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13. ข้อมูลทางการเงนิที่ส าคัญ 
 
 

13.1 งบการเงนิ 

 

13.1.1 รายงานการสอบบัญชี 
 

รำยงำนของผู้สอบบญัชีในช่วงระยะเวลำ 3 ปี ส ำหรับงบกำรเงินปี 2557-2559  ซึง่ตรวจสอบโดย 
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กิจกำรของบริษัท และผลกำรด ำเนินงำนรวมและผลกำรด ำเนินงำนเฉพำะกิจกำร กระแสเงินสดรวมและ
กระแสเงินสดเฉพำะกิจกำร ได้จดัท ำขึน้โดยถกูต้องตำมท่ีควรในสำระส ำคญัตำมมำตรฐำนรำยงำนทำง
กำรเงิน 
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บริษัท พริน้ซิเพิล แคปิตอล จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 
สรุปงบกระแสเงินสด 

ส าหรับปีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 
หน่วย : พันบาท งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ 
 2559 2558 2557 2559 2558 2557 
กระแสเงินสดจำกกิจกรรมด ำเนินงำน 5,104 92,007 (6,315) 22,473 82,502 76,315 
กระแสเงินสดจำกกิจกรรมกำรลงทนุ 167,050 (81,681) (13,457) 282,687 (79,712) (20,053) 
กระแสเงินสดจำกกิจกรรมจดัหำเงิน (124,683) (582) 3,865 (317,392) 12,302 (68,315) 
เงินสดและรำยกำรเทียบเทำ่เงินสดเพ่ิมขึน้ (ลดลง) สทุธิ 47,472 9,745 (15,907) (12,232) 15,093 (12,052) 
เงินสดและรำยกำรเทียบเทำ่เงินสดต้นปี 71,894 62,149 78,056 59,207 44,115 56,167 
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดปลายปี 119,365 71,894 62,149 46,975 59,207 44,115 
13.1.3 ตารางแสดงอัตราส่วนทางการเงนิที่ส าคัญ 

อัตราส่วนทางการเงนิที่ส าคัญ หน่วย งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ 
  2559 2558 2557 2559 2558 2557 

อัตราส่วนสภาพคล่อง (Liquidity Ratio)        
อตัรำสว่นสภำพคลอ่ง  เทำ่ 1.37 10.53 10.59 29.21 12.72 15.17 
อตัรำสว่นสภำพคลอ่งหมนุเร็ว เทำ่ 1.10 10.40 10.41 2.98 10.39 12.23 
อตัรำสว่นสภำพคลอ่งกระแสเงินสด เทำ่ 0.02 1.55 (0.12) 0.62 2.14 2.49 
อตัรำสว่นหมนุเวียนลกูหนีก้ำรค้ำ เทำ่ 8.68 12.56 9.04 20.79 22.58 17.02 
ระยะเวลำเก็บหนีเ้ฉลี่ย วนั 41 29 40 17 16 21 
อตัรำสว่นหมนุเวียนเจ้ำหนีก้ำรค้ำ เทำ่ 14.45 36.79 40.22 14.42 20.14 25.08 
ระยะเวลำช ำระหนี ้ วนั 25 10 9 25 18 14 
อัตราส่วนแสดงความสามารถในการท าก าไร 
(Profitability Ratio) 

       

อตัรำก ำไรขัน้ต้น  ร้อยละ 37.37 41.16 41.74 55.70 55.54 51.53 
อตัรำก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน ร้อยละ (14.67) 3.92 2.93 (1.78) 13.88 11.28 
อตัรำก ำไรสทุธิ ร้อยละ (14.46) 4.13 3.56 (1.18) 14.36 11.17 
อตัรำผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น ร้อยละ (0.66) 0.88 0.66 (0.04) 1.88 1.36 
อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน 
(Efficiency Ratio) 

       

อตัรำผลตอบแทนจำกสินทรัพย์ ร้อยละ (0.88) 0.85 0.64 (0.06) 1.84 1.34 
อตัรำผลตอบแทนจำกสินทรัพย์ถำวร ร้อยละ 0.35 4.15 4.03 2.82 5.45 4.84 
อตัรำกำรหมนุเวียนของสินทรัพย์รวม เทำ่ 0.06 0.21 0.18 0.05 0.13 0.12 
อัตราส่วนวเิคราะห์นโยบายทางการเงนิ 
(Financial Policy Ratio) 

       

อตัรำสว่นหนีส้ินตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น  เทำ่ 0.22 0.05 0.04 0.08 0.04 0.03 
อตัรำสว่นควำมสำมำรถช ำระดอกเบีย้ เทำ่ 4.12 70.38 56.22 20.59 N/A N/A 
อตัรำกำรจำ่ยเงินปันผลตอ่ก ำไรสทุธิ ร้อยละ N/A N/A N/A N/A N/A N/A 
ข้อมูลต่อหุ้น        
ก ำไร(ขำดทนุ)ตอ่หุ้นขัน้พืน้ฐำน บำท (0.04) 0.02 0.01 (0.002) 0.04 0.03 
มลูคำ่ตำมบญัชตีอ่หุ้น บำท 2.42 2.07 2.06 2.43 2.08 2.05 
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บริษัท พริน้ซิเพิล แคปิตอล จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 
สรุปงบกระแสเงินสด 

ส าหรับปีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 
หน่วย : พันบาท งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ 
 2559 2558 2557 2559 2558 2557 
กระแสเงินสดจำกกิจกรรมด ำเนินงำน 5,104 92,007 (6,315) 22,473 82,502 76,315 
กระแสเงินสดจำกกิจกรรมกำรลงทนุ 167,050 (81,681) (13,457) 282,687 (79,712) (20,053) 
กระแสเงินสดจำกกิจกรรมจดัหำเงิน (124,683) (582) 3,865 (317,392) 12,302 (68,315) 
เงินสดและรำยกำรเทียบเทำ่เงินสดเพ่ิมขึน้ (ลดลง) สทุธิ 47,472 9,745 (15,907) (12,232) 15,093 (12,052) 
เงินสดและรำยกำรเทียบเทำ่เงินสดต้นปี 71,894 62,149 78,056 59,207 44,115 56,167 
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดปลายปี 119,365 71,894 62,149 46,975 59,207 44,115 
13.1.3 ตารางแสดงอัตราส่วนทางการเงนิที่ส าคัญ 

อัตราส่วนทางการเงนิที่ส าคัญ หน่วย งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ 
  2559 2558 2557 2559 2558 2557 

อัตราส่วนสภาพคล่อง (Liquidity Ratio)        
อตัรำสว่นสภำพคลอ่ง  เทำ่ 1.37 10.53 10.59 29.21 12.72 15.17 
อตัรำสว่นสภำพคลอ่งหมนุเร็ว เทำ่ 1.10 10.40 10.41 2.98 10.39 12.23 
อตัรำสว่นสภำพคลอ่งกระแสเงินสด เทำ่ 0.02 1.55 (0.12) 0.62 2.14 2.49 
อตัรำสว่นหมนุเวียนลกูหนีก้ำรค้ำ เทำ่ 8.68 12.56 9.04 20.79 22.58 17.02 
ระยะเวลำเก็บหนีเ้ฉลี่ย วนั 41 29 40 17 16 21 
อตัรำสว่นหมนุเวียนเจ้ำหนีก้ำรค้ำ เทำ่ 14.45 36.79 40.22 14.42 20.14 25.08 
ระยะเวลำช ำระหนี ้ วนั 25 10 9 25 18 14 
อัตราส่วนแสดงความสามารถในการท าก าไร 
(Profitability Ratio) 

       

อตัรำก ำไรขัน้ต้น  ร้อยละ 37.37 41.16 41.74 55.70 55.54 51.53 
อตัรำก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน ร้อยละ (14.67) 3.92 2.93 (1.78) 13.88 11.28 
อตัรำก ำไรสทุธิ ร้อยละ (14.46) 4.13 3.56 (1.18) 14.36 11.17 
อตัรำผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น ร้อยละ (0.66) 0.88 0.66 (0.04) 1.88 1.36 
อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน 
(Efficiency Ratio) 

       

อตัรำผลตอบแทนจำกสินทรัพย์ ร้อยละ (0.88) 0.85 0.64 (0.06) 1.84 1.34 
อตัรำผลตอบแทนจำกสินทรัพย์ถำวร ร้อยละ 0.35 4.15 4.03 2.82 5.45 4.84 
อตัรำกำรหมนุเวียนของสินทรัพย์รวม เทำ่ 0.06 0.21 0.18 0.05 0.13 0.12 
อัตราส่วนวเิคราะห์นโยบายทางการเงนิ 
(Financial Policy Ratio) 

       

อตัรำสว่นหนีส้ินตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น  เทำ่ 0.22 0.05 0.04 0.08 0.04 0.03 
อตัรำสว่นควำมสำมำรถช ำระดอกเบีย้ เทำ่ 4.12 70.38 56.22 20.59 N/A N/A 
อตัรำกำรจำ่ยเงินปันผลตอ่ก ำไรสทุธิ ร้อยละ N/A N/A N/A N/A N/A N/A 
ข้อมูลต่อหุ้น        
ก ำไร(ขำดทนุ)ตอ่หุ้นขัน้พืน้ฐำน บำท (0.04) 0.02 0.01 (0.002) 0.04 0.03 
มลูคำ่ตำมบญัชตีอ่หุ้น บำท 2.42 2.07 2.06 2.43 2.08 2.05 
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ยงัคงผลกัดนัให้อตัรำกำรเชำ่เพิ่มขึน้  คำ่เชำ่เฉล่ียอำคำรส ำนกังำนเกรดเอและ บี ณ ไตรมำส 4/2559 ใน
พืน้ท่ีศนูย์กลำงธุรกิจอยูท่ี่ 950 บำท และ 800 บำทตอ่ตำรำงเมตรตอ่เดือนตำมล ำดบั 
 
2) วิเคราะห์ผลการด าเนินงานและฐานะการเงนิ 
 
วิเคราะห์ผลการด าเนินงาน 
 
 เม่ือวนัท่ี 28 กนัยำยน 2559 บริษัทฯ ได้รับอนมุตัิจำกท่ีประชมุวิสำมญัผู้ ถือหุ้นครัง้ท่ี 1/2559  ใน
กำรเข้ำท ำรำยกำรซือ้หุ้นสำมัญและหุ้นบุริมสิทธิรวมร้อยละ 99.99 ของบริษัท วี บริลเล่ียนกรุ๊ป โฮลดิง้ 
จ ำกัด  ซึ่งประกอบธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ และลงทุนในบริษัทย่อยซึ่ งประกอบธุรกิจพัฒนำ
อสงัหำริมทรัพย์จ ำนวน 4 บริษัท จำกผู้ ถือหุ้นเดิม ซึ่งประกอบด้วย (1) บริษัท วี อินเทลลิเจ้นซ์ จ ำกดั (2) 
บริษัท วี เรสซิเดนซ์ จ ำกดั (3) บริษัท กรุงเทพบริหำร จ ำกดั และ (4)  บริษัท วี 33 จ ำกดั 
 

 ในวันท่ี 10 ตุลำคม 2559 บริษัทฯ ได้จดทะเบียนเพิ่มทุนกับกระทรวงพำณิชย์จำกจ ำนวน 
1,400,700,000 หุ้น เป็นจ ำนวน 3,240,638,433 หุ้น และจดทะเบียนเพิ่มทุนช ำระแล้วกับกระทรวง
พำณิชย์จำกจ ำนวน 966,561,700 หุ้น เป็นจ ำนวน 3,240,087,520 หุ้น โดยมีวตัถปุระสงค์ดงันี ้
 

- เพ่ือกำรใช้สิทธิของใบส ำคญัแสดงสิทธิ จ ำนวน 433,587,387 หน่วย แปลงเป็นหุ้นสำมัญ
จ ำนวน 433,587,387 หุ้น  

- เพ่ือจดัสรรหุ้นสำมญัเพิ่มทนุของบริษัทฯ จ ำนวน 1,839,938,433 หุ้น ในรำคำเสนอขำย 2.87 
บำทต่อหุ้น ให้แก่บุคคลในวงจ ำกัด ซึ่งเป็นบุคคลและกิจกำรท่ีเก่ียวข้องกันของบริษัทฯ เพ่ือ
ช ำระสิ่งตอบแทนในกำรเข้ำซือ้หุ้นของของกลุ่มบริษัท วี บริลเล่ียนกรุ๊ป โฮลดิง้ จ ำกดั  ร้อยละ 
99.9 ซึง่ประกอบด้วยหุ้นสำมญัจ ำนวน 583.60 ล้ำนหุ้น มลูคำ่ท่ีตรำไว้หุ้นละ 10 บำท และ  
หุ้นบุริมสิทธิจ ำนวน 49.49 ล้ำนหุ้น มูลคำ่ท่ีตรำไว้หุ้นละ 10 บำท โดยบริษัทฯ จะช ำระรำคำ
ด้วยหุ้นสำมญัเพิ่มทนุมลูคำ่ 5,280.62 ล้ำนบำท และตัว๋สญัญำใช้เงินมลูคำ่ 510.51 ล้ำนบำท  

 อำยไุม่เกิน 3 ปี อตัรำดอกเบีย้ร้อยละ 1.75 ต่อปี โดยจะช ำระเงินตำมตัว๋สญัญำใช้เงินพร้อม
ดอกเบีย้ทัง้จ ำนวนในครำวเดียว (โดยไม่มีกำรคิดดอกเบีย้ทบต้น) ในวนัท่ีครบก ำหนด หรือ   
ไถ่ถอนตัว๋สญัญำใช้เงิน 
 

ในปี 2559 ผลกำรด ำเนินงำนของกลุม่บริษัท วี บริลเล่ียนกรุ๊ป โฮลดิง้ จ ำกดั (บริษัทย่อยกลุ่มใหม่) 
ได้ถกูน ำมำรวมในงบกำรเงินรวมตัง้แตว่นัท่ี 10 ตลุำคม 2559 – 31 ธนัวำคม 2559 เทำ่นัน้  
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14. การวิเคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ 
 

1) ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมที่มีผลต่อการด าเนินงานและนโยบาย กลยุทธ์ หรือ การ
เลือกตัดสินใจทางธุรกิจ  

 

เศรษฐกิจไทยในไตรมำส 4/2559 ขยำยตวัร้อยละ 3.0 ตอ่เน่ืองจำกกำรขยำยตวัร้อยละ 3.2 ในไตร
มำสก่อนหน้ำโดยมีปัจจยัสนบัสนนุจำกกำรขยำยตวัของกำรสง่ออกสินค้ำ   กำรใช้จำ่ยของรัฐบำลและกำร
ลงทนุรวม   ในขณะท่ีกำรใช้จำ่ยภำคครัวเรือนขยำยตวัตอ่เน่ือง นอกจำกนีก้ำรผลิตสินค้ำเกษตร 
อตุสำหกรรม และกำรค้ำสง่และค้ำปลีกขยำยตวัเพิ่มขึน้เช่นกนั  

 

สถำนกำรณ์กำรท่องเท่ียวของไทย ในชว่งไตรมำสท่ี 4 ปี พ.ศ. 2559 จ ำนวนนกัทอ่งเท่ียว
ชำวตำ่งชำตลิดลงร้อยละ 1.06 เป็นผลมำจำกกำรลดลงของนกัทอ่งเท่ียวภมูิภำคเอเชียตะวนัออก ได้แก่ 
จีน ลดลงร้อยละ 19.17 เน่ืองจำกมำตรกำรปรำบปรำมทวัร์ศนูย์เหรียญ   ท ำให้นกัทอ่งเท่ียวจำกจีนท่ี
จดักำรเดนิทำงผำ่นบริษัทน ำเท่ียวลดลงอยำ่งมีนยัส ำคญั แม้วำ่จ ำนวนนกัท่องเท่ียวโดยรวมจะลดลงแต่
กลบัมีรำยได้จำกกำรท่องเท่ียวเพิ่มขึน้โดยในไตรมำสนีมี้รำยรับรวมจำกกำรท่องเท่ียว 631.9  พนัล้ำนบำท 
เพิ่มขึน้ร้อยละ 5.0 โดยแบง่เป็น 

 

(1) รำยรับจำกนกัท่องเท่ียวตำ่งประเทศ 403.9 พนัล้ำนบำทเพิ่มขึน้ร้อยละ 2.9 รำยรับจำก
นกัทอ่งเท่ียวตำ่งประเทศสงูสดุ 5 อนัดบัแรก ประกอบด้วย รำยได้จำกนกัท่องเท่ียวจีน รัสเซีย มำเลเซีย 
อเมริกำ และออสเตรเลีย  

 

(2) รำยรับจำกนกัท่องเท่ียวชำวไทย 228.0 พนัล้ำนบำท เพิ่มขึน้ร้อยละ 8.9 โดยได้รับปัจจยั
สนบัสนนุจำกมำตรกำรสง่เสริมกำรทอ่งเท่ียวภำยในประเทศ อตัรำกำรเข้ำพกัเฉล่ียอยู่ท่ีร้อยละ 65.50 

 

ส ำหรับธุรกิจเซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์  กลุม่ลกูค้ำหลกัของเซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์คือชำวตำ่งชำตท่ีิเข้ำ
มำท ำงำนในกรุงเทพฯ ณ สิน้เดือนธันวำคม 2559 มีชำวตำ่งชำตท่ีิมีใบอนญุำตท ำงำนในกรุงเทพฯทัง้หมด
ประมำณ 84,000 คน เพิ่มขึน้อยำ่งตอ่เน่ือง  อตัรำกำรเชำ่เฉล่ียในพืน้ท่ีศนูย์กลำงธุรกิจอยูท่ี่ร้อยละ 90 
เน่ืองจำกกำรเดนิทำงสะดวกสำมำรถเข้ำถึงโดยรถไฟฟ้ำ BTS ส ำหรับคำ่เชำ่เฉล่ียในพืน้ท่ีศนูย์กลำงธุรกิจ 
ณ ไตรมำส 4/2559 อยูท่ี่ 1,000-1,200 บำทตอ่ตำรำงเมตรตอ่เดือน 

 

ในไตรมำส  4/2559 อำคำรส ำนกังำนเกรดเอ และ บี ท่ีอยูไ่มไ่กลจำกสถำนีรถไฟฟ้ำ BTS หรือ 
MRT มีอตัรำกำรเชำ่สงูกวำ่ร้อยละ 90 ควำมต้องกำรพืน้ท่ีอำคำรส ำนกังำนจำกบริษัทไทยและตำ่งชำติ
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ยงัคงผลกัดนัให้อตัรำกำรเชำ่เพิ่มขึน้  คำ่เชำ่เฉล่ียอำคำรส ำนกังำนเกรดเอและ บี ณ ไตรมำส 4/2559 ใน
พืน้ท่ีศนูย์กลำงธุรกิจอยูท่ี่ 950 บำท และ 800 บำทตอ่ตำรำงเมตรตอ่เดือนตำมล ำดบั 
 
2) วิเคราะห์ผลการด าเนินงานและฐานะการเงนิ 
 
วิเคราะห์ผลการด าเนินงาน 
 
 เม่ือวนัท่ี 28 กนัยำยน 2559 บริษัทฯ ได้รับอนมุตัิจำกท่ีประชมุวิสำมญัผู้ ถือหุ้นครัง้ท่ี 1/2559  ใน
กำรเข้ำท ำรำยกำรซือ้หุ้นสำมัญและหุ้นบุริมสิทธิรวมร้อยละ 99.99 ของบริษัท วี บริลเล่ียนกรุ๊ป โฮลดิง้ 
จ ำกัด  ซึ่งประกอบธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ และลงทุนในบริษัทย่อยซึ่ งประกอบธุรกิจพัฒนำ
อสงัหำริมทรัพย์จ ำนวน 4 บริษัท จำกผู้ ถือหุ้นเดิม ซึ่งประกอบด้วย (1) บริษัท วี อินเทลลิเจ้นซ์ จ ำกดั (2) 
บริษัท วี เรสซิเดนซ์ จ ำกดั (3) บริษัท กรุงเทพบริหำร จ ำกดั และ (4)  บริษัท วี 33 จ ำกดั 
 

 ในวันท่ี 10 ตุลำคม 2559 บริษัทฯ ได้จดทะเบียนเพิ่มทุนกับกระทรวงพำณิชย์จำกจ ำนวน 
1,400,700,000 หุ้น เป็นจ ำนวน 3,240,638,433 หุ้น และจดทะเบียนเพิ่มทุนช ำระแล้วกับกระทรวง
พำณิชย์จำกจ ำนวน 966,561,700 หุ้น เป็นจ ำนวน 3,240,087,520 หุ้น โดยมีวตัถปุระสงค์ดงันี ้
 

- เพ่ือกำรใช้สิทธิของใบส ำคญัแสดงสิทธิ จ ำนวน 433,587,387 หน่วย แปลงเป็นหุ้นสำมญั
จ ำนวน 433,587,387 หุ้น  

- เพ่ือจดัสรรหุ้นสำมญัเพิ่มทนุของบริษัทฯ จ ำนวน 1,839,938,433 หุ้น ในรำคำเสนอขำย 2.87 
บำทต่อหุ้น ให้แก่บุคคลในวงจ ำกัด ซึ่งเป็นบุคคลและกิจกำรท่ีเก่ียวข้องกันของบริษัทฯ เพ่ือ
ช ำระส่ิงตอบแทนในกำรเข้ำซือ้หุ้นของของกลุ่มบริษัท วี บริลเล่ียนกรุ๊ป โฮลดิง้ จ ำกดั  ร้อยละ 
99.9 ซึง่ประกอบด้วยหุ้นสำมญัจ ำนวน 583.60 ล้ำนหุ้น มลูคำ่ท่ีตรำไว้หุ้นละ 10 บำท และ  
หุ้นบุริมสิทธิจ ำนวน 49.49 ล้ำนหุ้น มูลคำ่ท่ีตรำไว้หุ้นละ 10 บำท โดยบริษัทฯ จะช ำระรำคำ
ด้วยหุ้นสำมญัเพิ่มทนุมลูคำ่ 5,280.62 ล้ำนบำท และตัว๋สญัญำใช้เงินมลูคำ่ 510.51 ล้ำนบำท  

 อำยไุม่เกิน 3 ปี อตัรำดอกเบีย้ร้อยละ 1.75 ต่อปี โดยจะช ำระเงินตำมตัว๋สญัญำใช้เงินพร้อม
ดอกเบีย้ทัง้จ ำนวนในครำวเดียว (โดยไม่มีกำรคิดดอกเบีย้ทบต้น) ในวนัท่ีครบก ำหนด หรือ   
ไถ่ถอนตัว๋สญัญำใช้เงิน 
 

ในปี 2559 ผลกำรด ำเนินงำนของกลุม่บริษัท วี บริลเล่ียนกรุ๊ป โฮลดิง้ จ ำกดั (บริษัทย่อยกลุ่มใหม่) 
ได้ถกูน ำมำรวมในงบกำรเงินรวมตัง้แตว่นัท่ี 10 ตลุำคม 2559 – 31 ธนัวำคม 2559 เทำ่นัน้  
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14. การวิเคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ 
 

1) ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมที่มีผลต่อการด าเนินงานและนโยบาย กลยุทธ์ หรือ การ
เลือกตัดสินใจทางธุรกิจ  

 

เศรษฐกิจไทยในไตรมำส 4/2559 ขยำยตวัร้อยละ 3.0 ตอ่เน่ืองจำกกำรขยำยตวัร้อยละ 3.2 ในไตร
มำสก่อนหน้ำโดยมีปัจจยัสนบัสนนุจำกกำรขยำยตวัของกำรสง่ออกสินค้ำ   กำรใช้จำ่ยของรัฐบำลและกำร
ลงทนุรวม   ในขณะท่ีกำรใช้จำ่ยภำคครัวเรือนขยำยตวัตอ่เน่ือง นอกจำกนีก้ำรผลิตสินค้ำเกษตร 
อตุสำหกรรม และกำรค้ำสง่และค้ำปลีกขยำยตวัเพิ่มขึน้เช่นกนั  

 

สถำนกำรณ์กำรท่องเท่ียวของไทย ในชว่งไตรมำสท่ี 4 ปี พ.ศ. 2559 จ ำนวนนกัทอ่งเท่ียว
ชำวตำ่งชำตลิดลงร้อยละ 1.06 เป็นผลมำจำกกำรลดลงของนกัทอ่งเท่ียวภมูิภำคเอเชียตะวนัออก ได้แก่ 
จีน ลดลงร้อยละ 19.17 เน่ืองจำกมำตรกำรปรำบปรำมทวัร์ศนูย์เหรียญ   ท ำให้นกัทอ่งเท่ียวจำกจีนท่ี
จดักำรเดนิทำงผำ่นบริษัทน ำเท่ียวลดลงอยำ่งมีนยัส ำคญั แม้วำ่จ ำนวนนกัท่องเท่ียวโดยรวมจะลดลงแต่
กลบัมีรำยได้จำกกำรท่องเท่ียวเพิ่มขึน้โดยในไตรมำสนีมี้รำยรับรวมจำกกำรท่องเท่ียว 631.9  พนัล้ำนบำท 
เพิ่มขึน้ร้อยละ 5.0 โดยแบง่เป็น 

 

(1) รำยรับจำกนกัท่องเท่ียวตำ่งประเทศ 403.9 พนัล้ำนบำทเพิ่มขึน้ร้อยละ 2.9 รำยรับจำก
นกัทอ่งเท่ียวตำ่งประเทศสงูสดุ 5 อนัดบัแรก ประกอบด้วย รำยได้จำกนกัท่องเท่ียวจีน รัสเซีย มำเลเซีย 
อเมริกำ และออสเตรเลีย  

 

(2) รำยรับจำกนกัท่องเท่ียวชำวไทย 228.0 พนัล้ำนบำท เพิ่มขึน้ร้อยละ 8.9 โดยได้รับปัจจยั
สนบัสนนุจำกมำตรกำรสง่เสริมกำรทอ่งเท่ียวภำยในประเทศ อตัรำกำรเข้ำพกัเฉล่ียอยู่ท่ีร้อยละ 65.50 

 

ส ำหรับธุรกิจเซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์  กลุม่ลกูค้ำหลกัของเซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์คือชำวตำ่งชำตท่ีิเข้ำ
มำท ำงำนในกรุงเทพฯ ณ สิน้เดือนธันวำคม 2559 มีชำวตำ่งชำตท่ีิมีใบอนญุำตท ำงำนในกรุงเทพฯทัง้หมด
ประมำณ 84,000 คน เพิ่มขึน้อยำ่งตอ่เน่ือง  อตัรำกำรเชำ่เฉล่ียในพืน้ท่ีศนูย์กลำงธุรกิจอยูท่ี่ร้อยละ 90 
เน่ืองจำกกำรเดนิทำงสะดวกสำมำรถเข้ำถึงโดยรถไฟฟ้ำ BTS ส ำหรับคำ่เชำ่เฉล่ียในพืน้ท่ีศนูย์กลำงธุรกิจ 
ณ ไตรมำส 4/2559 อยูท่ี่ 1,000-1,200 บำทตอ่ตำรำงเมตรตอ่เดือน 

 

ในไตรมำส  4/2559 อำคำรส ำนกังำนเกรดเอ และ บี ท่ีอยูไ่มไ่กลจำกสถำนีรถไฟฟ้ำ BTS หรือ 
MRT มีอตัรำกำรเชำ่สงูกวำ่ร้อยละ 90 ควำมต้องกำรพืน้ท่ีอำคำรส ำนกังำนจำกบริษัทไทยและตำ่งชำติ
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ส ำหรับปี 2559 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีรำยได้จำกขำยและให้บริกำรรวมเทำ่กบั 354.8 ล้ำนบำท 
ลดลง 69.8  ล้ำนบำท คดิเป็นร้อยละ 16.4 เม่ือเทียบกบัรำยได้จำกกำรให้บริกำรของปี 2558  โดยเป็นผล
มำจำกธุรกิจให้บริกำรเก่ียวกบักำรตดิตัง้ระบบสำรสนเทศของบริษัทยอ่ยท่ีมีรำยได้ลดลง 99.5  ล้ำนบำท  
คดิเป็นร้อยละ 59.4  สำเหตหุลกัเน่ืองจำกปัจจบุนัภำพรวมของตลำดซอฟต์แวร์มีคูแ่ขง่เพิ่มขึน้ ท ำให้มีกำร 
แขง่ขนัด้ำนรำคำคอ่นข้ำงสงู และลกูค้ำมีทำงเลือกมำกขึน้ รวมถึงเป็นชว่งท่ีเทคโนโลยีอยูใ่นระหว่ำงกำร
เปล่ียนแปลง  จงึท ำให้ลกูค้ำใช้เวลำในกำรคดัเลือกและตดัสินใจมำกขึน้  
 
 

รำยได้จำกธรุกิจให้บริกำรท่ีพกัอำศยัในปี 2559 เทำ่กบั 228.9 ล้ำนบำทเพิ่มขึน้จำกปีก่อนจ ำนวน 
14.7 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 6.9 สำเหตหุลกัมำจำกรำยได้คำ่บริกำรของโครงกำรซมัเมอร์เซ็ท เอกมยั   
แบงคอ็ก ท่ีได้เข้ำมำรวมใน       งบกำรเงินรวมจ ำนวน 12.6 ล้ำนบำท และรำยได้ของโรงแรมแมริออท   
เอ็คเซ็คควิทีฟ อพำร์ทเม้นท์ สำทร วิสต้ำ – กรุงเทพฯ  ท่ีเตบิโตขึน้ 2.2 ล้ำนบำท จำกอตัรำกำรเข้ำพกัท่ี
สงูขึน้จำกร้อยละ 85.8 ในปี 2558 มำอยูท่ี่ร้อยละ 86.9 ในปี 2559   

 
 

รำยได้จำกธุรกิจให้บริกำรบริหำรอำคำรส ำนกังำนในปี 2559 เทำ่กบั 55.9 ล้ำนบำทมำกกว่ำปี 
2558  จ ำนวน 12.9 คดิเป็นร้อยละ 30.1  จำกรำยได้คำ่เช่ำคำ่บริกำรของโครงกำรอำคำรบำงกอก-        
บสิซิเนสเซ็นเตอร์  จ ำนวน 22.7 ล้ำนบำท ท่ีได้น ำเข้ำมำรวมในงบกำรเงิน 

 

 ต้นทนุขำยและให้บริกำร 
หน่วย : ล้านบาท ปี 2559 ปี 2558 เปลี่ยนแปลง 

 จ านวนเงนิ ร้อยละ จ านวนเงนิ ร้อยละ ร้อยละ 

ธุรกิจให้บริกำรท่ีพกัอำศยั 109.2 49.1 93.8 37.5 16.4 

ธุรกิจให้บริกำรบริหำรอำคำรส ำนกังำน 40.6 18.2 21.9 8.8 85.4 

ธุรกิจให้บริกำรตดิตัง้ระบบสำรสนเทศ 70.8 31.9 134.2 53.7 (47.2) 

ธุรกิจพฒันำและให้เช่ำอสงัหำริมทรัพย์ 1.6 0.7 - - 100.0 

รวม 222.2 100.0 249.9 100.0 (11.1) 
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 ในปี 2559 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำรมีรำยได้จำกกำรขำยและให้บริกำรจ ำนวน 260.4 ล้ำนบำท 
ต้นทนุกำรขำยและให้บริกำรจ ำนวน 115.4 ล้ำนบำท  คำ่ใช้จ่ำยในกำรให้บริกำรและบริหำรจ ำนวน 161.1 
ล้ำนบำท สง่ผลให้บริษัทฯ เกิดผลขำดทนุสทุธิส ำหรับปีจ ำนวน 3.1 ล้ำนบำท ซึ่งผลกำรด ำเนินงำนต ่ำกวำ่ปี 
2558 จ ำนวน  40.5 ล้ำนบำท (ปี 2558 มี 
ก ำไรสทุธิจ ำนวน 37.4 ล้ำนบำท) สำเหตหุลกัเกิดจำกในปี 2559 มีคำ่ใช้จ่ำยในกำรเข้ำท ำรำยกำรซือ้หุ้น
สำมญัและหุ้นบริุมสิทธิ ของบริษัทย่อยกลุ่มใหม่ จ ำนวน 22.8 ล้ำนบำท  และต้นทนุทำงกำรเงินท่ีเกิดจำก
ตัว๋สัญญำใช้เงินระยะยำวจำกบุคคลท่ีเก่ียวข้องกัน 2.0 ล้ำนบำท ซึ่งหากไม่รวมค่าใช้จ่ายดังกล่าว 
บริษัทฯ จะมีก าไรสุทธิส าหรับปีจ านวน 21.7 ล้านบาท  
 

ในขณะท่ีงบกำรเงินรวม  บริษัทฯ มีรำยได้จำกกำรขำยและให้บริกำรรวมจ ำนวน 354.8 ล้ำนบำท 
ต้นทนุกำรขำยและให้บริกำรรวมจ ำนวน 222.3  ล้ำนบำท คำ่ใช้จำ่ยในกำรให้บริกำรและบริหำรรวมจ ำนวน  
186.6 ล้ำนบำท ส่งผลให้บริษัทฯ เกิดผลขำดทุนสุทธิรวมส ำหรับปีจ ำนวน 51.3 ล้ำนบำท ซึ่งผลกำร
ด ำเนินงำนท่ีลดลงจำกปี 2558 จ ำนวน  68.8 ล้ำนบำท มีสำเหตหุลกัมำจำกรำยได้ของบริษัทย่อยแหง่หนึง่ 
ท่ีลดลงจำกปี 2558 จ ำนวน 99.5 ล้ำนบำท และบริษัทฯ มีคำ่ใช้จ่ำยสงูขึน้จำกปี 2559 จ ำนวน  21.1 ล้ำน
บำท ต้นทนุทำงกำรเงินสงูขึน้ 5.5 ล้ำนบำท  อีกทัง้ยงัมีรำยกำรตดัจ ำหน่ำยสินทรัพย์ไม่มีตวัตน และตดัคำ่
เส่ือมรำคำของสินทรัพย์ท่ีเกิดจำกกำรซือ้ธุรกิจจ ำนวน 10.0 ล้ำนบำท ซึ่งหากไม่รวมค่าใช้จ่ายที่เกิดขึน้
จากการเข้าท ารายการและรายการตัดจ าหน่าย บริษัทฯ จะมีผลขาดทุนสุทธิในการงบการเงินรวม
ส าหรับปีจ านวน 16.5  ล้านบาท 

 

 รำยได้จำกกำรขำยและให้บริกำร 
หน่วย : ล้านบาท ปี 2559 ปี 2558 เปลี่ยนแปลง 

 จ านวนเงนิ ร้อยละ จ านวนเงนิ ร้อยละ ร้อยละ 

ธุรกิจให้บริกำรท่ีพกัอำศยั 228.9 64.5 214.2 50.4 6.9 

ธุรกิจให้บริกำรบริหำรอำคำรส ำนกังำน 55.9 15.8 43.0 10.1 30.1 

ธุรกิจให้บริกำรตดิตัง้ระบบสำรสนเทศ 68.0 19.2 167.5 39.4 (59.4) 

ธุรกิจพฒันำและให้เช่ำอสงัหำริมทรัพย์ 2.0 0.5 - - 100.0 

รวม 354.8 100.0 424.7 100.0 (16.4) 
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ส ำหรับปี 2559 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีรำยได้จำกขำยและให้บริกำรรวมเทำ่กบั 354.8 ล้ำนบำท 
ลดลง 69.8  ล้ำนบำท คดิเป็นร้อยละ 16.4 เม่ือเทียบกบัรำยได้จำกกำรให้บริกำรของปี 2558  โดยเป็นผล
มำจำกธุรกิจให้บริกำรเก่ียวกบักำรตดิตัง้ระบบสำรสนเทศของบริษัทยอ่ยท่ีมีรำยได้ลดลง 99.5  ล้ำนบำท  
คดิเป็นร้อยละ 59.4  สำเหตหุลกัเน่ืองจำกปัจจบุนัภำพรวมของตลำดซอฟต์แวร์มีคูแ่ขง่เพิ่มขึน้ ท ำให้มีกำร 
แขง่ขนัด้ำนรำคำคอ่นข้ำงสงู และลกูค้ำมีทำงเลือกมำกขึน้ รวมถึงเป็นชว่งท่ีเทคโนโลยีอยูใ่นระหว่ำงกำร
เปล่ียนแปลง  จงึท ำให้ลกูค้ำใช้เวลำในกำรคดัเลือกและตดัสินใจมำกขึน้  
 
 

รำยได้จำกธรุกิจให้บริกำรท่ีพกัอำศยัในปี 2559 เทำ่กบั 228.9 ล้ำนบำทเพิ่มขึน้จำกปีก่อนจ ำนวน 
14.7 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 6.9 สำเหตหุลกัมำจำกรำยได้คำ่บริกำรของโครงกำรซมัเมอร์เซ็ท เอกมยั   
แบงคอ็ก ท่ีได้เข้ำมำรวมใน       งบกำรเงินรวมจ ำนวน 12.6 ล้ำนบำท และรำยได้ของโรงแรมแมริออท   
เอ็คเซ็คควิทีฟ อพำร์ทเม้นท์ สำทร วิสต้ำ – กรุงเทพฯ  ท่ีเตบิโตขึน้ 2.2 ล้ำนบำท จำกอตัรำกำรเข้ำพกัท่ี
สงูขึน้จำกร้อยละ 85.8 ในปี 2558 มำอยูท่ี่ร้อยละ 86.9 ในปี 2559   

 
 

รำยได้จำกธุรกิจให้บริกำรบริหำรอำคำรส ำนกังำนในปี 2559 เทำ่กบั 55.9 ล้ำนบำทมำกกว่ำปี 
2558  จ ำนวน 12.9 คดิเป็นร้อยละ 30.1  จำกรำยได้คำ่เช่ำคำ่บริกำรของโครงกำรอำคำรบำงกอก-        
บสิซิเนสเซ็นเตอร์  จ ำนวน 22.7 ล้ำนบำท ท่ีได้น ำเข้ำมำรวมในงบกำรเงิน 

 

 ต้นทนุขำยและให้บริกำร 
หน่วย : ล้านบาท ปี 2559 ปี 2558 เปลี่ยนแปลง 

 จ านวนเงนิ ร้อยละ จ านวนเงนิ ร้อยละ ร้อยละ 

ธุรกิจให้บริกำรท่ีพกัอำศยั 109.2 49.1 93.8 37.5 16.4 

ธุรกิจให้บริกำรบริหำรอำคำรส ำนกังำน 40.6 18.2 21.9 8.8 85.4 

ธุรกิจให้บริกำรตดิตัง้ระบบสำรสนเทศ 70.8 31.9 134.2 53.7 (47.2) 

ธุรกิจพฒันำและให้เช่ำอสงัหำริมทรัพย์ 1.6 0.7 - - 100.0 

รวม 222.2 100.0 249.9 100.0 (11.1) 
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 ในปี 2559 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำรมีรำยได้จำกกำรขำยและให้บริกำรจ ำนวน 260.4 ล้ำนบำท 
ต้นทนุกำรขำยและให้บริกำรจ ำนวน 115.4 ล้ำนบำท  คำ่ใช้จ่ำยในกำรให้บริกำรและบริหำรจ ำนวน 161.1 
ล้ำนบำท สง่ผลให้บริษัทฯ เกิดผลขำดทนุสทุธิส ำหรับปีจ ำนวน 3.1 ล้ำนบำท ซึ่งผลกำรด ำเนินงำนต ่ำกวำ่ปี 
2558 จ ำนวน  40.5 ล้ำนบำท (ปี 2558 มี 
ก ำไรสทุธิจ ำนวน 37.4 ล้ำนบำท) สำเหตหุลกัเกิดจำกในปี 2559 มีคำ่ใช้จ่ำยในกำรเข้ำท ำรำยกำรซือ้หุ้น
สำมญัและหุ้นบริุมสิทธิ ของบริษัทย่อยกลุ่มใหม่ จ ำนวน 22.8 ล้ำนบำท  และต้นทนุทำงกำรเงินท่ีเกิดจำก
ตัว๋สัญญำใช้เงินระยะยำวจำกบุคคลท่ีเก่ียวข้องกัน 2.0 ล้ำนบำท ซึ่งหากไม่รวมค่าใช้จ่ายดังกล่าว 
บริษัทฯ จะมีก าไรสุทธิส าหรับปีจ านวน 21.7 ล้านบาท  
 

ในขณะท่ีงบกำรเงินรวม  บริษัทฯ มีรำยได้จำกกำรขำยและให้บริกำรรวมจ ำนวน 354.8 ล้ำนบำท 
ต้นทนุกำรขำยและให้บริกำรรวมจ ำนวน 222.3  ล้ำนบำท คำ่ใช้จำ่ยในกำรให้บริกำรและบริหำรรวมจ ำนวน  
186.6 ล้ำนบำท ส่งผลให้บริษัทฯ เกิดผลขำดทุนสุทธิรวมส ำหรับปีจ ำนวน 51.3 ล้ำนบำท ซึ่งผลกำร
ด ำเนินงำนท่ีลดลงจำกปี 2558 จ ำนวน  68.8 ล้ำนบำท มีสำเหตหุลกัมำจำกรำยได้ของบริษัทย่อยแหง่หนึง่ 
ท่ีลดลงจำกปี 2558 จ ำนวน 99.5 ล้ำนบำท และบริษัทฯ มีคำ่ใช้จ่ำยสงูขึน้จำกปี 2559 จ ำนวน  21.1 ล้ำน
บำท ต้นทนุทำงกำรเงินสงูขึน้ 5.5 ล้ำนบำท  อีกทัง้ยงัมีรำยกำรตดัจ ำหน่ำยสินทรัพย์ไม่มีตวัตน และตดัคำ่
เส่ือมรำคำของสินทรัพย์ท่ีเกิดจำกกำรซือ้ธุรกิจจ ำนวน 10.0 ล้ำนบำท ซึ่งหากไม่รวมค่าใช้จ่ายที่เกิดขึน้
จากการเข้าท ารายการและรายการตัดจ าหน่าย บริษัทฯ จะมีผลขาดทุนสุทธิในการงบการเงินรวม
ส าหรับปีจ านวน 16.5  ล้านบาท 

 

 รำยได้จำกกำรขำยและให้บริกำร 
หน่วย : ล้านบาท ปี 2559 ปี 2558 เปลี่ยนแปลง 

 จ านวนเงนิ ร้อยละ จ านวนเงนิ ร้อยละ ร้อยละ 

ธุรกิจให้บริกำรท่ีพกัอำศยั 228.9 64.5 214.2 50.4 6.9 

ธุรกิจให้บริกำรบริหำรอำคำรส ำนกังำน 55.9 15.8 43.0 10.1 30.1 

ธุรกิจให้บริกำรตดิตัง้ระบบสำรสนเทศ 68.0 19.2 167.5 39.4 (59.4) 

ธุรกิจพฒันำและให้เช่ำอสงัหำริมทรัพย์ 2.0 0.5 - - 100.0 

รวม 354.8 100.0 424.7 100.0 (16.4) 

 
 



ส่วนที่ 3 หน้า 108 ส่วนที่ 3 หน้า 109

บริษัท พริน้ซิเพิล แคปิตอล จ ำกดั (มหำชน)                        แบบ 56-1 ประจ ำปี 
2559 
 

 109  

 

3. มีรำยกำรตดัจ ำหนำ่ยสินทรัพย์ไมมี่ตวัตน และคำ่เส่ือมรำคำยำนพำหนะท่ีเกิดจำกกำรซือ้
ธุรกิจให้บริกำรเก่ียวกบักำรติดตัง้ระบบสำรสนเทศจ ำนวน 1.2 ล้ำนบำท  และรำยกำรตดัคำ่
เส่ือมรำคำของอสงัหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทนุ  อำคำร และอปุกรณ์ และยำนพำหนะ ท่ีเกิด
จำกกำรซือ้ธุรกิจกลุม่พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ในปี 2559 จ ำนวน 8.8 ล้ำนบำท  

 

ในขณะท่ีธุรกิจให้บริกำรเก่ียวกบักำรติดตัง้ระบบสำรสนเทศ  มีคำ่ใช้จำ่ยในกำรบริหำรลดลง 24.2 
ล้ำนบำท จำกกำรลดลงของหนีส้งสยัจะสญูของลกูหนีก้ำรค้ำ และรำยได้ค้ำงรับท่ีตัง้ในปี 2558  จ ำนวน 
14.4 ล้ำนบำท คำ่ใช้จำ่ยเก่ียวกบัพนกังำนจ ำนวน 3.9 ล้ำนบำท และคำ่ธรรมเนียมอ่ืน 1.7 ล้ำนบำท 

 

 ต้นทนุทำงกำรเงิน 
 

ต้นทนุทำงกำรเงินของงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรจ ำนวน 2.0 ล้ำนบำท มำจำกดอกเบีย้จ่ำยของตัว๋
สญัญำใช้เงินท่ีบริษัทฯ ออกเพ่ือเป็นกำรช ำระรำคำกำรเข้ำซือ้หุ้นของกลุ่มบริษัทย่อยท่ีเพิ่มขึน้  และในงบ
กำรเงินรวมมีต้นทุนทำงกำรเงินจ ำนวน 6.5 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จำกดอกเบีย้จ่ำยเงินกู้สถำบนักำรเงิน และ
ดอกเบีย้จำ่ยจำกบคุคลท่ีเก่ียวข้องกนัของบริษัทยอ่ย 

 

 อัตราก าไรขัน้ต้น  อัตราก าไร (ขาดทุน) สุทธิ และอัตราผลตอบแทนต่อผู้ถือหุ้น 
 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 ปี 2559 ปี 2558 ปี 2559 ปี 2558 

อตัรำก ำไรขัน้ต้น (ร้อยละ) 37.4 41.2 55.7 55.5 

อตัรำก ำไร (ขำดทนุ) สทุธิ (ร้อยละ) (14.5) 4.1 (1.2) 14.4 
อตัรำผลตอบแทนของผู้ ถือหุ้น (ร้อยละ) (0.7) 0.9 (0.04) 1.9 

 

ส ำหรับงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร อตัรำก ำไรขัน้ต้นปี  2559 เท่ำกบัร้อยละ 55 ใกล้เคียงกบัปี 2558  
แตอ่ตัรำก ำไรขัน้ต้นตำมงบกำรเงินรวมในปี 2559 เท่ำกบัร้อยละ 37.4 ต ่ำกว่ำปี 2558 จำกธุรกิจให้บริกำร
เก่ียวกบักำรตดิตัง้ระบบสำรสนเทศท่ีมีรำยได้ลดลงจำกปี 2558 มำกกวำ่อตัรำต้นทนุกำรให้บริกำรท่ีลดลง 

 

ส ำหรับงบกำรเงินรวมในปี 2559 มีอตัรำขำดทนุสทุธิร้อยละ 14.5 ในขณะท่ีปี 2558 มีอตัรำก ำไร
สทุธิร้อยละ 4.1 เน่ืองจำกในปี 2559 มีคำ่ใช้จำ่ยในกำรเข้ำท ำรำยกำรซือ้ธุรกิจกลุม่วีบีและคำ่ใช้จำ่ยอ่ืน
เพิ่มขึน้ตำมท่ีได้กล่ำวมำแล้วในข้ำงต้น นอกจำกนีย้งัมีผลกำรด ำเนินงำนของธุรกิจให้บริกำรเก่ียวกบักำร 
ตดิตัง้ระบบสำรสนเทศท่ีขำดทนุ อีกทัง้มีบำงบริษัทในกลุ่มบริษัทย่อยท่ีเพิ่มเข้ำมำใหม่ในปี 2559 เพิ่งเร่ิม
ด ำเนินกิจกำรจงึท ำให้ยงัมีผลประกอบกำรขำดทนุ  
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ในปี 2559 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีต้นทุนขำยและให้บริกำรรวม  222.2  ล้ำนบำท ต ่ำกว่ำ         
ปี  2558 จ ำนวน  27.6  ล้ำนบำท หรือร้อยละ 11.1 เป็นผลมำจำกธุรกิจให้บริกำรเก่ียวกบักำรติดตัง้ระบบ
สำรสนเทศท่ีมีต้นทุนลดลง 63.4  ล้ำนบำท หรือร้อยละ 47.2  จำกรำยได้จำกกำรให้บริกำรท่ีลดลง อีกทัง้
ในไตรมำส 2 ของปีนี ้บริษัทย่อยได้ปรับลดต้นทุนบุคลำกรให้สอดคล้องกับปริมำณงำนโครงกำรท่ี
ด ำเนินงำนอยูใ่นปัจจปัุน 

 
ต้นทุนธุรกิจให้บริกำรบริหำรอำคำรส ำนักงำนมำจำกต้นทุนค่ำบริกำรจำกกำรบริหำรอำคำร

ส ำนักงำนมีต้นทุนใกล้เคียงกับปี 2558 และต้นทุนให้เช่ำและบริกำรของโครงกำรอำคำรบำงกอก-           
บสิซิเนสเซ็นเตอร์ ท่ีเพิ่มเข้ำมำในงบกำรเงินรวมปี 2559 จ ำนวน 18.7 ล้ำนบำท   

 
ต้นทุนธุรกิจให้บริกำรท่ีพักอำศัยเป็นต้นทุนค่ำบริกำรของโครงกำรแมริออท เอ็คเซ็คคิวทีฟ    

อพำร์ทเม้นท์ สำทร วิสต้ำ – กรุงเทพฯ   ซึ่งมีต้นทนุกำรให้บริกำรใกล้เคียงกบัปี 2558 และต้นทนุโครงกำร
ซมัเมอร์เซ็ท เอกมยั  แบงคอ็ก ซึง่เพิ่มเข้ำมำในงบกำรเงินรวมปี 2559 จ ำนวน 15.8 ล้ำนบำท  

 

 คำ่ใช้จำ่ยในกำรบริกำร คำ่ใช้จำ่ยในกำรบริหำร 
 

เน่ืองจำกรำยได้จำกกำรขำยและให้บริกำรของงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรมีจ ำนวนใกล้เคียงกับ      
ปี 2558 จงึสง่ผลให้คำ่ใช้จำ่ยในกำรให้บริกำร ซึง่เป็นคำ่ใช้จำ่ยทำงกำรตลำดของธุรกิจให้บริกำรท่ีพกัอำศยั  
(แมริออท เอ็คเซ็คคิวทีฟ อพำร์ทเม้นท์ สำทร วิสต้ำ – กรุงเทพฯ)  มีจ ำนวนใกล้เคียงกันด้วย ในขณะท่ีงบ
กำรเงินรวม มีค่ำใช้จ่ำยในกำรให้บริกำรสูงขึน้จ ำนวน 2.5 ล้ำนบำท จำกโครงกำรอำคำรบำงกอก-          
บสิซิเนสเซ็นเตอร์   และโครงกำรซมัเมอร์เซ็ท    เอกมยั แบงคอ็ก ท่ีเข้ำมำรวมในงบกำรเงิน 

 

ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรรวมจ ำนวน 172.5 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จำกปี 2558 เป็นจ ำนวน 18.6 ล้ำน
บำท คดิเป็น  ร้อยละ 12.1 เน่ืองจำก 

 

1. บริษัทฯ มีคำ่ใช้จำ่ยในกำรซือ้หุ้นบริษัทย่อยกลุม่ใหม ่ จ ำนวน 22.8 ล้ำนบำท โดยเป็น
คำ่ใช้จำ่ยท่ีปรึกษำทำงกำรเงิน กฎหมำย ภำษีอำกร และอ่ืน ๆ  และมีคำ่ใช้จำ่ยเก่ียวกบั
พนกังำนเพิ่มขึน้ 9.5 ล้ำนบำท จำกกำรจ้ำงบคุลำกรเพ่ือให้รองรับกำรเตบิโตของธุรกิจท่ี
เพิ่มขึน้ในอนำคต 

 

2. คำ่ใช้จำ่ยของบริษัทย่อยกลุ่มใหมท่ี่รับรู้ระหว่ำงปี 2559 จ ำนวน 7.0 ล้ำน โดยคำ่ใช้จำ่ยสว่น
ใหญ่เป็นคำ่ใช้จำ่ยเก่ียวกบัพนกังำน และคำ่ใช้จำ่ยอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวข้องกบักำรบริหำร 
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3. มีรำยกำรตดัจ ำหนำ่ยสินทรัพย์ไมมี่ตวัตน และคำ่เส่ือมรำคำยำนพำหนะท่ีเกิดจำกกำรซือ้
ธุรกิจให้บริกำรเก่ียวกบักำรติดตัง้ระบบสำรสนเทศจ ำนวน 1.2 ล้ำนบำท  และรำยกำรตดัคำ่
เส่ือมรำคำของอสงัหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทนุ  อำคำร และอปุกรณ์ และยำนพำหนะ ท่ีเกิด
จำกกำรซือ้ธุรกิจกลุม่พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ในปี 2559 จ ำนวน 8.8 ล้ำนบำท  

 

ในขณะท่ีธุรกิจให้บริกำรเก่ียวกบักำรติดตัง้ระบบสำรสนเทศ  มีคำ่ใช้จำ่ยในกำรบริหำรลดลง 24.2 
ล้ำนบำท จำกกำรลดลงของหนีส้งสยัจะสญูของลกูหนีก้ำรค้ำ และรำยได้ค้ำงรับท่ีตัง้ในปี 2558  จ ำนวน 
14.4 ล้ำนบำท คำ่ใช้จำ่ยเก่ียวกบัพนกังำนจ ำนวน 3.9 ล้ำนบำท และคำ่ธรรมเนียมอ่ืน 1.7 ล้ำนบำท 

 

 ต้นทนุทำงกำรเงิน 
 

ต้นทนุทำงกำรเงินของงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรจ ำนวน 2.0 ล้ำนบำท มำจำกดอกเบีย้จ่ำยของตัว๋
สญัญำใช้เงินท่ีบริษัทฯ ออกเพ่ือเป็นกำรช ำระรำคำกำรเข้ำซือ้หุ้นของกลุ่มบริษัทย่อยท่ีเพิ่มขึน้  และในงบ
กำรเงินรวมมีต้นทุนทำงกำรเงินจ ำนวน 6.5 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จำกดอกเบีย้จ่ำยเงินกู้สถำบนักำรเงิน และ
ดอกเบีย้จำ่ยจำกบคุคลท่ีเก่ียวข้องกนัของบริษัทยอ่ย 

 

 อัตราก าไรขัน้ต้น  อัตราก าไร (ขาดทุน) สุทธิ และอัตราผลตอบแทนต่อผู้ถือหุ้น 
 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 ปี 2559 ปี 2558 ปี 2559 ปี 2558 

อตัรำก ำไรขัน้ต้น (ร้อยละ) 37.4 41.2 55.7 55.5 

อตัรำก ำไร (ขำดทนุ) สทุธิ (ร้อยละ) (14.5) 4.1 (1.2) 14.4 
อตัรำผลตอบแทนของผู้ ถือหุ้น (ร้อยละ) (0.7) 0.9 (0.04) 1.9 

 

ส ำหรับงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร อตัรำก ำไรขัน้ต้นปี  2559 เท่ำกบัร้อยละ 55 ใกล้เคียงกบัปี 2558  
แตอ่ตัรำก ำไรขัน้ต้นตำมงบกำรเงินรวมในปี 2559 เท่ำกบัร้อยละ 37.4 ต ่ำกว่ำปี 2558 จำกธุรกิจให้บริกำร
เก่ียวกบักำรตดิตัง้ระบบสำรสนเทศท่ีมีรำยได้ลดลงจำกปี 2558 มำกกวำ่อตัรำต้นทนุกำรให้บริกำรท่ีลดลง 

 

ส ำหรับงบกำรเงินรวมในปี 2559 มีอตัรำขำดทนุสทุธิร้อยละ 14.5 ในขณะท่ีปี 2558 มีอตัรำก ำไร
สทุธิร้อยละ 4.1 เน่ืองจำกในปี 2559 มีคำ่ใช้จำ่ยในกำรเข้ำท ำรำยกำรซือ้ธุรกิจกลุม่วีบีและคำ่ใช้จำ่ยอ่ืน
เพิ่มขึน้ตำมท่ีได้กล่ำวมำแล้วในข้ำงต้น นอกจำกนีย้งัมีผลกำรด ำเนินงำนของธุรกิจให้บริกำรเก่ียวกบักำร 
ตดิตัง้ระบบสำรสนเทศท่ีขำดทนุ อีกทัง้มีบำงบริษัทในกลุ่มบริษัทย่อยท่ีเพิ่มเข้ำมำใหม่ในปี 2559 เพิ่งเร่ิม
ด ำเนินกิจกำรจงึท ำให้ยงัมีผลประกอบกำรขำดทนุ  
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ในปี 2559 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีต้นทุนขำยและให้บริกำรรวม  222.2  ล้ำนบำท ต ่ำกว่ำ         
ปี  2558 จ ำนวน  27.6  ล้ำนบำท หรือร้อยละ 11.1 เป็นผลมำจำกธุรกิจให้บริกำรเก่ียวกบักำรติดตัง้ระบบ
สำรสนเทศท่ีมีต้นทุนลดลง 63.4  ล้ำนบำท หรือร้อยละ 47.2  จำกรำยได้จำกกำรให้บริกำรท่ีลดลง อีกทัง้
ในไตรมำส 2 ของปีนี ้บริษัทย่อยได้ปรับลดต้นทุนบุคลำกรให้สอดคล้องกับปริมำณงำนโครงกำรท่ี
ด ำเนินงำนอยูใ่นปัจจปัุน 

 
ต้นทุนธุรกิจให้บริกำรบริหำรอำคำรส ำนักงำนมำจำกต้นทุนค่ำบริกำรจำกกำรบริหำรอำคำร

ส ำนักงำนมีต้นทุนใกล้เคียงกับปี 2558 และต้นทุนให้เช่ำและบริกำรของโครงกำรอำคำรบำงกอก-           
บสิซิเนสเซ็นเตอร์ ท่ีเพิ่มเข้ำมำในงบกำรเงินรวมปี 2559 จ ำนวน 18.7 ล้ำนบำท   

 
ต้นทุนธุรกิจให้บริกำรท่ีพักอำศัยเป็นต้นทุนค่ำบริกำรของโครงกำรแมริออท เอ็คเซ็คคิวทีฟ    

อพำร์ทเม้นท์ สำทร วิสต้ำ – กรุงเทพฯ   ซึ่งมีต้นทนุกำรให้บริกำรใกล้เคียงกบัปี 2558 และต้นทนุโครงกำร
ซมัเมอร์เซ็ท เอกมยั  แบงคอ็ก ซึง่เพิ่มเข้ำมำในงบกำรเงินรวมปี 2559 จ ำนวน 15.8 ล้ำนบำท  

 

 คำ่ใช้จำ่ยในกำรบริกำร คำ่ใช้จำ่ยในกำรบริหำร 
 

เน่ืองจำกรำยได้จำกกำรขำยและให้บริกำรของงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรมีจ ำนวนใกล้เคียงกับ      
ปี 2558 จงึสง่ผลให้คำ่ใช้จำ่ยในกำรให้บริกำร ซึง่เป็นคำ่ใช้จำ่ยทำงกำรตลำดของธุรกิจให้บริกำรท่ีพกัอำศยั  
(แมริออท เอ็คเซ็คคิวทีฟ อพำร์ทเม้นท์ สำทร วิสต้ำ – กรุงเทพฯ)  มีจ ำนวนใกล้เคียงกันด้วย ในขณะท่ีงบ
กำรเงินรวม มีค่ำใช้จ่ำยในกำรให้บริกำรสูงขึน้จ ำนวน 2.5 ล้ำนบำท จำกโครงกำรอำคำรบำงกอก-          
บสิซิเนสเซ็นเตอร์   และโครงกำรซมัเมอร์เซ็ท    เอกมยั แบงคอ็ก ท่ีเข้ำมำรวมในงบกำรเงิน 

 

ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรรวมจ ำนวน 172.5 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จำกปี 2558 เป็นจ ำนวน 18.6 ล้ำน
บำท คดิเป็น  ร้อยละ 12.1 เน่ืองจำก 

 

1. บริษัทฯ มีคำ่ใช้จำ่ยในกำรซือ้หุ้นบริษัทย่อยกลุม่ใหม ่ จ ำนวน 22.8 ล้ำนบำท โดยเป็น
คำ่ใช้จำ่ยท่ีปรึกษำทำงกำรเงิน กฎหมำย ภำษีอำกร และอ่ืน ๆ  และมีคำ่ใช้จำ่ยเก่ียวกบั
พนกังำนเพิ่มขึน้ 9.5 ล้ำนบำท จำกกำรจ้ำงบคุลำกรเพ่ือให้รองรับกำรเตบิโตของธุรกิจท่ี
เพิ่มขึน้ในอนำคต 

 

2. คำ่ใช้จำ่ยของบริษัทย่อยกลุ่มใหมท่ี่รับรู้ระหว่ำงปี 2559 จ ำนวน 7.0 ล้ำน โดยคำ่ใช้จำ่ยสว่น
ใหญ่เป็นคำ่ใช้จำ่ยเก่ียวกบัพนกังำน และคำ่ใช้จำ่ยอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวข้องกบักำรบริหำร 
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ลกูหนีก้ำรค้ำและลกูหนีอ่ื้น 

หน่วย : ล้านบาท ปี 2559 ปี 2558 
ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ้ื่น   

ยงัไมถ่งึก ำหนดช ำระ 27.9 26.9 
ค้ำงช ำระ   
 ไมเ่กิน 3 เดือน 19.9 4.5 
 3 - 6 เดือน - 0.3 
6 – 12 เดือน 0.5 0.6 
เกินกวำ่ 12 เดือน 3.2 6.3 
รวม 51.5 38.6 
หกั คำ่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญู (1.8) (6.6) 
ลูกหนีก้ารค้า – สุทธิ 49.7 32.0 

รายได้ค้างรับ   
รำยได้ค้ำงรับ 64.9 123.1 
หกั คำ่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญู (3.0) (10.6) 
รายได้ค้างรับ – สุทธิ 61.9 112.5 
หนีต้ำมสญัญำที่ยงัไมเ่รียกเก็บ 7.2 - 
คำ่ใช้จำ่ยลว่งหน้ำ 6.2 1.9 
ลกูหนีอ้ื่น 0.5 0.6 
รวมลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ้ื่น 125.5 147.0 

อัตราส่วนหมุนเวียนลูกหนีก้ารค้า (เท่า) 8.7 12.6 
ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลี่ย (วนั) 41 29 
ร้อยละของค่าเผ่ือหนีส้งสัยจะสูญต่อ 
ลูกหนีก้ารค้า 

3.5% 17.1% 

ร้อยละของค่าเผ่ือหนีส้งสัยจะสูญต่อ 
รายได้ค้างรับ 

4.6% 8.6% 
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จำกผลกำรด ำเนินงำนท่ีขำดทนุทัง้งบกำรเงินเฉพำะกิจกำรและงบกำรเงินรวมจึงส่งผลให้อตัรำ
ผลตอบแทนของ        ผู้ ถือหุ้น (ROE) มีคำ่ตดิลบ 

 
วิเคราะห์ฐานะทางการเงนิ 
 

สินทรัพย์ 
 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม  2559 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำรมีสินทรัพย์รวม  8,482.4  ล้ำนบำท แบง่เป็น
สินทรัพย์หมนุเวียนร้อยละ 12.5 และสินทรัพย์ไมห่มนุเวียนร้อยละ 87.5  ซึง่สินทรัพย์รวมเพิ่มขึน้จ ำนวน  
6,413.2 ล้ำนบำท สำเหตหุลกัมำจำกกำรเงินลงทนุในบริษัทยอ่ยท่ีเพิ่มขึน้ 5,876.1 ล้ำนบำท และ         
เงินให้กู้ ยืมระยะสัน้แก่และดอกเบีย้ค้ำงรับจำกบริษัทยอ่ยเพิ่มขึน้ 850.6 ล้ำนบำท 

 

ณ วนัท่ี  31 ธนัวำคม  2559 ตำมงบกำรเงินรวม บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีสินทรัพย์รวม 9,578.3 
ล้ำนบำท เป็นสินทรัพย์หมนุเวียนร้อยละ 4.6 และสินทรัพย์ไมห่มนุเวียนร้อยละ 95.4 โดยสินทรัพย์รวม
เพิ่มขึน้จ ำนวน 7,491.0 ล้ำนบำทจำกกำรเพิ่มขึน้ของอสงัหำริมทพัย์เพ่ือกำรลงทนุและท่ีดนิ อำคำรและ
อปุกรณ์ของบริษัทย่อยกลุม่ใหมเ่ป็นจ ำนวน 7,704.0 ล้ำนบำท 

 

เงินสดและรำยกำรเทียบเทำ่เงินสด 
 

ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม  2559 งบกำรเงินรวมมีเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 119.4 ล้ำนบำท
เพิ่มขึน้จำกสิน้ปี 2558 จ ำนวน 41.5 ล้ำนบำทหรือคิดเป็นร้อยละ 66.0 จำกกลุ่มบริษัทย่อยท่ีบริษัทฯ ได้ซือ้
เข้ำมำใหม ่

 

เงินลงทนุระยะสัน้ 
 

ส ำหรับเงินลงทนุระยะสัน้ของทัง้งบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรมีจ ำนวนลดลงจำกปี  
2558 จำกกำรขำยเงินลงทนุระยะสัน้เพ่ือน ำไปให้บริษัทยอ่ยกู้ ยืม 
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ลกูหนีก้ำรค้ำและลกูหนีอ่ื้น 

หน่วย : ล้านบาท ปี 2559 ปี 2558 
ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ้ื่น   

ยงัไมถ่งึก ำหนดช ำระ 27.9 26.9 
ค้ำงช ำระ   
 ไมเ่กิน 3 เดือน 19.9 4.5 
 3 - 6 เดือน - 0.3 
6 – 12 เดือน 0.5 0.6 
เกินกวำ่ 12 เดือน 3.2 6.3 
รวม 51.5 38.6 
หกั คำ่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญู (1.8) (6.6) 
ลูกหนีก้ารค้า – สุทธิ 49.7 32.0 

รายได้ค้างรับ   
รำยได้ค้ำงรับ 64.9 123.1 
หกั คำ่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญู (3.0) (10.6) 
รายได้ค้างรับ – สุทธิ 61.9 112.5 
หนีต้ำมสญัญำที่ยงัไมเ่รียกเก็บ 7.2 - 
คำ่ใช้จำ่ยลว่งหน้ำ 6.2 1.9 
ลกูหนีอ้ื่น 0.5 0.6 
รวมลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ้ื่น 125.5 147.0 

อัตราส่วนหมุนเวียนลูกหนีก้ารค้า (เท่า) 8.7 12.6 
ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลี่ย (วนั) 41 29 
ร้อยละของค่าเผ่ือหนีส้งสัยจะสูญต่อ 
ลูกหนีก้ารค้า 

3.5% 17.1% 

ร้อยละของค่าเผ่ือหนีส้งสัยจะสูญต่อ 
รายได้ค้างรับ 

4.6% 8.6% 
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จำกผลกำรด ำเนินงำนท่ีขำดทนุทัง้งบกำรเงินเฉพำะกิจกำรและงบกำรเงินรวมจึงส่งผลให้อตัรำ
ผลตอบแทนของ        ผู้ ถือหุ้น (ROE) มีคำ่ตดิลบ 

 
วิเคราะห์ฐานะทางการเงนิ 
 

สินทรัพย์ 
 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม  2559 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำรมีสินทรัพย์รวม  8,482.4  ล้ำนบำท แบง่เป็น
สินทรัพย์หมนุเวียนร้อยละ 12.5 และสินทรัพย์ไมห่มนุเวียนร้อยละ 87.5  ซึง่สินทรัพย์รวมเพิ่มขึน้จ ำนวน  
6,413.2 ล้ำนบำท สำเหตหุลกัมำจำกกำรเงินลงทนุในบริษัทยอ่ยท่ีเพิ่มขึน้ 5,876.1 ล้ำนบำท และ         
เงินให้กู้ ยืมระยะสัน้แก่และดอกเบีย้ค้ำงรับจำกบริษัทยอ่ยเพิ่มขึน้ 850.6 ล้ำนบำท 

 

ณ วนัท่ี  31 ธนัวำคม  2559 ตำมงบกำรเงินรวม บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีสินทรัพย์รวม 9,578.3 
ล้ำนบำท เป็นสินทรัพย์หมนุเวียนร้อยละ 4.6 และสินทรัพย์ไมห่มนุเวียนร้อยละ 95.4 โดยสินทรัพย์รวม
เพิ่มขึน้จ ำนวน 7,491.0 ล้ำนบำทจำกกำรเพิ่มขึน้ของอสงัหำริมทพัย์เพ่ือกำรลงทนุและท่ีดนิ อำคำรและ
อปุกรณ์ของบริษัทย่อยกลุม่ใหมเ่ป็นจ ำนวน 7,704.0 ล้ำนบำท 

 

เงินสดและรำยกำรเทียบเทำ่เงินสด 
 

ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม  2559 งบกำรเงินรวมมีเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 119.4 ล้ำนบำท
เพิ่มขึน้จำกสิน้ปี 2558 จ ำนวน 41.5 ล้ำนบำทหรือคิดเป็นร้อยละ 66.0 จำกกลุ่มบริษัทย่อยท่ีบริษัทฯ ได้ซือ้
เข้ำมำใหม ่

 

เงินลงทนุระยะสัน้ 
 

ส ำหรับเงินลงทนุระยะสัน้ของทัง้งบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรมีจ ำนวนลดลงจำกปี  
2558 จำกกำรขำยเงินลงทนุระยะสัน้เพ่ือน ำไปให้บริษัทยอ่ยกู้ ยืม 
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เงินให้กู้ ยืมระยะสัน้แก่บริษัทยอ่ย 
 
ในระหวำ่งปี 2559 บริษัทฯ มีเงินกู้ ยืมระยะสัน้แก่บริษัทย่อยเพิ่มขึน้ 850.6 ล้ำนบำท โดยเป็นเงินกู้

ท่ีให้บริษัทยอ่ยกลุม่ใหมกู่้ ยืมเพ่ือน ำไปใช้ในกำรด ำเนินกิจกำรและลงทนุในอสงัหำริมทรัพย์ 
 
งำนระหวำ่งท ำตำมสญัญำ 
 
ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2559 บริษัทย่อยมีงำนระหว่ำงท ำตำมสญัญำจ ำนวน 3.3 ล้ำนบำท ซึ่งเกิด

จำกต้นทนุบริกำรท่ีเกิดขึน้ในระหวำ่งปีท่ีเก่ียวข้องกบักิจกรรมในอนำคต 
 
อสงัหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทนุ 
 
ในงบกำรเงินรวม ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2559 บริษัทฯ มีอสังหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทุนเพิ่มขึน้

จ ำนวน 5,210.7 ล้ำนบำท จำกบริษัทยอ่ยกลุม่ใหมเ่พิ่มขึน้ 
 
ท่ีดนิ อำคำรและอปุกรณ์ – สทุธิ 
 
ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2559 บริษัทฯ มีท่ีดิน อำคำรและอปุกรณ์ – สทุธิจ ำนวน 3,890.8 ล้ำนบำท

เพิ่มขึน้จำก 1,463.7 ล้ำนบำท ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2558 ส่วนท่ีเพิ่มขึน้เป็นของกลุ่มบริษัทย่อยใหม่ท่ี
บริษัทไปซือ้หุ้นเพิ่มในไตรมำสท่ี 4/2559 

 

สิทธิกำรเชำ่ 
 
ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2559 บริษัทย่อยมีสิทธิกำรเช่ำ 10.4 ล้ำนบำท โดยสิทธิกำรเช่ำตดัจ ำหน่ำย

ด้วยวิธีเส้นตรงตำมอำยสุญัญำเชำ่ 
 

คำ่ควำมนิยม 
 
คำ่ควำมนิยมจ ำนวน 4.6 ล้ำนบำท เป็นคำ่ควำมนิยมท่ีเกิดจำกต้นทนุกำรรวมธุรกิจส่วนท่ีสงูกว่ำ

มลูค่ำยตุิธรรมของสินทรัพย์สทุธิท่ีได้มำจำกกำรเข้ำซือ้บริษัทย่อย (บริษัท คอนเวอร์เจนซ์ซิสเทมส์ จ ำกดั) 
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ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2559 และ 31 ธันวำคม 2558 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีลูกหนีก้ำรค้ำจำก

บุคคลภำยนอก หรือ นิติบุคคลภำยนอกรวมสุทธิ 49.7 ล้ำนบำท และ 32.0 ล้ำนบำท ตำมล ำดับ ซึ่ง
สำมำรถอธิบำยได้ดงันี ้  

 
- หำกพิจำรณำจำกอำยุลูกหนีก้ำรค้ำในตำรำงข้ำงต้น จะเห็นว่ำ ระยะเวลำกำรค้ำงช ำระของ

ลกูหนีโ้ดยส่วนใหญ่ จะเป็นลูกหนีท่ี้ยงัไม่ถึงก ำหนดช ำระจ ำนวน 27.9 ล้ำนบำท ซึ่งเป็นไปตำมระยะเวลำ
กำรให้สินเช่ือของบริษัทฯ นอกจำกนี ้เม่ือเปรียบเทียบอตัรำสว่นหมนุเวียนของลกูหนีก้ำรค้ำ และระยะเวลำ
เก็บหนีเ้ฉล่ียแล้วใกล้เคียงกบันโยบำยในกำรให้เครดิตเทอมเฉล่ียของบริษัท ประมำณ 30-60 วนั  

 
- ลกูหนีท่ี้มีอำยหุนีเ้กินกวำ่ 12 เดือน จ ำนวน 3.2 ล้ำนบำท โดยบริษัทฯ มีนโยบำยกำรให้สินเช่ือ

อยำ่งระมดัระวงั เน่ืองจำกมีฐำนลกูค้ำท่ีหลำกหลำย ซึง่ลกูค้ำบำงกลุ่มจะเป็นกลุ่มรำชกำรท่ีมีฐำนะกำรเงิน
มัน่คง และลูกค้ำภำคเอกชนท่ีมีควำมน่ำเช่ือถือได้ นอกจำกกำรให้สินเช่ืออย่ำงระมดัระวงัแล้ว บริษัท มี
นโยบำยกำรตัง้ส ำรองหนีสู้ญจำกลูกหนีก้ำรค้ำท่ีคำดว่ำจะไม่ได้ รับช ำระหนี  ้โดยพิจำรณำจำก
ประสบกำรณ์ในกำรเก็บหนีแ้ละควำมสำมำรถในกำรช ำระหนีข้องลูกหนีป้ระกอบกับพิจำรณำควำม
เพียงพอของส ำรองคำ่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญู โดยถือตำมกำรประเมินจำกหนีท่ี้ค้ำงเกินก ำหนดช ำระของลกูหนี ้
แตล่ะรำย ซึ่งบริษัทฯ ได้มีกำรติดตำมทวงถำมหนีจ้ำกลูกหนีอ้ย่ำงเคร่งครัด พร้อมกบัมีกำรทบทวนคำ่เผ่ือ
หนีส้งสยัจะสญูในทกุงวดบญัชีอย่ำงสม ่ำเสมอ เพ่ือให้มลูหนีท่ี้คงเหลือในงบกำรเงินมีมลูคำ่ท่ีสะท้อนตำม
มูลค่ำหนีท่ี้จะได้รับจริง โดยในระหว่ำงปีสิน้สุดวันท่ี 31 ธันวำคม 2559 บริษัทย่อยไม่มีกำรตัง้ค่ำเผ่ือหนี ้
สงสยัจะสญูของลกูหนีก้ำรค้ำเพิ่มขึน้ แตมี่กำรตดัจ ำหนำ่ยคำ่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญูกบัลกูหนีก้ำรค้ำ 4.8 ล้ำน
บำท จงึท ำให้คำ่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญู ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559 ลดลงจำก ณ สิน้ปี 2558  

 
- รำยได้ค้ำงรับ เป็นรำยได้ของธุรกิจให้บริกำรเก่ียวกับกำรติดตัง้ระบบสำรสนเทศ จะรับรู้เป็น

รำยได้ตำมอตัรำส่วนของงำนท่ีท ำเสร็จ อตัรำส่วนของงำนท่ีท ำเสร็จค ำนวณจำกต้นทนุท่ีเกิดขึน้จริงจนถึง
ปัจจุบันเทียบเป็นสัดส่วนกับประมำณกำรต้นทุนทัง้สิน้ท่ีคำดว่ำจะใช้ส ำหรับแต่ละโครงกำร โดยจะตัง้
ส ำรองคำ่เผ่ือผลขำดทนุส ำหรับโครงกำรตดิตัง้ระบบสำรสนเทศทัง้จ ำนวนเม่ือทรำบแน่ชดัว่ำโครงกำรติดตัง้
ระบบสำรสนเทศนัน้จะประสบผลขำดทนุ ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2559 บริษัทย่อยได้พิจำรณำตัง้คำ่เผ่ือหนี ้
สงสัยจะสูญของรำยได้ค้ำงรับเป็นจ ำนวน 7.6 ล้ำนบำท จึงท ำให้ค่ำเผ่ือหนีส้งสัยจะสูญ ณ วนัท่ี 31 
ธนัวำคม 2559 ลดลงจำก ณ สิน้ปี 2558 
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เงินให้กู้ ยืมระยะสัน้แก่บริษัทยอ่ย 
 
ในระหวำ่งปี 2559 บริษัทฯ มีเงินกู้ ยืมระยะสัน้แก่บริษัทย่อยเพิ่มขึน้ 850.6 ล้ำนบำท โดยเป็นเงินกู้

ท่ีให้บริษัทยอ่ยกลุม่ใหมกู่้ ยืมเพ่ือน ำไปใช้ในกำรด ำเนินกิจกำรและลงทนุในอสงัหำริมทรัพย์ 
 
งำนระหวำ่งท ำตำมสญัญำ 
 
ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2559 บริษัทย่อยมีงำนระหว่ำงท ำตำมสญัญำจ ำนวน 3.3 ล้ำนบำท ซึ่งเกิด

จำกต้นทนุบริกำรท่ีเกิดขึน้ในระหวำ่งปีท่ีเก่ียวข้องกบักิจกรรมในอนำคต 
 
อสงัหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทนุ 
 
ในงบกำรเงินรวม ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2559 บริษัทฯ มีอสังหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทุนเพิ่มขึน้

จ ำนวน 5,210.7 ล้ำนบำท จำกบริษัทยอ่ยกลุม่ใหมเ่พิ่มขึน้ 
 
ท่ีดนิ อำคำรและอปุกรณ์ – สทุธิ 
 
ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2559 บริษัทฯ มีท่ีดิน อำคำรและอปุกรณ์ – สทุธิจ ำนวน 3,890.8 ล้ำนบำท

เพิ่มขึน้จำก 1,463.7 ล้ำนบำท ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2558 ส่วนท่ีเพิ่มขึน้เป็นของกลุ่มบริษัทย่อยใหม่ท่ี
บริษัทไปซือ้หุ้นเพิ่มในไตรมำสท่ี 4/2559 

 

สิทธิกำรเชำ่ 
 
ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2559 บริษัทย่อยมีสิทธิกำรเช่ำ 10.4 ล้ำนบำท โดยสิทธิกำรเช่ำตดัจ ำหน่ำย

ด้วยวิธีเส้นตรงตำมอำยสุญัญำเชำ่ 
 

คำ่ควำมนิยม 
 
คำ่ควำมนิยมจ ำนวน 4.6 ล้ำนบำท เป็นคำ่ควำมนิยมท่ีเกิดจำกต้นทนุกำรรวมธุรกิจส่วนท่ีสงูกว่ำ

มลูค่ำยตุิธรรมของสินทรัพย์สทุธิท่ีได้มำจำกกำรเข้ำซือ้บริษัทย่อย (บริษัท คอนเวอร์เจนซ์ซิสเทมส์ จ ำกดั) 
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ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2559 และ 31 ธันวำคม 2558 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีลูกหนีก้ำรค้ำจำก

บุคคลภำยนอก หรือ นิติบุคคลภำยนอกรวมสุทธิ 49.7 ล้ำนบำท และ 32.0 ล้ำนบำท ตำมล ำดับ ซึ่ง
สำมำรถอธิบำยได้ดงันี ้  

 
- หำกพิจำรณำจำกอำยุลูกหนีก้ำรค้ำในตำรำงข้ำงต้น จะเห็นว่ำ ระยะเวลำกำรค้ำงช ำระของ

ลกูหนีโ้ดยส่วนใหญ่ จะเป็นลูกหนีท่ี้ยงัไม่ถึงก ำหนดช ำระจ ำนวน 27.9 ล้ำนบำท ซึ่งเป็นไปตำมระยะเวลำ
กำรให้สินเช่ือของบริษัทฯ นอกจำกนี ้เม่ือเปรียบเทียบอตัรำสว่นหมนุเวียนของลกูหนีก้ำรค้ำ และระยะเวลำ
เก็บหนีเ้ฉล่ียแล้วใกล้เคียงกบันโยบำยในกำรให้เครดิตเทอมเฉล่ียของบริษัท ประมำณ 30-60 วนั  

 
- ลกูหนีท่ี้มีอำยหุนีเ้กินกวำ่ 12 เดือน จ ำนวน 3.2 ล้ำนบำท โดยบริษัทฯ มีนโยบำยกำรให้สินเช่ือ

อยำ่งระมดัระวงั เน่ืองจำกมีฐำนลกูค้ำท่ีหลำกหลำย ซึง่ลกูค้ำบำงกลุ่มจะเป็นกลุ่มรำชกำรท่ีมีฐำนะกำรเงิน
มัน่คง และลูกค้ำภำคเอกชนท่ีมีควำมน่ำเช่ือถือได้ นอกจำกกำรให้สินเช่ืออย่ำงระมดัระวงัแล้ว บริษัท มี
นโยบำยกำรตัง้ส ำรองหนีสู้ญจำกลูกหนีก้ำรค้ำท่ีคำดว่ำจะไม่ได้ รับช ำระหนี  ้โดยพิจำรณำจำก
ประสบกำรณ์ในกำรเก็บหนีแ้ละควำมสำมำรถในกำรช ำระหนีข้องลูกหนีป้ระกอบกับพิจำรณำควำม
เพียงพอของส ำรองคำ่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญู โดยถือตำมกำรประเมินจำกหนีท่ี้ค้ำงเกินก ำหนดช ำระของลกูหนี ้
แตล่ะรำย ซึ่งบริษัทฯ ได้มีกำรติดตำมทวงถำมหนีจ้ำกลูกหนีอ้ย่ำงเคร่งครัด พร้อมกบัมีกำรทบทวนคำ่เผ่ือ
หนีส้งสยัจะสญูในทกุงวดบญัชีอย่ำงสม ่ำเสมอ เพ่ือให้มลูหนีท่ี้คงเหลือในงบกำรเงินมีมลูคำ่ท่ีสะท้อนตำม
มูลค่ำหนีท่ี้จะได้รับจริง โดยในระหว่ำงปีสิน้สุดวันท่ี 31 ธันวำคม 2559 บริษัทย่อยไม่มีกำรตัง้ค่ำเผ่ือหนี ้
สงสยัจะสญูของลกูหนีก้ำรค้ำเพิ่มขึน้ แตมี่กำรตดัจ ำหนำ่ยคำ่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญูกบัลกูหนีก้ำรค้ำ 4.8 ล้ำน
บำท จงึท ำให้คำ่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญู ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559 ลดลงจำก ณ สิน้ปี 2558  

 
- รำยได้ค้ำงรับ เป็นรำยได้ของธุรกิจให้บริกำรเก่ียวกับกำรติดตัง้ระบบสำรสนเทศ จะรับรู้เป็น

รำยได้ตำมอตัรำส่วนของงำนท่ีท ำเสร็จ อตัรำส่วนของงำนท่ีท ำเสร็จค ำนวณจำกต้นทนุท่ีเกิดขึน้จริงจนถึง
ปัจจุบันเทียบเป็นสัดส่วนกับประมำณกำรต้นทุนทัง้สิน้ท่ีคำดว่ำจะใช้ส ำหรับแต่ละโครงกำร โดยจะตัง้
ส ำรองคำ่เผ่ือผลขำดทนุส ำหรับโครงกำรตดิตัง้ระบบสำรสนเทศทัง้จ ำนวนเม่ือทรำบแน่ชดัว่ำโครงกำรติดตัง้
ระบบสำรสนเทศนัน้จะประสบผลขำดทนุ ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2559 บริษัทย่อยได้พิจำรณำตัง้คำ่เผ่ือหนี ้
สงสัยจะสูญของรำยได้ค้ำงรับเป็นจ ำนวน 7.6 ล้ำนบำท จึงท ำให้ค่ำเผ่ือหนีส้งสัยจะสูญ ณ วนัท่ี 31 
ธนัวำคม 2559 ลดลงจำก ณ สิน้ปี 2558 

 



ส่วนที่ 3 หน้า 114 ส่วนที่ 3 หน้า 115

บริษัท พริน้ซิเพิล แคปิตอล จ ำกดั (มหำชน)                        แบบ 56-1 ประจ ำปี 
2559 
 

 115  

 

 
4) แหล่งท่ีมาของเงนิทุน 

 
  หนีส้ิน ส่วนของผู้ถือหุ้น และอัตราส่วนหนีส้ินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น 
 
งบการเงนิรวม (หน่วย : ล้านบาท) ปี 2559 ปี 2558 

เงินเบกิเกินบญัชีจำกสถำบนักำรเงิน - 3 

เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีอ้ื่น 79.7 36.7 

เงินรับลว่งหน้ำจำกลกูค้ำ 33.6 15.8 

สว่นของเงินกู้ยมืระยะยำวจำกสถำบนักำรเงินท่ีถึง
ก ำหนดช ำระภำยในหนึง่ปี 

161.4 - 

ภำษีเงินได้ค้ำงจำ่ย 1.1 - 

หนีส้นิหมนุเวียนอื่น 45.3 6.7 

เงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน 806.6 - 

ตัว๋สญัญำใช้เงินระยะยำวจำกบคุคลที่เก่ียวข้องกนั 512.5 - 

หนีส้นิภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี - 0.1 

ภำระผกูพนัผลประโยชน์พนกังำน 13.1 9.6 

ประมำณกำรหนีส้นิระยะยำว - 1.4 

หนีส้นิไมห่มนุเวียนอื่น 94.2 31.1 

หนีส้นิรวม 1,747.6 101.5 

รวมส่วนของผู้ถอืหุ้น 7,803.7 1,985.8 

อัตราส่วนหน้ีสนิต่อส่วนของผู้ถอืหุ้น (เท่า) 0.22 0.05 
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ซึ่งบริษัท แสดงคำ่ควำมนิยมตำมรำคำทุนหกัค่ำเผ่ือกำรด้อยค่ำสะสม และจะทดสอบกำรด้อยค่ำของค่ำ
ควำมนิยมทกุปี หรือ เม่ือใดก็ตำมท่ีมีข้อบง่ชีข้องกำรด้อยคำ่เกิดขึน้ 
 
3) สภาพคล่อง 
 

งบการเงนิรวม (หน่วย : ล้านบาท) ปี 2559 ปี 2558 

กระแสเงินสดจำกกิจกรรมด ำเนนิงำน 5.1 92.0 

กระแสเงินสดจำกกิจกรรมกำรลงทนุ 167.1 (81.7) 

กระแสเงินสดจำกกิจกรรมจดัหำเงิน (124.7) (0.6) 

เงินสดและรำยกำรเทียบเทำ่เงินสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) สทุธิ 47.5 9.7 

เงินสดและรำยกำรเทียบเทำ่เงินสดต้นปี 71.9 62.2 

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดปลายปี 119.4 71.9 

 
 

  ส ำหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559 บริษัทฯ มีเงินสดและรำยกำรเทียบเทำ่เงินสดรวม 119.4 
ล้ำนบำท  โดยในระหวำ่งปีมีเงินสดและรำยกำรเทียบเทำ่เงินสดเพิ่มขึน้  47.5 ล้ำนบำท สำเหตหุลกัมำจำก
เงินสดรับจำกกำรจ ำหนำ่ยเงินลงทนุระยะสัน้ 920.6 ล้ำนบำทจำกกระแสเงินสดจำกกิจกรรมลงทนุ  
ในขณะท่ีมีเงินสดจำ่ยคืนเงินกู้ ยืมจำกกรรมกำร 696.8 ล้ำนบำทจำกกระแสเงินสดจำกกิจกรรมจดัหำเงิน 
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4) แหล่งท่ีมาของเงนิทุน 

 
  หนีส้ิน ส่วนของผู้ถือหุ้น และอัตราส่วนหนีส้ินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น 
 
งบการเงนิรวม (หน่วย : ล้านบาท) ปี 2559 ปี 2558 

เงินเบกิเกินบญัชีจำกสถำบนักำรเงิน - 3 

เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีอ้ื่น 79.7 36.7 

เงินรับลว่งหน้ำจำกลกูค้ำ 33.6 15.8 

สว่นของเงินกู้ยมืระยะยำวจำกสถำบนักำรเงินท่ีถึง
ก ำหนดช ำระภำยในหนึง่ปี 

161.4 - 

ภำษีเงินได้ค้ำงจำ่ย 1.1 - 

หนีส้นิหมนุเวียนอื่น 45.3 6.7 

เงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน 806.6 - 

ตัว๋สญัญำใช้เงินระยะยำวจำกบคุคลที่เก่ียวข้องกนั 512.5 - 

หนีส้นิภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี - 0.1 

ภำระผกูพนัผลประโยชน์พนกังำน 13.1 9.6 

ประมำณกำรหนีส้นิระยะยำว - 1.4 

หนีส้นิไมห่มนุเวียนอื่น 94.2 31.1 

หนีส้นิรวม 1,747.6 101.5 

รวมส่วนของผู้ถอืหุ้น 7,803.7 1,985.8 

อัตราส่วนหน้ีสนิต่อส่วนของผู้ถอืหุ้น (เท่า) 0.22 0.05 
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ซึ่งบริษัท แสดงคำ่ควำมนิยมตำมรำคำทุนหกัค่ำเผ่ือกำรด้อยคำ่สะสม และจะทดสอบกำรด้อยค่ำของค่ำ
ควำมนิยมทกุปี หรือ เม่ือใดก็ตำมท่ีมีข้อบง่ชีข้องกำรด้อยคำ่เกิดขึน้ 
 
3) สภาพคล่อง 
 

งบการเงนิรวม (หน่วย : ล้านบาท) ปี 2559 ปี 2558 

กระแสเงินสดจำกกิจกรรมด ำเนนิงำน 5.1 92.0 

กระแสเงินสดจำกกิจกรรมกำรลงทนุ 167.1 (81.7) 

กระแสเงินสดจำกกิจกรรมจดัหำเงิน (124.7) (0.6) 

เงินสดและรำยกำรเทียบเทำ่เงินสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) สทุธิ 47.5 9.7 

เงินสดและรำยกำรเทียบเทำ่เงินสดต้นปี 71.9 62.2 

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดปลายปี 119.4 71.9 

 
 

  ส ำหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559 บริษัทฯ มีเงินสดและรำยกำรเทียบเทำ่เงินสดรวม 119.4 
ล้ำนบำท  โดยในระหวำ่งปีมีเงินสดและรำยกำรเทียบเทำ่เงินสดเพิ่มขึน้  47.5 ล้ำนบำท สำเหตหุลกัมำจำก
เงินสดรับจำกกำรจ ำหนำ่ยเงินลงทนุระยะสัน้ 920.6 ล้ำนบำทจำกกระแสเงินสดจำกกิจกรรมลงทนุ  
ในขณะท่ีมีเงินสดจำ่ยคืนเงินกู้ ยืมจำกกรรมกำร 696.8 ล้ำนบำทจำกกระแสเงินสดจำกกิจกรรมจดัหำเงิน 
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5.3) ภาระผูกพันเก่ียวกับสัญญาให้บริการระยะยาว 
 
 เม่ือวนัท่ี 24  มกรำคม  2550 บริษัทฯ ได้ท ำสญัญำกำรจดักำรกบับริษัทในกลุ่มโรงแรมระดบั
นำนำชำตท่ีิมีช่ือเสียง เพ่ือวำ่จ้ำงให้กลุม่โรงแรมดงักลำ่วเป็นผู้บริหำรงำนอำคำรท่ีพกัอำศยัของบริษัทฯ 
โดยภำยใต้เง่ือนไขตำมสญัญำ บริษัทต้องจำ่ยคำ่ธรรมเนียมตำ่ง ๆ ให้แก่บริษัทคูส่ญัญำตำมอตัรำท่ีระบใุน 
สญัญำ โดยสญัญำบริหำรอำคำรท่ีพกัอำศยัมีระยะเวลำ 30 ปี นบัตัง้แตเ่ร่ิมเปิดด ำเนินกิจกำร และมีสิทธิ
ตอ่อำยสุญัญำนีไ้ด้อีกอยำ่งน้อย 10 ปี โดยในระหวำ่งปี 2559 บริษัทฯ มีคำ่ท่ีปรึกษำและคำ่ใช้จ่ำยภำยใต้
สญัญำดงักลำ่วเป็นจ ำนวนเงินประมำณ 15.1 ล้ำนบำท 
 
 เม่ือวนัท่ี 14  มกรำคม  2559 กลุม่กิจกำรได้ท ำสญัญำกำรจดักำรกบับริษัทในกลุม่โรงแรมระดบั
นำนำชำตท่ีิมีช่ือเสียง เพ่ือว่ำจ้ำงให้กลุม่โรงแรมดงักลำ่วเป็นผู้บริหำรงำนอำคำรท่ีพกัอำศยัของบริษัท โดย
ภำยใต้เง่ือนไขตำมสญัญำ  กลุม่ต้องจำ่ยคำ่ธรรมเนียมตำ่ง ๆ ให้แก่บริษัทคูส่ญัญำตำมอตัรำท่ีระบใุน
สญัญำ โดยสญัญำบริหำรอำคำรท่ีพกัอำศยัมีระยะเวลำ 10 ปีนบัตัง้แตเ่ร่ิมเปิดด ำเนินกิจกำร และมีสิทธิ
ตอ่อำยสุญัญำนีไ้ด้อีกอยำ่งน้อย 10 ปี ทัง้นีต้้องเข้ำเง่ือนไขบำงประกำรท่ีระบใุนสญัญำโดยในระหว่ำงปี 
2559 บริษัทฯ มีคำ่ท่ีปรึกษำและคำ่ใช้จำ่ยภำยใต้สญัญำดงักลำ่วเป็นจ ำนวนเงินประมำณ 0.9 ล้ำนบำท 
 

6) ปัจจัยท่ีมีผลกระทบต่อผลการด าเนินงานในอนาคต 
 

แนวโน้มเศรษฐกิจไทยในชว่งไตรมำส 1/2560 คำดว่ำ จะยงัคงเติบโตได้ใกล้เคียงไตรมำสท่ี 
4/2559 ท่ีร้อยละ 3.0 จำกกำรสง่ออกท่ีจะยงัคงเตบิโตได้ตอ่เน่ืองจำกไตรมำสก่อนหน้ำ  กำรท่องเท่ียวจะ
ยงัคงเป็นตวัขบัเคล่ือนเศรษฐกิจหลกั โดยผลกระทบจำกมำตรกำรปรำบปรำมทวัร์ศนูย์เหรียญคำดว่ำจะ
หมดไปในไตรมำสท่ี 2 และภำคทอ่งเท่ียวจะทยอยฟืน้ตวัเป็นล ำดบั ในขณะท่ีกำรลงทนุภำคเอกชนจะ
ปรับตวัดีขึน้จำกปีก่อนหน้ำตำมกำรลงทนุโครงสร้ำงพืน้ฐำนของภำครัฐท่ีจะเร่ิมด ำเนินก่อสร้ำงและเบิกจำ่ย
ได้มำกขึน้จำกปีก่อนหน้ำ  

 

แนวโน้มกำรท่องเท่ียวของไทยในปี พ.ศ. 2560 คำดว่ำ จะยงัคงเตบิโตตอ่เน่ืองตำมแนวโน้มกำร
ขยำยตวัของกำรท่องเท่ียวโลกโดยได้รับปัจจยับวกจำก รำคำบตัรโดยสำรเคร่ืองบนิท่ีจะอยูใ่นระดบัต ่ำ 
คำ่เงินดอลลำร์ และยโูรท่ีมีแนวโน้มแข็งคำ่ขึน้    กำรเปิดเส้นทำงบนิใหม่ ของสำยกำรบนิตำ่งๆ ในปี พ.ศ. 
2559 ท่ีจะชว่ยเพิ่มนกัทอ่งเท่ียว จำกเกำหลี      เมียนมำร์  รัสเซีย จีน เยอรมนี อิหร่ำน โอมำน เป็นต้น    
ตลอดจนกำรเพิ่มขึน้ของนกัทอ่งเท่ียวยโุรปท่ีเปล่ียนเป้ำหมำยจำก แหลง่ทอ่งเท่ียวในตรุกีสูป่ระเทศไทย  
กำรขยำยทำ่อำกำศยำน 3 แหง่ คือทำ่อำกำศยำนดอนเมือง ภเูก็ต และอูต่ะเภำ ซึง่จะชว่ยเพิ่มศกัยภำพใน
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 ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2559 บริษัทฯ มีหนีสิ้นรวมจ ำนวน 1,747.6 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 
1,646.1 ล้ำนบำท จำกเงินกู้ ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงินของบริษัทย่อยกลุ่มใหม่จ ำนวน 968.0 ล้ำน
บำท และตัว๋สญัญำใช้เงินระยะยำวจำกบคุคลท่ีเก่ียวข้องกนัจ ำนวน 512.5 ล้ำนบำท  
 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2559 บริษัทฯ มีส่วนของผู้ ถือหุ้นเพิ่มขึน้ 5,844.9 ล้ำนบำท จำกกำรออกหุ้น
เพิ่มทุนให้แก่ผู้ ถือหุ้นใหม่ และบริษัทฯ ท ำกำรจดทะเบียนเพิ่มทุนช ำระแล้วกับกระทรวงพำณิชย์จ ำนวน 
2,282.1 ล้ำนบำท และมีสว่นเกินมลูคำ่หุ้นสำมญัเพิ่มขึน้ 3,614.0 ล้ำนบำท   
 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559  มีอตัรำสว่นหนีส้ินตอ่ส่วนของผู้ ถือหุ้น 0.22 เท่ำ เพิ่มขึน้จำก 0.05 เท่ำ 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2558 จำกหนีส้ินรวมท่ีเพิ่มขึน้มำกกวำ่กำรเพิ่มขึน้ของสว่นของผู้ ถือหุ้น 
 
5) ภาระผูกพันด้านหนีส้ิน 

 

5.1) ภาระผูกพันท่ีเป็นข้อผูกมัดเพ่ือใช้เป็นรายจ่ายฝ่ายทุน 
 

หน่วย : ล้านบาท ปี 2559 ปี 2558 

คำ่ออกแบบและสญัญำก่อสร้ำง 32.5 - 

 
5.2) ภาระผูกพันเก่ียวกับสัญญาเช่าด าเนินงาน 
 

  บริษัทฯ และบริษัทย่อยได้เข้ำท ำสัญญำเช่ำด ำเนินงำนท่ีไม่สำมำรถยกเลิกได้เก่ียวกับกำรเช่ำ
อปุกรณ์และสญัญำบริกำร โดยมีอำยขุองสญัญำตัง้แต ่1 ถึง 4 ปี ดงันี ้
 
หน่วย : ล้านบาท ปี 2559 ปี 2558 

ภำยใน 1 ปี 10.4 3.8 

มำกกวำ่ 1 ปีแตไ่มเ่กิน   4 ปี 8.1 0.8 

รวม 18.5 4.6 
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5.3) ภาระผูกพันเก่ียวกับสัญญาให้บริการระยะยาว 
 
 เม่ือวนัท่ี 24  มกรำคม  2550 บริษัทฯ ได้ท ำสญัญำกำรจดักำรกบับริษัทในกลุ่มโรงแรมระดบั
นำนำชำตท่ีิมีช่ือเสียง เพ่ือวำ่จ้ำงให้กลุม่โรงแรมดงักลำ่วเป็นผู้บริหำรงำนอำคำรท่ีพกัอำศยัของบริษัทฯ 
โดยภำยใต้เง่ือนไขตำมสญัญำ บริษัทต้องจำ่ยคำ่ธรรมเนียมตำ่ง ๆ ให้แก่บริษัทคูส่ญัญำตำมอตัรำท่ีระบใุน 
สญัญำ โดยสญัญำบริหำรอำคำรท่ีพกัอำศยัมีระยะเวลำ 30 ปี นบัตัง้แตเ่ร่ิมเปิดด ำเนินกิจกำร และมีสิทธิ
ตอ่อำยสุญัญำนีไ้ด้อีกอยำ่งน้อย 10 ปี โดยในระหวำ่งปี 2559 บริษัทฯ มีคำ่ท่ีปรึกษำและคำ่ใช้จ่ำยภำยใต้
สญัญำดงักลำ่วเป็นจ ำนวนเงินประมำณ 15.1 ล้ำนบำท 
 
 เม่ือวนัท่ี 14  มกรำคม  2559 กลุม่กิจกำรได้ท ำสญัญำกำรจดักำรกบับริษัทในกลุม่โรงแรมระดบั
นำนำชำตท่ีิมีช่ือเสียง เพ่ือว่ำจ้ำงให้กลุม่โรงแรมดงักลำ่วเป็นผู้บริหำรงำนอำคำรท่ีพกัอำศยัของบริษัท โดย
ภำยใต้เง่ือนไขตำมสญัญำ  กลุม่ต้องจำ่ยคำ่ธรรมเนียมตำ่ง ๆ ให้แก่บริษัทคูส่ญัญำตำมอตัรำท่ีระบใุน
สญัญำ โดยสญัญำบริหำรอำคำรท่ีพกัอำศยัมีระยะเวลำ 10 ปีนบัตัง้แตเ่ร่ิมเปิดด ำเนินกิจกำร และมีสิทธิ
ตอ่อำยสุญัญำนีไ้ด้อีกอยำ่งน้อย 10 ปี ทัง้นีต้้องเข้ำเง่ือนไขบำงประกำรท่ีระบใุนสญัญำโดยในระหว่ำงปี 
2559 บริษัทฯ มีคำ่ท่ีปรึกษำและคำ่ใช้จำ่ยภำยใต้สญัญำดงักลำ่วเป็นจ ำนวนเงินประมำณ 0.9 ล้ำนบำท 
 

6) ปัจจัยท่ีมีผลกระทบต่อผลการด าเนินงานในอนาคต 
 

แนวโน้มเศรษฐกิจไทยในชว่งไตรมำส 1/2560 คำดว่ำ จะยงัคงเติบโตได้ใกล้เคียงไตรมำสท่ี 
4/2559 ท่ีร้อยละ 3.0 จำกกำรสง่ออกท่ีจะยงัคงเตบิโตได้ตอ่เน่ืองจำกไตรมำสก่อนหน้ำ  กำรท่องเท่ียวจะ
ยงัคงเป็นตวัขบัเคล่ือนเศรษฐกิจหลกั โดยผลกระทบจำกมำตรกำรปรำบปรำมทวัร์ศนูย์เหรียญคำดว่ำจะ
หมดไปในไตรมำสท่ี 2 และภำคทอ่งเท่ียวจะทยอยฟืน้ตวัเป็นล ำดบั ในขณะท่ีกำรลงทนุภำคเอกชนจะ
ปรับตวัดีขึน้จำกปีก่อนหน้ำตำมกำรลงทนุโครงสร้ำงพืน้ฐำนของภำครัฐท่ีจะเร่ิมด ำเนินก่อสร้ำงและเบิกจำ่ย
ได้มำกขึน้จำกปีก่อนหน้ำ  

 

แนวโน้มกำรท่องเท่ียวของไทยในปี พ.ศ. 2560 คำดว่ำ จะยงัคงเตบิโตตอ่เน่ืองตำมแนวโน้มกำร
ขยำยตวัของกำรท่องเท่ียวโลกโดยได้รับปัจจยับวกจำก รำคำบตัรโดยสำรเคร่ืองบนิท่ีจะอยูใ่นระดบัต ่ำ 
คำ่เงินดอลลำร์ และยโูรท่ีมีแนวโน้มแข็งคำ่ขึน้    กำรเปิดเส้นทำงบนิใหม่ ของสำยกำรบนิตำ่งๆ ในปี พ.ศ. 
2559 ท่ีจะชว่ยเพิ่มนกัทอ่งเท่ียว จำกเกำหลี      เมียนมำร์  รัสเซีย จีน เยอรมนี อิหร่ำน โอมำน เป็นต้น    
ตลอดจนกำรเพิ่มขึน้ของนกัทอ่งเท่ียวยโุรปท่ีเปล่ียนเป้ำหมำยจำก แหลง่ทอ่งเท่ียวในตรุกีสูป่ระเทศไทย  
กำรขยำยทำ่อำกำศยำน 3 แหง่ คือทำ่อำกำศยำนดอนเมือง ภเูก็ต และอูต่ะเภำ ซึง่จะชว่ยเพิ่มศกัยภำพใน
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 ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2559 บริษัทฯ มีหนีสิ้นรวมจ ำนวน 1,747.6 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 
1,646.1 ล้ำนบำท จำกเงินกู้ ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงินของบริษัทย่อยกลุ่มใหม่จ ำนวน 968.0 ล้ำน
บำท และตัว๋สญัญำใช้เงินระยะยำวจำกบคุคลท่ีเก่ียวข้องกนัจ ำนวน 512.5 ล้ำนบำท  
 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2559 บริษัทฯ มีส่วนของผู้ ถือหุ้นเพิ่มขึน้ 5,844.9 ล้ำนบำท จำกกำรออกหุ้น
เพิ่มทุนให้แก่ผู้ ถือหุ้นใหม่ และบริษัทฯ ท ำกำรจดทะเบียนเพิ่มทุนช ำระแล้วกับกระทรวงพำณิชย์จ ำนวน 
2,282.1 ล้ำนบำท และมีสว่นเกินมลูคำ่หุ้นสำมญัเพิ่มขึน้ 3,614.0 ล้ำนบำท   
 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559  มีอตัรำสว่นหนีส้ินตอ่ส่วนของผู้ ถือหุ้น 0.22 เท่ำ เพิ่มขึน้จำก 0.05 เท่ำ 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2558 จำกหนีส้ินรวมท่ีเพิ่มขึน้มำกกวำ่กำรเพิ่มขึน้ของสว่นของผู้ ถือหุ้น 
 
5) ภาระผูกพันด้านหนีส้ิน 

 

5.1) ภาระผูกพันท่ีเป็นข้อผูกมัดเพ่ือใช้เป็นรายจ่ายฝ่ายทุน 
 

หน่วย : ล้านบาท ปี 2559 ปี 2558 

คำ่ออกแบบและสญัญำก่อสร้ำง 32.5 - 

 
5.2) ภาระผูกพันเก่ียวกับสัญญาเช่าด าเนินงาน 
 

  บริษัทฯ และบริษัทย่อยได้เข้ำท ำสัญญำเช่ำด ำเนินงำนท่ีไม่สำมำรถยกเลิกได้เก่ียวกับกำรเช่ำ
อปุกรณ์และสญัญำบริกำร โดยมีอำยขุองสญัญำตัง้แต ่1 ถึง 4 ปี ดงันี ้
 
หน่วย : ล้านบาท ปี 2559 ปี 2558 

ภำยใน 1 ปี 10.4 3.8 

มำกกวำ่ 1 ปีแตไ่มเ่กิน   4 ปี 8.1 0.8 

รวม 18.5 4.6 
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มีรำคำขำยต ่ำกว่ำนีจ้ะอยู่ในพืน้ท่ีปริมณฑลรอบกรุงเทพฯ มำกขึน้ในอนำคต   ปัจจยัหลกัท่ีจะมีผลตอ่กำร
ขยำยตวัของตลำดอสงัหำริมทรัพย์คือกำรฟืน้ตวัของเศรษฐกิจในภำพรวมและก ำลงัซือ้ของคนไทยท่ีภำวะ
หนีค้รัวเรือนท่ียงัสงูอยู ่  
  
ท่ีมำ :   ธนำคำรแหง่ประเทศไทย 
 ภำพรวมอตุสำหกรรมไทยปี 2559 และแนวโน้มปี 2560 โดยสภำอตุสำหกรรมแหง่ประเทศไทย 
 บทวิเครำะห์ตลำดโรงแรมและเซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์ในกรุงเทพ โดย บริษัท โจนส์ แลง ลำซำลล์ 
จ ำกดั 
 รำยงำนตลำดอำคำรส ำนกังำนในกรุงเทพฯ โดยบริษัท ซีบีอำร์อี (ประเทศไทย) จ ำกดั 
 รำยงำนภำวะเศรษฐกิจทอ่งเท่ียว ฉบบัท่ี 6 ต.ค. – ธ.ค. 2559 โดยส ำนกัปลดักระทรวงกำรท่องเท่ียว
และกีฬำ 
 “ปี 60 โจทย์ยำกอสงัหำฯ วอนรัฐออกมำตรกำรฟืน้ควำมเช่ือมัน่”  จำก manager online วนัท่ี 4 
มกรำคม 2560 
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กำรรองรับนกัท่องเท่ียวมำกขึน้   ตลอดจนกำรขยำยเส้นทำงบนิระหวำ่งประเทศของสำยกำรบนิต้นทุนต ่ำ
ในเส้นทำงระยะใกล้ และสถำนกำรณ์ทำงกำรเมืองในประเทศท่ีสงบ นอกจำกนี ้ภำคกำรทอ่งเท่ียวยงัได้รับ
ประโยชน์จำกปัจจยับวกภำยในประเทศอ่ืนๆ เชน่ กำรด ำเนินกำรตำมยทุธศำสตร์ แผนกำรตลำดทอ่งเท่ียว
ปี พ.ศ. 2560 ของกำรท่องเท่ียวแหง่ประเทศไทย โดยเฉพำะกำรให้ควำมส ำคญัตอ่กำรสร้ำงประสบกำรณ์
จำกท้องถ่ินตำ่งๆ (Local Experience) นอกจำกนี ้ในปี พ.ศ. 2560 กระทรวงกำรท่องเท่ียวและกีฬำมุง่เน้น 
พฒันำประเทศไทยให้เป็นศนูย์กลำงกำรทอ่งเท่ียวเชิงกีฬำ (Sports Tourism) กำรทอ่งเท่ียวเชิงสขุภำพ 
(Medical & Wellness) กำรจดังำนแตง่งำน (Wedding & Romance) กำรทอ่งเท่ียวทำงน ำ้ (Maritime 
Tourism) และกำรทอ่งเท่ียวเช่ือมโยง (Asian Connect) ทัง้ทำงบก ทำงเรือ และทำงเคร่ืองบินท่ีจะ
เช่ือมโยง 

 

นกัทอ่งเท่ียว จำกเมืองหลกัสู่เมืองรองในกลุม่ CLMV มำกขึน้ ส ำหรับกำรท่องเท่ียวภำยในประเทศ 
คำดวำ่จะยงัคงขยำยตวัตอ่เน่ือง ทัง้กำรทอ่งเท่ียวภำยในภมูิภำค และกำรท่องเท่ียวเช่ือมโยงระหวำ่ง
ภมูิภำค ตำมกำรเติบโตทำงเศรษฐกิจท่ีคำดว่ำจะขยำยตวัร้อยละ 3 - 4  

 

ธุรกิจโรงแรม/เซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์มีแนวโน้มขยำยตวัโดยมีปัจจัยสนับสนุนจำกกำรเติบโตของ
อตุสำหกรรม  ท่องเท่ียวและกำรขยำยเครือข่ำยเส้นทำงบินของสำยกำรบินต้นทนุต ่ำในเอเชีย  นอกจำกนี ้
กำรขยำยและปรับปรุงสนำมบนิสวุรรณภูมิและสนำมบินดอนเมืองจะท ำให้สำมำรถรองรับผู้ โดยสำรถึง 60 
ล้ำนคนและ 45 ล้ำนคนตำมล ำดบั   กำรอพัเกรดดงักล่ำวส่งผลให้คำดกำรณ์ว่ำจะมีนักท่องเท่ียวเดิน
ทำงเข้ำมำในประเทศไทยถึง 35 ล้ำนคนในปี 2560  และจะส่งผลให้อตัรำกำรเข้ำพกัและอตัรำคำ่เช่ำเฉล่ีย
เพิ่มขึน้ 

 

ภำพรวมตลำดอำคำรส ำนักงำนในกรุงเทพฯ ในปี 2560 ยังคงมีแนวโน้มเติบโต  เน่ืองจำกพืน้ท่ี
ส ำนกังำนใหมมี่ปริมำณจ ำกดัแตมี่ปริมำณกำรใช้พืน้ท่ีเพิ่มขึน้ตอ่เน่ืองโดยเฉพำะอำคำรส ำนกังำนในเมือง
เป็นท่ีต้องกำรของตลำด และสำมำรถท ำรำคำคำ่เชำ่ได้ดีกวำ่อำคำรส ำนกังำนท่ีอยูพื่น้ท่ีชัน้นอกออกไป     
อตัรำคำ่เชำ่พืน้ท่ีมีแนวโน้มปรับตวัสงูขึน้ตอ่เน่ืองในปี 2560 โดยเฉพำะอำคำรส ำนกังำนเกรดเอ และ บี ใน
พืน้ท่ีศนูย์กลำงธุรกิจซึง่มีพืน้ท่ีอำคำรส ำนกังำนเหลือไมม่ำก   

 

ตลำดอสงัหำริมทรัพย์ในปี 2560 คำดว่ำจะเติบโตประมำณร้อยละ 5 จำกปี 2559 ตลำดพรีเมียม
จะมีกำรแข่งขนัสงูจำกอปุทำนท่ีเล่ือนกำรเปิดตวัจำกปี 2559 มำเปิดในปี 2560  คอนโดมิเนียมท่ีเปิดขำย
ใหมอ่ำจจะอยู่ท่ีประมำณ 40,000 ยนูิต โดยในปี 2560 ทำวน์เฮำส์ท่ีรำคำขำยไม่เกิน  3 ล้ำนบำท จะยงัคง
ได้รับควำมสนใจจำกผู้ ซือ้  ในขณะท่ีทำวน์เฮ้ำส์รำคำมำกกว่ำ 3 ล้ำนบำทขึน้ไปก็เป็นกลุ่มท่ีขยำยตัว
ตอ่เน่ืองเชน่กนัในชว่ง 2-3 ปีท่ีผำ่นมำ โดยเฉพำะในแนวเส้นทำงรถไฟฟ้ำส่วนตอ่ขยำย    ส่วนบ้ำนจดัสรรท่ี
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มีรำคำขำยต ่ำกว่ำนีจ้ะอยู่ในพืน้ท่ีปริมณฑลรอบกรุงเทพฯ มำกขึน้ในอนำคต   ปัจจยัหลกัท่ีจะมีผลตอ่กำร
ขยำยตวัของตลำดอสงัหำริมทรัพย์คือกำรฟืน้ตวัของเศรษฐกิจในภำพรวมและก ำลงัซือ้ของคนไทยท่ีภำวะ
หนีค้รัวเรือนท่ียงัสงูอยู ่  
  
ท่ีมำ :   ธนำคำรแหง่ประเทศไทย 
 ภำพรวมอตุสำหกรรมไทยปี 2559 และแนวโน้มปี 2560 โดยสภำอตุสำหกรรมแหง่ประเทศไทย 
 บทวิเครำะห์ตลำดโรงแรมและเซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์ในกรุงเทพ โดย บริษัท โจนส์ แลง ลำซำลล์ 
จ ำกดั 
 รำยงำนตลำดอำคำรส ำนกังำนในกรุงเทพฯ โดยบริษัท ซีบีอำร์อี (ประเทศไทย) จ ำกดั 
 รำยงำนภำวะเศรษฐกิจทอ่งเท่ียว ฉบบัท่ี 6 ต.ค. – ธ.ค. 2559 โดยส ำนกัปลดักระทรวงกำรท่องเท่ียว
และกีฬำ 
 “ปี 60 โจทย์ยำกอสงัหำฯ วอนรัฐออกมำตรกำรฟืน้ควำมเช่ือมัน่”  จำก manager online วนัท่ี 4 
มกรำคม 2560 
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กำรรองรับนกัท่องเท่ียวมำกขึน้   ตลอดจนกำรขยำยเส้นทำงบนิระหวำ่งประเทศของสำยกำรบนิต้นทุนต ่ำ
ในเส้นทำงระยะใกล้ และสถำนกำรณ์ทำงกำรเมืองในประเทศท่ีสงบ นอกจำกนี ้ภำคกำรทอ่งเท่ียวยงัได้รับ
ประโยชน์จำกปัจจยับวกภำยในประเทศอ่ืนๆ เชน่ กำรด ำเนินกำรตำมยทุธศำสตร์ แผนกำรตลำดทอ่งเท่ียว
ปี พ.ศ. 2560 ของกำรท่องเท่ียวแหง่ประเทศไทย โดยเฉพำะกำรให้ควำมส ำคญัตอ่กำรสร้ำงประสบกำรณ์
จำกท้องถ่ินตำ่งๆ (Local Experience) นอกจำกนี ้ในปี พ.ศ. 2560 กระทรวงกำรท่องเท่ียวและกีฬำมุง่เน้น 
พฒันำประเทศไทยให้เป็นศนูย์กลำงกำรทอ่งเท่ียวเชิงกีฬำ (Sports Tourism) กำรทอ่งเท่ียวเชิงสขุภำพ 
(Medical & Wellness) กำรจดังำนแตง่งำน (Wedding & Romance) กำรทอ่งเท่ียวทำงน ำ้ (Maritime 
Tourism) และกำรทอ่งเท่ียวเช่ือมโยง (Asian Connect) ทัง้ทำงบก ทำงเรือ และทำงเคร่ืองบินท่ีจะ
เช่ือมโยง 

 

นกัทอ่งเท่ียว จำกเมืองหลกัสู่เมืองรองในกลุม่ CLMV มำกขึน้ ส ำหรับกำรท่องเท่ียวภำยในประเทศ 
คำดวำ่จะยงัคงขยำยตวัตอ่เน่ือง ทัง้กำรทอ่งเท่ียวภำยในภมูิภำค และกำรท่องเท่ียวเช่ือมโยงระหวำ่ง
ภมูิภำค ตำมกำรเติบโตทำงเศรษฐกิจท่ีคำดว่ำจะขยำยตวัร้อยละ 3 - 4  

 

ธุรกิจโรงแรม/เซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์มีแนวโน้มขยำยตวัโดยมีปัจจัยสนับสนุนจำกกำรเติบโตของ
อตุสำหกรรม  ท่องเท่ียวและกำรขยำยเครือข่ำยเส้นทำงบินของสำยกำรบินต้นทนุต ่ำในเอเชีย  นอกจำกนี ้
กำรขยำยและปรับปรุงสนำมบนิสวุรรณภูมิและสนำมบินดอนเมืองจะท ำให้สำมำรถรองรับผู้ โดยสำรถึง 60 
ล้ำนคนและ 45 ล้ำนคนตำมล ำดบั   กำรอพัเกรดดงักล่ำวส่งผลให้คำดกำรณ์ว่ำจะมีนักท่องเท่ียวเดิน
ทำงเข้ำมำในประเทศไทยถึง 35 ล้ำนคนในปี 2560  และจะส่งผลให้อตัรำกำรเข้ำพกัและอตัรำคำ่เช่ำเฉล่ีย
เพิ่มขึน้ 

 

ภำพรวมตลำดอำคำรส ำนักงำนในกรุงเทพฯ ในปี 2560 ยังคงมีแนวโน้มเติบโต  เน่ืองจำกพืน้ท่ี
ส ำนกังำนใหมมี่ปริมำณจ ำกดัแตมี่ปริมำณกำรใช้พืน้ท่ีเพิ่มขึน้ตอ่เน่ืองโดยเฉพำะอำคำรส ำนกังำนในเมือง
เป็นท่ีต้องกำรของตลำด และสำมำรถท ำรำคำคำ่เชำ่ได้ดีกวำ่อำคำรส ำนกังำนท่ีอยูพื่น้ท่ีชัน้นอกออกไป     
อตัรำคำ่เชำ่พืน้ท่ีมีแนวโน้มปรับตวัสงูขึน้ตอ่เน่ืองในปี 2560 โดยเฉพำะอำคำรส ำนกังำนเกรดเอ และ บี ใน
พืน้ท่ีศนูย์กลำงธุรกิจซึง่มีพืน้ท่ีอำคำรส ำนกังำนเหลือไมม่ำก   

 

ตลำดอสงัหำริมทรัพย์ในปี 2560 คำดว่ำจะเติบโตประมำณร้อยละ 5 จำกปี 2559 ตลำดพรีเมียม
จะมีกำรแข่งขนัสงูจำกอปุทำนท่ีเล่ือนกำรเปิดตวัจำกปี 2559 มำเปิดในปี 2560  คอนโดมิเนียมท่ีเปิดขำย
ใหมอ่ำจจะอยู่ท่ีประมำณ 40,000 ยนูิต โดยในปี 2560 ทำวน์เฮำส์ท่ีรำคำขำยไม่เกิน  3 ล้ำนบำท จะยงัคง
ได้รับควำมสนใจจำกผู้ ซือ้  ในขณะท่ีทำวน์เฮ้ำส์รำคำมำกกว่ำ 3 ล้ำนบำทขึน้ไปก็เป็นกลุ่มท่ีขยำยตัว
ตอ่เน่ืองเชน่กนัในชว่ง 2-3 ปีท่ีผำ่นมำ โดยเฉพำะในแนวเส้นทำงรถไฟฟ้ำส่วนตอ่ขยำย    ส่วนบ้ำนจดัสรรท่ี
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