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13.   ฐานะ การ เงนิ และ ผล การ ดาํเนิน งาน  

 
 

13.1   งบ การ เงนิ  

  

    13.1.1   สรุป รายงาน การ ตรวจ สอบ ของ ผู้  สอบ บญัชี รับ อนญุาต  

 

รอบ บญัชี  ชื�อ ผู้ สอบ บญัชี รับ อนุญาต  
ผู้ สอบ บญัชี รับ 

อนุญาต เลข ที�  
บริษัท สอบ บญัชี  

สิ �น สดุ   ณ   วนั ที�   31/12/2560  นาย นพ ฤกษ์    พิษ ณ ุวงษ์  7764  บริษัท สอบ บญัชี   ดี   ไอ   เอ   อินเตอร์ เนชั�นแนล   จํากดั  

สิ �น สดุ   ณ   วนั ที�   31/12/2561  นาย นพ ฤกษ์    พิษ ณ ุวงษ์  7764  บริษัท   สอบ บญัชี   ดี   ไอ   เอ   อินเตอร์ เนชั�นแนล   จํากดั  

สิ �น สดุ   ณ   วนั ที�   31/12/2562  นาย นพ ฤกษ์    พิษ ณ ุวงษ์  7764  บริษัท   สอบ บญัชี   ดี   ไอ   เอ   อินเตอร์ เนชั�นแนล   จํากดั  

 

 

  สรุป รายงาน ของ ผู้ สอบ บญัชี รับ อนุญาต   ปี   2560   –   ปี   2562  
 

(1) รายงาน การ สอบ ทาน โดย ผู้  สอบ บญัชี อนญุาต   ตอ่ งบ การ เงิน สาํหรับ ปี   2562  

ผู้  สอบ บญัชี  ได้แก่  นาย นพ ฤกษ์  พิษ ณ ุวงษ์  ผู้  สอบ บญัชี รับ อนญุาต เลข ที�  7764  จาก บริษัท  สอบ บญัชี  ดี          

ไอ  เอ  อินเตอร์ เนชั�นแนล  จํากดั  ได้ แสดง ความ เหน็ วา่  ไม ่พบ สิ�ง ที� เป็น เหต ุให้ เชื�อ วา่ งบ การ เงิน ระหวา่ง กาล ดงั กลา่ว ไม ่แสดง      

ฐานะ ทางการ เงิน รวม  ผล การ ดําเนิน งาน รวม  และ กระแส เงินสด รวม  โดย ถกู ต้อง ตาม ที� ควร ใน สาระ สาํคญั ตาม มาตรฐาน    

การ รายงาน ทางการ เงิน  

 

(2) รายงาน การ สอบ ทาน โดย ผู้  สอบ บญัชี อนญุาต   ตอ่ งบ การ เงิน สาํหรับ ปี   2561  

 ผู้  สอบ บญัชี  ได้แก่  นาย นพ ฤกษ์  พิษ ณ ุวงษ์  ผู้  สอบ บญัชี รับ อนญุาต เลข ที�  7764  จาก บริษัท  สอบ บญัชี  ดี          

ไอ  เอ  อินเตอร์ เนชั�นแนล  จํากดั  ได้ แสดง ความ เหน็ วา่  ไม ่พบ สิ�ง ที� เป็น เหต ุให้ เชื�อ วา่ งบ การ เงิน ระหวา่ง กาล ดงั กลา่ว ไม ่แสดง      

ฐานะ ทางการ เงิน รวม  ผล การ ดําเนิน งาน รวม  และ กระแส เงินสด รวม  โดย ถกู ต้อง ตาม ที� ควร ใน สาระ สาํคญั ตาม มาตรฐาน    

การ รายงาน ทางการ เงิน  

 

(3) รายงาน การ สอบ ทาน โดย ผู้  สอบ บญัชี อนญุาต   ตอ่ งบ การ เงิน สาํหรับ ปี   2560  

 ผู้  สอบ บญัชี  ได้แก่  นาย นพ ฤกษ์  พิษ ณ ุวงษ์  ผู้  สอบ บญัชี รับ อนญุาต เลข ที�  7764  จาก บริษัท  สอบ บญัชี  ดี          

ไอ  เอ  อินเตอร์ เนชั�นแนล  จํากดั  ได้ แสดง ความ เหน็ วา่  ไม ่พบ สิ�ง ที� เป็น เหต ุให้ เชื�อ วา่ งบ การ เงิน ระหวา่ง กาล ดงั กลา่ว ไม ่แสดง      

ฐานะ ทางการ เงิน รวม  ผล การ ดําเนิน งาน รวม  และ กระแส เงินสด รวม  โดย ถกู ต้อง ตาม ที� ควร ใน สาระ สาํคญั ตาม มาตรฐาน    

การ รายงาน ทางการ เงิน  
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13.1.2 สรุป ฐานะ การ เงิน และ ผล การ ดําเนิน งาน ของ บริษัท  

ตาราง สรุป รายการ งบดลุ   งบ กําไร ขาดทนุ   งบ กระแส เงินสด   และ อตัราสว่น ทางการ เงิน ที� สาํคญั  
 

ตาราง สรุป งบ แสดง ฐานะ การ เงิน ของ บริษัท   
 
   ณ   31   ธันวาคม   2560  ณ   31   ธันวาคม   2561  ณ   31   ธันวาคม   2562  

   ล้าน บาท  ร้อย ละ  ล้าน บาท  ร้อย ละ  ล้าน บาท  ร้อย ละ  

สนิทรัพย์     

สนิทรัพย์ หมนุเวียน     

           เงินสด และ รายการ เทียบ เทา่ เงินสด  468.58  5.56  196.26  2.33  338.72  3.58  

           ลกู หนี � การ ค้า และ ลกู หนี � อื�น  91.63  1.09  107.91  1.28  121.46  1.28  

           สนิค้า คง เหลอื  4,678.18  55.49  4,880.72  57.95  5,848.56  61.84  

           สนิทรัพย์ หมนุเวียน อื�น  87.05  1.03  238.51  2.83  16.66  0.18  

รวม สนิทรัพย์ หมนุเวียน  5,325.44  63.17  5,423.40  64.39  6,325.40  66.88  

สนิทรัพย์ ไม ่หมนุเวียน     

            เงิน ลงทนุ ระยะ ยาว อื�น  0  0.00  0  0.00  69.64  0.74  

           อสงัหาริมทรัพย์ เพื�อ การ ลงทนุ  793.21  9.41  785.64  9.33  852.34  9.01  

           ที�ดนิ และ อปุกรณ์  228.6  2.71  239.32  2.84  153.17  1.62  

           สนิทรัพย์ ภาษี เงิน ได้ รอ การ ตดั บญัชี  16.43  0.19  11.49  0.14  8.24  0.09  

           สนิทรัพย์ ไมมี่ ตวั ตน  32.61  0.39  27.88  0.33  23.77  0.25  

           ที�ดนิ รอ การ พฒันา  1,935.38  22.96  1,826.80  21.69  1,871.85  19.79  

           เงิน ฝาก ธนาคาร ที� มี ภาระ ผกูพนั  82.65  0.98  95.23  1.13  107.86  1.14  

           สนิทรัพย์ ไม ่หมนุเวียน อื�น  16.31  0.19  12.59  0.15  45.79  0.48  

รวม สนิทรัพย์ ไม ่หมนุเวียน  3,105.19  36.83  2,998.95  35.61  3,132.66  33.12  

รวม สนิทรัพย์  8,430.63  100  8,422.35  100.00  9,458.06  100.00  

        

หนี � สนิ และ สว่น ของ ผู้  ถือ หุ้น       

หนี � สนิ หมนุเวียน       

           เงิน เบกิ เกิน บญัชี และ เงิน กู้  ยืม ระยะ สั �น จาก สถาบนั การ เงิน  126.59  1.5  210.25  2.50  208.14  2.20  

           เจ้า หนี � การ ค้า และ เจ้า หนี � อื�นๆ  340.38  4.04  302.29  3.59  295.71  3.13  

           คา่ งวด ที� ยงั ไม ่รับ รู้ เป็น ราย ได้  2.99  0.04  0.34  0.00  0.38  0.00  

           หนี � สิ �น ระยะ ยาว ที� ครบ กําหนด ใน หนึ�ง ปี  1,164.47  13.81  1,055.25  12.53  1,187.06  12.55  

           หนี � สนิ หมนุเวียน อื�น  45.01  0.53  38.76  0.46  30.65  0.32  

รวม หนี � สนิ หมนุเวียน  1,679.44  19.92  1,606.89  19.08  1,721.94  18.21  
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   ณ   31   ธันวาคม   2560  ณ   31   ธันวาคม   2561  ณ   31   ธันวาคม   2562  

   ล้าน บาท  ร้อย ละ  ล้าน บาท  ร้อย ละ  ล้าน บาท  ร้อย ละ  

หนี � สนิ ไม ่หมนุเวียน      

           ราย ได้ รับ ลว่ง หน้า คา่ เชา่  0  0.00  0  0.00  673.95  7.13  

           หนี � สนิ ตาม สญัญา เชา่ ทางการ เงิน  10.19  0.12  6.31  0.07  6.37  0.07  

           เงิน กู้  ยืม ระยะ ยาว  536.46  6.36  1322.19  15.70  1,174.92  12.42  

           หุ้น กู้   1,962.50  23.28  1,112.50  13.21  1,400.00  14.80  

           ประมาณ การ หนี � สนิ ผล ประโยชน์ พนกังาน  14.16  0.17  15.37  0.18  17.30  0.18  

           หนี � สนิ ภาษี เงิน ได้ รอ การ ตดั บญัชี  0.97  0.01  0.7  0.01  0.70  0.01  

           เจ้า หนี � อื�น  48.85  0.58  64.19  0.76  70.84  0.75  

           หนี � สนิ ไม ่หมนุเวียน อื�น  31.26  0.37  30.07  0.36  5.16  0.05  

รวม หนี � สนิ ไม ่หมนุเวียน  2,604.39  30.89  2,551.33  30.29  3,349.24  35.41  

รวม หนี � สนิ  4,283.83  50.81  4,158.22  49.37  5,071.18  53.62  

สว่น ของ ผู้  ถือ หุ้น       

  ทนุ จด ทะเบียน – หุ้น สามญั    1,220,011,755   หุ้น       

  ม ุล คา่ หุ้น ละ   1   บาท  1,220.01     1,220.01     1,220.01   

    

ทนุ ที� ออก และ เรียก ชําระ แล้ว     

-   หุ้น สามญั   1,220,011,755   หุ้น        

มลูคา่   หุ้น ละ   1   บาท  1,220.01  14.47  1,220.01  14.49  1,220.01  12.90  

สว่น เกิน มลูคา่ หุ้น  451.46  5.36  451.46  5.36  451.46  4.77  

กําไร สะสม     

      จดัสรร แล้ว   -   สาํรอง ตาม กฎหมาย  127.61  1.51  127.61  1.52  127.60  1.35  

      ยงั ไม ่ได้ จดัสรร  2,347.74  27.85  2,465.05  29.27  2,588.12  27.36  

      องค์ ประกอบ อื�น ของ สว่น ของ ผู้  ถือ หุ้น  0  0.00  0  0.00  (0.29)  0.00  

รวม สว่น ใหญ่ ของ บริษัท ใหญ่  4,146.82  49.19  4,264.12  50.63  4,386.90  46.38  

สว่น ได้ เสยี ที� ไมมี่ อํานาจ ควบคมุ  (0.02)  0.00  (0.02)  0.00  (0.02)  0.00  

รวม สว่น ของ ผู้  ถือ หุ้น  4,146.80  49.19  4,264.11  50.63  4,386.87  46.38  

รวม หนี � สนิ และ สว่น ของ ผู้  ถือ หุ้น  8,430.63  100.00  8,422.35  100.00  9,458.06  100.00  
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ตาราง สรุป งบ กําไร ขาดทนุ เบด็เสร็จ  

 
   ณ   31   ธันวาคม   2560  ณ   31   ธันวาคม   2561  ณ   31   ธันวาคม   2562  

   ล้าน บาท  ร้อย ละ  ล้าน บาท  ร้อย ละ  ล้าน บาท  ร้อย ละ  

ราย ได้     

           ราย ได้ จาก การ ขาย อสงัหาริมทรัพย์  3,014.41  93.67  2,359.21  93.95  1,680.23  92.27  

           ราย ได้ จาก การ ขาย ที�ดนิ เปลา่  0  0.00  0  0.00  0.64  0.04  

           ราย ได้ จา การ ให้ เชา่ และ บริการ  132.43  4.11  122.62  4.88  107.46  5.90  

           ราย ได้ จาก การ ขาย สนิค้า  7.73  0.24  5.13  0.20  4.85  0.27  

           ราย ได้ อื�น  63.57  1.98  24.05  0.96  27.82  1.53  

           รวม ราย ได้  3,218.14  100.00  2,511.01  100.00  1,821.00  100.00  

คา่ ใช้ จา่ย      

           ต้นทนุ ขาย อสงัหาริมทรัพย์  2,123.50  65.98  1,598.87  63.67  1,119.76  61.49  

           ต้นทนุ ขาย ที�ดนิ เปลา่  0  0.00  0  0.00  0.13  0.01  

           ต้นทนุ คา่ เชา่ และ บริการ  87.21  2.71  90.39  3.60  67.57  3.71  

           ต้นทนุ ขาย สนิค้า  6.41  0.2  2.18  0.09  3.28  0.18  

           คา่ ใช้ จา่ย ใน การ ขาย และ บริหาร  516.57  16.05  422.45  16.82  393.41  21.60  

           คา่ ใช้ จา่ย อื�น  -0.42  -0.01  7.8  0.31  1.27  0.07  

           รวม คา่ ใช้ จา่ย  2,733.27  84.93  2,121.69  84.50  1,585.42  87.06  

กาํไร ก่อน หกั ภาษี เงนิ ได้ และ ต้นทนุ ทางการ เงนิ  484.87  15.07  389.32  15.50  235.58  12.94  

ดอกเบี �ย จา่ย  80.81  2.51  72.64  2.89  70.55  3.87  

กําไร ก่อน ภาษี เงิน ได้ นิตบิคุคล  404.06  12.56  316.69  12.61  165.03  9.06  

ภาษี เงิน ได้ นิตบิคุคล  87.05  2.71  77.38  3.08  44.93  2.47  

กําไร ก่อน สว่น ของ ผู้  ถือ หุ้น สว่น น้อย  317.01  9.85  239.31  9.53  120.10  6.60  

สว่น ของ ผู้  ถือ หุ้น สว่น น้อย  0  0.00  0  0.00  0  0.00  

กําไร สทุธิ  317.01  9.85  239.31  9.53  120.10  6.60  

         

กําไร สทุธิ ตอ่ หุ้น ขั �น พื �น ฐาน  0.26   0.20   0.10   

จํานวน หุ้น สามญั ถวั เฉลี�ย ถ่วง นํ �า หนกั  1,220,011,755   1,220,011,755   1,220,011,755   

กําไร ตอ่ หุ้น ปรับ ลด        

กําไร ตอ่ หุ้น   –   สว่น ที� เป็น ของ บริษัท ใหญ่  0.26   0.20   0.10   

จํานวน หุ้น สามญั ถวั เฉลี�ย ถ่วง นํ �า หนกั   ( หุ้น )  1,220,011,755   1,220,011,755   1,220,011,755   
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ตาราง สรุป งบ กระแส เงินสด ของ บริษัท  
 

      ปี����  ปี����  ปี����  

กระแส เงินสด จาก กิจกรรม ดําเนิน งาน     
       กําไร ( ขาดทนุ ) ก่อน ภาษี เงิน ได้ นิตบิคุคล  404.07  316.69  165.03  

           รายการ ปรับ กระทบ กําไร สทุธิ เป็น เงินสด รับ      
           ( จา่ย )   จาก กิจกรรม ดําเนิน งาน     
 ราย ได้ คา่ ปรับ งาน ลา่ช้า  -36.47  0  0  

 กําไร จาก การ จําหนา่ย เงิน ลงทนุ ชั�วคราว  0.4  11.05  3.06  

 คา่ เสื�อม ราคา ทรัพย์สนิ  54.1  56.29  53.07  

 หนี � สงสยั จะ สญู  0  0  0.55  

 สนิทรัพย์ ไมมี่ ตวั ตน ตดั จา่ย  5.04  5.20  5.27  

 ขาดทนุ จาก การ ด้อย คา่ ของ ทรัพย์สนิ  0.3  -0.3  -2.39  

 ขาดทนุ จาก การ เลกิ ใช้ ทรัพย์สนิ  6.83  0.86  0.03  

 ผล ประโยชน์ พนกังาน  1.1  1.21  5.63  

 คา่ ใช้ จา่ย อื�น  -5.61  -0.27  0.29  

 ขาดทนุ จาก การ ถกู ฟ้อง ร้อง  1.83  0  0  

 โอน กลบั ประมาณ การ หนี � สนิ จาก การ ถกู ฟ้อง ร้อง  -9.78  -3.94  0  

 ดอกเบี �ย รับ  -1.96  -0.87  -2.27  

 คา่ ใช้ จา่ย ดอกเบี �ย  80.81  72.64  70.55  

           กําไร ( ขาดทนุ ) จาก การ ดําเนิน งาน ก่อน การ     

           เปลี�ยนแปลง ใน สนิทรัพย์ และ หนี � สนิ ดําเนิน งาน  500.65  458.56  298.81  

           สนิทรัพย์ จาก การ ดําเนิน งาน ( เพิ�ม ขึ �น ) ลดลง     
 ลกู หนี � การ ค้า  4.82  -16.42  -14.10  

 สนิค้า คง เหลอื  744.64  12.72  -838.59  

 สนิทรัพย์ หมนุเวียน อื�น  -9.61  -151.46  221.85  

 ที�ดนิ รอ การ พฒันา  0  0  -22.33  

 สนิทรัพย์ ไม ่หมนุเวียน อื�น  -1.23  3.72  3.00  

           สนิทรัพย์ จาก การ ดําเนิน งาน ( เพิ�ม ขึ �น ) ลดลง  738.62  -151.44  -650.17  

           หนี � สนิ จาก การ ดําเนิน งาน เพิ�ม ขึ �น ( ลดลง )     
 เจ้า หนี � การ ค้า และ เจ้า หนี � อื�น  -83.82  -34.14  -28.83  

 เงิน คา่ งวด ที� ยงั ไม ่รับ รู้ เป็น ราย ได้  1.13  -2.65  0.04  

 หนี � สนิ หมนุเวียน อื�น  -0.04  -1.86  4.37  

 ราย ได้ รับ ลว่ง หน้า คา่ เชา่  0  0  697.25  

 หนี � สนิ ไม ่หมนุเวียน อื�น  -3.37  0.23  -24.91  

           หนี � สนิ จาก การ ดําเนิน งาน เพิ�ม ขึ �น ( ลดลง )  -86.1  -38.42  647.91  

         เงินสด รับ ( จา่ย ) จาก กิจกรรม ดําเนิน งาน  1,153.17  268.71  296.55  

 จา่ย ดอกเบี �ย  -219.59  -194.71  -233.58  

 จา่ย ภาษี เงิน ได้ นิตบิคุคล  -69  -78.93  -91.26  

         เงินสด สทุธิ ได้ มา ( ใช้ ไป ) ใน กิจกรรม ดําเนิน งาน  864.58  -4.93  -28.29  
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         ปี   2560  ปี   2561  ปี   2562  

กระแส เงินสด จาก กิจกรรม ลงทนุ     
 เงิน ฝาก ประจํา มี ภาระ ผกูพนั ( เพิ�ม ขึ �น )   ลดลง  8.47  3.43  -6.03  

 เงินสด รับ จาก การ ขาย ทรัพย์สนิ  0.22  1.09  2.67  

 เงินสด รับ จาก ดอกเบี �ย  1.96  0.87  2.27  

 เงินสด จา่ย ซื �อ อปุกรณ์ และ เครื�อง ใช้ สาํนกังาน  -3.38  -40.81  -10.64  

 เงินสด จา่ย ซื �อ อสงัหาริมทรัพย์ เพื�อ การ ลงทนุ  -0.95  -16.22  -9.86  

เงินสด จา่ย ซื �อ สนิทรัพย์ ไมมี่ ตวั ตน  -1.29  -0.04  -1.16  

 เงินสด จา่ย ซื �อ เงิน ลงทนุ ระยะ ยาว อื�น  0  0  -70.00  

เงินสด สทุธิ ได้ มา ( ใช้ ไป )   ใน กิจกรรม ลงทนุ  5.03  -51.68  -92.76  

กระแส เงินสด จาก กิจกรรม จดัหา เงิน     
 เงิน เบกิ เกิน บญัชี และ เงิน กู้  ยืม ระยะ สั �น จาก     
 สถาบนั การ เงิน เพิ�ม ขึ �น   ( ลดลง )  -558.13  83.66  -2.11  

 เงิน กู้  ยืม ระยะ สั �น เพิ�ม ขึ �น ( ลดลง )  -62  0  0  

 หนี � สนิ ตาม สญัญา เชา่ การ เงิน เพิ�ม ขึ �น ( ลดลง )  -2.68  -4.11  -4.90  

 เงิน กู้  ยืม ระยะ ยาว เพิ�ม ขึ �น ( ลดลง ) สทุธิ  120.98  1,222.00  788.87  

 เงินสด จา่ย เงิน กู้  ยืม ระยะ ยาว  -350.1  -295.26  -1,068.36  

 เงินสด รับ จาก การ ออก หุ้น กู้  สทุธิ  1,112.50  0  1,400.00  

 เงินสด รับ ชําระ คา่ หุ้น  -950  -1,100.00  -850.00  

 จา่ย เงินปันผล  -146.4  -122  0  

เงินสด สทุธิ ได้ มา ( ใช้ ไป ) จาก กิจกรรม จดัหา เงิน  -835.83  -215.7  263.50  

เงินสด และ รายการ เทียบ เทา่ เงินสด เพิ�ม ขึ �น   ( ลดลง )   สทุธิ   33.77  -272.32  142.46  

เงินสด และ รายการ เทียบ เทา่ เงินสด คง เหลอื   434.8  468.58  196.26  

ณ   วนั ที�   1   มกราคม  

เงินสด และ รายการ เทียบ เทา่ เงินสด คง เหลอื   468.58  196.26  338.72  

  ณ   วนั ที�   31   ธนัวาคม   
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ตาราง สรุป อตัราสว่น ทางการ เงิน ที� สาํคญั ของ บริษัท  

 

รายการ  ปี   2560  ปี   2561  ปี   2562  

อัตราส่วน สภาพ คล่อง         

อตัราสว่น สภาพ คลอ่ง   ( เทา่ )  3.17  3.38  3.67  

อตัราสว่น สภาพ คลอ่ง หมนุ เร็ว   ( เทา่ )  0.39  0.34  0.28  

อตัราสว่น หมนุเวียน สนิค้า คง เหลอื   ( เทา่ )  0.56  0.47  0.22  

ระยะ เวลา การ ขาย สนิค้า เฉลี�ย   ( วนั )  644.37  762.94  1,622.09  

อตัราสว่น หมนุเวียน เจ้า หนี �   ( เทา่ )  5.50  5.26  3.98  

ระยะ เวลา ชําระ หนี �   ( วนั )  65.48  68.39  90.41  

Cash   Cycle   ( วนั )  590.11  709.77  1,556.24  

อัตราส่วน ความ สามารถ ใน การ ทาํ กาํไร         

อตัรา กําไร ขั �น ต้น - อสงัหาริมทรัพย์   (%)  29.56  32.23  33.36  

อตัรา กําไร จาก การ ดําเนิน งาน   (%)  15.07  15.05  12.94  

อตัราสว่น กําไร สทุธิ   (%)  9.85  9.53  6.60  

อตัรา ผล ตอบแทน ผู้  ถือ หุ้น   (%)  7.80  5.69  2.78  

อัตราส่วน แสดง ประสทิธิภาพ ใน การ ทาํงาน     

อตัรา ผล ตอบแทน จาก สนิทรัพย์   (%)  3.63  2.84  1.34  

อตัรา ผล ตอบแทน จาก สนิทรัพย์ ถาวร   (%)  11.26  7.84  3.92  

อตัรา การ หมนุ ของ สนิทรัพย์   ( เทา่ )  0.37  0.30  0.20  

อัตราส่วน วเิคราะห์ นโยบาย ทางการ เงนิ     

อตัราสว่น หนี � สนิ ตอ่ สว่น ของ ผู้  ถือ หุ้น   ( เทา่ )  1.03  0.98  1.16  

อตัราสว่น หนี � สนิ เฉพาะ ที� มี ภาระ ดอกเบี �ย จา่ย ตอ่ สว่น ของ ผู้  ถือ หุ้น   ( เทา่ )*  0.92  0.87  0.91  

อตัราสว่น ความ สามารถ ชําระ ดอกเบี �ย   ( เทา่ )  6.00  5.36  3.34  

อตัรา การ จา่ย เงินปันผล   (%)  46  50  30*  

 

* ยงั ไม ่ได้ รับ การ อนมุตั ิจาก ผู้  ถือ หุ้น  
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14.   คาํ อธิบาย และ การ วเิคราะห์ ฐานะ การ เงนิ และ ผล การ ดาํเนิน งาน  

 
 

14.1    การ วเิคราะห์ ผล การ ดาํเนิน งาน  

 

ภาพ รวม ของ ผล การ ดาํเนิน งาน ที� ผ่าน มา  

ทิศทาง ภาวะ อสงัหาริมทรัพย์ ในปี  2562  มี การ หด ตวั ลง มา ตาม ภาวะ เศรษฐกิจ ที� มี ทิศทาง การ เตบิโต ที� ลด ลงไป    

ประกอบ กบั ความ เข้ม งวด ใน การ ปลอ่ย สนิ เชื�อ ของ สถาบนั การ เงิน  รวม ทั �ง ยงั ได้ รับ ผลก ระ ทบ จาก มาตรการ  LTV  จาก    

ธนาคาร แหง่ ประเทศไทย  เมื�อ วนั ที�  1  เมษายน  2562  จงึ สง่ ผล ให้ ผู้  ประกอบ การ ตา่ง รอ ด ูสถานการณ์ และ ได้ ชะลอ การ พฒันา      

โครงการ ใหม ่ออก มา  

ภาพ รวม ภาวะ อสงัหาริมทรัพย์ มี การ ชะลอ ตวั ลง จาก ปี  2561  โดย พิจารณา จาก จํานวน ที� อยู ่อาศยั จด ทะเบียน ใน   

เดือน มกราคม ถงึ เดือน พฤศจิกายน มี จํานวน  98,038  หนว่ย  หด ตวั ลง จาก ระยะ เวลา เดียวกนั ในปี  2561  ที� มี จํานวน อยู ่ที�       

122,795  หนว่ย  ซึ�ง มี อตัรา น้อย ลง จาก ปี ที� ผา่น มา ร้อย ละ  20.16  โดยที� อยู ่อาศยั ประเภท คอนโดมิเนียม มี การ จด ทะเบียน     

จํานวน มาก ที�สดุ อยู ่ที�  43,433  หนว่ย  รอง ลง มา เป็น บ้าน เดี�ยว มี จํานวน  30,081  หนว่ย  และ  ทา วน์ เฮ้าส์ มี จํานวน  19,133          

หนว่ย  ตาม ลาํดบั  ทั �งนี � ที� อยู ่อาศยั ประเภท คอนโดมิเนียม ยงั มี จํานวน ที� มี การ พฒันา โครงการ มาก ที�สดุ อยู ่  เนื�องจาก โครงการ    

รถไฟฟ้า ที� ครอบคลมุ ทั �ง ใน เขต กรุงเทพฯ  และ ปริมณฑล  สง่ ผล ทําให้ การ พฒันา โครงการ คอนโดมิเนียม ตาม ทําเล ดงั กลา่ว ยงั   

มี ความ ต้องการ อยู ่อยา่ง ตอ่ เนื�อง  

อยา่งไร ก็ตาม หาก มอง แนว โน้ม ภาพ รวม ตลอด ทั �ง ปี  2562  คาด วา่ ทั �ง ด้าน อปุทาน และ อปุสงค์ นา่ จะ มี ทิศทาง ที�   

ชะลอ ตวั ลง จาก ปี  2561  ซึ�ง สอดคล้อง กนั กบั ทิศทาง การ เตบิโต เศรษฐกิจ ของ ประเทศ ที� เตบิโต ได้ น้อย ลง ตาม ปัจจยั ลบ เกี�ยว   

กบั ภาวะ สงคราม การ ค้า ที� ทําให้ การ สง่ ออก ของ ไทย มี ทิศทาง ที� หด ตวั ลงไป  ประกอบ กบั ความ เข้ม งวด ใน การ ปลอ่ย สนิ เชื�อ  

ของ สถาบนั การ เงิน  และ มาตรการ  LTV  ของ ธนาคาร แหง่ ประเทศไทย ที� ออก มา เพื�อ ควบคมุ ตลาด อสงัหาริมทรัพย์ ไม ่ให้ เร่ง ตวั    

มาก จน เกิน ไป  ดงั นั �น ด้วย ปัจจยั ลบ ตา่งๆ  ดงั กลา่ว  จงึ สง่ ผล ให้ ภาวะ อสงัหาริมทรัพย์ ยงั มี สญัญาณ ของ การ ถดถอย ได้ ตลอด ปี     

2562   (   ที�มา   :     https://www.bam.co.th/en/article/221/    )  

ในปี  2560  บริษัท และ บริษัท ยอ่ย มี โครงการ ที� เปิด ขาย ทั �ง สิ �น  25  โครงการ  มลูคา่ โครงการ รวม  จํานวน  25,481.61         

ล้าน บาท  ในปี  2560  มี ยอด ขาย รวม จํานวน  17,077.75  ล้าน บาท  โดย มี ยอด ขาย ในปี  2560  เทา่กบั  2,899.65  ล้าน บาท            

และ มี ยอด การ รับ รู้ ราย ได้ จาก การ ขาย อสงัหาริมทรัพย์ ประมาณ   3,014.41   ล้าน บาท  

ในปี  2561  บริษัท และ บริษัท ยอ่ย เปิด โครงการ ใหม ่ 1  โครงการ  มลูคา่ โครงการ  288.26  ล้าน บาท  มี โครงการ ที� เปิด         

ขาย ทั �ง สิ �น  26  โครงการ  มลูคา่ โครงการ รวม  จํานวน  26,167.98  ล้าน บาท  ในปี  2561  มี ยอด ขาย รวม จํานวน  18,821.94            

ล้าน บาท  โดย มี ยอด ขาย ในปี  2561  เทา่กบั  2,322.77  ล้าน บาท  และ มี ยอด การ รับ รู้ ราย ได้ จาก การ ขาย อสงัหาริมทรัพย์       

ประมาณ   2,359.21   ล้าน บาท  

และ ในปี  2562  บริษัท และ บริษัท ยอ่ย เปิด โครงการ ใหม ่ 3  โครงการ  มลูคา่ โครงการ ประมาณ  1,040.67  ล้าน บาท  มี         

โครงการ ที� เปิด ขาย ทั �ง สิ �น  29  โครงการ  มลูคา่ โครงการ รวม  จํานวน  26,975.29  ล้าน บาท  โดย มี ยอด ขาย ในปี  2562  เทา่กบั           

1,728    ล้าน บาท   และ มี ยอด การ รับ รู้ ราย ได้ จาก การ ขาย อสงัหาริมทรัพย์ ประมาณ   1,728    ล้าน บาท  
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กําไร ขั �น ต้น จาก การ ขาย อสงัหาริมทรัพย์ ขอ งบ ริ ษัทฯ  ใน  ปี  2560  ปี  2561  และ ปี  2562  บริษัท มี กําไร ขั �น ต้น เทา่กบั          

890.91  ล้าน บาท  760.34  ล้าน บาท  และ  560.47  ล้าน บาท  ตาม ลาํดบั  ซึ�ง ในปี  2561  และ ปี  2562  กําไร ขั �น ต้น ลด ลง ร้อย ละ              

14.66   และ   26.29   ตาม ลาํดบั   เนื�องจาก มี การ รับ รู้ ราย ได้ที� ลดลง  

ในปี  2560  บริษัท และ บริษัท ยอ่ย มี ราย ได้ จาก การ ขาย อสงัหาริมทรัพย์  3,014.41  ล้าน บาท  โดย ยอด ราย ได้      

อสงัหาริมทรัพย์ ดงั กลา่ว มี ยอด สงู กวา่ ยอด ที� รับ รู้ ราย ได้ ในปี  2559  จํานวน  141.51  ล้าน บาท  คดิ เป็น ร้อย ละ  4.93  เนื�องจาก        

บริษัท มี การ รับ รู้ ราย ได้ เพิ�ม ขึ �น จาก บ้าน เดี�ยว และ บ้าน ทา วน์ เฮ้าส์   สง่ ผล ให้การ รับ รู้ ราย ได้ ในปี   2560   สงู ขึ �น  

ในปี  2561  บริษัท และ บริษัท ยอ่ย มี ราย ได้ จาก การ ขาย อสงัหาริมทรัพย์  2,359.21  ล้าน บาท  โดย ยอด ราย ได้      

อสงัหาริมทรัพย์ ดงั กลา่ว มี ยอด ตํ�า กวา่ ยอด ที� รับ รู้ ราย ได้ ในปี  2560  จํานวน  655.20  ล้าน บาท  คดิ เป็น ร้อย ละ  21.74        

เนื�องจาก บริษัท มี การ รับ รู้ ราย ได้ ลด ลง จาก บ้าน เดี�ยว  บ้าน ทา วน์ เฮ้าส์ และ อาคาร ชดุ พกั อาศยั  สง่ ผล ให้การ รับ รู้ ราย ได้ ในปี    

2561   ลดลง  

ในปี  2562  บริษัท และ บริษัท ยอ่ย  ได้ จดั ประเภท ราย ได้ จาก การ ขาย อสงัหาริมทรัพย์ ใหม ่ตาม มาตรฐาน การ รายงาน    

ทางการ เงิน ฉบบั ที�   15   ซึ�ง มี ผลก ระ ทบ ทําให้ ยอด รับ รู้ ราย ได้ ลด ลง จาก   1,728   ล้าน บาท   เป็น   1,680.23   ล้าน บาท  

ก . ราย ได้  

ราย ได้ หลกั ของ บริษัท และ บริษัท ยอ่ย มา จาก ราย ได้ จาก การ ขาย อสงัหาริมทรัพย์  ประเภท หมูบ้่าน จดัสรร  และ   

ประเภท อาคาร ชดุ พกั อาศยั  ปี  2560  ปี  2561  ปี  2562  บริษัท และ บริษัท ยอ่ย มี ราย ได้ จาก การ ขาย อสงัหาริมทรัพย์ เทา่กบั         

3,014.41  ล้าน บาท  2,359.21  ล้าน บาท  และ  1,680.23  ล้าน บาท  ตาม ลาํดบั  ราย ได้ จาก การ ขาย อสงัหาริมทรัพย์ ของ บริษัท         

และ บริษัท ยอ่ย  จะ มี ราย ได้ มา จาก สนิค้า  3  ประเภท  ได้แก่  � . บ้าน เดี�ยว / บ้าน แฝด  2.  ทา วน์ เฮ้าส์ / โฮม ออฟฟิศ  และ  3.           

อาคาร ชดุ พกั อาศยั   โดย โครงสร้าง ราย ได้ ของ การ ขาย อสงัหาริมทรัพย์ แตล่ะ ประเภท ประจํา ปี   2560   -   2562   มี ดงันี �  

 

   

ราย ได้  

   

   

ผู้ ดาํเนิน การ  

   

2560  2561  2562  

งบ การ เงนิ รวม  งบ การ เงนิ รวม  งบ การ เงนิ รวม  

ล้าน บาท  ร้อย ละ  ล้าน บาท  ร้อย ละ  ล้าน บาท  ร้อย ละ  

บ้าน เดี�ยว ตลาด บน  บริษัท  240.51  7.47  197.00  7.85  159.11  8.74  

บ้าน เดี�ยว ตลาด กลาง / บ้าน แฝด  บริษัท  994.83  30.91  825.82  32.89  560.10  30.76  

ทา วน์ เฮ้าส์ / โฮม ออฟฟิศ  บริษัท / ปริ ญ เวน เจอร์  1,420.65  44.15  1,118.81  44.56  814.63  44.74  

อาคาร ชดุ พกั อาศยั  บริษัท / ปริ ญ เวน เจอร์  358.42  11.14  217.58  8.67  146.38  8.04  

รวม ราย ได้ จาก การ ขาย อสงัหาริมทรัพย์  บริษัท / ปริ ญ เวน เจอร์  3,014.41  93.67  2,359.21  93.95  1,680.23  92.27  

ราย ได้ จาก การ ให้ เชา่ และ บริการ  เพลนิ นา รี�  132.43  4.12  122.62  4.88  107.46  5.90  

ราย ได้ จาก การ ขาย สนิค้า  ปริ ญ สริิ ออกซเิจน (����)   7.73  0.24  5.13  0.20  4.85  0.27  

ราย ได้ จาก การ รับ เหมา ก่อสร้าง  ปริ ญ สริิ ออกซเิจน (����)  0.00  0.00  0.00  0.00  0.64  0.04  

ราย ได้ อื�น  บริษัท / บริษัท ยอ่ย  63.57  1.97  24.05  0.96  27.82  1.53  

รวม ราย ได้ ทั �ง สิ �น  3,218.14  100.00  2,511.01  100.00  1,821.00  100.00  

หมายเหต ุ   :   บ้าน เดี�ยว ตลาด บน   ราคา ขาย ตั �งแต ่  10   ล้าน บาท ขึ �น ไป  

   บ้าน เดี�ยว ตลาด กลาง   ราคา ขาย ตั �งแต ่  4.50   –   10   ล้าน บาท  

 

บริษัท มี ราย ได้ จาก การ ขาย อสงัหาริมทรัพย์  ในปี  2560  มี ราย ได้ จาก บ้าน เดี�ยว ตลาด บน เทา่กบั  240.51  ล้าน บาท       

คดิ เป็น ร้อย ละ  7.47  ของ ราย ได้ รวม  ในปี  2561  มี ราย ได้ จาก บ้าน เดี�ยว ตลาด บน เทา่กบั  197.00  ล้าน บาท  คดิ เป็น ร้อย ละ          

7.85  ของ ราย ได้ รวม  และ ในปี  2562  มี ราย ได้ จาก บ้าน เดี�ยว ตลาด บน เทา่กบั  159.11  ล้าน บาท  คดิ เป็น ร้อย ละ  8.74  ของ          

ราย ได้ รวม  
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บริษัท และ บริษัท ยอ่ย มี ราย ได้ จาก การ ขาย อสงัหาริมทรัพย์  ประเภท บ้าน เดี�ยว ตลาด กลาง  ในปี  2560  ปี  2561  และ        

ปี  2562  เทา่กบั  994.83  ล้าน บาท  825.82  ล้าน บาท  และ  560.10  ล้าน บาท ตาม ลาํดบั  โดย ปี����  ลด ลง ร้อย ละ  16.99              

และ ปี   2562   ลด ลง ร้อย ละ   32.18    เมื�อ เทียบ กบั ปี ก่อน  

ด้าน ราย ได้ จาก การ ขาย อสงัหาริมทรัพย์  ประเภท ทา วน์ เฮ้าส์ / โฮม ออฟฟิศ  ในปี  2560  ปี  2561  ปี  2562  เทา่กบั          

1,420.65  ล้าน บาท  1,118.81  ล้าน บาท  และ  814.63  ล้าน บาท ตาม ลาํดบั  โดย ในปี  2561  ลด ลง ร้อย ละ  21.25  เมื�อ เทียบ            

กบั ปี ก่อน   และ ในปี   2562   ลด ลง ร้อย ละ   27.19   เมื�อ เทียบ กบั ปี ก่อน  

บริษัท มี สดัสว่น ยอด รับ รู้ ราย ได้ ปี  2560  จาก ทา วน์ เฮ้าส์ฯ  สงู กวา่  บ้าน เดี�ยว และ อาคาร ชดุ พกั อาศยั ที� มลูคา่      

1,420.65  ล้าน บาท  คดิ เป็น ร้อย ละ  47.13  ของ ราย ได้ อสงัหาริมทรัพย์  ในปี  2561  มี การ รับ รู้ ราย ได้ จาก ทา วน์ เฮ้าส์ฯ  สงู กวา่          

บ้าน เดี�ยว และ อาคาร ชดุ พกั อาศยั ที� มลูคา่  1,118.81  ล้าน บาท  คดิ เป็น ร้อย ละ  47.42  ของ ราย ได้ อสงัหาริมทรัพย์  และ ในปี        

2562  มี การ รับ รู้ ราย ได้ จาก ทา วน์ เฮ้าส์ฯ  สงู กวา่  บ้าน เดี�ยว และ อาคาร ชดุ พกั อาศยั ที� มลูคา่  814.63  ล้าน บาท  คดิ เป็น ร้อย ละ        

48.48   ของ ราย ได้ อสงัหาริมทรัพย์  

บริษัท มี ราย ได้ จาก การ ให้ เชา่ และ บริการ  โดย ผา่น  บริษัท  เพลนิ นา รี�  มอลล์  และ บริษัท ใน เครือ  ซึ�ง เป็น บริษัท ยอ่ย       

ของ บริษัท ปริ ญ สริิ  โดย ในปี  ในปี  2560  ปี  2561  และ ปี  2562  บริษัท และ บริษัท ยอ่ย มี ราย ได้ จาก การ ขาย สนิค้า เทา่กบั          

132.43   ล้าน บาท   122.62   ล้าน บาท และ    107.46    ล้าน บาท   ตาม ลาํดบั    ลด ลง ร้อย ละ   7.41   และ   12.36    ตาม ลาํดบั   

 

ข . ต้นทนุ ขาย  

ต้นทนุ ขาย อสงัหาริมทรัพย์ ประกอบ ด้วย  ที�ดนิ  คา่ พฒันาที�ดนิ  คา่ ก่อสร้าง  คา่ ใช้ จา่ย ที� เกี�ยวข้อง กบั โครงการ  และ      

ดอกเบี �ย จา่ย  โดย ในปี  2560  ปี  2561  และ  ปี  2562  บริษัท และ บริษัท ยอ่ย มี ต้นทนุ ขาย อสงัหาริมทรัพย์ เทา่กบั  2,123.50           

ล้าน บาท  1,598.87  ล้าน บาท และ  1,119.76  ล้าน บาท  ตาม ลาํดบั  คดิ เป็น ร้อย ละ  70.44  ร้อย ละ  67.77  และ ร้อย ละ  62.45             

ของ ราย ได้ จาก การ ขาย อสงัหาริมทรัพย์   ตาม ลาํดบั   

สาํหรับ ในปี  2560  2561  และ  2562  ต้นทนุ ขาย ลด ลง อยา่ง ตอ่ เนื�อง เกิด จาก ราย ได้ จาก การ ขาย อสงัหาริมทรัพย์ ที�      

ลด ลง และ จาก การ ควบคมุ ต้นทนุ การ ก่อสร้าง ได้ อยา่ง มี ประสทิธิภาพ  ในปี  2562  บริษัท และ บริษัท ยอ่ย  ได้ จดั ประเภท ต้นทนุ     

ขาย อสงัหาริมทรัพย์ ใหม ่ตาม มาตรฐาน การ รายงาน ทางการ เงิน ฉบบั ที�  15  มี ผล ทําให้ ยอด รับ รู้ ราย ได้ อสงัหาริมทรัพย์ และ   

ยอด ต้นทนุ ขาย อสงัหาริมทรัพย์ ลด ลง ด้วย ยอด เดียว   กนั   จํานวน   47.47   ล้าน บาท  

ต้นทนุ ขาย หลกั ของ บริษัท และ บริษัท ยอ่ย เป็นต้น ทนุ ผนัแปร  ประกอบ ด้วย  ต้นทนุ ที�ดนิ  ต้นทนุ ก่อสร้าง  คา่ ใช้ จา่ย     

เกี�ยว กบั โครงการ   และ ต้นทนุ ดอกเบี �ย โครงการ   เป็นต้น  

 

ค . ค่า ใช้ จ่าย รวม  

ในปี  2562  บริษัท และ บริษัท ยอ่ย มี คา่ ใช้ จา่ย รวม  เทา่กบั  394.68  ล้าน บาท  เมื�อ เปรียบ เทียบ สดัสว่น คา่ ใช้ จา่ย       

รวม ตอ่ ราย ได้ รวม  จะ เทา่กบั ร้อย ละ  21.99  เนื�องจาก คา่ ใช้ จา่ย สว่น ใหญ่ จะ เป็น คา่ ใช้ จา่ย คงที�  ปี  2560  ปี  2561  และ ปี  2562           

คา่ ใช้ จา่ย ใน การ ขาย  เทา่กบั  89.58  ล้าน บาท  66.91  ล้าน บาท  และ  59.39  ล้าน บาท  ตาม ลาํดบั  ลด ลง ร้อย ละ  25.32  และ             

ลด ลง ร้อย ละ  11.24  สาเหต ุเนื�องจาก ปัจจบุนั  บริษัทฯ  เน้น การ โฆษณา ผา่น สื�อ ออนไลน์ ที� มี ต้นทนุ ตํ�า และ ได้ ผล มากกวา่ การ     

ลง ป้าย โฆษณา  สว่น คา่ ใช้ จา่ย ใน การ บริหาร ลด ลง จาก ปี ก่อน จํานวน  35.59  ล้าน บาท  ลด ลง ร้อย ละ  8.27  คา่ ใช้ จา่ย ที� ลด ลง       

สว่น ใหญ่ เกิด จาก ภาษี ธรุกิจ เฉพาะ และ คา่ ธรรมเนียม โอน ซึ�ง สมัพนัธ์ กบั ราย ได้ อสงัหาริมทรัพย์ ที� ลดลง  
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ง . กาํไร  

บริษัท มี กําไร ขั �น ต้น  ในปี  2560  บริษัท มี กําไร ขั �น ต้น จาก ยอด ขาย อสงัหาริมทรัพย์ เทา่กบั  890.91  ล้าน บาท  ในปี        

2561  บริษัท มี กําไร ขั �น ต้น จาก ยอด ขาย อสงัหาริมทรัพย์ เทา่กบั  760.34  ล้าน บาท  โดย มี กําไร ขั �น ต้น ลด ลง ร้อย ละ  14.66  และ        

ในปี  2562  บริษัท มี กําไร ขั �น ต้น จาก ยอด ขาย อสงัหาริมทรัพย์ เทา่กบั  560.47  ล้าน บาท  โดย มี กําไร ขั �น ต้น ลด ลง ร้อย ละ  26.29        

ซึ�ง สมัพนัธ์ กบั ยอด รับ รู้ ราย ได้ที� ลดลง  

ในปี  2560  บริษัท และ บริษัท ยอ่ย มี กําไร สทุธิ เทา่กบั  317.01  ล้าน บาท  โดย มี อตัราสว่น กําไร สทุธิ  ร้อย ละ  10.05         

ทั �งนี � กําไร สทุธิ ของ บริษัท ในปี  2560  เพิ�ม ขึ �น จาก ราย ได้ อสงัหาริมทรัพย์ เพิ�ม ขึ �น และ คา่ ใช้ จา่ย ที� ลด ลง จาก การ ควบคมุ อยา่ง   

ประสทิธิภาพ  

ในปี  2561  บริษัท และ บริษัท ยอ่ย มี กําไร สทุธิ เทา่กบั  239.31  ล้าน บาท  โดย มี อตัราสว่น กําไร สทุธิ  ร้อย ละ  9.62  ทั �งนี �         

กําไร สทุธิ ของ บริษัท ในปี   2561   ลด ลง เรื�อง จาก ราย ได้ อสงัหาริมทรัพย์ ที� ลดลง  

ในปี  2562  บริษัท และ บริษัท ยอ่ย มี กําไร สทุธิ เทา่กบั  120.10  ล้าน บาท  โดย มี อตัราสว่น กําไร สทุธิ  ร้อย ละ  6.70  ทั �งนี �         

กําไร สทุธิ ของ บริษัท ในปี   2562   ลด ลง เนื�องจาก ราย ได้ อสงัหาริมทรัพย์ ที� ลดลง  

 

จ . อัตรา ผล ตอบแทน ผู้ ถอื หุ้น  

ในปี  2560  บริษัท และ บริษัท ยอ่ย มี อตัรา ผล ตอบแทน ผู้  ถือ หุ้น เทา่กบั ร้อย ละ  7.80  ในปี  2561  บริษัท และ บริษัท ยอ่ย       

มี อตัรา ผล ตอบแทน ผู้  ถือ หุ้น เทา่กบั ร้อย ละ  5.69  และ ในปี  2562  บริษัท และ บริษัท ยอ่ย มี อตัรา ผล ตอบแทน ผู้  ถือ หุ้น เทา่กบั     

ร้อย ละ   2.78  

 
 

 

14.2   การ วเิคราะห์ ฐานะ การ เงนิ  

 

สนิทรัพย์  

สนิทรัพย์ รวม ของ บริษัท และ บริษัท ยอ่ย  ณ  สิ �น ปี  2560  ปี  2561  และ ปี  2562  มี มลูคา่ เทา่กบั  8,430.63  ล้าน บาท            

8,422.35   ล้าน บาท   และ   9,458.06   ล้าน บาท   ตาม ลาํดบั  

ณ  สิ �น ปี  2560  สนิทรัพย์ รวม ของ บริษัท และ บริษัท ยอ่ย ประกอบ ด้วย สนิทรัพย์ หมนุเวียน และ สนิทรัพย์ ไม ่หมนุเวียน    

เทา่กบั  5,325.44  ล้าน บาท  และ  3,105.19  ล้าน บาท ตาม ลาํดบั  คดิ เป็น ร้อย ละ  ��.��และ ร้อย ละ  36.83  ของ สนิทรัพย์ รวม           

โดย สนิทรัพย์ สว่น ใหญ่ ของ บริษัท เป็น สนิค้า คง เหลอื จํานวน   4,678.18   ล้าน บาท   คดิ เป็น ร้อย ละ   55.49   ของ สนิทรัพย์ รวม  

ณ  สิ �น ปี  2561  สนิทรัพย์ รวม ของ บริษัท และ บริษัท ยอ่ย ประกอบ ด้วย สนิทรัพย์ หมนุเวียน และ สนิทรัพย์ ไม ่หมนุเวียน    

เทา่กบั  5,423.40  ล้าน บาท  และ  2,998.95  ล้าน บาท ตาม ลาํดบั  คดิ เป็น ร้อย ละ  64.39  และ ร้อย ละ  35.61  ของ สนิทรัพย์ รวม            

โดย สนิทรัพย์ สว่น ใหญ่ ของ บริษัท เป็น สนิค้า คง เหลอื จํานวน   4,880.72   ล้าน บาท   คดิ เป็น ร้อย ละ   57.95   ของ สนิทรัพย์ รวม  

ณ  สิ �น ปี  2562  สนิทรัพย์ รวม ของ บริษัท และ บริษัท ยอ่ย ประกอบ ด้วย สนิทรัพย์ หมนุเวียน และ สนิทรัพย์ ไม ่หมนุเวียน    

เทา่กบั  6,325.40  ล้าน บาท  และ  3,132.66  ล้าน บาท ตาม ลาํดบั  คดิ เป็น ร้อย ละ  66.88  และ ร้อย ละ  33.12  ของ สนิทรัพย์ รวม            

โดย สนิทรัพย์ สว่น ใหญ่ ของ บริษัท เป็น สนิค้า คง เหลอื จํานวน   5,848.56   ล้าน บาท   คดิ เป็น ร้อย ละ   61.84   ของ สนิทรัพย์ รวม  
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ลกู หนี � การ ค้า - สทุธิ  

ณ  สิ �น  ปี  2560  ปี  2561  และ ปี  2562  บริษัท และ บริษัท ยอ่ย มี ลกู หนี � การ ค้า สทุธิ เทา่กบั  4.67  ล้าน บาท  7.16  ล้าน             

บาท  และ  4.12  ล้าน บาท  ตาม ลาํดบั  โดย ในปี  2560  ลกู หนี � การ ค้า สทุธิ เพิ�ม ขึ �น จาก ลกู หนี � ระยะ สั �น เพิ�ม ขึ �น  ในปี  2561  ลกู หนี �           

การ ค้า สทุธิ เพิ�ม ขึ �น จาก ลกู หนี � ระยะ สั �น เพิ�ม ขึ �น   และ ในปี    2562   ลกู หนี � การ ค้า สทุธิ ลง ลง จาก ลกู หนี � การ ค้า ระยะ สั �น  

 

โดย มี ราย ละเอียด ของ ลกู หนี � การ ค้า   ณ   สิ �น ปี   2560   ปี   2561   และ ปี   2562   ดงั แสดง ใน ตาราง  

            ( หนว่ย   :   บาท )  

ราย ละเอียด ลูก หนี �  ณ   31   ธันวาคม   2560  ณ   31   ธันวาคม   2561  ณ   31   ธันวาคม   2562  

ใน กําหนด  3,519,580.93  4,086,308.96  242,184.05  

เกิน กําหนด ระหวา่ง   1   –   90   วนั  1,047,500.86  2,543,774.67  3,832,988.13  

เกิน กําหนด ระหวา่ง   91–180   วนั  0.00  230,368.72  3,250.29  

เกิน กําหนด ระหวา่ง��� – ���วนั  840.00  302,042.88  91,222.09  

เกิน กําหนด เกิน กวา่   360   วนั  13,918.689.73  13,918,689.73  14,418,016.02  

รวม  18,486,611.52  21,081,184.96  18,587,660.58  

หกั   คา่ เผื�อ หนี � สงสยั จะ สญู  13,918,689.73  13,918,689.73  14,465,145.96  

ลกู หนี � การ ค้า - สทุธิ  4,567,921.79  7,162,495.23  4,122,514.62  

 

บริษัท และ บริษัท ยอ่ย มีน โย บาย ตั �ง สาํรอง คา่ เผื�อ หนี � สงสยั จะ สญู  โดย ประเมิน จาก ลกู หนี � ที� บริษัท และ บริษัท ยอ่ย  

คาด วา่ จะ เรียก เก็บ เงิน ไม ่ได้  ประกอบ กบั ประวตักิาร จา่ย ชําระ หนี � ที� ผา่น มา ใน อดีต มา ร่วม ใน การ พิจารณา  ณ  สิ �น ปี  2560  ปี       

2561   และ ปี   2562   บริษัท และ บริษัท ยอ่ย มี คา่ เผื�อ หนี � สงสยั จะ สญู รวม เทา่กบั   14.47   ล้าน บาท  

 

ทั �งนี �  บริษัท และ บริษัท ยอ่ย มี ลกู หนี � เกิน กวา่  360  วนั  ณ  สิ �น ปี  2562  เทา่กบั  14.42  โดย เป็น ลกู หนี � ค้า วสัด ุก่อสร้าง          

ของ บริษัท  ปริ ญ สริิ  ออกซเิจน  (2017)  จํากดั    ซึ�ง ปัจจบุนั ฝ่าย บริหาร ได้ มี การ กําหนด นโยบาย ที� ชดัเจน เกี�ยว กบั การ กําหนด      

วงเงิน  อาย ุหนี �  และ การ ดําเนิน การ ฟ้อง ร้อง เพื�อ ให้ ลกู หนี � กลุม่ ดงั กลา่ว ชําระ หนี �  ทั �งนี � ใน ปัจจบุนั  จํานวน หนี � ดงั กลา่ว ทา งบ ริ     

ษัทฯ  ได้ ตั �ง สาํรอง คา่ เผื�อ หนี � สงสยั จะ สญู ทั �ง จํานวน  รวม ไป ถงึ การ ปรับปรุง เงื�อนไข การ จา่ย เงิน คา่ งวด งาน ใน การ ก่อสร้าง ของ   

ผู้ รับ เหมา  โดย บริษัท สามารถ นํา คา่ วสัด ุก่อสร้าง ที�  บริษัท  ปริ ญ สริิ  ออกซเิจน  ( ���� )   จํากดั  จําหนา่ย ให้ กบั ผู้ รับ เหมา ไป หกั       

ออก จาก คา่ งวด งาน ใน การ ก่อสร้าง ที� บริษัท ต้อง จา่ย ให้ กบั ผู้ รับ เหมา ได้  และ  ณ  สิ �น ปี  2562  ยอด ลกู หนี � การ ค้า ที� ต้อง ชําระ      

ตั �งแต ่ 0  –  360  วนั  จํานวน  4.12  ล้าน บาท  สว่น ใหญ่ เป็น ลกู หนี � การ ค้า ของ บริษัท  เพลนิ นา รี�  จํากดั  ที� ประกอบ กิจการ ให้ เชา่            

พื �นที�  

การ ชําระ เงิน ของ โครงการ ที� ดําเนิน การ อยู ่ใน ปัจจบุนั  

ณ  สิ �น ปี  2562  บริษัท มี ยอด มลูคา่ ขาย สะสม  จํานวน  21,190.33  ล้าน บาท  ทั �งนี � มี ยอด เงิน ที� ชําระ แล้ว สะสม จํานวน         

21,160.16  ล้าน บาท  คดิ เป็น ยอด ที� รับ ชําระ แล้ว ร้อย ละ  99.86  สว่น จํานวน เงิน ที� ยงั ไม ่ครบ กําหนด ชําระ มี จํานวน  30.17  ล้าน       

บาท  
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ตาราง ราย ละเอียด การ ชาํระ เงนิ ของ โครงการ ที� ดาํเนิน การ อยู่   ณ   วัน ที�   31   ธันวาคม   2562  

( หนว่ย   :   ล้าน บาท )  

โครงการ  มลูคา่ ที� ขาย แล้ว  

เงิน ที� ถงึ กําหนด ชําระ สะสม  เงิน ที� ชําระ แล้ว สะสม  ยอด คง ค้าง สะสม  
คง เหลอื จํานวน เงิน ที�  

ยงั ไม ่ถงึ กําหนด ชําระ  

ล้าน บาท  
ร้อย ละ ของ 

มลูคา่ ที� ขาย ได้  
ล้าน บาท  

ร้อย ละ ของ 

มลูคา่ ที� ขาย ได้  
ล้าน บาท  

ร้อย ละ ของ 

มลูคา่ ที� ขาย ได้  
ล้าน บาท  

ร้อย ละ ของ 

มลูคา่ ที� ขาย ได้  

ปริ ญ สริิ - นว มิ นทร์  709.32  709.32  100.00  709.32  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

ปริ ญญดา - แจม่จนัทร์  157.14  157.14  100.00  157.14  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

สริิ ทา วารา  1,140.22  1,140.22  100.00  1,140.22  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

ซี รีน   พระราม   2   -   ทา่ ข้าม  1,029.20  1,029.20  100.00  1,029.20  100.00  0.00  0.00  5.99  0.62  

ซี รีน   เพชรเกษม   พทุธ มณฑล สาย   3  954.76  954.76  100.00  954.76  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

ปริ ญญ์   สาทร   ราชพฤกษ์  1,584.11  1,584.11  100.00  1,584.11  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

อิ คอน เนเจอร์    พระราม   2  766.50  766.50  100.00  766.50  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

อิ คอน เนเจอร์   รามอินทรา   109  1,200.01  1,200.01  100.00  1,200.01  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

รวม บ้าน เดี�ยว  7,541.25  7,541.25  100.00  7,541.25  100.00  0.00  0.00  0.00  0.08  

ซตีิ � เซนส์   พระราม   � - ทา่ ข้าม  920.80  920.80  100.00  920.80  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

ซกิ เนเจอร์   เอกชยั - บาง บอน  720.75  720.75  100.00  720.75  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

ซกิ เนเจอร์   รามอินทรา   ( พระยาสเุรนทร์   24)  483.48  483.48  100.00  483.48  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

โค รา ซอน   ประชาชื�น  692.13  692.13  100.00  692.13  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

ซตีิ � เซนส์   เพชรเกษม   69  934.88  934.88  100.00  934.88  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

ซตีิ � เซนส์   รามอินทรา   ( พระยาสเุรนทร์   30)  597.67  597.67  100.00  597.67  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

ซตีิ � เซนส์   ศาลา ยา  1,028.62  1,028.62  100.00  1,028.62  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

รวม ทา วน์ เฮ้าส์  5,378.32  5,378.32  100.00  5,378.32  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

The   Pulse   ลาดพร้าว   44  320.85  320.85  100.00  320.85  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

เดอะ คอมพลที   ราชปรารภ  1,640.19  1,640.19  100.00  1,640.19  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

บริดจ์    พหลโยธิน  587.47  587.47  100.00  587.47  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

สมา ร์ท   คอน โด   พระราม   2  1,919.86  1,919.86  100.00  1,919.86  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

บริดจ์   สาทร - นราธิวาส  370.34  370.34  100.00  370.34  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

สมา ร์ คอน โด   วชัรพล  728.88  728.88  100.00  728.88  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

เซล   รัตนาธิเบศร์  1,102.49  1,102.49  100.00  1,102.49  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

เซล   พลสั   ตลาดพล ู 43.88  23.98  54.65  23.98  54.65  0.00  0.00  19.90  45.35  

เซล   ศาลา ยา   (1,   3,   5,   7,   9,   11)  406.07  406.07  100.00  406.07  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

รวม คอน โด ปริ ญ สริิ  7,120.03  7,100.13  99.72  7,100.13  99.72  0.00  0.00  0.00  0.28  

รวม ปริ ญ สริิ  20,039.60  20,019.70  99.90  20,019.70  99.90  0.00  0.00  19.90  0.10  

อิ คอน เนเจอร์   ศาลา ยา  551.48  551.48  100.00  551.48  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

ฟ อร์ เร่   ลาํลูกกา   คลอง   5  17.89  14.30  79.93  14.30  79.93  0.00  0.00  3.59  20.07  

รวม บ้าน เดี�ยว  569.36  565.77  99.37  565.77  99.37  0.00  0.00  3.59  0.63  

ซตีิ � เซนส์   รังสติ  183.08  183.08  100.00  183.08  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

ฟ อร์ เร่   ลาํลูกกา   คลอง   5  17.14  10.46  61.03  10.46  61.03  0.00  0.00  6.68  38.97  

รวม ทา วน์ เฮ้าส์ ปริ ญ เวน เจอร์  200.22  193.54  96.66  193.54  96.66  0.00  0.00  6.68  3.34  

เซล   ศาลา ยา   (2,   4,   6,   8,   10)  337.24  337.24  100.00  337.24  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

เซล   รัตนาธิเบศร์   ( เฟส   2)  43.92  43.92  100.00  43.92  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

รวม คอน โด ปริ ญ เวน เจอร์  381.15  381.15  100.00  381.15  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

รวม ปริ ญ เวน เจอร์  1,150.74  1,140.47  99.11  1,140.47  99.11  0.00  0.00  10.27  0.89  

รวม ปริ ญ สริิ + ปริ ญ เวน เจอร์  21,190.33  21,160.16  99.86  21,160.16  99.86  0.00  0.00  30.17  0.14  

 

หมายเหต ุ  เก็บ ข้อมลู โดย วิธี เงิน คา่ งวด ที� ครบ กําหนด ชําระ  โดย บริษัท ยงั ไม ่โอน กรรมสทิธิ� บ้าน ให้ กบั ลกู หนี �  โดย ยอด เงิน ค้าง ชําระ ที� ปรากฏ ใน ตาราง ข้าง ต้น จะ    

แตก ตา่ง จาก ลกู หนี � ค้าง ชําระ ใน หมายเหต ุประกอบ งบ การ เงิน  เนื�องจาก บนัทกึ โดย ใช้ วิธี รับ รู้ เมื�อ งาน เสร็จ และ โอน กรรมสทิธิ� ให้ ผู้  ซื �อ แล้ว  การ เก็บ ตวัเลข ด้วย วิธี   

ที� ตา่ง กนั นี �   ทําให้ ยอด ลกู หนี � ค้าง ชําระ ใน ตาราง ข้าง ต้น มี ยอด สงู หรือ ตํ�า กวา่ เงิน ค้าง ชําระ ใน งบ การ เงิน  
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สนิค้า คง เหลอื  

ปี   2560   บริษัท และ บริษัท ยอ่ย มี สนิค้า คง เหลอื เทา่กบั   4,678.18   ล้าน บาท   สว่น ใหญ่ เกิด จาก สนิค้า คง เหลอื 

ประเภท ที�ดนิ และ คา่ พฒันาที�ดนิ   คดิ เป็น ร้อย ละ   52.85   ของ ยอด รวม สนิค้า คง เหลอื  

ปี   2561   บริษัท และ บริษัท ยอ่ย มี สนิค้า คง เหลอื เทา่กบั   4,880.72   ล้าน บาท   สว่น ใหญ่ เกิด จาก สนิค้า คง เหลอื 

ประเภท ที�ดนิ และ คา่ พฒันาที�ดนิ   คดิ เป็น ร้อย ละ   54.61   ของ ยอด รวม สนิค้า คง เหลอื  

ปี   2562   บริษัท และ บริษัท ยอ่ย มี สนิค้า คง เหลอื เทา่กบั   5,848,56   ล้าน บาท   สว่น ใหญ่ เกิด จาก สนิค้า คง เหลอื 

ประเภท ที�ดนิ และ คา่ พฒันาที�ดนิ   คดิ เป็น ร้อย ละ   58.32   ของ ยอด รวม สนิค้า คง เหลอื  

 

                    โดย มี ราย ละเอียด ของ สนิค้า คง เหลอื    ณ    สิ �น   ปี    2560   ปี   2561   และ ปี   2562   ดงั แสดง ใน ตาราง  

( หนว่ย   :   บาท )  

ราย ละเอียด  ณ   31   ธันวาคม   2560  ณ   31   ธันวาคม   2561  ณ   31   ธันวาคม   2562  

สนิค้า สาํเร็จรูป     

      -    อาคาร ชดุ  44,366,203.89  43,773,266.61  25,459,282.33  

      -    บ้าน เพื�อ ขาย  24,468,941.59  58,750,902.51  110,154,411.27  

      -    วสัด ุก่อสร้าง  

      -    วสัด ุสิ �น เปลอืง  

25,342.95  

1,648,515.61  

0  

1,302,645.26  

0  

833,264.56  

ที�ดนิ และ คา่ พฒันาที�ดนิ  2,472,540,968.69  2,665,386,046.83  3,410,916,706.74  

งาน ระหวา่ง ก่อสร้าง  1,425,325,452.81  1,432,359,260.79  1,571,977,515.81  

คา่ ใช้ จา่ย เกี�ยวข้อง กบั โครงการ  232,294,961.20  225,623,586.90  235,397,978.77  

ดอกเบี �ย รอ การ ตดั บญัชี  477,510,740.33  453,520,690.36  493,825,755.85  

รวม  4,678,181,127.07  4,880,716,399.26  5,848,564,915.33  

 

ณ  สิ �น  ปี  2560  ปี  2561  และ ปี  2562  ที�ดนิ พร้อม สิ�ง ปลกู สร้าง แตล่ะ โครงการ ของ บริษัท และ บริษัท ยอ่ย  จํานวน           

4,116.61  ล้าน บาท  2,718.86  ล้าน บาท  และ  3,531.75  ล้าน บาท  ตาม ลาํดบั  ( เฉพาะ กิจการ  จํานวน  3,008.05  ล้าน บาท             

2,172.60  ล้าน บาท  และ  2,092.76  ล้าน บาท  ตาม ลาํดบั )  โดย ได้ นํา ไป จดจํา นอง เป็น หลกั ทรัพย์ คํ �า ประกนั วงเงิน เบกิ เกิน       

บญัชี และ เงิน กู้  ยืม ระยะ สั �น จาก สถาบนั การ เงิน  วง เงิน อาว ัล ตั�ว สญัญา ใช้ เงิน  และ เงิน กู้  ยืม ระยะ ยาว  วงเงิน ใน การ ให้ ธนาคาร    

ออก หนงัสอื คํ �า ประกนั   และ คํ �า ประกนั เงิน กู้  ยืม ของ บริษัท ยอ่ย แหง่ หนึ�ง  

ณ  สิ �น  ปี  2560  ปี  2561  และ ปี  2562  บริษัท และ บริษัท ยอ่ย บนัทกึ ดอกเบี �ย จา่ย เป็นต้น ทนุ โครงการ  จํานวน           

141.19   ล้าน บาท   122.06   ล้าน บาท   และ   161.99   ล้าน บาท ตาม ลาํดบั  

บริษัท ไมมี่ ความ จําเป็น ต้อง ตั �ง สาํรอง การ ด้อย คา่ ของ ทรัพย์สนิ  เนื�องจาก บริษัท ได้ วา่ จ้าง ผู้  ประเมิน ราคา อิสระ  ซึ�ง   

เป็น บริษัท ที� ได้ รับ ความ เหน็ ชอบ จาก สาํนกังาน คณะ กรรมการ กํากบั หลกั ทรัพย์ และ ตลาดหลกัทรัพย์  ทําการ ประเมิน ราคา  

ที�ดนิ และ สิ�ง ปลกู สร้าง ที� มี ไว้ เพื�อ ขาย ของ บริษัท และ บริษัท ยอ่ย   ซึ�ง ผล การ ประเมิน ราคา ทรัพย์สนิ มี มลูคา่ สงู กวา่ ราคา ทนุ เดมิ  

  

ที�ดนิ และ อปุกรณ์ - สทุธิ  

ณ   สิ �น   ปี   2560   ปี   2561   และ ปี   2562   บริษัท และ บริษัท ยอ่ย มี ที�ดนิ และ อปุกรณ์ สทุธิ   จํานวน   228.60   ล้าน บาท  

239.32   ล้าน บาท   และ   153.17   ล้าน บาท ตาม ลาํดบั   ในปี   2561   เพิ�ม ขึ �น ร้อย ละ   4.69   และ ลด ลง ในปี   2562   ร้อย ละ   36   สว่น 

ใหญ่ ประกอบ ด้วย   อาคาร คา่ ตกแตง่ อาคาร   เครื�องจกัร และ เครื�อง มือ เพื�อ ใช้ ใน การ ดําเนิน งาน ของ บริษัท   เพลนิ นา รี�   มอลล์  

จํากดั   และ   บริษัท   ปริ ญ สริิ   ออกซเิจน   ( ���� )   จํากดั   การ ลงทนุ ใน เครื�องจกัร   และ   ยาน พาหนะ  
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ในปี   2562   มี ยอด ลดลง   เกิด จาก มี การ จดั ประเภท   ที�ดนิ   อาคาร   และ อปุกรณ์ - สทุธิ   จํานวน   64.67   ล้าน บาท   เป็น 

อสงัหาริมทรัพย์ เพื�อ การ ลงทนุ  

 

โดย มี ราย ละเอียด ของ ที�ดนิ และ อปุกรณ์ สทุธิ   ณ   วนั สิ �น   ปี   2560   ปี   2561   และ   ปี   2562   ดงั แสดง ใน ตาราง  

                                                                                                  ( หนว่ย   :   บาท )  

ราย ละเอียด  ณ   31   ธันวาคม   2560  ณ   31   ธันวาคม   2561  ณ   31   ธันวาคม   2562  

ที�ดนิ  73,666,101.42  76,773,590.95  76,773,590.95  

อาคาร และ สิ�ง ปลกู สร้าง  51,820,816.84  51,820,816.84  12,516,927.00  

เครื�องจกัร  4,158,222.01  4,158,222.01  4,158,222.01  

เครื�องจกัร และ อปุกรณ์  35,384,629.94  65,262,250.79  63,214,273.65  

แคม ป์ คน งาน  471,748.63  471,748.63  471,748.63  

ตกแตง่ และ สว่น ปรับปรุง อาคาร  101,667,073.26  97,977,295.90  11,378,362.90  

เครื�อง ตกแตง่ สาํนกังาน  8,218,882.87  3,680,410.06  4,141,753.03  

เครื�อง ใช้ สาํนกังาน  27,912,464.65  27,997,025.09  27,415,960.07  

คอมพิวเตอร์  39,296,106.82  39,080,081.05  42,057,697.42  

ยาน พาหนะ  46,535,167.67  43,142,642.53  47,261,051.04  

งาน ระหวา่ง ก่อสร้าง  625,442.24  8,850,547.93  4,625,863.66  

รวม  389,756,656.35  389,756,656.35  289,857,228.35  

คา่ เสื�อม ราคา สะสม  158,134,487.17  177,085,386.19  155,309,776.60  

คา่ เผื�อ การ ด้อย คา่  3,025,585.89  2,742,542.88  468,628.58  

ที�ดนิ และ อุปกรณ์ - สุทธิ  228,596,583.29  239,320,702.71  153,173,967.82  

 

ที�ดนิ รอ การ พฒันา  

ณ   สิ �น ปี   2560   และ ปี   2561   บริษัท และ บริษัท ยอ่ย มี ที�ดนิ รอ การ พฒันา เทา่กบั   1,935.38   ล้าน บาท   และ   1,826.80  

ล้าน บาท ตาม ลาํดบั   ลด ลง จาก ปี ก่อน จํานวน   108.58   ล้าน บาท   เกิด จาก บริษัท มี การ จดั ประเภท ที�ดนิ รอ การ พฒันา ที� เริ�ม มี 

การ พฒันา เป็น สนิค้า คง เหลอื  

และ   ณ   สิ �น ปี   2562   บริษัท และ บริษัท ยอ่ย มี ที�ดนิ รอ การ พฒันา เทา่กบั   1,871.85   ล้าน บาท   เพิ�ม ขึ �น จาก ปี ก่อน 

จํานวน   45.04   ล้าน บาท   เกิด จาก บริษัท มี การ จดั ประเภท สนิค้า คง เหลอื   จํานวน    22.71   ล้าน บาท   เป็น ที�ดนิ รอ การ พฒันา  

 

อสงัหาริมทรัพย์ เพื�อ การ ลงทนุ  

ณ   สิ �น ปี   2560   อสงัหาริมทรัพย์ เพื�อ การ ลงทนุ   ของ บริษัท และ บริษัท ยอ่ย   จํานวน   793.21   ล้าน บาท   ซึ�ง เกิด จาก การ 

พฒันา ศนูย์การค้า ขนาด เลก็   บริษัท ได้ นํา อสงัหาริมทรัพย์ เพื�อ การ ลงทนุ ทั �ง จํานวน เป็น หลกั ประกนั ใน การ คํ �า ประกนั เงิน กู้  ยืม 

ระยะ ยาว ของ บริษัท ยอ่ย แหง่ หนึ�ง ณ   สิ �น ปี   2561   อสงัหาริมทรัพย์ เพื�อ การ ลงทนุ   ของ บริษัท และ บริษัท ยอ่ย   จํานวน  

785.64   ล้าน บาท   ซึ�ง เกิด จาก การ พฒันา ศนูย์การค้า ขนาด เลก็   บริษัท ได้ นํา อสงัหาริมทรัพย์ เพื�อ การ ลงทนุ ทั �ง จํานวน เป็น หลกั 

ประกนั ใน การ คํ �า ประกนั เงิน กู้  ยืม ระยะ ยาว ของ บริษัท ยอ่ย แหง่ หนึ�ง ณ   สิ �น ปี   2562   อสงัหาริมทรัพย์ เพื�อ การ ลงทนุ   ของ 

บริษัท และ บริษัท ยอ่ย   จํานวน   852.34   ล้าน บาท   ซึ�ง เกิด จาก การ พฒันา ศนูย์การค้า ขนาด เลก็   ใน วนั ที�   4   ธนัวาคม   2563  

บริษัท และ บริษัท ยอ่ย ได้ ตกลง ทํา สญัญา ให้ เชา่ ชว่ง ที�ดนิ และ เชา่ โครงการ ระยะ ยาว กบั ทรัสต์ เพื�อ การ ลงทนุ ใน สทิธิ การ เชา่ 

อสงัหาริมทรัพย์ บวั หลวง   เค . อี . รีเทล   อาย ุสญัญา เชา่   30   ปี  
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เงิน ฝาก ธนาคาร ที� มี ภาระ ผกูพนั  

ณ   สิ �น   ปี   2560   ปี   2561   และ   ปี   2562   บริษัท และ บริษัท ยอ่ย มี เงิน ฝาก ธนาคาร ที� มี ภาระ ผกูพนั เทา่กบั   82.65   ล้าน 

บาท   95.23   ล้าน บาท   และ   107.86   ล้าน บาท   ตาม ลาํดบั   โดย ในปี   2562   เงิน ฝาก ออม ทรัพย์ บาง สว่น ของ บริษัท   จํานวน  

70.84    ล้าน บาท    เป็น เงิน ฝาก มา จาก การ เรียก เก็บ คา่ สาธารณปูโภค สว่น กลาง จาก ลกูค้า   ซึ�ง บริษัทฯ และ บริษัท ยอ่ย มี ภาระ 

ผกูพนั ที� ต้อง โอน สง่ มอบ เงิน ดงั กลา่ว   เมื�อ ได้ มี การ จดั ตั �ง นิตบิคุคล หมูบ้่าน จดัสรร แตล่ะ โครงการ แล้ว เสร็จ   โดย บริษัท และ 

บริษัท ยอ่ย ได้ บนัทกึ หนี � สนิ ดงั กลา่ว เป็น เจ้า หนี � อื�น   สว่น ที� เหลอื นํา ไป เป็น หลกั ทรัพย์ คํ �า ประกนั เพื�อ ใน การ ให้ ธนาคาร ออก 

หนงัสอื คํ �า ประกนั  

 

สภาพ คล่อง  

กระแส เงินสด จาก การ ดําเนิน งาน  

ในปี  2560  บริษัท และ บริษัท ยอ่ย มี กระแส เงินสด ใช้ ไป จาก กิจกรรม ดําเนิน งาน เพิ�ม ขึ �น เทา่กบั  864.58  ล้าน บาท      

เนื�องจาก การ ขาย อสงัหาริมทรัพย์ ที� เพิ�ม ขึ �น  

ในปี  2561  บริษัท และ บริษัท ยอ่ย มี กระแส เงินสด ใช้ ไป จาก กิจกรรม ดําเนิน งาน ลด ลง เทา่กบั  4.93  ล้าน บาท  สว่น      

ใหญ่ เกิด จาก จา่ย เงิน เพิ�ม เพื�อ พฒันา โครงการ และ จา่ย เงิน มดัจํา คา่ที� ดนิ  

ในปี  2562  บริษัท และ บริษัท ยอ่ย มี กระแส เงินสด ใช้ ไป จาก กิจกรรม ดําเนิน งาน ลด ลง เทา่กบั  28.29  ล้าน บาท  สว่น      

ใหญ่ เกิด จาก จา่ย เงิน เพิ�ม เพื�อ พฒันา โครงการ และ จา่ย เงิน มดัจํา คา่ที� ดนิ  

กระแส เงินสด จาก การ ลงทนุ  

ในปี  2560  บริษัท และ บริษัท ยอ่ย มี กระแส เงินสด ได้ มา จาก การ ลงทนุ เทา่กบั  5.03  ล้าน บาท  โดย หลกั มา จาก เงิน      

ฝาก ประจํา ที� มี ภาระ ผกูพนั   และ   การ ซื �อ อปุกรณ์ และ เครื�อง ใช้ สาํนกังาน  

ในปี  2561  บริษัท และ บริษัท ยอ่ย มี กระแส เงินสด ใช้ ไป ใน การ ลงทนุ ลด ลง เทา่กบั  51.68  ล้าน บาท  โดย หลกั มา จาก      

การ ซื �อ เครื�องจกัร และ อปุกรณ์   และ ซื �อ อสงัหาริมทรัพย์ เพื�อ การ ลงทนุ  

ในปี  2562  บริษัท และ บริษัท ยอ่ย มี กระแส เงินสด ใช้ ไป ใน การ ลงทนุ ลด ลง เทา่กบั  92.76  ล้าน บาท  โดย หลกั เกิด จาก      

การ ลงทนุ กบั ทรัสต์ เพื�อ การ ลงทนุ ใน สทิธิ การ เชา่ อสงัหาริมทรัพย์ บวั หลวง   เค . อี . รีเทล   จํานวน   70   ล้าน บาท  

กระแส เงินสด จาก การ จดัหา เงิน  

ในปี  2560  บริษัท และ บริษัท ยอ่ย มี กระแส เงินสด ได้ มา จาก กิจกรรม จดัหา เงิน สทุธิ ลด ลง เทา่กบั  835.83  ล้าน บาท      

ลด ลง จาก การ คืน เงิน กู้  ยืม ระยะ สั �น   และ การ จา่ย เงินปันผล  

ในปี  2561  บริษัท และ บริษัท ยอ่ย มี กระแส เงินสด ได้ มา จาก กิจกรรม จดัหา เงิน สทุธิ ลด ลง เทา่กบั  215.71  ล้าน บาท      

ลด ลง จาก การ คืน เงิน กู้  ยืม ระยะ ยาว   และ การ จา่ย เงินปันผล  

ในปี  2562  บริษัท และ บริษัท ยอ่ย มี กระแส เงินสด ได้ มา จาก กิจกรรม จดัหา เงิน สทุธิ เพิ�ม ขึ �น เทา่กบั  263.50  ล้าน บาท      

จาก การ ออก หุ้น กู้   

กระแส เงินสด สทุธิ  

โดย สรุป  ณ  สิ �น ปี  2560  ปี  2561  และ  ปี  2562  บริษัท และ บริษัท ยอ่ย  มี กระแส เงินสด สทุธิ เพิ�ม ขึ �น เทา่กบั  33.77             

ล้าน บาท   ลดลง   272.32   ล้าน บาท   และ   เพิ�ม ขึ �น   142.46   ล้าน บาท   ตาม ลาํดบั  

อตัราสว่น สภาพ คลอ่ง  

อตัราสว่น สภาพ คลอ่ง สาํหรับ  ปี  2560  ปี  2561  และ  ปี  2562  เทา่กบั  3.17  เทา่  3.38  เทา่  และ  3.67  เทา่  ตาม                 

ลาํดบั  และ มี อตัราสว่น สภาพ คลอ่ง หมนุ เร็ว ใน ระยะ เวลา ดงั กลา่ว เทา่กบั  0.39  เทา่  0.34  เทา่  และ  0.28  ตาม ลาํดบั  โดย ในปี           

2562   อตัราสว่น สภาพ คลอ่ง ปรับ ตวั เพิ�ม ขึ �น จาก ปี   2561     เนื�องจาก สนิทรัพย์ หมนุเวียน เพิ�ม ขึ �น  
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ราย จ่าย ลงทนุ  

ในปี  2548  และ ปี  2549  บริษัท และ บริษัท ยอ่ย มี ราย จา่ย ลงทนุ จํานวน  173.69  ล้าน บาท  และ  63.32  ล้าน บาท           

โดย ในปี  2548  บริษัท ได้ เข้า ลงทนุ ใน บริษัท  ปริ ญ สริิ  ออกซเิจน  (2017)  จํากดั  ดําเนิน ธรุกิจ รับ เหมา ก่อสร้าง และ จําหนา่ย วสัด ุ       

ก่อสร้าง  ใน สดัสว่น ร้อย ละ  99.99  ของ ทนุ จด ทะเบียน  เพื�อ เป็น หนว่ย ธรุกิจ หนึ�ง ของ บริษัท  ใน การ ควบคมุ ต้นทนุ คา่ วสัด ุ     

ก่อสร้าง  สาํหรับ การ พฒันา โครงการ ของ บริษัท  และ เพื�อ เสริม ศกัยภาพ ใน การ แขง่ขนั  จํานวน  32.00  ล้าน บาท  อีก ทั �ง ลงทนุ       

ใน กองทนุ เปิด ตราสาร หนี �  ซึ�ง ใน ขณะ นั �น บริษัท มี สภาพ คลอ่ง มาก  จงึ ได้ นํา เงิน ไป ลงทนุ เพื�อ ก่อ ให้ เกิด ประโยชน์  ทั �งนี � ใน    

ระหวา่ง ปี มี การ ซื �อ และ ขาย สทุธิ  139.14  ล้าน บาท  และ ร่วม ทนุ กบั บริษัท  ย ูนิ เวน เจอร์  จํากดั  ( มหาชน )  จดั ตั �ง บริษัท  ปริ ญ เวน         

เจอร์  จํากดั  เพื�อ ดําเนิน ธรุกิจ พฒันา อสงัหาริมทรัพย์  ใน สดัสว่น ร้อย ละ  51  ของ ทนุ จด ทะเบียน  โดย ใน ปี ดงั กลา่ว ลงทนุ ใน       

บริษัท   ปริ ญ เวน เจอร์   จํากดั   ทั �ง สิ �น   2.55   ล้าน บาท  

ในปี  2549  บริษัท ชําระ ทนุ จด ทะเบียน ใน บริษัท  ปริ ญ เวน เจอร์  จํากดั  เพิ�ม อีก จํานวน  36.34  ล้าน บาท  และ มี เงิน         

ลงทนุ ชั�วคราว  โดย บริษัท และ บริษัท ยอ่ย ได้ นํา เงิน ไป ลงทนุ ใน กองทนุ เปิด - ตราสาร หนี �  ซึ�ง เงิน ลงทนุ สว่น ใหญ่ เป็น เงิน ลงทนุ   

ของ บริษัท  ปริ ญ สริิ  ออกซเิจน  (2017)  จํากดั  ใน ระหวา่ง ปี มี การ ซื �อ และ ขาย สทุธิ ของ เงิน ลงทนุ ใน กองทนุ เปิด ตราสาร หนี �      

เทา่กบั   26.98   ล้าน บาท  

ในปี  2550  บริษัท ชําระ ทนุ จด ทะเบียน ใน บริษัท  ปริ ญ เวน เจอร์  จํากดั  ตาม สดัสว่น การ ถือ หุ้น  เพิ�ม อีก จํานวน  12.11         

ล้าน บาท  ทําให้ บริษัท  ปริ ญ เวน เจอร์  จํากดั  เรียก ชําระ คา่ หุ้น ครบ ตาม จํานวน ทนุ จด ทะเบียน ที� ระบ ุไว้ จํานวน  100.00  ล้าน       

บาท  และ บริษัท ได้ จดั ตั �ง  บริษัท  ปริ ญ สริิ  โอ โซ โน ่  จํากดั  เพื�อ ดําเนิน ธรุกิจ ค้า และ ให้ เชา่ อสงัหาริมทรัพย์  ซึ�ง บริษัท มี สดัสว่น        

การ ถือ หุ้น ร้อย ละ  99.99  และ มี ทนุ จด ทะเบียน ชําระ เตม็ จํานวน คา่ หุ้น  2  ล้าน บาท  และ มี เงิน ลงทนุ ชั�วคราว  โดย บริษัท และ       

บริษัท ยอ่ย ได้ นํา เงิน ไป ลงทนุ ใน กองทนุ เปิด - ตราสาร หนี �  ซึ�ง เงิน ลงทนุ สว่น ใหญ่ เป็น เงิน ลงทนุ ของ บริษัท  ปริ ญ สริิ  ออกซเิจน     

(2017)   จํากดั   ใน ระหวา่ง ปี มี การ ซื �อ และ ขาย สทุธิ ของ เงิน ลงทนุ ใน กองทนุ เปิด ตราสาร หนี � เทา่กบั   16.07   ล้าน บาท  

ในปี  2553  บริษัท  ได้ มี การ ลงทนุ ซื �อ หุ้น ใน สว่น ที� เหลอื ของ บริษัท  ปริ ญ เวน เจอร์  จํากดั  จาก บริษัท  ย ูนิ เวน เจอร์         

จํากดั   ( มหาชน )   ทําให้ บริษัท   ปริ ญ สริิ   ได้ ถือ หุ้น ใน บริษัท   ปริ ญ เวน เจอร์   จํากดั   ใน สดัสว่น ร้อย ละ   100  

ในปี  2556  บริษัท ได้ เข้า ลงทนุ ใน  บริษัท  เพลนิ นา รี�  มอลล์  จํากดั ดําเนิน ธรุกิจ ประเภท ศนูย์การค้า  ด้วย ทนุ จด ทะ         

เบีย เริ�ม แรก จํานวน  1  ล้าน บาท  ตอ่ มา มี การ เพิ�ม ทนุ จด ทะเบียน อีก จํานวน  69  ล้าน บาท  รวม เป็น ทนุ จด ทะเบียน  70  ล้าน บาท          

คดิ เป็น สดัสว่น ร้อย ละ  ��.�ของ ทนุ จด ทะเบียน และ บริษัท ได้ เข้า ลงทนุ ใน  บริษัท  ปริญ  เอน เนอ ร์จี  จํากดั  ดําเนิน ธรุกิจ ผลติ         

และ จําหนา่ย ไฟฟ้า จาก พลงังาน แสง อาทิตย์  และ พลงังาน ทดแทน สาํหรับ บ้าน พกั อาศยั  อาคาร สาํนกังาน  ออกแบบ ก่อสร้าง    

โรง ไฟฟ้า พลงังาน แสง อาทิตย์  ตลอด จน ดแูล บํารุง รักษา ระบบ ไฟฟ้า พลงังาน แสง อาทิตย์  ด้วย ทนุ จด ทะเบียน จํานวน  1  ล้าน     

บาท  คดิ เป็น สดัสว่น ร้อย ละ  99.97  ของ ทนุ จด ทะเบียน  นอกจาก นี � บริษัท ยงั ให้ เงิน กู้  ยืม ระยะ สั �น แก่  บริษัท  ปริ ญ สริิ  ออกซเิจน         

(2017)  จํากดั  เพื�อ ซื �อ ที�ดนิ มลูคา่ ประมาณ  43  ล้าน บาท สาํหรับ ใช้ ใน การ สร้าง โรงงาน  โดย ในปี  2557  บริษัท  ปริ ญ สริิ          

ออกซเิจน   (2017)   จํากดั   ได้ จา่ย ชําระ เงิน กู้  ยืม ดงั กลา่ว แล้ว  

ในปี  2557  บริษัท ได้ ลงทนุ ใน บริษัท  เพลนิ แลนด์  จํากดั  ซึ�ง ประกอบ ธรุกิจ สวน สนกุ และ ศนูย์ การ เรียน รู้ สาํหรับ เดก็       

ด้วย ทนุ จด ทะเบียน  1  ล้าน บาท  คดิ เป็น สดัสว่น ร้อย ละ  99.97  ของ ทนุ จด ทะเบียน  และ  บริษัท  อี ท เท อรี�  จํากดั  ซึ�ง ประกอบ           

ธรุกิจ ภตัตาคาร ร้าน อาหาร  ด้วย ทนุ จด ทะเบียน  1  ล้าน บาท  คดิ เป็น สดัสว่น ร้อย ละ  99.97  ของ ทนุ จด ทะเบียน  ซึ�ง ทั �ง สอง        

บริษัท เป็น บริษัท ใน เครือ บริษัท   เพลนิ นา รี�   จํากดั  
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แหล่ง ที�มา ของ เงนิ ทนุ  

หนี � สนิ  

ณ  สิ �น ปี  2560  ปี  2561  และ  ปี  2562  บริษัท และ บริษัท ยอ่ย มี หนี � สนิ มลูคา่  4,283.83  ล้าน บาท  4,158.24  ล้าน บาท              

และ   5,071.18   ตาม ลาํดบั   ซึ�ง ลด ลง ร้อย ละ   2.93   และ เพิ�ม ขึ �น ร้อย ละ   21.95    ตาม ลาํดบั  

ในปี  2560  สาเหต ุมา จาก การ ลด ลง ของ เงิน กู้  ยืม ระยะ สั �น และ ระยะ ยาว จาก สถาบนั การ เงิน  และ ในปี  2561  สาเหต ุ     

มา จาก การ ลด ลง ของ หุ้น กู้   และ ในปี  2562  สาเหต ุมา จาก การ เพิ�ม ขึ �น ราย ได้ รับ ลว่ง หน้า คา่ เชา่  บริษัท และ บริษัท ยอ่ย  ตกลง      

ให้ เชา่ โครงการ ระยะ ยาว ของ โครงการ เพลนิ นา รี�   มอลล์   จํากดั  

สว่น ของ ผู้  ถือ หุ้น  

ในปี  2560  ที� ประชมุ สามญั ผู้  ถือ หุ้น ของ บริษัท  ประจํา ปี  2560  มี มต ิให้ จา่ย เงินปันผล เป็น เงินสด สาํหรับ ผล การ      

ดําเนิน งาน ปี   2559   ใน อตัรา หุ้น ละ   0.06   บาท   เป็น จํานวน เงิน   73.20   ล้าน บาท   โดย จา่ย จาก กําไร สทุธิ  

ในปี  2560  ที� ประชมุ กรรมการ บริษัท  ณ  วนั ที�  8  สงิหาคม  2560  มี มต ิให้ จา่ย เงินปันผล ระหวา่ง กาล เป็น เงินสด         

สาํหรับ ผล การ ดําเนิน งาน  ประจํา ปี  2560  ใน อตัรา หุ้น ละ  0.06  บาท ตอ่ หุ้น  เป็น จํานวน เงิน  73.20  ล้าน บาท โดย จา่ย จาก         

กําไร สทุธิ   

ในปี  2561  ที� ประชมุ สามญั ผู้  ถือ หุ้น ของ บริษัท  ประจํา ปี  2561  มี มต ิให้ จา่ย เงินปันผล เป็น เงินสด สาํหรับ ผล การ      

ดําเนิน งาน ปี   2560   ใน อตัรา หุ้น ละ   0.06   บาท   เป็น จํานวน เงิน   73.20   ล้าน บาท   โดย จา่ย จาก กําไร สทุธิ  

ในปี  2561  ที� ประชมุ กรรมการ บริษัท  ณ  วนั ที�  9  สงิหาคม  2561  มี มต ิให้ จา่ย เงินปันผล ระหวา่ง กาล เป็น เงินสด         

สาํหรับ ผล การ ดําเนิน งาน  ประจํา ปี  2561  ใน อตัรา หุ้น ละ  0.04  บาท ตอ่ หุ้น  เป็น จํานวน เงิน  48.80  ล้าน บาท โดย จา่ย จาก         

กําไร สทุธิ  

ความ เหมาะ สม ของ โครงสร้าง เงิน ทนุ  

ณ  สิ �น ปี  2560  ปี  2561  และ  ปี  2562  บริษัท และ บริษัท ยอ่ย มี อตัราสว่น หนี � สนิ ตอ่ สว่น ของ ผู้  ถือ หุ้น เพิ�ม ขึ �น อยา่ง ตอ่         

เนื�อง เทา่กบั  1.03  เทา่  0.98  เทา่  และ  1.16  เทา่ ตาม ลาํดบั  สาํหรับ ปี  2562  ยอด หนี � สนิ ตอ่ สว่น ของ ผู้  ถือ หุ้น เพิ�ม ขึ �น จาก ปี             

2561  เนื�อง จา กบ ริ ษัทฯ  มี ยอด หนี � สนิ เพิ�ม ขึ �น  โดย บริษัท มีน โย บาย รักษา อตัราสว่น หนี � สนิ ตอ่ สว่น ของ ผู้  ถือ หุ้น ให้ อยู ่ใน    

ระดบั ประมาณ  1.2  เทา่  เพื�อ เป็นการ ป้องกนั ความ เสี�ยง ของ บริษัท และ ผู้  ลงทนุ  แต ่เนื�องจาก บริษัท มี แผน งาน ขยาย ธรุกิจ เพิ�ม     

ขึ �น ทั �ง ธรุกิจ อสงัหาริมทรัพย์ และ การ ลงทนุ ของ บริษัท ยอ่ย  คณะ กรรมการ จงึ มี มต ิให้ ปรับ นโยบาย อตัราสว่น หนี � สนิ ตอ่ สว่น  

ของ ผู้  ถือ หุ้น เป็น ประมาณ   1.5   เทา่   เพื�อ ให้ สอดคล้อง กบั การ ขยาย ธรุกิจ  
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14.3   ปัจจยั และ อทิธิ ผล ที� อาจ มี ผล ต่อ การ ดาํเนิน หรือ ฐานะ การ เงนิ ใน อนาคต  

 

จาก เหตกุารณ์ ตา่งๆ  ไม ่วา่ จะ เป็น ภาวะ ทางการ เมือง ภายใน ประเทศ  การ สงู ขึ �น ของ หนี � ครัว เรือน  การ ชะลอ ตวั ของ    

เศรษฐกิจ โลก  ปัญหา ราคา นํ �ามนั  อตัรา ดอกเบี �ย ปรับ ตวั สงู ขึ �น  การ ขาด ความ เชื�อ มั�น ของ ผู้  บริโภค  การ เกิด ภยั พิบตั ิตา่งๆ      

เป็นต้น  ล้วน เป็น ปัจจยั สาํคญั ตอ่ ความ ต้องการ  และ การ ตดัสนิ ใจ เลอืก ซื �อ ที� อยู ่อาศยั ของ ผู้  บริโภค  ดงั นั �น หาก มี ปัจจยั ตา่ง  ๆ       

เข้า มาก ระ ทบ ตอ่ ผู้  บริโภค อาจ ทําให้ ความ ต้องการ ของ ผู้  บริโภค ตอ่ ที� อยู ่อาศยั นั �น เปลี�ยนแปลง ไป  ซึ�ง หาก เป็น ปัจจยั ด้าน ลบ  

อาจ ทําให้ บริษัท ขาย สนิค้า ได้ ช้า ลง  อาจ สง่ ผล ให้ บริษัท มี ภาระ ต้นทนุ สนิค้า คง เหลอื ใน ปริมาณ สงู ขึ �น  และ อาจ สง่ ผลก ระ ทบ   

ตอ่ สภาพ คลอ่ง   รวม ทั �ง ความ สามารถ ใน การ ทํา กําไร ของ บริษัท  

อยา่งไร ก็ตาม จาก การ มุง่ เน้น ผลติภณัฑ์ และ บริการ  ภาย ใต้ สโลแกน  “The  Art  Of  Living”  เพื�อ ให้ ได้ รับ การ ยอมรับ       

และ ความ เชื�อ มั�น จาก ลกูค้า ภาย ใต้ ตราสนิ ค้า  “ ปริ ญ สริิ ”  โดย บริษัท มี การ ลด ผลก ระ ทบ ดงั กลา่ว ข้าง ต้น ด้วย การ ทํา วิจยั และ   

ศกึษา พฤตกิรรม ของ ผู้  บริโภค ก่อน การ พฒันา โครงการ  เพื�อ ให้ มั�นใจ วา่ ผลติภณัฑ์ ของ บริษัท ตรง กบั ความ ต้องการ ของ ลกูค้า  

มาก ที�สดุ  ประกอบ กบั การ วางแผน การ ก่อสร้าง ให้ สอดคล้อง กบั ประมาณ การ ขาย  โดย หาก เป็น โครงการ ใหญ่ จะ มี การ แบง่   

การ พฒันา โครงการ ออก เป็น ระยะ  ( เฟส )  ซึ�ง หาก บริษัท ขาย สนิค้า ได้  ช้า ลง  บริษัท ก็ สามารถ ชะลอ หรือ หยดุ งาน ก่อสร้าง ไว้     

ชั�วคราว ได้  อีก ทั �ง บริษัท ยงั ทําการ สง่ เสริม การ ตลาด อยา่ง ตอ่ เนื�อง  เพื�อ สร้าง การ รับ รู้ ตอ่ ตราสนิ ค้า ของ บริษัท  เพื�อ จงูใจ ให้ เกิด    

ความ ต้องการ ผลติภณัฑ์  และ เพื�อ เตือน การ จดจํา สนิค้า  ซึ�ง ยงั ชว่ย สร้าง ความ เชื�อ มั�น ใน ตวั ผลติภณัฑ์  และ ภาพ ลกัษณ์ ที� ดี ให้    

กบั บริษัท  

เ ศรษฐกิจ ไทย ในปี  2562  อยู ่ใน ภาวะ ชะลอ ตวั ตอ่ เนื�อง  การ สง่ ออก สนิค้า ที� หด ตวั ตอ่ เนื�อง สง่ ผลก ระทบ  ตอ่ กิจกรรม     

ทาง เศรษฐกิจ ใน ประเทศ ชดัเจน ขึ �น  ขณะ ที� เครื�อง ชี � การ บริโภค ภาค เอกชน ชะลอ ตวั ชดัเจน เมื�อ เทียบ กบั  ชว่ง ครึ�ง แรก ของ ปี    

ตาม ปัจจยั พื �น ฐาน ด้าน ราย ได้ และ ความ เชื�อ มั�น ที� ยงั ออ่นแอ แม้ จะ มี มาตรการ ภาค รัฐ ชว่ย พยงุ กําลงั ซื �อ บาง สว่น  การ ชะลอ ตวั  

ของ อปุสงค์ ทั �ง ใน ประเทศ และ ตา่ง ประเทศ สง่ ผล ให้การ ผลติ ภาค อตุสาหกรรม และ เครื�อง ชี � การ ลงทนุ  ภาค เอกชน หด ตวั มาก  

ขึ �น  ขณะ ที� การ ใช้ จา่ย ภาค รัฐ หด ตวั ตอ่ เนื�องจาก  พ . ร . บ .  งบ ประมาณ ปี  2563  ที� ยงั ไม ่ประกาศ ใช้  มี เพียง ภาค การ ทอ่ง เที�ยว ที�       

ขยาย ตวัดี ตอ่ เนื�อง  ด้าน เสถียรภาพ เศรษฐกิจ  อตัรา เงินเฟ้อ ทั�วไป ลด ลง จาก ไตรมาส ก่อน ตาม อตัรา เงินเฟ้อ ใน หมวด อาหาร   

สด  สาํหรับ อตัรา การ วา่ง งาน ที� ขจดั ปัจจยั ฤดกูาล ทรงตวั  ขณะ ที� จํานวน ผู้  มี งาน ทํา ปรับ ดี ขึ �น เลก็ น้อย  ด้าน ดลุ บญัชี เดนิ สะพดั     

เกิน ดลุ ตอ่ เนื�อง   สว่น ดลุ บญัชี เงิน ทนุ เคลื�อน ย้าย ขาด ดลุ สทุธิ จาก ด้าน สนิทรัพย์  

ใน ด้าน อปุทาน ที� อยู ่อาศยั โดย รวม ปรับ เพิ�ม ขึ �น จาก ไตรมาส ก่อน  ตาม การ เปิด ตวั อาคาร ชดุ เป็น สาํคญั  ขณะ ที�   

อปุสงค์ ภาค อสงัหาริมทรัพย์ ลด ลง เลก็ น้อย จาก ไตรมาส ก่อน ตาม อปุสงค์ ที� อยู ่อาศยั แนว ราบ  สาํหรับ อปุสงค์ อาคาร ชดุ ทรงตวั   

สว่น หนึ�ง เป็น ผล มา จาก การ ที� สถาบนั การ เงิน เพิ�ม ความ ระมดัระวงั ใน การ ปลอ่ย สนิ เชื�อ เพื�อ ที� อยู ่อาศยั มาก ขึ �น หลงั  คณุภาพ  

สนิ เชื�อ มี แนว โน้ม ด้อย ลง  

และ ใน ด้าน ของ ดชันี ราคา ที� อยู ่อาศยั ใน เขต กรุงเทพฯ  และ ปริมณฑล ปรับ เพิ�ม ขึ �น เมื�อ เทียบ กบั  ไตรมาส ก่อน  โดย    

เฉพาะ ราคา อาคาร ชดุ  ทา วน์ เฮ้าส์  และ ที�ดนิ หลงั จาก ที� ชะลอ  ไป มาก ใน ชว่ง ก่อน หน้า  ขณะ ที� ราคา บ้าน เดี�ยว ยงั ทยอย ปรับ ขึ �น     

ตอ่ เนื�อง  

             ที�มา   :    https://www.bot.or.th/Thai/MonetaryPolicy/EconomicConditions/PressRelease/PressRelease2557/  

MonthlyReport_December2562_hi926b7.pdf  
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14.4   ค่า ตอบแทน ของ ผู้ สอบ บญัชี  

 

บริษัท และ บริษัท ยอ่ย จา่ย คา่ ตอบแทน ให้ ผู้  สอบ บญัชี ใน รอบ บญัชี  ปี  2560  ปี  2561  และ  ปี  2562  จํานวน  3.10           

ล้าน บาท  3.24  ล้าน บาท  และ  3.37  ล้าน บาท ตาม ลาํดบั  โดย บริษัท และ บริษัท ยอ่ย ไมมี่ การ จา่ย คา่ ตอบแทน อื�น ที� ไมใ่ช ่คา่       

สอบ บญัชี  

 
 

14.5   อัตราส่วน วเิคราะห์ นโยบาย ทางการ เงนิ ตาม ข้อ กาํหนด ส ิทธิฯ  

 

ณ  วนั สิ �น ปี  2560  ปี  2561  และ  ปี  2562  บริษัท และ บริษัท ยอ่ย มี อตัราสว่น หนี � สนิ ตอ่ สว่น ของ ผู้  ถือ หุ้น ตาม ข้อ         

กําหนด สทิธิ ที� จะ ต้อง ดํารง ไว้ ให้ ไม ่เกิน   2:1   เทา่  

โดย บริษัท มี อตัราสว่น หนี � สนิ ตอ่ สว่น ของ ผู้  ถือ หุ้น เทา่กบั  1.03  เทา่ 0.98  เทา่  และ  1.16  เทา่  ตาม ลาํดบั  โดย การ ที�         

บริษัท มี อตัราสว่น หนี � สนิ ตอ่ สว่น ของ ผู้  ถือ หุ้น เพิ�ม ขึ �น จาก ปี  2561  เนื�องจาก บริษัท มี หนี � สนิ เพิ�ม ขึ �น จาก ราย ได้ รับ ลว่ง หน้า คา่   

เชา่ และ การ ออก หุ้น กู้   

นอกจาก นี �  ณ  วนั สิ �น ปี  2560  ปี  2561  และ ปี  2562  บริษัท และ บริษัท ยอ่ย มี อตัราสว่น หนี � สนิ เฉพาะ ที� มี ภาระ         

ดอกเบี �ย จา่ย ตอ่ สว่น ของ ผู้  ถือ หุ้น ตาม ข้อ กําหนด สทิธิ ที� จะ ต้อง ดํารง ไว้ ให้ ไม ่เกิน   2:1   เทา่  

โดย บริษัท มี อตัราสว่น หนี � สนิ เฉพาะ ที� มี ภาระ ดอกเบี �ย จา่ย ตอ่ สว่น ของ ผู้  ถือ หุ้น เทา่กบั  0.92  เทา่  0.87  เทา่  และ       

0.91  เทา่  ตาม ลาํดบั  โดย การ ที� บริษัท มี อตัราสว่น หนี � สนิ เฉพาะ ที� มี ภาระ ดอกเบี �ย จา่ย ตอ่ สว่น ของ ผู้  ถือ หุ้น เพิ�ม ขึ �น เนื�องจาก    

บริษัท มี สว่น ของ หนี � สนิ เพิ�ม ขึ �น  
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