
บรษัิท   ปร ิญ สริ ิ  จาํกดั   ( มหาชน )   

  

  

  ภาพ รวม การ ประกอบ ธุรกจิ ของ บริษัท   ปริ ญ สริิ   จาํกัด   ( มหาชน )   

บรษัิท จด ทะเบียน จดั ตั�ง เมื�อ วนั ที�  23  กมุภาพนัธ ์ 2543  ภาย ใต ้ชื�อ  บรษัิท  ปร ิญ สริ ิ (2000)  จาํกดั  และ ได ้แปร สภาพ          

เป็น บรษัิท มหาชน จาํกดั  เมื�อ วนั ที�  30  มีนาคม  2547  โดย  ณ  วนั ที�  31  ธนัวาคม  2563  บรษัิท มี ทนุ จด ทะเบียน  1,220.01               

ลา้น บาท   และ มี ทนุ ชาํระ แลว้   1,220.01   ลา้น บาท   แบง่ เป็น หุน้ สามญั จาํนวน   1,220.01   ลา้น หุน้   มลูคา่ ที� ตรา ไว ้หุน้ ละ     

1  บาท  ประกอบ ธรุกิจ พฒันา อสงัหารมิทรพัย ์  ประเภท หมูบ่า้น จดัสรร  และ อาคาร ชดุ พกั อาศยั  ซึ�ง บรษัิท จะ เป็น ผู ้พฒันา      

โครงการ และ เป็น เจา้ของ โครงการ    ภาย ใต ้สโลแกน   “The   Art   of   Living”     

โดยที� ผา่น มา บรษัิท ได ้รบั รางวลั การ ออกแบบ บา้น ดี เดน่  “Awards  of  Merit”  ในปี  2544  และ ปี  2547  จาก งาน           

PCBC   (Pacific   Coast   Builders   Conference)   ประเทศ สหรฐัอเมรกิา   อีก ทั�ง ยงั ได ้รบั รางวลั ชมเชย ,   รางวลั ระดบั ดี     

“ โครงการ บา้น จดัสรร อนรุกัษ ์พลงังาน  ปี  2550  และ ปี  2551”  ตาม ลาํดบั  จาก กรม พฒันา พลงังาน ทดแทน และ อนรุกัษ ์      

พลงังาน  กระทรวง พลงังาน  และ รางวลั  BCI  Asia  Top  10  Developers  Awards  รางวลั ชนะ เลศิ  Think  of  Living               

People’s  Choice  Awards  สาขา  Best  Housing  Facilities  ในปี  2559  ภาย ใต ้แนว ความ คดิ  “PRINSIRI  Oxygen              

Community”  นอกจาก นี � ยงั ได ้รบั รางวลั  “BCI  Asia  TOP  10  Developers  Awards  2018”  บรษัิท พฒันา อสงัหารมิทรพัย ์           

ยอด เยี�ยม ของ ไทย   และ รางวลั   “   บา้น จดัสรร อนรุกัษ ์พลงังาน ดี เดน่   ปี   2018”   ในปี   2561  

ปัจจบุนั บรษัิท เป็น ผู ้พฒันา อสงัหารมิทรพัย ์ที� ได ้รบั การ ยอมรบั  และ ความ ไว ้วางใจ จาก ผู ้บรโิภค  ภาย ใต ้ตราสนิ คา้     

“ ปร ิญ สริ ิ”   ในปี   2563   บรษัิท มี ราย ได ้จาก การ ขาย อสงัหารมิทรพัย ์ประเภท หมูบ่า้น จดัสรร   2,352.07   ลา้น บาท   
  

  

  

วสัิย ทศัน ์   

ปร ิญ สริ ิมุง่ มั�น ใน การ พฒันา มาตรฐาน การ จดัการ ธรุกิจ อสงัหารมิทรพัย ์เชิง รุก   สู ่การ เป็น ผูน้าํ ใน การ สรา้งสรรค ์    

“ บา้น ”     สาํหรบั สรา้ง ครอบครวั ชมุชน   และ คณุภาพ ชีวิต ที� สมบรูณ ์   

  

พนัธ กจิ   

● การ สรา้ง คณุภาพ ชีวิต ใน การ ทาํงาน ที� สมบรูณ ์มี ความ สขุ  สง่ เสรมิ การ ฝึก อบรม วิจยั  และ พฒันา ดา้น ธรุกิจ   

อสงัหารมิทรพัย ์เพื�อ การ สรา้ง นวตักรรม ดา้น ที� อยู ่อาศยั สาํหรบั อนาคต อยา่ง ตอ่ เนื�อง   

● การ พฒันา ระบบ มาตรฐาน การ ปฏิบตั ิงาน ใน ดา้น การ ออกแบบ การ ก่อสรา้ง และ การ บรหิาร จดัการ ที� นา่ เชื�อ ถือ และ 

ความ เป็น มือ อาชีพ ระดบั สากล   

● การ มุง่ เนน้ การ สรา้ง ความ โปรง่ใส และ ความ พงึ พอใจ ให ้กบั ลกูคา้  คู ่คา้  และ ผู ้ถือ หุน้  รวม ไป ถงึ การ มุง่ เนน้ ใน การ    

คืน กาํไร สู ่ชมุชน   สงัคม   และ ประเทศ     
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� . นโยบาย และ ภาพ รวม การ ประกอบ ธุรกจิ   

1.1   วสัิย ทศัน ์และ พนัธ กจิ ของ บริษัท   



บรษัิท   ปร ิญ สริ ิ  จาํกดั   ( มหาชน )   

ผลติภณัฑ ์ของ บริษัท   แบง่ ออก ได ้  ดงันี�   

  

(1) ประเภท หมู่บา้น จดัสรร  แบง่ ออก เป็น แตล่ะ เฉพาะ ตวั ผลติภณัฑ ์และ กลุม่ เปา้ หมาย แตล่ะ กลุม่  โดย จะ ใช ้ชื�อ   

โครงการ ที� แตก ตา่ง กนั ออก ไป และ สามารถ แบง่ ได ้  ดงันี �   

  

(2) ประเภท อาคาร ชุด พกั อาศัย  (Condominium)  ซึ�ง แบง่ ออก เป็น แตล่ะ เฉพาะ ตวั ผลติภณัฑ ์และ กลุม่ เปา้ หมาย   

แตล่ะ กลุม่   โดย จะ ใช ้ชื�อ โครงการ ที� แตก ตา่ง กนั ออก ไป   และ สามารถ แบง่ ได ้  ดงันี �   

  

  

เป้า หมาย ใน การ ดาํเนิน ธุรกจิ ของ บริษัท   

เปา้ หมาย ใน การ ดาํเนิน ธรุกิจ ของ บรษัิท บรษัิท มุง่ เนน้ ความ เป็น หนึ�ง ใน ผูน้าํ ดา้น พฒันา อสงัหารมิทรพัย ์ไทย  รวม  

ทั�ง การ ได ้รบั การ ยอมรบั และ ความ ไว ้วางใจ จาก ผู ้บรโิภค ภาย ใต ้ตราสนิ คา้  “ ปร ิญ สริ ิ”  และ มี เปา้ หมาย ใน การ ขยาย โครงการ   

ใน อนาคต  ที� ยงั คง เนน้ การ พฒันา โครงการ ประเภท หมูบ่า้น จดัสรร  และ โครงการ ประเภท อาคาร ชดุ พกั อาศยั  บรษัิท ตั�ง เปา้    

หมาย การ จดั ซื �อ ที�ดนิ และ นาํ มา พฒันา โครงการ ใหม ่  ๆ   ใน ดา้น การ ตลาด บรษัิท มี เปา้ หมาย ที� จะ สรา้ง การ รบั รู ้ใน ตราสนิ คา้  “    

ปร ิญ สริ ิ”  ให ้มาก ขึ �น  ดงั นั�น บรษัิท จงึ มุง่ เนน้ การ คดั เลอืก ที�ดนิ ใน ทาํเล ที� ดี  มี ความ โดด เดน่  การ พฒันา และ ปรบัปรุง รูป แบบ     

โครงการ  แบบ บา้น  และ คณุภาพ ของ งาน ก่อสรา้ง  รวม ไป ถงึ การ คดั สรร วสัด ุอปุกรณ ์ตา่ง  ๆ   ใน งาน ก่อสรา้ง ที� มี คณุภาพ ดี      

เหมาะ สมใน แตล่ะ โครงการ    อีก ทั�ง ยงั มุง่ เนน้ การ บรกิาร หลงั การ ขาย ที� ดี อีก ดว้ย   
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ประเภท   แบรนด ์   ระดบั ราคา   กลุ่ม ลูกค้า   

1.1    บา้น เดี�ยว / บา้น แฝด     

(Single   Detached   House/Duplex   House)   

- ปร ิญญ ์  (PRINN)   

- ซี รนี    (Zerene)   

- อิ คอน เนเจอร ์  (Iconature)   

ราคา ประมาณ   5.00   ลา้น บาท / หนว่ย ขึ �น ไป   

  

ราย ได ้ปาน กลาง   -   สงู   

1.2   ทา วน ์เฮา้ส ์/ ทาวน ์โฮม   

(Town   House/Town   Home)   

ทา วน ์เฮา้ส ์  3   ชั�น   

- โค รา ซอน   (CORAZON)   

  

ราคา ประมาณ   7.99   ลา้น บาท / หนว่ย   

  

ราย ได ้ปาน กลาง   -   สงู   

  - ซกิ เนเจอร ์  (Sixnature)   ราคา ประมาณ   3.00   –   5.00   ลา้น บาท / หนว่ย   ราย ได ้ปาน กลาง   

  ทา วน ์เฮา้ส ์  2   ชั�น   

- ซตีิ � เซนส ์  (Citysense)   

- ฟ อร ์เร ่  (Foret)   

  

ราคา ประมาณ   2.00   –3.00   ลา้น บาท / หนว่ย   

  

  

ราย ได ้ปาน กลาง   

  

ประเภท   แบรนด ์   ระดบั ราคา   กลุ่ม ลูกค้า   

2.1  อาคาร ชดุ พกั อาศยั ประเภท ระดบั ความ  

สงู ของ อาคาร ไม ่เกิน   23   เมตร     

(Low   Rise)     

  

- บรดิจ ์  (BRIDGE)   

- เซล   (Zelle)   

- เซล   พลสั   (Zelle+)     

- เดอะ ไพร ์ด   (The   Pride)   

- สมา รท์   Z   (NonBOI)(SmartZ)  

ราคา ประมาณ   1.29   –3.60   ลา้น บาท / หนว่ย   

  

  

  

  

ราย ได ้ปาน กลาง - สงู   

  

  -   สมา รท์   (Smart)   ราคา ประมาณ   1.00   ลา้น บาท / หนว่ย   ราย ได ้ปาน กลาง   

2.2   อาคาร ชดุ พกั อาศยั ประเภท ระดบั ความ  

สงู ของ อาคาร เกิน   23   เมตร     

(High   Rise)   

  

- เดอะ คอมพลที   

(The   Complete)   

  

ราคา ประมาณ   3.00   –   12.00    ลา้น บาท / หนว่ย   ราย ได ้ปาน กลาง - สงู   



บรษัิท   ปร ิญ สริ ิ  จาํกดั   ( มหาชน )   

บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย เปิด ขาย โครงการ ทั�ง สิ �น  32  โครงการ  มลูคา่ รวม ประมาณ  31,319.10  ลา้น บาท  ปัจจบุนั มี       

มลูคา่ ที� ขาย แลว้ รวม  23,601.34  ลา้น บาท  และ ในปี  2563  มี ยอด รบั รู ้ราย ได ้จาก การ ขาย อสงัหารมิทรพัย ์  2,352.07  ลา้น        

บาท   ทั�งนี �   ในปี   2563   บรษัิท มี งบ ประมาณ ใน การ จดั ซื �อ ที�ดนิ เพื�อ ทาํ โครงการ   ประมาณ   1,000   ลา้น บาท   

ใน ดา้น การ ตลาด บรษัิท มี เปา้ หมาย ที� จะ สรา้ง การ รบั รู ้  ใน ตราสนิ คา้  “ ปร ิญ สริ ิ”  (Brand  Awareness)  ให ้มาก ขึ �น        

โดย เนน้ ให ้ผู ้บรโิภค รบั รู ้ถงึ  บา้น ของ ปร ิญ สริ ิที� เป็น คาํ วา่  “ บา้น ”  (Home)  อยา่ง แทจ้รงิ  ซึ�ง เป็น ศนูย ์รวม ของ ครอบครวั  และ         

ความ อบอุน่ ภาย ใต ้สโลแกน  “The  Art  of  Living”  โดย ในปี  2559  บรษัิท ได ้รบั รางวลั  BCI  Asia  Top  10  Developers               

Awards  รางวลั ชนะ เลศิ  Think  of  Living  People’s  Choice  Awards  สาขา  Best  Housing  Facilities  ภาย ใต ้แนว ความ             

คดิ  “PRINSIRI  Oxygen  Community”  สว่น ในปี  ����ได ้รบั รางวลั  “BCI  Asia  TOP  10  Developers  Awards  2018”               

บรษัิท พฒันา อสงัหารมิทรพัย ์  ยอด เยี�ยม ของ ไทย  และ รางวลั  “  บา้น จดัสรร อนรุกัษ ์พลงังาน ดี เดน่  ปี  2018”  ผา่น สื�อ ตา่ง  ๆ            

เชน่  โทรทศัน ์  วิทย ุ  ปา้ย โฆษณา  แผน่ พบั  เป็นตน้  เพื�อ เป็นการ เนน้ ยํ�า ความ ตอ้งการ ของ ผู ้บรโิภค ใน ผลติภณัฑ ์ของ บรษัิท         

โดย บรษัิท ได ้นาํ แนว ความ คดิ ดงั กลา่ว ไป ปฏิบตั ิจรงิ ทั�ง ใน การ วาง ผงั โครงการ  การ ออกแบบ  และ การ จดั ภมิู ทศัน ์ใน แตล่ะ   

โครงการ   
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1.2   การ เปลี�ยนแปลง และ พฒันาการ ที� สาํคัญ   

ปี   2556   

● จดั ตั�ง บรษัิท  เพลนิ นา รี�  มอลล ์  จาํกดั  เมื�อ วนั ที�  14  กมุภาพนัธ ์  2556  เพื�อ ดาํเนิน ธรุกิจ ศนูยก์ารคา้  โดย มี ทนุ จด          

ทะเบียน ชาํระ แลว้  ณ  วนั ที�  31  ธนัวาคม  2556  เทา่กบั  70  ลา้น บาท  บรษัิท ถือ หุน้ รอ้ย ละ  99.99  ( ณ  วนั ที�  31                

ธนัวาคม   2556   ยงั ไม ่เปิด ดาํเนิน การ เชิง พาณิชย ์)   

● พนกังาน และ ผู ้บรหิาร ใช ้สทิธิ จอง ซื �อ หุน้ สามญั เพิ�ม ทนุ  จาก ใบ สาํคญั แสดง สทิธิ ใน สว่น ของ พนกังาน และ ผู ้บรหิาร  ใน   

อตัราสว่น  1  ใบ สาํคญั แสดง สทิธิ  เทา่กบั  1  หุน้ สามญั  โดย มี การ จอง ซื �อ หุน้ สามญั จาํนวน  668,100  หุน้  และ ดาํเนิน          

การ เพิ�ม ทนุ ชาํระ แลว้ จาก   1,219.30   ลา้น บาท   เป็น   1,219.97   ลา้น บาท   

● จดั ตั�ง บรษัิท  ปรญิ  เอน เนอ รจี์  จาํกดั  เมื�อ วนั ที�  20  กนัยายน  2556  เพื�อ ดาํเนิน ธรุกิจ ผลติ และ จาํหนา่ย ไฟฟา้ พลงังาน         

แสง อาทิตย ์และ พลงังาน ทดแทน  โดย มี ทนุ จด ทะเบียน ชาํระ แลว้  จาํนวน  1  ลา้น บาท บรษัิท ถือ หุน้ รอ้ย ละ  99.97  ( ณ         

วนั ที�   31   ธนัวาคม   2556   ยงั ไม ่เปิด ดาํเนิน การ เชิง พาณิชย ์)   

  

ปี   2557   

● ดาํเนิน การ เพิ�ม ทนุ จด ทะเบียน  บรษัิท  โกร  โยธา  กรุป๊  จาํกดั  จาก  10  ลา้น บาท  เป็น  60  ลา้น บาท  เพื�อ ใช ้ใน การ ลงทนุ             

และ ขยาย ธรุกิจ   

● จด ทะเบียน จดั ตั�ง บรษัิท  เพลนิ แลนด ์  จาํกดั  ประกอบ ธรุกิจ สวน สนกุ และ ศนูย ์การ เรยีน รู ้สาํหรบั เดก็ และ บรษัิท  อี ท เท     

อรี�  จาํกดั  ประกอบ ธรุกิจ ภตัตาคาร รา้น อาหาร  ขึ �น  ณ  วนั ที�  23  พฤษภาคม  2557  ( บรษัิท ใน เครอื  บรษัิท  เพลนิ นา รี�              

มอลล ์  จาํกดั )     

● พนกังาน และ ผู ้บรหิาร ใช ้สทิธิ จอง ซื �อ หุน้ สามญั เพิ�ม ทนุ  จาก ใบ สาํคญั แสดง สทิธิ ใน สว่น ของ พนกังาน และ ผู ้บรหิาร  ใน   

อตัราสว่น  1  ใบ สาํคญั แสดง สทิธิ  เทา่กบั  1  หุน้ สามญั  โดย มี การ จอง ซื �อ หุน้ สามญั จาํนวน  40,000  หุน้  และ ดาํเนิน          

การ เพิ�ม ทนุ ชาํระ แลว้ จาก   1,219.97   ลา้น บาท   เป็น   1,220.01   ลา้น บาท   



บรษัิท   ปร ิญ สริ ิ  จาํกดั   ( มหาชน )   

สว่น ที�   1-1   หนา้ที�   4   

  

      ปี   2558   

● เปิด โครงการ บา้น ทา วน ์เฮา้ส ์  ใน ชว่ง ไตรมาส  1/2558  ภาย ใต ้  ชื�อ  “City  Sense  รามอินทรา ”  มลูคา่ โครงการ         

ประมาณ   600   ลา้น บาท     

● เปิด โครงการ ใหม ่ foret  ศาลา ยา  รวม  3  โครงการ ใหญ่ ทั�ง คอน โด  ( ภาย ใต ้แบรนด ์ Zelle  ศาลา ยา )  ใน ชว่ง ไตรมาส  1             

ทา วน ์เฮา้ส ์  ( ภาย ใต ้แบรนด ์  City  sense  ศาลา ยา )  และ  บา้น แนวคดิ ใหม ่ ( ภาย ใต ้แบรนด ์ Iconature  ศาลา ยา )     ใน          

ชว่ง ไตรมาส   3   มลูคา่ รวม   3   โครงการ ประมาณ   3,400   ลา้น บาท   

  

ปี   2559   

● เปิด โครงการ บา้น ทา วน ์เฮา้ส ์  ใน ชว่ง ไตรมาส  3/2559  ภาย ใต ้ชื�อ  “City  Sense  พระราม� - ทา่ ขา้ม ”  มลูคา่ โครงการ        

ประมาณ   1,000   ลา้น บาท    

● ได ้รบั รางวลั  “BCI  Asia  TOP  10  Developers  Awards  2016”  บรษัิท พฒันา อสงัหารมิทรพัย ์  ยอด เยี�ยม ของ ไทย          

ประจาํ ปี  2016  โครงการ ที� ได ้รบั รางวลั  2  โครงการ ไดแ้ก่  โครง การ ปร ิญญ ์ สาทร  –  ราชพฤกษ ์ และ  โครงการ ซตีิ � เซนส ์            

ศาลา ยา   

● ได ้รบั รางวลั  “THINK  OF  LIVING  PEOPLE’S  CHOICE  AWARDS  2016”  สาขา  BEST  HOUSING  FACILITIES”              

โครง การ ปร ิญญ ์    สาทร - ราชพฤกษ ์   

  

ปี   2560   

● บรษัิท  โกร  โยธา  กรุป๊  จาํกดั  ได ้จด ทะเบียน เปลี�ยนแปลง ชื�อ เป็น  บรษัิท  ปร ิญ สริ ิ ออกซเิจน  (2017)  จาํกดั  เมื�อ วนั ที�  6               

มิถนุายน   2560   

● บรษัิท  ซี เอน็  เอ ส พี อาร ์ ( ประเทศไทย )  จาํกดั  ได ้จด ทะเบียน เปลี�ยนแปลง ชื�อ เป็น  บรษัิท  ปร ิญ สริ ิ  โอ โซ โน ่ จาํกดั  เมื�อ           

วนั ที�   6   มิถนุายน   2560  

  

ปี   2561   

● เปิด โครงการ บา้น ทาว เฮา้ส ์ ใน ชว่ง ไตรมาส  1/2561  ภาย ใต ้ชื�อ  “  City  Sense  รงัสติ  ”  มลูคา่ โครงการ ประมาณ  300             

ลา้น บาท   

● ได ้รบั รางวลั  “BCI  Asia  TOP  10  Developers  Awards  2018”  บรษัิท พฒันา อสงัหารมิทรพัย ์  ยอด เยี�ยม ของ ไทย          

ประจาํ ปี   2018   จาก โครงการ ซตีิ � เซนส ์  พระราม� - ทา่ ขา้ม   

● ได ้รบั รางวลั   “   บา้น จดัสรร อนรุกัษ ์พลงังาน ดี เดน่   ปี   2018   “   จาก โครงการ   ปร ิญญ ์  สาทร - ราชพฤกษ ์   

● ดาํเนิน การ เพิ�ม ทนุ จด ทะเบียน บรษัิท  ปร ิญ เวน เจอร ์  จาํกดั  จาก  100  ลา้น บาท  เป็น  500  ลา้น บาท  เพื�อ ใช ้ใน การ          

พฒันา โครงการ อสงัหารมิทรพัย ์   

  

  

  

  

  



บรษัิท   ปร ิญ สริ ิ  จาํกดั   ( มหาชน )   

  

  

  

ปัจจบุนั  บรษัิท  ปร ิญ สริ ิ  จาํกดั  ( มหาชน )  ถือ หุน้ ใน บรษัิท ยอ่ย  จาํนวน  7  แหง่  โดย มี สดัสว่น ถือ หุน้ เกิน กวา่ รอ้ย ละ            

99   ของ ทนุ จด ทะเบียน ชาํระ แลว้   ไดแ้ก่   

(1) บรษัิท   ปร ิญ เวน เจอร ์  จาํกดั   

(2) บรษัิท   ปร ิญ สริ ิ  ออกซเิจน   ( ���� )   จาํกดั     

(3) บรษัิท   ปร ิญ สริ ิ  โอ โซ โน ่  จาํกดั     

(4) บรษัิท   ปรญิ   เอน เนอ รจี์   จาํกดั     

(5) บรษัิท   เพลนิ นา รี�   มอลล ์  จาํกดั     

(6) บรษัิท   เพลนิ แลนด ์  จาํกดั     

(7) บรษัิท   เอ โฟร ์  เวน เจอร ์  จาํกดั     

  

นโยบาย การ แบง่ การ ดาํเนิน งาน ของ บริษัท   และ บริษัท ย่อย    

บรษัิท มีน โย บาย แบง่ การ ดาํเนิน งาน   ใน บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย อยา่ง ชดัเจน   โดย ดาํเนิน ธรุกิจ เป็น อิสระ ตอ่ กนั    ดงันี �   

● บริษัท  ปริ ญ สริิ  จาํกัด  ( มหาชน )  “ บริษัท ”  และ บริษัท  ปริ ญ เวน เจอร ์  จาํกัด  ประกอบ ธรุกิจ         

พฒันา อสงัหารมิทรพัย ์  ประเภท หมูบ่า้น จดัสรร  และ ประเภท อาคาร ชดุ พกั อาศยั  ซึ�ง บรษัิท จะ เป็น ผู ้พฒันา โครงการ และ เป็น    

เจา้ของ โครงการ  โดย เนน้ การ พฒันา อสงัหารมิทรพัย ์  บรษัิท  ปร ิญ เวน เจอร ์  จาํกดั  จด ทะเบียน จดั ตั�ง บรษัิท เมื�อ วนั ที�  22         

เมษายน  2548  ดว้ย ทนุ จด ทะเบียน  5  ลา้น บาท  โดย ใน ระยะ แรก เป็นการ รว่ม ทนุ กนั ระหวา่ง บรษัิท  และ บรษัิท  ย ูนิ เวน เจอร ์         

สว่น ที�   1-1   หนา้ที�   5   

  

        ปี   2562   

● เปิด โครงการ บา้น แฝด และ ทา วน ์เฮา้ส ์ใน ชว่ง ไตรมาส  2/2562  ภาย ใต ้ชื�อ  “Foret  ลาํลกูกา  คลอง  5”  มลูคา่ โครงการ        

ประมาณ   653   ลา้น บาท   

● เปิด โครงการ คอน โด   ใน ไตรมาส   4/2562   ภาย ใต ้ชื�อ   “   Zelle+   ตลาดพล ู”   มลูคา่ โครงการ ประมาณ   197.88   ลา้น บาท   

● บรษัิท  เพลนิ นา รี�  มอลล ์ จาํกดั  ได ้ตกลง ทาํ สญัญา ให ้เชา่ ชว่ง ที�ดนิ และ เชา่ โครงการ ระยะ ยาว กบั ทรสัต ์เพื�อ การ ลงทนุ     

ใน สทิธิ การ เชา่ อสงัหารมิทรพัย ์บวั หลวง   เค . อี . รเีทล   “BKER”   โดย มี ระยะ เวลา เชา่   30   ปี   เมื�อ วนั ที�   4   ธนัวาคม   2562   

  

         ปี   2563   

● เปิด โครงการ บา้น เดียว  ใน ชว่ง ไตรมาส  2/2563  ภาย ใต ้ชื�อ โครงการ  “Zerene  ราชพฤกษ ์- แจง้วฒันะ ”  มลูคา่ โครงการ       

ประมาณ   911.57   ลา้น บาท   

● เปิด โครงการ บา้น เดี�ยว  ใน ชว่ง ไตรมาส  3/2563  ภาย ใต ้ชื�อ โครงการ  “Prinn  เพชรเกษม  69”  มลูคา่ โครงการ ประมาณ          

1,382.05   ลา้น บาท   

● เปิด โครงการ บา้น แฝด และ ทา วน ์เฮา้ส ์ใน ชว่ง ไตรมาส  3/2563  ภาย ใต ้ชื�อ โครงการ  “Foret  พทุธ มณฑล  สาย  5”         

มลูคา่ โครงการ ประมาณ   1,386.16   ลา้น บาท   

● บรษัิท  เพลนิ นา รี�  มอลล ์  จาํกดั  จด ทะเบียน เพิ�ม เตมิ วตัถปุระสงค ์ใน การ ประกอบ ธรุกิจ พฒันา อสงัหารมิทรพัย ์  ตอ่      

กรม พฒันา ธรุกิจ   กระทรวง พาณิชย ์   

1.3   โครงสร้าง การ ถอื หุน้ ของ กลุ่ม บริษัท   



บรษัิท   ปร ิญ สริ ิ  จาํกดั   ( มหาชน )   

จาํกดั  ซึ�ง ไมมี่ ความ เกี�ยว ขอ้ง ใดๆ  กบั บรษัิท  มี การ ถือ หุน้ ใน สดัสว่น รอ้ย ละ  51  และ  49  ตาม ลาํดบั  ปัจจบุนั  บรษัิท  ปร ิญ เวน           

เจอร ์  จาํกดั  มี ทนุ จด ทะเบียน  500  ลา้น บาท  โดย บรษัิท ได ้ขอ ซื �อ หุน้ คืน จาก บรษัิท  ย ูนิ เวน เจอร ์  จาํกดั ทั�งหมด แลว้ ทาํให ้       

บรษัิท  เป็น ผู ้ถือ หุน้ ใน สดัสว่น รอ้ย ละ  100  ทั�งนี �  บรษัิท  และ บรษัิท  ปร ิญ เวน เจอร ์ จาํกดั  มีน โย บาย ใน การ ดาํเนิน งาน แยก กนั         

อยา่ง ชดัเจน โดย บรษัิท  ปร ิญ เวน เจอร ์  จาํกดั  จะ เนน้ การ ลงทนุ พฒันา อสงัหารมิทรพัย ์  ประเภท บา้น เดี�ยว  ทา วน ์เฮา้ส ์  และ         

คอนโดมิเนียม  โดย พิจารณา จาก ศกัยภาพ ความ เหมาะ สมใน การ พฒันา ผลติภณัฑ ์ของ แตล่ะ ทาํเล เป็น สาํคญั  และ เป็น   

บรษัิท ที� มี ความ ชาํนาญ และ มี ประสบการณ ์ใน การ พฒันา โครงการ อสงัหารมิทรพัย ์แนว ราบ มากกวา่  10  ปี  จะ ทาํ หนา้ที� เป็น    

ผู ้บรหิาร การ ก่อสรา้ง   วางแผน การ ขาย   และ การ ตลาด   ตลอด จน การ โอน สนิคา้ ใน แตล่ะ โครงการ     

ปัจจบุนั ถือ ได ้วา่ บรษัิท เป็น ผู ้พฒันา อสงัหารมิทรพัย ์ที� ได ้รบั การ ยอมรบั  และ ความ ไว ้วางใจ จาก ผู ้บรโิภค  ภาย ใต ้  

ตราสนิ คา้  “ ปร ิญ สริ ิ”  ไม ่วา่ จะ เป็น  ดา้น ทาํเล ที� ตั�ง โครงการ ที� เหมาะ สม  ดา้น คณุภาพ ผลติภณัฑ ์ ราคา ที� เหมาะ สม และ ดา้น      

บรกิาร หลงั การ ขาย  บรษัิท ได ้มี การ พฒันา และ ปรบัปรุง ผลติภณัฑ ์ของ บรษัิท อยา่ง ตอ่ เนื�อง มา โดย ตลอด เพื�อ ให ้ผลติภณัฑ ์ 

ตรง กบั ความ ตอ้งการ ของ ลกูคา้  เชน่  ทาํเล ที� ตั�ง โครงการ  การ ออกแบบ รูป ลกัษณ ์โครงการ การ วาง ผงั โครงการ  รูป แบบ บา้น       

ประโยชน ์ใชส้อย  การ คดั สรร วสัด ุก่อสรา้ง  และ อปุกรณ ์ตกแตง่  รวม ทั�ง การ ออกแบบ จดั วาง ภมิู ทศัน ์ที� มี ความ เหมาะ สม กบั    

สภาพ แวดลอ้ม ใน แตล่ะ โครงการ  การนาํ เทคโนโลยี การ ก่อสรา้ง แบบ ใหม ่ซึ�ง จะ เพิ�ม ประสทิธิภาพ ใน การ ก่อสรา้ง  โดย จะ ลด   

เวลา ก่อสรา้ง ที� อยู ่อาศยั ให ้สั�น ลง   และ ควบคมุ คณุภาพ ได ้ดี ขึ �น   เพื�อ ตอบ สนอง ความ ตอ้งการ ของ ลกูคา้ ได ้เรว็ ขึ �น   

● บริษัท  ปริ ญ สริิ  ออกซเิจน  ( ���� )   จาํกัด   ประกอบ ธรุกิจ รบั เหมา ก่อสรา้ง  และ จาํหนา่ย วสัด ุก่อสรา้ง      

ประเภท  ปนูซีเมนต ์  ส ี  เหลก็ และ ไม ้  เป็นตน้  โดย ให ้บรกิาร  และ จาํหนา่ย สนิคา้ ให ้กบั บรษัิท  และ ผูร้บั เหมา ก่อสรา้ง ของ        

บรษัิท เป็น สว่น ใหญ่  บรษัิท  ปร ิญ สริ ิ ออกซเิจน  (2017)  จาํกดั จด ทะเบียน จดั ตั�ง บรษัิท เมื�อ วนั ที�  4  มิถนุายน  2545  ดว้ย ทนุ จด          

ทะเบียน  10  ลา้น บาท  ปัจจบุนั มี ทนุ จด ทะเบียน  60  ลา้น บาท  บรษัิท ได ้ตดัสนิ ใจ เขา้ไป ลงทนุ ใน บรษัิท  ปร ิญ สริ ิ  ออกซเิจน  (          

���� )   จาํกดั  เพื�อ ตอ้งการ เสรมิ สรา้ง ศกัยภาพ และ สรา้ง ความ เขม้ แข็ง ใน การ ประกอบ ธรุกิจ  รวม ถงึ เพื�อ เป็นการ ลด ความ   

เสี�ยง ดา้น ผูร้บั เหมา และ ลด ความ ผนัผวน ของ ตน้ทนุ การ ก่อสรา้ง   

● บริษัท  ปริ ญ สริิ  โอ โซ โน่  จาํกัด   จด ทะเบียน จดั ตั�ง ขึ �น เมื�อ วนั ที�  15  มิถนุายน  2550  ทนุ จด ทะเบียน  2            

ลา้น บาท  ประกอบ ธรุกิจ ให ้เชา่ อสงัหารมิทรพัย ์และ ซื �อ ขาย อสงัหารมิทรพัย ์ที� รอ การ พฒันา  เชน่  การ ซื �อ ที�ดนิ และ    

อสงัหารมิทรพัย ์เพื�อ การ คา้ และ การ ลงทนุ  เพื�อ แสวงหา กาํไร จาก การ เพิ�ม คา่ ของ อสงัหารมิทรพัย ์  การ ให ้เชา่ ทั�ง ระยะ สั�น และ   

ระยะ ยาว  รวม ถงึ ราย ได ้จาก การ ให ้บรกิาร หรอื บรหิาร โรงแรม  สถาน บรกิาร  ที�พกั ตาก อากาศ  และ ที�พกั อาศยั  เป็นตน้  โดย       

จะ เป็น บรษัิท ที� สรา้ง ราย ไดที้� ไม ่ได ้มา จาก การ พฒันา อสงัหารมิทรพัย ์เพื�อ ขาย   เชน่   คา่ เชา่   ให ้กบั บรษัิท   

● บริษัท  ปริญ  เอน เนอ รจ์ ี  จาํกัด  ประกอบ ธรุกิจ  ผลติ และ จาํหนา่ย ไฟฟา้ พลงังาน แสง อาทิตย ์และ      

พลงังาน ทดแทน สาํหรบั บา้น พกั อาศยั  อาคาร สาํนกังาน  ออกแบบ ก่อสรา้ง โรง ไฟฟา้ พลงังาน แสง อาทิตย ์  ตลอด จน บรกิาร    

ดแูล บาํรุง รกัษา ระบบ ไฟฟา้ พลงังาน แสง อาทิตย ์ บรษัิท  ปรญิ  เอน เนอ รจี์  จาํกดั  จด ทะเบียน จดั ตั�ง ขึ �น เมื�อ วนั ที�  20  กนัยายน          

2556   ดว้ย ทนุ จด ทะเบียน   1   ลา้น บาท   

● บริษัท  เพลนิ นา รี�  มอลล ์  จาํกัด   จด ทะเบียน จดั ตั�ง ขึ �น เมื�อ วนั ที�  14  กมุภาพนัธ ์  2556  ดว้ย ทนุ จด         

ทะเบียน  1  ลา้น บาท  ประกอบ ธรุกิจ ศนูยก์ารคา้  ตั�ง อยู ่ที�  ถนน วชัรพล  ซึ�ง เป็น ที�ดนิ ที� เป็น กรรมสทิธิ� ของ  บรษัิท  ปร ิญ สริ ิ          

จาํกดั  ( มหาชน )  เดมิ ประกอบ ธรุกิจ ศนูยก์ารคา้  และ ใน วนั ที�  12  พฤษภาคม  2563  บรษัิท ได ้จด ทะเบียน เพิ�ม เตมิ        

วตัถปุระสงค ์ใน การ ประกอบ ธรุกิจ พฒันา อสงัหารมิทรพัย ์   บรษัิท  เพลนิ นา รี�  มอลล ์  จาํกดั  ได ้มี การ จดั ตั�ง บรษัิท ใน เครอื      

ไดแ้ก่  บรษัิท  เพลนิ แลนด ์ จาํกดั  ประกอบ ธรุกิจ สวน สนกุ และ ศนูย ์การ เรยีน รู ้สาํหรบั เดก็  และ บรษัิท  เอ โฟร ์ เวน เจอร ์ จาํกดั           
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บรษัิท   ปร ิญ สริ ิ  จาํกดั   ( มหาชน )   

ประกอบ ธรุกิจ ภตัตาคาร รา้น อาหาร  โดย เปิด ดาํเนิน ธรุกิจ เชิง พาณิชย ์เมื�อ เดือน ตลุาคม  2557   ปัจจบุนั  บรษัิท  เพลนิ นา รี�         

มอลล ์  จาํกดั   มี ทนุ จด ทะเบียน    70   ลา้น บาท    โดย   บรษัิท   ปร ิญ สริ ิ  จาํกดั   ( มหาชน )    เป็น ผู ้ถือ หุน้ ใน สดัสว่น รอ้ย ละ   99.99    

บรษัิท  ปร ิญ สริ ิ  จาํกดั  ( มหาชน )  ได ้ขยาย ธรุกิจ มา อยา่ง ตอ่ เนื�อง  จน ปัจจบุนั บรษัิท มี การ ประกอบ ธรุกิจ ใน  7  กลุม่        

ธรุกิจ  โดย มี มลูคา่ การ ลงทนุ รวม ใน บรษัิท ที� ประกอบ ธรุกิจ หลกั ดงั กลา่ว เกิน กวา่ รอ้ย ละ  99  ซึ�ง สดัสว่น การ ถือ หุน้ ตาม ราย    

ละเอียด ดงันี �   

  

สัดส่วน การ ถอื หุน้ ของ บริษัท   บริษัท ย่อย   และ บริษัท ร่วม   
  

หมายเหต ุ     *      บรษัิท   เพลนิ นา รี�   มอลล ์  จาํกดั   เป็น ผู ้ถือ หุน้   

                   **    เดมิ ประ กอบ ธรุกิจ ศูนูย ์การ คา้   

  

ผัง โครงสร้าง การ ถอื หุน้ ของ บริษัท   และ บริษัท ย่อย    ณ   วัน ที�   31   ธันวาคม   2563   
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บริษัท ย่อย   /   บริษัท ร่วม   /   บริษัท ใน เครือ   สัดส่วน การ ถอื หุน้   การ ประกอบ ธุรกจิ   

1.   บรษัิท   ปร ิญ เวน เจอร ์  จาํกดั   100.00    พฒันา อสงัหารมิทรพัย ์   

2.   บรษัิท   ปร ิญ สริ ิ  ออกซเิจน   (2017)    จาํกดั   99.99    รบั เหมา ก่อสรา้ง และ จาํหนา่ย วสัด ุก่อสรา้ง   

3.   บรษัิท   ปร ิญ สริ ิ  โอ โซ โน ่  จาํกดั   99.97    ให ้เชา่ และ ซื �อ ขาย อสงัหารมิทรพัย ์รอ การ พฒันา   

4.   บรษัิท   ปรญิ   เอน เนอ รจี์   จาํกดั   99.97     ผลติ และ จาํหนา่ย ไฟฟา้ พลงังาน แสง อาทิตย ์และ พลงังาน ทดแทน  

5.   บรษัิท   เพลนิ นา รี�   มอลล ์  จาํกดั   99.99    พฒันา อสงัหารมิทรพัย ์**   

6.   บรษัิท   เพลนิ แลนด ์  จาํกดั     99.97*    กิจการ สวน สนกุ และ ศนูย ์การ เรยีน รู ้สาํหรบั เดก็   

7.   บรษัิท   เอ โฟร ์  เวน เจอร ์   จาํกดั   99.97*    กิจการ ภตัตาคาร รา้น อาหาร   



บรษัิท   ปร ิญ สริ ิ  จาํกดั   ( มหาชน )   

  

  

ตาราง แสดง ราย ละเอยีด เกี�ยว กับ การ ดาํรง ตาํแหน่ง ของ ผู้ บริหาร และ ผู้ ม ีอาํนาจ ควบคุม ของ บริษัท     

ณ   วัน ที�   31   ธันวาคม   2563   
  

  

หมายเหต ุ   :    /   =   กรรมการ ,   X   =   ประธาน กรรมการ ,   //   =   กรรมการ บรหิาร ,   0   =   ผู ้บรหิาร ,   $   =   กรรมการ ตรวจ สอบ ,   @   =   กรรมการ อิสระ     

  *        กรรมการ ได ้รบั การ แตง่ ตั�ง   เมื�อ วนั ที�   17   กรกฎาคม    2563   
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1.3   ความ สัมพนัธ ์กับ กลุ่ม ธุรกจิ ของ ผู้ ถอื หุน้ ใหญ่   

ราย ชื�อ   

บริษัท   

ปริ ญ สริิ   จาํกัด   

  ( มหาชน )   

บริษัท ย่อย   บริษัท ใน เครือ   

บจก .   ปริ ญ สริิ 

ออกซเิจน   

(2017)    

บจก . ปริ ญ 

เวน เจอร ์    

บจก . ปริ ญ สริิ     

โอ โซ โน่     

บจก .     ปริญ   เอน 

เนอ รจ์ ี   

บจก .     เพลนิ   

นา รี�   มอลล ์    

บจก .   

เพลนิ แลนด ์    

บจก .   เอ โฟร ์   

  เวน เจอร ์    

ศ . ดร . วร ภทัร             โต ธนะ เกษม   /    ,    X    ,    @                 

รศ . อญัชล ี               พิพฒั น เส รญิ   /    ,    $    ,    @                 

ผศ . มนต ์ผกา            วงษา   /    ,    $    ,    @                 

ดร . วิ ลา วลัย ์             ธรรมชาต ิ    /    ,    $    ,    @                 

นางสาว สริ ิลกัษณ ์     โกวิท จินดา ชยั         /    ,   //   ,   0          /    ,   //   ,   0        /    ,   //   ,   0       /    ,   //   ,   0     

นาย ขวญั ชาย            มงคล กิจ ทวี ผล   /    ,    //   ,   0   /   ,    //   ,   0     /    ,    //   ,   0     /    ,    //   ,   0     /    ,    //   ,   0   

นาย ปรญิญา             โกวิท จินดา ชยั   /    ,    //   .   0             /    ,   //   ,   0         

นาย นิ รุธ                    อินทร ทา่ฉาง *   /                 

นาย ชยั รตัน ์              โกวิท จินดา ชยั     //   .   0     /    ,    //   ,   0       /    ,    //   ,   0       

นาย พบ พรรณ            ปอ้ม หลกั ทอง                /    ,   //   ,   0       /    ,   //   ,   0      /    ,   //   ,   0   

นาย ชาไว                  โกวิท จินดา ชยั     /   ,    //   ,   0   /    ,    //   ,   0   /    ,    //   ,   0   /    ,    //   ,   0         

นางสาว ละออง ดาว    ทรง สตัย ์               /    ,   //   ,   0         



                                                                                                                  บริษัท   ปริ ญ สริิ   จาํกัด   ( มหาชน )  

  

  

บรษัิท  ปร ิญ สริ ิ  จาํกดั  ( มหาชน )  ประกอบ ธรุกิจ พฒันา อสงัหารมิทรพัย ์  ประเภท หมูบ่า้น จดัสรร  และ ประเภท       

อาคาร ชดุ พกั อาศยั  จาก การ มุง่ เนน้ ความ เป็น หนึ�ง ใน ผูน้าํ ดา้น พฒันา อสงัหารมิทรพัย ์ไทย  จงึ ทาํให ้ได ้รบั การ ยอมรบั  และ    

ความ ไว ้วางใจ จาก ผู ้บรโิภค ภาย ใต ้ตราสนิ คา้ “  ปร ิญ สริ ิ ”  บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย มี โครงสรา้ง ราย ได ้จาก ผลติภณัฑ ์ 3  ประเภท        

ไดแ้ก่   � . บา้น เดี�ยว / บา้น แฝด   � . ทา วน ์เฮา้ส ์/ โฮม ออฟฟิศ   และ   � . อาคาร ชดุ พกั อาศยั   

 

โครงสร้าง ราย ได ้ของ บริษัท   และ บริษัท ย่อย   

โครงสรา้ง ราย ได ้ของ บรษัิท   และ บรษัิท ยอ่ย   สาํหรบั   ปี   2561    ปี   2562   ปี   2563   ดงันี �   

หมายเหต ุ   :    บา้น เดี�ยว ตลาด บน   ราคา ขาย ตั�งแต ่  10   ลา้น บาท ขึ �น ไป   

  บา้น ดี�ยว ตลาด กลาง   ราคา ขาย ตั�งแต ่  3   –   10   ลา้น บาท   

  

บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย มี ราย ได ้สว่น ใหญ่ จาก การ ขาย อสงัหารมิทรพัย ์ โดย ในปี  2561  ปี  2562  และ ปี  2563  บรษัิท        

และ บรษัิท ยอ่ย มี ราย ได ้จาก การ ขาย อสงัหารมิทรพัย ์คดิ เป็น รอ้ย ละ  93.95  รอ้ย ละ  92.27  และ รอ้ย ละ  96.56  ของ ราย ได ้      

รวม ตาม ลาํดบั  และ ในปี  2561  บรษัิท มี ราย ได ้จาก การ ขาย บา้น เดี�ยว , ทา วน ์เฮา้ส ์  และ อาคาร ชดุ พกั อาศยั  คดิ เป็น สดัสว่น      

รอ้ย ละ  40.74  รอ้ย ละ  44.56  และ รอ้ย ละ  8.67  ของ ราย ได ้รวม ตาม ลาํดบั  ในปี  2562  บรษัิท มี ราย ได ้จาก การ ขาย บา้น เดี�ยว          

, ทา วน ์เฮา้ส ์  และ อาคาร ชดุ พกั อาศยั  คดิ เป็น สดัสว่น รอ้ย ละ  39.5  รอ้ย ละ  44.74  และ รอ้ย ละ  8.04  ของ ราย ได ้รวม ตาม         

ลาํดบั  และ ในปี  2563  บรษัิท มี ราย ได ้จาก การ ขาย บา้น เดี�ยว , ทา วน ์เฮา้ส ์  และ อาคาร ชดุ พกั อาศยั  คดิ เป็น สดัสว่น รอ้ย ละ        

46.61   รอ้ย ละ   39.54    และ รอ้ย ละ   10.40    ของ ราย ได ้รวม ตาม ลาํดบั   

  

ในปี  2561  บรษัิท มี ราย ได ้จาก การ ขาย ทา วน ์เฮา้ส ์สงู กวา่ บา้น เดี�ยว และ อาคาร ชดุ พกั อาศยั  ซึ�ง มี มลูคา่  1,118.81      

ลา้น บาท  ปี  2562  บรษัิท มี ราย ได ้จาก การ ขาย ทา วน ์เฮา้ส ์สงู กวา่ บา้น เดี�ยว และ อาคาร ชดุ พกั อาศยั  ซึ�ง มี มลูคา่  814.63        
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2.   ลักษณะ การ ประกอบ ธุรกจิ   

    

ราย ได ้   

    

ผู้ ดาํเนิน การ   

2561   2562   2563   

งบ การ เงนิ รวม   งบ การ เงนิ รวม   งบ การ เงนิ รวม   

ล้าน บาท   ร้อย ละ   ล้าน บาท   ร้อย ละ   ล้าน บาท   ร้อย ละ   

บา้น เดี�ยว ตลาด บน   บรษัิท   197.00   7.85   159.11   8.74   402.26   16.51   

บา้น เดี�ยว ตลาด กลาง / บา้น แฝด   บรษัิท   825.82   32.89   560.10   30.76   733.28   30.10   

ทา วน ์เฮา้ส ์/ โฮม ออฟฟิศ   บรษัิท / ปร ิญ เวน เจอร ์   1,118.81   44.56   814.63   44.74   963.18   39.54   

อาคาร ชดุ พกั อาศยั   บรษัิท / ปร ิญ เวน เจอร ์   217.58   8.67   146.38   8.04   253.36   10.40   

รวม ราย ได ้จาก การ ขาย อสงัหารมิทรพัย ์   บรษัิท / ปร ิญ เวน เจอร ์   2,359.21   93.95   1,680.23   92.27   2,352.07   96.56   

ราย ได ้จาก การ ให ้เชา่ และ บรกิาร   เพลนิ นา รี�   มอลล ์   122.62   4.88   107.46   5.90   37.47   1.54   

ราย ได ้จาก การ ขาย สนิคา้   ปร ิญ สริ ิ  ออกซเิจน (����)    5.13   0.20   4.85   0.27   0   0   

ราย ได ้จาก การ ขาย ที�ดนิ เปลา่   บรษัิท   0   0   0.64   0.04   0   0   

ราย ได ้อื�น   บรษัิท / บรษัิท ยอ่ย   24.05   0.96   27.82   1.53   46.33   1.90   

รวม ราย ได ้ทั�ง สิ�น   2,511.01   100.00   1,821.00   100.00   2,435.87   100.00   



บริษัท   ปริ ญ สริิ   จาํกัด   ( มหาชน  )   

ลา้น บาท  และ ในปี  2563  บรษัิท มี ราย ได ้จาก การ ขาย ทา วน ์เฮา้ส ์สงู กวา่ บา้น เดี�ยว และ อาคาร ชดุ พกั อาศยั  ซึ�ง มี มลูคา่       

963.18   ลา้น บาท   

บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย มี ราย ได ้จาก การ ขาย วสัด ุก่อสรา้ง ประเภท  ปนูซีเมนต ์ ส ี เหลก็  ไม ้ และ การ ก่อสรา้ง  เป็นตน้         

โดย ในปี  2561  ปี  2562  มี สดัสว่น การ ขาย สนิคา้ รอ้ย ละ  0.20  รอ้ย ละ  0.27  ของ ราย ได ้รวม ตาม ลาํดบั  และ ในปี  2563  บรษัิท            

และ บรษัิท ยอ่ย ไมมี่ ราย จาก การ ขาย วสัด ุก่อสรา้ง ประเภท   ปนูซีเมนต ์  ส ี  เหลก็   ไม ้  และ การ ก่อสรา้ง   

ในปี  2561  บรษัิท มี ราย ได ้อื�น สว่น ใหญ่ มา จาก เงิน คา่ จอง บา้น ที� ลกูคา้ ที� ไม ่มา ทาํ สญัญา เมื�อ ถงึ กาํหนด เวลา  และ    

คา่ งวด ผอ่น ชาํระ ที� ลกูคา้ ชาํระ มาระ ยะ หนึ�ง แลว้ หยดุ ชาํระ โดย ไม ่มา ตดิตอ่ บรษัิท  ปี  2562  บรษัิท มี ราย ได ้อื�น สว่น ใหญ่ มา    

จาก การ ให ้บรกิาร ที� จอด รถ หา้ง เพลนิ นา รี� มอลล ์  และ ในปี  2563  บรษัิท มี ราย ได ้อื�น สว่น ใหญ่ มา จาก คา่ เสยี หาย ได ้รบั คืน จาก    

การ ไกล ่เกลี�ย คดี ความ   

  

  

บรษัิท ประกอบ ธรุกิจ ดา้น การ พฒันา อสงัหารมิทรพัย ์  ประเภท หมูบ่า้น จดัสรร  แบบ บา้นสรา้ง เสรจ็ ก่อน ขาย  และ    

ประเภท อาคาร ชดุ พกั อาศยั  เพื�อ จาํหนา่ย  โดย บรษัิท จะ เป็น ผู ้พฒันา และ เป็น เจา้ของ โครงการ  สาํหรบั ทาํเล ที� ตั�ง โครงการ ที�    

เลอืก นาํ มา พฒันา นั�น  สว่น ใหญ่ จะ เป็น กรุงเทพมหานคร และ ปรมิณฑล  ซึ�ง อยู ่ใกล ้แหลง่ ชมุชน ที� มี ระบบ สาธารณปูโภค และ   

สาธารณปูการ ตา่งๆ ไว ้รองรบั การ พฒันา อยา่ง ครบ ครนั  ทั�ง ระบบ ไฟฟา้  ระบบ การ ประปา  การ สื�อสาร  การ คมนาคม ขนสง่ ที�     

สะดวก  ผลติภณัฑ ์ทกุ ประเภท ที� บรษัิท ทาํการ พฒันา จะ ใช ้ตราสนิ คา้ “ ปร ิญ สริ ิ”  ภาย ใต ้แนว ความ คดิ  “  The  Art  of  Living”          

โดย ใช ้สญัลกัษณ ์ตราสนิ คา้ ของ บรษัิท      

  

  

  

  

บรษัิท ให ้ความ สาํคญั กบั คณุภาพ สนิคา้ เป็น อยา่ง มาก  โดย ผสาน ทกุ ราย ละเอียด  ทกุ ความ ประณีต  ดว้ย วสัด ุ   

คณุภาพ ที� คดั สรร ดว้ย ความ ตั�งใจ ใน ทกุ องค ์ประกอบ ของ บา้น  อีก ทั�ง ยงั มี การ ตรวจ สอบ คณุภาพ ของ ผลติภณัฑ ์ใน ทกุๆ  ขั�น   

ตอน   รวม ทั�ง มี การ พฒันา ปรบัปรุง ผลติภณัฑ ์อยา่ง ตอ่ เนื�อง   เพื�อ ให ้ผลติภณัฑ ์ตรง กบั ความ ตอ้งการ ของ ลกูคา้   

ปัจจบุนั การ ขาย ผลติภณัฑ ์ของ บรษัิท  จะ ให ้ชาํระ เงิน จอง  เงิน ดาวน ์  และ เงิน ทาํ สญัญา  จาก ลกูคา้ รวม ทั�ง สิ �น     

ประมาณ รอ้ย ละ  5-10  ของ ราคา ขาย  สาํหรบั ระยะ เวลา การ ผอ่น ชาํระ เงิน ดาวน ์ประมาณ  3  –  12  เดือน  ขึ �น อยู ่กบั ระยะ เวลา         

การ ก่อสรา้ง และ การ ตกลง กนั ระหวา่ง ลกูคา้ กบั บรษัิท  การ สง่ มอบ บา้น และ การ โอน กรรมสทิธิ� ให ้กบั ลกูคา้ จะ กาํหนด ใน วนั  

จอง และ จะ ระบ ุไว ้ใน สญัญา จะ ซื �อ จะ ขาย   ทั�งนี � ยงั ขึ �น อยู ่กบั ความ พรอ้ม ของ ลกูคา้ แตล่ะ ราย ดว้ย   
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2.1   ลักษณะ ผลติภณัฑ ์หรือ บริการ   



                                                                                                                  บริษัท   ปริ ญ สริิ   จาํกัด   ( มหาชน )  

ผลติภณัฑ ์ของ บริษัท ม ี  2   ประเภท   ดงันี�   

1. ประเภท หมูบ่า้น จดัสรร   

  การ พฒันา อสงัหารมิทรพัย ์ประเภท หมูบ่า้น จดัสรร เพื�อ จาํหนา่ย ของ บรษัิท นั�น  เป็นการ พฒันา โครงการ ใน ลกัษณะ  

แนว ราบmซึ�ง ตวั ผลติภณัฑ ์จะ มี ลกัษณะ เป็น บา้น หรอื อาคาร ที� สงู ไม ่เกิน  4  ชั�น  โดย รูป แบบ บา้น หรอื อาคาร และ รูป แบบ    

โครงการ ใน แตล่ะ โครงการ จะ แตก ตา่ง กนั ออก ไป ตาม ความ เหมาะ สม ของ สถาน ที� ตั�ง ของ โครงการ และ ความ ตอ้งการ ของ ลกู   

คา้ ซึ�ง ใน แตล่ะ โครงการ ที� บรษัิท พฒันา นั�น จะ มี สาธารณปูโภค โครงการ อยา่ง ครบ ครนั  โดย มี สิ�ง อาํนวย ความ สะดวก และ การ  

รกัษา ความ ปลอดภยั  เชน่  สโมสร  สระ วา่ย นํ�า  สวน สาธารณะ  ระบบ รกัษา ความ ปลอดภยั  เป็นตน้  ทั�งนี � โครงการ ประเภท        

หมูบ่า้น จดัสรร ของ บรษัิท ยงั สามารถ แบง่ ยอ่ย ตาม ลกัษณะ เฉพาะ ตวั ผลติภณัฑ ์และ กลุม่ ลกูคา้ เปา้ หมาย แตล่ะ กลุม่  โดย จะ  

ใช ้ชื�อ โครงการ ที� ตา่ง กนั ออก ไป   ดงันี �   
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บา้น เดี�ยว   (Single   Detached   House)   

1.1.1   บา้น เดี�ยว ตลาด บน   ตรา สญัลกัษณ ์โครงการ   
  

  ชื�อ โครงการ   
  ปร ิญญ ์    

  

1.1.2   บา้น เดี�ยว ตลาด กลาง ถงึ บน   ตรา สญัลกัษณ ์โครงการ     

  

ชื�อ โครงการ   

  

  ซี รนี                        อิ คอน เนเจอร ์   

  

ทา วน ์เฮ้าส ์และ โฮม ออฟฟิศ   (Town   House   &   Home   Office)   

1.1.3   ทาวน ์โฮม   แบบ   3   ชั�น     ตรา สญัลกัษณ ์โครงการ     

  ชื�อ โครงการ   
โค รา ซอน   

  

1.1.4   ทาวน ์โฮม   แบบ   3   ชั�น   ตรา สญัลกัษณ ์โครงการ     

  ชื�อ โครงการ   
ซกิ เนเจอร ์   

  

1.1.5   ทา วน ์เฮา้ส ์  แบบ   2   ชั�น   ตรา สญัลกัษณ ์โครงการ   
  

  ชื�อ โครงการ      ซตีิ � เซนส ์              ฟ อร ์เร ่   



บริษัท   ปริ ญ สริิ   จาํกัด   ( มหาชน  )   

2. ประเภท อาคาร ชุด พกั อาศัย   (Condominium)   

การ พฒันา อสงัหารมิทรพัย ์ประเภท อาคาร ชดุ พกั อาศยั เพื�อ จาํหนา่ย ของ บรษัิท นั�น เป็นการ พฒันา โครงการ ใน 

ลกัษณะ แนว สงู โดย รูป แบบ อาคาร ชดุ พกั อาศยั  และ รูป แบบ โครงการ  ใน แตล่ะ โครงการ จะ แตก ตา่ง กนั ออก ไป ตาม ความ   

เหมาะ สม ของ ที� ตั�ง ของ โครงการ  และ ความ ตอ้งการ ของ ลกูคา้  ซึ�ง ใน แตล่ะ โครงการ ที� บรษัิท พฒันา นั�น จะ มี สาธารณปูโภค   

โครงการ อยา่ง ครบ ครนั  โดย มี สิ�ง อาํนวย ความ สะดวก และ การ รกัษา ความ ปลอดภยั  เชน่  สระ วา่ย นํ�า ลอ้ม รอบ ดว้ย สวน  ลฟิท ์      

ระบบ จาน ดาวเทียม  ระบบ รกัษา ความ ปลอดภยั  เป็นตน้  ทั�งนี �  บรษัิท ได ้แบง่ ประเภท ของ ผลติภณัฑ ์ออก เป็น  3  ตราสนิ คา้         

เพื�อ ให ้ชดัเจน ใน การ วาง ตาํแหนง่ ของ ผลติภณัฑ ์และ งา่ย ตอ่ การ จดจาํ โดย   

  

โครงการ  Bridge  ,  Smart  ,  SmartZ  ,  The  Pride  ,  Zelle  และ  Zelle+  จะ เป็น โครงการ อาคาร ชดุ พกั อาศยั ประเภท                

Low   Rise   Condominium   ( ระดบั ความ สงู ของ อาคาร ไม ่เกิน   23   เมตร )   

โครงการ  The  COMPLETE  สาํหรบั โครงการ อาคาร ชดุ พกั อาศยั ประเภท  High  Rise  Condominium  ( ระดบั ความ        

สงู ของ อาคาร เกิน   23   เมตร   

  

สว่น ที�   1-2   หนา้ที�   12   

อาคาร ชุด พกั อาศัย ประเภท ระดบั ความ สูง ไม่ เกนิ   23   เมตร   (Low   Rise)     

      ตรา สญัลกัษณ ์โครงการ     

      ชื�อ โครงการ   
บรดิจ ์   

  

      ตรา สญัลกัษณ ์โครงการ   (Non   BOI)   

      ชื�อ โครงการ   
สมา รท์   Z   

  

      ตรา สญัลกัษณ ์โครงการ     (   BOI)   

      ชื�อ โครงการ   
  สมา รท์   คอน โด   

  

      ตรา สญัลกัษณ ์โครงการ   
  

      ชื�อ โครงการ   เดอะ ไพ รด ์   

      ตรา สญัลกัษณ ์โครงการ     

      ชื�อ โครงการ       เซล   



                                                                                                                  บริษัท   ปริ ญ สริิ   จาํกัด   ( มหาชน )  
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      ตรา สญัลกัษณ ์โครงการ     

      ชื�อ โครงการ   เซล   พลสั   

อาคาร ชุด พกั อาศัย ประเภท ระดบั ความ สูง เกนิ   23   เมตร   (High   Rise)     

      ตรา สญัลกัษณ ์โครงการ   

  

      ชื�อ โครงการ   เดอะ คอมพลที   



                       บริษัท   ปริ ญ สริิ   จาํกัด   ( มหาชน )   

ตาราง แสดง ราย ละเอยีด โครงการ ที� เปิด ขาย ของ บริษัท   ณ   วัน ที�   31   ธันวาคม   2563   

หน่วย   :   ล้าน บาท  
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โครงการ / ราคา ขาย ตอ่ ยูนิต   
ลักษณะ โครงการ   

/ พื�นที� โครงการ   
ที� ตั�ง โครงการ   

รวม   ขาย แล้ว   โอน แล้ว   ยอด สนิค้า รอ การ ขาย   -   รอ การ โอน   
มูลค่า เงนิ ลงทนุ  

ใน โครงการ   

ความ คบื หน้า ใน การ ก่อสร้าง   

ยูนิต   มูลค่า 

โครงการ   ยูนิต   มูลค่า   ร้อย ละ   

/ มูลค่า โครงการ  ยูนิต   มูลค่า   ร้อย ละ   

/ มูลค่า โครงการ  ยูนิต   มูลค่า   ร้อย ละ   

/ มูลค่า โครงการ  
เงนิ ลงทนุ   

ไป แล้ว   
ร้อย ละ   

/ งาน ที� เสร็จ   
บา้น เดี�ยว                                   
ปริ ญ สริิ   นว ม ินทร ์   บา้น เดี�ยว   ถนน นว ม ินทร ์   

88  722.42   87  709.32   98.19   87  709.32   98.19   1  13.10   1.81   306.76   306.76   100.00   ( ราคา   4.30   -   17.80   ล้าน บาท )   35-0-88.30   ไร่   เขต บงึกุ่ม   กทม .   
ปริ ญญดา   แจม่จนัทร ์   บา้น เดี�ยว   ซอย แจม่จนัทร ์   

27  174.30   25  157.14   90.16   25  157.14   90.16   2  17.16   9.84   70.21   70.21   100.00   ( ราคา   4.30   -   9.90   ล้าน บาท )   9-1-66   ไร่   เขต บงึกุ่ม   กทม .   
สริิ ทา วารา   ออ เร นทอล   บา้น เดี�ยว   ถนน ประดษิฐ ์มนู ธรรม   

( เลยีบ ทางดว่น เอกมัย -  

รามอนิทรา )   63  1,162.88   62  1,140.22   98.05   62  1,140.22   98.05   1  22.66   1.95   486.67   486.67   100.00   ( ราคา   13.00   -   17.20   ล้าน บาท )   30-2-44   ไร่   

ซ ีรีน   พระราม   2   ทา่ ข้าม   บา้น เดี�ยว   แขวง ทา่ ข้าม   
292  1,706.25   201  1,191.22   69.82   201  1,191.22   69.82   91  515.03   30.18   1,143.52   1,007.72   88.12   ( ราคา   4.20   -   6.00   ล้าน บาท )   41-3-84.10   ไร่   เขต บางขุนเทยีน   กทม .   

ซ ีรีน   เพชรเกษม   พุทธ มณฑล   สาย   

3   บา้น เดี�ยว   ถนน เลยีบคลอง ทว ีวัฒนา   

147  975.16   145  954.76   97.91   145  954.76   97.91   2  20.40   2.09   746.79   745.03   100.00   ( ราคา   4.79   -   8.59   ล้าน บาท )   20-1-67.1   ไร่   ( ถนน ทว ีวัฒนา )   กทม .   
ซ ีรีน   ราชพฤกษ ์  แจง้วัฒนะ   บา้น เดี�ยว   

ราชพฤกษ ์  แจง้วัฒนะ   
120  911.57   5  39.64   4.35   5  39.64   4.35   115  871.93   95.65   698.23   477.36   68.37   ( ราคา เริ�ม ตน้   6.99   ล้าน บาท )     

ปริ ญญ ์  สาทร -   ราชพฤกษ ์   บา้น เดี�ยว   ถนน ราชพฤกษ ์   
168  2,959.18   111  1,882.46   63.61   111  1,882.46   63.61   57  1,076.72   36.39   1,806.00   1,539.59   85.25   ( ราคา เริ�ม ตน้   15.9   ล้าน บาท )   �� - � - ��.�ไร่   หนองแขม   กทม .   

ปริ ญญ ์  เพชรเกษม   69   
บา้น เดี�ยว   เพชรเกษม   69   

128  1,382.05   8  109.29   7.91   8  109.29   7.91   120  1,272.76   92.09   925.00   422.28   45.65   ( ราคา เริ�ม ตน้   9.99   ล้าน บาท )   
อ ิคอน เนเจอร ์  พระราม   2   บา้น เดี�ยว   /   บา้น แฝด   ถนน พระราม�   ( เทยีน ทะเล   19)  

272  1,469.16   184  928.51   63.20   184  928.51   63.20   88  540.65   36.80   906.85   809.55   89.27   ( ราคา เริ�ม ตน้   4.59   ล้าน บาท )   62-2-51.4   ไร่   บางขุนเทยีน   กทม .  



                                                                                                                  บริษัท   ปริ ญ สริิ   จาํกัด   ( มหาชน )  

  

หน่วย   :   ล้าน บาท   

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

สว่น ที�   1-2   หนา้ที�   15   

โครงการ / ราคา ขาย ตอ่ ยูนิต   
ลักษณะ โครงการ   

/ พื�นที� โครงการ   
ที� ตั�ง โครงการ   

รวม   ขาย แล้ว   โอน แล้ว   ยอด สนิค้า รอ การ ขาย   -   รอ การ โอน   
มูลค่า เงนิ ลงทนุ  

ใน โครงการ   

ความ คบื หน้า ใน การ ก่อสร้าง   

ยูนิต   มูลค่า 

โครงการ   ยูนิต   มูลค่า   ร้อย ละ   

/ มูลค่า โครงการ  ยูนิต   มูลค่า   ร้อย ละ   

/ มูลค่า โครงการ  ยูนิต   มูลค่า   ร้อย ละ   

/ มูลค่า โครงการ  
เงนิ ลงทนุ   

ไป แล้ว   
ร้อย ละ   

/ งาน ที� เสร็จ   
บา้น เดี�ยว                                   
อิ คอน เนเจอร ์  รามอินทรา   109   บา้น เดี�ยว   /   บา้น แฝด   ถนน รามอินทรา   109   

209  1,241.09   206  1,205.39   97.12   206  1,205.39   97.12   3  35.70   2.88  827.95   827.75   100.00   ( ราคา เริ�ม ตน้   5.19   ลา้น บาท )   41-2-28   ไร ่   เขต มีนบรุ ี  กทม .   
อิ คอน เนเจอร ์  ศาลา ยา   บา้น เดี�ยว   ต . ศาลา ยา   อ . นครชยัศร ี   

255  1,130.06   204  873.28   77.28   204  873.28   77.28   51  256.78   22.72   810.90   739.31   91.17   ( ราคา เริ�ม ตน้   3.99   ลา้น บาท )   39-0-9.6   ไร ่   นครปฐม   
ฟ อร ์เร ่  ลาํลกูกา   คลอง   5   

บา้น แฝด   /   ทา วน ์เฮา้ส ์  2   ชั�น   ลาํลกูกา   คลอง   5   
254  670.51   97  246.07   36.70   96  243.58   36.33   157  424.44   63.30   478.14   377.60   78.97   ( ราคา เริ�ม ตน้   3.59   ลา้น บาท )   

รวม บา้น เดี�ยว   2,023  14,504.62  1,335  9,437.29  65.06  1,334  9,434.80  65.05  688  5,067.34  34.94  9,207.01  7,805.87  84.78  



 บริษัท   ปริ ญ สริิ   จาํกัด   ( มหาชน  )   

  

หน่วย   :   ล้าน บาท  

  

  

  

  

  

สว่น ที�   1-2   หนา้ที�   16   

โครงการ / ราคา ขาย ตอ่ ยูนิต   
ลักษณะ โครงการ   

/ พื�นที� โครงการ   
ที� ตั�ง โครงการ   

รวม   ขาย แล้ว   โอน แล้ว   ยอด สนิค้า รอ การ ขาย   -   รอ การ โอน   
มูลค่า เงนิ ลงทนุ  

ใน โครงการ   

ความ คบื หน้า ใน การ ก่อสร้าง   

ยูนิต   มูลค่า 

โครงการ   ยูนิต   มูลค่า   ร้อย ละ   

/ มูลค่า โครงการ  ยูนิต   มูลค่า   ร้อย ละ   

/ มูลค่า โครงการ  ยูนิต   มูลค่า   ร้อย ละ   

/ มูลค่า โครงการ  
เงนิ ลงทนุ   

ไป แล้ว   
ร้อย ละ   

/ งาน ที� เสร็จ   
ทา วน ์เฮ้าส ์                                   
Sixnature   เอกชยั   -   บาง บอน   ทาวน ์โฮม   3   ชั�น   

ซอย   เอกชยั   บาง บอน   64/5   
183  726.74   182  720.75   99.18   182.00   720.75   99.18   1.00  5.99  0.82  339.95   339.95   100.00   ( ราคา�.��   -   4.09   ลา้น บาท )   15-1-88   ไร ่   

Sixnature   รามอินทรา   ( พระยาสเุรนทร ์  24)   
ทาวน ์โฮม   3   ชั�น   

ถนน รามอินทรา   
152  523.79   151.00   517.20   98.74   151.00   517.20   98.74   1.00  6.59  1.26  420.38   416.90   100.00   ( ราคา เริ�ม ตน้   3.39   ลา้น บาท )   ( พระยาสเุรนทร ์  24)   มีนบรุ ี   

Corazon   ประชาชื�น   
ทาวน ์โฮม   3   ชั�น   

ต . บาง ตลาด   อ . ตลาด ขวญั   
135  856.32   125.00   785.03   91.67   125.00   785.03   91.67   10.00   71.29   8.33  624.90   607.65   97.24   ( ราคา เริ�ม ตน้   7.99   ลา้น บาท )   นนทบรุ ี   

Citysense   พระราม   2   –   ทา่ ขา้ม   
ทา วน ์เฮา้ส ์  2   ชั�น   

แขวง ทา่ ขา้ม   
424  1,295.83   406.00   1,227.74   94.75   406.00   1,227.74   94.75   18.00   68.09   5.25  773.62   717.48   92.74   ( ราคา   เริ�ม ตน้   2.49   ลา้น บาท )   เขต บางขนุเทียน   กทม .   

Citysense   เพชรเกษม   69   ทา วน ์เฮา้ส ์  �ชั�น   ซอย เพชรเกษม   69   

369  952.24   365.00   934.88   98.18   365.00   934.88   98.18   4.00  17.36   1.82  597.22   561.15   100.00   ( ราคา เริ�ม ตน้   2.25   ลา้น บาท )   31-1-62.6   ไร ่   หนองแขม   กทม .   
Citysense   รามอินทรา   ( พระยาสเุรนทร ์  30)  

ทา วน ์เฮา้ส ์  2   ชั�น   
ถนน รามอินทรา   

243  610.84   242.00   605.55   99.13   242.00   605.55   99.13   1.00  5.29  0.87  401.56   396.71   100.00   ( ราคา เริ�ม ตน้   2.29   ลา้น บาท )   ( พระยาสเุรนทร ์  30)   มีนบรุ ี   
Citysense   ศาลา ยา   

ทา วน ์เฮา้ส ์  2   ชั�น   
ต . ศาลา ยา   อ . นครชยัศร ี   

460  1,208.29   459.00   1,202.30   99.50   459.00   1,202.30   99.50   1.00  5.99  0.50  753.44   703.92   93.43   ( ราคา เริ�ม ตน้   2.29   ลา้น บาท )   นครปฐม   
Citysense   รงัสติ   

ทา วน ์เฮา้ส ์  2   ชั�น   
ต . คลอง หนึ�ง   

97  275.24   91.00   251.40   91.34   91.00   251.40   91.34   6.00  23.84   8.66  229.16   223.38   97.48   ( ราคา เริ�ม ตน้   2.49   ลา้น บาท )   อ . คลองหลวง   ปทมุธานี   
ฟ อร ์เร ่  ปิ�น เกลา้   พทุธ มณฑล   สาย   5   

ทา วน ์เฮา้ส ์  2   ชั�น   พทุธ มณฑล   สาย   5   
485  1,386.16   66.00   174.14   12.56   65.00   171.55   12.38   419.00   1,212.02   87.44   905.99   458.51   50.61   ( ราคา เริ�ม ตน้   2.29   ลา้น บาท )   

รวม ทา วน ์เฮ้าส ์   2,548  7,835  2,087.00  6,418.98  81.92  2,086.00  6,416.40  81.89  461.00  1,416.46  18.08  4,140.24  3,967.13  95.82  



                                                                                                                  บริษัท   ปริ ญ สริิ   จาํกัด   ( มหาชน )  

  

หน่วย   :   ล้าน บาท  

  

  

  

สว่น ที�   1-2   หนา้ที�   17   

โครงการ / ราคา ขาย ตอ่ ยูนิต   
ลักษณะ โครงการ   

/ พื�นที� โครงการ   
ที� ตั�ง โครงการ   

รวม   ขาย แล้ว   โอน แล้ว   ยอด สนิค้า รอ การ ขาย   -   รอ การ โอน   
มูลค่า เงนิ ลงทนุ  

ใน โครงการ   

ความ คบื หน้า ใน การ ก่อสร้าง   

ยูนิต   มูลค่า 

โครงการ   ยูนิต   มูลค่า   ร้อย ละ   

/ มูลค่า โครงการ  ยูนิต   มูลค่า   ร้อย ละ   

/ มูลค่า โครงการ  ยูนิต   มูลค่า   ร้อย ละ   

/ มูลค่า โครงการ  
เงนิ ลงทนุ   

ไป แล้ว   
ร้อย ละ   

/ งาน ที� เสร็จ   
อาคาร ชุด                                   
เดอะ พลัซ ์  ลาดพรา้ว   44   คอนโดมิเนียม   

ซอย ลาดพรา้ว   44   
202.00   324.64   201.00   320.85   98.83   201.00   320.85   98.83   1.00  3.79  1.17  163.74   163.74   100.00   ( ราคา   1.29   -   3.80   ลา้น บาท )   1-2-0   ไร ่ 

เดอะ คอมพลที   ราชปรารภ   คอนโดมิเนียม   
ถนน ราชปรารภ   

555.00   1,664.80   553.00   1,640.19   98.52   553.00   1,640.19   98.52   2.00  24.61   1.48  1,111.53   1,111.53   100.00   ( ราคา   1.79   -   12.08   ลา้น บาท )   3-3-0   ไร ่ 
บรดิจ ์  พหลโยธิน   37   คอนโดมิเนียม   

ซอย พหลโยธิน   37   
264.00   590.86   263.00   587.47   99.43   263.00   587.47   99.43   1.00  3.39  0.57  322.24   322.24   100.00   ( ราคา   1.44   -   3.40   ลา้น บาท )   3-3-0   ไร ่ 

สมา รท์   คอน โด   พระราม   2   คอน โด นิ เนียม   ถนน พระราม   2   
2,062.00   1,942.40   2,055.00   1,919.86   98.84   2,055.00   1,919.86   98.84   7.00  22.54   1.16  1,174.87   1,174.87   100.00   ( ราคา   0.69   -   0.99   ลา้น บาท )   17-1-63.70   ไร ่   บางขนุเทียน   กทม .   

บรดิจ ์  สาทร   -   นราธิวาส   คอนโดมิเนียม   
ถนน นราธิวาส ราช นครนิทร ์   

91.00   375.83   90.00   370.34   98.54   90.00   370.34   98.54   1.00  5.49  1.46  152.09   152.09   100.00   ( ราคา   3.69   -   6.05   ลา้น บาท )   3-0-60.3   ไร ่   
สมา รท์   คอน โด   วชัรพล   คอนโดมิเนียม   ถนน วชัรพล   ทา่ แรง้   

724.00   743.48   717.00   728.88   98.04   717.00   728.88   98.04   7.00  14.60   1.96  430.52   430.52   100.00   ( ราคา   1.80   -   5.00   ลา้น บาท   7-3-10   ไร ่   บางเขน   กทม .   
เซล   รตันาธิเบศร ์   

คอนโดมิเนียม  ถนน รตันาธิเบศร ์   
570.00   1,190.35   547.00   1,112.38   93.45   547.00   1,112.38   93.45   23.00   77.97   6.55  855.76   853.23   100.00   ( ราคา เริ�ม ตน้   1.49   ลา้น บาท )   

เซล   พลสั   ตลาดพล ู   
คอนโดมิเนียม  ตลาดพล ู   

93.00   200.34   59.00   121.36   60.58   58.00   119.19   59.49   34.00   78.98   39.42   154.84   149.29   100.00   ( ราคา   1.99   ลา้น บาท )   
เซล   ศาลา ยา   ( ปร ิญ สริ ิ)   

คอนโดมิเนียม  ต . ศาลา ยา   อ . นครชยัศร ี   
474.00   971.57   228.00   422.72   43.51   228.00   422.72   43.51   246.00   548.85   56.49   581.44   493.26   84.83   ( ราคา เริ�ม ตน้   1.59   ลา้น บาท )   

เซล   ศาลา ยา   ( ปร ิญ เวน เจอร ์)   
คอนโดมิเนียม  ต . ศาลา ยา   อ . นครชยัศร ี   

395.00   800.49   217.00   406.50   50.78   217.00   406.50   50.78   178.00   393.99   49.22   443.23   367.08   82.82   ( ราคา เริ�ม ตน้   1.59   ลา้น บาท )   



 บริษัท   ปริ ญ สริิ   จาํกัด   ( มหาชน  )   

  

หน่วย   :   ล้าน บาท  

  

  

  

  

  

  

สว่น ที�   1-2   หนา้ที�   18   

โครงการ / ราคา ขาย ตอ่ ยูนิต   
ลักษณะ โครงการ   

/ พื�นที� โครงการ   
ที� ตั�ง โครงการ   

รวม   ขาย แล้ว   โอน แล้ว   ยอด สนิค้า รอ การ ขาย   -   รอ การ โอน   
มูลค่า เงนิ ลงทนุ  

ใน โครงการ   

ความ คบื หน้า ใน การ ก่อสร้าง   

ยูนิต   มูลค่า 

โครงการ   ยูนิต   มูลค่า   ร้อย ละ   

/ มูลค่า โครงการ  ยูนิต   มูลค่า   ร้อย ละ   

/ มูลค่า โครงการ  ยูนิต   มูลค่า   ร้อย ละ   

/ มูลค่า โครงการ  
เงนิ ลงทนุ   

ไป แล้ว   
ร้อย ละ   

/ งาน ที� เสร็จ   
อาคาร ชุด                                   
เซล   รตันาธิเบศร ์  เฟส   2   ( ปร ิญ เวน เจอร ์)   

คอนโดมิเนียม  ถนน รตันาธิเบศร ์   
77.00   174.30   53.00   114.54   65.71   52.00   112.55   64.57   24.00   59.76   34.29   220.24   190.65   86.56   ( ราคา เริ�ม ตน้   1.49   ลา้น บาท )   

รวม อาคาร ชุด   5,507.00  8,979.05  4,983.00  7,745.08  86.26  4,981.00  7,740.92  86.21  524.00  1,233.97  13.74  5,610.50  5,408.50  96.40  

รวม ทั�ง สิ�น   ( ปริ ญ สริิ   +   ปริ ญ เวน เจอร ์)   10,078.00  31,319.10  8,405.00  23,601.34  75.36  8,401.00  23,592.11  75.33  1,673.00  7,717.76  24.64  18,957.75  17,181.50  90.63  



                                                                                                               บริษัท   ปริ ญ สริิ   จาํกัด   ( มหาชน )   

  

  

2.2.1      กลยุทธ ์ทางการ ตลาด และ ข้อ ได ้เปรียบ ทางการ แข่งขัน ของ บริษัท   

  จาก กลยทุธ ์ระดบั ธรุกิจ   (Business   Strategy)   บรษัิท ใช ้กลยทุธ ์โดย มุง่ เนน้ สรา้ง ความ แตก ตา่ง ให ้กบั ผลติภณัฑ ์

และ บรกิาร   (Differentiation-base   Focus)   ทั�ง ยงั มุง่ เนน้ ให ้เกิด ความ เชื�อ มั�น ใน บรษัิท และ ผลติภณัฑ ์กบั ผู ้บรโิภค   ดงั นั�น   

ดา้น การ ตลาด ของ บรษัิท    จงึ มี กลยทุธ ์การ แขง่ขนั แบง่ ออก ได ้ดงันี �   

  

1.   ดา้น ผลติภณัฑ ์บริษัท   

บรษัิท ให ้ความ สาํคญั อยา่ง มาก ใน กลยทุธ ์ดา้น ผลติภณัฑ ์  โดย มุง่ เนน้ การ สรา้ง ความ แตก ตา่ง ใน ตวั ผลติภณัฑ ์ 

ภาย ใต ้สโลแกน  “The  Art  of  Living”  เพื�อ รองรบั กลุม่ ลกูคา้ เปา้ หมาย ที� มี ความ ตอ้งการ ที� แตก ตา่ง กนั  เชน่  ทาํเล ที� ตั�ง        

โครงการ  รูป แบบ โครงการ  รูป แบบ บา้น  ขนาด พื �นที� ใชส้อย  เป็นตน้  ซึ�ง บรษัิท ได ้แยก ผลติภณัฑ ์ภาย ใต ้ชื�อ โครงการ ที� แตก ตา่ง      

กนั เพื�อ ให ้ลกูคา้ สามารถ เลอืก ซื �อ ที� อยู ่อาศยั ได ้ตรง กบั ความ ตอ้งการ  เพื�อ ตอบ สนอง ความ พงึ พอใจ และ รองรบั ความ ตอ้งการ  

ของ ลกูคา้  จาก การ ควบคมุ การ ทาํงาน ใน ทกุ ขั�น ตอน  ไม ่วา่ จะ เป็นการ เลอืก ทาํเล ที� ตั�ง ใน การ ซื �อ ที�ดนิ  การ ออกแบบ บา้น  การ     

ออกแบบ โครงการ และ สภาพ แวดลอ้ม  การ เลอืก ใช ้วสัด ุที� มี คณุภาพ  และ การ ก่อสรา้ง  รวม ไป ถงึ การ พฒันา ผลติภณัฑ ์อยา่ง    

ตอ่ เนื�อง  สง่ ผล ให ้ผลติภณัฑ ์ของ บรษัิท ได ้รบั การ ยอมรบั และ ความ เชื�อ มั�น จาก ลกูคา้ ใน เรื�อง แบบ บา้น ที� สวยงาม  ความ ลงตวั   

ของ พื �นที� ใชส้อย  รูป แบบ โครงการ และ สภาพ แวดลอ้ม ที� รม่รื�น  ภาย ใต ้แนวคดิ  (Oxygen  Community)  ความ ประณีต ใน การ      

ก่อสรา้ง   และ การ เลอืก ใช ้วสัด ุที� ดี ได ้มาตรฐาน   

  

2.   ดา้น การ กาํหนด ราคา ผลติภณัฑ ์   

บรษัิท มีน โย บาย ใน การ กาํหนด ราคา ผลติภณัฑ ์ให ้สอดคลอ้ง กบั ราคา ตลาด  และ สามารถ แขง่ขนั ได ้  เปรยีบ เทียบ   

กบั โครง กา รอื�นๆ  บน ทาํเล เดียวกนั หรอื ใกล ้เคียง กนั กบั โครงการ ของ บรษัิท  โดย คาํนงึ ถงึ คณุภาพ สนิคา้  และ ตน้ทนุ โครงการ      

เชน่  คา่ที� ดนิ  คา่ ออกแบบ  คา่ ก่อสรา้ง  คา่ ใช ้จา่ย ทางการ ตลาด  เป็นตน้  ตลอด จน สรา้ง ความ คุม้ คา่ ของ ผลติภณัฑ ์ของ บรษัิท       

ที� ให ้มากกวา่   เมื�อ เปรยีบ เทียบ กบั บรษัิท อื�น   อาทิ   บา้น ตกแตง่ พรอ้ม เขา้ อยู ่ได ้ทนัที    เป็นตน้   

  

3. ดา้น การ ส่ง เสริม การ ตลาด   

กลยทุธ ์ใน การ สง่ เสรมิ การ ตลาด  เป็น อีก กลยทุธ ์หนึ�ง ที� บรษัิท ให ้ความ สาํคญั  และ นาํ มา ใช ้แขง่ขนั  เพื�อ สรา้ง การ รบั    

รู ้ตอ่ ตราสนิ คา้ ของ บรษัิท  (Brand  Awareness)  โดย ใช ้เพื�อ จงูใจ ให ้เกิด ความ ตอ้งการ ผลติภณัฑ ์  เพื�อ เตือน การ จดจาํ ใน     

สนิคา้  อีก ทั�ง ยงั ชว่ย สรา้ง ความ เชื�อ มั�น ใน ตวั ผลติภณัฑ ์ และ ภาพ ลกัษณ ์ที� ดี ให ้กบั บรษัิท อีก ดว้ย  บรษัิท ได ้นาํ เครื�อง มือ การ สง่    

เสรมิ การ ตลาด ที� สาํคญั มา ใช ้ ไดแ้ก่  การ โฆษณา  การ ขาย โดย ใช ้พนกังาน ขาย  การ สง่ เสรมิ การ ขาย  การ ตลาด ทาง ตรง  และ       

การ ตลาด ทาง ออ้ม   เป็นตน้   
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บรษัิท ใช ้สื�อ โฆษณา ประชาสมัพนัธ ์ผา่น ชอ่ง ทาง ตา่งๆ   เพื�อ ให ้เขา้ ถงึ กลุม่ ลกูคา้ เปา้ หมาย ของ บรษัิท     ดงันี �   

  

กลยุทธ ์  Above   the   Line   

● การ โฆษณา ผา่น สื�อ เวบ็ ไซด ์    www.prinsiri.com   
● การ โฆษณา ประชาสมัพนัธ ์ผา่น กลุม่   Social   Media   ตา่งๆ   เชน่   Facebook   ,   Instagram   ,   Youtube   ,   Line   

Official   เป็นตน้   

● แนะนาํ โครงการ ผา่น สื�อ   ไดแ้ก่    Think   of   Living   ( คดิ เรื�อง อยู ่)   ,    Home   Buyers   Guide   ( พลอย วา่ )   ,   บา้น และ 

สวน   ,   Mr.Oe   ( เลา่ เรื�อง บา้น )   ,   Spin9   (spin9)   ,   HOMENAYOO   
● โฆษณา ผา่น สื�อ ปา้ย โฆษณา   (Cut   out)    โดย เลอืก ขึ �น ปา้ย ตาม ถนน สาย สาํคญั ที� อยู ่บรเิวณ โดย รอบ โครงการ 

ของ บรษัิท   เพื�อ ใช ้ใน การ ดงึ ความ สนใจ ของ ลกูคา้ กลุม่ เปา้ หมาย ที� เขา้ มา เยี�ยม ชม โครงการ     
● โฆษณา ผา่น สื�อ   รายการ   Home   Buyer   Guide   กบั   การ เจาะ ลกึ ทกุ ขอ้มลู ที� นา่ สนใจ ของ   โครงการ     

โฆษณา ผา่น นิตยสาร   หนงัสอืพิมพ ์  วิทย ุ    

● สง่   SMS   ขอ้มลู และ ราย ละเอียด ตา่งๆ   ของ โครงการ ใหม ่  รวม ไป ถงึ รายการ สง่ เสรมิ การ ขาย ที� มี ใน ขณะ นั�น   ไป 

ยงั โทรศพัท ์มือ ถือ ของ ลกูคา้   

  

กลยุทธ ์  Below   the   line   

● โฆษณา ผา่น   Gmail   Marketing   
● จดั กิจกรรม ตา่งๆ   ให ้กบั ลกูคา้ ที� อยู ่ใน โครงการ ความ สมัพนัธ ์กบั ลกูคา้ และ สรา้ง ภาพ ลกัษณ ์ที� ดี ให ้กบั บรษัิท     
● จดั กิจกรรม รว่ม กบั ธนาคาร พนัธมิตร   ผา่น ชอ่ง ทาง   LIND   ADD   ของ ธนาคาร   

  

ปี   2552   และ ปี   2553 บรษัิทฯ   ได ้สรา้ง ตราสนิ คา้ และ ทาํการ ประชาสมัพนัธ ์อยา่ง ตอ่ เนื�อง     เพื�อ ให ้เกิด การ จดจาํ     

  ผลติภณัฑ ์ของ บรษัิท   ภาย ใต ้ชื�อ   “   Sixnature   ”    ซึ�ง เป็น ตราสนิ คา้ ประเภท ทาวน ์โฮม   3   ชั�น     

 และ    ภาย ใต ้ชื�อ   “   Citysense   ”     เป็น ตราสนิ คา้ ประเภท ทา วน ์เฮา้ส ์  2   ชั�น     

ปี   2554   บรษัิท ได ้สรา้ง ตราสนิ คา้ ภาย ใต ้ชื�อ   “   Zerene   ”    เป็น ตราสนิ คา้ ประเภท บา้น เดี�ยว   

ปี   2556   บรษัิท ได ้สรา้ง ตราสนิ คา้ เพิ�ม ขึ �น   ภาย ใต ้ชื�อ   “   Iconature   ”    เป็น ตราสนิ คา้ ประเภท บา้น แฝด     

  และ ภาย ใต ้ชื�อ    “   PRINN   ”    เป็น ตราสนิ คา้ ประเภท บา้น เดี�ยว ระดบั บน   

ปี   2557   บรษัิท ได ้เปิด ตราสนิ คา้ ใหม ่  ภาย ใต ้ชื�อ   “   Zelle   ”    เป็น โครงการ   อาคาร ชดุ พกั อาศยั ความ สงู   

  ไม ่เกิน   23   เมตร   (Low   Rise)     

และ   “   CORAZON   “   เป็น ตราสนิ คา้ ประเภท   ทาวน ์โฮม ระดบั   ปาน กลาง   –   บน   

  ปี   2562   บรษัิท ได ้เปิด ตราสนิ คา้ ใหม ่  ภาย ใต ้ชื�อ   “   Zelle+   Talat   Phlu   Station   ”   เป็น โครงการ   อาคาร     

  ชดุ พกั อาศยั   ความ สงู ไม ่เกิน   23   เมตร   (Low   Rise)   
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4. ดา้น ตน้ทนุ ผลติภณัฑ ์   

บรษัิท มี การ บรหิาร ตน้ทนุ ผลติภณัฑ ์  ที� มุง่ เนน้ ใน การ ควบคมุ ราคา ตน้ทนุ ใน การ พฒันา โครงการ ให ้อยู ่ใน ระดบั ที�  

เหมาะ สม  เพื�อ รกัษา อตัรา กาํไร ขั�น ตน้  และ เพื�อ ให ้ราคา ผลติภณัฑ ์ของ บรษัิท อยู ่ใน ระดบั ที� สามารถ แขง่ขนั ได ้  โดย เริ�ม ตั�งแต ่   

การ คดั เลอืก ที�ดนิ และ จดั ซื �อ ที�ดนิ ให ้อยู ่ใน ระดบั ราคา ที� เหมาะ สม  การ วิจยั และ พฒันา ใน การ เลอืก แบบ บา้น ที� เหมาะ สม  มี   

การ ใช ้วสัด ุก่อสรา้ง และ อปุกรณ ์ตกแตง่ ที� มี คณุภาพ ดี และ ได ้มาตรฐาน โดย มี ตน้ทนุ ไม ่เกิน จาก ที� ได ้กาํหนด ไว ้  การ พฒันา  

เทคนิค และ เทคโนโลยี ใน การ ก่อสรา้ง เพื�อ ควบคมุ ตน้ทนุ ใน การ ก่อสรา้ง  ทั�งนี � ยงั ชว่ย เพิ�ม ประสทิธิภาพ  และ มาตรฐาน   

ผลติภณัฑ ์ให ้สงู ขึ �น อีก ดว้ย   
  

5. บริการ หลัง การ ขาย   

เพื�อ ให ้ลกูคา้ มี ความ เชื�อ มั�น ใน ตวั ผลติภณัฑ ์ของ บรษัิท  และ เป็น สว่น หนึ�ง ใน การ ตดัสนิ ใจ ซื �อ ผลติภณัฑ ์ บรษัิท จงึ มี   

การ บรกิาร หลงั การ ขาย สาํหรบั ผู ้ซื �อ ผลติภณัฑ ์ของ บรษัิท  โดย มี การ รบั ประกนั คณุภาพ ของ บา้น เป็น ระยะ เวลา  1  ปี  นบั จาก     

วนั ที� โอน กรรมสทิธิ� ให ้กบั ลกูคา้   สาํหรบั ความ บกพรอ่ง ที� เกิด จาก การ ก่อสรา้ง   วสัด ุก่อสรา้ง และ อปุกรณ ์ตกแตง่   

  

  

2.2.2   ลักษณะ ลูกค้า และ กลุ่ม ลูกค้า เป้า หมาย   

  

  จาก ประเภท ของ ผลติภณัฑ ์ของ บรษัิท  ซึ�ง ไดแ้ก่  ประเภท หมูบ่า้น จดัสรร  และ ประเภท อาคาร ชดุ พกั อาศยั  ดงั นั�น       

ลกัษณะ ลกูคา้ ของ บรษัิท จะ เป็น ลกัษณะ ที� เป็น ผู ้ตอ้งการ ที� อยู ่อาศยั แหง่ ใหม ่ลกูคา้ ใน แตล่ะ ราย จะ มี ความ ตอ้งการ ที� อยู ่อา   

ศยั  ประเภท ตา่งๆ  เชน่  บา้น เดี�ยว  บา้น แฝด  ทา วน ์เฮา้ส ์/ โฮม ออฟฟิศ  และ อาคาร ชดุ พกั อาศยั  ที� แตก ตา่ง กนั ออก ไป ตาม        

เหตผุล   เงื�อนไข   และ ขอ้ จาํกดั   ทั�งนี �   ถือ ได ้วา่ ลกูคา้ ดงั กลา่ว นั�น เป็น ผู ้บรโิภค ขั�น สดุทา้ย   (End   User)   

เพื�อ ให ้ลกูคา้ สามารถ เลอืก ซื �อ ที� อยู ่อาศยั ได ้ตรง กบั ตาม ความ ตอ้งการ  บรษัิท จงึ ได ้ผลติ ที� อยู ่อาศยั ให ้มี ความ หลาก  

หลาย เพื�อ ตอบ สนอง ความ พงึ พอใจ และ รองรบั ความ ตอ้งการ ของ ลกูคา้  โดย แบง่ กลุม่ ลกูคา้ เปา้ หมาย ของ บรษัิท  ตาม ราย ได ้  

ของ ลกูคา้    ดงันี �   

1) กลุม่ ที� มี ราย ได ้สงู  สาํหรบั ผลติภณัฑ ์ของ บรษัิท ที� มุง่ เนน้ กลุม่ ลกูคา้ เปา้ หมาย ใน กลุม่ นี � จะ เป็น ผลติภณัฑ ์ 

ประเภท บา้น เดี�ยว ตลาด บน ใน ชื�อ โครงการ    “ ปร ิญญ ์  (PRINN)”   

2) กลุม่ ที� มี ราย ได ้คอ่น ขา้ง สงู  สาํหรบั ผลติภณัฑ ์ของ บรษัิท ที� มุง่ เนน้ กลุม่ ลกูคา้ เปา้ หมาย ใน กลุม่ นี �  จะ เป็น   

ผลติภณัฑ ์ประเภท บา้น เดี�ยว ตลาด กลาง  ใน ชื�อ โครงการ  “ ซี รนี  (Zerene)”  และ  “ อิ คอน เนเจอร ์ (Iconature)”  ประเภท ทาวน ์       

โฮม  โฮม ออฟฟิศ ใน ชื�อ โครงการ  “ โค รา ซอน  (CORAZON)”  ประเภท อาคาร ชดุ พกั อาศยั  ใน ชื�อ โครงการ  “ เดอะ คอมพลที ”         

(The  Complete ) , “ บรดิจ ์”  (Bridge),  “ เดอะ ไพร ์ด ”  (The  Pride ) , “ สมา รท์  Z”  (SmartZ),  “ เซล  (Zelle)”  และ  เซล  พลสั               

(Zelle+)   

3) กลุม่ ที� มี ราย ได ้ปาน กลาง ลงไป  สาํหรบั ผลติภณัฑ ์ของ บรษัิท ที� มุง่ เนน้ กลุม่ ลกูคา้ เปา้ หมาย ใน กลุม่ นี �  จะ   

เป็น ผลติภณัฑ ์ประเภท ทาวน ์โฮม ใน ชื�อ โครงการ  “ ซกิ เนเจอร ์”  (Sixnature)  และ ทา วน ์เฮา้ส ์ใน ชื�อ โครงการ  “ ซตีิ � เซนส ์”       

(Citysense)   ประเภท อาคาร ชดุ พกั อาศยั   ใน ชื�อ โครงการ   “ สมา รท์   คอน โด ”   (Smart   Condo)   
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2.2.3   การ จาํหน่าย และ ช่อง ทางการ จาํหน่าย   

บรษัิท จาํหนา่ย ผลติภณัฑ ์โดย ผา่น ชอ่ง ทางการ จาํหนา่ย แบบ ชอ่ง ทาง ตรง   และ เป็นการ ขาย โดย พนกังาน ขาย ของ 

บรษัิท ซึ�ง ประจาํ อยู ่ที� สาํนกังาน ขาย ตาม โครงการ ตา่งๆ   นอกจาก นี �       บรษัิท มี การ ขาย ผา่น พนกังาน ขาย ของ บรษัิท โดย การ 

ออก จดั งาน แสดง สนิคา้ ตาม สถาน ที� ตา่งๆ   ที� สาํคญั เป็น ครั�ง คราว อีก ดว้ย   

2.2.4   ภาวะ อุตสาหกรรม และ การ แข่งขัน ใน อนาคต   

ศนูยวิ์จยั กสกิร ไทย  รายงาน วา่  ใน ชว่ง ทา้ย ของ ปี  ตลาด ที� อยู ่อาศยั  เริ�ม มี ขา่วดี หลงั จาก การ พฒันา วคัซีน ที� มี ความ     

คืบ หนา้ มาก ขึ �น  ประกอบ กบั ตวัเลข เศรษฐกิจ ไทย ใน ไตรมาส ที�  3  จาก สาํนกังาน สภา พฒันาการ เศรษฐกิจ และ สงัคม แหง่    

ชาต ิ ( สศช .)  ซึ�ง ออก มา ดี กวา่ ที� คาด  โดย สง่ ผล ดา้น บวก ตอ่ ตลาด ที� อยู ่อาศยั  อยา่งไร ก็ ดี การ ระบาด ของ โค วิด ได ้สง่ ผล ให ้ทั�ง ปี       

2563   ทั�ง จาํนวน หนว่ย เปิด ตวั และ ยอด โอน ที� อยู ่อาศยั ใน เขต กรุงเทพฯ และ ปรมิณฑล มี การ หด ตวั ลง อยา่ง มี นยั สาํคญั   

    สาํหรบั ทิศทาง ตลาด ที� อยู ่อาศยั ในปี  2564  นา่ จะ ผา่น จดุ ตํ�า สดุ มา แลว้  แต ่แนว โนม้ ขา้ง หนา้ ยงั คง เผชิญ กบั ความ     

ทา้ทาย ตา่งๆ  อาทิ  การ ฟื�น ตวั ของ เศรษฐกิจ  กาํลงั ซื �อ  และ สถานการณ ์โค วิด -��  ทั�ง ใน และ ตา่ง ประเทศ  นอกจาก นี �  แรง        

กดดนั จาก จาํนวน ที� อยู ่อาศยั สะสม รอ ขาย ที� ทรงตวั อยู ่ใน ระดบั สงู  สง่ ผล ทาํให ้ผู ้ประกอบ การ ยงั ระมดัระวงั ใน การ เปิด  

โครงการ  เพิ�ม เตมิ  ศนูยวิ์จยั กสกิร ไทย  มอง วา่  ในปี  2564  การ เปิด โครงการ ที� อยู ่อาศยั ใหม ่ใน เขต กรุงเทพฯ และ ปรมิณฑล         

นา่ จะ อยู ่ที� ประมาณ  7.2-  7.5  หมื�น หนว่ย  หรอื หด ตวั ประมาณ รอ้ย ละ  1.4  ถงึ ขยาย ตวั เลก็ นอ้ย  2.7  (YoY)  เมื�อ เปรยีบ เทียบ          

กบั ชว่ง เดียวกนั ของ ปี ก่อน     

    ขณะ ที� กาํลงั ซื �อ ของ ผู ้บรโิภค ทั�ง ชาว ไทย และ ตา่ง ชาต ิยงั อยู ่ใน ภาวะ ของ การ ฟื�น ตวั ที� คอ่น ขา้ง จาํกดั  สง่ ผล ทาํให ้การ   

จอง ซื �อ ที� อยู ่อาศยั เปิด ใหม ่นา่ จะ ยงั ไม ่กลบั เขา้ สู ่ภาวะ ปกต ิ  โดย ผู ้ประกอบ การ ยงั คง ตอ้ง จดั โปร โม ชั�น เพื�อ กระตุน้ การ ตดัสนิ  

ใจ ซื �อ ที� อยู ่อาศยั อยา่ง ตอ่ เนื�อง  ทั�งนี �  ศนูยวิ์จยั กสกิร ไทย  มอง วา่  จาํนวน ยอด โอน ที� อยู ่อาศยั ในปี  2564  จะ อยู ่ที� ประมาณ         

1.85  –  1.89  แสน หนว่ย  หรอื หด ตวั ประมาณ รอ้ย ละ  1.1  ถงึ ขยาย ตวั รอ้ย ละ  1.1  (YoY)  เมื�อ เปรยีบ เทียบ กบั ชว่ง เดียวกนั ของ          

ปี ก่อน  อยา่งไร ก็ ดี ยงั คง ตอ้ง ตดิตาม นโยบาย กระตุน้ เศรษฐกิจ ของ ภาค รฐั  ที� อาจ เขา้ มา ชว่ย สรา้ง บรรยากาศ เชิง บวก ตอ่ ธรุกิจ   

ที� อยู ่อาศยั ใน ระยะ ขา้ง หนา้   

    ตลาด อสงัหารมิทรพัย ์ที� อยู ่อาศยั เริ�ม มี ขา่วดี  เมื�อ บรษัิท ผู ้พฒันา วคัซีน ปอ้งกนั การ ตดิ โรค โค วิด  2  ราย  มี ผล ทดลอง ที�      

มี ความ คืบ หนา้ อยา่ง มาก  ขณะ ที� รายงาน ตวัเลข เศรษฐกิจ ไทย ใน ไตรมาส  3  ของ ปี  2563  ของ  สาํนกังาน สภา พฒันาการ       

เศรษฐกิจ และ สงัคม แหง่ ชาต ิ  ( สศช .)  มี การ ฟื�น ตวัดี กวา่ ที� คาด  อยา่งไร ก็ดี  ตลาด อสงัหารมิทรพัย ์ที� อยู ่อาศยั ยงั ตอ้ง ใช ้เวลา     

อีก สกั ระยะ กวา่ ที� จะ ฟื�น ตวั   

   ดงั นั�น  ใน ชว่ง ที� เหลอื ของ ปี  2563  ผู ้ประกอบ การ พฒันา ที� อยู ่อาศยั ยงั ให ้ความ สาํคญั กบั การ ทาํ ตลาด เพื�อ กระตุน้ เรง่    

สรา้ง ยอด ขาย ทั�ง กลุม่ ลกูคา้ ใน ประเทศ และ ชาว ตา่ง ชาต ิที� ให ้ความ สนใจ ใน ตลาด ที� อยู ่อาศยั ของ ไทย อยา่ง ตอ่ เนื�อง  สว่น หนึ�ง  

มา จาก ตลาด ยงั ไม ่มั�นใจ วา่ รฐับาล จะ มี การ ตอ่ อาย ุมาตรการ ลด คา่ ธรรมเนียม การ โอน และ คา่ จดจาํ นอง ที� อยู ่อาศยั ที� จะ สิ �น 

สดุ ลง ใน วนั ที�  24  ธนัวาคม  2563  โดย เฉพาะ การ เรง่ ระบาย ที� อยู ่อาศยั ที� สรา้ง เสรจ็ รอ ขาย  ที� มี การ ปรบั ลด ราคา  การ แจก ของ       

สมนาคณุ  เพื�อ เรง่ กระตุน้ การ ตดัสนิ ใจ ซื �อ ที� อยู ่อาศยั ของ ผู ้บรโิภค ที� มี ความ พรอ้ม ทางการ เงิน  แม ้จะ กระทบ ตอ่ ผล กาํไร ของ ผู ้  

ประกอบ การ บาง ราย  แต ่เป็นการ รกัษา ระดบั สภาพ คลอ่ง ให ้กบั ธรุกิจ  ทาํให ้ผู ้ประกอบ การ พฒันา ที� อยู ่อาศยั สว่น ใหญ่ ปรบั   

เลื�อน แผนการ เปิด โครงการ ที� อยู ่อาศยั ใหม ่ไป ยงั ปี หนา้  สาํหรบั ทิศทาง ตลาด อสงัหารมิทรพัย ์ที� อยู ่อาศยั ในปี  2564  ศนูยวิ์จยั    

กสกิร ไทย มอง วา่ ธรุกิจ อสงัหารมิทรพัย ์ที� อยู ่อาศยั ปี   2564   ยงั คง ทรงตวั อยู ่ใน ระดบั ใกล ้เคียง กบั ปี ที� ผา่น มา   

สว่น ที�   1-2   หนา้ที�   22   



                                                                                                               บริษัท   ปริ ญ สริิ   จาํกัด   ( มหาชน )   

   แนว โนม้ ของ ตลาด ที� อยู ่อาศยั ในปี  2564  ยงั มี หลาย ปัจจยั ที� ตอ้ง ตดิตาม  โดย เฉพาะ ปัจจยั โค วิด -��  ทั�ง ใน และ ตา่ง     

ประเทศ ที� จะ เป็น ตวัแปร สาํคญั  ซึ�ง หาก ทางการ ไทย สามารถ บรหิาร จดัการ ไม ่ให ้เกิด การ ระบาด ของ โรค โค วิด ใน ประเทศ    

กอปร กบั สถานการณ ์การ ระบาด ใน ตา่ง ประเทศ ไม ่ได ้ยก ระดบั รุนแรง อยา่ง มี นยั สาํคญั นั�น  นา่ จะ ชว่ย ให ้เศรษฐกิจ ไทย ยงั  

สามารถ รกัษา ระดบั การ ฟื�น ตวั ได ้  ซึ�ง จะ มี ผล ใน ดา้น บวก ตอ่ ความ ตอ้งการ ซื �อ ที� อยู ่อาศยั  และ การ ลงทนุ ของ ผู ้ประกอบ การ   

พฒันา อสงัหารมิทรพัย ์ที� อยู ่อาศยั   ให ้มี ภาพ ที� ไม ่แย ่ไป กวา่ ในปี   2563   

   การ ลงทนุ โครงการ ที� อยู ่อาศยั ใหม ่ปี  2564  ผู ้ประกอบ การ ยงั เผชิญ กบั โจทย ์ที� ซบั ซอ้น เนื�องจาก จาํนวน ที� อยู ่อาศยั   

สะสม รอ ขาย ยงั ทรงตวั สงู ใน หลาย ประเภท และ ราคา   

   การ ลงทนุ เปิด โครงการ ที� อยู ่อาศยั ใหม ่ในปี  2564  คาด วา่ จะ ยงั ตํ�า กวา่ ระดบั ศกัยภาพ  เนื�องจาก ตลาด ที� อยู ่อาศยั มี    

ปัจจยั เฉพาะ ที� สั�งสม มา นาน อยา่ง จาํนวน ที� อยู ่อาศยั สะสม รอ ขาย ที� ยงั ทรงตวั ระดบั สงู เมื�อ เทียบ กบั ความ สามารถ ใน การ 

ระบาย ที� อยู ่อาศยั ของ ผู ้ประกอบ การ  โดย  ณ  สิ �น ปี  2563  คาด วา่ จาํนวน ที� อยู ่อาศยั รอ ขาย สะสม อยู ่ที� ประมาณ  2.17  แสน        

หนว่ย   

   นอกจาก นี �  เมื�อ พิจารณา ตาม ประเภท ของ ที� อยู ่อาศยั  พบ วา่  ที� อยู ่อาศยั ทกุ ประเภท มี จาํนวน ที� อยู ่อาศยั รอ ขาย ทรงตวั    

สะสม ทรงตวั ระดบั สงู  โดย ใน กลุม่ คอนโดมิเนียม และ ทา วน ์เฮา้ส ์มี สดัสว่น ของ จาํนวน ที� อยู ่อาศยั รอ ขาย สะสม คดิ เป็น  

สดัสว่น สงู ถงึ รอ้ย ละ��  ของ จาํนวน ที� อยู ่อาศยั รอ ขาย ทั�งหมด  โดย เฉพาะ ที� อยู ่อาศยั ประเภท ทา วน ์เฮา้ส ์ที� ใน ระยะ หลงั มี   

จาํนวน รอ ขาย สะสม เรง่ ตวั ขึ �น อยา่ง มี นยั สาํคญั  เนื�องจาก ผู ้ประกอบ การ หลาย ราย  อยา่ง เชน่ ผู ้ประกอบ การ พฒันา ที� อยู ่  

อาศยั ทั�ง ราย ใหญ่ และ กลาง จาก เดมิ ที� เคย ให ้ความ สาํคญั กบั การ พฒันา ตลาด คอนโดมิเนียม ได ้ปรบั แผนการ ลงทนุ หนั มา 

เปิด ทา วน ์เฮา้ส ์พรอ้ม กนั   ทาํให ้ตลาด ทา วน ์เฮา้ส ์เริ�ม มี ความ เสี�ยง จาก อปุทาน เหลอื ขาย สะสม เพิ�ม ขึ �น   

   ดว้ย จาํนวน ที� อยู ่อาศยั สะสม รอ ขาย ที� สงู ดงั กลา่ว  สง่ ผล ทาํให ้ผู ้ประกอบ การ ยงั ตอ้ง เผชิญ กบั ความ ยาก ลาํบาก ใน  

การ ทาํ ตลาด มาก ขึ �น กวา่ ใน ปี ที� ผา่น มา  เนื�องจาก  ในปี  2564  ปัจจยั แวดลอ้ม ตลาด อสงัหารมิทรพัย ์ที� อยู ่อาศยั มี ความ เสี�ยง     

สงู มาก ขึ �น  จาก ภาวะ เศรษฐกิจ ที� ยงั ฟื�น ตวั ระดบั ตํ�า  ซึ�ง มี ผล ตอ่ กาํลงั ซื �อ และ ความ สามารถ ใน การ เขา้ ถงึ สนิ เชื�อ ของ ผู ้บรโิภค     

นอกจาก นี �  ความ ทา้ทาย ใน การ ดงึดดู กาํลงั ซื �อ ใหม่ๆ   เนื�องจาก กลุม่ เปา้ หมาย ถกู ดดู ซบั ไป ใน ชว่ง หลาย ปี ที� ผา่น มา จาก การ   

ทาํ ตลาด อยา่ง หนกั ของ ผู ้ประกอบ การ และ มาตรการ กระตุน้ ตลาด ที� อยู ่อาศยั  รวม ถงึ กาํลงั ซื �อ ของ ชาว ตา่ง ชาต ินา่ จะ ยงั ไม ่ 

กลบั มา   

   ขณะ เดียวกนั การ ลงทนุ โครงการ ใหม ่ในปี  2564  ผู ้ประกอบ การ ยงั เผชิญ ขอ้ จาํกดั จาก การ ที� สถาบนั การ เงิน ให ้ความ   

ระมดัระวงั ใน การ ปลอ่ย สนิ เชื�อ เพื�อ พฒันา ที� อยู ่อาศยั  ดงั นั�น  จงึ เป็น โจทย ์ที� ซบั ซอ้น สาํหรบั ผู ้ประกอบ การ พฒันา ที� อยู ่อาศยั   

ใน การ ทาํ ตลาด  ภาย ใต ้สถานการณ ์ที� ผู ้ประกอบ การ บาง ราย ยงั จาํเป็น ตอ้ง เปิด โครงการ ใหม ่  เพื�อ บรหิาร จดัการ ราย ได ้ใน   

ระยะ   1-2   ปี ขา้ง หนา้   

   ศนูยวิ์จยั กสกิร ไทย  มอง วา่  การ เปิด โครงการ ที� อยู ่อาศยั ใหม ่ใน เขต กรุงเทพฯ และ ปรมิณฑล  คงจะ ทรงตวั อยู ่ระดบั    

ใกล ้เคียง กบั ปี  2563  โดย นา่ จะ อยู ่ที� ประมาณ  7.2-  7.5  หมื�น หนว่ย  หรอื หด ตวั ประมาณ รอ้ย ละ  1.4  ถงึ ขยาย ตวั เลก็ นอ้ย  2.7            

(YoY)  และ คาด วา่ จะ เป็นการ เปิด ตวั โครงการ ใน กลุม่ คอนโดมิเนียม หลงั จาก ผู ้ประกอบ การ ชะลอ การ เปิด โครงการ  เพื�อ   

ระบาย สนิคา้ คา้ง ขาย และ รกัษา สภาพ คลอ่ง ทางการ เงิน ในปี  2563  โดย โครงการ ที� อยู ่อาศยั เปิด ใหม ่สว่น ใหญ่ จะ ยงั เนน้ ไป   

ยงั กลุม่ ลกูคา้ ระดบั กลาง  ซึ�ง เป็น ฐาน ลกูคา้ ที� มี ขนาด ใหญ่ ใน ตลาด  อยา่งไร ก็ดี  เนื�องจาก ปัจจยั แวดลอ้ม ตลาด ยงั มี ความ ไม ่   

แนน่อน สงู   ทาํให ้แผนการ ลงทนุ โครงการ ที� อยู ่อาศยั ใหม ่คงจะ มี การ ปรบั เปลี�ยน ตาม สถานการณ ์ที� เกิด ขึ �น   

   นอกจาก นี �  ศนูยวิ์จยั กสกิร ไทย  เหน็ วา่  การ เปิด โครงการ ที� อยู ่อาศยั ใหม ่ใน ระยะ ขา้ง หนา้  ผู ้ประกอบ การ คง ตอ้ง     

ทาํความ เขา้ใจ กบั ตลาด ให ้มาก ขึ �น  เนน้ กลุม่ ตลาด ผู ้ซื �อ ชาว ไทย เพื�อ อยู ่อาศยั จรงิ  (Real  Demand)  ที� ยงั คง มี กาํลงั ซื �อ  และ มี      

สว่น ที�   1-2   หนา้ที�   23   
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ความ ตอ้งการ เฉพาะ  จงึ อาจ ตอ้ง ให ้ความ สาํคญั กบั การ ออกแบบ ที� แตก ตา่ง  โดย ช ูจดุ เดน่ ใน เรื�อง ของ ความ คุม้ คา่ ตอ่ พื �นที� ที�   

เพิ�ม มาก ขึ �น   รวม ถงึ การ ปรบั ลด ขนาด ของ โครงการ   

   โดย เลอืก เปิด โครงการ ที� สอดคลอ้ง กบั ความ ตอ้งการ ใน พื �นที� เพื�อ ลด ความ เสี�ยง และ ปิด การ ขาย เรว็ ขึ �น  หลกี เลี�ยง  

ทาํเล ที� มี การ แขง่ขนั และ จาํนวน เหลอื ขาย สงู ใน หลาย ประเภท และ ระดบั ราคา  เชน่  นนทบรุ ี- บางบวัทอง  รงัสติ - ปทมุธานี      

บางนา - เทพารกัษ ์ เป็นตน้  นอกจาก นี �  ใน ระยะ หลงั ผู ้ประกอบ การ บาง ราย เริ�ม หนั ไป จบั กลุม่ ผู ้บรโิภค ใน บรเิวณ เขต พื �นที� รอบ    

นอก ที� มี สว่น ตอ่ รถไฟฟา้ สาย ใหม ่มาก ขึ �น  และ มี จาํนวน สะสม เพิ�ม ขึ �น  ทาํให ้ผู ้ประกอบ การ ที� มี แผน จะ เปิด โครงการ ใน พื �นที� ดงั   

กลา่ว คง ตอ้ง ประเมิน สถานการณ ์ตลาด เชน่ กนั   

   กิจกรรม การ ซื �อ ขาย ที� อยู ่อาศยั ของ ผู ้บรโิภค ใน ประเทศ ยงั ทรงตวั ขณะ ที� กลุม่ ผู ้ซื �อ ตา่ง ชาต ิอาจ ยงั มี ขอ้ จาํกดั ใน เรื�อง 

การ เดนิ ทาง และ ปัจจยั ทาง ดา้น เศรษฐกิจ   

   สาํหรบั กิจกรรม การ ซื �อ ที� อยู ่อาศยั ในปี  2564  คาด วา่ นา่ จะ ใกล ้เคียง กบั ปี  2563  เนื�องจาก ปัจจยั เศรษฐกิจ ที� กาํลงั อยู ่    

ใน ชว่ง ฟื�น ตวั จาก ผลก ระ ทบ การ ระบาด ของ โค วิด -��  สง่ ผล ให ้กาํลงั ซื �อ นา่ จะ ยงั ไม ่กลบั มา  ประกอบ กบั ความ กงัวล ตอ่ ความ   

มั�นคง ใน อาชีพ  โดย เฉพาะ ใน กลุม่ ผู ้เริ�ม ทาํงาน  (First  Jobber)  ซึ�ง ถือ เป็น อีก กลุม่ ลกูคา้ สาํคญั ของ ผู ้ประกอบ การ ที� อยู ่อาศยั       

ที� คง ตอ้ง ใช ้ระยะ เวลา อีก สกั พกั กวา่ กาํลงั ซื �อ และ ความ เชื�อ มั�น ของ ผู ้บรโิภค กลุม่ ดงั กลา่ว จะ กลบั มา   

   ขณะ ที� กลุม่ ผู ้ซื �อ ชาว ตา่ง ชาต ิ  ซึ�ง ถือ เป็น อีก กลุม่ ที� มี ความ สาํคญั ใน ตลาด ที� อยู ่อาศยั ของ ไทย  เนื�องจาก มี สดัสว่น   

มลูคา่ การ โอน กรรมสทิธิ� สงู ถงึ ประมาณ  1  ใน  5  ของ ยอด โอน ทั�ง ประเทศ  สาํหรบั การ โอน กรรมสทิธิ� ของ ตา่ง ชาต ิในปี  2564         

แม ้สถานการณ ์โค วิด -��  ใน ประเทศ จะ ดี ขึ �น  และ กลุม่ ผู ้ประกอบ การ จะ พยายาม เรง่ ทาํ ตลาด เพื�อ ดงึดดู นกั ลงทนุ ตา่ง ชาต ิทั�ง   

กลุม่ ผู ้ซื �อ ราย ยอ่ย  รวม ถงึ กลุม่ นกั ลงทนุ ที� ซื �อ แบบ เหมา  (Big  Lot)  ผา่น ทั�ง ตวัแทน ที� เป็น เอเยน่ต ์ใน ประเทศ ปลาย ทาง  และ      

ชอ่ง ทาง ออนไลน ์ แต ่คาด วา่ จาํนวน ชาว ตา่ง ชาต ิที� จะ เขา้ มา ซื �อ ใน ระยะ ขา้ง หนา้ ก็ ยงั คง มี จาํกดั  เนื�องจาก ขอ้ จาํกดั ใน การ เดนิ   

ทาง ระหวา่ง ประเทศ   

   ประกอบ กบั การ แพร ่ระบาด ซํ�า ใน ประเทศ สาํคญั ของ โลก  ซึ�ง คาด วา่ จะ สง่ ผล ตอ่ เนื�อง กบั ความ เชื�อ มั�น และ ความ  

สามารถ ของ ผู ้ซื �อ ชาว ตา่ง ชาต ิ  นอกจาก นี � ยงั มี ประเดน็ เรื�อง การ แขง่ขนั ของ ตลาด ที� อยู ่อาศยั ใน แตล่ะ ประเทศ ที� นา่ จะ สง่ ผล  

ตอ่ การ ตดัสนิ ใจ ซื �อ ที� อยู ่อาศยั ของ ชาว ตา่ง ชาต ิอีก ดว้ย   

   จาก เหตผุล ดงั กลา่ว  ทาํให ้ศนูยวิ์จยั กสกิร ไทย  มอง วา่ อตัรา การ จอง ซื �อ ที� อยู ่อาศยั ใน เขต กรุงเทพฯ และ ปรมิณฑล ในปี     

2564  จะ มี จาํนวน อยู ่ที� ประมาณ  7.1  –  7.6  หมื�น หนว่ย  หรอื หด ตวั ประมาณ รอ้ย ละ  5.3  ถงึ ขยาย ตวั เลก็ นอ้ย  1.3  (YoY)  เมื�อ            

เปรยีบ เทียบ กบั ชว่ง เดียวกนั ของ ปี ก่อน  ขณะ ที� ยอด โอน กรรมสทิธิ� ใน เขต กรุงเทพฯ และ ปรมิณฑล  จะ ทรงตวั อยู ่ระดบั ใกล ้  

เคียง กบั ปี ที� ผา่น มา โดย คาด วา่ จะ มี จาํนวน  1.85  –  1.89  แสน หนว่ย  หรอื หด ตวั ประมาณ รอ้ย ละ  1.1  ถงึ ขยาย ตวั เลก็ นอ้ย          

1.1  (YoY)  เมื�อ เปรยีบ เทียบ กบั ชว่ง เดียวกนั ของ ปี ก่อน  อยา่งไร ก็ดี  ยงั คง ตอ้ง ตดิตาม ความ คืบ หนา้ มาตรการ กระตุน้     

เศรษฐกิจ ของ ภาค รฐั ที� จะ ชว่ย หนนุ ตลาด ที� อยู ่อาศยั อยา่ง มาตรการ ชว่ย เหลอื / แบง่ เบา ภาระ การ ซื �อ ทึ� อยู ่อาศยั  ขณะ ที� การก  

ระ ตุน้ ตลาด อสงัหารมิทรพัย ์ใน กลุม่ ชาว ตา่ง ชาต ิยงั คง ตอ้ง ตดิตาม ราย ละเอียด เนื�องจาก เป็น ประเดน็ ที� มี หลาย หนว่ย งาน 

เกี�ยวขอ้ง   

   โดย สรุป  ศนูยวิ์จยั กสกิร ไทย  คาด วา่ สถานการณ ์ตลาด อสงัหารมิทรพัย ์ในปี  2564  เป็นการ ปรบั ตวั ใน ทิศทาง ที� คอ่ย     

เป็น คอ่ย ไป  เนื�อง ดว้ย ปัจจยั แวดลอ้ม ของ ตลาด ที� อยู ่อาศยั ยงั ไม ่เอื �อ  ทาํให ้ผู ้ประกอบ การ ยงั ตอ้ง ระมดัระวงั การ ลงทนุ  เชน่    

เดียว กบั กิจกรรม การ ซื �อ ขาย ที� อยู ่อาศยั ยงั มี ขอ้ จาํกดั สงู   ทาํให ้ผู ้ประกอบ การ ยงั คง ตอ้ง ทาํการ ตลาด อยา่ง หนกั   

   นอกจาก นี �  ตลาด อสงัหารมิทรพัย ์คงจะ มี อณุหภมิู การ แขง่ขนั ที� รุนแรง  โดย เฉพาะ เมื�อ ผู ้ประกอบ การ ราย ใหญ่ ตา่ง   

เปิด กลยทุธ ์เชิง รุก อยา่ง หนกั ใน ทกุ กลุม่ ลกูคา้  ทาํให ้ผู ้ประกอบ การ ราย กลาง  และ ราย เลก็ คง ตอ้ง ปรบั ตวั ใน การ ทาํ ธรุกิจ  เพื�อ    
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ให ้สามารถ แขง่ขนั ได ้ใน ตลาด  โดย ตวัแปร สาํคญั ของ ความ สาํเรจ็ ของ โครงการ ที� จะ เกิด ขึ �น นอกจาก จะ อยู ่ที� ตวั สนิคา้  และ   

ทาํเล แลว้   ยงั ตอ้ง อาศยั ศกัยภาพ เฉพาะ ตวั ใน ดา้น การ บรหิาร จดัการ ใน มิ ต ิหลายๆ   ดา้น   เชน่   

   การ บรหิาร ตน้ทนุ  ใน ภาวะ ที� ยอด ขาย ยงั ตํ�า  ขณะ ที� ตน้ทนุ การ ทาํ ธรุกิจ คงตวั สงู  ไม ่วา่ ราคา วสัด ุก่อสรา้ง  ราคา ที�ดนิ       

ภาษี ที�ดนิ และ สิ�ง ปลกู สรา้ง ที� คาด จะ กลบั มา จดั เก็บ เตม็ รูป แบบ  การ บรหิาร ตน้ทนุ ให ้ตํ�า กวา่ ยอ่ม หมาย ถงึ การ ตั�ง ราคา ได ้ตํ�า  

กวา่ คู ่แขง่  หรอื มี มารจิ์น กาํไร ที� สงู กวา่ คู ่แขง่  รวม ถงึ การนาํ เทคโนโลยี มา ปรบั ใช ้ให ้เขา้ ถงึ กลุม่ ลกูคา้ เปา้ หมาย  และ การ    

จดัการ บรหิาร ตน้ทนุ ให ้มี ประสทิธิภาพ  เชน่  การ บรหิาร ทรพัยากร  และ พื �นที�  โดย อาจ นาํ เทคโนโลยี ดา้น การ วิเคราะห ์ขอ้มลู     

เขา้ มา ชว่ย ประเมิน ผล  ประกอบ กบั การ ปรบั รูป แบบ ไป ทาํการ ตลาด ผา่น ชอ่ง ทาง ออนไลน ์มาก ยิ�ง ขึ �น  รวม ถงึ การนาํ   

เทคโนโลยี การ สรา้ง สภาพ แวดลอ้ม เสมือน จรงิ ทั�ง ใน รูป แบบ  2  มิต ิ และ  3  มิต ิ เพื�อ ชว่ย ดงึดดู และ เขา้ ถงึ กลุม่ ผู ้บรโิภค จาํนวน       

มาก ได ้อยา่ง รวดเรว็ ขึ �น   

( ที�มา :    https://www.efinancethai.com/LastestNews/LatestNewsMain.aspx?release=y&ref=M&id=Y2tia1dWMk   

JubjA9&fbclid=IwAR0oPtmnO3vk4gdC6SBtiWnhgHZEIuJOSSzJOZCuqHTj4HC-ukOgc3uMad0)   
  

ทั�งนี �  บรษัิท  เอ เจน ซี�  ฟ อรเ์ร ียล เอ สเตท  แอฟ แฟร ์ส  จาํกดั  ได ้รายงาน  ภาพ รวม อสงัหารมิทรพัย ์  เดือน มกราคม  –            

ธนัวาคม  2563  พบ วา่ มี โครงการ อสงัหารมิทรพัย ์ที� เปิด ขาย ทั�งหมด  73,093  หนว่ย  มลูคา่ โครงการ รวม  288,883  ลา้น บาท          

มี สดัสว่น ของ โครงการ ที� อยู ่อาศยั คดิ เป็น   99.4%   ของ จาํนวน หนว่ย ทั�งหมด   ดงันี �   
  

ที�มา :   บรษัิท   เอ เจน ซี�   ฟ อรเ์ร ียล เอ สเตท   แอฟ แฟร ์ส ์  จาํกดั   

ที�มา :   บรษัิท   เอ เจน ซี�   ฟ อรเ์ร ียล เอ สเตท   แอฟ แฟร ์ส ์  จาํกดั   
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จาํนวน หน่วย ทั�งหมด   l   Total   No.   of   Units   

ระดบั ราคา   ( ลบ .)   

Price   Range   (ml.Baht)   

บา้น เดี�ยว   

Detached   

บา้น แฝด   

Duplex   

ทา วน ์เฮ้าส ์   

Townhouse   

อาคาร พาณิชย ์   

Shophouse   

อาคาร ชุด   

Condominium   

ที�ดนิ จดัสรร   

Land   Subdy   

รวม ( ที� อยู่ อาศัย )   

Total   Residential   

RE   ( อื�นๆ )   

Other   R.E.   

รวม   

Total   

จาํนวน โครงการ   96   68   134   15   70   1   324   9   333   

<0.500   mil.Baht                     

0.500-1.000           672     672     672   

1.001-2.000   4   66   5,952     11,410   4   17,436     17,436   

2.001-3.000   13   514   14,496   9   8,329   3   23,364     23,364   

3.001-5.000   1,481   4,730   7,866   87   3,662   13   17,839     17,839   

5.001-10.000   6,406   2,227   566   121   1,280   1   10,601   6   10,607   

10.001-20.000   1,492   156   145   50   354     2,197   13   2,210   

>20.000   649   8   75   3   199     934   31   965   

Overall   10,045   7,701   29,100   270   25,906   21   73,043   50   73,093   

Proportion  13.7%   10.5%   39.8%   0.4%   35.4%   0.0%   99.9%   0.1%   100%   

มูลค่า โครงการ ทั�งหมด   ( ล้าน บาท )   l    Development   Value   (mil.Baht)   

ระดบั ราคา   ( ลบ .)   

Price   Range   (ml.Baht)   

บา้น เดี�ยว   

Detached   

บา้น แฝด   

Duplex   

ทา วน ์เฮ้าส ์   

Townhouse   

อาคาร พาณิชย ์ 

Shophouse   

อาคาร ชุด   

Condominium   

ที�ดนิ จดัสรร   

Land   Subdy   

รวม ( ที� อยู่ อาศัย )   

Total   Residential   

RE   ( อื�นๆ )   

Other   R.E.   

รวม   

Total   

<0.500   mil.Baht                     

0.500-1.000           586     586     586   

1.001-2.000   8   109   9,783     17,281   6   27,187     27,187   

2.001-3.000   36   1,371   35,952   23   20,939   8   58,329     58,329   

3.001-5.000   6,588   19,330   29,139   362   12,991   47   68,457     68,457   

5.001-10.000   43,947   14,644   3,829   808   8,745   10   71,983   48   72,031   

10.001-20.000   19,438   1,900   2,362   721   4,282     28,703   230   28,933   

>20.000   22,434   269   2,354   102   6,855     32,014   1,346   33,360   

Overall   92,451   37,623   83,419   2,016   71,679   71   287,259   1,624   288,883   

Proportion  32.2%   13.1%   29.0%   0.7%   25.0%   0.0%   99.4%   0.6%   100%   

https://www.efinancethai.com/LastestNews/LatestNewsMain.aspx?release=y&ref=M&id=Y2tia1dWMk


บริษัท   ปริ ญ สริิ   จาํกัด   ( มหาชน )   

มลูคา่ อสงัหารมิทรพัย ์ที� เปิด ใหม ่  เดือน มกราคม  –  ธนัวาคม  2563  มี จาํนวน หนว่ย ทั�งหมด ที� เสนอ ขาย  เป็น บา้น       

เดี�ยว และ บา้น แฝด  10,045  หนว่ย  มี มลูคา่  92,451  ลา้น บาท  คดิ เป็น  32%  ของ มลูคา่ รวม  รอง ลง มา คือ  ทา วน ์เฮา้ส ์ 29,100              

หนว่ย  มลูคา่  83,419  ลา้น บาท คดิ เป็น  29%  ของ มลูคา่ รวม  และ อนัดบั ที�  3  คือ  อาคาร ชดุ  25,906  หนว่ย  มลูคา่  71,679                

ลา้น บาท   คดิ เป็น   25%   ของ มลูคา่ รวม   

บา้น เดี�ยว และ บา้น แฝด  พบ วา่ สว่น ใหญ่ เป็นก ลุม่ ระดบั ราคา  5-10  ลา้น บาท  มี มลูคา่  58,591  ลา้น บาท  คดิ เป็น         

45.04%  อนัดบั สอง คือ  ระดบั ราคา  3-5  ลา้น บาท  มี มลูคา่  25,918  ลา้น บาท  คดิ เป็น  19.93%  อนัดบั สาม  คือ ระดบั  >20               

ลา้น บาท   มี มลูคา่   22,703   ลา้น บาท   คดิ เป็น   17.45%   ของ มลูคา่ รวม บา้น เดี�ยว และ บา้น แฝด   

สาํหรบั ทา วน ์เฮา้ส ์และ อาคาร พาณิชย ์ สว่น ใหญ่ เป็นก ลุม่ ระดบั ราคา  2-3  ลา้น บาท  มี มลูคา่  35,957  ลา้น บาท  คดิ        

เป็น  42.11%  รอง ลง มา คือ ระดบั ราคา  3-5  ลา้น บาท  มี มลูคา่  29,501  ลา้น บาท  คดิ เป็น  34.53%  อนัดบั สาม  คือ กลุม่ ระดบั            

ราคา   1-2   ลา้น บาท   มี มลูคา่   9,783   ลา้น บาท   หรอื คดิ เป็น   11.45%   ของ มลูคา่ รวม ทา วน ์เฮา้ส ์และ อาคาร พาณิชย ์   

โดยที� มลูคา่ อาคาร ชดุ สว่น ใหญ่ เป็นก ลุม่ ระดบั ราคา  2-3  ลา้น บาท  มี มลูคา่  20,939  ลา้น บาท  คดิ เป็น  29.21%          

รอง ลง มา คือ  อาคาร ชดุ กลุม่ ระดบั ราคา  1-2  ลา้น บาท  มลูคา่  17,281  ลา้น บาท  คดิ เป็น  24.11%  และ  อนัดบั ที�  3  เป็น             

อาคาร ชดุ กลุม่ ระดบั ราคา   3-5   ลา้น บาท   มลูคา่   12,991   ลา้น บาท   คดิ เป็น   18.12%   ของ มลูคา่ รวม อาคาร ชดุ   

  

จาํนวน หนว่ย ที� ขาย ได ้ของ เดือน   มกราคม   –   ธนัวาคม    2563   

  

ที�มา :   บริษัท   เอ เจน ซี�   ฟ อรเ์รี ยล เอ สเตท   แอฟ แฟร ์ส ์  จาํกัด   
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จาํนวน หน่วย ที� ขาย ได ้  :   Units   Sold   

ระดบั ราคา   ( ลบ .)   

Price   Range   (ml.Baht)   

บา้น เดี�ยว   

Detached   

บา้น แฝด   

Duplex   

ทา วน ์เฮ้าส ์   

Townhouse   

อาคาร พาณิชย ์   

Shophouse   

อาคาร ชุด   

Condominium   

ที�ดนิ จดัสรร   

Land   Subdy   

รวม ( ที� อยู่ อาศัย )   

Total   Residential   

RE   ( อื�นๆ )   

Other   R.E.   

รวม   

Total   

<0.500   mil.Baht                     

0.500-1.000           489   0   489     489   

1.001-2.000   0   4   996     3,879   0   4,879     4,879   

2.001-3.000   9   80   2,956   7   2,849   0   5,901     5,901   

3.001-5.000   391   703   2,211   36   1,523   0   4,864     4,864   

5.001-10.000   1,069   539   114   40   641   0   2,403   0   2,403   

10.001-20.000   227   29   42   26   69   0   393   7   400   

>20.000   130   5   28   0   34   0   197   12   207   

Overall   1,826   1,360   6,347   109   9,484   0   19,126   19   19,145   

Proportion  10%   7%   33%   1%   50%   0%   100%   0.1%   100%   



                                                                                                               บริษัท   ปริ ญ สริิ   จาํกัด   ( มหาชน )   

จาํนวน หนว่ย ที� ขาย ได ้ของ เดือน   มกราคม   –   ธนัวาคม    2562   

  

ที�มา :   บริษัท   เอ เจน ซี�   ฟ อรเ์รี ยล เอ สเตท   แอฟ แฟร ์ส ์  จาํกัด   

  

เมื�อ พิจารณา ถงึ จาํนวน หนว่ย ที� ขาย ได ้ของ ที� อยู ่อาศยั ทกุ ประเภท  พบ วา่ ใน เดือน มกราคม  –  ธนัวาคม  2563       

เทา่กบั  19,145  หนว่ย  เปรยีบ เทียบ กบั ชว่ง เดือน มกราคม  –  ธนัวาคม  2562  เทา่กบั  45,369  หนว่ย  หรอื ลดลง  57.80%              

โดยที�  อาคาร ชดุ พกั อาศยั ลดลง  22,769  หนว่ย  หรอื ลดลง  70.59%  ทา วน ์เฮา้ส ์มี สดัสว่น ขาย ได ้ลดลง  2,876  หนว่ย  หรอื          

ลดลง   31%   และ   บา้น เดี�ยว และ บา้น แฝด ลดลง   252   หนว่ย   หรอื ลดลง   7.33%     

  

ศักยภาพ ใน การ แข่งขัน   

จาก ประสบการณ ์  ความ รู ้  ความ สามารถ  และ ความ ชาํนาญ  ของ บรษัิท ใน อตุสาหกรรม พฒันา อสงัหารมิทรพัย ์    

ประเภท ที� อยู ่อาศยั มา อยา่ง ตอ่ เนื�อง  ปัจจบุนั ทาํให ้บรษัิท ถือ ได ้วา่ เป็น อสงัหารมิทรพัย ์ประเภท ที� อยู ่อาศยั ที� เป็น ที� รูจ้กั ของ ผู ้ 

บรโิภค  จาก การ มุง่ เนน้ ความ เป็น เลศิ ของ ผลติภณัฑ ์และ บรกิาร  ภาย ใต ้สโลแกน  “The  Art  of  Living”  ดว้ย ผลติภณัฑ ์ของ        

บรษัิท มี คณุภาพ สงู  มี ความ ประณีต  คดั สรร วสัด ุคณุภาพ ดว้ย ความ ตั�งใจ ใน ทกุ องค ์ประกอบ ของ บา้น  จน ได ้รบั การ ยอมรบั    

และ ความ เชื�อ มั�น จาก ลกูคา้  ทาํให ้บรษัิท มี ศกัยภาพ สงู ใน การ แขง่ขนั  และ ยงั มี ปัจจยั ที� สง่ ผล ให ้บรษัิท มี ความ สามารถ ใน การ   

แขง่ขนั ได ้  ดงันี �   

1)   บรษัิท มี การ วิจยั และ พฒันา ผลติภณัฑ ์อยา่ง ตอ่ เนื�อง  โดย การ พฒันาการ ออกแบบ ผลติภณัฑ ์และ ควบคมุ  

คณุภาพ ผลติภณัฑ ์ให ้มี คณุภาพ สงู  เนน้ รูป แบบ ที� ตอบ สนอง ประโยชน ์การ ใชส้อย  ความ ทนั สมยั  ให ้สามารถ ตอบ สนอง    

ความ ตอ้งการ ของ ผู ้บรโิภค   

2)  บรษัิท ได ้รบั รางวลั การ ออกแบบ บา้น ดี เดน่  “Awards  of  Merit”  ในปี  2544  และ ปี  2547  จาก งาน  PCBC             

(Pacific  Coast  Builders  Conference)  ประเทศ สหรฐัอเมรกิา  อีก ทั�ง ยงั ได ้รบั รางวลั ชมเชย  “ บา้น จดัสรร อนรุกัษ ์พลงังาน  ปี          

2550”  จาก กรม พฒันา พลงังาน ทดแทน และ อนรุกัษ ์พลงังาน กระทรวง พลงังาน  และ รางวลั  BCI  Asia  Top  10  Developers          

Awards  รางวลั ชนะ เลศิ  Think  of  Living  People’s  Choice  Awards  สาขา  Best  Housing  Facilities  ในปี  2559                

นอกจาก นี � ยงั ได ้รบั รางวลั  “BCI  Asia  TOP  10  Developers  Awards  2018”  บรษัิท พฒันา อสงัหารมิทรพัย ์ ยอด เยี�ยม ของ          

ไทย  และ รางวลั  “ บา้น จดัสรร อนรุกัษ ์พลงังาน ดี เดน่  ปี  2018”  ในปี  2561  โดย บรษัิทฯ  เลง็ เหน็ ความ สาํคญั ดา้น พลงังาน         

สว่น ที�   1-2   หนา้ที�   27   

จาํนวน หน่วย ที� ขาย ได ้  :   Units   Sold   

ระดบั ราคา   ( ลบ .)   

Price   Range   (ml.Baht)   

บา้น เดี�ยว   

Detached   

บา้น แฝด   

Duplex   

ทา วน ์เฮ้าส ์   

Townhouse   

อาคาร พาณิชย ์   

Shophouse   

อาคาร ชุด   

Condominium   

ที�ดนิ จดัสรร   

Land   Subdy   

รวม ( ที� อยู่ อาศัย )   

Total   Residential   

RE   ( อื�นๆ )   

Other   R.E.   

รวม   

Total   

<0.500   mil.Baht                     

0.500-1.000       5     5,992       5,997   5,997   

1.001-2.000       1,799     6,096       7,895   7,895   

2.001-3.000     207   3,871   22   8,194       12,294   12,294   

3.001-5.000   572   821   3,148   170   6,225     6   10,936   10,942   

5.001-10.000   1,079   218   378   125   4,001     25   5,501   5,826   

10.001-20.000   387   59   13   25   1,545     31   2,060   2,091   

>20.000   81   14   9   2   200     18   306   324   

Overall   2,119   1,319   9,223   344   32,253   0   80   45,289   45,369   

Proportion  4.7%   2.9%   20.3%   0.8%   71.1%   0.0%   0.2%   100%   100%   



บริษัท   ปริ ญ สริิ   จาํกัด   ( มหาชน )   

และ มี ความ มุง่ มั�น ใน การ ดแูล รกัษา สิ�ง แวดลอ้ม  โดย ได ้พฒันา ประสทิธิภาพ การ ดาํเนิน การ ดา้น สิ�ง แวดลอ้ม ไป พรอ้ม กบั  

ความ พยายาม ที� จะ ลด ผลก ระ ทบ ตอ่ สิ�ง แวดลอ้ม ใน ทกุ กระบวนการ ทาํงาน  ครอบคลมุ ตั�งแต ่กระบวนการ ผลติ ไป จนถงึ  

ผลติภณัฑ ์และ บรกิาร ตา่งๆ เพื�อ คณุภาพ ชีวิต ที� ดี ของ พนกังาน    ผูร้บั เหมา    ประชาชน ใน ชมุชน โดย รอบ โครงการ   เป็นตน้   

3) บรษัิท มีน โย บาย ที� เนน้ การ สรา้ง ความ แตก ตา่ง  (Differentiate)  ใน สนิคา้ และ บรกิาร  เพื�อ สรา้ง ความ ได ้   

เปรยีบ ดา้น การ แขง่ขนั   

4) บรษัิท มี การ บรหิาร ควบคมุ ตน้ทนุ ใน การ ก่อสรา้ง  โดย การ บรหิาร การ จดั ซื �อ  จดั จา้ง ได ้ทนั ตอ่ ความ ตอ้งการ     

การ พฒันา เทคนิค และ เทคโนโลยี การ ก่อสรา้ง  การ มี บรษัิท ยอ่ย  ( บรษัิท  ปร ิญ สริ ิ  ออกซเิจน  ( ���� )   จาํกดั )  ดาํเนิน ธรุกิจ       

จาํหนา่ย วสัด ุก่อสรา้ง เพื�อ จดัหา วสัด ุก่อสรา้ง เป็น ผู ้ผลติ แบบ เหลก็ ให ้กบั บรษัิท และ ผูร้บั เหมา ของ บรษัิท   เป็นตน้   

5) บรษัิท มี การ สง่ เสรมิ การ ตลาด อยา่ง ตอ่ เนื�อง เพื�อ สรา้ง การ รบั รู ้ตอ่ ตราสนิ คา้ ของ บรษัิท  (Brand  Awareness)     

โดย ใช ้เพื�อ จงูใจ ให ้เกิด ความ ตอ้งการ ผลติภณัฑ ์  เพื�อ เตือน ความ ทรง จาํ ใน สนิคา้  อีก ทั�ง ยงั ชว่ย สรา้ง ความ เชื�อ มั�น ใน ตวั   

ผลติภณัฑ ์  และ ภาพ ลกัษณ ์ที� ดี ให ้กบั บรษัิท   

6) บรษัิท มี การ เนน้ บรกิาร หลงั การ ขาย  เพื�อ ให ้ลกูคา้ มี ความ เชื�อ มั�น ใน ตวั ผลติภณัฑ ์ของ บรษัิท  และ ถือ เป็น สว่น   

หนึ�ง ใน การ ตดัสนิ ใจ ซื �อ ผลติภณัฑ ์ของ ลกูคา้   

  

แนว โน้ม อุตสาหกรรม และ การ แข่งขัน ใน อนาคต   

ในปี  2563  ถือวา่ เป็น ปี ที� ประสบ กบั ปัจจยั ลบ อยา่ง รุนแรง ตอ่ เนื�องจาก การ ที� มี มาตรการ ควบคมุ  LTV  ที� เกิด ขึ �น ในปี       

2562  ตอ่ เนื�อง มา จนถงึ ปัจจบุนั  และ เหตกุารณ ์การ แพร ่ระบาด ของ  COVID-19  ที� กระทบ ใน ชว่ง ไตรมาส  1  และ  2  ซึ�ง ได ้รบั         

ผลก ระ ทบ ทาง ตรง และ ทาง ออ้ม คอ่น ขา้ง รุนแรง เกือบ ทกุ ภาค ธรุกิจ และ อตุ สา กรรม ที� เป็น ผลก ระ ทบ จาก การ หด ตวั ของ การ 

สง่ ออก และ การ บรโิภค ภายใน ประเทศ  และ ครวั เรอืน ที� ได ้รบั ผลก ระ ทบ จาก การ จา้ง งาน และ การ ซื �อ ขาย สนิคา้  โดย เฉพาะ   

อยา่ง ยิ�ง ใน ภาค ธรุกิจ การ ทอ่ง เที�ยว และ โรงแรม  และ สะทอ้น กบั การ คาด การณ ์ของ สภา เศรษฐกิจ และ สงัคม แหง่ ชาต ิได ้คาด  

การณ ์ไว ้วา่  เศรษฐกิจ ไทย ในปี  2563  จะ มี แนว โนม้ หด ตวั ลง  รอ้ย ละ  -6.0  ซึ�ง ก็ ยงั สะทอ้น กาํลงั ซื �อ ของ ประชาชน ใน ภาพ รวม       

ยงั ไม ่แข็งแกรง่   

ปี  2563  ตลาด ที� อยู ่อาศยั โดย รวม หด ตวั ลง เป็น อยา่ง มาก จาก การ ชะลอ ตวั ของ ความ ตอ้งการ ซื �อ ที� อยู ่อาศยั  ซึ�ง ได ้รบั    

ผลก ระ ทบ จาก  COVID-19  และ ภาวะ เศรษฐกิจ ที� หด ตวั ลง อยา่ง รวดเรว็  โดย มี การ คาด การณ ์วา่ ปี  2563  การ โอน กรรมสทิธิ�      

ที� อยู ่อาศยั มี จาํนวน  351,460  หนว่ย  คดิ เป็น มลูคา่  865,500  ลา้น บาท  มี การ ปรบั ตวั ลด ลง ทั�ง จาํนวน หนว่ย และ มลูคา่  รอ้ย        

ละ  -10.3  และ รอ้ย ละ  -7.3  ใน ขณะ ที� โครงการ เปิด ตวั ใหม ่ลดลง  รอ้ย ละ  -27.3  ซึ�ง เป็นการ ลด ลง ของ อาคาร ชดุ มาก ถงึ  รอ้ย         

ละ  -50  ขฯะ ที� บา้น จดัสรร เพิ�ม ขึ �น รอ้ย ละ  1.4  ทั�งนี �  จาก ปัจจยั ความ เสี�ยง ตา่งๆ  ที� เกิด ขึ �น  ได ้สง่ ผลก ระ ทบ ตอ่ ราย ได ้และ กาํลงั        

ซื �อ ของ ประชาชน เป็น อยา่ง มาก  ทาํให ้สถาบนั การ เงิน มี ความ เขม้ งวด ใน การ ปลอ่ย สนิ เชื�อ ที� อยู ่อาศยั มาก ขึ �น  โดย จะ เหน็ ได ้  
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วา่ มี ยอด การ ปฏิเสธ สนิ เชื�อ  (Rejection  Rate)  สูงู ขึ �น  ซึ�ง ได ้สง่ ผล ทาํให ้ตลาด สนิ เชื�อ ที� อยู ่อาศยั โดย รวม ขยาย ตวั ใน อตัรา ที�     

ชะลอ ลง   

สว่น ทิศทาง ตลาด ที� อยู ่อาศยั ในปี  2564  ศูนูยข์มู้ลู อสงัหารมิทรพัย ์ได ้ประเมิน สถานการณ ์ตลาด ที� อยู ่อาศยั  ปี  2564       

วา่ จะ คอ่ยๆ  มี การ ขยาย ตวั ตอ่ เนื�องจาก ครึ�ง หลงั ของ  ปี  2563  และ จะ ปรบั ตวัดี ขึ �น ชดัเจน ใน ชว่ง ไตรมาส  3  และ  4  ของ  ปี            

2564  ซึ�ง เป็นการ ฟื�น ตวั ตาม ภาวะ เศรษฐกิจ ภาพ รวม ของ ประเทศ  โดย คาด วา่ จะ มี ยอด โอน กรรมสทิธิ� อยู ่ระหวา่ง  353,236  -       

383,272  หนว่ย  มี มูลู คา่  876,121  -  950,591  ลา้น บาท  และ คาด การณ ์วา่  จะ มี โครงการ เปิด ตวั ใหม ่ใน กรุุ ง เทพฯ  -            

ปรมิณฑล  ในปี  2564  เพิ�ม เป็น  88,828  -  102,151  หนว่ย  มี มูลู คา่  400,306  -  448,559  ลา้น บาท  ทั�งนี �  ตลาด สนิ เชื�อ ที� อยู ่              

อาศยั ในปี  2564  คาด วา่ จะมี  แนว โนม้ การ ปรบั ตวัดี ขึ �น เป็น ไป ใน ทิศทาง เดียว กบั ตลาด ที� อยู ่อาศยั  สาํหรบั ภาพ รวม ตลาด     

สนิ เชื�อ ที� อยู ่อาศยั ปลอ่ย ใหม ่ทั�ว ประเทศ ในปี  2564  ศูนูย ์ขอ้ มูลู อสงัหารมิทรพัย ์คาด วา่ จะ มี มูลู คา่ ประมาณ  617,505  ลา้น     

บาท  โดย มี ชว่ง คาด การณ ์อยู ่ที� ประมาณ  573,789  ถงึ  648,381  ลา้น บาท  โดย จะ มี อตัรา ขยาย ตวั ระหวา่ง รอ้ย ละ  0.5  ถงึ         

รอ้ย ละ   3.2   เมื�อ เทียบ กบั ปี   2563   
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( ที�มา   :   ศนูย ์ขอ้มลู อสงัหารมิทรพัย ์)   

จาก ภาวะ การ แขง่ขนั ระหวา่ง ผู ้ประกอบ การ  การ ประกาศ กฎ กระทรวง  หรอื พระ ราช บญัญตั ิ  เกี�ยว กบั ที�ดนิ และ สิ�ง    

ปลกู สรา้ง  ความ เขม้ งวด ใน การ ปลอ่ย สนิ เชื�อ ของ สถาบนั การ เงิน  การ ประกาศ แผนการ ลงทนุ ใน การ คมนาคม ตา่งๆ  ของ    

ภาค รฐั  รวม ถงึ ภาวะ เศรษฐกิจ และ การเมือง  อาจ สง่ ผล ให ้เกิด การ เปลี�ยนแปลง ตอ่ ตน้ทนุ ที�ดนิ  แรงงาน  วสัด ุก่อสรา้ง  และ      

การ ตดัสนิ ใจ ซื �อ ที� อยู ่อาศยั  ทั�งนี �  บรษัิท ได ้มี การ พิจารณา ปัจจยั ที� สง่ ผลก ระ ทบ และ โอกาส ทาง ธรุกิจ ทั�ง ทาง ตรง และ ทาง ออ้ม     

เพื�อ การ ปรบั กลยทุธ ์ให ้เหมาะ สม   โดย พิจารณา ปัจจยั ตา่งๆ   ไดแ้ก่   

1)  สถานการณ ์โค วิด -��  ทาํให ้อตุสาหกรรม ก่อสรา้ง ตอ้ง ปรบั ตวั ใน การ ทาํงาน  และ เกิด ตน้ทนุ ฉบั พลนั ใน ไซต ์   

ก่อสรา้ง  ซึ�ง เป็น ผล มา จาก มาตรการ เชิง ปอ้งกนั เพื�อ ลด การ แพร ่ของ โรค ระบาด  ทาํให ้ตน้ทนุ ที� เกิด จาก การ ปฏิบตั ิงาน เพิ�ม ขึ �น     

เชน่  คา่ เดนิ ทาง รบั สง่ แรงงาน  คา่ที� พกั คน งาน  และ คา่ ใช ้จา่ย อปุกรณ ์ปอ้งกนั โรค  ศนูยวิ์จยั กสกิร ไทย จงึ มอง วา่  มาตรการ      

ปอ้งกนั โรค ระบาด จะ สง่ ผล ให ้ตน้ทนุ การ ก่อสรา้ง ของ ผูร้บั เหมา นา่ จะ เพิ�ม ขึ �น  0.2-0.5%  ใน ชว่ง การ แพร ่ระบาด ของ โรค หรอื   

ตั�งแต ่มีนาคม  2563  เป็นตน้ ไป จนกวา่ จะ มี การ ใช ้วคัซีน อยา่ง แพร ่หลาย  นอกจาก นี � ยงั มี ตน้ทนุ จาก การ เพิ�ม รอบ การ ทาํงาน    

ของ คน งาน เพื�อ ลด ความ หนา แนน่ ใน ไซต ์ก่อสรา้ง และ คา่แรง ที� สงู ขึ �น จาก การ ขาดแคลน แรงงาน ก่อสรา้ง  ทาํให ้ผู ้ประกอบ  

การ อาจ มี ตน้ทนุ ก่อสรา้ง ที� สงู ขึ �น อีก  0.83%  โดย รวม ในปี  2563  ตน้ทนุ รวม อาจ จะ เพิ�ม ขึ �น อยู ่ที� ประมาณ  1.03-1.33%  ตอ่       

โครงการ   
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 ในปี  2564  การ ยบัยั�ง การ แพร ่ระบาด ยงั ทาํให ้เกิด ความ ผนัผวน ของ ราคา วสัด ุก่อสรา้ง  เนื�องจาก เกิด สถานการณ ์    

ขาดแคลน แร ่เหลก็  (Supply  shortage)  ใน บราซลิ ซึ�ง เป็น ผู ้สง่ ออก ราย ใหญ่ ของ โลก  จาก การ ที� หลาย โรง ถลงุ แร ่เหลก็ ถกู ปิด     

ตวั ลง จาก การ พบ ผู ้ตดิ เชื �อ ที� พุง่ สงู ขึ �น อยา่ง มี นยั สาํคญั  กอปร กบั การ ที� จีน ควบคมุ การ แพร ่ระบาด ได ้เรว็ และ รฐับาล จีน ได ้ออก  

มาตรการ กระตุน้ เศรษฐกิจ ผา่น การ ก่อสรา้ง โครงสรา้ง พื �น ฐาน  ทาํให ้ความ ตอ้งการ เหลก็ ทั�ว โลก สงู ขึ �น และ นาํ ไป สู ่ราคา เหลก็  

ที� สงู ขึ �น ตาม  โดย สถานการณ ์ดงั กลา่ว นา่ จะ คลี�คลาย ใน ชว่ง ไตรมาส ที�  2  ปี  2564  เนื�องจาก ทางการ จีน ได ้ออก นโยบาย เพื�อ      

ลด ภาวะ การ ขาดแคลน แร ่เหลก็ โดย การ อนญุาต ให ้นาํ เขา้ เศษ เหลก็  (Scrap)  เพื�อ มา เป็น วตัถดุบิ ใน การ หลอ่ เหลก็ ควบคู ่ไป   

กบั การ ใช ้แร ่เหลก็  ทาํให ้ศนูยวิ์จยั กสกิร ไทย มอง วา่  ใน ชว่ง ครึ�ง แรก ของ ปี  2564  ตน้ทนุ การ ก่อสรา้ง นา่ จะ เพิ�ม จาก ปี  2563        

อีก  1.41-1.94%  ซึ�ง เป็น ผล หลกั จาก ราคา เหลก็ ที� ปรบั ตวั สงู ขึ �น  โดย หาก สถานการณ ์ขาดแคลน แร ่เหลก็ ดี ขึ �น  หรอื หาก มี การ     

ใช ้วคัซีน อยา่ง แพร ่หลาย   ตน้ทนุ ที� เกิด จาก ความ ผนัผวน ของ ราคา เหลก็ และ การ ขาดแคลน แรงงาน ก่อสรา้ง อาจ จะ หาย ไป   

   ดงั นั�น  ผูร้บั เหมา จงึ ควร ประเมิน ตน้ทนุ และ ขั�น ตอน การ ก่อสรา้ง เพื�อ ให ้สะทอ้น ตน้ทนุ ที� สงู ขึ �น ใน ราคา ประมลู งาน ใน   

ภาย ภาค หนา้  นอกจาก นี �  ผูร้บั เหมา ยงั ควร เตรยีม กระแส เงินสด และ แนวทาง การ ทาํงาน ใน รูป แบบ ใหม ่ สาํหรบั การ ก่อสรา้ง    

โครงการ ใน อนาคต  โดย ใน ระยะ ยาว อตุสาหกรรม ก่อสรา้ง ไทย ควร มี มาตรฐาน การ รบัมือ โรค ระบาด  และ พิจารณา การ ใช ้  

เทคโนโลยี ที� ชว่ย ใหก้าร ก่อสรา้ง รวดเรว็ ขึ �น และ ลด ความ หนา แนน่ ของ คนใน สถาน ที� ก่อสรา้ง   

( ที�มา   :   https://kasikornresearch.com/th/analysis/k-econ/business/Pages/z3168-construction.aspx)   

2)  นาย รณดล  นุม่ นนท ์ รอง ผู ้วา่การ  ดา้น เสถียรภาพ สถาบนั การ เงิน  ธนาคาร แหง่ ประเทศไทย  ( ธปท .)  เปิด เผย วา่          

นบั ตั�งแต ่ปลาย เดือน กมุภาพนัธ ์  2563  ธปท .  ได ้มี มาตรการ เพื�อ ชว่ย เหลอื ลกู หนี � ราย ยอ่ย ที� ได ้รบั ผลก ระ ทบ จาก  COVID-19       

มา เป็น ลาํดบั  ซึ�ง มาตรการ ตา่ง  ๆ   นั�น จะ ทยอย ครบ กาํหนด  ธปท .  จงึ ได ้หารอื กบั ผู ้ให ้บรกิาร ทางการ เงิน  ประกอบ ดว้ย         

สถาบนั การ เงิน  สถาบนั การ เงิน เฉพาะ กิจ  สมาคม และ ชมรม ของ ผู ้ให ้บรกิาร ทางการ เงิน รวม  9  แหง่  ออก มาตรการ เพิ�ม เตมิ      

ระยะ ที�   2   เพื�อ ชว่ย เหลอื ลกู หนี � ราย ยอ่ย   สรุป สาระ สาํคญั   ดงันี �   

 1)  ปรบั ลด เพดาน ดอกเบี �ย เป็นการ ทั�วไป  รอ้ย ละ  2  -  4  ตอ่ ปี  สาํหรบั บตัร เครดติ และ สนิ เชื�อ สว่น บคุคล        

ภาย ใต ้การ กาํกบั   ( มี ผล ตั�งแต ่  1   สงิหาคม   2563)   

� ) เพิ�ม วงเงิน บตัร เครดติ และ สนิ เชื�อ สว่น บคุคล ภาย ใต ้การ กาํกบั ประเภท วงเงิน หมนุเวียน หรอื ที� ผอ่น 

ชาํระ เป็น งวด  สาํหรบั ลกู หนี � ที� มี ความ จาํเป็น ตอ้ง ใช ้วงเงิน เพิ�ม เตมิ  และ มี พฤตกิรรม การ ชาํระ หนี � ที� ดี มา อยา่ง ตอ่   

เนื�อง  ซึ�ง มี ราย ได ้เฉลี�ย ตอ่ เดือน ตํ�า กวา่  30,000  บาท  ขยาย วงเงิน จาก เดมิ  1.5  เทา่  เป็น  2  เทา่ ของ ราย ได ้เฉลี�ย ตอ่          

เดือน   เป็นการ ชั�วคราว ถงึ วนั ที�   31   ธนัวาคม   2564   ( มี ผล ตั�งแต ่  1   สงิหาคม   2563)   
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� ) มาตรการ ขั�น ตํ�า เพิ�ม เตมิ เพื�อ ชว่ย เหลอื ลกู หนี � ราย ยอ่ย ระยะ ที�  2  ( มี ผล ตั�งแต ่วนั ที�  1  กรกฎาคม  2563)        

ขยาย ขอบเขต และ ระยะ เวลา การ ให ้ความ ชว่ย เหลอื แก่ ลกู หนี � ราย ยอ่ย ที� ได ้รบั ผลก ระ ทบ จาก  COVID-19  และ ไม ่  

เป็น  NPLs  ณ  วนั ที�  1  มีนาคม  ����โดย ผู ้ให ้บรกิาร ทางการ เงิน ตอ้ง จดั ให ้มี ทาง เลอืก ความ ชว่ย เหลอื ขั�น ตํ�า ให ้ลกู       

หนี � ที� ได ้รบั ผลก ระ ทบ ได ้เลอืก ตาม ประเภท สนิ เชื�อ  เชน่  การ ผอ่น ชาํระ ขั�น ตํ�า  การ เปลี�ยน สนิ เชื�อ ระยะ สั�น เป็น ระยะ    

ยาว  การ ลด คา่ งวด  การ เลื�อน ชาํระ คา่ งวด หรอื เงิน ตน้  เป็นตน้  และ กาํหนด ให ้ผู ้ให ้บรกิาร ทางการ เงิน ตอ้ง อาํนวย     

ความ สะดวก  รวม ทั�ง ให ้ขอ้มลู ที� ครบ ถว้น เพียง พอ ตอ่ การ ตดัสนิ ใจ ของ ลกู หนี �  เชน่  เปรยีบ เทียบ ภาระ หนี � เดมิ และ    

หนี � ใหม ่  จาํนวน หนี� และ จาํนวน งวด ที� เพิ�ม ขึ �น  และ ดอกเบี �ย ที� ลกู หนี � ตอ้ง จา่ย เพิ�ม จาก การ ขอ เลื�อน ชาํระ หนี �  ราย    

ละเอียด ดงันี �   

  

  

  

  

  

  

การ ชว่ย เหลอื ตาม มาตรการ ขั�น ตํ�า ขา้ง ตน้ จะ ไม ่ถือวา่ เป็นการ ผิดนดั ชาํระ หนี �  จงึ ไม ่สามารถ เรยีก เก็บ เบี �ย  

ปรบั  หรอื คา่ ใช ้จา่ย อื�น  ๆ   และ ใน กรณี ที� ลกู หนี � ประสงค ์จะ ชาํระ หนี � ก่อน กาํหนด  จะ ตอ้ง ไมมี่ การ คดิ คา่ เบี �ย ปรบั       

(prepayment  fee)  ทั�งนี �  ลกู หนี � ที� ตอ้งการ ความ ชว่ย เหลอื สามารถ แจง้ ความ ประสงค ์ผา่น ชอ่ง ทาง ตา่ง  ๆ   ของ ผู ้ให ้     

บรกิาร ทางการ เงิน  เชน่  แอปพลเิคชนั  เวบ็ไซต ์  Call  Center  หรอื สง่ ขอ้ความ  SMS  ได ้ตั�งแต ่วนั ที�  �กรกฎาคม            

2563   จนถงึ   31   ธนัวาคม   2563   

� ) การ ปรบัปรุง โครงสรา้ง หนี �  ผู ้ให ้บรกิาร ทางการ เงิน ตอ้ง เรง่ ปรบัปรุง โครงสรา้ง หนี � ให ้แก่ ลกู หนี �  โดย   

คาํนงึ ถงึ ความ สามารถ ใน การ ชาํระ หนี �  เพื�อ ชว่ย บรรเทา ภาระ ให ้ลกู หนี �  เชน่  โดย การ ขยาย ระยะ เวลา การ ชาํระ หนี �      

เปลี�ยน สนิ เชื�อ จาก ระยะ สั�น เป็น ระยะ ยาว  เลื�อน การ ชาํระ คา่ งวด  ลด ดอกเบี �ย  และ กรณี ลกู หนี � ได ้รบั ผลก ระ ทบ จน    

เป็น   NPLs   ขอ ให ้พิจารณา ชะลอ การ ยดึ ทรพัย ์   

ธปท .  เชื�อ มั�น วา่ มาตรการ ชว่ย เหลอื ลกู หนี � ราย ยอ่ย เพิ�ม เตมิ ระยะ ที�  2  นี �  จะ ทาํให ้ลกู หนี � ได ้รบั ความ ชว่ย     

เหลอื ที� เหมาะ สมอ ยา่ง ทนั ทว่งที ลด ภาระ หนี � และ โอกาส การ ผิดนดั ชาํระ หนี �  ขณะ ที� ผู ้ให ้บรกิาร ทางการ เงิน สามารถ  

บรหิาร จดัการ ความ เสี�ยง  และ มี วิธี ปฏิบตั ิตอ่ ลกู หนี � ใน แนวทาง เดียวกนั  ทั�งนี �  ธปท .  จะ ตดิตาม การ ดาํเนิน การ อยา่ง     

ใกล ้ชิด   

( ที�มา   :    https://www.bot.or.th/Thai/PressandSpeeches/Press/2020/Pages/n3263.aspx    )   
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3)   การ ตดิตาม แผน งาน โครงการ ขนสง่ มวลชน ขนาด ใหญ่   

3.1)   รถไฟฟา้   

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

3.1.1)    รถไฟฟา้ สาย ส ีแดง เขม้   ( ธรรมศาสตร ์- มหาชยั )   รถไฟฟา้ สาย ส ีแดง เขม้   มหาชยั - ธรรมศาสตร ์  รวม 

ระยะ ทาง ทั�งหมด   114.3   กิโลเมตร   มี ทั�งหมด   38   สถานี   เป็น เสน้ ทาง รถไฟ ชานเมือง ที� เชื�อม ตอ่ กรุงเทพฯ   โซน เหนือ 

และ โซน ใต ้โดย เริ�ม ก่อสรา้ง ชว่ง เสน้ ทาง บางซื�อ - รงัสติ   และ บางซื�อ ตลิ�งชนั   ระยะ ทาง รวม ประมาณ   41   กิโลเมตร   ซึ�ง 

เตรยีม จะ เปิด ให ้บร ืการ ได ้ในปี   2564   

รถไฟฟา้ สาย ส ีแดง เขม้   ชว่ง บางซื�อ - รงัสติ   

ความ คืบ หนา้   :   เกือบ   100%   มี กาํหนดการ เปิด ใช ้งาน ปี   2564   

ระยะ ทาง   :   ทั�งหมด   10   สถานี   

สถานี   Interchange   :   รถไฟฟา้   5   สาย   4   สถานี   ดงันี �   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย ส ีแดง ออ่น /Airport   Rail   Link / สาย สนี ํ�าเงิน   ที� สถานี กลาง บางซื�อ   

  เชื�อม ตอ่ กบั   สาย ส ีนํ�าตาล   ที� สถานี บางเขน   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย สชีมพ ู  ที� สถานี หลกัสี�   

เชื�อม ตอ่ กบั   Airport   Rail   Link   ที� สถานี ดอนเมือง   

รถไฟฟา้ สาย ส ีแดง เขม้   ชว่ง รงัสติ - ธรรมศาสตร ์   

ความ คืบ หนา้   :   ระหวา่ง ก่อสรา้ง   มี กาํหนดการ เปิด ใช ้งาน ปี   2565   

ระยะ ทาง   :   ทั�งหมด   4   สถานี   ไดแ้ก่   สถานี คลอง หนึ�ง , สถานี มหาวิทยาลยั กรุงเทพ , สถานี 

เชียง ราก   และ สิ �น สดุ ที� สถานี มหาวิทยาลยั ธรรมศาสตร ์  รงัสติ   

รถไฟฟา้ สาย ส ีแดง เขม้   ชว่ง บางซื�อ - หวัลาํโพง   

ความ คืบ หนา้   :   อยู ่ใน ชว่ง พิจารณา โครงการ   

ระยะ ทาง   :   ทั�งหมด   22   สถานี   

สถานี   Interchange   :   รถไฟฟา้   6   สาย   7   สถานี   ดงันี �   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย ส ีแดง ออ่น   ที� สถานี ประดพิทัธ ์   

  เชื�อม ตอ่ กบั   สาย ส ีสม้   ที� สถานี ยมราช   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย ส ีเขียว ออ่น   ที� สถานี ยศเส   
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เชื�อม ตอ่ กบั   สาย สนี ํ�าเงิน   ที� สถานี หวัลาํโพง   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย ส ีทอง   ที� สถานี คลองสาน   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย ส ีมว่ง   ที� สถานี วง เวียน ใหญ่   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย ส ีเขียว ออ่น   ที� สถานี ตากสนิ   

  

3.1.2)    รถไฟฟา้ สาย ส ีแดง ออ่น   ( ศาลา ยา - ตลิ�งชนั - บางซื�อ - มกักะสนั - หวัหมาก )        รถไฟฟา้ สาย ส ีแดง ออ่น 

หรอื รถไฟ ชานเมือง สาย ตะวนั ออก - ตะวนั ตก   เป็น สว่น หนึ�ง ของ รถไฟฟา้ ชานเมือง ส ีแดง   มี ระยะ ทาง ประมาณ   

127.5   กิโลเมตร   พื �นที� สว่น ใหญ่ อยู ่ใน เขต ทางการ รถไฟ แหง่ ประเทศไทย ตอน นี � อยู ่ระหวา่ง การ ก่อสรา้ง ชว่ง ชมุ ทาง 

ตลิ�งชนั - สถานี กลาง บางซื�อ   และ อยู ่ระหวา่ง ทดลอง เดนิรถ ดว้ย รถไฟ ดีเซล ราง   ( ระยะ ที�   1   ตลิ�งชนั - บาง ซอ่น )   เมื�อ ปี   

2562   ครม . มี มต ิให ้สรา้ง เพิ�ม ชว่ง ตลิ�งชนั - ศาลา ยา   และ ตลิ�งชนั - ศริริาช คาด วา่ จะ เปิด ให ้บรกิาร ได ้ในปี   2565   

รถไฟฟา้ สาย ส ีแดง ออ่น   ชว่ง บางซื�อ - ตลิ�งชนั   

ความ คืบ หนา้   :   เกือบ   100%   มี กาํหนดการ เปิด ใช ้งาน ปี   2563   

ระยะ ทาง   :   ทั�งหมด   5   สถานี   

สถานี   Interchange   :   รถไฟฟา้   6   สาย   7   สถานี   ดงันี �   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย สนี ํ�าเงิน / สาย ส ีแดง เขม้   ที� สถานี กลาง บางซื�อ   

  เชื�อม ตอ่ กบั   สาย ส ีมว่ง   ที� สถานี บาง ซอ่น   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย สนี ํ�าเงิน / สาย ส ีสม้   ที� สถานี บางขนุนนท ์   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย ส ีสม้   ที� สถานี ศริริาช   

รถไฟฟา้ สาย ส ีแดง ออ่น   ชว่ง ตลิ�งชนั - ศริริาช   

ความ คืบ หนา้   :   เกือบ   100%   มี กาํหนดการ เปิด ใช ้งาน ปี   2563   

ระยะ ทาง   :   ทั�งหมด   5   สถานี   

สถานี   Interchange   :   รถไฟฟา้   6   สาย   7   สถานี   ดงันี �   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย สนี ํ�าเงิน / สาย ส ีแดง เขม้   ที� สถานี กลาง บางซื�อ   

  เชื�อม ตอ่ กบั   สาย ส ีมว่ง   ที� สถานี บาง ซอ่น   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย สนี ํ�าเงิน / สาย ส ีสม้   ที� สถานี บางขนุนนท ์   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย ส ีสม้   ที� สถานี ศริริาช   

รถไฟฟา้ สาย ส ีแดง ออ่น   ชว่ง ตลิ�งชนั - ศาลา ยา   

ความ คืบ หนา้   :   ผา่น การ อนมุตั ิ  อยู ่ใน ชว่ง ประกวด ราคา โครงการ   

ระยะ ทาง   :   ทั�งหมด   4   สถานี   

ไมมี่ สถานี   Interchange   

รถไฟฟา้ สาย ส ีแดง ออ่น   ชว่ง บางบาํหรุ - หวัหมาก   

ความ คืบ หนา้   :   ผา่น การ อนมุตั ิ  อยู ่ใน ชว่ง ประกวด ราคา โครงการ   

ระยะ ทาง   :   ทั�งหมด   5   สถานี   

สถานี   Interchange   :   รถไฟฟา้   6   สาย   5   สถานี   ดงันี �   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย ส ีเขียว เขม้ /Airport   Rail   Link   ที� สถานี พญาไท   
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  เชื�อม ตอ่ กบั   สาย สนี ํ�าเงิน /Airport   Rail   Link   ที� สถานี มกักะสนั   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย ส ีเทา   ที� สถานี ศนูยวิ์จยั   

เชื�อม ตอ่ กบั   Airport   Rail   Link   ที� สถานี ร วาม คาํแหง   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย ส ีเหลอืง /Airport   Rail   Link   ที� สถานี หวัหมาก   

  

3.1.3)    Airport   Rail   Link   แอร ์พอรต์   เรล   ลงิค ์  ( บางซื�อ - พญาไท - ส ุวรรณ ภมิุ )   รถไฟฟา้ สาย อากาศยาน มี 

สถานี รายทาง ทั�ง สิ �น   10   สถานี   คือ   ทา่ อากาศยาน ดอนเมือง - บางซื�อ - พญาไท - ราชปรารภ - มกักะสนั - รามคาํแหง - 

หวัหมาก - บา้น ทบั ชา้ง - ลาดกระบงั - ทา่ อากาศยาน ส ุวรรณ ภมิุ   ใช ้เวลา เดนิ ทาง   30   นาที   จาก ดอนเมือง ถงึ 

สวุรรณภมิู   ปัจจบุนั อยู ่ระหวา่ง รอ การ สรุป รูป แบบ โครงการ   

Airport   Rail   Link   สถานี พญาไท - สนาม บนิ สวุรรณภมิู   

ความ คืบ หนา้   :   100%   เปิด ให ้ใช ้บรกิาร เรยีบรอ้ย   

ระยะ ทาง   :   ยก ระดบั   8   สถานี   ใตด้นิ   1   สถานี   ( สถานี สวุรรณภมิู )   

สถานี   Interchange   :   รถไฟฟา้   6   สาย   4   สถานี   ดงันี �   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย ส ีเขียว เขม้ / สาย ส ีแดง ออ่น   ที� สถานี พญาไท   

  เชื�อม ตอ่ กบั   สาย ส ีสม้   ที� สถานี ราช ปรารถ   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย สนี ํ�าเงิน / สาย ส ีแดง ออ่น   ที� สถานี มกักะสนั   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย ส ีเหลอืง / สาย ส ีแดง ออ่น   ที� สา ถ นี หวัหมาก   

Airport   Rail   Link   สถานี พญาไท - สนาม บนิ ดอนเมือง   

ความ คืบ หนา้   :   ระหวา่ง การ ก่อสรา้ง   คาด วา่ เปิด ให ้ใช ้งาน ปี   2564   

ระยะ ทาง   :   ทั�งหมด   4   สถานี   ไดแ้ก่   สถานี ราชวิถี , สถานี กลาง บางซื�อ , สถานี บางเขน   และ 

สิ �น สดุ ที� สถานี ดอนเมือง   

  

3.1.4)   รถไฟฟา้ สาย ส ีเขียว เขม้   (ฺ BTS   สาย สขุมุวิท )   ปัจจบุนั เปิด ให ้บรกิาร ชว่ง เคหะ สมทุรปราการ - ม - 

เกษตรศาสตร ์  เป็น รถไฟฟา้ เสน้ ทาง แรก และ เสน้ ทาง หลกั ของ กรุงเทพมหานคร   พาด ผา่น ใจกลาง กรุงเทพฯ   และ 

พื �นที� สาํคญั ยา่น ใจกลาง เมือง   ปัจจบุนั และ อยู ่ระหวา่ง การ ก่อสรา้ง สว่น ตอ่ ขยาย   ชว่ง หมอชิต - สะพาน ใหม ่- คคูต   ( 

สถานี   ม . เกษตรฯ - คคูต )   ซึ�ง คาด วา่ จะ เปิด ให ้บรกิาร ได ้ในปี   2563   

รถไฟฟา้ สาย ส ีเขียว เขม้ สว่น ตอ่ ขยาย เหนือ   ชว่ง หมอชิต - สะพาน ใหม ่- คคูต   

ความ คืบ หนา้   :   สรา้ง เสรจ็ เกือบ   100%   เริ�ม เปิด ให ้บรกิาร ใน บาง สถานี แลว้   

ระยะ ทาง   :   ยก ระดบั ทั�งหมด   16   สถานี   

สถานี   Interchange   :   รถไฟฟา้   3   สาย   3   สถานี   ดงันี �   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย สนี ํ�าเงิน   ที� สถานี หา้ แยก ลาดพรา้ว   

  เชื�อม ตอ่ กบั   สาย ส ีนํ�าตาล   ที� สถานี   ม . เกษตรศาสตร ์   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย สชีมพ ู  ที� สถานี วดั พระ ศรมีหาธาต ุ   

รถไฟฟา้ สาย ส ีเขียว เขม้ สว่น ตอ่ ขยาย เหนือ   ชว่ง คคูต - ลาํลกูกา   

ความ คืบ หนา้   :   อยู ่ใน ชว่ง พิจารณา โครงการ   

สว่น ที�   1-2   หนา้ที�   35   

  



บริษัท   ปริ ญ สริิ   จาํกัด   ( มหาชน )   

ระยะ ทาง   :   ทั�งหมด   4   สถานี   คือ   สถานี คลอง   � , สถานี คลอง   � , สถานี คลอง   5   และ สถานี 

วงแหวน ตะวนั ออก   

  

3.1.5)  รถไฟฟา้ สาย ส ีเขียว ออ่น  (ฺ BTS  สาย สลีม )  เป็น รถไฟฟา้ เสน้ ทาง ที� เชื�อม ตอ่ กบั รถไฟฟา้ สาย ส ีเขียว เขม้       

( จดุ เชื�อม ตอ่ บรเิวณ สถานี สยาม )  ปัจจบุนั เปิด ให ้บรกิาร ที� สถานี สนาม กีฬา แหง่ ชาต ิ- สถานี บาง หวา้  อนาคต จะ   

ขยาย เสน้ ทาง จาก สถานี สนาม กีฬา แหง่ ชาต ิ- ยสเส  และ จาก สถานี บาง หวา้ ไป ตลิ�งชนั เชื�อม ตอ่ กบั รถไฟฟา้ สาย ส ี 

แดง ออ่น   

รถไฟฟา้ สาย ส ีเขียว ออ่น สว่น ตอ่ ขยาย   ชว่ง บาง หวา้ - ตลิ�งชนั   

ความ คืบ หนา้   :   อยู ่ระหวา่ง การ พิจารณา โครงการ   

ระยะ ทาง   :   ยก ระดบั ทั�งหมด   6   สถานี   ไดแ้ก่   สถานี บาง แวก , สถานี บาง เชือก หนงั , สถานี 

บาง พรม , สถานี อิน ทรา วาส , สถานี บรม ราช ชนนี   และ สิ �น สดุ สถานี ตลิ�งชนั   

สถานี   Interchange   :   รถไฟฟา้   2   สาย   2   สถานี   ดงันี �   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย สนี ํ�าเงิน   ที� สถานี บาง หวา้   

  เชื�อม ตอ่ กบั   สาย ส ีแดง ออ่น   ที� สถานี ตลิ�งชนั   

รถไฟฟา้ สาย ส ีเขียว ออ่น สว่น ตอ่ ขยาย   ชว่ง สนาม กีฬา แหง่ ชาต ิ- ยศเส   

ความ คืบ หนา้   :   อยู ่ระหวา่ง การ พิจารณา โครงการ   

ระยะ ทาง   :   ยก ระดบั ทั�งหมด   1   สถานี   ไดแ้ก่   สถานี ยศเส   ซึ�ง เป็น สถานี ปลาย ทาง   โดย มี 

จดุ หมาย เพื�อ เชื�อม ตอ่ รถไฟฟา้ ชานเมือง สาย ส ีแดง เขม้ ที� สถานี ยส เส เทา่นั�น   

สถานี   Interchange   :   รถไฟฟา้   1   สาย   1   สถานี   ดงันี �   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย ส ีแดง เขม้   ที สถานี ยศเส   

    

3.1.6)  รถไฟฟา้ สาย สนี ํ�าเงิน  (MRT  บางซื�อ - หวัลาํโพง - ทา่พระ - พทุธ มณฑล สาย  4)  ปัจจบุนั  (2562)  เปิด ให ้       

บรกิาร ครบ ทกุ สถานี  ( ทา่พระ - หลกั สอง )  จาํนวน  38  สถานี  ระยะ ทาง  47  กิโลเมตร  โดย เปิด สว่น ตอ่ ขยาย         

หวัลาํโพง - หลกั สอง  และ บางซื�อ - ทา่พระ ในปี  2562  และ จะ เปิด ให ้บรกิาร สว่น ตอ่ ขยาย อยา่ง เป็น ทางการ  ( เตาปนู -     

ทา่พระ )  วนั ที�  30  มีนาคม  2563  สาํหรบั สว่น ตอ่ ขยาย จาก หลกั สอง ไป ถงึ พทุธ มณฑล สาย  4  อยู ่ระหวา่ง การ        

พิจารณา โครงการ     

รถไฟฟา้ สาย สนี ํ�าเงิน สว่น ตอ่ ขยาย   ชว่ง บางซื�อ - ทา่พระ   

ความ คืบ หนา้   :   เปิด ใช ้งาน เป็น ที� เรยีบรอ้ย   

ระยะ ทาง   :   ยก ระดบั ทั�งหมด   10   สถานี   

สถานี   Interchange   :   รถไฟฟา้   3   สาย   3   สถานี   ดงันี �   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย ส ีแดง เขม้ / สาย ส ีแดง ออ่น   ที� สถานี บางซื�อ   

  เชื�อม ตอ่ กบั   สาย ส ีมว่ง   ที� สถานี เตาปนู   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย สนี ํ�าเงิน   ที� สถานี ทา่พระ   

รถไฟฟา้ สาย สนี ํ�าเงิน สว่น ตอ่ ขยาย   ชว่ง หวัลาํโพง - บางแค   

ความ คืบ หนา้   :   เปิด ใช ้งาน เป็น ที� เรยีบรอ้ย   

สว่น ที�   1-2   หนา้ที�   36   

  



                                                                                                               บริษัท   ปริ ญ สริิ   จาํกัด   ( มหาชน )   

ระยะ ทาง   :   ใตด้นิ   4   สถานี   ยก ระดบั   7   สถานี   

สถานี   Interchange   :   รถไฟฟา้   4   สาย   4   สถานี   ดงันี �   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย ส ีแดง เขม้   ที� สถานี หวัลาํโพง   

  เชื�อม ตอ่ กบั   สาย ส ีมว่ง   ที� สถานี เตาปนู   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย สนี ํ�าเงิน   ที� สถานี ทา่พระ   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย ส ีเขียว ออ่น   ที� สถานี บาง หวา้   

  

3.1.7)  รถไฟฟา้ สาย ส ีมว่ง  ( บางใหญ่ - บางซื�อ - ราษฎรบ์รูณะ )  รถไฟฟา้ สาย ส ีมว่ง ปัจจบุนั เปิด ให ้บรกิาร แลว้    

ใน ชว่ง สถานี เตาปนู - คลอง บางไผ ่ ระยะ ทาง ประมาณ  23  กิโลเมตร  ซึ�ง มี จดุ เชื�อม ตอ่ กบั สาย ส ีนํ�า ง เงิน บรเิวณ สถานี     

เตาปนู  และ เรว็ๆ นี �  เตรยีม ก่อสรา้ง สว่น ตอ่ ขยาย จาก เตาปนู ไป ราษฎรบ์รูณะ  ระยะ ทาง เพิ�ม เตมิ ประมาณ  23.6       

กิโลเมตร   คาด วา่ จะ เริ�ม ดาํเนิน การ ก่อสรา้ง ได ้ในปี   2563   

รถไฟฟา้ สาย ส ีมว่ง   ชว่ง เตาปนู - บางใหญ่   ( สถานี คลอง บางไผ ่)   

ความ คืบ หนา้   :   เปิด ใช ้งาน เป็น ที� เรยีบรอ้ย   

ระยะ ทาง   :   ยก ระดบั ทั�งหมด   15   สถานี   

สถานี   Interchange   :   รถไฟฟา้   4   สาย   3   สถานี   ดงันี �   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย สชีมพ ู/ สาย ส ีนํ�าตาล   ที� สถานี ศนูย ์ราชการ นนทบรุ ี 

  เชื�อม ตอ่ กบั   สาย ส ีแดง ออ่น   ที� สถานี บาง ซอ่น   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย สนี ํ�าเงิน   ที� สถานี เตาปนู   

รถไฟฟา้ สาย ส ีมว่ง   ชว่ง เตาปนู - ราษฎรบ์รูณะ   

ความ คืบ หนา้   :   อยู ่ระหวา่ง พิจารณา โครงการ   

ระยะ ทาง   :   ทั�งหมด   17   สถานี   สถานี ใตด้นิ   10   สถานี   ยก ระดบั   7   สถานี   

สถานี   Interchange   :   รถไฟฟา้   4   สาย   4   สถานี   ดงันี �   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย ส ีสม้   ที� สถานี ผา่น ฟา้   

  เชื�อม ตอ่ กบั   สาย สนี ํ�าเงิน   ที� สถานี สาม ยอด   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย สนี ํ�าเงิน   ที� สถานี สะพาน พทุธ   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย ส ีแดง เขม้   ที� สถานี วง เวียน ใหญ่   

  

3.1.8)  รถไฟฟา้ สาย ส ีสม้  ( ตลิ�งชนั - มีนบรุ ี)  ปัจจบุนั  (2563)  รถไฟฟา้ สาย ส ีสม้ อยู ่ระหวา่ง การ ก่อสรา้ง ชว่ง      

ศนูย ์วฒันธรรม - มีนบรุ ี  ระยะ ทาง ประมาณ  22  กิโลเมตร  ซึ�ง จะ มี จดุ เชื�อม ตอ่ กบั รถไฟฟา้ สาย สนี ํ�าเงิน หรอื  MRT  ที�       

สถานี ศนูย ์วฒันธรรม  และ เชื�อม ตอ่ กบั รถไฟฟา้ สาย ส ีเหลอืง และ สาย ส ีนํ�าตาล  ที� สถานี ลาํสาล ี  เป็น เสน้ ทาง ใตด้นิ    

และ ลอยฟา้   คาด วา่ จะ เปิด ให ้บรกิาร ได ้ประมาณ ปี   2566   

รถไฟฟา้ สาย ส ีสม้   ชว่ง ศนูย ์วฒันธรรม แหง่ ประเทศไทย - มีนบรุ ี   

ความ คืบ หนา้   :   อยู ่ระหวา่ง เวนคืน ที�ดนิ   และ เชิญ ชวน เอกชน มา รว่ม ลงทนุ   

ระยะ ทาง   :   ยก ระดบั ทั�งหมด   16   สถานี   

สถานี   Interchange   :   รถไฟฟา้   3   สาย   3   สถานี   ดงันี �   

สว่น ที�   1-2   หนา้ที�   37   

  



บริษัท   ปริ ญ สริิ   จาํกัด   ( มหาชน )   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย สชีมพ ู  ที� สถานี มีนบรุ ี   

  เชื�อม ตอ่ กบั   สาย ส ีเหลอืง   ที� สถานี ลาํสาล ี   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย สนี ํ�าเงิน   ที� สถานี ศนูย ์วฒันธรรม แหง่ ประเทศไทย   

รถไฟฟา้ สาย ส ีสม้   ชว่ง ศนูย ์วฒันธรรม แหง่ ประเทศไทย - ตลิ�งชนั  

ความ คืบ หนา้   :   อยู ่ระหวา่ง การ ก่อสรา้ง   คาด วา่ จะ เปิด ในปี   2567   

ระยะ ทาง   :   ยก ระดบั ทั�งหมด   12   สถานี   

สถานี   Interchange   :   รถไฟฟา้   5   สาย   6   สถานี   ดงันี �   

เชื�อม ตอ่ กบั   Airport   Rail   Link   ที� สถานี ราชเทวี   

  เชื�อม ตอ่ กบั   สาย ส ีเขียว เขม้   (BTS)   ที� สถานี ราชเทวี   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย ส ีแดง ออ่น   ที� สถานี ยมราช   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย ส ีมว่ง   ที� สถานี สนาม หลวง   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย สนี ํ�าเงิน   ที� สถานี บางขนุนนท ์   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย ส ีแดง ออ่น   ที� สถานี ตลิ�งชนั   

  

3.1.9)  รถไฟฟา้ สาย สชีมพ ู  ( ปากเกรด็ - หลกัสี� - มีนบรุ ี- ส ุวิ นท วงศ ์)  รถไฟฟา้ สาย สชีมพ ูจาก แค ราย - มีนบรุ ี     

ปัจจบุนั อยู ่ระหวา่ง การ ก่อสรา้ง  ซึ�ง รูป ป แบบ จะ เป็น รถไฟฟา้ โม โน เรล  ราง เดี�ยว  ระยะ ทาง ประมาณ  36  กิโลเมตร        

จะ มี จดุ เชื�อม ตอ่ กบั รถไฟฟา้ สาย ส ีแดง   สาย ส ีเขียว   สาย ส ีเทา และ สาย ส ีสม้   กาํหนดการ จะ สรา้ง เสรจ็ ปี   2564   

รถไฟฟา้ สาย สชีมพ ู  ชว่ง แค ราย - มีนบรุ ี   

ความ คืบ หนา้   :   อยู ่ระหวา่ง การ ก่อสรา้ง   คาด วา่ จะ เปิด ในปี   2564   

ระยะ ทาง   :   ยก ระดบั ทั�งหมด   30   สถานี   

สถานี   Interchange   :   รถไฟฟา้   6   สาย   5   สถานี   ดงันี �   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย ส ีมว่ง / สาย ส ีนํ�าตาล   ที� สถานี ศนูย ์ราชการ นนทบรุ ี   

  เชื�อม ตอ่ กบั   สาย ส ีแดง เขม้   ที� สถานี หลกัสี�   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย ส ีเขียว เขม้   ที� สถานี วดั พระ ศรมีหาธาต ุ   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย ส ีเทา   ที� สถานี วชัรพล   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย ส ีสม้   ที� สถานี มีนบรุ ี   

  

3.1.10)  รถไฟฟา้ สาย สชีมพ ู ( รชัดาภิเษก - ลาดพรา้ว - สาํโรง )  รถไฟฟา้ สาย ส ีเหลอืง เสน้ ทาง ลาดพรา้ว - สาํโรง      

ปัจจบุนั อยู ่ระหวา่ง การ ก่อสรา้ง  ระยะ ทาง ประมาณ  30  กิโลเมตร  เป็น รูป แบบ โม โน เรล  จะ มี จดุ เริ�ม ตน้ จาก บรเิวณ      

แยก รชั ดา - ลาดพรา้ว  และ มี จดุ ตดั กบั รถไฟฟา้ สาย ส ีสม้ ที� สถานี ลาํสาล ี แอร ์พอรต์ ลงิค ์ที� สถานี สถานี หวัหมาก  และ    

เชื�อม กบั รถไฟฟา้ สาย ส ีเขียว ที� สถานี หวัลาํโพง  กาํหนดการ จะ แลว้ เสรจ็ ประมาณ ปี  2564  สว่น ตอ่ ขยาย จาก    

บรเิวณ แยก รชั ดา - ลาดพรา้ว   ผา่น หนา้ ศาล อาญา   มุง้ หนา้ รชั โยธิน อยู ่ระหวา่ง การ พิจารณา โครงการ   

รถไฟฟา้ สาย ส ีสม้   ชว่ง ลาดพรา้ว - สาํโรง   

ความ คืบ หนา้   :   อยู ่ระหวา่ง การ ก่อสรา้ง   คาด วา่ จะ เปิด ในปี   2564   ( บาง สว่น )   

ระยะ ทาง   :   ยก ระดบั ทั�งหมด   25   สถานี   

สถานี   Interchange   :   รถไฟฟา้   7   สาย   5   สถานี   ดงันี �   

สว่น ที�   1-2   หนา้ที�   38   

  



                                                                                                               บริษัท   ปริ ญ สริิ   จาํกัด   ( มหาชน )   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย สนี ํ�าเงิน   ที สถานี รชั ดา   

  เชื�อม ตอ่ กบั   สาย ส ีเทา   ที� สถานี ลาดพรา้ว   83   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย ส ีสม้ / สาย ส ีนํ�าตาล   ที� แยก ลาํสาล ี   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย ส ีแดง ออ่น /Airport   Rail   Link   ที� สถานี หวัหมาก   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย ส ีเขียว ออ่น   ที� สถานี สาํโรง   

  

3.1.11)  รถไฟฟา้ สาย ส ีเทา  ( เฟส  1  วชัรพล - ทองหลอ่ )  รถไฟฟา้ สาย ส ีเทา  ( วชัรพล - ทองหลอ่ )  เป็น โครงการ        

รถไฟฟา้ ใน อนาคต  เมื�อ ปลาย ปี  2562  ทาง สาํนกั นโยบาย และ แผนการ ขนสง่ และ จราจร หรอื สนข .  ให ้ขอ้มลู เพิ�ม     

เตมิ วา่   กทม .   อยู ่ระหวา่ง การ ผลกั ดนั การ ลงทนุ   เพื�อ แกไ้ข ปัญหา รถ ตดิ ใน พื �นที� กรุงเทพฯ ชั�น ใน และ ชั�น นอก   

รถไฟฟา้ สาย ส ีเทา   ชว่ง วชัรพล - ทองหลอ่   

ความ คืบ หนา้   :   อยู ่ใน ชว่ง พิจารณา โครงการ   

ระยะ ทาง   :   ยก ระดบั ทั�งหมด   15   สถานี   

สถานี   Interchange   :   รถไฟฟา้   3   สาย   3   สถานี   ดงันี �   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย สชีมพ ู  ที� สถานี วชัรพล   

  เชื�อม ตอ่ กบั   สาย ส ีเหลอืง   ที� สถานี ฉลอง รชั  

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย ส ีสม้   ที� สถานี พระราม   9   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย ส ีเขียว เขม้   ที� สถานี ทองหลอ่   

รถไฟฟา้ สาย ส ีเทา   ชว่ง พระโขนง - ทา่พระ   

ความ คืบ หนา้   :   อยู ่ใน ชว่ง พิจารณา โครงการ   

ระยะ ทาง   :   ยก ระดบั ทั�งหมด   24   สถานี   

สถานี   Interchange   :   รถไฟฟา้   4   สาย   4   สถานี   ดงันี �   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย สนี ํ�าเงิน   ที� สถานี พระราม   4   

  เชื�อม ตอ่ กบั   สาย ส ีเขียว ออ่น   ที� สถานี ชอ่ง นนทร ี   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย ส ีเข ้ยว เขม้   ที� สถานี ตลาดพล ู   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย สนี ํ�าเงิน   ที� สถานี ทา่พระ   

  

3.1.12)  รถไฟฟา้ สาย ส ีนํ�าตาล  ( แค ราย - ลาํสาล ี)  รถไฟฟา้ สาย ส ีนํ�าตาล  ( แค ราย - บงึกุ่ม )  ระยะ ทาง ประมาณ        

21  กิโลเมตร  อพัเดท ลา่สดุ ปี  2562  บอรด์  รฟม .  เหน็ ชอบ ให ้ลงทนุ ก่อสรา้ง รถไฟฟา้ เสน้ ทาง นี �  และ มี การ ลงทนุ        

ควบคู ่ไป กบั การ ก่อสรา้ง ทางดว่น ขั�น ที�  3  สาย เหนือ  ตอน  N2  ของ การ ทาง พิเศษ แหง่ ประเทศ ไทย หรอื กทพ .  เพราะ       

ทั�ง  2  โครงการ มี แนว เสน้ ทาง เดียวกนั  ตาม แผน กาํหนด เริ�ม ตน้ ก่อสรา้ง ปี  2563-2564  และ กาํหนด จะ เปิด ให ้     

บรกิาร ปี   2568   

รถไฟฟา้ สาย ส ีนํ�าตาล   ชว่ง แค ราย - ลาํสาล ี   

ความ คืบ หนา้   :   อยู ่ใน ชว่ง พิจารณา โครงการ   

ระยะ ทาง   :   ยก ระดบั ทั�งหมด   20   สถานี   

สถานี   Interchange   :   รถไฟฟา้   7   สาย   5   สถานี   ดงันี �   

สว่น ที�   1-2   หนา้ที�   39   

  



บริษัท   ปริ ญ สริิ   จาํกัด   ( มหาชน )   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย สชีมพ ู/ สาย ส ีมว่ง   ที� สถานี ศนูย ์ราชการ นนทบรุ ี   

  เชื�อม ตอ่ กบั   สาย ส ีแดง เขม้   ที� สถานี บางเขน   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย ส ีเขียว ออ่น   ที� สถานี มหาวิทยาลยั เกษตรศาสตร ์   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย ส ีเทา   ที� สถานี ฉลอง รชั   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย ส ีสม้ / สาย ส ีเหลอืง   ที� สถานี แยก ลาํสาล ี   

  

3.1.13)  รถไฟฟา้ สาย ส ีทอง  ( กรุงธนบรุ ี- ประชาธิปก )  เป็น รถไฟฟา้ เสน้ ทาง ระยะ สั�น  รูป แบบ โม โร เนล หรอื ราง     

เดี�ยว  พฒันา โครงการ โด ยกทม .  และ กลุม่ ไอคอน  สยาม  ระยะ  2.8  กิโลเมตร  4  สถานี  แบง่ ออก เป็น  2  เฟส  โดย             

เฟส แรก อยู ่ระหวา่ง การ สรา้ง  1.8  กิโลเมตร  3  สถานี  เชื�อม ตอ่ ไอคอน  สยาม  บรเิวณ สถานี เจรญินคร  ปัจจบุนั  อยู ่         

ระหวา่ง การ ก่อสรา้ง   คาด วา่ จะ แลว้ เสรจ็ และ เปิด ให ้บรกิาร ปี   2563   

รถไฟฟา้ สาย ส ีเทา   ชว่ง กรุงธนบรุ ี- สถานี ประชาธิปก   

ความ คืบ หนา้   :   อยู ่ระหวา่ง ก่อสรา้ง   ที� คาด วา่ จะ เปิด   3   สถานี แรก   ไดแ้ก่   สถานี กรุงธนบรุ ี

, สถานี เจรญินคร   และ สถานี คลองสาน   ภายใน ปี   2563   

ระยะ ทาง   :   ระบบ รถไฟฟา้ ราง เดี�ยว   ระยะ ทาง   2.8   กิโลเมตร   รวม ทั�งหมด   4   สถานี   

สถานี   Interchange   :   รถไฟฟา้   1   สาย   1   สถานี   ดงันี �   

เชื�อม ตอ่ กบั   สาย ส ีเขียว ออ่น   ที� สถานี กรุงธนบรุ ี   

( ที�มา   :   https : / / www . thaihometown . com / knowledge / 12333 / อพัเดท ขอ้มลู รถไฟฟา้��สาย ใน เขต กรุงเทพฯ และ 

ปรมิณฑล ปี���� )   

    

  

  

  

  

สว่น ที�   1-2   หนา้ที�   40   

  



                       บริษัท   ปริ ญ สริิ   จาํกัด   ( มหาชน )   

  

  

การ ก่อสรา้ง โครงการ ของ บรษัิท ใน ทกุๆ  โครงการ  บรษัิท จะ เป็น ผู ้พฒันา และ เป็น เจา้ของ โครงการ  โดย เริ�ม ตั�งแต ่   

การ จดั ซื �อ ที�ดนิ  การ ออกแบบ บา้น และ โครงการ  การ ยื�น ขอ อนญุาต จดัสรร  การ ยื�น ขอ อนญุาต ก่อสรา้ง  การ ดาํเนิน การ     

ก่อสรา้ง   การ ควบคมุ คณุภาพ และ การ ตรวจ สอบ คณุภาพ   การ ขาย   ตลอด จน การ ให ้บรกิาร หลงั การ ขาย   

การ ดาํเนิน การ ก่อสรา้ง ใน แตล่ะ โครงการ จะ ใช ้ระยะ เวลา ที� แตก ตา่ง กนั ออก ไป  ซึ�ง ขึ �น อยู ่กบั ประเภท  ขนาด  รูป แบบ    

ของ โครงการ  ระยะ เวลา ใน การ ก่อสรา้ง ที� อยู ่อาศยั ประเภท ตา่งๆ  มี ระยะ เวลา ใน การ ก่อสรา้ง ดงันี �  การ ก่อสรา้ง บา้น แตล่ะ    

หลงั จะ ใช ้เวลา ประมาณ  4-6  เดือน  การ ก่อสรา้ง ทา วน ์เฮา้สฯ์  แตล่ะ แถว จะ ใช ้เวลา ประมาณ  4-8  เดือน  การ ก่อสรา้ง อาคาร        

ชดุ พกั อาศยั จะ ใช ้เวลา ประมาณ   8-18   เดือน   

  

นโยบาย การ ผลติ   

บรษัิท มีน โย บาย การ ผลติ ใน การ เพิ�ม หรอื ลด กาํลงั การ ผลติ ตาม ความ สอดคลอ้ง กบั ความ ตอ้งการ ที� อยู ่อาศยั ของ ผู ้

บรโิภค ใน แตล่ะ โครงการ  ทั�งนี � ใน การ ดาํเนิน การ ก่อสรา้ง บรษัิท จะ วา่ จา้ง ผูร้บั เหมา เป็น ผู ้ดาํเนิน การ  ดงั นั�น หาก ใน ขณะ ที� มี   

ความ ตอ้งการ ที� อยู ่อาศยั ใน แตล่ะ โครงการ เพิ�ม ขึ �น  บรษัิท สามารถ เพิ�ม กาํลงั การ ผลติ โดย การ จา้ง ผูร้บั เหมา เพิ�ม ขึ �น เพื�อ ให ้ 

สมัพนัธ ์กบั ความ ตอ้งการ ของ ลกูคา้ ได ้  และ เพื�อ เป็นการ ควบคมุ คณุภาพ ใน การ ก่อสรา้ง ให ้มี คณุภาพ ที� ดี ใน ระดบั มาตรฐาน  

เดียวกนั   บรษัิท จงึ มีน โย บาย ใน การ ควบคมุ คณุภาพ และ การ ตรวจ สอบ คณุภาพ   ดงันี �   

1)   กาํหนด มาตรฐาน การ ก่อสรา้ง และ วสัด ุก่อสรา้ง   ให ้กบั ผูร้บั เหมา   
2)   จดัการ ประชมุ แผนการ ก่อสรา้ง กบั ผูร้บั เหมา ก่อน เริ�ม งาน   
3)  จดั ให ้มี วิศวกร โครงการ และ หวัหนา้ ผู ้ควบคมุ งาน ประจาํ แตล่ะ โครงการ เพื�อ ควบคมุ แผนการ ก่อสรา้ง และ ตรวจ รบั  

งาน ของ ผูร้บั เหมา   

4)   จดั ให ้มี ฝ่าย ควบคมุ คณุภาพ ทาํการ ตรวจ สอบ คณุภาพ งาน ก่อสรา้ง ทั�งหมด ตาม มาตรฐาน ที� กาํหนด ไว ้   
  

การ จดั ซื�อ ที�ดนิ   

ที�ดนิ นบั เป็น ปัจจยั สาํคญั อยา่ง ยิ�ง ใน การนาํ มา พฒันา และ ก่อสรา้ง โครงการ  โดย ตน้ทนุ ที�ดนิ คดิ เป็น ประมาณ รอ้ย  

ละ   20-30   ของ ตน้ทนุ รวม ผลติภณัฑ ์   

บรษัิท จงึ มีน โย บาย ใน การ จดั ซื �อ ที�ดนิ  โดย มุง่ เนน้ ที�ดนิ ที� มี ศกัยภาพ และ สามารถ นาํ มา พฒันา ได ้ทนัที  โดย มี ปัจจยั   

ใน การ พิจารณา เลอืก ซื �อ ที�ดนิ  เชน่  ศกัยภาพ ใน ทาํเล ที� ตั�ง ของ ที�ดนิ  ราคา ที�ดนิ  ผงัเมือง  ขอ้ จาํกดั ทาง กฎหมาย  ทิศทาง การ       

เตบิโต ของ แหลง่ ที� อยู ่อาศยั  เสน้ ทางการ พฒันา และ การ ขยาย ตวั ของ เขต เมือง  คู ่แขง่  เป็นตน้  สาํหรบั ที�ดนิ ที� บรษัิท จดั ซื �อ นั�น     

มา จาก ชอ่ง ทาง ตา่งๆ   คือ   นาย หนา้ คา้ ที�ดนิ   เจา้ของ ที�ดนิ   และ พนกังาน ของ บรษัิท   

ทั�งนี � เพื�อ ใหก้าร จดั ซื �อ ที�ดนิ เป็น ไป อยา่ง มี ประสทิธิภาพ  ก่อน การ ซื �อ ที�ดนิ ทกุ ครั�ง บรษัิท จะ ทาํการ ศกึษา ถงึ ความ เป็น  

ไป ได ้ของ โครงการ  (Feasibility  Study)  โดย จดั ทาํ เป็น รายงาน เพื�อ เป็น ขอ้มลู ประกอบ ใน การ พิจารณา ของ คณะ กรรมการ    

บรหิาร   ใน การ อนมุตั ิจดั ซื �อ ที�ดนิ ดงั กลา่ว  

สว่น ที�   1-2   หนา้ที�   41   

  

2.3   การ จดัหา ผลติภณัฑ ์และ บริการ   



บริษัท   ปริ ญ สริิ   จาํกัด   ( มหาชน )   

การ คัด เลอืก และ ว่า จา้ง ผู้รับ เหมา ก่อสร้าง   

การ ดาํเนิน การ งาน ก่อสรา้ง   บรษัิท จะ วา่ จา้ง ผูร้บั เหมา ก่อสรา้ง เป็น ผู ้ดาํเนิน การ   โดย บรษัิท จะ จดั ผู ้จดัการ โครงการ   

วิศวกร โครงการ และ หวัหนา้ ผู ้ควบคมุ งาน ซึ�ง เป็น พนกังาน ของ บรษัิท เขา้ ประจาํ ตาม โครงการ ตา่งๆ   เพื�อ คอย ดแูล และ 

ควบคมุ งาน ของ ผูร้บั เหมา ก่อสรา้ง ให ้เป็น ไป ตาม แผน งาน และ มาตรฐาน ที� บรษัิท กาํหนด ไว ้   

การ คดั เลอืก ผูร้บั เหมา ก่อสรา้ง ราย ใหม ่  บรษัิท จะ พิจารณา จาก ประสบการณ ์  ผล งาน และ คณุภาพ งาน ที� ผา่น มา     

ฐานะ ทางการ เงิน  เป็นตน้  สาํหรบั ผูร้บั เหมา ก่อสรา้ง ที� เคย รบั เหมา ก่อสรา้ง กบั บรษัิท แลว้  บรษัิท จะ จดั เก็บ ขอ้มลู ตา่งๆ  ของ     

ผูร้บั เหมา ไว ้เป็น ฐาน ขอ้มลู  เชน่  ขอ้มลู การ ทาํงาน  ขอ้มลู การ ประเมิน ผล งาน  เป็นตน้  เพื�อ ใช ้ใน การ ประกอบ การ พิจารณา วา่      

จา้ง ผูร้บั เหมา ก่อสรา้ง โครง การ ใหม่ๆ   ตอ่ ไป  ปัจจบุนั บรษัิท มี ผูร้บั เหมา ก่อสรา้ง ทั�งหมด ประมาณ  309  ราย  ทาํให ้บรษัิท มี      

ความ มั�นใจ วา่ ผูร้บั เหมา ก่อสรา้ง มี มาก พอ สาํหรบั การ ดาํเนิน การ งาน ก่อสรา้ง ของ บรษัิท  รวม ทั�ง ยงั สามารถ รองรบั งาน  

ก่อสรา้ง ที� มี มาก ขึ �น ของ บรษัิท ใน อนาคต ได ้อีก ดว้ย   

  

ตาราง สัดส่วน มูลค่า งาน ก่อสร้าง   ของ ผู้รับ เหมา ก่อสร้าง ราย ใหญ่ ตอ่ย อด มูลค่า งาน ก่อสร้าง และ ซื�อ สนิค้า รวม   

หมายเหตุ    :   ผู้รับ เหมา ก่อสร้าง ราย ใหญ่   หมาย ถงึ   ผู้รับ เหมา ก่อสร้าง ที� ม ีสัดส่วน มูลค่า งาน ก่อสร้าง เกนิ ร้อย ละ   10   ของ ยอด มูลค่า งาน ก่อสร้าง   

และ ซื�อ สนิค้า รวม   

ปี  2561  บรษัิท มี สดัสว่น มลูคา่ งาน ก่อสรา้ง และ ซื �อ สนิคา้ รวม ของ ผูร้บั เหมา ราย ใด ราย หนึ�ง เกิน  รอ้ย ละ  10  ของ      

ยอด มลูคา่ งาน ก่อสรา้ง และ ซื �อ สนิคา้ รวม  จาํนวน  2  ราย  ไดแ้ก่  หา้ง หุน้ สว่น จาํกดั  จี  จี  เทค  และ บรษัิท  วี . วี . ดบั บลวิ  คอน            

สตรคัชั�น   จาํกดั   

ปี  2562  บรษัิท มี สดัสว่น มลูคา่ งาน ก่อสรา้ง และ ซื �อ สนิคา้ รวม ของ ผูร้บั เหมา ราย ใด ราย หนึ�ง เกิน  รอ้ย ละ  10  ของ      

ยอด มลูคา่ งาน ก่อสรา้ง และ ซื �อ สนิคา้ รวม   จาํนวน   1   ราย   ไดแ้ก่   บรษัิท   วี . วี . ดบั บลวิ   คอน สตรคัชั�น   จาํกดั   

ปี  2563  บรษัิท มี สดัสว่น มลูคา่ งาน ก่อสรา้ง และ ซื �อ สนิคา้ รวม ของ ผูร้บั เหมา ราย ใด ราย หนึ�ง เกิน  รอ้ย ละ  10  ของ      

ยอด มลูคา่ งาน ก่อสรา้ง และ ซื �อ สนิคา้ รวม  จาํนวน  2  ราย  ไดแ้ก่  หา้ง หุน้ สว่น จาํกดั  จี  จี  เทค  และ บรษัิท  สาม ชยั อิน ฟ รา เทค             

จาํกดั   

การ จดั ซื�อ วัสดุ ก่อสร้าง และ อุปกรณ ์ตกแตง่   

บรษัิท ให ้ความ สาํคญั เกี�ยว กบั คณุภาพ ของ ผลติภณัฑ ์เป็น อยา่ง มาก  ดงั นั�น การ คดั สรร วสัด ุก่อสรา้ง และ อปุกรณ ์ 

ตกแตง่ ให ้เหมาะ สม สอดคลอ้ง  มี คณุภาพ ดี และ ได ้มาตรฐาน  จงึ เป็น ปัจจยั ที� สาํคญั ใน การ พิจารณา สั�ง ซื �อ  สว่น ราคา จะ เป็น    

ปัจจยั ที� บรษัิท ใช ้พิจารณา ประกอบ  ทั�งนี � วสัด ุก่อสรา้ง ที� สาํคญั  ไดแ้ก่  เสา เข็ม ตอก  คอนกรตี  เหลก็  Wire  mesh  โครง หลงัคา           

กระเบื �อง มงุ หลงัคา   วสัด ุป ูพื �น และ ผนงั   สขุภณัฑ ์  เป็นตน้   
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รายการ   2561   2562   2563   

สัดส่วน มูลค่า งาน ก่อสร้าง ของ ผู้รับ เหมา ก่อสร้าง ราย ใหญ่   ( ร้อย ละ )   10.76   ,   10.57   21.41   13.27   ,   12.14   

จาํนวน ผู้รับ เหมา ก่อสร้าง ราย ใหญ่   ( ราย )   2   1   2   



                                                                                                               บริษัท   ปริ ญ สริิ   จาํกัด   ( มหาชน )   

               ทั�งนี �    การ จดั ซื �อ วสัด ุก่อสรา้ง และ อปุกรณ ์ตกแตง่ จะ แบง่ เป็น   2   สว่น ใหญ่ๆ   ได ้ดงันี �   

1) วสัด ุก่อสรา้ง ที� ผูร้บั เหมา ก่อสรา้ง เป็น ผูร้บั ผิด ชอบ และ จดัหา  เนื�องจาก บรษัิท วา่ จา้ง ผูร้บั เหมา  

ก่อสรา้ง เป็น ผู ้ดาํเนิน การ ก่อสรา้ง  ดงั นั�น วสัด ุก่อสรา้ง บาง รายการ ใน แตล่ะ ประเภท ของ งาน ที� รบั ดาํเนิน การ ใน การ  

รบั เหมา ก่อสรา้ง  ผูร้บั เหมา ก่อสรา้ง จะ เป็น ผู ้จดัหา และ จดั ซื �อ เอง  ซึ�ง ราย ละเอียด ตา่งๆ  เกี�ยว กบั รายการ วสัด ุและ    

คณุสมบตั ิของ วสัด ุ  จะ ตอ้ง ได ้คณุภาพ และ ตรง กบั ที� สญัญา วา่ จา้ง ของ บรษัิท ที� ได ้กาํหนด ไว ้   

2) วสัด ุก่อสรา้ง และ อปุกรณ ์ตกแตง่ ที� บรษัิท เป็น ผู ้จดัหา วสัด ุ  โดย ก่อสรา้ง และ อปุกรณ ์ตกแตง่ ที�  

บรษัิท เป็น ผู ้จดัหา เอง สว่น ใหญ่ จะ เป็น วสัด ุและ อปุกรณ ์ตกแตง่ ที� ตอ้ง ใช ้เป็น จาํนวน มาก  หรอื ตอ้ง สั�ง ซื �อ กบั ผู ้จดั  

จาํหนา่ย เฉพาะ ราย ซึ�ง จะ ตอ้ง ใช ้ระยะ เวลา ใน การ สั�ง ซื �อ  ทั�งนี �  การ ดาํเนิน การ ดงั กลา่ว ยงั ทาํให ้บรษัิท สามารถ   

ควบคมุ ตน้ทนุ การ ก่อสรา้ง อยู ่ใน ระดบั ที� เหมาะ สม  อีก ทั�ง เพื�อ เป็นการ ลด ภาระ ของ ผูร้บั เหมา ก่อสรา้ง ใน การ จดัหา  

และ จดั ซื �อ เอง  ปัจจบุนั  บรษัิท มี การ สั�ง ซื �อ จาก ผู ้จดั จาํหนา่ย วสัด ุก่อสรา้ง และ อปุกรณ ์ตกแตง่ ใน ประเทศ ทั�งหมด   

ประมาณ   152   ราย   

สาํหรบั การ สั�ง ซื �อ วสัด ุและ อปุกรณ ์ตกแตง่ ใน แตล่ะ ประเภท บรษัิท จะ ทาํการ ประเมิน ปรมิาณ การ ใช ้รวม ทั�ง โครงการ 

ก่อน  และ จะ สั�ง ซื �อ วสัด ุและ อปุกรณ ์ดงั กลา่ว ตาม ปรมิาณ ที� ได ้ประเมิน ไว ้ แต ่ทั�งนี � บรษัิท จะ ให ้ผู ้จดั จาํหนา่ย ทยอย จดั สง่ สนิคา้   

และ เรยีก เก็บ เงิน ตาม ความ ตอ้งการ ที� ใช ้จรงิ   

ในปี  2561  มี ผู ้จาํหนา่ย ราย ใหญ่  2  ราย  ที� มี สดัสว่น การ ซื �อ วสัด ุและ อปุกรณ ์ตกแตง่ เกิน กวา่ รอ้ย ละ  10  ของ มลูคา่        

งาน ระหวา่ง ก่อสรา้ง รวม ของ บรษัิท   ไดแ้ก่   บรษัิท   โฟร ์ซมัมิท   จาํกดั   และ บรษัิท   คอนกรตี ไลน ์  จาํกดั   

ในปี  2562  มี ผู ้จาํหนา่ย ราย ใหญ่  1  ราย  ที� มี สดัสว่น การ ซื �อ วสัด ุและ อปุกรณ ์ตกแตง่ เกิน กวา่ รอ้ย ละ  10  ของ มลูคา่        

งาน ระหวา่ง ก่อสรา้ง รวม ของ บรษัิท   ไดแ้ก่   บรษัิท   โฟร ์ซมัมิท   จาํกดั   

ในปี  2563  มี ผู ้จาํหนา่ย ราย ใหญ่  1  ราย  ที� มี สดัสว่น การ ซื �อ วสัด ุและ อปุกรณ ์ตกแตง่ เกิน กวา่ รอ้ย ละ  10  ของ มลูคา่        

งาน ระหวา่ง ก่อสรา้ง รวม ของ บรษัิท   ไดแ้ก่   บรษัิท   โฟร ์ซมัมิท   จาํกดั     

  

ผลก ระ ทบ ตอ่ สิ�ง แวดล้อม   

การ พฒันา โครงการ ประเภท หมูบ่า้น จดัสรร ของ บรษัิท ที� ผา่น มา ใน แตล่ะ โครงการ  จะ มี ขนาด พื �นที� ไม ่เกิน  100  ไร ่     

จงึ ไม ่อยู ่ภาย ใต ้ขอ้ บงัคบั ของ กฎหมาย เกี�ยว กบั สิ�ง แวดลอ้ม  อยา่งไร ก็ตาม เพื�อ เป็น สง่ เสรมิ การ รกัษา สิ�ง แวดลอ้ม  บรษัิท จงึ   

จดั ให ้มี ถงั บาํบดั นํ�า เสยี ใน บา้น แตล่ะ หลงั  และ ใน สโมสร สว่น กลาง ทกุๆ  โครงการ ของ บรษัิท  เพื�อ ให ้นํ�า เสยี ได ้รบั การ บาํบดั    

ก่อน ที� จะ ระบาย ลง ทาง นํ�า สาธารณะ   

สาํหรบั การ พฒันา โครงการ ประเภท อาคาร ชดุ พกั อาศยั ใน รูป แบบ อาคาร สงู  และ อาคาร ขนาด กลาง  ที� มี จาํนวน   

ยนิูต ตั�งแต ่  80  ยนิูต ขึ �น ไป  จะ อยู ่ภาย ใต ้ขอ้ บงัคบั ของ กฎหมาย เกี�ยว กบั สิ�ง แวดลอ้ม  โดย บรษัิท จะ ยื�น ขอ อนญุาต ปลกู สรา้ง     

อาคาร ตอ่ สาํนกังาน นโยบาย และ แผน ทรพัยากรธรรมชาต ิและ สิ�ง แวดลอ้ม  ( ส . ผ .)  ซึ�ง จะ ตอ้ง จดั ทาํ รายงาน การ วิเคราะห ์ผล     
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บริษัท   ปริ ญ สริิ   จาํกัด   ( มหาชน )   

กระทบ สิ�ง แวดลอ้ม เพื�อ เสนอ ตอ่  ส . ผ .  ดว้ย  ทั�งนี �  หาก  ส . ผ .  พิจารณา แลว้ วา่ โครงการ ที� ยื�น ขอ อนญุาต ไมมี่ ผลก ระ ทบ ตอ่ สิ�ง       

แวดลอ้ม   ก็ จะ อนญุาต ให ้ปลกู สรา้ง อาคาร ตอ่ ไป    ที� ผา่น มา บรษัิท ไมมี่ ขอ้ พิพาท ใน เรื�อง สิ�ง แวดลอ้ม แต ่อยา่ง ใด   

  

การ วจิยั และ พฒันา   

ปัจจบุนั ภาวะ การ แขง่ขนั ใน อตุสาหกรรม อสงัหารมิทรพัย ์มี มาก ขึ �น   ประกอบ กบั พฤตกิรรม ผู ้บรโิภค ที� เปลี�ยน ไป 

งาน วิจยั และ พฒันา มี บทบาท ใน การ ทาํการ ตลาด เป็น อยา่ง มาก   บรษัิท จงึ ให ้ความ สาํคญั กบั งาน วิจยั และ พฒันา มาก ยิ�ง ขึ �น 

เพื�อ ให ้สามารถ ผลติ ผลติภณัฑ ์ที� สามารถ ตอบ สนอง ความ ตอ้งการ ของ ลกูคา้ มาก ที�สดุ   อาทิ   การ ออกแบบ จดั ผงั โครงการ   ผงั 

ภมิู ทศัน ์ภายใน โครงการ   การ ออกแบบ รูป ลกัษณ ์โครงการ   รูป แบบ บา้น   ประโยชน ์ใชส้อย   การ คดั สรร วสัด ุก่อสรา้ง   และ   

อปุกรณ ์ตกแตง่ ที� มี ความ เหมาะ สม กบั สภาพ แวดลอ้ม ใน แตล่ะ โครงการ   

การ วิจยั และ พฒันา ผลติภณัฑ ์ของ บรษัิท มี ดงันี �   

1) การ พฒันาการ ออกแบบ ผลติภณัฑ ์และ ควบคมุ คณุภาพ ของ ผลติภณัฑ ์ให ้สามารถ ตอบ สนอง ความ 

ตอ้งการ ของ ผู ้บรโิภค  โดย เนน้ รูป แบบ ที� ตอบ สนอง ประโยชน ์การ ใชส้อย  ความ ทนั สมยั  คณุภาพ  และ     

มาตรฐาน   ซึ�ง สอดคลอ้ง กบั สภาพ แวดลอ้ม เพื�อ การ อยู ่อาศยั ที� ดี   

2) การ คดั สรร วสัด ุก่อสรา้ง และ อปุกรณ ์ตกแตง่  ทั�ง ทาง วิศวกรรม และ สถาปัตยกรรม  ซึ�ง เนน้ ความ ทนั สมยั มี   

ความ เหมาะ สม สอดคลอ้ง  มี คณุภาพ ดี และ ได ้มาตรฐาน  ทั�งนี � บรษัิท ยงั ให ้ความ รว่ม มือ กบั ผู ้ผลติ วสัด ุ  

ก่อสรา้ง ใน การ ออกแบบ และ พฒันา วสัด ุก่อสรา้ง ที� ใช ้กบั โครงการ ของ บรษัิท ดว้ย   

3) การ พฒันา เทคนิค และ เทคโนโลยี การ ก่อสรา้ง  เพื�อ เพิ�ม ประสทิธิภาพ ใน การ ก่อสรา้ง  และ ปรบั มาตรฐาน   

ผลติ ให ้สงู ขึ �น  รวม ทั�ง เพื�อ ควบคมุ ตน้ทนุ ใน การ ก่อสรา้ง  ในปี  2552  บรษัิท ได ้นาํ เทคโนโลยี การ ก่อสรา้ง     

แบบ  Tunnel  formwork  มา ใช ้สาํหรบั การ สรา้ง ทา วน ์เฮา้ส ์/ โฮม ออฟฟิศ  โครงการ บา้น ปร ิญ วชัรพล       

Sixnature  กลัปพฤกษ ์ ซึ�ง จะ เป็น ระบบ การ ก่อสรา้ง หลกั ใน ทกุ โครงการ ทา วน ์เฮา้ส ์/ โฮม ออฟฟิศ ที� จะ เปิด   

ขาย  และ ระบบ  Pre-fabrication  สาํหรบั โครง กา รส มาร ์ท คอน โด และ ในปี  2553  บรษัิท ได ้ทาํการ ศกึษา      

เทคโนโลยี การ ก่อสรา้ง แบบ  Pre-fabrication  สาํหรบั การ ก่อสรา้ง บา้น เดี�ยว ระดบั กลาง  โดย บรษัิท เริ�ม    

นาํ มา ใช ้สาํหรบั การ ก่อสรา้ง บา้น เดี�ยว ในปี   2554   รว่ม กบั ระบบ ก่อสรา้ง แบบ ก่อ อิฐ ฉาบ ปนู   

นอกจาก นี �  บรษัิท ยงั ทาํการ ศกึษา วิจยั ความ ตอ้งการ ของ ลกูคา้  เพื�อ ให ้เป็น ขอ้มลู ใน การ พฒันาการ ออกแบบ   

ผลติภณัฑ ์การ คดั สรร วสัด ุก่อสรา้ง และ อปุกรณ ์ตกแตง่  โดย การ ออกแบบ รูป แบบ การ วิจยั ให ้มี ความ เหมาะ สม กบั กลุม่ เปา้  

หมาย แตล่ะ กลุม่  อาทิ  แบบสอบถาม  โฟกสั  กรุป๊  (Focus  Group)  และ ยงั ศกึษา ตดิตาม ภาวะ การ ตลาด รวม ทั�ง ความ        

เคลื�อนไหว ของ ผู ้ประกอบ การ ราย อื�น อยา่ง ตอ่ เนื�อง อีก ดว้ย   

บรษัิท มี บคุลากร ที� มี ความ เชี�ยวชาญ ดา้น งาน วิจยั และ พฒันา ผลติภณัฑ ์  เพื�อ การ เก็บ รวบรวม ขอ้มลู ของ ลกูคา้ ใน  

รูป แบบ ตา่ง  ๆ   ผนวก กบั ขอ้มลู วิจยั ที� ได ้จาก บรษัิท ภายนอก  สง่ ผล ให ้ผลติภณัฑ ์ของ บรษัิท ใน แตล่ะ โครงการ มี การ ปรบั รูป    

แบบ แตก ตา่ง กนั ตาม ความ เหมาะ สม ของ สถาน ที� ตั�ง โครงการ   ขนาด ของ พื �นที� โครงการ   และ ความ ตอ้งการ ของ ลกูคา้   
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                                                                                                               บริษัท   ปริ ญ สริิ   จาํกัด   ( มหาชน )   

  

  

สาํหรบั ปี   2563   บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย มี ราย ละเอียด การ จอง ซื �อ บา้น และ ยงั ไม ่ได ้โอน กรรมสทิธิ�   ดงันี �   

ตาราง ราย ละเอียด จาํนวน ยนิูต และ มลูคา่ ที� จอง ซื �อ แลว้ แต ่ยงั ไม ่ได ้โอน กรรมสทิธิ�   

  

ทั�งนี �    ปี   2563    บรษัิท มี มลูคา่ งาน ที� ยงั ไม ่ได ้สง่ มอบ    ดงันี �   

1) โครงการ ประเภท หมูบ่า้น จดัสรร  จาํนวน  21  โครงการ  โดย มี จาํนวน  2  ยนิูต  และ มี มลูคา่ รวม          

5.07  ลา้น บาท  เนื�องจาก ปัจจบุนั  บรษัิท ใช ้นโยบาย  สรา้ง แบบ บา้น  Semi-Pre  built  โดย สรา้ง บา้น และ ทาํการ        

ขาย ไป พรอ้ม กนั   

2) โครง การ ประ ภ ทอา คา ร ชดุ พกั อาศยั  จาํนวน  11  โครงการ  โดย มี จาํนวน  2  ยนิูต  และ มี มลูคา่        

รวม  4.16  ลา้น บาท  เนื�องจาก ปัจจบุนั  บรษัิท ใช ้นโยบาย  สรา้ง แบบ บา้น  Semi-Pre  built  โดย สรา้ง บา้น และ         

ทาํการ ขาย ไป พรอ้ม กนั   
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2.4   งาน ที� ยัง ไม่ ได ้ส่ง มอบ   

ประเภท ของ ผลติภณัฑ ์   จาํนวน โครงการ   ( โครงการ )   จาํนวน ยูนิต   ( หน่วย )   มูลค่า   ( ล้าน บาท )   

ประเภท หมู่บา้น จดัสรร   21   2   5.07   

ประเภท อาคาร ชุด พกั อาศัย   11   2   4.16   

รวม ทั�ง สิ�น   32   4   9.23   



บริษัท   ปริ ญ สริิ   จาํกัด   ( มหาชน )   

โครงการ ใน อนาคต   

ในปี   2564   บรษัิทฯ   มี แผน เปิด โครงการ ใหม ่ทั�งหมด   4   โครงการ   มลูคา่ รวม ประมาณ   2,581   ลา้น บาท   ดงันี �   

*  โดย ประมาณ   

ปี  2563  บรษัิท  ได ้กาํหนด งบ ประมาณ ใน การ ซื �อ ที�ดนิ ประมาณ  1,000  ลา้น บาท  เพื�อ นาํ มา พฒันา โครงการ ใน สว่น       

ของ   บา้น เดี�ยว   ทา วน ์เฮา้ส ์และ คอนโดมิเนียม     

ปี  2564  บรษัิท  ได ้กาํหนด งบ ประมาณ ใน การ ซื �อ ที�ดนิ ประมาณ  1,500  ลา้น บาท  เพื�อ นาํ มา พฒันา โครงการ ใน สว่น       

ของ   บา้น เดี�ยว   ทา วน ์เฮา้ส ์และ คอนโดมิเนียม   
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ชื�อ โครงการ  
รูป แบบ 

โครงการ   
ที� ตั�ง โครงการ   ยูนิต *   

มูลค่า โครงการ *  

( ล้าน บาท )   

กาํหนดการ เปิด 

ขาย *   

ซตีิ � เซนส ์  พรเีว ่  พระราม   2   -   ทา่ ขา้ม   TH   พระราม   2   -   ทา่ ขา้ม   55   195   ไตรมาส   2/2564   

ซตีิ � เซนส ์  ดอนเมือง   -   สรง ประภา     TH   ซอย สรง ประภา   22   498   1,281   ไตรมาส   3/2564   

ซตีิ � เซนส ์  พลสั    พระราม   2   -   ทา่ ขา้ม   TH   พระราม   2   -   ทา่ ขา้ม   292   975   ไตรมาส   4/2564   

ซตีิ � เซนส ์  วงแหวน - ลาํลกูกา   คลอง   5   TH   ลาํลกูกา คลอง   5   58   130   ไตรมาส   4/2564   

รวม   903*   2,581*     



                                                                                                                                                         บรษัิท   ปร ิญ สริ ิ  จาํกดั   ( มหาชน )     

  

  

บรษัิท ได ้ดาํเนิน การ ประเมิน ปัจจยั เสี�ยง และ วาง มาตรการ ปอ้งกนั รวม ถงึ การ บรหิาร ความ เสี�ยง ใน ดา้น ตา่งๆ  ที� อาจ  

จะ เกิด ขึ �น และ สง่ ผลก ระ ทบ ตอ่ การ ดาํเนิน ธรุกิจ   ดงันี �   

1. ความ เสี�ยง จาก ความ ผันผวน ของ ราคา วัสดุ ก่อสร้าง และ การ ขาดแคลน แรงงาน   

วสัด ุก่อสรา้ง ถือ เป็น วตัถดุบิ ที� สาํคญั ใน การ พฒันา โครงการ  ทั�งนี � ราคา วสัด ุก่อสรา้ง หลกั ใน หลาย ปี ที� ผา่น มา มี การ  

ปรบั ราคา เพิ�ม ขึ �น  เนื�อง มา จาก หลาย ปัจจยั  เชน่  ราคา วตัถดุบิ มี การ ปรบั ราคา รวม ถงึ การ ดาํเนิน งาน ก่อสรา้ง สาธารณปูโภค    

ขนาด ใหญ่ ของ ภาค รฐั  สง่ ผล ให ้เกิด ความ ตอ้งการ ใช ้วสัด ุก่อสรา้ง และ แรงงาน จาํนวน มาก  ปัจจยั เหลา่ นี � สง่ ผล ให ้เกิด ภาวะ   

ขาดแคลน วสัด ุก่อสรา้ง และ แรงงาน  ทาํให ้เกิด ตน้ทนุ ขาย สงู ขึ �น  ทั�งนี � บรษัิท ไม ่สามารถ ปรบั ราคา ขาย ได ้ใน ทนัที  หรอื หาก    

บรษัิท สามารถ ปรบั ราคา ขาย เพิ�ม ขึ �น จะ ทาํให ้จาํนวน ที� ขาย ลดลง  สง่ ผลก ระ ทบ ตอ่ กาํลงั ซื �อ ของ ลกูคา้ อาจ ปรบั ตวั ไมท่นั กบั  

ราคา สนิคา้ ที� เพิ�ม ขึ �น  นอกจาก นี � ปัญหา ขาดแคลน แรงงาน ยงั เป็น ปัจจยั สาํคญั ที� ตอ้ง คาํนงึ ถงึ ดว้ย  เพราะ หาก แรงงาน ไม ่  

เพียง พอ จะ ทาํให ้แผน ก่อสรา้ง และ สง่ มอบ บา้น อาจ ไม ่เป็น ไป ตาม เปา้ หมาย  นอกจาก นี �  บรษัิท มีน โย บาย ปอ้งกนั ความ เสี�ยง   

จาก การ ขาดแคลน แรงงาน ใน รูป แบบ ตา่งๆ  เชน่  การ พฒันา ฝีมือ แรงงาน ไทย และ ตา่ง ชาต ิที� ถกู กฎหมาย แรงงาน  และ การ    

จา้ง ผูร้บั เหมา ที� มี แรงงาน เพียง พอที� จะ ชว่ย ให ้บรษัิท สามารถ ดาํเนิน การ ก่อสรา้ง ได ้อยา่ง ตอ่ เนื�อง  ดงั นั�น  จงึ สรุป ได ้วา่ ความ   

ผนัผวน ของ ราคา และ ความ ตอ้งการ ใช ้วสัด ุก่อสรา้ง  อาจ สง่ ผล ให ้ตน้ทนุ ใน การ ก่อสรา้ง โครงการ ของ บรษัิท เพิ�ม ขึ �น  และ การ   

ขาดแคลน แรงงาน จะ ทาํให ้โครงการ อาจ เกิด ความ ลา่ชา้ และ ทาํให ้มี ตน้ทนุ ดาํเนิน งาน เพิ�ม  ซึ�ง สง่ ผล ตอ่ ความ สามารถ ใน การ  

ทาํ กาํไร ของ บรษัิท   

อยา่งไร ก็ตาม สาํหรบั วสัด ุก่อสรา้ง ที� ผูร้บั เหมา ก่อสรา้ง เป็น ผูร้บั ผิด ชอบ และ จดัหา  จะ ถกู กาํหนด ราคา การ รบั เหมา  

ก่อสรา้ง พรอ้ม กบั ราคา วสัด ุก่อสรา้ง ไว ้ใน สญัญา วา่ จา้ง ของ บรษัิท ไว ้แลว้  สาํหรบั วสัด ุก่อสรา้ง ที� บรษัิท เป็น ผู ้จดัหา นั�น  บรษัิท   

มี อาํนาจ ใน การ ตอ่ รอง กบั ผู ้คา้ วสัด ุก่อสรา้ง พอ สมควร  ทาํให ้บรษัิท ยงั สามารถ ควบคมุ ตน้ทนุ ของ วสัด ุก่อสรา้ง อยู ่ใน ระดบั ที�  

เหมาะ สม ได ้  โดย บรษัิท จะ วางแผน การ ก่อสรา้ง และ ทาํการ ประเมิน ปรมิาณ การ ใช ้วสัด ุแตล่ะ ประเภท ตลอด ทั�ง โครงการ    

และ จะ สั�ง ซื �อ วสัด ุดงั กลา่ว ตาม ปรมิาณ ที� ได ้ประเมิน ไว ้โดย ผา่น การ ประกวด ราคา  และ ยืนยนั ราคา เป็น ราย ปี  หรอื เป็น ราย   

โครงการ จาก บรษัิท ที� เป็น พนัธมิตร ทางการ คา้   

  

2. ความ เสี�ยง จาก นโยบาย การ จดั ซื�อ ที�ดนิ เพื�อ นาํ มา พฒันา โครงการ ใน อนาคต   

บรษัิท มีน โย บาย ใน การ จดั ซื �อ ที�ดนิ  โดย มุง่ เนน้ ที�ดนิ ที� มี ศกัยภาพ และ สามารถ นาํ มา พฒันา โครงการ ได ้ทนัที  ดงั นั�น   

บรษัิท จงึ ไมมี่ นโยบาย ใน การ ซื �อ ที�ดนิ สะสม  (Land  Bank)  ไว ้เป็น จาํนวน มาก  สาํหรบั การ ก่อสรา้ง โครงการ ใน อนาคต       

เนื�องจาก บรษัิท ไม ่ตอ้งการ รบั ภาระ ตน้ทนุ ทางการ เงิน มาก เกิน ไป  ทั�งนี � การ แขง่ขนั ใน ธรุกิจ อสงัหารมิทรพัย ์ที� สงู ขึ �น  จาก มี   

การ เปิด ตวั โครงการ ใหม ่ที� เพิ�ม มาก ขึ �น  อาจ เกิด การ แขง่ขนั การ ซื �อ ที�ดนิ ใน ระหวา่ง ผู ้ประกอบ การ  ทาํให ้บรษัิท มี ความ เสี�ยง   

จาก ราคา ที�ดนิ มี การ ปรบั ตวั สงู ขึ �น  หรอื ไม ่สามารถ ซื �อ ที�ดนิ ใน ทาํเล ที� ตอ้งการ ได ้  ซึ�ง สง่ ผล ให ้ตน้ทนุ ใน การ พฒันา โครงการ   

ของ บรษัิท สงู ขึ �น   

อยา่งไร ก็ตาม  บรษัิท มี การ จดั ทาํ แผนการ จดัหา และ จดั ซื �อ ที�ดนิ ลว่ง หนา้ ให ้สอดคลอ้ง กบั การนาํ ไป พฒันา โครงการ  

ของ บรษัิท ใน แตล่ะ ปี  ดงั นั�น บรษัิท จะ ยงั คง มี เวลา เพียง พอที� จะ จดัหา ที�ดนิ ที� มี ศกัยภาพ เพื�อ นาํ มา พฒันา โครงการ ใน อนาคต  

ของ บรษัิท  และ สามารถ ควบคมุ ตน้ทนุ ราคา ที�ดนิ ให ้อยู ่ใน ระดบั ที� เหมาะ สม ได ้  อีก ทั�ง  บรษัิท มี นาย หนา้ คา้ ที�ดนิ เป็น จาํนวน    
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3.   ปัจจยั เสี�ยง   



                                                                                                                                                         บรษัิท   ปร ิญ สริ ิ  จาํกดั   ( มหาชน )     

มาก ที� ตดิตอ่ กบั บรษัิท มา อยา่ง ตอ่ เนื�อง และ ยาวนาน  ซึ�ง จะ คดั เลอืก ที�ดนิ ใน ทาํเล ที� ดี  และ ราคา ที� เหมาะ สม มา นาํ เสนอ ให ้กบั   

บรษัิท เพื�อ พิจารณา พฒันา โครงการ มา โดย ตลอด   

  

3. ความ เสี�ยง จาก นโยบาย การ ปล่อย สนิ เชื�อ ของ ธนาคาร พาณิชย ์   

มาตรฐาน การ ให ้สนิ เชื�อ โดย รวม ของ ธนาคาร พาณิชย ์มี ความ เขม้ งวด เพื�อ ปอ้งกนั ปัญหา หนี� เสยี ใน ระบบ สถาบนั 

การ เงิน และ ปอ้งกนั ปัญหา การ เก็ง กาํไร ใน อสงัหารมิทรพัย ์  โดย เฉพาะ มาตรการ อตัราสว่น การ ให ้สนิ เชื�อ ตอ่ มลูคา่ บา้น  หรอื   

ที� อยู ่อาศยั  จาก ธนาคาร แหง่ ประเทศไทย  ที� กาํหนด ให ้ผู ้ซื �อ อสงัหารมิทรพัย ์ประเภท อาคาร ชดุ ตอ้ง วาง เงิน ใน อตัรา รอ้ย ละ  10      

ของ มลูคา่ อสงัหารมิทรพัย ์ที� จะ ซื �อ  เพื�อ ปอ้งกนั ปัญหา การ เก็ง กาํไร  ซึ�ง สะทอ้น ถงึ ความ ระมดัระวงั ใน การ ดาํเนิน ธรุกิจ     

ทา่มกลาง ปัจจยั เสี�ยง จาก ภาวะ เศรษฐกิจ ที� ได ้รบั ผลก ระ ทบ จาก การ เปลี�ยนแปลง ของ เศรษฐกิจ โลก  ที� อาจ สง่ ผลก ระ ทบ ทาง  

ออ้ม ตอ่ ประเทศไทย  ประกอบ กบั มี ความ กงัวล ตอ่ สถานการณ ์ทางการ เมือง ของ ประเทศไทย  และ แนว โนม้ ภาวะ อตัรา   

ดอกเบี �ย ที� คาด วา่ จะ มี การ ปรบั ตวั สงู ขึ �น ใน อนาคต  หาก ลกูคา้ ของ บรษัิท มี คณุสมบตั ิไม ่เป็น ไป ตาม เกณฑ ์ที� ธนาคาร กาํหนด  

อาจ ทาํให ้ลกูคา้ ได ้รบั การ อนมุตั ิสนิ เชื�อ  เพื�อ ที� อยู ่อาศยั จาก ธนาคาร พาณิชย ์ไม ่เพียง พอ กบั คา่ บา้น ที� เหลอื  ใน วนั โอน กรรม     

สทิธิ� กบั บรษัิท   อาจ สง่ ผลก ระ ทบ ตอ่ย อด การ โอน และ การ รบั รู ้ราย ได ้ของ บรษัิท     

อยา่งไร ก็ ตาม บรษัิทฯ มี การ ตดิตาม ภาวะ เศรษฐกิจ  และ ตดิตาม นโยบาย การ ปลอ่ย สนิ เชื�อ ของ ธนาคาร พาณิชย ์ 

ตา่งๆ  ที� จะ มี ผล ตอ่ การ ดาํเนิน งาน ของ บรษัิท  และ มี การ ปรบั กลยทุธ ์ให ้สอดคลอ้ง กบั การ เปลี�ยนแปลง ดงั กลา่ว  รวม ทั�ง ได ้   

ทาํการ ตรวจ สอบ ขอ้มลู ลกูคา้ ก่อน ยื�น ขอ สนิ เชื�อ กบั ธนาคาร พาณิชย ์  รวม ถงึ มี การ ประสาน งาน กบั ธนาคาร พาณิชย ์ใน การ  

อาํนวย ความ สะดวก ให ้กบั ลกูคา้  ใน การ ตดิตอ่ ขอ สนิ เชื�อ กบั ธนาคาร เพื�อ ความ รวดเรว็ ใน การ ขอ  และ การ อนมุตั ิสนิ เชื�อ ให ้  

สมัฤ ทธิ ผล   

เนื�องจาก ระบบ การ เงิน ไทย ยงั ตอ้ง เผชิญ ปัจจยั เสี�ยง สาํคญั  ไดแ้ก่  แนว โนม้ เศรษฐกิจ โลก และ เศรษฐกิจ ไทย ที� ชะลอ   

ตวั  อตัรา ดอกเบี �ย ที� อยู ่ใน ระดบั ตํ�า ตอ่ เนื�อง เป็น เวลา นาน ขึ �น  และ ราคา สนิทรพัย ์ที� มี แนว โนม้ ผนัผวน มาก ขึ �น  โดย ยงั มี จดุ ที�    

เปราะ บาง   หรอื มี การ สะสม ความ เสี�ยง   ซึ�ง อาจ มี นยั ตอ่ เสถียรภาพ ของ ระบบ การ เงิน   ไดแ้ก่     

(1)  หนี � ครวั เรอืน ที� ยงั อยู ่ใน ระดบั สงู  ซึ�ง หาก เกิด ปัจจยั ลบ ทาง เศรษฐกิจ ที� กระทบ ตอ่ ราย ได ้ของ ครวั เรอืน  (income      

shock)  อาจ นาํ ไป สู ่การ ผิดนดั ชาํระ หนี �  โดย จะ เหน็ ได ้วา่ หนี � ครวั เรอืนไทย อยู ่ใน ระดบั สงู เมื�อ เทียบ กบั ตา่ง ประเทศ  และ หาก    

พิจารณา ขอ้มลู ใน ระดบั จลุภาค  พบ วา่ คน ไทย ออม นอ้ย  แต ่เป็น หนี � เรว็ ขึ �น  และ นาน ขึ �น  อีก ทั�ง โครงสรา้ง หนี � สว่น ใหญ่ เป็น หนี �     

เพื�อ การ บรโิภค  ซึ�ง เป็น หนี � ระยะ สั�น ทาํให ้ครวั เรอืน มี ภาระ ผอ่น ตอ่ เดือน สงู และ มี การ ออม ที� นอ้ย ลง  นอกจาก นี � ฐานะ ทางการ   

เงิน ของ ครวั เรอืน มี แนว โนม้ ที� เปราะ บาง มาก ขึ �น  โดย เฉพาะ อยา่ง ยิ�ง หาก เผชิญ กบั ปัจจยั ลบ ใน อนาคต  เชน่  ราย ได ้ลดลง  การ     

จา้ง งาน และ ชั�วโมง การ ทาํงาน ลดลง  อาจ ทาํให ้มี ความ เสี�ยง ที� ภาค ครวั เรอืน จะ ผิดนดั ชาํระ หนี � ใน วง กวา้ง  ทั�งนี �  ปัญหา หนี�    

ครวั เรอืน สงู เป็น ผล มา จาก ปัจจยั หลกั ทั�ง ดา้น พฤตกิรรม ของ ครวั เรอืน ที� มี  การ ใช ้จา่ย มาก ขึ �น และ การ ออม ที� นอ้ย ลง  การ   

แขง่ขนั กนั ให ้บรกิาร สนิ เชื�อ แก่ ราย ยอ่ย ของ ผู ้ให ้บรกิาร  ทางการ เงิน ตา่ง  ๆ   รวม ถงึ มาตรการ กระตุน้ การ ใช ้จา่ย ของ ภาค รฐั ใน    

อดีต  เชน่  นโยบาย รถ คนั แรก  ดงั นั�น  ปัญหา หนี� ครวั เรอืน จงึ จาํเป็น ตอ้ง ได ้รบั การ แกไ้ข แบบ องค ์รวม  ทั�ง ใน เชิง ปอ้งกนั การ ก่อ      

หนี � เกิน ตวั และ ใน เชิง แกไ้ข เพื�อ ให ้หลดุ พน้ จาก วงจร หนี � สนิ ลน้พน้ ตวั  ซึ�ง ตอ้ง อาศยั ความ รว่ม มือ และ การ ผลกั ดนั จาก ทกุ ภาค  

สว่น   ทั�ง ภาค รฐั และ เอกชน เพื�อ ให ้เกิด ผลอ ยา่ง เป็น รูป ธรรม โดย เรว็   

(2)  ภาวะ อปุทาน คง คา้ง ของ ธรุกิจ  อสงัหารมิทรพัย ์ โดย เฉพาะ อาคาร ชดุ ใน บาง พื �นที�  ซึ�ง อาจ กระทบ ตอ่ ฐานะ และ     

สภาพ คลอ่ง ของ   ผู ้ประกอบ การ     
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(3)  ความ เชื�อม โยง ใน ระบบ สหกรณ ์ออม ทรพัย ์ที� มาก ขึ �น  ซึ�ง อาจ เป็น ชอ่ง ทางใน การ สง่ ผา่น  ความ เสี�ยง ดา้น ฐานะ    

การ เงิน และ สภาพ คลอ่ง ใน ระบบ สหกรณ ์    

(4)  พฤตกิรรม การ แสวงหา ผล ตอบแทน  ที� สงู ขึ �น  (search  for  yield)  จน นาํ ไป สู ่การ ประเมิน ความ เสี�ยง ตํ�า กวา่ ที�       

ควร   (underpricing   of   risks)   

นอกจาก นี �  ภาย ใต ้สภาพ แวดลอ้ม ที� พฒันาการ ทาง ดา้น เทคโนโลยี ดจิิทลั เตบิโต อยา่ง รวดเรว็  อาจ ก่อ ให ้เกิด ความ   

เสี�ยง ใน รูป แบบ ใหม ่  เชน่  ภยั ไซเบอร ์  รวม ทั�ง มี ผู ้ให ้บรกิาร ทางการ เงิน ที� หลาก หลาย ขึ �น  การ ประสาน ความ รว่ม มือ ระหวา่ง     

หนว่ย งาน กาํกบั ดแูล เพื�อ ชว่ย สอด สอ่ง และ ดแูล ความ เสี�ยง ที� อาจ กระทบ ตอ่ เสถียรภาพ  ระบบ การ เงิน จะ ทวี ความ สาํคญั ใน  

ระยะ ตอ่ ไป    

หลงั จาก  ธปท .  ได ้ปรบั มาตรการ  Loan-to-Value  (LTV)  ซึ�ง มี ผล บงัคบั ใช ้ตั�งแต ่วนั ที�  1  เมษายน  2562  พบ วา่            

สญัญาณ การ เก็ง กาํไร และ ความ ไม ่สมดลุ ใน ตลาด อสงัหารมิทรพัย ์ปรบั ลด ลง สอดคลอ้ง กบั เจตนารมณ ์ของ มาตรการ   

กลา่ว คือ  มาตรฐาน การ ให ้สนิ เชื�อ เพื�อ ที� อยู ่อาศยั ของ  สง .  รดักมุ ขึ �น  โดย ผู ้กู ้เพื�อ ซื �อ ที� อยู ่อาศยั  หลงั แรก  ( ผอ่น สญัญา เดียว )         

ไม ่ได ้รบั ผลก ระทบ  ราคา ที� อยู ่อาศยั โดย เฉพาะ อาคาร ชดุ มี แนว โนม้ ปรบั ลดลง  และ ผู ้ประกอบ การ เริ�ม ชะลอ การ เปิด โครงการ   

ใหม ่  อยา่งไร ก็ ดี ผู ้ประกอบ การ อสงัหารมิทรพัย ์โดย เฉพาะ อาคาร ชดุ  ใน พื �นที� ซึ�ง ได ้รบั ผลก ระ ทบ จาก การ ชะลอ ตวั ของ   

อปุสงค ์ตา่ง ชาต ิและ มี อปุทาน คง คา้ง อยู ่ใน ระดบั สงู  ตั�งแต ่ก่อน การ ประกาศ ใช ้มาตรการ  LTV  อาจ ตอ้ง ใช ้เวลา นาน ขึ �น ใน    

การ ปรบั ตวั  จงึ ยงั ตอ้ง ตดิตาม  การ ปรบั ตวั ของ ภาค อสงัหารมิทรพัย ์อยา่ง ตอ่ เนื�อง  โดย เฉพาะ ภาวะ อปุทาน คง คา้ง ใน ตลาด    

อาคาร ชดุ ใน บาง พื �นที�  รวม ถงึ แนว โนม้ การ เปิด โครงการ ใหม ่ของ ผู ้ประกอบ การ  เพื�อ ให ้สอดคลอ้ง กบั อปุสงค ์ที� เปลี�ยนแปลง   

ไป ใน อนาคต     

ทั�งนี �  ธปท .  มี ประกาศ เพิ�ม เตมิ เมื�อ วนั ที�  20  มกราคม  2563  โดย ได ้ประกาศ ปรบัปรุง หลกั เกณฑ ์การ กาํกบั ดแูล สนิ         

เชื�อ เพื�อ ที� อยู ่อาศยั  และ สนิ เชื�อ อื�น ที� เกี�ยว เนื�อง กบั สนิ เชื�อ เพื�อ ที� อยู ่อาศยั เพิ�ม เตมิ  เพื�อ ชว่ย ให ้ประชาชน กู ้ซื �อ บา้น เพื�อ อยู ่อาศยั   

จรงิ ได ้งา่ย ขึ �น และ บน พื �น ฐาน ของ หลกั การ และ วตัถปุระสงค ์ของ การ มี มาตรการ ใน การ ดแูล การ เก็ง กาํไร  และ สง่ เสรมิ การ  

ออม ของ ประชาชน    ดงันี �   

1.  สง่ เสรมิ ให ้ประชาชน เป็น เจา้ของ บา้น หลงั แรก ได ้งา่ย ขึ �น  และ ชว่ย บรรเทา ภาระ คา่ ใช ้จา่ย ที� จาํเป็น ใน การ เขา้   

อาศยั โดย ใน การ กู ้ซื �อ บา้น หลงั แรก ที� ราคา ตํ�า กวา่  10  ลา้น บาท  แมว้า่ ยงั คง เพดาน  LTV  100%  สาํหรบั สนิ เชื�อ บา้น  แต ่ผู ้กู ้       

สามารถ กู ้เพิ�ม ได ้อีก  10%  ของ มลูคา่ หลกั ประกนั สาํหรบั คา่ ใช ้จา่ย ที� จาํเป็น ใน การ เขา้ อาศยั อยู ่จรงิ  เชน่ การ ตกแตง่ บา้น      

ซอ่มแซม หรอื ตอ่ เตมิ  ซึ�ง หนี � สนิ สว่น นี � เมื�อ กลาย เป็น หนี � ที� มี บา้น เป็น หลกั ประกนั  จะ มีด อก เบี �ย ตํ�า กวา่ การ กู ้แบบ ไมมี่ หลกั   

ประกนั  นอกจาก นี � กาํหนด ให ้วาง เงิน ดาวน ์นอ้ย ลง จาก เดมิ  20%  เป็น  10%  สาํหรบั การ กู ้ซื �อ บา้น หลงั แรก ที� มี ราคา ตั�งแต ่ 10         

ลา้น บาท ขนึ �   ไป   

2.  ดแูล ผู ้จาํเป็น ตอ้ง มี บา้น  2  หลงั  ที� มี วินยั การ ผอ่น ชาํระ หนี � สญัญา ที�  1  มา พอ สมควร ให ้เขา้ ถงึ สนิ เชื�อ ได ้งา่ย ขึ �น       

ขณะ ที� ยงั คง สง่ เสรมิ ให ้มี การ ออม ก่อน กู ้  โดย ผอ่น เกณฑ ์ใหก้าร กู ้ซื �อ บา้น สญัญา ที�  2  ที� ราคา ตํ�า กวา่  10  ลา้น บาท  ตอ้ง มี เงิน       

ดาวน ์ 10%  หาก ผอ่น ชาํระ สญัญา ที�  1  มา แลว้ อยา่ง นอ้ย  2  ปี  ( จาก เดมิ กาํหนด  3  ปี )  แต ่ยงั ไม ่เหมาะ สม ที� จะ ยกเลกิ เพดาน             

LTV  สาํหรบั การ กู ้ซื �อ บา้น สญัญา ที�  2  เพราะ พบ ขอ้มลู วา่  มากกวา่ ครึ�ง ของ ผู ้กู ้ที� ซื �อ อาคาร ชดุ  2  หลงั พรอ้ม กนั  มี ระยะ หา่ง        

ระหวา่ง การ กู ้สญัญา ที�   1   และ สญัญา ที�   2   ไม ่ถงึ   1   ปี   สะทอ้น วา่   เป็นการ กู ้เพื�อ เก็ง กาํไร มากกวา่ อยู ่อาศยั จรงิ   
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4. ความ เสี�ยง เรื�อง การ ปฏเิสธ สนิ เชื�อ ราย ย่อย จาก สถาบนั การ เงนิ   

จาก ภาวะ หนี� สนิ ภาค ครวั เรอืน มี แนว โนม้ สงู ขึ �น  อนั เป็น หนึ�ง ใน ปัจจยั ที� สง่ ผล ให ้สถาบนั การ เงิน เพิ�ม ความ เขม้ งวด  

ใน การ ปลอ่ย สนิ เชื�อ ให ้แก่ ผู ้บรโิภค ราย ยอ่ย  พิจารณา ได ้จาก อตัรา การ ปฏิเสธ สนิ เชื�อ ราย ยอ่ย สงู ขึ �น จาก ปี ก่อน  แสดง ให ้เหน็   

วา่ ลกูคา้ มี ภาระ หนี � สงู ขึ �น  หรอื อาจ จะ เกิด จาก ความ เขม้ งวด ใน การ อนมุตั ิสนิ เชื�อ ราย ยอ่ย จาก สถาบนั การ เงิน  เชน่  การ ปรบั    

หลกั เกณฑ ์การ พิจารณา สนิ เชื�อ    รวม ไป ถงึ ขั�น ตอน การ พิจารณา อาจ จะ เพิ�ม มาก ขึ �น   เป็นตน้   

บรษัิทฯ  ตระหนกั ถงึ ความ เสี�ยง ดงั กลา่ว  จงึ มี การ วางแผน บรหิาร ความ เสี�ยง ดว้ย การ ให ้ลกูคา้ ยื�น เอกสาร  pre-      

approve  วงเงิน กู ้กบั สถาบนั การ เงิน ก่อน จอง  กรณี ผา่น จะแจง้ ลกูคา้ ให ้เขา้ มา จอง และ ทาํ สญัญา จะ ซื �อ จะ ขาย  รวม ทั�ง โอน    

กรรมสทิธิ� ได ้เลย ทนัที หาก มี การ ปฏิเสธ จาก สถาบนั การ เงิน  จะ ตอ้ง มี การ เพิ�ม ขั�น ตอน ใน การ เจรจา หา แนวทาง แกไ้ข ระหวา่ง  

ลกูคา้ กบั สถาบนั การ เงิน ตอ่ ไป    เชน่   หา ผู ้กู ้รว่ม    ปิด ภาระ หนี � บาง รายการ   เป็นตน้   

  

5. ความ เสี�ยง จาก การ จดัหา เงนิ ทนุ และ สภาพ คล่อง   

บรษัิทฯ  มี แผน ขยาย ตวั ใน ธรุกิจ อสงัหารมิทรพัย ์อยา่ง ตอ่ เนื�อง  จงึ เลง็ เหน็ ความ สาํคญั  ใน การ จดัหา แหลง่ เงิน ทนุ ที�    

เหมาะ สม และ เพียง พอ  สามารถ สรา้ง ความ ได ้เปรยีบ ทางการ แขง่ขนั  อีก ทั�ง คาํนงึ ถงึ การ บรหิาร ตน้ทนุ เงิน ทนุ ให ้มี ความ   

เหมาะ สม  เพื�อ ไม ่ให ้เกิด ผลก ระ ทบ ตอ่ การ ดาํเนิน งาน และ สภาพ คลอ่ง ของ บรษัิท  และ เพื�อ ปอ้งกนั ความ เสี�ยง ดงั กลา่ว   

บรษัิทฯ   จงึ ได ้กาํหนด นโยบาย และ แผน งาน ทางการ เงิน เพื�อ รองรบั การ ขยาย ตวั ทาง ธรุกิจ    ดงันี �   

● ใช ้นโยบาย ทางการ เงิน อยา่ง ระมดัระวงั ภาย ใต ้งบ ประมาณ ที� กาํหนด   

● บรหิาร การ เงิน อยา่ง มี วินยั     

● ใช ้เครื�อง มือ ทางการ เงิน   (Financial   Instruments)   ใน การ ระดม ทนุ ที� เหมาะ สม     

● ควบคมุ  ตดิตาม  และ วิเคราะห ์สภาพ คลอ่ง ทางการ เงิน อยา่ง ใกล ้ชิด  โดย จดั ทาํ ประมาณ การก ระ แส    

เงินสด   วิเคราะห ์แหลง่ ที�มา และ ใช ้ไป   เพื�อ วางแผน การ ใช ้เงิน ให ้เหมาะ สม ใน ทกุๆ   ดา้น   

● กาํหนด วงเงิน สด สาํรอง เพื�อ ใช ้เป็น ทนุหมนุเวียน  กรณี เกิด สภาวะ การณ ์ทาง เศรษฐกิจ ที� ไม ่สามารถ คาด  

การณ ์ได ้   

ทั�งนี �  จาก การ ดาํเนิน มาตรการ ดงั กลา่ว  สง่ ผล ให ้บรษัิทฯ  ไม ่ประสบ ปัญหา ใน เรื�อง สภาพ คลอ่ง  โดย ยงั คง รกัษา ผล     

การ ดาํเนิน งาน   และ ฐานะ การ เงิน ให ้เตบิโต ได ้อยา่ง ตอ่ เนื�อง   

  

6. ความ เสี�ยง เรื�อง การ ผันผวน ของ อัตรา ดอกเบี�ย   

บรษัิทฯ ได ้มี การ สรา้ง พนัธมิตร ทาง ธรุกิจ กบั ธนาคาร พาณิชย ์หลาย แหง่  เพื�อ ให ้เกิด การ แขง่ขนั อยา่ง เสร ี และ ลกูคา้   

ได ้รบั เงื�อนไข ที� ดี ที�สดุ     

สาํหรบั อตัรา ดอกเบี �ย นโยบาย  โดย คณะ กรรมการ นโยบาย การ เงิน  ( กนง .)  แถลง ผล การ ประชมุ  กนง .  ใน วนั ที�  18         

พฤศจิกายน  2563  ให ้คง อตัรา ดอกเบี �ย นโยบาย ไว ้ที� รอ้ย ละ  0.50  ตอ่ ปี  เพื�อ สนบัสนนุ การ ฟื�น ตวั ของ เศรษฐกิจ และ ให ้เนน้      

มาตรการ ชว่ย เหลอื ที� ตรง จดุ มาก ขึ �น   

คณะ กรรมการ  ฯ  ประเมิน วา่  แม ้เศรษฐกิจ ไทย ปรบั ดี ขึ �น กวา่ คาด  แต ่มี แนว โนม้ ฟื�น ตวั ชา้ และ ยงั ตอ้งการ แรง สนบั      

สนนุ จาก อตัรา ดอกเบี �ย นโยบาย ที� อยู ่ใน ระดบั ตํ�า อยา่ง ตอ่ เนื�อง  อยา่งไร ก็ดี  การ ฟื�น ตวั ของ เศรษฐกิจ ยงั เปราะ บาง และ มี   

ความ ไม ่แนน่อน สงู  คณะ กร รม การฯ  จงึ เหน็ ควร ให ้คง อตัรา ดอกเบี �ย นโยบาย ไว ้ใน การ ประชมุ ครั�ง นี �  และ รกัษา ขีด ความ    

สามารถ ใน การ ดาํเนิน นโยบาย การ เงิน ที� มี จาํกดั เพื�อ ใช ้ใน จงัหวะ ที� เหมาะ สม และ เกิด ประสทิธิผล สงูสดุ   
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เศรษฐกิจ ไทย ใน ไตรมาส ที�  3  ปี  2563  ปรบั ตวัดี ขึ �น กวา่ ที� คาด  อยา่งไร ก็ดี  ยงั มี แนว โนม้ ฟื�น ตวั ชา้ และ แตก ตา่ง กนั       

มาก ระหวา่ง ภาค เศรษฐกิจ ตา่ง  ๆ   โดย คาด วา่ จะ ใช ้เวลา ประมาณ สอง ปี ก่อน ที� กิจกรรม ทาง เศรษฐกิจ โดย รวม จะ กลบั สู ่ระดบั   

ก่อน การ ระบาด  สง่ ผล ให ้ตลาด แรงงาน ยงั คง เปราะ บาง  โดย เฉพาะ ราย ได ้ของ แรงงาน ที� ยงั อยู ่ใน ระดบั ตํ�า  ซึ�ง จะ กดดนั การ    

บรโิภค ภาค เอกชน โดย เฉพาะ กลุม่ ผู ้มี ราย ได ้นอ้ย เมื�อ ปัจจยั สนบัสนนุ ชั�วคราว เริ�ม หมด ลง  ขณะ ที� การ ใช ้จา่ย ภาค รฐั มี แนว  

โนม้ ตํ�า กวา่ ที� ประเมิน ไว ้  ดา้น ระบบ การ เงิน มี เสถียรภาพ  แมว้า่ จะ มี ความ เปราะ บาง ขึ �น ตาม ภาวะ เศรษฐกิจ และ ความ เสี�ยง   

ตอ่ ฐานะ ทางการ เงิน ของ ภาค ธรุกิจ และ ครวั เรอืน  สาํหรบั อตัรา เงินเฟอ้ ทั�วไป มี แนว โนม้ ตดิลบ นอ้ย ลง จาก ราคา พลงังาน ที�  

เพิ�ม ขึ �น  และ จะ อยู ่ใกล ้เคียง กบั ขอบ ลา่ง ของ กรอบ เปา้ หมาย ในปี  2564  ดา้น การ คาด การณ ์อตัรา เงินเฟอ้ ใน ระยะ ปาน กลาง    

ยงั ยดึ เหนี�ยว อยู ่ใน กรอบ เปา้ หมาย   

สภาพ คลอ่ง ใน ระบบ อยู ่ใน ระดบั สงู และ ตน้ทนุ ทางการ เงิน อยู ่ใน ระดบั ตํ�า  อยา่งไร ก็ตาม  ธรุกิจ และ ครวั เรอืน บาง   

สว่น ที� ตอ้งการ สภาพ คลอ่ง ยงั ไม ่สามารถ เขา้ ถงึ สนิ เชื�อ ได ้  โดย เฉพาะ ธรุกิจ  SMEs  ดา้น อตัรา แลก เปลี�ยน  เงิน บาท เทียบ กบั     

ดอลลาร ์  สรอ .  ปรบั แข็ง คา่ ขึ �น เรว็ จาก นกั ลงทนุ ตา่ง ชาต ิที� กลบั มา ลงทนุ ใน สนิทรพัย ์ของ กลุม่ ประเทศ ตลาด เกิด ใหม ่เพิ�ม ขึ �น     

ภาย หลงั ผล การ เลอืก ตั�ง ประธานาธิบดี สหรฐัฯ  และ ความ คืบ หนา้ ของ การ พฒันา วคัซีน ปอ้งกนั  COVID-19  คณะ กร รม การฯ      

กงัวล ตอ่ สถานการณ ์เงิน บาท ที� แข็ง คา่ ขึ �น เรว็  ซึ�ง กระทบ ตอ่ การ ฟื�น ตวั ของ เศรษฐกิจ ที� ยงั เปราะ บาง  จงึ เหน็ ควร ให ้ตดิตาม   

ตลาด อตัรา แลก เปลี�ยน และ เงิน ทนุ เคลื�อน ยา้ย อยา่ง ใกล ้ชิด  รวม ทั�ง พิจารณา ความ จาํเป็น ของ การ ดาํเนิน มาตรการ ที� เหมาะ  

สม เพิ�ม เตมิ   

คณะ กร รม การฯ  เหน็ วา่การ ประสาน นโยบาย ระหวา่ง หนว่ย งาน ภาค รฐั มี ความ สาํคญั ตอ่ การ ฟื�น ตวั ของ เศรษฐกิจ  

ใน ระยะ ถดั ไป  โดย นโยบาย การ เงิน ตอ้ง ผอ่น คลาย ตอ่ เนื�อง  มาตรการ ทางการ เงิน และ สนิ เชื�อ ควร เรง่ กระจาย สภาพ คลอ่ง ไป   

สู ่ผู ้ที� ได ้รบั ผลก ระ ทบ ให ้ตรง จดุ และ ทนั การณ ์  รวม ทั�ง ผลกั ดนั ให ้สถาบนั การ เงิน เรง่ ปรบัปรุง โครงสรา้ง หนี � ให ้เกิด ผล ใน วง  

กวา้ง  สาํหรบั มาตรการ การ คลงั มี บทบาท สาํคญั ใน การ พยงุ เศรษฐกิจ อยา่ง ตอ่ เนื�อง  จงึ ควร เรง่ เบกิ จา่ย และ ให ้ความ ชว่ย   

เหลอืก ลุม่ ที� เปราะ บาง อยา่ง ตรง จดุ  ควบคู ่กบั การ เรง่ ดาํเนิน นโยบาย ดา้น อปุทาน เพื�อ ปรบั รูป แบบ ธรุกิจ และ ยก ระดบั ทกัษะ  

แรงงาน   ซึ�ง จะ ชว่ย ให ้เศรษฐกิจ ฟื�น ตวัอยา่ง ยั�งยืน ใน ระยะ ยาว   

ภาย ใต ้กรอบ การ ดาํเนิน นโยบาย การ เงิน ที� มี เปา้ หมาย เพื�อ รกัษา เสถียรภาพ ราคา  ควบคู ่กบั ดแูล เศรษฐกิจ ให ้ 

เตบิโต อยา่ง ยั�งยืน และ เตม็ ศกัยภาพ และ รกัษา เสถียรภาพ ระบบ การ เงิน  คณะ กร รม การฯ  ยงั คง ให ้นํ�า หนกั กบั การ สนบัสนนุ   

การ ฟื�น ตวั ของ เศรษฐกิจ เป็น สาํคญั  รวม ถงึ ตดิตาม ความ เพียง พอ ของ มาตรการ ภาค รฐั และ ปัจจยั เสี�ยง ตา่ง  ๆ   ทั�ง ความ ไม ่   

แนน่อน ทางการ เมือง ใน ประเทศ  ความ คืบ หนา้ ของ การ เปิด รบั นกั ทอ่ง เที�ยว ตา่ง ชาต ิ  และ ฐานะ ทางการ เงิน ของ ภาค ธรุกิจ   

และ ครวั เรอืน  ใน การ ดาํเนิน นโยบาย การ เงิน ใน ระยะ ขา้ง หนา้  โดย พรอ้ม ใช ้เครื�อง มือ นโยบาย การ เงิน ที� เหมาะ สม เพิ�ม เตมิ   

หาก จาํเป็น   

( ที�มา   :   ธนาคาร แหง่ ประเทศไทย )   
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ทรัพยส์นิ ของ บริษัท   

  

  

ที�ดนิ และ สิ�ง ปลกู สรา้ง ที� สรา้ง ไว ้เพื�อ ขาย ใน โครงการ ตา่ง  ๆ   บรษัิท ได ้วา่ จา้ง บรษัิท ประเมิน ราคา ซึ�ง เป็น บรษัิท ที� ได ้รบั   

ความ เหน็ ชอบ จาก สาํนกังาน คณะ กรรมการ กาํกบั หลกั ทรพัย ์และ ตลาดหลกัทรพัย ์การ ประเมิน ราคา ใช ้วิธี เปรยีบ เทียบ ราคา 

ตลาด สาํหรบั การ ประเมิน ราคา ที�ดนิ  และ ใช ้วิธี เปรยีบ เทียบ ราคา ตลาด และ วิธี ตน้ทนุ ทดแทน สาํหรบั การ ประเมิน ราคา ที�ดนิ  

และ สิ�ง ปลกู สรา้ง   

  

ณ   วนั ที�   31   ธนัวาคม   2563   โครงการ ที� อยู ่ระหวา่ง ดาํเนิน การ ของ บรษัิท   มี ราย ละเอียด ดงันี �   
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4.   ทรัพยส์นิ ที� ใช้ ใน การ ประกอบ ธุรกจิ   

4.1   สนิค้า คง เหลอื   



                                                                                                                      บรษัิท   ปร ิญ สริ ิ  จาํกดั   ( มหาชน )  

ตาราง แสดง โครงการ   /   สนิทรัพย ์ที� ดาํเนิน การ อยู่   
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ลาํดบั   ประเภท ทรัพยส์นิ   
  

ที� ตั�ง   

   มูลค่า ตา บญัช ี   

ณ   31   ธ . ค .   63   

( ล้าน บาท )   

ราคา 

ประเมนิ   

วัน ที� 

ประเมนิ   

    
ภาระ ผูกพนั   

( ธนาคาร )   

    

ปรับปรุง 

ราคา   

ประเมนิ   

  ( ล้าน บาท )   

มูลค่า ตาม บญัช ี   

สูง ( ตํ�า )   จาก ปรับปรุง   

ราคา ประเมนิ   

( ล้าน บาท )   

           บริษัท   ปริ ญ สริิ   จาํกัด   ( มหาชน )   

           บา้น เดี�ยว   

1   
ที�ดนิ   สริ ิทา วารา   

24.77   39.10   1   ต . ค .   2562  -  24.77   0.00   
เนื �อที�   2-2-43.51   ไร ่   ถนน ลาดพรา้ว   กทม .   

2   
ที�ดนิ   ซี รนี   พระราม� - ทา่ ขา้ม   

260.06   235.60   20   ก . ค .   2553   เกีย รต ินาค ินภทัร   257.33   2.73   
เนื �อที�   68-1-54.80   ไร ่   แขวง ทา่ ขา้ม   เขต บางขนุเทียน   กทม .   

3   
ที�ดนิ   ปร ิญญ ์  สาทร - ราชพฤกษ ์   

352.81   641.56   5   พ . ค .   2563   ไทย พาณิชย ์   328.50   24.30   
เนื �อที�   �� - � - ��.�ไร ่   ถ . ราชพฤกษ ์  บางจาก ฝั� ง เหนือ   เขต หนองแขม   กทม .   

4   
ที�ดนิ   อิ คอน เนเจอร ์  พระราม   � - เทียน ทะเล   

213.64   432.50   5   พ . ค .   2563   ไทย พาณิชย ์   236.92   -23.27   
เนื �อที�   62-2-51.4   ไร ่   ซ . เทียน ทะเล��   เขต บางชนั   เขต มีนบรุ ี   

5   
ที�ดนิ   ซี รนี   ราชพฤกษ ์- แจง้วฒันะ  

381.88   318.52   11   ต . ค .   2560   ไทย พาณิชย ์   456.01   -74.12   
เนื �อที�   29-0-32.2   ไร ่   ต . คลอง ขอ่ย   อ . ปากเกรด็   นนทบรุ ี   

6   
ที�ดนิ   ปร ิญญ ์  เพชรเกษม��   

351.60   294.53   18   มิ . ย .   2560   ไทย พาณิชย ์   361.05   -9.45   
เนื �อที�   55-3-13.1   ไร ่   เพชรเกษม   69   แขวง หนองแขม   เขต หนองแขม   กทม   

           บา้น ทาวน ์โฮม   /   ทา วน ์เฮ้าส ์   

7   
ที�ดนิ   ซตีิ � เซนต ์  พรเีว ่  พระราม� - ทา่ ขา้ม   

46.85   78.43   28   ส . ค .   2563   เกีย รต ินาค ินภทัร   94.74   -47.89   
เนื �อที�   7-0-01.1   แขวง ทา่ ขา้ม   เขต บางขนุเทียน   กทม .   

        คอนโดมเินียม  

8   
ที�ดนิ   เซล   คอน โด   ศาลา ยา  

231.73   150.36   4   พ . ค .   2563   ไทย พาณิชย ์   284.98   -53.25   
เนื �อที�   7-2-53.8   ไร ่   ต . ศาลา ยา   อ . นครชยัศร ี( เมือง )   จ . นครปฐม   

9   
ที�ดนิ   เซล   รตันาธิเบศร ์  เฟส   2   

242.16   28.45   10   ต . ค .   2560   -  220.07   22.09   
เนื �อที�   2-0-38   ไร ่   ต . บาง กระ สอ   อ . เมืองนนทบรุ ี  จ . นนทบรุ ี   

10   
ที�ดนิ   คอน โด   ปราณบรุ ี  ตดิ ถนน เลยีบ ชายหาด ปราณบรุ ี   

151.10   409.90   5   พ . ค .   2563   -  465.05   -313.95   
เนื �อที�   1-1-70.0   ไร ่   ถ . ราชพฤกษ ์  บางจาก ฝั� ง เหนือ   เขต หนองแขม   กทม .   

11   สนิคา้ สาํเรจ็รูป   โครง กา รอื�นๆ   287.22   -   ไมมี่ ประเมิน   -   -   -   
รวม   บริษัท   ปริ ญ สริิ   จาํกัด   ( มหาชน )   2,543.83                       



                                                                                                                                                    บรษัิท   ปร ิญ สริ ิ  จาํกดั   ( มหาชน )  

  

ทรพัยส์นิ ที� ไมมี่ การ ประเมิน   ขอ้มลู ของ มลูคา่ ตาม บญัชี   สงู   ( ต ํ�า )   จาก ปรบัปรุง ราคา ประเมิน   ( ลา้น บาท )   จะ เป็น ตวัเลข มลูคา่ ตาม บญัชี   ณ   31   ธนัวาคม   2563*   

1. ราคา ประเมิน ปรบัปรุง เป็น ผล จาก การนาํ ราคา ประเมิน    บวก ดว้ย สิ�ง ก่อสรา้ง เพิ�ม เตมิ หลงั วนั ที� ประเมิน    และ หกั ดว้ย ตน้ทนุ ทรพัยส์นิ ที� ได ้ขาย ไป ภาย 

หลงั วนั ที� ประเมิน      เพื�อ ให ้ สะทอ้น มลูคา่ ที� ใกล ้เคียง เพียง พอที� จะ นาํ มา เปรยีบ เทียบ กบั มลูคา่ ตาม บญัชี    เนื�องจาก วนั ที� ประเมิน ของ แตล่ะ 

ทรพัยส์นิ แตก ตา่ง จาก วนั ที� ปิด บญัชี   

2. สว่น แตก ตา่ง ระหวา่ง ราคา ประเมิน กบั มลูคา่ ตาม บญัชี    ไมมี่ ผลก ระ ทบ ตอ่ กาํไร ขาดทนุ ของ บรษัิท     เนื�องจาก ผล กาํไร ขาดทนุ ของ บรษัิท ขึ �น อยู ่กบั 

สว่น ตา่ง ของ มลูคา่ โครงการ ที� จะ รบั รู ้ของ บรษัิท   

  

  

สว่น ที�   1-4   หนา้ที�   54   

  

ลาํดบั   ประเภท ทรัพยส์นิ   ที� ตั�ง   

   มูลค่า ตา บญัช ี   

ณ   31   ธ . ค .   63   

( ล้าน บาท )   

ราคา 

ประเมนิ   

วัน ที� 

ประเมนิ   

   

ภาระ ผูกพนั   

( ธนาคาร )   

   

ปรับปรุง 

ราคา   

ประเมนิ   

( ล้าน บาท )   

มูลค่า ตาม บญัช ี   

สูง ( ตํ�า )   จาก ปรับปรุง   

ราคา ประเมนิ   

( ล้าน บาท )   

           บริษัท   ปริ ญ เวน เจอร ์  จาํกัด   

1   
ที�ดนิ   อิ คอน เนเจอร ์  ศาลา ยา   

101.20   285.80   5   พ . ค .   2563   ไทย พาณิชย ์   82.43   18.77   
เนื �อที�   39-0-9.6   ไร ่   ต . ศาลา ยา   อ . นครชยัศร ี( เมือง )   จ . นครปฐม   

2   
ที�ดนิ   ฟ อร ์เร ่  ปิ�น เกลา้ - พทุธ มณฑล สาย   5   

348.58   203.93   15   ม . ค .   2562   กสกิร ไทย   312.73   35.85   
เนื �อที�   56-1-96.0   ไร ่   ถ . พทุธ มณฑล สาย   5   ต . กระ ทุม่ ลม้   อ . สามพราน   จ . นครปฐม   

3   
ที�ดนิ   ฟ อร ์เร ่  ลาํลกูกา   -   คลอง   5   

202.73   111.33   15   พ . ค .   2560   ไทย พาณิชย ์   193.84   8.89   
เนื �อที�   �� - � - ��ไร ่   ทาง คู ่ขนาน ถนน กาญจนา ภิเษก   อ . ลาํลกูกา   จ . ปทมุธานี   

4   
ที�ดนิ   ซตีิ � เซนส ์  ลาํลกูกา   

292.87   253.07   15   พ . ค .   2560   กสกิร ไทย   270.77   22.10   
เนื �อที�   38-0-45   ไร ่   ทาง คู ่ขนาน ถนน กาญจนา ภิเษก   อ . ลาํลกูกา   จ . ปทมุธานี   

5   
ที�ดนิ   ซตีิ � เซนส ์  ทา่ ขา้ม   3   

322.50   257.22   10   ต . ค .   2561   ไทย พาณิชย ์   276.40   46.10   
เนื �อที�   34-3-18.0   ไร ่   ถ . กาญจนา ภิเษก   แขวง ทา่ ขา้ม   เขต บางขนุเทียน   กทม .   

6   
ที�ดนิ   เซล   คอน โด   ศาลา ยา   

131.95   171.00   4   พ . ค .   2563   ไทย พาณิชย ์   124.47   7.48   
เนื �อที�   9-3-10.6   ไร ่   ต . ศาลา ยา   อ . นครชยัศร ี( เมือง )   จ . นครปฐม   

7   
ที�ดนิ   เซล   รตันาธิเบศร ์  เฟส   2   

113.65   28.45   10   ต . ค .   2560   -  107.46   6.19   
เนื �อที�   � - � - ��.�ไร ่   ต . บาง กระ สอ   อ . เมืองนนทบรุ ี  จ . นนทบรุ ี   

8   
ที�ดนิ   ลาํลกูกา ลาด สวาย   ( คลอง   5)   

24.62   24.48   12   พ . ค .   2563   เอเชีย พลสั   26.77   -2.15   
เนื �อที�   4-2-13.0   ไร ่   คลอง   5   ฝั� ง ตะวนั ตก   ต . ลาด สวาย   อ . ลาํลกูกา   จ . ปทมุธานี   

9   
ที�ดนิ   พทุธ มณฑล สาย   4   ซอย สขุาภิบาล   2   

169.29   147.11   8   เม . ย .   2563   กรุง ไทย   150.13   19.16   
เนื �อที�   36-3-10.5   ไร ่   ต . ออ้ม นอ้ย   อ . กระทุม่แบน   จ . สมทุรสาคร   

10   
ที�ดนิ   โครงการ   เลยีบคลอง เกาะ เกรยีง   

11.86   185.01   6   พ . ย .   2563   -  185.52   -173.66   
เนื �อที�   42-0-18.65   ต . บาง ค ูวดั   อ . เมือง ปทมุธานี   จ . ปทมุธานี   

11   
ที�ดนิ   โครงการ บางนา - บางบอ่   

1.36   -  ไมมี่ ประเมิน   -  0.00   1.36   
เนื �อที�   226-3-09   ไร ่   ต . บางบอ่   อ . บางบอ่   จ . สมทุรปราการ   

12   สนิคา้ สาํเรจ็รูป   โครง กา รอื�นๆ   17.17   -   ไมมี่ ประเมิน   -   -   -   

รวม   บริษัท   ปริ ญ เวน เจอร ์  จาํกัด     1,737.79       

           บริษัท   ปริ ญ สริิ   โอ โซ โน่   จาํกัด   

1   
ที�ดนิ   ซตีิ � เซนต ์  ศาลา ยา ( บา้น ตวัอยา่ง )   

13.62   -  ไมมี่ ประเมิน   -  0.00   13.62   
เนื �อที�   0-3-11.7   ไร ่   ต . ศาลา ยา   อ . นครชยัศร ี( เมือง )   จ . นครปฐม   

รวม   บริษัท   ปริ ญ สริิ   โอ โซ โน่   จาํกัด   13.62                       

       บริษัท   เพลนิ นา รี�   มอลล ์  จาํกัด               

1   
ที�ดนิ   ซตีิ � เซนส ์  ดอนเมือง - สรง ประภา   

268.35   271.38   3   เม . ย .   2563   กสกิร ไทย   306.78   -38.43   
เนื �อที�   54-1-10.0   ไร ่   ถ . สรง ประภา   แขวง สกีนั   เขต ดอนเมือง   กทม .   

2   
ที�ดนิ   โครงการ เกาะ เกรยีง   

63.65   241.90   6   พ . ย .   2563   -  241.90   -178.25   
เนื �อที�   54-3-91.15   ต . บาง ค ูวดั   อ . เมือง ปทมุธานี   จ . ปทมุธานี   

รวม   บริษัท   เพลนิ นา รี�   มอลล ์  จาํกัด   332.00                       

รวม มูลค่า บริษัท ย่อย   2,083.40                       

กาํไร แฝง   (7.14)                       

รวม ทั�ง สิ�น   4,620.09                       



                                                                                                                      บรษัิท   ปร ิญ สริ ิ  จาํกดั   ( มหาชน )  

  

  

มลูคา่ ตาม บญัชี ของ สนิทรพัย ์หลกั ประเภท ที�ดนิ และ อปุกรณ ์ของ บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย   ณ   วนั ที�   31   ธนัวาคม   2563   มี ดงันี �   

        ( หนว่ย   :   ลา้น บาท )     

  
ที�ดนิ บรเิวณ ซอย แจม่จนัทร ์  พื �นที�  247  ตาราง วา  ซึ�ง เป็น ที�ดนิ บรเิวณ ใกล ้เคียง กบั โครง การ ปร ิญญดา  แจม่จนัทร ์       

โดย แต ่เดมิ เป็น ที�ดนิ ผืน เดียวกนั  แต ่ตอ่ มา มี ถนน ตดั ผา่น ทาํให ้ที�ดนิ ถกู แยก ออก จาก กนั  ปัจจบุนั ใช ้เป็น ศนูย ์บรหิาร งาน  มลูคา่    

ตาม บญัชี เทา่กบั   3.28   ลา้น บาท   โดย มี ราคา ประเมิน เมื�อ วนั ที�   25   มิถนุายน   2547   เทา่กบั   8.65   ลา้น บาท   

ที�ดนิ บรเิวณ   อ . ลาํลกูกา   จ . ปทมุธานี   พื �นที�   13-3-28.2   ไร ่  ใช ้พื �นที� ดงั กลา่ว เป็น โรงงาน หลอ่ แผน่   Precast   
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4.2   ที�ดนิ และ อุปกรณ ์   

รายการ   สถาน ที� ตั�ง   กรรมสทิธิ�   มูลค่า โดย ประมาณ   

ที�ดนิ   ซอย แจม่จนัทร ์,   ลาํลกูกา   บรษัิท , บรษัิท   ปร ิญ สริ ิ  ออกซเิจน (����)   จาํกดั   76.78   

อาคาร และ สิ�ง ปลกู สรา้ง   ตาม โครงการ ตา่งๆ   บรษัิท , บรษัิท ยอ่ย   12.99   

เครื�องจกัร และ อปุกรณ ์   ตาม โครงการ ตา่งๆ   บรษัิท , บรษัิท ยอ่ย   63.22   

คอมพิวเตอร ์   สาํนกังาน   / ตาม โครงการ ตา่งๆ   บรษัิท , บรษัิท ยอ่ย   37.69   

เครื�อง ตกแตง่ สาํนกังาน   สาํนกังาน   บรษัิท , บรษัิท ยอ่ย   15.51   

เครื�อง ใช ้สาํนกังาน  สาํนกังาน   บรษัิท ,   บรษัิท ยอ่ย   22.41   

ยาน พาหนะ   สาํนกังาน   บรษัิท , บรษัิท ยอ่ย   33.52   

งาน ระหวา่ง ก่อสรา้ง   สาํนกังาน   บรษัิท ยอ่ย     4.83   

สาํนกังาน ขาย   สาํนกังาน   บรษัิท ยอ่ย   14.94   

รวม   281.87   

ค่า เสื�อม ราคา สะสม   141.54   

ค่า เผื�อ การ ดอ้ย ค่า   0.47   

ที�ดนิ และ อุปกรณ ์สุทธิ   139.86   



                                                                                                                                                    บรษัิท   ปร ิญ สริ ิ  จาํกดั   ( มหาชน )  

.   

  

ณ  วนั ที�  31  ธนัวาคม  2563  บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย มี ที�ดนิ และ คา่ พฒันาที�ดนิ ตาม มลูคา่ บญัชี เทา่กบั  2,837.93  ลา้น        

บาท   บรษัิท มี ที�ดนิ วา่ง เปลา่ รอ การ พฒันา   จาํนวน   18   แปลง   ไดแ้ก่   
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4.3   ที�ดนิ รอ การ พฒันา   

(1)   

  

  

(2)   

  

  

(3)   

  

  

(4)   

  

  

(5)   

  

  

(6)   

  

  

(7)   

  

  

(8)   

  

  

(9)   

บรเิวณ   ถนน เลยีบ ชายหาด   อ .   ปราณบรุ ี  จ . ประจวบคีรขีนัธ ์   

มลูคา่ ตาม บญัชี เทา่กบั     

โดย มี ราคา ประเมิน เมื�อ วนั ที�   5   พฤษภาคม   2563   เทา่กบั   

บรเิวณ   ตดิ คลอง บางซื�อ   ถนน กาํแพงเพชร     

มลูคา่ ทาง บญัชี เทา่กบั     

โดย มี ราคา ประเมิน เมื�อ วนั ที�   12   พฤษภาคม   2563   เทา่กบั   

บรเิวณ   กรุงเทพ   –   นนทบรุ ี   

มลูคา่ ทาง บญัชี เทา่กบั     

โดย มี ราคา ประเมิน เมื�อ วนั ที�   12   พฤษภาคม   2563   เทา่กบั   

บรเิวณ   ลาดพรา้ว   ( ซ . ลาดพรา้ว   71)     

มลูคา่ ทาง บญัชี เทา่กบั   

โดย มี ราคา ประเมิน   เมื�อ วนั ที�   8   พฤษภาคม   2563    เทา่กบั     

บรเิวณ   พทัยา - สาย   2   ต . หนอง ปรอื   อ . บางละมงุ   จ . ชลบรุ ี   

มลูคา่ ทาง บญัชี เทา่กบั     

โดย มี ราคา ประเมิน เมื�อ วนั ที�   12   พฤษภาคม   2563   เทา่กบั   

บรเิวณ   หวัหิน     

มลูคา่ ทาง บญัชี เทา่กบั     

โดย มี ราคา ประเมิน เมื�อ วนั ที�   27   กมุภาพนัธ ์  2563   เทา่กบั   

บรเิวณ    ถนน ราชพฤกษ ์  แขวง บางจาก   เขต ภาษีเจรญิ   

มลูคา่ ทาง บญัชี เทา่กบั     

โดย มี ราคา ประเมิน เมื�อ วนั ที�   5   พฤษภาคม   2563   เทา่กบั   

บรเิวณ   ถนน คลอง ขอ่ย   ต . บาง พลบั   อ . ปากเกรด็   จ . นนทบรุ ี   

มลูคา่ ทาง บญัชี เทา่กบั   

โดย มี ราคา ประเมิน เมื�อ วนั ที�   12   พฤษภาคม   2563   เทา่กบั   

บรเิวณ   ถนน ลาํลกูกา   ต . บงึทองหลาง   อ . ลาํลกูกา   จ . ปทมุธานี   

มลูคา่ ทาง บญัชี เทา่กบั   

โดย มี ราคา ประเมิน เมื�อ วนั ที�   12   พฤษภาคม   2563    เทา่กบั   

ที�ดนิ เนื �อที�   12-0-67   ไร ่    

45.46  ลา้น บาท   

409.90   ลา้น บาท   

ที�ดนิ เนื �อที�   3-2-21.1   ไร ่    

67.29  ลา้น บาท   

113.69   ลา้น บาท   

ที�ดนิ เนื �อที�   0-3-56.5   ไร ่    

53.05  ลา้น บาท   

106.95   ลา้น บาท   

ที�ดนิ เนื �อที�   1-2-27.0   ไร ่    

73.00  ลา้น บาท   

112.86   ลา้น บาท   

ที�ดนิ เนื �อที�   1-0-31   ไร ่    

84.23   ลา้น บาท   

70.85   ลา้น บาท   

ที�ดนิ เนื �อที�   18-1-87.3   ไร ่   

143.73   ลา้น บาท   

144.05   ลา้น บาท   

ที�ดนิ เนื �อที�   1-1-70   ไร ่    

72.18   ลา้น บาท   

86.63   ลา้น บาท   

ที�ดนิ เนื �อที�   5-1-71   ไร ่   

37.03   ลา้น บาท   

39.08   ลา้น บาท   

ที�ดนิ เนื �อที�   42-1-45   ไร ่    

115.53   ลา้น บาท   

132.92   ลา้น บาท   
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(12)  

  

  

(13)  

  

  

(14)  

  

  

  

(15)  

  

  

(16)  

  

  

  

(17)  

  

  

  

(18)  

บรเิวณ   ถนน ลาํลกูกา   ต . บงึทองหลาง   อ . ลาํลกูกา   จ . ปทมุธานี   

มลูคา่ ทาง บญัชี เทา่กบั   

โดย มี ราคา ประเมิน เมื�อ วนั ที�   12   พฤษภาคม   2563    เทา่กบั   

บรเิวณ   ตลิ�งชนั     

มลูคา่ ทาง บญัชี เทา่กบั   

โดย มี ราคา ประเมิน เมื�อ วนั ที�   9   กรกฎาคม   2561   เทา่กบั     

บรเิวณ   เอแบค   –   บางนา     

มลูคา่ ทาง บญัชี เทา่กบั   

โดย มี ราคา ประเมิน   เมื�อ วนั ที�    9   เมษายน   2562   เทา่กบั   

บรเิวณ   พทัยา - บา้น อาํเภอ   ต . นา จอม เทียน   อ . สตัหีบ   จ . ชลบรุ ี    

มลูคา่ ทาง บญัชี เทา่กบั   

โดย มี ราคา ประเมิน เมื�อ วนั ที�   9   เมษายน   2563   เทา่กบั     

บรเิวณ   ซอย เพชรเกษม   36   แยก   1   ถนน ราชพฤกษ ์     

แขวง บางจาก    เขต ภาษีเจรญิ     

มลูคา่ ทาง บญัชี เทา่กบั     

โดย มี ราคา ประเมิน เมื�อ วนั ที�   10   ตลุาคม   2561   เทา่กบั   

บรเิวณ   ถนน คลอง ขอ่ย   หมู ่  4   ต . คลอง ขอ่ย   อ . ปากเกรด็   จ . นนทบรุ ี   

มลูคา่ ทาง บญัชี เทา่กบั     

โดย มี ราคา ประเมิน เมื�อ วนั ที�   18   เมษายน   2559   เทา่กบั   

บรเิวณ   ซอย ลา ซาน   12    ถนน สขุมุวิท     

แขวง บางนา   เขต บางนา ( พระโขนง )   กรุงเทพมหานคร     

มลูคา่ ทาง บญัชี เทา่กบั     

โดย มี ราคา ประเมิน เมื�อ วนั ที�   10   ตลุาคม   2561   เทา่กบั     

บรเิวณ   ถนน เลยีบคลอง   5   ฝั� ง ตะวนั ตก   ต . ลาด สวาย   

อ . ลาํลกูกา   จ . ปทมุธานี     

มลูคา่ ทาง บญัชี เทา่กบั   

โดย มี ราคา ประเมิน เมื�อ วนั ที�   12   พฤษภาคม   2563   เทา่กบั     

บรเิวณ   ถนน ลาํลกูกา   ต . บงึทองหลาง   อ . ลาํลกูกา   จ . ปทมุธานี   

มลูคา่ ทาง บญัชี เทา่กบั     

โดย มี ราคา ประเมิน เมื�อ วนั ที�   12   พฤษภาคม   2563   เทา่กบั   

ที�ดนิ เนื �อที�   40-0-74   ไร ่   

127.28   ลา้น บาท   

157.79   ลา้น บาท     

ที�ดนิ เนื �อที�   67-2-12.0   ไร ่   

  655.13   ลา้น บาท   

  766.00    ลา้น บาท   

ที�ดนิ เนื �อที�   13-3-42.0   ไร ่   

249.06   ลา้น บาท     

217.02   ลา้น บาท   

ที�ดนิ เนื �อที�   26-1-40   ไร ่   

350.86   ลา้น บาท     

735.59   ลา้น บาท   

ที�ดนิ เนื �อที�   4-3-5.5   ไร ่   

  

149.99   ลา้น บาท   

105.20   ลา้น บาท   

ที�ดนิ เนื �อที�   34-0-88.2   ไร ่   

244.82   ลา้น บาท   

316.20   ลา้น บาท   

ที�ดนิ เนื �อที�   1-2-96   ไร ่   

  

70.66   ลา้น บาท   

69.60   ลา้น บาท   

ที�ดนิ เนื �อที�   4-2-03   ไร ่   

  

22.33   ลา้น บาท   

22.54   ลา้น บาท   

ที�ดนิ เนื �อที�   123-0-51.2   ไร ่   

276.29   ลา้น บาท   

290.58   ลา้น บาท   
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ณ  วนั ที�  31  ธนัวาคม  2563  บรษัิทฯ  มี ที�ดนิ และ คา่ พฒันาที�ดนิ และ อาคาร  เพื�อ การ ลงทนุ ใน ธรุกิจ พฒันา อสงั หา          

รมิ ทรพัย ์จาํนวน  1  แปลง  คือ  บรเิวณ  ซอย วชัรพล  แขวง ทา่ แรง้  เขต บางเขน  พื �นที�  18-3-58.0  ไร ่  โดย มี การ ประเมิน มลูคา่            

สทิธิ การ เชา่   ณ   วนั ที�   1   ตลุาคม   2562   เทา่กบั   670,000,000   บาท   

  

สรุป สาระ สาํคัญ ของ สัญญา   

1)    สญัญา เชา่ พื �นที� อาคาร สาํนกังาน    สญัญา ให ้บรกิาร   และ สญัญา ให ้บรกิาร เครื�อง อาํนวย ความ สะดวก และ 

อปุกรณ ์เสรมิ ทั�วไป   

ผู ้ให ้บรกิาร :    บรษัิท   เพลนิ นา รี�   มอลล ์  จาํกดั   

ผูร้บั บรกิาร :    บรษัิท   ปร ิญ สริ ิ  จาํกดั   ( มหาชน )   

พื �นที� เชา่                :     956.42   ตาราง เมตร     

       242,   244,   246   ถนน วชัรพล   แขวง ทา่ แรง้   เขต บางเขน   กรุงเทพมหานคร     

ระยะ เวลา :     วนั ที�   1   มกราคม   2563   –   วนั ที�   31   ธนัวาคม   2563   

  

  

  

บรษัิทฯ   มีน โย บาย ที� จะ ลงทนุ ใน บรษัิท ยอ่ย   และ บรษัิท ใน เครอื ที� ประกอบ ธรุกิจ เชน่ เดียว กบั ธรุกิจ หลกั ขอ งบ ร ิษัทฯ     

คือ  ธรุกิจ พฒันา อสงัหารมิทรพัย ์ หรอื ธรุกิจ ที� มี ลกัษณะ ใกล ้เคียง กนั  หรอื ธรุกิจ ที� สนบัสนนุ ธรุกิจ หลกั ขอ งบ ร ิษัทฯ  ซึ�ง จะ ทาํ ให ้    

บรษัิทฯ  มี ผล ประกอบ การ หรอื ผล กาํไร เพิ�ม ขึ �น  หรอื ลงทนุ ใน ธรุกิจ ที� เอื �อ ประโยชน ์  (Synergy)  ให ้กบั บรษัิทฯ  เพื�อ เพิ�ม ขีด      

ความ สามารถ ใน การ แขง่ขนั ขอ งบ ร ิษัทฯ และ เพื�อ ให ้บรษัิทฯ บรรล ุเปา้ หมาย ใน การ เป็น ผู ้ประกอบ การ ชั�น นาํ ใน ธรุกิจ พฒันา 

อสงั หา  รมิ ทรพัย ์  ทั�งนี �  บรษัิทฯ  บรษัิท ยอ่ย  และ บรษัิท ใน เครอื  อาจ พิจารณา ลงทนุ ใน ธรุกิจ อื�น เพิ�ม เตมิ หาก เป็น ธรุกิจ ที� มี       

ศกัยภาพ การ เตบิโต ทาง ธรุกิจ  หรอื เป็น ประโยชน ์ตอ่ ธรุกิจ ขอ งบ ร ิษัทฯ  ซึ�ง สามารถ สรา้ง ผล ตอบแทน ที� ดี ใน การ ลงทนุ  โดย การ    

พิจารณา การ ลงทนุ ขอ งบ ร ิษัทฯ  บรษัิท ยอ่ย  และ บรษัิท ใน เครอื นั�น  จะ ตอ้ง ได ้รบั ความ เหน็ ชอบ  และ / หรอื การ อนมุตั ิจาก ที�     

ประชมุ คณะ กรรม กา รบ ร ิษัทฯ   หรอื ที� ประชมุ ผู ้ถือ หุน้   ( แลว้ แต ่กรณี )   

ใน การ กาํกบั ดแูล และ บรหิาร งาน ของ บรษัิท ยอ่ย และ บรษัิท ใน เครอื นั�น   บรษัิทฯ   จะ แตง่ ตั�ง ตวัแทน ขอ งบ ร ิษัทฯ เขา้   

ดาํรง ตาํแหนง่ เป็น กรรมการ ใน บรษัิท ยอ่ย และ บรษัิท ใน เครอื  โดย บคุคล ดงั กลา่ว ตอ้ง มี คณุสมบตั ิและ ประสบการณ ์ที� เหมาะ  

สมใน การ บรหิาร กิจการ ของ บรษัิท ยอ่ย และ บรษัิท ใน เครอื นั�นๆ  ใน สดัสว่น ที� เหมาะ สม  ทั�งนี �  ตวัแทน ขอ งบ ร ิษัทฯ  ดงั กลา่ว     

มีหนา้ ที� ตดิตาม การ ดาํเนิน ธรุกิจ ของ บรษัิท ยอ่ย และ บรษัิท ใน เครอื อยา่ง ใกล ้ชิด  และ นาํ เสนอ ผล ประกอบ การ รวม ทั�ง ขอ้ เสนอ  

แนะ เกี�ยว กบั นโยบาย การ ดาํเนิน ธรุกิจ ตอ่ คณะ กรรมการ ขอ งบ ร ิษัทฯ  และ / หรอื  บรษัิท ยอ่ย  และ / หรอื  บรษัิท ใน เครอื  เพื�อ ให ้     

เป็น ไป ใน ทิศทาง ที� เหมาะ สม และ สรา้ง ประโยชน ์สงูสดุ แก่ บรษัิทฯ   และ เพื�อ การ เตบิโต อยา่ง ยั�งยืน ขอ งบ ร ิษัทฯ   
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4.4     อสังหาริมทรัพย ์เพื�อ การ ลงทนุ   

4.5    นโยบาย การ ลงทนุ ใน บริษัท ย่อย และ บริษัท ร่วม   



                                                                                                                              บรษัิท   ปร ิญ สริ ิ  จาํกดั   ( มหาชน )     

  

  

ณ  วนั ที�  31  ธนัวาคม  2563  บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย  ไมมี่ ขอ้ พิพาท ทาง กฎหมาย ใน คดี ที� อาจ มี ผลก ระ ทบ ดา้น ลบ ตอ่       

สนิทรพัย ์ของ บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย ที� มี จาํนวน สงู กวา่ รอ้ย ละ   5   ของ สว่น ของ ผู ้ถือ หุน้   
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5.   ข้อ พพิาท ทา งกฏ หมาย   



                                                                                                                           บรษัิท   ปร ิญ สริ ิ  จาํกดั   ( มหาชน )   

  

  

  

  

  

บริษัท ย่อย และ บริษัท ใน เครือ  

สว่น ที�   1-6   หนา้ที�   60   

  

6.   ข้อมูล ทั�วไป และ ข้อมูล สาํคัญ ของ บริษัท   

6.1   ข้อมูล ทั�วไป   

บริษัท   ปริ ญ สริิ   จาํกัด   ( มหาชน )   
      

เลข ทะเบียน บรษัิท   :   0107547000320   

ที� ตั�ง สาํนกังาน ใหญ่   
:   

244   ถนน วชัรพล   แขวง ทา่ แรง้   เขต บางเขน   กรุงเทพมหานคร   

10230   

โฮมเพจ บรษัิท   :   http://www.prinsiri.com   

โทรศพัท ์   :   02   -   022   -   8988   -   9   

โทรสาร   :   02   -   590   -   0271   

ประเภท ธรุกิจ   :   พฒันา อสงัหารมิทรพัย ์   

ทนุ จด ทะเบียน   :   1,220,011,755.00   บาท     

ทนุ เรยีก ชาํระ แลว้   :   1,220,011,755.00   บาท     

มลูคา่ ที� ตรา ไว ้   :   1   บาท   ตอ่ หุน้   

สถาบนั การ เงิน ที� ตดิตอ่ เป็น ประจาํ   :   ธนาคาร ไทย พาณิชย ์  จาํกดั   ( มหาชน )     

ธนาคาร กสกิร ไทย   จาํกดั   ( มหาชน )   

ธนาคาร กรุง ไทย   จาํกดั   ( มหาชน )   

ธนาคาร เกีย รต ินาค ินภทัร   จาํกดั   ( มหาชน )   

บรษัิท หลกั ทรพัย ์  โน มรูะ   พฒัน สนิ   จาํกดั   ( มหาชน )   

บริษัท   ปริ ญ เวน เจอร ์  จาํกัด   
      

เลข ทะเบียน บรษัิท   :   0105548055398   

ที� ตั�ง สาํนกังาน ใหญ่   :   246   ถนน วชัรพล   แขวง ทา่ แรง้   เขต บางเขน   กรุงเทพมหานคร   

10230   

โทรศพัท ์   :   02   -   022   -   8988   -   9   

โทรสาร   :   02   -   590   -   0271   
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ประเภท ธรุกิจ   :   พฒันา อสงัหารมิทรพัย ์   

ทนุ จด ทะเบียน   :   500,000,000.00   บาท   

ทนุ เรยีก ชาํระ แลว้   :   500,000,000.00   บาท   

มลูคา่ ที� ตรา ไว ้   :   10    บาท   ตอ่ หุน้   

บริษัท   ปริ ญ สริิ   ออกซเิจน   ( ���� )   จาํกัด     
      

เลข ทะเบียน บรษัิท   :   0105545057390   

ที� ตั�ง สาํนกังาน ใหญ่   :   246   ถนน วชัรพล   แขวง ทา่ แรง้   เขต บางเขน   กรุงเทพมหานคร   

10230   

โทรศพัท ์   :   02   -   022   -   8988   -   9   

โทรสาร   :   02   -   590   -   0271   

ประเภท ธรุกิจ   :   รบั เหมา ก่อสรา้ง และ จาํหนา่ย วสัด ุก่อสรา้ง   

ทนุ จด ทะเบียน   :   60,000,000.00   บาท   

ทนุ เรยีก ชาํระ แลว้   :   60,000,000.00   บาท   

มลูคา่ ที� ตรา ไว ้   :   100    บาท   ตอ่ หุน้   

บริษัท   ปริ ญ สริิ   โอ โซ โน่   จาํกัด     

        

เลข ทะเบียน บรษัิท   :   0105550062410   

ที� ตั�ง สาํนกังาน ใหญ่   :   246   ถนน วชัรพล   แขวง ทา่ แรง้   เขต บางเขน   กรุงเทพมหานคร   10230   

โทรศพัท ์   :   02   -   022   -   8988   -   9   

โทรสาร   :   02   -   590   -   0271   

ประเภท ธรุกิจ   :   ให ้เชา่ อสงัหารมิทรพัย ์และ ซื �อ ขาย อสงัหารมิทรพัย ์ที� รอ การ พฒันา   

ทนุ จด ทะเบียน   :   2,000,000.00   บาท   

ทนุ เรยีก ชาํระ แลว้   :   2,000,000.00   บาท   

        

บริษัท   ปริญ   เอน เนอ รจ์ ี  จาํกัด     

        

เลข ทะเบียน บรษัิท   :   0105556153263   

ที� ตั�ง สาํนกังาน ใหญ่   :   246   ถนน วชัรพล   แขวง ทา่ แรง้   เขต บางเขน     

กรุงเทพมหานคร   10230   
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โทรศพัท ์   :   02   -   022   -   5988   -   9   

โทรสาร   :   02   -   590   -   0271   

ประเภท ธรุกิจ   :   ผลติ และ จาํหนา่ย ไฟฟา้ พลงังาน แสง อาทิตย ์และ พลงังาน ทดแทน   

ออกแบบ บรกิาร ดแูล บาํรุง รกัษา ระบบ ไฟฟา้ พลงังาน แสง อาทิตย ์   

ทนุ จด ทะเบียน   :   1,000,000.00   บาท   

ทนุ เรยีก ชาํระ แลว้   :   1,000,000.00   บาท   

มลูคา่ ที� ตรา ไว ้   :   100    บาท   ตอ่ หุน้   

ทนุ เรยีก ชาํระ แลว้   :   70,000,000.00   บาท   

มลูคา่ ที� ตรา ไว ้   :   100   บาท   ตอ่ หุน้   

      

บริษัท   เพลนิ นา รี�   มอลล ์  จาํกัด     

        

เลข ทะเบียน บรษัิท   :   0105556028582   

ที� ตั�ง สาํนกังาน ใหญ่   :   242   ,   244   ,   246   ถนน วชัรพล   แขวง ทา่ แรง้   เขต บางเขน     

กรุงเทพมหานคร   10230   

โฮมเพจ บรษัิท   :   http://www.plearnary.com   

โทรศพัท ์   :   02   -   945   -   4111   

โทรสาร   :   02   –   945-   4011   

ประเภท ธรุกิจ   :   พฒันา อสงัหารมิทรพัย ์  ( เดมิ ประกอบ ธรุกิจ ศนุ ย ์การ คา้ )   

ทนุ จด ทะเบียน   :   70,000,000.00   บาท   

ทนุ เรยีก ชาํระ แลว้   :   70,000,000.00   บาท   

มลูคา่ ที� ตรา ไว ้   :   100    บาท   ตอ่ หุน้   

        

บริษัท    เพลนิ แลนด ์  จาํกัด    ( ใน เครือ บริษัท   เพลนิ นา รี�   มอลล ์  จาํกัด )     

        

เลข ทะเบียน บรษัิท   :   0105557071597   

ที� ตั�ง สาํนกังาน ใหญ่   :   246   หอ้ง เลข ที�   B201   ถนน วชัรพล   แขวง ทา่ แรง้   เขต บางเขน   

กรุงเทพมหานคร   10230   

  

โทรศพัท ์   :   02   –   945-   4111     

โทรสาร   :   02   –   945-   4011     

ประเภท ธรุกิจ   :   สวน สนกุ และ ศนูย ์การ เรยีน รู ้สาํหรบั เดก็     

ทนุ จด ทะเบียน   :   1,000,000.00   บาท     
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บุคคล อ้างองิ   
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ทนุ เรยีก ชาํระ แลว้   :   1,000,000.00   บาท     

มลูคา่ ที� ตรา ไว ้   :   100    บาท   ตอ่ หุน้     

บริษัท    เอ โฟร ์  เวน เจอร ์  จาํกัด    ( ใน เครือ บริษัท   เพลนิ นา รี�   มอลล ์  จาํกัด )   
      

เลข ทะเบียน บรษัิท   :   0105557071589   

ที� ตั�ง สาํนกังาน ใหญ่   :   242   หอ้ง เลข ที�   A118   ถนน วชัรพล   แขวง ทา่ แรง้   เขต บางเขน   

กรุงเทพมหานคร   10230   

โทรศพัท ์   :   02   –   945-   4111   

โทรสาร   :   02   –   945-   4011   

ประเภท ธรุกิจ   :   ภตัตาคาร    รา้น อาหาร   

ทนุ จด ทะเบียน   :   1,000,000.00   บาท   

ทนุ เรยีก ชาํระ แลว้   :   1,000,000.00   บาท   

มลูคา่ ที� ตรา ไว ้   :   100    บาท   ตอ่ หุน้   

นาย ทะเบยีน หลัก ทรัพย ์   :   บรษัิท   ศนูย ์รบั ฝาก หลกั ทรพัย ์  ( ประเทศไทย )   จาํกดั   

สถาน ที� ตั�ง   :   อาคาร ตลาดหลกัทรพัย ์แหง่ ประเทศไทย  ��   ถนน รชัดาภิเษก   

เขต ดนิแดง   กรุงเทพมหานคร   10400   

โทรศพัท ์  /   โทรสาร   :   02-009-9000   /   02-009-9991   

เวบ็ไซต ์   :   http://www.tsd.co.th   

อีเมล ์   :   contact.tsd@set.or.th   

สาํนักงาน สอบ บญัช ี   :   บรษัิท   สอบ บญัชี   ดี   ไอ   เอ   อินเตอร ์เนชั�นแนล   จาํกดั   

สถาน ที� ตั�ง   :   316/32   ซอย สขุมุวิท   22   ถนน พระราม   4   แขวง คลองตนั     

เขต คลองเตย   กรุงเทพมหานคร   10110   

โทรศพัท ์  /   โทรสาร   :   02-259-5300-2   /   02-259-8956   

เวบ็ไซต ์   :   http://www.diaaudit.com   

ชื�อ ผู ้สอบ บญัชี   :   นาย วิโรจน ์   สจั จ ธรรม น ุกลู     

    ผู ้สอบ บญัชี รบั อนญุาต เลข ที�   5128   

  :   นางสาว สม จินตนา    พล หิรญั รตัน ์     

  
  

ผู ้สอบ บญัชี รบั อนญุาต เลข ที�   5599   

  

http://www.tsd.co.th/
mailto:contact.tsd@set.or.th
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ขอ้มลู ที� สาํคญั อื�น                                                    -     ไมมี่   -   

    

  

ผู ้ลงทนุ สามารถ ศกึษา ขอ้มลู ของ บรษัิท ที� ออก หลกั ทรพัย ์เพิ�ม เตมิ ได ้   จาก แบบ แสดง รายงาน ขอ้มลู ประจาํ ปี   ( แบบ   56-1)     

ขอ งบ ร ิษัทฯ   ที� แสดง ไว ้ที�     www.prinsiri.com    และ     www.set.or.th     
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  :   นางสาว ส ุภา ภรณ ์   มั�ง จิตร     

    ผู ้สอบ บญัชี รบั อนญุาต เลข ที�   8125   

6.2   ข้อมูล ที� สาํคัญ อื�น   

http://www.prinsiri.com/
http://www.set.or.th/
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ณ  วนั ที�  31  ธนัวาคม  2563  บรษัิท มี ทนุ จด ทะเบียน จาํนวน  1,220,011,755  บาท  เป็น ทนุ ซึ�ง ออก และ ชาํระ แลว้           

จาํนวน   1,220,011,755   บาท   แบง่ เป็น หุน้ สามญั จาํนวน   1,220,011,755   หุน้   มลูคา่ ที� ตรา ไว ้หุน้ ละ   1   บาท     

  

  

   7.2.1   ราย ชื�อ ผู้ ถอื หุน้ ราย ใหญ่ ของ บริษัท   ฯ   

ราย ชื�อ ผู ้ถือ หุน้ ราย ใหญ่   10   อนัดบั แรก ที� ปรากฏ ใน สมดุ ทะเบียน ผู ้ถือ หุน้   ณ   วนั ที�   30   พฤศจิกายน   2563   

สว่น ที�   2-7   หนา้ที�   65   

  

7.   ข้อมูล หลัก ทรัพย ์และ ผู้ ถอื หุน้   

7.1   จาํนวน ทนุ จด ทะเบยีน และ ทนุ ชาํระ แล้ว   

7.2   ผู้ ถอื หุน้   

ลาํดบั   ชื�อ   จาํนวน หุน้   ร้อย ละ  

1   กลุม่ ครอบครวั   โกวิท จินดา ชยั   425,165,198.00  34.85  

  นางสาว สริ ิลกัษณ ์  โกวิท จินดา ชยั   285,838,256.00  23.43  

  นาย ปรญิญา   โกวิท จินดา ชยั   50,395,000.00  4.13  

  นาย สนัต ิ  โกวิท จินดา ชยั   40,026,000.00  3.28  

  นาย วอ่งไว   โกวิท จินดา ชยั   9,801,000.00  0.80  

  นางสาว สดุา รตัน ์  โกวิท จินดา ชยั   9,446,067.00  0.77  

  นาย พิษ ณ ุ  โกวิท จินดา ชยั   9,446,067.00  0.77  

  นางสาว บษุย รตัน ์  โกวิท จินดา ชยั   9,438,000.00  0.77  

  นาง สาว วร รตัน ์  โกวิท จินดา ชยั   8,465,000.00  0.69  

  นาย ชาไว   โกวิท จินดา ชยั   1,000,059.00  0.08  

  นา งกิ มลั�ง   โกวิท จินดา ชยั   871,749.00  0.07  

  นางสาว ศภุ รตัน ์  โกวิท จินดา ชยั   438,000.00  0.04  

2   นางสาว วิ ศรา   พร กลุ   150,000,000.00  12.29  

3   บรษัิท    ดี คอน โป รดกัส ์  จาํกดั   ( มหาชน )   78,160,000.00  6.41  

4   นาย ชนะ   โต วนั   61,300,000.00  5.02  

5   นางสาว สริ ิพนัธ ์  น นท สตู ิ   60,981,700.00  5.00  

6   นาย วิทวสั   พร กลุ   59,000,000.00  4.84  

7   MORGAN   STANLEY   &   CO.   INTERNATIONAL   PLC   40,334,840.00  3.31  
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  7.2.2   บริษัท ม ีการ ประกอบ ธุรกจิ โดย การ ถอื หุน้ ใน บริษัท อื�น       :     -   ไมมี่   -     

   7.2.3   ข้อ ตกลง ระหว่าง ผู้ ถอื หุน้ ใหญ่     :     -   ไมมี่   -     

  

  

  

7.3.1   หุน้ กู้   

บรษัิท มี หุน้ กู ้ซึ�ง ยงั ไม ่ได ้ไถ่ถอน   ณ   วนั ที�   31   ธนัวาคม   2563   มี มลูคา่ รวม ทั�ง สิ �น   1,914.70   ลา้น บาท   ราย ละเอียด   ดงันี �     
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7.3   การ ออก หลัก ทรัพย ์อื�น   

● หุน้ กู้ ของ บริษัท   ปริ ญ สริิ   จาํกัด   ( มหาชน )   ครั�ง ที�   1/2560   ครบ กาํหนด ไถถ่อน ปี   พ . ศ .����   (PRIN221A)   

วนั ที� ออก หุน้ กู ้   :   วนั ที�   25   มกราคม   2562   

ประเภท หุน้ กู ้   :   หุน้ กู ้ไมมี่ ประกนั   ระบ ุชื�อ ผู ้ถือ   ไม ่ดอ้ย สทิธิ   และ ไมมี่ ผู ้แทน ถือ หุน้ กู ้   

เสนอ ขาย ตอ่   :   ผู ้ลงทนุ สถาบนั และ ผู ้ลงทนุ ราย ใหญ่   

จาํนวน หุน้ กู ้ที� เสนอ ขาย  :   ไม ่เกิน   500,000   หนว่ย   ( หนว่ย ละ   1,000   บาท )   

หุน้ กู ้ที� ยงั ไม ่ได ้ไถ่ถอน   :   500.00   ลา้น บาท   

อาย ุ   :   3     ปี   

อตัรา ดอกเบี �ย หุน้ กู ้   :   คงที� รอ้ย ละ   6.00   ตอ่ ปี   

การ ชาํระ ดอกเบี �ย   :   ทกุ   3   เดือน   ใน วนั ที�   25   มกราคม   ,   25   เมษายน   ,   25   กรกฎาคม   

     และ   25   ตลุาคม   

วนั ครบ กาํหนด ไถ่ถอน หุน้ กู ้   :   วนั ที�   25   มกราคม   2565   

● หุน้ กู้ ของ บริษัท   ปริ ญ สริิ   จาํกัด   ( มหาชน )   ครั�ง ที�   2/2562   ครบ กาํหนด ไถถ่อน ปี   พ . ศ .����   (PRIN226A)   

วนั ที� ออก หุน้ กู ้   :   วนั ที�   14   มิถนุายน   2562   

ประเภท หุน้ กู ้   :   หุน้ กู ้ไมมี่ ประกนั   ระบ ุชื�อ ผู ้ถือ   ไม ่ดอ้ย สทิธิ   และ ไมมี่ ผู ้แทน ถือ หุน้ กู ้   

เสนอ ขาย ตอ่   :   ผู ้ลงทนุ สถาบนั และ ผู ้ลงทนุ ราย ใหญ่   

จาํนวน หุน้ กู ้ที� เสนอ ขาย  :   ไม ่เกิน   320,600   หนว่ย   ( หนว่ย ละ   1,000   บาท )   
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หุน้ กู ้ที� ยงั ไม ่ได ้ไถ่ถอน   :   320.60   ลา้น บาท   

อาย ุ   :   3     ปี   

อตัรา ดอกเบี �ย หุน้ กู ้   :   คงที� รอ้ย ละ   5.25   ตอ่ ปี   

การ ชาํระ ดอกเบี �ย   :   ทกุ   3   เดือน   ใน วนั ที�   14   มีนาคม   ,   14   มิถนุายน   ,   14   กนัยายน   

     และ   14   ธนัวาคม   

วนั ครบ กาํหนด ไถ่ถอน หุน้ กู ้   :   วนั ที�   14   มิถนุายน   2565   

● หุน้ กู้ ของ บริษัท   ปริ ญ สริิ   จาํกัด   ( มหาชน )   ครั�ง ที�   2/2562   ชุด ที�   1   ครบ กาํหนด ไถถ่อน ปี   พ . ศ .   2564   (PRIN216A)   

วนั ที� ออก หุน้ กู ้   :   วนั ที�   14   มิถนุายน   2562   

ประเภท หุน้ กู ้   :   หุน้ กู ้ไมมี่ ประกนั   ระบ ุชื�อ ผู ้ถือ   ไม ่ดอ้ย สทิธิ   และ ไมมี่ ผู ้แทน ถือ หุน้ กู ้   

เสนอ ขาย ตอ่   :   ผู ้ลงทนุ สถาบนั และ ผู ้ลงทนุ ราย ใหญ่   

        จาํนวน หุน้ กู ้ที� เสนอ ขาย   :   ไม ่เกิน   579,400   หนว่ย   ( หนว่ย ละ   1,000   บาท )   

หุน้ กู ้ที� ยงั ไม ่ได ้ไถ่ถอน   :   579.40   ลา้น บาท   

อาย ุ   :   2     ปี   

อตัรา ดอกเบี �ย หุน้ กู ้   :   คงที� รอ้ย ละ   5.15   ตอ่ ปี   

การ ชาํระ ดอกเบี �ย   :   ทกุ   3   เดือน   ใน วนั ที�   14   มีนาคม   ,   14   มิถนุายน   ,   14   กนัยายน   

     และ   14   ธนัวาคม   

วนั ครบ กาํหนด ไถ่ถอน หุน้ กู ้   :   วนั ที�   14   มิถนุายน   2564   

● หุน้ กู้ ของ บริษัท   ปริ ญ สริิ   จาํกัด   ( มหาชน )   ครั�ง ที�   1/2562   ชุด ที�   1   ครบ กาํหนด ไถถ่อน ปี   พ . ศ .   2566   (PRIN232A)   

วนั ที� ออก หุน้ กู ้   :   วนั ที�   6   กมุภาพนัธ ์  พ . ศ .   2563     

ประเภท หุน้ กู ้   :   หุน้ กู ้ไมมี่ ประกนั   ระบ ุชื�อ ผู ้ถือ   ไม ่ดอ้ย สทิธิ   และ ไมมี่ ผู ้แทน ถือ หุน้ กู ้   

เสนอ ขาย ตอ่   :   ผู ้ลงทนุ สถาบนั และ ผู ้ลงทนุ ราย ใหญ่   

        จาํนวน หุน้ กู ้ที� เสนอ ขาย   :   ไม ่เกิน   334,700   หนว่ย   ( หนว่ย ละ   1,000   บาท )   

หุน้ กู ้ที� ยงั ไม ่ได ้ไถ่ถอน   :   334.70   ลา้น บาท   

อาย ุ   :   3     ปี   

อตัรา ดอกเบี �ย หุน้ กู ้   :   คงที� รอ้ย ละ   5.20   ตอ่ ปี   



                                                                                                                               บรษัิท   ปร ิญ สริ ิ  จาํกดั   ( มหาชน )   

  

  

  

7.3.2   ตั�ว แลก เงนิ  

ณ   วนั ที�   31   ธนัวาคม   2563   บรษัิท   ฯ   มี ยอด หนี� ตั�ว แลก เงิน   อาย ุไม ่เกิน   270   วนั   จาํนวน   60   ลา้น บาท   

  

  

  

บรษัิทฯ  มีน โย บาย ที� จะ จา่ย เงินปันผล ให ้แก่ ผู ้ถือ หุน้ ใน อตัรา ไม ่นอ้ย กวา่ รอ้ย ละ  30  ของ กาํไร สทุธิ ของ งบ การ เงิน    

รวม หลงั หกั ภาษี เงิน ได ้นิตบิคุคล  ทั�งนี �  อตัรา การ จา่ย ปันผล ใน แตล่ะ ปี อาจ เปลี�ยนแปลง ได ้  ขึ �น อยู ่กบั ผล ประกอบ การ      

แผนการ ขยาย ธรุกิจ  สภาพ คลอ่ง  ความ จาํเป็น และ ความ เหมาะ สม อื�น  ๆ   โดย ให ้อาํนาจ คณะ กรรมการ ของ บรษัิท พิจารณา       

และ การ ดาํเนิน การ ดงั กลา่ว จะ ตอ้ง ก่อ ให ้เกิด ประโยชน ์สงูสดุ ตอ่ ผู ้ถือ หุน้  สาํหรบั บรษัิท ยอ่ย ขอ งบ ร ิษัทฯ  มีน โย บาย ใน การ   

จา่ย เงิน   ปันผล ให ้แก่ ผู ้ถือ หุน้ เชน่ เดียว กบั บรษัิทฯ    และ เป็น ไป ตาม การ พิจารณา ของ คณะ กรรมการ ของ บรษัิท ยอ่ย นั�น   

สว่น ที�   2-7   หนา้ที�    68   

  

การ ชาํระ ดอกเบี �ย   :   ทกุ   3   เดือน   ใน วนั ที�   6   กมุภาพนัธ ์  ,   6   พฤษภาคม   ,   6   สงิหาคม   

     และ    6   พฤศจิกายน   

วนั ครบ กาํหนด ไถ่ถอน หุน้ กู ้   :   วนั ที�   6   กมุภาพนัธ ์  พ . ศ .����   

● หุน้ กู้ ของ บริษัท   ปริ ญ สริิ   จาํกัด   ( มหาชน )   ครั�ง ที�   2/2562   ชุด ที�   2   ครบ กาํหนด ไถถ่อน ปี   พ . ศ .   2564   (PRIN216B)   

วนั ที� ออก หุน้ กู ้   :   วนั ที�   25   มิถนุายน   พ . ศ .   2563     

ประเภท หุน้ กู ้   :   หุน้ กู ้มี ประกนั   ระบ ุชื�อ ผู ้ถือ   ไม ่ดอ้ย สทิธิ   และ มี ผู ้แทน ถือ หุน้ กู ้   

เสนอ ขาย ตอ่   :   ผู ้ลงทนุ สถาบนั และ ผู ้ลงทนุ ราย ใหญ่   

        จาํนวน หุน้ กู ้ที� เสนอ ขาย   :   ไม ่เกิน   180,000,000   หนว่ย   ( หนว่ย ละ   1,000   บาท )   

หุน้ กู ้ที� ยงั ไม ่ได ้ไถ่ถอน   :   180   ลา้น บาท   

อาย ุ   :   1    ปี   

อตัรา ดอกเบี �ย หุน้ กู ้   :   คงที� รอ้ย ละ   4.00   ตอ่ ปี   

การ ชาํระ ดอกเบี �ย   :   ทกุ   3   เดือน   ใน วนั ที�   25   มีนาคม   ,   25   มิถนุายน   ,   25   กนัยายน   

     และ   25   ธนัวาคม   

วนั ครบ กาํหนด ไถ่ถอน หุน้ กู ้   :   วนั ที�   25   มิถนุายน   2564   

7.4   นโยบาย การ จา่ย เงนิปันผล   



                                                                                                                                                                บรษัิท   ปร ิญ สริ ิ  จาํกดั   ( มหาชน )     

    

  

โครงสรา้ง การ จดัการ ขอ งบ ร ิษัทฯ ประกอบ ดว้ย คณะ กรรมการ บรษัิท และ คณะ กรรมการ เฉพาะ เรื�อง อีก จาํนวน  3  คณะ     

ใน การ ชว่ย กลั�น กรอง งาน ที� มี ความ สาํคญั  ไดแ้ก่  คณะ กรรมการ ตรวจ สอบ  คณะ กรรมการ สรรหา และ พิจารณา คา่ ตอบแทน      

และ  คณะ กรรมการ กลยทุธ ์และ บรหิาร ความ เสี�ยง  โดย คณะ กรรมการ และ ผู ้บรหิาร ของ บรษัิท ประกอบ ดว้ย ผูท้รง คณุวฒิุ ที� มี   

คณุสมบตั ิตาม มาตรา   68   แหง่ พระ ราช บญัญตั ิบรษัิท มหาชน   จาํกดั   พ . ศ .   2535    โดย คณะ กรรมการ ตา่ง   ๆ    ขอ งบ ร ิษัทฯ    มี ดงันี �   

  
  

  

ณ   วัน ที�   31    ธันวาคม    2563    คณะ กรรมการ ของ บริษัท ม ีจาํนวน    8    ทา่น   ดงันี�   

  

หมายเหต ุ  :    *    ที� ประชมุ สามญั ผู ้ถือ หุน้   ประจาํ ปี   2563    เมื�อ วนั ที�   17    กรกฎาคม    2563    มี มต ิแตง่ ตั�ง เป็น กรรมการ      

  

   ทั�งนี �    มี   นาย ชยั รตัน ์  โกวิท จินดา ชยั   เป็น เลขานกุาร คณะ กรรมการ บรษัิท   

  

ชื�อ และ จาํนวน กรรมการ ผู ้มี อาํนาจ ลง ลายมือ ชื�อ แทน บรษัิท  คือ  นางสาว สริ ิลกัษณ ์  โกวิท จินดา ชยั  ,  นาย ขวญั ชาย        

มงคล กิจ ทวี ผล  ,  นาย ปรญิญา  โกวิท จินดา ชยั  กรรมการ สอง ใน สาม คน นี �  ลง ลายมือ ชื�อ รว่ม กนั และ ประทบั ตรา สาํคญั ของ        

บรษัิทฯ   
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8.   โครงสร้าง การ จดัการ   

8.1   คณะ กรรมการ บริษัท   

1.  ศ . ดร . วร ภทัร                โต ธนะ เกษม   ประธาน กรรมการ บรษัิท / กรรมการ อิสระ   

2.  รศ . อญัชล ี                   พิพฒั น เส รญิ   ประธาน กรรมการ ตรวจ สอบ / กรรมการ สรรหา และ พิจารณา คา่ 

ตอบแทน / กรรมการ อิสระ   

3.  ผศ . มนต ์ผกา                วงษา   ประธาน กรรมการ สรรหา และ พิจารณา คา่ ตอบแทน / กรรมการ 

ตรวจ สอบ / กรรมการ อิสระ   

4.  ดร . วิ ลา วลัย ์                 ธรรมชาต ิ   กรรมการ ตรวจ สอบ / กรรมการ สรรหา และ พิจารณา คา่ ตอบแทน / 

กรรมการ อิสระ     

5.  นางสาว สริ ิลกัษณ ์        โกวิท จินดา ชยั   กรรมการ / กรรมการ ผู ้จดัการ   

6.  

7.  

8.  

นาย ขวญั ชาย               มงคล กิจ ทวี ผล     

นาย ปรญิญา                โกวิท จินดา ชยั   

นาย นิ รุธ                       อินทร ทา่ฉาง    *   

กรรมการ   

กรรมการ   

กรรมการ   

  



                                                                                                                                                                บรษัิท   ปร ิญ สริ ิ  จาํกดั   ( มหาชน )     

การ ประชุม คณะ กรรม กา รบ ริ ษัทฯ   

  

การ เขา้ ประชมุ ของ คณะ กรรมการ บรษัิท   ประจาํ ปี   2563   สรุป ดงั ตอ่ ไป นี �   
  

    

  
  

  

8.2.1     คณะ กรรมการ บริหาร   

  

ณ   วัน ที�   31    ธันวาคม   2563   คณะ กรรมการ บริหาร ของ บริษัท ม ีจาํนวน   4   ทา่น   ดงันี�   

8.2.2     ผู้ บริหาร   

  

ณ   วัน ที�   31    ธันวาคม   2563   ผู้ บริหาร ของ บริษัท ม ีจาํนวน   3   ทา่น   ดงันี�   
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ลาํดบั   ราย ชื�อ คณะ กรรมการ   ตาํแหน่ง   

การ เข้า ประชุม   

คณะ กรรมการ บริษัท  

  / การ ประชุม ทั�งหมด   

การ เข้า ประชุม คณะ 

กรรมการ ตรวจ สอบ /    

การ ประชุม ทั�งหมด   

การ เข้า ประชุม คณะ 

กรรมการ สรร หาฯ   /   

  การ ประชุม ทั�งหมด  

1   ศ . ดร . วร ภทัร               โต ธนะ เกษม   ประธาน กรรมการ บรษัิท / กรรมการ อิสระ   5   /   5   -  -  

2   รศ . อญัชล ี                 พิพฒั น เส รญิ   ประธาน กรรมการ ตรวจ สอบ / กรรมการ อิสระ   5   /   5   4   /   4   2   /   2   

3   ผศ . มนต ์ผกา              วงษา   กรรมการ ตรวจ สอบ / กรรมการ อิสระ  5   /   5   4   /   4   2   /   2   

4   ดร . วิ ลา วลัย ์              ธรรมชาต ิ    กรรมการ ตรวจ สอบ / กรรมการ อิสระ  4   /   5   3   /   4   2   /   2   

5   นางสาว สริ ิลกัษณ ์     โกวิท จินดา ชยั   ประธาน กรรมการ บรหิาร / กรรมการ   5   /   5   -  -  

6   นาย ขวญั ชาย            มงคล กิจ ทวี ผล   กรรมการ   5   /   5   -  -  

7   นาย ปรญิญา             โกวิท จินดา ชยั     กรรมการ   4   /   5   -  -  

8   นาย นิ รุธ                    อินทร ทา่ฉาง     กรรมการ   1   /   5   -  -  

8.2   ผู้ บริหาร   

   1   

   2.   

นางสาว สริ ิลกัษณ ์   โกวิท จินดา ชยั   

นาย ขวญั ชาย          มงคล กิจ ทวี ผล   

กรรมการ ผู ้จดัการ   และ ประธาน กรรมการ บรหิาร   

กรรมการ บรหิาร   

   3.   นาย ปรญิญา           โกวิท จินดา ชยั   กรรมการ บรหิาร   

   4.   นาย ชยั รตัน ์            โกวิท จินดา ชยั   กรรมการ บรหิาร และ เลขานกุาร คณะ กรรมการ  

  

   1   

   2.   

นางสาว สริ ิลกัษณ ์   โกวิท จินดา ชยั   

นางสาว สริ ิลกัษณ ์   โกวิท จินดา ชยั   

กรรมการ ผู ้จดัการ   และ ประธาน กรรมการ บรหิาร   

( รกัษา การ ) ผู ้อาํนวย การ อาวโุส   สาย งาน ปฏิบตั ิการ   

   3.   นาย ปรญิญา           โกวิท จินดา ชยั   ( รกัษา การ ) ผู ้อาํนวย การ อาวโุส   สาย งานการ ตลาด และ งาน ขาย   

4.  นาย ชยั รตัน ์            โกวิท จินดา ชยั     ผู ้อาํนวย การ อาวโุส   สาํนกั กรรมการ ผู ้จดัการ   /    CFO   

( รกัษา การ ) อาํนวย การ อาวโุส ผู ้สาย งาน สนบัสนนุ   



                                                                                                                                                                บรษัิท   ปร ิญ สริ ิ  จาํกดั   ( มหาชน )     

  

ผัง โครงสร้าง องคก์ร   

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

สว่น ที�   2-8   หนา้ที�   71   



                                                                                                                                                                บรษัิท   ปร ิญ สริ ิ  จาํกดั   ( มหาชน )     

  

  

คณะ กรรมการ บรษัิท ได ้แตง่ ตั�ง  นาย ชยั รตัน ์  โกวิท จินดา ชยั  กรรมการ บรหิาร  บรษัิท  ปร ิญ สริ ิ  จาํกดั  ( มหาชน )          

เป็น เลขานกุาร บรษัิท  ตั�งแต ่วนั ที�  1  กนัยายน  พ . ศ  2554  เพื�อ ทาํ หนา้ที� เลขานกุาร บรษัิท ตาม กฎหมาย กาํหนด  โดย คณะ        

กรรมการ บรษัิท  ได ้สง่ เสรมิ และ สนบัสนนุ ให ้เลขานกุาร บรษัิท ได ้รบั การ ฝึก อบรม และ พฒันา ความ รู ้อยา่ง ตอ่ เนื�อง ทั�ง ดา้น  

กฎหมาย  การ บญัชี  หรอื การ ปฏิบตั ิหนา้ที� เลขานกุาร บรษัิท  และ ตั�งแต ่วนั ที�  1  กนัยายน  2560  เพื�อ ทาํ หนา้ที� รบั ผิด ชอบ โดยตรง        

ใน การ ควบคมุ ดแูล การ ทาํ บญัชี    โดย มี ขอ้มลู ประวตั ิ  ดงันี �   
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8.3   เลขานุการ บริษัท   และ ผู้ ที� ได ้รับ มอบ หมาย ให ้รับ ผิด ชอบ โดยตรง ใน การ ควบคุม ดแูล การ ทาํ บญัช ี   

ชื�อ - สกุล   นาย ชยั รตัน ์  โกวิท จินดา ชยั   

ตาํแหน่ง   เลขานกุาร บรษัิท   

อายุ   ( ปี )   46   ปี   

สัญชาต ิ   ไทย   

คุณวุฒ ิทางการ ศกึษา   ปรญิญา โท   บรหิารธรุกิจ อสงัหารมิทรพัย ์  คณะ พาณิช ยศาสตร ์  และ การ บญัชี 

มหาวิทยาลยั ธรรมศาสตร ์   

ปรญิญา โท   (M.B.A)   จาก   The   University   of   Memphis   ประเทศ สหรฐัอเมรกิา   

สัดส่วน การ ถอื หุน้   ( ร้อย ละ )          3.28   

ความ สัมพนัธ ์ทาง ครอบครัว ระหว่าง ผู้ บริหาร   เป็น หลาน ของ   นางสาว สริ ิลกัษณ ์   โกวิท จินดา ชยั    และ  

นาย ขวญั ชาย    มงคล กิจ ทวี ผล   

  

ประสบการณ ์การ ทาํงาน ใน ระยะ   5   ปี   ย้อน หลัง   

  

ระยะ เวลา   ตาํแหน่ง          ชื�อ หน่วย งาน / บริษัท   

2562   -   ปัจจบุนั   

2560   -   2562   

ผู ้อาํนวย การ   อาวโุส สาํนกั กรรมการ ผู ้จดัการ / 

เลขานกุาร บรษัิท กรรมการ บรษัิท   

           บรษัิท   ปร ิญ สริ ิ  จาํกดั   ( มหาชน )   

  บรษัิท   ปร ิญ สริ ิ  จาํกดั   ( มหาชน )   

2554   -   ปัจจบุนั   เลขานกุาร บรษัิท   และ ผู ้อาํนวย การ อาวโุส              บรษัิท   ปร ิญ สริ ิ  จาํกดั   ( มหาชน )   

2543   -   2554   ผู ้อาํนวย การ   สาํนกั กรรมการ ผู ้จดัการ              บรษัิท   ปร ิญ สริ ิ  จาํกดั   ( มหาชน )     

  

  

  

  

  

  

  

  

  



                                                                                                                                                                บรษัิท   ปร ิญ สริ ิ  จาํกดั   ( มหาชน )     

  

  

บรษัิท ได ้กาํหนด นโยบาย คา่ ตอบแทน กรรมการ ของ บรษัิท ไว ้อยา่ง ชดัเจน และ โปรง่ใส  โดย คา่ ตอบแทน อยู ่ใน ระดบั ที�  

เหมาะ สม และ สอดคลอ้ง กบั อตุสาหกรรม  รวม ทั�ง อยู ่ใน ระดบั ที� เพียง พอที� จะ ดงึดดู และ รกัษา กรรมการ ที� มี คณุสมบตั ิที� ตอ้งการ  

ได ้  และ ตอ้ง ผา่น การ อนมุตั ิจาก ที� ประชมุ ผู ้ถือ หุน้   

คา่ ตอบแทน ผู ้บรหิาร  บรษัิท จดั ให ้เป็น ไป ตาม หลกั การ และ นโยบาย ที� คณะ กรรมการ บรษัิท กาํหนด  ซึ�ง เชื�อม โยง กบั ผล   

การ ดาํเนิน งาน ของ บรษัิท และ ผล การ ดาํเนิน งาน ของ ผู ้บรหิาร แตล่ะ ทา่น  ปัจจบุนั บรษัิท ยงั ไมมี่ การ แตง่ ตั�ง คณะ อนกุรรมการ  

กาํหนด คา่ ตอบแทน  แต ่มี กระบวนการ พิจารณา คา่ ตอบแทน ที� เหมาะ สม โดย ใช ้ขอ้มลู คา่ ตอบแทน ของ บรษัิท ใน อตุสาหกรรม  

เดียวกนั และ มี ขนาด ใกล ้เคียง กนั   รวม ทั�ง ใช ้ผล ประกอบ การ ของ บรษัิท มา ประกอบ การ พิจารณา   

  

1. ค่า ตอบแทน ที� เป็น ตวั เงนิ   

  

ค่า ตอบแทน คณะ กรรมการ บริษัท  

คา่ ตอบแทน คณะ กรรมการ ของ บรษัิท  ประกอบ ดว้ย  คา่ ตอบแทน กรรมการ ราย เดือน  คา่ เดนิ ทาง  (  มา ประชมุ  )         

คา่ บาํเหน็จ กรรมการ  ทั�งนี �  ปี  2561  ปี  2562  และ ปี  2563  บรษัิท มี คา่ ตอบแทน คณะ กรรมการ บรษัิท จาํนวน  4,462,000  บาท             

3,516,000   บาท   และ    3,509,000    ตาม ลาํดบั   โดย มี ราย ละเอียด ดงันี �   

  
หนว่ย :   บาท   

  

  

ค่า ตอบแทน คณะ ผู้ บริหาร   หนว่ย :   บาท   
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8.4   ค่า ตอบแทน กรรมการ และ ผู้ บริหาร   

ราย ชื�อ   

ปี   2561   ปี   2562   ปี   2563   

ค่า เดนิ ทาง   
ค่า ตอบแทน  

กรรมการ   

บาํเหน็จ   

กรรมการ   
ค่า เดนิ ทาง   

ค่า ตอบแทน  

กรรมการ   

บาํเหน็จ   

กรรมการ   
ค่า เดนิ ทาง   

ค่า ตอบแทน   

กรรมการ   

บาํเหน็จ   

กรรมการ   

1.   ศ . ดร . วร ภทัร   โต ธนะ เกษม   -   1,728,000   418,287   -   1,728,000   139,430   -      1,728,000    104,568   

2.   รศ . อญัชล ี  พิพฒั น เส รญิ   25,000   480,000   348,571   35,000   480,000   116,190      20,000      480,000    87,144   

3.   ผศ . มนต ์ผกา   วงษา   25,000   360,000   348,571   35,000   360,000   116,190      20,000      360,000    87,144   

4.   รศ . วิทยา   ดา่น ธาํรง กลู   *   -   -   58,095   -   -   -   -   -   -   

5. ดร . วิ ลา วลัย ์    ธรรมชาต ิ  **   20,000   360,000   290,475   30,000   360,000   116,190      15,000      360,000    87,144   

6.   นาย นิ รุธ   อินทร ทา่ฉาง   ***   -   -   -   -   -   -      10,000      150,000    -   

รวม   70,000   2,928,000   1,464,000   100,000   2,928,000   488,000      65,000      3,078,000    366,000   

รวม ทั�ง สิ�น   4,462,000   3,516,000                            3,509,000  

*   กรรมการ ได ้ลา ออก จาก ตาํแหนง่      วนั ที�   28   กมุภาพนัธ ์  2560   

**   กรรมการ ได ้รบั การ แตง่ ตั�ง   วนั ที�   23   มีนาคม   2560   แทน   รศ . วิทยา    ดา่น ธาํรง กลู   

***   ที� ประชมุ สามญั ผู ้ถือ หุน้   ประจาํ ปี   2563    เมื�อ วนั ที�   17    กรกฎาคม    2563    มี มต ิแตง่ ตั�ง เป็น กรรมการ   

  

ค่า ตอบแทน   
ปี   2561   ปี   2562   ปี   2563   

ค่า ตอบแทน   ( บาท )   ค่า ตอบแทน   ( บาท )   ค่า ตอบแทน   ( บาท )   

เงิน เดือน และ โบนสั รวม   13,510,304.00   13,622,000.00   13,387,000.00   

คา่นํ�า มนั   492,273.10   657,812.45   581,725.56   

คา่ รถ ประจาํ ตาํแหนง่   855,144.00   855,144.00   1,176,144.00   

รวม   14,857,721.10   15,134,956.45   15,144,869.56   



                                                                                                                                                                บรษัิท   ปร ิญ สริ ิ  จาํกดั   ( มหาชน )     

  

2. ค่า ตอบแทน อื�น - ไมมี่ -   

  
  

  

      8.5.1   จาํนวน บุคลากร   

 ณ  วนั ที�  31  ธนัวาคม  2563  บรษัิท ปร ิญ สริ ิ  จาํกดั  ( มหาชน )  และ บรษัิท ยอ่ย  มี พนกังาน ทั�ง สิ �น  212  คน  ซึ�ง ไม ่รวม              

กรรมการ และ ผู ้บรหิาร   โดย สามารถ แบง่ ตาม สาย งาน ตา่งๆ   ได ้ดงันี �   

  

  

8.5.2   นโยบาย เกี�ยว กับ ค่า ตอบแทน   ( ไม่ รวม ผู้ บริหาร )   

บรษัิทฯ  มีน โย บาย กาํหนด โครงสรา้ง คา่ ตอบแทน ของ พนกังาน ใน ระยะ สั�น  คือ  พิจารณา จาก ผล กาํไร ของ บรษัิท ใน    

แตล่ะ ปี  ซึ�ง เป็น ความ สามารถ ใน การ ทาํ กาํไร ของ บรษัิท และ ความ รว่ม มือ รว่มใจ ของ พนกังาน ทกุ คนใน องคก์ร  สาํหรบั คา่   

ตอบแทน ของ พนกังาน โดย ภาพ รวม จะ ใช ้วิธี การ ประเมิน จาก ผล การ ปฏิบตั ิงาน ให ้เป็น ไป ตาม ดชันี ชี � วดั ประสทิธิภาพ หลกั   

(KPIs)  และ อตัรา คา่ ตอบแทน จะ ตอ้ง สอดคลอ้ง กบั อตัรา คา่ ตอบแทน ใน ตลาด แรงงาน  โดย คาํนงึ ถงึ ความ รู ้ความ สามารถ     

ประสบการณ ์  และ ผล การ ปฏิบตั ิงาน ของ แตล่ะ บคุคล เป็น สาํคญั  ซึ�ง แนวทาง การ กาํหนด โครงสรา้ง คา่ ตอบแทน ของ บรษัิท นั�น     

ไม ่เพียง แต ่พิจารณา จาก อตัรา คา่ จา้ง คา่ ตอบแทน ที� แขง่ขนั ได ้ใน ตลาด แรงงาน  แต ่ยงั คาํนงึ ถงึ ความ เทา่ เทียม กนั ภายใน บรษัิท    

อีก ดว้ย  ซึ�ง ความ เทา่ เทียม กนั บรษัิทฯ ประเมิน จาก ขอบเขต ความ รบั ผิด ชอบ ของ แตล่ะ ตาํแหนง่ งาน  ประสบการณ ์และ ทกัษะ   

ที� ใช ้ใน การ ทาํงาน ที� แตก ตา่ง กนั  และ ใน แตล่ะ ปี บรษัิทฯ จะ มี การ ปรบั เงิน เดือน แก่ พนกังาน  โดย พิจารณา จาก ขอ้มลู เงินเฟอ้     

(Inflation)   และ ผลผลติ มวล รวม ภายใน ประเทศ   (GDP)   เป็น เกณฑ ์   

นอก เหนือ จาก คา่ ตอบแทน ราย เดือน แลว้  บรษัิท ยงั มี การ ให ้รางวลั ตอบแทน การ ทาํงาน แก่ พนกังาน เป็น ราย ปี  โดย   

พิจารณา จาก ผล การ ดาํเนิน งาน ของ บรษัิท ใน แตล่ะ ปี  และ มี สวสัดกิาร ตา่งๆ  เชน่  การ ประกนั สขุภาพ แก่ พนกังาน  การ ตรวจ     

สขุภาพ ประจาํ ปี  กองทนุ สาํรอง เลี �ยง ชีพ  สวสัดกิาร กู ้ยืม  เงิน ชว่ย เหลอื กรณี พนกังาน  หรอื บดิา มารดา ของ พนกังาน  หรอื คู ่สมรส      

ถงึแก่ กรรม   การ จดั ให ้มี สถาน ที� ออก กาํลงั กาย   (Fitness)   เป็นตน้   

บรษัิท มี การ จา่ย คา่ ตอบแทน ใน รูป ของ เงิน เดือน  คา่ จา้ง  โบนสั  และ เงิน ได ้อื�นๆ  อาทิ  คา่ เดนิ ทาง  คา่ ตอบแทน       

พนกังาน ขาย  เบี �ย เลี �ยง และ สวสัดกิาร ตา่งๆ  รวม ถงึ จดั ให ้มี สวสัดกิาร และ สทิธิ ประโยชน ์ตา่งๆ  ใน ระดบั ที� สงู กวา่ กฎหมาย    

แรงงาน  อาทิ เชน่  นโยบาย การ ลา พกั รอ้น  ลา กิจ  แบบ ขั�น บนัได ตาม อาย ุงาน ที� เพิ�ม ขึ �น  ซึ�ง ได ้ปรบั แกไ้ข เพิ�ม เตมิ ในปี  2553  รวม ถงึ          

การ จดั ให ้มี ระบบ ประกนั ภยั แบบ กลุม่ เพิ�ม เตมิ นอก เหนือ จาก  ระบบ ประกนั สงัคม  สาํหรบั ในปี  2561  จาํนวน พนกังาน  238  คน         

เป็น บรษัิท ยอ่ย จาํนวน  51  คน  รวม ทั�ง บรษัิท  289  คน  คา่ ตอบแทน จาํนวน  118.35  ลา้น บาท  และ บรษัิท ยอ่ย จาํนวน  13.98             

ลา้น บาท รวม คา่ ตอบแทน ทั�ง สิ �น จาํนวน  132.33  ลา้น บาท  สว่น ในปี  2562  จาํนวน พนกังาน  216  คน  เป็น บรษัิท ยอ่ย จาํนวน           

16  คน  รวม ทั�ง บรษัิท  232  คน  คา่ ตอบแทน จาํนวน  98.24  ลา้น บาท  และ บรษัิท ยอ่ย จาํนวน  8.26  ลา้น บาท รวม คา่ ตอบแทน           

ทั�ง สิ �น จาํนวน  106.50  ลา้น บาท  และ ในปี  2563  บรษัิท  ปร ิญ สริ ิ  จาํกดั  ( มหาชน )  และ บรษัิท ยอ่ย  มี พนกังาน  จาํนวน  212  คน                

คา่ ตอบแทน จาํนวน    90.54    บาท   ทั�งนี �   คา่ ตอบแทน ดงั กลา่ว รวม คา่ ตอบแทน สาํหรบั พนกังาน ที� เขา้ ออก ระหวา่ง ปี ดว้ย   
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8.5   บุคลากร   

สาย งาน   จาํนวน   ( คน )   

กลุม่ งาน บญัชี และ การ เงิน   15   

กลุม่ งานการ ตลาด , การ ขาย     55   

กลุม่ งาน สนบัสนนุ ธรุกิจ   และ   บรหิาร งาน ก่อสรา้ง   91   

กลุม่ งาน พฒันา องคก์ร     19   

สาํนกั กรรมการ ผู ้จดัการ   32   

รวม   212   



                                                                                                                                                                บรษัิท   ปร ิญ สริ ิ  จาํกดั   ( มหาชน )     

8.5.3   กองทนุ สาํรอง เลี�ยง ชพี   

บรษัิทฯ  ได ้จดั ตั�ง กองทนุ สาํรอง เลี �ยง ชีพ  ตามพ ระ ราช บญัญตั ิกองทนุ สาํรอง เลี �ยง ชีพ  พ . ศ .����  ( รวม ทั�ง ที� มี การ แกไ้ข     

เพิ�ม เตมิ )  ตั�งแต ่วนั ที�  24  มิถนุายน  2547  เป็นตน้ มา  และ ได ้มี การ จดั ตั�ง กองทนุ สาํรอง เลี �ยง ชีพ สาํหรบั บรษัิท ยอ่ย ใน เครอื ใน วนั       

เดียวกนั  ปัจจบุนั ดาํเนิน การ ภาย ใต ้การ บรหิาร จดัการ ของ หลกั ทรพัย ์  จดัการ กองทนุ ไทย พาณิชย ์  จาํกดั  โดย สมาชิก สามารถ     

เลอืก นโยบาย การ ลงทนุ อยา่ง อิสระ ตาม ความ ประสงค ์  จาก นโยบาย การ ลงทนุ หลกั   ดงันี �   
  

● นโยบาย ตราสาร หนี � ทรพัย ์มั�ง คง   (PVDSM1)   

● นโยบาย ตราสาร หนี � เพิ�ม ขวญั   (PVDPKWAN)   

● นโยบาย ผสม รวม ทรพัย ์  (PVDRS)   

  

8.5.4   นโยบาย การ พฒันา บุคลากร     

บรษัิท มีน โย บาย การ พฒันา บคุลากร  โดย มี จดุ ประสงค ์เพื�อ พฒันา บคุลากร ใน ดา้น ความ รู ้ความ สามารถ ใน การ  

ปฏิบตั ิงาน  และ รกัษา บคุลากร ที� มี ความ รู ้ความ สามารถ ทาํงาน กบั บรษัิท ใน ระยะ ยาว  โดย มี ความ กา้วหนา้ ใน อาชีพ  บรษัิท ได ้   

จดั ให ้มี การ จดั อบรม ทั�ง ใน และ นอก สถาน ที� อยา่ง สมํ�าเสมอ  โดย ได ้มี การ จดั ทาํ แผนการ ฝึก อบรม ขึ �น ทกุ ปี โดย จะ สาํรวจ ความ  

ตอ้งการ ใน การ ฝึก อบรม ของ บคุลากร ทกุ ระดบั ใน แตล่ะ ฝ่าย  และ จะ คาํนงึ ถงึ การ จดัการ ฝึก อบรม ให ้เหมาะ สม กบั งาน ใน แตล่ะ  

สาย งาน  โดย จะ มี การ ฝึก อบรม ใน หลกัสตูร ปกต ิและ โครงการ พิเศษ สาํหรบั พนกังาน ทั�วไป และ ผู ้บรหิาร  บรษัิทฯ  มีน โย บาย และ    

มุง่ มั�น ใน การ สง่ เสรมิ และ พฒันา ศกัยภาพ ของ พนกังาน ใน ทกุ ระดบั อยา่ง ตอ่ เนื�อง  เพื�อ ความ เจรญิ เตบิโต โดย รวม ของ บรษัิท และ  

เสรมิ สรา้ง ศกัยภาพ ให ้แก่ บคุลากร เพื�อ ให ้มี ความ รู ้ความ สามารถ พรอ้ม ตอ่ การ เปลี�ยนแปลง ใน ทกุ มิต ิที� เกิด ขึ �น กบั บรษัิท   

บรษัิท ยงั ตระหนกั ถงึ ความ สาํคญั และ ความ จาํเป็น ใน การ พฒันา ทรพัยากร บคุคล อยา่ง ตอ่ เนื�อง  ซึ�ง ตอ่ย อด มา จาก  ปี     

2557  ในปี  2558  ได ้ทาํ แผนการ อบรม แบง่ ตาม ระดบั และ หนา้ที� ของ พนกังาน  (Standard  Courses  by  Function  &  by  Level)             

ซึ�ง เนน้ รูป แบบ การ อบรม และ พฒันา  ดงันี �  หลกัสตูร มาตรฐาน ของ บรษัิท  ( พนกังาน อบรม ตาม วาระ )  เชน่  ความ รู ้พื �น ฐาน งาน      

ก่อสรา้ง  เพื�อ การ ตรวจ สอบ งวด งาน ก่อสรา้ง  มาตรฐาน การ ก่อสรา้ง แบบ ปร ิญ สริ ิ  ( ระบบ คณุภาพ งาน ก่อสรา้ง )  ,  กระบวนการ      

ให ้บรกิาร  (Prinsiri  way)  ,  Product  Knowledge  ( ความ รู ้เรื�อง  Spec  วสัด ุอปุกรณ ์งาน ก่อสรา้ง  /  ความ รู ้เรื�อง บา้น )  และ            

หลกัสตูร  ทกัษะ เฉพาะ โครงการ  จดั ภายใน  เชน่  Coaching  &  Counseling  Techniques,  Positive  Thinking  &  Service              

Mind,  การ บรหิาร โครงการ  (Project  Management),  Construction  Management  Workshop  และ หลกัสตูร  Standard           

Courses  by  Level  เชน่  ทกัษะ การ สอน งาน ของ หวัหนา้ งาน  (Coaching  for  effective  management),  รวม ขอ้ กฎหมาย          

อสงัหารมิทรพัย ์,  การ เงิน สาํหรบั ผู ้บรหิาร ที� ไมใ่ช ่นกัการ เงิน  (Finance  for  Non-Financial),  หลกั การ บรหิาร ทรพัยากร มนษุย ์     

สาํหรบั ผู ้บรหิาร  (HR  for  Non-HR  Management),  การ จดั ทาํ งบ ประมาณ ประจาํ ปี  (Annual  budget)  เป็นตน้  และ หลกัสตูร          

พิเศษ เฉพาะ   สาํหรบั ปี   2015   Leading   Transformation   2015   by   Orchid   slingshot   ทั�งนี � บรษัิท ได ้จดัสรร งบ ประมาณ เพื�อ 

การ อบรม และ พฒันา หลกัสตูร ดงั กลา่ว  พรอ้ม ทาํ แผน ดาํเนิน การ อบรม เพื�อ พฒันา บคุลากร ให ้สอดคลอ้ง กบั เปา้ หมาย  และ   

นโยบาย ของ บรษัิท ใน ปี ตอ่ ไป   

ในปี   2559   บรษัิทฯ   ได ้จดั จา้ง    บรษัิท ที� ปรกึษา ดา้น การ พฒันา ทีม งาน ขาย จาก ประเทศ ญี�ปุ่ น ที� มีชื�อ เสยีง      ใน เรื�อง จิต   

วิทยาการ ขาย  และ การ สรา้ง ความ แตก ตา่ง เพื�อ ให ้ลกูคา้ ประทบั ใจ  มา จดัการ อบรม อยา่ง ตอ่ เนื�อง แก่ พนกังาน ทกุ คนใน ฝ่าย   

ขาย และ การ ตลาด  ทั�งนี �  เพื�อ สรา้ง ความ เขม้ แข็ง และ ปรบั กลยทุธ ์การ ขาย ขอ งบ ร ิษัทฯ  ให ้เป็น แนว รุก มาก ขึ �น  และ เขา้ ถงึ ลกูคา้     

เปา้ หมาย ได ้มาก ขึ �น โดย ตั�งแต ่ตน้ ปี  2559  ที� มี การ ปรบั เปลี�ยน โครงสรา้ง เป็นก ลุม่ ธรุกิจ  บรษัิทฯ  เนน้ เรื�อง การ วาง กลยทุธ ์  และ        

การ ทาํ แผนการ ปฏิบตั ิงาน  แก่ กลุม่ พนกังาน ระดบั บรหิาร ทั�งหมด  ซึ�ง มี การ ทาํ  Workshop  เรื�อง  Strategic  Generating  โดย ได ้       

สว่น ที�   2-8   หนา้ที�   75   



                                                                                                                                                                บรษัิท   ปร ิญ สริ ิ  จาํกดั   ( มหาชน )     

เชิญ ผู ้อาํนวย การ ศนูย ์ขอ้มลู อสงัหารมิทรพัย ์  ธนาคาร อาคารสงเคราะห ์  มา ให ้ขอ้มลู และ บรรยาย ภาพ รวม ตลาด อ สงัหาร ิม     

ทรพัย ์ จาก นั�น ได ้เชิญ วิทยากร จาก  บรษัิท  Slingshot  Group  มา นาํ การ จดั  Workshop  เพื�อ วาง กลยทุธ ์ ระยะ สั�น (�-�  ปี )  ให ้          

กบั พนกังาน ระดบั บรหิาร และ หวัหนา้ ฝ่าย ตา่งๆ  ขอ งบ ร ิษัทฯ  ทั�งนี �  กลยทุธ ์ที� ได ้จาก การ จดั  Workshop  จะ ใช ้เป็น แนวทาง ใน      

การ ดาํเนิน ธรุกิจ ที� พนกังาน มี ความ เขา้ใจ   มี สว่น รว่ม ใน การ วาง กลยทุธ ์  และ ผลกั ดนั   บรษัิทฯ   สู ่เปา้ หมาย ได ้อยา่ง แทจ้รงิ   

ปี  2560  บรษัิทฯ  ยงั คง มุง่ เนน้ การ พฒันา บคุลากร ของ บรษัิท อยา่ง ตอ่ เนื�อง นบั จาก ปี  2559  เพื�อ ไป สู ่เปา้ หมาย ที� วาง      

ไว ้  โดย การ สื�อสาร ให ้พนกังาน ทกุ คน ทกุ ระดบั ใน องคก์ร  ได ้รบั ทราบ ทิศทาง การ ทาํงาน และ แนว นโยบาย ของ บรษัิท  โดย สื�อ      

สาร ผา่น การ ประชมุ  Town  Hall  Meeting  ที� บรษัิท จดัการ ประชมุ ทกุ ไตรมาส  เพื�อ ให ้พนกังาน ได ้รบั ทราบ แนว นโยบาย  และ       

ทิศทาง การ ทาํงาน ไป สู ่เปา้ หมาย เดียวกนั  และ ในปี  2560  เปา้ หมาย หลกั ของ บรษัิท  ไดแ้ก่  การ ขาย และ การ โอน  ซึ�ง บรษัิท       

กาํหนด ให ้ทกุ หนว่ย งาน ได ้มี สว่น รว่ม ใน การ วางแผน งาน  เพื�อ ไป สู ่เปา้ หมาย ของ องคก์ร  และ จดั ให ้มี บรษัิท ที� ปรกึษา ไดแ้ก่  LiB      

Consulting  co.,ltd  มา ให ้ความ รู ้และ พฒันา ตอ่ เนื�อง ใน หลกัสตูร  Sales  Force  Improvement  Program  Phase  2  และ            

CRM  Strategy  ทั�ง ดา้น การ ตลาด และ การ ขาย  และ ใน สว่น ที� เป็น หนว่ย งาน สนบัสนนุ บรษัิท จะ มุง่ เนน้ พฒันา ใน หลกัสตูร    

เกี�ยว กบั  Soft  Skill  มาก ขึ �น  เพื�อ ให ้พนกังาน ได ้ทาํงาน รว่ม กนั อยา่ง สรา้งสรรค ์  โดย จดั ให ้มี กิจกรรม ตา่งๆ เพื�อ สง่ เสรมิ ความ      

สามคัคี และ การ ทาํงาน รว่ม กนั อีก ดว้ย   

ซึ�ง บรษัิทฯ  กาํหนด นโยบาย การ บรหิาร ทรพัยากร บคุคล  ให ้สอดคลอ้ง และ สนบัสนนุ เปา้ หมาย และ กลุ ยทุธ ์ทาง   

ธรุกิจ ขอ งบ ร ิษัทฯ  อีก ทั�ง ได ้กาํหนด ระบบ และ กระบวนการ บรหิาร ทรพัยากร บคุคล  ให ้มี ความ ชดัเจน  โปรง่ใส  ยตุธิรรม  และ      

เป็น ไป ใน ทิศทาง เดียวกนั  ทั�งนี �  การ จดั จา้ง พนกังาน เป็น ไป เทา่ ที� จาํเป็น และ เหมาะ สม กบั งาน  โดย พนกังาน ที� บรษัิท ทาํ    

สญัญา วา่ จา้ง จะ ตอ้ง ผา่น การ พิจารณา ตาม เกณฑ ์ที� กาํหนด ตาม  วฒิุ การ ศกึษา  ประสบการณ ์  ความ รู ้ความ สามารถ ที�    

เหมาะ สม กบั ตาํแหนง่ งาน  ตลอด จน มี คณุสมบตั ิตรง ตาม ระเบียบ บรษัิทฯ  กาํหนด  โดย ให ้ “ ผู ้บงัคบั บญัชา ”  มี สว่น รว่ม ใน      

การ บรหิาร ทรพัยากร บคุคล  ภายใน หนว่ย งาน ของ ตน  โดย การ รว่ม วางแผน การ ประเมิน  และ ตดิตาม ผล งาน  ให ้สอดคลอ้ง       

สนบัสนนุ เปา้ หมาย ตาม ระบบ และ กระบวนการ บรหิาร ทรพัยากร บคุคล ของ บรษัิท  รวม ทั�ง กา รพิ จาณา คดั เลอืก พนกังาน  

ภาย ใน บรษัิทฯ   ใน ตาํแหนง่ ที� วา่ง ก่อน การ สรรหา จาก ภายนอก   

ในปี  2561  บรษัิทฯ  มุง่ เนน้ การ สื�อสาร ให ้พนกังาน เขา้ใจ แนว นโยบาย  วตัถปุระสงค ์และ เปา้ หมาย ที� ชดัเจน ตรง กนั       

เนน้ ใน เรื�อง ของ การ สง่ เสรมิ การ พฒันา ความ รู ้  ทกัษะ และ ทศันคต ิที� เกี�ยว กบั งาน ให ้แก่ พนกังาน  ตาม ความ สามารถ ที�   

สอดคลอ้ง กบั ตาํแหนง่ ของ พนกังาน  โดย มี แนวทาง ใน การ พฒันา ที� หลาก หลาย  ไดแ้ก่  สง่ เสรมิ ให ้พนกังาน เพิ�มพนู ความ รู ้ให ้   

ตนเอง ผา่น สื�อ อิเลค ทรอ นิคส ์ตา่งๆ  มี การ สอน งาน โดย หวัหนา้ งาน  (Coaching)  การ เรยีน รู ้จาก การ ปฏิบตั ิงาน จรงิ  (On  the        

Job  Training)  การ ถ่ายทอด ความ รู ้ระหวา่ง เพื�อน รว่ม งาน ดว้ย กนั  และ การ เรยีน รู ้รว่ม กนั ระหวา่ง ผู ้บรหิาร และ พนกังาน ตาม    

แนวทาง   Learning   Organization   

นอกจาก นี � บรษัิท ได ้พยายาม ปรบั กระบวนการ ทาํงาน ของ แตล่ะ สว่น งาน  เพื�อ ใหก้าร ทาํงาน มี ความ คลอ่ง ตวั  มี   

ประสทิธิภาพ  และ จดัสรร พนกังาน ให ้มี โอกาส ปฏิบตั ิงาน ใน สว่น งาน ที� พนกังาน มี ความ รู ้ความ ชาํนาญ ใน งาน นั�นๆ เป็น อยา่ง  

ดี     สอดคลอ้ง กบั แผนการ สบืทอด งาน ใน ทกุ สว่น งาน   

ในปี  2562  บรษัิทฯ  ให ้ความ สาํคญั กบั พนกังาน ใน ทกุ ระดบั  เพราะ เป็น ปัจจยั หลกั แหง่ ความ สาํเรจ็ และ บรรล ุเปา้     

หมาย ของ บรษัิท  บคุลากร ถือ เป็น สิ�ง ที� มี คณุคา่ เป็น อยา่ง ยิ�ง  ดงั นั�น บรษัิทฯ  จงึ กาํ หน ดน โบาย เพื�อ มุง่ เนน้  การ พฒันา ทกัษะ     

และ เสรมิ สรา้ง องค ์ความ รู ้ใหม่ๆ   ที� สาํคญั และ เป็น ประโยชน ์  เพื�อ ปรบัปรุง และ พฒันาการ ทาํงาน ใน ทกุ ดา้น ของ พนกังาน   

อยา่ง ตอ่ เนื�อง  สง่ ผล ให ้เกิด แนวคดิ เชิง สรา้งสรรค ์และ เป็น ประโยชน ์ใน การ ทาํงาน และ ตอ่ องคก์ร  ซึ�ง ถือ เป็น หนึ�ง ใน กลยทุธ ์ที�   

สาํคญั ของ บรษัิท   

สว่น ที�   2-8   หนา้ที�   76   

  



                                                                                                                                                                บรษัิท   ปร ิญ สริ ิ  จาํกดั   ( มหาชน )     

สาํหรบั ปี  2563  นี �  บรษัิทฯ  ยงั คง ตระหนกั และ ให ้ความ สาํคญั กบั พนกังาน ขอ งบ ร ิษัทฯ  ใน ทกุๆ  ระดบั  เพราะ การ        

ที� จะ บรรล ุเปา้ หมาย ขอ งบ ร ิษัทฯ  บคุคล า กร ถือ เป็น ปัจจยั หลกั แหง่ ความ สาํเรจ็  รวม ถงึ เป็น สิ�ง ที� มี คณุคา่ เป็น อยา่ง ยิ�ง     

บรษัิทฯ  จงึ กาํหนด นโยบาย เพื�อ มุง่ เนน้ การ พฒันา ทกัษะ  และ ความ คดิ ของ พนกังาน  เพื�อ ปรบัปรุง การ ทาํงาน ใน ทกุ ดา้น ของ    

พนกังาน อยา่ง ตอ่ เนื�อง  อนั สง่ ผล ให ้เกิด แนว ความ คดิ เชิง สรา้งสรรค ์  เพื�อ เพิ�ม คณุคา่ เชิง นวตักรรม ให ้แก่ บรษัิทฯ  ซึ�ง ถือ เป็น    

หนึ�ง ใน กลยทุธ ์ที� สาํคญั ขอ งบ ร ิษัทฯ   

นอกจาก นี �  บรษัิทฯ  ยงั สง่ เสรมิ  และ ดาํเนิน การ ให ้มี การ สมัมนา  และ การ ฝึก อบรม อยา่ง ตอ่ เนื�อง  รวม ทั�ง การ จดั        

กิจกรรม ตา่งๆ  เพื�อ สรา้ง ความ ใกล ้ชิด สนิท สนม  ความ คุน้ เคย  ความ สมัพนัธ ์อนั ดี ระหวา่ง ผู ้บรหิาร  และ พนกังาน ใน ทกุ       

ตาํแหนง่  ให ้สามารถ ปรบัปรุง คณุภาพ งาน เพื�อ สะทอ้น การ ทาํงาน อยา่ง มือ อาชีพ  รวม ถงึ การ เปิด โอกาส ให ้คน รุน่ ใหม ่กา้ว   

ขึ �น มา รบั ผิด ชอบ และ มี สว่น รว่ม ใน การ บรหิาร และ ผลกั ดนั ความ สาํเรจ็ ขอ งบ ร ิษัทฯ  โดย เนน้ การ ทาํงาน เป็นก ลุม่ ยอ่ย  เพื�อ ลด   

ปัญหา ดา้น การ สื�อสาร และ ชว่ย ใหก้าร ตอบ สนอง ลกูคา้ ทั�ง ภายใน และ นอก องคก์ร เป็น ไป อยา่ง รวดเรว็  ทาํ ให ้บรษัิทฯ  บรรล ุ  

ตาม เปา้ หมาย ที� วาง ไว ้   

  

ในปี   2563   บริษัท ได ้ม ีการ จดั อบรม ภายใน และ ภายนอก องคก์ร    ดงันี�     

  

● การ จดั อบรม หลักสูตร   ภายใน องคก์ร   รวม ทั�ง สิ�น     4     หลักสูตร   ดงันี�   

1. Sales   Force   

2. Sales   Process   

3. ความ รู ้เรื�อง งาน ก่อสรา้ง   

4. การ ใช ้งาน ระบบ   G   suite   

  

       ตาราง แสดง จาํนวน ผู้ เข้า รับ การ อบรม   

  

  

  

● การ จดั อบรม หลักสูตร ภายนอก องคก์ร   รวม ทั�ง สิ�น     6   หลักสูตร    ดงันี�   

1. Continuous   Performance   

2. ศกึษา ทิศทาง การ ตลาด ที� อยู ่อาศยั ครึ�ง ปี หลงั   

3. Windows   Server   ,   Cisco   Net   (IT)   

4. วิเคราะห ์ทาํเล ทอง   และ การ เปลี�ยน ทาํเล   

5. รูจ้กั สถาปนิก   รุน่   2   

6. งบ กระแส เงินสด   

  

  

สว่น ที�   2-8   หนา้ที�   77   

ลาํดบั   ราย ละเอยีด   
ผู้ เข้า ร่วม   

อบรม   ( คน )   

ระยะ เวลา   

( วัน )   

จาํนวน ชั�วโมง   

อบรม   ( ช . ม .)   

ค่า ใช้ จา่ย   

( บาท )   

1   Sales   Force   38   2   608   0.00   

2   Sales   Process   38   2   608   0.00   

3   ความ รู ้เรื�อง งาน ก่อสรา้ง   60   1   480   0.00   

4   การ ใช ้งาน ระบบ   G   suite   130   1   1,040   0.00   



                                                                                                                                                                บรษัิท   ปร ิญ สริ ิ  จาํกดั   ( มหาชน )     

ตาราง แสดง จาํนวน ผู้ เข้า รับ การ อบรม   

  

  

  

ชั�วโมง การ อบรม ของ พนักงาน โดย เฉลี�ย ภายใน ปี   2563   

  

  

  

8.5.5   ข้อ พพิาท ดา้น แรงงาน   

ตลอด ระยะ เวลา ที� ผา่น มา    บรษัิทฯ    เชื�อ วา่ ได ้ปฏิบตั ิตา มกฏ หมาย แรงงาน ของ ทาง ราชการ อยา่ง ครบ ถว้น      และ 

ไมมี่ ขอ้ พิพาท ดา้น แรงงาน ที� มี นยั สาํคญั   และ บรษัิท ไม ่ทราบ วา่ มี ขอ้ พิพาท ดา้น แรงงาน ที� คง คา้ง อยู ่หรอื จะ เกิด ขึ �น   ณ   ขณะ นี � 

แต ่อยา่ง ใด   
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ลาํดบั   ราย ละเอยีด   
ผู้ เข้า ร่วม 

อบรม ( คน )   

ระยะ เวลา   

( วัน )   

จาํนวน ชั�วโมง   

อบรม ( ช . ม .)   

ค่า ใช้ จา่ย   

( บาท )   

1   Continuous   Performance   2   1   16   19,000.00   

2   ศกึษา ทิศทาง การ ตลาด ที� อยู ่อาศยั ครึ�ง ปี หลงั   1   1   8   3,210.00   

3   Windows   Server   ,   Cisco   Net   (IT)   1   1   8   4,815.00   

4   วิเคราะห ์ทาํเล ทอง   และ การ เปลี�ยน ทาํเล   1   1   8   6,954.00   

5   รูจ้กั สถาปนิก   รุน่   2   2   1   16   85,000.00   

6   งบ กระแส เงินสด   3   1   24   7,800.00   

ชั�วโมง การ อบรม   2563   

จาํนวน พนกังาน   ( คน )   212   

จาํนวน ชั�วโมง การ ฝึก อบรม   ( ชม .)   2,816   

ชั�วโมง การ อบรม   ( เฉลี�ย / ชม . / คน / ปี )   13.28   


