
บรษัิท   ปร ิญ สริ ิ  จาํกดั   ( มหาชน )  

  

  

  

ข้อมูล ทางการ เงนิ ที� สาํคัญ   

    

     13.1.1   สรุป รายงาน การ ตรวจ สอบ ของ ผู ้สอบ บญัชี รบั อนญุาต   

  

  

  

  สรุป รายงาน ของ ผู้ สอบ บญัช ีรับ อนุญาต   ปี   2561   –   ปี   2563   

  

(1) รายงาน การ สอบ ทาน โดย ผู ้สอบ บญัชี อนญุาต   ตอ่ งบ การ เงิน สาํหรบั ปี   2563   

ผู ้สอบ บญัชี  ไดแ้ก่  นาย วิโรจน ์  สจัธรรม น ุกลู  ผู ้สอบ บญัชี รบั อนญุาต เลข ที�  5128  จาก บรษัิท  สอบ บญัชี  ดี           

ไอ  เอ  อินเตอร ์เนชั�นแนล  จาํกดั  ได ้แสดง ความ เหน็ วา่  ไม ่พบ สิ�ง ที� เป็น เหต ุให ้เชื�อ วา่ งบ การ เงิน ระหวา่ง กาล ดงั กลา่ว ไม ่แสดง      

ฐานะ ทางการ เงิน รวม  ผล การ ดาํเนิน งาน รวม  และ กระแส เงินสด รวม  โดย ถกู ตอ้ง ตาม ที� ควร ใน สาระ สาํคญั ตาม มาตรฐาน    

การ รายงาน ทางการ เงิน   

  

(2) รายงาน การ สอบ ทาน โดย ผู ้สอบ บญัชี อนญุาต   ตอ่ งบ การ เงิน สาํหรบั ปี   2562   

  ผู ้สอบ บญัชี  ไดแ้ก่  นาย นพ ฤกษ ์  พิษ ณ ุวงษ ์ ผู ้สอบ บญัชี รบั อนญุาต เลข ที�  7764  จาก บรษัิท  สอบ บญัชี  ดี           

ไอ  เอ  อินเตอร ์เนชั�นแนล  จาํกดั  ได ้แสดง ความ เหน็ วา่  ไม ่พบ สิ�ง ที� เป็น เหต ุให ้เชื�อ วา่ งบ การ เงิน ระหวา่ง กาล ดงั กลา่ว ไม ่แสดง      

ฐานะ ทางการ เงิน รวม  ผล การ ดาํเนิน งาน รวม  และ กระแส เงินสด รวม  โดย ถกู ตอ้ง ตาม ที� ควร ใน สาระ สาํคญั ตาม มาตรฐาน    

การ รายงาน ทางการ เงิน   

  

(3) รายงาน การ สอบ ทาน โดย ผู ้สอบ บญัชี อนญุาต   ตอ่ งบ การ เงิน สาํหรบั ปี   2561   

  ผู ้สอบ บญัชี  ไดแ้ก่  นาย นพ ฤกษ ์  พิษ ณ ุวงษ ์ ผู ้สอบ บญัชี รบั อนญุาต เลข ที�  7764  จาก บรษัิท  สอบ บญัชี  ดี           

ไอ  เอ  อินเตอร ์เนชั�นแนล  จาํกดั  ได ้แสดง ความ เหน็ วา่  ไม ่พบ สิ�ง ที� เป็น เหต ุให ้เชื�อ วา่ งบ การ เงิน ระหวา่ง กาล ดงั กลา่ว ไม ่แสดง      

ฐานะ ทางการ เงิน รวม  ผล การ ดาํเนิน งาน รวม  และ กระแส เงินสด รวม  โดย ถกู ตอ้ง ตาม ที� ควร ใน สาระ สาํคญั ตาม มาตรฐาน    

การ รายงาน ทางการ เงิน   
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13.   ฐานะ การ เงนิ และ ผล การ ดาํเนิน งาน   

13.1   งบ การ เงนิ   

รอบ บญัช ี   ชื�อ ผู้ สอบ บญัช ีรับ อนุญาต   
ผู้ สอบ บญัช ีรับ 

อนุญาต เลข ที�   
บริษัท สอบ บญัช ี   

สิ �น สดุ   ณ   วนั ที�   31/12/2563   นาย นพ ฤกษ ์   พิษ ณ ุวงษ ์   7764   บรษัิท   สอบ บญัชี   ดี   ไอ   เอ   อินเตอร ์เนชั�นแนล   จาํกดั   

สิ �น สดุ   ณ   วนั ที�   31/12/2563   นาย นพ ฤกษ ์   พิษ ณ ุวงษ ์   7764   บรษัิท   สอบ บญัชี   ดี   ไอ   เอ   อินเตอร ์เนชั�นแนล   จาํกดั   

สิ �น สดุ   ณ   วนั ที�   31/12/2563   นาย วิโรจน ์  สจัธรรม น ุกลู   5128   บรษัิท   สอบ บญัชี   ดี   ไอ   เอ   อินเตอร ์เนชั�นแนล   จาํกดั   
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13.1.2 สรุป ฐานะ การ เงิน และ ผล การ ดาํเนิน งาน ของ บรษัิท   

ตาราง สรุป รายการ งบดลุ   งบ กาํไร ขาดทนุ   งบ กระแส เงินสด   และ อตัราสว่น ทางการ เงิน ที� สาํคญั   

  

ตาราง สรุป งบ แสดง ฐานะ การ เงิน ของ บรษัิท     
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    ณ   31   ธันวาคม   2561   ณ   31   ธันวาคม   2562   ณ   31   ธันวาคม   2563   

    ล้าน บาท   ร้อย ละ   ล้าน บาท   ร้อย ละ   ล้าน บาท   ร้อย ละ   

สนิทรพัย ์         

สนิทรพัย ์หมนุเวียน         

           เงินสด และ รายการ เทียบ เทา่ เงินสด   196.26   2.33   338.72   3.58   159.41     1.72   

           ลกู หนี � การ คา้ และ ลกู หนี � อื�น   107.91   1.28   121.46   1.28   52.66    0.57   

           เงิน ให ้กู ้ยืม บรษัิท ที� เกี�ยวขอ้ง กนั               

                 บรษัิท รว่ม   0.00   0.00   0.00   0.00   74.81    0.81   

           สนิคา้ คง เหลอื   4,880.72   57.95   5,848.56   61.84   4,620.09    49.98   

           เงิน มดัจาํ ที�ดนิ   235.49     2.80   14.80    0.16     263.84    2.85   

           สนิทรพัย ์หมนุเวียน อื�น   3.02    0.04   1.86    0.02     2.09    0.02   

รวม สนิทรพัย ์หมนุเวียน   5,423.40   64.39   6,325.40   66.88     5,172.91     55.97   

สนิทรพัย ์ไม ่หมนุเวียน         

            สนิทรพัย ์ทางการ เงิน ไม ่หมนุเวียน อื�น   0.00   0.00   69.64   0.74     43.75    0.47   

            เงิน ลงทนุ ใน บรษัิท รว่ม   0.00   0.00   0.00   0.00     3.55    0.04   

           อสงัหารมิทรพัย ์เพื�อ การ ลงทนุ   785.64   9.33   852.34   9.01     818.53    8.86   

           ที�ดนิ และ อปุกรณ ์   239.32   2.84   153.17   1.62     139.86    1.51   

           สนิทรพัย ์สทิธิ การ ใช ้   0.00   0.00   0.00   0.00     27.21    0.29   

           สนิทรพัย ์ภาษี เงิน ได ้รอ การ ตดั บญัชี   11.49   0.14   8.24   0.09     17.05    0.18   

           สนิทรพัย ์ไมมี่ ตวั ตน อื�น   27.88   0.33   23.77   0.25     19.21    0.21   

           ที�ดนิ รอ การ พฒันา   1,826.80   21.69   1,871.85   19.79     2,837.93     30.70   

           เงิน ฝาก ธนาคาร ที� มี ภาระ ผกูพนั   95.23   1.13   107.86   1.14     120.13    1.30   

           สนิทรพัย ์ไม ่หมนุเวียน อื�น   12.59   0.15   45.79   0.48     42.95    0.46   

รวม สนิทรพัย ์ไม ่หมนุเวียน   2,998.95   35.61   3,132.66   33.12     4,070.17     44.03   

รวม สนิทรพัย ์   8,422.35   100.00   9,458.06   100.00     9,243.07     100.00   
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    ณ   31   ธันวาคม   2561   ณ   31   ธันวาคม   2562   ณ   31   ธันวาคม   2563   

    ล้าน บาท   ร้อย ละ   ล้าน บาท   ร้อย ละ   ล้าน บาท   ร้อย ละ   

หนี� สนิ และ สว่น ของ ผู ้ถือ หุน้             

หนี � สนิ หมนุเวียน             

           เงิน เบกิ เกิน บญัชี และ เงิน กู ้ยืม ระยะ สั�น จาก สถาบนั การ เงิน   210.25   2.50   208.14   2.20     117.54    1.27   

           เงิน กู ้ยืม ระยะ สั�น จาก บคุคล ที� เกี�ยวขอ้ง   0.00   0.00   0.00   0.00     101.00    1.09   

           เจา้ หนี � การ คา้ และ เจา้ หนี � หมนุเวียน อื�น   302.29   3.59   295.71   3.13     349.33    3.78   

           คา่ งวด ที� ยงั ไม ่รบั รู ้เป็น ราย ได ้   0.34   0.00   0.38   0.00     0.02    0.00   

           หนี � สิ �น ระยะ ยาว ที� ครบ กาํหนด ใน หนึ�ง ปี   1,055.25   12.53   1,187.06   12.55     1,177.02     12.73   

           ภาษี เงิน ได ้นิตบิคุคล คา้ง จา่ย   30.11    0.36   17.63    0.19     43.41    0.47   

           หนี � สนิ หมนุเวียน อื�น   8.65    0.10   13.02    0.14     11.25    0.12   

รวม หนี� สนิ หมนุเวียน   1,606.89   19.08   1,721.94   18.21     1,799.58     19.47   

หนี � สนิ ไม ่หมนุเวียน         

           ราย ได ้รบั ลว่ง หนา้ คา่ เชา่   0.00   0.00   673.95   7.13     650.65    7.04   

           หนี � สนิ ตาม สญัญา เชา่ ทางการ เงิน   6.31   0.07   6.37   0.07     23.98    0.26   

           เงิน กู ้ยืม ระยะ ยาว   1322.19   15.70   1,174.92   12.42     887.34    9.60   

           หุน้ กู ้   1,112.50   13.21   1,400.00   14.80     1,147.72     12.42   

           ประมาณ การ หนี � สนิ ผล ประโยชน ์พนกังาน   15.37   0.18   17.30   0.18     17.95    0.19   

           หนี � สนิ ภาษี เงิน ได ้รอ การ ตดั บญัชี   0.70   0.01   0.70   0.01     0.70    0.01   

           เจา้ หนี � เงิน กองทนุ   64.19   0.76   70.84   0.75     80.24    0.87   

           หนี � สนิ ไม ่หมนุเวียน อื�น   30.07   0.36   5.16   0.05     1.02    0.01   

รวม หนี� สนิ ไม ่หมนุเวียน   2,551.33   30.29   3,349.24   35.41     2,809.59     30.40   

รวม หนี� สนิ   4,158.22   49.37   5,071.18   53.62     4,609.17     49.87   

สว่น ของ ผู ้ถือ หุน้           

  ทนุ จด ทะเบียน – หุน้ สามญั    1,220,011,755   หุน้           

  ม ุล คา่ หุน้ ละ   1   บาท   1,220.01       1,220.01       1,220.01       

ทนุ ที� ออก และ เรยีก ชาํระ แลว้         

-   หุน้ สามญั   1,220,011,755   หุน้               

มลูคา่   หุน้ ละ   1   บาท   1,220.01   14.49   1,220.01   12.90     1,220.01     13.20   

สว่น เกิน มลูคา่ หุน้   451.46   5.36   451.46   4.77     451.46    4.88   

กาํไร สะสม         

      จดัสรร แลว้   -   สาํรอง ตาม กฎหมาย   127.61   1.52   127.60   1.35     127.60    1.38   

      ยงั ไม ่ได ้จดัสรร   2,465.05   29.27   2,588.12   27.36     2,853.75     30.87   

      องค ์ประกอบ อื�น ของ สว่น ของ ผู ้ถือ หุน้   0   0.00   (0.29)   0.00   (18.89)   (0.20)   

รวม สว่น ใหญ่ ของ บรษัิท ใหญ่   4,264.12   50.63   4,386.90   46.38     4,633.94     50.13   

สว่น ได ้เสยี ที� ไมมี่ อาํนาจ ควบคมุ   (0.02)   0.00   (0.02)   0.00   (0.03)   0.00   

รวม สว่น ของ ผู ้ถือ หุน้   4,264.11   50.63   4,386.87   46.38     4,633.91     50.13   

รวม หนี� สนิ และ สว่น ของ ผู ้ถือ หุน้   8,422.35   100.00   9,458.06   100.00     9,243.07     100.00   



บรษัิท   ปร ิญ สริ ิ  จาํกดั   ( มหาชน )  

  

ตาราง สรุป งบ กาํไร ขาดทนุ เบด็เสรจ็   
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    ณ   31   ธันวาคม   2561   ณ   31   ธันวาคม   2562   ณ   31   ธันวาคม   2563   

    ล้าน บาท   ร้อย ละ   ล้าน บาท   ร้อย ละ   ล้าน บาท   ร้อย ละ   

ราย ได ้         

           ราย ได ้จาก การ ขาย อสงัหารมิทรพัย ์   2,359.21   93.95   1,680.23   96.56     2,352.07     96.56   

           ราย ได ้จาก การ ขาย ที�ดนิ เปลา่   0   0.00   0.64   0.04     0.00    0.00   

           ราย ได ้จา การ ให ้เชา่ และ บรกิาร   122.62   4.88   107.46   5.91     37.47    1.54   

           ราย ได ้จาก การ ขาย สนิคา้   5.13   0.20   4.85   0.27     0.00    0.00   

           ราย ได ้อื�น   24.05   0.96     25.50    1.40     46.33    1.90   

           รวม ราย ได ้   2,511.01   100.00     1,818.68     100.00     2,435.87     100.00   

คา่ ใช ้จา่ย         

           ตน้ทนุ ขาย อสงัหารมิทรพัย ์   1,598.87   63.67   1,119.76   61.57     1,509.01     61.95   

           ตน้ทนุ ขาย ที�ดนิ เปลา่   0.00   0.00   0.13   0.01     0.00    0.00   

           ตน้ทนุ คา่ เชา่ และ บรกิาร   90.39   3.60   67.57   3.72     33.57    1.38   

           ตน้ทนุ ขาย สนิคา้   2.18   0.09   3.28   0.18     0.00    0.00   

           คา่ ใช ้จา่ย ใน การ ขาย และ บรหิาร   422.45   16.82   393.41   21.63     411.69    16.90   

           คา่ ใช ้จา่ย อื�น   7.8   0.31   1.27   0.07     16.37    0.67   

           รวม คา่ ใช ้จา่ย   2,121.69   84.50   1,585.42   87.17     1,970.64     80.90   

กาํไร ก่อน หกั ภาษี เงนิ ได ้และ ตน้ทนุ ทางการ เงนิ   389.32   15.50     233.26    12.83     465.23    19.10   

สว่น แบง่ ขาดทนุ ของ บรษัิท รว่ม ที� ใช ้วิธี สว่น ได ้เสยี   0.00   0.00   0.00   0.00   (1.45)   0.06   

ราย ได ้ทางการ เงิน   0.00   0.00     2.32    0.13   3.79    0.16   

ตน้ทนุ ทางการ เงิน   (72.64)   2.89   (70.55)   3.88   (77.04)   3.16   

กาํไร ก่อน ภาษี เงิน ได ้นิตบิคุคล   316.69   12.61   165.03   9.07     390.53    16.03   

ภาษี เงิน ได ้นิตบิคุคล   77.38   3.08   44.93   2.47   88.30   3.62   

กาํไร ก่อน สว่น ของ ผู ้ถือ หุน้ สว่น นอ้ย   239.31   9.53   120.10   6.60   302.23   12.41   

สว่น ของ ผู ้ถือ หุน้ สว่น นอ้ย   0.00   0.00   0.00   0.00   0.00   0.00   

กาํไร สทุธิ   239.31   9.53   120.10   6.60   302.23   12.41   

            

กาํไร สทุธิ ตอ่ หุน้ ขั�น พื �น ฐาน   0.20     0.10     0.25      

จาํนวน หุน้ สามญั ถวั เฉลี�ย ถ่วง นํ�า หนกั   1,220,011,755     1,220,011,755     1,220,011,755     

กาํไร ตอ่ หุน้ ปรบั ลด              

กาํไร ตอ่ หุน้   –   สว่น ที� เป็น ของ บรษัิท ใหญ่   0.20     0.10     0.25      

จาํนวน หุน้ สามญั ถวั เฉลี�ย ถ่วง นํ�า หนกั   ( หุน้ )   1,220,011,755     1,220,011,755     1,220,011,755     



บรษัิท   ปร ิญ สริ ิ  จาํกดั   ( มหาชน )  

  

  

ตาราง สรุป งบ กระแส เงินสด ของ บรษัิท   
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        ปี����   ปี����   ปี����   

กระแส เงินสด จาก กิจกรรม ดาํเนิน งาน         
       กาํไร ( ขาดทนุ ) ก่อน ภาษี เงิน ได ้นิตบิคุคล   316.69   165.03     390.53    

           รายการ ปรบั กระทบ กาํไร สทุธิ เป็น เงินสด รบั           
           ( จา่ย )   จาก กิจกรรม ดาํเนิน งาน         

  กาํไร จาก การ จาํหนา่ย เงิน ลงทนุ ชั�วคราว   11.05   3.06   0   

  คา่ เสื�อม ราคา ทรพัยส์นิ   56.29   53.07     50.68    

  สว่น แบง่ ขาดทนุ จาก เงิน ลงทนุ ใน บรษัิท รว่ม   0   0   1.45   

  หนี� สงสยั จะ สญู  0   0.55   11.46   

  สนิทรพัย ์ไมมี่ ตวั ตน ตดั จา่ย   5.20   5.27   5.25   

  ขาดทนุ จาก การ ดอ้ย คา่ ของ ทรพัยส์นิ   (0.3)   (2.39)   0   

  ขาดทนุ จาก การ เลกิ ใช ้ทรพัยส์นิ   0.86   0.03   0.38   

  ผล ประโยชน ์พนกังาน   1.21   5.63   0.64   

  คา่ ใช ้จา่ย อื�น   (0.27)   0.29   (8.14)   

  ราย ได ้รบั ลว่ง หนา้ คา่ เชา่   0   0   (23.30)   

  ขาดทนุ จาก การ ถกู ฟอ้ง รอ้ง   0   0   4.58   

  โอน กลบั ประมาณ การ หนี � สนิ จาก การ ถกู ฟอ้ง รอ้ง  (3.94)   0   0   

  ดอกเบี �ย รบั   (0.87)   (2.32)   (3.79)   

  คา่ ใช ้จา่ย ดอกเบี �ย   72.64   70.55   77.04   

           กาํไร ( ขาดทนุ ) จาก การ ดาํเนิน งาน ก่อน การ         
           เปลี�ยนแปลง ใน สนิทรพัย ์และ หนี � สนิ ดาํเนิน งาน   458.56   298.77   506.78   

           สนิทรพัย ์จาก การ ดาํเนิน งาน ( เพิ�ม ขึ �น ) ลดลง         
  ลกู หนี � การ คา้   (16.42)   (14.10)   48.45   

  สนิคา้ คง เหลอื   12.72   (838.59)   394.88   

  สนิทรพัย ์หมนุเวียน อื�น   (151.46)   221.85   (249.27)   

  ที�ดนิ รอ การ พฒันา   0   (22.33)   0   

  สนิทรพัย ์ไม ่หมนุเวียน อื�น   3.72   3.00   2.85   

           สนิทรพัย ์จาก การ ดาํเนิน งาน ( เพิ�ม ขึ �น ) ลดลง   (151.44)   (650.17)   196.91   

           หนี � สนิ จาก การ ดาํเนิน งาน เพิ�ม ขึ �น ( ลดลง )         
  เจา้ หนี � การ คา้ และ เจา้ หนี � อื�น   (34.14)   (28.83)   57.72   

  เงิน คา่ งวด ที� ยงั ไม ่รบั รู ้เป็น ราย ได ้   (2.65)   0.03   (0.35)   

  หนี� สนิ หมนุเวียน อื�น   (1.86)   4.37   (1.77)   

  ราย ได ้รบั ลว่ง หนา้ คา่ เชา่   0   697.25   0   

  หนี� สนิ ไม ่หมนุเวียน อื�น   0.23   (24.91)   (4.14)   

           หนี � สนิ จาก การ ดาํเนิน งาน เพิ�ม ขึ �น ( ลดลง )   (38.42)   647.91   51.46   

         เงินสด รบั ( จา่ย ) จาก กิจกรรม ดาํเนิน งาน   268.71   296.51   755.13   
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จา่ย ดอกเบี �ย   (194.71)   (233.58)   (206.33)   

  จา่ย ภาษี เงิน ได ้นิตบิคุคล   (78.93)   (91.26)   (66.16)   

         เงินสด สทุธิ ได ้มา ( ใช ้ไป ) ใน กิจกรรม ดาํเนิน งาน   (4.93)   (28.33)   482.64   

            ปี   2561   ปี   2562   ปี   2563   

กระแส เงินสด จาก กิจกรรม ลงทนุ         
  เงินสด จา่ย เงิน ให ้กู ้ยืม บรษัิท ที� เกี�ยวขอ้ง กนั   บรษัิท รว่ม   0   0   (74.80)   

  เงิน ฝาก ประจาํ มี ภาระ ผกูพนั ( เพิ�ม ขึ �น )   ลดลง   3.43   (6.03)     5.27    

  เงินสด รบั จาก การ ขาย ทรพัยส์นิ   1.09   2.66     0.00    

  เงินสด รบั จาก ดอกเบี �ย   0.87   2.32     2.44    

  เงินสด รบั จาก การ ขาย สนิทรพัย ์ทางการ เงิน ไม ่หมนุเวียน อื�น   0   0     2.11    

  เงินสด จา่ย ซื �อ เงิน ลงทนุ บรษัิท รว่ม   0   0   (5.00)   

  เงินสด จา่ย ซื �อ อปุกรณ ์และ เครื�อง ใช ้สาํนกังาน   (40.81)   (10.64)   (14.56)   

  เงินสด จา่ย ซื �อ อสงัหารมิทรพัย ์เพื�อ การ ลงทนุ   (16.22)   (9.86)     0.00    

เงินสด จา่ย ซื �อ สนิทรพัย ์ไมมี่ ตวั ตน   (0.04)   (1.16)   (0.68)   

  เงินสด จา่ย ซื �อ เงิน ลงทนุ ระยะ ยาว อื�น   0   (70.00)   0   

เงินสด สทุธิ ได ้มา ( ใช ้ไป )   ใน กิจกรรม ลงทนุ   (51.68)   (92.71)   (85.22)   

กระแส เงินสด จาก กิจกรรม จดัหา เงิน         
  เงิน เบกิ เกิน บญัชี และ เงิน กู ้ยืม ระยะ สั�น จาก         
  สถาบนั การ เงิน เพิ�ม ขึ �น   ( ลดลง )   83.66   (2.11)   (90.60)   

  เงินสด รบั จาก เงิน กู ้ยืม ระยะ สั�น บคุคล ที� เกี�ยวขอ้ง   0   0   101.00   

  หนี� สนิ ตาม สญัญา เชา่ การ เงิน เพิ�ม ขึ �น ( ลดลง )   (4.11)   (4.90)   (7.45)   

  เงิน กู ้ยืม ระยะ ยาว เพิ�ม ขึ �น ( ลดลง ) สทุธิ   1,222.00   788.87     1,240.90     

  เงินสด จา่ย เงิน กู ้ยืม ระยะ ยาว   (295.26)   (1,068.36)   (1,186.17)   

  เงินสด รบั จาก การ ออก หุน้ กู ้สทุธิ   0   1,400.00     514.70    

  เงินสด รบั ชาํระ คา่ หุน้   (1,100.00)   (850.00)   (1,112.50)   

  จา่ย เงินปันผล   (122.00)   0   (36.60)   

เงินสด สทุธิ ได ้มา ( ใช ้ไป ) จาก กิจกรรม จดัหา เงิน   (215.70)   263.50   (576.72)   

เงินสด และ รายการ เทียบ เทา่ เงินสด เพิ�ม ขึ �น   ( ลดลง )   สทุธิ     (272.32)   142.46   (179.30)   

เงินสด และ รายการ เทียบ เทา่ เงินสด คง เหลอื       

468.58   

  

196.26   

  

  338.72    ณ   วนั ที�   1   มกราคม   

เงินสด และ รายการ เทียบ เทา่ เงินสด คง เหลอื       

196.26   

  

338.72   

   

159.41       ณ   วนั ที�   31   ธนัวาคม    



บรษัิท   ปร ิญ สริ ิ  จาํกดั   ( มหาชน )  

  

ตาราง สรุป อตัราสว่น ทางการ เงิน ที� สาํคญั ของ บรษัิท   

  

  

* ยงั ไม ่ได ้รบั การ อนมุตั ิจาก ผู ้ถือ หุน้   
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รายการ   ปี   2561   ปี   2562   ปี   2563   

อัตราส่วน สภาพ คล่อง          

อตัราสว่น สภาพ คลอ่ง   ( เทา่ )   3.38   3.67   2.87   

อตัราสว่น สภาพ คลอ่ง หมนุ เรว็   ( เทา่ )   0.34   0.28   0.27   

อตัราสว่น หมนุเวียน สนิคา้ คง เหลอื   ( เทา่ )   0.47   0.22   0.29     

ระยะ เวลา การ ขาย สนิคา้ เฉลี�ย   ( วนั )   762.94   1,622.09   1,221.57     

อตัราสว่น หมนุเวียน เจา้ หนี �   ( เทา่ )   5.26   3.98   4.78     

ระยะ เวลา ชาํระ หนี �   ( วนั )   68.39   90.41   75.27     

Cash   Cycle   ( วนั )   709.77   1,556.24   1,159.62     

อัตราส่วน ความ สามารถ ใน การ ทาํ กาํไร          

อตัรา กาํไร ขั�น ตน้ - อสงัหารมิทรพัย ์  (%)   32.23   33.36   35.84   

อตัรา กาํไร จาก การ ดาํเนิน งาน   (%)   15.05   12.94   19.10   

อตัราสว่น กาํไร สทุธิ   (%)   9.53   6.60   12.41   

อตัรา ผล ตอบแทน ผู ้ถือ หุน้   (%)   5.69   2.78   6.70   

อัตราส่วน แสดง ประสทิธิภาพ ใน การ ทาํงาน         

อตัรา ผล ตอบแทน จาก สนิทรพัย ์  (%)   2.84   1.34   3.23   

อตัรา ผล ตอบแทน จาก สนิทรพัย ์ถาวร   (%)   7.84   3.92   8.39   

อตัรา การ หมนุ ของ สนิทรพัย ์  ( เทา่ )   0.30   0.20   0.26     

อัตราส่วน วเิคราะห ์นโยบาย ทางการ เงนิ         

อตัราสว่น หนี � สนิ ตอ่ สว่น ของ ผู ้ถือ หุน้   ( เทา่ )   0.98   1.16   0.99     

อตัราสว่น หนี � สนิ เฉพาะ ที� มี ภาระ ดอกเบี �ย จา่ย ตอ่ สว่น ของ ผู ้ถือ หุน้   ( เทา่ )*   0.87   0.91   0.74     

อตัราสว่น ความ สามารถ ชาํระ ดอกเบี �ย   ( เทา่ )   5.36   3.34   6.35     

อตัรา การ จา่ย เงินปันผล   (%)   49.78   30.47   24.22*   



                                                                                                                                               บรษัิท   ปร ิญ สริ ิ  จาํกดั   ( มหาชน )  

  

  

การ วเิคราะห ์และ คาํ อธิบาย ของ ฝ่าย จดัการ  

  

ภาพ รวม ของ ผล การ ดาํเนิน งาน ที� ผ่าน มา   

ในปี  2563  อสงัหารมิทรพัย ์อยู ่ใน ระดบั ทรงตวั  จาก ปัจจยั ของ ภาวะ เศรษฐกิจ  และ พวง จาก พิษ โค วิด -��  ที� ทาํให ้     

ความ ตอ้งการ  รวม ถงึ ความ พรอ้ม ใน การ ซื �อ ที� อยู ่อาศยั ลดลง  ประกอบ กบั แรง ซื �อ จาก ตา่ง ชาต ิหดหาย ไป  ทาํให ้ภาวะ ตลาด    

อสงัหารมิทรพัย ์ยงั อยู ่ใน ภาวะ ไมสู่ ้ดี นกั   

เมื�อ มอง ถงึ อนาคต ในปี  2564  ก็ อาจ เกิด การ เปลี�ยนแปลง ครั�ง ใหญ่ ใน ธรุกิจ อสงั หาฯ  ได ้เชน่ เดียวกนั  โดย เฉพาะ     

กลุม่ คอนโดมิเนียม  เริ�ม ตน้ จาก แนว เสน้ ทาง ของ รถไฟฟา้ เริ�ม เปิด ใช ้อยา่ง ตอ่ เนื�อง ใน หลาย เสน้ ทาง  เชน่  สาย ส ีเขียว ที� เชื�อม    

โยง กวา่  3  จงัหวดั  กรุงเทพฯ  สมทุรปราการ  และ ปทมุธานี  กบั สาย ส ีทอง ที� เชื�อม ตอ่ ฝั� ง กรุงเทพ กบั ธนบรุ ีได ้อยา่ง ไร ้รอย ตอ่  ซึ�ง        

ขา่วดี เหลา่ นี � ก็ ดนั ให ้รา คา อสงั หาฯ  พุง่ ขึ �น ตาม ไป ดว้ย  และ ยาม ใด ราคา ที�ดนิ พุง่ สงู  ราคา คอน โด ใน เมือง ก็ ยิ�ง ขึ �น ตาม ไป ตดิๆ      

เมื�อ ราคา คอน โด เทียบ เทา่กบั ทา วน ์เฮา้ส ์  ซึ�ง รถไฟฟา้ ก็ เขา้ ถงึ ชานเมือง แลว้ เชน่ กนั  ผนวก กบั พฤตกิรรม ระมดัระวงั โค วิด จงึ   

ทาํให ้ความ ตอ้งการ คอนโดมิเนียม ลด นอ้ย ถอย ลง   

ขณะ ที� ศนูย ์ขอ้มลู อสงัหารมิทรพัย ์  ธนาคาร อาคารสงเคราะห ์  ประเมิน วา่ ปี  2564  ธรุกิจ อสงั หาฯ จะ ขยาย ตวั ตอ่     

เนื�องจาก ปลาย ปี  2563  และ จะ เหน็ สญัญาณ ชดัเจน ได ้ชว่ง ไตรมาส  3  ถงึ  4  ของ ปี  64  ตาม ภาวะ เศรษฐกิจ ของ ประเทศ  ซึ�ง          

คาด วา่ จะ มี ยอด โอน กรรมสทิธิ� อยู ่ระหวา่ง  353,236  –  383,272  หนว่ย  มี มลูคา่  876,121  –  950,591  ลา้น บาท  และ คาด           

การณ ์วา่ จะ มี โครงการ เปิด ตวั ใหม ่ใน กรุงเทพฯ - ปรมิณฑล  เพิ�ม เป็น  88,828  –  102,151  หนว่ย  มี มลูคา่  400,306  –  448,559            

ลา้น บาท   

ดา้น ผู ้ประกอบ การ อสงัหารมิทรพัย ์  ก็ สะทอ้น วา่ ปี  2563  นี �  เหมือน ภา คอส ังหาฯ  ถกู โรค ระบาด ที� ทยอย ออก ฤทธิ�        

ยอด ขาย ก็ ลด ลง ตอ่ เนื�อง  ทั�ง ผลก ระ ทบ จาก  LTV  ธนาคาร ไม ่ปลอ่ย สนิ เชื�อ  โค วิด -��  ที� ทาํให ้ยอด ขาย ตา่ง ชาต ิลดลง  เพราะ       

บนิ มา ไม ่ได ้ ก็ โอน หอ้ง ไม ่ได ้ แต ่ก็ ไม ่ได ้แย ่ไป ทกุ ทาํเล  และ ไม ่ได ้แย ่ทกุ บรษัิท  เพราะ ยงั มี แรง หนนุ จาก มาตรการ ลด คา่ โอน  คา่      

จดจาํ นอง จาก ภาค รฐั เป็น ตวั ชว่ย   

(   ที�มา   :    https : / / www . pptvhd36 . com / news / เศรษฐกิจ /������    )   

  

  

  

  

  

สว่น ที�   3-14   หนา้ที�   147   

  

14.   คาํ อธิบาย และ การ วเิคราะห ์ฐานะ การ เงนิ และ ผล การ ดาํเนิน งาน   

14.1    การ วเิคราะห ์ผล การ ดาํเนิน งาน   

https://www.pptvhd36.com/news/%E0%B9%80%E0%B8%A8%E0%B8%A3%E0%B8%A9%E0%B8%90%E0%B8%81%E0%B8%B4%E0%B8%88/139228


                                                                                                                                               บรษัิท   ปร ิญ สริ ิ  จาํกดั   ( มหาชน )  

  

ในปี  2561  บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย เปิด โครงการ ใหม ่ 1  โครงการ  มลูคา่ โครงการ  288.26  ลา้น บาท  มี โครงการ ที� เปิด         

ขาย ทั�ง สิ �น  26  โครงการ  มลูคา่ โครงการ รวม  จาํนวน  26,167.98  ลา้น บาท  ในปี  2561  มี ยอด ขาย รวม จาํนวน  18,821.94             

ลา้น บาท  โดย มี ยอด ขาย ในปี  2561  เทา่กบั  2,322.77  ลา้น บาท  และ มี ยอด การ รบั รู ้ราย ได ้จาก การ ขาย อสงัหารมิทรพัย ์      

ประมาณ   2,359.21   ลา้น บาท   

ในปี  2562  บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย เปิด โครงการ ใหม ่  3  โครงการ  มลูคา่ โครงการ ประมาณ  1,040.67  ลา้น บาท  มี         

โครงการ ที� เปิด ขาย ทั�ง สิ �น  29  โครงการ  มลูคา่ โครงการ รวม  จาํนวน  26,975.29  ลา้น บาท  โดย มี ยอด ขาย ในปี  2562  เทา่กบั            

1,728    ลา้น บาท   และ มี ยอด การ รบั รู ้ราย ได ้จาก การ ขาย อสงัหารมิทรพัย ์ประมาณ   1,728    ลา้น บาท   

และ ในปี  2563  บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย เปิด โครงการ ใหม ่  3  โครงการ  มลูคา่ โครงการ ประมาณ  3,679.78  ลา้น บาท          

มี โครงการ ที� เปิด ขาย ทั�ง สิ �น  32  โครงการ  มลูคา่ โครงการ รวม  จาํนวน  31,319.10  ลา้น บาท  โดย มี ยอด ขาย ในปี  2563  เทา่กบั            

2,408.82    ลา้น บาท   และ มี ยอด การ รบั รู ้ราย ได ้จาก การ ขาย อสงัหารมิทรพัย ์ประมาณ   2,427.45    ลา้น บาท   

กาํไร ขั�น ตน้ จาก การ ขาย อสงัหารมิทรพัย ์ขอ งบ ร ิษัทฯ  ใน  ปี  2561  ปี  2562  และ ปี  2563  บรษัิท มี กาํไร ขั�น ตน้ เทา่กบั           

760.34  ลา้น บาท  560.47  ลา้น บาท  และ  843.07  ลา้น บาท  ตาม ลาํดบั  ซึ�ง ในปี  2562  และ ปี  2563  กาํไร ขั�น ตน้ ลด ลง รอ้ย ละ               

26.29   และ เพิ�ม ขึ �น รอ้ย ละ   50.42   ตาม ลาํดบั   เนื�องจาก มี การ รบั รู ้ราย ไดที้� เพิ�ม ขึ �น   

ในปี  2561  บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย มี ราย ได ้จาก การ ขาย อสงัหารมิทรพัย ์  2,359.21  ลา้น บาท  โดย ยอด ราย ได ้     

อสงัหารมิทรพัย ์ดงั กลา่ว มี ยอด ตํ�า กวา่ ยอด ที� รบั รู ้ราย ได ้ในปี  2560  จาํนวน  655.20  ลา้น บาท  เนื�องจาก บรษัิท มี การ รบั รู ้ราย      

ได ้ลด ลง จาก บา้น เดี�ยว   บา้น ทา วน ์เฮา้ส ์และ อาคาร ชดุ พกั อาศยั   สง่ ผล ใหก้าร รบั รู ้ราย ได ้ในปี   2561   ลดลง   

ในปี  2562  บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย  ได ้จดั ประเภท ราย ได ้จาก การ ขาย อสงัหารมิทรพัย ์ใหม ่ตาม มาตรฐาน การ    

รายงาน ทางการ เงิน ฉบบั ที�   15   ซึ�ง มี ผลก ระ ทบ ทาํให ้ยอด รบั รู ้ราย ได ้ลด ลง จาก   1,728   ลา้น บาท   เป็น   1,680.23   ลา้น บาท   

ในปี  2563  บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย  ได ้จดั ประเภท ราย ได ้จาก การ ขาย อสงัหารมิทรพัย ์ใหม ่ตาม มาตรฐาน การ    

รายงาน ทางการ เงิน ฉบบั ที�   15   ซึ�ง มี ผลก ระ ทบ ทาํให ้ยอด รบั รู ้ราย ได ้ลด ลง จาก   2,427.45   ลา้น บาท   เป็น   2,352.07   ลา้น บาท   
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ก . ราย ได ้   

ราย ได ้หลกั ของ บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย มา จาก ราย ได ้จาก การ ขาย อสงัหารมิทรพัย ์ประเภท หมูบ่า้น จดัสรร  และ  

ประเภท อาคาร ชดุ พกั อาศยั  ปี  2561  ปี  2562  ปี  2563  บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย มี ราย ได ้จาก การ ขาย อสงัหารมิทรพัย ์เทา่กบั          

2,359.21  ลา้น บาท  1,680.23  ลา้น บาท  และ  2,352.07  ลา้น บาท  ตาม ลาํดบั  ราย ได ้จาก การ ขาย อสงัหารมิทรพัย ์ของ บรษัิท         

และ บรษัิท ยอ่ย  จะ มี ราย ได ้มา จาก สนิคา้  3  ประเภท  ไดแ้ก่  � . บา้น เดี�ยว / บา้น แฝด  2.  ทา วน ์เฮา้ส ์/ โฮม ออฟฟิศ  และ  3.            

อาคาร ชดุ พกั อาศยั   โดย โครงสรา้ง ราย ได ้ของ การ ขาย อสงัหารมิทรพัย ์แตล่ะ ประเภท ประจาํ ปี   2561   -   2563   มี ดงันี �   

หมายเหต ุ   :   บา้น เดี�ยว ตลาด บน   ราคา ขาย ตั�งแต ่  10   ลา้น บาท ขึ �น ไป   

   บา้น เดี�ยว ตลาด กลาง   ราคา ขาย ตั�งแต ่  4.50   –   10   ลา้น บาท   

  

บรษัิท มี ราย ได ้จาก การ ขาย อสงัหารมิทรพัย ์ในปี  2561  มี ราย ได ้จาก บา้น เดี�ยว ตลาด บน เทา่กบั  197.00  ลา้น บาท       

คดิ เป็น รอ้ย ละ  7.85  ของ ราย ได ้รวม  ในปี  2562  มี ราย ได ้จาก บา้น เดี�ยว ตลาด บน เทา่กบั  159.11  ลา้น บาท  คดิ เป็น รอ้ย ละ           

8.74  ของ ราย ได ้รวม  และ ในปี  2563  มี ราย ได ้จาก บา้น เดี�ยว ตลาด บน เทา่กบั  402.26  ลา้น บาท  คดิ เป็น รอ้ย ละ  16.51  ของ          

ราย ได ้รวม   

บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย มี ราย ได ้จาก การ ขาย อสงัหารมิทรพัย ์  ประเภท บา้น เดี�ยว ตลาด กลาง  ในปี  2561  ปี  2562        

และ  ปี  2563  เทา่กบั  825.82  ลา้น บาท  560.10  ลา้น บาท  และ  733.28  ลา้น บาท  ตาม ลาํดบั  โดย ปี  2562  ลด ลง รอ้ย ละ                 

32.18   และ ปี   2563   เพิ�ม ขึ �น รอ้ย ละ   30.92    เมื�อ เทียบ กบั ปี ก่อน   

ดา้น ราย ได ้จาก การ ขาย อสงัหารมิทรพัย ์  ประเภท ทา วน ์เฮา้ส ์/ โฮม ออฟฟิศ  ในปี  2561  ปี  2562  ปี  2563  เทา่กบั           

1,118.81  ลา้น บาท  814.63  ลา้น บาท  และ  963.18  ลา้น บาท ตาม ลาํดบั  โดย ในปี  2562  ลด ลง รอ้ย ละ  27.19  เมื�อ เทียบ กบั ปี            

ก่อน   และ ในปี   2563   เพิ�ม ขึ �น รอ้ย ละ   18.24   เมื�อ เทียบ กบั ปี ก่อน   

บรษัิท มี สดัสว่น ยอด รบั รู ้ราย ได ้ปี  2561  มี การ รบั รู ้ราย ได ้จาก ทา วน ์เฮา้สฯ์  สงู กวา่  บา้น เดี�ยว และ อาคาร ชดุ พกั     

อาศยั ที� มลูคา่  1,118.81  ลา้น บาท  คดิ เป็น รอ้ย ละ  47.42  ของ ราย ได ้อสงัหารมิทรพัย ์  ในปี  2562  มี การ รบั รู ้ราย ได ้จาก ทา วน ์        

เฮา้สฯ์   สงู กวา่   บา้น เดี�ยว และ อาคาร ชดุ พกั อาศยั ที� มลูคา่   814.63   ลา้น บาท   คดิ เป็น รอ้ย ละ   48.48   ของ ราย ได ้อสงัหารมิทรพัย ์   
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ราย ได ้   

    

    

ผู้ ดาํเนิน การ   

    

2561   2562   2563   

งบ การ เงนิ รวม   งบ การ เงนิ รวม   งบ การ เงนิ รวม   

ล้าน บาท   ร้อย ละ   ล้าน บาท   ร้อย ละ   ล้าน บาท   ร้อย ละ   

บา้น เดี�ยว ตลาด บน   บรษัิท   197.00   7.85   159.11   8.74   402.26   16.51   

บา้น เดี�ยว ตลาด กลาง / บา้น แฝด   บรษัิท   825.82   32.89   560.10   30.76   733.28   30.10   

ทา วน ์เฮา้ส ์/ โฮม ออฟฟิศ   บรษัิท / ปร ิญ เวน เจอร ์   1,118.81   44.56   814.63   44.74   963.18   39.54   

อาคาร ชดุ พกั อาศยั   บรษัิท / ปร ิญ เวน เจอร ์   217.58   8.67   146.38   8.04   253.36   10.40   

รวม ราย ได ้จาก การ ขาย อสงัหารมิทรพัย ์   บรษัิท / ปร ิญ เวน เจอร ์   2,359.21   93.95   1,680.23   92.27   2,352.07   96.56   

ราย ได ้จาก การ ให ้เชา่ และ บรกิาร   เพลนิ นา รี�   122.62   4.88   107.46   5.90   37.47   1.54   

ราย ได ้จาก การ ขาย สนิคา้   ปร ิญ สริ ิออกซเิจน (����)    5.13   0.20   4.85   0.27   0   0   

ราย ได ้จาก การ รบั เหมา ก่อสรา้ง   ปร ิญ สริ ิออกซเิจน (����)   0.00   0.00   0.64   0.04   0   0   

ราย ได ้อื�น   บรษัิท / บรษัิท ยอ่ย   24.05   0.96   27.82   1.53   46.33   1.90   

รวม ราย ได ้ทั�ง สิ�น   2,511.01   100.00   1,821.00   100.00   2,435.87   100.00   
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และ ในปี  2563  มี การ รบั รู ้ราย ได ้จาก ทา วน ์เฮา้สฯ์  ต ํ�า กวา่  บา้น เดี�ยว และ อาคาร ชดุ พกั อาศยั ที� มลูคา่  963.18  ลา้น บาท  คดิ        

เป็น รอ้ย ละ   40.95   ของ ราย ได ้อสงัหารมิทรพัย ์   

บรษัิท มี ราย ได ้จาก การ ให ้เชา่ และ บรกิาร  โดย ผา่น  บรษัิท  เพลนิ นา รี�  มอลล ์  และ บรษัิท ใน เครอื  ซึ�ง เป็น บรษัิท ยอ่ย       

ของ บรษัิท ปร ิญ สริ ิ โดย ในปี  ในปี  2561  ปี  2562  และ ปี  2563  บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย มี ราย ได ้จาก การ ให ้เชา่ และ บรกิาร เทา่กบั           

122.62  ลา้น บาท  107.46  ลา้น บาท  และ  37.47  ลา้น บาท  ตาม ลาํดบั  โดย ในปี  2562  ลด ลง รอ้ย ละ  12.36  และ  ในปี  2563                 

ลด ลง รอ้ย ละ  65.13  ซึ�ง เกิด จาก  เมื�อ วนั ที�  4  ธนัวา มคม  2562  บรษัิท  เพลนิ นา รี�  มอลล ์ จาํกดั  ได ้ตกลง ทาํ สญัญา ให ้เชา่ ชว่ง            

ที�ดนิ และ เชา่ โครงการ ระยะ ยาว กบั กอง ทรสัต ์เพื�อ การ ลงทนุ ใน สทิธิ การ เชา่ อสงัหารมิทรพัย ์บวั หลวง  เค . อี . รเีทล  โดย มี ระยะ   

เวลา เชา่   30   ปี   ซึ�ง จะ สิ �น สดุ สญัญา เชา่ ชว่ง วนั ที�   3   ธนัวา มคม   2592   

  

ข . ตน้ทนุ ขาย   

ตน้ทนุ ขาย อสงัหารมิทรพัย ์ประกอบ ดว้ย  ที�ดนิ  คา่ พฒันาที�ดนิ  คา่ ก่อสรา้ง  คา่ ใช ้จา่ย ที� เกี�ยวขอ้ง กบั โครงการ  และ      

ดอกเบี �ย จา่ย  โดย ในปี  2561  ปี  2562  และ  ปี  2563  บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย มี ตน้ทนุ ขาย อสงัหารมิทรพัย ์เทา่กบั  1,598.87            

ลา้น บาท  1,119.76  ลา้น บาท และ  1,509.01  ลา้น บาท  ตาม ลาํดบั  คดิ เป็น รอ้ย ละ  67.77  รอ้ย ละ  62.45  และ รอ้ย ละ  64.16              

ของ ราย ได ้จาก การ ขาย อสงัหารมิทรพัย ์  ตาม ลาํดบั     

สาํหรบั ในปี  2561  2562  และ  2563  ตน้ทนุ ขาย ลด ลง อยา่ง ตอ่ เนื�อง เกิด จาก ราย ได ้จาก การ ขาย อสงัหารมิทรพัย ์ที�      

ลด ลง และ จาก การ ควบคมุ ตน้ทนุ การ ก่อสรา้ง ได ้อยา่ง มี ประสทิธิภาพ  ใน  ปี  2562  และ  ปี  2563  บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย  ได ้จดั         

ประเภท ตน้ทนุ ขาย อสงัหารมิทรพัย ์ใหม ่ตาม มาตรฐาน การ รายงาน ทางการ เงิน ฉบบั ที�  15  มี ผล ทาํให ้ยอด รบั รู ้ราย ได ้อสงั หา     

รมิ ทรพัย ์และ ยอด ตน้ทนุ ขาย อสงัหารมิทรพัย ์ลด ลง ดว้ย ยอด เดียวกนั จาํนวน  47.47  ลา้น บาท และ จาํนวน  75.38  ลา้น บาท       

ตาม ลาํดบั   

ตน้ทนุ ขาย หลกั ของ บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย เป็นตน้ ทนุ ผนัแปร  ประกอบ ดว้ย  ตน้ทนุ ที�ดนิ  ตน้ทนุ ก่อสรา้ง  คา่ ใช ้จา่ย     

เกี�ยว กบั โครงการ   และ ตน้ทนุ ดอกเบี �ย โครงการ   เป็นตน้   

  

ค . ค่า ใช้ จา่ย รวม   

ในปี  2563  บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย มี คา่ ใช ้จา่ย รวม  เทา่กบั  428.07  ลา้น บาท  เมื�อ เปรยีบ เทียบ สดัสว่น คา่ ใช ้จา่ย รวม       

ตอ่ ราย ได ้รวม  จะ เทา่กบั รอ้ย ละ  17.57  เนื�องจาก คา่ ใช ้จา่ย สว่น ใหญ่ จะ เป็น คา่ ใช ้จา่ย คงที�  ปี  2561  ปี  2562  และ ปี  2563  คา่           

ใช ้จา่ย ใน การ ขาย  เทา่กบั  66.91  ลา้น บาท  59.39  ลา้น บาท และ  67.62  ลา้น บาท  ตาม ลาํดบั  ลด ลง รอ้ย ละ  11.24  และ เพิ�ม            

ขึ �น รอ้ย ละ  13.86  สาเหต ุเนื�องจาก ปัจจบุนั  บรษัิทฯ  เนน้ การ โฆษณา ผา่น สื�อ ออนไลน ์ที� เพิ�ม ขึ �น เนื�องจาก มี ตน้ทนุ ตํ�า และ ได ้ผล     

มากกวา่ การ ลง ปา้ย โฆษณา และ มี การ จดั ทาํ โปร โม ชั�น สง่ เสรมิ การ ขาย ที� เพิ�ม ขึ �น  สว่น คา่ ใช ้จา่ย ใน การ บรหิาร เพิ�ม ขึ �น จาก ปี  

ก่อน จาํนวน  10.06  ลา้น บาท  เพิ�ม ขึ �น รอ้ย ละ  3.01  คา่ ใช ้จา่ย ที� เพิ�ม ขึ �น สว่น ใหญ่ เกิด จาก ภาษี ธรุกิจ เฉพาะ และ คา่ ธรรมเนียม      

โอน   ซึ�ง สมัพนัธ ์กนั กบั ราย ไดที้� เพิ�ม ขึ �น   
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                                                                                                                                               บรษัิท   ปร ิญ สริ ิ  จาํกดั   ( มหาชน )  

ง . กาํไร   

บรษัิท มี กาํไร ขั�น ตน้  ในปี  2561  บรษัิท มี กาํไร ขั�น ตน้ จาก ยอด ขาย อสงัหารมิทรพัย ์เทา่กบั  760.34  ลา้น บาท  โดย มี       

กาํไร ขั�น ตน้ ลด ลง รอ้ย ละ  14.66  ในปี  2562  บรษัิท มี กาํไร ขั�น ตน้ จาก ยอด ขาย อสงัหารมิทรพัย ์เทา่กบั  560.47  ลา้น บาท  โดย มี        

กาํไร ขั�น ตน้ ลด ลง รอ้ย ละ  26.29  และ ในปี  2563  บรษัิท มี กาํไร ขั�น ตน้ จาก ยอด ขาย อสงัหารมิทรพัย ์เทา่กบั  843.07  ลา้น บาท         

โดย มี กาํไร ขั�น ตน้ เพิ�ม ขึ �น รอ้ย ละ   50.42   ซึ�ง สมัพนัธ ์กบั ยอด ราย ไดที้� เพิ�ม ขึ �น   

ในปี  2561  บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย มี กาํไร สทุธิ เทา่กบั  239.31  ลา้น บาท  โดย มี อตัราสว่น กาํไร สทุธิ  รอ้ย ละ  9.62  ทั�งนี �         

กาํไร สทุธิ ของ บรษัิท ในปี   2561   ลด ลง เรื�อง จาก ราย ได ้อสงัหารมิทรพัย ์ที� ลดลง   

ในปี  2562  บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย มี กาํไร สทุธิ เทา่กบั  120.10  ลา้น บาท  โดย มี อตัราสว่น กาํไร สทุธิ  รอ้ย ละ  6.70  ทั�งนี �         

กาํไร สทุธิ ของ บรษัิท ในปี   2562   ลด ลง เนื�องจาก ราย ได ้อสงัหารมิทรพัย ์ที� ลดลง   

ในปี  2563  บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย มี กาํไร สทุธิ เทา่กบั  302.23  ลา้น บาท  โดย มี อตัราสว่น กาํไร สทุธิ  รอ้ย ละ  12.65          

ทั�งนี � กาํไร สทุธิ ของ บรษัิท ในปี   2563   เพิ�ม ขึ �น เนื�องจาก ราย ได ้อสงัหารมิทรพัย ์ที� เพิ�ม ขึ �น   

  

จ . อัตรา ผล ตอบแทน ผู้ ถอื หุน้   

ในปี  2561  บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย มี อตัรา ผล ตอบแทน ผู ้ถือ หุน้ เทา่กบั รอ้ย ละ  5.69  ในปี  2562  บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย       

มี อตัรา ผล ตอบแทน ผู ้ถือ หุน้ เทา่กบั รอ้ย ละ  2.78  และ ในปี  2563  บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย มี อตัรา ผล ตอบแทน ผู ้ถือ หุน้ เทา่กบั     

รอ้ย ละ   6.52   

  

  

  

สนิทรพัย ์   

สนิทรพัย ์รวม ของ บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย  ณ  สิ �น ปี  2561  ปี  2562  และ ปี  2563  มี มลูคา่ เทา่กบั  8,422.35  ลา้น บาท             

9,458.06   ลา้น บาท   และ   9,243.07   ลา้น บาท   ตาม ลาํดบั   

ณ  สิ �น ปี  2561  สนิทรพัย ์รวม ของ บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย ประกอบ ดว้ย สนิทรพัย ์หมนุเวียน และ สนิทรพัย ์ไม ่หมนุเวียน    

เทา่กบั  5,423.40  ลา้น บาท  และ  2,998.95  ลา้น บาท ตาม ลาํดบั  คดิ เป็น รอ้ย ละ  64.39  และ รอ้ย ละ  35.61  ของ สนิทรพัย ์รวม             

โดย สนิทรพัย ์สว่น ใหญ่ ของ บรษัิท เป็น สนิคา้ คง เหลอื จาํนวน   4,880.72   ลา้น บาท   คดิ เป็น รอ้ย ละ   57.95   ของ สนิทรพัย ์รวม   

ณ  สิ �น ปี  2562  สนิทรพัย ์รวม ของ บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย ประกอบ ดว้ย สนิทรพัย ์หมนุเวียน และ สนิทรพัย ์ไม ่หมนุเวียน    

เทา่กบั  6,325.40  ลา้น บาท  และ  3,132.66  ลา้น บาท ตาม ลาํดบั  คดิ เป็น รอ้ย ละ  66.88  และ รอ้ย ละ  33.12  ของ สนิทรพัย ์รวม             

โดย สนิทรพัย ์สว่น ใหญ่ ของ บรษัิท เป็น สนิคา้ คง เหลอื จาํนวน   5,848.56   ลา้น บาท   คดิ เป็น รอ้ย ละ   61.84   ของ สนิทรพัย ์รวม   

ณ  สิ �น ปี  2563  สนิทรพัย ์รวม ของ บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย ประกอบ ดว้ย สนิทรพัย ์หมนุเวียน และ สนิทรพัย ์ไม ่หมนุเวียน    

เทา่กบั  5,172.91  ลา้น บาท  และ  4,070.17  ลา้น บาท ตาม ลาํดบั  คดิ เป็น รอ้ย ละ  55.97  และ รอ้ย ละ  44.03  ของ สนิทรพัย ์รวม             

โดย สนิทรพัย ์สว่น ใหญ่ ของ บรษัิท เป็น สนิคา้ คง เหลอื จาํนวน   4,620.09   ลา้น บาท   คดิ เป็น รอ้ย ละ   49.98   ของ สนิทรพัย ์รวม   
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14.2   การ วเิคราะห ์ฐานะ การ เงนิ   



                                                                                                                                               บรษัิท   ปร ิญ สริ ิ  จาํกดั   ( มหาชน )  

ลกู หนี � การ คา้ - สทุธิ   

ณ  สิ �น  ปี  2561  ปี  2562  และ ปี  2563  บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย มี ลกู หนี � การ คา้ สทุธิ เทา่กบั  7.16  ลา้น บาท  4.12  ลา้น             

บาท  และ  0.36  ลา้น บาท  ตาม ลาํดบั  โดย ในปี  2561  ลกู หนี � การ คา้ สทุธิ เพิ�ม ขึ �น จาก ลกู หนี � ระยะ สั�น เพิ�ม ขึ �น  ในปี  2562  ลกู หนี �           

การ คา้ สทุธิ ลง ลง จาก ลกู หนี � การ คา้ ระยะ สั�น   และ ในปี    2563   ลกู หนี � การ คา้ สทุธิ ลด ลง จาก ลกู หนี � การ คา้ ระยะ สั�น   

โดย มี ราย ละเอียด ของ ลกู หนี � การ คา้   ณ   สิ �น ปี   2561   ปี   2562   และ ปี   2563   ดงั แสดง ใน ตาราง   

  ( หนว่ย   :   บาท )   

  

บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย มีน โย บาย ตั�ง สาํรอง คา่ เผื�อ หนี � สงสยั จะ สญู  โดย ประเมิน จาก ลกู หนี � ที� บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย  

คาด วา่ จะ เรยีก เก็บ เงิน ไม ่ได ้  ประกอบ กบั ประวตักิาร จา่ย ชาํระ หนี � ที� ผา่น มา ใน อดีต มา รว่ม ใน การ พิจารณา  ณ  สิ �น ปี  2561       

ปี   2562   และ ในปี   2563   บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย มี คา่ เผื�อ หนี � สงสยั จะ สญู รวม เทา่กบั   14.47   ลา้น บาท   

  

ทั�งนี �  บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย มี ลกู หนี � เกิน กวา่  360  วนั  ณ  สิ �น ปี  2563  เทา่กบั  14.77  โดย เป็น ลกู หนี � คา้ วสัด ุก่อสรา้ง          

ของ บรษัิท  ปร ิญ สริ ิ  ออกซเิจน  (2017)  จาํกดั    ซึ�ง ปัจจบุนั ฝ่าย บรหิาร ได ้มี การ กาํหนด นโยบาย ที� ชดัเจน เกี�ยว กบั การ กาํหนด      

วงเงิน  อาย ุหนี �  และ การ ดาํเนิน การ ฟอ้ง รอ้ง เพื�อ ให ้ลกู หนี � กลุม่ ดงั กลา่ว ชาํระ หนี �  ทั�งนี � ใน ปัจจบุนั  จาํนวน หนี� ดงั กลา่ว ทา งบ ร ิ    

ษัทฯ  ได ้ตั�ง สาํรอง คา่ เผื�อ หนี � สงสยั จะ สญู ทั�ง จาํนวน  รวม ไป ถงึ การ ปรบัปรุง เงื�อนไข การ จา่ย เงิน คา่ งวด งาน ใน การ ก่อสรา้ง ของ   

ผูร้บั เหมา  โดย บรษัิท สามารถ นาํ คา่ วสัด ุก่อสรา้ง ที�  บรษัิท  ปร ิญ สริ ิ  ออกซเิจน  ( ���� )   จาํกดั  จาํหนา่ย ให ้กบั ผูร้บั เหมา ไป หกั       

ออก จาก คา่ งวด งาน ใน การ ก่อสรา้ง ที� บรษัิท ตอ้ง จา่ย ให ้กบั ผูร้บั เหมา ได ้  และ  ณ  สิ �น ปี  2563  ยอด ลกู หนี � การ คา้ สทุธิ จาํนวน        

0.36  ลา้น บาท  สว่น ใหญ่ เป็น ลกู หนี � การ คา้ ของ บรษัิท  เพลนิ นา รี� มอลล ์ จาํกดั  ซึ�ง เมื�อ เทีบ บกบั ปี ก่อน มี ยอด ลกู หนี � การ คา้ สทุธิ      

ลด ลง เกิด จาก  เมื�อ วนั ที�  4  ธนัวา มคม  2562  บรษัิท  เพลนิ นา รี�  มอลล ์ จาํกดั  ได ้ตกลง ทาํ สญัญา เชา่ ชว่ง ที�ดนิ และ เชา่ โครงการ         

ระยะ ยาว กบั กอง ทรสัต ์เพื�อ การ ลงทนุ ใน สทิธิ การ เชา่ อสงัหารมิทรพัย ์บวั หลวง  เค . อี . รเีทล  โดย มี ระยะ เวลา เชา่  30  ปี  ซึ�ง จะ สิ �น      

สดุ สญัญา เชา่ ชว่ง วนั ที�   3   ธนัวา มคม   2592   
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ราย ละเอยีด ลูก หนี�   ณ   31   ธันวาคม   2561   ณ   31   ธันวาคม   2562   ณ   31   ธันวาคม   2563   

ใน กาํหนด   4,086,308.96   242,184.05   0.00   

เกิน กาํหนด ระหวา่ง   1   –   90   วนั   2,543,774.67   3,832,988.13   0.00   

เกิน กาํหนด ระหวา่ง   91–180   วนั   230,368.72   3,250.29   0.00   

เกิน กาํหนด ระหวา่ง��� – ���วนั   302,042.88   91,222.09   54,174.00   

เกิน กาํหนด เกิน กวา่   360   วนั   13,918,689.73   14,418,016.02   14,766,879.00   

รวม   21,081,184.96   18,587,660.58   14,821,053.00   

หกั   คา่ เผื�อ หนี � สงสยั จะ สญู   13,918,689.73   14,465,145.96   14,465,146.00   

ลกู หนี � การ คา้ - สทุธิ   7,162,495.23   4,122,514.62   355,907   



                                                                                                                                               บรษัิท   ปร ิญ สริ ิ  จาํกดั   ( มหาชน )  

การ ชาํระ เงิน ของ โครงการ ที� ดาํเนิน การ อยู ่ใน ปัจจบุนั   

ณ  สิ �น ปี  2563  บรษัิท มี ยอด มลูคา่ ขาย สะสม  จาํนวน  23,596.84  ลา้น บาท  ทั�งนี � มี ยอด เงิน ที� ชาํระ แลว้ สะสม จาํนวน          

23,587.61  ลา้น บาท  คดิ เป็น ยอด ที� รบั ชาํระ แลว้ รอ้ย ละ  99.96  สว่น จาํนวน เงิน ที� ยงั ไม ่ครบ กาํหนด ชาํระ มี จาํนวน  9.23  ลา้น       

บาท   

  

ตาราง ราย ละเอยีด การ ชาํระ เงนิ ของ โครงการ ที� ดาํเนิน การ อยู่   ณ   วัน ที�   31   ธันวาคม   2563   

( หนว่ย   :   ลา้น บาท )   
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โครงการ   มลูคา่ ที� ขาย แลว้   

เงิน ที� ถงึ กาํหนด ชาํระ สะสม   เงิน ที� ชาํระ แลว้ สะสม   ยอด คง คา้ง สะสม   
คง เหลอื จาํนวน เงิน ที�   

ยงั ไม ่ถงึ กาํหนด ชาํระ   

ลา้น บาท   
รอ้ย ละ ของ 

มลูคา่ ที� ขาย ได ้   
ลา้น บาท   

รอ้ย ละ ของ 

มลูคา่ ที� ขาย ได ้   
ลา้น บาท   

รอ้ย ละ ของ 

มลูคา่ ที� ขาย ได ้   
ลา้น บาท   

รอ้ย ละ ของ 

มลูคา่ ที� ขาย ได ้   

ปร ิญ สริ ิ- นว มิ นทร ์   709.32  709.32  100.00  709.32  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

ปร ิญญดา - แจม่จนัทร ์   157.14  157.14  100.00  157.14  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

สริ ิทา วารา   1,140.22  1,140.22  100.00  1,140.22  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

ซี รนี   พระราม   2   -   ทา่ ขา้ม   1,191.22  1,191.22  100.00  1,191.22  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

ซี รนี   เพชรเกษม   พทุธ มณฑล สาย   3   954.76  954.76  100.00  954.76  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

ปรญิ   สาทร   ราชพฤกษ ์   1,882.46  1,882.46  100.00  1,882.46  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

Iconature   พระราม   2   928.51  928.51  100.00  928.51  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

อิ คอน เนเจอร ์  รามอินทรา   109   1,205.39  1,205.39  100.00  1,205.39  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

ซี รนี   ราชพฤกษ ์  แจง้วฒันะ   39.64  39.64  100.00  39.64  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

ปร ิญญไ์ลท ์  เพชรเกษม   69   109.29  109.29  100.00  109.29  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

รวม บา้น เดี�ยว   8,317.94  8,317.94  100.00  8,317.94  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

ซตีิ � เซนส ์  พระราม   � - ทา่ ขา้ม  1,227.74  1,227.74  100.00  1,227.74  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

ซกิ เนเจอร ์  เอกชยั - บาง บอน   720.75  720.75  100.00  720.75  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

ซกิ เนเจอร ์  รามอินทรา   ( พระยาสเุรนทร ์  24)   517.20  517.20  100.00  517.20  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

Corazon   ประชาชื�น   785.03  785.03  100.00  785.03  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

ซตีิ � เซนส ์  เพชรเกษม   69   934.88  934.88  100.00  934.88  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

ซตีิ � เซนส ์  รามอินทรา   ( พระยาสเุรนทร ์  30)   605.55  605.55  100.00  605.55  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

ซตีิ � เซนส ์  ศาลา ยา   1,197.80  1,197.80  100.00  1,197.80  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

รวม ทา วน ์เฮา้ส ์   5,988.94  5,988.94  100.00  5,988.94  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

The   Pulse   ลาดพรา้ว   44   320.85  320.85  100.00  320.85  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

The   Complete   ราชปรารภ   1,640.19  1,640.19  100.00  1,640.19  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

The   Pulse   พหลโยธิน   587.47  587.47  100.00  587.47  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

สมา รท์   คอน โด   พระราม   2   1,919.86  1,919.86  100.00  1,919.86  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

บรดิจ ์  สาทร - นราธิวาส   370.34  370.34  100.00  370.34  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

สมา ร ์คอน โด   วชัรพล   728.88  728.88  100.00  728.88  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

เซล   รตันาธิเบศร ์   1,112.38  1,112.38  100.00  1,112.38  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

เซล   พลสั   ตลาดพล ู   121.36  119.19  98.21  119.19  98.21  0.00  0.00  2.17  1.79  

เซล   ศาลา ยา   (1,   3,   5,   7,   9,   11)   422.72  422.72  100.00  422.72  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

รวม คอน โด ปร ิญ สริ ิ   7,224.04  7,221.87  99.97  7,221.87  99.97  0.00  0.00  2.17  0.03  

รวม ปริ ญ สริิ   21,530.91  21,528.74  99.99  21,528.74  99.99  0.00  0.00  2.17  0.01  



                                                                                                                                               บรษัิท   ปร ิญ สริ ิ  จาํกดั   ( มหาชน )  

  

  

  

( หนว่ย   :   ลา้น บาท )   

  

หมายเหต ุ  เก็บ ขอ้มลู โดย วิธี เงิน คา่ งวด ที� ครบ กาํหนด ชาํระ  โดย บรษัิท ยงั ไม ่โอน กรรมสทิธิ� บา้น ให ้กบั ลกู หนี �  โดย ยอด เงิน คา้ง ชาํระ ที� ปรากฏ ใน ตาราง ขา้ง ตน้ จะ    

แตก ตา่ง จาก ลกู หนี � คา้ง ชาํระ ใน หมายเหต ุประกอบ งบ การ เงิน  เนื�องจาก บนัทกึ โดย ใช ้วิธี รบั รู ้เมื�อ งาน เสรจ็ และ โอน กรรมสทิธิ� ให ้ผู ้ซื �อ แลว้  การ เก็บ ตวัเลข ดว้ย วิธี   

ที� ตา่ง กนั นี �   ทาํให ้ยอด ลกู หนี � คา้ง ชาํระ ใน ตาราง ขา้ง ตน้ มี ยอด สงู หรอื ตํ�า กวา่ เงิน คา้ง ชาํระ ใน งบ การ เงิน   
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โครงการ   มลูคา่ ที� ขาย แลว้   

เงิน ที� ถงึ กาํหนด ชาํระ สะสม   เงิน ที� ชาํระ แลว้ สะสม   ยอด คง คา้ง สะสม   
คง เหลอื จาํนวน เงิน ที�   

ยงั ไม ่ถงึ กาํหนด ชาํระ   

ลา้น บาท   
รอ้ย ละ ของ 

มลูคา่ ที� ขาย ได ้   
ลา้น บาท   

รอ้ย ละ ของ 

มลูคา่ ที� ขาย ได ้   
ลา้น บาท   

รอ้ย ละ ของ 

มลูคา่ ที� ขาย ได ้   
ลา้น บาท   

รอ้ย ละ ของ 

มลูคา่ ที� ขาย ได ้   

อิ คอน เนเจอร ์  ศาลา ยา   873.28  873.28  100.00  873.28  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

ฟ อร ์เร ่  ลาํลกูกา   คลอง   5   84.07  84.07  100.00  84.07  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

รวม บา้น เดี�ยว   957.34  957.34  100.00  957.34  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

ซตีิ � เซนส ์  รงัสติ   ( นอรธ์ เทิรน์   ไพร ์ม   พรเีมียร ์)   251.40  251.40  100.00  251.40  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

ฟ อร ์เร ่  ลาํลกูกา   คลอง   5   162.01  159.52  98.46  159.52  98.46  0.00  0.00  2.49  1.54  

ฟ อร ์เร่�   ปิ�น เกลา้   พทุธ มณฑล   สาย   5   174.14  171.55  98.52  171.55  98.52  0.00  0.00  2.58  1.48  

รวม บา้น ทา วน ์เฮา้ส ์  2   ชั�น     587.54  582.47  296.98  582.47  296.98  0.00  0.00  5.07  3.02  

เซล   ศาลา ยา   (2,   4,   6,   8,   10)   406.50  406.50  100.00  406.50  100.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

เซล   รตันาธิเบศร ์  ( เฟส   2)   114.54  112.55  98.26  112.55  98.26  0.00  0.00  1.99  1.74  

รวม คอน โด ปริ ญ เวน เจอร ์   521.04  519.05  99.62  519.05  99.62  0.00  0.00  1.99  0.38  

รวม ปริ ญ เวน เจอร ์   2,065.93  2,058.87  99.66  2,058.87  99.66  0.00  0.00  7.06  0.34  

รวม ปริ ญ สริิ + ปริ ญ เวน เจอร ์   23,596.84  23,587.61  99.96  23,587.61  99.96  0.00  0.00  9.23  0.04  



                                                                                                                                               บรษัิท   ปร ิญ สริ ิ  จาํกดั   ( มหาชน )  

สนิคา้ คง เหลอื   

ปี   2561   บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย มี สนิคา้ คง เหลอื เทา่กบั   4,880.72   ลา้น บาท   สว่น ใหญ่ เกิด จาก สนิคา้ คง เหลอื 

ประเภท ที�ดนิ และ คา่ พฒันาที�ดนิ   คดิ เป็น รอ้ย ละ   54.61   ของ ยอด รวม สนิคา้ คง เหลอื   

ปี   2562   บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย มี สนิคา้ คง เหลอื เทา่กบั   5,848,56   ลา้น บาท   สว่น ใหญ่ เกิด จาก สนิคา้ คง เหลอื 

ประเภท ที�ดนิ และ คา่ พฒันาที�ดนิ   คดิ เป็น รอ้ย ละ   58.32   ของ ยอด รวม สนิคา้ คง เหลอื   

ปี   2563   บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย มี สนิคา้ คง เหลอื เทา่กบั   4,620.09   ลา้น บาท   สว่น ใหญ่ เกิด จาก สนิคา้ คง เหลอื 

ประเภท ที�ดนิ และ คา่ พฒันาที�ดนิ   คดิ เป็น รอ้ย ละ   50.08   ของ ยอด รวม สนิคา้ คง เหลอื   

  

                    โดย มี ราย ละเอียด ของ สนิคา้ คง เหลอื    ณ    สิ �น   ปี   2561   ปี   2562   และ ปี   2563   ดงั แสดง ใน ตาราง   

   ( หนว่ย   :   บาท )   

  

ณ  สิ �น  ปี  2561  ปี  2562  และ ปี  2563  ที�ดนิ พรอ้ม สิ�ง ปลกู สรา้ง แตล่ะ โครงการ ของ บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย  จาํนวน            

2,718.86  ลา้น บาท  3,531.75  ลา้น บาท  และ  3,646  ลา้น บาท  ตาม ลาํดบั  ( เฉพาะ กิจการ  2,172.60  ลา้น บาท  2,092.76              

ลา้น บาท  และ  2,020  ลา้น บาท  ตาม ลาํดบั )  โดย ได ้นาํ ไป จดจาํ นอง เป็น หลกั ทรพัย ์คํ�า ประกนั วงเงิน เบกิ เกิน บญัชี และ เงิน กู ้     

ยืม ระยะ สั�น จาก สถาบนั การ เงิน  วง เงิน อาว ัล ตั�ว สญัญา ใช ้เงิน  และ เงิน กู ้ยืม ระยะ ยาว  วงเงิน ใน การ ให ้ธนาคาร ออก หนงัสอื คํ�า    

ประกนั   และ คํ�า ประกนั เงิน กู ้ยืม ของ บรษัิท ยอ่ย แหง่ หนึ�ง   

ณ  สิ �น  ปี  2561  ปี  2562  และ ปี  2563  บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย บนัทกึ ดอกเบี �ย จา่ย เป็นตน้ ทนุ โครงการ  จาํนวน            

122.06   ลา้น บาท   161.99   ลา้น บาท   และ   123.27   ลา้น บาท   ตาม ลาํดบั   

บรษัิท ไมมี่ ความ จาํเป็น ตอ้ง ตั�ง สาํรอง การ ดอ้ย คา่ ของ ทรพัยส์นิ  เนื�องจาก บรษัิท ได ้วา่ จา้ง ผู ้ประเมิน ราคา อิสระ  ซึ�ง   

เป็น บรษัิท ที� ได ้รบั ความ เหน็ ชอบ จาก สาํนกังาน คณะ กรรมการ กาํกบั หลกั ทรพัย ์และ ตลาดหลกัทรพัย ์  ทาํการ ประเมิน ราคา  

ที�ดนิ และ สิ�ง ปลกู สรา้ง ที� มี ไว ้เพื�อ ขาย ของ บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย   ซึ�ง ผล การ ประเมิน ราคา ทรพัยส์นิ มี มลูคา่ สงู กวา่ ราคา ทนุ เดมิ   
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ราย ละเอยีด   ณ   31   ธันวาคม   2561   ณ   31   ธันวาคม   2562   ณ   31   ธันวาคม   2563   

สนิคา้ สาํเรจ็รูป         

      -    อาคาร ชดุ   43,773,266.61   25,459,282.33   134,258,724.00   

      -    บา้น เพื�อ ขาย   58,750,902.51   110,154,411.27   167,598,325.00   

      -    วสัด ุก่อสรา้ง   

      -    วสัด ุสิ �น เปลอืง   

0   

1,302,645.26   

0   

833,264.56   

0   

65,118.00   

ที�ดนิ และ คา่ พฒันาที�ดนิ   2,665,386,046.83   3,410,916,706.74   2,313,852,803.00   

งาน ระหวา่ง ก่อสรา้ง   1,432,359,260.79   1,571,977,515.81   1,327,787,092.00   

คา่ ใช ้จา่ย เกี�ยวขอ้ง กบั โครงการ   225,623,586.90   235,397,978.77   213,725,578.00   

ดอกเบี �ย รอ การ ตดั บญัชี   453,520,690.36   493,825,755.85   462,805,409.00   

รวม   4,880,716,399.26   5,848,564,915.33   4,620,093,049.00   



                                                                                                                                               บรษัิท   ปร ิญ สริ ิ  จาํกดั   ( มหาชน )  

ที�ดนิ และ อปุกรณ ์- สทุธิ   

ณ   สิ �น   ปี   2561   ปี   2562   และ ปี   2563   บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย มี ที�ดนิ และ อปุกรณ ์สทุธิ   จาํนวน   239.32   ลา้น บาท   

153.17   ลา้น บาท   และ   139.86   ลา้น บาท   ตาม ลาํดบั   ในปี   2562   ลด ลง รอ้ย ละ   36   และ ลด ลง ในปี   2563   รอ้ย ละ   8.69   เกิด 

จาก คา่ เสื�อม ราคา ลดลง   

  

โดย มี ราย ละเอียด ของ ที�ดนิ และ อปุกรณ ์สทุธิ   ณ   วนั สิ �น   ปี   2561   ปี   2562   และ ปี   2563   ดงั แสดง ใน ตาราง   

  ( หนว่ย   :   บาท )   

  

ที�ดนิ รอ การ พฒันา   

ณ   สิ �น ปี   2561   และ ปี   2562   บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย มี ที�ดนิ รอ การ พฒันา เทา่กบั   1,826.80   ลา้น บาท   และ   1,871.85   

ลา้น บาท ตาม ลาํดบั   เพิ�ม จาก ปี ก่อน จาํนวน   45.04   ลา้น บาท   เกิด จาก บรษัิท มี การ จดั ประเภท สนิคา้ คง เหลอื   จาํนวน    22.71   

ลา้น บาท   เป็น ที�ดนิ รอ การ พฒันา   

และ   ณ   สิ �น ปี   2563   บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย มี ที�ดนิ รอ การ พฒันา เทา่กบั   2,837.92   ลา้น บาท   เพิ�ม ขึ �น จาก ปี ก่อน 

จาํนวน   966.09   ลา้น บาท   เกิด จาก บรษัิท มี การ จดั ประเภท สนิคา้ คง เหลอื เป็น ที�ดนิ รอ การ พฒันา   
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ราย ละเอยีด   ณ   31   ธันวาคม   2561   ณ   31   ธันวาคม   2562   ณ   31   ธันวาคม   2563   

ที�ดนิ   76,773,590.95   76,773,590.95   76,778,991.00   

อาคาร และ สิ�ง ปลกู สรา้ง   51,820,816.84   12,516,927.00   12,516,927.00   

เครื�องจกัร   4,158,222.01   4,158,222.01   4,065,346.00   

เครื�องจกัร และ อปุกรณ ์   65,262,250.79   63,214,273.65   59,153,172.00   

แคม ป์ คน งาน   471,748.63   471,748.63   471,749.00   

ตกแตง่ และ สว่น ปรบัปรุง อาคาร   97,977,295.90   11,378,362.90   11,365,523.00   

เครื�อง ตกแตง่ สาํนกังาน   3,680,410.06   4,141,753.03   4,141,753.00   

เครื�อง ใช ้สาํนกังาน  27,997,025.09   27,415,960.07   22,406,470.00   

คอมพิวเตอร ์   39,080,081.05   42,057,697.42   37,685,626.00   

ยาน พาหนะ   43,142,642.53   47,261,051.04   33,522,041.00   

งาน ระหวา่ง ก่อสรา้ง   8,850,547.93   4,625,863.66   4,826,431.00   

รวม   389,756,656.35   289,857,228.35   281,870,952.00   

คา่ เสื�อม ราคา สะสม   177,085,386.19   155,309,776.60   141,539,987.00   

คา่ เผื�อ การ ดอ้ย คา่   2,742,542.88   468,628.58   468,628.00   

ที�ดนิ และ อุปกรณ ์- สุทธิ   239,320,702.71   153,173,967.82   139,862,337.00   



                                                                                                                                               บรษัิท   ปร ิญ สริ ิ  จาํกดั   ( มหาชน )  

  

อสงัหารมิทรพัย ์เพื�อ การ ลงทนุ   

ณ   สิ �น ปี   2561   อสงัหารมิทรพัย ์เพื�อ การ ลงทนุ   ของ บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย   จาํนวน   785.64   ลา้น บาท   ซึ�ง เกิด จาก การ 

พฒันา ศนูยก์ารคา้ ขนาด เลก็   บรษัิท ได ้นาํ อสงัหารมิทรพัย ์เพื�อ การ ลงทนุ ทั�ง จาํนวน เป็น หลกั ประกนั ใน การ คํ�า ประกนั เงิน กู ้ยืม 

ระยะ ยาว ของ บรษัิท ยอ่ย แหง่ หนึ�ง   

ณ   สิ �น ปี   ����และ ปี   2563   อสงัหารมิทรพัย ์เพื�อ การ ลงทนุ   ของ บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย   จาํนวน   852.34   ลา้น บาท   

และ จาํนวน   818.53   ลา้น บาท   ตาม ลาํดบั   ซึ�ง เกิด จาก การ พฒันา ศนูยก์ารคา้ ขนาด เลก็   ใน วนั ที�   4   ธนัวาคม   2562   บรษัิท และ 

บรษัิท ยอ่ย ได ้ตกลง ทาํ สญัญา ให ้เชา่ ชว่ง ที�ดนิ และ เชา่ โครงการ ระยะ ยาว กบั ทรสัต ์เพื�อ การ ลงทนุ ใน สทิธิ การ เชา่ 

อสงัหารมิทรพัย ์บวั หลวง   เค . อี . รเีทล   อาย ุสญัญา เชา่   30   ปี   

  

เงิน ฝาก ธนาคาร ที� มี ภาระ ผกูพนั   

ณ   สิ �น   ปี   2561   ปี   2562   และ ปี   2653   บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย มี เงิน ฝาก ธนาคาร ที� มี ภาระ ผกูพนั เทา่กบั   95.23   ลา้น 

บาท   107.86   ลา้น บาท   และ   120.13   ลา้น บาท   ตาม ลาํดบั   โดย ในปี   2563   เงิน ฝาก ออม ทรพัย ์บาง สว่น ของ บรษัิท   จาํนวน   

80.24    ลา้น บาท     เป็น เงิน ฝาก มา จาก การ เรยีก เก็บ คา่ สาธารณปูโภค สว่น กลาง จาก ลกูคา้   ซึ�ง บรษัิทฯ และ บรษัิท ยอ่ย มี ภาระ 

ผกูพนั ที� ตอ้ง โอน สง่ มอบ เงิน ดงั กลา่ว   เมื�อ ได ้มี การ จดั ตั�ง นิตบิคุคล หมูบ่า้น จดัสรร แตล่ะ โครงการ แลว้ เสรจ็   โดย บรษัิท และ 

บรษัิท ยอ่ย ได ้บนัทกึ หนี � สนิ ดงั กลา่ว เป็น เจา้ หนี � อื�น   สว่น ที� เหลอื นาํ ไป เป็น หลกั ทรพัย ์คํ�า ประกนั เพื�อ ใน การ ให ้ธนาคาร ออก 

หนงัสอื คํ�า ประกนั   

  

สภาพ คล่อง   

กระแส เงินสด จาก การ ดาํเนิน งาน   

ในปี  2561  บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย มี กระแส เงินสด ใช ้ไป จาก กิจกรรม ดาํเนิน งาน ลด ลง เทา่กบั  4.93  ลา้น บาท  สว่น      

ใหญ่ เกิด จาก จา่ย เงิน เพิ�ม เพื�อ พฒันา โครงการ และ จา่ย เงิน มดัจาํ คา่ที� ดนิ   

ในปี  2562  บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย มี กระแส เงินสด ใช ้ไป จาก กิจกรรม ดาํเนิน งาน ลด ลง เทา่กบั  28.29  ลา้น บาท  สว่น      

ใหญ่ เกิด จาก จา่ย เงิน เพิ�ม เพื�อ พฒันา โครงการ และ จา่ย เงิน มดัจาํ คา่ที� ดนิ   

ในปี  2563  บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย มี กระแส เงินสด ได ้มา จาก กิจกรรม ดาํเนิน งาน เพิ�ม ขึ �น เทา่กบั  482.64  ลา้น บาท       

สว่น ใหญ่ เกิด จาก ราย ได ้จาก การ ขาย สนิคา้ เพิ�ม ขึ �น ทาํให ้เงินสด เพิ�ม ขึ �น   
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กระแส เงินสด จาก การ ลงทนุ   

ในปี  2561  บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย มี กระแส เงินสด ใช ้ไป ใน การ ลงทนุ ลด ลง เทา่กบั  51.68  ลา้น บาท  โดย หลกั มา จาก      

การ ซื �อ เครื�องจกัร และ อปุกรณ ์  และ ซื �อ อสงัหารมิทรพัย ์เพื�อ การ ลงทนุ   

ในปี  2562  บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย มี กระแส เงินสด ใช ้ไป ใน การ ลงทนุ ลด ลง เทา่กบั  92.76  ลา้น บาท  โดย หลกั เกิด จาก      

การ ลงทนุ กบั ทรสัต ์เพื�อ การ ลงทนุ ใน สทิธิ การ เชา่ อสงัหารมิทรพัย ์บวั หลวง   เค . อี . รเีทล   จาํนวน   70   ลา้น บาท   

ในปี  2563  บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย มี กระแส เงินสด ใช ้ไป ใน การ ลงทนุ ลด ลง เทา่กบั  85.23  ลา้น บาท  โดย หลกั เกิด จาก      

เงินสด จาก การ ให ้กู ้ยืม บรษัิท แก่ บรษัิท รว่ม   

กระแส เงินสด จาก การ จดัหา เงิน   

ในปี  2561  บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย มี กระแส เงินสด ได ้มา จาก กิจกรรม จดัหา เงิน สทุธิ ลด ลง เทา่กบั  215.71  ลา้น บาท       

ลด ลง จาก การ คืน เงิน กู ้ยืม ระยะ ยาว   และ การ จา่ย เงินปันผล   

ในปี  2562  บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย มี กระแส เงินสด ได ้มา จาก กิจกรรม จดัหา เงิน สทุธิ เพิ�ม ขึ �น เทา่กบั  263.50  ลา้น บาท       

จาก การ ออก หุน้ กู ้   

ในปี  2563  บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย มี กระแส เงินสด ใช ้ไป จาก กิจกรรม จดัหา เงิน สทุธิ เพิ�ม ขึ �น เทา่กบั  576.72  ลา้น บาท       

จาก การ จา่ย ชาํระ หุน้ กู ้   

กระแส เงินสด สทุธิ   

โดย สรุป  ณ  สิ �น ปี  2561  ปี  2562  และ ปี  2563  บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย  มี กระแส เงินสด สทุธิ ลด ลง เทา่กบั  272.32             

ลา้น บาท   เพิ�ม ขึ �น   142.46   ลา้น บาท   และ ลดลง   179.30   ลา้น บาท   ตาม ลาํดบั   

อตัราสว่น สภาพ คลอ่ง   

อตัราสว่น สภาพ คลอ่ง สาํหรบั  ปี  2561  ปี  2562  และ ปี  2563  เทา่กบั  3.38  เทา่  3.67  เทา่  และ  2.87  เทา่  ตาม                

ลาํดบั  และ มี อตัราสว่น สภาพ คลอ่ง หมนุ เรว็ ใน ระยะ เวลา ดงั กลา่ว เทา่กบั  0.34  เทา่  0.28  เทา่  และ  0.27  เทา่  ตาม ลาํดบั  โดย           

ในปี   2563   อตัราสว่น สภาพ คลอ่ง ปรบั ตวั ลด ลง จาก ปี   2562     เนื�องจาก สนิทรพัย ์หมนุเวียน ลดลง   

  

ราย จา่ย ลงทนุ   

ในปี  2548  และ ปี  2549  บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย มี ราย จา่ย ลงทนุ จาํนวน  173.69  ลา้น บาท  และ  63.32  ลา้น บาท            

โดย ในปี  2548  บรษัิท ได ้เขา้ ลงทนุ ใน บรษัิท  ปร ิญ สริ ิ  ออกซเิจน  (2017)  จาํกดั  ดาํเนิน ธรุกิจ รบั เหมา ก่อสรา้ง และ จาํหนา่ย        

วสัด ุก่อสรา้ง  ใน สดัสว่น รอ้ย ละ  99.99  ของ ทนุ จด ทะเบียน  เพื�อ เป็น หนว่ย ธรุกิจ หนึ�ง ของ บรษัิท  ใน การ ควบคมุ ตน้ทนุ คา่ วสัด ุ     

ก่อสรา้ง  สาํหรบั การ พฒันา โครงการ ของ บรษัิท  และ เพื�อ เสรมิ ศกัยภาพ ใน การ แขง่ขนั  จาํนวน  32.00  ลา้น บาท  อีก ทั�ง ลงทนุ       

ใน กองทนุ เปิด ตราสาร หนี �  ซึ�ง ใน ขณะ นั�น บรษัิท มี สภาพ คลอ่ง มาก  จงึ ได ้นาํ เงิน ไป ลงทนุ เพื�อ ก่อ ให ้เกิด ประโยชน ์  ทั�งนี � ใน    

ระหวา่ง ปี มี การ ซื �อ และ ขาย สทุธิ  139.14  ลา้น บาท  และ รว่ม ทนุ กบั บรษัิท  ย ูนิ เวน เจอร ์ จาํกดั  ( มหาชน )  จดั ตั�ง บรษัิท  ปร ิญ เวน         

เจอร ์  จาํกดั  เพื�อ ดาํเนิน ธรุกิจ พฒันา อสงัหารมิทรพัย ์  ใน สดัสว่น รอ้ย ละ  51  ของ ทนุ จด ทะเบียน  โดย ใน ปี ดงั กลา่ว ลงทนุ ใน       

บรษัิท   ปร ิญ เวน เจอร ์  จาํกดั   ทั�ง สิ �น   2.55   ลา้น บาท   
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ในปี  2549  บรษัิท ชาํระ ทนุ จด ทะเบียน ใน บรษัิท  ปร ิญ เวน เจอร ์  จาํกดั  เพิ�ม อีก จาํนวน  36.34  ลา้น บาท  และ มี เงิน         

ลงทนุ ชั�วคราว  โดย บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย ได ้นาํ เงิน ไป ลงทนุ ใน กองทนุ เปิด - ตราสาร หนี �  ซึ�ง เงิน ลงทนุ สว่น ใหญ่ เป็น เงิน ลงทนุ   

ของ บรษัิท  ปร ิญ สริ ิ  ออกซเิจน  (2017)  จาํกดั  ใน ระหวา่ง ปี มี การ ซื �อ และ ขาย สทุธิ ของ เงิน ลงทนุ ใน กองทนุ เปิด ตราสาร หนี �      

เทา่กบั   26.98   ลา้น บาท   

ในปี  2550  บรษัิท ชาํระ ทนุ จด ทะเบียน ใน บรษัิท  ปร ิญ เวน เจอร ์ จาํกดั  ตาม สดัสว่น การ ถือ หุน้  เพิ�ม อีก จาํนวน  12.11          

ลา้น บาท  ทาํให ้บรษัิท  ปร ิญ เวน เจอร ์  จาํกดั  เรยีก ชาํระ คา่ หุน้ ครบ ตาม จาํนวน ทนุ จด ทะเบียน ที� ระบ ุไว ้จาํนวน  100.00  ลา้น       

บาท  และ บรษัิท ได ้จดั ตั�ง  บรษัิท  ปร ิญ สริ ิ  โอ โซ โน ่  จาํกดั  เพื�อ ดาํเนิน ธรุกิจ คา้ และ ให ้เชา่ อสงัหารมิทรพัย ์  ซึ�ง บรษัิท มี สดัสว่น        

การ ถือ หุน้ รอ้ย ละ  99.99  และ มี ทนุ จด ทะเบียน ชาํระ เตม็ จาํนวน คา่ หุน้  2  ลา้น บาท  และ มี เงิน ลงทนุ ชั�วคราว  โดย บรษัิท และ       

บรษัิท ยอ่ย ได ้นาํ เงิน ไป ลงทนุ ใน กองทนุ เปิด - ตราสาร หนี �  ซึ�ง เงิน ลงทนุ สว่น ใหญ่ เป็น เงิน ลงทนุ ของ บรษัิท  ปร ิญ สริ ิ  ออกซเิจน      

(2017)   จาํกดั   ใน ระหวา่ง ปี มี การ ซื �อ และ ขาย สทุธิ ของ เงิน ลงทนุ ใน กองทนุ เปิด ตราสาร หนี � เทา่กบั   16.07   ลา้น บาท   

ในปี  2553  บรษัิท  ได ้มี การ ลงทนุ ซื �อ หุน้ ใน สว่น ที� เหลอื ของ บรษัิท  ปร ิญ เวน เจอร ์  จาํกดั  จาก บรษัิท  ย ูนิ เวน เจอร ์         

จาํกดั   ( มหาชน )   ทาํให ้บรษัิท   ปร ิญ สริ ิ  ได ้ถือ หุน้ ใน บรษัิท   ปร ิญ เวน เจอร ์  จาํกดั   ใน สดัสว่น รอ้ย ละ   100  

ในปี  2556  บรษัิท ได ้เขา้ ลงทนุ ใน  บรษัิท  เพลนิ นา รี�  มอลล ์ จาํกดั   ดาํเนิน ธรุกิจ ประเภท ศนูยก์ารคา้  ดว้ย ทนุ จด ทะ         

เบีย เริ�ม แรก จาํนวน  1  ลา้น บาท  ตอ่ มา มี การ เพิ�ม ทนุ จด ทะเบียน อีก จาํนวน  69  ลา้น บาท  รวม เป็น ทนุ จด ทะเบียน  70  ลา้น บาท           

คดิ เป็น สดัสว่น รอ้ย ละ  ��.�ของ ทนุ จด ทะเบียน   และ บรษัิท ได ้เขา้ ลงทนุ ใน  บรษัิท  ปรญิ  เอน เนอ รจี์  จาํกดั  ดาํเนิน ธรุกิจ ผลติ         

และ จาํหนา่ย ไฟฟา้ จาก พลงังาน แสง อาทิตย ์  และ พลงังาน ทดแทน สาํหรบั บา้น พกั อาศยั  อาคาร สาํนกังาน  ออกแบบ ก่อสรา้ง    

โรง ไฟฟา้ พลงังาน แสง อาทิตย ์  ตลอด จน ดแูล บาํรุง รกัษา ระบบ ไฟฟา้ พลงังาน แสง อาทิตย ์ ดว้ย ทนุ จด ทะเบียน จาํนวน  1  ลา้น     

บาท  คดิ เป็น สดัสว่น รอ้ย ละ  99.97  ของ ทนุ จด ทะเบียน  นอกจาก นี � บรษัิท ยงั ให ้เงิน กู ้ยืม ระยะ สั�น แก่  บรษัิท  ปร ิญ สริ ิ ออกซเิจน          

(2017)  จาํกดั  เพื�อ ซื �อ ที�ดนิ มลูคา่ ประมาณ  43  ลา้น บาท สาํหรบั ใช ้ใน การ สรา้ง โรงงาน  โดย ในปี  2557  บรษัิท  ปร ิญ สริ ิ          

ออกซเิจน   (2017)   จาํกดั   ได ้จา่ย ชาํระ เงิน กู ้ยืม ดงั กลา่ว แลว้   

ในปี  2557  บรษัิท ได ้ลงทนุ ใน บรษัิท  เพลนิ แลนด ์  จาํกดั  ซึ�ง ประกอบ ธรุกิจ สวน สนกุ และ ศนูย ์การ เรยีน รู ้สาํหรบั เดก็        

ดว้ย ทนุ จด ทะเบียน  1  ลา้น บาท  คดิ เป็น สดัสว่น รอ้ย ละ  99.97  ของ ทนุ จด ทะเบียน  และ  บรษัิท  อี ท เท อรี�  จาํกดั  ซึ�ง ประกอบ           

ธรุกิจ ภตัตาคาร รา้น อาหาร  ดว้ย ทนุ จด ทะเบียน  1  ลา้น บาท  คดิ เป็น สดัสว่น รอ้ย ละ  99.97  ของ ทนุ จด ทะเบียน  ซึ�ง ทั�ง สอง        

บรษัิท เป็น บรษัิท ใน เครอื บรษัิท   เพลนิ นา รี�   จาํกดั   

ในปี  2563  บรษัิท ได ้ลงทนุ ซื �อ หุน้ สามญั ของ บรษัิท  วิมาน อดุร  จาํกดั  และ บรษัิท  อดุร ใน ฝัน  จาํกดั  จาํนวน  25,000            

หุน้   คดิ เป็น สดัสว่น รอ้ย ละ   50   ของ ทนุ จด ทะเบียน   
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แหล่ง ที�มา ของ เงนิ ทนุ   

หนี � สนิ   

ณ  สิ �น ปี  2561  ปี  2562  และ  ปี  2563  บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย มี หนี � สนิ มลูคา่  4,158.24  ลา้น บาท  5,071.18  ลา้น บาท               

และ   4,609.17   ลา้น บาท   ตาม ลาํดบั   ซึ�ง เพิ�ม ขึ �น รอ้ย ละ   21.95   และ ลด ลง รอ้ย ละ   9.11   ตาม ลาํดบั   

ในปี  2561  สาเหต ุมา จาก การ ลด ลง ของ หุน้ กู ้ ในปี  2562  สาเหต ุมา จาก การ เพิ�ม ขึ �น ราย ได ้รบั ลว่ง หนา้ คา่ เชา่  บรษัิท       

และ บรษัิท ยอ่ย  ตกลง ให ้เชา่ โครงการ ระยะ ยาว ของ โครงการ เพลนิ นา รี�  มอลล ์ จาํกดั  และ ในปี  2563  ลด ลง เนื�องจาก เงิน กู ้ยืม       

ระยะ ยาว จาก สถาบนั การ เงิน และ การ ลด ลง ของ หุน้ กู ้เนื�องจาก มี การ ชาํระ คืน   

สว่น ของ ผู ้ถือ หุน้   

ในปี  2561  ที� ประชมุ สามญั ผู ้ถือ หุน้ ของ บรษัิท  ประจาํ ปี  2561  มี มต ิให ้จา่ย เงินปันผล เป็น เงินสด สาํหรบั ผล การ      

ดาํเนิน งาน ปี   2560   ใน อตัรา หุน้ ละ   0.06   บาท   เป็น จาํนวน เงิน   73.20   ลา้น บาท   โดย จา่ย จาก กาํไร สทุธิ   

ในปี  2561  ที� ประชมุ กรรมการ บรษัิท  ณ  วนั ที�  9  สงิหาคม  2561  มี มต ิให ้จา่ย เงินปันผล ระหวา่ง กาล เป็น เงินสด         

สาํหรบั ผล การ ดาํเนิน งาน  ประจาํ ปี  2561  ใน อตัรา หุน้ ละ  0.04  บาท ตอ่ หุน้  เป็น จาํนวน เงิน  48.80  ลา้น บาท โดย จา่ย จาก         

กาํไร สทุธิ   

ในปี  2562  ที� ประชมุ สามญั ผู ้ถือ หุน้ ของ บรษัิท  ประจาํ ปี  2562  มี มต ิให ้จา่ย เงินปันผล เป็น เงินสด สาํหรบั ผล การ      

ดาํเนิน งาน ปี   2562   ใน อตัรา หุน้ ละ   0.03   บาท   เป็น จาํนวน เงิน   36.60   ลา้น บาท   โดย จา่ย จาก กาํไร สทุธิ   

ในปี  2562  ที� ประชมุ กรรมการ บรษัิท  ณ  วนั ที�  24  เมษายน  2563  มี มต ิให ้จา่ย เงินปันผล ระหวา่ง กาล เป็น เงินสด         

สาํหรบั ผล การ ดาํเนิน งาน  ประจาํ ปี  2562  ใน อตัรา หุน้ ละ  0.03  บาท ตอ่ หุน้  เป็น จาํนวน เงิน  36.60  ลา้น บาท โดย จา่ย จาก         

กาํไร สทุธิ   

  

ความ เหมาะ สม ของ โครงสรา้ง เงิน ทนุ   

ณ  สิ �น ปี  2561  ปี  2562  และ  ปี  2563  บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย มี อตัราสว่น หนี � สนิ ตอ่ สว่น ของ ผู ้ถือ หุน้ เพิ�ม ขึ �น อยา่ง ตอ่         

เนื�อง   เทา่กบั  0.98  เทา่  1.16  เทา่  และ  0.99  เทา่ ตาม ลาํดบั  สาํหรบั ปี  2563  ยอด หนี� สนิ ตอ่ สว่น ของ ผู ้ถือ หุน้ ลด ลง จาก ปี              

2562  เนื�อง จา กบ ร ิษัทฯ  มี ยอด หนี� สนิ ลดลง  โดย บรษัิท มีน โย บาย รกัษา อตัราสว่น หนี � สนิ ตอ่ สว่น ของ ผู ้ถือ หุน้ ให ้อยู ่ใน ระดบั    

ประมาณ  1.2  เทา่  เพื�อ เป็นการ ปอ้งกนั ความ เสี�ยง ของ บรษัิท และ ผู ้ลงทนุ  แต ่เนื�องจาก บรษัิท มี แผน งาน ขยาย ธรุกิจ เพิ�ม ขึ �น ทั�ง     

ธรุกิจ อสงัหารมิทรพัย ์และ การ ลงทนุ ของ บรษัิท ยอ่ย   
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จาก เหตกุารณ ์ตา่งๆ  ไม ่วา่ จะ เป็น ภาวะ ทางการ เมือง ภายใน ประเทศ  การ สงู ขึ �น ของ หนี � ครวั เรอืน  การ ชะลอ ตวั ของ    

เศรษฐกิจ โลก  ปัญหา ราคา นํ�ามนั  อตัรา ดอกเบี �ย ปรบั ตวั สงู ขึ �น  การ ขาด ความ เชื�อ มั�น ของ ผู ้บรโิภค  การ เกิด ภยั พิบตั ิตา่งๆ      

เป็นตน้  ลว้น เป็น ปัจจยั สาํคญั ตอ่ ความ ตอ้งการ  และ การ ตดัสนิ ใจ เลอืก ซื �อ ที� อยู ่อาศยั ของ ผู ้บรโิภค  ดงั นั�น หาก มี ปัจจยั ตา่ง  ๆ        

เขา้ มาก ระ ทบ ตอ่ ผู ้บรโิภค อาจ ทาํให ้ความ ตอ้งการ ของ ผู ้บรโิภค ตอ่ ที� อยู ่อาศยั นั�น เปลี�ยนแปลง ไป  ซึ�ง หาก เป็น ปัจจยั ดา้น ลบ  

อาจ ทาํให ้บรษัิท ขาย สนิคา้ ได ้ชา้ ลง  อาจ สง่ ผล ให ้บรษัิท มี ภาระ ตน้ทนุ สนิคา้ คง เหลอื ใน ปรมิาณ สงู ขึ �น  และ อาจ สง่ ผลก ระ ทบ   

ตอ่ สภาพ คลอ่ง   รวม ทั�ง ความ สามารถ ใน การ ทาํ กาํไร ของ บรษัิท   

อยา่งไร ก็ตาม จาก การ มุง่ เนน้ ผลติภณัฑ ์และ บรกิาร  ภาย ใต ้สโลแกน  “The  Art  Of  Living”  เพื�อ ให ้ได ้รบั การ ยอมรบั       

และ ความ เชื�อ มั�น จาก ลกูคา้ ภาย ใต ้ตราสนิ คา้  “ ปร ิญ สริ ิ”  โดย บรษัิท มี การ ลด ผลก ระ ทบ ดงั กลา่ว ขา้ง ตน้ ดว้ย การ ทาํ วิจยั และ   

ศกึษา พฤตกิรรม ของ ผู ้บรโิภค ก่อน การ พฒันา โครงการ  เพื�อ ให ้มั�นใจ วา่ ผลติภณัฑ ์ของ บรษัิท ตรง กบั ความ ตอ้งการ ของ ลกูคา้  

มาก ที�สดุ  ประกอบ กบั การ วางแผน การ ก่อสรา้ง ให ้สอดคลอ้ง กบั ประมาณ การ ขาย  โดย หาก เป็น โครงการ ใหญ่ จะ มี การ แบง่   

การ พฒันา โครงการ ออก เป็น ระยะ  ( เฟส )  ซึ�ง หาก บรษัิท ขาย สนิคา้ ได ้  ชา้ ลง  บรษัิท ก็ สามารถ ชะลอ หรอื หยดุ งาน ก่อสรา้ง ไว ้    

ชั�วคราว ได ้ อีก ทั�ง บรษัิท ยงั ทาํการ สง่ เสรมิ การ ตลาด อยา่ง ตอ่ เนื�อง  เพื�อ สรา้ง การ รบั รู ้ตอ่ ตราสนิ คา้ ของ บรษัิท  เพื�อ จงูใจ ให ้เกิด    

ความ ตอ้งการ ผลติภณัฑ ์ และ เพื�อ เตือน การ จดจาํ สนิคา้  ซึ�ง ยงั ชว่ย สรา้ง ความ เชื�อ มั�น ใน ตวั ผลติภณัฑ ์ และ ภาพ ลกัษณ ์ที� ดี ให ้   

กบั บรษัิท   

ใน ไตรมาส  4  ปี  2563  ยงั หด ตวั จาก ระยะ เดียวกนั ปี ก่อน จาก การ แพร ่ ระบาด ของ  COVID-19  อยา่งไร ก็ดี  ทกุ ภาค         

ธรุกิจ เริ�ม ฟื�น ตวัอยา่ง คอ่ย เป็น คอ่ย ไป  ตอ่ เนื�องจาก ไตรมาส ก่อน  ยกเวน้ ใน ภาค การ ผลติ ที�  สว่น ใหญ่ เหน็ การ ฟื�น ตวั คอ่น ขา้ง    

ชดั เจนโ  ดย ภาค อสงัหารมิทรพัย ์และ ก่อสรา้ง ยงั ฟื�น ตวั แบบ คอ่ย เป็น คอ่ย ไป  ตาม กาํลงั ซื �อ และ ความ สามารถ ใน การ เขา้ ถงึ สนิ   

เชื�อ ของ ครวั เรอืน  สาํหรบั ภาค การ คา้ และ การ ทอ่ง เที�ยว ได ้รบั ผล บวก มาก ขึ �น จาก มาตรการ ภาค รฐั  ที� ชว่ย กระตุน้ การ บรโิภค   

และ การ ทอ่ง เที�ยว  แต ่ระดบั ราย ได ้ของ ธรุกิจ ใน สอง กลุม่ นี � ยงั อยู ่ต ํ�า กวา่ ระดบั ก่อน เกิด  COVID-19  พอ สมควร  ทั�งนี �  ความ เชื�อ      

มั�น โดย รวม ที� อยู ่ใน ระดบั ตํ�า และ กาํลงั ซื �อ ที� ออ่นแอ ยงั คง เป็น ปัจจยั กดดนั การ ลงทนุ และ การ จา้ง งาน   

ธรุกิจ อสงัหารมิทรพัย ์ยงั คง หด ตวั เมื�อ เทียบ กบั ระยะ เดียวกนั ปี ก่อน จาก ดา้น อปุสงค ์ทั�ง ใน ประเทศ ที� ยงั อยู ่ใน ระดบั 

ตํ�า  และ อปุสงค ์ตา่ง ประเทศ ที� ลด ลง มาก จาก ขอ้ จาํก ั  ด ของ การ เดนิ ทาง ระหวา่ง ประเทศ  อยา่งไร ก็ดี  ยอด ขาย ของ ที� อยู ่อาศยั     

แนว ราบ   โดย เฉพาะ ใน ระดบั ราคา กลาง ถงึ บน ยงั ขยาย ตวั ได ้บา้ง   จากก   า ลงั ซื �อ ของ กลุม่ ผู ้มี ราย ได ้ประจาํ   

และ กลุม่ ผู ้มี ราย ได ้สงู ขณะ ที� ยอด ขาย อาคาร ชดุ และ ที� อยู ่อาศยั แนว ราบ ใน ระดบั ราคา ตา่ง ยงั คง หด ตวั คอ่น ขา้ง มาก   

ซึ�ง เป็น ผล มา จาก ความ เขม้ งวด ของ การ พิจารณา สนิ เชื�อ ของ สถาบนั การ เงิน ทั�ง ตอ่ ผู ้ประกอบ การ และ ผู ้ซื �อ สาํหรบั ธรุกิจ ก่อ   

สรา้ง ที� รบั งาน  ภาค เอกชน หด ตวั คอ่น ขา้ง มาก ตาม การ ลงทนุ ที� ชะลอ ตวั ลง  ทั�ง ใน ภาค การ ผลติ  โรงแรม และ บรกิาร  รวม ถงึ     

ภาค อสงัหารมิทรพัย ์  อยา่งไร ก็ดี   ธรุกิจ ที� รบั งาน ภาค รฐั ยงั ขยาย ตวั ได ้ตอ่ เนื�อง   

แนว โนม้ ภาวะ ธรุกิจ ใน ไตรมาส ที�  1  ปี  2564  ยงั คง หด ตวั เมื�อ เทียบ กบั ระยะ เดียวกนั ปี ก่อน อยา่งไร ก็ตาม ก่อน การ     

ระบาด ระลอก ใหม ่ใน ชว่ง ปลาย เดือน ธนัวาคม ผู ้ประกอบ การ สว่น ใหญ่ ประเมิน วา่  ใน ไตรมาส  1  ปี  2564  ธรุกิจ จะ สามารถ      
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ฟื�น ตวั ตอ่ เนื�อง ได ้จาก ไตรมาส  4  ปี  2563  จาก การ ที� ทั�ง กลุม่ ผู ้ประกอบ การ และ กลุม่ ผู ้บรโิภค เริ�ม  ปรบั ตวั และ มี ความ มั�นใจ      

มาก ขึ �น  อยา่งไร ก็ตาม  การ ระบาด ระลอก ใหม ่นา่ จะ สง่ ผล ใหก้าร ฟื�น ตวั ของ ภาค ธรุกิจ มี แนว โนม้ ลา่ชา้ ออก ไป กวา่ ที� เคย คาด   

ไว ้โดย ผู ้ประกอบ การ  สว่น หนึ�ง มี ความ กงัวล วา่การ แพร ่ระบาด ระลอก ใหม ่จะ สง่ ผลก ระ ทบ รุนแรง กวา่ การ ระบาด ใน รอบ แรก  

จาก ปัจจยั ดา้น สภาพ คลอ่ง และ ความ เชื�อ มั�น ของ ผู ้บรโิภค  โดย เฉพาะ ผู ้ประกอบ การ ใน ภาค การ ทอ่ง เที�ยว  การ คา้ และ การ   

บรกิาร     

( ที�มา   :   ธนาคาร แหง่ ประเทศไทย )   

  

  

  

บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย จา่ย คา่ ตอบแทน ให ้ผู ้สอบ บญัชี ใน รอบ บญัชี  ปี  2561  ปี  2562  และ  ปี  2563  จาํนวน  3.24            

ลา้น บาท  3.37  ลา้น บาท  และ  3.37  ลา้น บาท ตาม ลาํดบั  โดย บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย ไมมี่ การ จา่ย คา่ ตอบแทน อื�น ที� ไมใ่ช ่คา่       

สอบ บญัชี   

  

  

  

ณ  วนั สิ �น ปี  2561  ปี  2562  และ  ปี  2563  บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย มี อตัราสว่น หนี � สนิ ตอ่ สว่น ของ ผู ้ถือ หุน้ ตาม ขอ้         

กาํหนด สทิธิ ที� จะ ตอ้ง ดาํรง ไว ้ให ้ไม ่เกิน   2:1   เทา่   

โดย บรษัิท มี อตัราสว่น หนี � สนิ ตอ่ สว่น ของ ผู ้ถือ หุน้ เทา่กบั  0.98  เทา่   1.16  เทา่  และ  0.99  เทา่  ตาม ลาํดบั  โดย การ ที�         

บรษัิท มี อตัราสว่น หนี � สนิ ตอ่ สว่น ของ ผู ้ถือ หุน้ ลด ลง จาก ปี  2562  เนื�องจาก บรษัิท มี หนี � สนิ ลด ลง จาก จา่ย ชาํระ เงิน กู ้ยืม ระยะ   

ยาว และ หุน้ กู ้   

นอกจาก นี �  ณ  วนั สิ �น ปี  2561  ปี  2562  และ ปี  2563  บรษัิท และ บรษัิท ยอ่ย มี อตัราสว่น หนี � สนิ เฉพาะ ที� มี ภาระ         

ดอกเบี �ย จา่ย ตอ่ สว่น ของ ผู ้ถือ หุน้ ตาม ขอ้ กาํหนด สทิธิ ที� จะ ตอ้ง ดาํรง ไว ้ให ้ไม ่เกิน   2:1   เทา่   

โดย บรษัิท มี อตัราสว่น หนี � สนิ เฉพาะ ที� มี ภาระ ดอกเบี �ย จา่ย ตอ่ สว่น ของ ผู ้ถือ หุน้ เทา่กบั  0.87  เทา่  0.91  เทา่  และ        

0.74  เทา่  ตาม ลาํดบั  โดย การ ที� บรษัิท มี อตัราสว่น หนี � สนิ เฉพาะ ที� มี ภาระ ดอกเบี �ย จา่ย ตอ่ สว่น ของ ผู ้ถือ หุน้ ลด ลง เนื�องจาก   

บรษัิท มี สว่น ของ หนี � สนิ ลดลง   

  

  

สว่น ที�   3-14   หนา้ที�   162   

14.4   ค่า ตอบแทน ของ ผู้ สอบ บญัช ี   

14.5   อัตราส่วน วเิคราะห ์นโยบาย ทางการ เงนิ ตาม ข้อ กาํหนด ส ิทธิฯ   


