
                                           บริษทั พรีบิลท ์จาํกดั (มหาชน)  แบบ 56-1 ปี 2558 ส้ินสุด 31 ธนัวาคม 2558  

1.นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกจิ 

1.1      เป้าหมายการดาํเนินธุรกจิในอนาคต 

บริษทั 

ในปัจจุบนับริษทัมีจุดยนืท่ีค่อนขา้งชดัเจนคือการเป็นผูรั้บเหมาท่ีมีความเช่ียวชาญในเร่ืองการสร้างบา้น อาคาร

ทุกขนาด   โดยเป็นผูเ้ช่ียวชาญรายหน่ึงในเร่ืองของการก่อสร้างดว้ยระบบ Pre-Cast ท่ีมีลกัษณะเฉพาะเป็นของบริษทั

เอง จากประสบการณ์ท่ีบริษทัเรียนรู้และพฒันามาเกือบ 10 ปี โดยบริษทัมีการตั้งเป้าในอนาคตในช่วง 3-5 ปีขา้งหนา้ไว้

ดงัน้ี 

 บริษทัมีเป้าหมายท่ีจะเพ่ิมยอดขายข้ึนไปเร่ือยๆ ประมาณร้อยละ 10-20 ต่อปีในสภาวะเศรษฐกิจปกติ โดย

ยงัคงมีเป้าหมายลูกคา้เป็นเจา้ของโครงการอสังหาริมทรัพย ์โรงงาน ศูนยก์ารคา้ และ หน่วยงานราชการ 

โดยเนน้ไปท่ีงานท่ีให้ผลตอบแทนดี และ เจา้ของโครงการเป็นผูมี้ความน่าเช่ือถือ และ มีความมัน่คงใน

เร่ืองสถานะทางการเงิน โดยจะยงัคงยึดมาตราฐานท่ีดีดว้ยการส่งมอบงานท่ีตรงตามเวลาและคุณภาพท่ี

กาํหนดไว ้เพ่ือใหไ้ดรั้บความไวว้างใจสูงสุดจากลูกคา้   

 บริษทัมีเป้าหมายท่ีจะนาํเสนอระบบการก่อสร้างท่ีพกัอาศยัทั้งในส่วนท่ีเป็นบา้นเด่ียว  ทาวน์เฮา้ส์ และ 

อาคารคอนโดมิเน่ียม ดว้ยระบบ Pre-Cast ท่ีพฒันาในลกัษณะเฉพาะของบริษทัเองให้กบัโครงการขนาด

ใหญ่ทั้ งภาครัฐและภาคเอกชน เพ่ือลดต้นทุนค่าก่อสร้าง ลดระยะเวลาก่อสร้าง และสามารถควบคุม

คุณภาพไดดี้ข้ึน 

 

พีซีเอม็ 

เน่ืองจากตลาดแผ่นพ้ืนสาํเร็จรูปมีการแข่งขนัค่อนขา้งสูง ใชเ้งินลงทุนไม่สูงนกั โอกาสท่ีจะมีผูผ้ลิตรายใหม่ๆ 

เขา้มาในตลาด มีเป็นจาํนวนมาก แต่อยา่งไรก็ตามพีซีเอม็ไดว้างแผนงานสาํหรับ 3-5 ปีขา้งหนา้ไวด้งัน้ี 

 พยายามรักษาตลาดแผ่นพ้ืนสาํเร็จรูปท่ีมีอยู่ไว ้ โดยการรักษาคุณภาพสินคา้และบริการ แมว้า่พีซีเอ็มจะ

สามารถคิดคน้วธีิการลดตน้ทุนโดยไม่ตอ้งลงทุนในทรัพยสิ์นเพ่ิม โดยการใชน้ํ้ ายาเร่งการทาํปฏิกิริยาของ

คอนกรีต หรือการหาวสัดุท่ีราคาถูกกวา่ แต่มีคุณภาพเท่าเทียมกนัมาใชใ้นส่วนผสมในการผลิตไดแ้ลว้ก็

ตาม  พีซีเอ็มก็ยงัคงคิดคน้หาวิธีการต่างๆมาปรับปรุงให้วิธีการลดตน้ทุนท่ีใชอ้ยู่มีประสิทธิภาพมากข้ึน

เร่ือยๆ   

 พยายามสร้างตลาด และพฒันาผลิตภณัฑค์อนกรีตเสริมใยแกว้ (Glass Fibre Reinforced Concrete) ให้เป็น

ท่ีนิยมและรู้จกัของผูรั้บเหมาและเจา้ของโครงการ ซ่ึงในปี 2548 พีซีเอ็มมียอดผลิตคอนกรีตเสริมใยแกว้ท่ี

ร้อยละ 100 แสดงใหเ้ห็นผลสาํเร็จในการผลิตเป็นอยา่งสูง โดยในปี 2548 ช่วงปลายปีพีซีเอม็ไดพ้ฒันาฝีมือ

แรงงานเพ่ิมข้ึนทาํใหมี้ยอดกาํลงัการผลิตคอนกรีตเสริมใยแกว้เพ่ิมข้ึนเป็น 1.8 ลา้นกิโลกรัมต่อปีจากเดิมท่ี

มีประมาณ 1.5 ลา้นกิโลกรัมต่อปี นอกจากน้ีพีซีเอ็มยงัคงพยายามท่ีจะพฒันาผลิตภณัฑด์งักล่าวออกมาใน

รูปแบบสินคา้ท่ีเป็นสินคา้มาตรฐานเพ่ือให้ลูกคา้ทั่วๆ ไปสามารถซ้ือมาใชง้านได้ ซ่ึงเม่ือทาํเป็น Mass 

Production แลว้จะช่วยลดตน้ทุนลงไดม้าก 

 พฒันาผลิตภณัฑใ์หม่ร่วมกบับริษทัเพ่ือช่วยในการพฒันาวิธีการก่อสร้างให้มีประสิทธิภาพรวดเร็ว และมี

คุณภาพต่อไป พร้อมกบัสร้างโอกาสทางการตลาดใหม่ให้เกิดข้ึนกบัพีซีเอ็ม เช่น ผนงัสาํเร็จรูป Precast ซ่ึง

ในปีท่ีผา่นมา บริษทัฯเร่ิมมีการทาํสญัญาล่วงหนา้กบับริษทัคู่คา้แลว้ และคาดวา่จะมีการเพ่ิมกาํลงัการผลิต

ไปเร่ือยๆ กบัลูกคา้รายใหม่ๆ 
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บิลท ์แลนด ์

บริษทัไม่ไดมี้แผนท่ีจะเติบโตอย่างกา้วกระโดดในส่วนงานพฒันาอสังหาริมทรัพย ์เน่ืองดว้ยบริษทัตอ้งการ

สร้างความพร้อม และ ตอ้งการพิจารณาทิศทางของสภาวะเศรษฐกิจในประเทศ แต่อยา่งไรก็ตามบริษทัไดว้างแผนงาน

สาํหรับ 3-5 ปีขา้งหนา้ไวด้งัน้ี 

 บริษทัยงัคงมีแผนท่ีจะพฒันาโครงการใหม่ๆท่ีมีความแน่ใจค่อนขา้งแน่นอนในเร่ืองการใหผ้ลตอบแทนท่ีดี 

โดยในส่วนงานสร้างคอนโดมิเน่ียมเพ่ือขาย ยงัคงเน้นพ้ืนท่ีแนวรถไฟฟ้าในปัจจุบนัและในอนาคต โดย

ตอ้งเป็นท่ีดินท่ีมีศกัยภาพในการพฒันาเป็นท่ีอยูอ่าศยัไดเ้ป็นอยา่งดี     สาํหรับการก่อสร้างอาคารแนวราบ 

บริษทัก็ยงัคงมองหาท่ีดินท่ีสามารถพฒันาต่อไดแ้ละเป็นพ้ืนท่ีเหมาะสมท่ีเป็นความตอ้งการของตลาด 

 บริษทัมีแผนท่ีจะพฒันาโครงการอยา่งต่อเน่ืองแต่ไม่เร่งรีบ โดยบริษทัมีความตั้งใจท่ีจะผลิตผลงานให้ดี

และมีประสิทธิภาพเพ่ือใหโ้ครงการเป็นโครงการท่ีดีและสร้างความพึงพอใจใหก้บัลูกคา้ทุกคน โดยอาจจะ

พฒันาโครงการปีละ 1 ถึง 2 โครงการ ซ่ึงบริษทัจะตอ้งดูขนาดของโครงการ และ ความพร้อมของบริษทั

ดว้ย 

 บริษทัมีแผนในการสร้าง Brand ให้เป็นท่ีจดจาํ และ สร้างความมัน่ใจกบัผูซ้ื้อของบริษทั ซ่ึงจะทาํให้เกิด

ประโยชน์กับลูกค้าโดยรวม  ซ่ึงการรักษามาตรฐานคุณภาพสินค้าก็เป็นหน่ึงในการสร้าง Brand 

นอกเหนือจากการพฒันาในเร่ืองอ่ืนๆ 

 

บิลท ์ฮาร์ท 

บริษทั บิลท์ ฮาร์ท จาํกดั ตั้งข้ึนมาเพ่ือวตัถุประสงค์ในการรองรับการบริการหลงัการขายของ บริษทั บิลท ์

แลนด์ จาํกดั (มหาชน) ซ่ึงเป็นบริษทัพฒันาอสังหาริมทรัพย ์โดยมิไดมี้วตัถุประสงค์หลกัในเร่ืองของผลกาํไร แต่จะ

ช่วยในการบริการลูกคา้ ในการจดัการบริหารอาคารนิติบุคคล และ คอยรองรับการบริหารห้องชุดให้ลูกคา้ในกรณีท่ีมี

ความตอ้งการขายต่อ หรือให้เช่า   พร้อมกนัน้ีบิลท์ ฮาร์ท จาํกดั เองก็จะทาํการศึกษาขอ้มูลทางการตลาดจากสภาวะ

แวดลอ้มจริง  พร้อมกบัประเมินความเส่ียง  ปัจจยัต่างๆท่ีจะส่งผลกระทบต่อพฤติกรรมของผูบ้ริโภค เพ่ือนาํขอ้มูลส่ง

ต่อใหก้บักลุ่มบริษทัฯ เพ่ือใชใ้นการปรับปรุง และพฒันาบริษทัและผลิตภณัฑต์่อไป 
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1.2       การเปลีย่นแปลงและพฒันาการทีสํ่าคญั 

 

บริษทั พรีบิลท์ จาํกดั (มหาชน) ก่อตั้งในปี 2538 ผูถื้อหุ้นหลกัประกอบดว้ย กลุ่มของนายวิโรจน์ เจริญตรา 

บริษทั เอเช่ียน พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั และ กลุ่มเควสท์ แค็ปปิตอล (ประเภท Financial Investor ในอเมริกา) ประกอบ

ธุรกิจรับเหมาก่อสร้างทุกประเภท     ในปี 2540 บริษทัไดน้าํเทคโนโลยีแบบหล่อสําเร็จ (Pre-cast Technology) คือ 

ระบบ Pre-Cast Concrete System ซ่ึงเป็นเทคโนโลยีการหล่อสาํเร็จ เช่น การหล่อเสา คานสาํเร็จรูป โดยนาํเคร่ืองจกัร

และเทคโนโลยีเขา้มาแทนแรงงานคน จากประเทศออสเตรเลียมาใชใ้นงานก่อสร้าง Mass Product ซ่ึงเป็นการผลิต

ส่วนประกอบบางอยา่งท่ีใชใ้นการก่อสร้าง ทาํใหเ้กิดความสะดวกและลดระยะเวลาในการก่อสร้างลง  

 

ปี เหตุการณ์ และ การเปลีย่นแปลงทีสํ่าคญั โดยสรุปช่วงปี พ.ศ. 2542 ถึง พ.ศ. 2558 

2542 o บริษทัไดเ้พ่ิมทุนจดทะเบียน 2 คร้ัง โดยเพ่ิมจาก 15 ลา้นบาท เป็น 20 ลา้นบาท และเพ่ิมจาก 20 ลา้นบาท 

เป็น 25 ลา้นบาท เพ่ือใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวยีนของบริษทั 

2544 o บริษทัไดล้ดทุนชาํระแลว้จาก 25 ลา้นบาท เป็น 6.25 ลา้นบาท และจาก 6.25 ลา้นบาท เป็น 1.5625 ลา้นบาท 

เพ่ือลดขาดทุนสะสมของบริษทั 

o บริษทั พีซีเอม็ คอนสตรัคชัน่ แมททีเรียล (“พีซีเอม็”) ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ย ไดรั้บโอนใบอนุญาตประกอบ

กิจการโรงงาน และไดซ้ื้อทรัพยสิ์น อุปกรณ์ เคร่ืองจกัร ในส่วนของวสัดุก่อสร้างท่ีอาํเภอลาํลูกกา จาก

บริษทั เอเช่ียน พร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) ซ่ึงเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของพีซีเอม็ หรือร้อย

ละ 99.99 โดยพีซีเอม็ไดเ้ร่ิมดาํเนินการผลิตวสัดุก่อสร้างสาํเร็จรูป ตั้งแต่เดือนกนัยายน 2544 

2545 o บริษทัไดเ้สนอขายหุน้เพ่ิมทุน จาํนวน 343,750 หุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 10 บาท ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตาม

สิทธิ ทาํใหทุ้นท่ีออกและเรียกชาํระแลว้ของบริษทัเพ่ิมเป็น 5,000,000 บาท  

2547 o บริษทัไดจ้ดทะเบียนแปรสภาพจากบริษทัจาํกดั เป็นบริษทัมหาชน ภายใตช่ื้อ “บริษทั พรีบิลท ์ จาํกดั 

(มหาชน)” และเปล่ียนแปลงมูลคา่หุน้ท่ีตราไวจ้ากหุน้ละ 10 บาท เป็นหุน้ละ 1 บาท เม่ือวนัท่ี 10 กมุภาพนัธ์ 

2547 

o บริษทัไดป้รับโครงสร้างการถือหุน้ โดยเพ่ิมทุนจดทะเบียนจาก 5 ลา้นบาท เป็น 200 ลา้นบาท ซ่ึงเป็นหุน้

สามญัจาํนวน 200 ลา้นหุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 1 บาท เพ่ือเสนอขายใหแ้ก่ผูล้งทุน ดงัต่อไปน้ี 

 เสนอขายหุน้เพ่ิมทุนจาํนวน 8,013,536 หุน้ ในราคาหุน้ละ 1 บาท ใหแ้ก่ บริษทั เอเช่ียน พร็อพเพอร์ต้ี 

ดีเวลลอปเมน้ท ์ จาํกดั (มหาชน) เพ่ือแลก (Swap) กบัการซ้ือหุน้สามญัของ บริษทั พีซีเอม็ คอนสตรัคชัน่ 

แมททีเรียล จาํกดั จาํนวน 499,993 หุน้คิดเป็นมูลค่า 8.01 ลา้นบาท   

 เสนอขายหุน้เพ่ิมทุน จาํนวน 130,135,362 หุน้ ในราคาหุน้ละ 1 บาท ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมในอตัราส่วน 1 

หุน้สามญัเดิม ต่อ 10 หุน้สามญัใหม่ เพ่ือนาํเงินท่ีไดไ้ปใชใ้นการขยายการดาํเนินงาน 

 เสนอขายหุน้เพ่ิมทุนจาํนวน 9,851,102 หุน้ ในราคาหุน้ละ 1 บาท ใหแ้ก่นายวโิรจน์ เจริญตรา ซ่ึงเป็น

กรรมการและผูบ้ริหารของบริษทั 

 และส่วนท่ีเหลือจาํนวน 47,000,000 หุน้ จะเสนอขายใหแ้ก่ประชาชนทัว่ไป โดยใหบุ้คคลท่ี

คณะกรรมการมอบหมายเป็นผูมี้อาํนาจในการกาํหนดรายละเอียดการเสนอขายหุน้เพ่ิมทุนดงักล่าว 

ดงันั้น ณ เดือนมีนาคม 2547 บริษทัจะมีทุนท่ีออกและเรียกชาํระแลว้เป็น 153 ลา้นบาท ซ่ึงเป็นหุน้สามญั

จาํนวน 153 ลา้นหุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 1 บาท และทาํใหบ้ริษทั เอเช่ียน พร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมน้ท ์
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จาํกดั (มหาชน) และ บริษทั เอเช่ียน พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั เป็นผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษทั โดยถือหุน้อยูร้่อยละ 

64.73 ของทุนท่ีชาํระแลว้ทั้งหมด  นอกจากนั้น ภายหลงัการปรับโครงสร้างดงักล่าว สดัส่วนเงินลงทุนของ

บริษทัในพีซีเอม็ จะคิดเป็นร้อยละ 99.99 ของทุนชาํระแลว้ของพีซีเอม็ 

o ในเดือนมีนาคม 2547 บริษทัไดเ้พ่ิมทุนในพีซีเอม็ จาก 5 ลา้นบาท เป็น 30 ลา้นบาท มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 10 

บาท เพ่ือชาํระคืนเงินกู ้ทาํใหส้ดัส่วนหน้ีสินต่อทุนลดลง 

o ในเดือนมิถุนายน 2547 บริษทัไดล้งทุนในบริษทั ทองหล่อ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั โดยซ้ือหุน้สามญัจาํนวน 

6,000 หุน้ หรือร้อยละ 60 จากบริษทั เอเช่ียน พร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมน้ท ์ จาํกดั (มหาชน) ในมูลค่าตาม

บญัชีหุน้ละ 6.17 บาท และไดด้าํเนินการจดทะเบียนเปล่ียนช่ือเป็น “บริษทั ทริลเล่ียน ดีเวลลอปเมน้ท ์

จาํกดั” พร้อมทั้งเพ่ิมทุนจดทะเบียนจาก 100,000 บาท เป็น 100,000,000 บาท มูลค่าหุน้ท่ีตราไวหุ้น้ละ 10 

บาท เพ่ือใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวยีนในการดาํเนินธุรกิจของบริษทั 

o ในเดือนกรกฎาคม 2547 บริษทั ทริลเล่ียน ดีเวลลอปเมน้ท ์ จาํกดั ไดจ้ดทะเบียนเพ่ิมทุนจาก 10,000 หุน้ 

มูลค่าหุน้ละ 10 บาท เป็น 10 ลา้นหุน้  มูลค่าหุน้ละ 10 บาท  บริษทัไดซ้ื้อหุน้สามญัเพ่ิมทุนดงักล่าวจาํนวน 

5,994,000 หุน้ ทาํใหบ้ริษทัถือหุน้ในบริษทั ทริลเล่ียน ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั รวม 6,000,000 หุน้ คิดเป็นร้อย

ละ 60 โดยมีวตัถุประสงคเ์พ่ือดาํเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือขายในราคาประมาณ 700,000-

1,200,000 บาท 

2548 ในเดือนสิงหาคม 2548 บริษทัไดด้าํเนินการปรับโครงสร้างการประกอบธุรกิจ และโครงสร้างการถือหุน้ใหม่ 

เพ่ือไม่ใหมี้ความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ และใหล้กัษณะการประกอบธุรกิจของบริษทัมีความชดัเจน โดย 

o บริษทัไดข้ายหุ้นของบริษทั ทริลเล่ียน ดีเวลลอปเมน้ท์ จาํกัด ทั้ งหมด จาํนวน 6,000,000 หุ้น ในราคา

ปรับปรุงตามบญัชี (มูลค่าตามบญัชี ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2548 เท่ากบัหุ้นละ 9.56 บาท ซ่ึงปรับปรุงดว้ย

ส่วนเกินจากการประเมินราคาท่ีดินและอาคาร) หุน้ละ 10.06 บาท ใหแ้ก่บริษทั เอเช่ียน พร็อพเพอร์ต้ี ดีเวล 

ลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน)  การประเมินดงักล่าวไดจ้ดัทาํโดยบริษทั ไทยประเมินราคา ลินน์ ฟิลลิปส์ จาํกดั 

ซ่ึงเป็นผูป้ระเมินท่ีไดรั้บอนุญาตจากสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์

o บริษทั เอเช่ียน พร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) และบริษทั เอเช่ียน พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั ไดข้าย

หุน้ของบริษทั รวมจาํนวน 51,000,000 หุน้ หรือคิดเป็นร้อยละ 33.33 ของหุน้ชาํระแลว้ทั้งหมดของพรีบิลท ์

ใหแ้ก่บุคคลดงัต่อไปน้ี (ดูผงัโครงสร้างการถือหุน้ประกอบ) 

1. คุณวโิรจน์ เจริญตรา ซ่ึงเป็นกรรมการและผูบ้ริหารของบริษทั จาํนวน 10,000,000 หุน้  

2. กลุ่มเควสท ์ แคป็ปิตอล โดยซ้ือในนาม SOMERS (U.K.) LTD. ซ่ึงทาํหนา้ท่ีเป็นผูรั้บฝากหลกัทรัพย์

จาํนวน 22,000,000 หุน้ และจาํนวน 19,000,000 หุน้ จะเสนอขายพร้อมกบัการเสนอขายหุน้สามญั

เพ่ิมทุนใหแ้ก่ประชาชน (IPO) ดงันั้นภายหลงัการปรับโครงสร้างการถือหุน้แลว้ จะทาํใหก้ลุ่มเจริญ

ตรา ถือหุน้อยูร้่อยละ 27.40 ของทุนชาํระแลว้ภายหลงัการเสนอขายหลกัทรัพยแ์ก่ประชาชน ในขณะ

ท่ีบริษทั เอเช่ียน พร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมน้ จาํกดั(มหาชน) มีสดัส่วนการถือหุน้ร้อยละ 24.02 

o และในเดือนสิงหาคม 2548 บริษทัไดจ่้ายเงินปันผลระหวา่งกาลจากกาํไรสะสมใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ในอตัราหุน้ละ 

0.25 บาท 

o วนัท่ี 15-17 พฤศจิกายน 2548 บริษทัไดท้าํการเปิดจองหุน้สามญัเสนอขายต่อประชาชนในราคาหุน้ละ 3.25 

บาท มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 1 บาท และจดทะเบียนเพ่ิมทุนกบักระทรวงพาณิชยใ์นวนัท่ี 28 พฤศจิกายน 2548 
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ทาํใหบ้ริษทัมีทุนจดทะเบียนและเรียกชาํระแลว้รวมทั้งส้ิน 200 ลา้นบาท 

o วนัท่ี 2 ธนัวาคม 2548 หุน้สามญัของบริษทัท่ีเสนอขายต่อประชาชนทาํการซ้ือขายผา่นระบบการซ้ือขายหุน้

ของตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยเป็นวนัแรก  

2549 ไม่มีเหตุการณ์ และ การเปล่ียนแปลงท่ีสาํคญั 

2550 ไม่มีเหตุการณ์ และ การเปล่ียนแปลงท่ีสาํคญั 

  2551 o เดือนตุลาคม 2551 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัฯ ไดมี้มติจดัตั้งบริษทัยอ่ย เพ่ือดาํเนินธุรกิจพฒันา

อสงัหาริมทรัพย ์มีทุนจดทะเบียน 20 ลา้นบาท บริษทัฯ ถือหุน้ 100% 

  2552 o วนัท่ี 12 มีนาคม 2552 บริษทั บิลท ์แลนด ์จาํกดั ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ย  ไดจ้ดทะเบียนกบักระทรวงพาณิชย ์ดว้ย

ทุนจดทะเบียน 40 ลา้นบาท ตามมติคณะกรรมการคร้ังท่ี 2/2552 ท่ีเห็นสมควรเพ่ิมทุนจดทะเบียนเป็น 40 

ลา้นบาท แทนทุนจดทะเบียน 20 ลา้นบาท และ เม่ือวนัท่ี 11 มีนาคม 2552 คณะกรรมการไดมี้ 

การอนุมติัการเพ่ิมทุนของบริษทัเพ่ิมอีก 60 ลา้นบาทเป็น 100 ลา้นบาท 

o บริษทับิลท ์ แลนด ์ จาํกดั เปิดโครงการแรกช่ือ The Tempo Ruamrudee ท่ีซอยร่วมฤดี 1 มูลค่าโครงการ

ประมาณ  380 ลา้นบาท 

2553 o บริษทับิลท ์แลนด ์จาํกดั เปิดโครงการท่ี 2 ช่ือ The Tempo Phaholyothin ท่ีซอยพหลโยธิน 2 มูลค่าโครงการ

ประมาณ  387 ลา้นบาท 

o บริษทั บิลท์ แลนด ์ จาํกดั เปิดบริษทัยอ่ย ช่ือบริษทั บิลท์ ฮาร์ท จาํกดั โดยถือหุ้น 100% โดยดาํเนินกิจการ

เป็นตวัแทนบริหารอาคารนิติบุคคล และ ตวัแทนนายหนา้อสงัหาริมทรัพย ์โดยมีทุนจดทะเบียน 1 ลา้นบาท 

2554 o บริษทับิลท ์แลนด ์จาํกดั เปิดโครงการท่ี 3 ช่ือ The Tempo Ratchada มูลค่าโครงการประมาณ  290 ลา้นบาท 

o บริษทับิลท์ แลนด์ จาํกดั เปิดโครงการท่ี 4 ช่ือ The Tempo M Tiwanon มูลค่าโครงการประมาณ  250 ลา้น

บาท 

o บริษทับิลท์ แลนด์ จาํกดั เปิดโครงการท่ี 5 ช่ือ The Tempo Town Rattana Thibeth Saima มูลค่าโครงการ

ประมาณ 126 ลา้นบาท เป็นโครงการแนวราบโครงการแรก 

2555 o บริษทั AP ขายหุน้ของบริษทั  ทาํใหโ้ครงสร้างผูถื้อหุน้เปล่ียนไป 

2556 o วนัท่ี 21 พฤษภาคม 2556 บริษทั บิลท ์แลนด ์จาํกดั ไดจ้ดแปรสภาพเป็นมหาชน มีทุนจดทะเบียน 200 ลา้น

บาท มูลค่าหุน้ละ 1 บาท 

o วนัท่ี 7 มิถุนายน 2556 บริษทั พีซีเอม็ คอนสตรัคชัน่ แมททีเรียล จาํกดั เพ่ิมทุนอีก 67 ลา้นบาท เป็นทุนจด

ทะเบียน 97 ลา้นบาท มูลค่าหุน้ละ 10 บาท 

o วนัท่ี 21 มิถุนายน 2556 บริษทั บิลท ์แลนด ์จาํกดั (มหาชน) เพ่ิมทุนอีก 100 ลา้นบาท เป็นทุนจดทะเบียน 300 

ลา้นบาท มูลค่าหุน้ละ 1 บาท 

2557 o บริษทัฯ มีแผนการในการแยกส่วนงานพฒันาอสงัหาริมทรัพยอ์อกเพ่ือนาํเขา้จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์

ฯ  โดยปัจจุบนัอยูใ่นขั้นตอนการเตรียมการ 

2558 o บริษทั บิลท ์ แลนด ์ จาํกดั(มหาชน) เปิดโครงการท่ี 6 ช่ือ The Tempo Grand Sathorn Wuttagard มูลค่า

โครงการประมาณ 2,675 ลา้นบาท 

o บริษทั บิลท ์ แลนด ์ จาํกดั(มหาชน) เปิดโครงการท่ี 7 ช่ือ Tempo One Rama9 Ramkhamhaeng มูลค่า

โครงการประมาณ 309 ลา้นบาท 

 ส่วนท่ี 1 หนา้  5  



                                           บริษทั พรีบิลท ์จาํกดั (มหาชน)  แบบ 56-1 ปี 2558 ส้ินสุด 31 ธนัวาคม 2558  

ปี เหตุการณ์ และ การเปลีย่นแปลงทีสํ่าคญั โดยสรุปช่วงปี พ.ศ. 2542 ถึง พ.ศ. 2558 

o บริษทั บิลท ์แลนด ์จาํกดั(มหาชน)  เปิดโครงการท่ี 8 ช่ือ Tempo Quad มูลค่าโครงการประมาณ 301 ลา้น

บาท 

o บริษทั บิลท ์แลนด ์จาํกดั(มหาชน) เปิดโครงการท่ี 9 ช่ือ Lesto Condo มูลค่าโครงการประมาณ 1,131 ลา้น

บาท 

o บริษทั บิลท ์แลนด ์จาํกดั(มหาชน) เปิดโครงการท่ี 10 ช่ือ The Ritmo มูลค่าโครงการประมาณ 1,009 ลา้น

บาท 
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1.3 โครงสร้างการถือหุ้นของบริษทั 

 

 โครงสร้างการถอืหุ้นในปัจจุบัน 

 

                                       ถือหุ้นประมาณ 26%   

 

 

 

โครงสร้างการถอืหุ้นในอดตี ก่อน และ หลงัเสนอขาย IPO 

 

 

 ก่อนปรับโครงสร้าง หลงัปรับโครงสร้างในเดอืนกมุภาพนัธ์ 2547 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

APD  = บมจ. เอเช่ียน พร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมน้ท ์ AP = บจ. เอเช่ียน พร็อพเพอร์ต้ี 

PRE-BUILT  = บมจ. พรีบิลท ์ PCM = บจ. พีซีเอม็ คอนสตรัคชัน่ แมททีเรียล 

1 ก่อน และหลงัปรับโครงสร้างเดือนกุมภาพนัธ์ 2547 กลุ่มเจริญตราถือหุ้นร้อยละ 66.26 และ 29.28 ของทุนจดทะเบียนและชาํระแลว้ (153 

ลา้นบาท) ตามลาํดบั 

ในเดือนมิถุนายน 2547 บริษทัไดล้งทุนในบริษทั ทริลเล่ียน ดีเวลลอปเมน้ท ์ จาํกดั ร้อยละ 60 ของทุนจดทะเบียน และไดข้ายหุ้นทั้งหมด

ให้แก่บริษทั เอเช่ียน พร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมน้ท ์ จาํกดั (มหาชน) ในวนัท่ี 31 สิงหาคม 2548 เพ่ือไม่ให้มีความความขดัแยง้ทาง

ผลประโยชน์  

 

PCM PRE-BUILT 

99.99% 

กลุ่มผูถื้อหุน้เดิม 1 

80.20% 19.80% 

APD 

AP 

99.99% 

PCM 

PRE-BUILT 

กลุ่มผูถื้อหุน้เดิม 1 

35.27% 

99.99% 

APD 

64.08% 

AP 

99.99% 

0.65% 

กลุ่มเจริญตรา บมจ. พรีบิลท ์ ผูถื้อหุน้รายยอ่ย 
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และต่อมาในเดือนกนัยายน 2548 ไดมี้การปรับโครงสร้างการถือหุน้ของกลุ่มผูถื้อหุน้ โดยบมจ. เอเช่ียน พร็อพเพอร์ต้ี ดี

เวลลอปเมน้ท ์และ บจ. เอเช่ียน พร็อพเพอร์ต้ี ไดข้ายหุน้ของพรีบิลท ์จาํนวน 32,00,000 หุน้ใหแ้ก่นายวโิรจน์ เจริญตรา 

และกลุ่มเควสท ์แคป็ปิตอล ซ่ึงทาํใหโ้ครงสร้างผูถื้อหุน้ก่อนการเสนอขาย IPO เป็นดงัน้ี 

 

โครงสร้างผู้ถือหุ้นก่อนเสนอขาย IPO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภายหลงัการขายหุน้ IPO จะทาํใหส้ดัส่วนการถือหุน้ของกลุ่มเจริญตรา, APD และกลุ่มเควสท ์ แคป็ปิตอล ลดลงเป็น

ร้อยละ 27.40, 24.02 และ 13.54 ตามลาํดบั  ปัจจุบนั สามารถดูจาํนวนหุน้ไดใ้นส่วนท่ี 8 โครงสร้างเงินทุน 

 

ในการคาํนวณอตัราส่วนการแลกหุน้ (Share swap ratio) ระหวา่งบริษทั และพีซีเอม็ ซ่ึงถูกถือโดย บริษทั เอเช่ียน 

พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดัร้อยละ 99.99 ฝ่ายบริหารของทั้ง 2 บริษทัไดค้าํนวณมูลค่าบริษทั เพ่ือนาํมาใชเ้ปรียบเทียบตามวธีิ

ดงัต่อไปน้ี (เป็นการจดัทาํเพ่ือวตัถุประสงคใ์นการ Swap หุน้เท่านั้น เพ่ือใหส้ดัส่วนการลงทุนไม่มีการเปล่ียนแปลงหลงั 

Swap หุน้แลว้) 

 

1. มูลค่าของบริษทั ใชว้ธีิมูลค่าถวัเฉล่ียระหวา่ง 

- วธีิมูลค่าหุน้ตามบญัชี (Book Value)* คาํนวณจากประมาณการงบการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2546 และ 

- วธีิส่วนลดกระแสเงินสด (Discounted Cash Flows) คาํนวณจากกระแสเงินสดสุทธิของบริษทั ท่ีคาดวา่จะ

ไดรั้บในอนาคต ปี 2547-2551 โดยใชอ้ตัราส่วนลดร้อยละ 12 

 

2. มูลค่าของพีซีเอม็ ใชว้ธีิมูลค่าถวัเฉล่ียระหวา่ง 

- วธีิปรับมูลค่าหุน้ตามบญัชี (Adjusted Book Value)* คาํนวณจากประมาณการงบการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

2546 ปรับปรุงดว้ยส่วนเกินจากการประเมินมูลค่าสินทรัพย ์ ซ่ึงประเมินโดยบริษทั อินซิคเนีย บรูค (ประเทศ

ไทย) จาํกดั ในเดือนพฤศจิกายน 2546 และ 

PCM 

PRE-BUILT 

กลุ่มเจริญตรา 

99.99% 

APD กลุ่มเควสท ์แคป็ปิตอล ผูถื้อหุน้เดิม 

43.82% 17.70% 2.67% 35.81% 
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- วธีิส่วนลดกระแสเงินสด (Discounted Cash Flows) คาํนวณจากกระแสเงินสดสุทธิของพีซีเอม็ ท่ีคาดวา่จะ

ไดรั้บในอนาคต ปี 2547-2551 โดยใชอ้ตัราส่วนลดร้อยละ 12 

* เน่ืองจากพรีบิลทด์าํเนินธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง สินทรัพยส่์วนใหญ่มีเพียงเคร่ืองมือและอุปกรณ์ท่ีใชใ้นการก่อสร้าง 

ซ่ึงเส่ือมสภาพตามอายกุารใชง้าน  จึงไม่มีการประเมินมูลค่าของสินทรัพยด์งักล่าว  ในขณะท่ีสินทรัพยส่์วนใหญ่ของ

พีซีเอม็ ประกอบดว้ยท่ีดิน อาคาร โรงงาน และเคร่ืองจกัร ท่ีใชใ้นการผลิตและจาํหน่ายวสัดุก่อสร้าง ซ่ึงตอ้งใชพ้ื้นท่ี

ขนาดใหญ่ ดงันั้นจึงไดมี้การประเมินมูลค่าของสินทรัพย ์เพ่ือสะทอ้นมูลค่าท่ีแทจ้ริง 

มูลค่าท่ีใชใ้นการแลกหุน้ตามวธีิขา้งตน้ ไดแ้สดงมูลค่าตามตารางดงัต่อไปน้ี(หน่วย : ลา้นบาท) 

 

มูลค่า บมจ. พรีบิลท ์ บจ. พีซีเอม็ คอนสตรัคชัน่แมททีเรียล 

วธีิมูลค่าตามบญัชี/วธีิปรับมูลค่าบญัชี 1 14.366 346.523 

วธีิส่วนลดกระแสเงินสด 2 435.689 374.783 

มูลค่าเฉล่ีย 225.027 360.653 

1. ประมาณการงบการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2546 

2. ประมาณการงบการเงินปี 2547 -2551 

มูลค่าของพรีบิลท ์225.027 ลา้นบาท มีหุน้จาํนวน 5 ลา้นหุน้  ดงันั้นมูลค่าของพีซีเอม็ 360.653 ลา้นบาท จะแลกกบัหุน้

ของพรีบิลทไ์ด ้(5*360.653)/225.027 เท่ากบั 8.01 ลา้นหุน้  

 

และจากความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระในการคาํนวณอตัราส่วนการแลกหุน้ ไดใ้ชมู้ลค่าถวัเฉล่ียระหวา่งวธีิ

ปรับมูลค่าตามบญัชี และวธีิส่วนลดกระแสเงินสด ตามอตัราส่วนลดท่ีร้อยละ 10, 12, และ 15 ไดด้งัน้ี 

พรีบิลท์ 

อตัราส่วนลด 10% 12% 15% 

มูลค่าตามวธีิส่วนลดกระแสเงินสด 465.26 435.69 395.98 

มูลค่าตามวธีิปรับมูลค่าหุน้ตามบญัชี 8.41 8.41 8.41 

มูลค่าเฉล่ีย 236.84 222.05 202.20 

 

พีซีเอม็ 

อตัราส่วนลด 10% 12% 15% 

มูลค่าตามวธีิส่วนลดกระแสเงินสด 402.38 374.78 337.62 

มูลค่าตามวธีิปรับมูลค่าหุน้ตามบญัชี 327.34 327.34 327.34 

มูลค่าเฉล่ีย 364.86 351.06 332.48 

 

จากมูลค่าถวัเฉล่ียดงักล่าว จะมีผลใหอ้ตัราส่วนการแลกหุน้เป็นดงัน้ีหน่วย: ลา้นหุน้ 

 

อตัราส่วนลด 10% 12% 15% 

อตัราส่วนการแลกหุน้ (หุน้พีซีเอม็ 499,993 หุน้ต่อหุน้พรีบิลท)์ 7.70 7.90  8.22 

 

 ส่วนท่ี 1 หนา้  9  



                                           บริษทั พรีบิลท ์จาํกดั (มหาชน)  แบบ 56-1 ปี 2558 ส้ินสุด 31 ธนัวาคม 2558  

อตัราส่วนการแลกหุน้ ของการแลกหุน้สามญัพีซีเอม็ จาํนวน 499,993 หุน้ กบั หุน้สามญัเพ่ิมทุนของพรีบิลท ์จาํนวน 

8.01 ลา้นหุน้ ซ่ึงอยูใ่นช่วง 7.70 ถึง 8.22 ลา้นหุน้ จึงเป็นราคาท่ียอมรับได ้

 

 ภาพรวมการประกอบธุรกจิของบริษัท และบริษัทย่อย 

บริษทั พรีบิลท์ จาํกดั (มหาชน) ไดด้าํเนินธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง บริษทัมีทุนจดทะเบียนและเรียกชาํระแลว้ 

308.68 ลา้นบาท ในขณะท่ีบริษทัย่อยคือ  บริษทั พีซีเอ็ม คอนสตรัคชัน่ แมททีเรียล จาํกัด เป็นผูผ้ลิต และขายพ้ืน

คอนกรีตอดัแรง วสัดุก่อสร้าง และให้บริการติดตั้งพ้ืนคอนกรีตอดัแรง  และเม่ือวนัท่ี 12 มีนาคม 2552 บริษทั บิลท ์

แลนด ์จาํกดั ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยไดจ้ดทะเบียนกบักระทรวงพาณิชย ์ ประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย และ

เม่ือวนัท่ี 10 มกราคม 2554 บริษทั บิลท์ ฮาร์ท จาํกดั ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยของบริษทั บิลท์ แลนด์ จาํกดั (มหาชน)ไดจ้ด

ทะเบียนกบักระทรวงพาณิชย ์ประกอบธุรกิจตวัแทนบริหารอาคารนิติบุคคล และตวัแทนนายหนา้อสงัหาริมทรัพย ์
 

 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 โครงสร้างการประกอบธุรกิจของบริษทัและบริษทัยอ่ย แสดงตามแผนผงัดงัน้ี 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                                                                                                                                                

                                                                                                                                                                                     99.99%

บริษัท พรีบิลท์ จาํกดั (มหาชน) 

ธุรกจิรับเหมาก่อสร้าง 

(ทุนจดทะเบียน 308.68 ลา้นบาทเรียกชาํระเตม็มูลค่า) 

(ทุนจดทะเบียนหุน้ละ 1 บาท จาํนวน 308.68 ลา้นหุน้) 

 

บริษัท พซีีเอม็ คอนสตรัคช่ัน แมททเีรียล จาํกดั 

ธุรกจิผลติและจาํหน่ายวสัดุก่อสร้าง 

(ทุนจดทะเบียน 97 ลา้นบาทเรียกชาํระเตม็มูลค่า)  

(ทุนจดทะเบียนหุน้ละ 10 บาท จาํนวน 9.7 ลา้นหุน้) 

 

99.99% 

บริษัท บิลท์ แลนด์ จาํกดั (มหาชน) 

พฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

(ทุนจดทะเบียน 300 ลา้นบาทเรียกชาํระเตม็มูลค่า) 

(ทุนจดทะเบียนหุน้ละ 1 บาท จาํนวน 300 ลา้นหุน้)   

 

บริษัท บลิท์ ฮาร์ท จาํกดั 

บริหารอาคารนติบุิคคล และ ตวัแทนนายหน้า 

อสังหาริมทรัพย์ 

(ทุนจดทะเบียน 1 ลา้นบาทเรียกชาํระเตม็มูลค่า)  

(ทุนจดทะเบียนหุน้ละ 100 บาท จาํนวน 1 หม่ืนหุน้) 
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1.4 ความสัมพนัธ์กบักลุ่มธุรกจิของผู้ถือหุ้นใหญ่  

   

    ไม่ม ี 
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2.ลกัษณะการประกอบธุรกจิ 

 

บริษทัฯ บริษทัย่อยและบริษทัในเครือประกอบธุรกิจดา้นรับเหมาก่อสร้าง ผลิตและขายวสัดุก่อสร้าง และ 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์และรับจา้งบริหารอาคารชุดนิติบุคคล และเป็นนายหนา้ขายอสังหาริมทรัพย ์โดยสามารถแบ่ง

การประกอบธุรกิจเป็น 4 สายหลกั  ดงัต่อไปน้ี 

1. ธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง ดาํเนินการโดยบริษทั พรีบิลท ์จาํกดั (มหาชน) (“บริษทั”) 

2. ธุรกิจผลิตและขายวสัดุก่อสร้าง ดําเนินการโดยบริษัท พีซีเอ็ม คอนสตรัคชั่น แมททีเรียล จํากัด 

(“พีซีเอม็”) 

3. ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ดาํเนินการโดยบริษทั บิลท ์แลนด ์จาํกดั (มหาชน) (“บิลท ์แลนด”์) 

4. ธุรกิจตวัแทนบริหารอาคารนิติบุคคล และ ตวัแทนนายหนา้อสังหาริมทรัพย ์ดาํเนินการโดย บริษทั บิลท ์

ฮาร์ท จาํกดั (“บิลท ์ฮาร์ท”)  ซ่ึงทาํเพียงบริหารโครงการท่ีบริษทัเป็นผูส้ร้าง และช่วยประสานงานเช่าและ

ขายต่อใหก้บัลูกคา้ภายในโครงการ 

 

ประเภทรายได้ 

 แบ่งตามกลุ่มลูกค้าและผลติภณัฑ์  

ดาํเนินการ

โดย 

% 

การ 

2556 

งบรวม 

2557 

งบรวม 

2558 

งบรวม 

(หน่วย : ล้านบาท)   ถือหุ้น มูลค่า % มูลค่า % มูลค่า % 

ธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง บมจ. พรีบิลท ์           

- กลุ่มบมจ. เอพี (ไทยแลนด)์     - - - - - - 

- ลูกคา้อ่ืนๆ     4,974.23 82.42 5,612.38 89.96 3,532.06 83.87 

- รายไดจ้ากการขายวสัดุก่อสร้าง     - - - - - - 

 รวมรายไดข้องบริษทั     4,974.23 82.42 5,612.38 89.96 3,532.06 83.87 

ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 
บมจ.บิลท ์

แลนด ์
99.99 577.42 9.57 193.64 3.10 233.58 5.55 

ธุรกิจผลิตและจําหน่ายวัสดุก่อสร้าง บจ.พีซีเอ็ม คอน

สตรัคชัน่ แมท

ทีเรียล 
     99.99  

  

      

- แผน่พื้นสาํเร็จรูป   292.49 4.85 242.88 3.89 195.65 4.64 

- รายไดจ้ากการขายสินคา้อ่ืน  158.72 2.63 114.58 1.84 170.40 4.05 

รวมรายไดข้องธุรกิจผลิตและจาํหน่ายวสัดุก่อสร้าง   451.21 7.48 357.46 5.73 366.05 8.69 

รายไดอ่ื้นๆ ของบริษทัและบริษทัยอ่ย (3)   32.45 0.53 75.18 1.21 79.56 1.89 

รวมรายได้ของบริษัท และ บริษัทย่อย   6,035.32 100.00 6,238.66 100.00 4,211.25 100.00 

ท่ีมา : บริษัท พรีบิลท์ จํากัด (มหาชน) , บริษัท พซีีเอ็ม คอนสตรัคช่ัน แมททีเรียล จํากัด และ บริษัท บิลท์ แลนด์ จํากัด (มหาชน) 

หมายเหตุ  

 (1) ในเดือนมกราคม 2547 พีซีเอ็มไดข้ยายกาํลงัการผลิต โดยเช่าโรงงาน 1 แห่ง จากบุคคลภายนอก ซ่ึงไม่มีความเก่ียวขอ้งกนั เพื่อใชใ้นการผลิตแผน่พื้นสาํเร็จรูป 

และการผลิตเสาเขม็ 

(2) รายไดจ้ากการขายวสัดุก่อสร้างอ่ืนๆ ของพีซีเอ็ม เป็นการซ้ือมาขายไปวสัดุก่อสร้างทัว่ๆ ไป เช่น ปูนซีเมนต ์ซ่ึงไม่ใช่ผลิตภณัฑห์ลกัของบริษทั  รวมถึงรายการผลิต

ท่ีไม่ใช่สินคา้หลกั 

(3) รายไดอ่ื้นๆ ของบริษทัและบริษทัยอ่ย ไดแ้ก่ ดอกเบ้ียรับ รายไดจ้ากการขายอ่ืนๆนอกเหนือจากรายการหลกั และรายไดจ้ากการขายเศษวสัดุ เป็นตน้ 

(4) พีซีเอ็มขายสินคา้ให้กบักลุ่มบมจ. เอพี (ไทยแลนด)์  ในปี 2558 และปี 2557 เป็นจาํนวนเงิน 20.03 ลา้นบาทและ 21.36 ลา้นบาทตามลาํดบั 
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2.1  ลกัษณะผลติภัณฑ์หรือบริการ 

 

ธุรกจิรับเหมาก่อสร้าง  

 

บริษทั พรีบิลท ์จาํกดั (มหาชน) ดาํเนินธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง อาคาร คอนโดมิเน่ียม อาคารโรงงาน บา้นพกัท่ี

อยูอ่าศยั ทาวน์เฮา้ส์ รวมทั้งใหบ้ริการตกแต่งภายใน บริษทัเป็นผูรั้บเหมาท่ีรับงานก่อสร้างจากเจา้ของโครงการโดยตรง 

(Main Contractor) โดยการรับงานจะมีทั้งในส่วนของการประมูลงาน และการท่ีลูกคา้มาติดต่อเองโดยพิจารณา

ประสบการณ์และผลงานในอดีตของบริษทั  

ผลงานท่ีบริษทัไดรั้บในลกัษณะการประมูลงานในหน่วยงานราชการและรัฐวสิาหกิจท่ีผา่นมาไดแ้ก่ อาคาร

เรียนและปฏิบติัการสถาปัตยกรรม ของโครงการจดัตั้งวทิยาเขตสุพรรณบุรี อาคารของ SME BANK, Bangkok 

Airways  อาคารสาธารณสุข โรงพยาบาลอาํเภอพระพทุธบาท จงัหวดัสระบุรี อาคารมหามกฎุราชวทิยาลยั งานก่อสร้าง

บนัไดเล่ือน สถานีรถไฟฟ้า BTS  TOPS ซุปเปอร์มาร์เก็ต สถานีบริการ B-QUICK โรงพยาบาลท่ีจงัหวดัจนัทบุรี 

โรงพยาบาลกรุงเทพคริสเตียน อาคารในกลุ่ม JAY-MART  อาคาร Central world  โครงการเดอะรอยลัเรสซิเดน้ท ์

อาคารจอดรถโรงแรมมิลเลเน่ียม อาคารสาํนกังานของกลุ่ม DTAC อาคารและคลงัเก็บสินคา้ของกลุ่มบริษทั Athens  

อาคารชุดท่ีพกัอาศยั 25 ชั้น Le Monaco โครงการ Centric Scene สุขมุวทิ 64  โครงการ Condominium  D65  โครงการ 

Centric Scene รัชวภิา อาคารโรงแรม Rayong Marriott Resort & Spa  อาคารArt Museum  โรงแรม 24 ชั้นGrand 

Howard โรงงาน Precision พลาสติก  The Oriental Beach Condominium   อาคารชุดท่ีพกัอาศยั 42 ชั้น Villa อโศก   

โรงงาน Oishi Aseptic  อาคารโรงงาน Oishi UHT  อาคารชุดท่ีพกัอาศยั 30 ชั้น The Trust ป่ินเกลา้ และ The Trust 

พระราม 3  อาคารจอดรถวดัพระธรรมกาย โรงงานอิชิตนัเฟส 2 โครงการ The Crest สุขมุวทิ 34  The Room วงเวยีน

ใหญ่  โครงการ Ideo สาทร-ท่าพระ โครงการ Unixx  อาคารRestaurant Thonglor  อาคารพระผูป้ราบมาร  อาคารชุดท่ี

พกัอาศยั 38 ชั้นAERAS และในปี 2558 โครงการก่อสร้างท่ีเพ่ิมข้ึนไดแ้ก่  Asthon Chula-silom   Wizdom ลาดพร้าว  

Premio Fresco  Ideo Mobi บางซ่ือ  Mews เยน็อากาศ  Beatnig  The Loft Asoke (สนข.) เป็นตน้   

บริษทัมีบริการรับเหมาก่อสร้างแบบครบวงจร (Turnkey Project) ซ่ึงเป็นการใหบ้ริการตั้งแต่การออกแบบ

อาคาร ระบบการก่อสร้าง การตกแต่งภายใน ตลอดจนงานสาธารณูปโภค ซ่ึงช่วยใหส้ามารถประหยดัตน้ทุนในการ

ก่อสร้าง และไดส่ิ้งก่อสร้างท่ีตรงตามวตัถุประสงคข์องลูกคา้  

 

ธุรกจิผลติและขายวสัดุก่อสร้าง 

 

พีซีเอม็ ดาํเนินธุรกิจผลิตและขายวสัดุก่อสร้าง  ภายใตช่ื้อ  โดยมีโรงงานอยู ่3 แห่ง ตั้งอยูใ่นเขตจงัหวดั

ปทุมธานี บนถนนพหลโยธิน-ลาํลูกกา รวมทั้งใหบ้ริการติดตั้งพ้ืนคอนกรีตอดัแรง ผลิตภณัฑห์ลกัสามารถแบ่งไดด้งัน้ี 

1. แผน่พ้ืนสาํเร็จรูปทอ้งเรียบ (SOLID PLANKS)/ แผน่พ้ืนสาํเร็จรูป 3 ขา (CORRUGATED PLANKS) 

เป็นแผ่นคอนกรีตอดัแรงท่ีมีขนาดความหนา  5-6  ซม.  กวา้ง  35  ซม.  และยาวตามความตอ้งการของ

ลูกคา้ เม่ือนาํมาวางเรียงชิดกนัตลอดความยาวคานของอาคารและเทคอนกรีตทบัหน้า (CONCRETE 

TOPPING) บนแผ่นพ้ืนสําเร็จรูป จะไดพ้ื้นอาคาร ท่ีมีความแข็งแรงทนทาน การใชแ้ผ่นพ้ืนสําเร็จรูป
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ชนิดน้ีจะทาํให้การก่อสร้างรวดเร็ว และประหยดักวา่การก่อสร้างแบบท่ีใชไ้มแ้บบ และหล่อคอนกรีต

ในท่ี ผลิตภณัฑท์ั้ง 2 ประเภทมีลกัษณะและคุณสมบติัการใชง้านท่ีคลา้ยคลึงกนั ดงัต่อไปน้ี 

• แผน่พ้ืนสาํเร็จรูปทอ้งเรียบ 

เป็นแผน่พ้ืนคอนกรีตอดัแรงขนาดกวา้ง 35 ซม. หนา 5 ซม. ลกัษณะพ้ืนดา้นทอ้งจะเรียบ  เม่ือวาง

บนคานแลว้สามารถจะเทปูนทบัหนา้ไดเ้ลย ถา้ตอ้งปูบนพ้ืนท่ีขนาดกวา้ง อาจตอ้งใชไ้มช่้วยคํ้ายนั

ดา้นล่างเพ่ือไม่ใหพ้ื้นแอ่นตวั เน่ืองจากลกัษณะพ้ืนทอ้งท่ีเรียบ ถา้ใชปู้พ้ืนท่ีชั้นบนของอาคาร อาจ

ไม่ตอ้งตีฝ้าก็ได ้แผน่พ้ืนชนิดน้ีเป็นท่ีนิยมใชก้นัแพร่หลายมากท่ีสุด 

 

 
 

• แผน่พ้ืนสาํเร็จรูป 3 ขา 

มีคุณสมบติัเหมือนกบัแผน่พ้ืนทอ้งเรียบทุกประการ เพียงแต่มีความหนา 6 ซม. ลกัษณะพ้ืนทอ้งจะ

เป็น 3 ขา ดงันั้นเม่ือเปรียบเทียบกบัชนิดทอ้งเรียบแลว้ นํ้ าหนกัของแผน่จะไม่ต่างกนัมากนกัแมจ้ะ

มีความหนามากกวา่ เน่ืองจากลกัษณะของการเวา้เป็น 3 ขาดา้นล่าง จึงช่วยลดนํ้ าหนกัของเน้ือ

คอนกรีตท่ีไม่จาํเป็นออกไปดว้ยความหนาท่ีมากกวา่ดงักล่าว ทาํใหส้ามารถเพ่ิมขนาดความยาวของ

แผน่พ้ืนท่ีจะวางบนคานไดย้าวข้ึนโดยพ้ืนไม่แอ่นตวั ซ่ึงช่วยใหไ้ม่ตอ้งใชไ้มค้ ํ้ายนั เป็นการ

ประหยดัค่าใชจ่้าย และเพ่ิมความสะดวกในการติดตั้ง รวมทั้งลดปัญหาเร่ืองปลวกท่ีเกิดจากการใช้

ไมค้ ํ้ายนั 
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2. แผน่พ้ืนสาํเร็จรูประบบกลวง (HOLLOW CORE SLAB) 

เป็นแผน่คอนกรีตอดัแรงกลวงท่ีมีขนาดความกวา้ง 1.20 เมตร มีความหนาแตกต่างกนัไป 5 ขนาด คือ  8, 

12, 15, 20 และ 25 ซม. สาํหรับความยาวสามารถผลิตไดต้ามความตอ้งการของลูกคา้  แผ่นพ้ืนสาํเร็จรูป

ชนิดน้ีถูกออกแบบมาสาํหรับใชก้บัอาคารขนาดกลางและขนาดใหญ่ท่ีตอ้งการรับนํ้ าหนกับรรทุกมาก 

 

 
 

ความแตกต่างระหว่างแผ่นพืน้คอนกรีตชนดิแผ่นพืน้ท้องเรียบ และชนิด 3 ขา 

 

ขนาดและลกัษณะ 

แผน่พ้ืนทั้ง 2 ชนิด จดัเป็นแผน่พ้ืนคอนกรีตสาํเร็จรูป (Precast Concrete) ท่ีเรียกวา่ Planks หล่อดว้ยคอนกรีต

โดยมีลวดแรงดึงสูงขนาด 4 มม. หรือ 5 มม. เป็นตวัรับนํ้ าหนกัอยูใ่นเน้ือคอนกรีต มีขนาดท่ีนิยมเป็นมาตรฐาน

ในทอ้งตลาดคือมีความกวา้ง 35 ซม. เท่ากนัทั้ง 2 ประเภท ความยาวของแผน่เปล่ียนแปลงตามความตอ้งการใช้

งาน ลกัษณะสาํคญัท่ีทาํใหพ้ื้นทั้ง 2 ประเภทมีคุณสมบติัต่างกนัไปบา้งคือ มีความหนาต่างกนั แผน่พ้ืนทอ้งเรียบ 

หนา 5 ซม. แผน่พ้ืน 3 ขา หนา 6 ซม. 

 

ลกัษณะท่ีเหมือนแผน่กระดานของแผน่พ้ืนชนิดท่ีเรียกวา่ Planks น้ีทาํใหมี้ความสะดวกในการใชง้าน ผูใ้ชง้าน

สามารถหล่อคานแลว้วางแผน่พ้ืนพาดบนคานแลว้เทคอนกรีตทบัหนา้ไดเ้ลย ทาํใหเ้กิดความสะดวกในการ

ก่อสร้างมากข้ึน เม่ือเปรียบเทียบกบัการหล่อพ้ืนกบัท่ี ซ่ึงตอ้งตั้งค ํ้ายนัทาํไมแ้บบแลว้เทคอนกรีต ซ่ึงจะเสียทั้ง

เวลาและโอกาสในการทาํงานดา้นล่างของพ้ืนดงักล่าว เน่ืองจากติดไมค้ ํ้ายนั 

 

ขอ้จาํกดัของแผน่พ้ืนทอ้งเรียบ 

ในระยะแรกนั้น แผน่พ้ืน Planks มีแต่เฉพาะแบบทอ้งเรียบเท่านั้น ซ่ึงถึงแมจ้ะช่วยใหท้าํงานไดเ้ร็วข้ึนและลด

ค่าใชจ่้ายในเร่ืองไมแ้บบและไมค้ ํ้ายนัไดแ้ลว้ ก็ตามขอ้จาํกดัของแผน่พ้ืน Planks ก็มี เน่ืองจากแผน่พ้ืนมีนํ้ าหนกั

ของตวัเองอยูด่ว้ย เม่ือวางพาดบนคานแลว้ถา้พ้ืนมีขนาดยาวดว้ยนํ้ าหนกัตวัของแผน่พ้ืนและดว้ยความยาวของ

แผน่ แผน่จะมีการแอ่น หรือตกทอ้งชา้ง เหมือนกบัการพาดไมก้ระดานบนคานเช่นกนั ดงันั้นการก่อสร้างบน

ขนาดพ้ืนท่ียาวมากๆ บางคร้ังจาํเป็นตอ้งมีการใชไ้มค้ ํ้ายนัเพ่ือช่วยพยงุดา้นล่างของแผน่ไม่ใหต้กทอ้งชา้ง

ระหวา่งการเทคอนกรีตทบัหนา้ ซ่ึงทาํใหเ้กะกะในการทาํงานดา้นล่างและส้ินเปลืองไมค้ ํ้ายนัเช่นกนั 
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การพฒันามาเป็นแผน่พ้ืนชนิด 3 ขา 

ในปี 2541 เน่ืองจากมีงานก่อสร้างสะพาน หรือทางยกระดบัเป็นจาํนวนมาก ซ่ึงตอ้งมีการเทคอนกรีตดา้นบน

ของทางยกระดบั โดยในระยะแรกเทโดยใชไ้มแ้บบซ่ึงทาํใหท้าํงานไดล้าํบากเน่ืองจากอยูใ่นท่ีสูงและตอ้ง

เสียเวลาถอดไมแ้บบอีก   วศิวกรของพีซีเอม็จึงไดมี้การพฒันารูปแบบสินคา้แผน่พ้ืนทอ้งเรียบ โดยตั้งโจทยว์า่  

1. แผน่พ้ืนดงักล่าวจะทาํหนา้ท่ีแทนไมแ้บบ เม่ือเทคอนกรีตทบัดา้นบนแลว้สามารถเป็นเน้ือเดียวกนัไปเลย

ทาํใหไ้มต้อ้งเสียเวลาถอดไมแ้บบ  

2. แผน่พ้ืนดงักล่าวตอ้งมีนํ้ าหนกัเบาท่ีสุดเพ่ือไม่ใหเ้ป็นการไปเพ่ิมนํ้าหนกับนทางยกระดบัดงักล่าว 

จากการออกแบบและการทดลองของวศิวกร ไดแ้ผน่พ้ืนท่ีมีลกัษณะเป็นลอนมีหลายขา (Corrugated) ออกมา

โดยในระยะแรกมี 6 ขา โดยมีหลกัการวา่ในแผน่พ้ืนท่ีมีลกัษณะเหมือนไมก้ระดานแต่เดิมนั้น มีเน้ือคอนกรีตท่ี

ไม่มีความจาํเป็นอยูด่ว้ย การนาํเน้ือคอนกรีตดงักล่าวออกไปไม่มีผลใหคุ้ณสมบติัของแผน่พ้ืนลดลงแต่อยา่งใด 

แต่กลบัทาํใหน้ํ้ าหนกัของแผน่พ้ืนลดลงไดเ้ป็นอยา่งมาก ซ่ึงช่วยใหว้ศิวกรสามารถเพ่ิมความหนาของแผน่พ้ืน

ชนิดหลายขาไดด้ว้ย โดยไม่ทาํใหคุ้ณสมบติัท่ีตอ้งการเสียไป 

การท่ีสามารถทาํใหแ้ผน่พ้ืนชนิดหลายขามีความหนา (6 ซม.) มากกวา่แผน่พ้ืนทอ้งเรียบแบบเดิม (5 ซม.) โดย

ไม่ทาํใหคุ้ณสมบติัในดา้นอ่ืนๆ เสียไปนั้น ทาํใหส้ามารถแกปั้ญหาในเร่ืองการตกทอ้งชา้งหรือการแอ่นตวัลง

ของแผน่พ้ืนกรณีท่ีระยะพาดบนคานมีระยะยาวมากๆ ไดใ้นระดบัหน่ึง เน่ืองจากแผน่ท่ีหนากวา่ยอ่มมีความ

แขง็แรงในตวัเองสูงกวา่แผน่ท่ีบางกวา่อยูแ่ลว้ 

หลงัจากนั้น พีซีเอม็ ก็ไดพ้ฒันาสินคา้ดงักล่าวมาตลอดเวลา จาก 6 ขา เป็น 5 ขา จนในระยะสุดทา้ยเป็นแผน่พ้ืน

ชนิด 3 ขาในปัจจุบนัน้ี 

 

ความแตกต่างในลกัษณะการใชง้านและการเลือกใชผ้ลิตภณัฑข์องผูบ้ริโภค 

1. ในคุณสมบติัของการใชง้านท่ีเหมือนกนัและท่ีขนาดของความยาวเกินกวา่ 3.90 เมตรข้ึนไป ราคาต่อตาราง

เมตรของแผน่พ้ืน 3 ขา จะแพงกวา่ แผน่พ้ืนทอ้งเรียบประมาณตารางเมตรละ 10 บาท (ความยาวตั้งแต่ 3.90 

เมตร ลงมา ท่ีคุณสมบติัเท่ากนัราคาจะเท่ากนั) แต่ผูบ้ริโภคจะลดตน้ทุนในเร่ืองไมค้ ํ้ายนัและระยะเวลาก่อสร้าง

ไดม้าก ดงันั้น ผูรั้บเหมาหรือเจา้ของบา้นจะตอ้งพิจารณาความตอ้งการวา่ในบริเวณดงักล่าวควรใชพ้ื้นชนิดใด 

ตวัอยา่งเช่นพ้ืนบา้นชั้นล่าง ถา้ใชแ้ผน่พ้ืนทอ้งเรียบตอ้งมีคํ้ายนัซ่ึงตอ้งปล่อยท้ิงไวใ้ตต้วับา้นไปเลย ถือเป็น

ตน้ทุนท่ีเพ่ิมข้ึน รวมทั้งเป็นตน้เหตุของปลวกในระยะต่อไป ผูบ้ริโภคหรือเจา้ของบา้นท่ีเขา้ใจจะเลือกใชแ้ผน่

พ้ืน 3 ขา หรือขนาดหอ้งท่ีใหญ่มากเช่นกวา้ง 5 เมตร การใชแ้ผน่พ้ืน 3 ขา ก็จะช่วยลดค่าใชจ่้ายโดยรวมลงได ้

2. แผน่พ้ืนทอ้งเรียบมีลกัษณะแผน่ดา้นล่างเรียบ เหมาะกบัการใชง้านกบับา้นหรืออาคารท่ีไม่มีฝ้าจึงเป็นท่ี

นิยมมากในบา้นหรือท่ีพกัอาศยัราคาถูก ในขณะท่ีพ้ืน 3 ขา จาํเป็นตอ้งมีฝ้าเพ่ือปกปิดลูกฟกูใตพ้ื้น จึงเหมาะกบั

บา้นในระดบัราคาปานกลางข้ึนไป 

3. แผน่พ้ืนทอ้งเรียบมีจาํหน่ายในตลาดมานานแลว้จึงเป็นท่ีนิยมของผูรั้บเหมาและสถาปนิกโดยทัว่ไป การ

ออกแบบจึงมกักาํหนดคุณสมบติัเป็นแผน่พ้ืนทอ้งเรียบไวก่้อน ผูรั้บเหมาหรือเจา้ของบา้นจึงมกัจะใชแ้ผน่พ้ืน

ทอ้งเรียบตามท่ีกาํหนด 

นอกจากความแตกต่างในเร่ืองคุณสมบติัของความหนา ซ่ึงช่วยในเร่ืองการแอ่นตวัแลว้ คุณสมบติัของพ้ืนทอ้ง 2 

ชนิด ไม่มีความแตกต่างกนัเลย สามารถใชท้ดแทนกนัได ้ 100% เพียงแต่มีตน้ทุนในเร่ืองการคํ้ายนัเพ่ิมข้ึน
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สาํหรับแผน่พ้ืนทอ้งเรียบเท่านั้น อยา่งไรก็ตามท่ีความยาวในระดบัหน่ึงแลว้ แผน่พ้ืน 3 ขา ก็ตอ้งการคํ้ายนั

เช่นกนั 

 

3. เสาเขม็ 

เป็นเสาคอนกรีตอดัแรงหนา้ตดัเป็นรูปตวั “I” ผลิตโดยใชแ้ท่นผลิตและเคร่ืองจกัรชุดเดียวกบัท่ีใชผ้ลิต

แผน่พ้ืนสาํเร็จรูประบบกลวง จึงสามารถสลบัหรือปรับเปล่ียนการผลิตกบัแผน่พ้ืนสาํเร็จรูประบบกลวง

ไดต้ลอดเวลา มีคุณสมบติัเป็นเสาเขม็ขนาดเลก็ท่ีใชท้าํเป็นเสาร้ัวของบา้นในโครงการอสงัหาริมทรัพย์

ต่างๆ หรือใชต้อกเป็นฐานรากของบา้นพกัอาศยัหรืออาคารขนาดเลก็ เช่น อาคารพาณิชย ์ นิยมใชก้นั

แพร่หลาย โดยเฉพาะในโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพยต์่างๆ  วตัถุดิบท่ีใชใ้นการผลิตเหมือนกบัแผน่

พ้ืนสาํเร็จรูประบบกลวงทุกประการ คือ ประกอบดว้ย ปูนซิเมนต ์ทราย หิน นํ้ า และลวดอดัแรง 

 

 
 

4. คอนกรีตเสริมใยแกว้ (GLASS FIBRE REINFORCED CONCRETE - GRC) 

GRC เป็นผลิตภณัฑค์อนกรีตสาํเร็จรูปอีกชนิดหน่ึง ท่ีผลิตข้ึนจากส่วนผสมของซีเมนต ์ทรายและใยแกว้

ชนิดพิเศษ เป็นผลิตภัณฑ์ท่ี รู้จักและใช้กันแพร่หลายในประเทศเยอรมนีและประเทศญ่ีปุ่น เป็น

ผลิตภณัฑต์กแต่งท่ีมีพ้ืนผิวเรียบสวยงามสามารถทาํเป็นรูปแบบต่างๆ ได ้การติดตั้งรวดเร็ว GRC เป็น

ผลิตภณัฑท่ี์มีนํ้ าหนกัเบา และสามารถผลิตไดต้ามความตอ้งการของสถาปนิกและวิศวกร ปัจจุบนั GRC 

ไดถู้กนาํไปใชใ้นงานต่างๆ ดงัน้ี: 

งานดา้นวศิวกรรม ผนงักนัเสียงทางด่วน ผนงักนัเสียงในอุโมงคร์ถไฟใตดิ้น 

                ผนงัภายนอกอาคาร หลงัคา กนัสาด ฯลฯ  

งานดา้นสถาปัตยกรรม งานประดบัภายนอกอาคารท่ีตอ้งการความละเอียดและความสวยงามเป็นพิเศษ  

นอกจากผลิตภณัฑห์ลกัขา้งตน้ พีซีเอม็ยงัมีการผลิตบลอ็กปูถนน ในช่วงท่ีมีกาํลงัการผลิตเหลือจากการ

ใชผ้ลิตสินคา้หลกั  
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ตวัอย่างผลติภณัฑ์คอนกรีตเสริมใยแก้ว 

 

     
 

 

นอกจากน้ีพีซีเอม็ยงัทาํธุรกิจซ้ือขายสินคา้วสัดุก่อสร้างอ่ืนๆ เช่น กระเบ้ืองมุงหลงัคา ปูนซีเมนต ์

คอนกรีตผสมเสร็จ ซ่ึงรายไดจ้ากธุรกรรมดงักล่าวในปี 2548 คิดเป็นสดัส่วนรายไดป้ระมาณร้อยละ 10 

ของรายไดร้วมของพีซีเอม็ วตัถุประสงคห์ลกัของการดาํเนินการดงักล่าวนอกจากเพ่ือรักษาสมัพนัธ์อนัดี

ระหวา่งคูค่า้แลว้ ยงัเป็นการเพ่ิมยอดสัง่ซ้ือกบัผูข้ายวตัถุดิบใหพี้ซีเอม็ดว้ย ซ่ึงส่วนใหญ่แลว้มกัจะมี

ส่วนลดจากยอดซ้ือใหก้บัลูกคา้ (Volume Discount) ซ่ึงเป็นส่วนท่ีพีซีเอม็จะไดป้ระโยชน์มากจากการ

ซ้ือวตัถุดิบมาเพ่ือใชใ้นการผลิตสินคา้หลกั 

 

5.Pre-Cast 

Pre-Cast Concrete คือ คอนกรีตสาํเร็จรูปท่ีผลิตจากโรงงานแลว้นาํไปประกอบท่ีหนา้งาน อาทิ เช่น ผนงั 

พ้ืน หรือคาน เป็นตน้ ในอดีตท่ีผ่านมาพีซีเอ็มไดผ้ลิตผนงัคอนกรีตสาํเร็จรูป Pre-cast เพ่ือใชก้บัอาคาร

สูง เช่น ผนงัภายนอกของคอนโดมิเน่ียม ผนงัภายนอกของอาคารสูงท่ีใชเ้ป็นสาํนกังานเป็นตน้ มาอยา่ง

ต่อเน่ือง แต่ดว้ยเหตุท่ีวา่งานดงักล่าวเป็นลกัษณะของงานวา่จา้งให้ผลิตเป็นคร้ังคราวไป (Tailor Made) 

เม่ือหมดงานก็ตอ้งหางานใหม่ ตอ้งทาํแบบหล่อใหม่รายไดจ้ากผนังคอนกรีตสําเร็จรูปดงักล่าวจึงไม่

สมํ่าเสมอ และไม่สูงมากนัก ดว้ยการเล็งเห็นว่าปัญหาแรงงานขาดแคลนจะเป็นปัญหาใหญ่ในอนาคต 

ในปี 2553 ท่ีผ่านมา พีซีเอ็มจึงตดัสินใจลงทุนเพ่ิมเติมประมาณ 40 ลา้นบาท ดดัแปลงโรงงานเดิมและ

ดดัแปลงเคร่ืองจกัรท่ีมีอยู่เดิมมาเพ่ือใช้ผลิตช้ินส่วนคอนกรีตสําเร็จรูปสําหรับอาคารพกัอาศยัท่ีเป็น

แนวราบ ไดแ้ก่ ทาวน์เฮา้ส์ หรือบา้นเด่ียว ซ่ึงตลาดกาํลงัขยายตวัอย่างต่อเน่ือง โดยช้ินส่วนคอนกรีต

ดงักล่าว ได้แก่ ส่วนท่ีเป็นผนังและพ้ืน สําหรับอาคารทั้งหลงั โดยพีซีเอ็มสามารถจะหาผูซ้ื้อซ่ึงเป็น

เจา้ของโครงการขนาดใหญ่ซ่ึงมีความตอ้งการการใชว้สัดุดงักล่าวปีละหลายพนัหลงัไดโ้ดยไม่ยาก ซ่ึงจะ

ทาํให้พีซีเอ็มมีรายไดจ้าก Pre-cast อยา่งต่อเน่ือง ทั้งน้ีเน่ืองจากในโครงการเดียวกนัจะมีบา้นหลายร้อย

หลงัซ่ึงมีแบบเพียงไม่ก่ีแบบเท่านั้น โดยปัจจุบนัในปี 2554 กาํลงัการผลิตท่ีเพ่ิมข้ึนสามารถรองรับการ

สัง่ซ้ือจากลูกคา้ไดแ้ลว้     
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รูปภาพการผลติ 

Pre-Cast Concrete สําหรับการก่อสร้างแบบ Mass Product 
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PCM ไดใ้หค้วามสาํคญักบัเร่ืองน้ี โดยไดล้งทุนขยายกาํลงัผลิต  

พ้ืนและผนงัคอนกรีตสาํเร็จรูปเพ่ือประกอบเป็นบา้น Precast 

โดยจะมีกาํลงัผลิตประมาณ 250,000 ตร.ม. ต่อปี 

หรือคิดเป็นบา้นสาํเร็จรูปประมาณ 500 หลงัต่อปี 

 
 

    
 

เม่ือมีการใชช้ิ้นส่วนสาํเร็จรูป Precast Concrete System 

สาํหรับบา้นเด่ียว 1 หลงัจะช่วยลดเวลาก่อสร้างในส่วนของงานโครงสร้าง 

ลงไดจ้ากประมาณ 60 วนั/หลงั เหลือ 8 วนั/หลงั 
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ธุรกจิพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

 

บริษทั บิลท ์แลนด ์จาํกดั (มหาชน) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ โดยมีเป้าหมายในการเติบโตอยา่งค่อย

เป็นค่อยไป  โดยในช่วงแรกจะเป็นการสร้างแบรนดข์องผลิตภณัฑใ์หเ้ป็นท่ีรู้จกัของตลาดโดยมีแนวการพฒันาพ้ืนท่ีใน

แนวรถไฟฟ้าเป็นสาํคญั บริษทัฯ มีสดัส่วนของการก่อสร้าง คอนโดมิเนียม และบา้นจดัสรรท่ียงัไม่แน่นอนเน่ืองจาก

โครงการเพ่ิงจะเร่ิมเปิดตวั  แต่มีเป้าหมายในการพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมในแนวรถไฟฟ้า เท่านั้น ในขณะท่ีบา้น

จดัสรรยงัคงอยูใ่นพ้ืนท่ีมีความเจริญ การคมนาคมสะดวก  โดยในปีท่ีผา่นมาสดัส่วนการก่อสร้างคอนโดยงัมีสดัส่วน

ค่อนขา้งมากเกือบร้อยละ 90  

 

2.2 การตลาดและการแข่งขัน 

 

ก การทาํการตลาดของผลติภัณฑ์และบริการทีสํ่าคญั 
 

ธุรกจิรับเหมาก่อสร้าง 
 

บริษัทมกีลยุทธ์ทางการตลาดดงันี ้
 

1. พิจารณาขอ้มูลดา้นโครงการ ทาํเลท่ีตั้งโครงการ วิเคราะห์ฐานะการเงินและประวติัของผูว้่าจา้ง 

ก่อนการประมูลงาน เพ่ือลดความเส่ียงจากการรับชาํระเงินค่าก่อสร้าง 

2. การส่งมอบงานท่ีตรงตามเวลา โดยใชเ้ทคโนโลยกีารก่อสร้าง Precast ทาํใหส้ามารถผลิตผลงานท่ีมี

คุณภาพสมํ่าเสมอในเวลาท่ีรวดเร็ว 

3. ดาํเนินการก่อสร้างอยา่งมีประสิทธิภาพ โดยใชว้ศิวกรท่ีมีประสบการณ์ในการควบคุมงานก่อสร้าง

ใหไ้ดม้าตรฐาน และมีคุณภาพ 

4. ความสามารถในการรับงานด้วยราคาค่าก่อสร้างท่ีตํ่ากว่าเม่ือเทียบกับผูรั้บเหมาขนาดใหญ่ 

เน่ืองจากการบริหารค่าใชจ่้ายในการผลิตและการดาํเนินงานไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ รวมทั้งความสามารถใน

การออกแบบและก่อสร้างโดยใชเ้ทคโนโลยแีละความเช่ียวชาญ ทาํใหร้าคาตํ่ากวา่คู่แข่งขนัในขนาดเดียวกนั 

5. การรับเหมาก่อสร้างแบบครบวงจร (Turnkey Project) เป็นการใหบ้ริการตั้งแต่การออกแบบอาคาร 

ระบบการก่อสร้าง การตกแต่งภายใน ตลอดจนงานสาธารณูปโภค ซ่ึงช่วยให้สามารถประหยดัตน้ทุนในการ

ก่อสร้าง และไดส่ิ้งก่อสร้างท่ีตรงตามวตัถุประสงคข์องลูกคา้  

6. การใหบ้ริการหลงัการขาย ดว้ยความรับผิดชอบในทุกโครงการ เพ่ือรักษาความสมัพนัธ์ท่ีดีในระยะ

ยาวกบัลูกคา้ 

7. การใชก้ลยทุธ์ทางการตลาดในการหางาน โดยส่งพนกังานดา้นการตลาดไปติดต่อกบัสถาปนิกของ

โครงการต่างๆ โดยใหค้าํปรึกษาในการออกแบบและวางแผนการก่อสร้าง ซ่ึงเป็นการสร้างความสัมพนัธ์ท่ีดีใน

ระยะยาว 
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จาํนวนและขนาดคู่แข่งขัน 

ในตลาดผูรั้บเหมาฯก่อสร้างในประเทศ ทั้งท่ีจดทะเบียน และ ไม่จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยมี์เป็นจาํนวน

มาก  ยิ่งถา้นับรวมผูรั้บเหมารายย่อยเขา้ไปจะยิ่งมีจาํนวนมากข้ึนไปอีก   แต่อย่างไรก็ตามประเภทของผูรั้บเหมา 

สามารถแยกเป็นตามขนาดไดป้ระมาณดงัน้ีคือ   1. ผูรั้บเหมารายยอ่ย  (ซ่ึงจะรับทั้งงานโครงสร้างและงานระบบ)   2. 

ผูรั้บเหมางานระบบ  3. ผูรั้บเหมางานโครงสร้างและงานระบบ รายใหญ่   4. ผูรั้บเหมางานโครงสร้างรายใหญ่   โดยจะ

มีการจดัประเภทของผูรั้บเหมาอีกวา่เป็นผูรั้บเหมาท่ีรับทาํงานก่อสร้างบา้น แนวราบ  กบัผูรั้บเหมาท่ีรับงานก่อสร้าง

อาคารขนาดสูง และ ผูรั้บเหมาท่ีรับงานก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคขนาดใหญ่อีกดว้ย   ซ่ึงโดยทัว่ไปผูรั้บเหมาท่ีรับ

งานราชการเป็นหลกัก็มกัจะไม่ค่อยรับงานเอกชน ในขณะท่ีผูรั้บเหมางานเอกชนเป็นหลกัก็จะไม่ค่อยรับงานราชการ 

เน่ืองจากความชาํนาญ ช่องทางการติดต่อมีความแตกต่างกนั    และผูรั้บเหมาท่ีรับงานก่อสร้างบา้นแนวราบมกัจะไม่

ค่อยรับงานโครงสร้างอาคารสูงในลกัษณะรับงานทั้งโครงการ   ซ่ึงชนิดของเน้ืองานแนวราบท่ีเป็นการสร้างบา้นกบั

การสร้างอาคารสูงมีความแตกต่างกนั   โดยผูรั้บเหมาท่ีรับงานบา้นมกัจะเป็นผูรั้บเหมารายยอ่ยท่ีรับงานตรงกบัเจา้ของ

โครงการ มีความชาํนาญเฉพาะดา้นไป เช่นงานก่อ งานฉาบ หรือ งานบนัได เป็นตน้ ซ่ึงจาํเป็นตอ้งใชแ้รงงานของคน

มากกวา่เคร่ืองจกัร  ในขณะท่ีผูรั้บเหมางานท่ีรับงานก่อสร้างอาคารขนาดใหญ่จะใชเ้คร่ืองจกัรมากกวา่แรงงานคน  ทาํ

ให ้โอกาสท่ีผูรั้บเหมางานโครงสร้างอาคารสูงจะรับงานก่อสร้างบา้นแนวราบทั้งโครงการจึงเป็นเร่ืองยาก  
 

สาํหรับ บมจ.พรีบิลท ์ในส่วนงานรับเหมาก่อสร้างในปัจจุบนั ถือวา่เป็นผูรั้บเหมางานโครงสร้างและงานระบบ

ขนาดใหญ่ ท่ีเนน้งานก่อสร้างอาคาร  อาคารสาํนกังาน  และ งานอาคารสูง โดยมีการก่อสร้างงานบา้นแนวราบบา้งแต่ก็

ทาํใหเ้ฉพาะกบับริษทัยอ่ยเท่านั้น  โดยคู่แข่งในปัจจุบนัก็จะเป็นผูรั้บเหมารายใกลเ้คียงกนั ทั้งท่ีจดทะเบียนอยูใ่นตลาด

หลักทรัพย์และท่ีไม่ได้จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์   แต่อย่างไรก็ตามเน่ืองจากพฤติกรรมของการว่าจ้าง

เปล่ียนแปลงไป จากอาํนาจการต่อรองของผูรั้บเหมาท่ีมีเพียงเล็กน้อยไดเ้พ่ิมข้ึนมาอยู่ในระดบัท่ีสามารถต่อรองได้

เน่ืองจาก ปริมาณความตอ้งการในการก่อสร้างมีมากข้ึนในขณะท่ีผูรั้บเหมาท่ีสามารถผลิตผลงานไดเ้ป็นท่ีน่าพอใจมี

นอ้ยลง  ผูว้า่จา้งไม่อยากเผชิญกบัความเส่ียงในการควบคุมงานเอง กบัการจา้งงานกบัผูรั้บเหมารายยอ่ย จึงทาํให้อาํนาจ

ต่อรองของผูรั้บเหมาในปัจจุบันดีข้ึน   ซ่ึงบริษทัไดเ้พ่ิมอาํนาจต่อรองและปรับเปล่ียนวิธีการรับงานโดยการสร้าง

พนัธมิตรทางการคา้เพ่ิมมากข้ึน  จึงทาํใหใ้นปัจจุบนับริษทัไดรั้บงานต่อเน่ืองจากกลุ่มลูกคา้เดิมของบริษทัโดยไม่ตอ้งมี

การประมูลงานแข่งขนัราคากนัเพ่ิมข้ึน 

กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 

ลูกคา้เป้าหมายของบริษทัคือ เจา้ของโครงการต่างๆ ทั้งภาครัฐ และเอกชน  ท่ีมีความน่าเช่ือถือและฐานะการเงิน

ท่ีมัน่คง  บริษทัมีเป้าหมายวา่จะรับงานท่ีให้ผลตอบแทนสูง ความเส่ียงตํ่าก่อนเป็นอนัดบัแรก โดยมิไดส้นใจประเภท

ของงาน และ พยายามรับงานต่อเน่ืองจากลูกคา้ท่ีมีเครดิตดีและเคยทาํงานร่วมกนัมาก่อนและไม่เกิดปัญหา 

  

นโยบายราคา 

บริษทัตั้งเป้าหมายให้สามารถแข่งขนัไดใ้นตลาด ซ่ึงจะกาํหนดราคาค่าก่อสร้างโดยใชว้ิธีตน้ทุนบวกส่วนต่าง

กาํไรและกาํหนดอตัรากาํไรขั้นตน้ของแต่ละโครงการไวก่้อนล่วงหนา้เพ่ือให้ไดรั้บผลตอบแทนท่ีเหมาะสม ซ่ึงหาก

ราคาท่ีลูกคา้กาํหนดตํ่ากวา่ท่ีบริษทักาํหนดไว ้บริษทัก็จะไม่รับงานนั้นๆ   

ตน้ทุนและความเส่ียงท่ีบริษทัใชเ้ป็นปัจจยัในการพิจารณารับงานจะรวมไปถึงตน้ทุนทางการเงิน และ ความ

เส่ียงดา้นการเรียกชาํระเงินดว้ย  บริษทัจะปฏิเสธการรับงานท่ีมีความเส่ียงดงักล่าวขา้งตน้รวมไปถึงความเส่ียงในการ

ก่อสร้างในสถานท่ีและวธีิการก่อสร้างท่ีอาจเกิดความผิดทางดา้นกฎหมายและส่ิงแวดลอ้มได ้
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การจาํหน่ายและช่องทางการจาํหน่าย 

ปัจจุบนับริษทัมีการรับงานหลายรูปแบบซ่ึงอาจสามารถแบ่งไดด้งัน้ี 

 งานประกวดราคา ท่ีไดรั้บเชิญจากลูกคา้โดยตรง ประมาณร้อยละ 20 

 งานประกวดราคา ท่ีไดรั้บเชิญจากบริษทัท่ีปรึกษาหรือบริษทัออกแบบ ประมาณร้อยละ 20 

 งานประกวดราคา ท่ีไดรั้บเชิญจากหน่วยงานราชการ ประมาณร้อยละ 0 

 การว่าจา้งโดยตรงจากลูกคา้ โดยดูจากคุณสมบัติ และผลงานเป็นหลกั เน่ืองจากบริษทัมีผลงาน

 มากมาย ซ่ึงเป็นปัจจยัใหลู้กคา้มีความมัน่ใจ และราคามกัจะถูกกาํหนดให้ผูรั้บเหมาทุกรายในราคา

 เดียวกนั ประมาณร้อยละ 60  

ธุรกจิผลติ และ จําหน่ายวสัดุก่อสร้าง 
 

กลยุทธ์ทางการตลาด 

 

พีซีเอ็มไดใ้ชก้ลยุทธ์ในการแข่งขนั โดยการควบคุมคุณภาพของสินคา้และการบริการ โดยสินคา้ของ

พีซีเอ็มเป็นท่ีรู้จกัดีในกลุ่มลูกคา้ผูรั้บเหมา ซ่ึงเป็นลูกคา้กลุ่มเป้าหมาย โดยพีซีเอ็มมีนโยบายราคาท่ีปรับตาม

ตน้ทุนการผลิตและสามารถแข่งขนักบัผูผ้ลิตรายอ่ืนในตลาดเดียวกนัได ้
 

• จุดแขง็ของบริษทัพีซีเอม็ เป็นผูอ้ยูใ่นอุตสาหกรรมมานาน เป็นท่ีรู้จกัและยอมรับในกลุ่ม

ลูกคา้ ในเร่ืองคุณภาพของสินคา้และบริการ 

• จุดอ่อนของบริษทัพีซีเอม็ ไม่มีกลุ่ม/เครือบริษทั ท่ีผลิตวตัถุดิบครบวงจร   
 

จาํนวนและขนาดคู่แข่งขัน 

 

แผ่นพ้ืนสําเร็จรูปท้องเรียบมีผูผ้ลิตในท้องตลาดอยู่เป็นจํานวนมาก ส่วนใหญ่เป็นผูผ้ลิตรายย่อย  

ปัจจุบนัพีซีเอม็ จดัเป็นผูผ้ลิตรายใหญ่ 1 ใน 2 ราย (มีกาํลงัการผลิตใกลเ้คียงกนั) ร่วมกบั บมจ. ดีคอนโปรดกัส์ 

โดยคาดวา่กาํลงัผลิตของทั้ง 2 ราย รวมกนัไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 80 ของตลาดแผ่นพ้ืนสาํเร็จรูปทอ้งเรียบ สาํหรับ

แผ่นพ้ืนสําเร็จรูประบบกลวงนั้น พีซีเอ็มมีส่วนแบ่งการตลาดนอ้ยมาก เม่ือเปรียบเทียบกบั CPAC (บริษทัใน

เครือปูนซีเมนตไ์ทย) ซ่ึงเป็นผูป้ระกอบการรายใหญ่ 

สาํหรับผลิตภณัฑเ์สาเขม็นั้น มีผูผ้ลิตในตลาดจาํนวนมาก เน่ืองจากใชเ้ทคโนโลยีการผลิตท่ีไม่ซบัซอ้น

นกั 

ในส่วนของผลิตภณัฑค์อนกรีตเสริมใยแกว้ มีคู่แข่งขนันอ้ยราย คู่แข่งท่ีมีขนาดใหญ่กวา่พีซีเอ็ม ไดแ้ก่ 

บมจ. เจนเนอรัล เอนจิเนียร่ิง และบจ. พรีเมียร์ แต่ถือไดว้า่เป็นการผลิตสินคา้ต่างประเภทกนั 
 

 

 

กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 
 

ลกัษณะของลูกคา้ส่วนใหญ่จะเป็นผูรั้บเหมา เจา้ของโครงการบา้นจดัสรร หรือผูแ้ทนจาํหน่ายท่ีขาย

ใหก้บังานราชการ โดยมีสดัส่วนจากลูกคา้แต่ละกลุ่มประมาณร้อยละ 18, 76 และ 6 ตามลาํดบั 
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นโยบายราคา 

 

พีซีเอม็มีการกาํหนดราคาขายสาํหรับกลุ่มเป้าหมายและใหส่้วนลดสาํหรับลูกคา้ท่ีซ้ือสินคา้ในปริมาณ

และเง่ือนไขท่ีพีซีเอม็กาํหนดโดยมีมาตรฐานของสินคา้ซ่ึงถา้เปรียบเทียบราคาขายสุทธิกบัคู่แข่งขนัแลว้ระดบั

ราคาขายแผน่พ้ืนทอ้งเรียบของพีซีเอม็จะใกลเ้คียงกบัคู่แข่งขนัจึงมีความสามารถในการแข่งขนัทางดา้นราคา

กบัคู่แขง่รายอ่ืนได ้

 

การจาํหน่ายและช่องทางการจาํหน่าย 

 

พีซีเอม็จะแบ่งช่องทางการจาํหน่ายตามประเภทของผลิตภณัฑ ์ซ่ึงมีกลุ่มลูกคา้ท่ีต่างกนั ดงัน้ี 

1. แผน่พ้ืนสาํเร็จรูปทอ้งเรียบ/แผน่พ้ืนสาํเร็จรูป 3 ขา และแผน่พ้ืนสาํเร็จระบบกลวง และเสาเข็ม – ส่วนใหญ่

จะขายผ่านพนักงานขายตรงให้กับลูกคา้โดยตรง หรือขายผ่านผูแ้ทนจาํหน่าย โดยจะมีผูเ้ช่ียวชาญให้

คาํปรึกษาเก่ียวกับผลิตภัณฑ์ต่างๆ นอกจากนั้ นยงัมีบริการจัดส่งสินค้า บริการรับติดตั้ ง พีซีเอ็มมี

หลกัเกณฑห์ลกัๆ ในการแต่งตั้งผูจ้ดัจาํหน่ายดงัน้ี 

 มีศกัยภาพและแนวโนม้ในการขายสินคา้ โดยพิจารณาจากธุรกิจท่ีมีอยู ่

 มีฐานะทางการเงินท่ีเช่ือถือได ้โดยพิจารณาขอ้มูลจากสถาบนัการเงินประกอบดว้ย 

2. คอนกรีตเสริมใยแกว้ (GRC) – เน่ืองจาก GRC เป็นผลิตภณัฑท์ดแทนการหล่อคอนกรีตในสถานท่ีก่อสร้าง 

และเหมาะกบังานสถาปัตยกรรมอยา่งยิง่ ซ่ึงตอ้งอาศยัความรู้ความชาํนาญเป็นพิเศษ ดงันั้นการจาํหน่ายจะ

เป็นการแนะนาํผลิตภณัฑต์รงกบัความตอ้งการของสถาปนิก และวศิวกรผูอ้อกแบบ เจา้ของโครงการ และ

ผูรั้บเหมาก่อสร้าง 

 

ธุรกจิพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

 

กลยุทธ์การแข่งขัน 

 

1. บริษทัจะพิจารณาแหล่งทาํเลท่ีตั้งของโครงการว่ามีศกัยภาพเพียงพอหรือไม่ และ ตน้ทุนของการไดม้า

คุม้ค่าต่อการลงทุนหรือไม่ 

2. บริษทัจะมีการเก็บ Land Bank ไวใ้นจาํนวนท่ีไม่ทาํให้เกิดปัญหาระยะยาว โดยจะเนน้ว่าบริษทัตอ้งมี 

สภาพคล่องเพียงพอและจะไม่ทาํการกูย้มืเงินเพ่ือซ้ือท่ีดินเก็บไวจ้าํนวนมาก  โดยจะค่อยๆพฒันาโครงการ

ไปเร่ือยๆ  และตอ้งมัน่ใจวา่โครงการท่ีกาํลงัทาํอยูส่ามารถผ่านพน้จุดคุม้ทุน จนสามารถสร้างกาํไรไดใ้น

ระดบันึง และ สามารถดาํเนินการต่อไดอ้ยา่งไม่มีปัญหา  บริษทัจึงจะเร่ิมพฒันาโครงการอ่ืนต่อไป (การ

เร่ิมพฒันาโครงการใหม่ อาจจะเร็วหรือชา้ ข้ึนอยูก่บัสถานการณ์ในขณะนั้น) 

3. บริษทัจา้งทีมขายท่ีมีประสิทธิภาพ และมีฐานลูกคา้ในมือเพ่ือให้เกิดผลตอบรับท่ีดีต่อการขาย ในบาง

โครงการ แต่ในขณะเดียวกันบริษทัก็ค่อยๆเพ่ิมพนักงานและฝึกฝนพนักงานเดิมให้มีประสิทธิภาพให้

สามารถรองรับงานท่ีจะเพ่ิมข้ึนในอนาคต  ปัจจุบนับริษทัมีโครงการท่ีขายเองโดยพนกังานของบริษทัและ 

บริษทัฯ ตวัแทนขาย 
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4. บริษทั มีความตั้งใจในการส่งมอบงานท่ีดี ตรงเวลา หรือ ก่อนเวลา และมีความมุ่งมัน่ในการใหบ้ริการท่ีดี

ท่ีสุดกบัลูกคา้ของบริษทั 

 

กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 

บริษทัมีกลุ่มลูกคา้แปรเปล่ียนไปตามโครงการท่ีบริษทัจะสร้างโครงการข้ึน โดยบริษทัจะใช ้ Brand ของ

โครงการเป็นตวักาํหนดกลุ่มลูกคา้  

 

การจาํหน่ายและช่องทางการจาํหน่าย 

  บริษทัใชก้ารโฆษณาผา่นส่ือต่างๆ เช่น ป้ายโฆษณา ส่ิงพิมพ ์โดยแบ่งเป็นหวัขอ้หลกัๆ ไดด้งัน้ี  

 Web site ของโครงการและของบริษทั 

 ป้ายโฆษณา ส่ิงพิมพ ์หรือ ส่ือ media ต่างๆ 

 การออกบูธตามงานบา้นและคอนโด 

 ผา่นนายหนา้ตวัแทน 

 

ข สภาพการแข่งขนั 

 

สภาพการแข่งขันในอุตสาหกรรมในปี 2558 (รับ เหมาก่อสร้าง  วสัดุก่อสร้าง และ อสังหาริมทรัพย์) 

 

ธุรกิจรับเหมาก่อสร้างในปี 2558 ค่อนขา้งชะลอตวัลงจากปีก่อนและขยายตวัตํ่ากว่าท่ีคาดไวเ้ดิม เน่ืองจาก

ความล่าชา้ของโครงการลงทุนโครงสร้างพ้ืนฐานขนาดใหญ่ของรัฐบาล ในขณะการขยายตวัของภาคเอกชนและ

จาํนวนโครงการท่ีอยูอ่าศยัชะลอตวัจากแรงกดดนัดา้นอุปสงคใ์นประเทศท่ีอ่อนตวัลง แต่แมว้า่จะเผชิญกบัปัจจยัลบท่ี

กล่าวขา้งตน้ ผูป้ระกอบการโดยเฉพาะผูป้ระกอบการรายใหญ่ยงัคงมีรายไดท่ี้ต่อเน่ืองมาจากมูลค่างานคงเหลือของ

โครงการก่อสร้างเดิม ประกอบกบัราคาวสัดุก่อสร้างและราคานํ้ ามนัท่ีลดลง อตัราค่าแรงงานท่ีไม่ไดป้รับสูงข้ึนมาก 

ตลอดจนตน้ทุนทางการเงินท่ีลดลงจากอตัราดอกเบ้ียท่ียงัอยูใ่นระดบัตํ่า ทาํใหส้ถานะทางการเงินยงัคงทรงตวั อยา่งไร

ก็ดีจากสภาพตลาดภายในประเทศท่ีค่อนข้างตึงตัวทําให้ผูป้ระกอบการบางรายมองหาโอกาสทางธุรกิจใหม่ๆ 

โดยเฉพาะการลงทุนในต่างประเทศ 

 

 

แนวโน้มภาวะอุตสาหกรรมปี 2559 (รับเหมาก่อสร้าง  วสัดุก่อสร้าง และ อสังหาริมทรัพย์) 

 

รับเหมาก่อสร้าง 

 แนวโนม้ปี 2559 ธุรกิจรับเหมาก่อสร้างน่าจะไดรั้บประโยชน์จากโครงการก่อสร้างขนาดใหญ่ของรัฐบาลท่ี

จะทยอยออกมา เพราะเป็นหน่ึงในกลไกสาํคญัในการผลกัดนัใหเ้กิดการขยายตวัทางเศรษฐกิจ โดยในช่วง 6 เดือนแรก

ของปี 2558 สดัส่วนการก่อสร้างจากภาครัฐคิดเป็นประมาณ 54% ของมูลค่าการก่อสร้างในประเทศรวม ส่วนโครงการ
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ภาคเอกชนและโครงการท่ีอยูอ่าศยัคาดวา่จะไม่ขยายตวัมากนกั ตามทิศทางการลงทุนภาคเอกชนต่างๆ และตลาดท่ีอยู่

อาศยัท่ียงัคงชะลอตวั 

 

อสังหาริมทรัพย์ 

 

ภาวะปัจจยัแวดลอ้มตลาดอสงัหาริมทรัพยใ์นปี 2559 มีทั้งปัจจยัหนุนและความเส่ียงควบคู่กนัไป โดยในดา้น

ของการซ้ือขายท่ีอยูอ่าศยัน่าจะปรับตวัดีข้ึนจากแรงหนุนของมาตรการกระตุน้อสังหาริมทรัพยท่ี์รัฐบาลไดอ้อกมาเม่ือ

เดือนตุลาคม ปี 2558 ท่ีผา่นมา ซ่ึงมาตรการท่ียงัมีผลต่อเน่ืองมายงัปี 2559 น้ี ไดแ้ก่ มาตรการลดค่าธรรมเนียมในการทาํ

ธุรกรรมการซ้ือท่ีอยู่อาศยั ประกอบดว้ย การลดค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธ์ิและค่าจดทะเบียนการจาํนองท่ีอยู่

อาศยัให้เหลือประเภทละร้อยละ 0.01 ซ่ึงจะส้ินสุดวนัท่ี 30 เมษายน 2559 และมาตรการทางภาษีสาํหรับผูท่ี้ซ้ือท่ีอยู่

อาศัยหลังแรกเพ่ือการอยู่อาศัยในราคาไม่เกิน 3 ล้านบาท ซ่ึงจะต้องซ้ือและโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศัยภายใน

วนัท่ี 31 ธนัวาคม ปี 2559 

             โดยในช่วง 4 เดือนแรกของปี 2559 น้ี ซ่ึงจะเป็นช่วงก่อนท่ีมาตรการลดหย่อนค่าธรรมเนียมการทาํธุรกรรม

อสังหาริมทรัพยจ์ะส้ินสุดลงนั้น คาดว่าบรรยากาศตลาดอสังหาริมทรัพยน่์าจะทยอยกลบัมาดีข้ึนอีกคร้ังจากการท่ี

ผูป้ระกอบการพฒันาอสังหาริมทรัพยค์งจะเร่งทาํการตลาดกระตุน้การตดัสินใจของผูท่ี้ตอ้งการซ้ือท่ีอยู่อาศัยให้

ตดัสินใจเร็วข้ึน ทั้งน้ีศูนยว์ิจยักสิกรไทย มองวา่ การโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยูอ่าศยัในเขตกรุงเทพฯและปริมณฑล ในส่วน

ของการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศัยจากผูป้ระกอบการพฒันาอสังหาริมทรัพยใ์นช่วง 4 เดือนแรกของปีน้ี น่าจะมี

ประมาณ 33,250 หน่วย เติบโตประมาณร้อยละ 27.7 เม่ือเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (ซ่ึงหดตวัร้อยละ 26.9) 

อยา่งไรก็ดี ในช่วงหลงัส้ินสุดมาตรการ ยงัคงตอ้งติดตามพฒันาการของเศรษฐกิจในประเทศอนัจะมีผลต่อกาํลงัซ้ือของ

ประชาชน และการตดัสินใจในการลงทุนโครงการใหม่ของผูป้ระกอบการ 

           สําหรับบรรยากาศการลงทุนพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยท่ี์อยู่อาศัยในปี 2559 น้ี อาจกล่าวได้ว่าตลาด

อสังหาริมทรัพยท่ี์อยู่อาศยัขณะน้ีกาํลงัอยู่ในช่วงของการปรับสมดุล โดยมองว่าการลงทุนในช่วงตน้ปียงัคงเป็นไป

อยา่งระมดัระวงั ผูป้ระกอบการยงัให้นํ้ าหนกัในการทาํตลาดระบายท่ีอยูอ่าศยัรอขาย ซ่ึงน่าจะเป็นผลดีต่อจาํนวนท่ีอยู่

อาศยัรอขายในตลาด และหากภาวะตลาดกลบัมาทยอยดีข้ึน การลงทุนโครงการใหม่น่าจะทยอยปรับตวัดีข้ึนตามมา 

 

 

2.3 การจัดหาผลติภัณฑ์หรือบริการ 

 

ก ลกัษณะการจัดให้ได้มาซ่ึงผลติภัณฑ์ 

 

ธุรกจิรับเหมาก่อสร้าง  

 

ลกัษณะการจดัให้ได้มาซ่ึงผลติภณัฑ์ 

บริษทัใชว้ธีิจดัซ้ือวสัดุก่อสร้าง ผา่นผูแ้ทนจาํหน่ายหรือผูข้ายในประเทศ หรือจากผูผ้ลิตโดยตรง โดย          

มีนโยบายดงัน้ี 
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 ราคาตอ้งไม่เกินจากราคาในสญัญาราคากลาง หรือ ราคาทดแทนดว้ยวสัดุอ่ืนของบริษทั ท่ีถูกจดัทาํ

 ข้ึนและปรับปรุงตลอดเวลา 

 สินคา้ตอ้งมีคุณภาพตามคุณสมบติัท่ีไดม้าตรฐานอุตสาหกรรม และตามท่ีลูกคา้ระบุในสญัญา 

 สามารถส่งมอบวสัดุไดต้ามเวลาท่ีระบุในใบสัง่ซ้ือ 

 มีระยะเวลาประกนัคุณภาพ ตามมาตรฐานของสินคา้นั้นๆ 

 

 ทั้งน้ีบริษทัไม่มีการซ้ือวตัถุดิบจากผูผ้ลิตรายใดรายหน่ึงเกินกวา่ร้อยละ 30 ของตน้ทุนวตัถุดิบทั้งหมด 

 

ในส่วนของการจดัหาแรงงาน บริษัทมวีธีิการดงัต่อไปนี ้

บริษทัมีการใชแ้รงงานภายในบริษทั ท่ีมีการจา้งงานเป็นพนกังานบริษทัเอง  และจา้งผูรั้บเหมารายยอ่ย

ซ่ึงส่วนใหญ่ทาํงานกบับริษทัมานานกวา่ 5 ปี โดยคาํนึงถึงคุณภาพท่ีผูรั้บเหมาแต่ละรายจะทาํได ้ โดยบริษทัมี

การช่วยเหลือผูรั้บเหมาตามความเหมาะสม เพ่ือเป็นการจูงใจให้ผูรั้บเหมาท่ีทาํงานมีคุณภาพอยูก่บับริษทัเป็น

ระยะเวลานานๆ  โดยบริษทัจะใหเ้งินตอบแทนพิเศษกบัผูรั้บเหมาท่ีมีผลงานดี และ สามารถส่งมอบงานไดต้าม

กาํหนด  นอกเหนือจากผลตอบแทนปกติ และการจ่ายงวดงานท่ีตรงเวลา   

 

สาํหรับขั้นตอนการดาํเนินงานของบริษทั สามารถสรุปได ้3 ขั้นตอนหลกั ดงัน้ี 

1.  ขั้นตอนการรับงานและเสนอราคา 

 บริษทัจะมีการติดต่อหางาน ทั้ งจากการประกวดราคา และการว่าจ้างโดยตรงจากลูกคา้ โดยจะ

ติดต่อรับเอกสารและสาํรวจพ้ืนท่ี เพ่ือตรวจสอบเง่ือนไขและอุปสรรคต่างๆ ท่ีอาจเกิดข้ึน ซ่ึงจะถูกนาํไปใช้

ประกอบการประเมินราคา รวมกบัค่าใชจ่้ายอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง เช่น ค่าวสัดุก่อสร้าง ค่าใชจ่้ายในการขนส่งวสัดุ 

จาํนวนคนงานท่ีตอ้งใช ้ค่าใชจ่้ายในการดาํเนินการ เป็นตน้  หลงัจากนั้นบริษทัจะมีการวิเคราะห์ฐานะทาง

การเงิน และการศึกษาความเป็นไปไดข้องโครงการ และถา้เห็นวา่ตรงตามเง่ือนไขท่ีบริษทัวางไว ้จึงจะทาํการ

เสนอราคาใหแ้ก่เจา้ของโครงการ และดาํเนินการเซ็นสญัญาเม่ือบริษทัไดรั้บการคดัเลือก 

 

2.  ขั้นตอนการเตรียมการและการดาํเนินการก่อสร้าง 

 เม่ือบริษทัไดรั้บงานแลว้ จะดาํเนินการแต่งตั้งผูจ้ดัการโครงการและทีมงาน ซ่ึงจะพิจารณากาํหนด

รายละเอียดของงานและความรับผิดชอบของทีมงานท่ีเก่ียวขอ้ง และผูจ้ดัการโครงการจะดาํเนินการใน

ส่วนต่างๆ ดงัน้ี 

 การจดัทาํตารางการทาํงาน เพ่ือกาํหนดระยะเวลาการทาํงานใหเ้สร็จตามกาํหนดเวลา 

 การวางแผนการจา้งงาน เพ่ือกาํหนดจาํนวนคน ผูรั้บเหมารายย่อย ผูจ้ ัดหาวสัดุ เคร่ืองมือ

เคร่ืองจกัรท่ีใช ้เพ่ือใหบ้รรลุตามแผนงานท่ีวางไว ้และตั้งงบประมาณเพ่ือใหส้ามารถควบคุม

ค่าใชจ่้ายไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ 

 การจัดเตรียมสํานักงานชั่วคราว เพ่ือเป็นท่ีสําหรับการจดัเตรียมและควบคุมงานก่อสร้าง 

รวมทั้งสาธารณูปโภคท่ีตอ้งใชใ้นการก่อสร้าง 

 การจดัเตรียมแผนการทาํงานโดยละเอียด เพ่ือให้สามารถควบคุมการทาํงานให้เป็นไปตาม

ระยะเวลา และคุณภาพตามท่ีลูกคา้กาํหนด  รวมถึงแผนการควบคุมตน้ทุนโครงการดว้ย 
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 หลงัจากการวางแผนงานต่างๆ แลว้ บริษทัจะเร่ิมดาํเนินการก่อสร้าง โดยมีผูค้วบคุมงานของฝ่าย

บริษทั และ/หรือ ผูค้วบคุมงานของฝ่ายลูกคา้ ร่วมกนัตรวจสอบดูแล และควบคุมความกา้วหนา้ของงาน และ

การจ่ายเงินตามงวดการก่อสร้างท่ีกาํหนดไว ้

 

3. การตรวจสอบความเรียบร้อยและการส่งมอบงาน 

 การตรวจสอบน้ี จะเป็นการตรวจสอบความเรียบร้อยคร้ังสุดทา้ย และแกไ้ขขอ้บกพร่องท่ีเกิดข้ึน

จากการตรวจสอบของเจา้ของโครงการ หรือลูกคา้ของเจา้ของโครงการนั้นๆ ก่อนจะส่งมอบงานให้แก่ลูกคา้  

นอกจากนั้นในบางกรณี เจา้ของโครงการจะทาํการหกัค่าเงินประกนัผลงาน (Retention) ประมาณร้อยละ 5 ของ

มูลค่างานก่อสร้างทั้งหมด เพ่ือประกนัการแกไ้ขงานหลงัส่งมอบแลว้ โดยจะคืนใหบ้ริษทัประมาณ 1 ปีหลงัการ

ส่งมอบงาน 

 

ธุรกจิผลติและขายสินค้าสําเร็จรูป  

 

วตัถุดิบหลักของพีซีเอ็ม ได้แก่ ปูนซีเมนต์ เหล็ก ลวดแรงดึงสูง หินและทราย ซ่ึงผูจ้าํหน่ายอยู่

ภายในประเทศทั้งส้ิน และมีผูจ้าํหน่ายมากราย เพียงพอท่ีจะทาํให้เกิดการแข่งขนักนัในเร่ืองราคา พีซีเอ็มจึงมี

ความเส่ียงในเร่ืองของวตัถุดิบน้อยมากรวมทั้ งเทคโนโลยีการผลิตซ่ึงพฒันามาจนถึงจุดท่ีไม่สามารถจะ

เปล่ียนแปลงไดม้ากกวา่น้ีอีกแลว้  บริษทัไม่มีการซ้ือวตัถุดิบจากผูผ้ลิตรายใดรายหน่ึงเกินกวา่ร้อยละ 30 ของ

ตน้ทุนวตัถุดิบทั้งหมด 
 

 กาํลงัการผลติ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558  พีซีเอ็ม มีโรงงานอยู ่3 แห่ง เป็นทรัพยสิ์นของพีซีเอ็ม 2 แห่ง อีก 1 แห่งเป็น

การเช่าจากบริษทั ปูนซีเมนต์นครหลวง จาํกดั(มหาชน) (เดิมคือบริษทั นครหลวงคอนกรีต จาํกดั) ในเดือน

มกราคม 2547 โดยมีสัญญาเช่า 3 ปี และมีสิทธิต่อสัญญาอีก 3 ปี เม่ือครบกาํหนด 3 ปีแรก  สัญญามีอายลุ่าสุด

ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 

รายการ 2558 2557 2556 

1. แผน่พ้ืนสาํเร็จรูปทอ้งเรียบ / แผน่พ้ืนสาํเร็จรูป 3 ขา     

  กาํลงัการผลิต (ตารางเมตร) 1,200,000 1,200,000 1,200,000 

2.แผน่พ้ืนสาํเร็จรูประบบกลวง    

  กาํลงัการผลิต (ตารางเมตร) 108,000 108,000 108,000 

3.  คอนกรีตเสริมใยแกว้    

  กาํลงัการผลิต (กิโลกรัม)* 1,800,000 1,800,000 1,800,000 

4.  เสาเขม็     

  กาํลงัการผลิต (เมตร) 720,000 720,000 720,000 

5.  Precast    

  กาํลงัการผลิต (ตารางเมตร) 238,000 238,000 115,500 

ที่มา : บริษทั พซีีเอม็ คอนสตรัคช่ัน แมททีเรียล จํากดั 

ส่วนท่ี 1 หนา้  28  

 



         บริษทั พรีบิลท ์จาํกดั (มหาชน)  แบบ 56-1 ปี 2558 ส้ินสุด 31 ธนัวาคม 2558 

 
• ในปี 2548 บริษทัมีการปรับปรุงช่วงเวลาการผลิตและพฒันาฝีมือแรงงานเพ่ิมข้ึน ทาํใหส้ามารถผลิตไดม้ากกวา่

กาํลงัการผลิตท่ีมีอยู ่ โดยตั้งแตปี่ 2549 - ปัจจุบนั พีซีเอม็มีกาํลงัการผลิตคอนกรีตเสริมใยแกว้ท่ีประมาณ 1.8 ลา้น

กิโลกรัมต่อปี      

• ปัจจุบนัโรงงานมีการทาํการผลิต 1 กะทาํงาน โดยมีเวลาทาํงานเฉล่ียประมาณ 8 ชัว่โมงต่อวนั 

 

หมายเหตุ  (1) เน่ืองจากแท่นผลิตท่ีใชใ้นการผลิตแผน่พ้ืนทอ้งเรียบ และแผน่พ้ืนสาํเร็จรูป 3 ขา สามารถใชร่้วมกนัได ้จึง

รวมแสดงกาํลงัการผลิตของผลิตภณัฑ ์2 ชนิด  

 

 

 

ขั้นตอนการผลติ 

 

แผ่นพืน้สําเร็จรูปท้องเรียบ/แผ่นพืน้สําเร็จรูป 3 ขา และแผ่นพืน้ระบบกลวง 

 

 

 

 

 

เสาเข็ม  

 

 

คอนกรีตเสริมใยแก้ว 

 

 

 

ธุรกจิพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

 

 ปัจจุบนัการซ้ือท่ีดินยงัคงเป็นการตดัสินใจจากผูบ้ริหารระดบัสูงท่ีไดมี้การหารือร่วมกบั

คณะกรรมการบริษทัทุกคร้ัง  โดยนโยบายการหาท่ีดินจะมุ่งเนน้ท่ีดินท่ีมีศกัยภาพ และ สามารถพฒันาไดภ้ายใน 1-3ปี 

โดยถา้เป็นท่ีดินสาํหรับการสร้างคอนโดมิเน่ียมจะตอ้งเกาะแนวรถไฟฟ้าเท่านั้น  

 

 การจดัหาผลติภัณฑ์หรือบริการ 

 

วธีิการซ้ือท่ีดินของบริษทั สามารถแบ่งไดด้งัน้ี 

1. ลงประกาศโฆษณาแสดงความตอ้งการจะซ้ือท่ีดินในส่ือส่ิงพิมพต์่างๆ 

2. ใหน้ายหนา้ขายท่ีดินไปดาํเนินการจดัหาท่ีดิน ตามความตอ้งการท่ีบริษทักาํหนด 

ทาํความสะอาดแท่นผลิต ทานํ้ามนัแท่นผลิต ดึงลวดแรงดึงสูง เทคอนกรีต  
(แผน่พ้ืนทอ้งเรียบ/

แผน่พ้ืน 3 ขา)/ 
การบดอดัคอนกรีต  

(แผน่พ้ืนกลวง) 

บ่มคอนกรีต ตดัแผน่ ยกเขา้กองเก็บ 

ทาํความสะอาดแม่พิมพ ์ ทานํ้ามนัแม่พิมพ ์ ทานํ้ามนั

คอนกรีต ใยแกว้

บนแม่พิมพ ์

ตรวจวดัความ

หนาของช้ินงาน

ให้ไดม้าตรฐาน  

ตกแต่ง

เพ่ิมเติม

 

บ่ม

คอนกรีต 
ยกเขา้

กองเก็บ 
ถอด

แบบ 

ทาํความสะอาดแท่นผลิต ทานํ้ามนัแท่นผลิต ดึงลวดแรงดึงสูง เทคอนกรีต  
 

บ่มคอนกรีต ตดัเสา ยกเขา้กองเก็บ 
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3. ติดต่อไปยงัสถาบนัการเงินต่างๆ ซ่ึงส่วนใหญ่จะเป็นท่ีดินของลูกคา้ท่ีมีปัญหาของสถาบนัการเงิน

นั้นๆ 

 

วธีิการก่อสร้าง 

1. ใชบ้ริษทัแม่ในการก่อสร้างทุกโครงการเพ่ือลดตน้ทุนและปัญหาเร่ืองการส่ือสาร และคุณภาพของ

งาน 

 

 

ข ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมจากกระบวนการผลติหรือการกาํจัดวตัถุดิบเหลอืใช้ 

 

ธุรกจิรับเหมาก่อสร้าง 

 

 บริษทัดาํเนินนโยบายก่อสร้างใหก้บัโครงการท่ีมีคุณภาพและขออนุญาตจดัสรรแลว้เท่านั้น การควบคุมการ

ก่อสร้างและความปลอดภยั รวมทั้งผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้ม จะตอ้งปฏิบติัตามกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง เช่น กฎหมาย

ควบคุมการก่อสร้างอาคาร ซ่ึงมีขอ้กาํหนดเก่ียวกบัการอนุญาตปลูกสร้าง การป้องกนัวสัดุตกหล่น แผงป้องกนัฝุ่ น การ

สุขาภิบาล การตรวจควบคุมการปลูกสร้าง เป็นตน้    

 

ตวัอย่างการดาํเนินการเพือ่ลดผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อม 

 

• บริษทัใชร้ะบบป้องกนัของตกจากชั้นการก่อสร้าง ท่ีสามารถปรับเปล่ียนตามพ้ืนท่ีตึกไดจ้ริง 

• บริษทัมีระเบียบปฏิบติังานเก่ียวกบัส่ิงแวดลอ้ม 

• บริษทัมีการจ้างผูเ้ช่ียวชาญเพ่ือเขา้ตรวจสอบไซด์งานก่อสร้างเป็นประจาํเพ่ือลดปัญหาจากอุบัติเหตุ และ 

ผลกระทบจากการก่อสร้าง 

• บริษทัมิไดมี้การก่อสร้างเกินเวลาตามท่ีกฎหมายกาํหนด  

• บริษทัมีการบาํบดันํ้ าเสียก่อนท้ิงนํ้ าลงสู่พ้ืนท่ีสาธารณะ 

ฯลฯ 

บริษัทไม่เคยได้รับข้อพพิาทหรือ ถูกฟ้องร้องในคดเีกีย่วกบัส่ิงแวดล้อมเลย 

 

ธุรกจิผลติและจําหน่ายวสัดุก่อสร้าง 

 

 สําหรับธุรกิจผลิตและจาํหน่ายวสัดุก่อสร้าง เน่ืองจากสินคา้ท่ีพีซีเอ็มผลิต เป็นวสัดุก่อสร้างท่ีผลิตจาก

คอนกรีต กระบวนการผลิตจึงไม่ซบัซ้อนและไม่มีการใชว้ตัถุดิบท่ีมีพิษ โดยกระบวนการผลิตวตัถุดิบจะถูกส่งจาก 

SILO เขา้เคร่ืองผสมทางท่อและผลิตภัณฑ์อยู่ภายใตก้ารดูแลของ สมอ. กระทรวงอุตสาหกรรม ของท่ีเหลือจาก

กระบวนการผลิตสามารถขายเพ่ือไปใชง้านต่อได ้
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ตวัอย่างการดาํเนินการเพือ่ลดผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อม 

• ดว้ยกระบวนการของการผลิต ไม่ไดเ้ป็นปัญหากบัส่ิงแวดลอ้มอยูแ่ลว้ จึงทาํให้บริษทัใชก้ารควบคุมการทาํงาน

เพ่ือใหล้ดผลกระทบต่อพนกังานใหม้ากท่ีสุด 

• บริษทัมีการจดัใหพ้นกังานสวมอุปกรณ์ท่ีปลอดภยัในการทาํงาน  

• บริษทัจดัใหมี้ฉีดนํ้ าควบคุมฝุ่ นละอองจากการผลิต 

• บริษทัจดัใหมี้การควบคุมของเสียท่ีเกิดจากการผลิตอยา่งเป็นระบบ โดยใหส้ามารถนาํกลบัมาใชไ้ดใ้หม่  

• บริษทัมีการบาํบดันํ้ าเสียก่อนท้ิงลงสู่พ้ืนท่ีสาธารณะ 

 

บริษัทไม่เคยได้รับข้อพพิาทหรือ ถูกฟ้องร้องในคดเีกีย่วกบัส่ิงแวดล้อมเลย 

ธุรกจิพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

 

สาํหรับธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ การก่อสร้างอาจจะมีผลต่อส่ิงแวดลอ้มและพ้ืนท่ีใกลเ้คียงบริเวณก่อสร้าง 

ซ่ึงบริษทัไดต้ระหนกัถึงความจาํเป็นในการรักษาส่ิงแวดลอ้มโดยบริษทัจะมีการปฏิบติังานก่อสร้างตามขอ้บงัคบัของ

ส่ิงแวดลอ้มกรณีท่ีตอ้งมีการปฏิบติัตาม  ส่วนกรณีท่ีไม่ตอ้งมีการปฏิบติัตามขอ้บงัคบัเก่ียวกบัส่ิงแวดลอ้มบริษทัก็จะ

ดาํเนินงานก่อสร้างและสร้างส่ิงป้องกนัท่ีอาจจะทาํใหเ้กิดผลเสียต่อส่ิงแวดลอ้ม 

  

ตวัอย่างการดาํเนินการเพือ่ลดผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อม 

 

• บริษทัใชบ้ริษทัแม่ท่ีมีการควบคุมและพิจารณาประเดน็การรักษาส่ิงแวดลอ้ม 
• บริษทัใชว้ธีิการออกแบบเพ่ือช่วยลดการใชพ้ลงังาน และรักษาส่ิงแวดลอ้ม 
• บริษทัดาํเนินการติดตั้งออกแบบใหตึ้กอาคารมีการกาํจดัของเสียก่อนท้ิงออกสู่พ้ืนท่ีสาธารณะ 

 

บริษัทไม่เคยได้รับข้อพพิาทหรือ ถูกฟ้องร้องในคดเีกีย่วกบัส่ิงแวดล้อมเลย 
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2.4 งานทีย่ังไม่ส่งมอบ 

โครงการปัจจุบันทีก่าํลงัดาํเนนิงานอยู่                                                      (หน่วย: ล้านบาท) 

 ช่ือโครงการ  
มูลค่างานตามสัญญา

ทั้งส้ิน*  (ล้านบาท) 

 

รวมร้อยละของงานที่

ทาํเสร็จสะสมถึงส้ินปี 

2558 

ร้อยละทีค่าดว่าจะ

แล้วเสร็จปี  2559 

ร้อยละทีค่าดว่าจะแล้ว

เสร็จปี  2560 

 

ร้อยละทีค่าดว่าจะ

แล้วเสร็จปี  2561 

โครงการ อาคารจอดรถวดัพระธรรมกายเฟส 1 1,114.00 96.00 4.00 - - 

โครงการ อาคารจอดรถวดัพระธรรมกายเฟส 2 1,127.00 96.00 4.00 - - 

โครงการ อาคารคุณยายหน่ึงไม่มีสอง 1,173.00 93.00 7.00 - - 

โครงการ Unixx 1,589.00 99.00 1.00 - - 

โครงการ อาคารพระผูป้ราบมาร 1,291.00 40.00 60.00 - - 

โครงการ AERAS 580.00 24.00 51.00 25.00 - 

โครงการ อาคารพระผูป้ราบมาร เฟส 2 1,117.00 19.00 60.00 21.00 - 

โครงการ อาคารพระผูป้ราบมาร เฟส 2 งานระบบ 207.00 18.00 60.00 22.00 - 

โครงการ  Ashton Chula-Silom 1,997.00 2.00 29.00 42.00 27.00 
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 ช่ือโครงการ  
 มูลค่างานตามสัญญา

ทั้งส้ิน*  (ล้านบาท) 

 

รวมร้อยละของงานที่

ทาํเสร็จสะสมถึงส้ินปี 

2558 

ร้อยละทีค่าดว่าจะ

แล้วเสร็จปี  2559 

ร้อยละทีค่าดว่าจะแล้ว

เสร็จปี  2560 

ร้อยละทีค่าดว่าจะ

แล้วเสร็จปี  2561 

โครงการ Whizdom ลาดพร้าว 643.00 6.00 55.00 39.00 - 

โครงการ Premio Fresco 233.00 17.00 83.00 - - 

โครงการ สาํนกังานขาย Ideo Mobi Bangsue 17.00 90.00 10.00 - - 

โครงการ  Ideo Mobi Bangsue 726.00 - 50.00 50.00 - 

โครงการ Mews เยน็อากาศ 211.00 7.00 93.00 - - 

โครงการ Beatniq 720.00 - 31.00 45.00 24.00 

โครงการ สาํนกังานขาย The Loft Asoke 17.00 0.00 100.00 - - 

* มูลค่าตามสัญญาทั้งส้ินเป็นมูลค่าที่นับสะสมรวมงานเพิม่ลด(เนื่องจากงานรับเหมาก่อสร้างบ้านและอาคารขนาดกลางจะมีงานเพิม่เติมและงานลดเป็นปกติของธุรกจิ)  และเป็นมูลค่าโดยประมาณ 
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ธุรกจิ ผลติ และ จาํหน่ายวสัดุก่อสร้าง 

 

   ไม่มี 

 

ธุรกจิพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

โครงการที่กาํลังดาํเนินการ 

พืน้ที่ 

(ไร่-งาน-วา2) 

จํานวน 

ยูนิต 

มูลค่าโครงการ 

(ล้านบาท) ปีที่เปิดโครงการ 

 

 

กลุ่มลุกค้าเป้าหมาย 

 

ความคบืหน้า 

การก่อสร้าง  

ณ 31 ธ.ค.58 

ปีที่เสร็จส้ินการส่ง

มอบกรรมสิทธ์ิ 

ในยูนิตสุดท้าย 

จํานวนยูนิต 

ที่ขายแล้ว ร้อยละ 

ณ 31 ธ.ค.58 

จํานวนยูนิต 

ที่โอนแล้ว ร้อยละ 

ณ 31 ธ.ค.58 

อาคารแนวราบ          

 -Tempo Ruamrudee 0-2-040 78 380 ไตรมาส 4 ปี 2552 ลูกคา้ระดบักลาง 100% ปี 2556 100 100 

 -Tempo Phaholyothin 0-3-004 79 396 ไตรมาส 4 ปี 2553 ลูกคา้ระดบักลาง 100% ปี 2558 100 100 

 -Tempo Ratchada 0-3-097 109 313 ไตรมาส 3 ปี 2554 ลูกคา้ระดบักลาง 100% ปี 2559 97 97 

 -Tempo M Tiwanon 0-4-012 166 297 ไตรมาส 4 ปี 2554 ลูกคา้ระดบักลาง 100% ปี 2559 99 99 

 -Tempo One Ramkhamheng - Rama9 

 - Tempo Quad 

 - Lesto Condo 

1-0-096 

1-0-13.2 

1-0-92.7 

142 

153 

139 

333 

301 

1,085 

ไตรมาส 2 ปี 2557 

ไตรมาส 2 ปี 2558 

ไตรมาส 3 ปี 2558 

ลูกคา้ระดบักลาง 

ลูกคา้ระดบักลาง 

ลูกคา้ระดบักลาง 

100% 

44% 

17% 

ปี 2559 

ปี 2560 

ปี 2560 

98 

29 

22 

61 

0 

0 

          

อาคารสูง          

 -Tempo Grand Sathon - Wutthakat 5-3-53.3 1,004 2,607 ไตรมาส 1 ปี 2557 ลูกคา้ระดบักลาง 59% ปี 2560 73 0 

          

ทาวน์เฮ้าส์          

 -Tempo Town Rattana Thibeth-Saima 

- The Ritmo 

3-1-19.4 

47-3-25.4 

36 

465 

140 

982 

ไตรมาส 1 ปี 2555 

ไตรมาส 1 ปี 2559 

ลูกคา้ระดบักลาง 

ลูกคา้ระดบักลาง 

100% 

12% 

ปี 2558 

ปี 2562 

100 

0 

100 

0 
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3. ปัจจยัความเส่ียง 

ธุรกจิรับเหมาก่อสร้าง (ดาํเนนิการโดยบริษัท) 

 

3.1 ความเส่ียงจากการพ่ึงพิงลูกคา้รายใหญ ่

ในอดีตบริษทัรับงานจากกลุ่มบริษทั เอเช่ียน พร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมน้ท์ จาํกดั (มหาชน) “AP” ผูถื้อหุ้นราย

ใหญ่ของบริษทัเป็นจาํนวนมากโดยมีราคาและเง่ือนไขตามปกติของการดาํเนินการคา้ท่ี AP มีกบัผูรั้บเหมารายอ่ืนเป็น

เหตุให้มีความเช่ือว่าอาจเป็นความเส่ียง ท่ีบริษทัจะไม่สามารถดาํรงความต่อเน่ืองไดถ้า้เกิดหยุดรับงานจากบริษทัท่ี

เก่ียวขอ้งแมว้่าโดยแท้จริงแลว้ราคา หรือ เง่ือนไขท่ีบริษทัฯ ไดรั้บเป็นเง่ือนไขทางการคา้ปกติ แต่อย่างไรก็ตามใน

ปัจจุบนับริษทัมีนโยบายในการเลือกรับงาน โดยพิจารณาจากผลตอบแทน ความเส่ียงต่างๆ รวมถึงความต่อเน่ืองของ

โครงการท่ีจะไดรั้บต่อเน่ืองในอนาคต   

          (หน่วย : ลา้นบาท) 

ตารางแหล่งทีม่าของรายได้ 2556  2557  2558  

กลุ่ม AP และบริษทัท่ีเก่ียวขอ้ง - - - - - - 

บริษทัยอ่ย 36.86 0.7% 37.33 0.66% 277.48 7.28% 

บริษทัอ่ืน 4,974.23 99.3% 5,612.38 99.34% 5,612.38 99.34% 

รวม 5,011.09 100.0% 5,649.71 100.0% 3,809.54 100.0% 

 

ในปีทีผ่่านมา  บริษทัมสัีดส่วนการรับงาน แบ่งตามผู้ว่าจ้างดงันี ้ 

(หน่วย : ลา้นบาท) 

ผู้ว่าจ้าง รายได้ปี 2558 % งานคงเหลอืในมอืปี 2558 % 

รายท่ี 1 1,365.94 35.86 2,026.32 29.38 

รายท่ี 2 772.33 20.27 206.61 3.00 

คละผูว้า่จา้ง 1,671.27 43.87 4,663.06 67.62 

รวม 3,809.54 100.00 6,895.99 100.00 

 

 

สรุป : บริษัทฯไม่มคีวามเส่ียงจากการพึง่พงิลูกค้ารายใหญ่ 

 

3.2 ความเส่ียงจากการรับเหมาท่ีอิงกบัประเภทก่อสร้างอยา่งใดอยา่งหน่ึงท่ีมากเกินไป 

การตดัสินใจในการซ้ือบา้นของผูบ้ริโภคจะข้ึนอยูก่บัภาวะเศรษฐกิจโดยรวมของประเทศ อตัราดอกเบ้ีย ความ

เช่ือมัน่ในตวัเจา้ของโครงการรวมถึงกาํลงัซ้ือของผูบ้ริโภคเอง รวมถึง Life style ของวิถีชีวิตท่ีเปล่ียนไป ซ่ึงบริษทั

พฒันาอสงัหาริมทรัพยจ์ะตอ้งมีวธีิการเลือกและจดัการใหโ้ครงการของตวัเองเป็นท่ีตรงใจกบัผูบ้ริโภคใหม้ากท่ีสุด โดย

บริษทัจะตอ้งตดัสินใจในการกาํหนดสดัส่วนของการก่อสร้างวา่จะเป็น บา้น คอนโดมิเน่ียม หรืออาคารโรงงาน เป็น

สัดส่วนเท่าใด  ในทาํนองเดียวกนัผูรั้บเหมาก่อสร้างท่ีรับงานต่อจากผูพ้ฒันาอสังหาริมทรัพยจึ์งมีความเส่ียงจากการ
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เปล่ียนแปลงวิธีการลงทุนของบริษทัพฒันาอสังหาริมทรัพยโ์ดยจะตอ้งมีแนวทางในการสร้างความยืดหยุ่นในการ

ก่อสร้างใหไ้ดห้ลากหลายรูปแบบ หรือถา้เป็นรูปแบบใดรูปแบบหน่ึงก็จะตอ้งมีการสร้างความมัน่คงให้กบังานในมือ

ให้มีระดบัความต่อเน่ืองอย่างสมํ่าเสมอ อยา่งไรก็ตามบริษทัไดแ้สดงให้เห็นวา่บริษทัตระหนกัถึงความเส่ียงดงักล่าว

โดยมีนโยบายลดความเส่ียงจากการพยายามกระจายการรับเหมางานก่อสร้างไปยงัธุรกิจอ่ืน ไดแ้ก่ อาคารโรงงาน งาน

ก่อสร้างระบบสาธารณูปโภค อาคารพกัอาศยัและสาํนกังาน ศูนยก์ารคา้ และงานราชการ ซ่ึงจะช่วยกระจายความเส่ียง

ใหก้บับริษทัและทาํใหบ้ริษทัไดรั้บความน่าเช่ือถือเพ่ิมข้ึนได ้    

(หน่วย : ลา้นบาท) 

โครงสร้างรายได้ - รับเหมาก่อสร้าง 2556  2557  2558  

งานบา้น - - - - - - 

งานอาคารสูง 3,193.24 63.7% 4,748.89 84.06% 3,136.83 82.34% 

อาคารขนาดกลาง โรงงาน งานระบบ 1,817.85 36.3% 900.82 15.94% 672.71 17.66% 

รวม 5,011.09 100.0% 5,649.71 100.0% 3,809.54 100.0% 

 

สรุป : บริษัทฯไม่มคีวามเส่ียงจากการรับเหมาทีอ่งิกบัประเภทธุรกจิอย่างใดอย่างหนึ่งมากเกนิไป   

 

3.3 ความเส่ียงจากความผนัผวนของราคาวสัดุก่อสร้าง 

วสัดุก่อสร้างท่ีเป็นต้นทุนหลักได้แก่ ปูนซีเมนต์ และเหล็ก ซ่ึงถ้ามีการปรับราคาของสินค้าดังกล่าวจะมี

ผลกระทบโดยตรงต่อกาํไรของบริษทั แมบ้ริษทัจะไดมี้การคาํนวณราคาเผื่อการข้ึนราคาของวสัดุก่อสร้างก่อนจะมีการ

ตกลงรับงานแลว้ก็ตาม โดยวสัดุก่อสร้างขา้งตน้จะมีความผนัผวนตามภาวะเศรษฐกิจ และความตอ้งการของตลาด  

รวมถึงราคาราคานํ้ ามนั และอตัราค่าแรงดว้ย     บริษทัมีนโยบายในการพยายามลดความเส่ียงดงักล่าวขา้งตน้หลาย

ประการ   เช่น  การรับงานก่อสร้างระยะสั้นในช่วง 1-2 ปีเท่านั้น หรือมีการรับงานและมีการลงนามในสัญญาเป็นเฟส  

เพ่ือให้สามารถปิดโครงการให้เร็วและสามารถปรับราคาใหม่ไดท้นักบัราคาวสัดุก่อสร้างท่ีเพ่ิมข้ึน ในขณะเดียวกนั

บริษทัจะพยายามทาํสญัญาซ้ือล่วงหนา้ในวสัดุก่อสร้างหลกั รวมถึงการท่ีบริษทัผลกัภาระในเร่ืองของความผนัผวนของ

ราคาวสัดุโดยการใหลู้กคา้เป็นผูท้าํการจดัหาวสัดุหลกัใหแ้ก่บริษทัแทนในบางโครงการ 

 

สรุป : บริษัทฯ มนีโยบายและมาตราการป้องกนัความเส่ียงจากความผนัผวนของราคาวสัดุก่อสร้าง 

 

3.4 ความเส่ียงจากการขาดแคลนแรงงานและบุคลากร 

แรงงานเป็นปัจจยัท่ีมีผลต่อระยะเวลาการก่อสร้างและการส่งมอบใหต้รงตามสญัญา ซ่ึงบางคร้ังอาจประสบ

ปัญหาการขาดแคลนแรงงานในช่วงเทศกาล เน่ืองจากการเดินทางกลบัภูมิลาํเนาของแรงงาน นอกจากน้ียงัเกิดจากการ

เปล่ียนท่ีทาํงานอนัเน่ืองมาจากค่าแรงท่ีดีกวา่ รวมถึงการเปล่ียนแปลงดา้นกฎหมายแรงงานหรือกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกบั

แรงงาน ดงันั้นบริษทัไดก้าํหนดวธีิการบริหารงานโดยวางแผนใหส้อดคลอ้งกบัช่วงวนัหยดุเทศกาล การเพ่ิมแรงงาน

ต่างดา้วชดเชยแรงงานท่ีขาด การจ่ายค่าจา้งตรงตามเวลา จดัระเบียบและสวสัดิการท่ีเหมาะสมใหแ้รงงานตามอายงุานท่ี

ทาํงานต่อเน่ืองใหบ้ริษทั เพ่ือใหแ้รงงานมีความผกูพนัและรู้สึกมัน่คงกบังานท่ีทาํ รวมถึงการปรับเปล่ียนวธีิการก่อสร้าง
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ใหพ่ึ้งพาแรงงานนอ้ยลง เช่นการใชก้ารก่อสร้างระบบสาํเร็จรูป Precast เขา้มาช่วยในการก่อสร้างบางส่วนงาน ซ่ึงใน

อดีตท่ีผา่นมา บริษทัไม่เคยประสบกบัภาวะขาดแคลนแรงงานอยา่งรุนแรง 

 

สรุป : บริษัทฯ มนีโยบายและมาตราการป้องกนัความเส่ียงจากการขาดแรงงานและบุคคลากร 

 

3.5 ความเส่ียงดา้นเงินทุนหมุนเวยีน 

 ในธุรกิจรับเหมาก่อสร้างนั้น บริษทัจาํเป็นตอ้งใชเ้งินทุนหมุนเวียนค่อนขา้งสูงสําหรับการขยายการรับงาน 

เน่ืองจากจําเป็นจะต้องสํารองไวส้ําหรับการประมูลงาน การประกันผลงาน และใช้ในการดําเนินงานก่อสร้าง

โดยเฉพาะในช่วงเร่ิมงานซ่ึงเป็นการจ่ายในส่วนของค่าแรง ค่าวสัดุก่อสร้าง  ซ่ึงบริษทัไดล้ดความเส่ียงดงักล่าวโดยการ

กระจายการรับงานก่อสร้างเพ่ือให้ครอบคลุมทุกประเภทธุรกิจ นอกจากน้ีบริษทัยงัจดัหาแหล่งเงินทุนจากสถาบัน

การเงินใหเ้พ่ิมข้ึน เพ่ือใหเ้พียงพอกบัความตอ้งการ โดยกาํหนดระยะเวลา และเง่ือนไขของการชาํระเงินตน้และดอกเบ้ีย 

ใหเ้หมาะสมกบัการดาํเนินโครงการต่างๆ ของบริษทั   รวมไปถึงการปรับปรุงคุณภาพของงานเพ่ือสร้างอาํนาจต่อรอง

โดยใหมี้การจ่ายเงินค่าก่อสร้างล่วงหนา้  ซ่ึงในปัจจุบนับริษทัไดรั้บเงินล่วงหนา้ทุกโครงการ 

 

สรุป : บริษัทฯ มนีโยบาย มาตราการควบคุม และจดัหาแหล่งเงนิทุนทีเ่พยีงพอเพือ่ลดความเส่ียงด้านเงนิทุนหมุนเวยีน 

 

3.6 ความเส่ียงดา้นคดีความ การฟ้องร้องในเร่ืองเก่ียวกบังานก่อสร้าง 

 ในธุรกิจรับเหมาก่อสร้างนั้น บริษทัอาจจะมีความเส่ียงดา้นคดีความในการก่อสร้าง ท่ีอาจจะเกิดจากการ

ทาํงานไม่ตรงตามกาํหนดเวลา หรือ เง่ือนไขในสญัญา  นอกจากน้ียงัอาจเกิดความเส่ียงจากการถูกฟ้องร้องจากผูอ้ยู่

อาศยัขา้งเคียงกบัหน่วยงานก่อสร้างในเร่ืองต่างๆ   ซ่ึงบริษทัไดพ้ยายามลดความเส่ียงดงักล่าว โดยการจดัทาํประกนัภยั

ใหค้รอบคลุมความเส่ียงดงักล่าว และ จดัทาํระบบงานต่างๆใหส้นบัสนุนงานก่อสร้างใหเ้ป็นไปตามเง่ือนไขของสญัญา 

และ ลดความเส่ียงต่างๆ จากการก่อสร้าง เช่น เคร่ืองป้องกนัการตกหล่นของเศษวสัดุ เป็นตน้ 

 

สรุป : บริษัทฯ มนีโยบาย และมาตราการในการป้องกนั และลดความเส่ียงด้านคดคีวาม การฟ้องร้องในเร่ืองเกีย่วกบั

งานก่อสร้าง 

 

3.7 ความเส่ียงจากความถดถอยของภาวะเศรษฐกิจ 

 ในธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง บริษทัยงัคงตอ้งเผชิญกบัความเส่ียงจากการถดถอยของภาวะเศรษฐกิจโดยรวม ทั้ง

ในประเทศ และต่างประเทศ ซ่ึงผลกระทบดงักล่าวจะทาํใหก้ารลงทุนท่ีจะเกิดข้ึนจากต่างประเทศและในประเทศลดลง 

ซ่ึงจะมีผลต่อการใชจ่้ายเงินและกระแสเงินสด ซ่ึงบริษทัตอ้งใชค้วามระมดัระวงัในการรับงานและควบคุมการใชจ่้าย

อยา่งมาก 

 

สรุป : บริษัทฯ ตดิตามข่าวสารและพยายามปรับตวัให้รวดเร็วต่อสถานะการณ์ต่างๆ 
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ธุรกจิผลติและขายพืน้คอนกรีตอดัแรง วสัดุก่อสร้าง และให้บริการตดิตั้งพืน้คอนกรีตอดัแรง (ดาํเนินงานโดยบริษัท

ย่อย “พซีีเอม็”) 

 

3.1 ความเส่ียงจากการถูกฟ้องร้องกรณีละเมิดสิทธิบตัร 

เม่ือวนัท่ี  30  กนัยายน  2552   ศาลทรัพยสิ์นทางปัญญาและการคา้ระหวา่งประเทศกลาง  ไดมี้คาํพิพากษาให้

เพิกถอนสิทธิบตัรเลขท่ี  16808  ของบริษทัดีคอน   และใหย้กฟ้องคดีของดีคอนเก่ียวกบัค่าเสียหายของทั้ง  2  ฝ่าย  

ในปัจจุบนัเลยระยะเวลาอุทธรณ์ของโจทกต์่อศาลแลว้ คดีความจึงเป็นท่ีส้ินสุด 

 

สรุป : จากคาํตดัสินแสดงให้เห็นว่าบริษัทฯไม่มคีวามเส่ียงในเร่ืองนีแ้ต่อย่างใด 

 

3.2 ความเส่ียงเก่ียวกบัความผนัผวนของราคาวตัถุดิบ 

วตัถุดิบส่วนใหญ่ท่ีใชใ้นการผลิตไดแ้ก่ ปูนซิเมนต ์เหล็ก ลวดแรงดึงสูง ซ่ึงคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 50-80 ของ

ตน้ทุนวตัถุดิบท่ีใชใ้นการผลิตแผ่นพ้ืนสาํเร็จรูป มีความผนัผวนของราคาตามกลไกของตลาดทั้งในและต่างประเทศ 

พีซีเอม็จึงไดพ้ยายามลดความเส่ียงดงักล่าว โดยการสั่งซ้ือวตัถุดิบในปริมาณท่ีเหมาะสมกบัปริมาณสั่งซ้ือจากลูกคา้ไว้

ล่วงหนา้ในช่วงระยะเวลาท่ีมีความผนัผวนของราคา ซ่ึงฝ่ายจดัซ้ือจะมีการติดตามขอ้มูลอยู่ตลอดเวลา  อย่างไรก็ตาม

ตลาดแผน่พ้ืนสาํเร็จรูปเป็นตลาดท่ีมีการแข่งขนัสูง เน่ืองจากมีผูผ้ลิตรายยอ่ยเป็นจาํนวนมาก ซ่ึงราคาและคุณภาพสินคา้

ของผูผ้ลิตแต่ละรายไม่ต่างกนั ดงันั้นการเลือกซ้ือสินคา้ของลูกคา้ จึงข้ึนอยู่กบัความสามารถในการส่งสินคา้ไดต้าม

กาํหนดเวลา และบริการหลงัการขาย ซ่ึงพีซีเอ็ม ประกอบธุรกิจภายใตช่ื้อ                   มานานกวา่ 20 ปี จึงไดรั้บการ

ยอมรับจากลูกคา้ทัว่ไป โดยฝ่ายบริหารคาดว่าพีซีเอ็มมีส่วนแบ่งทางการตลาดแผ่นพ้ืนทอ้งเรียบประมาณร้อยละ 40 

ของตลาดแผน่พ้ืนทอ้งเรียบ 

สําหรับผลิตภณัฑ์คอนกรีตเสริมใยแก้ว ซ่ึงมีใยแกว้เป็นส่วนประกอบสาํคญั คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 80 ของ

ตน้ทุนวตัถุดิบท่ีใชใ้นการผลิต พีซีเอ็มไดน้าํเขา้จากต่างประเทศผ่านผูแ้ทนจาํหน่ายในประเทศ โดยพิจารณาดา้นราคา

และการขนส่งสินคา้ได้ตรงตามเวลา พีซีเอ็มมีความเส่ียงจากความผนัผวนของราคาวตัถุดิบน้อยมาก เน่ืองจาก

ผลิตภณัฑค์อนกรีตเสริมใยแกว้ เป็นสินคา้ท่ีผลิตตามคาํสั่งซ้ือซ่ึงมีรูปแบบแตกต่างกนัตามความตอ้งการของลูกคา้แต่

ละราย โดยสามารถตั้งราคาแปรผนัตามตน้ทุนวตัถุดิบได ้ดงันั้นราคาขายของผลิตภณัฑจึ์งค่อนขา้งสูงเม่ือเปรียบเทียบ

กบัตน้ทุนวตัถุดิบ  การเปล่ียนแปลงของตน้ทุนใยแกว้จึงไม่มีผลกระทบมากนกั 

 

สรุป : บริษัทฯ มนีโยบาย และ มาตรการลด และ ป้องกนัความเส่ียงจากความผนัผวนของวตัถุดบิ 

  

3.3 ความเส่ียงจากการแข่งขนั 

เน่ืองจากธุรกิจผลิตวสัดุก่อสร้างสาํเร็จรูป เป็นธุรกิจท่ีใชเ้งินลงทุนไม่สูง และเทคโนโลยท่ีีใชใ้นการผลิตไม่ไดมี้

ความซับซ้อน ดังนั้ นเ ม่ือแนวโน้มภาคอสังหาริมทรัพย์มีการฟ้ืนตัวอย่างต่อเน่ือง รวมทั้ งความต้องการของ

ผูรั้บเหมาก่อสร้างท่ีตอ้งการใชว้สัดุก่อสร้างสาํเร็จรูปเพ่ิมข้ึน เพ่ือความรวดเร็วและการควบคุมตน้ทุนในการก่อสร้าง 

จากสภาวการณ์ดงักล่าว จึงมีผูป้ระกอบการรายใหม่ๆ เกิดข้ึนเพ่ือรองรับความตอ้งการดงักล่าว  แต่การดาํรงอยู่ของ

ผูรั้บเหมาท่ีเพ่ิงเขา้มาใหม่ จะอยู่ในอุตสาหกรรมไดน้านหรือไม่จาํเป็นตอ้งสร้างฐานลูกคา้ซ่ึงเม่ือตลาดมีการหดตวั 

ผูผ้ลิตรายใหม่ไม่สามารถขายสินคา้ไดใ้นราคาสูง ก็จะค่อยๆ ถอนตวัออกจากอุตสาหกรรมไป   แต่อย่างไรก็ตาม
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พีซีเอม็ไดพ้ยายามรักษาส่วนแบ่งการตลาดในส่วนของแผน่พ้ืนแบบทอ้งเรียบ ซ่ึงบริษทัเป็น 1 ใน 2 ของผูผ้ลิตรายใหญ่

ร่วมกบับมจ. ดีคอนโปรดกัส์ โดยฝ่ายบริหารคาดวา่ ทั้ง 2 บริษทัมีส่วนแบ่งการตลาดรวมกนัประมาณร้อยละ 80 ของ

ตลาดแผน่พ้ืนทอ้งเรียบ และแผน่พ้ืน 3 ขา บริษทัพยายามรักษาส่วนแบ่งการตลาดโดยการควบคุมตน้ทุนการผลิต การ

รักษาคุณภาพของสินคา้  และการให้บริการหลงัการขาย  โดยในส่วนของคอนกรีตเสริมใยแก้ว บริษทัพีซีเอ็มได้

พยายามพฒันารูปแบบของผลิตภณัฑใ์หมี้หลากหลายรูปแบบมากข้ึน และมีความเป็นสินคา้มาตรฐานมากข้ึน 

 

นอกจากน้ีบริษทัฯ ได้พยายามสร้างโอกาสทางการตลาดเพ่ิมข้ึนโดยเพ่ิมผลิตภณัฑ์ประเภทแผ่นสําเร็จรูป 

Precast เพ่ือการคา้ โดยจะมีการผลิตท่ีโรงงานตามแบบท่ีไดต้กลงไวก้บัลูกคา้ และ มีการทาํสัญญาล่วงหนา้ในการรับ

ซ้ือตามแบบ เป็นจาํนวนท่ีตกลงกนั ซ่ึงในปัจจุบนับริษทัไดเ้พ่ิมกาํลงัการผลิตสินคา้ในส่วนน้ีและเร่ิมทาํการส่งมอบ

แลว้ตั้งแต่ปี 2555  ซ่ึงบริษทัคาดการณ์วา่จะสามารถปรับปรุงให้มีระบบการผลิต ขนส่ง และ ติดตั้งไดมี้ประสิทธิภาพ

ยิง่ข้ึนต่อไป   

 

สรุป : บริษัทฯ มนีโยบายและมาตรการในการเผชิญความเส่ียงจากการแข่งขัน 

 

ธุรกจิพฒันาอสังหาริมทรัพย์ (ดาํเนินการโดย บริษัท บลิท์ แลนด์ จาํกดั (มหาชน) ) 

 

3.1     ความเส่ียงจากความผนัผวนทางเศรษฐกิจ 

บริษทัมีความเส่ียงท่ีจะไดรั้บผลกระทบจากการตกตํ่าของภาวะเศรษฐกิจโดยตรง เน่ืองจากภาคอสังหาริมทรัพย์

จะมีความผนัแปรตามสภาวะเศรษฐกิจ บริษทัจึงวางแผนและปรับกลยทุธ์เพ่ือให้สอดคลอ้งกบัสภาวะเศรษฐกิจในช่วง

นั้น ๆ โดยใหค้วามสาํคญักบัการเปิดโครงการ การซ้ือท่ีดินใหม่ การก่อสร้าง และการบริหารกระแสเงินสดของบริษทั 

โดยบริษทัจะไม่มีการสตอ๊ค Land bank ไวม้ากเกินไป และจะค่อยๆพิจารณาเปิดโครงการอยา่งค่อยเป็นค่อยไป   

 

สรุป : บริษัทฯ มนีโยบายและมาตรการในการเผชิญความเส่ียงจากความผนัผวนทางเศรษฐกจิ 

 

3.2   ความเส่ียงเร่ืองราคาตน้ทุนวสัดุก่อสร้าง 

การก่อสร้างโครงการของบริษทัจะมีความเส่ียงในเร่ืองของราคาวสัดุก่อสร้างท่ีอาจมีการปรับตวัสูงข้ึน ซ่ึงจะทาํ

ให้ตน้ทุนเพ่ิมข้ึนและกาํไรลดลง   อย่างไรก็ตามบริษทัได้พยายามลดความเส่ียงทางด้านราคาวสัดุก่อสร้าง โดยจะ

พฒันาและขายแต่ละโครงการให้แลว้เสร็จในช่วงระยะเวลา 1-2 ปี ตั้งแต่เร่ิมตน้ซ้ือท่ีดินจนกระทั่งโอน นอกจากน้ี 

บริษทัพยายามท่ีจะตกลงราคาและปริมาณวสัดุก่อสร้างรวมถึงสุขภณัฑ์กบัผูผ้ลิต / ผูข้ายให้ไดม้ากท่ีสุดก่อนท่ีจะตั้ง

ราคาเพ่ือเปิดขายในแต่ละโครงการ    

 

 สรุป : บริษัทฯ มนีโยบาย และ มาตรการลดและป้องกนัความเส่ียงจากความผนัผวนของราคาวสัดุก่อสร้าง 
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3.3   ความเส่ียงเร่ืองการแขง่ขนั 

 

ความเส่ียงในหัวขอ้น้ี แบ่งออกเป็น 2 ประเภทหลกัๆ คือ ความเส่ียงเร่ืองการส่งมอบผลิตภณัฑใ์ห้กบัลูกคา้ท่ีมี

การทาํสญัญาล่วงหนา้ (บา้นหรือหอ้งชุด) และ ความเส่ียงในการขาย  

บริษทัฯเช่ือว่าความเส่ียงในเร่ืองของการก่อสร้างแทบไม่เกิดข้ึนเน่ืองจากบริษทัมีความรู้ความสามารถ และ

ทรัพยากรในเร่ืองของการก่อสร้างอยูแ่ลว้ จากการดาํเนินงานธุรกิจรับเหมาก่อสร้างเป็นหลกั   บริษทัจึงเช่ือว่าบริษทั

สามารถปรับเปล่ียนยืดหยุน่การบริหารการก่อสร้างให้สอดคลอ้งกบัตน้ทุน และการส่งมอบท่ีอยู่อาศยัให้กบัลูกคา้ได้

ตรงตามกาํหนด    ส่วนกรณีความเส่ียงในการขาย บริษทัฯ มีความเขา้ใจในการแข่งขนัท่ีสูงอย่างมากของธุรกิจ

อสงัหาริมทรัพย ์เน่ืองจากมีผูแ้ข่งขนัจาํนวนมาก และมีประสบการณ์จนเป็นท่ีน่าเช่ือถือ    บริษทัฯ จึงพยายามลดความ

เส่ียงโดยการพิจารณาทาํเล ท่ีตั้งของโครงการให้อยูใ่นแนวท่ีสะดวกในเร่ืองคมนาคม เช่น แนวรถไฟฟ้า หรือส่วนต่อ

ขยาย   นอกจากน้ีบริษทัยงัใชค้วามสามารถในการก่อสร้างทาํให้ตน้ทุนของโครงการตํ่ากวา่คู่แข่งขนัได ้ทาํให้บริษทัฯ 

มีส่วนต่างของผลกาํไรต่อโครงการท่ีสามารถลดลงไดเ้ม่ือมีความจาํเป็นเพ่ือใหจ้บการขาย 

 

 สรุป : บริษัทฯ มนีโยบาย และ การศึกษาตดิตามข้อมูลตลาดเพือ่ลดความเส่ียงจากการแข่งขัน 
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4.  สินทรัพย์ทีใ่ช้ในการประกอบธุรกจิ 

 

 4.1 ลกัษณะสําคญัของทรัพย์สิน 

   ลกัษณะสาํคญัของทรัพยสิ์นท่ีใชใ้นการประกอบธุรกิจของบริษทัและบริษทัยอ่ย 

           ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม  2558 ประกอบดว้ย  

    

  4.1.1  ทีด่นิและต้นทุนโครงการระหว่างก่อสร้าง จาํนวน 1,752.75 ลา้นบาท ประกอบดว้ย   

 

 จาํนวน (ลา้นบาท) ภาระผกูพนั 

สินคา้สาํเร็จรูป 

     อาคารชุด 

     บา้นเพ่ือขาย 

ท่ีดิน 

 

79.06 

0.00 

664.77 

ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างบางส่วนไดน้าํไปจดจาํนอง

คํ้าประกนัเงินกูธ้นาคารและสถาบนัการเงิน จาํนวน  

2,197 ลา้นบาท  

  

งานระหวา่งก่อสร้าง 996.35 

ดอกเบ้ียจ่ายรอการตดับญัชี 12.57 

รวม 1,752.75  
 

 

4.1.2  สินทรัพย์ทีสํ่าคญัของบริษทัและบริษัทย่อย 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 สินทรัพยท่ี์ใชใ้นการประกอบธุรกิจท่ีสาํคญัของบริษทัและบริษทัยอ่ย ประกอบดว้ย 

 

ตารางแสดงทรัพย์สินทีใ่ช้ในการประกอบธุรกจิ (แสดงตามงบรวมหลงัปรับมูลค่าจากการตรีาคาแล้ว) 

  

สถานทีต่ั้ง กรรมสิทธ์ิ 
มูลค่าตามบัญชี-สุทธิ 

(ล้านบาท) * 
ภาระจาํนอง 

1. ท่ีดิน    

- ถนนพหลโยธิน-ลาํลูกกา   ต.ลาํลูกกา  

อ.ลาํลูกกา  จ. ปทุมธานี  เน้ือท่ี 57 ไร่ 

- ถนนบอนดส์ตรีท   เมืองทองธานี 3   

ต.บางพดู  อ.ปากเกร็ด  จ.นนทบุรี  

พีซีเอม็เป็นเจา้ของ 

 

บริษทัเป็นเจา้ของ 

 

176.19 

 

10.63 

ไม่มีภาระผกูพนั 

2. อาคาร ส่วนปรับปรุงและส่ิงปลูกสร้าง   

- ถนนพหลโยธิน-ลาํลูกกา ต.ลาํลูกกา  

อ.ลาํลูกกา จ. ปทุมธานี 

- ถนนบอนดส์ตรีท เมืองทองธานี3   

ต.บางพดู อ.ปากเกร็ด จ.นนทบุรี 

พีซีเอม็เป็นเจา้ของ 

 

บริษทัเป็นเจา้ของ 

45.67 

 

10.64 
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สถานทีต่ั้ง กรรมสิทธ์ิ 
มูลค่าตามบัญชี-สุทธิ 

(ล้านบาท) * 
ภาระจาํนอง 

3. เคร่ืองมือ เคร่ืองจกัร 

    เคร่ืองมือ เคร่ืองจกัร 

พีซีเอม็ เป็นเจา้ของ 

บริษทัเป็นเจา้ของ 

บิลท ์แลนดเ์ป็นเจา้ของ 

50.94 

39.23 

0.23 

4.เคร่ืองตกแต่ง อุปกรณ์ และเคร่ืองใช้

สาํนกังาน 

พรีบิลท,์ พีซีเอม็และบิลท ์แลนด ์

เป็นเจา้ของ 

15.36 

5. สาํนกังานขาย บิลท ์แลนดเ์ป็นเจา้ของ 0.48 

6. ยานพาหนะ พรีบิลท,์ พีซีเอม็และบิลท ์แลนด ์

เป็นเจา้ของ 

9.29 

7. สินทรัพยอ่ื์นๆ พรีบิลท ์และ พีซีเอม็ เป็นเจา้ของ 4.06 

รวม  362.72  

 

*  ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2547 พีซีเอม็ไดท้าํสญัญาเช่าท่ีดินพร้อมโรงงาน รวมทั้งเคร่ืองจกัรและอุปกรณ์ มีเน้ือท่ี 87 ไร่ 

7 ตารางวา จากบริษทั นครหลวงคอนกรีต จาํกดั ตั้งอยูท่ี่ ตาํบลลาํลูกกา อาํเภอลาํลูกกา จงัหวดัปทุมธานี สญัญามี

อายลุ่าสุดส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และใหผู้เ้ช่ามีสิทธิท่ีจะเช่าทรัพยสิ์นต่อไปอีกเป็นเวลา 3 ปี เพ่ือใชใ้นการ

ขยายกาํลงัการผลิตแผน่พ้ืนสาํเร็จรูปแบบแผน่พ้ืนทอ้งเรียบ/แผน่พ้ืน 3 ขา แผน่พ้ืนระบบกลวง และเสาเขม็   

ที่มา : บริษทั พรีบิลท์ จํากดั (มหาชน) ,บริษทั พซีีเอม็ คอนสตรัคช่ัน แมททีเรียล จํากดั และบริษทั บิลท์ แลนด์ จํากดั (มหาชน) 

 

4.2  นโยบายการลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม  

บริษทัมีนโยบายลงทุนในธุรกิจท่ีเก่ียวเน่ืองกบัธุรกิจหลกัของบริษทัและใหผ้ลตอบแทนท่ีดี การพิจารณาลงทุนจะ

ทาํโดยผา่นการพิจารณาอนุมติัจากคณะกรรมการบริษทั โดยทัว่ไปบริษทัมีนโยบายท่ีจะลงทุนในฐานะผูถื้อหุ้นรายใหญ่ 

ยกเวน้ในกรณีท่ีมีขอ้จาํกดัในการลงทุนซ่ึงบริษทัจะพิจารณาเง่ือนไขและผลตอบแทนจากการลงทุนเป็นรายกรณี 

การบริหารงานในบริษทัยอ่ยและบริษทัร่วม บริษทัจะส่งกรรมการท่ีเป็นตวัแทนของบริษทัเขา้ร่วมบริหารงานใน

บริษทัยอ่ยและบริษทัร่วมตามสัดส่วนท่ีบริษทัถือหุ้นอยู ่เพ่ือกาํหนดนโยบายท่ีสาํคญัและควบคุมการดาํเนินธุรกิจของ

บริษทัยอ่ยและบริษทัร่วมดงักล่าว    

 

4.3  สิทธิหรือข้อจาํกดัในการประกอบธุรกจิ 

 

- ไม่มี - 

 
4.4  สิทธิบตัร/สัมปทาน/ลขิสิทธ์ิ 

 

- ไม่มี - 
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5.  ข้อพพิาททางกฎหมาย 
 

ปัจจุบนั บริษทัถูกบริษทัแห่งหน่ึงท่ีประกอบกิจการใกลเ้คียงกบัหน่วยงานท่ีบริษทัดาํเนินงานก่อสร้าง

ฟ้องร้องดาํเนินคดีเรียกค่าเสียหาย โดยฟ้องผูว้่าจา้งบริษทัเป็น จาํเลยท่ี 1 และ บริษทัเป็นจาํเลยท่ี 2 ดว้ยมูลค่า

ประมาณ 180.50 ลา้นบาท เม่ือวนัท่ี 14 ตุลาคม 2551 ศาลชั้นตน้พิพากษาให้บริษทัรับผิดชอบค่าเสียหายจาํนวน 

330,000 บาทพร้อมดว้ยดอกเบ้ียร้อยละ 7.5 ต่อปี บริษทัไดมี้การบนัทึกค่าความเสียหายจาํนวน 1,400,000 บาท 

ต่อมาเม่ือวนัท่ี 22 ธนัวาคม 2558 ศาลฎีกามีคาํพิพากษาให้บริษทัชาํระค่าเสียหายเป็นเงินจาํนวน 950,000 บาท

พร้อมดอกเบ้ียร้อยละ 7.5 ต่อปี เม่ือวนัท่ี 12 กุมภาพนัธ์ 2559 บริษทัไดช้าํระค่าเสียหายแลว้ทั้งส้ิน 1,254,863.00 

บาท 

นอกจากน้ีบริษทั มีการฟ้องร้องผูว้า่จา้งรายหน่ึง  เน่ืองจากผิดนดัชาํระค่าจา้ง โดยมอบหมายให้สาํนกังาน

ทนายความดาํเนินคดีต่อผูว้า่จา้งรายดงักล่าว   ศาลชั้นตน้ไดพิ้พากษาใหบ้ริษทัดงักล่าวชาํระหน้ีให้กบับริษทัเป็น

เงินจาํนวน 18 ลา้นบาท แต่ทางผูว้่าจ้างรายดงักล่าวไดย้ื่นอุทธรณ์คดัคา้นคาํพิพากษาของศาลชั้นตน้ โดยศาล

อุทธรณ์ไดมี้คาํพิพากษายืนตามคาํพิพากษาศาลชั้นตน้เช่นกนั และทางผูว้า่จา้งไดย้ื่นฎีกาคดัคา้นคาํพิพากษาศาล

อุทธรณ์อีกคร้ัง คดีอยู่ระหว่างการพิจารณาของศาลฎีกา   บริษทัพิจารณาแลว้วา่ ผูว้า่จา้งยื่นฎีกาเพ่ือประวิงการ

ชาํระหน้ีให้แก่บริษทัเท่านั้น  ปัญหาขอ้เท็จจริงและขอ้กฎหมายท่ีศาลฎีกาพิจารณาคงไม่อาจเปล่ียนแปลงคาํ

พิพากษาของศาลชั้นตน้และศาลอุทธรณ์ บริษทัจะเร่งมอบหมายให้สํานักงานทนายความดาํเนินการยึดทรัพย์

บงัคบัคดีกบัผูว้า่จา้งต่อไป  แต่อยา่งไรก็ตามบริษทัไดท้าํการตั้งค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญไวแ้ลว้เต็มจาํนวนประมาณ 

14.9 ลา้นบาท 

บริษัทได้ยื่นฟ้องผู ้ว่าจ้างรายหน่ึงฐานความผิด   ผิดสัญญาจ้างเหมาก่อสร้าง จํานวนทุนทรัพย ์

61,356,795.83 บาท  ต่อศาลแพ่งกรุงเทพใต ้ และบริษทัดงักล่าวไดป้ฏิเสธและยื่นฟ้องแยง้ดว้ยจาํนวนทุนทรัพย ์

67,628,075.00 บาท  คดียงัอยูใ่นขั้นตอนสืบพยานโจทกแ์ละจาํเลย 

บริษทับริษทัแห่งหน่ึงฟ้องร้องฐานความผิด ยกเลิกสัญญาจา้ง จาํนวนทุนทรัพย ์19,254,890.53 บาท ต่อ

ศาลจงัหวดันนทบุรี และฟ้องแยง้เน่ืองจากผูรั้บจา้งผิดเง่ือนไขสญัญาดว้ยจาํนวนทุนทรัพย ์1,929,440.49 บาท คดี

อยูร่ะหวา่งรอนดัสืบพยาน 
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                                    บริษทั พรีบิลท ์จาํกดั (มหาชน)  แบบ 56-1 ปี 2558 ส้ินสุด 31 ธนัวาคม 2558 

 
6. ข้อมูลทัว่ไป 

 

ช่ือบริษทั : บริษทั พรีบิลท ์จาํกดั (มหาชน)  

  Pre-Built Public Company Limited 

ลกัษณะการประกอบธุรกิจ : รับเหมาก่อสร้าง 

ท่ีตั้งสาํนกังานใหญ่ : 503 ชั้นท่ี 1 ถนนบอนด์สตรีท ตาํบลบางพูด อาํเภอปากเกร็ด นนทบุรี 

11120 

เลขทะเบียนบริษทัเลขท่ี  : 0107547000061 (เดิม 0107574700068)  

โทรศพัท ์ : 02-960-1380-9 

โทรสาร :   02-960-1392-4 

Home Page  :   www.prebuilt.co.th 

จาํนวนและชนิดของหุน้ท่ี 

จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของบริษทั :   หุน้สามญั  308,676,462 หุน้ มูลคา่หุน้ละ 1 บาท 

 

ช่ือบริษทัยอ่ย : บริษทั พีซีเอม็ คอนสตรัคชัน่ แมททีเรียล จาํกดั  

  PCM Construction Materials Company Limited 

ลกัษณะการประกอบธุรกิจ : ผลิตและจาํหน่ายแผน่พ้ืนคอนกรีตอดัแรง วสัดุก่อสร้าง  

ท่ีตั้งสาํนกังานใหญ่ : 26/1 หมู่ 4 ถ.พหลโยธิน-ลาํลูกกา อ.ลาํลูกกา จ.ปทุมธานี 12150 

เลขทะเบียนบริษทัเลขท่ี  : 0135543003969 (เดิมบอจ. ปท. 4398) 

โทรศพัท ์ : 02-987-1020-8 

โทรสาร :   02-987-0671 

Home Page  :   www.pcm.co.th 

จาํนวนและชนิดของหุน้ท่ี 

            จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของบริษทั:      หุน้สามญั  9,700,000 หุน้ มูลคา่หุน้ละ  10  บาท 

 

ช่ือบริษทัยอ่ย : บริษทั บิลท ์แลนด ์จาํกดั (มหาชน) 

  Built Land Public Company Limited 

ลกัษณะการประกอบธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย  

ท่ีตั้งสาํนกังานใหญ่ : 503 ชั้นท่ี 5 ถนนบอนดส์ตรีท ตาํบลบางพดู อาํเภอปากเกร็ด นนทบุรี 

11120 

เลขทะเบียนบริษทัเลขท่ี  : 0107556000370 

โทรศพัท ์ : 02-584-0046-8 

โทรสาร :   02-584-2013-4 

Home Page  :   www.builtland.co.th 

จาํนวนและชนิดของหุน้ท่ี 

            จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของบริษทั:      หุน้สามญั 300,0000,000 หุน้ มูลค่า หุน้ละ 1 บาท   
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ช่ือบริษทัยอ่ย : บริษทั บิลท ์ฮาร์ท จาํกดั  

  Built Heart Company Limited 

ลกัษณะการประกอบธุรกิจ : บริหารโครงการ  

ท่ีตั้งสาํนกังานใหญ่ : 503 ชั้นท่ี 3-4 ถนนบอนดส์ตรีท ตาํบลบางพดู อาํเภอปากเกร็ด 

นนทบุรี 11120 

เลขทะเบียนบริษทัเลขท่ี  : 0125554000401 

โทรศพัท ์ : 02-584-0046-8 

โทรสาร :   02-584-2013-4 

จาํนวนและชนิดของหุน้ท่ี 

            จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของบริษทั:      หุน้สามญั  10,000 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 100 บาท 

 

 

          นายทะเบียนหลกัทรัพย ์                  :          บริษทั ศูนยรั์บฝากหลกัทรัพย ์(ประเทศไทย) จาํกดั 

          ท่ีตั้ง       :          93 อาคารตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

                   ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ 

          โทรศพัท ์ :          02-009-9999 

          โทรสาร                                           :          02-009-9991 

          Home Page  :   www.set.or.th/tsd 

 

 

หุน้กูไ้ม่ดอ้ยสิทธิ และไม่มีประกนัของบริษทั พรีบิลท ์จาํกดั (มหาชน) คร้ังท่ี 1/2557  

ครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2560 ซ่ึงผูอ้อกหุน้กูมี้สิทธิไถ่ถอนหุน้กูก่้อนครบกาํหนดไถ่ถอน 
นายทะเบียนหุน้กู ้      :          ธนาคารกรุงศรีอยธุยา จาํกดั (มหาชน) 

          ท่ีตั้ง       : ชั้น AA เลขท่ี 1222 ถนนพระรามท่ี 3 แขวงบางโพงพาง 

เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร 10120 

          โทรศพัท ์ :          02-296-4494 

           โทรสาร       : 02-683-1389 

 

 

           ผูส้อบบญัชี         : นางสุวมิล กฤตยาเกียรณ์ 

           ท่ีตั้ง       : บริษทั สอบบญัชี  ดี ไอ เอ อินเตอร์เนชัน่แนล จาํกดั 

     316/32 ซ.สุขมุวทิ 22 ถ.สุขมุวทิ แขวงคลองเตย เขตคลองเตย 

     กรุงเทพ 

โทรศพัท ์ :          02-259-5300-2 

โทรสาร :          02-259-8959     
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