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1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกจิ 

1.1 วสัิยทศัน์ วตัถุประสงค์ เป้าหมาย หรือ กลยุทธ์ของบริษัทหรือกลุ่มบริษัท 

 วสัิยทศัน์  

“ เรามุ่งมัน่ท่ีจะเป็นบริษทั ผูพ้ฒันาอสังหาริมทรัพยท่ี์มีการเติบโตอย่างมีคุณภาพ สร้างกระแสรายได้อย่าง
ต่อเน่ืองและสร้างฐานะทางการเงินท่ีแขง็แกร่ง เพ่ือประโยชน์แก่ผูถื้อหุน้เป็นส าคญั” 

 พนัธกจิ 

1. มุ่งมัน่เป็นบริษทั ผูพ้ฒันาอสังหาริมทรัพยท่ี์มีคุณภาพและมีอตัราการเติบโตเป็น 1 ใน 3 ของจังหวดั

มหาสารคาม และจงัหวดัใกลเ้คียง 

2. มุ่งมั่นสร้างองค์กรสู่ความเป็นมืออาชีพในการพัฒนาธุรกิจอสังหาริมทรัพย์โดยเฉพาะอย่างยิ่ง 

อสังหาริมทรัพยท่ี์มีรายได้จากทรัพยสิ์น (Income property) เช่น ธุรกิจอพาร์ทเมนท์ / Service Apartment /       

โรงแรมท่ีมีกระแสรายไดร้วมถึงโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพยอ่ื์นๆ  

3. มุ่งมัน่สร้างสรรค ์โครงการอสงัหาริมทรัพย ์เพ่ือสร้างคุณภาพชีวติท่ีดีแก่ผูอ้ยูอ่าศยั 

4. มุ่งมัน่สร้างองค์กรสู่ธุรกิจพลงังานสะอาด Green & Clean Energy Business   เพื่อสร้างกระแสรายได้                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     

ท่ีมัน่คงแก่องคก์รอยา่งย ัง่ยนื 

5. ด าเนินธุรกิจดว้ยหลกับรรษทัภิบาล โดยค านึงถึงผลประโยชน์ของผูถื้อหุน้และสงัคมเป็นหลกั 

 วตัถุประสงค์ 

โดยมุ่งเนน้การพฒันาองคก์ร เป็น 1 ใน 10 โดยเฉพาะอยา่งยิ่งการพฒันาธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ซ่ึงเน้น
คุณภาพและเนน้กระแสรายไดสู่้องคก์รอยา่งย ัง่ยนื 

 เป้าหมาย 

เป็นผูน้ าในการพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ของจงัหวดัมหาสารคามและจงัหวดัใกลเ้คียง ภายใน ปี พ.ศ.2562 

บริษทัไดป้รับเปล่ียนแนวทางการด าเนินธุรกิจจากการผลิตและจ าหน่ายผลิตภณัฑส์ันทนาการ ไดแ้ก่ เคร่ืองเล่นปา
เป้าอิเลคทรอนิกส์ โต๊ะพูล โต๊ะฟุตบอล และโต๊ะไฟร์บอล ซ่ึงเป็นสินคา้ท่ีไดรั้บความนิยมของตลาดนอ้ยลงมาสู่ธุรกิจพฒันา
อสังหาริมทรัพยมุ่์งเน้นพฒันาโครงการท่ีพกัอาศยัเพ่ือจ าหน่ายประเภทบา้นเด่ียว บา้นแฝด คอนโดมิเนียมเพ่ือท่ีอยู่อาศยั
โดยเฉพาะในเขตจังหวดัท่ีเป็นศูนยก์ลางการศึกษา เพ่ือรองรับการท่ีประเทศไทยจะเขา้สู่ประชาคมเศรษฐกิจอาเซียน 
(ASEAN Economic Community)  บริษทัจึงมุ่งมัน่เพ่ือพฒันาความเป็นมืออาชีพในธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยอ์ยา่งต่อเน่ือง 
เพ่ือเป็นการลดความเส่ียงและความผนัแปรของรายได ้เพ่ิมก าไร รวมถึงเกิดความสอดคลอ้งกบัความตอ้งการของผูบ้ริโภคใน
ยคุปัจจุบนั 

ทั้งน้ี บริษทัฯ ยงัคงยดึนโยบายแนวทางการด าเนินธุรกิจอสงัหาริมทรัพย ์อีกทั้งสร้างองคก์รสู่ธุรกิจพลงังานสะอาด 
Green & Clean Energy Business   เพ่ือสร้างกระแสรายไดท่ี้มัน่คงแก่องคก์รอยา่งย ัง่ยนื 

 

 

 



  
แบบแสดงรายการขอ้มูลประจ าปี 2557 (แบบ 56-1) 

 

ACD         ส่วนท่ี 1 หนา้ท่ี 2 
 

 กลยุทธ์ในการด าเนินงานของบริษัท 

มุ่งเนน้การพฒันาอสงัหาริมทรัพยป์ระเภท บา้นและคอนโดมิเนียมในต่างจงัหวดัท่ีเป็นศูนยก์ลางทางดา้นการศึกษา 
เป็นท่ีตั้งของสถาบนัอุดมศึกษาหลายๆ แห่ง ท่ีมีการพฒันาอาคารเรียนเพ่ือขยายสาขาในอนาคต   

รองรับกระแสการเปิดประชาคมเศรษฐกิจอาเซียน (ASEAN Economic Community: AEC) ในปี 2558  ท่ีมองเห็น
วา่ภาคอีสานเป็นพ้ืนท่ีหน่ึงท่ีจะเช่ือมโยงกบัประเทศเพ่ือนบา้นในอนาคต และมี แนวโนม้ท่ีจะเกิดการลงทุนของภาครัฐใน
เร่ืองโครงสร้างพ้ืนฐานขนาดใหญ่ ทั้งการขยายเสน้ทางรถไฟใหม่ การปรับเสน้ทางรถไฟเดิมเป็นแบบทางคู่ และมอเตอร์เวย ์

ทั้งน้ี บริษทัฯ มุ่งเนน้การด าเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์เช่น พฒันาธุรกิจเพ่ือการขาย / ธุรกิจอพาร์ทเมนท ์/ Service 
Apartment / โรงแรมในจงัหวดัหวัเมืองเศรษฐกิจของภูมิภาคและเมืองท่องเท่ียวเป็นหลกั 
 
1.2 การเปลีย่นแปลงและพฒันาการทีส่ าคญั 

 บริษทั เอเชีย คอร์ปอเรท ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั (มหาชน)  (เปล่ียนช่ือจากบริษทั ไมดา้-เมดดาลิสท ์ เอน็เธอร์เทนเมนท์ 
จ ากดั (มหาชน) )  (“บริษทั”) เดิมช่ือ บริษทั ไมดา้ อุตสาหกรรม  จ ากดั 

จดทะเบียนจดัตั้งเม่ือวนัท่ี 7 มกราคม 2535 ดว้ยทุนจดทะเบียนเร่ิมแรก 5 ลา้นบาท เพ่ือประกอบกิจการผลิตดอก
ล าโพง และตูล้  าโพงส าหรับเคร่ืองเสียงเพื่อใชใ้นบา้น และช้ินส่วนเคร่ืองใชท่ี้ท าจากไมต้ามค าสั่งซ้ือของผูป้ระกอบการใน
ประเทศเป็นหลกั ทั้งน้ีกลุ่มผูก่้อตั้งไดแ้ก่ กลุ่มตระกลูเอ้ียวศิวกิลู และนายธเนศ   ดิลกศกัยวทูิร ต่อมาในปี 2539 บริษทัไดเ้พ่ิม
ทุนจดทะเบียนเป็น 30 ลา้นบาท โดยการออกหุน้สามญัเพ่ิมทุนใหม่จ านวน 2.50 ลา้นหุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 10 บาท เสนอ
ขายใหก้บัผูถื้อหุน้เดิม เพ่ือใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวยีนของกิจการ 
 ในปี 2545 บริษทัไดข้ยายการด าเนินธุรกิจไปสู่การเป็นฐานการผลิต (“Original Equipment Manufacturer :  OEM”) 
ส าหรับผลิตภณัฑป์ระเภทเคร่ืองเล่นสันทนาการ (Coin-Operated-Entertaining Machine) ท่ีมีการใชช้ิ้นส่วนท่ีท าจากไมเ้ป็น
ส่วนประกอบ เช่น เคร่ืองเล่นปาเป้าอิเลคทรอนิคส์ (Electronic Dart Board) โต๊ะพูล (Pool Table) และโต๊ะฟุตบอล (Soccer 
Table) เพ่ือจ าหน่ายให้แก่ลูกคา้ท่ีเป็นเจา้ของตราสินคา้ในต่างประเทศทั้งหมด โดยลูกคา้จะน าไปจ าหน่ายต่อให้แก่ตวัแทน
จ าหน่ายสินคา้ (Distributor) ผูจ้ดัจ าหน่ายสินคา้ (Agent) และผูป้ระกอบการ (Operator) ของลูกคา้อีกทอดหน่ึงภายใตต้รา
สินคา้ของตนเอง 
 ในเดือนธนัวาคม ปี 2547 บริษทัตกลงร่วมทุนกบั MMC โดยไดเ้พ่ิมทุนจดทะเบียนจาก 30 ลา้นบาท เป็น 240 ลา้น
บาท โดยการออกหุน้สามญัใหม่จ านวน 21 ลา้นหุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 10  บาท เพ่ือจ าหน่ายใหก้บัผูถื้อหุน้ฝ่ายไทยจ านวน 
12.6 ลา้นหุ้น และ MMC จ านวน 8.4 ลา้นหุ้น ในราคาหุ้นละ 10 บาท และได้เรียกช าระค่าหุ้นเพียงร้อยละ 25 ของทุนจด
ทะเบียนส่วนท่ีเพ่ิม ท าให้บริษทัมีทุนช าระแลว้ ณ วนัส้ินปี 2547 เป็นจ านวน 82.50 ลา้นบาท หลงัจากนั้น บริษทัไดมี้มติลด
ทุนจดทะเบียนจ านวน 40 ลา้นบาท จากเดิม 240 ลา้นบาท เหลือ 200 ลา้นบาท พร้อมทั้ งได้เรียกช าระค่าหุ้นส่วนท่ีเหลือ
ในช่วงไตรมาสแรกของปี 2548 ท าใหผู้ถื้อหุน้ฝ่ายไทย และ MMC ถือหุน้เป็นจ านวน 13 ลา้นหุน้ และ 7 ลา้นหุน้ หรือคิดเป็น
สัดส่วนร้อยละ 65 และ 35 ของทุนจดทะเบียนช าระแลว้จ านวน 200 ลา้นบาท ตามล าดบั ทั้งน้ี ผูถื้อหุ้นฝ่ายไทย และ MMC
ไดต้กลงร่วมกนัท่ีจะน าหุน้จ านวน 44.57 ลา้นหุ้น และจ านวน 24 ลา้นหุ้น ตามล าดบั รวมเป็น 68.57 ลา้นหุ้น มูลค่าท่ีตราไว้
หุ้นละ 1 บาท เขา้ฝากในบัญชี Lock up กับบริษทั ศูนยรั์บฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จ ากัด ซ่ึงคิดเป็นร้อยละ 28.57        
ของทุนช าระแลว้ (240 ลา้นหุ้น) ในกรณีท่ีผูร่้วมทุนฝ่ายใดฝ่ายหน่ึงตอ้งการขายหุ้นของตนออกจากบญัชี Lock up จะตอ้ง
ไดรั้บความยนิยอมจากผูร่้วมทุนทั้งสองฝ่าย และตกลงท่ีจะรักษาสดัส่วนการถือหุน้ตลอดระยะเวลาของการร่วมทุนของผูถื้อ
หุน้แต่ละฝ่ายใหไ้ม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของทุนช าระแลว้ (240 ลา้นบาท) 
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 ในช่วงไตรมาสท่ี 1 ปี 2548 บริษทัไดน้ าเงินท่ีไดจ้ากการเพ่ิมทุนจ านวน 170 ลา้นบาท ดงักล่าวขา้งตน้ ไปซ้ือท่ีดิน
ประมาณ 4 ไร่ เพ่ือใชเ้ป็นท่ีตั้งโรงงาน และซ้ือท่ีดินเพ่ิมอีกประมาณ 17 ไร่  เพ่ือรองรับการก่อสร้างในส่วนการขยายโรงงาน 
และคลงัสินคา้จากบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนั และไดท้ าสัญญาซ้ือตราสินคา้ “Medalist” (Trademark Agreement) จาก MMC เพื่อ
ท าให้บริษัทมีสิทธิแต่เพียงผูเ้ดียว (Exclusive Right) ในการผลิต และจ าหน่ายเคร่ืองเล่นอิเลคทรอนิคส์ และอุปกรณ์ท่ี
เก่ียวขอ้งภายใตต้ราสินคา้ดงักล่าวไดท้ัว่โลก ยกเวน้ ประเทศต่างๆ ในทวีปอเมริกา ประเทศรัสเซีย ประเทศจีน และประเทศ
อินเดีย (พ้ืนท่ีท่ีบริษทัไดรั้บสิทธิในการผลิต และจ าหน่ายผลิตภณัฑเ์คร่ืองเล่นอิเลคทรอนิคส์ และอุปกรณ์ท่ีเก่ียวขอ้งภายใต้
ตราสินคา้ “Medalist” จะรวมเรียกวา่ “Territory” ส่วนพ้ืนท่ีอ่ืนๆ ซ่ึงยงัคงเป็นสิทธิของ MMC ไดแ้ก่ ประเทศต่างๆ ในทวีป
อเมริกา ประเทศรัสเซีย ประเทศจีน และประเทศอินเดีย จะรวมเรียกวา่ “Non-Territory”) ซ่ึงท าใหบ้ริษทัสามารถจ าหน่าย 
สินคา้ไดใ้นราคาท่ีสูงข้ึน และมีก าไรต่อหน่วยสูงข้ึน เน่ืองจากจ าหน่ายไปยงัลูกคา้โดยตรงโดยไม่ตอ้งขายผา่น MMC ดงัเช่น
ในอดีต 
 นอกจากน้ี บริษัทได้ท าสัญญาสนับสนุนการด าเนินธุรกิจ (Supporting Agreement) กับ MMC โดยก าหนดให้ 
MMC ช่วยท าการส่งเสริมการตลาด และช่องทางจ าหน่ายเชิงรุกส าหรับเคร่ืองเล่นปาเป้าอิเลคทรอนิคส์ และอุปกรณ์อ่ืนท่ี
เ ก่ียวข้องในพ้ืนท่ี Territory เ ช่น การส่งมอบรายช่ือ สถานท่ีติดต่อ และรายละเอียดอ่ืนๆ ของลูกค้าให้กับบริษัท                        
การประสานงานให้บริษทัไดติ้ดต่อกบัลูกคา้โดยตรง และสนบัสนุนการขยายฐานลูกคา้ใหม่ใน Territory เป็นตน้ ซ่ึงท าให้
บริษทัไดป้ระโยชน์จากการเรียนรู้ดา้นการตลาด และช่วยเสริมความสามารถในการเพ่ิมรายไดใ้หก้บับริษทัอีกทางหน่ึง 
 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้น คร้ังท่ี 9/2548 เม่ือวนัท่ี 11 สิงหาคม 2548 มีมติให้บริษทัแปรสภาพเป็นบริษทัมหาชน
และเปล่ียนแปลงมูลค่าท่ีตราไวต้่อหุ้นจาก 10 บาท เป็น 1 บาท พร้อมทั้ งเพ่ิมทุนจดทะเบียนเป็นจ านวน 250 ล้านบาท           
โดยออกหุ้นสามญัใหม่จ านวน 50 ลา้นหุ้น เพ่ือเสนอขายต่อประชาชนจ านวน 40 ลา้นหุ้น และเพื่อรองรับการใชสิ้ทธิตาม
ใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญัท่ีจะเสนอขายใหก้บักรรมการ และพนกังานของบริษทัจ านวน 10 ลา้นหุน้ และมีมติให้
น าหุน้สามญัของบริษทัเขา้จดทะเบียนเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
 ในปี 2549 บริษทัไดล้งทุนในหุ้นสามญัของบริษทั ภูเก็ต เพนนินซูล่า จ ากดั จ านวน 1.2 ลา้นหุ้น ในราคาหุ้นละ
116.66 บาท เป็นจ านวนรวม 140 ลา้นบาท คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 20 ของทุนจดทะเบียนของบริษทัดงักล่าว 
 ในระหวา่งปี 2549 - 2550 มีการใชสิ้ทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิ มีผลท าให้ทุนจดทะเบียนท่ีช าระแลว้เพ่ิมข้ึนเป็น 
250 ลา้นบาท 
 ในปี 2550 บริษทั MMC ไดม้อบสิทธิการขายในส่วนของประเทศรัสเซีย ประเทศจีน และประเทศอินเดีย ให้กบั
ทางบริษทั เพ่ือให้บริษทัมีสิทธิในการเพ่ิมช่องทางทางการตลาดไปในประเทศ ดงักล่าว โดย MMC สัญญาวา่จะไม่ประกอบ
ธุรกิจท่ีแข่งขนักนัในพ้ืนท่ีดงักล่าว 
 ในปี 2551 บริษัทได้จดทะเบียนเพ่ิมทุนเป็น 375 ล้านบาท เพื่อรองรับการใช้สิทธิตามใบส าคัญแสดงสิทธิ       
(MME-W1) โดย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2551 บริษทัมีทุนจดทะเบียนท่ีช าระแลว้ 250 ลา้นบาท 
 ระหวา่งปี 2552 คณะกรรมการบริษทั มีมติใหโ้อนเงินลงทุนบริษทั ภูเก็ต เพนนินซูล่า จ ากดั ไปเป็นเงินลงทุนระยะ
ยาวอ่ืน 
 ในปี 2552 บริษทัลงทุนในบริษทั เมดดาลิสท์ วิชัน่ จ ากดั ซ่ึงประกอบธุรกิจ บริการรับเขียน จดัท า ออกแบบ และ
พัฒนาเว็บไซด์ และโฮมเพจ รับโฆษณา  ออกแบบโฆษณา และบริการประชาสัมพันธ์ โดยผ่านระบบอินเตอร์เน็ต
สายโทรศพัท ์เกมส์ออนไลน์ มูลค่าลงทุน 17.8 ลา้นบาท หรือคิดเป็นสดัส่วนการลงทุนร้อยละ 89 ของจ านวนหุน้ทั้งหมด 
 ในปี 2553 บริษทัลงทุนในบริษทั ออร่า ดรีม จ ากดั โดยลงทุนในหุน้สามญัจ านวน 4.5 ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้ละ 10 บาท 
คิดเป็นจ านวนเงิน 45 ลา้นบาท (ถือหุน้ร้อยละ 9) โดยบริษทัดงักล่าวประกอบกิจการโรงแรมในจงัหวดันครปฐม 
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 ในปี 2554 บริษทัไดจ้ดทะเบียนลดทุนจาก 375 ลา้นบาท เป็น 250 ลา้นบาท ซ่ึงเป็นหุ้นสามญัส่วนท่ีเหลือจากการ
ส ารองไวเ้พื่อรองรับการใชสิ้ทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญัรุ่นท่ี 1 (MME-W1) 
 ในปี 2555 บริษทัลงทุนในบริษทั บูสท์ พลสั จ ากดั โดยลงทุนในหุน้สามญัจ านวน 3.00 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 6.00 
บาท คิดเป็นจ านวนเงิน 18.00 ลา้นบาท (ถือหุน้ร้อยละ 99.99) ซ่ึงบริษทัดงักล่าวประกอบกิจการ รับจา้งจดังานทั้งภายใน และ
ภายนอกสถานท่ี จดัคอนเสิร์ต และจดักิจกรรมส่งเสริมการตลาด 
 ในปี 2555 บริษทัลงทุนในบริษทั กริฟฟิน เอฟโวลูชัน่ จ ากดั โดยลงทุนในหุน้สามญัจ านวน 0.20 ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้
ละ 2.50 บาท คิดเป็นจ านวนเงิน 0.30 ลา้นบาท (ถือหุ้นร้อยละ 60.00) ซ่ึงบริษทัดงักล่าวประกอบกิจการผลิตขอ้มูลน่ิงเสียง 
ขอ้ความ ภาพเคล่ือนไหว ผ่านระบบส่ือสารทุกประเภทในเดือนธนัวาคม 2555 บริษทับนัทึกค่าเผื่อการดอ้ยค่าของเงินลงทุน
ระยะยาวอ่ืน ของบริษทั ภูเก็ต เพนนินซูล่า จ ากดั เน่ืองจากมีคดีความเก่ียวกบัหน้ีสินจ านวนมากและคดีกล่าวหาจากราชการ 
เร่ือง การบุกรุกท่ีสาธารณะ ฝ่ายบริหารของบริษทัเช่ือวา่โอกาสท่ีจะไดข้อ้ยติุทั้งหมดคงใชเ้วลานานและอาจมีผลเสียหายต่อ
บริษทัท่ีบริษทัไปลงทุน จึงมีมติใหบ้นัทึกค่าเผื่อการดอ้ยค่าของเงินลงทุนระยะยาวอ่ืนดงักล่าวทั้งจ านวน เป็นจ านวนเงิน 138 
ลา้นบาท ในงบแสดงฐานะการเงินรวมและ 140  ลา้นบาทในงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2555 
 ในปี  2556  ช่วงเดือนเมษายน  บริษทัฯไดจ้ดัประชุมสามญัผูถื้อหุ้น ประจ าปี  เม่ือวนัองัคารท่ี 30 เมษายน 2556  
เพ่ือเพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษทัฯ  จ านวน 1,025  ลา้นบาท จากเดิม  250 ลา้นบาท  รวมเป็น 1,275 ลา้นบาท  โดยออกหุน้
สามญัจ านวน 1,025 ลา้นหุน้  มูลค่าท่ีตราไวใ้นหุน้ละ 1.00 บาท   เพ่ือวตัถุประสงค ์ดงัน้ี 

 1. รับรองการจดัสรรหุน้สามญัเพ่ิมทุนท่ีเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิม (Right Offering)  จ านวน 100 ลา้นหุน้   
 2.   รองรับการใชสิ้ทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญัของบริษทัฯ รุ่นท่ี 2 ( MME-W2) จ านวน 175 ลา้นหุน้ 
 3. รองรับการออกหุน้สามญัเพ่ิมทุนแบบเฉพาะเจาะจง (Private  Placement) จ านวน 500 ลา้นหุน้ 
 4.  รองรับการใชสิ้ทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญัของบริษทัฯ รุ่นท่ี 3 ( MME-W3) จ านวน 250 ลา้นหุน้ 

 ในระหวา่งปี 2555 บริษทั ไดมี้การลงทุนในธุรกิจดา้นอสงัหาริมทรัพย ์ภายใตช่ื้อโครงการ  “The Impress”  มีมูลค่า
โครงการ ประมาณ 360 ลา้นบาท  ตั้งอยู ่ ณ  ต าบลล าพยา  จงัหวดันครปฐม  ซ่ึงถือเป็นการเร่ิมตน้การลงทุนในธุรกิจหลกัดา้น
การพฒันาอสงัหาริมทรัพยแ์ทนธุรกิจเดิมท่ีผลิตและจ าหน่ายเคร่ืองเล่นสนัทนาการ เช่น ตูป้าเป้าอิเลค็ทรอนิคส์  โตะ๊พลู ฯลฯ 

 ในปี  2556 บริษทัไดพิ้จารณาจ าหน่าย บริษทั กริฟฟิน เอฟโวลูชัน่ จ ากดั (ถือหุ้นร้อยละ 60.00) ทั้งจ านวน มูลค่า 
1.2 ลา้นบาท เน่ืองจากเห็นวา่ในปีท่ีผา่นมาบริษทัดงักล่าวยงัไม่มีการด าเนินงานใดๆและ ในเดือนกนัยายน ปี 2556  บริษทัฯ
ได้มีการบันทึกค่าเผื่อการด้อยค่าของเงินลงทุนระยะยาวอ่ืน ของบริษทั เมดดาลิสท์ วิชั่น จ ากัด จ านวน 17.8 ลา้นบาท  
เน่ืองจากสภาวะทางเศรษฐกิจและปัญหาจากการลงทุนพฒันาระบบออนไลน์ของบริษทัดงักล่าวเกิดขอ้ผดิพลาด และบริษทัฯ
มีการลงทุนในธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ทนธุรกิจเคร่ืองเล่นสันทนาการ ซ่ึง บริษทั  เมดดาลิสท์ วิชัน่ จ ากดั ตอ้งอาศยั
การจ าหน่ายผลิตภณัฑค์วบคู่ไปกบัสินคา้ดงักล่าว ฝ่ายบริหารจึงมีมติให้บนัทึกค่าเผื่อการดอ้ยค่าของเงินลงทุนระยะยาวอ่ืน
ดังกล่าวทั้ งจ านวน เป็นจ านวนเงิน 17.8 ลา้นบาท  ในงบแสดงฐานะการเงินรวมและ  17.8 ลา้นบาท  ในงบแสดงฐานะ
การเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 

 ระหวา่ง ปี 2556 บริษทัฯ ไดจ้ดัประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ เม่ือวนัท่ี 4  ตุลาคม 2556  เพ่ือขอมติผูถื้อหุ้นร่วมพิจารณา
อนุมติัการเปล่ียนแปลงท่ีตั้งส านกังานใหญ่ของบริษทั  พร้อมการเปล่ียนแปลงช่ือและตราประทบับริษทั เน่ืองจากบริษทัฯมี
การเปล่ียนแปลงโครงสร้างธุรกิจหลกั จึงเปล่ียนช่ือเป็น บริษทั เอเชีย  คอร์ปอเรท  ดีเวลลอปเมนท ์ จ ากดั(มหาชน)  เพื่อให้
เหมาะสมกบัธุรกิจ ณ ปัจจุบนั 
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 ช่วงเดือน พฤศจิกายน ปี 2556 บริษทัฯ ไดเ้ขา้ท ารายการซ้ือสินทรัพยเ์ป็นท่ีดินเปล่า ในเขตจงัหวดั มหาสารคาม
(หลงัร้ัวมหาวิทยาลยัมหาสารคาร) จ านวน 2 แปลง รวมพ้ืนท่ีทั้งหมด 17  ไร่ 1 งาน 16 ตารางวา มีมูลค่าเท่ากบั 152,000,000 
บาท (หน่ึงร้อยห้าสิบสองลา้นบาทถว้น) ซ่ึงมีขนาดรายการ 44.30% ของมูลค่าสินทรัพยร์วมของบริษทัโดยค านวณจากงบ
การเงินรวมของบริษทัส้ินสุด ณ วนัท่ี 30 กันยายน 2556 ซ่ึงผูบ้ริหารมีความเห็นว่าเพ่ือน าท่ีดินดงักล่าวไปพฒันาธุรกิจดา้น
อสงัหาริมทรัพย ์และผูบ้ริหารเลง็เห็นวา่แนวโนม้ความเจริญของจงัหวดัมหาสารคาม มีการพฒันาข้ึนเร่ือย ๆ อีกทั้งการพฒันา
การศึกษา มหาวิทยาลยั โรงพยาบาล จะท าให้มหาสารคาม มีความเจริญเพ่ิมข้ึน นอกจากน้ียงัมีการพฒันาเพ่ือรองรับการ
ขยายตวัเม่ือมีการเปิดการคา้เสรี (AEC) 
 ในช่วงเดือนกุมภาพนัธ์ ปี 2557 บริษทัฯไดพิ้จารณาจ าหน่ายโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ดิ อิมเพลส ตั้งอยู ่ 
ณ  ต าบลล าพยา  จงัหวดันครปฐม จ าหน่ายสินทรัพยด์งักล่าว ดว้ยมูลค่าส่ิงตอบแทน 144,280,000 บาท (หน่ึงร้อยส่ีสิบส่ีลา้น
สองแสนแปดหม่ืนบาทถว้น) ซ่ึงมีราคาประเมินอยูท่ี่มูลค่า 157,490,851.50 บาท (หน่ึงร้อยหา้สิบเจ็ดลา้นส่ีแสนเกา้หม่ืนแปด
ร้อยห้าสิบเอ็ดบาทห้าสิบสตางค์) สาเหตุในการจ าหน่ายโครงการดงักล่าวต ่ากว่าราคาประเมินเน่ืองจากบริษทัฯ มีความ
ตอ้งการจะน าเงินลงทุนในโครงการอ่ืนๆของบริษทั และโครงการ ดิ อิมเพลสมีความคืบหนา้ การขายชา้กวา่ท่ีคาดการณ์ และ
ตอ้งลงทุนเพ่ิมเติมอีกมาก ทางบริษทัพิจารณาแลว้ให้ด าเนินการขายโครงการออกในราคาท่ีสมเหตุสมผลเป็นไปตามมูลค่า
ทางตลาดและไม่เสียหายต่อบริษทัฯ  
 ช่วงเดือนเมษายน ปี 2557 บริษทัฯ จดัประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี เม่ือวนัศุกร์ท่ี 25 เมษายน 2557  เพื่อขอมติ
ผูถื้อหุ้นร่วมพิจารณาอนุมติังบการเงินรวมของบริษทัประจ าปี ส้ินสุด ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2556 มติการงดจ่ายเงินปันผล
ส าหรับผลด าเนินงาน ฯลฯ โดยผูถื้อหุน้พิจารณาอนุมติัตามวาระต่างๆท่ี ไดข้อร่วมพิจารณา 

บริษทัฯ ไดจ้ดังาน Grand Opening โครงการตกัสิลา ณ จงัหวดัมหาสารคาม เม่ือวนัท่ี 9 มิถุนายน 2557 ซ่ึงไดรั้บการ
ตอบรับท่ีดี  สรุปการเปิดจองโครงการตักสิลามีทั้ งหมด 300 ห้องชุด จ านวนห้องท่ีจอง ณ ว ันเปิดตัวโครงการ 101 ห้องชุด                                               
เหลือ 199  หอ้งชุด (ท่ียงัไม่มีการจอง)     

ช่วงปลายปี 2557 บริษทัฯ ไดพิ้จารณายกเลิกการซ้ือท่ีดินจ านวน 2 แปลงซ่ึงบริษทัไดมี้การวางมดัจ าในปี 2556  
เน่ืองด้วยบริษทัฯ ยงั มีการลงทุนอย่างต่อเน่ืองในโครงการตกัสิลาคอนโดมิเนียม ท่ีมีมูลค่าประมาณ 230,000,000 บาท      
(สองร้อยสามสิบลา้นบาทถว้น) ซ่ึงอยูร่ะหวา่งพฒันาและมีความจ าเป็นท่ีจะตอ้งใชเ้งินลงทุนเป็นจ านวนมาก ประกอบกบัใน
ปัจจุบนัสภาพเศรษฐกิจและตลาดอสังหาริมทรัพยมี์การชะลอตวัและมีความผนัผวน นอกจากน้ีหากบริษทัฯ ไม่สามารถ
ด าเนินการรับโอนท่ีดินทั้ ง 2 แปลงดังกล่าวได้ภายในวนัท่ี 25 ธันวาคม 2557 น้ี บริษัทฯ จะถูกริบมัดจ าเป็นจ านวน 
56,000,000 บาท (ห้าสิบหกลา้นบาทถว้น) ดังนั้นเพ่ือมิให้บริษทัฯ ตอ้งรับภาระทางการเงินจากการท่ีบริษทัฯ จะตอ้งใช้
เงินทุนเพ่ิมเติมจ านวนมากในการรับโอนท่ีดินและเพื่อมิใหบ้ริษทัฯ ตอ้งสูญเสียเงิน มดัจ า ในท่ีดินดงักล่าวการโอนขายสิทธิ
ในเงินมดัจ า ให้แก่บุคคลอ่ืนจึงเป็นแนวทางท่ีเหมาะสมท่ีสุด บริษทัจึงไดมี้การพิจารณาโอนขายสิทธ์ิในท่ีดินดงักล่าวใหแ้ก่
ผูอ่ื้น 
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1.3 โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษัท 

บริษัทฯ ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย์ ประเภทพฒันาท่ีดินและก่อสร้างท่ีอยู่อาศัยโดยเน้นการพฒันา
โครงการหมู่บา้นจดัสรร และโครงการอาคารชุด ใกลแ้หล่งชุมชนและศูนยก์ารศึกษาเป็นหลกั  โดยโครงสร้างการลงทุนใน
บริษทัยอ่ยเป็นธุรกิจบริการทางการตลาดและการโฆษณาประชาสัมพนัธ์ บริษทัและบริษทัยอ่ย แบ่งออกเป็น 2 กลุ่ม ไดแ้ก่ 
กลุ่มธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์และ กลุ่มบริการทางการตลาดและการโฆษณาประชาสัมพนัธ์ ณ วนัท่ี 31  ธนัวาคม  2557 
มีดงัน้ี 
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กลุ่มธุรกจิพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 
บริษทั เอเชีย คอร์ปอเรท ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั (มหาชน) สถานท่ีตั้ง อาคารเลขท่ี 405 ซอย 13 ถนนบอนด์สตรีท 

ต าบลบางพดู อ าเภอปากเกร็ด  จงัหวดันนทบุรี วนัท่ีจดัตั้งบริษทั 7 มกราคม 2553 จดทะเบียนเขา้ตลาดหลกัทรัพยเ์ม่ือวนัท่ี 
8 ธนัวาคม 2548 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 บริษทัมีทุนจดทะเบียน 1,275,000.- บาท (หน่ึงพนัสองร้อยเจ็ดสิบหา้ลา้นบาท
ถ้วน) ทุนท่ีช าระแล้วจ านวน 398,460,250 บาท (สามร้อยเก้าสิบแปดล้านส่ีแสนหกหม่ืนสองร้อยห้าสิบบาทถ้วน)              
ในปี 2556 ไดเ้ร่ิมการด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือขายเป็นหลกั บริษทัฯ ไดพ้ฒันาโครงการเพ่ืออยูอ่าศยัประเภท
คอนโดมิเนียม โดยทั้งน้ีบริษทัฯจะมีแนวนโยบายในการบริหารงานและวา่จา้งผูรั้บเหมาก่อสร้างบา้นตามแบบท่ีก าหนด 
และมีการควบคุมการก่อสร้างโดยการจดัส่งวศิวกรและสถาปนิกของบริษทัไดเ้ขา้ตรวจสอบคุณภาพในทุกขั้นตอน ภายใต้
ช่ือ โครงการตกัสิลา เป็นลกัษณะคอนโดมิเนียม จ านวน 4 ชั้น ทั้งหมด 4 อาคาร ห้องพกัอาศยัจ านวน 75 ยนิูต สถานท่ีตั้ง 
ใกล้แหล่งการศึกษา เขตมหาวิทยาลัย จังหวดัมหาสารคาม  มีมูลค่าการลงทุน ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2557 จ านวน 
165,841,994.28 บาท ซ่ึงโครงการดงักล่าวอยูร่ะหวา่งการพฒันาใหแ้ลว้เสร็จ 

ปัจจุบนั บริษทัฯ มีทุนจดทะเบียน 1,275 ลา้นบาท และมีทุนจดทะเบียนช าระแลว้ 398,460,250 ลา้นบาท คิดเป็น
หุน้สามญั 398,460,250 ลา้นหุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 1  บาท โดยบริษทัมีสดัส่วนการถือหุน้ร้อยละ (0) และมีรายช่ือผูถื้อ
หุน้ของบริษทัฯ ณ วนัท่ี 30 ธนัวาคม 2557  มีดงัน้ี   

รายช่ือผู้ถือหุ้น     จ านวนหุ้น                          สัดส่วน(%) 
1. กลุ่มครอบครัวอ่อนโชติ 

นางวาริณี อ่อนโชติ    40,420,150  10.144 
นายเอกวรวฒิุ อ่อนโชติ      2,813,000  0.705 

         รวมจ านวนหุ้นของกลุ่มอ่อนโชต ิ   43,233,150  10.85   
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2. MEDALIST MARKETING CORPORATION 24,000,000  6.023 
3. นายไพศาล พาณิชยช์ะวงศ ์   12,789,000  3.209 
4. นางณฤดี เขียวยิง่    11,605,000  2.912 
5. นายณฐัวฒ์ิุ ลอ้มสุข    10,029,400  2.555 
6. น.ส.สวภทัร์ มหทัธนกลุ   6,000,000  1.505 
7. นายฐิติศกัด์ิ สกลุครู    5,609,800  1.407 
8. น.ส.กรวรรณ ใจวนัดี    5,486,834  1.377 
9. บริษทั ไทยเอน็วดีีอาร์ จ ากดั   5,308,011  1.332 
10. น.ส.รุ่งระว ี เอ่ียมพงษไ์พฑูรย ์   5,020,100  1.259 
11. ผูถื้อหุน้รายยอ่ย    269,378,955  67.604 

รวมเป็นจ านวนทั้งส้ิน    398,460,250  100.00      

กรรมการบริษทัฯ มีจ านวน 7 ท่าน  ดงัน้ี 
 รายช่ือกรรมการบริษัทฯ   ต าแหน่ง 
 1. พล.ต.ต.สหสัชยั อินทรสุขศรี  ประธานกรรมการบริษทั 
 2. นายประทีป อนนัตโชติ  กรรมการผูจ้ดัการ 
 3. นายสมเกียรติ พิมลดานนท ์ ประธานกรรมการตรวจสอบ 
 4. ดร.สวงค ์ เศวตวฒันา  กรรมการตรวจสอบ 
 5. พล.อ.ไชยเดช บุญรอด  กรรมการตรวจสอบ 
 6. นายวจิิตร  ค าภูมี  กรรมการ 
 7. นายศกัดา   อาจองค ์   วลัลิภากร  กรรมการ 

 กลุ่มธุรกจิบริการ 
 บริษัท บูสท์พลสั จ ากดั 
 บริษทั บูสทพ์ลสั จ ากดั (บริษทัยอ่ย)  สถานท่ีตั้ง อาคารเลขท่ี 405 ชั้น 2 ซอย 13 ถนนบอนดส์ตรีท ต าบลบางพดู 
อ าเภอปากเกร็ด  จังหวดันนทบุรี จัดตั้ งข้ึนเม่ือวนัท่ี 10 เมษายน 2555 มีทุนจดทะเบียนและทุนท่ีช าระแล้วจ านวน 30,000,000 บาท         
(สามสิบลา้นบาทถว้น) ประกอบธุรกิจรับจา้งจดังานทั้งภายในและภายนอกสถานท่ีทุกรูปแบบ จดัคอนเสิร์ต และ จดักิจกรรม
ส่งเสริมการตลาด 

รายช่ือผู้ถือหุ้น     จ านวนหุ้น                          สัดส่วน(%) 
1. บริษทั ไมดา้ เมดดาลิสท ์เอน็เธอร์เทนเมนท ์(มหาชน)         2,999,996  99.9996 
2. นายกมล  เอ้ียวศิวกิลุ          1     0.0001  
3. นางสาวชวลัลกัษณ์  เอ้ียวศิวกิลุ         1      0.0001 
4. นายญานกร อภิราชกมล          1      0.0001 
5. นายวสูิตร   เอ้ียวศิวกิลู          1      0.0001  

 
 
 
 



  
แบบแสดงรายการขอ้มูลประจ าปี 2557 (แบบ 56-1) 

 

ACD         ส่วนท่ี 1 หนา้ท่ี 8 
 

บริษัท เมดดาลสิท์ วช่ัิน จ ากดั 
ในปี 2552 บริษทัลงทุนในบริษทั เมดดาลิสท์ วิชัน่ จ ากดั ซ่ึงประกอบธุรกิจ บริการรับเขียน จดัท า ออกแบบ และ

พัฒนาเว็บไซด์ และโฮมเพจ รับโฆษณา  ออกแบบโฆษณา และบริการประชาสัมพันธ์ โดยผ่านระบบอินเตอร์เน็ต
สายโทรศพัท์ เกมส์ออนไลน์ มูลค่าลงทุน 17.8 ลา้นบาท หรือคิดเป็นสัดส่วนการลงทุนร้อยละ 89 ของจ านวนหุ้นทั้งหมด     
แต่ในเดือนกนัยายน ปี 2556  บริษทัฯไดมี้การบนัทึกค่าเผื่อการดอ้ยค่าของเงินลงทุนระยะยาวอ่ืน ของบริษทั เมดดาลิสท์ 
วิชัน่ จ ากดั จ านวน 17.8 ลา้นบาท  เน่ืองจากบริษทัฯมีการเปล่ียนแปลงการด าเนินจากธุรกิจเคร่ืองเล่นสนัทนาการ เป็นธุรกิจ
พฒันาอสังหาริมทรัพยซ่ึ์ง บริษทั  เมดดาลิสท์ วิชัน่ จ ากดั ตอ้งอาศยัการจ าหน่ายผลิตภณัฑค์วบคู่ไปกบัสินคา้ดงักล่าว ฝ่าย
บริหารจึงมีมติใหบ้นัทึกค่าเผื่อการดอ้ยค่าของเงินลงทุนระยะยาวอ่ืนดงักล่าวทั้งจ านวน เป็นจ านวนเงิน 17.8 ลา้นบาท  ในงบ
แสดงฐานะการเงินรวมและ  17.8 ลา้นบาท  ในงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 
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2.1 โครงสร้างรายได้รวมการจ าหน่ายผลติภัณฑ์หลกัจ าแนกตามผลติภัณฑ์ 

 รายไดข้องบริษทัในช่วง 3 ปีท่ีผา่นมาเป็นรายไดจ้ากธุรกิจเคร่ืองเล่นสนัทนาการ ส่วนรายไดจ้ากการบริการรับจดั
งานเป็นรายไดจ้ากบริษทัยอ่ย มีรายละเอียดดงัน้ี 

    งบการเงินรวม 

  2557 2556  2555 

  ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 
รายไดจ้ากธุรกิจเคร่ืองเล่นสันทนาการ 3.61 7.02 7.18 8.01 21.65 23.89 
รายไดจ้ากธุรกิจบริการจดังานฯ 47.12 91.62 78.44 87.54 63.84 70.43 
รายไดจ้ากธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ - - - - - - 
รายไดอ่ื้น 0.70 1.36 3.98 4.45 5.15 5.68 

รายได้รวม 51.43 100 89.60 100 90.64 100 

  

ในช่วง 3 ปีท่ีผา่นมาบริษทัยงัไม่มีการรับรู้รายไดจ้ากธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์เน่ืองจากยงัอยูใ่นระหวา่งการ
ลงทุน 

   2.2  การตลาด และการแข่งขัน 

  2.2.1  การตลาด 

 กลยุทธ์ด้านผลติภัณฑ์ 

- รูปแบบ (Design) 

คอนโดมเินียม  แนวสูง  

คอนโดตักสิลา (Takkasira)  เป็นโครงการคอนโดมิเนียม ใกลส้ถาบนัการศึกษาท่ีเจาะกลุ่มเป้าหมายหลกัเป็น
กลุ่มผูส้นใจลงทุนในการท าธุรกิจให้เช่าห้องพกัแก่นักศึกษามหาวิทยาลยั และกลุ่มผูป้กครองท่ีสนใจซ้ือ
หอ้งพกัเพ่ืออ านวยความสะดวกใหแ้ก่บุตรหลาน โดยโครงการไดใ้ชก้ลยทุธ์การออกแบบใหเ้หมาะสมกบัการ
ด าเนินชีวิตวยัเรียน ดว้ยห้องพกัตกแต่งเฟอร์นิเจอร์ครบชุด พร้อมเคร่ืองใชไ้ฟฟ้าครบเซ็ท มีระบบรักษาความ
ปลอดภยัมาตรฐานสูงสุดตลอด 24 ชม. Wifi Internet ให้บริการคน้ควา้หาขอ้มูลเพื่อท ารายงานและเตรียมสอบ มี
ร้านคา้อ านวยความสะดวก ไดแ้ก่ ร้านสะดวกซ้ือ, ร้านอาหาร, ร้านซักรีด, ร้านตดัผม รวมทั้งบริการพ้ืนท่ีจอดรถ 
และแม่บา้นท าความสะอาด โดยโครงการจะมุ่งเนน้ไปท่ีการใชว้สัดุท่ีมีคุณภาพสูง การตกแต่งท่ีทนัสมยั มีส่ิง
อ านวยความสะดวกภายในโครงการหลากหลาย พร้อมการออกแบบหอ้งชุดท่ีมีความแปลกใหม่ใหค้วามคุม้คา่
ในการใชพ้ื้นท่ีใหเ้กิดประโยชน์สูงสุดในราคาเร่ิมตน้เพียง  818,000.-  บาท ดงัรูปตวัอยา่งน้ี 

 

 

2. ลกัษณะการประกอบธุรกจิ  
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รูปคอนโดมิเนียมโครงการตกัสิลา จ านวน 4 ชั้น 75 หอ้ง 

 
ภายในหอ้งตวัอยา่ง ขนาด 25.5 ตร.ม.  

 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
     ตบแต่งภายในดว้ยเฟอร์นิเจอร์บิวทอิ์น(Built) 

 กลยุทธ์ทางด้านราคา 
บริษัทฯ มีนโยบายก าหนดราคาขายท่ีใหค้วามคุม้ค่าราคาแก่กลุ่มลูกคา้เป้าหมาย โดยบริษทัฯ จะท าการส ารวจราคา

ของคู่แข่งขนัในท าเลท่ีตั้งท่ีใกลเ้คียงและก าหนดราคาในระดบัท่ีสามารถแข่งขนัไดแ้ต่ใหพ้ื้นท่ีใชส้อยและความสะดวกสบาย
ท่ีมากกวา่  
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 กลยุทธ์ทางด้านการส่งเสริมการขาย 

บริษทัฯ เนน้กลยทุธ์การส่งเสริมการขายในช่วง Pre-sale ของการเปิดโครงการ ไดเ้นน้การประชาสมัพนัธ์โครงการ
ตามสถานท่ีต่างๆ โดยหลงัการ Pre-sale แลว้ บริษทัจะเนน้การน าการตลาดดว้ยขอ้เสนอทางการเงินเพ่ือแบ่งเบาภาระและ
กระตุ ้นการตัดสินใจซ้ือของลูกคา้กลุ่มเป้าหมาย อาทิ โปรโมชั่น การให้ส่วนลด เป็นต้น รวมถึงการกระตุ ้นให้ลูกคา้
กลุ่มเป้าหมายวา่  เม่ือซ้ือโครงการดงักล่าวไปแลว้จะสามารถสร้างรายไดใ้หแ้ก่ลูกคา้ไดอ้ยา่งแน่นอน 

 กลยุทธ์ทางด้านการจดัจ าหน่ายและช่องทางการจดัจ าหน่าย 

บริษทัฯ เนน้ช่องทางการจดัจ าหน่ายหลกัผ่านทางทีมงานขาย โดยบริษทัฯ จะมีการก าหนดค่านายหนา้ในการขาย
เพ่ือเป็นการสร้างแรงกระตุน้แก่พนกังาน มีการอบรมพนกังานตั้งแต่การใหข้อ้มูลพ้ืนฐานเร่ิมแรกแก่ลูกคา้ท่ีโทรศพัทเ์ขา้มา
สอบถาม ขั้นตอนการจองซ้ือและเซ็นสญัญา การส่งมอบบา้นและบริการหลงัการขาย  

ทั้งน้ี จากการท่ีกลุ่มลูกคา้ในปัจจุบนัมีการเปิดรับเทคโนโลยมีากข้ึน  บริษทัฯ จึงมีนโยบายเชิงรุกดา้นการส่ือสาร
การตลาดผ่านส่ือออนไลน์  โดยใชส่ื้อออนไลน์ในสัดส่วนท่ีเพ่ิมข้ึน นอกจากน้ี ยงัมีการใชส่ื้อแบบเครือข่ายสังคมออนไลน์  
(Social Network) ทาง Facebook  ในการน าเสนอภาพลกัษณ์ท่ีดีขององคก์ร เพ่ือสร้างความเช่ือมัน่ เพ่ืออ านวยความสะดวก
ใหก้บัลูกคา้ในการเขา้ถึงขอ้มูลไดห้ลากหลายวธีิ   บริษทัฯ ยงัมีการวางแผนท่ีจะเพ่ิมกิจกรรมทางการตลาดโดยเฉพาะกบักลุ่ม
ลูกคา้ท่ีเขา้มาชมขอ้มูลบนเวบ็ไซต์ของบริษทัฯ ให้มากข้ึน ดว้ยการให้ลูกคา้ลงทะเบียน และนัดหมายเยี่ยมชมโครงการ  
ตลอดจน การมอบสิทธิพิเศษใหก้บัลูกคา้ท่ีเขา้มาลงทะเบียน  เพ่ือเพ่ิมช่องทางการส่ือสารของกลุ่มลูกคา้ในการเขา้ถึงบริษทัฯ 
ไดม้ากท่ีสุด  

2.2.2 สภาวะการแข่งขันทางการตลาด 
ปัจจุบันจะเห็นว่ามีโครงการต่างๆ ไม่ว่าจะเป็นห้างสรรพสินค้า ร้านค้าประเภทขายสินค้าเฉพาะทาง เช่น 

เฟอร์นิเจอร์ ต่างมาเปิดท่ีจงัหวดัมหาสาร ดงันั้น แนวโนม้ความเจริญของจงัหวดัมหาสารคามมีการพฒันาข้ึนเร่ือยๆ อีกทั้ง
การพฒันาการศึกษา มหาวิทยาลัย โรงพยาบาล จะท าให้จังหวดัมหาสารคามมีความเจริญเพ่ิมข่ึน นอกจากน้ี จังหวดั
มหาสารคาม ยงัมีการพฒันาเพื่อรองรับการขยายตวัเม่ือมีการเปิดการคา้เสรี ดงันั้นจงัหวดัมหาสารคามจะเป็นจงัหวดัท่ีเพ่ือน
บา้นของไทย เช่น จีน เวียดนาม ลาว ส่งนกัศึกษามาศึกษาเพ่ิมข่ึน หลกัสูตรการศึกษา ไม่วา่ภาษาต่างชาติ เช่น ภาษาเกาหลี     
ก็มีเปิดสอนในมหาวิทยาลยั มหาสารคาม ซ่ึงอนาคตมหาวิทยาลยัมหาสารคาม จะมีการเปิดภาควิชาแพทยศ์าสตร์  (แผน
ปัจจุบนั) จะเห็นไดจ้ากการพฒันาโรงพยาบาลมหาวทิยาลยัมหาสารคาม 

ตลาดคอนโดมิเนียมให้เขา้พกัอาศยัในบริเวณรอบมหาวิทยาลยัมหาสารคามทั้งเก่าและใหม่ มีความเป็นไปไดใ้น
การพฒันา เน่ืองจากจ านวนอุปทานยงันอ้ยกวา่ จ านวนนกัศึกษาท่ีมีแนวโนม้เพ่ิมข้ึนในทุกๆ ปี นกัศึกษาส่วนใหญ่จะเป็นชาว
ต่างถ่ิน ท่ีอาศยัอยู่ในเขตภาคอีสาน และในจงัหวดัท่ีใกลเ้คียงกบัจงัหวดัมหาสารคาม นอกจากน้ียงัมีนกัศึกษาจากประเทศ
เพื่อนบา้น เขา้มาศึกษาในจงัหวดัมหสารคาม แก่ ชาวจีน และชาวเวยีดนาม เป็นตน้ 

แนวโน้มการเพ่ิมข่ึนของบุคคลากรทางการศึกษา มีแนวโน้มเพ่ิมข้ึน จากการขยายหลักสูตรการศึกษาของ
มหาวิทยาลยั ซ่ึงบริเวณท่ีน่าสนใจเพ่ือพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์ในเขตบริเวณรอบร้ัวมหาวิทยาลยัซ่ึงบริเวณดงักล่าว
ยงัไม่มีคู่แข่งขนัมากนกั และยงัเป็นบริเวณท่ีสะดวกในการคมนาคมของนกัศึกษา (ลูกคา้กลุ่มเป้าหมาย)    
 
2.3  การจดัหาผลติภัณฑ์หรือบริการ 
 - ไม่มี - 
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2.4  งานทีย่งัไม่ได้ส่งมอบ 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 บริษทังานท่ียงัไม่ไดส่้งมอบมีมูลค่าประมาณ 15.01 ลา้นบาท  โดยมรีายละเอยีดดงันี ้

โครงการตกัสิลา 

อาคาร งานทีย่งัไม่ได้ส่งมอบ (%) 

K - 

L 10.64 

M 17.54 

T  9.35 
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3. ปัจจยัความเส่ียง 

 

3.1 ความเส่ียงจากการเปลีย่นแปลงธุรกจิหลกั 
 ในตน้ปี 2556 ผูบ้ริหารเล็งเห็นวา่ธุรกิจผลิตและจ าหน่ายเคร่ืองเล่นสันทนาการ เร่ิมมีความนิยมลดลงอยา่งต่อเน่ือง 
ทั้งในประเทศและต่างประเทศ เน่ืองมาจากสภาวะเศรษฐกิจ และความตอ้งการของลูกคา้ท่ีเปล่ียนแปลงตามกระแสนิยมใน
ปัจจุบนั ผู่บริหารจึงมีการปรับเปล่ียนกลยุทธ์ในการลงทุนให้สอดคลอ้งกบัความตอ้งการของลูกคา้ โดยเล็งเห็นว่าธุรกิจ
พฒันาอสงัหาริมทรัพยก์ าลงัอยูใ่นกระแสความตอ้งการของผูบ้ริโภคในปัจจุบนั โดยเฉพาะในพ้ืนท่ีต่างจงัหวดัซ่ึงยงัสามารถ
ขยายการลงทุนได้อย่างต่อเน่ือง ดังนั้ นบริษัทจึงได้เร่ิมต้นการลงทุนในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ ภายใต้ช่ือโครงการ               
“The Impress” เป็นโครงการบา้นเด่ียว  ตั้งอยู่ ในจงัหวดันครปฐม มีมูลค่าโครงการประมาณ 360 ลา้นบาท และโครงการ    
ตกัสิลา เป็นคอนโดมีเนียม ในจงัหวดัมหาสารคาม โดยมีมูลค่าโครงการประมาณ 250 ลา้นบาท ซ่ึงถือเป็นการเร่ิมตน้การ
ลงทุนในธุรกิจ ดา้นอสงัหาริมทรัพยแ์ทนธุรกิจผลิตและจ าหน่ายเคร่ืองเล่นสนัทนาการ  แต่ในการเปล่ียนแปลงธุรกิจจากเดิม
เป็นธุรกิจใหม่ บริษทัไดเ้ลง็เห็นถึงความเส่ียง ดงัน้ี 

1. ประสบการณ์ในธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ ซ่ึงบริษทั ยงัไม่มีประสบการณ์ ความช านาญ ในธุรกิจน้ี 
รวมถึง ยงัไม่เป็นท่ียอมรับของลูกค้าเป้าหมาย เน่ืองจากบริษัทยงัไม่มีช่ือเสียงในกลุ่มธุรกิจ
อสงัหาริมทรัพย ์ 

2. ใช้เงินลงทุนค่อนขา้งสูง เร่ิมตั้งแต่การลงทุนซ้ือท่ีดิน การพฒันาท่ีดิน การก่อสร้าง และการขาย 
กิจกรรมต่าง ๆ ลว้นตอ้งใชเ้งินลงทุนเป็นจ านวนมากจนกวา่บริษทัจะไดรั้บช าระเงินส่วนใหญ่ของ
มูลค่าขายในวนัโอนกรรมสิทธ์ิ ซ่ึงจะเกิดข้ึนเม่ือการก่อสร้างแลว้เสร็จ 

3. การแข่งขนัในธุรกิจอสงัหาริมทรัพยค์่อนขา้งสูง 
4. การรับรู้รายได ้เน่ืองจากธุรกิจดา้นอสังหาริมทรัพยมี์เง่ือนไขของระยะเวลาการลงทุนในระยะแรก

ของการด าเนินธุรกิจท าใหบ้ริษทัยงัไม่มีการรับรู้รายไดจ้ากธุรกิจดงักล่าวซ่ึงจะส่งผลกระทบในดา้น
ความน่าเช่ือถือของนกัลงทุน 

5. ความไม่ต่อเน่ืองของรายได ้ระยะเวลาในการรับผลตอบแทนค่อนขา้งจะชา้กวา่ธุรกิจเดิม 
โดยปกติบริษทัจะมีรายไดต้่อเม่ือก่อสร้างสามารถก่อสร้างแลว้เสร็จไดต้ามก าหนด หากโครงการมี
ความล่าชา้ อาจจะส่งผลกระทบต่อผลประกอบการของบริษทัฯ ไดเ้น่ืองจากการรับรู้รายไดจ้ะตอ้ง
ข้ึนอยูก่บัการก่อสร้างท่ีเป็นไปตามก าหนดการ เช่น จองไดแ้ค่ 40% แต่ตอ้งสร้าง 100% 

 อยา่งไรก็ตามบริษทัไดมี้มาตราการรองรับความเส่ียง ดงักล่าวขา้งตน้ ดงัน้ี 
1. ธุรกิจอสังหาริมทรัพยเ์ป็นธุรกิจท่ีตอ้งอาศยัความรู้ความสามารถของบุคลากรเป็นส าคญั โดยเฉพาะ

อย่างยิ่งผู ้ท่ีท าหน้าท่ีเป็นผู ้จัดการโครงการ (Project Manager) หรือวิศวกรผู ้ควบคุมโครงการ 
(Project Engineer) ซ่ึงตอ้งรับผิดชอบโครงการก่อสร้างให้เสร็จสมบูรณ์ หากบริษทัไม่มีบุคลากร
ดงักล่าวอาจจะส่งผลกระทบต่อผลการด าเนินงานของบริษทัได ้ ดงันั้นบริษทัจึงมีนโยบายในการ
สรรหาและพฒันาบุคลากร ท่ีมีความรู้ความสามารถเพื่อเขา้มาปฏิบติังาน และพฒันาโครงการและ
บริการท่ีมีคุณค่า เพ่ือประโยชน์ในการด าเนินงานได้อย่างมีประสิทธิภาพและตอบสนองความ
ตอ้งการของผูบ้ริโภคอย่างแท้จริง อนัจะน าไปสู่ความเช่ือมั่นท่ีมีต่อแบรนด์องค์กร (Corporate 
Brand) และความส าเร็จทางธุรกิจต่อไปในอนาคต 
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2. ด าเนินการจดัสรรเงินลงทุนในการด าเนินการดงักล่าวไวอ้ยา่งเหมาะสม โดยการเพ่ิมทุนจดทะเบียน
รวมทั้งไม่มีนโยบายในการกูย้มืเงินจากสถาบนัการเงิน เพ่ือลดปัญหาภาระหน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึน  

3.  มีนโยบายในการพฒันาโครงการท่ีบริษทั มีประสบการณ์ มีความช านาญ และเป็นท่ียอมรับของ 
กลุ่มลูกคา้เป้าหมายเป็นอนัดบัแรก ขณะเดียวกนัก็ให้ความส าคญักบัการศึกษาวิจยัและวิเคราะห์
ความตอ้งการของผูบ้ริโภคในแต่ละพ้ืนท่ี การส ารวจวเิคราะห์โครงการของผูป้ระกอบการรายอ่ืน ๆ 
ในพ้ืนท่ีเดียวกนั และการประเมินศกัยภาพของท าเลในดา้นต่าง ๆ ซ่ึงจะท าใหบ้ริษทัสามารถพฒันา
โครงการและบริการ น าไปสู่ความส าเร็จของธุรกิจต่อไป 

4. เพ่ิมประสิทธิภาพในการบริหารงานก่อสร้างให้งานมีคุณภาพยิ่งข้ึน และแลว้เสร็จทนัตามก าหนด
เพ่ือให้พร้อมส่งมอบและเป็นท่ีพอใจของลูกคา้เจา้ของงาน พร้อมทั้งมีการควบคุมตน้ทุนให้อยู่ใน
งบประมาณควบคู่กนัไป    รวมทั้งมีการวางแผนเก่ียวกบัโครงการใหม่ๆเพ่ือให้การรับรู้รายไดข้อง
ธุรกิจเป็นไปอยา่งต่อเน่ืองเพ่ือเป็นการสร้างความมัน่คงแก่บริษทั  

 3.2 ความเส่ียงจากการให้บริษัทย่อยกู้ยืมระยะส้ัน 

 ในระหว่างปี 2555 บริษทัฯไดมี้การอนุมติัวงเงินกูย้ืมระยะสั้นให้กบับริษทั เมดดาลิสท์ วิชัน่ จ ากดั จ านวน 13.7 
ลา้นบาท เพ่ือเสริมสภาพคล่องให้กบัธุรกิจ และโครงการพฒันาระบบซอฟตแ์วร์ออนไลน์ของบริษทัย่อย  และในปี 2556 
บริษทัไดมี้การอนุมติัวงเงินกูร้ะยะสั้นให้กบับริษทั บูสท์ พลสั จ ากดั จ านวน 35 ลา้นบาท เพื่อเป็นทุนในการด าเนินงาน      
โดย บริษทั บูสท์ พลสั จ ากดั มีการเซ็นตส์ัญญากบับริษทัหน่ึงในประเทศเกาหลีเพ่ือร่วมกนัจดัการแสดงของศิลปินเกาหลี 
ในช่วงเดือน ตุลาคม ปี 2556 แต่เน่ืองจากสถานการณ์บา้นเมืองในขณะนั้นท าใหต้อ้งเล่ือนการจดังานตามแผนงานดงักล่าว
ออกไป ซ่ึงปัจจุบนั บริษทั บูสท์ พลสั จ ากดั ก าลงัอยู่ระหว่างการด าเนินงานตามแผนงานดงักล่าว คาดว่าจะส าเร็จไดต้าม
แผนงานท่ีวางไว ้ เน่ืองจากบริษทัมีบุคลากรท่ีมีความสามารถในการด าเนินงานดงักล่าว 
 นอกจากน้ี บริษทัมีนโยบายในการใหค้วามส าคญัในการด าเนินงานของบริษทัยอ่ย ไดแ้ก่ การส่งตวัแทนของบริษทั
เขา้เป็นกรรมการในบริษทัย่อย  เพ่ือก าหนดนโยบายและควบคุมดูแลการด าเนินธุรกิจของบริษทัยอ่ยอย่างใกลชิ้ด รวมทั้ง
ติดตามการช าระหน้ีและดอกเบ้ียให้แก่ บริษทัตามก าหนด บริษทัจึงคาดว่าไม่น่าจะมีปัญหาในการช าระคืนเงินกูย้ืมของ
บริษทัยอ่ย    

3.4 ความเส่ียงด้านกฎระเบียบ 
 บริษทัพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์มกัจะถูกผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงกฎเกณฑ ์หรือการตีความ หรือขอ้บงัคบัทาง
กฎหมาย บางคร้ังรุนแรงถึงขั้นโครงการถูกระงบั ถูกสั่งให้ร้ือถอนหรือไม่พิจารณาเห็นชอบให้ออกใบอนุญาตการก่อสร้าง 
ซ่ึงท าใหเ้กิดผลกระทบอยา่งมากต่อธุรกิจ บริษทัจึงถือวา่ความเส่ียงดา้นกฎระเบียบเป็นความเส่ียงท่ีมีผลกระทบต่อธุรกิจสูง 
 บริษทัจึงมีการจดัการความเส่ียงดงักล่าว โดยมีการจดัตั้งคณะท างานจากหลากหลายหน่วยงาน ท่ีมีความสามารถ
เพ่ือรับผิดชอบ ในการจดัเตรียมขอ้มูลส าคญั ส าหรับลูกคา้และหน่วยงานต่างๆ 

3.5  ความเส่ียงด้านต้นทุนในการพฒันาโครงการ  
ธุรกิจดา้นพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์ป็นธุรกิจท่ีตอ้งใชเ้งินลงทุนสูง เพ่ือใชใ้นการพฒันาโครงการต่าง ๆ ใหมี้คุณภาพ

และมาตรฐาน   หากบริษทัไม่สามารถจดัหาแหล่งเงินทุนใหเ้พียงพอตามแผนพฒันาโครงการท่ีบริษทัก าหนดไว ้ ก็อาจส่งผล
กระทบต่อแผนการด าเนินงานและผลประกอบการของบริษทัได ้ 

อยา่งไรก็ดี  บริษทัมีนโยบายท่ีจะลดความเส่ียงน้ี ดว้ยการระดมทุนดว้ยการเพ่ิมทุนจดทะเบียน  เพราะบริษทัไม่มี
นโยบายในการกูย้ืมเงินจากสถาบนัการเงินเพ่ือเป็นการลดปัญหาภาระหน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึน ประกอบกบับริษทัเป็นบริษทัท่ี  
จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย  ท าให้บริษทัมีความน่าเช่ือถือและมีความมัน่คง รวมถึงกลุ่มผูบ้ริหารของ
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บริษัทลว้นแต่เป็นบุคคลท่ีมีช่ือเสียง และมีประสบการณ์ในธุรกิจด้านพฒันาอสังหาริมทรัพย ์  จึงเช่ือมัน่ได้ว่าบริษทั             
จะสามารถจดัหาแหล่งเงินทุนท่ีเพียงพอส าหรับการพฒันาโครงการต่างๆ  ใหป้ระสบความส าเร็จไดเ้ป็นอยา่งดี 

3.6 ความเส่ียงจากการขาดแคลนผู้รับเหมาและแรงงานทีม่คุีณภาพ 
ในสภาวะท่ีเศรษฐกิจด้านอสังหาริมทรัพย์เติบโตอย่างต่อเน่ือง  บุคลากร  ผู ้รับเหมาและแรงงานคุณภาพ                

เป็นท่ีตอ้งการของตลาดดา้นธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์ป็นอยา่งมาก จึงท าให้บริษทัมีความเส่ียงท่ีจะไม่สามารถจดัจา้ง
บุคลากร  ผูรั้บเหมาและแรงงานดงักล่าวไดใ้นบางช่วงเวลา  จึงอาจส่งผลกระทบให้บริษทัไม่สามารถด าเนินการพฒันา
โครงการต่าง ๆ ไดต้ามคุณภาพ ระยะเวลา และตน้ทุนท่ีก าหนดไว ้ซ่ึงเหตุน้ีเองท่ีอาจส่งผลกระทบต่อผลประกอบการของ
บริษทัไดใ้นบางช่วงเวลา  

อยา่งไรก็ดี  บริษทัมีนโยบายท่ีจะลดความเส่ียงน้ีดว้ยการสรรหา และพฒันาบุคลากร ท่ีมีความรู้ความสามารถและ
ความช านาญ  รวมตลอดถึงสรรหาผูรั้บเหมาและแรงงาน  ผูอ้อกแบบ วศิวกรท่ีปรึกษา  วศิวกร  ผูค้วบคุมงานท่ีมีความรู้ความ
ช านาญท่ีจะสามารถด าเนินงานพฒันาโครงการต่าง ๆ ใหมี้คุณภาพท่ีดี ไดม้าตรฐาน แลว้เสร็จทนัเวลา และอยูใ่นระดบัราคาท่ี
แข่งขนัในทอ้งตลาดได ้  นอกจากน้ี บริษทัยงัมีผูจ้ดัการโครงการ วิศวกรโครงการ และหัวหนา้ผูค้วบคุมงานก่อสร้าง เขา้ไป
ตรวจและควบคุมดูแลงานก่อสร้างเพ่ือใหแ้น่ใจถึงคุณภาพงานของผูรั้บเหมาและแรงงานแต่ละรายอยา่งต่อเน่ือง รวมถึงสร้าง
ความสัมพนัธ์ท่ีดีกบัผูรั้บเหมาและแรงงานดว้ยการคดัเลือกผูรั้บเหมาและแรงงานท่ีมีประสบการณ์การท างานร่วมกนักบั
บริษทัมาอยา่งยาวนาน  ซ่ึงท าใหบ้ริษทัมีความมัน่ใจไดว้า่ผูรั้บเหมาและแรงงานเหล่าน้ีจะไม่ท้ิงงาน ซ่ึงเป็นการลดผลกระทบ
จากความเส่ียงดงักล่าว 

3.7 ความเส่ียงของราคาวสัดุก่อสร้าง 
ในช่วงปีท่ีผ่านมา  ธุรกิจดา้นพฒันาอสังหาริมทรัพยมี์การขยายตวัและเติบโตข้ึนอย่างต่อเน่ือง  อีกทั้งโครงการ

ก่อสร้างของภาครัฐ และเอกชนต่าง ๆ มีการขยายตวัและเติบโตข้ึนเช่นเดียวกนั  จึงเป็นเหตุผลท าให้ราคาวสัดุก่อสร้างหลาย
รายการมีการปรับราคาสูงข้ึน ส่งผลกระทบต่อผูป้ระกอบธุรกิจดา้นพฒันาอสังหาริมทรัพยใ์นการประมาณการตน้ทุนและ
การก าหนดราคา  เพราะธุรกิจดา้นพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ตน้ทุนหลกัท่ีส าคญัของการพฒันาโครงการ คือ วสัดุท่ีใชใ้นการ
ก่อสร้าง  ปัจจยัเหล่าน้ีอาจส่งผลกระทบต่อการด าเนินงาน และผลประกอบการของบริษทัในอนาคตได ้   

อยา่งไรก็ดี บริษทัมีนโยบายท่ีจะลดความเส่ียงน้ีดว้ยการ จดัซ้ือจดัจา้งและสรรหาวสัดุท่ีมีคุณภาพ  จากแหล่งผูผ้ลิต
โดยตรง และไดน้ าระบบวิศวกรรมคุณค่า (Value Engineering) เขา้มาใชใ้นขั้นตอนการออกแบบและก่อสร้างโครงการ ซ่ึง
เป็นเทคนิคท่ีท าใหบ้ริษทัสามารถลดตน้ทุนท่ีใชใ้นการก่อสร้างได ้แต่ยงัคงคุณภาพและมาตรฐาน และบริษทัจะมีการก าหนด
มูลค่างานตามสัญญาไวเ้ป็นจ านวนเงินท่ีแน่นอน โดยระบุรายละเอียดของวสัดุ รูปแบบ ปริมาณ ขนาด และลกัษณะของ
ผลงานไวอ้ยา่งชดัเจน (BOQ) ท าใหส้ามารถลดความเส่ียงจากความผนัผวนของราคาวสัดุก่อสร้างลงได ้

3.8 ความเส่ียงจากการเปลีย่นแปลงกฎหมาย ระเบียบข้อบังคบัทีเ่กีย่วข้องกบัธุรกจิอสังหาริมทรัพย์ 
บริษทัอสังหาริมทรัพย ์มกัจะถูกผลกระทบจากกการเปล่ียนแปลงกฎหมาย ระเบียบ ขอ้บงัคบั และกฎกระทรวงท่ี

เก่ียวขอ้ง บางคร้ังรุนแรงถึงขั้นโครงการถูกระงับ ถูกสั่งให้ร้ือถอนหรือไม่พิจารณาเห็นชอบให้ออกใบอนุญาตก่อสร้าง         
ซ่ึงท าให้เกิดผลกระทบรุนแรงอย่างมากต่อธุรกิจ บริษทัจึงถือวา่ความเส่ียงดา้นฯลฯ ซ่ึงหากมีการเปล่ียนแปลงไปในทางท่ี
เขม้งวดข้ึน ก็อาจส่งผลกระทบต่อผลประกอบการของบริษทั 

อยา่งไรก็ดี บริษทัไดท้ าการศึกษาและติดตามการเปล่ียนแปลงกฎระเบียบต่างๆ อยา่งต่อเน่ืองเพ่ือเตรียมความพร้อม
ในการรับมือต่อนโยบายของภาครัฐท่ีเปล่ียนแปลงไป โดยได้ด าเนินการพฒันาโครงการต่างๆ ท่ีมีอยู่ให้สอดคลอ้งกบั
นโยบายท่ีเปล่ียนแปลงมาโดยตลอด ท าใหบ้ริษทัสามารถลดผลกระทบจากความเส่ียงดงักล่าวไดใ้นระดบัหน่ึง 
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4. ทรัพย์สินทีใ่ช้ในการประกอบธุรกจิ 
 

 4.1. สินทรัพย์ถาวรหลกั 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 สินทรัพยห์ลกัท่ีใชใ้นการประกอบธุรกิจของบริษทั คือ โรงงาน ท่ีดิน และเคร่ืองจกัร

อุปกรณ์การผลิต มีมูลค่าสุทธิรวมตามบญัชีจ านวน 133.43  ลา้นบาท 
  

รายการ 
ลกัษณะ
กรรมสิทธ์ิ 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี  
ณ 31 ธ.ค. (ล้านบาท) 

 
ภาระค า้ประกนั 

2555  2556 2557  
- อาคารและส่ิงปลูกสร้าง  เจา้ของ 3.15 - - - 
- อาคารส านกังานแห่งใหม่ ท าสญัญาเช่า

ระยะ 3 ปี  
- 1.86 3.72 - 

- ท่ีดิน 1/ เจา้ของ 12.77 - - - 
- ท่ีดิน 2/ เจา้ของ 52.87 52.87 - - 
- ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง 3/ เจา้ของ - 108 128 - 
- เคร่ืองจกัรและอปุกรณ์การ
ผลิต 

-  อุปกรณ์ส านกังาน 
-  ตราสินคา้ 
-โปรแกรมคอมพิวเตอร์ 

เจา้ของ 
 

เจา้ของ 
เจา้ของ 

 

3.01 
 

5.63 
26.94 

- 

- 
 

3.76 
- 

0.18 

 
 

1.53 
- 

0.18 
 

-                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                  

 รวม 104.37 166.67 133.43  
 
หมายเหตุ :  1/ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 44417 และ 44418 รวมพ้ืนท่ี 3-3-82 ไร่  ซ่ึงเดิมเคยเป็นท่ีดินของบริษทัท่ีเก่ียวขอ้ง โดย

ในอดีตท่ีผา่นมา บริษทัใชเ้ป็นท่ีตั้งของโรงงาน โดยไม่มีการคิดค่าใชจ่้ายระหวา่งกนั อยา่งไรก็ตาม บริษทั
ไดซ้ื้อท่ีดินดงักล่าวเม่ือเดือนมีนาคม 2548  เพ่ือเป็นทรัพยสิ์นของบริษทั บริษทัไดจ้ าหน่ายท่ีดินพร้อม
โรงงานดงักล่าวแลว้ในวนัท่ี 5 มิถุนายน 2556 โดยไดรั้บอนุมติัจากมติคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 5/2556 
เม่ือวนัท่ี 20 พฤษภาคม 2556  ผูซ้ื้อ คือ บริษทั ดีซิกเนอร์ จ ากดั เป็นผูท่ี้ไม่มีความเก่ียวโยงกบับริษทั และ
บริษทัไม่สามารถจดัหาผูซ้ื้อรายอ่ืนได ้โดยฝ่ายบริหารเป็นผูพิ้จารณาโดยด าเนินการจ าหน่ายทรัพยสิ์น
ตามขั้นตอนด าเนินการของบริษทั ในมูลค่า 14,500,000.00 บาท  

   จากการขายท่ีดินท่ีตั้งโรงงานพร้อมโรงงานนั้น ไม่ส่งผลกระทบต่อการด าเนินธุรกิจผลิตเคร่ือง
เล่นปาเป้าเล่นสันทนาการ เน่ืองจากมีการอนุมติัปิดส่วนการผลิตและการด าเนินงานในส่วนธุรกิจ
ผลิตภณัฑส์นัทนาการเคร่ืองเล่น 4 ชนิด ไดแ้ก่ เคร่ืองเล่นปาเป้าอิเลคทรอนิกส์ โตะ๊พลู โตะ๊ฟตุบอล และ
โตะ๊ไฟร์บอล อนัเน่ืองมาจากยอดขายท่ีลดลงอยา่งมาก และความนิยมในตวัผลิตภณัฑล์ดลง ประกอบกบั
บริษทัมีทิศทางในการด าเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์และสนบัสนุนโครงการการรับจดังานนอกสถานท่ี
ของบริษทัยอ่ย ท าให้ไม่สามารถสร้างผลประกอบการท่ีดีจากธุรกิจเคร่ืองเล่นปาเป้าอิเลคทรอนิคส์ได ้    
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จึงเห็นควรในการปิดส่วนการผลิตดงักล่าวและจดัจ าหน่ายสินคา้คงคลงัของธุรกิจสันทนาการทั้งหมด   
ใหค้งไวซ่ึ้งวสัดุคงเหลือท่ีเก่ียวขอ้งกบัธุรกิจบา้นจดัสรรโครงการ The Impress ต่อไป 

2/ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 423 และ 424  รวมพ้ืนท่ี 17-0-75 ไร่ โดยบริษทัไดซ้ื้อท่ีดินเพ่ิมเติมจากผูถื้อหุน้เดิมของ
บริษทั เม่ือเดือนมีนาคม 2548 เพื่อใชใ้นการขยายโรงงานในอนาคต รวมค่าพฒันาท่ีดินจ านวน 1.31 ลา้น
บาท บริษทัไดน้ าท่ีดินรอการพฒันามาจดัสรรท่ีดิน เพื่อขายตาม โครงการ ดิ อิมเพรส 

  ในช่วงเดือนกุมภาพนัธ์ ปี 2557 บริษทัฯไดพิ้จารณาจ าหน่ายโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ดิ อิมเพรส   
ดว้ยมูลค่าส่ิงตอบแทน 144,280,000 บาท (หน่ึงร้อยส่ีสิบส่ีลา้นสองแสนแปดหม่ืนบาทถว้น) สาเหตุท่ีตอ้ง
จ าหน่ายโครงการดงักล่าว   เน่ืองจากบริษทัฯ ตอ้งการใชเ้งินลงทุนในโครงการตกัสิลา  จ.มหาสารคาม  

3/ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง โฉนดท่ีดินเลขท่ี 77504  77505  77506  และ 77508  รวมพ้ืนท่ี 4-1-18 ไร่ มูลค่า
รวม 128 ลา้นบาท  เลขท่ี 77508 อยู่ระหว่างรอโอนกรรมสิทธ์ิ บริษทัได้ซ้ือท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง
ดงักล่าว  เพ่ือใชใ้นการพฒันาธุรกิจอสงัหาริมทรัพยใ์นอนาคต ภายใตช่ื้อ “โครงการ ตกัสิลานครคอนโด”  

4.2. สัญญาซ้ือตราสินค้า (Trademark Agreement )  

 บริษทัท าสญัญาซ้ือตราสินคา้กบั MMC ตามสญัญาซ้ือตราสินคา้ลงวนัท่ี 8 มีนาคม 2548 โดยมีรายละเอียดท่ีส าคญั
สรุปไดด้งัน้ี  

 
คู่สญัญา : Medalist Marketing Corporation (“MMC”) 
ความสมัพนัธ์ระหวา่งคู่สญัญา : MMC เป็นผูถื้อหุ้นรายใหญ่ของบริษทั โดยมีสัดส่วนการถือหุ้นร้อย

ละ 26.25 ของทุนจดทะเบียนช าระแลว้จ านวน 240 ลา้นบาท 
ระยะเวลาของสญัญา : มีผลบงัคบัใชต้ั้งแต่วนัท่ี 8 มีนาคม 2548 ไม่มีก าหนดระยะเวลาส้ินสุด

ของสญัญา 
เคร่ืองหมายการคา้ :  

 
 
 
 
รวมถึงช่ือตราสินคา้อ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัเคร่ืองเล่น
อิเลค็ทรอนิคส์ และอุปกรณ์ท่ีเก่ียวขอ้ง  

 
สิทธิท่ีไดรั้บ : มีสิทธิในการใชแ้ละจดทะเบียนเคร่ืองหมายการคา้ขา้งตน้แต่เพียงผู ้

เดียวส าหรับเคร่ืองเล่นอิเลคทรอนิคส์ และอุปกรณ์ท่ีเก่ียวขอ้งเพ่ือ
จ าหน่ายในพ้ืนท่ี Territory  ซ่ึงหมายถึงทุกประเทศทั่วโลก ยกเวน้ 
ประเทศต่างๆในทวปีอเมริกา ประเทศรัสเซีย ประเทศจีน และประเทศ
อินเดีย ซ่ึงยงัคงเป็นตลาดของ MMC 

 : ตลอดระยะเวลาท่ีสญัญาฉบบัน้ีมีผลบงัคบัใช ้MMC เป็นผูพ้ฒันา และ
ทดสอบการอพัเกรดโปรแกรมของเคร่ืองเล่นปาเป้าอิเลคทรอนิคส์ 
และจะน าส่งโปรแกรมทั้งหมดใหก้บับริษทั ทั้งท่ีเป็นโปรแกรมท่ีมีอยู่
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ในปัจจุบนั โปรแกรมอพัเกรด และโปรแกรมท่ีจะพฒันาข้ึนในอนาคต 
เพ่ือใช้ประกอบในเคร่ืองเล่นปาเป้าอิเลคทรอนิคส์ และอุปกรณ์ท่ี
เก่ียวขอ้ง โดยบริษทัมีสิทธิแต่ผูเ้ดียวในการจ าหน่ายให้แก่ลูกคา้ได้
โดยตรงในพ้ืนท่ี Territory  
ทั้ งน้ี หากบริษัทแยกจ าหน่ายเฉพาะโปรแกรมท่ีอัพเกรด บริษทัมี
ขอ้ตกลงกบั MMC ในการแบ่งผลประโยชน์จากการจ าหน่ายคนละ
คร่ึง 

ค่าซ้ือสิทธิในการใชต้รา
สินคา้ 

 จ านวน USD 3,000,000 โดยแบ่งช าระดงัน้ี 
- งวดแรก จ านวน USD 1,500,000 ช าระในวนัท่ีเซ็นสัญญาฉบบั

น้ี และสัญญา  สนับส นุนการด า เ นิน ธุ ร กิ จ  ( Supporting 
Agreement) 

- ส่วนท่ีเหลือ ช าระเป็นรายเดือนๆ ละ USD 150,000 โดยก าหนด
ช าระเป็นรายเดือนจ านวน 10 เดือน งวดแรกช าระภายใน 10 วนั 
นบัจากวนัท่ีเซ็นสญัญาฉบบัน้ี 

การยกเลิกสญัญา : หากคู่สัญญาฝ่ายหน่ึงผิดเง่ือนไขตามสัญญาฉบับน้ีอย่างร้ายแรง 
คู่สัญญาอีกฝ่ายหน่ึงสามารถออกหนังสือแจ้งเตือนเป็นลายลักษณ์
อกัษรให้คู่สัญญาอีกฝ่ายหน่ึงแกไ้ขสาเหตุของการผิดสัญญา ซ่ึงหาก
คู่สัญญาอีกฝ่ายหน่ึงไม่สามารถแกไ้ขสาเหตุดงักล่าวไดภ้ายใน 60 วนั
นบัจากวนัท่ีไดรั้บหนงัสือแจง้ดงักล่าว ให้ถือวา่สัญญาฉบบัน้ีเป็นอนั
ส้ินสุดลง 
ภายหลงัจากการยกเลิกสัญญาฉบบัน้ี บริษทัยงัคงมีสิทธิใชต้ราสินคา้ 
“Medalist” ในพ้ืนท่ี Territory ต่อไป เน่ืองจากการซ้ือสิทธิในการใช้
ตราสินคา้ดังกล่าวเป็นการซ้ือขาด นอกจากน้ี MMC มีภาระตอ้งส่ง
มอบ Source Code โปรแกรมทั้ งหมดให้กับบริษทัฯ ณ วนัท่ียกเลิก
สญัญาดว้ย 
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เง่ือนไขอ่ืน : คู่สญัญาทั้งสองฝ่ายตกลงท่ีจะไม่ประกอบธุรกิจท่ีแข่งขนักนั โดยท่ี 
  MMC นายยูจีน ลี เป๊ปเปิร์ด บริษัท K.K. Medalist USA-Asia 

และบริษทั เมดดาลิสท์ เอเชีย จ ากัด  ตอ้งไม่ประกอบกิจการ
ใดๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัธุรกิจเคร่ืองเล่นปาเป้าอิเลคทรอนิคส์ ท่ีใช้
เหรียญ ธนบัตร หรือการ์ด ในพ้ีนท่ี Territory รวมถึงต้องไม่
ประกอบ กิจการใดๆ  ท่ี เ ก่ี ย วข้อ งกับ ธุ ร กิ จ เ ค ร่ือ ง เ ล่น
อิเลคทรอนิคส์ประเภทอ่ืนๆ ในพ้ืนท่ีทัว่โลก 

 บริษทัตอ้งไม่ประกอบกิจการใดๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกับธุรกิจเคร่ือง
เล่นปาเป้าอิเลคทรอนิคส์ ท่ีใชเ้หรียญ ธนบตัรหรือการ์ด ในพ้ืนท่ี 
Non-Territory 

คู่สัญญาฝ่ายใดๆ ตกลงท่ีจะไม่ชกัชวนและหรือว่าจา้งกรรมการและ
หรือพนกังานของคู่สัญญาอีกฝ่ายมาเป็นกรรมการและหรือพนักงาน
ของตนเอง 

 
ในปี 2556  บริษทัมีการเปล่ียนแปลงประเภทการประกอบธุรกิจจากธุรกิจผลิตและจ าหน่ายเคร่ืองเล่นสันทนาการ เป็น 

ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ฝ่ายบริหารเห็นวา่กิจการไม่ไดใ้ชป้ระโยชน์จากตราสัญลกัษณ์ดงักล่าวจึงมีมติให้ตั้งค่าเผื่อการดอ้ยค่า
ของสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนทั้งจ านวน เป็นจ านวน 19.63 ลา้นบาท ในงบแสดงฐานะการเงินรวมและ ในงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 

 4.3. นโยบายการลงทุนและการบริหารงานในบริษัทย่อย และบริษัทร่วม 
บริษทัจะพิจารณาลงทุนในธุรกิจท่ีเก้ือหนุน และเอ้ือประโยชน์ต่อการท าธุรกิจของบริษทั หรือธุรกิจซ่ึงอยู่ใน

อุตสาหกรรมท่ีมีแนวโนม้เจริญเติบโต หรือธุรกิจท่ีบริษทัมีความถนดั และช านาญ โดยจะค านึงถึงอตัราผลตอบแทนท่ีไดรั้บ
จากการลงทุนเป็นส าคญั ในกรณีท่ีบริษทัมีการลงทุนในบริษทัยอ่ย บริษทัจะควบคุมดูแลโดยส่งกรรมการเขา้เป็นตวัแทนใน
บริษทัยอ่ยตามสดัส่วนการถือหุน้ และหากบริษทัยอ่ยมีการด าเนินธุรกิจท่ีกระทบต่อบริษทัอยา่งมีนยัส าคญั บริษทัจะก าหนด
วธีิการควบคุมดูแล เช่น การก าหนดเร่ืองท่ีจะตอ้งขออนุมติัจากท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทั เป็นตน้ ในกรณีท่ีลงทุนใน
บริษทัร่วม บริษทัจะไม่เขา้ไปควบคุมดูแลมากนกั แต่จะส่งตวัแทนจากบริษทัเขา้ไปเป็นกรรมการในบริษทันั้นๆ ตามสดัส่วน
การถือหุน้ในบริษทัร่วมนั้นๆ 

 เม่ือวนัท่ี 20 ธนัวาคม 2549 บริษทัไดร่้วมลงทุนในหุน้สามญัของบริษทั ภูเก็ต เพนนินซูลา จ ากดั จ านวน 
1.2 ลา้นหุน้ ในราคาหุน้ละ 116.66 บาท เป็นจ านวนรวม 140 ลา้นบาท คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 20 ของทุน
จดทะเบียนของบริษทั อยา่งไรก็ตาม จากกรณีขอ้พิพาทของบริษทั สมุย เพนนินซูลา จ ากดั กบัคุณสุธาสินี 
เสตะพนัธุ ในเร่ืองเงินกูส่้งผลให ้บริษทัมีมติจากท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 12/2550 เม่ือวนัท่ี 
9 พฤศจิกายน 2550 ท่ีประชุมมีมติเป็นเอกฉันท์ให้ขายหุ้นท่ีร่วมลงทุนกับคุณสุธาสินี เสตะพนัธุ ใน
บริษทั ภูเก็ต เพนนินซูล่า จ ากดั ออกโดยจะตอ้งด าเนินการใหเ้ป็นไปตามขอ้ก าหนดในสัญญา และไม่ท า
ให้บริษทัไดรั้บความเสียหาย และมอบหมายให้ นายกมล เอ้ียวศิวิกูล ประธานกรรมการ เป็นผูพิ้จารณา
เจรจา หลกัเกณฑ์ และเง่ือนไขการขายหุ้นทั้งหมด โดยตอ้งน าเสนอต่อคณะกรรมการตรวจสอบและ   
คณะกรรมกรบริษทั เพ่ือพิจารณาอนุมติั และเปิดเผยผา่นตลาดหลกัทรัพยฯ์ ก่อนการด าเนินการต่อไป 
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ระหวา่งปี 2552 คณะกรรมการบริษทั มีมติให้โอนเงินลงทุนดงักล่าวไปเป็นเงินลงทุนทัว่ไปเพ่ือรอการ
ขาย ดว้ยมูลค่าตามบญัชี ณ วนัท่ีโอนในเดือนธนัวาคม 2555 บริษทับนัทึกค่าเผื่อการดอ้ยค่าของเงินลงทุน
ระยะยาวอ่ืน ของบริษทัภูเก็ต เพนนินซูล่า จ ากดั เน่ืองจากมีคดีความเก่ียวกบัหน้ีสินจ านวนมากและคดี
กล่าวหาจากราชการ เร่ืองการบุกรุกท่ีสาธารณะ ฝ่ายบริหารของบริษทัเช่ือวา่โอกาสท่ีจะไดข้อ้ยติุทั้งหมด
คงใชเ้วลานานและอาจมีผลเสียหายต่อบริษทัท่ีบริษทัไปลงทุน จึงมีมติให้บนัทึกค่าเผื่อการดอ้ยค่าของ
เงินลงทุนระยะยาวอ่ืนดงักล่าวทั้งจ านวน เป็นจ านวนเงิน 138 ลา้นบาท ในงบแสดงฐานะการเงินรวมและ 
140 ลา้นบาทในงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2555 

 เม่ือวนัท่ี 29 มกราคม 2552 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัฯ มีมติให้บริษทัลงทุนในบริษทั เมดดาลิสท์ 
วิชั่น จ ากัด ซ่ึงประกอบธุรกิจ บริการรับเขียน จัดท า ออกแบบ และพัฒนาเว็บไซด์ และโฮมเพจ               
รับโฆษณา ออกแบบโฆษณา และบริการประชาสัมพนัธ์ โดยผ่านระบบอินเตอร์เน็ต สายโทรศพัท์ เกม
ออนไลน์ โดยลงทุนในหุ้นสามัญจ านวน 1,780,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท คิดเป็นมูลค่าลงทุน 
17,800,000 บาท หรือคิดเป็นสดัส่วนการลงทุนร้อยละ 89 ของจ านวนหุน้ทั้งหมด 

 ตามท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั เม่ือวนัท่ี 21 เมษายน 2553 มีมติเป็นเอกฉนัทใ์หล้งทุนในบริษทั ออร่า 
ดรีม จ ากดั โดยลงทุนในหุ้นสามญัจ านวน 4.5 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท คิดเป็นจ านวนเงิน 45 ลา้น
บาท (ถือหุน้ร้อยละ 9) โดยบริษทัดงักล่าวประกอบกิจการโรงแรมในจงัหวดันครปฐม 

 ตามท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั เม่ือวนัท่ี 10 เมษายน 2555 มีมติเป็นเอกฉนัทใ์หล้งทุนในบริษทั บูสท ์
พลสั จ ากดั โดยลงทุนในหุน้สามญัจ านวน 3.00 ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้ละ 6.00 บาท คิดเป็นจ านวนเงิน 18.00 
ลา้นบาท (ถือหุ้นร้อยละ 99.99) ซ่ึงบริษทัดงักล่าวประกอบกิจการ รับจา้งจดังานทั้งภายใน และภายนอก
สถานท่ี จดัคอนเสิร์ต และจดักิจกรรมส่งเสริมการตลาด 
ในปี 2556 บริษทัไดช้ าระเงินลงทุนเป็นการช าระหุ้นสามญัเพ่ิม จ านวน 3 ลา้นหุ้น  มูลค่าหุ้นละ 4 บาท 
คิดเป็นจ านวนเงิน 12.00 ลา้นบาทมูลค่าเงินลงทุนในบริษทั บูสท ์พลสั จ ากดัรวม 30 ลา้นบาท 

 ตามท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั เม่ือวนัท่ี 1 สิงหาคม 2555 มีมติเป็นเอกฉันทใ์หล้งทุน ในบริษทั กริฟ
ฟิน เอฟโวลูชัน่ จ ากดั โดยลงทุนในหุ้นสามญัจ านวน 0.2 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 2.50 บาท คิดเป็นจ านวน
เงิน 0.5 ลา้นบาท (ถือหุ้นร้อยละ 60.00) ซ่ึงบริษทัดงักล่าวประกอบกิจการผลิตขอ้มูลน่ิง เสียง ขอ้ความ 
ภาพเคล่ือนไหว ผ่านระบบส่ือสารทุกประเภท และในปี 2556 บริษทัไดช้ าระเงินลงทุนเป็นการช าระหุน้
สามญัเพ่ิม จ านวน 3 ลา้นหุ้น  มูลค่าหุ้นละ 4 บาท คิดเป็นจ านวนเงิน 12  ลา้นบาทมูลค่าเงินลงทุนใน
บริษทั  กริฟฟิน เอฟโวลูชัน่ จ ากดัรวม 12 ลา้นบาท  ในช่วงเดือน มีนาคม ปี 2556 ฝ่ายบริหารมีมติเสนอ
ใหจ้ าหน่ายหุน้ทั้งหมดในบริษทั กริฟฟิน เอฟโวลูชัน่ จ ากดั จ านวน 0.2 ลา้นหุน้ ในการประชุมกรรมการ
บริษทัคร้ังท่ี 3/2556 เน่ืองจากสภาพเศรษฐกิจและการแข่งขนัในธุรกิจประเภทเดียวกนัค่อนขา้งสูงท าให้
บริษทัดงักล่าวไม่ไดมี้การด าเนินกิจการตลอดระยะท่ีผา่นมาและมีแนวโนม้ขาดทุนเพ่ิมข้ึนอยา่งต่อเน่ือง 
จึงเห็นควรใหจ้ าหน่ายหุน้สามญัทั้งหมด 
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     5. ข้อพพิาททางกฎหมาย 

 

 ก. ความคืบหน้าคดคีวามที ่1 

ความคืบหนา้ของคดีขอ้พิพาท ระหวา่งกรรมการของบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนัแห่งหน่ึงซ่ึงเป็นกรรมการของ
บริษทัดว้ย ไดร่้วมลงทุน กบักรรมการของ บริษทั ภูเก็ต  เพนนินซูล่า จ ากดั แลว้ต่อมาในปี 2550 ทั้ง 2 ฝ่ายเกิดขอ้
พิพาทกนั ในเดือนธนัวาคม 2556 ความคืบหนา้ของคดีขอ้พิพาทยงัไม่สามารถไดข้อ้ยติุ ประกอบกบั บริษทั ภูเก็ต 
เพนนินซูล่า จ ากดั มีคดีความเก่ียวกบัหน้ีสินจ านวนมาก และคดีกล่าวหาจากราชการ เร่ืองการบุกรุกท่ีสาธารณะ 
ฝ่ายบริหารของบริษทัเช่ือวา่โอกาสท่ีจะไดข้อ้ยติุทั้งหมดคงใชเ้วลานานและอาจมีผลเสียหายต่อบริษทัท่ีบริษทัไป
ลงทุน  จึงมีมติใหบ้ริษทับนัทึกค่าเผื่อการดอ้ยค่าของเงินลงทุนระยะยาวอ่ืนดงักล่าวทั้งจ านวน เป็นจ านวนเงิน 138 
ลา้นบาท ในงบแสดงฐานะการเงินรวมและ 140 ลา้นบาทในงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2556 

ข.ความคืบหน้าคดคีวามที ่2 

1. โจทก ์   บริษทั ไมดา้-เมดดาลิสท ์เอน็เธอร์เทนเมนท ์จ ากดั (มหาชน) ปัจจุบนัไดเ้ปล่ียนช่ือเป็นบริษทั  
 เอเชีย  คอร์ปอเรทดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) 

2.  จ าเลย   เมดดาลิสท ์มาร์เก็ตติ้ง คอร์ปอเรชัน่ 
3.  ศาลท่ีฟ้องคดี   ศาลทรัพยสิ์นทางปัญญาและการคา้ระหวา่งประเทศกลาง 
4.  คดีหมายเลข    ด าท่ี กค. 82/2554 , คดีหมายเลขแดงท่ี กค.228/2555 
5.  ขอ้หาหรือฐานความผิด   ผิดสญัญาซ้ือขาย 
6.  วนัท่ีศาลมีค าพิพากษา   30 ตุลาคม  2555 
7.  ทุนทรัพย ์   17,945,348.76 บาท 
8.  สถานะของคดี  

8.1 โจทกย์ืน่ฟ้องจ าเลยต่อศาลทรัพยสิ์นทางปัญญาและการคา้ระหวา่งประเทศกลางเม่ือวนัท่ี 31  
       พฤษภาคม 2554 
8.2  จ าเลยยืน่ค  าใหก้ารและฟ้องแยง้เม่ือวนัท่ี 4 มกราคม  2555 
8.3 โจทกย์ืน่ค  าใหก้ารและฟ้องแยง้เม่ือวนัท่ี 24 กมุภาพนัธ์  2555 
8.4 ศาลทรัพยสิ์นทางปัญญาและการคา้ระหว่างประเทศกลางไดสื้บพยานโจทก์และพยานจ าเลยแลว้มี   

ค  าพิพากษาเม่ือวนัท่ี 30 ตุลาคม 2555 ให้จ าเลยช าระเงินแก่โจทก์ 17,945,348.76  บาท  พร้อมดว้ย
ดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ 7.5 ต่อปีของเงินตน้ 16,178,514.08  บาท นับถดัจากวนัฟ้อง (ฟ้องวนัท่ี 31 
พฤษภาคม 2554) จนกว่าจะช าระเสร็จ กบัให้จ าเลยใชค้่าฤชาธรรมเนียมแทนโจทก์โดยก าหนดค่า
ทนายความให้ 1,000,000.- บาท  ยกฟ้องแยง้ ค่าฤชาธรรมเนียมฟ้องแยง้ให้เป็นพบัจ าเลยไม่ได้
อุทธรณ์ คดีถึงท่ีสุดแลว้ 

8.5 วนัท่ี 26 สิงหาคม 2556 โจทก์ไดข้อให้พนกังานบงัคบัคดีหุ้นท่ีจ าเลยมีช่ือถือกรรมสิทธ์ิจ านวน 24 
ลา้นหุน้ เพื่อขายทอดตลาดน าเงินมาช าระหน้ีแก่โจทก ์
ปัจจุบันคดอียู่ระหว่างการด าเนินการของเจ้าพนักงานบังคบัคด ี
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ค. ความคืบหน้าคดคีวามที ่3 

1. โจทก ์   บริษทั ไมดา้-เมดดาลิสท ์เอน็เธอร์เทนเมนท์ จ ากดั (มหาชน) ปัจจุบนัไดเ้ปล่ียนช่ือเป็น 
                    บริษทั เอเชีย  คอร์ปอเรท ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) 
2. จ าเลย  เมดดาลิสท ์มาร์เก็ตติ้ง คอร์ปอเรชัน่ ท่ี 1, บริษทั ดาร์ทไลฟ์ จ ากดั ท่ี 2. 
3. ศาลท่ีสัง่ฟ้อง ศาลทรัพยสิ์นทางปัญญาและการคา้ระหวา่งประเทศกลาง 
4. คดีหมายเลข ด าท่ี ทป. 159/2556 
5. ขอ้หาหรือฐานความผิด โอนสิทธิเรียกร้อง ผิดสญัญา ใหช้ าระหน้ี 
6. วนัท่ีศาลมีค าพิพากษา - 
7. ทุนทรัพย ์  21,717,284.98  บาท 
8. สถานะของคดี โจทก์ยื่นฟ้องจ าเลยทั้งสองต่อศาลทรัพยสิ์นทางปัญญาและการคา้ระหว่างประเทศ 

กลางเม่ือวนัท่ี 25 ธนัวาคม 2556 ศาลไดส่้งหมายเรียกและส าเนาค าฟ้องให้แก่จ าเลย
ทั้ งสองซ่ึงมีภูมิล าเนาอยู่ท่ีประเทศสหรัฐอเมริกา และประเทศญ่ีปุ่นตามล าดับ            
ซ่ึงจ าเลยท่ี 2 ไดรั้บหมายเรียกและส าเนาค าฟ้องไวแ้ลว้ และไดแ้ต่งตั้งทนายความเพ่ือ
ต่อสู้คดีแลว้ ในส่วนของจ าเลยท่ี 1 ศาลยงัไม่ไดรั้บแจง้ผลการหมายเรียกและส าเนา  
ค  าฟ้องจากหน่วยงานของประเทศสหรัฐอเมริกา อน่ึง ศาลไดน้ดัช้ีสองสถานหรือนดั
พร้อมเพ่ือก าหนดแนวทางการด าเนินคดีในวนัท่ี 20 เมษายน 2558     
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6.  ข้อมูลทัว่ไปและข้อมูลส าคญัอ่ืน 
 

ช่ือบริษัท   :  บริษทั เอเชีย คอร์ปอเรท ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) 
     Asia Corporate Development Public Company Limited  

ลกัษณะการประกอบธุรกจิ  :  บริษทัและบริษทัยอ่ยด าเนินกิจการในประเทศไทยและด าเนินธุรกิจหลกั 
    ในการผลิตและจ าหน่ายอุปกรณ์เล่นเกมส์ธุรกิจใหบ้ริการเกมส์ออนไลน์ 

 ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย ์และธุรกิจบริการทางการตลาดและการโฆษณา 
 ประชาสมัพนัธ ์

ทีต่ั้งส านักงานใหญ่  :  405  ถ.บอนดส์ตรีท  ต.บางพดู  อ.ปากเกร็ด  จ.นนทบุรี  11120 
เลขทะเบียนบริษัท   :  0107548000587 
Home Page   :  http://www.acdplc.com 
โทรศัพท์   :  0-2504-5235-41 
โทรสาร    :  0-2504-5243 , 0-2504-5245 
ทุนจดทะเบียน  : 1,275,000,000.00   บาท 
ทุนช าระแล้ว  : 398,460,250.00  บาท 

 

 

 


