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1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกจิ 

1.1 วสัิยทศัน์ วตัถุประสงค์ เป้าหมาย หรือ กลยุทธ์ของบริษัทหรือกลุ่มบริษัท 

 วสัิยทศัน์  

“ เรามุ่งมัน่ท่ีจะเป็นบริษทั ผูพ้ฒันาอสงัหาริมทรัพยแ์ละธุรกิจพลงังานทางเลือกท่ีมีการเติบโตอยา่งมีคุณภาพ 
สร้างกระแสรายไดอ้ยา่งต่อเน่ืองและสร้างฐานะทางการเงินท่ีแขง็แกร่ง เพ่ือประโยชน์แก่ผูถื้อหุน้เป็นส าคญั” 

 พนัธกจิ 

1. มุ่งมัน่เป็นบริษทั ผูพ้ฒันาอสงัหาริมทรัพยท่ี์มีคุณภาพและมีอตัราการเติบโต 

2. มุ่งมั่นสร้างองค์กรสู่ความเป็นมืออาชีพในการพัฒนาธุรกิจอสังหาริมทรัพย์โดยเฉพาะอย่างยิ่ง 

อสังหาริมทรัพยท่ี์มีรายได้จากทรัพยสิ์น (Income property) เช่น ธุรกิจอพาร์ทเมนท์ / Service Apartment /       

โรงแรมท่ีมีกระแสรายไดร้วมถึงโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพยอ่ื์นๆ  

3. มุ่งมัน่สร้างสรรค ์โครงการอสงัหาริมทรัพย ์เพ่ือสร้างคุณภาพชีวติท่ีดีแก่ผูอ้ยูอ่าศยั 

4. มุ่งมัน่สร้างองค์กรสู่ธุรกิจพลงังานสะอาด Green & Clean Energy Business เพื่อสร้างกระแสรายได้                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     

ท่ีมัน่คงแก่องคก์รอยา่งย ัง่ยนื 

5. ด าเนินธุรกิจดว้ยหลกับรรษทัภิบาล โดยค านึงถึงผลประโยชน์ของผูถื้อหุน้และสงัคมเป็นหลกั 

 วตัถุประสงค์ 

โดยมุ่งเนน้การพฒันาองคก์ร เป็น 1 ใน 10 โดยเฉพาะอยา่งยิ่งการพฒันาธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ซ่ึงเน้น
คุณภาพและเนน้กระแสรายไดสู่้องคก์รอยา่งย ัง่ยนื 

 เป้าหมาย 

เป็นผูน้ าในการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ต่างๆ และสร้างองค์กรสู่การด าเนินธุรกิจพลังงานสะอาด Green & 
Clean Energy Business   เพ่ือสร้างกระแสรายได ้ท่ีมัน่คงแก่องคก์รอยา่งย ัง่ยนื                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     

บริษทัไดป้รับเปล่ียนแนวทางการด าเนินธุรกิจจากการผลิตและจ าหน่ายผลิตภณัฑ์สันทนาการ ไดแ้ก่ เคร่ืองเล่น     
ปาเป้าอิเลคทรอนิกส์ โต๊ะพูล โต๊ะฟุตบอล และโต๊ะไฟร์บอล ซ่ึงเป็นสินคา้ท่ีไดรั้บความนิยมของตลาดนอ้ยลงมาสู่ธุรกิจ
พฒันาอสังหาริมทรัพยมุ่์งเนน้พฒันาโครงการท่ีพกัอาศยัเพ่ือจ าหน่ายประเภทบา้นเด่ียว บา้นแฝด คอนโดมิเนียมเพ่ือท่ีอยู่
อาศยัโดยเฉพาะในเขตจงัหวดัท่ีเป็นศูนยก์ลางการศึกษา เพ่ือรองรับการท่ีประเทศไทยจะเขา้สู่ประชาคมเศรษฐกิจอาเซียน 
(ASEAN Economic Community)  บริษทัจึงมุ่งมัน่เพ่ือพฒันาความเป็นมืออาชีพในธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยอ์ยา่งต่อเน่ือง 
เพ่ือเป็นการลดความเส่ียงและความผนัแปรของรายได ้เพ่ิมก าไร รวมถึงเกิดความสอดคลอ้งกบัความตอ้งการของผูบ้ริโภคใน
ยคุปัจจุบนั 

ทั้งน้ี บริษทัฯ ยงัคงยดึนโยบายแนวทางการด าเนินธุรกิจอสงัหาริมทรัพย ์อีกทั้งสร้างองคก์รสู่ธุรกิจพลงังานสะอาด 
Green & Clean Energy Business   เพ่ือสร้างกระแสรายไดท่ี้มัน่คงแก่องคก์รอยา่งย ัง่ยนื 
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 กลยุทธ์ในการด าเนินงานของบริษัท 

มุ่งเนน้การพฒันาอสงัหาริมทรัพยป์ระเภท บา้นและคอนโดมิเนียมในต่างจงัหวดัท่ีเป็นศูนยก์ลางทางดา้นการศึกษา 
เป็นท่ีตั้งของสถาบนัอุดมศึกษาหลายๆ แห่ง ท่ีมีการพฒันาอาคารเรียนเพื่อขยายสาขาในอนาคต รองรับกระแสการเปิด
ประชาคมเศรษฐกิจอาเซียน (ASEAN Economic Community: AEC) ในปี 2558  ท่ีมองเห็นวา่ภาคอีสานเป็นพ้ืนท่ีหน่ึงท่ีจะ
เช่ือมโยงกบัประเทศเพ่ือนบา้นในอนาคต และมี แนวโน้มท่ีจะเกิดการลงทุนของภาครัฐ ในเร่ืองโครงสร้างพ้ืนฐานขนาด
ใหญ่ ทั้งการขยายเสน้ทางรถไฟใหม่ การปรับเสน้ทางรถไฟเดิมเป็นแบบทางคู่ และมอเตอร์เวย ์

ทั้งน้ี บริษทัฯ มุ่งเนน้การด าเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์เช่น พฒันาธุรกิจเพ่ือการขาย / ธุรกิจอพาร์ทเมนท ์/ Service 
Apartment / โรงแรมในจงัหวดัหวัเมืองเศรษฐกิจของภูมิภาคและเมืองท่องเท่ียวเป็นหลกั 

1.2 การเปลีย่นแปลงและพฒันาการทีส่ าคญั 

ณ วนัท่ี 14 มกราคม 2559 บริษทัฯ ไดรั้บมติจากท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นคร้ังท่ี 1/2559 เร่ืองการเปล่ียนแปลง        
ช่ือบริษทั (จากเดิมช่ือบริษทั เอเชีย คอร์ปอเรท ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน)) เป็น บริษทั กรีน รีซอร์สเซส จ ากัด 
(มหาชน)  ซ่ึงมีผลการเปล่ียนแปลงจากการเขา้จดทะเบียนต่อกรมพฒันาธุรกิจ  เม่ือวนัท่ี 28 มกราคม 2559 เป็นตน้ไป        
(และเดิมช่ือบริษทั ไมดา้  เมดดาลิสท์ เอ็นเธอร์เทนเมนท์ จ ากดั (มหาชน) )  (“บริษทั”) เดิมช่ือ บริษทั ไมดา้ อุตสาหกรรม 
จ ากดั 

จดทะเบียนจดัตั้งเม่ือวนัท่ี 7 มกราคม 2535 ดว้ยทุนจดทะเบียนเร่ิมแรก 5 ลา้นบาท เพ่ือประกอบกิจการผลิตดอก
ล าโพง และตูล้  าโพงส าหรับเคร่ืองเสียงเพื่อใชใ้นบา้น และช้ินส่วนเคร่ืองใชท่ี้ท าจากไมต้ามค าสั่งซ้ือของผูป้ระกอบการใน
ประเทศเป็นหลกั ทั้งน้ีกลุ่มผูก่้อตั้งไดแ้ก่ กลุ่มตระกูลเอ้ียวศิวิกูล และนายธเนศ ดิลกศกัยวิทูร ต่อมาในปี 2539 บริษทัไดเ้พ่ิม
ทุนจดทะเบียนเป็น 30 ลา้นบาท โดยการออกหุน้สามญัเพ่ิมทุนใหม่จ านวน 2.50 ลา้นหุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 10 บาท เสนอ
ขายใหก้บัผูถื้อหุน้เดิม เพื่อใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวยีนของกิจการ 

 ในปี 2545 บริษทัไดข้ยายการด าเนินธุรกิจไปสู่การเป็นฐานการผลิต (“Original Equipment Manufacturer : OEM”) 
ส าหรับผลิตภณัฑป์ระเภทเคร่ืองเล่นสันทนาการ (Coin-Operated-Entertaining Machine) ท่ีมีการใชช้ิ้นส่วนท่ีท าจากไมเ้ป็น
ส่วนประกอบ เช่น เคร่ืองเล่นปาเป้าอิเลคทรอนิคส์ (Electronic Dart Board) โต๊ะพูล (Pool Table) และโต๊ะฟุตบอล (Soccer 
Table) เพ่ือจ าหน่ายให้แก่ลูกคา้ท่ีเป็นเจา้ของตราสินคา้ในต่างประเทศทั้งหมด โดยลูกคา้จะน าไปจ าหน่ายต่อให้แก่ตวัแทน
จ าหน่ายสินคา้ (Distributor) ผูจ้ดัจ าหน่ายสินคา้ (Agent) และผูป้ระกอบการ (Operator) ของลูกคา้อีกทอดหน่ึงภายใตต้รา
สินคา้ของตนเอง 

 ในเดือนธนัวาคม ปี 2547 บริษทัตกลงร่วมทุนกบั MMC โดยไดเ้พ่ิมทุนจดทะเบียนจาก 30 ลา้นบาท เป็น 240 ลา้น
บาท โดยการออกหุน้สามญัใหม่จ านวน 21 ลา้นหุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 10  บาท เพ่ือจ าหน่ายใหก้บัผูถื้อหุน้ฝ่ายไทยจ านวน 
12.6 ลา้นหุ้น และ MMC จ านวน 8.4 ลา้นหุ้น ในราคาหุ้นละ 10 บาท และได้เรียกช าระค่าหุ้นเพียงร้อยละ 25 ของทุนจด
ทะเบียนส่วนท่ีเพ่ิม ท าให้บริษทัมีทุนช าระแลว้ ณ วนัส้ินปี 2547 เป็นจ านวน 82.50 ลา้นบาท หลงัจากนั้น บริษทัไดมี้มติลด
ทุนจดทะเบียนจ านวน 40 ลา้นบาท จากเดิม 240 ลา้นบาท เหลือ 200 ลา้นบาท พร้อมทั้ งได้เรียกช าระค่าหุ้นส่วนท่ีเหลือ
ในช่วงไตรมาสแรกของปี 2548 ท าใหผู้ถื้อหุน้ฝ่ายไทย และ MMC ถือหุน้เป็นจ านวน 13 ลา้นหุน้ และ 7 ลา้นหุน้ หรือคิดเป็น
สัดส่วนร้อยละ 65 และ 35 ของทุนจดทะเบียนช าระแลว้จ านวน 200 ลา้นบาท ตามล าดบั ทั้งน้ี ผูถื้อหุ้นฝ่ายไทย และ MMC
ไดต้กลงร่วมกนัท่ีจะน าหุน้จ านวน 44.57 ลา้นหุ้น และจ านวน 24 ลา้นหุ้น ตามล าดบั รวมเป็น 68.57 ลา้นหุ้น มูลค่าท่ีตราไว้
หุ้นละ 1 บาท เขา้ฝากในบัญชี Lock up กับบริษทั ศูนยรั์บฝากหลักทรัพย ์(ประเทศไทย) จ ากัด ซ่ึงคิดเป็นร้อยละ 28.57        
ของทุนช าระแลว้ (240 ลา้นหุ้น) ในกรณีท่ีผูร่้วมทุนฝ่ายใดฝ่ายหน่ึงตอ้งการขายหุ้นของตนออกจากบญัชี Lock up จะตอ้ง
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ไดรั้บความยินยอมจากผูร่้วมทุนทั้งสองฝ่าย และตกลงท่ีจะรักษาสัดส่วนการถือหุ้นตลอดระยะเวลาของการร่วมทุนของ        
ผูถื้อหุน้แต่ละฝ่ายใหไ้ม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของทุนช าระแลว้ (240 ลา้นบาท) 
 ในช่วงไตรมาสท่ี 1 ปี 2548 บริษทัไดน้ าเงินท่ีไดจ้ากการเพ่ิมทุนจ านวน 170 ลา้นบาท ดงักล่าวขา้งตน้ ไปซ้ือท่ีดิน
ประมาณ 4 ไร่ เพ่ือใชเ้ป็นท่ีตั้งโรงงาน และซ้ือท่ีดินเพ่ิมอีกประมาณ 17 ไร่  เพ่ือรองรับการก่อสร้างในส่วนการขยายโรงงาน 
และคลังสินค้าจากบุคคลท่ีเก่ียวโยงกัน และได้ท าสัญญาซ้ือตราสินค้า “Medalist” (Trademark Agreement) จาก MMC        
เพ่ือท าให้บริษทัมีสิทธิแต่เพียงผูเ้ดียว (Exclusive Right) ในการผลิต และจ าหน่ายเคร่ืองเล่นอิเลคทรอนิคส์ และอุปกรณ์ท่ี
เก่ียวขอ้งภายใตต้ราสินคา้ดงักล่าวไดท้ัว่โลก ยกเวน้ ประเทศต่างๆ ในทวีปอเมริกา ประเทศรัสเซีย ประเทศจีน และประเทศ
อินเดีย (พ้ืนท่ีท่ีบริษทัไดรั้บสิทธิในการผลิต และจ าหน่ายผลิตภณัฑเ์คร่ืองเล่นอิเลคทรอนิคส์ และอุปกรณ์ท่ีเก่ียวขอ้งภายใต้
ตราสินคา้ “Medalist” จะรวมเรียกวา่ “Territory” ส่วนพ้ืนท่ีอ่ืนๆ ซ่ึงยงัคงเป็นสิทธิของ MMC ไดแ้ก่ ประเทศต่างๆ ในทวีป
อเมริกา ประเทศรัสเซีย ประเทศจีน และประเทศอินเดีย จะรวมเรียกวา่ “Non-Territory”) ซ่ึงท าใหบ้ริษทัสามารถจ าหน่าย 
สินคา้ไดใ้นราคาท่ีสูงข้ึน และมีก าไรต่อหน่วยสูงข้ึน เน่ืองจากจ าหน่ายไปยงัลูกคา้โดยตรงโดยไม่ตอ้งขายผา่น MMC ดงัเช่น
ในอดีต 
 นอกจากน้ี บริษัทได้ท าสัญญาสนับสนุนการด าเนินธุรกิจ (Supporting Agreement) กับ MMC โดยก าหนดให้ 
MMC ช่วยท าการส่งเสริมการตลาด และช่องทางจ าหน่ายเชิงรุกส าหรับเคร่ืองเล่นปาเป้าอิเลคทรอนิคส์ และอุปกรณ์อ่ืนท่ี
เ ก่ียวข้องในพ้ืนท่ี Territory เ ช่น การส่งมอบรายช่ือ สถานท่ีติดต่อ และรายละเอียดอ่ืนๆ ของลูกค้าให้กับบริษัท                        
การประสานงานให้บริษทัไดติ้ดต่อกบัลูกคา้โดยตรง และสนบัสนุนการขยายฐานลูกคา้ใหม่ใน Territory เป็นตน้ ซ่ึงท าให้
บริษทัไดป้ระโยชน์จากการเรียนรู้ดา้นการตลาด และช่วยเสริมความสามารถในการเพ่ิมรายไดใ้หก้บับริษทัอีกทางหน่ึง 
 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้น คร้ังท่ี 9/2548 เม่ือวนัท่ี 11 สิงหาคม 2548 มีมติให้บริษทัแปรสภาพเป็นบริษทัมหาชน
และเปล่ียนแปลงมูลค่าท่ีตราไวต้่อหุ้นจาก 10 บาท เป็น 1 บาท พร้อมทั้ งเพ่ิมทุนจดทะเบียนเป็นจ านวน 250 ล้านบาท           
โดยออกหุ้นสามญัใหม่จ านวน 50 ลา้นหุ้น เพ่ือเสนอขายต่อประชาชนจ านวน 40 ลา้นหุ้น และเพื่อรองรับการใชสิ้ทธิตาม
ใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญัท่ีจะเสนอขายใหก้บักรรมการ และพนกังานของบริษทัจ านวน 10 ลา้นหุน้ และมีมติให้
น าหุน้สามญัของบริษทัเขา้จดทะเบียนเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
 ในปี 2549 บริษทัไดล้งทุนในหุ้นสามญัของบริษทั ภูเก็ต เพนนินซูล่า จ ากดั จ านวน 1.2 ลา้นหุ้น ในราคาหุ้นละ
116.66 บาท เป็นจ านวนรวม 140 ลา้นบาท คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 20 ของทุนจดทะเบียนของบริษทัดงักล่าว 
 ในระหวา่งปี 2549 - 2550 มีการใชสิ้ทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิ มีผลท าให้ทุนจดทะเบียนท่ีช าระแลว้เพ่ิมข้ึนเป็น 
250 ลา้นบาท 
 ในปี 2550 บริษทั MMC ไดม้อบสิทธิการขายในส่วนของประเทศรัสเซีย ประเทศจีน และประเทศอินเดีย ให้กบั
ทางบริษทั เพ่ือให้บริษทัมีสิทธิในการเพ่ิมช่องทางทางการตลาดไปในประเทศ ดงักล่าว โดย MMC สัญญาวา่จะไม่ประกอบ
ธุรกิจท่ีแข่งขนักนัในพ้ืนท่ีดงักล่าว 
 ในปี 2551 บริษัทได้จดทะเบียนเพ่ิมทุนเป็น 375 ล้านบาท เพื่อรองรับการใช้สิทธิตามใบส าคัญแสดงสิทธิ       
(MME-W1) โดย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2551 บริษทัมีทุนจดทะเบียนท่ีช าระแลว้ 250 ลา้นบาท 
 ระหวา่งปี 2552 คณะกรรมการบริษทั มีมติใหโ้อนเงินลงทุนบริษทั ภูเก็ต เพนนินซูล่า จ ากดั ไปเป็นเงินลงทุนระยะ
ยาวอ่ืน 
 ในปี 2552 บริษทัลงทุนในบริษทั เมดดาลิสท์ วิชัน่ จ ากดั ซ่ึงประกอบธุรกิจ บริการรับเขียน จดัท า ออกแบบ และ
พัฒนาเว็บไซด์ และโฮมเพจ รับโฆษณา  ออกแบบโฆษณา และบริการประชาสัมพันธ์ โดยผ่านระบบอินเตอร์เน็ต
สายโทรศพัท ์เกมส์ออนไลน์ มูลค่าลงทุน 17.8 ลา้นบาท หรือคิดเป็นสดัส่วนการลงทุนร้อยละ 89 ของจ านวนหุน้ทั้งหมด 
 ในปี 2553 บริษทัลงทุนในบริษทั ออร่า ดรีม จ ากดั โดยลงทุนในหุน้สามญัจ านวน 4.5 ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้ละ 10 บาท 
คิดเป็นจ านวนเงิน 45 ลา้นบาท (ถือหุน้ร้อยละ 9) โดยบริษทัดงักล่าวประกอบกิจการโรงแรมในจงัหวดันครปฐม 
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 ในปี 2554 บริษทัไดจ้ดทะเบียนลดทุนจาก 375 ลา้นบาท เป็น 250 ลา้นบาท ซ่ึงเป็นหุ้นสามญัส่วนท่ีเหลือจากการ
ส ารองไวเ้พ่ือรองรับการใชสิ้ทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญัรุ่นท่ี 1 (MME-W1) 
 ในปี 2555 บริษทัลงทุนในบริษทั บูสท์ พลสั จ ากดั โดยลงทุนในหุน้สามญัจ านวน 3.00 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 6.00 
บาท คิดเป็นจ านวนเงิน 18.00 ลา้นบาท (ถือหุน้ร้อยละ 99.99) ซ่ึงบริษทัดงักล่าวประกอบกิจการ รับจา้งจดังานทั้งภายใน และ
ภายนอกสถานท่ี จดัคอนเสิร์ต และจดักิจกรรมส่งเสริมการตลาด 
 ในปี 2555 บริษทัลงทุนในบริษทั กริฟฟิน เอฟโวลูชัน่ จ ากดั โดยลงทุนในหุ้นสามญัจ านวน 0.20 ลา้นหุ้น มูลค่า   
หุ้นละ 2.50 บาท คิดเป็นจ านวนเงิน 0.30 ลา้นบาท (ถือหุ้นร้อยละ 60.00) ซ่ึงบริษทัดงักล่าวประกอบกิจการผลิตขอ้มูลน่ิง
เสียง ขอ้ความ ภาพเคล่ือนไหว ผ่านระบบส่ือสารทุกประเภทในเดือนธนัวาคม 2555 บริษทับนัทึกค่าเผื่อการดอ้ยค่าของเงิน
ลงทุนระยะยาวอ่ืน ของบริษทั ภูเก็ต เพนนินซูล่า จ ากดั เน่ืองจากมีคดีความเก่ียวกบัหน้ีสินจ านวนมากและคดีกล่าวหาจาก
ราชการ เร่ือง การบุกรุกท่ีสาธารณะ ฝ่ายบริหารของบริษทัเช่ือว่าโอกาสท่ีจะไดข้อ้ยติุทั้งหมดคงใชเ้วลานานและอาจมีผล
เสียหายต่อบริษทัท่ีบริษทัไปลงทุน จึงมีมติให้บนัทึกค่าเผื่อการดอ้ยค่าของเงินลงทุนระยะยาวอ่ืนดงักล่าวทั้งจ านวน เป็น
จ านวนเงิน 138 ลา้นบาท ในงบแสดงฐานะการเงินรวมและ 140  ลา้นบาทในงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2555 
 ในปี  2556  ช่วงเดือนเมษายน  บริษทัฯไดจ้ดัประชุมสามญัผูถื้อหุ้น ประจ าปี  เม่ือวนัองัคารท่ี 30 เมษายน 2556  
เพ่ือเพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษทัฯ  จ านวน 1,025  ลา้นบาท จากเดิม  250 ลา้นบาท  รวมเป็น 1,275 ลา้นบาท  โดยออกหุน้
สามญัจ านวน 1,025 ลา้นหุน้  มูลค่าท่ีตราไวใ้นหุน้ละ 1.00 บาท   เพ่ือวตัถุประสงค ์ดงัน้ี 

 1. รับรองการจดัสรรหุน้สามญัเพ่ิมทุนท่ีเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิม (Right Offering)  จ านวน 100 ลา้นหุน้   
 2.   รองรับการใชสิ้ทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญัของบริษทัฯ รุ่นท่ี 2 ( MME-W2) จ านวน 175 ลา้นหุน้ 
 3. รองรับการออกหุน้สามญัเพ่ิมทุนแบบเฉพาะเจาะจง (Private  Placement) จ านวน 500 ลา้นหุน้ 
 4.  รองรับการใชสิ้ทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญัของบริษทัฯ รุ่นท่ี 3 ( MME-W3) จ านวน 250 ลา้นหุน้ 

 ในระหวา่งปี 2555 บริษทั ไดมี้การลงทุนในธุรกิจดา้นอสงัหาริมทรัพย ์ภายใตช่ื้อโครงการ  “The Impress”  มีมูลค่า
โครงการ ประมาณ 360 ลา้นบาท  ตั้งอยู ่ ณ  ต าบลล าพยา  จงัหวดันครปฐม  ซ่ึงถือเป็นการเร่ิมตน้การลงทุนในธุรกิจหลกัดา้น
การพฒันาอสงัหาริมทรัพยแ์ทนธุรกิจเดิมท่ีผลิตและจ าหน่ายเคร่ืองเล่นสนัทนาการ เช่น ตูป้าเป้าอิเลค็ทรอนิคส์  โตะ๊พลู ฯลฯ 

 ในปี  2556 บริษทัไดพิ้จารณาจ าหน่าย บริษทั กริฟฟิน เอฟโวลูชัน่ จ ากดั (ถือหุ้นร้อยละ 60.00) ทั้งจ านวน มูลค่า 
1.2 ลา้นบาท เน่ืองจากเห็นวา่ในปีท่ีผา่นมาบริษทัดงักล่าวยงัไม่มีการด าเนินงานใดๆและ ในเดือนกนัยายน ปี 2556  บริษทัฯ
ได้มีการบันทึกค่าเผื่อการด้อยค่าของเงินลงทุนระยะยาวอ่ืน ของบริษทั เมดดาลิสท์ วิชั่น จ ากัด จ านวน 17.8 ลา้นบาท  
เน่ืองจากสภาวะทางเศรษฐกิจและปัญหาจากการลงทุนพฒันาระบบออนไลน์ของบริษทัดงักล่าวเกิดขอ้ผดิพลาด และบริษทัฯ
มีการลงทุนในธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ทนธุรกิจเคร่ืองเล่นสันทนาการ ซ่ึง บริษทั  เมดดาลิสท์ วิชัน่ จ ากดั ตอ้งอาศยั
การจ าหน่ายผลิตภณัฑค์วบคู่ไปกบัสินคา้ดงักล่าว ฝ่ายบริหารจึงมีมติให้บนัทึกค่าเผื่อการดอ้ยค่าของเงินลงทุนระยะยาวอ่ืน
ดังกล่าวทั้ งจ านวน เป็นจ านวนเงิน 17.8 ลา้นบาท  ในงบแสดงฐานะการเงินรวมและ  17.8 ลา้นบาท  ในงบแสดงฐานะ
การเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 

 ระหวา่ง ปี 2556 บริษทัฯ ไดจ้ดัประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ เม่ือวนัท่ี 4  ตุลาคม 2556  เพ่ือขอมติผูถื้อหุ้นร่วมพิจารณา
อนุมติัการเปล่ียนแปลงท่ีตั้งส านกังานใหญ่ของบริษทั  พร้อมการเปล่ียนแปลงช่ือและตราประทบับริษทั เน่ืองจากบริษทัฯมี
การเปล่ียนแปลงโครงสร้างธุรกิจหลกั จึงเปล่ียนช่ือเป็น บริษทั เอเชีย  คอร์ปอเรท  ดีเวลลอปเมนท ์ จ ากดั(มหาชน)  เพื่อให้
เหมาะสมกบัธุรกิจ ณ ปัจจุบนั 
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 ช่วงเดือน พฤศจิกายน ปี 2556 บริษทัฯ ไดเ้ขา้ท ารายการซ้ือสินทรัพยเ์ป็นท่ีดินเปล่า ในเขตจงัหวดั มหาสารคาม
(หลงัร้ัวมหาวิทยาลยัมหาสารคาร) จ านวน 2 แปลง รวมพ้ืนท่ีทั้งหมด 17  ไร่ 1 งาน 16 ตารางวา มีมูลค่าเท่ากบั 152,000,000 
บาท (หน่ึงร้อยห้าสิบสองลา้นบาทถว้น) ซ่ึงมีขนาดรายการ 44.30% ของมูลค่าสินทรัพยร์วมของบริษทัโดยค านวณจากงบ
การเงินรวมของบริษทัส้ินสุด ณ วนัท่ี 30 กันยายน 2556 ซ่ึงผูบ้ริหารมีความเห็นว่าเพ่ือน าท่ีดินดงักล่าวไปพฒันาธุรกิจดา้น
อสงัหาริมทรัพย ์และผูบ้ริหารเลง็เห็นวา่แนวโนม้ความเจริญของจงัหวดัมหาสารคาม มีการพฒันาข้ึนเร่ือย ๆ อีกทั้งการพฒันา
การศึกษา มหาวิทยาลยั โรงพยาบาล จะท าให้มหาสารคาม มีความเจริญเพ่ิมข้ึน นอกจากน้ียงัมีการพฒันาเพ่ือรองรับการ
ขยายตวัเม่ือมีการเปิดการคา้เสรี (AEC) 
 ในช่วงเดือนกุมภาพนัธ์ ปี 2557 บริษทัฯไดพิ้จารณาจ าหน่ายโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ดิ อิมเพลส ตั้งอยู ่ 
ณ  ต าบลล าพยา  จงัหวดันครปฐม จ าหน่ายสินทรัพยด์งักล่าว ดว้ยมูลค่าส่ิงตอบแทน 144,280,000 บาท (หน่ึงร้อยส่ีสิบส่ีลา้น
สองแสนแปดหม่ืนบาทถว้น) ซ่ึงมีราคาประเมินอยูท่ี่มูลค่า 157,490,851.50 บาท (หน่ึงร้อยหา้สิบเจ็ดลา้นส่ีแสนเกา้หม่ืนแปด
ร้อยห้าสิบเอ็ดบาทห้าสิบสตางค์) สาเหตุในการจ าหน่ายโครงการดงักล่าวต ่ากว่าราคาประเมินเน่ืองจากบริษทัฯ มีความ
ตอ้งการจะน าเงินลงทุนในโครงการอ่ืนๆของบริษทั และโครงการ ดิ อิมเพลสมีความคืบหนา้ การขายชา้กวา่ท่ีคาดการณ์ และ
ตอ้งลงทุนเพ่ิมเติมอีกมาก ทางบริษทัพิจารณาแลว้ให้ด าเนินการขายโครงการออกในราคาท่ีสมเหตุสมผลเป็นไปตามมูลค่า
ทางตลาดและไม่เสียหายต่อบริษทัฯ  
 ช่วงเดือนเมษายน ปี 2557 บริษทัฯ จดัประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี เม่ือวนัศุกร์ท่ี 25 เมษายน 2557  เพื่อขอมติ
ผูถื้อหุ้นร่วมพิจารณาอนุมติังบการเงินรวมของบริษทัประจ าปี ส้ินสุด ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2556 มติการงดจ่ายเงินปันผล
ส าหรับผลด าเนินงาน ฯลฯ โดยผูถื้อหุน้พิจารณาอนุมติัตามวาระต่างๆท่ี ไดข้อร่วมพิจารณา 

บริษทัฯ ไดจ้ดังาน Grand Opening โครงการตกัสิลา ณ จงัหวดัมหาสารคาม เม่ือวนัท่ี 9 มิถุนายน 2557 ซ่ึงไดรั้บการ
ตอบรับท่ีดี  สรุปการเปิดจองโครงการตักสิลามีทั้ งหมด 300 ห้องชุด จ านวนห้องท่ีจอง ณ ว ันเปิดตัวโครงการ 101 ห้องชุด                                               
เหลือ 199  หอ้งชุด (ท่ียงัไม่มีการจอง)     

ช่วงปลายปี 2557 บริษทัฯ ไดพิ้จารณายกเลิกการซ้ือท่ีดินจ านวน 2 แปลงซ่ึงบริษทัไดมี้การวางมดัจ าในปี 2556  
เน่ืองด้วยบริษทัฯ ยงัมีการลงทุนอย่างต่อเน่ืองในโครงการตกัสิลาคอนโดมิเนียม ท่ีมีมูลค่าประมาณ 230,000,000 บาท      
(สองร้อยสามสิบลา้นบาทถว้น) ซ่ึงอยูร่ะหวา่งพฒันาและมีความจ าเป็นท่ีจะตอ้งใชเ้งินลงทุนเป็นจ านวนมาก ประกอบกบั    
ในปัจจุบนัสภาพเศรษฐกิจและตลาดอสังหาริมทรัพยมี์การชะลอตวัและมีความผนัผวน นอกจากน้ีหากบริษทัฯ ไม่สามารถ
ด าเนินการรับโอนท่ีดินทั้ ง 2 แปลงดังกล่าวได้ภายในวนัท่ี 25 ธันวาคม 2557 น้ี บริษัทฯ จะถูกริบมัดจ าเป็นจ านวน 
56,000,000 บาท (ห้าสิบหกลา้นบาทถว้น) ดังนั้นเพ่ือมิให้บริษทัฯ ตอ้งรับภาระทางการเงินจากการท่ีบริษทัฯ จะตอ้งใช้
เงินทุนเพ่ิมเติมจ านวนมากในการรับโอนท่ีดินและเพ่ือมิใหบ้ริษทัฯ ตอ้งสูญเสียเงิน มดัจ า ในท่ีดินดงักล่าวการโอนขายสิทธิ
ในเงินมดัจ า ให้แก่บุคคลอ่ืนจึงเป็นแนวทางท่ีเหมาะสมท่ีสุด บริษทัจึงไดมี้การพิจารณาโอนขายสิทธ์ิในท่ีดินดงักล่าวใหแ้ก่
ผูอ่ื้น 

จากมติท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 4/2558  เม่ือวนัศุกร์ท่ี 27 กุมภาพนัธ์  2558 คณะกรรมการบริษทัฯ      
ไดอ้นุมติัการจดัตั้งบริษทัยอ่ยเพ่ิมเติม ซ่ึงคณะกรรมการมีความเห็นวา่เน่ืองจากการด าเนินธุรกิจเดิมเป็นกลุ่มธุรกิจประเภท 
สันทนาการ เช่น ตูเ้กมส์ โต๊ะพูล ฯลฯ  และผูบ้ริหารไดมี้ความพยายามท่ีจะปรับเปล่ียนมาด าเนินธุรกิจกลุ่มอสังหาริมทรัพย์
ในรูปแบบต่างๆ  แตเ่ม่ือสภาพเศรษฐกิจและการเมืองไม่อ านวย จึงขบัเคล่ือนธุรกิจดงักล่าวล่าชา้ พร้อมทั้งยงัไม่สามารถท่ีจะ
ปรับเปล่ียนหมวดธุรกิจจากสันทนาการมาเป็นธุรกิจอสังหาริมทรัพยไ์ด ้และเป็นเหตุผลท่ีส าคญัในการเพ่ิมธุรกิจใหม่เขา้
มายงับริษทัฯ ซ่ึงเบ้ืองตน้แนวทางในการด าเนินธุรกิจไดว้างแผนแบ่งออกเป็น 2 ประเภท ดงัน้ี 

1. ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย ์ 

2. ธุรกิจกลุ่มพลงังาน   



  
แบบแสดงรายการขอ้มูลประจ าปี 2558 (แบบ 56-1) 

 

GREEN         ส่วนท่ี 1 หนา้ท่ี 6 
 

ซ่ึงในปัจจุบนั ผูบ้ริหารมีความเห็นวา่ ธุรกิจพลงังานทดแทนเป็นธุรกิจท่ีก าลงัเติบโตอย่างต่อเน่ือง เช่น SOLAR, 
พลงังานลม, พลงังานน ้ า เป็นตน้ ซ่ึงคาดการณ์วา่ในอนาคตน ้ ามนัก าลงัจะลดลง ก๊าชธรรมชาติจะเขา้มามีบทบาทมากข้ึน และ
ผูบ้ริหารเล็งเห็นว่าธุรกิจดังกล่าวน่าจะท าให้บริษทัมีส่วนแบ่งทางการตลาดท่ีมากข้ึน และมีความพยายามท าให้กลุ่ม
อสังหาริมทรัพยเ์ติบโตข้ึนตามไปดว้ย เป็นการปรับเปล่ียนภาพลกัษณ์และเพ่ิมมูลค่าของบริษทัฯ ให้มากข้ึน และขยายฐาน
ธุรกิจให้สามารถมีศกัยภาพในการแข่งขนัของธุรกิจในอนาคตไดอ้ย่างย ัง่ยืน  จึงไดมี้มติอนุมติัจดัตั้งบริษทัลูกของ ACD 
(บริษัทย่อย)  เพ่ือขยายการเติบโตในสายธุรกิจพลังงาน ภายใต้ช่ือ บริษัท เอ ซี ดี เอ็นเนอร์ยี่ จ  ากัด (ACD ENERGY 
CO.LTD.,) ทุนจดทะเบียนจ านวน 1,000,000 บาท (หน่ึงลา้นบาทถว้น) จดทะเบียนจดัตั้งเม่ือวนัท่ี 11 มีนาคม 2558 

จากการจดัประชุมสามญัผูถื้อหุ้นประจ าปี 2558 เม่ือวนัท่ี 30 เมษายน 2558 ไดรั้บมติจากผูถื้อหุ้นอนุมติัให้ลดทุน    
จดทะเบียนของบริษทัและแกไ้ขเพ่ิมเติมหนงัสือบริคณห์สนธิให้สอดคลอ้งกบัการลดทุนจดทะเบียนของบริษทั จากทุนจด
ทะเบียนเดิม 1,275,000,000 บาท เป็นทุนจดทะเบียนใหม่ 576,300,000 บาท โดยการตัดหุ้นจดทะเบียนท่ียงัมิได้น า
ออกจ าหน่าย จ านวน 698,700,000 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 1.00 บาท  และเพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ จ านวน 
573,460,250 บาท (ห้าร้อยเจ็ดสิบสามลา้นส่ีแสนหกหม่ืนสองร้อยห้าสิบบาทถว้น) จากเดิม 576,300,000 (ห้าร้อยเจ็ดสิบหก
ลา้นสามแสนบาทถว้น) เป็น 1,149,760,250 บาท (หน่ึงพนัหน่ึงร้อยส่ีสิบเกา้ลา้นเจ็ดแสนหกหม่ืนสองร้อยห้าสิบบาทถว้น) 
โดยการออกหุน้สามญัจ านวน 573,460,250 หุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 1.00 บาท เพ่ือวตัถุประสงคด์งัต่อไปน้ี  

(1) รองรับการจัดสรรหุ้นสามัญเพ่ิมทุนท่ีเสนอขายให้แก่ผู ้ถือหุ้นเดิม (Right Offering) จ านวน  199,230,125 หุ้น               
สดัส่วน 2 : 1  ราคาขายหุน้ละ 3 บาท 

(2) รองรับการใชสิ้ทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญัของบริษทัฯ รุ่นท่ี 4 ท่ีจะออกใหแ้ก่ผูถื้อหุน้
เดิมของบริษัทฯ ท่ีใช้สิทธิจองซ้ือหุ้นสามัญเ พ่ิมทุนท่ีเสนอขายให้แก่ผู ้ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ                      
ในอัตราส่วน 1 หุ้นสามัญท่ีออกใหม่ต่อใบส าคัญแสดงสิทธิ 1 หน่วย จ านวน 199,230,125 หุ้น                
ราคาใชสิ้ทธิ 1.00 บาทต่อหุน้ 

(3)  รองรับการออกหุ้นสามญัเพ่ิมทุนซ่ึงออกให้แก่นักลงทุนท่ีมีลกัษณะเฉพาะเจาะจง (Private Placement) 
จ านวน 170,000,000 หุน้ เสนอขายหุน้ในราคาไม่ต ่ากวา่ 4.50 บาท 

(4) รองรับการปรับสิทธิท่ีจะเกิดข้ึนเน่ืองจากเสนอขายหุ้นในราคาต ่ากว่าร้อยละ 90 ของราคาตลาดท่ีจะ
เกิดข้ึนในอนาคต จ านวน 5,000,000 หุน้ 

เม่ือวนัท่ี 30 เมษายน 2558 บริษทัฯ มีการจดัประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2558 ท่ีประชุมมีมติอนุมติัการออกและ
เสนอขายหุ้นสามญัเพ่ิมทุน จ านวนหุ้นสามญัออกใหม่ท่ีเสนอขายทั้งหมดจ านวน 568,460,250 หุ้น โดยจดัสรรหุ้นเพ่ิมทุน
ให้แก่บุคคลเฉพาะเจาะจง (Private Placement) จ านวน 170 ลา้นหุ้น และเสนอออกหุ้นเพ่ิมทุนในราคาต ่ากว่าร้อยละ 90      
ของราคาตลาดจ านวน 398,460,250 หุ้น โดยจดัสรรหุน้เพ่ิมทุนแก่ผูถื้อหุน้เดิม (RO) จ านวน 199,230,125 หุ้น และใบส าคญั
แสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญัของบริษทั (“ACD-W4”) จ านวน 199,230,125 หุน้ ซ่ึงตามขอ้ก าหนดวา่ดว้ยสิทธิและหนา้ท่ีของ
ผูอ้อกใบส าคัญแสดงสิทธิของ ACD-W2 ต้องปรับราคาและอัตราการใช้สิทธิของ ACD-W2 ตามข้อ 4 (ข) ซ่ึงระบุว่า             
เม่ือบริษทัฯ เสนอขายหุ้นสามญัท่ีออกใหม่ให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิม และ/หรือ บุคคลทัว่ไป และ/หรือ บุคคลในวงจ ากดั โดยราคา
เฉล่ียต่อหุน้ของหุน้สามญัท่ีค านวณไดต้ ่ากวา่ร้อยละ 90 ของ “ราคาตลาดของหุน้สามญัของบริษทัฯ” และขอ้ 4 (ค) ซ่ึงระบุวา่ 
เม่ือบริษทัฯ เสนอขายหลกัทรัพยท่ี์ออกใหม่ใดๆ ให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมและ/หรือ บุคคลทั่วไป และ/หรือ บุคคลในวงจ ากดั        
โดยหลกัทรัพยน์ั้นให้สิทธิแก่ผูถื้อหลกัทรัพยใ์นการใชสิ้ทธิแปลงสภาพเป็นหุ้นสามญัหรือใชสิ้ทธิซ้ือหุ้นสามญั เช่น หุ้นกู้
แปลงสภาพ หรือใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญั โดยท่ีราคาเฉล่ียต่อหุ้นของหุ้นสามญัท่ีจะออกใหม่เพ่ือรองรับสิทธิ
ดงักล่าวต ่ากว่าร้อยละ 90 ของ “ราคาตลาดของหุ้นสามญัของผูอ้อกใบส าคญัแสดงสิทธิ” ซ่ึงการเปล่ียนแปลงราคาใช้สิทธิ
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และอตัราการใชสิ้ทธิจะมีผลบงัคบัทนัทีตั้งแต่วนัแรกท่ีผูซ้ื้อหุ้นสามญัจะไม่ไดรั้บสิทธิในการจองซ้ือ หุ้นสามญัท่ีออกใหม่ 
หรือวนัแรกท่ีตลาดหลกัทรัพยข้ึ์นเคร่ืองหมาย XR/XW ส าหรับกรณีท่ีเป็นการเสนอขายใหก้บัผูถื้อหุน้เดิม (Right Issue) และ/
หรือ วนัแรกของการเสนอขายหลกัทรัพยท่ี์ออกใหม่ใดๆ ท่ีให้สิทธิท่ีจะแปลงสภาพ/เปล่ียนเป็นหุ้นสามญัแก่บุคคลทัว่ไป
และ/หรือบุคคลในวงจ ากดั ตามแต่กรณี  

เน่ืองจากขอ้ก าหนดสิทธิไดร้ะบุวา่บริษทัฯ ตอ้งปรับสิทธิใบส าคญัแสดงสิทธิในกรณีท่ีเป็นการออกใบส าคญัแสดง
สิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญัของบริษทัฯ(“ACD-W4”) โดยมีผลบงัคบัทนัทีตั้งแต่วนัแรกท่ีผูซ้ื้อหุ้นสามญัจะไม่ไดรั้บสิทธิในการ
จองซ้ือใบส าคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามัญของบริษัท (“ACD-W4”) ท่ีออกใหม่ หรือวนัแรกท่ีตลาดหลักทรัพย์ข้ึน
เคร่ืองหมาย XR/XW ซ่ึงไดก้ าหนดใหเ้ป็นวนัท่ี 14 พฤษภาคม 2558 

ในระหวา่งปี 2558 ไดมี้ผูถื้อใบส าคญัแสดงสิทธิคร้ังท่ี 4 (ACD-W4) น ามาใชสิ้ทธิจ านวน 50,100 หน่วย เพ่ือซ้ือหุน้
สามญั จ านวน 50,100 หุน้ ตามราคาใชสิ้ทธิ 1 บาทต่อสิทธิ บริษทัจึงมีทุนจดทะเบียนท่ีช าระแลว้เพ่ิมข้ึน 50,100 บาท ณ วนัท่ี 
31 ธนัวาคม 2558 บริษทัมีใบส าคญัแสดงสิทธิท่ียงัไม่ไดใ้ชสิ้ทธิคร้ังท่ี 4 จ านวน 165,974,332 หน่วย ซ่ึงครบก าหนดวนัใช้
สิทธิคร้ังสุดทา้ยวนัท่ี 18 มิถุนายน 2561 

ในระหวา่งปี 2556 บริษทัออกและจดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญัของบริษทัคร้ังท่ี 2 (ใบส าคญัแสดง
สิทธิ คร้ังท่ี 2) เพ่ือจดัสรรให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิม 2 หุ้นสามญั ต่อ 1 หน่วยใบส าคญัแสดงสิทธิ จ านวนรวม 125,000,000 หน่วย 
และให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมท่ีไดใ้ชสิ้ทธิจองซ้ือหุ้นสามญัเพ่ิมทุนท่ีเสนอขายให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมท่ีไดรั้บการจดัสรรและช าระเงิน
เรียบร้อยแลว้ 2 หุน้สามญัเพ่ิมทุน 1 หน่วยใบส าคญัแสดงสิทธิรวม 50,000,000 หน่วย  

นอกจากนั้น บริษทัออกและจดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีซ้ือหุ้นสามญัของบริษทั คร้ังท่ี 3 (ใบส าคญัแสดงสิทธิ 
คร้ังท่ี 3) ท่ีออกให้แก่นักลงทุนท่ีมีลกัษณะเฉพาะเจาะจงท่ีจองซ้ือหุ้นสามญัเพ่ิมทุนเพ่ือจดัสรรให้แก่การออกและจดัสรร
ให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิม 2 หุ้นสามญัเพ่ิมทุน 1 หน่วยใบส าคญัแสดงสิทธิรวม 250,000,000 หน่วย ใบส าคญัแสดงสิทธิ 1 หน่วย 
สามารถใชสิ้ทธิซ้ือหุ้นได ้1 หุ้น ในราคาหุ้นละ 1.28826 บาท (เดิม 1 บาท) โดยมีอาย ุ3 ปี ตั้งแต่วนัท่ี 7 มิถุนายน 2556 ถึง
วนัท่ี 7 มิถุนายน 2559 

ในระหว่างปี 2558 ได้มีผูถื้อใบส าคญัแสดงสิทธิคร้ังท่ี 2 (ACD-W2) น ามาใช้สิทธิจ านวน 16,271,015 หน่วย        
เพ่ือซ้ือหุ้นสามญั จ านวน 20,961,276 หุ้น ตามราคาใชสิ้ทธิ 1.28826 บาทต่อสิทธิ บริษทัจึงมีทุนจดทะเบียนท่ีช าระแลว้
เพ่ิมข้ึน 20,961,276 บาท ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 บริษัทมีใบส าคัญแสดงสิทธิท่ียงัไม่ได้ใช้สิทธิคร้ังท่ี 2 จ านวน 
144,428,067 หน่วย ซ่ึงครบก าหนดวนัใชสิ้ทธิคร้ังสุดทา้ยวนัท่ี 31 พฤษภาคม 2559 

ดงันั้น การปรับสิทธิใบส าคญัแสดงสิทธิ ACD-W2 มีรายละเอียดดงัน้ี 

ราคาการใชสิ้ทธิเดิม 1.00 บาทต่อหุน้ 
อตัราการใชสิ้ทธิเดิม ใบส าคญัแสดงสิทธิ 1 หน่วย ใชสิ้ทธิซ้ือหุน้สามญัได ้1 หุน้ 
ราคาการใชสิ้ทธิใหม่ 1.00 บาทต่อหุ้น (ค านวณได ้0.776 บาท เน่ืองจากราคาใชสิ้ทธิใหม่ท่ีค านวณไดต้ ่ากวา่ราคา

ตามมูลค่าท่ีตราไวคื้อ 1 บาท แต่ขัดกับมาตรา 52 ตาม พรบ.มหาชน พ.ศ.2535 บริษัทไม่
สามารถเสนอขายหุน้สามญัเพ่ิมทุนในราคาต ่ากวา่มูลค่าหุน้ท่ีตราไวไ้ด ้ดงันั้นจึงตอ้งใชร้าคา
ใช้สิทธิเดิมซ่ึงเท่ากับมูลค่าหุ้นท่ีตราไว ้อย่างไรก็ตาม บริษทัฯ อยู่ระหว่างการตรวจสอบ
รายละเอียดในเร่ืองดงักล่าว หากมีการเปล่ียนแปลงใดใด จะแจง้ใหท้ราบต่อไป) 

อตัราการใชสิ้ทธิใหม่ ใบส าคญัแสดงสิทธิ 1 หน่วย ใชสิ้ทธิซ้ือหุน้สามญัได ้1.28826 หุน้ 
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การปรับสิทธิใบส าคญัแสดงสิทธิ ACD-W3 มีรายละเอียดดงัน้ี 

ราคาการใชสิ้ทธิเดิม 1.65 บาทต่อหุน้ 
อตัราการใชสิ้ทธิเดิม ใบส าคญัแสดงสิทธิ 1 หน่วย ใชสิ้ทธิซ้ือหุน้สามญัได ้1 หุน้ 
ราคาการใชสิ้ทธิใหม่ 1.281 บาทต่อหุน้ (มูลค่าท่ีตราไวคื้อ 1 บาท) 
อตัราการใชสิ้ทธิใหม่ ใบส าคญัแสดงสิทธิ 1 หน่วย ใชสิ้ทธิซ้ือหุน้สามญัได ้1.28826 หุน้ 

ระหวา่ง 8-12 มิถุนายน 2558 ได้เสนอขายหุน้เพ่ิมทุนใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิม (Right Offering) จ านวน 199,230,125 หุน้ 
ในอตัราส่วน 2 หุ้นเดิมต่อ 1 หุ้นใหม่ ในราคา 3 บาท ผลจากการเพ่ิมทุนท่ีเสนอขายให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิม (Right Offering) 
จ านวนหุ้นท่ีจองทั้งหมด  166,024,432 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 83.33%  ของจ านวนหุ้นท่ีออกใหม่ทั้งหมด จ านวนเงินท่ีไดรั้บ
ทั้งหมด 498,073,296 หุน้ ขอ้มูลดงักล่าว ณ วนัท่ี 24 มิถุนายน 2558 ซ่ึงมีทุนช าระแลว้คิดเป็น  581,229,485  บาท 

ช่วงเดือนกรกฏาคม 2558 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัมีมติอนุมติัให้เพ่ิมทุน บริษทั เอซีดี เอ็นเนอร์ยี่ จ  ากดั      

จากเดิม 1 ลา้นบาท เป็น 10 ลา้นบาท โดยท่ีบริษทัจะน าทุนดงักล่าวไปใชเ้พื่อศึกษาขอ้มูลและแผนงานเก่ียวกบัธุรกิจพลงังาน  

ช่วงเดือนกรกฏาคม 2558 บริษทัฯ ไดจ้ดัซ้ือท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างประเภทอาคารส านกังาน สูง 6 ชั้น (ตั้งอยูเ่ลขท่ี 

405  ถ.บอนด์สตรีท ซ.13 ต.บางพูด อ.ปากเกร็ด จ.นนทบุรี) จากนายชยัพิทกัษ ์แสงเทียมแกว้ (“ผูจ้ะขาย”) ซ่ึงเป็นเจา้ของ

กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน จ านวน 4 แปลง โฉนดเลขท่ี 136629, 136630, 136631 และ 136632 อ าเภอปากเกร็ด (ตลาดขวญั) จงัหวดั

นนทบุรี รวมเน้ือท่ี 80 ตารางวา และเป็นเจา้ของอาคารพาณิชย ์6 ชั้น ท่ีตั้งอยู่บนท่ีดินดงักล่าว ในราคา 40,000,000.- บาท       

(ส่ีสิบลา้นบาทถว้น) และทรัพยสิ์นต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้งทั้งหมดคิดเป็นจ านวนเงิน 2,000,000.- บาท (สองลา้นบาทถว้น)  

เม่ือวนัท่ี 3สิงหาคม 2558 บริษทัเขา้ท าสัญญาวางเงินประกนั เพ่ือจดัท าบนัทึกขอ้ตกลงเขา้ศึกษาความเป็นไปได ้

โครงการ เดอะ โนเบิล อพาร์ทเมนท์ จ.เชียงใหม่ จ านวนเงิน 35 ลา้นบาท อย่างไรก็ตาม จากผลการประเมินราคามูลค่า

ทรัพย์สินโครงการ บริษัทเห็นว่า ไม่คุ ้มค่าต่อการลงทุน ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั เม่ือวนัท่ี 9 กุมภาพนัธ์ 2559                

จึงไดมี้มติยกเลิกการเขา้ลงทุนในโครงการ และให้ผูข้ายคืนเงินประกนัการศึกษาโครงการจ านวน 35 ลา้นบาท แก่บริษทั   

โดยปัจจุบนั อยูร่ะหวา่งการด าเนินการส่งหนงัสือแจง้ยกเลิกสญัญาวางประกนัโดยฝ่ายกฎหมาย 

ในระหวา่งปี 2558 - 2559 มีการใชสิ้ทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิ มีผลท าให้ทุนจดทะเบียนท่ีช าระแลว้เพ่ิมข้ึนเป็น 

585,496,058 บาท 

เม่ือวนัท่ี 14 มกราคม 2559  จากการจดัประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นคร้ังท่ี 1/2559  ผูถื้อหุ้นมีมติอนุมติัให้เขา้ซ้ือหุ้น

สามญัของบริษทั โอริน พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั คิดเป็นร้อยละ 100 ของหุน้สามญัทั้งหมดของโอริน รวมเป็นมูลค่าทั้งส้ินจ านวน 

160,000,000 บาท โดยมีรายละเอียดเบ้ืองตน้ดงัน้ี 

ช่ือบริษทั   :  บริษทั โอริน พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั 

ทุนจดทะเบียน         :  150  ลา้นบาท แบ่งเป็นหุน้สามญัจ านวน  150,000   หุน้   มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ  1,000   บาท 

เลขทะเบียนบริษทั   :  0105555108663 

จดัตั้งเม่ือวนัท่ี          :  24 กรกฎาคม 2555  

ประเภทธุรกิจ           :  พฒันาอสงัหาริมทรัพยส์ าหรับขายโดยขณะน้ีมีโครงการอาคารชุดท่ีอยูร่ะหวา่งการ 

พฒันา 1 โครงการ  ช่ือ “โครงการ Origins บางมด-พระราม 2”  ตั้งอยู่บนท่ีดิน 2 

แปลง แบ่งออกเป็น 
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- เน้ือท่ี 2 ไร่ 3 งาน 41 ตารางวา  

- เน้ือท่ี 60 ตารางวา 

  หมายเหตุ     ท่ีดินรวมถึงส่ิงก่อสร้างดังกล่าวได้จดทะเบียนจ านองเป็นประกันการ  

ช าระหนีสิ้นต่อธนาคารธนชาต จ ากัด (มหาชน)ในวงเงิน 330,000,000 
บาท บริษัทคาดว่าโครงการนีจ้ะพัฒนาเสร็จและพร้อมโอนให้แก่
ลกูค้าได้ตั้งแต่ไตรมาส 4 ของปี 2558 เป็นต้นไป 

 ราคาซ้ือ-ขาย หอ้งชุดของโครงการโดยเฉล่ียอยูท่ี่ 1.65 ลา้นบาทต่อยนิูต 

 อาคารสูง 19 ชั้น จ านวน 371 หอ้ง  พร้อมเฟอร์นิเจอร์และเคร่ืองปรับอากาศ 

 มูลค่ารวมประมาณ 619.40 ลา้นบาท 

 เอกสารสิทธิท่ีดิน โฉนดท่ีดิน เลขท่ี 6930 และ 17321 จ านวน 2 ฉบบั เน้ือท่ีดินรวม 2-3-81 ไร่ หรือ 1,181.00 

ตารางวา แขวงบางมด เขตบางขนุเทียน  กรุงเทพมหานคร 

 การก่อสร้างยงัคงใชเ้งินพฒันาโครงการส่วนท่ีเหลืออีกเพียง 55 ลา้นบาท แต่โอรินมีวงเงินกูค้งเหลือกบัธนาคาร 

ธนชาต จ ากดั (มหาชน) อีก 56.36 ลา้นบาท (ยอดเงินคงเหลือ ณ วนัท่ี 24/8/2558) เพียงพอท่ีจะพฒันาโครงการ

จนแลว้เสร็จ  

 ห้องชุดท่ีขายไปทั้งหมดมีการวางมดัจ า โดยท าเป็นสัญญาจะซ้ือจะขาย ซ่ึงก าหนดให้ลูกคา้ช าระเงินมดัจ าและ

เงินดาวน์คิดเป็นร้อยละ 10 ของมูลค่าหอ้งชุด 

 ณ ปัจจุบนั มีลูกคา้จองหอ้งชุดของโครงการแลว้ทั้งส้ิน 331 ยนิูต ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 

1.3 โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษัทและบริษัทย่อย 

บริษัทฯ ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย์ ประเภทพฒันาท่ีดินและก่อสร้างท่ีอยู่อาศัยโดยเน้นการพฒันา
โครงการหมู่บา้นจดัสรร และโครงการอาคารชุด ใกลแ้หล่งชุมชนและศูนยก์ารศึกษาเป็นหลกั  โดยโครงสร้างการลงทุน       
ในบริษัทย่อยเป็นกลุ่มของพลังงานทดแทน บริษัทและบริษัทย่อย แบ่งออกเป็น 3 กลุ่ม ได้แก่ กลุ่มธุรกิจพัฒนา
อสงัหาริมทรัพย ์กลุ่มธุรกิจพลงังานทดแทน  และ กลุ่มธุรกิจบริการ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 มีดงัน้ี 

ภาพแสดงโครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่ม บริษัท กรีน รีซอร์สเซส จ ากดั (มหาชน) 

 

GREEN COMPANY

กลุ่มธุรกจิพฒันา
อสังหาริมทรัพย์

บริษัท กรีน รีซอร์สเซส 

จ ากัด (มหาชน) 1
บริษัท โอริน พร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด 2

100%

กลุ่มธุรกจิพลงังานทดแทน บริษัท เอซีดี เอ็นเนอร์ยี่ จ ากัด 3

99.99%

กลุ่มธุรกจิบริการ

บริษัท กรีน พลัส แอสเซท จ ากัด 4

99.99%

บริษัท เมดดาลิสท์ วิช่ัน จ ากัด  
89 %
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หมายเหตุ   1   บริษทั กรีน รีซอร์สเซส จ ากดั (มหาชน) เดิมช่ือ บริษทั เอเชีย คอร์ปอเรท ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั (มหาชน)        
ไดรั้บการอนุมติัใหเ้ปล่ียนช่ือบริษทัจากการประชุมวสิามญัผูถื้อหุน้ คร้ังท่ี 1/2559 เม่ือวนัท่ี 14 มกราคม 2559   
พร้อมทั้ งจดทะเบียนเพ่ือเปล่ียนแปลงช่ือบริษัทใหม่ ช่ือย่อหลักทรัพย์ รวมทั้ งตราประทับของบริษัท              
ต่อเจา้หนา้ท่ีกรมพฒันาธุรกิจ มีผลเม่ือวนัท่ี 28 มกราคม 2559  

**แบบแสดงรายการข้อมูล (แบบ 56-1) ประจ าปี 2558 บริษัทจะใช้ช่ือ บริษัท กรีน รีซอร์สเซส จ ากัด 
(มหาชน) แทน บริษัท เอเชีย คอร์ปอเรท ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน)  

                   2      บมจ. กรีน รีซอร์สเซส เขา้ลงทุนใน บริษทั โอริน พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั (เป็นธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์
สร้างคอนโด ภายใตช่ื้อ ออริจินส์ คอนโด บางมด-พระราม 2)  ดว้ยเงินลงทุน 160  ลา้นบาท   และเม่ือวนัท่ี 1 
มีนาคม 2559 บริษทัไดเ้ขา้ท ารายการเขา้ซ้ือหุน้สามญัของโอริน โดยไดรั้บโอนหุน้สามญัจ านวน 150,000 หุน้
และช าระเงินค่าซ้ือขายตามสญัญาให้แก่ผูข้ายเป็นท่ีเรียบร้อยแลว้ ซ่ึงเป็นไปตามมติท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้น
ของบริษทั คร้ังท่ี 1/2559 ดงักล่าว จึงส่งผลใหโ้อรินมีสถานะเป็นบริษทัยอ่ยของบริษทั 

3   เม่ือวนัศุกร์ท่ี 27 กุมภาพนัธ์  2558 คณะกรรมการบริษทัฯ ไดมี้มติอนุมติัจดัตั้งบริษทัลูกของ ACD  (บริษทั
ยอ่ย)  เพ่ือขยายการเติบโตในสายธุรกิจพลงังาน ภายใตช่ื้อ บริษทั เอ ซี ดี เอ็นเนอร์ยี่ จ  ากดั (ACD ENERGY 
CO.LTD.,) ทุนจดทะเบียนจ านวน 1,000,000 บาท (หน่ึงลา้นบาทถว้น)  

4   บริษทั กรีน พลสั แอสเซท จ ากดั เดิมช่ือ บริษทั บูสท ์พลสั จ ากดั เปล่ียนแปลงช่ือบริษทัใหม่ เม่ือวนัท่ี 
     28 กรกฎาคม  2558 

1.3.1 กลุ่มธุรกจิพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

บริษัท กรีน รีซอร์ส เซส จ ากดั (มหาชน) 
บริษทั กรีน รีซอร์ส เซส จ ากดั (มหาชน) สถานท่ีตั้ง อาคารเลขท่ี 405 ซอย 13 ถนนบอนด์สตรีท ต าบลบางพูด 

อ าเภอปากเกร็ด  จงัหวดันนทบุรี วนัท่ีจดัตั้งบริษทั 7 มกราคม 2553 จดทะเบียนเขา้ตลาดหลกัทรัพยเ์ม่ือวนัท่ี 8 ธนัวาคม 2548   
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 บริษทัมีทุนจดทะเบียน 1,149,760,250 บาท (หน่ึงพนัหน่ึงร้อยส่ีสิบเกา้ลา้นเจ็ดแสนหกหม่ืนสอง
ร้อยหา้สิบบาทถว้น) ทุนท่ีช าระแลว้จ านวน 585,496,058 บาท  (หา้ร้อยแปดสิบหา้ลา้นส่ีแสนเกา้หม่ืนหกพนัห้าสิบแปดบาท
ถว้น) ในปี 2556 ไดเ้ร่ิมการด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขายเป็นหลกั บริษทัฯ ไดพ้ฒันาโครงการเพ่ืออยู่อาศยั
ประเภทคอนโดมิเนียม โดยทั้งน้ีบริษทัฯจะมีแนวนโยบายในการบริหารงานและว่าจา้งผูรั้บเหมาก่อสร้างบา้นตามแบบท่ี
ก าหนด และมีการควบคุมการก่อสร้างโดยการจดัส่งวิศวกรและสถาปนิกของบริษทัไดเ้ขา้ตรวจสอบคุณภาพในทุกขั้นตอน 
ภายใตช่ื้อ โครงการร็อคเซีย4  เป็นลกัษณะคอนโดมิเนียม จ านวน 4 ชั้น ทั้ งหมด 4 อาคาร ห้องพกัอาศยัจ านวน 75 ยูนิต 
รวมทั้งโครงการ 300 ยนิูต  สถานท่ีตั้ง ใกลแ้หล่งการศึกษา เขตมหาวิทยาลยั จงัหวดัมหาสารคาม มีมูลค่าการลงทุน จ านวน 
174,795,875.68บาท ซ่ึงโครงการดงักล่าว อาคารโครงการร็อคเซีย 1 การก่อสร้างแลว้เสร็จ 100% พร้อมโอน โดยมียอดการ
โอนอาคารชุดดงักล่าวทั้งหมด 13 ห้อง  คิดเป็นมูลค่ารวมทั้งส้ิน 9,347,000.- บาท  และในส่วนของอาคารโครงการร็อคเซีย  
2 - 4  อยูร่ะหวา่งการพฒันาใหแ้ลว้เสร็จ ขอ้มูล ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 

หมายเหต ุ 4 โครงการร็อคเซีย เดิมช่ือ โครงการตกัสิลา เปล่ียนแปลงช่ือเม่ือวนัท่ี 11 พฤษภาคม 2558 จากมติท่ีประชุม 
คณะกรรมการบริษทัคร้ัง 9/2558 
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ปัจจุบนั บริษทัฯ มีทุนจดทะเบียน 1,149,760,250 บาท  และมีทุนจดทะเบียนช าระแลว้ 585,496,058 บาท ลา้นบาท 
คิดเป็นหุน้สามญั 585,496,058 บาท  ลา้นหุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 1  บาท โดยบริษทัมีสดัส่วนการถือหุน้ร้อยละ (0) รายช่ือ
ผูถื้อหุน้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม  2558 รายละเอียดดงัต่อไปน้ี   

รายช่ือผู้ถือหุ้น                 จ านวนหุ้น                             สัดส่วน(%) 

 กลุ่มครอบครัวศิริพนิชสุธา    
1. นาย สนัน่ ศิริพนิชสุธา 38,300,000  6.541 
 น.ส. อาภากร ศิริพนิชสุธา 54,000 0.009 
 น.ส สุวรรณา ศิริพนิชสุธา 9,190 0.002 
 รวมจ านวนหุ้นของกลุ่มครอบครัวศิริพนิชสุธา 38,363,190 6.552 
2. UOB KAY HIAN PRIVATE LIMITED 22,823,800 3.898 
3. นาย พิสุทธ์ิ วริิยะเมตตากลุ 19,235,000 3.285 
4. บริษทั ไทยเอน็วดีีอาร์ จ ากดั 15,052,511 2.571 
5. น.ส. พรทิพย ์ วงศศ์รีสุชน 14,227,200 2.430 
6. นาง ภทัรภร ลิมปนวงศแ์สน 12,417,800 2.121 
7. นาย อรรถรัตน ์ ลีลาภทัร์ 11,464,450 1.958 
8. นาย ณฐัวฒ์ิุ ลอ้มสุข 10,029,400 1.713 
9. นาย ชุน เฉิน 9,959,800 1.701 
10. MEDALIST MARKETING CORPORATION 8,000,000 1.366 
11. ผู้ถือหุ้นรายย่อย 423,922,907 72.406 
 รวมเป็นจ านวนทั้งส้ิน 585,496,058 100 

หมายเหต ุ บริษัทมีการเปล่ียนแปลงโครงสร้างผูถื้อหุ้นจากเดิม กลุ่มครอบครัวอ่อนโชติ มีการถือหุ้นทั้ งหมด 
43,233,150 หุน้ คิดเป็นร้อยละ 10.85 ของทุนจดทะเบียนบริษทั ณ ขอ้มูลเม่ือวนัท่ี 31 ธนัวาคม  2557 และ 
เม่ือช่วงเดือนกุมภาพนัธ์ 2558 นายสนัน่  ศิริพนิชสุธา ไดเ้ร่ิมเขา้ซ้ือหุ้นดงักล่าวเป็นตน้มา จนกระทั้ง ณ 
วนัท่ี 31 ธนัวาคม  2558 ท าให้โครงสร้างผูถื้อหุน้รายใหญ่เป็นของกลุ่มครอบครัวศิริพนิชสุธา โดยมีการ
ถือครองหุน้จ านวนทั้งหมด 38,363,190 หุน้ หรือ คิดเป็นร้อยละ 6.55ของทุนจดทะเบียนบริษทั พร้อมทั้ง
ยงัมีการเปล่ียนแปลงคณะผูบ้ริหารชุดใหม่ กรรมการบริษทัฯ มีจ านวน 9 ท่าน ดงัน้ี 

  รายช่ือกรรมการบริษัทฯ   ต าแหน่ง 
  1. พล.ต.ต.สหสัชยั อินทรสุขศรี  ประธานกรรมการบริษทั 
  2. นายประทีป อนนัตโชติ  รองประธานกรรมการบริษทั 
  3. นายสนัน่  ศิริพนิชสุธา  กรรมการผูจ้ดัการและกรรมการ 
  4. นางภวญัญา กฤตชาติ  ประธานกรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ 
  5. นายวรัิต  จนัทร์ศิริวฒันา กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ 
  6. นายชินภทัร วสุิทธิแพทย ์ กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ 
  7. นายอภิชาติ    ศิวโมกษ ์  กรรมการ 
  8. Mr.Glen Lau Lian Seng  กรรมการ 
  9. Mr.Ooi Boon Aun   กรรมการ 
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 บริษัท โอริน พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั 

ช่ือบริษทั   :  บริษทั โอริน พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั 

ทุนจดทะเบียน         :  150  ลา้นบาท แบ่งเป็นหุน้สามญัจ านวน  150,000   หุน้   มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ  1,000   บาท 

เลขทะเบียนบริษทั   :  0105555108663 

จดัตั้งเม่ือวนัท่ี          :  24 กรกฎาคม 2555  

ประเภทธุรกิจ           :  พฒันาอสงัหาริมทรัพยส์ าหรับขายโดยขณะน้ีมีโครงการอาคารชุดท่ีอยูร่ะหวา่งการ 

พฒันา 1 โครงการ  ช่ือ “โครงการ Origins บางมด-พระราม 2”  ตั้งอยู่บนท่ีดิน 2 

แปลง แบ่งออกเป็น 

- เน้ือท่ี 2 ไร่ 3 งาน 41 ตารางวา  

- เน้ือท่ี 60 ตารางวา 

  หมายเหตุ     ท่ีดินรวมถึงส่ิงก่อสร้างดังกล่าวได้จดทะเบียนจ านองเป็นประกันการ  

ช าระหนีสิ้นต่อธนาคารธนชาต จ ากัด (มหาชน)ในวงเงิน 330,000,000 
บาท บริษัทคาดว่าโครงการนีจ้ะพัฒนาเสร็จและพร้อมโอนให้แก่
ลกูค้าได้ตั้งแต่ไตรมาส 4 ของปี 2558 เป็นต้นไป 

 ราคาซ้ือ-ขาย หอ้งชุดของโครงการโดยเฉล่ียอยูท่ี่ 1.65 ลา้นบาทต่อยนิูต 

 อาคารสูง 19 ชั้น จ านวน 371 หอ้ง  พร้อมเฟอร์นิเจอร์และเคร่ืองปรับอากาศ 

 มูลค่ารวมประมาณ 619.40 ลา้นบาท 

 เอกสารสิทธิท่ีดิน โฉนดท่ีดิน เลขท่ี 6930 และ 17321 จ านวน 2 ฉบบั เน้ือท่ีดินรวม 2-3-81 ไร่ หรือ 1,181.00 

ตารางวา แขวงบางมด เขตบางขนุเทียน  กรุงเทพมหานคร 

 การก่อสร้างยงัคงใชเ้งินพฒันาโครงการส่วนท่ีเหลืออีกเพียง 25 ลา้นบาทโดยประมาณ ซ่ึงคิดเป็นร้อยละ 5     

ของมูลค่าของเงินท่ีใชใ้นการพฒันาโครงการทั้งหมด และคาดวา่การก่อสร้างโครงการแลว้เสร็จในช่วงเดือน 

กมุภาพนัธ์ 2559 และสามารถโอนใหแ้ก่ลูกคา้ไดใ้นเดือน มีนาคม 2559 

 ห้องชุดท่ีขายไปทั้งหมดมีการวางมดัจ า โดยท าเป็นสัญญาจะซ้ือจะขาย ซ่ึงก าหนดให้ลูกคา้ช าระเงินมดัจ าและ

เงินดาวน์คิดเป็นร้อยละ 10 ของมูลค่าหอ้งชุด 

 ณ ปัจจุบนั มีลูกคา้จองหอ้งชุดของโครงการแลว้ทั้งส้ิน 331 ยนิูต ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 

รายช่ือผู้ถือหุ้น     จ านวนหุ้น        สัดส่วน(%) 
บมจ.กรีน รีซอร์สเซส       150,000 100  

(เม่ือวันท่ี 1 มีนาคม 2559 บริษัทได้เข้าท ารายการเข้าซ้ือหุ้นสามัญของโอริน โดยได้รับโอนหุ้นสามัญจ านวน 
150,000 หุ้นและช าระเงินค่าซ้ือขายตามสัญญาให้แก่ผู้ขายเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว ซ่ึงเป็นไปตามมติท่ีประชุมวิสามญัผู้ถือหุ้นของ
บริษัท คร้ังท่ี 1/2559 ดังกล่าว จึงส่งผลให้โอรินมสีถานะเป็นบริษัทย่อยของบริษัท) 
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1.3.2 กลุ่มธุรกจิพลงังานทดแทน 
 บริษัท เอซีด ีเอน็เนอร์ยี ่จ ากดั 
 เอซีดี เอ็นเนอร์ยี่ จ  ากดั  (บริษทัยอ่ย)  สถานท่ีตั้ง อาคารเลขท่ี 405 ชั้น 4 ซอย 13 ถนนบอนด์สตรีท ต าบลบางพูด 
อ าเภอปากเกร็ด  จังหวดันนทบุรี จัดตั้งข้ึนเม่ือวนัท่ี 11 มีนาคม 2558 ทะเบียนเลขท่ี 0125558006551  มีทุนจดทะเบียน 
50,000,000 บาท (หา้สิบลา้นบาทถว้น) 

วตัถุประสงค์ของบริษัท 

 บริษัท เอ ซี ดี เอ็นเนอร์ยี่ จ  ากัด ได้ก่อตั้ งข้ึนเน่ืองจากได้เล็งเห็นความส าคญัของพลังงานทดแทน ท่ีเกิดข้ึน
ภายในประเทศ เพราะประเทศไทยเป็นประเทศท่ีมีภูมิประเทศและอากาศเหมาะสม อุดมไปด้วยทรัพยากรต่าง ๆ เช่น 
แสงอาทิตย ์ลม น ้ า ทั้งน้ียงัเป็นประเทศเกษตรกรรม โดยเป็นประเทศผูส่้งออกสินคา้การเกษตรเป็นอนัดบัตน้ของโลก ซ่ึงผล
พลอยไดท่ี้เกิดข้ึน สามารถน ามาเป็นแหล่งเช้ือเพลิงในการผลิตไฟฟ้า โดยไฟฟ้าท่ีบริษทัท าการผลิตไดน้ั้นจะจ าหน่ายใหก้บั
การไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทย การไฟฟ้านครหลวง และการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค 

  จากนโยบายของภาครัฐบาลให้ความส าคญัดา้นพลงังานทดแทน โดยเฉพาะพลงังานไฟฟ้าจากแสงอาทิตย ์จึงไดมี้
มาตรการอยา่งเป็นรูปธรรมและเร่งใหเ้กิดโครงการของโรงไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตยป์ระเภทติดตั้งบนพ้ืนดิน ซ่ึงบริษทั เอ ซี 
ดี เอน็เนอร์ยี ่จ  ากดั ไดเ้ขา้ร่วมโครงการดงักล่าว  จากนโยบายและแผนงานต่าง ๆ ของภาครัฐท่ีมุ่งจะสร้างความมัน่คงของ
พลงังานของประเทศ โดยใชพ้ลงังานทดแทนท่ีหาไดภ้ายในประเทศมากข้ึน บริษทั ฯ จึงมีความประสงคท่ี์จะท าธุรกิจน้ีโดย
เร่ิมจากโรงไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตย ์และจากการสนับสนุนของกรรมการบริษทัและผูถื้อหุ้นซ่ึงเป็นนักธุรกิจขา้มชาติ 
บริษทั ฯ ไดร่้วมเป็นพนัธมิตรทางธุรกิจกบัผูผ้ลิตแผงโซลาร์เซลระดบัโลก ไดแ้ก่ Yingli Solar และสร้างความสัมพนัธ์ทาง
ธุรกิจกบัผูใ้หบ้ริการติดตั้งรายใหญ่จากประเทศจีนซ่ึงสร้างโรงไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตยใ์หแ้ก่บริษทัท่ีมีช่ือเสียงในประเทศ
ไทยมาหลายแห่ง และไดเ้ตรียมบุคคลากรท่ีมีความช านาญและประสบการณ์ไวเ้พ่ือท าธุรกิจ บริษทั ฯ มีเป้าหมายท่ีจะพฒันา
โรงไฟฟ้าพลงังานทดแทนใหมี้ก าลงัการผลิตรวม 100 เมกกะวตัตภ์ายใน 2 ปี 

รายช่ือผู้ถือหุ้น     จ านวนหุ้น        สัดส่วน(%) 
1. บมจ.กรีน รีซอร์สเซส    4,999,996          99.9996 
2. พล.ต.ต.สหสัชยั   อินทรสุขศรี         1            0.0001   
3. นายประทีป  อนนัตโชติ         1 0.0001  
4. นายสนัน่   ศิริพนิชสุธา          1 0.0001 
5. บริษทั ออลเทอร์เนทีฟ เอน็เนอร์ยี ่เทค จ ากดั        1 0.0001 

หมายเหต ุ  อ้างอิงข้อมลูจากหนังสือรับรองบริษัทและส าเนาบัญชีรายช่ือผู้ถือหุ้น ณ วนัท่ี 1 มนีาคม 2559 

1.3.3 กลุ่มธุรกจิบริการ 

 บริษัท กรีน พลสั แอสเซท จ ากดั 
               เดิมช่ือ บริษัท บูสท์พลัส จ ากัด ได้จดทะเบียนเปล่ียนช่ือเป็น บริษัท กรีน พลัส แอสเซท จ ากัด (บริษทัย่อย)            
เม่ือวนัท่ี 28 กรกฎาคม 2558 ทะเบียนนิติบุคคลเลขท่ี 0105555054202  สถานท่ีตั้ง อาคารเลขท่ี 405 ชั้น 2 ซอย 13 ถนนบอนด์
สตรีท ต าบลบางพูด อ าเภอปากเกร็ด  จงัหวดันนทบุรี จดัตั้งข้ึนเม่ือวนัท่ี 10 เมษายน 2555 มีทุนจดทะเบียนและทุนท่ีช าระ
แลว้จ านวน 30,000,000 บาท (สามสิบลา้นบาทถว้น) ประกอบธุรกิจรับจา้งจดังานทั้งภายในและภายนอกสถานท่ีทุกรูปแบบ 
จดัคอนเสิร์ต และ จดักิจกรรมส่งเสริมการตลาด 
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รายช่ือผู้ถือหุ้น     จ านวนหุ้น  สัดส่วน(%) 
1. บมจ.กรีน รีซอร์ส เซส                           2,999,991      99.9991 
2. นายประทีป   อนนัตโชติ          4         0.0004   
3. นายสนัน่  ศิริพนิชสุธา                             3        0.0003   
4. นางสาววรภร   ดว้งพร้อม          1                   0.0001 
5. นางสาวญาณิศาณ์  ศิริปุณวฒัน์         1                   0.0001  

หมายเหต ุ  อ้างอิงข้อมลูจากหนังสือรับรองบริษัทและส าเนาบัญชีรายช่ือผู้ถือหุ้น ณ วนัท่ี 2 กันยายน 2559 

 บริษัท เมดดาลสิท์ วช่ัิน จ ากดั 

ในปี 2552 บริษทัลงทุนในบริษทั เมดดาลิสท์ วิชัน่ จ ากดั ซ่ึงประกอบธุรกิจ บริการรับเขียน จดัท า ออกแบบ และ
พัฒนาเว็บไซด์ และโฮมเพจ รับโฆษณา  ออกแบบโฆษณา และบริการประชาสัมพันธ์ โดยผ่านระบบอินเตอร์เน็ต
สายโทรศพัท์ เกมส์ออนไลน์ มูลค่าลงทุน 17.8 ลา้นบาท หรือคิดเป็นสัดส่วนการลงทุนร้อยละ 89 ของจ านวนหุ้นทั้งหมด     
แต่ในเดือนกนัยายน ปี 2556  บริษทัฯไดมี้การบนัทึกค่าเผื่อการดอ้ยค่าของเงินลงทุนระยะยาวอ่ืน ของบริษทั เมดดาลิสท์ 
วชิัน่ จ ากดั จ านวน 17.8 ลา้นบาท  เน่ืองจากบริษทัฯ มีการเปล่ียนแปลงการด าเนินจากธุรกิจเคร่ืองเล่นสนัทนาการ เป็นธุรกิจ
พฒันาอสังหาริมทรัพย์ซ่ึง บริษทั  เมดดาลิสท์ วิชั่น จ ากัด ตอ้งอาศัยการจ าหน่ายผลิตภณัฑ์ควบคู่ไปกับสินคา้ดังกล่าว         
ฝ่ายบริหารจึงมีมติให้บนัทึกค่าเผื่อการดอ้ยค่าของเงินลงทุนระยะยาวอ่ืนดงักล่าวทั้งจ านวน เป็นจ านวนเงิน 17.8 ลา้นบาท  
ในงบแสดงฐานะการเงินรวมและ  17.8 ล้านบาท  ในงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2557                
ในปี 2558 บริษทัยงัไม่มีพฒันาการใดท่ีส าคญัในการประกอบธุรกิจท่ีเป็นนยัส าคญั 

แผนงานทีจ่ะท าในอนาคต ในปัจจุบันไม่มีธุรกรรมใดๆ เกิดข้ึนแลว้ ฝ่ายบริหารจึงขอเสนอต่อท่ีประชุมเพ่ือพิจารณา
ก าหนดแนวทางในการเลิกกิจการ (ปิดบริษทั) บริษทั เมดดาลิสท์ วิชัน่ จ ากดั (MV)  เน่ืองจาก
สาเหตุดงัต่อไปน้ี 

         1. ไม่มีธุรกรรมใด ๆ เกิดข้ึนแลว้ 
           2. ไม่มีพนกังานปฏิบติังานแลว้ 
           3. ปิดงบการเงินเปล่ามาโดยตลอด 
           4. มีสถานะเป็นลูกหน้ีของบริษทั GREEN 
           5. ขาดทุนสะสมประมาณ 34 ลา้นบาท 

ซ่ึงหากบริษทัยงัคงอยูต่่อไป อาจจะส่งผลกระทบต่อการขาดทุนเพ่ิมข้ึน และไม่ท าให้
บริษทัแม่ไดรั้บประโยชน์ใด ๆ เลย  จึงมอบหมายให้เลขานุการบริษทัน าเร่ืองดงักล่าวหารือท่ี
ปรึกษากฎหมาย เพ่ือหาแนวทางท่ีเป็นประโยชน์กบับริษทัฯ และ ผูถื้อหุน้ใหม้ากท่ีสุด 

รายช่ือผู้ถือหุ้นมรีายนามดงัต่อไปนี ้ 

รายช่ือผู้ถือหุ้น         จ านวนหุ้น             สัดส่วน(%) 
 1. บมจ.กรีน รีซอร์สเซส                  1,780,000                 89.00  
 2. นายทวศีกัด์ิ  สมานช่ืน    25,000                   1.25 
 3. นายสุเวช  สุวรรณฆะนะ    10,000                   0.50 
 4. นางสาวนิศากร  เอียดเฉลิม    11,520                   0.576 
 5. นายคริส โตเฟอร์ ฟิลิป เป็ปเปิร์ด   40,000                   2.00 
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 รายช่ือผู้ถือหุ้น          จ านวนหุ้น             สัดส่วน(%) 
 6. นายจอห์นคริสโตเฟอร์ ลอตซ์   20,000                   1.00 
 7. นายเจฟเฟอร่ี ลิน รีด    16,740                   0.837 
 8. นายคามา โจ รีด    16,740                   0.837 
 9. นายยานนิค มีนาร์ค    20,000                   1.00 
 10.นายลิม ลียอง ฮวั    20,000                   1.00 
 11.นายเค ฮาเซกาวา    40,000                   2.00 

แผนงานในอนาคตเพ่ือการขยายธุรกจิของบริษัท 

 เน่ืองจากบริษทั กรีน รีซอร์ส เซส จ ากัด (มหาชน) มีการเปล่ียนแปลงโครงสร้างผูถื้อหุ้น และมีการปรับเปล่ียน
ผูบ้ริหารชุดใหม่จึงมีการวางแผนงานในอนาคตดงัน้ี 

ธุรกจิด้านอสังหาริมทรัพย์ 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์(เดิม)  โครงการร็อคเซีย ซ่ึงก าลงัพฒันาโครงการ และมีการรับรู้รายไดบ้างส่วนเม่ือไตรมาสท่ี 4 ของ
งบการเงินรวมประจ าปี 2558 

ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย ์(ใหม่) โครงการ ออริจินส์ คอนโด บางมด-พระราม 2 จ านวน 371 หอ้งชุด คาดการณ์วา่จะโอนอาคาร
ชุดใหก้บัลูกคา้ไดพ้ร้อมรับรู้รายไดช่้วง ไตรมาส 1 ของปี 2559   

ธุรกิจอสังหาริมทรัพยท่ี์จะเกิดข้ึนใหม่ภายในอนาคต คณะกรรมการบริษทัและท่ีปรึกษาทางการเงิน อยู่ระหว่างการศึกษา
โครงการตา่งๆ ท่ีจะท าใหบ้ริษทัไดรั้บประโยชน์และผลตอบแทนท่ีดีท่ีสุด 

ธุรกจิพลงังาน 

ผูบ้ริหารมีความเห็นวา่ ธุรกิจพลงังานทดแทนเป็นธุรกิจท่ีก าลงัเติบโตอยา่งต่อเน่ือง เช่น SOLAR, พลงังานลม, พลงังานน ้ า 
เป็นตน้ ซ่ึงคาดการณ์วา่ในอนาคตน ้ ามนัก าลงัจะลดลง ก๊าชธรรมชาติจะเขา้มามีบทบาทมากข้ึน และผูบ้ริหารเลง็เห็นวา่ธุรกิจ
ดงักล่าวน่าจะท าใหบ้ริษทัมีส่วนแบ่งทางการตลาดท่ีมากข้ึน และมีความพยายามท าใหก้ลุ่มอสงัหาริมทรัพยเ์ติบโตข้ึนตามไป
ดว้ย เป็นการปรับเปล่ียนภาพลกัษณ์และเพ่ิมมูลค่าของบริษทัฯ ให้มากข้ึน และขยายฐานธุรกิจให้สามารถมีศกัยภาพในการ
แข่งขนัของธุรกิจในอนาคตไดอ้ย่างย ัง่ยืน  จึงไดจ้ดัตั้ง บริษทั เอซีดี เอ็นเนอร์ยี่ จ  ากดั ข้ึน เพ่ือรองรับการประกอบธุรกิจ
ภายในอนาคต 

ธุรกจิอื่นๆ  

คณะกรรมการบริษทัและท่ีปรึกษาทางการเงิน อยู่ระหว่างการศึกษาโครงการต่างๆ ท่ีจะท าให้บริษทัไดรั้บประโยชน์และ
ผลตอบแทนท่ีดีท่ีสุด 
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2.1 โครงสร้างรายได้รวมการจ าหน่ายผลติภัณฑ์หลกัจ าแนกตามผลติภัณฑ์ 

 รายไดข้องบริษทัในช่วง 3 ปีท่ีผา่นมาเป็นรายไดจ้ากธุรกิจเคร่ืองเล่นสนัทนาการ ส่วนรายไดจ้ากการบริการรับจดั
งานเป็นรายไดจ้ากบริษทัยอ่ย ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 มีรายละเอียดดงัน้ี  

    
  
  

งบการเงินรวม 

2558 1 2557 2556  

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

รายไดจ้ากธุรกิจเคร่ืองเล่นสันทนาการ2 - - 3.61 7.02 5.91      6.60 

รายไดจ้ากธุรกิจบริการจดังานฯ3 0.54 1.33 47.12 91.62     79.71     88.96 

รายไดจ้ากธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 4 9.35 23.08 - - - - 

รายไดอ่ื้น5 30.62 75.59 0.70 1.36 3.98      4.45 
รายได้รวม 40.51 100 51.43 100 89.60 100 

หมายเหต ุ   1   ขอ้มูลอา้งอิงจากรายงานของผูส้อบบญัชีรับอนุญาตและงบการเงินรวมของบริษทัฯ ส าหรับปีส้ินสุด 

       วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 
     2  บริษทัมีนโยบายในการหยดุด าเนินธุรกิจดงักล่าวตั้งแต่ปี 2556 โดยในเดือน พฤษภาคม บริษทัไดจ้ าหน่ายท่ีดิน 

  พร้อมโรงงานผลิตสินคา้ใหแ้ก่บริษทัเอกชนรายหน่ึง และด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์ป็นหลกั โดยท่ี 
  บริษทัสามารถรับรู้รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพยด์งักล่าวตามหมายเหตุ 4 

    3  รายไดจ้ากธุรกิจบริการจดังานในระหว่างปี 2556-2558 บริษทัย่อยมีผลประกอบการจากธุรกิจบริการลดลง

อยา่งต่อเน่ืองผลจากสภาวะเศรษฐกิจ และการแข่งขนัในกลุ่มธุรกิจรับจดังาน จดัการแสดงต่างๆมีการแข่งขนั
ค่อนขา้งสูง ขณะท่ีผลตอบแทนนอ้ย ฝ่ายบริหารจึงพิจารณาให้อยู่ระหว่างการวางแผนการด าเนินงานในการ
ประกอบธุรกิจ 

     4   รายไดจ้ากธุรกิจอสงัหาริมทรัพย ์ณ วนัท่ี 1 มีนาคม 2559 บริษทัเร่ิมโครงการแลว้ทั้งหมด 2 โครงการ 

  ประกอบดว้ย 
1.  โครงการ ร็อคเซีย เร่ิมโครงการเม่ือปี 2556 จน ถึงปัจจุบนั มูลค่าของโครงการโดยประมาณ 211 ลา้นบาท     

ซ่ึงโครงการดังกล่าวมี 4 อาคาร อาคารละ 75 ห้องชุด รวมทั้ งหมดโครงการ 300 ห้องชุดดังละเอียด
ต่อไปน้ี 

 
 
 
 
 
 

2. ลกัษณะการประกอบธุรกจิ  
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2.  โครงการ ออริจินส์ คอนโด บางมด-พระราม 2  บริษทัลงทุนโดยการเขา้ซ้ือหุน้ 100% ดว้ยวงเงิน 160 ลา้น
บาท ในบริษทั โอริน พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั  โครงการดงักล่าว สร้างเสร็จแลว้ 100% หลงัจากท่ีบริษทัฯ       
รับโอนหุ้นจ านวน 150,000 หุ้น เม่ือวนัท่ี 1 มีนาคม 2559 ซ่ึงมีมูลค่าโครงการทั้ งส้ิน 620 ล้านบาท       
บริษทัคาดการณ์วา่จะรับรู้รายไดจ้ากการขายคอนโดในไตรมาส 1 ของปี 2559 เป็นตน้ไป 

         5   รายไดอ่ื้นๆ เช่น ดอกเบ้ียรับ  หน้ีสูญรับคืน และค่าธรรมเนียมต่างๆ เป็นตน้ 

   2.2 การวเิคราะห์ทางการตลาด 

   2.2.1  การตลาด 

 กลยุทธ์ด้านผลติภัณฑ์ 

 คอนโดร็อกเซีย เป็นโครงการคอนโดมิเนียม ใกลส้ถาบนัการศึกษาท่ีเจาะกลุ่มเป้าหมายหลกัเป็นกลุ่ม
ผูส้นใจลงทุนในการท าธุรกิจให้เช่าห้องพกัแก่นักศึกษามหาวิทยาลยั และกลุ่มผูป้กครองท่ีสนใจซ้ือห้องพกั
เพ่ืออ านวยความสะดวกใหแ้ก่บุตรหลาน โดยโครงการไดใ้ชก้ลยทุธ์การออกแบบให้เหมาะสมกบัการด าเนิน
ชีวิตวยัเรียน ด้วยห้องพกัตกแต่งเฟอร์นิเจอร์ครบชุด พร้อมเคร่ืองใช้ไฟฟ้าครบเซ็ท มีระบบรักษาความ
ปลอดภยัมาตรฐานสูงสุดตลอด 24 ชม. Wifi Internet ให้บริการคน้ควา้หาขอ้มูลเพื่อท ารายงานและเตรียมสอบ      
มีร้านคา้อ านวยความสะดวก ไดแ้ก่ ร้านสะดวกซ้ือ, ร้านอาหาร, ร้านซกัรีด, ร้านตดัผม รวมทั้งบริการพ้ืนท่ีจอดรถ 
และแม่บา้นท าความสะอาด โดยโครงการจะมุ่งเนน้ไปท่ีการใชว้สัดุท่ีมีคุณภาพสูง การตกแต่งท่ีทนัสมยั มีส่ิง
อ านวยความสะดวกภายในโครงการหลากหลาย พร้อมการออกแบบหอ้งชุดท่ีมีความแปลกใหม่ใหค้วามคุม้คา่
ในการใชพ้ื้นท่ีใหเ้กิดประโยชน์สูงสุด   

 จากการวิเคราะห์ สินค้ามีจุดแข็งเพียงไม่ก่ีด้าน ด้วยเป็นการซ้ือสินทรัพยเ์ก่ามาพฒันาเพ่ือขายเป็น
คอนโดมิเนียม ส่วนใหญ่จะไดเ้ปรียบเร่ืองราคาขายเพราะราคาท่ีซ้ือส่วนใหญ่จะซ้ือมาต ่ากว่าราคาประเมิน     
จึงขายไดถู้กกวา่คอนโดท่ีพฒันาข้ึนมาใหม่ ซ่ึงจุดแข็งของอาคารท่ีวิเคราะห์ คือ ประเภทห้องขนาดเล็ก หรือ
ห้องแบบสตูดิโอ (Studio) ท่ีขนาดค่อนขา้งกระทดัรัดเหมาะแก่การอยูอ่าศยัของครอบครัวเด่ียว แต่ราคาตอ้ง
ถูกกวา่ห้อง 1 ห้องนอน และมีลิฟท์ซ่ึงเป็น Facility ท่ีดีส าหรับอาคารขนาด 4 ชั้น และ ถนนโครงการกวา้ง 8 
เมตร ท่ีไม่แออดัเหมือนโครงการฯ อ่ืนๆ ท่ีท าไว ้6 เมตร ทั้งน้ียงัมีจุดอ่อนท่ีตอ้งหาทางพฒันาต่อเพ่ือสนบัสนุน
งานขายต่อไป  

โครงการ ร็อคเซีย ความคืบหน้าการก่อสร้าง หมายเหตุ 

อาคาร 1 100% งานก่อสร้างเสร็จ 100% หอ้งชุดพร้อม
โอนซ่ึงในไตรมาส 4 ของปี 2558 
บริษทัฯ รับรู้รายไดจ้ากธุรกิจพฒันา
อสงัหาริมทรัพย ์“โครงการร็อคเซีย” 

อาคาร 2 89.31% อยูร่ะหวา่งการพฒันา 

อาคาร 3 91.65% อยูร่ะหวา่งการพฒันา 

อาคาร 4 96.92% อยูร่ะหวา่งการพฒันา 
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วเิคราะห์กลุ่มเป้าหมาย 

 กลุ่มเป้าหมายที ่1 

 นกัศึกษามหาวทิยาลยัมหาสารคาม 

 นกัศึกษา ม.ราชภฎัมหาสารคาม 

ลกัษณะการใช้ชีวติ ส่วนใหญ่จะใชชี้วติอยูใ่นมหาวทิยาลยักวา่ 7-8 ชัว่โมงต่อวนัเพ่ือศึกษา หรือ

พบปะเพ่ือน และเวลาหลงัเลิกเรียนมนัรวมตวัท่ีสรรพสินคา้ เช่น ห้างเสริม

ไทยคอมเพล็กซ์ ห้างบ๊ิกซีช่วงเยน็บางกลุ่มท่ีรายรับไม่มาก จะทานอาหาร

ตามสั่งบริเวณท่ีพกั บางกลุ่มเลือกทานท่ีร้านอาหาร ชอบสถานบนัเทิงยาม
ค ่าคืนท่ีพกัส่วนใหญ่อยูไ่ม่ไกลจากสถานศึกษา 

  กลุ่มเป้าหมายที ่2 

 อาจารยใ์นมหาวทิยาลยัมหาสารคาม 

 อาจารยใ์นมหาลยัราชภฎั 

 ขา้ราชการในจงัหวดัมหาสารคาม 

 หมอและพยาบาลในจงัหวดั 

ลกัษณะการใช้ชีวติ มีวนัหยดุเสาร์ – อาทิตยเ์ป็นหลกั ส่วนใหญ่เขา้งาน 8.00 – 15.00 น. (ยกเวน้

กลุ่มพยาบาล เขา้เป็นกะ) มีรายไดไ้ม่สูงมาก แต่มีรายรับนอกเหนือจากงาน

ประจ าค่อนขา้งเยอะส่วนใหญ่จะพกับา้นพกัราชการ และซ้ืออสงัหาริมทรัพย ์
ไวเ้พ่ือปล่อยเช่าใหก้บักลุ่มนกัศึกษาเพ่ือเป็นการทุนระยะยาว 

  กลุ่มเป้าหมายที ่3 

 ร้านอาหาร 

 ร้านเบเกอร่ี  คอฟฟ่ี 

 ร้านขายของช า หรือ อะไหล่รถ 

ลกัษณะการใช้ชีวติ ส่วนใหญ่ไม่มีวนัหยดุ เปิดกิจการทุกวนัและด าเนินกิจการดว้ยตวัเอง ไม่ให้

พนักงานเก็บเงินการใชชี้วิตหากอยู่ในกลุ่มคา้ขาย จะใชชี้วิตหลงัปิดร้าน 

เพ่ือหาร้านอาหารอร่อยๆ ทาน หรือ ท าทานท่ีบา้นเอง ส่วนกลุ่มร้านอาหาร 

จะมีช่วงเชา้และกลางวนัท่ีจะเป็นช่วงเวลาพกัผอ่น สามารถพาครอบครัวไป
ชมภาพยนต ์เดินซ้ือสินคา้ตามสรรพสินคา้ได ้

  กลุ่มเป้าหมายที ่4 

 พนกังานธนาคารทุกธนาคาร 

 พนกังานในหา้งสรรพสินคา้ 

 พนกังานประจ าศูนยจ์ าหน่ายรถยนต ์

 พนกังานโรงแรม 
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ลกัษณะการใช้ชีวติ ส่วนใหญ่เป็นพนักงานท่ีตอ้งประจ าอยู่ท่ีออฟฟิศ หรือ ตามโชวรู์ม หรือ

เคาน์เตอร์รับลูกคา้ ส่วนใหญ่หลงัเลิกงานจะเขา้สรรพสินคา้เพ่ือเลือกซ้ือ  

อาหารส าเร็จรูปเขา้บา้น หรือ รับประทานท่ีศูนยก์ารคา้ หรือตามร้านอาหาร

ตามสั่งทัว่ไปซ่ึงเป็นร้านราคาไม่แพงมาก จากการวิเคราะห์ ส่วนใหญ่เป็น

งานบริการ จะไม่ไดห้ยดุวนัหยดุเสาร์ – วนัอาทิตย ์จะไดห้ยดุวนั ธรรมดา

สปัดาห์ละ 1 วนั เพ่ือพกัผอ่นและท างานบา้น  เป็นวยัท่ีก าลงัสร้างเน้ือสร้าง

ตวั ตอ้งการพฒันาจากการเช่าหอ้ง เป็นการซ้ือสินทรัพยด์ว้ยตวัเอง หรือเพ่ือ

ขายดาวน์ ลงทุนระยะสั้น 

 คอนโด ออริจินส์ บางมด-พระราม 2  ลกัษณะอาคารชุดพกัอาศยั 19 ชั้น ห้องพกัอาศยั 367 ยนิูต ร้านคา้ 4 ยนิูต 

รวมทั้งโครงการคิดเป็น 371 ยนิูต เน้ือท่ีการก่อสร้าง 2 ไร่ 3 งาน 75 ตารางวา บนท าเล ถนนพระราม 2 ราคาเร่ิมตน้ท่ี 1.29    

(ณ วนัเปิดตวัโครงการ มีนาคม 2556)  ขนาดห้อง 26.50 – 28.50 ตารางเมตร , 33.50-39.50 ตารางเมตร, 46.50-56.00 ตาราง

เมตร ผา่นการรับรองจาก EIA 
6 

 

หมายเหตุ 6   อา้งอิงหนงัสือส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ี ทส.1009.5/1715 ลงวนัท่ี 20 

กุมภาพนัธ์ 2557 ตามหนงัสือท่ีอา้งอิง ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ไดแ้จง้

ผลการพิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของคณะกรรมการผูช้  านาญการพิจารณารายงาน

การวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดา้นอาคาร       การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชน ตามล าดบัขั้นตอนการ

พิจารณาและในการประชุมคร้ังท่ี 6/2557 เม่ือวนัท่ี 23 มกราคม 2557 คณะกรรมการผูช้  านาญการ มีมติใหค้วาม

เห็นชอบรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ ออริจินส์ บางมด-พระราม2 ของบริษทั โอริน 

พร็อพเพอร์ต้ี จ าก ัเจา้ของโครงการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้นรายงานอยา่งเคร่งครัด ทั้งน้ี เม่ือเร่ิมด าเนินโครงการแลว้

ตอ้งเสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม รวมทั้งโครงการจะตอ้งปฏิบติัตามกฎหมายอ่ืนใดท่ีเก่ียวขอ้ง 

 จุดแข็งของโครงการ ออริจนิส์ บางมด – พระราม 2 

 ววิสวย บนคอนโด High – Rise สูง 19 ชั้น (ซ่ึงในบริเวณดงักล่าว โครงการ ออริจินส์ เป็น โครงการเดียว

ท่ีเป็นคอนโดแนวสูง) 

 ท าเลการเดินทางท่ีสะดวก สบาย ติดถนนพระราม ซ่ึงเป็นเส้นทางใหม่ในการเดินทางเขา้ศูนยก์ลางธุรกิจ

ท่ีสะดวกสบายไม่แพท้างด่วน และโครงการทางพิเศษบางพลี – บางขุนเทียน หรือวงแหวนใต ้และเป็น

แหล่งสาธารณูปโภคต่างๆ  มากมาย อาทิ เช่น ห้งสรรพสินคา้เซ็นทรัล, คาร์ฟูร์, โลตสั, Big C, โฮมโปร 

และโรงพยาบาล เป็นตน้ 

 ระบบรักษาความปลอดภยั หลายขั้นตอน ท่ีลูกคา้สามารถรับรู้ถึงความปลอดภยั 

 ติดแนวรถไฟฟ้าสายสีแดง (ช่วงหวัล าโพง – มหาชยั) 

 ผา่นการรับรองจาก EIA เรียบร้อยแลว้ 
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 โครงการ คอนโด ออริจินส์ บางมด – พระราม 2 มียอดการจองแลว้ประมาณ 90 % เหลือท่ียงัรอการขาย

ประมาณ 35 ยนิูต (ขอ้มูล ณ วนัท่ี 1 มีนาคม 2559 ) 
 ปัจจุบนั ราคาหอ้งชุดไดป้รับข้ึนแลว้หลงัจากการเปิดตวัโครงการ  

 กลยุทธ์ทางด้านราคา 
บริษทัฯ มีนโยบายก าหนดราคาขายท่ีใหค้วามคุม้ค่าราคาแก่กลุ่มลูกคา้เป้าหมาย โดยบริษทัฯ จะท าการส ารวจราคา

ของคู่แขง่ขนัในท าเลท่ีตั้งท่ีใกลเ้คียงและก าหนดราคาในระดบัท่ีสามารถแข่งขนัไดแ้ต่ใหพ้ื้นท่ีใชส้อยและความสะดวกสบาย
ท่ีมากกวา่  

 กลยุทธ์ทางด้านการส่งเสริมการขาย 

บริษทัฯ เนน้กลยทุธ์การส่งเสริมการขายในช่วง Pre-sale ของการเปิดโครงการ ไดเ้นน้การประชาสมัพนัธ์โครงการ
ตามสถานท่ีต่างๆ โดยหลงัการ Pre-sale แลว้ บริษทัจะเนน้การน าการตลาดดว้ยขอ้เสนอทางการเงินเพ่ือแบ่งเบาภาระและ
กระตุ ้นการตัดสินใจซ้ือของลูกคา้กลุ่มเป้าหมาย อาทิ โปรโมชั่น การให้ส่วนลด เป็นต้น รวมถึงการกระตุ ้นให้ลูกคา้
กลุ่มเป้าหมายวา่  เม่ือซ้ือโครงการดงักล่าวไปแลว้จะสามารถสร้างรายไดใ้หแ้ก่ลูกคา้ไดอ้ยา่งแน่นอน 

 กลยุทธ์ทางด้านการจดัจ าหน่ายและช่องทางการจดัจ าหน่าย 

บริษทัฯ เนน้ช่องทางการจดัจ าหน่ายหลกัผ่านทางทีมงานขาย โดยบริษทัฯ จะมีการก าหนดค่านายหนา้ในการขาย
เพ่ือเป็นการสร้างแรงกระตุน้แก่พนกังาน มีการอบรมพนกังานตั้งแต่การใหข้อ้มูลพ้ืนฐานเร่ิมแรกแก่ลูกคา้ท่ีโทรศพัทเ์ขา้มา
สอบถาม ขั้นตอนการจองซ้ือและเซ็นสญัญา การส่งมอบบา้นและบริการหลงัการขาย  

ทั้งน้ี จากการท่ีกลุ่มลูกคา้ในปัจจุบนัมีการเปิดรับเทคโนโลยมีากข้ึน  บริษทัฯ จึงมีนโยบายเชิงรุกดา้นการส่ือสาร
การตลาดผ่านส่ือออนไลน์  โดยใชส่ื้อออนไลน์ในสัดส่วนท่ีเพ่ิมข้ึน นอกจากน้ี ยงัมีการใชส่ื้อแบบเครือข่ายสังคมออนไลน์  
(Social Network) ทาง Facebook  ในการน าเสนอภาพลกัษณ์ท่ีดีขององคก์ร เพ่ือสร้างความเช่ือมัน่ เพ่ืออ านวยความสะดวก
ใหก้บัลูกคา้ในการเขา้ถึงขอ้มูลไดห้ลากหลายวธีิ 
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สรุปผลการวเิคราะห์ทางการตลาด (Summary Analysis) โครงการร็อคเซีย คอนโด จ.มหาสารคาม 

  
โครงการเดิมช่ือ คือ “ศูนยห์อพกั ตกัสิลา” ซ่ึงโดยส่วนใหญ่คนในพ้ืนท่ีรู้จกัเป็นอย่างดีว่าเป็นอพาร์มเมน้ท์ หรือ หอพกั          
ท่ีสร้างเพื่อให้นกัศึกษาไวเ้ช่าเป็นรายเดือน ดนัั้นในกรณีน้ีคือการ Renovate เพื่อขายคอนโด นอกจากการปรับเปล่ียนโฉม

• จุดแขง็ของอาคารท่ีวิเคราะห์ คือ ประเภทห้องขนาดเล็ก หรือห้องแบบสตูดิโอ (Studio) ท่ีขนาดค่อนขา้งกระทดัรัดเหมาะ
แก่การอยูอ่าศยัของครอบครัวเด่ียว แต่ราคาตอ้งถูกกวา่ห้อง 1 ห้องนอน และมีลิฟทซ่ึ์งเป็น Facility ท่ีดีส าหรับอาคารขนาด 
4 ชั้น และ ถนนโครงการกวา้ง 8 เมตร

Situation

• หอ้งสตูดิโอช่วงราคาตลาดไม่ควรเกิน 23,000-26,000 ต่อ ตรม. หรือ ราคาเร่ิมชั้นแรกท่ี 580,000 -
650,000 บาท

Price and Area

• โครงการร็อคเซียก็สามารถพฒันารูปแบบใหเ้ป็น 1 หอ้งนอนกบัหอ้งนอนกบัหอ้งครัว
• (ควรขายราคาแบบหอ้ง สตูดิโอ)
• การตลาดเห็นวา่ โครงการดงักล่าวควรมีการขายแบบ หอ้งเปล่า (Empty Room) ซ่ึงจะสามารถท าราคาเพื่อ
แข่งขนัการขายไดโ้ดยใหลู้กคา้เป็นผูก้  าหนดซ่ึงอาจยงัไม่ตอ้งตกแต่งหอ้งล่วงหนา้ แต่มี Lead Times 
ส าหรับ Fully Furnished 1-2 เดือน

Functional

• จากภาพรวมการซ้ือ - ขายอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทคอนโดมิเนียม ในจงัหวดัมหาสาร มีอุปสงค์ค่อนขา้ง
นอ้ย จึงตอ้งสร้างบรรยากาศต่างๆ ใหเ้กิดกระแส และความสนใจใน การซ้ือ - ขาย เพ่ิมข้ึน และด าเนินการ
อยา่งต่อเน่ือง

Absorption Rate

• ซ้ือเพ่ือด ารงชีพ และ เพ่ือความปลอดภยั
• Life Style เช่น ใชก้ระเป๋าราคาประหยดั หรือกินอาหารตามร้านขา้งทางธรรมดา ร้านตามสัง่ตอ้งการของ
จ าเป็นในการด ารงชีวติหากซ้ือคอนโด เช่น TV เคร่ืองใชร้ถมอเตอร์ไซค ์หรือรถอีโกค้าร์ ส่วนใหญ่เป็น
พนกังานปฎิบติัการ พยาบาล เจา้ของธุรกิจขนาดเลก็ ส่วนใหญ่รายได ้18,000 บาทข้ึนไป ชอบเดินตลาด
นดั หรือ ชอบเดินหา้ง

Theories of Motivation

• กลุ่มนกัศึกษา ใหผู้ป้กครองซ้ือไวเ้พ่ืออาศยัระหวา่งศึกษาและขายหรือปล่อยเช่าต่อ
• กลุ่มขา้ราชการซ้ือไวเ้พ่ือปล่อยเช่าระยะยาว หรืออาศยั
• กลุ่ม SME ซ้ือไวเ้พ่ือปล่อยเช่าระยะยาว หรืออาศยัเอง
• กลุ่มพนกังาน ซ้ือไวเ้พ่ืออาศยัเอง หรือ ปล่อยขายดาวน์ระยะสั้น

Target Approach
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หน้า หรือ รูปแบบภายนอกแลว้ พร้อมเปล่ียนช่ือใหม่ “โครงการร็อคเซีย”  เพ่ือกระตุน้แรงซ้ือจากการกลุ่มเป้าหมาย หรือ
สร้างความสดใส แตกต่างข้ึนอีกคร้ัง 

สรุปผลการวเิคราะห์ทางการตลาด (Summary Analysis) โครงการคอนโด ออริจนิส์ บางมด-พระราม2  

 
 

• จุดแขง็ของอาคารท่ีวิเคราะห์ คือ มีห้องหลายขนาดให้เลือกสรร ดงัน้ี 1.Superior Design 28 ตารางเมตร 1 หอ้งนอน 1 
ห้องน ้า ห้องรับแขก 1 มุมบริการ  2.ห้อง Super Deluxe Design รวม 2 ห้องของห้องขนาด 56 ตารางเมตร 2 ห้องนอน 2 
ห้องน ้า 1 ห้องรับแขก 1 มุมบริหาร  3. ห้อง Deluxe Design ขนาด 33,39,44,46.5 ตารางเมตร 1 ห้องน ้า 1 ห้องรับแขก 1
มุมบริการ

Situation

• ราคาเร่ิมตน้ท่ี 64,500.- บาท/ตารางเมตร และราคาจะเพ่ิมข้ึนตามความสูงของชั้น

Price and Area

• Lobby โถงทางเขา้ขนาดใหญ่, สวนพกัผอ่นขนาดใหญ่บริเวณดา้นหนา้โครงการ แบบ Tunnel Tropical 
Garden , Sky Fitness , สระวา่ยนพ้

• (หอ้งเอนกประสงคข์นาดใหญ่แบบ inside-out Garden (Common room) , มุมอ่านหนงัสือพร้อม Wifi
• ระบบรักษาความปลอดภยัท่ีมีหลายขั้นตอน เพ่ือเพ่ิมความรัดกมุต่อลูกบา้นท่ีมาอาศยัอยู่

Functional

• จากภาพรวมการซ้ือ - ขายอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทคอนโดมิเนียมปัจจุบนับริเวณดงักล่าว โครงการ     
ออริจินส์ ยงัไม่มีคู่แข่งขนัมากนกั

Absorption Rate

• ซ้ือเพ่ือด ารงชีพ เพ่ือความปลอดภยั และซ้ือเพ่ือเกร็งก าไร 
• กลุ่มเป้าหมายจะมี lifestyle ท่ีทนัสมยัและรักความสะดวกสบาย

Theories of Motivation

• กลุ่มนกัศึกษา ใหผู้ป้กครองซ้ือไวเ้พ่ืออาศยัระหวา่งศึกษาและขายหรือปล่อยเช่าต่อ
• กลุ่มขา้ราชการซ้ือไวเ้พ่ือปล่อยเช่าระยะยาว หรืออาศยั
• กลุ่ม SME ซ้ือไวเ้พ่ือปล่อยเช่าระยะยาว หรืออาศยัเอง
• กลุ่มพนกังาน ซ้ือไวเ้พ่ืออาศยัเอง หรือ ปล่อยขายดาวน์ระยะสั้น
• กลุ่มนกัลงทุนระยะสั้นซ้ือเพ่ือเกร็งก าไร

Target Approach
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2.2.2 สภาวะการแข่งขันทางการตลาด 

ปัจจุบันจะเห็นว่ามีโครงการต่างๆ ไม่ว่าจะเป็นห้างสรรพสินค้า ร้านค้าประเภทขายสินค้าเฉพาะทาง เช่น 
เฟอร์นิเจอร์ ต่างมาเปิดท่ีจงัหวดัมหาสาร ดงันั้น แนวโนม้ความเจริญของจงัหวดัมหาสารคามมีการพฒันาข้ึนเร่ือยๆ อีกทั้ง
การพฒันาการศึกษา มหาวิทยาลัย โรงพยาบาล จะท าให้จังหวดัมหาสารคามมีความเจริญเพ่ิมข่ึน นอกจากน้ี จังหวดั
มหาสารคาม ยงัมีการพฒันาเพ่ือรองรับการขยายตวัเม่ือมีการเปิดการคา้เสรี ดงันั้นจงัหวดัมหาสารคามจะเป็นจงัหวดัท่ีเพื่อน
บา้นของไทย เช่น จีน เวียดนาม ลาว ส่งนกัศึกษามาศึกษาเพ่ิมข่ึน หลกัสูตรการศึกษา ไม่วา่ภาษาต่างชาติ เช่น ภาษาเกาหลี     
ก็มีเปิดสอนในมหาวิทยาลัย มหาสารคาม ซ่ึงอนาคตมหาวิทยาลัยมหาสารคาม จะมีการเปิดภาควิชาแพทย์ศาสตร์              
(แผนปัจจุบนั) จะเห็นไดจ้ากการพฒันาโรงพยาบาลมหาวทิยาลยัมหาสารคาม 

ตลาดคอนโดมิเนียมให้เขา้พกัอาศยัในบริเวณรอบมหาวิทยาลยัมหาสารคามทั้งเก่าและใหม่ มีความเป็นไปไดใ้น
การพฒันา เน่ืองจากจ านวนอุปทานยงันอ้ยกวา่ จ านวนนกัศึกษาท่ีมีแนวโนม้เพ่ิมข้ึนในทุกๆ ปี นกัศึกษาส่วนใหญ่จะเป็นชาว
ต่างถ่ิน ท่ีอาศยัอยู่ในเขตภาคอีสาน และในจงัหวดัท่ีใกลเ้คียงกบัจงัหวดัมหาสารคาม นอกจากน้ียงัมีนกัศึกษาจากประเทศ
เพื่อนบา้น เขา้มาศึกษาในจงัหวดัมหสารคาม แก่ ชาวจีน และชาวเวยีดนาม เป็นตน้ 

แนวโน้มการเพ่ิมข่ึนของบุคคลากรทางการศึกษา มีแนวโน้มเพ่ิมข้ึน จากการขยายหลักสูตรการศึกษาของ
มหาวิทยาลยั ซ่ึงบริเวณท่ีน่าสนใจเพ่ือพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์ในเขตบริเวณรอบร้ัวมหาวิทยาลยัซ่ึงบริเวณดงักล่าว
ยงัไม่มีคู่แข่งขนัมากนกั และยงัเป็นบริเวณท่ีสะดวกในการคมนาคมของนกัศึกษา (ลูกคา้กลุ่มเป้าหมาย)    

2.3  การจดัหาผลติภัณฑ์หรือบริการ 
 - ไม่มี -                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                 
2.4  งานทีย่งัไม่ได้ส่งมอบ 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม  2558  บริษทังานท่ียงัไม่ไดส่้งมอบมีมูลค่าประมาณ 10.34 ลา้นบาท  โดยมรีายละเอยีดดงันี ้

โครงการร็อคเซีย  

อาคาร งานทีย่งัไม่ได้ส่งมอบ (%) 

อาคารร็อคเซีย 1  (อาคาร K) - 

อาคารร็อคเซีย 2 (อาคาร L) 10.69 

อาคารร็อคเซีย 3  (อาคาร M) 8.35 

อาคารร็อคเซีย 4  (อาคาร T)  3.08 

รายละเอยีดเพิม่เตมิ 
อาคารร็อคเซีย 1  (อาคาร K) มีจ านวน 75 ยนิูต ซ่ึง ณ ปัจจุบนั งานก่อสร้างดงักล่าวแลว้เสร็จ 100% สามารถขายและโอนได้
เลย มีมูลค่าการก่อสร้างทั้งหมดคิดเป็นจ านวนเงินทั้งส้ิน44.26 ลา้นบาท 
อาคารร็อคเซีย 2 (อาคาร L) มีจ านวน 75 ยนิูต งานก่อสร้างท่ีแลว้เสร็จคิดเป็นร้อยละ 89.31    ยงัเหลืองานท่ียงัไม่ไดส่้งมอบ
คิดเป็นร้อยละ 10.69  มีมูลค่าการก่อสร้างทั้งหมดคิดเป็นจ านวนเงินทั้งส้ินประมาณ 47.5 ลา้นบาท 
อาคารร็อคเซีย 3 (อาคาร M) มีจ านวน 75 ยนิูต งานก่อสร้างท่ีแลว้เสร็จคิดเป็นร้อยละ 91.65 ยงัเหลืองานท่ียงัไม่ไดส่้งมอบคิด
เป็นร้อยละ 8.35  มีมูลค่าการก่อสร้างทั้งหมดคิดเป็นจ านวนเงินทั้งส้ิน ประมาณ 46 ลา้นบาท 
อาคารร็อคเซีย 2 (อาคาร T) มีจ านวน 75 ยนิูต งานก่อสร้างท่ีแลว้เสร็จคิดเป็นร้อยละ 96.92  ยงัเหลืองานท่ียงัไม่ไดส่้งมอบคิด
เป็นร้อยละ  3.08 มีมูลค่าการก่อสร้างทั้งหมดคิดเป็นจ านวนเงินทั้งส้ินประมาณ 47.5 ลา้นบาท 
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งานท่ียงัไม่ไดส่้งมอบทั้งหมดของทุกอาคารตามสัญญาท่ีบริษทัจา้งผูรั้บเหมาคือ บจ.ปลายฟ้า เดคคอเรชัน่ ซ่ึงตามสัญญาจา้ง
ผูรั้บเหมามีก าหนดส่งมอบงานทั้งหมดภายในเดือน มีนาคม 2559 
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3. ปัจจยัความเส่ียง 

3.1 ความเส่ียงจากการเปลีย่นแปลงธุรกจิหลกั 
 ในตน้ปี 2556 ผูบ้ริหารเล็งเห็นวา่ธุรกิจผลิตและจ าหน่ายเคร่ืองเล่นสันทนาการ เร่ิมมีความนิยมลดลงอยา่งต่อเน่ือง 
ทั้งในประเทศและต่างประเทศ เน่ืองมาจากสภาวะเศรษฐกิจ และความตอ้งการของลูกคา้ท่ีเปล่ียนแปลงตามกระแสนิยมใน
ปัจจุบนั ผูบ้ริหารจึงมีการปรับเปล่ียนกลยุทธ์ในการลงทุนให้สอดคลอ้งกบัความตอ้งการของลูกคา้ โดยเล็งเห็นว่าธุรกิจ
พฒันาอสงัหาริมทรัพยก์ าลงัอยูใ่นกระแสความตอ้งการของผูบ้ริโภคในปัจจุบนั โดยเฉพาะในพ้ืนท่ีต่างจงัหวดัซ่ึงยงัสามารถ
ขยายการลงทุนได้อย่างต่อเน่ือง ดังนั้ นบริษัทจึงได้เ ร่ิมต้นการลงทุนในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ โครงการร็อคเซีย                     
เป็นคอนโดมีเนียม ในจงัหวดัมหาสารคาม โดยมีมูลค่าโครงการประมาณ 211 ลา้นบาท ซ่ึงถือเป็นการเร่ิมตน้การลงทุนใน
ธุรกิจดา้นอสงัหาริมทรัพยแ์ทนธุรกิจผลิตและจ าหน่ายเคร่ืองเล่นสนัทนาการ  แต่ในการเปล่ียนแปลงธุรกิจจากเดิมเป็นธุรกิจ
ใหม่ บริษทัไดเ้ลง็เห็นถึงความเส่ียง ดงัน้ี 

1. ประสบการณ์ในธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ ซ่ึงบริษทั ยงัไม่มีประสบการณ์ ความช านาญ ในธุรกิจน้ี 
รวมถึง ยงัไม่เป็นท่ียอมรับของลูกค้าเป้าหมาย เน่ืองจากบริษัทยงัไม่มีช่ือเสียงในกลุ่มธุรกิจ
อสงัหาริมทรัพย ์ 

2. ใช้เงินลงทุนค่อนขา้งสูง เร่ิมตั้งแต่การลงทุนซ้ือท่ีดิน การพฒันาท่ีดิน การก่อสร้าง และการขาย 
กิจกรรมต่าง ๆ ลว้นตอ้งใชเ้งินลงทุนเป็นจ านวนมากจนกวา่บริษทัจะไดรั้บช าระเงินส่วนใหญ่ของ
มูลค่าขายในวนัโอนกรรมสิทธ์ิ ซ่ึงจะเกิดข้ึนเม่ือการก่อสร้างแลว้เสร็จ 

3. การแข่งขนัในธุรกิจอสงัหาริมทรัพยค์่อนขา้งสูง 
4. การรับรู้รายได ้เน่ืองจากธุรกิจดา้นอสังหาริมทรัพยมี์เง่ือนไขของระยะเวลาการลงทุนในระยะแรก

ของการด าเนินธุรกิจท าใหบ้ริษทัยงัไม่มีการรับรู้รายไดจ้ากธุรกิจดงักล่าวซ่ึงจะส่งผลกระทบในดา้น
ความน่าเช่ือถือของนกัลงทุน 

5. ความไม่ต่อเน่ืองของรายได ้ระยะเวลาในการรับผลตอบแทนค่อนขา้งจะชา้กวา่ธุรกิจเดิมโดยปกติ 
บริษทัจะมีรายไดต้่อเม่ือก่อสร้างสามารถก่อสร้างแลว้เสร็จไดต้ามก าหนด หากโครงการมีความล่าชา้ 
อาจจะส่งผลกระทบต่อผลประกอบการของบริษทัฯ ไดเ้น่ืองจากการรับรู้รายไดจ้ะตอ้งข้ึนอยูก่บัการ
ก่อสร้างท่ีเป็นไปตามก าหนดการ  

  อยา่งไรก็ตามบริษทัไดมี้มาตราการรองรับความเส่ียง ดงักล่าวขา้งตน้ ดงัน้ี 
1. ธุรกิจอสังหาริมทรัพยเ์ป็นธุรกิจท่ีตอ้งอาศยัความรู้ความสามารถของบุคลากรเป็นส าคญั โดยเฉพาะ

อย่างยิ่งผู ้ท่ีท าหน้าท่ีเป็นผู ้จัดการโครงการ (Project Manager) หรือวิศวกรผู ้ควบคุมโครงการ 
(Project Engineer) ซ่ึงตอ้งรับผิดชอบโครงการก่อสร้างให้เสร็จสมบูรณ์ หากบริษทัไม่มีบุคลากร
ดงักล่าวอาจจะส่งผลกระทบต่อผลการด าเนินงานของบริษทัได ้ ดงันั้นบริษทัจึงมีนโยบายในการ
สรรหาและพฒันาบุคลากร ท่ีมีความรู้ความสามารถเพื่อเขา้มาปฏิบติังาน และพฒันาโครงการและ
บริการท่ีมีคุณค่า เพ่ือประโยชน์ในการด าเนินงานได้อย่างมีประสิทธิภาพและตอบสนองความ
ตอ้งการของผูบ้ริโภคอย่างแท้จริง อนัจะน าไปสู่ความเช่ือมั่นท่ีมีต่อแบรนด์องค์กร (Corporate 
Brand) และความส าเร็จทางธุรกิจต่อไปในอนาคต 

2. ด าเนินการจดัสรรเงินลงทุนในการด าเนินการดงักล่าวไวอ้ยา่งเหมาะสม โดยการเพ่ิมทุนจดทะเบียน
รวมทั้งไม่มีนโยบายในการกูย้มืเงินจากสถาบนัการเงิน เพ่ือลดปัญหาภาระหน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึน  
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3.  มีนโยบายในการพฒันาโครงการท่ีบริษทั มีประสบการณ์ มีความช านาญ และเป็นท่ียอมรับของ 
กลุ่มลูกคา้เป้าหมายเป็นอนัดบัแรก ขณะเดียวกนัก็ให้ความส าคญักบัการศึกษาวิจยัและวิเคราะห์
ความตอ้งการของผูบ้ริโภคในแต่ละพ้ืนท่ี การส ารวจวเิคราะห์โครงการของผูป้ระกอบการรายอ่ืน ๆ 
ในพ้ืนท่ีเดียวกนั และการประเมินศกัยภาพของท าเลในดา้นต่าง ๆ ซ่ึงจะท าใหบ้ริษทัสามารถพฒันา
โครงการและบริการ น าไปสู่ความส าเร็จของธุรกิจต่อไป 

4. เพ่ิมประสิทธิภาพในการบริหารงานก่อสร้างให้งานมีคุณภาพยิ่งข้ึน และแลว้เสร็จทนัตามก าหนด
เพ่ือให้พร้อมส่งมอบและเป็นท่ีพอใจของลูกคา้เจา้ของงาน พร้อมทั้งมีการควบคุมตน้ทุนให้อยู่ใน
งบประมาณควบคู่กนัไป    รวมทั้งมีการวางแผนเก่ียวกบัโครงการใหม่ๆเพ่ือให้การรับรู้รายไดข้อง
ธุรกิจเป็นไปอยา่งต่อเน่ืองเพ่ือเป็นการสร้างความมัน่คงแก่บริษทั  

 3.2 ความเส่ียงจากการให้บริษัทย่อยกู้ยืมระยะส้ัน 

 ในระหว่างปี 2555 บริษทัฯไดมี้การอนุมติัวงเงินกูย้ืมระยะสั้นให้กบับริษทั เมดดาลิสท์ วิชัน่ จ ากดั จ านวน 13.7 
ลา้นบาท เพ่ือเสริมสภาพคล่องให้กบัธุรกิจ และโครงการพฒันาระบบซอฟตแ์วร์ออนไลน์ของบริษทัย่อย  และในปี 2556 
บริษทัไดมี้การอนุมติัวงเงินกูร้ะยะสั้นให้กบับริษทั บูสท์ พลสั จ ากดั จ านวน 35 ลา้นบาท เพื่อเป็นทุนในการด าเนินงาน      
โดย บริษทั บูสท์ พลสั จ ากดั มีการเซ็นตส์ัญญากบับริษทัหน่ึงในประเทศเกาหลีเพ่ือร่วมกนัจดัการแสดงของศิลปินเกาหลี 
ในช่วงเดือน ตุลาคม ปี 2556 แต่เน่ืองจากสถานการณ์บา้นเมืองในขณะนั้นท าใหต้อ้งเล่ือนการจดังานตามแผนงานดงักล่าว
ออกไป ซ่ึงปัจจุบนั บริษทั บูสท์ พลสั จ ากดั ก าลงัอยู่ระหว่างการด าเนินงานตามแผนงานดงักล่าว คาดว่าจะส าเร็จไดต้าม
แผนงานท่ีวางไว ้ เน่ืองจากบริษทัมีบุคลากรท่ีมีความสามารถในการด าเนินงานดงักล่าว 
 นอกจากน้ี บริษทัมีนโยบายในการใหค้วามส าคญัในการด าเนินงานของบริษทัยอ่ย ไดแ้ก่ การส่งตวัแทนของบริษทั
เขา้เป็นกรรมการในบริษทัย่อย  เพ่ือก าหนดนโยบายและควบคุมดูแลการด าเนินธุรกิจของบริษทัยอ่ยอย่างใกลชิ้ด รวมทั้ง
ติดตามการช าระหน้ีและดอกเบ้ียให้แก่ บริษทัตามก าหนด บริษทัจึงคาดว่าไม่น่าจะมีปัญหาในการช าระคืนเงินกูย้ืมของ
บริษทัยอ่ย    

3.4 ความเส่ียงด้านกฎระเบียบ 
 บริษทัพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์มกัจะถูกผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงกฎเกณฑ ์หรือการตีความ หรือขอ้บงัคบัทาง
กฎหมาย บางคร้ังรุนแรงถึงขั้นโครงการถูกระงบั ถูกสั่งให้ร้ือถอนหรือไม่พิจารณาเห็นชอบให้ออกใบอนุญาตการก่อสร้าง 
ซ่ึงท าใหเ้กิดผลกระทบอยา่งมากต่อธุรกิจ บริษทัจึงถือวา่ความเส่ียงดา้นกฎระเบียบเป็นความเส่ียงท่ีมีผลกระทบต่อธุรกิจสูง 
 บริษทัจึงมีการจดัการความเส่ียงดงักล่าว โดยมีการจดัตั้งคณะท างานจากหลากหลายหน่วยงาน ท่ีมีความสามารถ
เพ่ือรับผิดชอบ ในการจดัเตรียมขอ้มูลส าคญั ส าหรับลูกคา้และหน่วยงานต่างๆ 

3.5  ความเส่ียงด้านต้นทุนในการพฒันาโครงการ  
ธุรกิจดา้นพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์ป็นธุรกิจท่ีตอ้งใชเ้งินลงทุนสูง เพ่ือใชใ้นการพฒันาโครงการต่าง ๆ ใหมี้คุณภาพ

และมาตรฐาน หากบริษทัไม่สามารถจดัหาแหล่งเงินทุนให้เพียงพอตามแผนพฒันาโครงการท่ีบริษทัก าหนดไว ้ ก็อาจส่งผล
กระทบต่อแผนการด าเนินงานและผลประกอบการของบริษทัได ้ 

อยา่งไรก็ดี  บริษทัมีนโยบายท่ีจะลดความเส่ียงน้ี ดว้ยการระดมทุนดว้ยการเพ่ิมทุนจดทะเบียน  เพราะบริษทัไม่มี
นโยบายในการกูย้ืมเงินจากสถาบนัการเงินเพ่ือเป็นการลดปัญหาภาระหน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึน ประกอบกบับริษทัเป็นบริษทัท่ี  
จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย  ท าให้บริษทัมีความน่าเช่ือถือและมีความมัน่คง รวมถึงกลุ่มผูบ้ริหารของ
บริษทัลว้นแต่เป็นบุคคลท่ีมีช่ือเสียง และมีประสบการณ์ในธุรกิจดา้นพฒันาอสังหาริมทรัพย ์จึงเช่ือมัน่ไดว้่าบริษทั จะ
สามารถจดัหาแหล่งเงินทุนท่ีเพียงพอส าหรับการพฒันาโครงการต่างๆ  ใหป้ระสบความส าเร็จไดเ้ป็นอยา่งดี 
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3.6 ความเส่ียงจากการขาดแคลนผู้รับเหมาและแรงงานทีม่คุีณภาพ 
ในสภาวะท่ีเศรษฐกิจด้านอสังหาริมทรัพยเ์ติบโตอย่างต่อเน่ือง บุคลากร ผูรั้บเหมาและแรงงานคุณภาพ เป็นท่ี

ตอ้งการของตลาดดา้นธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์ป็นอยา่งมาก จึงท าใหบ้ริษทัมีความเส่ียงท่ีจะไม่สามารถจดัจา้งบุคลากร 
ผูรั้บเหมาและแรงงานดงักล่าวไดใ้นบางช่วงเวลา  จึงอาจส่งผลกระทบใหบ้ริษทัไม่สามารถด าเนินการพฒันาโครงการต่าง ๆ 
ไดต้ามคุณภาพ ระยะเวลา และตน้ทุนท่ีก าหนดไว ้ซ่ึงเหตุน้ีเองท่ีอาจส่งผลกระทบต่อผลประกอบการของบริษทัไดใ้นบาง
ช่วงเวลา  

อยา่งไรก็ดี บริษทัมีนโยบายท่ีจะลดความเส่ียงน้ีดว้ยการสรรหา และพฒันาบุคลากร ท่ีมีความรู้ความสามารถและ
ความช านาญ รวมตลอดถึงสรรหาผูรั้บเหมาและแรงงาน ผูอ้อกแบบ วิศวกรท่ีปรึกษา วิศวกร ผูค้วบคุมงานท่ีมีความรู้ความ
ช านาญท่ีจะสามารถด าเนินงานพฒันาโครงการต่าง ๆ ใหมี้คุณภาพท่ีดี ไดม้าตรฐาน แลว้เสร็จทนัเวลา และอยูใ่นระดบัราคาท่ี
แข่งขนัในทอ้งตลาดได ้นอกจากน้ี บริษทัยงัมีผูจ้ดัการโครงการ วิศวกรโครงการ และหัวหนา้ผูค้วบคุมงานก่อสร้าง เขา้ไป
ตรวจและควบคุมดูแลงานก่อสร้างเพ่ือใหแ้น่ใจถึงคุณภาพงานของผูรั้บเหมาและแรงงานแต่ละรายอยา่งต่อเน่ือง รวมถึงสร้าง
ความสัมพนัธ์ท่ีดีกบัผูรั้บเหมาและแรงงานดว้ยการคดัเลือกผูรั้บเหมาและแรงงานท่ีมีประสบการณ์การท างานร่วมกนักบั
บริษทัมาอยา่งยาวนาน  ซ่ึงท าใหบ้ริษทัมีความมัน่ใจไดว้า่ผูรั้บเหมาและแรงงานเหล่าน้ีจะไม่ท้ิงงาน ซ่ึงเป็นการลดผลกระทบ
จากความเส่ียงดงักล่าว 

3.7 ความเส่ียงของราคาวสัดุก่อสร้าง 
ในช่วงปีท่ีผ่านมา ธุรกิจด้านพฒันาอสังหาริมทรัพยมี์การขยายตวัและเติบโตข้ึนอย่างต่อเน่ือง อีกทั้ งโครงการ

ก่อสร้างของภาครัฐ และเอกชนต่าง ๆ มีการขยายตวัและเติบโตข้ึนเช่นเดียวกนั  จึงเป็นเหตุผลท าให้ราคาวสัดุก่อสร้างหลาย
รายการมีการปรับราคาสูงข้ึน ส่งผลกระทบต่อผูป้ระกอบธุรกิจดา้นพฒันาอสังหาริมทรัพยใ์นการประมาณการตน้ทุนและ
การก าหนดราคา  เพราะธุรกิจดา้นพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ตน้ทุนหลกัท่ีส าคญัของการพฒันาโครงการ คือ วสัดุท่ีใชใ้นการ
ก่อสร้าง  ปัจจยัเหล่าน้ีอาจส่งผลกระทบต่อการด าเนินงาน และผลประกอบการของบริษทัในอนาคตได ้   

อยา่งไรก็ดี บริษทัมีนโยบายท่ีจะลดความเส่ียงน้ีดว้ยการ จดัซ้ือจดัจา้งและสรรหาวสัดุท่ีมีคุณภาพ จากแหล่งผูผ้ลิต
โดยตรง และได้น าระบบวิศวกรรมคุณค่า (Value Engineering) เขา้มาใช้ในขั้นตอนการออกแบบและก่อสร้างโครงการ        
ซ่ึงเป็นเทคนิคท่ีท าให้บริษทัสามารถลดตน้ทุนท่ีใชใ้นการก่อสร้างได ้แต่ยงัคงคุณภาพและมาตรฐาน และบริษทัจะมีการ
ก าหนดมูลค่างานตามสัญญาไวเ้ป็นจ านวนเงินท่ีแน่นอน โดยระบุรายละเอียดของวสัดุ รูปแบบ ปริมาณ ขนาด และลกัษณะ
ของผลงานไวอ้ยา่งชดัเจน (BOQ) ท าใหส้ามารถลดความเส่ียงจากความผนัผวนของราคาวสัดุก่อสร้างลงได ้

3.8 ความเส่ียงจากการเปลีย่นแปลงกฎหมาย ระเบียบข้อบังคบัทีเ่กีย่วข้องกบัธุรกจิอสังหาริมทรัพย์ 
บริษทัอสังหาริมทรัพย ์มกัจะถูกผลกระทบจากกการเปล่ียนแปลงกฎหมาย ระเบียบ ขอ้บงัคบั และกฎกระทรวงท่ี

เก่ียวขอ้ง บางคร้ังรุนแรงถึงขั้นโครงการถูกระงับ ถูกสั่งให้ร้ือถอนหรือไม่พิจารณาเห็นชอบให้ออกใบอนุญาตก่อสร้าง         
ซ่ึงท าให้เกิดผลกระทบรุนแรงอย่างมากต่อธุรกิจ บริษทัจึงถือวา่ความเส่ียงดา้นฯลฯ ซ่ึงหากมีการเปล่ียนแปลงไปในทางท่ี
เขม้งวดข้ึน ก็อาจส่งผลกระทบต่อผลประกอบการของบริษทั 

อยา่งไรก็ดี บริษทัไดท้ าการศึกษาและติดตามการเปล่ียนแปลงกฎระเบียบต่างๆ อยา่งต่อเน่ืองเพ่ือเตรียมความพร้อม
ในการรับมือต่อนโยบายของภาครัฐท่ีเปล่ียนแปลงไป โดยได้ด าเนินการพฒันาโครงการต่างๆ ท่ีมีอยู่ให้สอดคลอ้งกบั
นโยบายท่ีเปล่ียนแปลงมาโดยตลอด ท าใหบ้ริษทัสามารถลดผลกระทบจากความเส่ียงดงักล่าวไดใ้นระดบัหน่ึง 

3.9 ความเส่ียงจากการด้อยค่าของลูกหนีก้ารค้า 
บริษทัและบริษทัยอ่ยไดบ้นัทึกคา่เผื่อหน้ีสงสยัจะสูญเผื่อการดอ้ยคา่ของลูกหน้ีอนัเกิดมาจากท่ีลูกหน้ีไม่สามารถใน

การช าระหน้ี  ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญนั้นเป็นการประเมินบนพ้ืนฐานจาก ความไม่แน่นอนในการรับช าระหน้ีและดุลยพินิจ
ของผูบ้ริหาร 
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ทางบริษทัจะมีการจดัท าสญัญาท่ีรัดกมุ ในกรณีท่ีเป็นลูกหน้ีทางการคา้ ในกรณีลูกหน้ีผิดนดัตามสญัญา ทางบริษทั
ก็จะเร่งด าเนินการตามกฎหมาย เพ่ือเป็นการป้องกนัไม่ใหบ้ริษทัฯ เกิดความเสียหายท่ีจะตามมา 

3.10 ความเส่ียงด้านการให้สินเช่ือ 
บริษทัมีความเส่ียงดา้นการให้สินเช่ือท่ีเก่ียวเน่ืองกบัลูกหน้ีการคา้ เงินให้กูย้ืมและลูกหน้ีอ่ืน ฝ่ายบริหารควบคุม

ความเส่ียงน้ีโดยการก าหนดใหน้โยบายและวิธีการในการควบคุมสินเช่ือท่ีเหมาะสม ดงันั้นบริษทัจึงคาดวา่จะไม่ไดรั้บความ
เสียหายท่ีเป็นสาระส าคญัจากการใหสิ้นาเช่ือ จ านวนเงินสูงสุดท่ีบริษทัอาจตอ้งสูญเสียจากการใหสิ้นเช่ือคือมูลค่าตามบญัชี
ของลูกหน้ี เงินใหกู้ย้มื และลูกหน้ีอ่ืนท่ีแสดงอยูใ่นงบแสดงฐานะการเงิน 

3.11 ความเส่ียงจากอตัราดอกเบีย้ 
บริษทัมีความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ียท่ีส าคญัอนัเก่ียวเน่ืองกบัเงินฝากสถาบนัการเงิน เงินกูย้ืมระยะสั้นและเจา้หน้ี

สัญญาเช่าการเงิน อยา่งไรก็ตาม เน่ืองจากสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินส่วนใหญ่มีอตัราดอกเบ้ียท่ีมีการปรับข้ึนลงตาม
อตัราตลาด หรือมีอตัราดอกเบ้ียคงท่ีซ่ึงใกลเ้คียงกบัอตัราตลาดในปัจจุบนั ความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ียของบริษทัจึงอยู่ใน
ระดบัต ่า 

3.12 ความเส่ียงจากอตัราแลกเปลีย่น 
บริษทัและบริษทัยอ่ยมีความเส่ียงจากอตัราแลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศเน่ืองจากมีลูกหน้ีและเจา้หน้ีการคา้เป็น

เงินตราต่างประเทศ บริษทัมิไดท้ าสัญญาซ้ือขายเงินตราต่างประเทศล่วงหน้าเพ่ือป้องกนัความเส่ียงจากอตัราแลกเปล่ียน
ดงักล่าว 

การจดัการความเส่ียงในการลงทุน 
วตัถุประสงค์ของบริษทัในการบริหารทุนของบริษทันั้นเพ่ือด ารงไวซ่ึ้งความสามารถในการด าเนินงานอย่าง

ต่อเน่ืองของบริษทั เพ่ือสร้างผลตอบแทนต่อผูถื้อหุน้และเป็นประโยชน์ต่อผูท่ี้มีส่วนไดเ้สียอ่ืน และเพ่ือด ารงไวซ่ึ้งโครงสร้าง
ของทุนท่ีเหมาะสม เพื่อลดตน้ทุนทางการเงินของทุน 

ในการด ารงไวห้รือปรับโครงสร้างของทุน บริษทัอาจปรับนโยบายการจ่ายเงินปันผล ออกหุ้นใหม่หรือออกหุ้นกู้
เพ่ือปรับโครงสร้างหน้ี หรือการขายทรัพยสิ์นเพ่ือลดภาระหน้ี 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  
แบบแสดงรายการขอ้มูลประจ าปี 2558 (แบบ 56-1) 

 

GREEN         ส่วนท่ี 1 หนา้ท่ี 29 
 

4. ทรัพย์สินทีใ่ช้ในการประกอบธุรกจิ 

4.1. สินทรัพย์ถาวรหลกั 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 สินทรัพยห์ลกัท่ีใชใ้นการประกอบธุรกิจของบริษทั คือ โรงงาน ท่ีดิน และเคร่ืองจกัร

อุปกรณ์การผลิต มีมูลค่าสุทธิรวมตามบญัชีจ านวน 182 ลา้นบาท 

รายการ 
ลกัษณะ
กรรมสิทธ์ิ 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี  
ณ 31 ธ.ค. (ล้านบาท) 

 
ภาระค า้ประกนั 

2556 2557 2558  
- อาคารและส่ิงปลูกสร้าง  เจา้ของ - - - - 
- อาคารส านกังานแห่งใหม่ ท าสญัญาเช่า

ระยะ 3 ปี  
1.86 3.72 2.35 - 

- ท่ีดิน 1 เจา้ของ - - - - 
- ท่ีดิน 2 เจา้ของ 52.87 - - - 
- ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง 3 เจา้ของ 108 128 128 - 
- ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง 4 เจา้ของ - - 39.43 - 
- เคร่ืองจกัรและอปุกรณ์การ
ผลิต 

-  อุปกรณ์ส านกังาน 
-  ตราสินคา้ 
-โปรแกรมคอมพิวเตอร์ 
- ยานพาหนะ 

เจา้ของ 
 

เจา้ของ 
เจา้ของ 

 
เช่าซ้ือ 5 ปี 

- 
 

3.76 
- 

0.18 
- 

 
 

1.53 
- 

0.18 
- 

 
 

3.28 
- 

0.39 
8.55 

-                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                  

 รวม 166.67 133.43 182.00  
 
หมายเหตุ :  1 โฉนดท่ีดินเลขท่ี 44417 และ 44418 รวมพ้ืนท่ี 3-3-82 ไร่  ซ่ึงเดิมเคยเป็นท่ีดินของบริษทัท่ีเก่ียวขอ้ง        

โดยในอดีตท่ีผ่านมา บริษทัใชเ้ป็นท่ีตั้งของโรงงาน โดยไม่มีการคิดค่าใชจ่้ายระหวา่งกนั อยา่งไรก็ตาม 
บริษทัไดซ้ื้อท่ีดินดงักล่าวเม่ือเดือนมีนาคม 2548  เพ่ือเป็นทรัพยสิ์นของบริษทั บริษทัไดจ้ าหน่ายท่ีดิน
พร้อมโรงงานดงักล่าวแลว้ในวนัท่ี 5 มิถุนายน 2556 โดยไดรั้บอนุมติัจากมติคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 
5/2556 เม่ือวนัท่ี 20 พฤษภาคม 2556  ผูซ้ื้อ คือ บริษทั ดีซิกเนอร์ จ ากดั เป็นผูท่ี้ไม่มีความเก่ียวโยงกับ
บริษทั และบริษทัไม่สามารถจดัหาผูซ้ื้อรายอ่ืนได ้โดยฝ่ายบริหารเป็นผูพิ้จารณาโดยด าเนินการจ าหน่าย
ทรัพยสิ์นตามขั้นตอนด าเนินการของบริษทั ในมูลค่า 14,500,000.00 บาท  

   จากการขายท่ีดินท่ีตั้งโรงงานพร้อมโรงงานนั้น ไม่ส่งผลกระทบต่อการด าเนินธุรกิจผลิตเคร่ือง
เล่นปาเป้าเล่นสันทนาการ เน่ืองจากมีการอนุมติัปิดส่วนการผลิตและการด าเนินงานในส่วนธุรกิจ
ผลิตภณัฑส์นัทนาการเคร่ืองเล่น 4 ชนิด ไดแ้ก่ เคร่ืองเล่นปาเป้าอิเลคทรอนิกส์ โตะ๊พลู โตะ๊ฟตุบอล และ
โตะ๊ไฟร์บอล อนัเน่ืองมาจากยอดขายท่ีลดลงอยา่งมาก และความนิยมในตวัผลิตภณัฑล์ดลง ประกอบกบั
บริษทัมีทิศทางในการด าเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์และสนบัสนุนโครงการการรับจดังานนอกสถานท่ี
ของบริษทัยอ่ย ท าให้ไม่สามารถสร้างผลประกอบการท่ีดีจากธุรกิจเคร่ืองเล่นปาเป้าอิเลคทรอนิคส์ได ้    
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จึงเห็นควรในการปิดส่วนการผลิตดงักล่าวและจดัจ าหน่ายสินคา้คงคลงัของธุรกิจสันทนาการทั้งหมด   
ใหค้งไวซ่ึ้งวสัดุคงเหลือท่ีเก่ียวขอ้งกบัธุรกิจบา้นจดัสรรโครงการ The Impress ต่อไป 

2 โฉนดท่ีดินเลขท่ี 423 และ 424  รวมพ้ืนท่ี 17-0-75 ไร่ โดยบริษทัไดซ้ื้อท่ีดินเพ่ิมเติมจากผูถื้อหุน้เดิมของ
บริษทั เม่ือเดือนมีนาคม 2548 เพื่อใชใ้นการขยายโรงงานในอนาคต รวมค่าพฒันาท่ีดินจ านวน 1.31 ลา้น
บาท บริษทัไดน้ าท่ีดินรอการพฒันามาจดัสรรท่ีดิน เพื่อขายตาม โครงการ ดิ อิมเพรส 

  ในช่วงเดือนกุมภาพนัธ์ ปี 2557 บริษทัฯไดพิ้จารณาจ าหน่ายโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ดิ อิมเพรส   
ดว้ยมูลค่าส่ิงตอบแทน 144,280,000 บาท (หน่ึงร้อยส่ีสิบส่ีลา้นสองแสนแปดหม่ืนบาทถว้น) สาเหตุท่ีตอ้ง
จ าหน่ายโครงการดงักล่าว   เน่ืองจากบริษทัฯ ตอ้งการใชเ้งินลงทุนในโครงการตกัสิลา  จ.มหาสารคาม  

3 ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง โฉนดท่ีดินเลขท่ี 77504  77505  77506  และ 77508  รวมพ้ืนท่ี 4-1-18 ไร่ มูลค่า
รวม 128 ล้านบาท  บริษัทได้ซ้ือท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างดังกล่าว  เ พ่ือใช้ในการพัฒนาธุรกิจ
อสังหาริมทรัพยใ์นอนาคต ภายใตช่ื้อ “โครงการ ตกัสิลานครคอนโด ปัจจุบนัเปล่ียนช่ือเป็น โครงการ 
ร็อคเซีย คอนโด”  

4 ในปี 2558 บริษทัซ้ือท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง โฉนดเลขท่ี 136629,136630,136631และ 136632 เพ่ือใช้
เป็นส านักงานของบริษัท มูลค่า 40 ล้านบาท รวมพ้ืนท่ี 80 ตารางวา สถานท่ีตั้ งเลขท่ี 405 ซ.13                    
ถ.บอนดส์ตรีท ต.บางพดู อ.ปากเกร็ด จ.นนทบุรี 

4.2. สัญญาซ้ือตราสินค้า (Trademark Agreement )  

 บริษทัท าสญัญาซ้ือตราสินคา้กบั MMC ตามสญัญาซ้ือตราสินคา้ลงวนัท่ี 8 มีนาคม 2548 โดยมีรายละเอียดท่ีส าคญั
สรุปไดด้งัน้ี  

 
คู่สญัญา : Medalist Marketing Corporation (“MMC”) 
ความสมัพนัธ์ระหวา่งคู่สญัญา : MMC เป็นผูถื้อหุ้นรายใหญ่ของบริษทั โดยมีสัดส่วนการถือหุ้นร้อย

ละ 26.25 ของทุนจดทะเบียนช าระแลว้จ านวน 240 ลา้นบาท 
ระยะเวลาของสญัญา : มีผลบงัคบัใชต้ั้งแต่วนัท่ี 8 มีนาคม 2548 ไม่มีก าหนดระยะเวลาส้ินสุด

ของสญัญา 
เคร่ืองหมายการคา้ :  

 
 
 
 
รวมถึงช่ือตราสินคา้อ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัเคร่ืองเล่น
อิเลค็ทรอนิคส์ และอุปกรณ์ท่ีเก่ียวขอ้ง  

 
สิทธิท่ีไดรั้บ : มีสิทธิในการใชแ้ละจดทะเบียนเคร่ืองหมายการคา้ขา้งตน้แต่เพียงผู ้

เดียวส าหรับเคร่ืองเล่นอิเลคทรอนิคส์ และอุปกรณ์ท่ีเก่ียวขอ้งเพ่ือ
จ าหน่ายในพ้ืนท่ี Territory  ซ่ึงหมายถึงทุกประเทศทั่วโลก ยกเวน้ 
ประเทศต่างๆในทวปีอเมริกา ประเทศรัสเซีย ประเทศจีน และประเทศ
อินเดีย ซ่ึงยงัคงเป็นตลาดของ MMC 
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 : ตลอดระยะเวลาท่ีสญัญาฉบบัน้ีมีผลบงัคบัใช ้MMC เป็นผูพ้ฒันา และ
ทดสอบการอพัเกรดโปรแกรมของเคร่ืองเล่นปาเป้าอิเลคทรอนิคส์ 
และจะน าส่งโปรแกรมทั้งหมดใหก้บับริษทั ทั้งท่ีเป็นโปรแกรมท่ีมีอยู่
ในปัจจุบนั โปรแกรมอพัเกรด และโปรแกรมท่ีจะพฒันาข้ึนในอนาคต 
เพ่ือใช้ประกอบในเคร่ืองเล่นปาเป้าอิเลคทรอนิคส์ และอุปกรณ์ท่ี
เก่ียวขอ้ง โดยบริษทัมีสิทธิแต่ผูเ้ดียวในการจ าหน่ายให้แก่ลูกคา้ได้
โดยตรงในพ้ืนท่ี Territory  
ทั้ งน้ี หากบริษัทแยกจ าหน่ายเฉพาะโปรแกรมท่ีอัพเกรด บริษทัมี
ขอ้ตกลงกบั MMC ในการแบ่งผลประโยชน์จากการจ าหน่ายคนละ
คร่ึง 

ค่าซ้ือสิทธิในการใชต้รา
สินคา้ 

 จ านวน USD 3,000,000 โดยแบ่งช าระดงัน้ี 
- งวดแรก จ านวน USD 1,500,000 ช าระในวนัท่ีเซ็นสัญญาฉบับ

น้ี และสัญญา  สนับส นุนการด า เ นิน ธุ ร กิ จ  ( Supporting 
Agreement) 

- ส่วนท่ีเหลือ ช าระเป็นรายเดือนๆ ละ USD 150,000 โดยก าหนด
ช าระเป็นรายเดือนจ านวน 10 เดือน งวดแรกช าระภายใน 10 วนั 
นบัจากวนัท่ีเซ็นสญัญาฉบบัน้ี 

การยกเลิกสญัญา : หากคู่สัญญาฝ่ายหน่ึงผิดเง่ือนไขตามสัญญาฉบับน้ีอย่างร้ายแรง 
คู่สัญญาอีกฝ่ายหน่ึงสามารถออกหนังสือแจ้งเตือนเป็นลายลักษณ์
อกัษรให้คู่สัญญาอีกฝ่ายหน่ึงแกไ้ขสาเหตุของการผิดสัญญา ซ่ึงหาก
คู่สัญญาอีกฝ่ายหน่ึงไม่สามารถแกไ้ขสาเหตุดงักล่าวไดภ้ายใน 60 วนั
นบัจากวนัท่ีไดรั้บหนงัสือแจง้ดงักล่าว ให้ถือวา่สัญญาฉบบัน้ีเป็นอนั
ส้ินสุดลง 
ภายหลงัจากการยกเลิกสัญญาฉบบัน้ี บริษทัยงัคงมีสิทธิใชต้ราสินคา้ 
“Medalist” ในพ้ืนท่ี Territory ต่อไป เน่ืองจากการซ้ือสิทธิในการใช้
ตราสินคา้ดังกล่าวเป็นการซ้ือขาด นอกจากน้ี MMC มีภาระตอ้งส่ง
มอบ Source Code โปรแกรมทั้ งหมดให้กับบริษทัฯ ณ วนัท่ียกเลิก
สญัญาดว้ย 
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เง่ือนไขอ่ืน : คู่สญัญาทั้งสองฝ่ายตกลงท่ีจะไม่ประกอบธุรกิจท่ีแข่งขนักนั โดยท่ี 
  MMC นายยูจีน ลี เป๊ปเปิร์ด บริษัท K.K. Medalist USA-Asia 

และบริษทั เมดดาลิสท์ เอเชีย จ ากัด  ตอ้งไม่ประกอบกิจการ
ใดๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัธุรกิจเคร่ืองเล่นปาเป้าอิเลคทรอนิคส์ ท่ีใช้
เหรียญ ธนบัตร หรือการ์ด ในพ้ีนท่ี Territory รวมถึงต้องไม่
ประกอบ กิจการใดๆ  ท่ี เ ก่ี ย วข้อ งกับ ธุ ร กิ จ เ ค ร่ือ ง เ ล่น
อิเลคทรอนิคส์ประเภทอ่ืนๆ ในพ้ืนท่ีทัว่โลก 

 บริษทัตอ้งไม่ประกอบกิจการใดๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกับธุรกิจเคร่ือง
เล่นปาเป้าอิเลคทรอนิคส์ ท่ีใชเ้หรียญ ธนบตัรหรือการ์ด ในพ้ืนท่ี 
Non-Territory 

คู่สัญญาฝ่ายใดๆ ตกลงท่ีจะไม่ชกัชวนและหรือว่าจา้งกรรมการและ
หรือพนกังานของคู่สัญญาอีกฝ่ายมาเป็นกรรมการและหรือพนักงาน
ของตนเอง 

ในปี 2556  บริษทัมีการเปล่ียนแปลงประเภทการประกอบธุรกิจจากธุรกิจผลิตและจ าหน่ายเคร่ืองเล่นสันทนาการ เป็น      
ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ฝ่ายบริหารเห็นวา่กิจการไม่ไดใ้ชป้ระโยชน์จากตราสัญลกัษณ์ดงักล่าวจึงมีมติให้ตั้งค่าเผื่อการดอ้ยค่า
ของสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนทั้งจ านวน เป็นจ านวน 19.63 ลา้นบาท ในงบแสดงฐานะการเงินรวมและ ในงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556  เน่ืองจากบริษทัไดมี้การจ าหน่ายโรงงานและยกเลิกกระบวนการผลิต สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน ไดแ้ก่
เคร่ืองหมายการคา้ จึงไม่ก่อใหเ้กิดประโยชน์เชิงเศรษฐกิจต่อบริษทัในอนาคต  

4.3. นโยบายการลงทุนและการบริหารงานในบริษัทย่อย และบริษัทร่วม 

บริษทัจะพิจารณาลงทุนในธุรกิจท่ีเก้ือหนุน และเอ้ือประโยชน์ต่อการท าธุรกิจของบริษทั หรือธุรกิจซ่ึงอยู่ใน
อุตสาหกรรมท่ีมีแนวโนม้เจริญเติบโต หรือธุรกิจท่ีบริษทัมีความถนดั และช านาญ โดยจะค านึงถึงอตัราผลตอบแทนท่ีไดรั้บ
จากการลงทุนเป็นส าคญั ในกรณีท่ีบริษทัมีการลงทุนในบริษทัยอ่ย บริษทัจะควบคุมดูแลโดยส่งกรรมการเขา้เป็นตวัแทนใน
บริษทัยอ่ยตามสดัส่วนการถือหุน้ และหากบริษทัยอ่ยมีการด าเนินธุรกิจท่ีกระทบต่อบริษทัอยา่งมีนยัส าคญั บริษทัจะก าหนด
วธีิการควบคุมดูแล เช่น การก าหนดเร่ืองท่ีจะตอ้งขออนุมติัจากท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทั เป็นตน้ ในกรณีท่ีลงทุนใน
บริษทัร่วม บริษทัจะไม่เขา้ไปควบคุมดูแลมากนกั แต่จะส่งตวัแทนจากบริษทัเขา้ไปเป็นกรรมการในบริษทันั้นๆ ตามสดัส่วน
การถือหุน้ในบริษทัร่วมนั้นๆ 

 เม่ือวนัท่ี 20 ธนัวาคม 2549 บริษทัไดร่้วมลงทุนในหุน้สามญัของบริษทั ภูเก็ต เพนนินซูลา จ ากดั จ านวน 
1.2 ลา้นหุน้ ในราคาหุน้ละ 116.66 บาท เป็นจ านวนรวม 140 ลา้นบาท คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 20 ของทุน
จดทะเบียนของบริษทั อยา่งไรก็ตาม จากกรณีขอ้พิพาทของบริษทั สมุย เพนนินซูลา จ ากดั กบัคุณสุธาสินี 
เสตะพนัธุ ในเร่ืองเงินกูส่้งผลให ้บริษทัมีมติจากท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 12/2550 เม่ือวนัท่ี 
9 พฤศจิกายน 2550 ท่ีประชุมมีมติเป็นเอกฉันท์ให้ขายหุ้นท่ีร่วมลงทุนกับคุณสุธาสินี เสตะพันธุ              
ในบริษทั ภูเก็ต เพนนินซูล่า จ ากดั ออกโดยจะตอ้งด าเนินการใหเ้ป็นไปตามขอ้ก าหนดในสัญญา และไม่
ท าใหบ้ริษทัไดรั้บความเสียหาย และมอบหมายให ้นายกมล เอ้ียวศิวกิลู ประธานกรรมการ เป็นผูพิ้จารณา
เจรจา หลกัเกณฑ์ และเง่ือนไขการขายหุ้นทั้งหมด โดยตอ้งน าเสนอต่อคณะกรรมการตรวจสอบและ   
คณะกรรมกรบริษทั เพื่อพิจารณาอนุมติั และเปิดเผยผา่นตลาดหลกัทรัพยฯ์ ก่อนการด าเนินการต่อไป 
ระหวา่งปี 2552 คณะกรรมการบริษทั มีมติให้โอนเงินลงทุนดงักล่าวไปเป็นเงินลงทุนทัว่ไปเพ่ือรอการ
ขาย ดว้ยมูลค่าตามบญัชี ณ วนัท่ีโอนในเดือนธนัวาคม 2555 บริษทับนัทึกค่าเผื่อการดอ้ยค่าของเงินลงทุน
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ระยะยาวอ่ืน ของบริษทัภูเก็ต เพนนินซูล่า จ ากดั เน่ืองจากมีคดีความเก่ียวกบัหน้ีสินจ านวนมากและคดี
กล่าวหาจากราชการ เร่ืองการบุกรุกท่ีสาธารณะ ฝ่ายบริหารของบริษทัเช่ือวา่โอกาสท่ีจะไดข้อ้ยติุทั้งหมด
คงใชเ้วลานานและอาจมีผลเสียหายต่อบริษทัท่ีบริษทัไปลงทุน จึงมีมติให้บนัทึกค่าเผื่อการดอ้ยค่าของ
เงินลงทุนระยะยาวอ่ืนดงักล่าวทั้งจ านวน เป็นจ านวนเงิน 138 ลา้นบาท ในงบแสดงฐานะการเงินรวมและ 
140 ลา้นบาทในงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2555 

 เม่ือวนัท่ี 29 มกราคม 2552 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัฯ มีมติให้บริษทัลงทุนในบริษัท เมดดาลิสท์ 
วิชั่น จ ากัด ซ่ึงประกอบธุรกิจ บริการรับเขียน จัดท า ออกแบบ และพัฒนาเว็บไซด์ และโฮมเพจ               
รับโฆษณา ออกแบบโฆษณา และบริการประชาสัมพนัธ์ โดยผ่านระบบอินเตอร์เน็ต สายโทรศพัท์ เกม
ออนไลน์ โดยลงทุนในหุ้นสามัญจ านวน 1,780,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท คิดเป็นมูลค่าลงทุน 
17,800,000 บาท หรือคิดเป็นสดัส่วนการลงทุนร้อยละ 89 ของจ านวนหุน้ทั้งหมด 

 ตามท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั เม่ือวนัท่ี 21 เมษายน 2553 มีมติเป็นเอกฉนัทใ์หล้งทุนในบริษทั ออร่า 
ดรีม จ ากดั โดยลงทุนในหุ้นสามญัจ านวน 4.5 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท คิดเป็นจ านวนเงิน 45 ลา้น
บาท (ถือหุน้ร้อยละ 9) โดยบริษทัดงักล่าวประกอบกิจการโรงแรมในจงัหวดันครปฐม 

 ตามท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั เม่ือวนัท่ี 10 เมษายน 2555 มีมติเป็นเอกฉนัทใ์หล้งทุนในบริษทั บูสท ์
พลสั จ ากดั โดยลงทุนในหุน้สามญัจ านวน 3.00 ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้ละ 6.00 บาท คิดเป็นจ านวนเงิน 18.00 
ลา้นบาท (ถือหุ้นร้อยละ 99.99) ซ่ึงบริษทัดงักล่าวประกอบกิจการ รับจา้งจดังานทั้งภายใน และภายนอก
สถานท่ี จดัคอนเสิร์ต และจดักิจกรรมส่งเสริมการตลาด 
ในปี 2556 บริษทัไดช้ าระเงินลงทุนเป็นการช าระหุ้นสามญัเพ่ิม จ านวน 3 ลา้นหุ้น  มูลค่าหุ้นละ 4 บาท 
คิดเป็นจ านวนเงิน 12.00 ลา้นบาทมูลค่าเงินลงทุนในบริษทั บูสท ์พลสั จ ากดัรวม 30 ลา้นบาท 

 ตามท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั เม่ือวนัท่ี 1 สิงหาคม 2555 มีมติเป็นเอกฉันทใ์หล้งทุน ในบริษทั กริฟ
ฟิน เอฟโวลูชัน่ จ ากดั โดยลงทุนในหุ้นสามญัจ านวน 0.2 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 2.50 บาท คิดเป็นจ านวน
เงิน 0.5 ลา้นบาท (ถือหุ้นร้อยละ 60.00) ซ่ึงบริษทัดงักล่าวประกอบกิจการผลิตขอ้มูลน่ิง เสียง ขอ้ความ 
ภาพเคล่ือนไหว ผ่านระบบส่ือสารทุกประเภท และในปี 2556 บริษทัไดช้ าระเงินลงทุนเป็นการช าระหุน้
สามญัเพ่ิม จ านวน 3 ลา้นหุ้น  มูลค่าหุ้นละ 4 บาท คิดเป็นจ านวนเงิน 12  ลา้นบาทมูลค่าเงินลงทุนใน
บริษทั  กริฟฟิน เอฟโวลูชัน่ จ ากดัรวม 12 ลา้นบาท  ในช่วงเดือน มีนาคม ปี 2556 ฝ่ายบริหารมีมติเสนอ
ใหจ้ าหน่ายหุน้ทั้งหมดในบริษทั กริฟฟิน เอฟโวลูชัน่ จ ากดั จ านวน 0.2 ลา้นหุน้ ในการประชุมกรรมการ
บริษทัคร้ังท่ี 3/2556 เน่ืองจากสภาพเศรษฐกิจและการแข่งขนัในธุรกิจประเภทเดียวกนัค่อนขา้งสูงท าให้
บริษทัดงักล่าวไม่ไดมี้การด าเนินกิจการตลอดระยะท่ีผา่นมาและมีแนวโนม้ขาดทุนเพ่ิมข้ึนอยา่งต่อเน่ือง 
จึงเห็นควรใหจ้ าหน่ายหุน้สามญัทั้งหมด 

 เม่ือวนัท่ี 1 มีนาคม 2559 บริษทัเขา้ท ารายการซ้ือหุน้สามญัของบริษทั โอริน พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั ทั้งหมด  
โดยไดรั้บโอนหุน้สามญัจ านวน 150,000 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 1,000 บาท พร้อมส่วนเกินมูลค่าหุน้จ านวน 10 
ลา้นบาท  และช าระเงินค่าซ้ือขายตามสัญญาให้แก่ผูข้ายเป็นท่ีเรียบร้อยแลว้ ซ่ึงเป็นไปตามมติท่ีประชุม
วสิามญัผูถื้อหุน้ของบริษทั คร้ังท่ี 1/2559 ดงักล่าว จึงส่งผลใหบ้ริษทัดงักล่าว มีสถานะเป็นบริษทัยอ่ยของ
บริษทั 
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4.4 รายการได้มาซ่ึงทรัพย์สินของบริษัท  

รายการไดม้าซ่ึงสินทรัพย ์ณ 1 มกราคม 2559 – 15 มีนาคม 2559 มีรายละเอียด ดงัน้ี 

รายการที ่1  จากการประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 13/2558 ประชุมเม่ือวนัท่ี 29 กรกฎาคม 2558 ไดมี้มติอนุมติัให ้
บริษทัฯ เขา้ซ้ือท่ีดินจ านวน 4 แปลง  ตามโฉนดเลขท่ี 136629, 136630, 136631 และ 136632 อ าเภอปากเกร็ด 
(ตลาดขวญั) จังหวดันนทบุรี รวมเน้ือท่ี 80 ตารางวา และอาคารซ่ึงตั้งอยู่บนท่ีดินดังกล่าว รวมทั้ งส่วน         
ควบของอาคารท่ีเก่ียวขอ้งและจ าเป็นต่อการใชป้ระโยชน์ในอาคารดงักล่าว  (รวมเรียกว่า “ท่ีดินและส่ิงปลูก
สร้าง”)  นั้น มีขนาดรายการสูงสุดเท่ากบัร้อยละ 14.84 ของสินทรัพยร์วมของบริษทัฯ ซ่ึงค านวณเกณฑ์มูลค่า
รวมของส่ิงตอบแทนตามประกาศรายการไดม้าหรือจ าหน่ายไป โดยมีรายละเอียดสาระส าคญัดงัต่อไปน้ี 

1. วนัเดือนปี ทีม่กีารตกลงเข้าท ารายการ 

ภายในวนัท่ี 5 สิงหาคม 2558 

2. คู่สัญญาทีเ่กีย่วข้องและความสัมพนัธ์กบับริษัทฯ   

ผูซ้ื้อ : บริษทั เอเชีย คอร์ปอเรท ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) 
ผูข้าย : นายชยัพิทกัษ ์ แสงเทียมแกว้ 
ความสมัพนัธ์กบับริษทัฯ : ไม่เขา้เกณฑเ์ป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนักบับริษทัฯ 

3. ลกัษณะโดยทัว่ไปของรายการ   
บริษทัฯ เขา้ซ้ือท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างในราคา 42,000,000 บาท (ส่ีสิบสองลา้นบาท)  ซ่ึงเป็นราคาท่ีรวมภาษีมูลค่าเพ่ิม     

ค่าภาษีอากรอ่ืนๆ และค่าธรรมเนียมต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการซ้ือขายท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง เน่ืองจากบริษทัฯ เห็นว่า 

ปัจจุบันบริษทัฯ ได้เช่าท่ีดินและอาคารดงักล่าวเป็นส านักงานบริษทัฯ อยู่แลว้ รวมถึงได้เช่าทรัพยสิ์นต่างๆ ภายใน

ส านกังานอีกดว้ย ดงันั้น การซ้ือท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างเพ่ือเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิจะก่อใหเ้กิดประโยชน์ในการประกอบ

ธุรกิจของบริษทัฯ ต่อไปขนาดรายการสูงสุดของการไดม้าคิดเป็นร้อยละ 14.84 โดยอา้งอิงงบการเงินรวมของบริษทัฯ 

ส้ินสุด ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2558 ซ่ึงเป็นการค านวณขนาดรายการ ตามเกณฑ์มูลค่ารวมของส่ิงตอบแทน ทั้งน้ี ขนาดรายการ

ดงักล่าวต ่ากวา่ร้อยละ 15 จึงไม่เขา้ข่ายการเปิดเผยตามประกาศไดม้าและจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย ์อยา่งไรก็ตาม บริษทัฯ 
มีความประสงคท่ี์เปิดเผยขอ้มูลการเขา้ท ารายการดงักล่าวแก่นกัลงทุน เน่ืองจากมีขนาดรายการใกลเ้คียงร้อยละ 15  

4. ข้อมูลทัว่ไปของสินทรัพย์ทีท่ ารายการ 

4.1  ท่ีดิน จ านวน 4 แปลง ตามโฉนดเลขท่ี 136629, 136630, 136631 และ 136632 ตั้งอยูท่ี่อ  าเภอปากเกร็ด (ตลาดขวญั) 
       จงัหวดันนทบุรี รวมเน้ือท่ี 80 ตารางวา 
4.2  อาคารพาณิชย ์6 ชั้น จ านวน 1 หลงั 
4.3  ส่วนควบของอาคารตามขอ้ 4.2 และรายการทรัพยสิ์นภายในอาคารตามท่ีตกลงกนั 

5. มูลค่ารวมของส่ิงตอบแทนและเง่ือนไขการช าระเงนิ 

มูลค่ารวมของส่ิงตอบแทน : จ านวน 42,000,000 บาท  

เง่ือนไขการช าระเงิน : ช าระเป็นเช็คทั้งจ านวน 
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6. เกณฑ์ทีใ่ช้ในการค านวณมูลค่าของสินทรัพย์ทีไ่ด้มา 

ในการเขา้ท ารายการในคร้ังน้ี บริษทัฯ ไดพิ้จารณามูลค่าท่ีเหมาะสมในการท ารายการโดยอา้งอิงจากรายงานประเมินของ

ทรัพยสิ์นหลกัท่ีบริษทัฯ จะไดม้าประกอบดว้ยท่ีดิน อาคารและส่วนควบของอาคาร ซ่ึงไดจ้ดัท าโดยผูป้ระเมินราคาอิสระ

จ านวน 2 ราย ไดแ้ก่ 

1. บริษัท ทเีอพ ีแวลูเอช่ัน จ ากดั 

มูลค่าตลาดยติุธรรมของทรัพยสิ์นเท่ากบั 45 ลา้นบาท 

ภายใตว้ธีิคิดจากวธีิการเปรียบเทียบตลาด (Market Approach) 

2. บริษัท นวมนิทร์ แอพไพรซัล แอนด์ คอลซัลแตนท์ จ ากดั 

มูลค่าตลาดยติุธรรมของทรัพยสิ์นเท่ากบั 40 ลา้นบาท 
ภายใตว้ธีิคิดจากวธีิการเปรียบเทียบตลาด (Market Approach) 

7. วตัถุประสงค์และประโยชน์ทีจ่ะได้รับจากการลงทุน   

บริษทัฯ สามารถเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิของท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างซ่ึงรวมถึงทรัพยสิ์นต่างๆ ภายในอาคารเพื่อใชใ้นการ

ประกอบธุรกิจหลกัของบริษทัฯ และสามารถประหยดัค่าใชจ่้ายในการเช่าท่ีดินและอาคาร รวมทั้งทรัพยสิ์นภายในอาคาร
ดงักล่าวอีกดว้ย 

8. แหล่งเงนิทีใ่ช้ในการลงทุน 

เงินจากการเพ่ิมทุนท่ีบริษทัฯ ไดอ้อกและจดัสรรหุน้ใหก้บัผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้ (Right Offering) 

ความเห็นของคณะกรรมการบริษทัต่อการท ารายการ 

เม่ือพิจารณาจากเหตุผลความจ าเป็นและผลดีท่ีบริษทัฯ จะไดรั้บ ตลอดจนมูลค่ารวมของสินทรัพยท่ี์ไดม้าขา้งตน้ อยูใ่นช่วง

ราคาท่ีได้มีการประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระท่ีส านักงานคณะกรรมการก ากับหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยแ์ห่ง

ประเทศไทยจ านวน 2 ราย ไดใ้ห้ความเห็นชอบ ดงันั้น คณะกรรมการของบริษทัฯ มีความเห็นว่าการตกลงเขา้ท ารายการ
ดงักล่าวมีความเหมาะสม และเป็นผลดีต่อบริษทัฯ  

รายการที่ 2     ได้มีมติอนุมติัการเขา้ซ้ือหุ้นสามญัของบริษทั โอริน พร็อพเพอร์ต้ี จ ากัด (“กิจการ หรือ โอริน”) จ านวน 
150,000 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 1,000 บาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 100 ของทุนจดทะเบียนของกิจการรวม
มูลค่าทั้งส้ินจ านวน 160,000,000 บาท จากผูถื้อหุ้นเดิมของกิจการคือ นายสรวฒิุ มานะสมจิตร ซ่ึงไม่ไดเ้ป็น
บุคคลท่ีเก่ียวโยงกนักบับริษทั การเขา้ท ารายการดงักล่าวถือเป็นการไดม้าซ่ึงสินทรัพย ์โดยมีรายละเอียดการ
เขา้ท ารายการดงัน้ี 

หลกัทรัพย์  :   หุน้สามญัของโอริน จ านวน 150,000 หุน้ มูลค่าท่ีตราไว ้หุน้ละ 1,000 บาท คิดเป็นหุน้ ร้อยละ 100 ของทุนจด
ทะเบียนของบริษทั  

ราคาซ้ือ      :    160,000,000 บาท (คิดเป็นราคาซ้ือขายต่อหุน้ในอตัรา 1,066.67 บาทต่อหุน้) 

หมายเหตุทีม่าของราคาซ้ือ 
ณ ส้ินปี 2557 หุ้นของโอรินมีมูลค่าทางบญัชีในอตัรา 843.81 บาทต่อหุ้น อย่างไรก็ตาม บริษทัไดด้ าเนินการว่าจา้งบริษทั       
ดี ไอ เอ (ผูต้รวจสอบบญัชี) เพ่ือเขา้ตรวจสอบสถานะกิจการทางดา้นบญัชีของโอริน โดยพิจารณาจากงบการเงินภายในล่าสุด 
ณ วนัท่ี 31 สิงหาคม 2558 หุน้ของโอรินมีมูลค่าทางบญัชีเป็นจ านวนเท่ากบั 931.77  บาทต่อหุน้อยา่งไรก็ตาม แมว้า่บริษทัจะ
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ตกลงซ้ือขายหุ้นของโอรินในราคาสูงกว่ามูลค่าทางบญัชีก็ตาม แต่เม่ือคณะกรรมการบริษทัไดพิ้จารณารายงานการศึกษา
ความเป็นไปไดข้องโครงการ ขอ้มูลผลตอบแทนจากการลงทุนท่ีคาดวา่จะไดรั้บ (ROI) รายงานการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น
ของผูป้ระเมินราคาอิสระ และขอ้มูลส าคญัอ่ืนๆ ประกอบกนัแลว้ เห็นวา่โครงการ Origins  บางมด-พระราม 2  ของโอรินเป็น
โครงการท่ีพฒันาใกลแ้ลว้เสร็จและมียอดจองซ้ือห้องชุดในระดบัท่ีน่าพอใจ  จึงถือเป็นโครงการท่ีมีศกัยภาพท่ีจะสร้างผล
ก าไรตอบแทนใหแ้ก่บริษทัและผูถื้อหุน้ ไดคุ้ม้ค่ากบัการลงทุน 

ความคืบหน้าของโครงการ 
1. ตามรายงานการตรวจสอบพิเศษของ ORIN ณ วนัที ่31 สิงหาคม 2558 โดย DIA อยู่ทีร้่อยละ 80 
2. ตามรายงานของวิศวกรผูค้วบคุมงาน ณ วันที่ 2 ธันวาคม 2558 ซ่ึงรับรองความคืบหน้ากว่าร้อยละ 90  พร้อมทั้งรับรองวา่ 
โครงการจะก่อสร้างเสร็จสมบูรณ์พร้อมออกเอกสารสิทธ์ิ (อ.ช.2) และพร้อมโอนกรรมสิทธ์ิใหแ้ก่ลูกคา้ได ้ภายในวนัท่ี 31 
มกราคม 2559 

เง่ือนไขการช าระ       
1) บริษทัตอ้งช าระเงินมดัจ าเพ่ือปฏิบติัตามสญัญาซ้ือขายหุน้ในวนัท่ีลงนามในสญัญาซ้ือขายหุน้    ในอตัราร้อยละ 60 ของ
ราคาซ้ือขาย หรือคดิเป็นเงนิทั้งส้ินจ านวน 117,000,000 บาท ภายหลงัมกีารเปลีย่นแปลงมูลค่าในการเข้าท ารายการจากเดมิ 
195,000,000 บาท เป็น 160,000,000 บาท ส่งผลให้มูลค่าดงักล่าวคดิเป็นร้อยละ 73.13 (ซ่ึงบริษัทได้ช าระเงินมดัจ าในงวดท่ี 
1 แล้ว เม่ือวนัท่ี 6 พฤศจิกายน 2558)  

2) บริษทัจะตอ้งช าระเงินงวดท่ีสอง ในอตัราร้อยละ 20 ของราคาซ้ือขาย หรือคิดเป็นเงิน จ านวน 21,500,000 บาท ในวนัท่ีท่ี  
ประชุมผูถื้อหุน้ของบริษทั (ซ่ึงไดแ้ก่ การประชุมวสิามญัผูถื้อหุน้ของบริษทั คร้ังท่ี 1/2559 ท่ีจะจดัข้ึนใน วนัท่ี 14 มกราคม 
2559 หรือวนัอ่ืนใดท่ีจะพึงเล่ือนออกไป) ไดมี้มติอนุมติัใหบ้ริษทัเขา้ลงทุนโดยการซ้ือหุน้สามญัของโอริน ไดต้ามเง่ือนไข 
ของหลกัเกณฑแ์ละกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง  

3) บริษทัจะตอ้งช าระเงินงวดสุดทา้ยในวนัท่ีการซ้ือขายท่ีจะขายทั้งหมดเสร็จสมบูรณ์ เป็นเงินทั้งส้ิน 21,500,000 บาท 

หมายเหตุ อ้างอิงจากสัญญาจะซ้ือจะขายหุ้น ลงวันท่ี 3 พฤศจิกายน 2558 บันทึกข้อตกลงแนบท้ายสัญญาฯ (ฉบับท่ี 1)            
ลงวนัท่ี 27 พฤศจิกายน 2558 

เง่ือนไขการช าระ (ใหม่) 
1. แกไ้ขก าหนดการช าระเงินค่าหุน้งวดท่ี 2 และงวดท่ี 3 ดงัน้ี  

(1) การช าระเงินงวดท่ี 2 จ านวน 21,500,000 (ยี่สิบเอ็ดลา้นหา้แสน) บาท จากเดิมซ่ึง ACD ตกลงจะช าระเม่ือท่ีประชุม
ผูถื้อหุ้นมีมติอนุมติัใหเ้ขา้ซ้ือหุน้สามญัของ Orin  ได ้แกไ้ขเป็นการช าระเงินงวดท่ี 2 จะช าระเม่ือ Orin ด าเนินงาน
ก่อสร้างโครงการคอนโดมิเนียม Origins บางมด แลว้เสร็จสมบูรณ์ และตวัแทนตรวจรับมอบงานของบริษทัไดเ้ขา้
ตรวจสอบงานทั้งหมดและไดรั้บมอบงานท่ีไดแ้กไ้ขความช ารุดบกพร่องต่างๆ เป็นท่ีเรียบร้อยแลว้ ซ่ึงคาดวา่จะแลว้
เสร็จภายในช่วงประมาณเดือนมีนาคม  

(2) การช าระเงินงวดท่ี 3 จ านวน 21,500,000 (ยี่สิบเอ็ดลา้นห้าแสน) บาท จะช าระในวนัท่ีการซ้ือขายเสร็จสมบูรณ์
ภายหลงัจากท่ีบริษทัไดช้ าระค่าหุ้นงวดท่ี 2 แลว้ ทั้ งน้ี ในกรณีท่ีมีค่าใชจ่้ายท่ีเกิดข้ึนจากความผิดหรือความล่าชา้
ของผูจ้ะขาย บริษทัสามารถหกัออกจากเงินงวดท่ี 2 และ/หรืองวดท่ี 3 ดงักล่าวได ้

2. ผูจ้ะขายจะด าเนินการให้มีการโอนเงินรายไดข้อง Orin ซ่ึงไดแ้ก่ เงินท่ีไดรั้บจากการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดโครงการ 
คอนโดมิเนียม Origins บางมด (ภายหลงัจากหักช าระหน้ีเงินกูธ้นาคารแลว้) เขา้บญัชีธนาคารท่ีผูจ้ะขายและตวัแทนของ
บริษทัเป็นผูมี้อ  านาจสั่งจ่ายเงินดังกล่าวร่วมกนั และจดัส่งรายงานสรุปยอดรายได ้(cash monitoring report) ให้แก่บริษทั
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ทราบโดยสม ่าเสมอ รวมถึง Orin จะไม่เบิกถอนเงินจากบญัชีดงักล่าวเพ่ือใชใ้นการใดๆ เวน้แต่จะเป็นไปตามธุรกิจปกติของ 
Orin และไดรั้บความยนิยอมจากบริษทั 
3. ผูจ้ะขายจะด าเนินการให้มีการจ าน าหุ้นของ Orin ไวก้ับบริษทัเพ่ิมเติมอีกเป็นจ านวน 19,500 หุ้น เพื่อให้เป็นไปตาม
สดัส่วนของเงินมดัจ าท่ีไดช้ าระไปแลว้เปรียบเทียบกบัราคาซ้ือขายหุน้ท่ีไดมี้การปรับลดลง  

*หมายเหต ุ อ้างอิงจากสัญญาจะซ้ือจะขายหุ้น ลงวันท่ี 3 พฤศจิกายน 2558 บันทึกข้อตกลงแนบท้ายสัญญาฯ (ฉบับท่ี 
2) ลงวนัท่ี 8 มกราคม 2559 

เกณฑ์ทีใ่ช้ในการก าหนดมูลค่าส่ิงตอบแทน  

1. บริษทั กรุงสยามประเมินค่าทรัพยสิ์น จ ากดั มูลค่าโครงการเม่ือก่อสร้างแลว้เสร็จเท่ากบั 692.6 ลา้นบาท  

2. บริษทั นวมินทร์แอพไพรซลั แอนด ์คอนซลัแตนท ์จ ากดั มูลค่าโครงการเม่ือก่อสร้างแลว้เสร็จเท่ากบั 692.6 ลา้นบาท 

ผลประโยชน์ทีค่าดว่าจะเกดิกบับริษัท  

การเขา้ท ารายการดงักล่าวจะเกิดประโยชน์ต่อบริษทั เน่ืองจากบริษทัเห็นว่าการลงทุนในหุ้นของโอริน ซ่ึงเป็นบริษทัท่ี
ประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพยท่ี์มีศกัยภาพในการสร้างก าไรไดเ้ป็นจ านวนมาก รวมทั้งจะเป็นการขยายช่องทาง และแหล่ง
รายไดเ้พ่ิมเติมท่ีเก่ียวกบัการพฒันาอสงัหาริมทรัพยใ์หแ้ก่บริษทั  และสร้างผลตอบแทนใหก้บัผูถื้อหุน้ 

แหล่งเงนิทุนทีใ่ช้ 
เงินท่ีไดรั้บจากการเพ่ิมทุนท่ีบริษทัไดอ้อกและจดัสรรหุน้ใหก้บัผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้ (Right Offering) 

การได้รับความเห็นชอบจากตลาดหลกัทรัพย์ และ/หรือต้องได้รับการอนุมตัจิากทีป่ระชุมผู้ถือหุ้น 
รายการตามท่ีกล่าวมาขา้งตน้เป็นรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยป์ระเภทท่ี 1 ตามประกาศรายการไดม้าหรือจ าหน่ายไป ดงันั้น 
การเขา้ท ารายการดงักล่าว บริษทัจึงมีหนา้ท่ีตอ้งเปิดเผยสารสนเทศการเขา้ท ารายการต่อตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
และจะตอ้งด าเนินการดงัต่อไปน้ี 
(1) แต่งตั้งท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเพ่ือให้ความเห็นต่อการเขา้ท ารายการไดม้าซ่ึงสินทรัพย ์ตามประกาศรายการไดม้า

หรือจ าหน่ายไป 
(2) ได้รับการอนุมติัจากท่ีประชุมผูถื้อหุ้นของบริษทัด้วยคะแนนเสียงไม่ต ่ากว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทั้ งหมดของ            

ผูถื้อหุน้ท่ีเขา้ร่วมประชุมและมีสิทธิออกเสียง โดยไม่รวมส่วนของผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สียของบริษทั (ถา้มี) 

การค านวณขนาดรายการตามเกณฑ์ค านวณเปรียบเทยีบ 

เม่ือค านวณรวมขนาดรายการไดม้าซ่ึงทรัพยสิ์นของบริษทัท่ีเกิดข้ึนทั้งหมดในช่วงระยะเวลา 6 เดือนทีผ่่านมา กล่าวคือ  

1. รายการได้มาซ่ึงทีด่นิและส่ิงปลูกสร้าง (เม่ือวนัที ่4 สิงหาคม 2558) ในมูลค่ารวม  42  ล้านบาท ซ่ึงมขีนาดรายการ 
    คดิเป็นร้อยละ 14.84 ของสินทรัพย์รวมของบริษัท 

2. รายการได้มาซ่ึงที่ดินและส่ิงปลูกสร้าง (โครงการออริจินส์ บางมด พระราม 2 ) ในมูลค่ารวม 160 ล้านบาท ซ่ึงมี           
    ขนาดรายการคดิเป็นร้อยละ 56.55 โดยท าให้ทั้งสองรายการมขีนาดรายการรวมกนัคดิเป็นสัดส่วนร้อยละ 71.39 ของ 
    สินทรัพย์รวมของบริษัท 

*หมายเหต ุ เม่ือค านวณตามเกณฑ์มูลค่ารวมของส่ิงตอบแทน จะมขีนาดรายการสูงสุดท่ีร้อยละ 56.55  ของสินทรัพย์  
รวมของบริษัท โดยค านวณจากงบการเงินรวมฉบับสอบทานของบริษัทส้ินสุด ณ วนัท่ี 31 มนีาคม 2558 
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สรุปความเห็นทีป่รึกษาทางการเงนิอสิระ 

จากการพจิารณา ข้อมูลดงักล่าวข้างต้น ทีป่รึกษาทางการเงนิอสิระมคีวามเห็นว่า  

 การเขา้ซ้ือหุ้นสามญัของ บริษทั โอริน พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั ในการเขา้ท ารายการดงักล่าว จะท าให้บริษทัมีรายได้
และผลตอบแทน จากธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ในระยะเวลาท่ีรวดเร็ว โดยเป็นการขยายช่องทาง และแหล่งรายได้
เพ่ิมเติมให้กบับริษทั กอปรกบัยงัเป็นการสร้างผลตอบแทนจากเงินสดในมือของบริษทัท่ีเกิดจากการระดมทุน  จากการขาย
หุน้สามญัเพ่ิมทุน แก่ผูถื้อหุน้เดิม (RO)  
 หากพิจารณาถึงความเหมาะสมในมูลค่าการเขา้ท ารายการท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ ไดจ้ดัท าประมาณการทาง
การเงินของ ORIN เก่ียวกบัสมมุติฐานถึงความสามารถในการโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุด ส าหรับหอ้งท่ียงัคงคา้งอยู ่ โดยมีมูลค่า
กิจการท่ีเหมาะสมระหว่าง 168.38–192.10 ล้านบาท ซ่ึงสูงกว่ามูลค่าท่ีเข้าท ารายการท่ี 160.00 ล้านบาท อยู่เท่ากับ                
8.38 – 32.10 ลา้นบาท หรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 5.24 – 20.06 ของมูลค่าท่ีเขา้ท ารายการ 
 ในการศึกษาคร้ังน้ี ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ ไดพิ้จารณาถึงปัจจยัเส่ียงต่างๆ ท่ีอาจมีผลกระทบต่อผลประกอบการ
ของบริษทั เม่ือพิจารณาถึงปัจจยัต่างๆแลว้ ตามท่ีกล่าวรวมถึงผลดีเปรียบเทียบกบัผลเสีย ระหวา่งการเขา้ท ารายการ กบัการ
ไม่เขา้ท ารายการ จะท าให้บริษทัไดรั้บประโยชน์มากกว่า  ดงันั้น  ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นว่าผู้ถือหุ้นควร
พจิารณาอนุมตั ิให้บริษัทเข้าท ารายการดงักล่าว  

ความเส่ียงในการเข้าท ารายการ 
1. ผลประกอบการของ ORIN ไม่เป็นไปตามท่ีบริษทัคาดการณ์ 
2. การก่อสร้างล่าชา้ไม่เป็นไปตามก าหนด รวมทั้งขั้นตอนการด าเนินการเอกสารทางราชการล่าชา้กว่าท่ีคาดการณ์    

ไม่สามารถโอนกรรมสิทธ์ิใหแ้ก่    ผูจ้องซ้ือไดต้ามก าหนด 
3. การท่ี ORIN ไม่ไดเ้รียกเก็บเงินประกนัผลงานก่อสร้างจากผูรั้บเหมา 
4. ผูจ้ะขายหุน้ไม่สามารถปฏิบติัตามขอ้ตกลงในสญัญา 
5. คาวมผนัผวนของอตัราดอกเบ้ีย 

แนวทางการป้องกนัความเส่ียงของบริษัท 

1. บริษทัท าสัญญาครอบคลุมในเร่ืองของค่าใชจ่้ายไวแ้ลว้ ในเร่ืองของการก่อสร้างไม่เกิน 553 ลา้นบาท หากเกินกวา่
น้ีผูข้ายตอ้งรับผิดชอบ 

2. การด าเนินขั้นตอนทางราชการเรียบร้อยพร้อมโอนไดแ้ลว้ การก่อสร้างอาจล่าชา้บา้งแต่เป็นงานเก็บขอ้บกพร่อง
และความสะอาด เร่ืองโอนใหลู้กคา้สามารถโอนไดท้นัที 

3. และ 4. ผูข้าย (ผูถื้อหุน้เดิม) ลงนามรับประกนัเตม็วงเงินตามสญัญาซ้ือขายหุน้ รวมทั้งยงัคงผกูพนัตนค ้าประกนัหน้ี
ท่ี ORIN มีต่อสถาบนัการเงินอยู ่

4. บริษทัคาดการณ์วา่จะสามารถโอนให้ลูกคา้และปิดการขายไดภ้ายในเดือนมิถุนายน จึงมีความเส่ียงอตัราดอกเบ้ีย
ในช่วงระยะเวลาท่ีสั้น ไม่เกิน 4 เดือน 

ความเห็นคณะกรรมการบริษัท ในการเข้าท ารายการ  
คณะกรรมการบริษทัเห็นว่าเป็นโอกาสอนัดีในการท่ีบริษทัจะขยายธุรกิจเพ่ิมข้ึนจากธุรกิจท่ีมีอยู่ในปัจจุบนั ซ่ึงบริษทัมี
นโยบายท่ีจะมุ่งสู่การเป็นบริษทัพฒันาอสังหาริมทรัพยช์ั้นน า การซ้ือหุ้นของโอรินจะท าให้บริษทัสามารถรับรู้รายได ้และ
ก าไรในเวลาอนัรวดเร็ว  
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โดยทางบริษทัจะเขา้ไปด าเนินงานดา้นการบริหารการเงิน และการตลาดในกิจการน้ี คณะกรรมการบริษัทจึงเช่ือมัน่ว่า หาก
ผลประกอบการของกิจการที่ได้มานี้ มีแนวโน้มที่ดีตามที่คาดการณ์ไว้ย่อมจะเป็นส่วนช่วยส่งเสริมผลประกอบการของ
บริษัทให้ดยีิง่ขึน้ 
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     5. ข้อพพิาททางกฎหมาย 

 

ความคืบหน้าคดคีวามที ่1 
             คดีหมายเลขด าท่ี กค. 82/2554 , คดีหมายเลขแดงท่ี กค. 228/2555 (ศาลทรัพยสิ์นทางปัญญาและการคา้ระหว่าง
ประเทศกลาง) ระหว่าง บริษทั ไมดา้-เมดดาลิสท์ เอ็นเธอร์เทนเมนท์ จ ากดั (มหาชน) ปัจจุบนัเปล่ียนช่ือเป็น บริษทั กรีน         
รีซอร์สเซส จ ากัด (มหาชน) โจทก์ บริษทั เมดาลิสท์ มาร์เก็ตติ้ง คอร์ปอเรชั่น จ ากัด จ าเลย ฐานความผิดสัญญาซ้ือขาย          
ทุนทรัพย ์17,945,348.76 บาท  
            เม่ือวนัท่ี 30 ตุลาคม 2555 ศาลทรัพยสิ์นทางปัญญาและการคา้ระหวา่งประเทศกลาง ไดพิ้พากษาใหจ้ าเลยช าระเงินแก่
โจทก์ 17,945,348.76 บาท พร้อมดอกเบ้ียอัตราร้อยละ 7.5 ต่อปีของต้นเงิน 16,178,514.08 บาท นับถัดจากวนัฟ้อง              
(ฟ้องเม่ือวนัท่ี 31 พฤษภาคม 2554)จนกว่าจะช าระเสร็จ และให้จ าเลยใช้ค่าฤชาธรรมเนียมแทนโจทก์โดยก าหนดค่า
ทนายความให้ 1,00,000 บาท ยกฟ้องแยง้ ค่าฤชาธรรมเนียมฟ้องแยง้ให้เป็นพบั จ าเลยไม่อุทธรณ์ คดีถึงท่ีสุดแลว้ และทาง
จ าเลยไดช้ าระหน้ีตามค าพิพากษาแลว้ จ านวนเงิน 24,413,972.66 บาท เม่ือวนัท่ี 30 กนัยายน 2558 เป็นท่ีเรียบร้อยแลว้ 

ความคืบหน้าคดคีวามที ่2 
 คดีหมายเลขด าท่ี ทป.159/2556 (ศาลทรัพยสิ์นทางปัญญาและการคา้ระหว่างประเทศกลาง) ระหว่าง บริษทั       
ไมดา้ - เมดดาลิสท์ เอ็นเธอร์เทนเมนท์ จ ากดั (มหาชน) ปัจจุบนัไดเ้ปล่ียนช่ือเป็น บริษทั กรีน รีซอร์สเซส จ ากดั (มหาชน) 
โจทก์ บริษทั เมดดาลิสท์ มาร์เก็ตติ้ง คอร์ปอเรชัน่ จ ากดั ท่ี 1 บริษทั ดาร์ทไลฟ์ จ ากดั ท่ี 2 จ าเลย ฐานความผิดโอนสิทธ์ิ
เรียกร้อง ผิดสญัญา ใหช้ าระหน้ี ทุนทรัพย ์21,717,284.98 บาท 
 เน่ืองจากในคดีน้ีทางจ าเลย บริษทั เมดดาลิสท์ มาร์เก็ตติ้ง คอร์ปอเรชัน่ จ ากดั ท่ี 1 ขอเจรจาประนีประนอมยอม
ความในคดีน้ีวา่ ถา้หากทาง บริษทั เมดดาลิสท ์มาร์เก็ตติ้ง คอร์ปอเรชัน่ จ ากดั ช าระหน้ีตามค าพิพากษาของศาลทรัพยสิ์นทาง
ปัญญาและการคา้ระหวา่งประเทศกลางตามคดี หมายเลขแดงท่ี กด.228/2555 จ านวนเงิน 24,334,148.22 บาท แลว้ขอใหท้าง
บริษทัฯ ยติุในคดีน้ีดว้ย ประกอบกบัศาลทรัพยสิ์นทางปัญญาและการคา้ระหวา่งประเทศกลางไดพิ้เคราะห์แลว้วา่มูลคดีท่ี
ฟ้องจ าเลยดงักล่าวไม่มีน ้ าหนกัเพียงพอ โอกาสท่ีบริษทั กรีน รีซอร์สเซส จ ากดั (มหาชน) จะชนะคดีมีนอ้ย และหากยืดเยื้อ
อาจจะท าใหบ้ริษทัมีค่าใชจ่้าย และอาจมีการฟ้องร้องคดีระหวา่งคู่กรณีเพ่ิมเติมอีกได ้
 บริษทัจึงไดด้ าเนินการถอนฟ้องคดีดงักล่าว และทางศาลทรัพยสิ์นทางปัญญาและการคา้ระหวา่งประเทศกลางได้
คืนเงินค่าข้ึนศาลใหแ้ก่บริษทัเป็นกรณีพิเศษ 175,000 บาท 

ความคืบหน้าคดคีวามที ่3 
     คดีหมายเลขด าท่ี 945/2558 (ศาลจงัหวดัพระโขนง) ระหวา่ง บริษทั บูสท์ พลสั จ ากดั(ปัจจุบนัไดเ้ปล่ียนช่ือเป็น 

บริษทั กรีน พลสั แอสเซท จ ากัด ) โจทก์ และบริษทั แมกซ์ อิมเมจ จ ากัด จ าเลย ฐานความผิด ผิดสัญญา เรียกเงินคืน            
ทุนทรัพย ์1,887,217.85 บาท ในการน้ี จ าเลยไดฟ้้องแยง้ให้โจทก์จ่ายเงินงวดท่ี 3 จ านวนเงิน 57,000 เหรียญสหรัฐ พร้อม
ดอกเบ้ียร้อยละ 7.5 ต่อปี นับตั้งแต่วนัท่ี 23/07/2558 เป็นตน้ไป จนกว่าจะช าระเสร็จส้ินคดีน้ีไดด้ าเนินกระบวนพิจารณา
สืบพยานเสร็จแลว้ อยูใ่นระหวา่งจดัท าค าพิพากษา 
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6.  ข้อมูลทัว่ไปและข้อมูลส าคญัอ่ืน 
 

ช่ือบริษัท   :  ช่ือเดิม บริษทั เอเชีย คอร์ปอเรท ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) 
และไดจ้ดทะเบียนเปล่ียนช่ือเป็น บริษทั กรีน รีซอร์สเซส จ ากดั (มหาชน)
เม่ือวนัท่ี 28 มกราคม 2559  

ลกัษณะการประกอบธุรกจิ  :  บริษทัและบริษทัยอ่ยด าเนินกิจการในประเทศไทยและด าเนินธุรกิจหลกั 
ในการพฒันาธุรกิจอสงัหาริมทรัพยผ์ลิตและธุรกิจบริการทางการตลาดและ
การโฆษณาประชาสมัพนัธ์ 

ทีต่ั้งส านักงานใหญ่  :  405  ถ.บอนดส์ตรีท  ต.บางพดู  อ.ปากเกร็ด  จ.นนทบุรี  11120 

เลขทะเบียนบริษัท   :  0107548000587 

Home Page   :  http://www.greenresources.co.th 

โทรศัพท์   :  0-2504-5235-41 

โทรสาร    :  0-2504-5243 , 0-2504-5245 

ทุนจดทะเบียน  : 1,149,760,250 บาท 

ทุนช าระแล้ว  :    585,496,058  บาท 
 

 

 


