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เอกสารแนบ 4  รายละเอยีดเกี่ยวกบัรายการประเมินราคาทรัพย์สิน 

1. รายการได้มาทีด่ินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง  

ดว้ยท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั กรีน รีซอร์สเซส(มหาชน) (“บริษทัฯ”) คร้ังท่ี 13/2558 ประชุม
เม่ือวนัท่ี 29 กรกฎาคม 2558 ไดมี้มติอนุมติัให้บริษทัฯ เขา้ซ้ือท่ีดินจ านวน 4 แปงง ตามโฉนดเงขท่ี 136629, 
136630, 136631 แงะ 136632 อ าเภอปากเกร็ด (ตงาดขวญั) จงัหวดันนทบุรี รวมเน้ือท่ี 80 ตารางวา แงะ
อาคารซ่ึงตั้งอยู่บนท่ีดินดงักง่าว รวมทั้งส่วนควบของอาคารท่ีเก่ียวขอ้งแงะจ าเป็นต่อการใช้ประโยชน์ใน
อาคารดงักง่าว  (รวมเรียกวา่ “ทีด่ินและส่ิงปลูกสร้าง”) นั้น 

ทั้งน้ี การเขา้ท ารายการดงักง่าวถือเป็นรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยต์ามประกาศคณะกรรมการก ากบั
ตงาดทุนท่ี ทจ. 20/2551 เร่ือง หงกัเกณฑ์ในการท ารายการท่ีมีนยัส าคญัท่ีเขา้เป็นการไดม้าหรือจ าหน่ายไป                        
ซ่ึงทรัพยสิ์น แงะประกาศคณะกรรมการตงาดหงกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยขอ้มูงแงะการ
ปฏิบติัการของบริษทัจดทะเบียนในการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย ์พ.ศ. 2547 (“ประกาศได้มาและ
จ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย์”) โดยมีขนาดรายการสูงสุดเท่ากับร้อยงะ 14.84 ของสินทรัพยร์วมของบริษทัฯ           
ซ่ึงค านวณเกณฑมู์งค่ารวมของส่ิงตอบแทนตามประกาศรายการไดม้าหรือจ าหน่ายไป 
เน่ืองจากขนาดของรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยด์งักง่าวมีขนาดของรายการนอ้ยกวา่ร้อยงะ 15 ของสินทรัพย์
รวมของบริษทัฯ จึงไม่เขา้ข่ายการเปิดเผยขอ้มูงตามประกาศไดม้าแงะจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย ์ทั้งน้ี เน่ืองจาก
มีขนาดรายการใกงเ้คียงร้อยงะ 15 บริษทัฯ จึงมีความประสงคท่ี์จะเปิดเผยสารสนเทศส าหรับการเขา้ท า
รายการดงักง่าวต่อตงาดหงกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลาดหลกัทรัพย์”) 

เกณฑ์ทีใ่ช้ในการค านวณมูลค่าของสินทรัพย์ทีไ่ด้มา 

ในการเขา้ท ารายการในคร้ังน้ี บริษทัฯ ไดพ้ิจารณามูงค่าท่ีเหมาะสมในการท ารายการโดยอา้งอิงจาก

รายงานประเมินของทรัพยสิ์นหงกัท่ีบริษทัฯ จะได้มาประกอบด้วยท่ีดิน อาคารแงะส่วนควบของอาคาร      

ซ่ึงไดจ้ดัท าโดยผูป้ระเมินราคาอิสระจ านวน 2 ราย ไดแ้ก่ 

ก. บริษทั ทีเอพี แวงูเอชัน่ จ  ากดั 

มูงค่าตงาดยติุธรรมของทรัพยสิ์นเท่ากบั 45 งา้นบาท 

ภายใตว้ธีิคิดจากวธีิการเปรียบเทียบตงาด (Market Approach) 

ข. บริษทั นวมินทร์ แอพไพรซงั แอนด ์คองซงัแตนท ์จ ากดั 

มูงค่าตงาดยติุธรรมของทรัพยสิ์นเท่ากบั 40 งา้นบาท 

ภายใตว้ธีิคิดจากวธีิการเปรียบเทียบตงาด (Market Approach) 

ซ่ึงบริษทัท่ีประเมินราคาท่ีดินแงะส่ิงปงูกสร้างดงักง่าวเป็นบริษทัประเมินมูงค่าทรัพยสิ์นในตงาด
ทุนแงะเป็นบริษทัประเมินตามรายช่ือท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน คณะกรรมการก ากบัหงกัทรัพย์
แงะตงาดหงกัทรัพย ์(ณ วนัท่ี 1 เมษายน 2558) ตามประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหงกัทรัพยแ์งะ
ตงาดหงกัทรัพย์ท่ี สช.24/2555  เร่ือง การให้ความเห็นชอบบริษทัประเมินมูงค่า ทรัพยสิ์นแงะผูป้ระเมิน
หงกัส าหรับธุรกรรมในตงาดทุน งงวนัท่ี 6 พฤศจิกายน พ.ศ. 2555 ใหป้ระเมินทรัพยสิ์นดงักง่าว 
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ขนาดรายการสูงสุดของการไดม้าคิดเป็นร้อยงะ 14.84 โดยอา้งอิงงบการเงินรวมของบริษทัฯ ส้ินสุด 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2558 ซ่ึงเป็นการค านวณขนาดรายการ ตามเกณฑ์มูงค่ารวมของส่ิงตอบแทน ทั้ งน้ี ขนาด

รายการดงักง่าวต ่ากว่าร้อยงะ 15 จึงไม่เขา้ข่ายการเปิดเผยตามประกาศได้มาแงะจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย ์

อย่างไรก็ตาม บริษทัฯ มีความประสงค์ท่ีเปิดเผยขอ้มูงการเขา้ท ารายการดงักง่าวแก่นักงงทุน เน่ืองจากมี

ขนาดรายการใกงเ้คียงร้อยงะ 15  

2. โครงการ ออริจินส์ คอนโด บางมด-พระราม 2  

ด้วยท่ีประชุมคณะกรรมการ บริษัท กรีน รีซอร์สเซส(มหาชน) (“บริษัท”) คร้ังท่ี 15/2558 วนัท่ี        
21 สิงหาคม 2558 ได้มีมติอนุมติัการเขา้ซ้ือหุ้นสามญัของบริษทั โอริน พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั (“กิจการ หรือ          
โอริน”) จ านวน 150,000 หุ้น มูงค่าท่ีตราไวหุ้น้งะ 1,000 บาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยงะ 100 ของทุนจดทะเบียน
ของกิจการ รวมมูงค่าทั้งส้ินจ านวน 160,000,000 บาท จากผูถื้อหุ้นเดิมของกิจการคือ นายสรวุฒิ มานะสม
จิตร ซ่ึงไม่ไดเ้ป็นบุคคงท่ีเก่ียวโยงกนักบับริษทั การเขา้ท ารายการดงักง่าวถือเป็นการไดม้าซ่ึงสินทรัพยต์าม
ประกาศคณะกรรมการตงาดทุน ท่ี ทจ.20/2551 เร่ือง หงกัเกณฑ์ในการท ารายการท่ีมีนยัส าคญัท่ีเขา้ข่ายเป็น
การได้มาหรือจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพย์สิน แงะประกาศคณะกรรมการตงาดหงักทรัพย์แห่งประเทศไทย          
เร่ืองการเปิดเผยขอ้มูงแงะการปฏิบติัการของบริษทัจดทะเบียนในการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย ์          
พ.ศ. 2547 (“ประกาศรายการไดม้าหรือจ าหน่ายไป”) โดยมีรายงะเอียดการเขา้ท ารายการดงัน้ี 
บริษทั โอริน พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั เป็นบริษทัจ ากดั ทะเบียนบริษทัเงขท่ี 0105555108663 ซ่ึงจดทะเบียนจดัตั้ง
เม่ือวนัท่ี 24 กรกฎาคม 2555 เพื่อประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย โดยขณะน้ีมีโครงการอาคาร
ชุดท่ีอยูใ่นระหวา่งการพฒันา 1 โครงการ ช่ือโครงการ Origins บางมด-พระราม 2 ตั้งอยูบ่นท่ีดิน 2 แปงง คือ 

1) โฉนดท่ีดินเงขท่ี 6930 เงขท่ีดิน 40 หน้าส ารวจ 852 ต าบงบางมด อ าเภอบางขุนเทียน จงัหวดั
กรุงเทพมหานคร เน้ือท่ี 2 ไร่ 3 งาน 41 ตารางวา 

2) โฉนดท่ีดินเงขท่ี 17321 เงขท่ีดิน 35 หน้าส ารวจ 851 ต าบงบางมด อ าเภอจอมทอง จงัหวดั
กรุงเทพมหานคร เน้ือท่ี 60 ตารางวา 

เกณฑ์ทีใ่ช้ในการก าหนดมูลค่าส่ิงตอบแทน  
 ส าหรับการพิจารณาความเหมาะสมของราคายติุธรรมของกิจการ นั้น พิจารณาจากราคาประเมินโดย
ผูป้ระเมินราคาอิสระจ านวน 2 รายท่ีไดรั้บการรับรองจากส านกังานคณะกรรมการก ากบัหงกัทรัพยแ์งะตงาด
หงกัทรัพย ์รวมถึงการเจรจาต่อรองเพื่อใหไ้ดร้าคาท่ีเหมาะสม ไดแ้ก่ 

ก. บริษทั กรุงสยามประเมินค่าทรัพยสิ์น จ ากดั มูงค่าโครงการเม่ือก่อสร้างแงว้เสร็จเท่ากบั 692.6  งา้นบาท  
ภายใตว้ธีิตน้ทุน แงะวธีิเปรียบเทียบราคาตงาด  

ข. บริษทั นวมินทร์แอพไพรซัง แอนด์ คอนซังแตนท์ จ  ากดั มูงค่าโครงการเม่ือก่อสร้างแง้วเสร็จเท่ากบั 692.6  
งา้นบาท 

 ภายใตว้ธีิประเมินรายได ้แงะวธีิเปรียบเทียบราคาตงาด  
 
 


