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13. ข้อมูลทางการเงินทีส่ าคญั 

 งบการเงนิ 

(ก) สรุปรายงานการตรวจสอบของผู้สอบบญัชี 

งบการเงินประจ าปี 2557-2558 ซ่ึงตรวจสอบโดย คุณสมคิด เตียตระกูล ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 2785        
จากบริษทั แกรนด ์ธอนตนั จ ากดั ไดใ้หค้วามเห็นต่องบการเงินดงัน้ี 

 รายงานของผู้สอบบัญชีส าหรับงบการเงนิส าหรับปี  ส้ินสุด วนัที ่31 ธันวาคม 2557 แสดงความเห็นแบบไม่มเีง่ือนไข  

โดยให้ความเห็นวา่งบการเงินไดจ้ดัท าข้ึนโดยถูกตอ้งตามท่ีควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน
ทัว่ไปแต่มีขอ้สงัเกตเก่ียวกบัความสามารถในการด าเนินงานของบริษทัและบริษทัยอ่ยและมีขอ้สงัเกตในเร่ืองของการ
จ าหน่ายเงินมดัจ าค่าซ้ือท่ีดินท่ีมีสาระส าคญัให้แก่บุคคลภายนอกในระหวา่งปี โดยมีเง่ือนไขในการรับช าระเงินท่ีใน
อนาคต 

ในรอบปีบัญชี 2557 บริษัทได้มีการจ่ายค่าตอบแทนให้กับส านักงานสอบบัญชีท่ีผู ้สอบบัญชีสังกัด โดยเป็น
ค่าตอบแทนจากการสอบบญัชี (Audit Fee) ส าหรับบริษทัไม่เกิน 3,000,000 บาท 

 รายงานของผู้สอบบัญชีส าหรับงบการเงนิส าหรับปี  ส้ินสุด วนัที ่31 ธันวาคม 2558 แสดงความเห็นแบบไม่มเีง่ือนไข  

โดยให้ความเห็นวา่งบการเงินไดจ้ดัท าข้ึนโดยถูกตอ้งตามท่ีควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน
ทัว่ไปแต่มีขอ้สังเกตเก่ียวกบัการจ่ายเงินประกนัจ านวน 35 ลา้นบาท ในระหวา่งปี 2558 เพ่ือศึกษาโครงการก่อนเขา้
ร่วมลงทุน ซ่ึงสัญญาระบุวา่สามารถเรียกเงินคืนจากผูข้ายไดใ้นกรณีท่ีบริษทัตดัสินใจไม่ร่วมลงทุนในโครงการ ทั้งน้ี 
หลงัจากท่ีบริษทัไดศึ้กษาโครงการมาระยะหน่ึงแลว้ไม่มีความคืบหนา้ บริษทัจึงตดัสินใจลม้เลิกการลงทุนในโครงการ
ดงักล่าวและมอบหมายใหฝ่้ายกฎหมายด าเนินการขอคืนเงินประกนั ทั้งน้ี ผูต้รวจสอบบญัชีมิไดแ้สดงความเห็นอยา่งมี
เง่ือนไขในเร่ืองน้ี 

ในรอบปีบัญชี 2558 บริษัทได้มีการจ่ายค่าตอบแทนให้กับส านักงานสอบบัญชีท่ีผู ้สอบบัญชีสังกัด โดยเป็น
ค่าตอบแทนจากการสอบบญัชี (Audit Fee) ส าหรับบริษทัไม่เกิน 3,000,000 บาท 

งบการเงินประจ าปี 2559  ตรวจสอบโดย คุณสุวมิล  กฤตยาเกียรณ์ ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 2982 จากบริษทั 
สอบบญัชี ดี ไอ เอ อินเตอร์เนชัน่แนล  จ ากดั ไดใ้หค้วามเห็นต่องบการเงินดงัน้ี 

 รายงานของผู้สอบบัญชีส าหรับงบการเงนิส าหรับปี  ส้ินสุด วนัที ่31 ธันวาคม 2559  แสดงความเห็นแบบไม่มเีง่ือนไข 

โดยให้ความเห็นวา่งบการเงินไดจ้ดัท าข้ึนโดยถูกตอ้งตามท่ีควรในสาระส าคญัตามมาตราฐานการรายงานทางการเงิน
ทัว่ไปและมีเร่ืองส าคญัในการตรวจสอบซ่ึงเป็นเร่ืองส าคญัตามดุลพินิจเยี่ยงผูป้ระกอบวิชาชีพท่ีไดน้ ามาพิจารณาตาม
บริบทของการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวมและไม่ไดแ้สดงความเห็นแยกในเร่ือง
ส าคญัดงักล่าว 
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เร่ืองส าคญัในการตรวจสอบซ่ึงแสดงไว้ในงบการเงนิมดีงันี ้

การแสดงมูลค่าของต้นทุนการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย์เพ่ือขาย  

บริษทัฯ มีโครงการอสังหาริมทรัพยซ่ึ์งมียอดตามบญัชีในงบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 จ านวน
รวม 143.75 ลา้นบาท ซ่ึงเป็นจ านวนท่ีมีนยัส าคญัในงบการเงินไดถู้กแสดงมูลค่าตามวิธีราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิท่ีจะ
ไดรั้บแลว้แต่มูลค่าใดจะต ่ากว่า โดยโครงการคอนโดมิเนียมดงักล่าวมีจ านวนหลายยูนิตเป็นโครงการท่ีคา้งมานาน
ตั้งอยู่ต่างจงัหวดั และมียอดขายค่อนขา้งนอ้ยอาจไดรั้บผลกระทบจากสภาพเศรษฐกิจในปัจจุบนัท่ีสถาบนัการเงินมี
ความเขม้งวดมากข้ึนในการใหสิ้นเช่ือรายยอ่ย (ผูซ้ื้อ) ส่งผลใหก้ารแสดงมูลค่าสินคา้คงเหลือตามวธีิราคาทุนหรือมูลค่า
สุทธิท่ีคาดวา่จะไดรั้บแลว้ตามมูลค่าใดจะต ่ากว่าตอ้งใชดุ้ลยพินิจและประมาณการท่ีส าคญัชองฝ่ายบริหารในการวดั
มูลค่า ซ่ึงดุลยพินิจท่ีส าคญัของฝ่ายบริหารประกอบดว้ยการตั้งราคาขาย การประมาณในการให้ส่วนลดหรือวิธีการ
ส่งเสริมการขายท่ีจะเกิดข้ึนเพ่ือผลกัดนัให้เกิดการขายในอนาคต ขอ้สมมติฐานท่ีฝ่ายบริหารใชใ้นเร่ืองดงักล่าวจะ
ส่งผลต่อการแสดงมูลค่าของสินคา้คงเหลือและค่าใชจ่้ายอนัเกิดจากประมาณค่าเผื่อการลดมูลค่าสินคา้ (ถา้มี)ในงบ
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

การตั้งค่าเผ่ือหนีส้งสัยจะสูญของลูกหนี ้

บริษทัไดบ้นัทึกค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญของเงินมดัจ าโครงการและเงินมดัจ าค่าซ้ือท่ีดินจ านวน 81 ลา้นบาท ซ่ึงการ
ประมาณการค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญของลูกหน้ีตอ้งอาศยัขอ้สมมุติฐานหลายประการดงันั้นผูบ้ริหารจ าเป็นตอ้งใชดุ้ลย
พินิจอยา่งสูงในการพิจารณาขอ้สมมุติฐานดงักล่าว ส าหรับการประมาณการผลขาดทุนท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนเม่ือลูกหน้ีมี
ปัญหาในการจ่ายคืนเงินมดัจ า การประมาณการค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญดงักล่าวมีนัยส าคญัเน่ืองจากเป็นจ านวนท่ีมี
นัยส าคญั ดังนั้นอาจท าให้เกิดความเส่ียงเก่ียวกับมูลค่าของค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญของลูกหน้ี โดยผูส้อบบัญชีได้
ประเมินและทดสอบระบบการควบคุมภายในท่ีเก่ียวขอ้งกบัการค านวณค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญของลูกหน้ีโดยการ
สอบถามผูรั้บผิดชอบ และไดป้ระเมินขอ้สมมติฐานและวิธีการท่ีบริษทัฯใชใ้นการค านวณค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญของ
ลูกหน้ี 
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 (ข) ตารางสรุปงบการเงนิรวม    

  งบแสดงฐานะการเงนิ         หน่วย : พนับาท 

รายการ 

ปี 2557 ปี 2558 ปี 2559 

ตรวจสอบแล้ว ตรวจสอบแล้ว ตรวจสอบแล้ว 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

สินทรัพย์             

สินทรัพย์หมุนเวยีน             

  เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 6,274.00 2.07 174,752.00 22.78 222,581.00 30.31 

  เงินลงทุนชัว่คราว 11,539.00 3.80 70,000.00 9.13 100,250.00 13.65 

  ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน         

  -กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 7,600.00 2.50 0.00 0.00 0.00 0.00 

 -กิจการอ่ืน 6,307.00 2.08 9,597.00 1.25 6,700.00 0.91 

 -ลูกหน้ีจากการขายเงินมดัจ า 51,000.00 16.79 0.00 0.00 0.00 0.00 

  สินคา้คงเหลือ 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

 เงินประกนัเพ่ือศึกษาโครงการ 0.00 0.00 35,000.00 4.56 0.00 0.00 

 เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าหุน้ 0.00 0.00 117,000.00 15.25 0.00 0.00 

  ตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 165,842.00 54.60 162,892.00 21.24 324,153.00 44.14 

  สินทรัพยห์มนุเวยีนอ่ืน 8,012.00 2.64 170.00 0.02 0.00 0.00 

รวมสินทรัพย์หมนุเวยีน 256,574.00 84.48 569,411.00 74.23 653,684.00 89.01 
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รายการ 

ปี 2557 ปี 2558 ปี 2559 

ตรวจสอบแล้ว ตรวจสอบแล้ว ตรวจสอบแล้ว 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

สินทรัพย์ไม่หมนุเวยีน             

  เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีภาระค ้าประกนั 0.00 0.00 100,000.00 13.04 0.00 0.00 

  เงินลงทุนระยะยาวอ่ืน 45,000.00 14.82 45,000.00 5.87 35,865.00 4.88 

  ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ 1,532.00 0.50 51,535.00 6.72 43,357.00 5.90 

  เงินมดัจ าค่าท่ีดิน    0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

  ท่ีดินรอการพฒันา 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

  สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 180.00 0.06 86.00 0.01 48.00 0.01 

  สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอ่ืน 433.00 0.14 1,017.00 0.13 1,450.00 0.20 

รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอ่ืน 47,145.00 15.52 197,638.00 25.77 80,720 10.99 

รวมสินทรัพย ์ 303,719.00 100.00 767,049.00 100.00 734,404.00 100.000 

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น           

หนีสิ้น           

  เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 638.00 0.21 0.00 0.00 0.00 0.00 

  เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน - กิจการอ่ืน 6,824.00 2.25 15,442.00 2.01 12,801.00 1.74 

  หน้ีสินท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

  - สญัญาเช่าทางการเงิน-กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

  - สญัญาเช่าทางการเงิน-กิจการอ่ืน 0.00 0.00 1,163.00 0.15 312.00 0.04 

  - เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 0.00 0.00 5,367.00 0.70 0.00 0.00 

  - หน้ีสินภาระผกูพกัผลประโยชน์พนกังาน 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

  เงินกูย้มืระยะสั้นจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 
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รายการ 
 

ปี 2557 ปี 2558 ปี 2559 

ตรวจสอบแล้ว ตรวจสอบแล้ว ตรวจสอบแล้ว 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

 เงินกูย้มืระยะสั้นจากบุคคลอ่ืน 0.00 0.00 0.00 0.00 5,001.00 0.68 

  เงินรับล่วงหนา้ 577.00 0.19 317.00 0.04 7,103.00 0.97 

  หน้ีสินหมุนเวยีนอ่ืน 4,604.00 1.52 0.00 0.00 295.00 0.04 

รวมหนีสิ้นหมุนเวยีน 12,643.00 4.16 22,289.00 2.91 25,512.00 3.47 

หน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงิน- สุทธิ             

   -  กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

   - สญัญาเช่าทางการเงิน-กิจการอ่ืน 0.00 0.00 4,809.00 0.63 884.00 0.12 

  เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน-สุทธิ 0.00 0.00 42,907.00 5.59 0.00 0.00 

  ภาระผกูพนัธ์ผลประโยชน์พนกังาน 339.00 0.11 1,274.00 0.17 2,397.00 0.33 

รวมหน้ีสินไม่หมุนเวยีน 339.00 0.11 48,990.00 6.39 3,281.00 0.45 

รวมหนีสิ้น 12,982.00 4.27 71,279.00 9.29 28,793.00 3.92 

ส่วนของผู้ถือหุ้น             

ทุนเรือนหุน้             

  ทุนจดทะเบียน 1,275,000.00   1,149,760.00 
 

1,149,760.00 
 

  ทุนท่ีออกและช าระแลว้ 398,460.00 131.19 585,496.00 76.33 715,021.00 97.36 

ส่วนเกินมูลค่าหุน้สามญัท่ีออกจ าหน่าย 292,177.00 96.20 624,226.00 81.38 624,226.00 85.00 

ก าไร (ขาดทุน) สะสม 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

  จดัสรรแลว้ - ส ารองตามกฎหมาย 9,834.00 3.24 9,834.00 1.28 9,834.00 1.34 

  ยงัไม่ไดจ้ดัสรร (408,092.00) (134.36) (522,146.00) (68.07) (643,472.00) (87.62) 

ส่วนของผูถื้อหุน้ส่วนนอ้ย (1,642.00) (0.54) (1,640.00) (0.21) 2.00 0.00 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 290,737.00 95.73 695,770.00 90.71 705,611.00 96.08 

รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 303,719.00 100.00 767,049.00 100.00 734,404.00 100.00 
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รายการ 

ปี 2557 ปี 2558 ปี 2559 

ตรวจสอบแล้ว ตรวจสอบแล้ว ตรวจสอบแล้ว 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

รายได ้
      

  รายไดจ้ากการขาย 3,611.00 7.02 9,347.00 23.08 427,530.00 97.23 

  รายไดจ้ากการบริการ 47,122.00 91.62 537.00 1.33 0.00 0.00 

  50,733.00 
 

9,884.00 
 

427,530.00  

  ดอกเบ้ียรับ 448.00 0.87 11,406.00 28.16 4,161.00 0.95 

  รายไดอ่ื้น 249.00 0.48 3,035.00 7.49 8,014.00 1.82 

 หน้ีสูญรับคืน 0.00 0.00 16,177.00 39.94 0.00 0.00 

รวมรายได ้ 51,430.00 100.00 40,502.00 100.00 439,705.00 100.00 

ค่าใชจ่้าย 0.00 
 

0.00 
 

0.00  

  ตน้ทุนขาย 17.00 0.03 11,904.00 29.39 385,887.00 87.76 

  ตน้ทุนบริการ 51,064.00 99.29 295.00 0.73 0.00 0.00 

  ค่าใชจ่้ายในการขาย 1,414.00 1.58 10,434.00 25.76 20,809.00 4.73 

  ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 41,874.00 46.74 68,457.00 169.02 55,937.00 12.72 

  ค่าตอบแทนกรรมการ 8,171.00 9.12 11,634.00 28.72 14,524.00 3.30 

  ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

  ค่าเผื่อสินคา้ลา้สมยั 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

 ค่าเผื่อการดอ้ยค่าเงินจ่ายล่วงหนา้ค่าจดัคอนเสิร์ต 23,411.00 26.13 0.00 0.00 0.00 0.00 

  ขาดทุนจากการขายโครงการ 7,822.00 8.73 0.00 0.00 0.00 0.00 

  ขาดทุนจากการลดมูลค่าเงินลงทุน 0.00 0.00 0.00 0.00 9,135.00 2.08 

  ขาดทุนจากการลดมูลค่าตน้ทุนโครงการ 0.00 0.00 0.00 0.00 28,873.00 6.57 

  ค่าเผื่อหน้ีสูญ-ลูกหน้ีการคา้และลูกอ่ืน 0.00 0.00 50,543.00 124.79 35,184.00 8.00 

  ตน้ทุนทางการเงิน 35.00 0.04 684.00 1.69 4,435.00 1.01 

รวมค่าใช้จ่าย 133,808.00 249.09 153,951.00 603.61 554,784.00 146.93 
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รายการ 

 
ปี 2557 

 
ปี 2558 

 
ปี 2559 

ตรวจสอบแล้ว ตรวจสอบแล้ว ตรวจสอบแล้ว 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

ก าไร(ขาดทุน)ก่อนค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ (82,378.00) (91.94) (113,449.00) (126.62) (115,079.00) (128.44) 

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ 0.00 0.00 0.00 0.00 (4,499.00) (5.02) 

ก าไร(ขาดทุน)สุทธิ (82,378.00) (160.17) (113,449.00) (220.59) (119,578.00) (232.51) 

ก าไร(ขาดทุน)ส่วนงานท่ียกเลิก 0.00 0.00 0.00 0.00 13,386 26.03 

ขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัคณิต
ศาตร์ประกนัภยั 

0.00 0.00 (619.00) (1.20) 0.00 0.00 

ก าไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี (82,378.00) (160.17) (114,069.00) (221.79) (106,192.00) (206.48) 

              

การแบ่งก าไร (ขาดทุน)             

  ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่ (82,231.00)   (114,054.00)   (106,191.00)  

  ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้ส่วนนอ้ย (147.00)   (14.00)   (1.00)  

  (82,378.00)   (114,069.00)   (106,192.00)  

       

       

              

ก าไร(ขาดทุน)ต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐาน             

ก าไร(ขาดทุน)ต่อหุน้(บาท) (0.21)   (0.28)   (0.18)   

              

ก าไร(ขาดทุน)ต่อหุน้ปรับลด             

ก าไร(ขาดทุน)ต่อหุน้(บาท) (0.15)   (0.25)   (0.17)   
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   งบกระแสเงนิสด 

รายการ  ปี 2557   ปี 2558   ปี 2559 

   ตรวจสอบแล้ว   ตรวจสอบแล้ว   ตรวจสอบแล้ว  

   จ านวน   จ านวน   จ านวน  

กระแสเงนิสดจากการด าเนินงาน       

ก าไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินได ้ (82,378.00) (113,449) (115,187.00) 

รายการปรับกระทบยอดก าไรสุทธิเป็นเงินสดรับ(จ่าย)สุทธิ 0.00 0.00 0.00 

ขาดทุนด าเนินงานจากส่วนงานท่ียกเลิก 0.00 0.00 107.00 

  จากกิจกรรมด าเนินงาน: 0.00 0.00 0.00 

  ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 791.00 2,703.00 3,473.00 

  หน้ีสูญรับคืน 0.00 (16,177.00) 0.00 

  ตดัจ าหน่ายหน้ีสูญ 16.00 0.00 0.00 

  กลบัรายการค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ 4,020.00 50,542.00 34,748.00 

  ขาดทุน(ก าไร)จากการขายและตดัจ าหน่ายสินทรัพยถ์าวร 288.00 0.00 1,272.00 

  ขาดทุน(ก าไร) จากอตัราแลกเปล่ียนท่ียงัไม่เกิดข้ึนจริง 1,762.00 (1,141.00) 0.00 

  ขาดทุนจากการลดมูลค่าเงินลงทุนในบริษทัอ่ืน 0.00 0.00 9,135.00 

  (กลบัรายการ)ค่าเผื่อการดอ้ยค่าของสินทรัพย ์ 0.00 (331.00) 0.00 

  ค่าเผื่อการดอ้ยค่าของสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 0.00 0.00 0.00 
 ค่าเผื่อการลดลงของมูลค่าตน้ทุนการพฒันา-โครงการ
อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อขาย 0.00 4,250.00 28,873.00 

  ค่าเผื่อการดอ้ยค่าเงินจ่ายล่วงหนา้ค่าจดัคอนเสิร์ต 23,411.00 0.00 0.00 

  ขาดทุนจากสินคา้ลา้สมยั (32,192.00) 0.00 0.00 

 สินทรัพยต์ดับญัชี 0.00 0.00 1,159.00 

 หน้ีสินตดับญัชี 0.00 0.00 (7,814.00) 

  ดอกเบ้ียจ่าย 35.00 684.00 4,352.00 

  เงินปันผลรับ 0.00 0.00 0.00 

  ดอกเบ้ียรับ (448.00) (11,406.00) (5,323.00) 

  ประมาณการหน้ีสินผลประโยชน์พนกังาน 261.00 334.00 1,373.00 

ก าไร(ขาดทุน)จากกจิกรรมการด าเนินงานก่อนการ 0.00 0.00 0.00 

เปลีย่นแปลงในสินทรัพย์และหนีสิ้นด าเนินงาน (84,434.00) (83,991.00) (43,832.00) 

สินทรัพยด์ าเนินงานลดลง(เพ่ิมข้ึน)       

  ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ี-ท่ีเก่ียวขอ้งกนั (7,600.00) 20,375.00 1,796.00 

  ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน (34,089.00) 7,974.00 0.00 
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รายการ 

ปี 2557 ปี 2558 ปี 2559 

 ตรวจสอบแล้ว   ตรวจสอบแล้ว   ตรวจสอบแล้ว  

 จ านวน   จ านวน   จ านวน  

  สินคา้คงเหลือ 41,070.00 0.00 0.00 

  เงินประกนัเพ่ือศึกษาโครงการ 0.00 (35,000.00) 0.00 

  ตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 76,741.00 (1,299.00) 362,793.00 

  เงินจ่ายล่วงหนา้จดัคอนเสิร์ต (48.00) 0.00 0.00 

  สินทรัพยห์มนุเวยีนอ่ืน 7,512.00 1,747.00 170.00 

  สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอ่ืน (113.00) 163.00 1,208.00 

  หน้ีสินจากการด าเนินงานเพ่ิมข้ึน(ลดลง)    

  เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน (6,311.00) 440.00 (20,296.00) 

  เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ (3,193.00) (252.00) (42,257.00) 

  เจา้หน้ีอ่ืน-กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 638.00 (638.00) 0.00 

  หน้ีสินหมุนเวยีนอ่ืน (3,921.00) 3,566.00 0.00 

  หน้ีสินภาระผกูหนัผลประโยชนพ์นกังาน (131.00) (33.00) (249.00) 

  เงนิสดรับ(จ่าย)จากการด าเนินงาน (13,879.00) (86,948.00) 259,333.00 

  จ่ายดอกเบ้ีย (28.00) (670.00) (5,566.00) 

  จ่ายภาษีเงินได ้ (2,228.00) (313.00) (4,365.00) 

        เงนิสดสุทธิได้มา(ใช้ไป)จากการด าเนินงาน (16,135.00) (87,931.00) 249,402.00 

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมลงทุน       

  รับดอกเบ้ีย 431.00 10,819.00 5,743.00 

  เงินลงทุนชัว่คราว (เพ่ิมข้ึน) ลดลง (11,539.00) (58,461.00) (30,250.00) 

  เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีภาระค ้าประกนัเพ่ิมข้ึน 1,493.00 (100,000.00) 100,000.00 

  เงินสดจ่ายซ้ือเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 0.00 0.00 (36,330.00) 

  เงินสดรับคืนจากเงินใหกู้ย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 0.00 0.00 0.00 

  เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าหุน้ 0.00 (117,000.00) 0.00 

  เงินสดรับจากการขายสินทรัพยถ์าวร 1,590.00 0.00 4,675.00 

  ซ้ือท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ (321.00) (42,956.00) (1,033.00) 

  สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนเพ่ิมข้ึน (124.00) (66.00) (45.00) 

  คา้หุน้จากผูถื้อหุน้ส่วนนอ้ย 0.00 0.00 0.00 

  ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมในบริษทัยอ่ย 0.00 0.00 0.00 

     เงนิสดสุทธิได้มา (ใช้ไป) จากกจิกรรมลงทุน (8,470.00) (307,664.00) 42,760.00 
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รายการ ปี 2557 ปี 2558 ปี 2559 

 ตรวจสอบแล้ว ตรวจสอบแล้ว ตรวจสอบแล้ว 

 จ านวน จ านวน จ านวน 

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจดัหาเงนิ       

  เงินกูย้มืระยะสั้นจากกรรมการเพ่ิมข้ึน(ลดลง) 0.00 0.00 (9,026.00) 

  เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินเพ่ิมข้ึน 0.00 50,000.00 0.00 

  จ่ายช าระเงินกูย้มื 0.00 (1,726.00) (360,034.00) 

  จ่ายช าระหน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงิน (285.00) (3,286.00) (4,798.00) 

  เงินสดรับจากการเพ่ิมทุน 1,050.00 519,085.00 129,525.00 

     รวมเงนิสดสุทธิได้มา (ใช้ไป) จากกจิกรรมจดัหาเงนิ 765.00 564,073.00 (244,333.00) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมข้ึน (ลดลง) สุทธิ (23,840.00) 168,478.00 47,829.00 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้ปี 30,114.00 6,274.00 174,752.00 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วนัส้ินปี 6,274.00 174,752.00 222,581.00 

อตัราส่วนทางการเงนิ 

อตัราส่วนสภาพคล่อง(LIQUIDITY RATIO)                                                  ปี 2557                     ปี 2558                  ปี 2559                       

  อตัราส่วนสภาพคล่อง (เท่า)  20.29  25.55  25.62 
  อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว (เท่า)  6.86  11.41  12.92 
  อตัราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด (เท่า)  -0.85  -5.03  10.44 
  อตัราส่วนหมุนเวยีนลูกหน้ีการคา้ (เท่า)  1.15  1.03  53.96 
  ระยะเวลาเก็บหน้ีเฉล่ีย (วนั)  317.18  353.57  6.76 
  อตัราส่วนหมุนเวยีนสินคา้คงเหลือ(เท่า)  11.51  0.07  1.58 
  ระยะเวลาขายสินคา้เฉล่ีย (วนั)  31.72  4,917.94  230.34 
  อตัราส่วนหมุนเวยีนเจา้หน้ี (เท่า)  3.93  1.07  27.33 
  ระยะเวลาช าระหน้ี (วนั)  92.92  342.65  13.36 
  Cash Cycle (วนั)  255.98  4,928.86  223.75 

          

อตัราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร (PROFITABILTY RATIO)  
  อตัราก าไรขั้นตน้(%)  -0.69% -23.42% 9.74% 

  อตัราก าไรจากการด าเนินงาน(%)  -102.12% -939.30% -11.61% 

  อตัราก าไรอ่ืน (%)  1.36% 75.60% 2.77% 

  อตัราก าไรสุทธิ (%)  -160.17% -280.11% -26.17% 

  อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้ (%)  -24.86% -23.00% -17.07% 
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อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน (EFFICENCY RATIO)     ปี 2557                     ปี 2558                  ปี 2559                       

  อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย ์(%)  -23.48% -21.19% -21.29% 

  อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพยถ์าวร (%)  -2,917.07% -425.44% -251.67% 

  อตัราการหมุนเวยีนของสินทรัพย ์(เท่า)                     18.21                       1.52                       9.25 

           

อตัราส่วนวเิคราะห์นโยบายทางการเงนิ (FINANCIAL POLICY RATIO)  
  อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (เท่า)   0.07 0.10 0.04 

  อตัราส่วนเงินกูย้มืต่อส่วนของผูถื้อหุน้(เท่า)  0.00 0.07 0.00 

  อตัราส่วนความสามารถช าระดอกเบ้ีย (เท่า)  -460.00  -127.55  57.29  

  อตัราส่วนความสามารถช าระภาระผกูพนั (เท่า)  (36.26) (0.54) 0.69 

  อตัราการจ่ายเงินปันผล (%)  0.00 0.00 0.00 
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14. การวเิคราะห์ฐานะการเงิน และผลการด าเนินงาน 
  14.1  ภาพรวมผลการด าเนินงานทีผ่่านมา 

บริษทั กรีน รีซอร์สเซส จ ากดั (มหาชน) (ช่ือเดิม บริษทั เอเชีย คอร์ปอเรท ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั (มหาชน) ) ช่ือเดิม 
บริษทั ไมดา้-เมดดาลิสท์ เอ็นเธอร์เทนเมนท์ จ ากดั (มหาชน) ประกอบกิจการผลิตและจ าหน่ายผลิตภณัฑ์ประเภทเคร่ืองเล่น
อิเลคทรอนิคส์ เช่น เคร่ืองเล่นปาเป้าอิเลคทรอนิคส์ โต๊ะพูล และโต๊ะฟุตบอล เป็นตน้ ซ่ึงปัจจุบนัมียอดขายท่ีลดลง เน่ืองจาก
ยอดขายท่ีลดลง เป็นผลมาจากเศรษฐกิจโลก โดยเฉพาะอยา่งยิง่ในตลาดผลิตภณัฑเ์พ่ือความบนัเทิง ในปี 2555 บริษทัจึงไดเ้ร่ิมมี
การปรับกลยทุธ์ในการประกอบธุรกิจโดยมีการลงทุนในธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ซ่ึงปัจจุบนัยงัอยูใ่นระหวา่งการลงทุนใน
โครงการ คอนโดมิเนียม ในจงัหวดั มหาสารคาม ช่ือ ร็อคเซีย คอนโด 

บริษทั เมดดาลิสท์ วิชัน่ จ ากดั (บริษทัยอ่ย) ประกอบกิจการ พาณิชยอิ์เล็กทรอนิกส์ เป็นบริษทัย่อยของบริษทั และ
พฒันาโปรแกรมเพื่อสนบัสนุน เคร่ืองเล่นอิเลคทรอนิคส์ ซ่ึงเป็นธุรกิจของบริษทั  แต่เน่ืองจากการเปล่ียนแปลงนโยบายการท า
ธุรกิจของบริษทั ส่งผลกระทบต่อการด าเนินงานของบริษทัดงักล่าว ปัจจุบนัไดจ้ดเลิกกิจการกบักรมพฒันาธุรกิจการคา้ตั้งแต่
วนัท่ี 27 ธนัวาคม 2559  

บริษทั กรีน พลสั แอสเซท จ ากดั ช่ือเดิม บริษทั บูสท ์พลสั จ ากดั (บริษทัยอ่ย) ประกอบกิจการรับจา้งจดังานทั้งภายใน
และภายนอกสถานท่ี จดัคอนเสิร์ต และจดักิจกรรมส่งเสริมการตลาด  

ในปี 2558 บริษทั มีการจดัตั้ง บริษทั เอ ซี ดี เอ็นเนอร์ยี่ จ  ากดั ประกอบกิจการเก่ียวกบัพลงังานไฟฟ้า และพลงังาน
ทดแทน ซ่ึงอยูร่ะหวา่งการศึกษาและวางแผนการด าเนินธุรกิจ  

ในปี 2559 บริษทั ไดเ้ขา้ซ้ือหุ้นของบริษทั โอริน พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั ซ่ึงด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภท 
คอนโดมิเนียม ช่ือโครงการ ออริจินส์ บางมด – พระราม 2  ปัจจุบนัโครงการแลว้เสร็จและอยูร่ะหวา่งการโอนให้แก่ผูซ้ื้อ ซ่ึงมี
ยอดโอนในปี 2559 จ านวน 251 หอ้ง จาก ทั้งหมด 371 หอ้ง คิดเป็นร้อยละ 67.65 ของจ านวนหอ้งทั้งหมด 

14.1.1 รายได้ 
 บริษทัมีรายไดร้วมในปี 2559 และ 2558 จ านวน 439.71 และ 40.50 ลา้นบาท ตามล าดบั เพ่ิมข้ึน 399.21 ลา้นบาท หรือ
เพ่ิมข้ึนร้อยละ 1,085.62 เม่ือเทียบกบัระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน โดยแหล่งรายไดส้ามารถจ าแนกออกไดเ้ป็น 3 ประเภท คือ 
รายไดจ้ากการขาย และรายไดอ่ื้น ดงัน้ี 

(หน่วย : ลา้นบาท) 
รายการ ปี 2557 ปี 2558 ปี 2559 

 จ านวน ร้อยละ จ านวน  ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 
รายไดจ้ากการขาย       
- เคร่ืองเล่นสนัทนาการ 3.61 7.02 0.00 0.00 0.00 0.00 
- พฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อขาย 0.00 0.00 9.34 23.08 427.53 97.23 
รายไดจ้ากการบริการ        
- บริการรับจดังาน 47.12 91.62 0.44 1.08 0.00 0.00 
- บริการอ่ืนๆ 0.00 0.00 0.1 0.25 0.00 0.00 
รายไดอ่ื้น 0.70  1.36  30.62 75.59 12.17 2.77 
รวมรายได ้ 51.43  100.00  40.50 100.00 439.70 100.00 
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หมายเหตุ     รายไดอ่ื้น เช่น รายไดจ้ากการบริการ ดอกเบ้ียรับ ก าไรจากการจ าหน่ายทรัพยสิ์น ก าไรจากอตัราแลกเปล่ียนและ          
หน้ีสูญรับคืน เป็นตน้ 

 
รายได้จากการขาย 
ส าหรับรายไดจ้ากการขายในปี 2557 บริษทัมีรายไดจ้ากการขายจ านวน 3.61 ลา้นบาท ลดลงร้อยละ 38.92 เม่ือเทียบกบั

ช่วงเดียวกนัของปีก่อน ซ่ึงมีจ านวน 5.91 ลา้นบาท เน่ืองจากการเปล่ียนแปลงแนวทางการด าเนินธุรกิจของบริษทัท าใหไ้ม่มีการ
ลงทุนเพ่ิมในธุรกิจเดิม และยงัไม่มีการรับรู้รายไดจ้ากธุรกิจใหม่เน่ืองจากอยูใ่นขั้นตอนของการลงทุน 

ส าหรับรายไดจ้ากการขายในปี 2558 บริษทัมีรายไดจ้ากการขายจ านวน 9.34 ลา้นบาท บริษทัมีรายไดสู้งข้ึนจากปีก่อน 
ซ่ึงมีรายได้ 3.61 ล้านบาท สูงข้ึน 5.73 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 158.73 เน่ืองจากบริษัทเร่ิมมีการรับรู้รายได้จากธุรกิจ
อสงัหาริมทรัพยซ่ึ์งบริษทัเร่ิมมีการโอนกรรมสิทธ์ิใหแ้ก่ลูกคา้ตั้งแต่เดือน ตุลาคม 2558 

ส าหรับรายไดจ้ากการขายในปี 2559 บริษทัมีรายไดจ้ากการขายจ านวน 427.53 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจ านวน 418.19 เม่ือ
เทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน ซ่ึงมีจ านวน 9.34 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ4,477.41 เน่ืองจากการลงทุนในบริษทั โอริน พร็อพ
เพอร์ต้ี จ ากดั โดยระหวา่งปี โครงการ ออริจิน พระราม 2 มียอดจ าหน่ายร้อยละ 67.65 ของจ านวนทั้งหมด  

รายได้จากการบริการ 
ส าหรับรายไดจ้ากการบริการในปี 2557 เป็นรายไดจ้ากการจดังานของบริษทัยอ่ยแห่งหน่ึง ซ่ึงมีรายไดจ้ านวน 47.12 

ลา้นบาท ลดลงร้อยละ40.22  เม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนซ่ึงมีจ านวน 78.82 ลา้นบาท(เฉพาะรายไดข้องบริษทัดงักล่าว) 
เน่ืองจากสภาวะเศรษฐกิจและการแข่งขนัในธุรกิจดงักล่าว 

รายไดจ้ากการบริการในปี 2558 มีจ านวนทั้งส้ิน 0.54 ลา้นบาท ส่วนหน่ึงเป็นรายไดท่ี้เกิดจากสญัญาจา้งของบริษทัยอ่ย
แห่งหน่ึงกบัคู่สญัญาตั้งแต่ปี 2557 ซ่ึงระหวา่งปี 2558 บริษทัยอ่ยดงักล่าวไม่มีการด าเนินธุรกิจเก่ียวกบัการจดังานต่าง ๆ  เน่ืองจาก
อยูใ่นระหวา่งการวางแผนการด าเนินงาน 

รายไดจ้ากการบริการในปี 2559    -ไม่มี-  

 รายได้อ่ืน 
 รายได้อ่ืนของบริษัท ได้แก่ รายได้จากการบริการ ดอกเบ้ียรับ ก าไรจากการจ าหน่ายสินทรัพย์ ก าไรจากอัตรา
แลกเปล่ียน และค่าบริการขอ้มูล Online ผ่านระบบเครือข่ายผ่านตูเ้คร่ืองเล่นปาเป้าของ Medalist  เป็นตน้ ในปี 2555 บริษทัมี
สัดส่วนรายไดอ่ื้นคิดเป็นร้อยละ 5.68 ของรายไดร้วมของบริษทั ในปี 2556 บริษทัมีสัดส่วนรายไดอ่ื้นคิดเป็นร้อยละ 4.44 ของ
รายไดร้วมของบริษทั  

ในปี 2557 บริษทัมีสดัส่วนรายไดอ่ื้นคิดเป็นร้อยละ 1.36 ของรายไดร้วมของบริษทั โดยมีสาเหตุหลกัมาจากดอกเบ้ียรับ 
 ในปี 2558 บริษทัมีรายไดอ่ื้นซ่ึงไดแ้ก่ ดอกเบ้ียรับ หน้ีสูญรับคืน และค่าธรรมเนียมต่าง ๆ เป็นตน้ โดยในระหวา่งปี 
บริษทัไดรั้บช าระหน้ีจากเจา้หน้ีการคา้ต่างประเทศรายหน่ึงซ่ึงบริษทัไดต้ั้งค่าเผื่อหน้ีสูญ จ านวน 16.77 ลา้นบาท พร้อมดอกเบ้ีย
และค่าธรรมเนียมต่าง ๆ เป็นจ านวนรวมทั้งส้ิน  24.41 ลา้นบาท 

 ในปี 2559 บริษทัมีรายไดอ่ื้นซ่ึงไดแ้ก่  ดอกเบ้ียรับ ส่วนต่างเน่ืองจากการยกเลิกสัญญา และค่าธรรมเนียมต่าง ๆ  เป็น
ตน้ โดยในระหวา่งปีบริษทัยอ่ย มีส่วนต่างในการยกเลิกสญัญา จ านวน 6.55 ลา้นบาท 
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ต้นทุนขาย 
(หน่วย : ลา้นบาท) 

รายการ ปี 2557 ปี 2558 ปี 2559 
ตน้ทุนจากการขาย 0.02 11.90 385.89 
รายไดจ้ากการขาย 3.61 9.35 427.53 
สดัส่วนตน้ทุนต่อรายไดจ้ากการขาย (ร้อยละ) 0.55 127.27 90.26 

 

ตน้ทุนขายของบริษทัประกอบดว้ย ตน้ทุนวตัถุดิบ ค่าแรงงานทางตรง และค่าใชจ่้ายในการผลิต  

ส าหรับปี 2557 บริษทัมีตน้ทุนขายจ านวน 0.02 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 0.55 ของรายไดจ้ากการขาย ซ่ึงลดลงเม่ือเทียบ
กับระยะเวลาเดียวกันของปีก่อน เน่ืองจากในปี 2556 บริษัทได้มีการตั้ งค่าเผื่อสินค้าล้าสมัยในส่วนของสินค้าและวสัดุ
ประกอบการผลิตทั้งจ านวน ตน้ทุนขายท่ีแสดงเป็นค่าใชจ่้ายในการซ่อมแซมเพ่ือจ าหน่ายเท่านั้น 

ส าหรับปี 2558 บริษทัมีตน้ทุนขายจ านวน 11.90 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 127.27 ของรายไดจ้ากการขาย ซ่ึงเพ่ิมข้ึนเม่ือ
เทียบกบัระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน เน่ืองจากในปี 2558 บริษทัไดมี้การตั้งค่าเผื่อการลดมูลค่าของตน้ทุนการพฒันาโครงการ
อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย จ านวน 4.25 ลา้นบาท ซ่ึงพิจารณาจากราคาขายและค่าใชจ่้ายในปัจจุบนัของโครงการ 

ส าหรับปี 2559 บริษทัมีตน้ทุนขายจ านวน 385.89 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 90.26 ของรายไดจ้ากการขาย ซ่ึงเพ่ิมข้ึนเม่ือ
เทียบกับระยะเวลาเดียวกันของปีก่อน และในปี 2559 บริษทัไดมี้การตั้งค่าเผื่อการลดมูลค่าของตน้ทุนการพฒันาโครงการ
อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อขาย จ านวน 28.87 ลา้นบาท ซ่ึงพิจารณาจากตามวิธีราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิท่ีคาดวา่จะไดรั้บ โดยผูป้ระเมิน
ภายนอก 

ต้นทุนบริการ 
(หน่วย : ลา้นบาท) 

รายการ ปี 2557 ปี 2558 ปี 2559 
ตน้ทุนจากการบริการ 51.06 0.30 0.00 
รายไดจ้ากการบริการ 47.12 0.54 0.00 
สดัส่วนตน้ทุนต่อรายไดจ้ากการบริการ (ร้อยละ) 108.36 55.56 0.00 

 
ส าหรับปี 2557 บริษัทมีต้นทุนบริการ จ านวน 51.06 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 108.36 ของรายได้จากการบริการ            

ซ่ึงเพ่ิมข้ึนเน่ืองจากมีค่าใชจ่้ายในการจดังานบางโครงการท่ีเกิดผลขาดทุนเน่ืองจากสภาพเศรษฐกิจ 
ส าหรับปี 2558 บริษทัมีตน้ทุนบริการ จ านวน 0.30 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 55.56 ของรายไดจ้ากการบริการ ซ่ึงลดลง

เม่ือเทียบกบัปีก่อน ซ่ึงค่าใชจ่้ายเป็นค่าใชจ่้ายในการจดังานทัว่ไป 
ส าหรับปี 2559 บริษทัไม่มีตน้ทุนและรายไดจ้ากการบริการ 
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ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 
(หน่วย : ลา้นบาท)  

รายการ ปี 2557 ปี 2558 ปี 2559 
ค่าใชจ่้ายในการขาย 1.41 10.43 20.81 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 73.14 119.69 134.50 
ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร 8.17 11.63 13.59 
   รวมค่าใชจ่้ายจากการขายและบริหาร 82.72 141.75 168.90 
   รวมรายได ้ 51.43 40.50 439.71 
สดัส่วนค่าใชจ่้ายในการขายและบริหารต่อรายไดร้วม (ร้อยละ) 160.84 350.00 38.41                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      

 

ในปี 2559  2558  และ 2557  บริษทัมีค่าใชจ่้ายในการขายและบริหารจ านวน 168.90 ลา้นบาท จ านวน 141.75 ลา้นบาท
และ จ านวน 82.72 ลา้นบาท ตามล าดบั โดยค่าใชจ่้ายในการขายประกอบดว้ยค่าใชจ่้ายดา้นการตลาด เช่น ค่าจดัการดา้น
การตลาด ค่าโฆษณาส่งเสริมการขาย ค่าธรรมเนียม ค่าตดัจ าหน่ายเคร่ืองหมายการคา้ เป็นตน้ 

ส่วนค่าใชจ่้ายในการบริหารประกอบดว้ยค่าใชจ่้ายเก่ียวกบัพนกังาน ค่าตอบแทนกรรมการ ตน้ทุนทางการเงิน ขาดทุน
จากการดอ้ยค่าเงินลงทุน ขาดทุนจากอตัราแลกเปล่ียน ขาดทุนจากเงินจ่ายล่วงหนา้ฯ หน้ีสงสยัจะสูญ และ เป็นตน้ โดยสามารถ
แบ่งไดด้งัน้ี               
  (หน่วย : ลา้นบาท)  

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร ปี 2557 ปี 2558 ปี 2559 

ค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวขอ้งกบัพนกังาน 16.24 26.54 22.92 

ค่าตอบแทนกรรมการ 8.17 11.63 14.50 

ค่าบริหารงานอ่ืน ๆ 19.84 29.72 33.05 

ตน้ทุนทางการเงิน 0.03 0.68 4.43 

ขาดทุนจากการขายโครงการ1 7.82 - - 

ขาดทุนจากอตัราแลกเปล่ียนท่ียงัไม่เกิดข้ึน2 1.76 - - 

ขาดทุนจากเงินจ่ายล่วงหนา้ค่าจดัคอนเสิร์ต3 23.41 - - 

หน้ีสงสยัจะสูญ4 4.04 58.50 35.18 

ขาดทุนจากการลดมูลค่าตน้ทุนโครงการอสงัหาริมทรัพย์5    4.25 28.87 

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าเงินลงทุน6 - - 9.14 

    

รวม 81.31 131.32 148.09 

    

หมายเหตุ  1 ในปี 2557 บริษทัฯไดพิ้จารณาจ าหน่ายโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ดิ อิมเพลส ตั้งอยู ่ ณ  ต าบลล าพยา    
จงัหวดันครปฐมดว้ยมูลค่าท่ีต ่ากวา่มูลค่ารวมของโครงการ เน่ืองจากบริษทัฯ มีความตอ้งการจะน าเงินลงทุน
ในโครงการอ่ืน ๆของบริษทั และโครงการ ดิ อิมเพลสมีความคืบหนา้ในการขายชา้กวา่ท่ีคาดการณ์ ตอ้งใช้
เวลาและค่าใชจ่้ายในการลงทุนเพ่ิมอีกมาก  
2 ขาดทุนจากอตัราแลกเปล่ียนท่ียงัไม่เกิดข้ึนเกิดจากการจ าหน่ายสินคา้ให้แก่ลูกคา้รายหน่ึงเป็นเงินในสกุล
ต่างประเทศ  
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3 ในปี 2557 บริษทัย่อยแห่งหน่ึงไดมี้การปรับรายการค่าใชจ่้ายล่วงหน้าโดยการบนัทึกค่าเผื่อการด้อยค่า
ส าหรับค่าด าเนินการจดัคอนเสิร์ตเน่ืองจากคาดวา่จะไม่สามารถจดัคอนเสิร์ตไดท้นัตามระยะเวลาท่ีก าหนด
ไวใ้นสญัญาซ่ึงปัจจุบนัอยูร่ะหวา่งการด าเนินการทางกฎหมายเพ่ือขอคืนค่าใชจ่้ายในการด าเนินการบางส่วน 
4 ในปี 2557 บริษทัยอ่ยพิจารณาตั้งหน้ีสูญในการจดังานคอนเสิร์ต ตามสญัญาจา้งของลูกคา้รายหน่ึง ปัจจุบนั
ลูกคา้ไดมี้การช าระหน้ีให้แก่บริษทัย่อยแลว้บางส่วน ท่ีเหลืออยู่ระหว่างการเจรจาให้ลูกคา้ช าระหน้ีตาม
สัญญาจนครบจ านวนตามสัญญา ในปี 2558 บริษัทพิจารณาตั้ งหน้ีสูญการโอนสิทธ์ิเงินมัดจ าซ้ือท่ีดิน             
จ.มหาสารคาม จ านวน 46 ลา้นบาท ซ่ึงปัจจุบนัอยู่ในขั้นตอนการติดตามหน้ีของฝ่ายนิติกรรมของบริษทั 
ส่วนท่ีเหลือเป็นการปรับรายการลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืนของบริษทัและบริษทัยอ่ยจ านวน 4.54 ลา้นบาท 
5 ในปี 2558 และ 2559 บริษทัไดบ้นัทึกขาดทุนจากการลดมูลค่าของโครงการอสงัหาริมทรัพย ์โครงการ ร็อคเซีย 
จ.มหาสารคาม เน่ืองจากเป็นโครงการท่ีคา้งมานาน และมียอดขายค่อนขา้งน้อยอาจไดรั้บผลกระทบจาก
สภาพเศรษฐกิจ 
6 ในปี 2559 บริษทัไดบ้นัทึกค่าเผื่อการดอ้ยค่าของเงินลงทุนในบริษทั ออร่า ดรีม จ ากดับางส่วน เน่ืองจาก
ปัจจุบนับริษทัดงักล่าวยงัมีผลขาดทุนการด าเนินงาน 

ก าไร(ขาดทุน)สุทธิ 
(หน่วย : ลา้นบาท) 

รายการ ปี 2557 ปี 2558 ปี 2559 

ก าไรสุทธิ (82.23) (113.45) (119.58) 
ก าไรสุทธิต่อหุ้น (บาท)  (0.21) (0.28) (0.18) 
อตัราก าไรสุทธิ (ร้อยละ) (159.89) (280.10) (27.20) 
อตัราผลตอบแทนส่วนของผูถื้อหุ้น (ร้อยละ) (28.28) (16.30) (16.95) 
อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย ์(ร้อยละ) (27.07) (14.79) (16.28) 

 ปี 2557 2558 และ 2559 บริษทัมีผลขาดทุนสุทธิจ านวน 82.23 ลา้นบาท จ านวน 113.45 ลา้นบาท และ จ านวน 119.58 
ลา้นบาท ตามล าดบั ปี 2557 บริษทัมีผลขาดทุนสุทธิลดลง 16.36 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 16.60 เม่ือเทียบกบัปีก่อน  

ปี 2558 บริษทัมีผลขาดทุนสุทธิเพ่ิมข้ึน 31.22  ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 37.97  เม่ือเทียบกบัปีก่อน ซ่ึงสาเหตุท่ีบริษทัมี
ผลขาดทุนเพ่ิมข้ึนเน่ืองจากค่าใชจ่้ายในการบริหารงานเพ่ิมข้ึนจากการวางแผนการลงทุน การจดัหาทุน และการจดัหาบุคคลกร
ในการปฏิบัติงานเพ่ือให้เพียงพอในการด าเนินงานของบริษัท และบริษัทเ ร่ิมมีการรับรู้รายได้จากโครงการพัฒนา
อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือขายในช่วงไตรมาศสุดทา้ยของปี  ส่งผลใหร้ายไดข้องบริษทัยงัคงต ่ากวา่ค่าใชจ่้ายท่ีเกิดข้ึนระหวา่งปี  

ปี 2559 บริษทัมีผลขาดทุนสุทธิเพ่ิมข้ึน 6.13 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 5.40  เม่ือเทียบกบัปีก่อน ซ่ึงสาเหตุท่ีบริษทัมีผล
ขาดทุนเพ่ิมข้ึนเน่ืองจากบริษทัมีการพิจารณาบนัทึกขาดทุนจากการลดมูลค่าของโครงการอสังหาริมทรัพย ์โครงการ ร็อคเซีย      
จ.มหาสารคาม เน่ืองจากเป็นโครงการท่ีคา้งมานาน และมียอดขายค่อนขา้งนอ้ยอาจไดรั้บผลกระทบจากสภาพเศรษฐกิจ รวมทั้ง
บนัทึกค่าเผื่อการดอ้ยค่าเงินลงทุนในบริษทั แห่งหน่ึงเน่ืองจากยงัมีผลขาดทุนการด าเนินงาน 
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 ส าหรับปี 2557 บริษทั เมดดาลิสท ์วชิัน่ จ ากดัซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยของบริษทัฯมีการด าเนินธุรกิจเก่ียวกบัการบริการและ
พฒันาระบบโปรแกรมท่ีเก่ียวขอ้งกบัเคร่ืองเล่นสันทนาการนั้นไดมี้การหยุดการประกอบกิจการเน่ืองจากการเปล่ียนแปลง
แผนการด าเนินธุรกิจของบริษทัฯ เน่ืองจากท่ีผ่านมาบริษทัฯมีกลุ่มลูกคา้เดียวกบัลูกคา้ของบริษทัฯ โดยให้บริการเก่ียวกบัการ
ดูแล ซ่อมแซม และพฒันาระบบโปรแกรมของเคร่ืองเล่นสนัทนาการท่ีบริษทัฯจ าหน่ายนั้น ขณะน้ีอยูร่ะหวา่งการวางแผนในการ
ด าเนินธุรกิจใหม่ โดยฝ่ายบริหารก าลงัพิจารณาเก่ียวกบัแนวทางการประกอบธุรกิจของบริษทัยอ่ยดงักล่าว  

 ส่วนบริษทัย่อยอีกแห่งคือ บริษทั กรีน พลสั แอทเซส จ ากดั (ช่ือเดิม บริษทั บูสท์พลสั จ ากดั) เดิมประกอบกิจการ 
รับจา้งจดังานทั้งภายใน และภายนอกสถานท่ี จดัคอนเสิร์ต และจดักิจกรรมส่งเสริมการตลาด แต่จากสภาวะเศรษฐกิจ การ
แข่งขนัของตลาด และสถานการณ์ความไม่สงบภายในประเทศ ท่ีผ่านมาท าให้บริษทัไดรั้บผลกระทบจากเหตุการณ์ดงักล่าว      
ไม่สามารถด าเนินงานไดต้ามแผนงานท่ีวางไว ้ขณะน้ีอยูร่ะหวา่งการวางแผนการด าเนินงานในธุรกิจท่ีเก่ียวขอ้งกบัการด าเนิน
ธุรกิจหลกัของบริษทัฯ ซ่ึงคาดวา่บริษทัยอ่ยดงักล่าวจะสามารถเร่ิมด าเนินการตามแผนงานไดใ้นปี 2559 

 ส าหรับปี 2558 บริษทัมีการลงทุนในบริษทั เอซีดี เอ็นเนอร์ยี่ จ  ากัด (ACD ENERGY CO.LTD.,) ทุนจดทะเบียน
จ านวน 1,000,000 บาท (หน่ึงลา้นบาทถว้น) จดทะเบียนจดัตั้งเม่ือวนัท่ี 11 มีนาคม 2558 ปัจจุบนัมีทุนจดทะเบียน 50,000,000 
บาท ทุนช าระแลว้ จ านวน 20,000,000 บาท เพ่ือขยายการเติบโตในสายธุรกิจพลงังาน ซ่ึงผูบ้ริหารมีความเห็นวา่ ธุรกิจพลงังาน
ทดแทนเป็นธุรกิจท่ีก าลงัเติบโตอยา่งต่อเน่ือง เช่น SOLAR, พลงังานลม, พลงังานน ้ า เป็นตน้ ซ่ึงคาดการณ์วา่ในอนาคตน ้ ามนั
ก าลงัจะลดลง ก๊าชธรรมชาติจะเขา้มามีบทบาทมากข้ึน และผูบ้ริหารเล็งเห็นวา่ธุรกิจดงักล่าวน่าจะท าให้บริษทัมีส่วนแบ่งทาง
การตลาดท่ีมากข้ึน ปัจจุบนับริษทัดงักล่าวอยูใ่นระหวา่งการศึกษาและวางแผนการด าเนินงาน  

 จากขอ้มูลขา้งตน้ในปี 2557 และ 2558 บริษทัยอ่ยของบริษทัฯ ส่วนใหญ่ยงัอยูใ่นระหวา่งการวางแผนการด าเนินงาน
และการลงทุน ซ่ึงบริษทัฯไดมี้การพิจารณาถึงความเส่ียงในการด าเนินงานของบริษทัฯและบริษทัยอ่ยท่ีส่งผลกระทบต่อบริษทั 
อยา่งไรก็ตามบริษทัยงัคงมีความสามารถในการด าเนินกิจการอยา่งต่อเน่ือง โดยระหวา่งไตรมาสสุดทา้ยบริษทัฯไดเ้ร่ิมมีการรับรู้
รายไดจ้ากการด าเนินงานในธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์และยงัคงมีแผนการลงทุนในบริษทัฯและบริษทัยอ่ยในปี 2559 เพ่ือให้
เกิดการรับรู้รายไดจ้ากการด าเนินงานของบริษทัฯและบริษทัยอ่ยอยา่งต่อเน่ือง 

 ส าหรับปี 2559 บริษัทมีการลงทุนในบริษทั โอริน พร็อพเพอร์ต้ี จ ากัด (Orin Property Co.,Ltd.) ทุนจดทะเบียน 
150,000,000 บาท (หน่ึงร้อยหา้สิบลา้นบาท) โดยซ้ือหุน้ของบริษทัดงักล่าวจากผูถื้อหุน้ของบริษทัในราคา 160 ลา้นบาทเม่ือวนัท่ี 
1 มีนาคม 2559 โดยบริษทัดงักล่าวไดมี้การด าเนินธุรกิจในสายงานพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์ช่ือ โครงการ คอนโดออริ
จินท์ บางมด พระราม 2 ซ่ึงไดมี้การเปิดใหลู้กคา้ท่ีสนใจจองโครงการตั้งแต่ปี 2557 และเร่ิมโอนให้แก่ลูกคา้ในปี 2559 โดยเร่ิม
โอนใหแ้ก่ลูกคา้ตั้งแต่เดือนมีนาคม 2559 ปัจจุบนัมีการโอนหอ้งใหแ้ก่ลูกคา้แลว้ประมาณร้อยละ 67.65 ของจ านวนหอ้งทั้งหมด
ซ่ึงคาดวา่จะสามารถจ าหน่ายหอ้งทั้งหมดไดภ้ายในปี 2560  

 ระหว่างปี 2559 บริษทั เมดดาลิสท์ วิชัน่ จ ากดั ไดจ้ดเลิกบริษทั กบักรมธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์เม่ือวนัท่ี 27 
ธันวาคม 2559 เน่ืองจากบริษทัไม่มีนโยบายในการด าเนินงานในธุรกิจของบริษทัอีกต่อไป นอกจากน้ีบริษทัยงัมีผลการ
ด าเนินงานขาดทุนอยา่งต่อเน่ืองนบัตั้งแต่เร่ิมประกอบกิจการผูบ้ริหารของบริษทัจึงมีมติใหเ้ลิกกิจการ 
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สินทรัพย์ 
 ณ ส้ินปี 2559 บริษทัมีสินทรัพยร์วมจ านวน 734.40 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากสินทรัพยร์วม ณ ส้ินปี 2558 ซ่ึงมีจ านวน 
767.05 ลา้นบาท โดยสินทรัพยร์วมปี 2559 แบ่งเป็นสินทรัพยห์มุนเวียน 653.68 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 89.01 ของสินทรัพย์
รวม และสินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีน 80.72 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 10.99 ของสินทรัพยร์วม เม่ือเทียบกบั ณ ส้ินปี 2558 ท่ีมีสินทรัพย์
หมุนเวยีน 569.41 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 74.23 ของสินทรัพยร์วม และสินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีน 197.64 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 
25.77 ของสินทรัพยร์วม สินทรัพยร์วมของบริษทัลดลงจ านวน 32.64 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 4.26 ของสินทรัพยร์วมปีก่อน 
โดยมีการเปล่ียนแปลงท่ีส าคญัของการเพ่ิมข้ึนของสินทรัพย ์เน่ืองมาจากระหวา่งปี บริษทัมีการพิจารณาบนัทึกผลขาดทุนจาก
การลดมูลค่าโครงการอสังหาริมทรัพยจ์ านวน 28.87 ลา้นบาท และ บนัทึกดอ้ยค่าเงินลงทุนอ่ืนจ านวน 9.14 ลา้นบาทส่งผลให้
สินทรัพยร์วมลดลง 

ณ ส้ินปี 2558 บริษทัมีสินทรัพยร์วมจ านวน 767.05 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากสินทรัพยร์วม ณ ส้ินปี 2557 ซ่ึงมีจ านวน 
303.72 ลา้นบาท โดยสินทรัพยร์วมปี 2558 แบ่งเป็นสินทรัพยห์มุนเวียน 569.41 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 74.23 ของสินทรัพย์
รวม และสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 197.64 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 25.77 ของสินทรัพยร์วม เม่ือเทียบกับ ณ ส้ินปี 2557 ท่ีมี
สินทรัพยห์มุนเวยีน 256.57 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 84.48 ของสินทรัพยร์วม และสินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีน 47.15 ลา้นบาท คิดเป็น
ร้อยละ 15.52 ของสินทรัพยร์วม สินทรัพยร์วมของบริษทัเพ่ิมข้ึนจ านวน 458.12 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 150.84 ของสินทรัพย์
รวมปีก่อน โดยมีการเปล่ียนแปลงท่ีส าคญัของการเพ่ิมข้ึนของสินทรัพย ์ดงัน้ี 

1. ทุนจดทะเบียนท่ีช าระแลว้เพ่ิมข้ึนโดยในปี 2557 บริษทัมีทุนจดทะเบียนท่ีช าระแลว้จ านวน  398.46 ลา้นบาท ในปี 
2558 บริษทัมีทุนจดทะเบียนท่ีช าระแลว้จ านวน 585.50 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจ านวน 187.04 ลา้นบาท เป็นผลใหมู้ลค่าสินทรัพยร์วม
ของบริษทัเพ่ิมข้ึน 

2. บริษทัมีการจ่ายเงินล่วงหนา้ค่าหุน้ของบริษทั โอริน พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั จ านวน 117 ลา้นบาทท าใหร้ายการในส่วน
ของสินทรัพยห์มุนเวยีนเพ่ิมข้ึน 

3. เม่ือวนัท่ี 3 สิงหาคม 2558 บริษทัเขา้ท าสญัญาวางเงินประกนั เพ่ือจดัท าบนัทึกขอ้ตกลงเขา้ศึกษาความเป็นไปไดข้อง
โครงการ เดอะ โนเบิล อพาร์เมนท ์จงัหวดัเชียงใหม่ เป็นจ านวนเงิน 35 ลา้นบาทท าใหร้ายการสินทรัพยห์มนเวยีนเพ่ิมข้ึน 

4. ซ้ือทรัพยสิ์นเพ่ิมข้ึน ไดแ้ก่ ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง ยานพาหนะ เคร่ืองใชส้ านกังาน คอมพิวเตอร์ เป็นตน้ โดยปี 
2557 บริษทัมีมูลค่าสุทธิของท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ จ านวน 1.53 ลา้นบาท ปี 2558 บริษทัมีมูลค่าสุทธิของท่ีดิน อาคาร และ
อุปกรณ์ จ านวน 51.53 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปีก่อนจ านวน 50 ลา้นบาท ท าใหร้ายการสินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนเพ่ิมข้ึน 

5. รายการเงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีขอ้จ ากดัในการใชจ้ านวน 100 ลา้นบาท ในปี 2558 บริษทัไดว้างเงินฝากประจ า
กบัธนาคารในประเทศจ านวน 50 ลา้นบาทเพ่ือค ้าประกนัวงเงินเบิกเกินบญัชีของธนาคารดงักล่าว และไดว้างเงินฝากประจ าท่ีมี
อยู่กบัธนาคารในประเทศอีกแห่ง จ านวน 50 ลา้นบาทเพ่ือค ้าประกนัเงินกูย้ืมระยะยาวกบัธนาคารดงักล่าว ท าให้สินทรัพยไ์ม่
หมุนเวยีนเพ่ิมข้ึน 

ณ ส้ินปี 2557 บริษทัมีสินทรัพยร์วมจ านวน 303.72 ลา้นบาท ลดลงจากสินทรัพยร์วม ณ ส้ินปี 2556 ซ่ึงมีจ านวน 
397.98 ลา้นบาท โดยสินทรัพยร์วมในปี 2557 แบ่งเป็นสินทรัพยห์มุนเวยีน 256.57 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 84.48 ของสินทรัพย์
รวม และสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนจ านวน 47.15 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ15.52 ของสินทรัพยร์วม เม่ือเทียบกบั ณ ส้ินปี 2556ท่ีมี
สินทรัพยห์มุนเวยีน 347.23 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 87.25 ของสินทรัพยร์วม และสินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีน 50.75 ลา้นบาท คิดเป็น
ร้อยละ 12.75 ของสินทรัพยร์วมโดยการเปล่ียนแปลงท่ีส าคญัของการลดลงของสินทรัพย ์เกิดจากการจ าหน่ายโครงการพฒันา
อสังหาริมทรัพยส่์งผลให้สินทรัพยห์มุนเวียนลดลง  การจ าหน่ายสินทรัพยถ์าวร การตั้งค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญและค่าเผื่อสินคา้
ลา้สมยัเพ่ิมข้ึน และการบนัทึกขาดทุนจากการลดมูลค่าของเงินลงทุนส่งผลใหสิ้นทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนลดลง  
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เงินลงทุนช่ัวคราว 

 เงินลงทุนชัว่คราว เป็นเงินลงทุนซ่ึงบริษทัน าไปลงทุนเพ่ือผลตอบแทนในระยะเวลาอนัสั้นไม่เกิน 1 ปี ไดแ้ก่ ตราสาร 
เงินฝากประจ า เป็นตน้โดยบริษทัไดมี้การลงทุนประเภทเงินลงทุนชัว่คราวดงัน้ี 
  ในปี 2559 บริษทัมีเงินลงทุนชัว่คราวจ านวน 100 ลา้นบาท เป็นเงินฝากประจ ากบัธนาคารแห่งหน่ึง อตัราดอกเบ้ียร้อย
ละ 1.5 ต่อปี 

 ในปี 2558 บริษทัมีเงินลงทุนชัว่คราวจ านวน 70 ลา้นบาท เป็นเงินฝากประจ ากบัธนาคารแห่งหน่ึง อตัราดอกเบ้ียร้อย
ละ 1.5 ต่อปี 

 ในปี 2557  เงินลงทุนชัว่คราวของบริษทั มีจ านวน 11.54 ลา้นบาท เป็นเงินฝากประจ า อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 1.125 ต่อปี 

ลกูหนีก้ารค้า 

 ลูกหน้ีการคา้ของบริษทั ในปี 2559 มีจ านวน 2.39 ลา้นบาท แบ่งเป็นลูกหน้ีการคา้กิจการอ่ืน 2.39 ลา้นบาท โดยลดลง
จากปี 2558 ซ่ึงมีลูกหน้ีการคา้จ านวน 2.62  แบ่งเป็นลูกหน้ีการคา้กิจการอ่ืน 2.62 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 0.23 ลา้นบาท เน่ืองจาก
บริษทัไดรั้บช าระค่าสินคา้เพ่ิมข้ึน รวมทั้งบริษทัมีการเปล่ียนการด าเนินธุรกิจจากธุรกิจการผลิตและจ าหน่ายผลิตภณัฑส์ันทนา
การ เป็นธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขายซ่ึงรับรู้รายการขายเม่ือโอนกรรมสิทธ์ิให้กบัลูกคา้ซ่ึงช่วยลดความเส่ียงในเร่ือง
ลูกหน้ีคา้งช าระหน้ี และหน้ีสูญ 

 ลูกหน้ีการคา้ของบริษทั ในปี 2558 มีจ านวน 2.62 ลา้นบาท แบ่งเป็นลูกหน้ีการคา้กิจการอ่ืน 2.62 ลา้นบาท โดยลดลง
จากปี 2557 ซ่ึงมีลูกหน้ีการคา้จ านวน 13.91 แบ่งเป็นลูกหน้ีการคา้กิจการอ่ืน 6.31 ลา้นบาท และลูกหน้ีการคา้กิจการท่ีเก่ียวขอ้ง
กนั 7.60  ลา้นบาท ลดลงจ านวน 11.29 ลา้นบาท เน่ืองจากบริษทัไดรั้บช าระค่าสินคา้เพ่ิมข้ึน รวมทั้งบริษทัมีการเปล่ียนการ
ด าเนินธุรกิจจากธุรกิจการผลิตและจ าหน่ายผลิตภณัฑส์ันทนาการ เป็นธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขายซ่ึงรับรู้รายการขาย
เม่ือโอนกรรมสิทธ์ิใหก้บัลูกคา้ซ่ึงช่วยลดความเส่ียงในเร่ืองลูกหน้ีคา้งช าระหน้ี และหน้ีสูญ 

ลูกหน้ีการคา้ของบริษทั ในปี 2557  มีจ านวน 13.91  ลา้นบาท แบ่งเป็นลูกหน้ีการคา้กิจการอ่ืน 6.31  ลา้นบาทและ
ลูกหน้ีการคา้กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกันจ านวน 7.60 ลา้นบาท โดยลดลงจากปี 2556 ซ่ึงมีลูกหน้ีการคา้จ านวน 19.77  ลา้นบาท 
แบ่งเป็นลูกหน้ีการคา้กิจการอ่ืน 19.77  ลา้นบาท เน่ืองจากบริษทัไดรั้บช าระค่าสินคา้เพ่ิมข้ึน และบริษทัมีการตั้งค่าเผื่อหน้ีสงสัย
จะสูญเพ่ิมข้ึน 
 

ลูกหน้ีการคา้ - กิจการอ่ืน เม่ือแยกตามอายขุองลูกหน้ีการคา้ จะสามารถแยกออกมาไดด้งัน้ี 
 (หน่วย : ลา้นบาท) 

อายุลูกหนีก้ารค้า ปี 2557 ปี 2558 ปี 2559 

 จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 
ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ 3.82 8.35 2.62 5.62 2.39 5.19 
ไม่เกิน 3 เดือน - - - - - - 
3 – 6 เดือน 2.49 5.44 - - - - 
6 – 12 เดือน - - - - - - 
เกิน 12 เดือน 39.45 86.21 44.00 94.38 43.86 94.81 
รวม 45.76 100.00 46.62 100.00 46.26 100.00 
หกั ค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ (39.45)  (44.00)  (43.86)  
รวม 6.31  2.62  2.39  
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ลูกหน้ีการคา้ – กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั เม่ือแยกตามอายขุองลูกหน้ีการคา้ จะสามารถแยกออกมาไดด้งัน้ี  
(หน่วย : ลา้นบาท) 

อายุลูกหนีก้ารค้า ปี 2557 ปี 2558 ปี 2559 

 จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 
ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ 2.28 9.59 - - 0.22 - 
ไม่เกิน 3 เดือน 5.32 22.37 - - - - 
3 – 6 เดือน - - - - - - 
6 – 12 เดือน - - - - - - 
เกิน 12 เดือน 16.18 68.04 3.40 100.00 0.38 100.00 
รวม 23.78 100.00 3.40 100.00 0.60 100.00 
หกั ค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ (16.18)  (3.40)  (0.38)  
รวม 7.60  -  0.22  

 
การพิจารณาตั้งส ารองค่าเผ่ือหนีส้งสัยจะสูญ 

บริษทัมีนโยบายในการตั้งส ารองค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ โดยพิจารณาจากประมาณจากการประสบการณ์ในการเก็บหน้ี
และตามสถานะปัจจุบนัของลูกหน้ีคงคา้ง ณ วนัท่ีในงบแสดงฐานะการเงิน ซ่ึงในกรณีท่ีผูบ้ริหารเห็นวา่อาจเกิดความไม่แน่นอน
ในการเรียกช าระหน้ี ผูบ้ริหารจะมีการตั้งส ารองค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญเตม็จ านวนเท่ากบัมูลค่าลูกหน้ีคงคา้งทนัที  
นอกจากน้ี บริษทัไดก้ าหนดนโยบายตดัหน้ีสูญตามขอ้ก าหนดของประมวลรัษฎากร โดยในการตดัหน้ีสูญ บริษทัจะตอ้งติดตาม
ทวงถามใหช้ าระหน้ีตามสมควร มีหลกัฐานการติดตามทวงถาม และยงัไม่ไดรั้บช าระหน้ี โดยปรากฏวา่ 

 1) ลูกหน้ีถึงแก่ความตาย เป็นคนสาบสูญ หรือมีหลกัฐานวา่สาบสูญไปและไม่มีทรัพยสิ์นใด ๆ จะช าระหน้ีได ้หรือ 
 2) ลูกหน้ีเลิกกิจการและมีหน้ีของเจ้าหน้ีรายอ่ืนท่ีมีบุริมสิทธิเหนือทรัพยสิ์นทั้ งหมดของลูกหน้ีก่อนเป็นจ านวน
มากกวา่ทรัพยสิ์นของลูกหน้ี นอกจากน้ี บริษทัอาจตดัจ าหน่ายหน้ีสูญจากการด าเนินการโดยฟ้องร้องลูกหน้ีในคดีแพ่งหรือคดี
ลม้ละลาย และศาลไดมี้ค าสัง่รับค าฟ้องนั้นแลว้ 

ปี 2559 บริษทัมีการตั้งค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ จ านวน 43.86  ลา้นลดลงจากปี 2558 มีค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ จ านวน 
44.00 ลา้นบาท ลดลงร้อยละ 0.32  เม่ือเทียบกบัปีก่อน เกิดจากระหวา่งปี 2559 บริษทัไดรั้บช าระหน้ีจากลูกหน้ีการคา้ 

 ปี 2558 บริษทัมีการตั้งค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ จ านวน 44 ลา้นลดลงจากปี 2557 มีค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ จ านวน 55.63 
ลา้นบาท ลดลงร้อยละ 20.90  เม่ือเทียบกบัปีก่อน เกิดจากระหวา่งปี 2558 บริษทัไดรั้บช าระหน้ีจากลูกหน้ีการคา้ต่างประเทศราย
หน่ึงตามค าสั่งศาลซ่ึงบริษทัมีการตั้งค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญของลูกหน้ีการคา้ดงักล่าวในปี 2555 ท าให้ค่าเผื่อหน้ีซ่ึงเป็นสาเหตุ
ส าคญัท่ีท าใหค้่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญมีมูลค่าลดลง 

ปี 2557 บริษทัมีการตั้งค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ จ านวน 55.63 ลา้นเพ่ิมข้ึนจากปี 2556 มีค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ จ านวน 
51.61 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนร้อยละ 7.79  เม่ือเทียบกบัปีก่อน  
เงินประกันเพ่ือศึกษาโครงการ 
 ในปี 2559 บริษทัไดบ้นัทึกค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญในเงินประกนัการศึกษาโครงการดงักล่าวเน่ืองจากผูข้ายยงัไม่คืนเงิน
จ านวนดงักล่าวใหแ้ก่บริษทัตามขอ้ตกลงและอยูใ่นระหวา่งขั้นตอนของการด าเนินการทางกฎหมาย จึงพิจารณาใหต้ั้งค่าเผื่อหน้ี
สงสยัจะสูญส าหรับเงินประกนัดงักล่าวทั้งจ านวน 
 ในปี 2558 บริษทัเขา้ท าสัญญาวางเงินประกนั โดยท าบนัทึกขอ้ตกลงเขา้ศึกษาความเป็นไปไดข้องโครงการเดอะ         
โนเบิล อพาร์เมนท ์จงัหวดัเชียงใหม่ เป็นจ านวนเงิน 35 ลา้นบาท โดยมีเง่ือนไขหากบริษทัเห็นวา่ไม่คุม้ค่าในการลงทุนสามารถ



  
แบบแสดงรายการขอ้มูลประจ าปี 2559 (แบบ 56-1) 

 

GREEN         ส่วนท่ี 3 หนา้ท่ี 108 
 

ขอให้ผูข้ายคืนเงินประกนัให้แก่บริษทัทั้งจ านวน ปัจจุบนับริษทัไดพิ้จารณาแลว้เห็นวา่การลงทุนในโครงการ ไม่คุม้ค่าในการ
ลงทุน ในท่ีคณะกรรมการบริษทั วนัท่ี 9 กุมภาพนัธ์ 2559 ไดมี้มติอนุมติัให้ยกเลิกการลงทุนในโครงการดงักล่าว และให้ผูข้าย
คืนเงินประกนัการศึกษาโครงการจ านวน 35 ลา้นบาทให้แก่บริษทั โดยมอบหมายให้ฝ่ายกฎหมายของบริษทัเป็นผูด้  าเนินการ
แจง้ยกเลิกสญัญาวางเงินประกนัเพ่ือศึกษาโครงการและขอรับเงินคืนจากผูข้าย 
สินค้าคงเหลอืสุทธิ 

สินคา้คงเหลือสุทธิ ประกอบดว้ย สินคา้ส าเร็จรูป งานระหวา่งผลิต วตัถุดิบ วตัถุดิบระหวา่งทาง และวสัดุส้ินเปลือง  
ในปี 2557 เน่ืองจากในระหวา่งปีบริษทัมีการจ าหน่ายสินคา้คงเหลือส่วนใหญ่ และกลบัรายการค่าเผื่อสินคา้ลา้สมยัจ านวน 31.52 
ลา้นบาท ปี 2558 สินคา้คงเหลือรวมอยูใ่นมูลค่าตน้ทุนพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย ์เป็นมูลค่าการปรับปรุงอาคาร ร็อคเซีย 1 
คงเหลือหลงัหักตน้ทุนขายจากการส่งมอบห้องชุดให้แก่ลูกคา้ในระหว่างปี 2558 ในปี 2559 สินคา้คงเหลือรวมอยู่ในมูลค่า
ตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์เป็นมูลค่าการพฒันาโครงการ ร็อคเซีย จ.มหาสารคาม และ โครงการ ออริจินส์ บางมด พระราม 2
โดยแสดงมูลค่าคงเหลือของตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรัพยส่์วนท่ียงัไม่ไดโ้อนใหแ้ก่ลูกคา้ 
ทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์ 
 ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ของบริษทัในปี 2559 มีมูลค่าสุทธิตามบญัชีจ านวน 43.36 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2558  ท่ีมี
มูลค่าสุทธิทางบญัชีจ านวน 51.53 ลา้นบาท สาเหตุหลกัเกิดจากบริษทัจ าหน่ายยานพาหนะตามสัญญาเช่าซ้ือในปี 2558 เพื่อลด
ค่าใชจ่้ายในส่วนของตน้ทุนทางการเงิน 
 ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ของบริษทัในปี 2558 มีมูลค่าสุทธิตามบญัชีจ านวน 51.53 ลา้นบาท  เพ่ิมข้ึนจากปี 2557  ท่ีมี
มูลค่าสุทธิทางบญัชีจ านวน 1.53 ลา้นบาท สาเหตุจากการซ้ือทรัพยสิ์นเพ่ิมข้ึน ได้แก่ ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง ยานพาหนะ 
เคร่ืองใชส้ านกังาน คอมพิวเตอร์ เป็นตน้ สาเหตุหลกัเกิดจากบริษทัซ้ืออาคารพร้อมส่ิงปลูกสร้างและอุปกรณ์ส านกังานมูลค่า 42 
ลา้นบาทเม่ือวนัท่ี 5 สิงหาคม 2558 เพ่ือใชเ้ป็นส านกังานใหญ่ของบริษทั 
 ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ของบริษทัในปี 2557 มีมูลค่าสุทธิตามบญัชีจ านวน 1.53 ลา้นบาท  ลดลงจากปี 2556 ท่ีมี
มูลค่าสุทธิทางบญัชีจ านวน 3.76 ลา้นบาท เน่ืองจากระหวา่งปีบริษทัและบริษทัยอ่ยมีการจ าหน่ายสินทรัพยไ์ดแ้ก่ ยานพาหนะ 
เคร่ืองตกแต่ง ติดตั้ง และอุปกรณ์ส านกังาน เป็นตน้ 
เงินฝากธนาคารทีม่ีข้อจ ากดัในการใช้ 
 ในปี 2558 บริษทัไดว้างเงินฝากประจ ากบัธนาคารในประเทศจ านวน 50 ลา้นบาทเพ่ือค ้าประกนัวงเงินเบิกเกินบญัชี 
อยา่งไรก็ตามบริษทัยงัไม่มีการเบิกใชว้งเงินดงักล่าว และไดว้างเงินฝากประจ าท่ีมีอยูก่บัธนาคารในประเทศอีกแห่ง จ านวน 50 
ลา้นบาทเพ่ือค ้าประกนัเงินกูย้ืมระยะยาวกบัธนาคารดงักล่าวโดยมีก าหนดการช าระคืนทั้งส้ิน 120 งวด อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 2.5 
ต่อปี 
เงินลงทุนในบริษทัย่อย  
ตารางมูลค่าเงินลงทุนของบริษทัยอ่ย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557, 2558 และ 2559 

 
บริษัท ปี 2557 ปี 2558 ปี 2559 

บริษทั เมดดาลิสท ์วชิัน่ จ ากดั              17,800,000.00  17,800,000.00 - 

บริษทั กรีน พลสั แอสเซท จ ากดั              29,999,960.00  29,999,960.00 29,999,910.00 

บริษทั เอซีดี เอน็เนอร์ยี ่จ  ากดั   19,999,960.00 19,999,970.00 

บริษทั โอริน พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั   149,998,000.00 

รวม              47,799,960.00  67,799,920.00 199,997,880.00 
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ในปี 2552 บริษทัฯลงทุนในบริษทั เมดดาลิสท์ วิชัน่ จ ากดั ซ่ึงประกอบธุรกิจ บริการรับเขียน จดัท า ออกแบบ และ
พฒันาเวบ็ไซด์ และโฮมเพจ รับโฆษณา  ออกแบบโฆษณา และบริการประชาสัมพนัธ์ โดยผ่านระบบอินเตอร์เน็ตสายโทรศพัท ์
เกมส์ออนไลน์ มูลค่าลงทุน 17.8 ลา้นบาท หรือคิดเป็นสัดส่วนการลงทุนร้อยละ 89 ของจ านวนหุ้นทั้งหมดในระหวา่งปี 2556 
เพ่ือพฒันาระบบโปรแกรมส าหรับใชใ้นเคร่ืองเล่นสนัทนาการ 

 ในปี 2555 บริษทัฯลงทุนในบริษทั บูสท์ พลสั จ ากดั โดยลงทุนในหุ้นสามญัจ านวน 3.00 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 6.00 
บาท คิดเป็นจ านวนเงิน 18.00 ลา้นบาท (ถือหุ้นร้อยละ 99.99) ซ่ึงบริษทัดงักล่าวประกอบกิจการ รับจา้งจดังานทั้งภายใน และ
ภายนอกสถานท่ี จดัคอนเสิร์ต และจดักิจกรรมส่งเสริมการตลาด ระหว่างปี 2556 บริษทัเพ่ิมเงินลงทุนในหุ้นสามญั โดยเพ่ิม
มูลค่าหุน้จาก หุน้ละ 6 บาท เป็น หุน้ละ 10 บาท คิดเป็นเงินจ านวน 12.00 ลา้นบาท คิดเป็นเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยรวมทั้งส้ิน 30 
ลา้นบาทเพ่ือเพ่ิมโอกาส 

 ในปี 2558 บริษทัฯลงทุนในบริษทั เอซีดี เอ็นเนอร์ยี่ จ  ากดั โดยลงทุนในหุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 
10.00 บาท คิดเป็นจ านวนเงิน 1 ลา้นบาท(ถือหุน้ร้อยละ 99.99) ซ่ึงระหวา่งปีบริษทัเพ่ิมเงินลงทุนเป็นหุน้สามญัจ านวน 1.9 ลา้น
หุ้น คิดเป็นจ านวนเงิน 19.00 ลา้นบาทปันผลประกอบธุรกิจเก่ียวกบัพลงังานทดแทนซ่ึงคาดการณ์วา่ในอนาคตน ้ ามนัก าลงัจะ
ลดลง ก๊าชธรรมชาติจะเขา้มามีบทบาทมากข้ึน และผูบ้ริหารเลง็เห็นวา่ธุรกิจดงักล่าวน่าจะท าใหบ้ริษทัมีส่วนแบ่งทางการตลาดท่ี
มากข้ึน 

 ในปี 2559 บริษทัฯลงทนัในบริษทั โอริน พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั โดยลงทุนในหุ้นสามญัจ านวน 0.15 ลา้นหุ้น มูลค่าหุน้
ละ 1,066.67 บาท คิดเป็นจ านวนเงิน 160 ลา้นบาท (ถือหุ้นร้อยละ 99.99) ซ่ึงบริษทัดงักล่าวประกอบธุรกิจพฒันาโครงการ
อสงัหาริมทรัพยมี์โครงการท่ีด าเนินงานอยูไ่ดแ้ก่ โครงการ ออริจินส์ บางมด พระราม 2  เป็นอาคารชุดจ านวน 371 หอ้ง ณ วนัท่ี
บริษทัฯซ้ือหุ้นสามญั โครงการมีความคืบหนา้ในการก่อสร้าง 100% และพร้อมโอนให้แก่ลูกคา้ไดท้นัที ในระหวา่งปี 2559 มี
การโอนขายใหแ้ก่ลูกคา้แลว้ร้อยละ 67.65 ของโครงการ 

 ในระหวา่งปี 2559 บริษทั เมดดาลิสท ์วชิัน่ จ ากดัไดจ้ดทะเบียนเลิกกิจการกบักรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์
เม่ือวนัท่ี 27 ธนัวาคม 2559 

เงินลงทุนระยะยาวอ่ืน 
               ในปี 2549 บริษทัไดล้งทุนในหุน้สามญัของบริษทั ภูเก็ต เพนนินซูลา จ ากดั จ านวน 1.2 ลา้นหุน้ ในราคาหุน้ละ 116.66 
บาท เป็นจ านวนรวม 140 ลา้นบาท คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 20 ของทุนจดทะเบียนของบริษทัดงักล่าว 

เก่ียวเน่ืองมาจากกรรมการของบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนัแห่งหน่ึงซ่ึงเป็นกรรมการของบริษทัดว้ย ไดร่้วมลงทุนกบักรรมการของบริษทั 
ภูเก็ต เพนนินซูลา จ ากดั แลว้ต่อมาในปี 2550 ทั้ง 2 ฝ่ายเกิดขอ้พิพาทกนั ท าให้บริษทัไม่ไดรั้บงบการเงินของบริษทัท่ีลงทุนไว้
ตั้งแต่ปี 2550 ดงันั้น เพ่ือพิจารณาการดอ้ยค่าของเงินลงทุนดงักล่าว ซ่ึงถือเป็นการถูกจ ากดัขอบเขตโดยสถานการณ์งบการเงิน
รวมไดแ้สดงเงินลงทุนดงักล่าวในมูลค่าตามบญัชีท่ีเคยบนัทึกตามวิธีส่วนไดเ้สีย  ส่วนงบการเงินเฉพาะบริษทั บริษทับนัทึกเงิน
ลงทุนดงักล่าวดว้ยราคาทุนท่ีจ่ายซ้ือเงินลงทุน ซ่ึงต่อมาบริษทัไดจ้ดัประเภทเป็นเงินลงทุนระยะยาวอ่ืน เน่ืองจากบริษทัไม่มี
อ านาจควบคุมหรืออิทธิพลอยา่งเป็นสาระส าคญัในบริษทัดงักล่าว 

ในปี 2553 บริษทัไดล้งทุนในบริษทั ออร่า ดรีม จ ากดั โดยลงทุนในหุน้สามญัจ านวน 4.5 ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้ละ 10 บาท 
คิดเป็นจ านวนเงิน 45 ลา้นบาท (ถือหุน้ร้อยละ 9) โดยบริษทัดงักล่าวประกอบกิจการโรงแรมในจงัหวดันครปฐม 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2554 ขอ้พิพาทดงักล่าวยงัไม่สามารถหาขอ้ยติุได ้ท าใหบ้ริษทัยงัไม่สามารถประเมินผลขาดทุนท่ี
อาจเกิดข้ึนจากเงินลงทุนดงักล่าวได ้
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ในเดือนธันวาคม 2555 ความคืบหน้าของคดีขอ้พิพาทยงัไม่สามารถไดข้อ้ยติุ ประกอบกบับริษทัภูเก็ต เพนนินซูล่า 
จ ากดั มีคดีความเก่ียวกบัหน้ีสินจ านวนมากและคดีกล่าวหาจากราชการ เร่ืองการบุกรุกท่ีสาธารณะ ฝ่ายบริหารของบริษทัเช่ือวา่
โอกาสท่ีจะไดข้อ้ยติุทั้งหมดคงใชเ้วลานานและอาจมีผลเสียหายต่อบริษทัท่ีบริษทัไปลงทุน จึงมีมติให้บริษทับนัทึกค่าเผื่อการ
ดอ้ยค่าของเงินลงทุนระยะยาวอ่ืนดงักล่าวทั้งจ านวน เป็นจ านวนเงิน 138 ลา้นบาท ในงบแสดงฐานะการเงินรวมและ 140 ลา้น
บาทในงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2555 ในเดือนธนัวาคม 2559 ความคืบหนา้ของคดีขอ้พิพาทยงั
ไม่ไดข้อ้ยติุ 

ในปี 2559 บริษทับนัทึกค่าเผื่อการดอ้ยค่าเงินลงทุนระยะยาวอ่ืน ของเงินลงมุนในบริษทั ออร่า ดรีม จ ากดั ซ่ึงบริษทั
ดงักล่าวไดเ้ร่ิมเปิดให้บริการในธุรกิจโรงแรมตั้งแต่ปี 2558 โดย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 บริษทัมีขาดทุนจากการด าเนินงาน
และขาดทุนสะสมยกมา บริษทัจึงพิจารณาใหบ้ันทึกค่าเผื่อการดอ้ยค่าเงินลงทุนดงักล่าวเป็นจ านวน 9.14 ลา้นบาท เพื่อสะทอ้น
ใหเ้ห็นมูลค่าท่ีแทจ้ริงของเงินลงทุน ในงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการและงบการเงินรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 

ท่ีดินรอการพัฒนา/ต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพ่ือขาย 
ท่ีดินรอการพฒันา จ านวน 52.87 ลา้นบาท เป็นท่ีดินท่ีมีวตัถุประสงคเ์พื่อขยายโรงงาน คลงัสินคา้ในอนาคต โดยท่ี

ประชุมวสิามญัผูถื้อหุน้เม่ือวนัท่ี 18 กมุภาพนัธ์ 2551 มีมติใหน้ าเงินทุนในส่วนท่ีจะใชใ้นการขยายโรงงานผลิตสินคา้ คลงัสินคา้ 
ไปใชเ้งินทุนหมุนเวยีนของบริษทั เน่ืองจากบริษทัไดป้รับพ้ืนท่ีของโรงงานจนมีพ้ืนท่ีเพียงพอกบัการผลิตสินคา้ในปัจจุบนั จึงไม่
มีความจ าเป็นตอ้งขยายโรงงานในขณะน้ี 

ในปี 2555 บริษทัไดน้ าท่ีดินรอการพฒันามาจดัสรรท่ีดิน เพ่ือขายตามโครงการ ดิ อิมเพลส โดยแบ่งเป็นแปลงยอ่ยทั้งหมด
จ านวน 49 แปลง จ าหน่ายท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างประเภทบา้นเด่ียว 2 ชั้น และแปลงสาธารณูปโภคจ านวน 2 แปลง ซ่ึงคาดวา่
เฟสแรกจะแลว้เสร็จพร้อมขายในปี 2556 ทั้งน้ีมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยด์งักล่าว ไดแ้สดงเป็นตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์

ในปี 2556 บริษทัไดแ้สดงมูลค่าท่ีดินรอการพฒันารวมทั้งค่าใชจ่้ายในการพฒันาท่ีดินโครงการ ดิ อิมเพลส จ านวน 
134.58 บาท และซ้ือท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างมูลค่าท่ีช าระแลว้ 108 ลา้นบาทเพ่ือวตัถุประสงค์ในการลงทุนในธุรกิจพฒันา
อสงัหาริมทรัพย ์โดยแสดงเป็นตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์

ในช่วงเดือนกมุภาพนัธ์ ปี 2557 บริษทัฯไดพิ้จารณาจ าหน่ายโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ดิ อิมเพลส ดว้ยมูลค่าส่ิง
ตอบแทน 144.28 ลา้นบาท และไดแ้สดงมูลค่าท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างรวมทั้งค่าใชจ่้ายพฒันาโครงการ ตกัสิลา ตั้งอยูใ่นจงัหวดั
มหาสารคาม จ านวน 165.84 ลา้นบาท โดยแสดงเป็นตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์   

ในปี 2558 บริษทัได้แสดงมูลค่าท่ีดินรอการพฒันารวมทั้ งค่าใช้จ่ายในการพฒันาท่ีดินโครงการร็อคเซีย (ช่ือเดิม 
โครงการ “ ตกัสิลา” ) จ านวน 162.89 ลา้นบาท โดยแสดงเป็นตน้ทุนการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย ์ 

ในปี 2559 บริษทัได้แสดงมูลค่าท่ีดินรอการพฒันารวมทั้ งค่าใช้จ่ายในการพฒันาท่ีดินโครงการร็อคเซีย (ช่ือเดิม 
โครงการ “ ตกัสิลา” ) จ านวน 143.75 ลา้นบาท โดยแสดงเป็นตน้ทุนการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย์ และในระหว่างปี
บริษทัฯไดซ้ื้อเงินลงทุนในบริษทั โอริน พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั ซ่ึงมีโครงการ ออริจินส์คอนโด บางมด พระราม 2 ไดแ้สดงมูลค่า
ท่ีดินรอการพฒันารวมทั้งค่าใชจ่้ายในการพฒันาท่ีดินโดยแสดงเป็นตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือขายเป็นจ านวน 180.40 
ลา้นบาท ซ่ึงระหวา่งปีมีการเปล่ียนแปลงของตน้ทุนการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย ์ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 ดงัน้ี 
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         (หน่วย : ลา้นบาท ) 
ตน้ทุนการพฒันาครงการ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2559      162.89 
เพ่ิมข้ึนระหวา่งปี           22.68 
เพ่ิมข้ึนจากการซ้ือเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย      552.93 
ลดลงจากการขายหอ้งชุดระหวา่งปี                   (385.48) 
หกั ค่าเผื่อการลดลงของมูลค่า       (28.87) 
ตน้ทุนการพฒันาโครงการ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559     324.15 

 
สินทรัพย์ท่ีไม่มตีัวตน 

ในเดือนมีนาคม 2548 บริษทัซ้ือสิทธิการใชต้ราสินคา้ “Medalist” จาก MMC ซ่ึงมีมูลค่ารวมประมาณ 115 ลา้นบาท   
ท าให้บริษทัมีสิทธิแต่เพียงผูเ้ดียว (Exclusive Right) ในการผลิต และจ าหน่ายเคร่ืองเล่นอิเลคทรอนิคส์ และอุปกรณ์ท่ีเก่ียวขอ้ง
ภายใตต้ราสินคา้ดงักล่าวไดท้ั่วโลก ยกเวน้ประเทศต่าง ๆ ในทวีปอเมริกา บริษทัมีนโยบายตดัจ าหน่ายค่าสิทธิในการใช้ค่า
เคร่ืองหมายการคา้ดว้ยวิธีเส้นตรงเป็นระยะเวลา 10 ปี โดย ณ ส้ินปี 2555 และ 2554 มูลค่าสุทธิตามบญัชีของเคร่ืองหมายการคา้
เป็นจ านวน 25.08 ลา้นบาท และ 36.65 ลา้นบาทตามล าดบั  

ในปี 2556 ฝ่ายบริหารของบริษทัไดมี้การพิจารณาตั้งค่าเผื่อการดอ้ยค่าของเคร่ืองหมายการคา้เป็นจ านวน 19.36 ลา้น
บาท  โดย ณ ส้ินปี 2556 และ 2555 มูลค่าสุทธิตามบญัชีของเคร่ืองหมายการคา้เป็นจ านวนศูนยบ์าทและ 25.08 ลา้นตามล าดบั 

ณ ส้ินปี 2556 และ 2555 มูลค่าสุทธิตามบญัชีของตน้ทุนการพฒันาโปรแกรมคอมพิวเตอร์เป็นจ านวน ศูนยบ์าท และ 
1.86 ลา้นบาทตามล าดบั 

ในปี 2557 และ 2556 บริษัทมีสินทรัพย์ไม่มีตัวตนได้แก่ โปรแกรมคอมพิวเตอร์ ซ่ึงมีมูลค่าทางบัญชี จ านวน 0.18  ล้านบาท               
และ 1.76 ลา้นบาท ตามล าดบั 

ในปี 2558 และ 2557 บริษทัมีสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนได้แก่ โปรแกรมคอมพิวเตอร์ ซ่ึงมีมูลค่าทางบัญชี จ านวน 0.09 ลา้นบาท            
และ 0.18 ล้านบาท สาเหตุของการเปล่ียนแปลงมูลค่าของสินทรัพย์ดังกล่าวเน่ืองมาจากครบก าหนดอายุการใช้งานของ
โปรแกรมคอมพิวเตอร์ดงักล่าว 

ในปี 2559 และ 2558 บริษทัมีสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนไดแ้ก่ โปรแกรมคอมพิวเตอร์ ซ่ึงมีมูลค่าทางบญัชี จ านวน 0.05 ลา้น
บาท และ 0.09 ลา้นบาท สาเหตุของการเปล่ียนแปลงมูลค่าของสินทรัพยด์งักล่าวเน่ืองมาจากครบก าหนดอายกุารใชง้าน 

สภาพคล่องและความพอเพยีงของเงนิทุน 
ส าหรับปี 2557 บริษทัมีกระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงานเป็นลบจ านวน 16.14 ลา้นบาท ซ่ึงลดลงจากปี 2556       

ซ่ึงมีจ านวน 262.72  ลา้นบาท และมีอตัราส่วนสภาพคล่องของกระแสเงินสดลดลง 0.85 เท่า เม่ือเทียบกบัช่วงเวลาเด่ียวกนัของปี
ท่ีผ่านมา โดยมีสาเหตุหลกัมาจากระหวา่งปีบริษทัมีการลงทุนในโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยโ์ครงการ ตกัสิลา ในจงัหวดั
มหาสารคาม และจ าหน่ายโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยใ์นจงัหวดันครปฐมเพ่ือใชใ้นการลงทุนในโครงการดงักล่าว และมี
การจ่ายเงินมดัจ าท่ีดินจ านวน 56 ลา้นบาทในระหวา่งปีซ่ึงต่อมาบริษทัไดท้ าสัญญาโอนสิทธ์ิการซ้ือขายท่ีดินดงักล่าวใหแ้ก่ผูอ่ื้น
เน่ืองจากสภาวะเศรษฐกิจ และลดความเส่ียงของการด าเนินงานแต่ยงัมิไดรั้บช าระเงินค่าโอนสิทธ์ิ ปัจจุบนัอยูร่ะหวา่งการทวง
ถามของฝ่ายนิติกรรมของบริษทั  จากขอ้มูลดงักล่าวบริษทัไดมี้การหาแนวทางในการด าเนินการเพ่ิมเงินสดและรายการเทียบเท่า
เงินสดในกิจการซ่ึงอยูร่ะหวา่งการพิจารณาของฝ่ายบริหาร 
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ส าหรับปี 2558 บริษทัมีกระแสเงินสดจากการด าเนินงานเป็นลบจ านวน 87.93 ลา้นบาท ซ่ึงเพ่ิมข้ึนจากปี 2557               
มีจ านวน 16.14 ลา้นบาท มีอตัราส่วนสภาพคล่องของกระแสเงินสดเป็นลบ 5.03 เท่า เม่ือเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีท่ีผา่น
มามีสภาพคล่องของกระแสเงินสดเป็นลบ 0.85 เท่า โดยสาเหตุหลักมาจากการท่ีบริษัทน าเงินสดใช้ในการพัฒนา
อสังหาริมทรัพยแ์ละใชเ้ป็นเงินประกนัเพ่ือศึกษาโครงการอยา่งไรก็ตามบริษทัมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัส้ินปี 
2558 จ านวน 174.75 ลา้นบาท และมีหน้ีสิน 71.28 ลา้นบาท และมีอตัราส่วนหมุนเวยีนเจา้หน้ี 1.07 เท่าซ่ึงแสดงใหเ้ห็นวา่บริษทั
มีความสามารถในการช าระหน้ีและด าเนินกิจการไดอ้ยา่งพอเพียง 

ส าหรับปี 2559 บริษทัมีกระแสเงินสดจากการด าเนินงานเป็นบวกจ านวน 249.40 ลา้นบาท ซ่ึงแตกต่างจากปี 2558 ซ่ึงมี
กระแสเงินสดจากการด าเนินงานเป็นลบจ านวน 87.93 ลา้นบาท ท าให้บริษทัมีอตัราส่วนสภาพคล่องของกระเงินสดเป็นบวก 
10.44 เท่าเม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนมีสภาพคล่องของกระแสเงินสดเป็นลบ 5.03 เท่า มีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงิน
สด 222.58 ล้านบาท มีหน้ีสิน 28.79 ล้านบาท และมีอัตราส่วนหมุนเวียนเจ้าหน้ี 27.33 เท่า ซ่ึงแสดงให้เห็นว่าบริษทัมี
ความสามารถสูงในการช าระหน้ี โดยสาเหตุหลกัมาจากในปี 2559 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย์
เพ่ิมข้ึน  

แหล่งทีม่าของเงนิทุน 

1. หนีสิ้น 

ณ ส้ินปี 2557 บริษทัมีหน้ีสินรวม 12.98 ลา้นบาท ลดลงจากส้ินปี 2556 จ านวน 12.94 ลา้นบาท เกิดจากการลดลงของ
เจา้หน้ีการคา้ เงินรับล่วงหน้า และค่าใชจ่้ายคา้งจ่ายท่ีลดลง โดยสาเหตุหลกัเกิดจากการลดลงของเงินรับล่วงหน้าซ่ึงเกิดจาก
ระหวา่งปีบริษทัจ าหน่ายโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพยโ์ครงการหน่ึงในจงัหวดันครปฐม 

ณ ส้ินปี 2558 บริษทัมีหน้ีสินรวม 71.28 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากส้ินปี 2557 จ านวน 58.34 ลา้นบาท โดยมีสาเหตุมาจาก
ระหวา่งปีบริษทักูย้ืมเงินระยะยาวจากธนาคารในประเทศเป็นจ านวน 50 ลา้นบาท อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 2.5 ต่อปีบางช าระ 120 
งวดโดยมีเงินฝากประจ าจ านวน 50 ลา้นบาทในธนาคารดงักล่าวเป็นหลกัประกนั และมีเจา้หน้ีเช่าซ้ือจ านวน 5.97 ลา้นบาท 
(มูลค่าคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558) เกิดจากการเช่าซ้ือยานพาหนะส าหรับเป็นทรัพยสิ์นและใชใ้นการด าเนินงานของ
บริษทั 

ณ ส้ินปี 2559 บริษทัมีหน้ีสินรวม 28.79 ลา้นบาท ลดลงจากส้ินปี 2558 จ านวน 42.49 ลา้นบาท โดยมีสาเหตุมาจาก
ระหวา่งปี บริษทัมีการคืนเงินกูย้ืมระยะยาวใหแ้ก่ธนาคารในประเทศจ านวน 48.27 ลา้นบาท และช าระหน้ีท่ีเกิดจากการเช่าซ้ือ
จ านวน 5.34 ลา้นบาท  

2. ส่วนของผู้ถือหุ้น 
ส าหรับส้ินปี 2557 บริษทัมีส่วนของผูถื้อหุน้เป็นจ านวน 290.74  ลา้นบาท ลดลงจากปี 2556 มีส่วนของผูถื้อหุน้ จ านวน 

372.06 ลา้นบาทลดลง 81.32 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 21.86 อตัราส่วนผลตอบแทนของผูถื้อหุ้นติดลบคิดเป็นร้อยละ 24.86      
ซ่ึงลดลงจากปีก่อน เป็นผลมาจากระหว่างปีบริษทัมีค่าใชจ่้ายจากการด าเนินงานและยงัไม่มีการรับรู้รายไดจ้ากธุรกิจพฒันา
อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อขาย  

ส าหรับส้ินปี 2558 บริษทัมีส่วนของผูถื้อหุน้จ านวน 695.75 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2557 ท่ีมีส่วนของผูถื้อหุน้ จ านวน 
290.74 ลา้นบาทเพ่ิมข้ึนจ านวน 405.01 ลา้นบาท อตัราส่วนผลตอบแทนของผูถื้อหุน้ติดลบคิดเป็นร้อยละ 23.00 ซ่ึงลดลงจากปี
ก่อน สาเหตุเกิดจากในปี 2558 บริษทัมีการรับช าระค่าหุ้นเพ่ิมจ านวน 187.04 ลา้นบาท และส่วนเกินมูลค่าหุ้นเพ่ิมข้ึนจ านวน
332.05 ลา้นบาท ระหวา่งปี บริษทัมีผลประกอบการขาดทุนเพ่ิมข้ึน ซ่ึงสาเหตุท่ีบริษทัมีผลขาดทุนเพ่ิมข้ึนเน่ืองจากค่าใชจ่้ายใน
การบริหารงานเพ่ิมข้ึนจากการวางแผนการลงทุน การจดัหาทุน และการจดัหาบุคคลกรในการปฏิบติังานเพื่อให้เพียงพอในการ



  
แบบแสดงรายการขอ้มูลประจ าปี 2559 (แบบ 56-1) 
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ด าเนินงานของบริษทั และบริษทัเร่ิมมีการรับรู้รายไดจ้ากโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขายในช่วงไตรมาศสุดทา้ยของปี  
ส่งผลใหร้ายไดข้องบริษทัยงัคงต ่ากวา่ค่าใชจ่้ายท่ีเกิดข้ึนระหวา่งปี  

ส าหรับส้ินปี 2559 บริษทัมีส่วนของผูถื้อหุ้นเป็นจ านวน 705.61 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2558 ท่ีมีส่วนของผูถื้อหุ้น
จ านวน 695.75 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจ านวน 9.86 ลา้นบาท อตัราส่วนผลตอบแทนของผูถื้อหุน้ติดลบคิดเป็นร้อยละ 17.07 ซ่ึงลดลง
จากปีก่อน สาเหตุเกิดจากในปี 2559 บริษทัมีการรับช าระค่าหุน้เพ่ิมจ านวน 129.52 ลา้นบาท ระหวา่งปี บริษทัมีผลประกอบการ
ขาดทุนเพ่ิมข้ึนจ านวน 121.33 ลา้นบาท ซ่ึงสาเหตุท่ีบริษทัมีผลขาดทุนเพ่ิมข้ึนเน่ืองจากบริษทัไดพ้ิจารณาบนัทึกผลขาดทุนจาก
การดอ้ยค่าเงินลงทุนในโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ค่าเผื่อการดอ้ยค่าเงินลงทุนทัว่ไป ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญเงินประกนั
การศึกษาโครงการ ค่าใชจ่้ายในการด าเนินงาน การวางแผนการลงทุนต่าง ๆ 

ภาระผูกพนัและหนีสิ้นทีอ่าจจะเกดิขึน้ 
 ส าหรับปี 2557 บริษทัมีรายการภาระผกูพนัเก่ียวกบัสญัญาจา้งเหมาปรับปรุงอาคารและเฟอร์นิเจอร์ จ านวน 15.01 ลา้น
บาท ซ่ึงเกิดจากรายการจา้งเหมาท่ีไดท้ าไวก้บัผูรั้บจา้งในโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์และมีสญัญาซ้ือขายท่ีดินท่ีจ านวน 132  
ลา้นบาทท่ียงัอยูใ่นระหวา่งการด าเนินการ ซ่ึงในเดือน ธนัวาคม  บริษทัมีการจ าหน่ายเงินมดัจ าท่ีดินท่ีดงักล่าวใหแ้ก่บุคคลท่ีไม่
เก่ียวขอ้งกบักิจการเน่ืองจากบริษทัฯยงัมีการลงทุนอย่างต่อเน่ืองในโครงการตกัสิลาคอนโดมิเนียม ซ่ึงอยู่ระหว่างพฒันาและ        
มีความจ าเป็นท่ีจะตอ้งใชเ้งินลงทุนเป็นจ านวนมาก ประกอบกบั  ในปัจจุบนัสภาพเศรษฐกิจและตลาดอสังหาริมทรัพยมี์การ
ชะลอตวัและมีความผนัผวน นอกจากน้ีหากบริษทัฯ ไม่สามารถด าเนินการรับโอนท่ีดินทั้ง 2 แปลงดงักล่าวไดภ้ายในวนัท่ี 25 
ธันวาคม 2557 น้ี บริษทัฯ จะถูกริบมดัจ าเป็นจ านวน 56,000,000 บาท (ห้าสิบหกลา้นบาทถว้น) ดงันั้น เพื่อมิให้บริษทัฯ ตอ้ง
รับภาระทางการเงินจากการท่ีบริษทัฯ จะตอ้งใชเ้งินทุนเพ่ิมเติมจ านวนมากในการรับโอนท่ีดินและเพ่ือมิใหบ้ริษทัฯ ตอ้งสูญเสีย
เงินมดัจ า ในท่ีดินดงักล่าวการโอนขายสิทธิในเงินมดัจ า ให้แก่บุคคลอ่ืนจึงเป็นแนวทางท่ีเหมาะสมท่ีสุด บริษทัจึงไดมี้การ
พิจารณาโอนขายสิทธ์ิในท่ีดินดงักล่าวใหแ้ก่ผูอ่ื้น 

 ส าหรับปี 2558 บริษทัมีภาระผกูพนัเก่ียวกบัสญัญาจา้งเหมาปรับปรุงอาคารและเฟอร์นิเจอร์จ านวน 12.99 ลา้นบาทซ่ึง
เกิดจากรายการจา้งเหมาท่ีไดท้ าไวก้บัผูรั้บจา้งในโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์และมีสัญญาซ้ือขายหุ้นของบริษทัแห่งหน่ึง
เป็นจ านวน 43 ลา้นบาท ซ่ึงบริษทัไดช้ าระค่าหุ้นของบริษทัดงักล่าวแลว้ในวนัท่ี 1 มีนาคม 2559 ตามมติท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อ
หุน้คร้ังท่ี 1/2559 เม่ือวนัท่ี 14 มกราคม 2559  

 ส าหรับปี 2559 บริษทัมีภาระผูกพนัท่ีจ าตอ้งจ่ายในอนาคตเก่ียวกบัสัญญาก่อสร้าง สัญญาเช่าซ้ือทรัพยสิ์น สัญญาเช่า
และบริการอ่ืน ๆ จ านวน 5.10 ลา้นบาท  

3. ปัจจยัทีม่ผีลกระทบต่อการด าเนนิงานในอนาคต 

เน่ืองจากสภาวะเศรษฐกิจตกต ่า และก าลงัซ้ือของผูบ้ริโภคท่ีลดลง ประกอบกบัสถาบนัการเงินมีความเขม้งวดใน

การพิจารณาอนุมติัสินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัเพ่ิมสูงข้ึน ซ่ึงอาจส่งผลกระทบต่อยอดจ าหน่ายในโครงการท่ีบริษทัลงทุน รวมทั้งความเส่ียง

ของราคาวสัดุก่อสร้าง ค่าแรงงานท่ีปรับตวัสูงข้ึน และสภาวะขาดแคลนแรงงานก่อสร้าง ปัญหาผูรั้บเหมาไม่มีประสิทธิภาพ     

ซ่ึงมีผลกระทบให้ตน้ทุนในการก่อสร้างเพ่ิมสูงข้ึนเพ่ือลดความดงักล่าวบริษทั  จึงมีการจา้งผูรั้บเหมาก่อสร้างโดยการจา้งเหมา

แบบเบ็ดเสร็จ 

 


