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เอกสารแนบ 4  รายละเอยีดเกี่ยวกบัรายการประเมินราคาทรัพย์สิน 

1. รายการได้มาในการเข้าลงทุนในธุรกิจพลังงานโดยการเข้าท ารายการได้มาซ่ึงสินทรัพย์ ขนาด 1              
เมกะวตัต์ จ.ลพบุรี  (โครงการ บริษัท เจ.อ ีโซล่าร์ ลพบุรี จ ากดั) 

ตามท่ีท่ีประชุมคณะกรรมการ บริษัท กรีน รีซอร์สเซส จ ากัด (มหาชน) (“บริษัท” หรือ
“GREEN”) คร้ังท่ี 4/2560 เม่ือวนัท่ี 11  สิงหาคม 2560 ไดมี้มติอนุมติัใหบ้ริษทัเขา้ลงทุนในธุรกิจพลงังาน
โดยการซ้ือสินทรัพยท่ี์เก่ียวขอ้งกบัโครงการโรงไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตยช์นิดติดตั้งบนหลงัคา ก าลงั
การผลิตติดตั้ งรวมประมาณ 1.0 เมกะวตัต์ จงัหวดัลพบุรี โดยมีมูลค่าโครงการรวม 77.0 ล้านบาท 
(“โครงการฯ”) ซ่ึงลงทุนในนามบริษทั กรีนรีซอร์สเซส จ ากดั (มหาชน) เพื่อบริหารสิทธิประโยชน์ทาง
ภาษี 

การเขา้ท ารายการดงักล่าวถือเป็นรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยมี์ขนาดของรายการร้อยละ 10.9 ของ
สินทรัพยร์วมของบริษทั เป็นขนาดรายการท่ีต ่ากว่าร้อยละ 15 ของสินทรัพยร์วมของบริษทั (อา้งอิง
ขอ้มูลงบการเงินรวม ณ 30  มิ.ย. 2560) จึงไม่เขา้เกณฑ์การเปิดเผยข้อมูลตามประกาศคณะกรรมการ
ตลาดทุนท่ี ทจ. 20/2551 เร่ืองหลักเกณฑ์ในการท ารายการท่ีมีนัยส าคญัท่ีเข้าข่ายเป็นการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย ์(รวมทั้งท่ีมีการแกไ้ขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพยแ์ห่ง
ประเทศไทย เร่ืองการเปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบติัการของบริษทัจดทะเบียนในการไดม้าหรือจ าหน่าย
ไปซ่ึงสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 (รวมเรียกว่า “ประกาศการได้มาและจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย์”) โดยมี
รายละเอียดการเขา้ท ารายการ ดงัน้ี 

1. ท่ีดินขนาด 10-1-34 ไร่ ตั้งอยู่บนโฉนดเลขท่ี 34250 ต าบลพฒันานิคม อ าเภอพฒันานิคม 

จงัหวดัลพบุรี รวมเน้ือท่ีทั้งหมด 10 ไร่ 1 งาน 34 ตารางวา ซ่ึงเป็นท่ีติดตั้งแผงโซล่าร์เซลล์

บนหลงัคา และโรงเรือนระบบปิดส าหรับเล้ียงไก่ ซ้ือจากคุณเจริญ ชูศรี ในราคารวมทั้งส้ิน 

2,000,000 บาท  (สองลา้นบาทถว้น) 

2. ส่ิงปลูกสร้างบนท่ีดินรวมถึงโรงเรือนเล้ียงไก่ ซ้ือจาก หจก. เจ เอ็นจิเนียร่ิง ในราคารวม

ทั้ งส้ิน 17,000,000 บาท (สิบเจ็ดล้านบาทถ้วน) แผงโซลาเซลล์และวสัดุอุปกรณ์ต่างๆ           

ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการผลิตกระแสไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตยติ์ดตั้งบนหลงัคา  โดย หจก. เจ เอ็น

จิเนียร่ิง จะเป็น    ผูเ้ช่าโรงเรือนส าหรับเล้ียงไก่ ในอตัราค่าเช่าเดือนละ 30,000 บาท 

3. อุปกรณ์และแผงโซล่าร์เซลล์ ซ้ือจาก บจ. เจ.อี โซล่าร์ ลพบุรี ซ่ึงเป็นคู่สัญญาซ้ือ/ขายไฟ กบั 

การไฟฟ้าส่วนภูมิภาค (“กฟภ.”)  ในราคารวมทั้งส้ิน 58,000,000 บาท (ห้าสิบแปดลา้นบาท

ถว้น)      

              

 



  เอกสารแนบ 4 

GREEN  เอกสารแนบ 4 หนา้ท่ี 197 
 

เกณฑ์ทีใ่ช้ในการก าหนดมูลค่าส่ิงตอบแทน 

บริษทัไดว้่าจา้งผูป้ระเมินราคาทรัพยสิ์น 3 ราย ดว้ยวิธีวิเคราะห์จากตน้ทุน ตน้ทุนทดแทน 
โดยมีผลการประเมินทรัพยสิ์นอยูใ่นช่วงราคา 68.83 – 78.37 ลา้นบาท ซ่ึงราคาท่ีบริษทัเขา้ท ารายการ
ท่ี 77 ลา้นบาทอยูใ่นช่วงราคาดงักล่าว  

ทั้งน้ี ผลการประเมินทรัพยสิ์นมีรายละเอียด ดงัน้ี 
        หน่วย : ลา้นบาท 

รายช่ือบริษัท ทีด่ิน ส่ิงปลูกสร้าง เคร่ืองจักร รวม 
1.บริษทั กรุงเทพประเมินราคา จ ากดั 1.65 28.65 48.07 78.37 
2.บริษทั นวมินทร์ แอพไพรซัล แอนด์ คอนซลัแตนท ์
จ ากดั 

1.55 20.52 52.36 74.43 

3.บริษทั โกลบอล แอสเซ็ท แวลูเออร์ จ  ากดั 1.43 24.90 42.50 68.83 
 

2. รายการได้มาในการเข้าลงทุนในธุรกิจพลังงานโดยการเข้าท ารายการได้มาซ่ึงสินทรัพย์ขนาด 5                
เมกะวตัต์ จ.สระแก้ว (โครงการบริษัท เอส เค วนั เพาเวอร์ จ ากดั) 

เม่ือวนัท่ี 19 มีนาคม 2561 บริษทั เอซีดี เอ็นเนอร์ยี่ จ  ากดั (“ACDE”) เขา้ลงทุนในโครงการ
โรงไฟฟ้าฯ คิดเป็นมูลค่าลงทุนรวมทั้งส้ิน 79 ลา้นบาท ผ่านการถือหุ้นบางส่วนใน SK1 (บริษทัท่ีจดัตั้งข้ึน
ใหม่โดย บริษทั นอร์ติส อินเตอร์เนชั่นแนล จ ากัด (“NT”) เพื่อรับโอนกิจการโครงการโรงไฟฟ้าฯ ซ่ึงมี          
ผูถื้อหุ้นร่วมลงทุน คือ NT  และบริษทั เมทลิงค์ อินโฟ จ ากดั (“ML”)) และการให้กูย้ืมแก่บุคคลท่ีเก่ียวขอ้ง 
โดยเขา้ท ารายการ ดงัน้ี   

(1) ACDE เขา้ท าสัญญาซ้ือขายหุ้นใน SK1 และรับโอนสิทธิต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้งจาก นางสาว
คริสติน่า ไกรภสัสร์พงษ ์ (ผูถื้อหุน้สามญัของ SK1) ซ่ึงไม่เขา้ข่ายเป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษทั 

(2) GREEN ใหกู้ย้มืแก่ SK1 และ ML ซ่ึงไม่เขา้ข่ายเป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษทั 

หมายเหตุ:  ML เป็นบริษทัผูด้  าเนินโครงการโรงไฟฟ้าฯ เดิม ซ่ึงตกลงจะโอนกิจการโครงการโรงไฟฟ้าฯ 
ให้แก่ SK1  คิดเป็นมูลค่าโครงการทั้งส้ิน 330 ลา้นบาท ทั้งน้ี ML ตกลงเขา้ร่วมลงทุนถือหุ้น
บุริมสิทธิ ในสัดส่วนร้อยละ 51 ของหุ้นทั้งหมดของ SK1 เพื่อให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ในการ
โอนสิทธิตามสัญญาซ้ือขายไฟฟ้าของการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค ทั้งน้ี หุน้บุริมสิทธิทั้งหมดใน SK1 
เป็นหุ้นซ่ึงมีสิทธิออกเสียงน้อยกวา่หุ้นสามญั (หุ้นบุริมสิทธิ 100,000 หุ้นมีสิทธิออกเสียงเท่า
หุน้สามญั 1 หุน้) 
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โครงสร้างการเข้าลงทุนโดย ACDE  

(1) ซ้ือหุ้นสามญั 29.4% ใน SK1 จากคุณคริสติน่า ในราคา 9,820,000 บาท (มีส่วนเพิ่มมูลค่า
หุ้นจ านวน 1,000,000.-  บาท)  (ภายหลังจากท่ี ACDE เข้าถือหุ้นใน SK1 ในวนัท่ี  19 
มีนาคม 2561 แลว้ SK1 จึงมีสถานะเป็นบริษทัยอ่ยทางออ้มของ GREEN) 

(2) รับโอนสิทธิตามตัว๋สัญญาใช้เงินและสัญญาจ าน าระหว่างคุณคริสติน่าและ ML ในราคา  
9,180,000 บาท (ไม่มีส่วนเพิ่มใดๆ) 

(3)  จากนั้น SK1 จึงเรียกช าระค่าหุ้นจนเต็มจ านวนจากผูถื้อหุ้นทั้งหมด ดงันั้น NT, ACDE จึง
ช าระค่าหุ้นสามญัท่ีตนถือเพิ่มเติม โดย ACDE ช าระค่าหุ้นสามญัเพิ่มเติมจนเต็มมูลค่า คิด
เป็นเงินทั้งส้ิน 20,580,000 บาท 

(4) ผูถื้อหุน้สามญั (NT (โดย NTE) และ ACDE) ให้กูย้ืมแก่ ML เพิ่มเติมตามสัดส่วนการถือหุ้น
สามญั (NT 40% : ACDE 60%) เพื่อใชช้ าระค่าหุ้นบุริมสิทธิจนเต็มมูลค่า ซ่ึงคิดเป็นเงินใน
ส่วนท่ี ACDE ใหกู้ย้มืเป็นจ านวน 21,420,000 บาท 

(5)  นอกจากน้ี เพื่อให้ SK1 มีทุนเพียงพอ Nortis (โดย NTE) และ GREEN  ตกลงให้กู ้ยืมแก่ 
SK1 ตามสัดส่วนการถือหุ้นระหว่าง NT และ ACDE (40 : 60)  โดย Nortis ให้กู ้ยืมเป็น
จ านวน 12 ลา้นบาท และ GREEN ใหกู้ย้มืเงินเป็นจ านวน 18 ลา้นบาท   

นอกจากน้ี SK1 จะกูย้มืเงินจากสถาบนัการเงินจ านวนไม่เกิน 200 ลา้นบาทเพื่อช าระค่ารับโอน
โครงการโรงไฟฟ้าใหแ้ก่ ML  

ปัจจุบนักรรมสิทธ์ิในทรัพยสิ์นต่างๆ ทั้งหมดท่ีเก่ียวกบัโรงไฟฟ้ายงัคงเป็นกรรมสิทธ์ิของ ML 
ซ่ึงจะโอนมายงั SK1 ในวนัท่ีถือวา่มีการโอนกิจการโรงไฟฟ้า ซ่ึงไดแ้ก่วนัท่ีมีการช าระเงินงวดสุดทา้ยให้แก่ 
ML (ภายในเดือนพฤษภาคม 2561) 
การก าหนดมูลค่าส่ิงตอบแทนและรายละเอียดการประเมินราคาทรัพย์สิน 

 รายช่ือบริษัท 
-  บริษัท ทเีอพ ีแวลูเอช่ัน จ ากดั 
ตามท่ี บริษทั ทีเอพี แวลูเอชัน่ จ  ากดั ไดรั้บมอบหมายให้ท าการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น ตาม

วตัถุประสงค ์ในรายงาน โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

ประเภททรัพย์สิน เคร่ืองจกัรและอุปกรณ์จ านวน 1 เคร่ือง 

ทะเบียนทรัพย์ แสดงในรายละเอียดการประเมินมูลค่าเคร่ืองจกัรและอุปกรณ์       
(ภาคผนวก ก.) 

ภาระผูกพนัของทรัพย์สิน ไม่สามารถตรวจสอบได ้

ประกอบกจิการ ผลิตพลงังานไฟฟ้าดว้ยพลงังานแสงอาทิตย ์

ทีต่ั้งทรัพย์สิน โฉนดท่ีดินเลขท่ี 36147,30739-30743 หมู่ท่ี 3 ถนน (สค.2009) ต าบล      
สระขวญั อ าเภอเมือง จงัหวดัสระแกว้ 
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วตัถุประสงค์การประเมิน เพื่อทราบมูลค่าทรัพยสิ์นและใชใ้นกิจการธนาคารได ้ 

หลกัเกณฑ์การประเมิน เพื่อการก าหนดมูลค่าตลาด (Market Value) 

วธีิการประเมิน วธีิวเิคราะห์มูลค่าจากตน้ทุน (Cost Approach) 

วนัทีป่ระเมิน 2 พฤศจิกายน 2561 

มูลค่าตลาดทีป่ระเมิน เป็นเงิน 142,500,000.- บาท 

ความต้องการของตลาด เคร่ืองจกัรพร้อมทั้งอุปกรณ์ท่ีท าการประเมินมูลค่าในคร้ังน้ียงัอยูใ่นความ
ตอ้งการของตลาด 

 
3. รายการได้มาในการเข้าลงทุนในธุรกจิพลังงานโดยการเข้าท ารายการได้มาซ่ึงสินทรัพย์ขนาด 5  เมกะวตัต์ 

จ.นครราชสีมา (บริษัท เวนตุส โซลาร์ จ ากดั) 

   เม่ือวนัท่ี 20 กนัยายน 2561 ทาง AST จะด าเนินการโอนหุ้นสามญั จ านวน 367,497 หุ้น คิดเป็น
สัดส่วนทั้งส้ินร้อยละ 49 ของหุน้จ านวน 750,000 หุน้ ใหก้บั ACDE 

บริษทั เอซีดี เอ็นเนอร์ยี่ จ  ากดั (“ACDE”) เขา้ลงทุนในโครงการโรงไฟฟ้าฯ คิดเป็นมูลค่าลงทุน
รวมทั้งส้ิน  320 ลา้นบาท ผ่านการถือหุ้นใน VT โดยเป็นการซ้ือหุ้นจาก AST ซ่ึงไม่ใช่บุคคลท่ีเก่ียวโยงกนั
และไม่ใช่บุคคลท่ีก่อใหเ้กิดความขดัแยง้ทางผลประโยชน์กบั GREEN  

ขั้นตอนที ่1  
ACDE ซ้ือหุน้สามญัของ VT จาก AST จ านวน 367,497 หุน้ ในราคาสุทธิ     61,749,700 บาท 
ACDE ให ้AST กูย้มืเงินจ านวน*          38,250,300 บาท 
(อายสุัญญาเวลา 2 ปี (นบัจากวนัท่ี 11/6/2561) ค ้าประกนัดว้ยหุน้บุริมสิทธิของ VTจ านวน 382,503 หุน้) 
แบ่งเป็นเงินค่าซ้ือหุ้นทั้งหมด         75,000,000 บาท 
ส่วนเพิ่มมูลค่าหุน้          25,000,000 บาท 
รวมมูลค่าเงินลงทุน        100,000,000 บาท 

ขั้นตอนที ่2 
VT กูย้มืเงินจากสถาบนัการเงินหรือแหล่งเงินทุนอ่ืน    210,000,000 บาท 
กระแสเงินสดจากการด าเนินงานของ VT        10,000,000 บาท  
รวมมูลค่าเงินกูย้มื        220,000,000 บาท 
เพื่อช าระค่าเคร่ืองจกัรส่วนท่ีเหลือตามสัญญาให้แก่ AST  
รวมมูลค่าโครงการสุทธิ        320,00,000 บาท 
หมายเหตุ :  มูลค่า 320 ล้านบาท เป็นมูลค่าทั้งหมดของโครงการ) 

*** ภายหลงัจากครบสัญญาเงินกูต้ามอายสุัญญา 2 ปี แลว้ ทาง AST จะโอนหุน้บุริมสิทธิ จ านวน 382,503 
หุน้ ใหก้บั ACDE ในส่วนดอกเบ้ียจะมีการหกัลบกบัเงินปันผลท่ี AST มีสิทธิจะไดรั้บ 
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- หุน้บุริมสิทธิ มีจ านวน 382,503 หุน้ คิดเป็น 10 หุน้ ต่อ 1 เสียง โดยมีสิทธิ ดงัน้ี 

o สิทธิในการออกเสียงคิดเป็น 10 หุน้ ต่อ 1 เสียง  
o สิทธิในการรับเงินปันผล หรือการจ่ายค่าตอบแทนใด ๆ ตามท่ีไดมี้การเสนอหรือประกาศ

จ่าย โดยคณะกรรมการและ/หรือ อนุมติัโดยผูถื้อหุน้ หลงัจากจ่ายเงินปันผลใหก้บัผูถื้อหุน้
สามญัแลว้ 

o ไม่สามารถแปลงจากหุน้บุริมสิทธิเป็นหุน้สามญัได ้
o สิทธิอ่ืน ๆ ตามประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย ์

การก าหนดมูลค่าส่ิงตอบแทนและรายละเอียดการประเมินราคาทรัพย์สิน 

รายช่ือบริษัท 
1. บริษัท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอร่ี จ ากดั แบ่งออกเป็นดังต่อไปนี ้

1.1 ตามท่ีบริษทั แกรนด ์แอสเซท แอดไวเซอร่ี จ  ากดั ไดรั้บมอบหมายใหเ้สนอความคิดเห็นซ่ึงเป็น
มูลค่าของทรัพยสิ์นประเภทส่ิงปลูกสร้าง จ านวน 4 รายการ และส่ิงปลูกสร้างอ่ืนๆ  ตั้งเลขท่ี 
350 และ 351 หมู่ท่ี 10 ถนนสายบ้านชับพูล – บา้นหนองหมาก (นม.2097) ต าบลคลองม่วง              
อ  าเภอปากช่อง จงัหวดันครราชสีมา  ไดด้ าเนินการส ารวจและประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น เม่ือวนัท่ี 
19 กรกฎาคม 2561 และศึกษาคน้ควา้ขอ้มูลต่างๆ ท่ีเกียวขอ้งกบัการประเมินฯ ทรัพยสิ์นน้ีตาม
ขั้นตอนแลว้ มีความเห็นวา่ทรัพยสิ์นท่ีประเมินฯ ควรมีมูลค่าดงัน้ี 
 มูลค่าส่ิงปลูกสร้างภายใตสิ้ทธิการเช่า :  6,050,000  บาท (หกล้านห้าหม่ืนบาทถ้วน) 

1.2 มูลค่าตลาดของเคร่ืองจกัรใชใ้นอุตสาหกรรมผลิตไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตย ์จ านวน 6 รายการ  
ไดด้ าเนินการตรวจสอบสภาพทรัพยสิ์นท่ีประเมินมูลค่า วนัท่ี 18 กรกฎาคม 2561 และศึกษา
คน้ควา้ขอ้มูลต่างๆ ท่ีเกียวขอ้งกบัการประเมินฯ ทรัพยสิ์นน้ีตามขั้นตอนแล้ว มีความเห็นว่า
ทรัพยสิ์นท่ีประเมินฯ ควรมีมูลค่าดงัน้ี 

 มูลค่าทรัพยสิ์น : 202,683,000 บาท (สองร้อยสองล้านหกแสนแปดหม่ืนสามพันบาท
ถ้วน) 

วตัถุประสงค์ในกรประเมิน  :  เพื่อประกอบการพิจารณาขอสินเช่ือกบัธนาคาร ICBC 
ภาระจ านอง    : ไม่ติดจ านองกบัสถาบนัการเงินใด ๆ  
วธีิการประเมินมูลค่า   : วธีิตน้ทุน (Cost Approach) เป็นเกณฑใ์นการประเมินทรัพยสิ์น 

2. บริษัท เจวเีอส ทีป่รึกษาทางการเงิน จ ากดั โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

ตามท่ีบริษทั เจวีเอส ท่ีปรึกษาทางการเงิน จ ากดั ไดรั้บมอบหมายให้เป็นท่ีปรึกษาทางการ
เงินในการประเมินมูลค่ากิจการโรงไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตย ์บริษทั เวนตุส จ ากดั  เพื่อใชส้ าหรับ
ประกอบการตดัสินใจในการลงทุน และ/หรือ ใช้เป็นแนวทางในการเจรจาต่อรองของบริษทั กรีน   
รีซอร์สเซส จ ากดั (มหาชน) ไดด้ าเนินการตามวตัถุประสงค์ประสงค์เรียบร้อยแล้ว โดยไดแ้สดง
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รายละเอียดหลกัเกณฑ์ สมมติฐาน และเง่ือนไขขอ้จ ากดั  ในการประเมินมูลค่าคร้ังน้ีไวใ้นรายงาน 
และขอแจง้ผลสรุป ดงัต่อไปน้ี 

ประเภททรัพย์สิน กิจการโรงไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตยบ์ริษทั เวนตุส โซลาร์ จ  ากดั 

วตัถุประสงค์การประเมิน เพื่อก าหนดมูลค่าราคายติุธรรม (Fair Value) และใชส้ าหรับประกอบการ
ตดัสินใจในการลงทุน และ/หรือ ใชเ้ป็นแนวทางในการเจรจาต่อรองของ
บริษทัฯ 

วนัทีป่ระเมิน 22 สิงหาคม 2561 

วธีิการประเมิน วธีิมูลค่าปัจจุบนัสุทธิของกระแสเงินสด (Discounted Cash Approach ) 

มูลค่าทีป่ระเมิน มูลค่ากิจการ (Enterprise Value)  เท่ากบัประมาณ 308.99-335.60 ล้านบาท
มูลค่าหุน้ (Equity Value) เท่ากบัประมาณ 129.17 – 155.79 ล้านบาท 

3. บริษัท นวมินทร์ แอพไพรซัล แอนด์ คอนซัลแตนท์ จ ากัด 

ตามท่ีบริษทั นวมินทร์ แอพไพรซลั แอนด ์คอนซลัแตนท ์จ ากดั ไดรั้บมอบหมายใหท้ าการ
ประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น โดยจะแบ่งการประเมินออกเป็น 2 ส่วน ดงัต่อไปน้ี 

 3.1  เคร่ืองจักรพร้อมอุปกรณ์ 

ประเภททรัพย์สิน เคร่ืองจกัรพร้อมอุปกรณ์ ใชใ้นกิจการผลิตพลงังานไฟฟ้าดว้ยพลงั
แสงอาทิตย ์

ทีต่ั้งทรัพย์สิน บริษทั เวนตุส โซลาร์ จ  ากดั  

ทะเบียนเคร่ืองจักร 60-214-701-0044 ถึง 60-214-701-0049 

ภาระผูกพนั ไม่มี 

วนัทีป่ระเมิน 4 พฤษภาคม 2561 

วตัถุประสงค์การประเมิน เพื่อประกอบการพิจารณาขอวงเงินสินเช่ือ 

หลกัเกณฑ์การประเมิน เพื่อการก าหนดมูลค่าตลาด (Market Value) 

วธีิการประเมิน วธีิวเิคราะห์มูลค่าจากตน้ทุน (Cost Approach) 

มูลค่าตลาดทีป่ระเมิน 142,377,000 บาท 

มูลค่าบังคับขาย 85,426,200 บาท 

ความต้องการของตลาด เคร่ืองจกัรยงัอยูใ่นความตอ้งการของตลาด 
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3.2 สิทธิการเช่า และอาคารส่ิงปลูกสร้าง 

ประเภททรัพย์สิน สิทธิการเช่า และอาคารส่ิงปลูกสร้าง จ านวน 4 รายการ เน้ือท่ีดิน (รวม)     
47-3-41.0 ไร่ หรือ 19,141.0 ตารางวา 

ทีต่ั้งทรัพย์สิน บริษทั เวนตุส โซลาร์ จ  ากดั เลขท่ี 350,351 หมู่ท่ี 10 ถนนสายบา้นซบัพูล  -
บา้นหนองหมาก (นม.2091) แยกจาก ถนนสายคลองม่วง – วงัน ้าเขียว 
ต าบลคลองม่วง อ าเภอปากช่อง จงัหวดันครราชสีมา 

เอกสารหนังสือสิทธิ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 41299 และ 71340 รวม จ านวน 2 แปลง และสัญญาเช่า
ท่ีดิน 

ผู้ถือกรรมสิทธ์ิ นางชลธนธร  บุญโสม 

วนัทีป่ระเมิน 20 เมษายน 2561 

ผู้เช่า 1.สหกรณ์ โคนมปากช่อง จ ากดั 2.บริษทั เวนตุส โซลาร์ จ  ากดั 

วตัถุประสงค์การประเมิน เพื่อประกอบการพิจารณาขอวงเงินสินเช่ือ 

หลกัเกณฑ์การประเมิน เพื่อการก าหนดมูลค่าตลาด (Market Value) 

วธีิการประเมิน วธีิวเิคราะห์มูลค่าจากตน้ทุน (Cost Approach) 

มูลค่าอาคาร 830,000 บาท 

มูลค่าบังคับขาย 70% 580,000 บาท 

มูลค่าประกนัอคัคีภัย 747,000 บาท 
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4. บริษัท โกบอล แอสเซ็ท แวลูเออร์ จ ากดั 

ตามท่ีบริษทั โกบอล แอสเซ้ท แวลูเออร์ จ  ากดั บริษทัไดด้ าเนินการตามวตัถุประสงค ์และ
เง่ือนไขขอ้จ ากดัในกรประเมินมูลค่าไวใ้นรายงาน ตามผลสรุปการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น
ดงัต่อไปน้ี 

ประเภททรัพย์สิน สิทธิการเช่าท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง และเคร่ืองจกัรพร้อมอุปกรณ์ 
(โรงไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตย)์ 

ข้อมูลเกีย่วกบัทรัพย์สิน สิทธิการเช่าท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง และเคร่ืองจกัรพร้อมอุปกรณ์ 
(โรงไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตย)์                                                                             
สามารถแบ่งทรัพยสิ์นออกเป็น 2 ส่วน ดงัน้ี 

ทรัพยสิ์นส่วนท่ี 1 ประกอบดว้ย สิทธิการเช่าท่ีดิน จ านวน 2 แปลง ก าหนด
ระยะเวลา 25 ปี นบัตั้งแต่วนัท่ี 1 ธ.ค. 2559 ส้ินสุดสัญญา 1 ธ.ค. 2584 อายุ
สัญญาคงเหลือประมาณ 23 ปี 6 เดือน 

ทรัพยสิ์นส่วนท่ี 2 ประกอบดว้ย เคร่ืองจกัรอุปกรณ์ ใชใ้นกระบวนการผลิต
กระแสไฟฟ้าจากพลงังานแสงอาทิตย ์(PV Solar Power System) จ านวน 7 
รายการ 

**เคร่ืองจกัรจดทะเบียนกรรมสิทธ์ิกบัส านกังานทะเบียนเคร่ืองจกัรกลาง 
จ านวน 6 รายการ เลขทะเบียนเคร่ืองจกัร 60-214-701-0044 ถึง 0049 

วตัถุประสงค์การประเมิน เพื่อทราบมูลค่าทรัพยสิ์น ส าหรับประกอบการพิจารณาซ้ือขาย และเพื่อ
วตัถุประสงคส์าธารณะ  

หลกัเกณฑ์การประเมิน เพื่อการก าหนดมูลค่าตลาด (Market Value) 

วธีิการประเมิน วธีิวเิคราะห์มูลค่าจากตน้ทุน (Cost Approach) เป็นวธีิการประเมินหลกั และ
ใชว้ธีิพิจารณาจากรายได ้(Income Approach)  เป็นวธีิสอบทาน 

วนัทีส่ ารวจ / ประเมิน วนัท่ีส ารวจ 29 มิถุนายน 2561/ วนัท่ีประเมิน 29 มิถุนายน 2561 

มูลค่าสิทธิการเช่า
ทรัพย์สิน 

212,180,000.- บาท 

 

 


