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เอกสารแนบ 4  รายละเอยีดเกี่ยวกบัรายการประเมินราคาทรัพย์สิน 

ตามท่ีบริษทั โกลบอล แอสเซ็ท แวลูเออร์ จ  ากดั ไดรั้บมอบหมายใหท้ าการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น
ทั้งหมด โดยไดแ้สดงรายละเอียดหลกัเกณฑ ์สมมติฐาน และเง่ือนไขขอ้จ ากดัในการประเมินมูลค่าในคร้ังน้ี 
และแจง้ผลสรุปการประเมินมูลค่าทรัพน์สินดงัต่อไปน้ี 

 บริษัท กรีน รีซอร์สเซส จ ากดั (มหาชน) 

ประเภททรัพยสิ์น ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง ประเภทอาคารส านักงาน 6 ชั้ น พร้อมชั้น
ดาดฟ้า จ านวน 1 หลงั 

ท่ีตั้งทรัพยสิ์น เลขท่ี 405 ถนนบอนด์สตรีท ต าบลบางพูด อ าเภอปากเกร็ด จงัหวดั
นนทบุรี 

ขอ้มูลเก่ียวกบัท่ีดิน โฉนดท่ีดินเลขท่ี 136629 , 136630 , 136631 และ 136632 เลขท่ีดิน  
263 , 264 ,265 และ 266 เน้ือท่ีดินรวม 0-0-80.0 ไร่ (80.0 ตารางวา) 

ผูถื้อกรรมสิทธ์ิท่ีดิน บริษทั กรีน รีซอร์สเซส จ ากดั (มหาชน) ทั้ง 4 แปลง 
ผูถื้อกรรมสิทธ์ิอาคาร บริษทั กรีน รีซอร์สเซส จ ากดั มหาชน 
ภาระผกูพนั ไม่มีภาระผกูพนั 
ภาระผกูพนัอ่ืนๆ ไม่มีภาระผกูพนัอ่ืนๆ 
วตัถุประสงคก์ารประเมิน เพื่อบนัทึกมูลค่าทางบญัชี 
หลกัเกณฑก์ารประเมิน เพื่อก าหนดมูลค่าตลาด 
วธีิการประเมิน วธีิเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach) 
วนัท่ีส ารวจ/ประเมิน วนัท่ีส ารวจ 6 มกราคม 2563 / วนัท่ีประเมิน 6 มกราคม 2563 
มูลค่าตลาดของทรัพยสิ์น 45,000,000.- บาท (-ส่ีสิบหา้ลา้นบาทถว้น-) 

 
หมายเหตุ ตามรายงานการประมูลค่าทรัพน์สินท่ี GAV-OTR-6212-0139 เม่ือวนัท่ี 23 มกราคม 2563 
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 โครงการอาคารชุดออริจินส์ บางมด พระราม 2 
ประเภททรัพยสิ์น หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวนรวม 53 ยนิูต 
ท่ีตั้งทรัพยสิ์น โครงการอาคารชุดออริจินส์ บางมด พระราม 2 ถนนพระราม 2         

(ทล.35) แขวงบางมด เขตจอมทอง กรุงเทพมหานคร 
เอกสารสิทธ์ิ ห นั ง สื อแส ดงก รรม สิ ท ธ์ิ ห้ อ ง ชุ ด  (อ .ช .2 ) จ  าน วน  53  ฉบับ                             

(ดูรายละเอียดหนา้เอกสารสิทธ์ิ) 
ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ บริษทั โอริน พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั 
รวมเน้ือท่ีตามเอกสารสิทธ์ิ 1,531.10 ตารางเมตร 
ภาระผกูพนัจ านอง ไม่มีภาระผกูพนัจ านอง 
ภาระผกูพนัอ่ืนๆ ไม่มีภาระผกูพนัอ่ืนๆ 
หลกัเกณฑก์ารประเมิน เพื่อก าหนดมูลค่าตลาด 
วธีิการประเมิน วธีิเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach) 
วนัท่ีส ารวจ/วนัท่ีประเมิน วนัท่ีส ารวจ 16 มกราคม 2563 / วนัท่ีประเมิน 16 มกราคม 2563 
มูลค่าทรัพยสิ์น 83,468,300.- บาท (-แปดสิบสามลา้นส่ีแสนหกหม่ืนแปดพนัสามร้อย

บาทถว้น-) 
หมายเหตุ ตามรายงานการประมูลค่าทรัพน์สินท่ี GAV-OTR-6212-0140 เม่ือวนัท่ี 27 มกราคม 2563 

 โครงการอาคารชุดตักสิลา และอาคารชุดร็อคเซีย คอนโด 

ประเภททรัพยสิ์น หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวนรวม 271 ยนิูต 
ท่ีตั้งทรัพยสิ์น โครงการอาคารชุดตกัสิลา และ อาคารชุดร็อคเซีย คอนโด อาคารเลขท่ี  

101,102,103,108 หมู่ท่ี 14 ซอยไม่มีช่ือ ถนนถีนานนท ์
เอกสารสิทธ์ิ หนั ง สื อแสดงกรรม สิท ธ์ิห้ อง ชุ ด  (อ .ช .2 ) จ  าน วน  271  ฉบับ                           

(ดูรายละเอียดหนา้เอกสารสิทธ์ิ) 
ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ บริษทั กรีน รีซอร์สเซส จ ากดั (มหาชน) 
รวมเน้ือท่ีตามเอกสารสิทธ์ิ 6,767.86 ตารางเมตร 
ภาระผกูพนัจ านอง ไม่มีภาระผกูพนัจ านอง 
ภาระผกูพนัอ่ืนๆ ไม่มีภาระผกูพนัอ่ืนๆ 
หลกัเกณฑก์ารประเมิน เพื่อก าหนดมูลค่าตลาด 
วธีิการประเมิน วธีิเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach) 
วนัท่ีส ารวจ/วนัท่ีประเมิน วนัท่ีส ารวจ 16 มกราคม 2563 / วนัท่ีประเมิน 16 มกราคม 2563 
มูลค่าทรัพยสิ์น 139,600,000 .-บาท (-หน่ึงร้อยสามสิบเกา้ลา้นหกแสนบาทถว้น-) 

 
หมายเหตุ ตามรายงานการประมูลค่าทรัพน์สินท่ี GAV-OTR-6212-0141 เม่ือวนัท่ี 23 มกราคม 2563 
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 โรงไฟฟ้าพลงังานแสงอาทติย์ จังหวดัลพบุรี 
ประเภททรัพยสิ์น ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง และ เคร่ืองจกัรพร้อมอุปกรณ์ (โรงไฟฟ้า

พลงังานแสงอาทิตย)์ 
ท่ีตั้งทรัพยสิ์น เลขท่ี 242 (ไม่ติดเลขท่ี) หมู่ท่ี  4 ซอย 22 สาย 4 ซ้าย ถนนโคกตูม -      

เขาพระ (ทล.3333) ต าบลพฒันานิคม อ าเภอพฒันานิคม จงัหวดัลพบุรี 
เอกสารสิทธ์ิ โฉนดท่ีดินเลขท่ี  342250 เลข ท่ี ดิน 259 เน้ือท่ี ดิน 10-1-34.0 ไร่     

(4134.0 ตารางวา) 
ผูถื้อกรรมสิทธ์ิท่ีดิน บริษทั กรีน รีซอร์สเซส จ ากดั (มหาชน) 
ภาระผกูพนั ไม่ติดจ านองกบัสถาบนัการเงินใดๆ 
หลกัเกณฑก์ารประเมิน ก าหนดมูลค่าตลาด 
วตัถุประสงคก์ารประเมิน เพื่อบนัทึกบญัชี 
วธีิการประเมิน วธีิวเิคราะห์จากตน้ทุน (Cost Approach) 
วนัท่ีส ารวจ/ประเมินมูลค่า วนัท่ีส ารวจ 15 มกราคม 2563 / วนัท่ีประเมิน 15 มกราคม 2563 
มูลค่าทรัพยสิ์น 56,700,000.-บาท (-หา้สิบหกลา้นเจด็แสนบาทถว้น-) 

หมายเหตุ ตามรายงานการประมูลค่าทรัพน์สินท่ี GAV-OTR-6212-0138 เม่ือวนัท่ี 23 มกราคม 2563 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  เอกสารแนบ 4 

GREEN  เอกสารแนบ 4 หนา้ท่ี 203 
 

 โรงไฟฟ้าพลงังานแสงอาทติย์ จังหวดัสระแก้ว 
ประเภททรัพยสิ์น ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง และ เคร่ืองจกัรพร้อมอุปกรณ์  

(โรงไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตย)์ 
ท่ีตั้งทรัพยสิ์น เลขท่ี 304 หมู่ท่ี 3 แยกจาก ถนนสายบ้านแก่งสีเสียด-บ้านคลองช้าง 

ต าบลสระขวญั อ าเภอเมืองสระแกว้ จงัหวดัสระแกว้ 
ขอ้มูลเก่ียวกบัทรัพยสิ์น ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง และ เคร่ืองจกัรพร้อมอุปกรณ์ 

(โรงไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตย)์ 
สามารถแบ่งทรัพยสิ์นออกเป็น 2 ส่วน ดงัน้ี 
ทรัพย์สินส่วนที ่1 ประกอบดว้ย ท่ีดินเอกสารสิทธ์ิ จ  านวน 6 แปลง 
โฉนดท่ีดินเลขท่ี 30739-30743 และ 36147 เน้ือท่ีดินตามเอกสารสิทธ์ิ  
รวม 72-0-22.0 ไร่ (28,822.0 ตารางวา) 
ปัจจุบนัทรัพยสิ์นรวม 6 โฉนดมีการใช้ประโยชน์ภายใต้สิทธิเหนือ
พื้น ดินมีค่าตอบแทน (รอนสิทธ์ิ) โดยมีก าหนดระยะเวลา 25 ปี 
(นบัตั้งแต่วนัท่ี 10 เมษายน 2561 – 10 เมษายน 2586) โดยสหกรณ์นิคม
สระแก้ว จ  ากดั เป็นผูใ้ห้สัญญา กบั บริษทั เอสเค วนั เพาเวอร์ จ  ากัด 
เป็นผูรั้บสัญญา ส้ินสุดสัญญา 1 ธันวาคม 2584 อายุสัญญาคงเหลือ
ประมาณ 23 ปี 3 เดือน พร้อมส่ิงปลูกสร้างอาคารสนบัสนุนระบบ และ
ส่วนปรับปรุงพฒันา จ านวน 9 รายการ และส่วนปรับปรุงพฒันาภายใน
โครงการ ประกอบดว้ย 
1. อาคารส านกังาน จ านวน 1 หลงั จ  านวน 1 หลงั 
2. อาคารควบคุมระบบไฟฟ้า จ านวน 1 หลงั 
3-9. อาคารเคร่ืองแปลงกระแสไฟฟ้า (DC-AC) (1) - (7) จ  านวน 7 หลงั 
ทรัพย์สินส่วนที่ 2 ประกอบดว้ยเคร่ืองจกัรอุปกรณ์ ใชใ้นกระบวนการ
ผลิตกระแสไฟฟ้า จากพลงังานแสงอาทิตย ์(PV Solar Power System) 
จ านวน 1 รายการ 

ผูถื้อกรรมสิทธ์ิท่ีดิน สหกรณ์นิคมสระแกว้ จ  ากดั 
หลกัเกณฑก์ารประเมิน เพื่อก าหนดมูลค่าตลาด 
วธีิการประเมิน วธีิวเิคราะห์จากตน้ทุน (Cost Approach) 
วนัท่ีส ารวจ/ประเมินมูลค่า วนัท่ีส ารวจ 16 มกราคม 2563 / วนัท่ีประเมิน 16 มกราคม 2563 
มูลค่าทรัพยสิ์น 198,500,000 .-บาท (-หน่ึงร้อยเกา้สิบแปดลา้นหา้แสนถว้น-) 

หมายเหตุ ตามรายงานการประมูลค่าทรัพน์สินท่ี GAV-OTR-6212-0142 เม่ือวนัท่ี 23 มกราคม 2563 
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 โรงไฟฟ้าพลงังานแสงอาทติย์ จังหวดันครราชสีมา 
ประเภททรัพยสิ์น ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง และ เคร่ืองจกัรพร้อมอุปกรณ์  

(โรงไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตย)์ 
ท่ีตั้งทรัพยสิ์น เลขท่ี 350 หมู่ท่ี 10 ถนนสายบา้นซบัพลู-หนองหมาก (นม.2091) 

 ต าบลคลองม่วง อ าเภอปากช่อง จงัหวดันครราชสีมา 
ขอ้มูลเก่ียวกบัทรัพยสิ์น สิทธิการเช่าท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง และ เคร่ืองจกัรพร้อมอุปกรณ์ 

(โรงโรงไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตย)์ 
สามารถแบ่งทรัพยสิ์นออกเป็น 2 ส่วน ดงัน้ี 
ทรัพย์สินส่วนที ่1 ประกอบดว้ย สิทธ์ิการเช่าท่ีดิน จ านวน 2 แปลง 
โฉนดท่ีดินเลขท่ี 41299 และ 71340 เน้ือท่ีดินตามเอกสารสิทธ์ิ  
รวม 47-3-41.0 ไร่ (19,141.0 ตารางวา) 
ก าหนดระยะเวลา 25 ปี นบัตั้งแต่วนัท่ี 1 ธนัวาคม 2559 ส้ินสุดสัญญา 1 
ธนัวาคม 2584  
อายสุัญญาคงเหลือประมาณ 21 ปี 11 เดือน 
พร้อมส่ิงปลูกสร้างอาคารสนบัสนุนระบบ และส่วนปรับปรุงพฒันา 
จ านวน 4 รายการ ประกอบดว้ย 
1. อาคารควบคุมการท างาน จ านวน 1 หลงั 
2. อาคารกรองน ้า จ  านวน 1 หลงั 
3. อาคารป้อมยาม จ านวน 1 หลงั 
4. ส่วนปรับปรุงพฒันาภายในโครงการ 
ทรัพย์สินส่วนที่ 2 ประกอบดว้ยเคร่ืองจกัรอุปกรณ์ ใชใ้นกระบวนการ
ผลิตกระแสไฟฟ้า จากพลงังานแสงอาทิตย ์(PV Solar Power System) 
จ านวน 7 รายการ 
***เคร่ืองจกัรจดทะเบียนกรรมสิทธ์ิกบัส านักงานทะเบียนเคร่ืองจกัร
กลาง จ านวน 6 รายการ เลขทะเบียนเคร่ืองจกัร 60-214-701-0044 ถึง 
0049 และเคร่ืองจกัรท่ียงัไม่จดทะเบียนกรรมสิทธ์ิฯ จ านวน 1 รายการ  

ผูถื้อกรรมสิทธ์ิท่ีดิน นางชลธนธร บุญโสม 
หลกัเกณฑก์ารประเมิน เพื่อก าหนดมูลค่าตลาด 
วธีิการประเมิน วธีิวเิคราะห์จากตน้ทุน (Cost Approach) 
วนัท่ีส ารวจ/ประเมินมูลค่า วนัท่ีส ารวจ 16 มกราคม 2563 / วนัท่ีประเมิน 16 มกราคม 2563 
มูลค่าสิทธิการเช่าทรัพยสิ์น 194,850,000 .-บาท (หน่ึงร้อยเกา้สิบส่ีลา้นแปดแสนหา้หม่ืนบาทถว้น) 

หมายเหตุ ตามรายงานการประมูลค่าทรัพน์สินท่ี GAV-OTR-6212-0137 เม่ือวนัท่ี 23 มกราคม 2563 
 


