
  

                                                                                                                บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากดั (มหาชน) 56-1  ปี 2557 

 
 
15. ข้อมูลทางการเงนิท่ีสําคัญ 
 

15.1 งบการเงนิ 
 

15.1.1  สรุปรายงานการสอบบัญชี 

 

รายช่ือผู้สอบบญัชีรับอนญุาต เลขทะเบียน    วนัที่รายงาน   สาํหรับปีสิน้สดุ 

นางสาววิภาวรรณ ปัทวนัวิเวก 4795 22 ก.พ. 2556 31 ธ.ค. 2555 

นางสาววิภาวรรณ ปัทวนัวิเวก 4795 17 ก.พ. 2557 31 ธ.ค. 2556 

นางสาววิภาวรรณ ปัทวนัวิเวก 4795 17 ก.พ. 2558 31 ธ.ค. 2557 

  

ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตดงักลา่วข้างต้นสงักดั บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบญัชี จํากดั 

 

จากรายงานผู้สอบบัญชีของบริษัทฯ  (บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จํากัด) ซึ่งได้ตรวจสอบงบการเงิน

สาํหรับปีบญัชีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2555 2556 และ 2557  มีความเห็นว่างบการเงินของบริษัทฯ ซึ่งประกอบด้วย งบ

แสดงฐานะการเงิน งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบแสดงการเปลี่ยนแปลงในส่วนของผู้ ถือหุ้น และงบกระแสเงินสด แสดง

ฐานะทางการเงินและผลการดําเนินงาน และกระแสเงินสดสาํหรับปีสิน้สดุวนัเดียวกนั โดยถูกต้องตามที่ควรในสาระสําคัญ

ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน  

 

15.1.2. ตารางสรุปงบการเงนิของบริษัทฯ  

 

 งบการเงินของบริษัทฯ ประกอบด้วย 

งบการเงินปี 2555 ตัง้แต่วนัที่ 1 มกราคม 2555  - วนัที่ 31 ธันวาคม 2555 (งบการเงินรวม) 

งบการเงินปี 2556 ตัง้แต่วนัที่ 1 มกราคม 2556  - วนัที่ 31 ธันวาคม 2556 (งบการเงินรวม) 

งบการเงินปี 2557 ตัง้แต่วนัที่ 1 มกราคม 2557  - วนัที่ 31 ธันวาคม 2557 (งบการเงินรวม) 
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งบแสดงฐานะการเงนิ                                                                                                                                     

 (หน่วย: ล้านบาท) 

 

งบแสดงฐานะการเงนิ 

 รอบปีบญัชสีิน้สุด วันที่ 

31 ธันวาคม 2555 31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2557 

จํานวน  ร้อยละ  จํานวน  ร้อยละ  จํานวน  ร้อยละ  

สินทรัพย์             

สินทรัพย์หมุนเวียน             

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 715.7 1.6 1,036.2 1.8 523.7 0.9 

เงินลงทนุชัว่คราว 850.3 1.9 779.0 1.4 447.5 0.7 

โครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหว่างการพฒันา 37,817.7 86.3 48,686.6 86.6 53,826.8 88.2 

เงินมดัจําค่าซือ้ท่ีดิน  804.6 1.8 562.1 1.0 293.0 0.5 

เงินจ่ายล่วงหน้าค่าสินค้า 521.3 1.2 866.5 1.5 706.6 1.1 

สินทรัพย์หมนุเวียนอ่ืน 279.5 0.6 360.7 0.6 230.7 0.4 

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 40,989.1 93.5 52,291.1 93.1 56,028.3 91.8 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน           

อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ 127.8 0.3 610.6 1.1 466.8 0.8 

ท่ีดิน อาคาร และอปุกรณ์ 2,219.9 5.1 2,702.3 4.8 3,890.3 6.4 

สินทรัพย์ไม่มตีวัตน 187.0 0.4 252.5 0.4 271.4 0.4 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัช ี 182.1 0.4 200.1 0.4 202.4 0.3 

สินทรัพย์ไมห่มนุเวียนอ่ืน 115.0 0.3 137.7 0.2 174.3 0.3 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 2,831.8 6.5 3,903.2 6.9 5,005.2 8.2 

รวมสินทรัพย์ 43,820.9 100.0 56,194.3 100.0 61,033.5 100.0 
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งบแสดงฐานะการเงนิ (ต่อ)                                                                                                                            

(หน่วย: ล้านบาท)  

 

งบแสดงฐานะการเงนิ 

 รอบปีบญัชสีิน้สุด วันที่ 

31 ธันวาคม 2555 31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2557 

จํานวน  ร้อยละ  จํานวน  ร้อยละ  จํานวน  ร้อยละ  

หนีส้ินและส่วนของผู้ถือหุ้น             

หนีส้ินหมุนเวียน             

เงินกู้ ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 1,528.8 3.5 6,697.6 11.9 2,047.6 3.4 

เจ้าหนีก้ารค้า- บริษัทอ่ืน 1,527.0 3.5 2,090.3 3.7 2,129.2 3.5 

เจ้าหนีค้่าซือ้ท่ีดิน 468.1 1.1 3,197.5 5.7 2,094.3 3.4 

เงินกู้ ระยะยาวท่ีถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงปี 3,229.6 7.4 250.0 0.4 247.0 0.4 

หุ้นกู้ ระยะยาวท่ีถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงปี 4,500.0 10.3 0.0 0.0 3,000.0 4.9 

หนีส้ินตามสญัญาเช่าการเงินท่ีถึงกําหนดชําระ

ภายในหน่ึงปี 10.0 0.0 7.2 0.0 4.4 0.0 

เงินมดัจําจากลกูค้า 1,968.5 4.5 1,749.3 3.1 1,439.8 2.4 

ภาษีเงินได้ค้างจ่าย 527.0 1.2 652.2 1.2 820.0 1.3 

หนีส้ินหมนุเวียนอ่ืน 1,522.3 3.5 2,352.8 4.2 2,194.4 3.6 

รวมหนีส้ินหมุนเวียน 

     

15,281.3  

          

34.9  

     

16,996.9  

          

30.2  

     

13,976.7  

          

22.9  

หนีส้ินไม่หมุนเวียน             

เงินกู้ ยืมระยะยาว 250.0 0.6 0.0 0.0 0.0 0.0 

หุ้นกู้ ระยะยาว 8,000.0 18.3 14,000.0 24.9 17,000.0 27.9 

หนีส้ินตามสญัญาเช่าการเงิน 8.1 0.0 7.6 0.0 1.8 0.0 

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 93.8 0.2 114.7 0.2 203.9 0.3 

ประมาณการความเสียหายจากคดคีวาม 105.9 0.2 142.5 0.3 143.9 0.2 

รวมหนีส้ินไม่หมุนเวียน 

      

8,457.8  

          

19.3  

     

14,264.8  

          

25.4  

     

17,349.6  28.4 

รวมหนีส้ิน 

     

23,739.1  

          

54.2  

     

31,261.7  

          

55.6  

     

31,326.3  

          

51.3  
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งบแสดงฐานะการเงนิ (ต่อ)                                                                                                                                  

                                                                (หน่วย: ล้านบาท) 

 

งบแสดงฐานะการเงนิ 

 รอบปีบญัชสีิน้สุด วันที่ 

31 ธันวาคม 2555 31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2557 

จํานวน  ร้อยละ  จํานวน  ร้อยละ  จํานวน  ร้อยละ  

ส่วนของผู้ถือหุ้น              

ทนุเรือนหุ้น              

ทุนจดทะเบยีน  2,250.8   2,265.8   2,270.3   

ทนุท่ีออกและชําระแล้ว 2,213.2 5.1 2,222.8 4.0 2,226.7 3.7 

ส่วนเกินมลูค่าหุ้นสามญั 1,451.5 3.3 1,594.3 2.8 1,672.4 2.7 

ใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั 17.2 0.0 18.4 0.0 17.7 0.0 

กําไรสะสม           

   จดัสรรแล้ว           

   ทนุสํารองตามกฎหมาย 225.6 0.5 226.6 0.4 227.0 0.4 

ยงัไมไ่ด้จดัสรร 16,248.2 37.1 20,938.6 37.3 25,702.4 42.1 

องค์ประกอบอ่ืนของส่วนของผ้ถือหุ้น (74.3) (0.2) (69.8) (0.1) (140.1) (0.2) 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัท 20,081.4 45.8 24,930.9 44.4 29,706.1 48.7 

ส่วนได้เสียท่ีไมม่อํีานาจควบคมุ 0.4 0.0 1.7 0.0 1.1 0.0 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น  20,081.8 45.8 24,932.6 44.4 29,707.2 48.7 

รวมหนีส้ินและส่วนของผู้ถือหุ้น 43,820.9 100.0 56,194.3 100.0 61,033.5 100.0 
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 งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

   (หน่วย: ล้านบาท) 

 

งบกําไรขาดทุนเบด็เสร็จ 

รอบปีบญัชสีิน้สุด ณ วันที่   

31 ธันวาคม 2555 31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2557 

จํานวน  ร้อยละ  จํานวน  ร้อยละ  จํานวน  ร้อยละ  

รายได้             

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 27,023.5 

              

99.6  38,847.7 

              

99.5  42,781.0 99.4 

รายได้อ่ืน 117.3 

                

0.4  193.4 

                

0.5  246.0 0.6 

รวมรายได้ 27,140.7 

         

100.0  39,041.1 

         

100.0  43,027.0 100.0 

ค่าใช้จ่าย           

ต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์* 17,890.4 

              

66.2  25,349.9 

              

65.3  27,094.6 63.3 

ค่าใช้จ่ายในการขาย 1,950.0 

                

7.2  3,046.0 

                

7.8  3,363.6 7.8 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 1,974.7 

                

7.3  3,030.7 

                

7.8  3,727.4 8.7 

ต้นทนุทางการเงิน 304.7 

                

1.1  415.1 

                

1.1  375.9 0.8 

รวมค่าใช้จ่าย 22,119.8 

          

81.5  31,841.7 

          

81.6  34,561.5 80.3 

กําไรก่อนภาษีเงินได้ 5,020.9 

              

18.5  7,199.4 

              

18.4  8,465.5 19.7 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 

       

(1,122.9) 

              

(4.1) 

       

(1,398.6) 

              

(3.6) (1,811.7) -4.2 

กําไรสําหรับปี 3,898.0 

          

14.4  5,800.8 

          

14.9  6,653.8 15.5 

หมายเหต:ุ * อตัราส่วนในงบกําไรขาดทนุแสดงเป็นร้อยละของรายได้รวม ยกเว้นต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์แสดงเป็นร้อยละของ

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 
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งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (ต่อ) 

                                                                                                                                                  (หน่วย: ล้านบาท) 

 

งบกําไรขาดทุนเบด็เสร็จอื่น 

รอบปีบญัชสีิน้สุด ณ วันที่   

31 ธันวาคม 2555 31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2557 

จํานวน  ร้อยละ  จํานวน  ร้อยละ  จํานวน  ร้อยละ  

ผลต่างจากอตัราแลกเปลี่ยนจากการแปลงค่า

หน่วยงานต่างประเทศ (4.7) -  4.8  -  (14.3)  -  

 

     

 การเปลี่ยนแปลงในมลูค่ายตุิธรรมสทุธิของ             

   เงินลงทนุเผื่อขาย (0.4) -  (0.3) -  (0.1) -  

ขาดทนุจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์             

   ประกนัภยัสําหรับโครงการผลประโยชน์พนกังาน - - - - (55.9) - 

กําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จอ่ืนสําหรับปี-สทุธิจากภาษี (5.1) -  4.5  -  (70.3)  -  

กําไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสําหรับปี 3,892.9  -  5,805.3  -  6,583.5  -  

 

 

งบกําไรขาดทุนเบด็เสร็จอื่น 

รอบปีบญัชสีิน้สุด ณ วันที่   

31 ธันวาคม 2555 31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2557 

จํานวน  ร้อยละ  จํานวน  ร้อยละ  จํานวน  ร้อยละ  

การแบ่งปันกําไร (ขาดทุน)             

  ส่วนท่ีเป็นของบริษัทใหญ่ 

         

3,898.1    

         

5,801.8    

         

6,654.5    

  ส่วนท่ีเป็นของส่วนได้เสียท่ีไมม่ีอํานาจควบคมุ 

              

(0.1)   

              

(1.0)   

              

(0.7)   

กําไรสําหรับปี 

      

3,898.0    

      

5,800.8    

      

6,653.8   

กําไรต่อหุ้นขัน้พืน้ฐาน 1.76   2.61   2.99   

กําไรต่อหุ้นปรับลด 1.76   2.61   2.99   
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งบกระแสเงนิสด  

                                                                                                                 (หน่วย: ล้านบาท) 

งบกระแสเงนิสด 
รอบปีบญัชสีิน้สุด ณ วันที่   

2555 2556 2557 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมดําเนินงาน       

กําไรสทุธิ          3,898.0           5,800.8  6,653.8 

รายการปรับปรุง      

ค่าเผื่อการลดมลูค่าของโครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหว่างการพฒันา           (348.5)             (34.9) 55.7 

ค่าเผื่อการด้อยค่าของอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ -              45.0  41.7 

ค่าเผื่อการด้อยค่าของเงินมดัจําค่าซือ้ท่ีดิน (กลบัรายการ)               22.9              (12.2) - 

ค่าเผื่อการด้อยค่าจากสินทรัพย์   76.8 

ค่าเสื่อมราคาและค่าตดัจาํหน่าย             368.0              374.0  348.6 

ขาดทนุ (กําไร) จากการจําหน่ายอปุกรณ์               (0.2)               (7.7) (4.2) 

ขาดทนุจากการจําหน่ายสินทรัพย์ไมม่ตีวัตน - - 8.6 

กําไรจากการขายอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ - - (91.9) 

ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงนิ               (2.4)                 5.7  (18.0) 

ผลประโยชน์พนกังาน               18.1                20.9  19.4 

การจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์               20.6                12.3  11.8 

ประมาณการความเสียหายจากคดคีวาม               (4.5)               36.6  1.3 

กําไรจากการจําหน่ายเงินลงทนุชัว่คราว             (19.9)             (14.5) (5.0) 

ต้นทนุทางการเงิน             304.7              415.1  375.9 

ภาษีเงินได้          1,122.9           1,398.6  1,811.7 

รวม       5,379.7        8,039.7  9,286.2 

การเปลีย่นแปลงในสินทรพัย์และหนีสิ้นดําเนินงาน      

โครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหว่างพฒันา           (678.6)      (10,648.7) (4,490.9) 

เงินมดัจําค่าซือ้ท่ีดิน           (642.5)             254.7  269.3 

จ่ายเงินล่วงหน้าค่าสินค้า           (137.4)           (345.1) 159.9 

สินทรัพย์หมนุเวียนอ่ืน           (122.6)             (81.1) 52.8 

สินทรัพย์ไมห่มนุเวียนอ่ืน               25.7              (22.7) (36.6) 

เจ้าหนีก้ารค้า –บริษัทอ่ืน             443.7              563.3  39.1 

เจ้าหนีค้่าซือ้ท่ีดิน               72.2           2,729.4  (1,103.2) 

เงินมดัจําจากลกูค้า             364.5            (219.2) (309.5) 

หนีส้ินหมนุเวียนอ่ืน             480.5              799.7  (209.7) 

เงินสดใช้ไปในกิจกรรมดําเนินงาน          5,185.2           1,069.9  3,657.4 

จ่ายภาษีเงินได้           (987.9)        (1,292.1) (1,628.6) 

เงนิสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมดําเนินงาน       4,197.3          (222.2) 2,028.8 
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งบกระแสเงนิสด (ต่อ) 

                                                                                                                                (หน่วย: ล้านบาท) 

งบกระแสเงนิสด 
รอบปีบญัชสีิน้สุด ณ วันที่   

2555 2556 2557 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมลงทุน       

ซือ้อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ                   -                (24.3) - 

เงินสดรับจากการขายอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ - - 237.0 

ซือ้ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์           (129.8)           (848.8) (1,516.0) 

เงินสดรับจากการขายอปุกรณ์               37.3                41.2  40.4 

ซือ้สินทรัพย์ไม่มตีวัตน             (38.4)             (93.4) (60.5) 

ซือ้เงินลงทนุชัว่คราว      (19,823.5)      (25,784.3) (13,588.6) 

ขายเงินลงทนุชัว่คราว        20,185.7         25,869.7  13,925.0 

เงินลงทนุในบริษัทย่อยลดลง                   -                    2.5  - 

เงนิสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน)ในกิจกรรมลงทุน          231.3          (837.4) (962.7) 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมจัดหาเงนิ      

จ่ายต้นทนุทางการเงิน           (942.5)        (1,089.9) (1,104.8) 

จ่ายเงินปันผล           (883.8)        (1,110.4) (1,890.2) 

เงินเบิกเกินบญัชีธนาคารและเงินกู้ ระยะสัน้จากสถาบนัการเงินเพ่ิมขึน้ (ลดลง)        (4,459.3)          5,168.8  (4,649.9) 

เงินสดรับจากการออกหุ้นสามญั               55.7              141.2  69.4 

เงินสดรับจากเงินกู้ ยืมระยะยาว          1,537.6                    -    1,087.0 

ชําระคืนเงินกู้ ยืมระยะยาว        (3,358.0)        (3,229.6) (1,090.0) 

เงินสดรับจากการหุ้นกู้ ระยะยาว          5,000.0           6,000.0  6,000.0 

ชําระคืนหุ้นกู้ ระยะยาว        (1,500.0)        (4,500.0) - 

เงนิสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงนิ      (4,550.3)       1,380.1  (1,578.5) 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) สุทธ ิ         (121.7)          320.5  (512.4) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัต้นปี             837.4              715.7  1,036.1 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วันสิน้ปี          715.7        1,036.2  523.7 

    รายการท่ีมิใช่เงินสด: 

   เจ้าหนีค่้าอปุกรณ์ที่ยงัมิได้ชําระเงิน            (3.1)          (16.7) 32.4 

รับโอนอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุจากโครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหว่าง

การพฒันา, สทุธิ 

                       

-            503.6 42.8 

 

 

 
ส่วนท่ี 3 ฐานะการเงินและผลดําเนินงาน /15.ข้อมลูทางการเงินท่ีสําคญั             หน้า 163 



  

                                                                                                                บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากดั (มหาชน) 56-1  ปี 2557 

 
 
อัตราส่วนทางการเงนิที่สําคัญ 

  

ประจาํปี   2555  2556  2557  

อตัราส่วนสภาพคล่อง (LIQUIDITY RATIO)         

อตัราส่วนสภาพคล่อง เท่า 2.68                3.08                 4.01  

อตัราส่วนสภาพคล่องกระแสเงนิสด เท่า 0.29 (0.02) 0.13  

อตัราส่วนหมุนเวยีนสินคา้คงเหลอื เท่า 0.48 0.59  0.53  

ระยะเวลาขายสนิคา้เฉลี่ย วนั 744 645  715  

อตัราส่วนแสดงความสามารถในการหากาํไร (PROFITABILITY RATIO)        

อตัรากําไรขัน้ตน้ รอ้ยละ 33.80              34.75               36.67  

อตัราส่วนกําไรจากการดําเนินงาน รอ้ยละ 18.58              18.53               19.80  

อตัรากําไรสุทธ ิ รอ้ยละ 14.36              14.86               15.50  

อตัราผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ รอ้ยละ 21.03              25.77               24.40  

อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดาํเนินงาน (EFFICIENCY RATIO)        

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรพัย ์(1)  รอ้ยละ  9.09              11.60               11.35  

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรพัย ์(2) รอ้ยละ 12.41 15.23 15.08 

อตัราการหมุนของสนิทรพัย ์ เท่า 0.63                0.78                 0.73  

อตัราส่วนวิเคราะหน์โยบายทางการเงิน (FINANCIAL POLICY RATIO)        

อตัราส่วนหน้ีสนิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ เท่า 1.18                1.25                 1.05  

อตัราส่วนหน้ีสนิที่มภีาระดอกเบีย้ต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ เท่า 0.87                0.84                 0.75  

อตัราการจ่ายเงนิปนัผล (งบการเงนิเฉพาะกจิการ)  รอ้ยละ  33.78 36.53 45.29 

อตัราการจ่ายเงนิปนัผล (งบการเงนิรวม)  รอ้ยละ  28.41 32.57 33.44 

 

หมายเหต ุ: (1) ผลตอบแทนเฉล่ียจากสนิทรัพย์ = กําไรสทุธิ/ สนิทรัพย์รวม (เฉล่ีย) 

                  (2) ผลตอบแทนเฉล่ียจากสนิทรัพย์ = กําไรก่อนดอกเบีย้จ่ายและภาษีเงินได้/ สนิทรัพย์รวม (เฉล่ีย) 

 

 เงินปันผลจ่ายสําหรับปี 2555 ได้รับอนมุตัิให้จ่ายเงินปันผลในอตัรา 0.50 บาทต่อหุ้น จากท่ีประชุมผู้ ถือหุ้นประจําปี 2556 เม่ือ

วนัท่ี 26 เมษายน 2556 

เงินปันผลจ่ายสําหรับปี 2556 ได้รับอนมุตัิให้จ่ายเงินปันผลในอตัรา 0.85 บาทต่อหุ้น จากท่ีประชุมผู้ ถือหุ้นประจําปี 2556 เม่ือ

วนัท่ี 25 เมษายน 2557 

เงินปันผลจ่ายสําหรับปี 2557 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติเห็นชอบให้เสนอจ่ายเงินปันผลในท่ีประชุมผู้ ถือหุ้นในอัตรา 

1.00 บาทต่อหุ้น ทัง้นีข้ึน้อยู่กบัการอนมุตัิจากท่ีประชุมผู้ถือหุ้นประจําปี 2557 ในวนัท่ี 28 เมษายน 2558 
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คาํนิยามของอัตราส่วนทางการเงนิ 

 

อัตราส่วนสภาพคล่อง (LIQUIDITY RATIO)  

   

อตัราสว่นสภาพคลอ่ง = สนิทรัพย์หมนุเวียน / หนีส้นิหมนุเวียน (เท่า) 

 

อตัราสว่นสภาพคลอ่งกระแสเงินสด 

 

= กระแสเงินสดจากการดําเนินงาน /หนีส้นิหมนุเวียน (เฉลีย่) 

 

(เท่า) 

   

อตัราสว่นหมนุเวียนสนิค้าคงเหลอื = ต้นทนุขาย / สนิค้าคงเหลอื (เฉลีย่) (เท่า) 

 

ระยะเวลาขายสนิค้าเฉลี่ย 

 

= 365 / อตัราสว่นหมนุเวียนสนิค้าคงเหลอื 

 

(วนั) 

   

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหากําไร (PROFITABILITY RATIO) 

   

อตัรากําไรขัน้ต้น = กําไรขัน้ต้น / รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ (ร้อยละ) 

   

อตัราสว่นกําไรจากการดําเนินงาน = กําไรจากการดําเนินงาน / รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ (ร้อยละ) 

   

อตัรากําไรสทุธิ = กําไรสทุธิ / รายได้รวม (ร้อยละ) 

   

อตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น = กําไรสทุธิ / สว่นของผู้ ถือหุ้น (เฉลีย่) (ร้อยละ) 

   

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดําเนินงาน (EFFICIENCY RATIO)  

   

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย์ (1)* = กําไรสทุธิ / สนิทรัพย์รวม (เฉลีย่) (ร้อยละ) 

   

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย์ (2) = กําไรก่อนหักดอกเบีย้จ่ายและภาษีเงินได้ (EBIT) / สนิทรัพย์รวม 

(เฉลีย่) 

(ร้อยละ) 

   

อตัราการหมนุของสนิทรัพย์ = รายได้รวม / สนิทรัพย์รวม (เฉลี่ย) (เท่า) 

   

อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงนิ (FINANCIAL POLICY RATIO) 

   

อตัราสว่นหนีส้นิต่อสว่นของผู้ ถือหุ้น = หนีส้นิรวม / สว่นของผู้ ถือหุ้น (เท่า) 
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อตัราสว่นหนีส้นิที่มีภาระดอกเบีย้ต่อ

สว่นของผู้ ถือหุ้น 

 

= หนีส้นิที่มีภาระดอกเบีย้ / สว่นของผู้ ถือหุ้น 

 

(เท่า) 

   

อตัราการจ่ายเงินปันผล = เงินปันผลต่อหุ้น (Dividend per share) / กําไรต่อหุ้น (EPS) (ร้อยละ) 

 

หมายเหต:ุ *  อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย์ (1) คิดจากกําไรสว่นที่เป็นของบริษัทใหญ่ 
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16 การวเิคราะห์และคาํอธิบายของฝ่ายจัดการและผลการดําเนินงาน 

 

ในการอ่านคําอธิบายและบทวิเคราะห์ของฝ่ายจดัการเก่ียวกบัฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน นักลงทุนควร

ศกึษาข้อมลูทางการเงินและงบการเงินรวมของบริษัทฯที่ได้รับการตรวจสอบแล้ว รวมทัง้หมายเหตปุระกอบงบการเงิน และ

ข้อมูลที่นําเสนอไว้ในเอกสารฉบับนีป้ระกอบ โดยบริษัทฯได้จัดทํางบการเงินตามมาตรฐานรายงานทางการเงิน ข้อมูล

ทางการเงินที่แสดงไว้ในตารางภายใต้หวัข้อนีเ้ป็นข้อมลูภายใต้งบการเงินรวมประจําปี การวิเคราะห์อัตราส่วนทางการเงิน

และมลูค่าต่างๆ  รวมทัง้ข้อมลูโดยเฉลีย่ในงบแสดงฐานะการเงินซึง่เป็นการคํานวณจากงบการเงินรายปี 

 

16.1  ผลการดําเนินงาน 

ภาพรวมผลการดําเนินงานที่ผ่านมา  

 

บริษัทฯ เป็นผู้ ดําเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เอกชนประเภทบ้านเด่ียว บ้านทาวน์เฮาส์และอาคารชุด และ

เป็นผู้นําตลาดบ้านทาวน์เฮาส์สําหรับผู้ที่มีรายได้ระดับต่ําถึงปานกลาง และในปี 2555 เป็นต้นมาบริษัทฯ เร่ิมเน้นการ

ลงทนุโครงการอาคารชดุ ตามแนวเส้นทางรถไฟฟ้าสว่นต่อขยาย ใกล้แห่งชมุชนและใกล้เส้นทางคมนาคมที่สะดวกขึน้เพื่อ

ตอบโจทย์กลุม่ลกูค้าเป้าหมาย อีกทัง้บริษัทฯ ยังเป็นหนึ่งในผู้ประกอบการธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์เพียงไม่ก่ีรายที่มี

การบริหารจดังานการก่อสร้างด้วยตวัเอง ทําให้สามารถบริหารต้นทุนการก่อสร้างได้อย่างมีประสิทธิภาพย่ิงขึน้ ประกอบ

กบัมีการนําเทคโนโลยีที่ทนัสมยัมาใช้ในการก่อสร้าง สง่ผลให้บริษัทฯ สามารถใช้กลยุทธ์ทางด้านราคาในการกําหนดราคา

ขายที่อยู่อาศยัที่บริษัทฯ สร้างด้วยต้นทนุที่ต่ํากว่าผู้ประกอบการรายอื่น เม่ือเทียบกบัที่อยู่อาศยัในรูปแบบ ขนาด และทําเล

ที่ใกล้เคียงกนั ด้วยกลยทุธ์ทางด้านราคาขายและการพฒันารูปแบบผลติภัณฑ์ให้สอดคล้องกับความต้องการของผู้บริโภค

อยู่เสมอ ทําให้บริษัทฯ ยงัสามารถครองใจผู้บริโภคตลอดมา ส่งผลให้บริษัทฯมียอดจองซือ้ใหม่และมีรายได้จากการขาย

อสงัหาริมทรัพย์เพิ่มสงูขึน้อย่างต่อเนื่อง 

                                                                                                                                                        หน่วย : ล้านบาท 

 สําหรับปี สิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 

   เพ่ิม(ลด)

ร้อยละ 2556 

เพ่ิม(ลด)

ร้อยละ 2557 

เพ่ิม(ลด)

ร้อยละ   2555 

ยอดจองซือ้ใหม่สทุธิ 29,396.3 15.0 41,282.1 40.4 39,089.9 (5.3) 

รายได้รวม 27,140.7 15.9 39,041.1 43.8 43,027.0 10.2 

กําไรสทุธิสําหรับปี 3,898.0 37.5 5,800.8 48.8 6,653.8 14.7 

กําไรสทุธิ - สว่นที่เป็นของบริษัทใหญ่ 3,898.1 37.5 5,801.8 48.8 6,654.5 14.7 

 

ในปี 2555 ปี 2556 และ ปี 2557 บริษัทฯ มีอัตราการเพิ่มขึน้ของรายได้รวมร้อยละ 15.9 ร้อยละ 43.8 และร้อย

ละ 10.2 ตามลาํดบั โดยมีรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์เป็นรายได้หลกัคิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 99.6 ร้อยละ 99.5 และ

ร้อยละ 99.4 ของรายได้รวมในปี 2555 ปี 2556 และปี 2557 ตามลําดับ  การเพิ่มขึน้ของรายได้จากการขาย
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อสังหาริมทรัพย์เป็นผลจากการขยายโครงการอย่างต่อเนื่อง และการเปลี่ยนแปลงและพัฒนารูปแบบผลิตภัณฑ์ที่

หลากหลายเพื่อตอบสนอง ความต้องการของลกูค้าได้มากขึน้ ประกอบกับการปรับปรุงกระบวนงานต่างๆ ให้ทันสมัยและ

รวดเร็วทําให้บริษัทฯ สามารถโอนบ้านให้กบัลกูค้าได้เร็วขึน้  

 

บริษัทฯ มีกําไรสทุธิสําหรับปี 2557 เท่ากับ 6,653.8 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 15.5 ของรายได้รวม เพิ่มขึน้

จากปีก่อนเท่ากับ 853.0 ล้านบาทหรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 14.7 จากปีก่อน ปัจจัยหลกัมาจากการเพิ่มขึน้ของรายได้จากการ

ขายอสงัหาริมทรัพย์และความสามารถในการควบคุมและบริหารจัดการต้นทุนและค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารของ

บริษัทฯ ที่มีประสทิธิภาพ แบ่งเป็นกําไรสว่นของบริษัทใหญ่เท่ากบั 6,654.5  ล้านบาท และสว่นขาดทุนของส่วนได้เสียที่ไม่

มีอํานาจควบคมุเท่ากบั 0.7 ล้านบาท 

รายได้รวมของบริษัทฯ 

 หน่วย : ล้านบาท 

ประเภทผลิตภัณฑ์ 

รอบปีบัญชีสิน้สุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

2555 2556 2557 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

ทาวน์เฮ้าส์ (ไทย) 14,908 54.9 20,669 52.9 22,791 53.0 

บ้านเด่ียว (ไทย) 8,775 32.3 9,195 23.6 9,776 22.7 

อาคารชดุ (ไทย) 2,837 10.5 8,450 21.6 9,694 22.5 

ต่างประเทศ 429 1.6 497 1.3 441 1.0 

รวม 26,949 99.3 38,811 99.4 42,702 99.2 

อื่นๆ * 75 0.3 37 0.1 79 0.2 

รายได้อสังหาริมทรัพย์ 27,024 99.6 38,848 99.5 42,781 99.4 

รายได้อื่น 117 0.4 193 0.5 246 0.6 

รายได้รวมทัง้หมด 27,141 100.0 39,041 100.0 43,027 100.0 

หมายเหต ุ: * อื่นๆ ประกอบด้วยรายได้จากการขายที่ดินเปลา่และรายได้จากค่าก่อสร้าง 

 

สาํหรับปี 2555 บริษัทฯ มีรายได้รวม 27,141 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 3,718 ล้านบาทหรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 15.9 เป็นผล

จากการปรับกลยทุธ์การดําเนินธุรกิจหลงัจากได้รับผลกระทบจากวิกฤตนํา้ท่วมเม่ือปลายปี 2554 ทัง้การปรับเปลี่ยนและ

พฒันาผลติภณัฑ์ของโครงการใหม่ๆ ที่เปิดขายโดยรองรับเหตุการณ์นํา้ท่วมที่อาจจะเกิดขึน้เพื่อสร้างความเช่ือมั่นให้กับ

ผู้บริโภค การเพิ่มขึน้โดยรวมของรายได้คือการเพิ่มขึน้ของรายได้จากการขายบ้านทาวน์เฮาส์จํานวน 3,405 ล้านบาท หรือ

เพิ่มขึน้ร้อยละ 29.6  
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สาํหรับรายได้จากบ้านเด่ียวเพิ่มขึน้ 1,635 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 22.9 เม่ือเทียบกับปี 2554 สาเหตุการ

เพิ่มขึน้เนื่องจากในปีที่ผ่านมา บริษัทฯ มีการปรับเปลี่ยนรูปแบบผลิตภัณฑ์ของบ้านเด่ียวให้ทันสมัยเพื่อรองรับความ

ต้องการของตลาดมากขึน้ รวมทัง้โครงการบ้านเด่ียวที่เปิดใหม่ยังตัง้อยู่ในทําเลที่ต้องการของผู้บริโภค เช่น โครงการ The 

Plant พฒันาการ โครงการ The Plant City นวมินทร์ โครงการ The Plant แจ้งวฒันะ โครงการภัสสร 27 โครงการภัสสร 28 

เป็นต้น สง่ผลให้รายได้จากบ้านเด่ียวเพิ่มสงูขึน้ 

 

สาํหรับรายได้จากการขายอาคารชดุจํานวนลดลง 1,650 ล้านบาทหรือลดลงร้อยละ 36.8 เม่ือเทียบกบัปี 2554  

ทัง้นีเ้นื่องจากมีอาคารชดุหลายโครงการที่อยู่ระหว่างการก่อสร้างทําให้ยังไม่สามารถรับรู้รายได้ในปีนี ้เช่น โครงการ The 

Tree Interchange โครงการ The Tree บางโพ โครงการ Chapter One  Modern Dutch โครงการ Condo FUSE โมเบียส 

รามคําแหง สเตชัน่ เป็นต้น  

 

 นอกจากนัน้แผนการลงทนุในต่างประเทศของบริษัท ซึง่ประกอบด้วย ประเทศอินเดีย เวียดนามและมัลดีฟส์นัน้ 

มีความคืบหน้าอย่างต่อเนื่อง โดยบริษัทฯ เร่ิมรับรู้รายได้จากโครงการ CORAL VILL ประเทศมัลดีฟส์ และจากโครงการ 

SILVANA  BANGALORE ประเทศอินเดีย โดยมีรายได้จากสว่นงานต่างประเทศในปี 2555 ทัง้สิน้ 429 ล้านบาท  

 

สาํหรับปี 2556 บริษัทฯ มีรายได้รวม 39,041 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 11,900 ล้านบาทหรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 43.8 เม่ือ

เทียบกับรายได้รวมของปีก่อน มาจากปัจจัยหลกัคือการเพิ่มขึน้ของรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์เท่ากับ 11,824 

ล้านบาท 

 

สําหรับปี 2556 รายได้จากบ้านทาวน์เฮ้าส์เท่ากับ 20,669 ล้านบาท ซึ่งเป็นกลุ่มผลิตภัณฑ์หลักของบริษัทฯ 

เพิ่มขึน้ 5,761 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 38.6  รายได้จากบ้านเด่ียวเท่ากับ 9,195 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ 420 ล้านบาท 

หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 4.8  ซึง่เป็นผลจากการขยายการลงทนุในโครงการต่างๆ และสามารถลดระยะเวลาในการก่อสร้างบ้าน 

และเร่งการส่งมอบบ้านให้ลูกค้า ทําให้รายได้จากบ้านทาวน์เฮ้าส์ และบ้านเด่ียวมีรายได้เพิ่มมากขึน้จากปีที่ผ่านมา 

สาํหรับอาคารชดุมีรายได้เท่ากบั 8,450 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 5,613 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 197.8  เนื่องจากมีโครงการ

อาคารชุดที่สร้างเสร็จในปี 2556 จํานวน 6 โครงการ และรับรู้รายได้คิดเป็นมลูค่า 7,633 ล้านบาท จึงทําให้มีรายได้เพิ่ม

มากขึน้มากเม่ือเทียบกบัปี 2555                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                              

  

สําหรับการลงทุนในต่างประเทศของบริษัทฯ สามารถรับรู้รายได้ในปี 2556 รวมทัง้สิน้ 497 ล้านบาท จาก

โครงการ CORAL VILL ประเทศมลัดีฟส์ และโครงการ SILVANA  BANGALORE ประเทศอินเดีย 

 

สําหรับปี 2557 บริษัทฯ มีรายได้รวม 43,027 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 3,986 ล้านบาทหรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 10.2 เม่ือ

เทียบกบัรายได้รวมของปีก่อน มาจากปัจจยัหลกัคือการเพิ่มขึน้ของรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์เท่ากับ 3,933 ล้าน

บาท 
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สําหรับปี 2557 รายได้จากบ้านทาวน์เฮ้าส์เท่ากับ 22,791 ล้านบาท ซึ่งเป็นกลุ่มผลิตภัณฑ์หลักของบริษัทฯ 

เพิ่มขึน้ 2,122 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 10.3  รายได้จากบ้านเด่ียวเท่ากับ 9,776 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ 581 ล้านบาท 

หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 6.3 สาํหรับอาคารชดุมีรายได้เท่ากบั 9,694 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 1,244 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 14.7  

ซึง่เป็นผลจากการขยายการลงทนุในโครงการต่างๆ และสามารถลดระยะเวลาในการก่อสร้างบ้าน และเร่งการส่งมอบบ้าน

ให้ลกูค้า ทําให้รายได้จากบ้านทาวน์เฮ้าส์ และบ้านเด่ียวมีรายได้เพิ่มมากขึน้จากปีที่ผ่าน  ในขณะเดียวกันมีโครงการ

อาคารชดุที่สร้างเสร็จและรับรู้รายได้ในรอบปีนีเ้พิ่มขึน้จงึทําให้มีรายได้จากสว่นอาคารชุดเพิ่มมากขึน้เช่นกนั                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                            

  

ค่าใช้จ่าย 

 

ตน้ทนุขายอสงัหาริมทรัพย์  

 

ปี 2555 ต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์เท่ากบั 17,890.4 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 66.2 ของรายได้จากการขาย

อสงัหาริมทรัพย์ สาเหตกุารเพิ่มขึน้ของต้นทนุขายเนื่องจากต้นทนุค่าวสัดกุ่อสร้างและค่าแรงที่สงูขึน้ และต้นทนุสว่นเพิ่ม 

จากผลกระทบของเหตกุารณ์อทุกภัยในปลายปี 2554 อีกทัง้บริษัทฯมีการปรับเปลีย่นรูปแบบผลติภัณฑ์ให้ทันสมัยและเป็น

ที่ต้องการของตลาดมากขึน้สง่ผลให้อตัราต้นทนุขายของบริษัทฯ เพิ่มสงูขึน้ 

 

ปี 2556 ต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์เท่ากบั 25,349.9 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 65.3 ของรายได้จากการขาย

อสงัหาริมทรัพย์ ในขณะที่ต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์ของปีก่อนเท่ากบั 17,890.4 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 66.2 ของรายได้

จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ อัตราต้นทุนขายอสงัหาริมทรัพย์ของปี 2556 ลดลงจากปี 2555 เนื่องจากบริษัทฯ สามารถ

ควบคมุ และบริหารจดัการต้นทนุค่าก่อสร้างต่างๆ ของโครงการได้มีประสทิธิภาพ 

 

ปี 2557 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์เท่ากบั 27,094.6 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 63.3 

ของรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ ในขณะที่ต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์ของปีก่อนเท่ากับ 25,349.9 ล้านบาท คิดเป็น

ร้อยละ 65.3 ของรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ อัตราต้นทุนขายอสงัหาริมทรัพย์ของปี 2557 ลดลงจากปี 2556 

เนื่องจากบริษัทฯ และบริษัทย่อย สามารถควบคุม และบริหารจัดการต้นทุนค่าก่อสร้างต่างๆ ของโครงการได้มี

ประสทิธิภาพ 

 

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร  

 

ในปี 2555 บริษัทฯ มีค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารเท่ากบั 3,924.7 ล้านบาทซึ่งลดลงจากปีก่อนเท่ากับ 729.4

ล้านบาทหรือลดลงร้อยละ 15.7 มีสาเหตมุาจาก 

-  ค่าใช้จ่ายในการขายลดลง 228.2 ล้านบาทหรือลดลงร้อยละ 10.5  ซึง่ปัจจัยหลกัมาจากการลดลงของ

ค่าใช้จ่ายสําหรับการโฆษณาประชาสมัพันธ์และค่าใช้จ่ายในการส่งเสริมการขายซึ่งลดลงถึง 358.6 ล้านบาท 
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หรือลดลงร้อยละ 29.5  ในขณะที่ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าใช้จ่ายในการโอนกรรมสิทธ์ิเพิ่มขึน้ 117.8 ล้านบาท

และ 18.5 ล้านบาทตามลาํดบั ซึง่เป็นไปตามการเพิ่มขึน้ของรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ที่เพิ่มสงูขึน้ 

 - ค่าใช้จ่ายในการบริหารลดลงจํานวน 501.2 ล้านบาทหรือลดลงร้อยละ 20.2 เป็นผลมาจากการลดลงของ

ค่าเผ่ือการด้อยค่าของสนิทรัพย์และประมาณการความเสียหายจากคดีความ และผลจากการควบคุมค่าใช้จ่าย

ในการดําเนินงาน 

 

ในปี 2556 บริษัทฯมีค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหารเท่ากบั 6,076.7 ล้านบาทซึง่เพิ่มขึน้จากปีก่อนเท่ากบั 

2,152.0 ล้านบาทหรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 54.8 มีสาเหตุมาจาก 

-  ค่าใช้จ่ายในการขายเพิ่มขึน้ 1,096.0 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 56.2 ซึง่ปัจจยัหลกัมาจากการเพิ่มขึน้

ของค่าใช้จ่ายสาํหรับการโฆษณาประชาสมัพนัธ์และค่าใช้จ่ายในการส่งเสริมการขายเพิ่มขึน้ 629.3 ล้านบาท 

หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 70.7 ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าใช้จ่ายในการโอนกรรมสทิธ์ิ เพิ่มขึน้ 385.1 ล้านบาท และ 

81.6 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 43.8 และร้อยละ 45.2 ตามลาํดบั ซึง่เป็นไปตามการเพิ่มขึน้ของรายได้จาก

การขายอสงัหาริมทรัพย์ที่เพิ่มสงูขึน้จากปีก่อน  

- ค่าใช้จ่ายในการบริหารเพิ่มขึน้ 1,056.0 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 53.5 เป็นผลมาจากการเพิ่มขึน้ของ

ค่าใช้จ่ายของพนกังานจํานวน 593.6 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 47.5 การเพิ่มขึน้ของค่าที่ปรึกษาจํานวน 45.8 

ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 52.5 และมีประมาณการความเสียหายจากคดีความเพิ่มขึน้จํานวน 36.7  ล้านบาท 

 

ในปี 2557 บริษัทฯมีค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหารเท่ากบั 7,091.0 ล้านบาทซึ่งเพิ่มขึน้จากของปีก่อน

เท่ากบั 1,014.3 ล้านบาทหรือเพิ่มขึน้คิดเป็นร้อยละ 16.7 มีสาเหตุมาจาก 

- ค่าใช้จ่ายในการขายเท่ากบั 3,363.6 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 317.6 ล้านบาท หรือเพิม่ขึน้ร้อยละ 10.4 จากปีก่อน 

เป็นการเพิ่มขึน้ของค่าใช้จ่ายสาํหรับการโฆษณาและประชาสมัพนัธ์เท่ากบั 123.1 ล้านบาท และค่าใช้จ่าย

ในการสง่เสริมการขายเพิ่มขึน้ 47.3 ล้านบาท ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าใช้จ่ายในการโอนกรรมสทิธ์ิ 

เพิ่มขึน้ 147.2 ล้านบาท  

- ค่าใช้จ่ายในการบริหารสาํหรับปี 2557 เท่ากบั 3,727.4 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปีก่อนเท่ากบั 696.7 ล้านบาท 

หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 23 จากปีก่อน เป็นผลมาจากการเพิ่มขึน้ของค่าใช้จ่ายของพนกังานจํานวน 348.0 ล้าน

บาท ค่าเผ่ือการด้อยค่าของสนิทรัพย์เท่ากบั 172.0  ล้านบาท และค่าใช้จ่ายในการบริหารอื่นๆ เพิ่มขึน้

เท่ากบั 176.7 ล้านบาท 

 

ต้นทุนทางการเงิน 

 

สําหรับปี 2555 บริษัทฯ มีต้นทุนทางการเงินเท่ากับ 304.7 ล้านบาท โดยเพิ่มขึน้ 167.2 ล้านบาทจากปีก่อน 

เนื่องจากในระหว่างปี 2555 บริษัทมีการออกหุ้นกู้ ระยะยาวจํานวน 5,000 ล้านบาท เพื่อลดภาระต้นทุนทางการเงินและ

รองรับการขยายธุรกิจของบริษัทในอนาคตโดยนํามาจ่ายชําระคืนเงินกู้ ยืมระยะสัน้ ทัง้นีเ้พื่อให้สอดคล้องกับแผนธุรกิจที่

เป็นการลงทนุระยะยาว 3 – 5 ปี และในระหว่างปีมีการไถ่ถอนหุ้นกู้ระยะยาวจํานวน 1,500 ล้านบาท 
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สําหรับปี 2556 บริษัทฯ มีต้นทุนทางการเงินเท่ากับ 415.1 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 1.1 ของรายได้รวม 

เพิ่มขึน้ 110.4 ล้านบาทจากปีก่อน หรือเพิ่มขึน้คิดเป็นร้อยละ 36.2 เป็นผลจากการที่บริษัทฯ ได้กู้ ยืมเงินจากสถาบัน

การเงินเพิ่มขึน้เป็นจํานวนมาก เพื่อใช้ในการขยายตวัของธุรกิจ 

 

สาํหรับปี 2557 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีต้นทุนทางการเงินเท่ากับ 375.9 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 0.8 ของ

รายได้รวม ทัง้นีต้้นทนุทางการเงินลดลงจากปีก่อน 39.2 ล้านบาท หรือลดลงคิดเป็นร้อยละ 9.4 

 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 

 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้สาํหรับปี 2555 เท่ากบั 1,122.9 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 4.1 ของรายได้รวม ถึงแม้จะมี

การปรับลดอตัราภาษีเงินได้นิติบคุคลจากอตัราร้อยละ 30 เหลือเพียงร้อยละ 23 แต่ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ยังสงูกว่าปีก่อน 

เป็นผลจากการเพิ่มชึน้ของรายได้ของบริษัทฯ  

 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินสําหรับปี 2556 เท่ากับ 1,398.6 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 3.6 ของรายได้รวม ซึง่สงูกว่าปี

ก่อนจํานวน 275.7 ล้านบาท เป็นผลจากการเพิ่มขึน้ของรายได้ของบริษัทฯ  

 

อตัราภาษีเงินได้นิติบคุคลสาํหรับปี 2556 อยู่ที่ร้อยละ 19.4 ของกําไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ ในขณะที่อัตรา

ภาษีเงินได้นิติบุคคลสําหรับปี 2555 อยู่ที่ร้อยละ 22.4 ของกําไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ สาเหตุที่อัตราภาษีเงินได้นิติ

บคุคลในปี 2556 ลดลงจากปีก่อนเนื่องจากประกาศพระราชกฤษฎีกาตามความในประมวลรัษฎากรว่าด้วยการลดอัตรา

และยกเว้นรัษฎากร ฉบบัที่ 530 พ.ศ. 2554 ให้ลดอตัราภาษีเงินได้นิติบุคคลสําหรับกําไรสทุธิจากร้อยละ 23 เหลือร้อยละ 

20 สาํหรับรอบระยะเวลาบญัชีปี 2556 และ 2557 

 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินสาํหรับปี 2557 เท่ากบั 1,811.7  ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 4.2 ของรายได้รวม ซึ่งสงูกว่าปี

ก่อนจํานวน 413.1 ล้านบาท เป็นผลจากการเพิ่มขึน้ของรายได้ของบริษัทฯและบริษัทย่อย    

 

อตัราภาษีเงินได้นิติบคุคลสําหรับปี 2557 อยู่ที่ร้อยละ 21.4 ของกําไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ ในขณะที่อัตรา

ภาษีเงินได้นิติบคุคลสาํหรับปี 2556 อยู่ที่ร้อยละ 19.4 ของกําไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 

 

กําไรสุทธิ 

 

บริษัทฯ มีกําไรสทุธิสําหรับปี 2555 เท่ากับ 3,898.0 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 14.4 ของรายได้รวม เพิ่มขึน้

จากปีก่อนเท่ากับ 1,063.2 ล้านบาทหรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 37.5  ปัจจัยหลักมาจากการเพิ่มขึน้ของรายได้จากการขาย

อสงัหาริมทรัพย์และความสามารถในการควบคมุและบริหารจดัการต้นทนุและค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารของบริษัทฯ 

ที่มีประสทิธิภาพ 
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บริษัทฯมีกําไรสทุธิสาํหรับปี 2556 เท่ากบั 5,800.8 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 14.9 ของรายได้รวม โดยมีกําไร

สทุธิเพิ่มขึน้จากปีก่อนเท่ากบั 1,902.8 ล้านบาทหรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 48.8 ปัจจัยหลกัมาจากการเพิ่มขึน้ของรายได้จากการ

ขายอสงัหาริมทรัพย์ 

 

บริษัทฯและบริษัทย่อยมีกําไรสทุธิสาํหรับปี 2557 เท่ากับ 6,653.8 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 15.5 ของรายได้

รวม โดยมีกําไรสทุธิเพิ่มขึน้จากปีก่อนเท่ากับ 853.0 ล้านบาทหรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 14.7 ปัจจัยหลกัมาจากการเพิ่มขึน้ของ

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ และความสามารถในการควบคุมและบริหารจัดการต้นทุนและค่าใช้จ่ายในการขาย

และบริหารของบริษัทฯ และบริษัทย่อยที่มีประสทิธิภาพ แบ่งเป็นกําไรส่วนของบริษัทใหญ่เท่ากับ 6,654.5  ล้านบาท และ

สว่นขาดทนุของสว่นได้เสยีที่ไม่มีอํานาจควบคมุเท่ากบั 0.7 ล้านบาท 

 

16.1.2 ฐานะทางการเงนิ 

 

สินทรัพย์ 

 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2555 บริษัทฯ มีสินทรัพย์รวม 43,820.9 ล้านบาท เพิ่มขึน้  1,838.6 ล้านบาทหรือเพิ่มขึน้

ร้อยละ 4.4 จากสิน้ปี 2554  โดยมีเงินสดและเงินลงทนุชั่วคราวลดลง 464.5 ล้านบาท เงินมัดจําค่าซือ้ที่ดินเพิ่มขึน้ 619.6 

ล้านบาท อสงัหาริมทรัพย์ระหว่างพัฒนาเพิ่มขึน้สงูถึง 1,657.9 ล้านบาท  เนื่องจากในปีนีบ้ริษัทมีการเปิดโครงการใหม่

เพิ่มขึน้และอยู่ระหว่างการก่อสร้างทําให้มีโครงการระหว่างการพฒันาเพิ่มขึน้ 2,984 ล้านบาท แต่ที่ดินและที่ดินพร้อมบ้าน

เพื่อขายลดลง 886 ล้านบาท ที่ดินอาคารและอปุกรณ์ลดลง 248.7 ล้านบาท  

 

 ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯ มีสนิทรัพย์รวม 56,194.3 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 12,373.4 ล้านบาทหรือเพิ่มขึน้

ร้อยละ 28.2 จากสิน้ปี 2555 โดยมีเงินสดและเงินลงทนุชัว่คราวเพิ่มขึน้  249.2 ล้านบาท เงินมัดจําค่าซือ้ที่ดินลดลง 242.4 

ล้านบาท อสงัหาริมทรัพย์ระหว่างพัฒนาเพิ่มขึน้สงูถึง 10,869.0 ล้านบาท  เนื่องจากในปีนีบ้ริษัทมีการเปิดโครงการใหม่

และอยู่ระหว่างการก่อสร้างทําให้มีโครงการระหว่างการพฒันาเพิ่มขึน้ 12,226 ล้านบาท มีที่ดินรอการพัฒนาลดลง 3,333 

ล้านบาทโดยถกูโอนไปเป็นมลูค่าโครงการระหว่างการพฒันาในปีเพิ่มขึน้  ที่ดินและที่ดินพร้อมบ้านเพื่อขายเพิ่มขึน้ 1,514 

ล้านบาท ที่ดินอาคารและอุปกรณ์เพิ่มขึน้ 482.5 ล้านบาท เนื่องจากในปีนีบ้ริษัทฯ มีการขยายโรงงานแผ่นคอนกรีต

สาํเร็จรูปแห่งใหม่จงึมีการลงทนุซือ้ที่ดินเพื่อสร้างโรงงานจํานวน 502 ล้านบาท  

 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทฯ มีสินทรัพย์รวม 61,033.5 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 4,839.2 ล้านบาทหรือเพิ่มขึน้

ร้อยละ 8.6 จากสิน้ปี 2556 โดยมีเงินสดและเงินลงทนุชัว่คราวลดลง 844 ล้านบาท เงินมัดจําค่าซือ้ที่ดินลดลง 269.1 ล้าน

บาท อสงัหาริมทรัพย์ระหว่างพฒันาเพิ่มขึน้สงูถงึ  5,140.2 ล้านบาท  เนื่องจากในปีนีบ้ริษัทมีการเปิดโครงการใหม่จํานวน 

62 โครงการ ซึง่อยู่ระหว่างการก่อสร้างทําให้มีโครงการระหว่างการพัฒนาเพิ่มขึน้ 3,441.4 ล้านบาท มีที่ดินรอการพัฒนา

ลดลง 1,247.8 ล้านบาทโดยถกูโอนไปเป็นมลูค่าโครงการระหว่างการพฒันาในปีเพิ่มขึน้  ที่ดินและที่ดินพร้อมบ้านเพื่อขาย

เพิ่มขึน้ 2,926.5 ล้านบาท ที่ดินอาคารและอปุกรณ์เพิ่มขึน้ 1,187.9 ล้านบาท จากการขยายโรงงานแผ่นคอนกรีตสําเร็จรูป
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แห่งใหม่ (PCF6, PCF7) ทําให้ในระหว่างปีมีสนิทรัพย์ระหว่างก่อสร้างและเคร่ืองจกัรระหว่างติดตัง้เพิ่มขึน้จํานวน 1,401.0 

ล้านบาท 

 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม  2555  2556 และ 2557 บริษัทฯ มีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดจํานวน 715.7 ล้าน

บาท 1,036.2 ล้านบาทและ 523.7 ล้านบาทตามลาํดับ  โดยรายการเงินสดคงเหลือ ณ วันสิน้งวด ส่วนใหญ่เป็นรายการ

เงินรับจากการขายในช่วงใกล้วนัสิน้งวด ที่บริษัทฯ ต้องรอเรียกเก็บเงินตามระบบธนาคาร ซึ่งมีโอกาสเพิ่มลดได้ตามยอด

โอนกรรมสทิธ์ิในช่วงปลายปี 

 

โครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหว่างการพฒันา 

 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2555 บริษัทฯ มีโครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหว่างการพัฒนา จํานวน  37,817.7  ล้านบาท 

เพิ่มขึน้ 1,657.9 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 4.6 จากปี 2554 เป็นการเพิ่มขึน้จากโครงการระหว่างพัฒนาจํานวน 2,984 

ล้านบาท เนื่องจากมีโครงการใหม่และอยู่ระหว่างการก่อสร้าง ซึง่มีจํานวนโครงการใหม่เพิ่มขึน้สทุธิ 30 โครงการในปี 2555 

โครงการเหลา่นีบ้างส่วนได้เร่ิมทยอยโอนให้กบัลกูค้าบ้างแล้ว โดยเฉพาะโครงการบ้านทาวน์เฮาส์และบ้านเด่ียว และ

บางสว่นอยู่ระหว่างการก่อสร้างตามยอดจองซือ้ใหม่ที่เพิ่มขึน้ จงึทําให้โครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหว่างการพัฒนาที่อยู่ใน

สว่นของโครงการระหว่างการพัฒนาเพิ่มขึน้จากปี 2554 แต่บริษัทฯ มีมูลค่าที่ดินและที่ดินพร้อมบ้านเพื่อขายลดลง 886 

ล้านบาท ส่งผลให้ระยะเวลาขายสินค้าเฉลี่ยลดลงจาก 783.4  วันในปี 2554 เป็น 744.3  วันในปี 2555 นอกจากนีต้าม

แผนการขยายโครงการในปี 2556 ที่บริษัทฯ เปิดโครงการใหม่รวม 78 โครงการ ประกอบด้วย ทาวน์เฮาส์ 47 โครงการ 

บ้านเด่ียว 16 โครงการ คอนโดมิเนียม13 โครงการ และโครงการในต่างประเทศ 2 โครงการ โดยจะเร่ิมเปิดขายในประเทศ

อินเดียและเวียดนาม 

 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯ มีโครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหว่างการพัฒนา จํานวน  48,686.6  ล้านบาท 

เพิ่มขึน้ 10,869 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 28.7 จากปี 2555 เป็นการเพิ่มขึน้จากโครงการระหว่างพัฒนาจํานวน 

12,226 ล้านบาท เนื่องจากมีโครงการใหม่และอยู่ระหว่างการก่อสร้าง ซึ่งมีจํานวนโครงการใหม่เพิ่มขึน้สทุธิ 30-50 

โครงการ ในปี 2556 โครงการเหลา่นีบ้างสว่นได้เร่ิมทยอยโอนให้กบัลกูค้าบ้างแล้ว โดยเฉพาะโครงการบ้านทาวน์เฮาส์และ

บ้านเด่ียว และบางสว่นอยู่ระหว่างการก่อสร้างตามยอดจองซือ้ใหม่ที่เพิ่มขึน้ จงึทําให้โครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหว่างการ

พฒันาที่อยู่ในสว่นของโครงการระหว่างการพัฒนาเพิ่มขึน้จากปี 2555 แต่บริษัทฯ มีที่ดินรอการพัฒนาลดลง 3,333 ล้าน

บาทจากการโอนไปเป็นมูลค่าโครงการระหว่างการพัฒนาในปีเพิ่มขึน้  ที่ดินและที่ดินพร้อมบ้านเพื่อขายเพิ่มขึน้ 1,514 

ล้านบาท แต่อย่างไรก็ตามหากพิจารณาอตัราสว่นสภาพคลอ่งโดยภาพรวมของบริษัทฯ จะเห็นว่าปี 2556 สามารถบริหาร

จดัการสนิทรัพย์ได้ดีขึน้ ระยะเวลาการขายสนิค้าเฉลีย่ที่ลดลงจาก 744 วนั เป็น 645 วนั  
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ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทฯ มีโครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหว่างการพัฒนา จํานวน  53,826.8  ล้านบาท 

เพิ่มขึน้ 5,140.2 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 10.6 จากปี 2556 เป็นการเพิ่มขึน้จากโครงการระหว่างพัฒนาจํานวน 

3,441.4 ล้านบาท เนื่องจากมีโครงการใหม่และอยู่ระหว่างการก่อสร้าง ซึ่งเปิดโครงการใหม่ 62 โครงการ ในปี 2557 

โครงการเหล่านีบ้างส่วนได้เร่ิมทยอยโอนให้กับลูกค้าบ้างแล้ว โดยเฉพาะโครงการบ้านทาวน์เฮาส์และบ้านเด่ียว และ

บางสว่นอยู่ระหว่างการก่อสร้างตามยอดจองซือ้ใหม่ สําหรับที่ดินรอการพัฒนาลดลง 1,247.8  ล้านบาทจากการโอนไป

เป็นมูลค่าโครงการระหว่างการพัฒนาในปีเพิ่มขึน้  โดยส่วนของที่ดินและที่ดินพร้อมบ้านเพื่อขายเพิ่มขึน้ 2,926.5 ล้าน

บาท การเพิ่มขึน้ของมูลค่าอสังริมทรัพย์ระหว่างพัฒนา เพื่อรองรับการขยายตัวของธุรกิจจึงทําให้ในปี 2557 อัตรา

ผลตอบแทนจากการลงทนุในสนิทรัพย์เท่ากบัร้อยละ 15.08 ปรับลดลงเลก็น้อยจากร้อยละ 15.23 ในปี 2556  

  

เงินมดัจําค่าซ้ือทีดิ่น 

 

บริษัทฯ  มีเงินมัดจําค่าซือ้ที่ดิน  ณ  สิน้ ปี 2555 ปี 2556 และปี 2557   เป็นจํานวน 804.6 ล้านบาท 562.1 ล้าน

บาทและ 293.0 ล้านบาทตามลําดับ   ซึง่ยอดเงินมัดจําค่าซือ้ที่ดินดังกล่าวเป็นยอดคงค้างสิน้งวด ทัง้นี ้ การเพิ่มขึน้หรือ

ลดลงของยอดคงค้างดงักลา่วเป็นไปตามจงัหวะเวลา โอกาส และลกัษณะของธุรกรรมการซือ้ที่ดินของบริษัทฯ ในช่วง 3 ปี

ย้อนหลงัเงินมัดจําค่าซือ้ที่ดินมีแนวโน้มลดลง เนื่องจากบริษัทฯ มีนโยบายให้ฝ่ายจัดการเร่งดําเนินการซือ้ที่ดินและโอน

กรรมสทิธ์ิในที่ดินให้ได้เร็วขึน้เพื่อให้สามารถเปิดโครงการได้เร็วขึน้เช่นกนั 

 

เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าสินคา้ 

 

บริษัทฯมีเงินจ่ายล่วงหน้าค่าสินค้า  ณ  สิน้ปี   2555 ปี 2556 และปี 255 7   เป็นจํานวน  521.3 ล้านบาท 866.5 

ล้านบาทและ 706.6 ล้านบาทตามลําดับ ประกอบด้วย เงินจ่ายล่วงหน้าสญัญาก่อสร้างและตกแต่ง ค่าวัสดุอุปกรณ์เพื่อ

การก่อสร้างและเหลก็ ซึง่บริษทฯ มีการทําสญัญาลว่งหน้าเพื่อป้องกนัราคาเหลก็ที่เพิ่มสงูขึน้ และชําระเงินค่าวัสดุดังกล่าว

ด้วยตัว๋สญัญาใช้เงินซึง่มีอายไุถ่ถอนในแต่ละช่วงเวลาที่ต่างกนั  

 

สินทรัพย์หมนุเวียนอื่น 

 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2555 บริษัทฯ มีสนิทรัพย์หมุนเวียนอื่นจํานวน 279.5 ล้านบาท เพิ่มขึน้เป็นจํานวน 122.7 

ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 78.2 จากปี 2554 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯ มีสนิทรัพย์หมนุเวียนอื่นจํานวน 360.7 ล้านบาท เพิ่มขึน้เป็นจํานวน 81 ล้าน

บาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 29.1 จากปี 2555 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทฯ มีสนิทรัพย์หมนุเวียนอื่นจํานวน 230.7 ล้านบาท ลดลงเป็นจํานวน 130 ล้าน

บาท หรือลดลงร้อยละ 36.0 จากปี 2556 
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ทีดิ่น อาคารและอุปกรณ์ 

 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม  2555 บริษัทฯ มีที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ลดลงสทุธิ  248.7 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 

10.1  จากปี 2554 ซึง่เป็นการลดลงอย่างปกติจากค่าเสื่อมราคา เนื่องจากปีนีไ้ม่มีการลงทุนในเคร่ืองจักรและโรงงาน

เพิ่มเติม 

 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม  2556 บริษัทฯ มีที่ดิน อาคารและอปุกรณ์เพิ่มขึน้สทุธิ  482.5  ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 

21.7  จากปี 2555 เนื่องจากบริษัทฯ มีแผนขยายธุรกิจเพิ่มขึน้และการใช้เทคโนโลยีแผ่นคอนกรีตสําเร็จรูปยังคงเป็น

แนวทางหลกัในการก่อสร้างให้ทันความต้องการของลกูค้า ดังนัน้ในปีนีจ้ึงมีการลงทุนซือ้ที่ดินเพื่อสร้างโรงงานผลิตแผ่น

คอนกรีตสาํเร็จรูปแห่งใหม่จํานวน 502 ล้านบาท ขณะนีย้งัอยู่ระหว่างการก่อสร้างโรงงานดังกลา่ว 

 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม  2557 บริษัทฯ มีที่ดิน อาคารและอุปกรณ์เพิ่มขึน้สทุธิ 1,187.9  ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อย

ละ 44.0  จากปี 2557 เนื่องจากบริษัทฯ มีการขยายธุรกิจเพิ่มขึน้และการใช้เทคโนโลยีแผ่นคอนกรีตสําเร็จรูปยังคงเป็น

แนวทางหลกัในการก่อสร้างให้ทนัความต้องการของลกูค้า ดงันัน้บริษัทฯ จงึมีการขยายโรงงานแผ่นคอนกรีตสําเร็จรูปแห่ง

ใหม่ (PCF6, PCF7) ทําให้ในระหว่างปีมีสนิทรัพย์ระหว่างก่อสร้างและเคร่ืองจักรระหว่างติดตัง้เพิ่มขึน้จํานวน 1,401 ล้าน

บาท 

 

สินทรัพย์ภาษีเงินไดร้อตดับญัชี 

 

ณ สิน้ปี 2555 ปี 2556 และปี 2557 มีสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีจํานวน 182.1 ล้านบาท และ 200.1 

ล้านบาทและ 202.4 ล้านบาทตามลําดับ เป็นการบันทึกสินทรัพย์ตามมาตรฐานรายงานทางการเงินกับผลแตกต่างทาง

ภาษีที่ สว่นใหญ่เป็นผลต่างของการรับรู้รายได้ทางภาษีเม่ือค่างวดครบกําหนดชําระ ในขณะที่ทางบัญชียังไม่รับรู้รายได้ 

โดยเฉพาะในสว่นของอาคารชดุที่ต้องรอการรับรู้รายได้เกินระยะเวลา 1 ปีขึน้ไป  

 

สินทรัพย์ไม่หมนุเวียนอื่น 

 

ณ สิน้ปี  2555 ปี 2556 และปี 2557 บริษัทฯ มีสนิทรัพย์ไม่หมนุเวียนอื่นเป็นจํานวน 115.0 ล้านบาท และ 137.7 

ล้านบาทและ 174.3 ล้านบาทตามลาํดบั สว่นใหญ่คือ เงินมดัจําต่างๆ ของบริษัทฯ  

 

หนีส้ิน 

 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 บริษัทฯ มีหนีส้ินรวมเป็นจํานวน  23,739.1 ล้านบาท ลดลงจาก ณ สิน้ปี 2554 

จํานวน  1,246.8  ล้านบาท  เนื่องจากการลดลงหนีส้นิที่มีภาระดอกเบีย้จํานวน 2,773.6 ล้านบาท โดยในระหว่างปี 2555 

บริษัทฯ มีการออกหุ้นกู้ระยะยาวจํานวน 5,000 ล้านบาท เพื่อชําระคืนหุ้นกู้ เดิมที่ถงึกําหนดไถ่ถอนจํานวน 1,500 ล้านบาท 
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และเพื่อจ่ายชําระคืนเงินกู้ ยืมระยะสัน้และเงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน ทัง้นีเ้พื่อลดต้นทุนทางการเงินของบริษัทฯ

และรองรับการขยายของธุรกิจของบริษัทฯ ในอนาคต  

 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯ มีหนีส้ินรวมเป็นจํานวน 31,261.7 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก ณ สิน้ปี 2555 

จํานวน 7,522.6 ล้านบาท  เพิ่มขึน้จากหนีส้นิที่มีภาระดอกเบีย้จํานวน 3,435.8 ล้านบาทโดยในระหว่างปี 2556 บริษัทฯ มี

การออกหุ้นกู้ระยะยาวจํานวน 6,000 ล้านบาท เพื่อชําระคืนหุ้นกู้ เดิมที่ถงึกําหนดไถ่ถอนจํานวน 4,500 ล้านบาท และเพื่อ

จ่ายเงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน ทัง้นีก้ารออกหุ้นกู้ยงัคงเป็นแนวทางที่ช่วยลดต้นทนุทางการเงินของบริษัทฯ และ

รองรับการขยายของธุรกิจของบริษัทฯ ในอนาคต 

 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557  บริษัทฯ มีหนีส้ินรวมเป็นจํานวน 31,326.3 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก ณ สิน้ปี 2556 

จํานวน 64.6 ล้านบาท  เพิ่มขึน้จากหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้จํานวน 1,347.1 ล้านบาทโดยในระหว่างปี 2557 บริษัทฯ มี

การออกหุ้นกู้ ระยะยาวจํานวน 6,000 ล้านบาท เพื่อชําระคืนเงินกู้ ยืมระยะสัน้จากสถาบันการเงิน ทําให้ในสิน้ปี 2557 มี

เงินกู้ ยืมระยะสัน้จากสถาบันการเงินลดลงจํานวน  4,649.9 ล้านบาท อีกทัง้การออกหุ้นกู้ยังคงเป็นแนวทางที่ช่วยลด

ต้นทนุทางการเงินของบริษัทฯ และรองรับการขยายโครงการอสงัหาฯ ของบริษัทฯ ในอนาคต 

 

เจ้าหนีก้ารคา้ 

 

สาํหรับปี 2555 มียอดเจ้าหนีค้งค้างจํานวน 1,527.0 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2554 จํานวน 443.7 ล้านบาท หรือ

เพิ่มขึน้ร้อยละ 41  เนื่องจากหนีส้นิทางการค้าที่ครบกําหนดชําระตามงวดการจ่ายเงินและสอดคล้องกับจํานวนโครงการ

ก่อสร้างที่เพิ่มขึน้ในปี 2555 

 

สาํหรับปี 2556 มียอดเจ้าหนีค้งค้างจํานวน 2,090.3 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2555 จํานวน 563.3 ล้านบาท หรือ

เพิ่มขึน้ร้อยละ 36.9  เนื่องจากหนีส้นิทางการค้าที่ครบกําหนดชําระตามงวดการจ่ายเงินและสอดคล้องกับจํานวนโครงการ

ก่อสร้างที่เพิ่มมากขึน้ 

 

สาํหรับปี 2557 มียอดเจ้าหนีค้งค้างจํานวน 2,129.2 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2556เพียงเลก็น้อย จํานวน 38.9 

ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 1.8   

 

 

เจ้าหนีค่้าซ้ือทีดิ่น 

 

บริษัทฯ มีเจ้าหนีค่้าซือ้ที่ดิน ณ สิน้ปี 2555 ปี 2556 และปี 2557 เป็นจํานวน  468.1 ล้านบาท 3,197.5 ล้านบาท 

และ 2,094.3 ล้านบาทตามลําดับ ทัง้นีย้อดคงค้างดังกล่าวเป็นไปตามจังหวะเวลา  โอกาสปริมาณ  และลักษณะของ
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ธุรกรรมการซือ้ที่ดินของบริษัทฯ ในช่วงใกล้สิน้งวดบญัชี ซึง่จะปรากฏเป็นยอดคงค้างดังกล่าวสําหรับตั๋วสญัญาใช้เงินที่ยัง

ไม่ถงึกําหนดชําระ  

เงินมดัจําจากลูกค้า 

 

ในปี 2555 เงินมัดจํารับจากลูกค้าที่เพิ่มขึน้จํานวน 364.5 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 22.7 จากปี 2554 

เนื่องจากในปี 2555 มีลกูค้าจองซือ้ใหม่เพิ่มขึน้มาก ณ สิน้ปี 2555 บริษัทฯ มียอดจองซือ้รอส่งมอบค้างในระบบ (Back 

Log) จํานวน 35,395.5 ล้านบาท เฉพาะโครงการอาคารชุดประมาณ 21,482 ล้านบาท บ้านเด่ียวและทาวน์เฮาส์ก็เพิ่ม

มากขึน้เช่นเดียวกนั  

 

ในปี 2556 เงินมดัจํารับจากลกูค้าลดลงจํานวน 219.2 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 11.13 จากปี 2555 โดยในปี 

2556 มียอดจองซือ้รอส่งมอบค้างในระบบ (Back Log) จํานวน 37,836 ล้านบาท ซึ่งเป็นโครงการอาคารชุดประมาณ 

27,503 ล้านบาท ทาวน์เฮาส์ประมาณ 7,553 ล้านบาท บ้านเด่ียวประมาณ 2,462 ล้านบาท และในต่างประเทศประมาณ 

318 ล้านบาท  

 

ในปี 2557 เงินมดัจํารับจากลกูค้าคงค้างจํานวน 1,439.8 ล้านบาท ลดลงจํานวน 309.5 ล้านบาท หรือลดลงร้อย

ละ 17.7 จากปี 2556 สว่นหนึง่จากการที่บริษัทขายบ้านพร้อมโอนกรรมสิทธ์ิมากขึน้ทําให้ระยะเวลาและจํานวนเงินผ่อน

ชําระลดลง โดยในปี 2557 มียอดจองซือ้รอส่งมอบค้างในระบบ (Back Log) จํานวน 34,224 ล้านบาท ซึ่งเป็นโครงการ

อาคารชดุประมาณ 27,999 ล้านบาท ทาวน์เฮาส์ประมาณ 3,392 ล้านบาท บ้านเด่ียวประมาณ 2,725 ล้านบาท และใน

ต่างประเทศประมาณ 108 ล้านบาท  

 

ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย 

 

บริษัทฯ มีภาษีเงินได้ค้างจ่าย ณ สิน้ปี 2555  ปี 2556 และปี 2557 เป็นจํานวน 527.0 ล้านบาทและ 652.2 ล้าน

บาท และ 820.0 ล้านบาทตามลําดับ จะเห็นได้ว่าบริษัทฯ มีภาษีเงินได้ค้างจ่ายเพิ่มขึน้ทุกปีตามสดัส่วนรายได้จากการ

ขายอสงัหาริมทรัพย์  

 

หนีสิ้นหมนุเวียนอื่น 

 

หนีส้ินหมุนเวียนอื่นประกอบด้วยโครงการอสังหาริมทรัพย์ระหว่างการพัฒนาค้างจ่าย เงินค่าบํารุงค่า

สาธารณปูโภคค้างจ่าย เจ้าหนีเ้งินประกนัผลงาน ค่าใช้จ่ายค้างจ่ายต่าง ๆ เป็นต้น บริษัทฯ มีหนีส้ินหมุนเวียนอื่น ณ สิน้ปี 

ปี 2555 ปี 2556 และปี 2557 เป็นจํานวน 1,522.3 ล้านบาท  2,353.8 ล้านบาท และ 2,194.4 ล้านบาทตามลาํดบั 

 

ปี 2555 หนีส้ินหมุนเวียนอื่นเพิ่มขึน้จํานวน 476.2 ล้านบาท โดยสาเหตุหลกัมาจากผลตอบแทนพนักงานค้าง

จ่ายเพิ่มขึน้จํานวน 245.0 ล้านบาท ค่าก่อสร้างอสงัหาริมทรัพย์ระหว่างการพัฒนาค้างจ่ายจํานวน  134.0 ล้านบาท เงิน
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บํารุงค่าสาธารณูปโภคเพิ่มขึน้จํานวน 114 ล้านบาท และเงินประกันผลงานของผู้ รับเหมาเพิ่มขึน้ 34.0 ล้านบาท ตาม

สดัสว่นของงานก่อสร้างที่เพิ่มมากขึน้ ในขณะที่ค่าใช้จ่ายค้างจ่ายอื่นลดลง 50.8 ล้านบาท  

 

ปี 2556 หนีส้นิหมนุเวียนอื่นเพิ่มขึน้จํานวน 831.0 ล้านบาท โดยสาเหตุหลกัมาจากค่าก่อสร้างอสงัหาริมทรัพย์

ระหว่างการพัฒนาค้างจ่ายจํานวนเพิ่มขึน้จํานวน  488.0 ล้านบาท ผลตอบแทนพนักงานค้างจ่ายเพิ่มขึน้จํานวน 103.0 

ล้านบาท เงินบํารุงค่าสาธารณูปโภคเพิ่มขึน้จํานวน 83.0 ล้านบาท และเงินประกันผลงานของผู้ รับเหมาเพิ่มขึน้จํานวน 

110.0 ล้านบาทตามสดัส่วนของงานก่อสร้างที่เพิ่มมากขึน้ ในขณะที่ค่าใช้จ่ายค้างจ่ายอื่นเพิ่มขึน้จํานวน 47.0 ล้านบาท

เช่นกนั  

 

ปี 2557 หนีส้นิหมนุเวียนอื่นจํานวน 2,194.4 ล้านบาท ลดลงจํานวน 158.4 ล้านบาท โดยสาเหตุหลกัมาจากค่า

ก่อสร้างอสงัหาริมทรัพย์ระหว่างการพัฒนาค้างจ่ายลดลงจํานวน  505.2 ล้านบาท ผลตอบแทนพนักงานค้างจ่ายเพิ่มขึน้

จํานวน 80.1 ล้านบาท เงินบํารุงค่าสาธารณูปโภคเพิ่มขึน้จํานวน 48.1 ล้านบาท และเงินประกันผลงานของผู้ รับเหมา

เพิ่มขึน้จํานวน 100.8 ล้านบาทตามสดัส่วนของงานก่อสร้างที่เพิ่มมากขึน้ ในขณะที่ค่าใช้จ่ายค้างจ่ายอื่นเพิ่มขึน้จํานวน 

117.8 ล้านบาท  

 

หนีสิ้นไม่หมุนเวียน 

 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2555 บริษัทฯ มีหนีส้นิไม่หมนุเวียนจํานวน  8,457.8 ล้านบาท ลดลงจํานวน  2,701.6 ล้าน

บาท  โดยในปีบริษัทฯ มีการออกหุ้นกู้ ไม่ด้อยสทิธิและไม่มีประกนัจํานวน 5,000 ล้านบาท และมีชําระคืนหุ้นกู้ ไม่ด้อยสทิธิ 

และไม่มีประกนัซึง่ถงึกําหนดไถ่ถอนจํานวน 1,500 ล้านบาทและชําระคืนเงินกู้ ยืมระยะยาวจํานวน 3,211.6 ภาระผกูผนั 

ของผลประโยชน์พนักงานเพิ่มขึน้ 18.1 ล้านบาทและมีประมาณการความเสียหายจากคดีความลดลงจํานวน 4.5 ล้าน

บาท ทัง้นีก้ารลดลงของหนีส้นิโดยรวมทําให้อตัราสว่นหนีส้ินต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นลดลงจาก 1.47 เป็น 1.18 และอัตราส่วน

หนีส้นิที่มีภาระดอกเบีย้ต่อสว่นของผู้ ถือหุ้นลดลงจาก 1.19 เป็น 0.87 ทัง้นีเ้ป็นไปตามข้อกําหนดของสญัญาเงินกู้ ยืมและ

ไม่มีความเสีย่งในด้านการจ่ายชําระดอกเบีย้ 

 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯ มีหนีส้ินไม่หมุนเวียนจํานวน  14,264.8  ล้านบาท เพิ่มขึน้จํานวน  5,807  

ล้านบาท  โดยในปี2556 บริษัทฯ มีการออกหุ้นกู้ ไม่ด้อยสิทธิและไม่มีประกันจํานวน 6,000 ล้านบาท และมีชําระคืนหุ้นกู้

ไม่ด้อยสทิธิและไม่มีประกนัซึ่งถึงกําหนดไถ่ถอนจํานวน  4,500 ล้านบาทและชําระคืนเงินกู้ ยืมระยะยาวจํานวน 3,229.6 

ล้านบาท ภาระผูกผันของผลประโยชน์พนักงานเพิ่มขึน้ 20.9 ล้านบาทและมีประมาณการความเสียหายจากคดีความ

เพิ่มขึน้จํานวน 36.7 ล้านบาท  การเพิ่มขึน้ของหนีส้ินส่งผลให้อัตราส่วนหนีส้ินต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นเพิ่มขึน้จาก 1.18 เป็น 

1.25 และอตัราสว่นหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้ต่อสว่นของผู้ ถือหุ้นเปลี่ยนแปลงเล็กน้อยจาก 0.87 เป็น 0.84 อย่างไรก็ตาม

บริษัทฯ ยงัคงดํารงไว้ซึง่โครงสร้างของเงินทุนที่เหมาะสม และเป็นไปตามกําหนดของสญัญาเงินกู้ ยืมและไม่มีความเสี่ยง

ในด้านการจ่ายชําระดอกเบีย้ 

 

 
ส่วนท่ี 3 ฐานะทางการเงินและผลดําเนินงาน  / 16.การวิเคราะห์และคําฮธิบายของฝ่ายจดัการ  หน้า 179 



  

                                                                                                                บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากดั (มหาชน) 56-1  ปี 2557 

 
 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทฯ มีหนีส้ินไม่หมุนเวียนจํานวน 17,349.6 ล้านบาทเพิ่มขึน้จํานวน 3,084.8  

ล้านบาท  โดยในปี 2557 บริษัทฯ มีการออกหุ้นกู้ ไม่ด้อยสทิธิและไม่มีประกนัจํานวน 6,000 ล้านบาท เพื่อชําระคืนเงินกู้ ยืม

ระยะสัน้บางสว่น  และเพื่อรองรับการขยายโครงการใหม่ ในปี 2557 มีภาระผูกผันของผลประโยชน์พนักงานเพิ่มขึน้ 89.2 

ล้านบาท แต่การเพิ่มขึน้ของหนีส้ินดังกล่าวไม่ส่งผลต่ออัตราส่วนหนีส้ินต่อส่วนของผู้ ถือหุ้ น เนื่องจากบริษัทฯ มีผล

ประกอบการที่ดีทําให้สว่นของผู้ ถือหุ้นเพิ่มขึน้ด้วย ดงันัน้อตัราหนีส้นิต่อสว่นของผู้ ถือหุ้นจึงลดลงจาก 1.25 เป็น 1.05 และ

อัตราส่วนหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้ต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นลดลงจาก 0.84 เป็น 0.75 สะท้อนให้เห็นว่าบริษัทฯ มีฐานะทาง

การเงินที่มัง่คง และยังดํารงไว้ซึ่งโครงสร้างของเงินทุนที่เหมาะสมเป็นไปตามกําหนดของสญัญาเงินกู้ ยืมและไม่มีความ

เสีย่งในการชําระคืนเงินต้นและดอกเบีย้ 

 

ส่วนของผู้ถอืหุ้น 

 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม  2555 บริษัทฯ มีส่วนของผู้ ถือหุ้นเป็นจํานวนทัง้สิน้ 20,081.8 ล้านบาทเพิ่มขึน้  3,085.5 

ล้านบาท หรือคิดเป็นอตัราการเพิ่มขึน้ร้อยละ 18.15 จาก ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2554  การเพิ่มขึน้ของส่วนนีม้าจากผลการ

ดําเนินงานของบริษัทฯ โดยมีกําไรสทุธิ 3,898 ล้านบาท และระหว่างปี 2555 มีการจ่ายเงินปันผลให้ผู้ ถือหุ้นจํานวน 883.8 

ล้านบาท 

 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม  2556 บริษัทฯ มีส่วนของผู้ ถือหุ้นเป็นจํานวนทัง้สิน้ 24,932.6 ล้านบาทเพิ่มขึน้ 4,850.8 

ล้านบาท หรือคิดเป็นอตัราการเพิ่มขึน้ร้อยละ 24.2 จาก ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555  การเพิ่มขึน้ของส่วนนีม้าจากผลการ

ดําเนินงานของบริษัทฯ โดยมีกําไรสทุธิ 5,800.8 ล้านบาท แบ่งเป็นกําไรของบริษัทใหญ่เท่ากับ 5,801.8 และส่วนขาดทุน

ของส่วนได้เสียที่ไม่มีอํานาจควบคุมจํานวน 1 ล้านบาท และระหว่างปี 2556 มีการจ่ายเงินปันผลให้ผู้ ถือหุ้นจํานวน 

1,110.4 ล้านบาท 

 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม  2557 บริษัทฯ มีส่วนของผู้ ถือหุ้นเป็นจํานวนทัง้สิน้ 29,707.2 ล้านบาทเพิ่มขึน้  4,774.6 

ล้านบาท หรือคิดเป็นอตัราการเพิ่มขึน้ร้อยละ 19.2 จาก ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556  การเพิ่มขึน้ของส่วนนีม้าจากผลการ

ดําเนินงานของบริษัทฯ โดยมีกําไรสทุธิ 6,653.8  ล้านบาท แบ่งเป็นกําไรส่วนของบริษัทใหญ่เท่ากับ 6,654.5 ล้านบาท 

และสว่นขาดทนุของสว่นได้เสยีที่ไม่มีอํานาจควบคมุจํานวน 0.7 ล้านบาท และระหว่างปี 2557 มีการจ่ายเงินปันผลให้ผู้ ถือ

หุ้นจํานวน 1,890.2 ล้านบาท 

 

อัตราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น ปี 2555 เท่ากับร้อยละ 21.03  ปี 2556 เท่ากับร้อยละ 25.77 และปี 2557 เท่ากับ

24.36 อตัราสว่นดงักลา่วสะท้อนให้เห็นว่าในแต่ละปีบริษัทฯ มีกําไรสทุธิต่อสว่นของผู้ ถือหุ้นที่สงูขึน้จากผลการดําเนินงาน

และการบริหารจดัการโครงการอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัทฯ ได้อย่างมีประสทิธิภาพ  

 

อัตราการจ่ายเงินปันผลใน ปี 2555 ปี 2556 และปี 2557 เท่ากับร้อยละ 33.8 ร้อยละ 36.5 ร้อยละ 45.2 

ตามลาํดบั ซึง่อตัราการจ่ายเงินปันผลของบริษัทฯ ยังเป็นไปตามนโยบายคือไม่ต่ํากว่าร้อยละ 30 ของกําไรสทุธิ ทัง้นีเ้พื่อ
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สร้างผลตอบแทนจากการลงทุนแก่ผู้ ถือหุ้นอย่างต่อเนื่องและนําผลกําไรที่ได้จากการดําเนินงานส่วนที่เหลือไปใช้ในการ

ขยายการลงทนุเพื่อสร้างการเติบโตอย่างยัง่ยืนในอนาคต 

 

งบกระแสเงนิสด 

 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2555 บริษัทฯ มียอดเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลง 121.7 ล้านบาท จาก ณ สิน้ปี 2554 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯ มียอดเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึน้ 320.5 ล้านบาท จาก ณ สิน้ปี 2555 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทฯ มียอดเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลง 512.5 ล้านบาท จาก ณ สิน้ปี 2556 

 

การเพ่ิมข้ึนและลดลงของเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดในปี 2555 มีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

 

กระแสเงินสดจากการดําเนินงาน 

 

ณ วนัที่  31 ธันวาคม  2555  บริษัทฯ มียอดเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลงสทุธิ 121.7 ล้านบาท โดย

ในปี 2555 บริษัทฯ มีเงินสดสทุธิได้มาจากกิจกรรมการดําเนินงานจํานวน 4,197.3 ล้านบาท  โดยที่บริษัทฯมีกระแสเงินสด

ที่ได้จากกําไรจากการดําเนินงานของบริษัทฯ หลงัรายการปรับปรุงที่มิใช่เงินสด อาทิเช่น ค่าเสือ่มราคาและค่าใช้จ่ายตัด

บญัชี  สาํรองและค่าเผ่ือทางบญัชี ต้นทนุทางการเงิน และภาษีเงินได้เป็นจํานวน 5,379.7  ล้านบาท บริษัทชําระภาษีเงิน

ได้ 987.9 ล้านบาท  ดังนัน้สทุธิเหลือกระแสเงินสด 4,391.8 ล้านบาทเพื่อนําไปใช้ในการดําเนินงาน โดยนําไปลงทุนใน

โครงการอสงัหาริมทรัพย์จํานวน 678.6 ล้านบาท จ่ายเงินมัดจําค่าซือ้ที่ดินจํานวน 642.5 ล้านบาท จ่ายล่วงหน้าค่าสินค้า

และสนิทรัพย์หมุนเวียนอื่นจํานวน 137.4 ล้านบาท และ 122.6 ล้านบาทตามลําดับ และมีเครดิตจากเจ้าหนีก้ารค้าและ

เจ้าหนีค่้าซือ้ที่ดินเพิ่มขึน้จํานวน 515.9 ล้านบาท บริษัทฯ มีสินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่นและหนีส้ินหมุนเวียนเพิ่มขึน้จํานวน 

25.8 ล้านบาทและ 480.6 ล้านบาทตามลาํดบั อีกทัง้ยงัได้รับเงินเพิ่มจากเงินมดัจํารับของลกูค้าจํานวน 364.5 ล้านบาท  

 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมการลงทนุ 

 

บริษัทมีเงินสดสทุธิได้มาจากกิจกรรมลงทุนจํานวน 231.3 ล้านบาท  โดยบริษัทฯ ลงทนุในที่ดิน อาคารและ

อุปกรณ์และสินทรัพย์ไม่มีตัวตนจํานวน 168.2 ล้านบาทเพื่อนํามาใช้ในการดําเนินงาน ได้รับเงินจากการขายอุปกรณ์

จํานวน 37.3 ล้านบาท อีกทัง้ยงัมีเงินรับจากการซือ้ขายสทุธิเงินลงทนุชัว่คราวจํานวน 362.2 ล้านบาท  

 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน 

 

ในสว่นของกิจกรรมจดัหาเงิน บริษัทฯ มีเงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมจดัหาเงินจํานวน 4,550.3 ล้านบาท โดยใน

ระหว่างปี 2555 บริษัทมีการออกหุ้นกู้ ระยะยาวจํานวน 5,000 ล้านบาท นํามาจ่ายคืนเงินกู้ ยืมระยะสัน้จํานวน 4,459.3 

ล้านบาท ทัง้นีเ้พื่อให้สอดคล้องกบัแผนธุรกิจที่เป็นการลงทนุระยะยาว 3 – 5 ปี และในระหว่างปีมีการชําระคืนหุ้นกู้ เดิมซึ่ง 
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ถงึกําหนดไถ่ถอนจํานวน 1,500 ล้านบาทและจ่ายชําระเงินกู้ ยืมระยะยาวสทุธิจํานวน 1,820.5 ล้านบาท อีกทัง้ยงั 

มีค่าใช้จ่ายต้นทนุทางการเงินจํานวน 942.5 ล้านบาท และจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ ถือหุ้นจํานวน 883.8 ล้านบาท และรับเงิน

ค่าหุ้นเพิ่มทนุจํานวน 55.8 ล้านบาท 

 

การเพ่ิมข้ึนและลดลงของเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดในปี 2556 มีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

 

กระแสเงินสดจากการดําเนินงาน 

 

ณ วนัที่  31 ธันวาคม 2556  บริษัทฯ มียอดเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึน้สทุธิ 320.5 ล้านบาท โดย

ในปี 2556  บริษัทฯ มีกระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรมการดําเนินงานภายหลงัรายการปรับปรุงที่มิใช่เงินสด อาทิเช่น ค่า

เสือ่มราคาและค่าตัดจําหน่าย สํารองและค่าเผ่ือทางบัญชี ประมาณการความเสียหายจากคดีความ ต้นทุนทางการเงิน 

และภาษีเงินได้เป็นจํานวน 2,238.9  ล้านบาท บริษัทชําระภาษีเงินได้ 1,292.1 ล้านบาท คงเหลือกระแสเงินสดภายหลงั

ปรับปรุงรายการที่มิใช่เงินสดเท่ากบั 8,039.7 ล้านบาท โดยนําไปลงทุนในโครงการอสงัหาริมทรัพย์จํานวน 10,648.7ล้าน

บาท จ่ายล่วงหน้าค่าสินค้าและสินทรัพย์หมุนเวียนอื่นจํานวน 345.1 ล้านบาท และ 81.1 ล้านบาทตามลําดับ และมี

เครดิตจากเจ้าหนีก้ารค้าเพิ่มขึน้ 563.3 ล้านบาทและเจ้าหนีค่้าซือ้ที่ดินเพิ่มขึน้จํานวน 2,729.4 ล้านบาท หนีส้ินหมุนเวียน

อื่นเพิ่มขึน้จํานวน 799.7 ล้านบาทตามลําดับ ส่งผลให้บริษัทฯ มีกระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรมดําเนินงานเท่ากับ 222.2 

ล้านบาท  

 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมการลงทนุ 

 

บริษัทมีเงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุนจํานวน 837.4 ล้านบาท  โดยบริษัทฯ ลงทุนในที่ดิน อาคารและ

อุปกรณ์ จํานวน 848.8 ล้านบาทเป็นการซือ้ที่ดินและเคร่ืองจักรนําเข้าจากต่างประเทศเพื่อใช้สําหรับโรงงานผลิตแผ่น

คอนกรีตสาํเร็จรูปแห่งใหม่ มีการลงทนุในสนิทรัพย์ไม่มีตวัตนจํานวน 93.4 ล้านบาทเป็นการลงทุนในด้านของซอฟแวร์และ

ระบบเทคโทโลยีสารสนเทศเพื่อพฒันาการทํางานด้านต่างๆ ขององค์กร และในปีนีมี้การซือ้อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน

เป็นจํานวน 24.3 ล้านบาท ได้รับเงินจากการขายอปุกรณ์จํานวน 41.2 ล้านบาท อีกทัง้ยังมีเงินรับจากการซือ้ขายสทุธิเงิน

ลงทนุชัว่คราวจํานวน 51.7 ล้านบาท  

 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน 

 

สาํหรับปี 2556 บริษัทฯ มีเงินสดสทุธิได้มาจากกิจกรรมจัดหาเงินจํานวน 1,380.1 ล้านบาท โดยในระหว่างปี 

2556 บริษัทมีการออกหุ้นกู้ ระยะยาวจํานวน 6,000.0 ล้านบาท และมีเงินกู้ ยืมระยะสัน้เพิ่มขึน้จํานวน 5,168.8 ล้านบาท 

โดยเงินที่ได้จากการจดัหาเงินดงักลา่วเพื่อนํามาชําระคืนหุ้นกู้ ระยะยาวที่ถงึกําหนดไถ่ถอนจํานวน 4,500.0 ล้านบาท จ่าย

คืนเงินกู้ ยืมระยะยาวจํานวน 3,229.6 ล้านบาท อีกทัง้ยงัมีค่าใช้จ่ายต้นทนุทางการเงินจํานวน 1,089.9 ล้านบาท และ

จ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ ถือหุ้นจํานวน 1,110.4 ล้านบาท และมีเงินสดรับจากการออกหุ้นสามัญจํานวน 141.2 ล้านบาท 
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                                                                                                                บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากดั (มหาชน) 56-1  ปี 2557 

 
 
การเพ่ิมข้ึนและลดลงของเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดในปี 2557 มีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

 

กระแสเงินสดจากการดําเนินงาน 

 

ณ วนัที่  31 ธันวาคม 2557  บริษัทฯ มียอดเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลงสทุธิ 512.4 ล้านบาท โดย

ในปี 2557  บริษัทฯ มีกระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรมการดําเนินงานภายหลงัรายการปรับปรุงที่มิใช่เงินสด อาทิเช่น ค่า

เสือ่มราคาและค่าตดัจําหน่าย สาํรองและค่าเผ่ือทางบญัชี กําไรหรือขาดทุนจากการจําหน่ายอุปกรณ์ ประมาณการความ

เสียหายจากคดีความ คงเหลือกระแสเงินสดภายหลงัปรับปรุงรายการที่มิใช่เงินสดเท่ากับ 9,286.2 ล้านบาท โดยนําไป

ลงทนุในโครงการอสงัหาริมทรัพย์จํานวน  4,490.9 ล้านบาท จ่ายลว่งหน้าค่าสินค้าเพิ่มขึน้ 159.9 ล้านบาท จ่ายเงินมัดจํา

ค่าซือ้ที่ดินเพิ่มขึน้ 269.3 ล้านบาท จ่ายเจ้าหนีค่้าที่ดินเพิ่มขึน้จํานวน 1,103.2 ล้านบาท เงินมัดจําจากลกูค้าลดลงจํานวน 

309.5 ล้านบาท สินทรัพย์และหนีส้ินอื่นลดลงจํานวน 154.4 ล้านบาทตามลําดับ และบริษัทฯ มีการจ่ายภาษีเงินได้นิติ

บคุคลจํานวน 1,628.6 ล้านบาท สง่ผลให้บริษัทฯ มีกระแสเงินสดได้มาจากกิจกรรมดําเนินงานเท่ากบั 2,028.8 ล้านบาท  

 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมการลงทนุ 

 

บริษัทมีเงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมลงทนุจํานวน  962.7 ล้านบาท  โดยมีการลงทุนในที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 

เพิ่มขึน้จํานวน  1,516.0 ล้านบาทเป็นการเพิ่มขึน้จากการขยายโรงงานผลิตแผ่นคอนกรีตสําเร็จรูปแห่งใหม่ PCF6, PCF7 

และการนําเข้าและติดตัง้เคร่ืองจักรในโรงงาน อีกทัง้มีการลงทุนในสินทรัพย์ไม่มีตัวตนจํานวน 60.5 ล้านบาทเป็นการ

ลงทนุในด้านของซอฟแวร์และระบบเทคโทโลยีสารสนเทศเพื่อพฒันากระบวนการทํางานด้านต่างๆ ขององค์กรเพื่อรองรับ

การเติบโตของธุรกิจ ในปี 2557 บริษัทฯ มีเงินสดรับจากการขายอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนจํานวน 237.0 ล้านบาท 

เงินสดรับจากการขายอปุกรณ์จํานวน 40.4 ล้านบาท และมีเงินสดรับจากการซือ้ขายเงินลงทุนชั่วคราวจํานวน 336.4 ล้าน

บาท 

 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน 

 

สาํหรับปี 2557 บริษัทฯ มีเงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมจดัหาเงินจํานวน 1,578.5 ล้านบาท โดยในระหว่างปี 2557 

บริษัทมีการออกหุ้นกู้ระยะยาวจํานวน 6,000.0 ล้านบาท เพื่อจ่ายชําระเงินกู้ ยืมจากสถาบันการเงินซึ่งต้นทุนทางการเงินที่

สงูกว่า ทําให้เงินกู้ ยืมระยะสัน้และเงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถานบนัการเงินลดลง 4,649.9 ล้านบาท และ 3 ล้านบาท

ตามลําดับ อีกทัง้ยังมีค่าใช้จ่ายต้นทุนทางการเงินจํานวน 1,104.8 ล้านบาท และจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ ถือหุ้นจํานวน 

1,890.2 ล้านบาท  
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