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15. ข้อมูลทางการเงนิที่สาํคัญ 
 

15.1 งบการเงนิ 
 

15.1.1  สรุปรายงานการสอบบัญชี 
 

รายช่ือผู้สอบบญัชีรับอนญุาต เลขทะเบียน    วนัท่ีรายงาน   สําหรับปีสิน้สดุ 
นางสาววิภาวรรณ ปัทวนัวิเวก 4795 17 ก.พ. 2557 31 ธ.ค. 2556 
นางสาววิภาวรรณ ปัทวนัวิเวก 4795 17 ก.พ. 2558 31 ธ.ค. 2557 
นางสาววิภาวรรณ ปัทวนัวิเวก 4795 19 ก.พ. 2559 31 ธ.ค. 2558 
  
ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตดงักลา่วข้างต้นสงักดั บริษัท เคพีเอม็จี ภมิูไชย สอบบญัชี จํากดั 

 
จากรายงานผู้สอบบญัชีของบริษัทฯ  (บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบญัชี จํากัด) ซึ่งได้ตรวจสอบงบการเงิน

สําหรับปีบญัชีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2556 ปี 2557 และ ปี 2558  มีความเห็นว่างบการเงินของบริษัทฯ ซึง่ประกอบด้วย 
งบแสดงฐานะการเงิน งบกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จ งบแสดงการเปล่ียนแปลงในสว่นของผู้ ถือหุ้น และงบกระแสเงินสด แสดง
ฐานะทางการเงินและผลการดําเนินงาน และกระแสเงินสดสําหรับปีสิน้สดุวนัเดียวกนั โดยถกูต้องตามท่ีควรในสาระสําคญั
ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน  
 
15.1.2. ตารางสรุปงบการเงนิของบริษัทฯ  
 
งบการเงินของบริษัทฯ ประกอบด้วย 

งบการเงินปี 2556 ตัง้แตว่นัท่ี 1 มกราคม 2556  - วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 (งบการเงินรวม) 
งบการเงินปี 2557 ตัง้แตว่นัท่ี 1 มกราคม 2557  - วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 (งบการเงินรวม) 
งบการเงินปี 2558 ตัง้แตว่นัท่ี 1 มกราคม 2558  - วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 (งบการเงินรวม) 
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งบแสดงฐานะการเงนิ                                                                                                                                     
 (หน่วย: ล้านบาท) 

งบแสดงฐานะการเงนิ 

 รอบปีบัญชีสิน้สุด วันที่ 

31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2557 31 ธันวาคม 2558 

  (ปรับปรุงใหม่)   

จาํนวน  ร้อยละ  จาํนวน  ร้อยละ  จาํนวน  ร้อยละ  

สนิทรัพย์             

สนิทรัพย์หมุนเวียน             

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 1,036.2 1.8 463.9 0.8 1,335.0 2.0 

เงินลงทนุชัว่คราว 779.0 1.4 447.5 0.7 325.9 0.5 

โครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหวา่งการพฒันา 48,686.6 86.6 53,826.8 88.2 57,590.2 88.2 

เงินมดัจําคา่ซือ้ท่ีดิน  562.1 1.0 293.0 0.5 623.4 1.0 

เงินจ่ายลว่งหน้าคา่สินค้า 866.5 1.5 706.6 1.2 405.9 0.6 

สินทรัพย์หมนุเวียนอ่ืน 360.7 0.6 212.1 0.3 228.2 0.3 

รวมสนิทรัพย์หมุนเวียน 52,291.1 93.1 55,949.9 91.7 60,508.6 92.6 

สนิทรัพย์ไม่หมุนเวียน       

เงินลงทนุในการร่วมการค้า 0.0 0.0 101.5 0.2 107.5 0.2 

อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ 610.6 1.1 439.1 0.7 232.2 0.4 

ท่ีดิน อาคาร และอปุกรณ์ 2,702.3 4.8 3,890.1 6.4 3,871.9 5.9 

สินทรัพย์ไมมี่ตวัตน 252.5 0.4 271.4 0.4 313.5 0.5 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี 200.1 0.4 202.3 0.3 98.4 0.1 

สินทรัพย์ไมห่มนุเวียนอ่ืน 137.7 0.2 174.3 0.3 176.8 0.3 

รวมสนิทรัพย์ไม่หมุนเวียน 3,903.2 6.9 5,078.7 8.3 4800.3 7.4 

รวมสนิทรัพย์ 56,194.3 100.0 61,028.6 100.0 65,308.9 100.0 
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งบแสดงฐานะการเงนิ (ต่อ)                                                                                                                               
(หน่วย: ล้านบาท)  

งบแสดงฐานะการเงนิ 

 รอบปีบัญชีสิน้สุด วันที่ 

31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2557 31 ธันวาคม 2558 

 (ปรับปรุงใหม่)  

จาํนวน  ร้อยละ จาํนวน ร้อยละ จาํนวน ร้อยละ 

หนีส้นิและส่วนของผู้ถอืหุ้น             

หนีส้นิหมุนเวียน             

เงินกู้ ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 6,697.6 11.9 2,047.6 3.4 0.0 0.0 

เจ้าหนีก้ารค้า- บริษัทอ่ืน 2,090.3 3.7 2,129.2 3.5 1,575.9 2.4 

เจ้าหนีค้า่ซือ้ท่ีดิน 3,197.5 5.7 2,094.3 3.4 4,292.5 6.6 

เงินกู้ ระยะยาวท่ีถงึกําหนดชําระภายในหนึง่ปี 250.0 0.4 247.0 0.4 0.0 0.0 

หุ้นกู้ ระยะยาวทีถ่งึกําหนดชําระภายในหนึง่ปี 0.0 0.0 3,000.0 4.9 6,000.0 9.2 
หนีส้ินตามสญัญาเช่าการเงินท่ีถึงกําหนดชําระ
ภายในหนึง่ปี 7.2 0.0 4.4 0.0 0.7 0.0 

เงินมดัจําจากลกูค้า 1,749.3 3.1 1,439.8 2.4 974.9 1.5 

ภาษีเงินได้ค้างจ่าย 652.2 1.2 820.0 1.3 688.7 1.0 

หนีส้ินหมนุเวียนอ่ืน 2,352.8 4.2 2,193.5 3.6 2,676.3 4.1 

รวมหนีส้นิหมุนเวียน 
  

16,996.9  
  

30.2  
  

13,975.8  
  

22.9  16.209.0 24.8 

หนีส้นิไม่หมุนเวยีน             

เจ้าหนีค้า่ซือ้ท่ีดิน 0.0 0.0 0.0 0.0 490.0 0.8 

หุ้นกู้ ระยะยาว 14,000.0 24.9 17,000.0 27.9 14,000.0 21.4 

หนีส้ินตามสญัญาเช่าการเงิน 7.6 0.0 1.8 0.0 0.3 0.0 

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 114.7 0.2 203.9 0.3 247.4 0.4 

ประมาณการความเสียหายจากคดีความ 142.5 0.3 139.9 0.2 144.2 0.2 

รวมหนีส้นิไม่หมุนเวียน 
  

14,264.8  
  

25.4  
  

17,345.6  28.4 14,881.9 22.8 

รวมหนีส้นิ 
  

31,261.7  
  

55.6  
  

31,321.4  
  

51.3 31,090.9 47.6 
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งบแสดงฐานะการเงนิ (ต่อ)                                                                                                                                  
                                                                (หน่วย: ล้านบาท) 
 

 
 

งบแสดงฐานะการเงนิ 

รอบปีบัญชีสิน้สุด วันที่ 

31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2557 31 ธันวาคม 2558 

 (ปรับปรุงใหม่)  

จาํนวน  ร้อยละ จาํนวน ร้อยละ จาํนวน ร้อยละ 

ส่วนของผู้ถอืหุ้น              

ทนุเรือนหุ้น              

ทุนจดทะเบียน  2,265.8   2,270.3   2,285.3  

ทนุท่ีออกและชําระแล้ว 2,222.8 4.0 2,226.7 3.7 2,231.1 3.4 

สว่นเกินมลูคา่หุ้นสามญั 1,594.3 2.8 1,672.4 2.7 1,778.0 2.7 

ใบสําคญัแสดงสทิธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั 18.4 0.0 17.7 0.0 45.3 0.1 

กําไรสะสม       

   จดัสรรแล้ว       

   ทนุสํารองตามกฎหมาย 226.6 0.4 227.0 0.4 228.5 0.4 

ยงัไมไ่ด้จดัสรร 20,938.6 37.3 25,646.5 42.0 29,979.4 45.9 

องค์ประกอบอ่ืนของสว่นของผ้ถือหุ้น (69.8) (0.1) (84.2) (0.1) (35.3) (0.1) 

รวมส่วนของผู้ถอืหุ้นของบริษัท 24,930.9 44.4 29,706.1 48.7 34,227.0 52.4 

สว่นได้เสียท่ีไมมี่อํานาจควบคมุ 1.7 0.0 1.1 0.0 (9.0) 0.0 

รวมส่วนของผู้ถอืหุ้น  24,932.6 44.4 29,707.2 48.7 34218.0 52.4 

รวมหนีส้นิและส่วนของผู้ถอืหุ้น 56,194.3 100.0 61,028.6 100.0 65,308.9 100.0 
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 งบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ 
   (หน่วย: ล้านบาท) 

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ 

รอบปีบัญชีสิน้สุด ณ วันที่   

31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2557 31 ธันวาคม 2558 
 (ปรับปรุงใหม่)  

จาํนวน  ร้อยละ  จาํนวน  ร้อยละ  จาํนวน  ร้อยละ  

รายได้             

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 38,847.7             99.5  42,781.0 99.4 51,239.8 99.6 

รายได้อ่ืน 193.4                 0.5  245.9 0.6 198.1 0.4 

รวมรายได้ 39,041.1          100.0  43,026.9 100.0 51,437.9 100.0 

ค่าใช้จ่าย       

ต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์* 25,349.9               65.3  27,094.6 63.3 33,984.3 66.3 

คา่ใช้จ่ายในการขาย 3,046.0                 7.8  3,363.6 7.8 3,766.7 7.3 

คา่ใช้จ่ายในการบริหาร 3,030.7                 7.8  3,717.6 8.6 3,894.0 7.6 

ต้นทนุทางการเงิน 415.1                 1.1  375.8 0.9 327.7 0.6 

รวมค่าใช้จ่าย 31,841.7           81.6  34,551.6 80.3 41,972.7 81.6 
สว่นแบง่กําไร (ขาดทนุ) จากเงินลงทนุ
ในการร่วมค้า 0.0 0.0 (6.8) (0.0) 3.1 0.0 

กาํไรก่อนภาษีเงนิได้ 7,199.4 
  

18.4  8,468.5 19.7 9,468.3 18.4 

คา่ใช้จ่ายภาษีเงินได้        (1,398.6)               (3.6) (1,814.7) (4.2) (1,798.0) (3.5) 

กาํไรสาํหรับปี 5,800.8           14.9  6,653.8 15.5 7,670.3 14.9 
หมายเหต:ุ * อตัราสว่นในงบกําไรขาดทนุแสดงเป็นร้อยละของรายได้รวม ยกเว้นต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์แสดงเป็นร้อยละของ
รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 
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งบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ (ต่อ) 
                                                                                                                                                  (หน่วย: ล้านบาท) 

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอื่น 

รอบปีบัญชีสิน้สุด ณ วันที่   

31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2557 31 ธันวาคม 2558 

 (ปรับปรุงใหม่)  

จาํนวน  ร้อยละ  จาํนวน  ร้อยละ  จาํนวน  ร้อยละ  
รายการที่จะไม่ถกูจดัประเภทรายการใหม่
เข้าไปไว้ในกาํไรหรือขาดทุน       
กําไร(ขาดทนุ)จากการประมาณการตาม
คณิตศาสตร์ประกนัภยัสําหรับโครงการ
ผลประโยชน์พนกังาน 0.0 - (55.9) - 0.0 - 

 0.0 - (55.9) - 0.0 - 
รายการที่อาจถกูจดัประเภทรายการใหม่เข้า
ไปไว้ในกาํไรหรือขาดทุน       
ผลตา่งจากอตัรแลกเปล่ียนจากการแปลงคา่
หย่วยงานตา่งประเทศ 4.8 - (14.3) - 49.1 - 
การเปล่ียนแปลงในมลูคา่ยติุธรรมสทุธิของ 
   เงินลงทนุเผ่ือขาย (0.3) - (0.1)  - (0.2) - 

-  (14.4)  48.9  
กาํไรขาดทนุเบด็เสร็จอื่นสาํหรับปี-สุทธิจาก
ภาษี 4.5  -       (70.3) - 48.9 - 

กาํไรขาดทนุเบด็เสร็จรวมสาํหรับปี 5,805.3  -  6,583.5  -  7,719.2 -  

 

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอื่น 

รอบปีบัญชีสิน้สุด ณ วันที่   
31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2557 31 ธันวาคม 2558 

 (ปรับปรุงใหม่)  
จาํนวน  ร้อยละ  จาํนวน  ร้อยละ  จาํนวน  ร้อยละ  

การแบ่งปันกาํไร (ขาดทุน) 
สว่นท่ีเป็นของบริษัทใหญ่ 5,801.8   6,654.5      7,680.4   
สว่นท่ีเป็นของสว่นได้เสียท่ีไมมี่อํานวจควบคมุ (1.0)     (0.7)     (10.1)   
               

กาํไรสาํหรับปี 
  

5,800.8    
  

6,653.8   7,670.3   

กาํไรต่อหุ้น 
กําไรตอ่หุ้นขัน้พืน้ฐาน 

 
2.61   

 
2.99   3.44   

กําไรตอ่หุ้นปรับลด 2.61   2.99   3.44   
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งบกระแสเงนิสด  
                                                                                                                 (หน่วย: ล้านบาท) 

งบกระแสเงนิสด 
รอบปีบัญชีสิน้สุด ณ วันที่   

2556 
 

2557 
(ปรับปรุงใหม่) 

2558 
 

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมดาํเนินงาน       
กําไรสําหรับปี          5,800.8  6,653.8 7,670.3 
รายการปรับปรุง    
คา่เผ่ือการลดมลูคา่ของโครงการอสงัหาริมทรัพย์ 
ระหวา่งการพฒันา (กลบัรายการ)             (34.9) 55.7 (38.7) 
คา่เผ่ือการด้อยคา่ของอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ (กลบัรายการ)                   45.0  41.7 (12.9) 
คา่เผ่ือการด้อยคา่ของเงินมดัจําคา่ซือ้ท่ีดิน (กลบัรายการ)             (12.2) - - 
คา่เผ่ือการด้อยคา่จากสินทรัพย์ - 76.8 (0.5) 
คา่เสื่อมราคาและคา่ตดัจําหน่าย             374.0  348.2 425.9 
ขาดทนุ (กําไร) จากการจําหน่ายอปุกรณ์               (7.7) (4.2) (4.1) 
ขาดทนุจากการจําหน่ายสินทรัพย์ไมมี่ตวัตน - 8.6 - 
ขาดทนุ (กําไร) จากการขายอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ - (92.0) 5.9 
ขาดทนุจาการบริจาคอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ - - 140.1 
ผลตา่งจากการแปลงคา่งบการเงิน                 5.7  (18.0) 66.8 
ผลประโยชน์พนกังาน               20.9  19.4 43.5 
การจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์               12.3  11.8 61.4 
ประมาณการความเสียหายจากคดีความ (กลบัรายการ)               36.6  (2.7) 4.3 
ขาดทนุ (กําไร) จากการจําหน่ายเงินลงทนุชัว่คราว             (14.5) (5.0) (2.4) 
สว่นแบง่ (กําไร) ขาดทนุจากเงินลงทนุในการร่วมค้า - 6.8 (3.1) 
ต้นทนุทางการเงิน             415.1  375.9 327.8 
ภาษีเงินได้          1,398.6  1,814.7 1,798.0 
รวม       8,039.7  9,291.5 10,482.3 
 

การเปลีย่นแปลงในสินทรพัย์และหนีสิ้นดําเนินงาน      
โครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหวา่งพฒันา      (10,648.7) (4,490.9) (2,976.0) 
เงินมดัจําคา่ซือ้ท่ีดิน             254.7  269.3 (330.1) 
จ่ายเงินลว่งหน้าคา่สินค้า           (345.1) 159.9 300.6 
สินทรัพย์หมนุเวียนอ่ืน             (81.1) 45.0 (16.1) 
สินทรัพย์ไมห่มนุเวียนอ่ืน             (22.7) (36.6) (2.5) 
เจ้าหนีก้ารค้า –บริษัทอ่ืน             563.3  39.1 (553.2) 
เจ้าหนีค้า่ซือ้ท่ีดิน          2,729.4  (1,103.2) 2,688.1 
เงินมดัจําจากลกูค้า           (219.2) (309.4) (464.9) 
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งบกระแสเงนิสด (ต่อ) 
                                                                                                                                (หน่วย: ล้านบาท) 

งบกระแสเงนิสด 
รอบปีบัญชีสิน้สุด ณ วันที่   

2556 2557 2558 

หนีส้ินหมนุเวียนอ่ืน             799.7  (209.2) 524.4 

เงินสดใช้ไปในกิจกรรมดําเนินงาน          1,069.9  3,655.6 9,652.6 

จ่ายภาษีเงินได้        (1,292.1) (1,628.9) (1,837.1) 

เงนิสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมดาํเนินงาน         (222.2) 2,026.7 7,815.5 

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมลงทนุ       

ซือ้อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ             (24.3) - - 

เงินสดรับจากการขายอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ - 236.9 35.5 

ซือ้ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์           (848.8) (1,515.9) (427.7) 

เงินสดรับจากการขายอปุกรณ์               41.2  40.4 8.4 

ซือ้สินทรัพย์ไมมี่ตวัตน             (93.4) (60.5) (81.5) 

ซือ้เงินลงทนุชัว่คราว      (25,784.3) (13,588.6) (7,135.9) 

ขายเงินลงทนุชัว่คราว        25,869.7  13,925.0 7,259.7 

เงินลงทนุในบริษัทย่อยลดลง                 2.5  - - 

เงนิสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน)ในกจิกรรมลงทนุ         (837.4) (962.7) (341.5) 

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจดัหาเงนิ      

จ่ายต้นทนุทางการเงิน        (1,089.9) (1,104.7) (1,038.5) 

จ่ายเงินปันผล        (1,110.4) (1,890.2) (3,346.0) 

เงินเบิกเกินบญัชีธนาคารและเงินกู้ระยะสัน้จากสถาบนัการเงินเพ่ิมขึน้ (ลดลง)          5,168.8  (4,649.9) (2,047.6) 

เงินสดรับจากการออกหุ้นสามญั             141.2  69.3 76.2 

เงินสดรับจากเงินกู้ ยืมระยะยาว                   -   1,087.0 1,050.0 

ชําระคืนเงินกู้ ยืมระยะยาว        (3,229.6) (1,090.0) (1,297.0) 

เงินสดรับจากการหุ้นกู้ ระยะยาว          6,000.0  6,000.0 3,000.0 

ชําระคืนหุ้นกู้ ระยะยาว        (4,500.0) - (3,000.0) 

เงนิสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมจดัหาเงนิ       1,380.1  (1,578.5) (6,602.9) 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) สุทธิ          320.5  (514.5) 871.0 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด ณ วนัต้นปี             715.7  978.4 463.9 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วันสิน้ปี       1,036.2  463.9 1,335.0 
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รายการทีม่ใิช่เงนิสด: 

เจ้าหนีค้า่อปุกรณ์ท่ียงัมิได้ชําระเงิน          (16.7) 32.4 (41.3) 
รับโอนอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุจากโครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหวา่งการ
พฒันา, สทุธิ         503.6 42.8 (38.3) 

 

อัตราส่วนทางการเงนิที่สาํคัญ 
  

ประจาํปี   2556 2557  2558  

อตัราส่วนสภาพคล่อง (LIQUIDITY RATIO)         

อตัราสว่นสภาพคลอ่ง เทา่ 3.08 4.01 3.73 

อตัราสว่นสภาพคลอ่งกระแสเงินสด เทา่ (0.02) 0.13 0.54 

อตัราสว่นการหมนุเวียนสินค้าคงเหลือ เทา่ 0.59 0.59 0.61 

ระยะเวลาขายสินค้าเฉล่ีย วนั 645 623 598 

อตัราส่วนแสดงความสามารถในการหากาํไร (PROFITABILITY RATIO)        

อตัรากําไรขัน้ต้น ร้อยละ 34.75 36.70 33.68 

อตัราสว่นกําไรจากการดําเนินงาน ร้อยละ 18.53 19.80 18.48 

อตัรากําไรสทุธิ ร้อยละ 14.86 15.50 14.91 

อตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น ร้อยละ 25.77 24.40 24.03 

อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดาํเนินงาน (EFFICIENCY RATIO)        

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์   ร้อยละ  11.60 15.10 15.50 

อตัราการหมนุของสินทรัพย์ เทา่ 0.78 0.73 0.81 

อตัราส่วนวิเคราะหน์โยบายทางการเงิน (FINANCIAL POLICY RATIO)        

อตัราสว่นหนีส้ินตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น เทา่ 1.25 1.05 0.91 

อตัราสว่นหนีส้ินท่ีมีภาระดอกเบีย้ตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น เทา่ 0.84 0.75 0.58 

อตัราการจ่ายเงินปันผล*  ร้อยละ  32.6 33.5 50.8 
หมายเหต ุ:     เงินปันผลจ่ายสําหรับปี 2556 ได้รับอนมุติัให้จ่ายเงินปันผลในอตัรา 0.85 บาทต่อหุ้น จากท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นประจําปี 

2557 เม่ือวนัท่ี 25 เมษายน 2557 
เงินปันผลจ่ายสําหรับปี 2557 ได้รับอนมุติัให้จ่ายเงินปันผลในอตัรา 1.00 บาทต่อหุ้น จากท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นประจําปี 
2558 เม่ือวนัท่ี 28 เมษายน 2558 
เงินปันผลจ่ายสําหรับปี 2558 ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัทมีมติเห็นชอบให้เสนอจ่ายเงินปันผลในท่ีประชมุผู้ ถือหุ้น
ในอตัรา 1.75 บาทต่อหุ้น เม่ือวนัท่ี 21 ตลุาคม 2558 มีการจ่ายเงินปันผลระหว่างกาลไปแล้ว 0.50 บาทต่อหุ้น 
คงเหลือเงินปันผลจ่ายอีก 1.25 บาทต่อหุ้น  ทัง้นีข้ึน้อยู่กบัการอนมุติัจากท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นประจําปี 2559 ในวนัท่ี 28 
เมษายน 2559 
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คาํนิยามของอัตราส่วนทางการเงนิ 
 

อัตราส่วนสภาพคล่อง (LIQUIDITY RATIO)  
   

อตัราสว่นสภาพคลอ่ง = สนิทรัพย์หมนุเวียน / หนีส้นิหมนุเวียน (เทา่) 
   

อตัราสว่นสภาพคลอ่งกระแสเงินสด = กระแสเงินสดจากการดําเนินงาน / หนีส้นิหมนุเวียน (เฉล่ีย) (เทา่) 
   

อตัราสว่นหมนุเวียนสนิค้าคงเหลือ = ต้นทนุขาย / สนิค้าคงเหลือ (เฉล่ีย) (เทา่) 
   

ระยะเวลาขายสินค้าเฉล่ีย = 365 / อตัราสว่นหมนุเวียนสินค้าคงเหลือ (วนั) 
   

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหากาํไร (PROFITABILITY RATIO) 
   

อตัรากําไรขัน้ต้น = กําไรขัน้ต้น / รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ (ร้อยละ) 
   

อตัราสว่นกําไรจากการดําเนินงาน = กําไรจากการดําเนินงาน / รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ (ร้อยละ) 
   

อตัรากําไรสทุธิ = กําไรสทุธิ / รายได้รวม (ร้อยละ) 
   

อตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น = กําไรสทุธิ / สว่นของผู้ ถือหุ้น (เฉล่ีย) (ร้อยละ) 
   

อัตราส่วนแสดงประสทิธิภาพในการดาํเนินงาน (EFFICIENCY RATIO)  
   

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย์ = กําไรก่อนดอกเบีย้และภาษี (EBIT) / สนิทรัพย์รวม (เฉล่ีย) (ร้อยละ) 
   

อตัราการหมนุของสนิทรัพย์ = รายได้รวม / สินทรัพย์รวม (เฉล่ีย) (เทา่) 
   

อัตราส่วนวเิคราะห์นโยบายทางการเงนิ (FINANCIAL POLICY RATIO) 
   

อตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น = หนีส้นิรวม / สว่นของผู้ ถือหุ้น (เทา่) 
   

อตัราสว่นหนีส้นิท่ีมีภาระดอกเบีย้ตอ่
สว่นของผู้ ถือหุ้น 

 
= หนีส้นิท่ีมีภาระดอกเบีย้ / สว่นของผู้ ถือหุ้น 

 
(เทา่) 

   

อตัราการจ่ายเงินปันผล = เงินปันผลตอ่หุ้น (Dividend per share) / กําไรตอ่หุ้น (EPS) (ร้อยละ) 
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16. การวิเคราะห์และคาํอธิบายของฝ่ายจัดการและผลการดาํเนินงาน 
 

ในการอา่นคําอธิบายและบทวิเคราะห์ของฝ่ายจดัการเก่ียวกบัฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน นกัลงทนุควร
ศกึษาข้อมลูทางการเงินและงบการเงินรวมของบริษัทฯท่ีได้รับการตรวจสอบแล้ว รวมทัง้หมายเหตปุระกอบงบการเงิน และ
ข้อมลูท่ีนําเสนอไว้ในเอกสารฉบบันีป้ระกอบ โดยบริษัทฯ ได้จดัทํางบการเงินตามมาตรฐานรายงานทางการเงิน ข้อมลู
ทางการเงินท่ีแสดงไว้ในตารางภายใต้หวัข้อนีเ้ป็นข้อมลูภายใต้งบการเงินรวมประจําปี การวิเคราะห์อตัราสว่นทางการเงิน
และมลูคา่ตา่งๆ  รวมทัง้ข้อมลูโดยเฉล่ียในงบแสดงฐานะการเงินซึง่เป็นการคํานวณจากงบการเงินรายปี 

 
16.1  ผลการดาํเนินงาน 

ภาพรวมผลการดําเนินงานท่ีผา่นมา  
 

บริษัทฯ เป็นผู้ ดําเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เอกชนประเภทบ้านเด่ียว บ้านทาวน์เฮ้าส์และอาคารชดุ และ
เป็นผู้ นําตลาดบ้านทาวน์เฮ้าส์สําหรับผู้ ท่ีมีรายได้ระดบัต่ําถึงปานกลาง และในปี 2555 เป็นต้นมาบริษัทฯ เร่ิมเน้นการ
ลงทนุโครงการอาคารชดุ ตามแนวเส้นทางรถไฟฟ้าสว่นต่อขยาย ใกล้แห่งชมุชนและใกล้เส้นทางคมนาคมท่ีสะดวกขึน้เพ่ือ
ตอบโจทย์กลุ่มลกูค้าเป้าหมาย อีกทัง้บริษัทฯ ยงัเป็นหนึ่งในผู้ประกอบการธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพียงไม่ก่ีรายท่ีมี
การบริหารจดังานการก่อสร้างด้วยตวัเอง ทําให้สามารถบริหารต้นทนุการก่อสร้างได้อย่างมีประสิทธิภาพย่ิงขึน้ ประกอบ
กบัมีการนําเทคโนโลยีท่ีทนัสมยัมาใช้ในการก่อสร้าง สง่ผลให้บริษัทฯ สามารถใช้กลยทุธ์ทางด้านราคาในการกําหนดราคา
ขายท่ีอยูอ่าศยัท่ีบริษัทฯ สร้างด้วยต้นทนุท่ีต่ํากวา่ผู้ประกอบการรายอ่ืน เม่ือเทียบกบัท่ีอยูอ่าศยัในรูปแบบ ขนาด และทําเล
ท่ีใกล้เคียงกนั ด้วยกลยทุธ์ทางด้านราคาขายและการพฒันารูปแบบผลิตภณัฑ์ให้สอดคล้องกบัความต้องการของผู้บริโภค
อยู่เสมอ ทําให้บริษัทฯ ยงัสามารถครองใจผู้บริโภคตลอดมา ส่งผลให้บริษัทฯมียอดจองซือ้ใหม่และมีรายได้จากการขาย
อสงัหาริมทรัพย์เพิ่มสงูขึน้อยา่งตอ่เน่ือง 
                                                                                                                                                     หน่วย : ล้านบาท 

 สาํหรับปี สิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 
   เพิ่ม(ลด)

ร้อยละ 2557 
เพิ่ม(ลด)
ร้อยละ 2558 

เพิ่ม(ลด)
ร้อยละ   2556 

ยอดจองซือ้ใหม่สทุธิ 41,282.1 40.4 39,089.9 (5.3) 42,385.6 8.4 
รายได้รวม 39,041.1 43.8 43,027.0 10.2 51,437.9 19.5 
กําไรสทุธิสําหรับปี 5,800.8 48.8 6,653.8 14.7 7,670.3 15.3 
กําไรสทุธิ - สว่นท่ีเป็นของบริษัทใหญ่ 5,801.8 48.8 6,654.5 14.7 7,680.4 15.4 

 
ในปี 2556 ปี 2557 และ ปี 2558 บริษัทฯ มีอตัราการเพิ่มขึน้ของรายได้รวมร้อยละ 43.8 ร้อยละ 10.2 และร้อย

ละ 19.5 ตามลําดบั โดยมีรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์เป็นรายได้หลกัคิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 99.5 ร้อยละ 99.4 และ
ร้อยละ 99.6 ของรายได้รวมในปี 2556 ปี 2557 และปี 2558 ตามลําดบัการเพิ่มขึน้ของรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์
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เป็นผลจากการขยายโครงการอย่างต่อเน่ือง และการเปล่ียนแปลงและพัฒนารูปแบบผลิตภัณฑ์ท่ีหลากหลายเพ่ือ
ตอบสนอง ความต้องการของลกูค้าได้มากขึน้ ประกอบกบัการปรับปรุงกระบวนงานต่างๆ ให้ทนัสมยัและรวดเร็วทําให้
บริษัทฯ สามารถโอนบ้านให้กบัลกูค้าได้เร็วขึน้  

 
บริษัทฯและบริษัทย่อยมีกําไรสทุธิสําหรับปี 2558 เท่ากับ 7,670 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 14.9 ของรายได้

รวม โดยมีกําไรสทุธิเพิ่มขึน้จากปีก่อนเท่ากบั 1,016 ล้านบาทหรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 15.3 ปัจจยัหลกัมาจากการเพิ่มขึน้ของ
รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์โดยเฉพาะรายได้จากอาคารชดุท่ีเพิ่มขึน้ และความสามารถในการควบคมุและบริหาร
ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ถึงแม้จะมีอตัราต้นทนุขายท่ีเพิ่มขึน้ก็ตาม กําไรสทุธิแบ่งเป็น
กําไรส่วนของบริษัทใหญ่เท่ากับ 7,680  ล้านบาท และส่วนขาดทนุของส่วนได้เสียท่ีไม่มีอํานาจควบคุมเท่ากบั 10 ล้าน
บาท 

รายได้รวมของบริษัทฯ	
 หน่วย : ล้านบาท 

ประเภทผลติภัณฑ์ 

รอบปีบัญชีสิน้สุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

2556 2557 2558 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

ทาวน์เฮ้าส์ (ไทย) 20,669 52.9 22,791 53.0 23,023 44.8 

บ้านเด่ียว (ไทย) 9,195 23.6 9,776 22.7 10,135 19.7 

อาคารชดุ (ไทย) 8,450 21.6 9,694 22.5 17,236 33.5 

ตา่งประเทศ 497 1.3 441 1.0 278 0.5 

รวม 38,811 99.4 42,702 99.2 50,672 98.5 

อ่ืนๆ * 37 0.1 79 0.2 568 1.1 

รายได้อสังหาริมทรัพย์ 38,848 99.5 42,781 99.4 51,240 99.6 

รายได้อ่ืน 193 0.5 246 0.6 198 0.4 

รายได้รวมทัง้หมด 39,041 100.0 43,027 100.0 51,438 100.0 
หมายเหต:ุ * อ่ืนๆ ประกอบด้วยรายได้จากการขายท่ีดินเปลา่และรายได้จากคา่ก่อสร้าง 

 
สําหรับปี 2556 บริษัทฯ มีรายได้รวม 39,041 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 11,900 ล้านบาทหรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 43.8 เม่ือ

เทียบกับรายได้รวมของปีก่อน มาจากปัจจัยหลกัคือการเพิ่มขึน้ของรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์เท่ากับ 11,824 
ล้านบาท 
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สําหรับปี 2556 รายได้จากบ้านทาวน์เฮ้าส์เท่ากบั 20,669 ล้านบาท ซึ่งเป็นกลุ่มผลิตภณัฑ์หลกัของบริษัทฯ 
เพิ่มขึน้ 5,761 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 38.6  รายได้จากบ้านเด่ียวเท่ากบั 9,195 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ 420 ล้านบาท 
หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 4.8  ซึง่เป็นผลจากการขยายการลงทนุในโครงการต่างๆ และสามารถลดระยะเวลาในการก่อสร้างบ้าน 
และเร่งการส่งมอบบ้านให้ลูกค้า ทําให้รายได้จากบ้านทาวน์เฮ้าส์ และบ้านเด่ียวมีรายได้เพิ่มมากขึน้จากปีท่ีผ่านมา 
สําหรับอาคารชดุมีรายได้เท่ากบั 8,450 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 5,613 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 197.8  เน่ืองจากมีโครงการ
อาคารชดุท่ีสร้างเสร็จในปี 2556 จํานวน 6 โครงการ และรับรู้รายได้คิดเป็นมลูค่า 7,633 ล้านบาท จึงทําให้มีรายได้เพิ่ม
มากขึน้มากเม่ือเทียบกบัปี 2555                                                                                                                                                              

  
สําหรับการลงทุนในต่างประเทศของบริษัทฯ สามารถรับรู้รายได้ในปี 2556 รวมทัง้สิน้ 497 ล้านบาท จาก

โครงการ CORAL VILL ประเทศมลัดีฟส์ และโครงการ SILVANA  BANGALORE ประเทศอินเดีย 
 

สําหรับปี 2557 บริษัทฯ มีรายได้รวม 43,027 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 3,986 ล้านบาทหรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 10.2 เม่ือ
เทียบกบัรายได้รวมของปีก่อน มาจากปัจจยัหลกัคือการเพิ่มขึน้ของรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์เท่ากบั 3,933 ล้าน
บาท 

 
สําหรับปี 2557 รายได้จากบ้านทาวน์เฮ้าส์เท่ากบั 22,791 ล้านบาท ซึ่งเป็นกลุ่มผลิตภณัฑ์หลกัของบริษัทฯ 

เพิ่มขึน้ 2,122 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 10.3  รายได้จากบ้านเด่ียวเท่ากบั 9,776 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ 581 ล้านบาท 
หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 6.3 สําหรับอาคารชดุมีรายได้เท่ากบั 9,694 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 1,244 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 14.7  
ซึง่เป็นผลจากการขยายการลงทนุในโครงการต่างๆ และสามารถลดระยะเวลาในการก่อสร้างบ้าน และเร่งการสง่มอบบ้าน
ให้ลูกค้า ทําให้รายได้จากบ้านทาวน์เฮ้าส์ และบ้านเด่ียวมีรายได้เพิ่มมากขึน้จากปีท่ีผ่าน  ในขณะเดียวกันมีโครงการ
อาคารชดุท่ีสร้างเสร็จและรับรู้รายได้ในรอบปีนีเ้พิ่มขึน้จงึทําให้มีรายได้จากสว่นอาคารชดุเพิ่มมากขึน้เช่นกนั   
 

สําหรับปี 2558 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีรายได้อสงัหาฯ เท่ากบั 51,240 ล้านบาท แบ่งเป็นรายได้จากบ้านทาวน์
เฮ้าส์เทา่กบั 23,023 ล้านบาท ซึง่ยงัเป็นกลุม่ผลิตภณัฑ์หลกัของบริษัทฯและบริษัทย่อย ลําดบัถดัมาเป็นรายได้จากอาคาร
ชดุเท่ากบั 17,236 ล้านบาท ซึ่งปีนีมี้การเติบโตอย่างมาก เพิ่มขึน้ 7,542 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ 77.8 เน่ืองจากในปีนีมี้
อาคารชดุหลายโครงการท่ีสร้างเสร็จและสามารถโอนกรรมสทิธ์ิได้จงึสง่ผลให้รายได้จากกลุม่อาคารชดุเพิ่มขึน้มาก สําหรับ
รายได้จากบ้านเด่ียวเทา่กบั 10,135 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 359 ล้านบาทหรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 3.7                                                                          

  
ค่าใช้จ่าย 
 
ตน้ทนุขายอสงัหาริมทรพัย์  

 
ปี 2556 ต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์เท่ากบั 25,349.9 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 65.3 ของรายได้จากการขาย

อสงัหาริมทรัพย์ ในขณะท่ีต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์ของปีก่อนเทา่กบั 17,890.4 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 66.2 ของรายได้
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จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ อตัราต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์ของปี 2556 ลดลงจากปี 2555 เน่ืองจากบริษัทฯ สามารถ
ควบคมุ และบริหารจดัการต้นทนุคา่ก่อสร้างตา่งๆ ของโครงการได้มีประสทิธิภาพ 

 
ปี 2557 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์เท่ากบั 27,094.6 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 63.3 

ของรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ ในขณะท่ีต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์ของปีก่อนเท่ากบั 25,349.9 ล้านบาท คิดเป็น
ร้อยละ 65.3 ของรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ อตัราต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์ของปี 2557 ลดลงจากปี 2556 
เน่ืองจากบริษัทฯ และบริษัทย่อย สามารถควบคุม และบริหารจัดการต้นทุนค่าก่อสร้างต่างๆ ของโครงการได้มี
ประสทิธิภาพ 

 
สําหรับปี 2558 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์เท่ากบั 33,984 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 

66.3 ของรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ ในขณะท่ีต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์ของปีก่อนเท่ากบั 27,095 ล้านบาท คิด
เป็นร้อยละ 63.3 ของรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ อตัราต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์ของปี 2558 เพิ่มขึน้จากปี 2557 
ปัจจยัหลกัเน่ืองจากในช่วง 1-2 ปีท่ีผา่นมาต้นทนุคา่ท่ีดินเพิ่มสงูขึน้มากทําให้ต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์เพิ่มสงูขึน้ อย่างไร
ก็ตามบริษัทยงัคงรักษาคณุภาพผลติภณัฑ์ให้ได้มาตรฐานอยูเ่สมอ 

 
ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร  
 

ในปี 2556 บริษัทฯมีคา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหารเทา่กบั 6,076.7 ล้านบาทซึง่เพิ่มขึน้จากปีก่อนเทา่กบั 
2,152.0 ล้านบาทหรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 54.8 มีสาเหตมุาจาก 

-     คา่ใช้จ่ายในการขายเพิ่มขึน้ 1,096.0 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 56.2 ซึง่ปัจจยัหลกัมาจากการเพ่ิมขึน้ของ
คา่ใช้จ่ายสําหรับการโฆษณาประชาสมัพนัธ์และคา่ใช้จ่ายในการสง่เสริมการขายเพ่ิมขึน้ 629.3 ล้านบาท 
หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 70.7 คา่ภาษีธุรกิจเฉพาะและคา่ใช้จ่ายในการโอนกรรมสิทธ์ิ เพิ่มขึน้ 385.1 ล้านบาท 
และ 81.6 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 43.8 และร้อยละ 45.2 ตามลําดบั ซึง่เป็นไปตามการเพิ่มขึน้ของ
รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ท่ีเพิ่มสงูขึน้จากปีก่อน  

- คา่ใช้จ่ายในการบริหารเพิ่มขึน้ 1,056.0 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 53.5 เป็นผลมาจากการเพิ่มขึน้ของ
คา่ใช้จ่ายของพนกังานจํานวน 593.6 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 47.5 การเพิ่มขึน้ของคา่ท่ีปรึกษาจํานวน 
45.8 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 52.5 และมีประมาณการความเสียหายจากคดีความเพิ่มขึน้จํานวน 36.7  
ล้านบาท 

 
ในปี 2557 บริษัทฯมีคา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหารเทา่กบั 7,091.0 ล้านบาทซึง่เพิ่มขึน้จากของปีก่อน

เทา่กบั 1,014.3 ล้านบาทหรือเพิ่มขึน้คิดเป็นร้อยละ 16.7 มีสาเหตมุาจาก 
- คา่ใช้จ่ายในการขายเทา่กบั 3,363.6 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 317.6 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 10.4 จากปีก่อน 

เป็นการเพิ่มขึน้ของคา่ใช้จ่ายสําหรับการโฆษณาและประชาสมัพนัธ์เทา่กบั 123.1 ล้านบาท และคา่ใช้จ่าย
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ในการสง่เสริมการขายเพ่ิมขึน้ 47.3 ล้านบาท คา่ภาษีธุรกิจเฉพาะและคา่ใช้จ่ายในการโอนกรรมสทิธ์ิ 
เพิ่มขึน้ 147.2 ล้านบาท  

- คา่ใช้จ่ายในการบริหารสําหรับปี 2557 เทา่กบั 3,727.4 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปีก่อนเทา่กบั 696.7 ล้านบาท 
หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 23 จากปีก่อน เป็นผลมาจากการเพิ่มขึน้ของคา่ใช้จ่ายของพนกังานจํานวน 348.0 ล้าน
บาท คา่เผ่ือการด้อยคา่ของสนิทรัพย์เทา่กบั 172.0  ล้านบาท และคา่ใช้จ่ายในการบริหารอ่ืนๆ เพิ่มขึน้
เทา่กบั 176.7 ล้านบาท 
 

ในปี 2558 บริษัทฯ มีคา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหารเทา่กบั 7,661 ล้านบาทซึง่เพิ่มขึน้จากของปีก่อนเทา่กบั 
580 ล้านบาทหรือเพิ่มขึน้คิดเป็นร้อยละ 8.2 โดยมีสาเหตมุาจาก 

- คา่ใช้จ่ายในการขายสําหรับปี 2558 เทา่กบั 3,767 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 403 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 12.0 
จากปีก่อน เป็นการเพิ่มขึน้ของค่าใช้จ่ายสําหรับการโฆษณาและประชาสมัพนัธ์เท่ากบั 35 ล้านบาท และ
ค่าใช้จ่ายในการส่งเสริมการขายเพิ่มขึน้ 118 ล้านบาท ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าใช้จ่ายในการโอน
กรรมสทิธ์ิ เพิ่มขึน้ 250 ล้านบาท  

- ค่าใช้จ่ายในการบริหารสําหรับปี 2558 เท่ากบั 3,894 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปีก่อนเท่ากบั 177 ล้านบาท 
หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 4.8 จากปีก่อน เป็นผลมาจากการเพิ่มขึน้ของค่าใช้จ่ายของพนกังานเพิ่มขึน้เท่ากบั 188 
ล้านบาท ค่าท่ีปรึกษาเพิ่มขึน้เท่ากบั 67 ล้านบาท และค่าใช้จ่ายในการบริหารอ่ืนๆ ลดลงเท่ากบั 78 ล้าน
บาท 
 

ต้นทุนทางการเงนิ 
 
สําหรับปี 2556 บริษัทฯ มีต้นทุนทางการเงินเท่ากับ 415.1 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 1.1 ของรายได้รวม 

เพิ่มขึน้ 110.4 ล้านบาทจากปีก่อน หรือเพิ่มขึน้คิดเป็นร้อยละ 36.2 เป็นผลจากการท่ีบริษัทฯ ได้กู้ ยืมเงินจากสถาบนั
การเงินเพิ่มขึน้เป็นจํานวนมาก เพ่ือใช้ในการขยายตวัของธุรกิจ 

 
สําหรับปี 2557 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีต้นทนุทางการเงินเท่ากบั 375.9 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 0.8 ของ

รายได้รวม ทัง้นีต้้นทนุทางการเงินลดลงจากปีก่อน 39.2 ล้านบาท หรือลดลงคิดเป็นร้อยละ 9.4 
 
สําหรับปี 2558 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีต้นทนุทางการเงินเท่ากบั 328 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 0.6 ของ

รายได้รวม ทัง้นีต้้นทนุทางการเงินลดลงจากปีก่อน 48 ล้านบาท หรือลดลงคิดเป็นร้อยละ 12.8 
 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 
 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินสําหรับปี 2556 เท่ากบั 1,398.6 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 3.6 ของรายได้รวม ซึง่สงูกว่าปี
ก่อนจํานวน 275.7 ล้านบาท เป็นผลจากการเพิ่มขึน้ของรายได้ของบริษัทฯ  
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อตัราภาษีเงินได้นิติบคุคลสําหรับปี 2556 อยู่ท่ีร้อยละ 19.4 ของกําไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ ในขณะท่ีอตัรา
ภาษีเงินได้นิติบุคคลสําหรับปี 2555 อยู่ท่ีร้อยละ 22.4 ของกําไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ สาเหตท่ีุอตัราภาษีเงินได้นิติ
บคุคลในปี 2556 ลดลงจากปีก่อนเน่ืองจากประกาศพระราชกฤษฎีกาตามความในประมวลรัษฎากรว่าด้วยการลดอตัรา
และยกเว้นรัษฎากร ฉบบัท่ี 530 พ.ศ. 2554 ให้ลดอตัราภาษีเงินได้นิติบคุคลสําหรับกําไรสทุธิจากร้อยละ 23 เหลือร้อยละ 
20 สําหรับรอบระยะเวลาบญัชีปี 2556 และ 2557 

 
ค่าใช้จ่ายภาษีเงินสําหรับปี 2557 เท่ากบั 1,811.7  ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 4.2 ของรายได้รวม ซึ่งสงูกว่าปี

ก่อนจํานวน 413.1 ล้านบาท เป็นผลจากการเพิ่มขึน้ของรายได้ของบริษัทฯและบริษัทยอ่ย    
 
อตัราภาษีเงินได้นิติบคุคลสําหรับปี 2557 อยู่ท่ีร้อยละ 21.4 ของกําไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ ในขณะท่ีอตัรา

ภาษีเงินได้นิติบคุคลสําหรับปี 2556 อยูท่ี่ร้อยละ 19.4 ของกําไรก่อนคา่ใช้จ่ายภาษีเงินได้ 
 

 คา่ใช้จ่ายภาษีเงินสําหรับปี 2558 เทา่กบั 1,798 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 3.5 ของรายได้รวม ซึง่ลดลงกวา่ปี
ก่อนจํานวน 16 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 0.9 เน่ืองจากบริษัทได้ปฎิบติัตามคําสัง่กรมสรรพากรท่ี ป. 148/2557 เร่ืองการ
คํานวณกําไรสทุธิและเงินได้สทุธิสําหรับกิจการขายอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศ
ไทย โดยกําหนดให้ใช้เกณฑ์รับรู้รายได้เม่ือโอนกรรมสทิธ์ิทําให้ทางบญัชีและทางภาษีเป็นไปตามเกณฑ์เดียวกนั 
 
กาํไรสุทธิ 

 
บริษัทฯมีกําไรสทุธิสําหรับปี 2556 เท่ากบั 5,800.8 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 14.9 ของรายได้รวม โดยมีกําไร

สทุธิเพิ่มขึน้จากปีก่อนเท่ากบั 1,902.8 ล้านบาทหรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 48.8 ปัจจยัหลกัมาจากการเพิ่มขึน้ของรายได้จากการ
ขายอสงัหาริมทรัพย์ 

 
บริษัทฯและบริษัทย่อยมีกําไรสทุธิสําหรับปี 2557 เท่ากบั 6,653.8 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 15.5 ของรายได้

รวม โดยมีกําไรสทุธิเพิ่มขึน้จากปีก่อนเท่ากบั 853.0 ล้านบาทหรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 14.7 ปัจจยัหลกัมาจากการเพิ่มขึน้ของ
รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ และความสามารถในการควบคมุและบริหารจดัการต้นทนุและค่าใช้จ่ายในการขาย
และบริหารของบริษัทฯ และบริษัทย่อยท่ีมีประสิทธิภาพ แบ่งเป็นกําไรสว่นของบริษัทใหญ่เท่ากบั 6,654.5  ล้านบาท และ
สว่นขาดทนุของสว่นได้เสียท่ีไมมี่อํานาจควบคมุเทา่กบั 0.7 ล้านบาท 

 
บริษัทฯและบริษัทยอ่ยมีกําไรสทุธิสําหรับปี 2558 เทา่กบั 7,670 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 14.9 ของรายได้รวม 

โดยมีกําไรสทุธิเพิ่มขึน้จากปีก่อนเท่ากบั 1,016 ล้านบาทหรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 15.3 ปัจจยัหลกัมาจากการเพิ่มขึน้ของรายได้
จากการขายอสงัหาริมทรัพย์โดยเฉพาะรายได้จากอาคารชุดท่ีเพิ่มขึน้ และความสามารถในการควบคุมและบริหาร
ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ถึงแม้จะมีอตัราต้นทนุขายท่ีเพิ่มขึน้ก็ตาม กําไรสทุธิแบ่งเป็น
กําไรสว่นของบริษัทใหญ่เทา่กบั 7,680  ล้านบาท และสว่นขาดทนุของสว่นได้เสียท่ีไมมี่อํานาจควบคมุเทา่กบั 10 ล้านบาท 
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16.1.2 ฐานะทางการเงนิ 
 

สนิทรัพย์ 
 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯ มีสินทรัพย์รวม 56,194.3 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 12,369.3 ล้านบาทหรือเพิ่มขึน้
ร้อยละ 28.2 จากสิน้ปี 2555 โดยมีเงินสดและเงินลงทนุชัว่คราวเพิ่มขึน้  191.4 ล้านบาท เงินมดัจําค่าซือ้ท่ีดินลดลง 242.4 
ล้านบาท อสงัหาริมทรัพย์ระหว่างพฒันาเพิ่มขึน้สงูถึง 10,869.0 ล้านบาท  เน่ืองจากในปีนีบ้ริษัทมีการเปิดโครงการใหม่
และอยูร่ะหวา่งการก่อสร้างทําให้มีโครงการระหว่างการพฒันาเพิ่มขึน้ 12,226 ล้านบาท มีท่ีดินรอการพฒันาลดลง 3,333 
ล้านบาทโดยถกูโอนไปเป็นมลูค่าโครงการระหว่างการพฒันาในปีเพิ่มขึน้  ท่ีดินและท่ีดินพร้อมบ้านเพ่ือขายเพ่ิมขึน้ 1,514 
ล้านบาท ท่ีดินอาคารและอปุกรณ์เพิ่มขึน้ 482.5 ล้านบาท เน่ืองจากในปีนีบ้ริษัทฯ มีการขยายโรงงานแผ่นคอนกรีต
สําเร็จรูปแหง่ใหมจ่งึมีการลงทนุซือ้ท่ีดินเพ่ือสร้างโรงงานจํานวน 502 ล้านบาท  

 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2557 บริษัทฯ มีสินทรัพย์รวม 61,028.6 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 4,838.5 ล้านบาทหรือเพิ่มขึน้

ร้อยละ 8.6 จากสิน้ปี 2556 โดยมีเงินสดและเงินลงทนุชัว่คราวลดลง 846 ล้านบาท เงินมดัจําค่าซือ้ท่ีดินลดลง 269.1 ล้าน
บาท อสงัหาริมทรัพย์ระหวา่งพฒันาเพิ่มขึน้สงูถึง  5,140.2 ล้านบาท  เน่ืองจากในปีนีบ้ริษัทมีการเปิดโครงการใหม่จํานวน 
62 โครงการ ซึง่อยู่ระหว่างการก่อสร้างทําให้มีโครงการระหว่างการพฒันาเพิ่มขึน้ 3,441.4 ล้านบาท มีท่ีดินรอการพฒันา
ลดลง 1,247.8 ล้านบาทโดยถกูโอนไปเป็นมลูคา่โครงการระหวา่งการพฒันาในปีเพิ่มขึน้  ท่ีดินและท่ีดินพร้อมบ้านเพ่ือขาย
เพิ่มขึน้ 2,926.5 ล้านบาท ท่ีดินอาคารและอปุกรณ์เพิ่มขึน้ 1,188.3 ล้านบาท จากการขยายโรงงานแผ่นคอนกรีตสําเร็จรูป
แหง่ใหม ่(PCF6, PCF7) ทําให้ในระหวา่งปีมีสนิทรัพย์ระหวา่งก่อสร้างและเคร่ืองจกัรระหว่างติดตัง้เพิ่มขึน้จํานวน 1,401.0 
ล้านบาท 
 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 บริษัทฯ มีสินทรัพย์รวม 65,308.9 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 4,280.3 ล้านบาทหรือเพิ่มขึน้
ร้อยละ 7.0 จากสิน้ปี 2557 โดยมีเงินสดและเงินลงทนุชัว่คราวเพิ่มขึน้ 749.5 ล้านบาท เงินมดัจําค่าซือ้ท่ีดินเพิ่มขึน้ 330.4 
ล้านบาท อสงัหาริมทรัพย์ระหว่างพฒันาเพิ่มขึน้สงูถึง  3,763.3 ล้านบาท  ซึง่มีทัง้โครงการท่ีอยู่ระหว่างการก่อสร้างและ
โครงการท่ีสร้างเสร็จพร้อมขายทําให้ปี 2558 มีท่ีดินพร้อมบ้านเพ่ือขายเพ่ิมขึน้ 3,498.1 ล้านบาท  และยงัมีท่ีดินรอการ
พฒันาเพิ่มขึน้ 5,229.1 ล้านบาทเพ่ือรองรับโครงการท่ีเปิดใหม่ โดยในปีนีจ้ะมีการเปิดโครงการใหม่จํานวน 60 - 65 
โครงการ ท่ีดินอาคารและอปุกรณ์ลดลง 18.1 ล้านบาท เน่ืองจากโรงงานแผ่นคอนกรีตสําเร็จรูปแห่งใหม่ (PCF6, PCF7)ได้
ก่อสร้างเสร็จและเร่ิมดําเนินการผลิตแล้ว สําหรับสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีลดลงจํานวน 103.9 ล้านบาท 
เน่ืองจากปี 2558 บริษัทได้ปฎิบติัตามคําสัง่กรมสรรพากรท่ี ป.148/2557 เร่ืองการคํานวณกําไรสทุธิและเงินได้สทุธิสําหรับ
กิจการขายอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย โดยกําหนดให้ใช้เกณฑ์รับรู้รายได้
เม่ือโอนกรรมสิทธ์ิทําให้ทางบญัชีและทางภาษีเป็นไปตามเกณฑ์เดียวกนัจึงส่งผลให้สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี
ลดลง 
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เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม  2556 ปี 2557 และ ปี 2558 บริษัทฯ มีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดจํานวน 1,757.4 
ล้านบาท 911.4 ล้านบาทและ 1,660.9 ล้านบาทตามลําดบั  โดยรายการเงินสดคงเหลือ ณ วนัสิน้งวด ส่วนใหญ่เป็น
รายการเงินรับหรือเช็คเงินสดจากการขายในช่วงใกล้วนัสิน้งวด ท่ีบริษัทฯ ต้องรอเรียกเก็บเงินตามระบบธนาคาร ซึ่งมี
โอกาสเพิ่มลดได้ตามยอดโอนกรรมสทิธ์ิในช่วงปลายปี 

 
โครงการอสงัหาริมทรพัย์ระหว่างการพฒันา 

 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯ มีโครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหว่างการพฒันา จํานวน  48,686.6  ล้านบาท 

เพิ่มขึน้ 10,869 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 28.7 จากปี 2555 เป็นการเพิ่มขึน้จากโครงการระหว่างพฒันาจํานวน 
12,226 ล้านบาท เน่ืองจากมีโครงการใหม่และอยู่ระหว่างการก่อสร้าง ซึ่งมีจํานวนโครงการใหม่เพิ่มขึน้สุทธิ 30-50 
โครงการ ในปี 2556 โครงการเหลา่นีบ้างสว่นได้เร่ิมทยอยโอนให้กบัลกูค้าบ้างแล้ว โดยเฉพาะโครงการบ้านทาวน์เฮ้าส์และ
บ้านเด่ียว และบางสว่นอยูร่ะหวา่งการก่อสร้างตามยอดจองซือ้ใหม่ท่ีเพิ่มขึน้ จึงทําให้โครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหว่างการ
พฒันาท่ีอยู่ในส่วนของโครงการระหว่างการพฒันาเพิ่มขึน้จากปี 2555 แต่บริษัทฯ มีท่ีดินรอการพฒันาลดลง 3,333 ล้าน
บาท จากการโอนไปเป็นมลูค่าโครงการระหว่างการพฒันาในปีเพิ่มขึน้  ท่ีดินและท่ีดินพร้อมบ้านเพ่ือขายเพ่ิมขึน้ 1,514 
ล้านบาท แต่อย่างไรก็ตามหากพิจารณาอตัราสว่นสภาพคลอ่งโดยภาพรวมของบริษัทฯ จะเห็นว่าปี 2556 สามารถบริหาร
จดัการสนิทรัพย์ได้ดีขึน้ ระยะเวลาการขายสนิค้าเฉล่ียท่ีลดลงจาก 744 วนั เป็น 645 วนั  

 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2557 บริษัทฯ มีโครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหว่างการพฒันา จํานวน  53,826.8  ล้านบาท 

เพิ่มขึน้ 5,140.2 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 10.6 จากปี 2556 เป็นการเพิ่มขึน้จากโครงการระหว่างพฒันาจํานวน 
3,441.4 ล้านบาท เน่ืองจากมีโครงการใหม่และอยู่ระหว่างการก่อสร้าง ซึ่งเปิดโครงการใหม่ 62 โครงการ ในปี 2557 
โครงการเหล่านีบ้างส่วนได้เร่ิมทยอยโอนให้กับลูกค้าบ้างแล้ว โดยเฉพาะโครงการบ้านทาวน์เฮ้าส์และบ้านเด่ียว และ
บางส่วนอยู่ระหว่างการก่อสร้างตามยอดจองซือ้ใหม่ สําหรับท่ีดินรอการพฒันาลดลง 1,247.8  ล้านบาทจากการโอนไป
เป็นมลูค่าโครงการระหว่างการพฒันาในปีเพิ่มขึน้  โดยส่วนของท่ีดินและท่ีดินพร้อมบ้านเพ่ือขายเพิ่มขึน้ 2,926.5 ล้าน
บาท การเพิ่มขึน้ของมูลค่าอสงัริมทรัพย์ระหว่างพฒันา เพ่ือรองรับการขยายตวัของธุรกิจจึงทําให้ในปี 2557 อัตรา
ผลตอบแทนจากการลงทนุในสนิทรัพย์เทา่กบัร้อยละ 15.08 ปรับลดลงเลก็น้อยจากร้อยละ 15.23 ในปี 2556 

 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 บริษัทฯ มีโครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหว่างการพฒันา จํานวน 57,590.1 ล้านบาท 

เพิ่มขึน้ 3,763.3 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 7.0 จากปี 2557 ซึง่มีทัง้โครงการท่ีอยู่ระหว่างการก่อสร้างและโครงการท่ี
สร้างเสร็จพร้อมขายทําให้ปี 2558 มีท่ีดินพร้อมบ้านเพ่ือขายเพิ่มขึน้ 3,498.1 ล้านบาท  และยงัมีท่ีดินรอการพฒันาเพิ่มขึน้ 
5,229.1 ล้านบาทเพ่ือรองรับโครงการท่ีเปิดใหม่ โดยในปีนีจ้ะมีการเปิดโครงการใหม่จํานวน 60-65 โครงการ มลูค่า
โครงการ 50-54 พนัล้านบาท  
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เงินมดัจําค่าซ้ือทีดิ่น 
 
บริษัทฯ  มีเงินมดัจําค่าซือ้ท่ีดิน  ณ  สิน้ ปี 2556 ปี 2557 และปี 2558   เป็นจํานวน 562.1 ล้านบาท 293.0 ล้าน

บาทและ 623.4 ล้านบาทตามลําดบั   ซึ่งยอดเงินมดัจําค่าซือ้ท่ีดินดงักล่าวเป็นยอดคงค้างสิน้งวด ทัง้นี ้ การเพิ่มขึน้หรือ
ลดลงของยอดคงค้างดงักล่าวเป็นไปตามจงัหวะเวลา  โอกาส และลกัษณะของธุรกรรมการซือ้ท่ีดินของบริษัทฯ สําหรับปี 
2558 มีเงินมดัจําค่าซือ้ท่ีดิน ณ สิน้ปี เพิ่มขึน้ 330.4 ล้านบาทเม่ือเทียบจากปีก่อน เน่ืองจากบริษัทฯ มีนโยบายให้ฝ่าย
จดัการเร่งดําเนินการซือ้ท่ีดินและโอนกรรมสทิธ์ิในท่ีดินให้ได้เร็วขึน้เพ่ือให้สามารถเปิดโครงการได้เร็วขึน้เช่นกนั 

 
เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าสินคา้ 

 
บริษัทฯมีเงินจ่ายลว่งหน้าค่าสินค้า  ณ  สิน้ปี   2556 ปี 2557 และปี 2558 เป็นจํานวน  866.5 ล้านบาท 706.6 

ล้านบาทและ 405.9 ล้านบาทตามลําดบั ประกอบด้วย เงินจ่ายล่วงหน้าสญัญาก่อสร้างและตกแต่ง ค่าวสัดอุปุกรณ์เพ่ือ
การก่อสร้างและเหลก็ ซึง่บริษทฯ มีการทําสญัญาลว่งหน้าเพ่ือป้องกนัราคาเหลก็ท่ีเพิ่มสงูขึน้ และชําระเงินค่าวสัดดุงักลา่ว
ด้วยตัว๋สญัญาใช้เงินซึง่มีอายไุถ่ถอนในแตล่ะช่วงเวลาท่ีตา่งกนั  

 
สินทรพัย์หมนุเวียนอืน่ 

 
ณ  วนัท่ี  31  ธันวาคม  2556 บริษัทฯ มีสินทรัพย์หมนุเวียนอ่ืนจํานวน 334.3 ล้านบาท เพิ่มขึน้เป็นจํานวน 54.6 

ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 19.5 จากปี 2555 
 
ณ  วนัท่ี  31  ธันวาคม  2557 บริษัทฯ มีสินทรัพย์หมนุเวียนอ่ืนจํานวน 212.1 ล้านบาท ลดลงเป็นจํานวน 122.2 

ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 36.5 จากปี 2556 
 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 บริษัทฯ มีสนิทรัพย์หมนุเวียนอ่ืนจํานวน 228.2 ล้านบาท เพิ่มขึน้เลก็น้อยเป็น จํานวน 

16 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 7.6 จากปี 2557 
 

ทีดิ่น อาคารและอปุกรณ์ 
 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม  2556 บริษัทฯ มีท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์เพิ่มขึน้สทุธิ  482.5  ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 

21.7  จากปี 2555 เน่ืองจากบริษัทฯ มีแผนขยายธุรกิจเพิ่มขึน้และการใช้เทคโนโลยีแผ่นคอนกรีตสําเร็จรูปยังคงเป็น
แนวทางหลกัในการก่อสร้างให้ทนัความต้องการของลกูค้า ดงันัน้ในปีนีจ้ึงมีการลงทนุซือ้ท่ีดินเพ่ือสร้างโรงงานผลิตแผ่น
คอนกรีตสําเร็จรูปแหง่ใหมจํ่านวน 502 ล้านบาท ขณะนีย้งัอยูร่ะหวา่งการก่อสร้างโรงงานดงักลา่ว 
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ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม  2557 บริษัทฯ มีท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์เพิ่มขึน้สทุธิ 1,188.3 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อย
ละ 44.0  จากปี 2557 เน่ืองจากบริษัทฯ มีการขยายธุรกิจเพิ่มขึน้และการใช้เทคโนโลยีแผ่นคอนกรีตสําเร็จรูปยงัคงเป็น
แนวทางหลกัในการก่อสร้างให้ทนัความต้องการของลกูค้า ดงันัน้บริษัทฯ จึงมีการขยายโรงงานแผ่นคอนกรีตสําเร็จรูปแห่ง
ใหม่ (PCF6, PCF7) ทําให้ในระหว่างปีมีสินทรัพย์ระหว่างก่อสร้างและเคร่ืองจกัรระหว่างติดตัง้เพิ่มขึน้จํานวน 1,401 ล้าน
บาท 

 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม  2558 บริษัทฯ มีท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ลดลง 18.1 ล้านบาทจากปี 2557 เน่ืองจากใช้ใน

การดําเนินงานและไมมี่การลงทนุในเคร่ืองจกัรใหม ่ในระหวา่งปี 2558 
 

สินทรพัย์ภาษีเงินไดร้อตดับญัชี 
 

ณ สิน้ปี 2556 ปี 2557 และปี 2558 มีสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชีจํานวน 200.1 ล้านบาท และ 202.3 
ล้านบาทและ 98.4 ล้านบาทตามลําดบั เป็นการบนัทกึสนิทรัพย์ตามมาตรฐานรายงานทางการเงินกบัผลแตกต่างทางภาษี 
สําหรับปี 2558 สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีลดลง 103.9 ล้านบาท เน่ืองจากบริษัทได้ปฎิบัติตามคําสั่ง
กรมสรรพากรท่ี ป.148/2557 เร่ืองการคํานวณกําไรสทุธิและเงินได้สทุธิสําหรับกิจการขายอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัทจด
ทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย โดยกําหนดให้ใช้เกณฑ์รับรู้รายได้เม่ือโอนกรรมสิทธ์ิทําให้ทางบญัชีและทาง
ภาษีเป็นไปตามเกณฑ์เดียวกนั  

 
สินทรพัย์ไม่หมนุเวียนอืน่ 

 
ณ สิน้ปี  2556 ปี 2557 และปี 2558 บริษัทฯ มีสินทรัพย์ไม่หมนุเวียนอ่ืนเป็นจํานวน 137.7 ล้านบาท และ 174.3 

ล้านบาทและ 176.8 ล้านบาทตามลําดบั สว่นใหญ่คือ เงินมดัจําตา่งๆ ของบริษัทฯ  
 

หนีส้นิ 
 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯ มีหนีส้ินรวมเป็นจํานวน 31,257.6 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก ณ สิน้ปี 2555 
จํานวน 7,518,5 ล้านบาท  เพิ่มขึน้จากหนีส้นิท่ีมีภาระดอกเบีย้จํานวน 3,435.8 ล้านบาทโดยในระหว่างปี 2556 บริษัทฯ มี
การออกหุ้นกู้ ระยะยาวจํานวน 6,000 ล้านบาท เพ่ือชําระคืนหุ้นกู้ เดิมท่ีถึงกําหนดไถ่ถอนจํานวน 4,500 ล้านบาท และเพ่ือ
จ่ายเงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน ทัง้นีก้ารออกหุ้นกู้ยงัคงเป็นแนวทางท่ีช่วยลดต้นทนุทางการเงินของบริษัทฯ และ
รองรับการขยายของธุรกิจของบริษัทฯ ในอนาคต 

 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2557  บริษัทฯ มีหนีส้ินรวมเป็นจํานวน 31,321.4 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก ณ สิน้ปี 2556 

จํานวน 63.8 ล้านบาท  หนีส้ินท่ีมีภาระดอกเบีย้เพิ่มขึน้จํานวน 1,347.1 ล้านบาทโดยในระหว่างปี 2557 บริษัทฯ มีการ
ออกหุ้นกู้ ระยะยาวจํานวน 6,000 ล้านบาท เพ่ือชําระคืนเงินกู้ ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน ทําให้ในสิน้ปี 2557 มีเงินกู้
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ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงินลดลงจํานวน  4,649.9 ล้านบาท อีกทัง้การออกหุ้นกู้ยงัคงเป็นแนวทางท่ีช่วยลดต้นทนุทาง
การเงินของบริษัทฯ และรองรับการขยายโครงการอสงัหาฯ ของบริษัทฯ ในอนาคต 

 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558  บริษัทฯ มีหนีส้ินรวมเป็นจํานวน 31,090.9 ล้านบาท ลดลงจากสิน้ปี 2557 จํานวน 

230.5 ล้านบาท  โดยในปี 2558 มีเจ้าหนีค้่าซือ้ท่ีดินเพิ่มขึน้ 2,688.1 ล้านบาทแบ่งเป็นเจ้าหนีค้่าซือ้ท่ีดินท่ีถึงกําหนดชําระ
ภายในหนึ่งปีเพิ่มขึน้ 2,198.2 ล้านบาทและเจ้าหนีค้่าซือ้ท่ีดินท่ีเกินหนึ่งปีเพิ่มขึน้ 489.9 ล้านบาท และในระหว่างปีมีการ
ชําระคืนเงินกู้ ยืมระยะสัน้จากธนาคารทัง้หมด สําหรับหุ้นกู้คงเหลือเท่ากบั 20,000 ล้านบาท โดยแบ่งเป็นระยะสัน้ท่ีจะถึง
กําหนดชําระจํานวน 6,000 บาทและเป็นหุ้นกู้ ระยะยาวจํานวน 14,000 บาท ในขณะเดียวกนั เจ้าหนีก้ารค้าและเงินมดัจํา
จากลกูค้าลดลงจํานวน 553.2 และ 464.9 ล้านบาทตามลําดบั 

 
เจ้าหนีก้ารคา้ 

 
สําหรับปี 2556 มียอดเจ้าหนีค้งค้างจํานวน 2,090.3 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2555 จํานวน 563.3 ล้านบาท หรือ

เพิ่มขึน้ร้อยละ 36.9  เน่ืองจากหนีส้นิทางการค้าท่ีครบกําหนดชําระตามงวดการจ่ายเงินและสอดคล้องกบัจํานวนโครงการ
ก่อสร้างท่ีเพิ่มมากขึน้ 

 
สําหรับปี 2557 มียอดเจ้าหนีค้งค้างจํานวน 2,129.2 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2556 เพียงเลก็น้อย จํานวน 38.9 

ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 1.8   
 
สําหรับปี 2558 มียอดเจ้าหนีค้งค้างจํานวน 1,575.9 ล้านบาท ลดลงจากปี 2557  จํานวน 553.2 ล้านบาท หรือ

ลดลงร้อยละ 26 
 

เจ้าหนีค่้าซ้ือทีดิ่น 
 

บริษัทฯ  มีเจ้าหนีค้่าซือ้ท่ีดิน  ณ  สิน้ปี 2556 ปี 2557 และปี 2558 เป็นจํานวน 3,197.5 ล้านบาท 2,094.3 ล้าน
บาท และ 4,782.4 ล้านบาทตามลําดบั ซึง่ในปี 2558 มีเจ้าหนีค้่าซือ้ท่ีดินเพิ่มขึน้ 2,688.1 ล้านบาท แบ่งเป็นเจ้าหนีค้่าซือ้
ท่ีดินท่ีถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งปีเพิ่มขึน้ 2,198.2 ล้านบาทและเจ้าหนีค้่าซือ้ท่ีดินท่ีเกินหนึ่งปีเพิ่มขึน้ 489.9 ล้านบาท 
เน่ืองจากบริษัทมีนโยบายซือ้ท่ีดินท่ีมีศกัยภาพเพ่ือทําโครงการและรองรับการเติบโตของธุรกิจ ทัง้นีย้อดคงค้างดงักล่าว
เป็นไปตามจงัหวะเวลา  โอกาสปริมาณ  และลกัษณะของธุรกรรมการซือ้ท่ีดินของบริษัทฯ  ในช่วงใกล้สิน้งวดบญัชี  ซึ่งจะ
ปรากฏเป็นยอดคงค้างดงักลา่วสําหรับตัว๋สญัญาใช้เงินท่ียงัไมถ่งึกําหนดชําระ  
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เงินมดัจําจากลูกคา้ 
 

ในปี 2556 เงินมดัจํารับจากลกูค้าลดลงจํานวน 219.2 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 11.13 จากปี 2555 โดยในปี 
2556 มียอดจองซือ้รอส่งมอบค้างในระบบ (Backlog) จํานวน 37,836 ล้านบาท ซึ่งเป็นโครงการอาคารชดุประมาณ 
27,503 ล้านบาท ทาวน์เฮ้าส์ประมาณ 7,553 ล้านบาท บ้านเด่ียวประมาณ 2,462 ล้านบาท และในต่างประเทศประมาณ 
318 ล้านบาท  

 
ในปี 2557 เงินมดัจํารับจากลกูค้าคงค้างจํานวน 1,439.8 ล้านบาท ลดลงจํานวน 309.5 ล้านบาท หรือลดลงร้อย

ละ 17.7 จากปี 2556 สว่นหนึ่งจากการท่ีบริษัทขายบ้านพร้อมโอนกรรมสิทธ์ิมากขึน้ทําให้ระยะเวลาและจํานวนเงินผ่อน
ชําระลดลง โดยในปี 2557 มียอดจองซือ้รอส่งมอบค้างในระบบ (Backlog) จํานวน 34,224 ล้านบาท ซึ่งเป็นโครงการ
อาคารชดุประมาณ 27,999 ล้านบาท ทาวน์เฮ้าส์ประมาณ 3,392 ล้านบาท บ้านเด่ียวประมาณ 2,725 ล้านบาท และใน
ตา่งประเทศประมาณ 108 ล้านบาท 

  
ในปี 2558 เงินมดัจํารับจากลกูค้าคงค้างจํานวน 974.9 ล้านบาท ลดลงจํานวน 464.9 ล้านบาท หรือลดลงร้อย

ละ 32.3 จากปี 2557 สว่นหนึ่งจากการท่ีบริษัทขายบ้านพร้อมโอนกรรมสิทธ์ิมากขึน้ทําให้ระยะเวลาและจํานวนเงินผ่อน
ชําระลดลง โดยในปี 2558 มียอดจองซือ้รอส่งมอบค้างในระบบ (Backlog) จํานวน 22,862 ล้านบาท ซึ่งเป็นโครงการ
อาคารชดุประมาณ 16,637 ล้านบาท ทาวน์เฮ้าส์ประมาณ 3,392 ล้านบาท บ้านเด่ียวประมาณ 2,725 ล้านบาท และใน
ตา่งประเทศประมาณ 108 ล้านบาท  

 
ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย 

 
บริษัทฯ มีภาษีเงินได้ค้างจ่าย ณ สิน้ปี 2556  ปี 2557 และปี 2558 เป็นจํานวน 649.5 ล้านบาทและ 820.0 ล้าน

บาท และ 688.7 ล้านบาทตามลําดบั ซึง่จะสอดคล้องกบัรายได้อสงัหาฯ ท่ีเพิ่มขึน้ทกุปี ยกเว้นในปี 2558 ลดลง 131.3 
ล้านบาท มีสาเหตมุาจากการเปล่ียนแปลงวิธีการรับรู้รายทางภาษีเป็นเม่ือโอนกรรมสทิธ์ิตามท่ีกลา่วไว้ข้างต้น 

 
หนีสิ้นหมนุเวียนอืน่ 

 
หนีส้ินหมุนเวียนอ่ืนประกอบด้วยโครงการอสังหาริมทรัพย์ระหว่างการพัฒนาค้างจ่าย เงินค่าบํารุงค่า

สาธารณปูโภคค้างจ่าย เจ้าหนีเ้งินประกนัผลงาน ค่าใช้จ่ายค้างจ่ายต่างๆ เป็นต้น บริษัทฯ มีหนีส้ินหมนุเวียนอ่ืน ณ สิน้ปี 
ปี 2556 ปี 2557 และปี 2558 เป็นจํานวน 2,353.8 ล้านบาท  2,193.5 ล้านบาท และ 2,676.3 ล้านบาทตามลําดบั 

 
ปี 2556 หนีส้ินหมนุเวียนอ่ืนเพิ่มขึน้จํานวน 831.0 ล้านบาท โดยสาเหตหุลกัมาจากค่าก่อสร้างอสงัหาริมทรัพย์

ระหว่างการพฒันาค้างจ่ายจํานวนเพิ่มขึน้จํานวน  488.0 ล้านบาท ผลตอบแทนพนกังานค้างจ่ายเพิ่มขึน้จํานวน 103.0 
ล้านบาท เงินบํารุงค่าสาธารณปูโภคเพิ่มขึน้จํานวน 83.0 ล้านบาท และเงินประกนัผลงานของผู้ รับเหมาเพิ่มขึน้จํานวน 
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110.0 ล้านบาทตามสดัสว่นของงานก่อสร้างท่ีเพิ่มมากขึน้ ในขณะท่ีค่าใช้จ่ายค้างจ่ายอ่ืนเพิ่มขึน้จํานวน 47.0 ล้านบาท
เช่นกนั  

 
ปี 2557 หนีส้ินหมนุเวียนอ่ืนจํานวน 2,193.5 ล้านบาท ลดลงจํานวน 157.9 ล้านบาท โดยสาเหตหุลกัมาจากค่า

ก่อสร้างอสงัหาริมทรัพย์ระหว่างการพฒันาค้างจ่ายลดลงจํานวน  505.2 ล้านบาท ผลตอบแทนพนกังานค้างจ่ายเพิ่มขึน้
จํานวน 80.1 ล้านบาท เงินบํารุงค่าสาธารณปูโภคเพิ่มขึน้จํานวน 48.1 ล้านบาท และเงินประกนัผลงานของผู้ รับเหมา
เพิ่มขึน้จํานวน 100.8 ล้านบาทตามสดัสว่นของงานก่อสร้างท่ีเพิ่มมากขึน้ ในขณะท่ีค่าใช้จ่ายค้างจ่ายอ่ืนเพิ่มขึน้จํานวน 
118.3 ล้านบาท 

 
ปี 2558 หนีส้ินหมนุเวียนอ่ืนจํานวน 2,676.3 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 482.8 ล้านบาท โดยสาเหตหุลกัมาจากค่า

ก่อสร้างอสงัหาริมทรัพย์ระหว่างการพฒันาค้างจ่ายเพิ่มขึน้จํานวน  94.8 ล้านบาท ผลตอบแทนพนกังานค้างจ่ายเพิ่มขึน้
จํานวน 86.7 ล้านบาท เงินบํารุงค่าสาธารณปูโภคเพิ่มขึน้จํานวน 73.9 ล้านบาท และเงินประกนัผลงานของผู้ รับเหมา
เพิ่มขึน้จํานวน 136.2 ล้านบาทตามสดัสว่นของงานก่อสร้างท่ีเพิ่มมากขึน้ ในขณะท่ีค่าใช้จ่ายค้างจ่ายอ่ืนเพิ่มขึน้จํานวน 
91.2 ล้านบาท  

 
หนีสิ้นไม่หมนุเวียน 

 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯ มีหนีส้ินไม่หมนุเวียนจํานวน 14,264.8  ล้านบาท เพิ่มขึน้จํานวน  5,807  

ล้านบาท  โดยในปี2556 บริษัทฯ มีการออกหุ้นกู้ ไม่ด้อยสิทธิและไม่มีประกนัจํานวน 6,000 ล้านบาท และมีชําระคืนหุ้นกู้
ไม่ด้อยสิทธิและไม่มีประกนัซึ่งถึงกําหนดไถ่ถอนจํานวน  4,500 ล้านบาทและชําระคืนเงินกู้ ยืมระยะยาวจํานวน 3,229.6 
ล้านบาท ภาระผกูพนัของผลประโยชน์พนกังานเพ่ิมขึน้ 20.9 ล้านบาทและมีประมาณการความเสียหายจากคดีความ
เพิ่มขึน้จํานวน 36.7 ล้านบาท  การเพิ่มขึน้ของหนีส้ินสง่ผลให้อตัราส่วนหนีส้ินต่อสว่นของผู้ ถือหุ้นเพิ่มขึน้จาก 1.18 เป็น 
1.25 และอตัราส่วนหนีส้ินท่ีมีภาระดอกเบีย้ต่อสว่นของผู้ ถือหุ้นเปล่ียนแปลงเลก็น้อยจาก 0.87 เป็น 0.84 อย่างไรก็ตาม
บริษัทฯ ยงัคงดํารงไว้ซึ่งโครงสร้างของเงินทนุท่ีเหมาะสม และเป็นไปตามกําหนดของสญัญาเงินกู้ ยืมและไม่มีความเส่ียง
ในด้านการจ่ายชําระดอกเบีย้ 

 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2557 บริษัทฯ มีหนีส้ินไม่หมนุเวียนจํานวน 17,345.6 ล้านบาทเพ่ิมขึน้จํานวน 3,080.8  

ล้านบาท  โดยในปี 2557 บริษัทฯ มีการออกหุ้นกู้ ไมด้่อยสทิธิและไมมี่ประกนัจํานวน 6,000 ล้านบาท เพ่ือชําระคืนเงินกู้ ยืม
ระยะสัน้บางสว่น  และเพ่ือรองรับการขยายโครงการใหม่ ในปี 2557 มีภาระผกูพนัของผลประโยชน์พนกังานเพิ่มขึน้ 89.2 
ล้านบาท แต่การเพิ่มขึน้ของหนีส้ินดังกล่าวไม่ส่งผลต่ออัตราส่วนหนีส้ินต่อส่วนของผู้ ถือหุ้ น เน่ืองจากบริษัทฯ มีผล
ประกอบการท่ีดีทําให้สว่นของผู้ ถือหุ้นเพิ่มขึน้ด้วย ดงันัน้อตัราหนีส้ินต่อสว่นของผู้ ถือหุ้นจึงลดลงจาก 1.25 เป็น 1.05 และ
อตัราส่วนหนีส้ินท่ีมีภาระดอกเบีย้ต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นลดลงจาก 0.84 เป็น 0.75 สะท้อนให้เห็นว่าบริษัทฯ มีฐานะทาง
การเงินท่ีมัง่คง และยงัดํารงไว้ซึ่งโครงสร้างของเงินทนุท่ีเหมาะสมเป็นไปตามกําหนดของสญัญาเงินกู้ ยืมและไม่มีความ
เส่ียงในการชําระคืนเงินต้นและดอกเบีย้ 
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ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 บริษัทฯ มีหนีส้ินไม่หมนุเวียนจํานวน 14,881.9 ล้านบาท ลดลงจํานวน 2,463.7 ล้าน
บาท  สาเหตหุลกัเน่ืองจากภายในปี 2558 บริษัทฯ มีการขําระคืนเงินกู้ ยืมระยะสัน้ทัง้หมด และภายในปีมีการออกหุ้นกู้ ไม่
ด้อยสทิธิและไมมี่ประกนัจํานวน 3,000 ล้านบาทและถึงกําหนดชําระคืนระหว่างปี 3,000 ล้านบาท หนีส้ินภาระผกูผนัของ
ผลประโยชน์พนกังานเพิ่มขึน้ 43.5 ล้านบาท  การลดลงของหนีส้นิดงักลา่วข้างต้น ทําให้อตัราหนีส้ินต่อสว่นของผู้ ถือหุ้นจึง
ลดลงจาก 1.05 เป็น 0.91 และอตัราสว่นหนีส้นิท่ีมีภาระดอกเบีย้ต่อสว่นของผู้ ถือหุ้นลดลงจาก 0.75 เป็น 0.58 สะท้อนให้
เห็นว่าบริษัทฯ มีฐานะทางการเงินท่ีมัง่คงสามารถจ่ายชําระหนีส้ินระยะสัน้ได้ทัง้หมด และยงัดํารงไว้ซึ่งโครงสร้างของ
เงินทนุท่ีเหมาะสมเป็นไปตามกําหนดของสญัญาเงินกู้ ยืมและไมมี่ความเส่ียงในการชําระคืนเงินต้นและดอกเบีย้ 

 
ส่วนของผู้ถือหุ้น 

 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม  2556 บริษัทฯ มีสว่นของผู้ ถือหุ้นเป็นจํานวนทัง้สิน้ 24,932.6 ล้านบาทเพ่ิมขึน้ 4,850.8 

ล้านบาท หรือคิดเป็นอตัราการเพิ่มขึน้ร้อยละ 24.2 จาก ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2555  การเพิ่มขึน้ของสว่นนีม้าจากผลการ
ดําเนินงานของบริษัทฯ โดยมีกําไรสทุธิ 5,800.8 ล้านบาท แบ่งเป็นกําไรของบริษัทใหญ่เท่ากบั 5,801.8 และสว่นขาดทนุ
ของส่วนได้เสียท่ีไม่มีอํานาจควบคมุจํานวน 1 ล้านบาท และระหว่างปี 2556 มีการจ่ายเงินปันผลให้ผู้ ถือหุ้นจํานวน 
1,110.4 ล้านบาท 

 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม  2557 บริษัทฯ มีสว่นของผู้ ถือหุ้นเป็นจํานวนทัง้สิน้ 29,707.1 ล้านบาทเพ่ิมขึน้  4,774.5 

ล้านบาท หรือคิดเป็นอตัราการเพิ่มขึน้ร้อยละ 19.1 จากปีก่อน การเพิ่มขึน้ของสว่นนีม้าจากผลการดําเนินงานของบริษัทฯ 
โดยมีกําไรสทุธิ 6,653.8  ล้านบาท แบ่งเป็นกําไรสว่นของบริษัทใหญ่เท่ากบั 6,654.5 ล้านบาท และสว่นขาดทนุของสว่น
ได้เสียท่ีไมมี่อํานาจควบคมุจํานวน 0.7 ล้านบาท และระหวา่งปี 2557 มีการจ่ายเงินปันผลให้ผู้ ถือหุ้นจํานวน 1,890.2 ล้าน
บาท 

 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม  2558 บริษัทฯ มีสว่นของผู้ ถือหุ้นเป็นจํานวนทัง้สิน้ 34,218.0  ล้านบาทเพิ่มขึน้  4,510.9 

ล้านบาท หรือคิดเป็นอตัราการเพิ่มขึน้ร้อยละ 15.2 จากปีก่อน การเพิ่มขึน้ของสว่นของผู้ ถือมากจากผลการดําเนินงานของ
บริษัทฯ โดยปี 2558 มีกําไรสทุธิ 7,670.3  ล้านบาท แบ่งเป็นกําไรสว่นของบริษัทใหญ่เท่ากบั 7,680.3 ล้านบาท และสว่น
ขาดทนุของสว่นได้เสียท่ีไม่มีอํานาจควบคมุจํานวน 10.0 ล้านบาท และในระหว่างปี 2558 มีการจ่ายเงินปันผลระหว่าง
กาลให้ผู้ ถือหุ้นจํานวน 1,115 ล้านบาท จะเห็นว่าสว่นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทเพิ่มขึน้ทกุปีและสามารถจ่ายเงินปันผลคืนให้
ผู้ ถือหุ้นในอตัราสว่นท่ีเพิ่มขึน้ทกุปีเช่นกนั แสดงให้เหน็ถงึเสถียรภาพทางการเงินท่ีแข็งแกร่งของบริษัท  

 
อตัราการจ่ายเงินปันผลใน ปี 2556 ปี 2557 เท่ากบัร้อยละ 32.6 ร้อยละ 33.5  ตามลําดบั โดยปี 2556 จ่ายเงิน

ปันผล 0.85 บาทต่อหุ้น ในปี 2557 จ่ายเงินปันผล 1.00 บาทต่อหุ้น ซึ่งเป็นไปตามนโยบายการจ่ายปันผลเดิมคือ ไม่ต่ํา
กวา่ร้อยละ 30 ของกําไรสทุธิ  
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เน่ืองจาก ปัจจุบนับริษัทฯ มีการเติบโตทางธุรกิจ และมีสถานะทางการเงินท่ีมีความมัน่คงมากขึน้ ประกอบกบั
บริษัทอ่ืนในอุตสาหกรรมเดียวกันกับบริษัทฯ หลายบริษัทก็มีการกําหนดนโยบายการจ่ายเงินปันผลในอัตราท่ีสูงกว่า
นโยบายการจ่ายเงินปันผลเดิมท่ีบริษัทฯ กําหนดไว้ เพ่ือให้เป็นประโยชน์กับผู้ ถือหุ้น และนกัลงทุนทัว่ไป เม่ือวนัท่ี 22 
มกราคม 2559 ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัทครัง้ท่ี 1/2559 มีมติเห็นชอบเปล่ียนแปลงนโยบายการจ่ายเงินปันผล โดยเร่ิม
ตัง้แต่ผลประกอบการปี 2558 เป็นต้นไป โดยบริษัทฯ มีนโยบายท่ีจะพิจารณาจ่ายเงินปันผลประจําปีให้แก่ผู้ ถือหุ้นปีละ 2 
ครัง้ ในอตัราไม่ต่ํากว่าร้อยละ 50 จากกําไรสทุธิของผลการดําเนินงานของกลุม่บริษัทฯ (จากงบการเงินรวม) ภายหลงัจาก
การหกัทนุสํารองต่างๆ ทัง้หมดแล้ว ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัทมีมติเห็นชอบให้เสนอจ่ายเงินปันผลในท่ีประชมุผู้ ถือหุ้น
ในอตัรา 1.75 บาทต่อหุ้นจากผลการดําเนินงานของปี 2558 โดยเม่ือวนัท่ี 21 ตลุาคม 2558 มีการจ่ายเงินปันผลระหว่าง
กาลไปแล้ว 0.50 บาทต่อหุ้น คงเหลือเงินปันผลจ่ายอีก 1.25 บาทต่อหุ้น  ทัง้นีข้ึน้อยู่กบัการอนมุติัจากท่ีประชมุผู้ ถือหุ้น
ประจําปี 2559 ในวนัท่ี 28 เมษายน 2559 เพ่ือสร้างผลตอบแทนจากการลงทนุแก่ผู้ ถือหุ้นอย่างต่อเน่ืองและนําผลกําไรท่ี
ได้จากการดําเนินงานสว่นท่ีเหลือไปใช้ในการขยายการลงทนุเพ่ือสร้างการเติบโตอยา่งยัง่ยืนในอนาคต 

 
งบกระแสเงนิสด 

 
ณ  วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 บริษัทฯ มียอดเงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดเพิ่มขึน้ 320.5 ล้านบาท จาก ณ สิน้ปี 2555 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 บริษัทฯ มียอดเงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดลดลง 514.5 ล้านบาท จาก ณ สิน้ปี 2556 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 บริษัทฯ มียอดเงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดเพิ่มขึน้ 871.0 ล้านบาท จาก ณ สิน้ปี 2557 

 
การเพ่ิมข้ึนและลดลงของเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดในปี 2556 มีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

 
กระแสเงินสดจากการดําเนินงาน 

 
ณ วนัท่ี  31 ธันวาคม 2556  บริษัทฯ มียอดเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึน้สทุธิ 320.5 ล้านบาท โดย

ในปี 2556  บริษัทฯ มีกระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรมการดําเนินงานภายหลงัรายการปรับปรุงท่ีมิใช่เงินสด อาทิเช่น ค่า
เส่ือมราคาและค่าตดัจําหน่าย สํารองและค่าเผ่ือทางบญัชี ประมาณการความเสียหายจากคดีความ ต้นทนุทางการเงิน 
และภาษีเงินได้เป็นจํานวน 2,238.9  ล้านบาท บริษัทชําระภาษีเงินได้ 1,292.1 ล้านบาท คงเหลือกระแสเงินสดภายหลงั
ปรับปรุงรายการท่ีมิใช่เงินสดเท่ากบั 8,039.7 ล้านบาท โดยนําไปลงทนุในโครงการอสงัหาริมทรัพย์จํานวน 10,648.7ล้าน
บาท จ่ายล่วงหน้าค่าสินค้าและสินทรัพย์หมนุเวียนอ่ืนจํานวน 345.1 ล้านบาท และ 81.1 ล้านบาทตามลําดบั และมี
เครดิตจากเจ้าหนีก้ารค้าเพิ่มขึน้ 563.3 ล้านบาทและเจ้าหนีค้่าซือ้ท่ีดินเพิ่มขึน้จํานวน 2,729.4 ล้านบาท หนีส้ินหมนุเวียน
อ่ืนเพิ่มขึน้จํานวน 799.7 ล้านบาทตามลําดบั ส่งผลให้บริษัทฯ มีกระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรมดําเนินงานเท่ากบั 222.2 
ล้านบาท 

 
 

 



                                                                     บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากดั (มหาชน) 56-1 ปี 2558 

 

 
สว่นท่ี 3 ฐานะทางการเงินและผลดําเนินงาน  / 16.การวิเคราะห์และคําอธิบายของฝ่ายจดัการ  หน้า 206 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมการลงทนุ 
 

บริษัทมีเงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมลงทนุจํานวน 837.4 ล้านบาท  โดยบริษัทฯ ลงทนุในท่ีดิน อาคารและ
อปุกรณ์ จํานวน 848.8 ล้านบาทเป็นการซือ้ท่ีดินและเคร่ืองจกัรนําเข้าจากต่างประเทศเพ่ือใช้สําหรับโรงงานผลิตแผ่น
คอนกรีตสําเร็จรูปแหง่ใหม ่มีการลงทนุในสนิทรัพย์ไมมี่ตวัตนจํานวน 93.4 ล้านบาทเป็นการลงทนุในด้านของซอฟแวร์และ
ระบบเทคโทโลยีสารสนเทศเพ่ือพฒันาการทํางานด้านต่างๆ ขององค์กร และในปีนีมี้การซือ้อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ
เป็นจํานวน 24.3 ล้านบาท ได้รับเงินจากการขายอปุกรณ์จํานวน 41.2 ล้านบาท อีกทัง้ยงัมีเงินรับจากการซือ้ขายสทุธิเงิน
ลงทนุชัว่คราวจํานวน 51.7 ล้านบาท  

 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน 

 
สําหรับปี 2556 บริษัทฯ มีเงินสดสทุธิได้มาจากกิจกรรมจดัหาเงินจํานวน 1,380.1 ล้านบาท โดยในระหว่างปี 

2556 บริษัทมีการออกหุ้นกู้ ระยะยาวจํานวน 6,000.0 ล้านบาท และมีเงินกู้ ยืมระยะสัน้เพิ่มขึน้จํานวน 5,168.8 ล้านบาท 
โดยเงินท่ีได้จากการจดัหาเงินดงักลา่วเพ่ือนํามาชําระคืนหุ้นกู้ ระยะยาวท่ีถึงกําหนดไถ่ถอนจํานวน 4,500.0 ล้านบาท จ่าย
คืนเงินกู้ ยืมระยะยาวจํานวน 3,229.6 ล้านบาท อีกทัง้ยงัมีค่าใช้จ่ายต้นทนุทางการเงินจํานวน 1,089.9 ล้านบาท และ
จ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ ถือหุ้นจํานวน 1,110.4 ล้านบาท และมีเงินสดรับจากการออกหุ้นสามญัจํานวน 141.2 ล้านบาท 
 
การเพ่ิมข้ึนและลดลงของเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดในปี 2557 มีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

 
กระแสเงินสดจากการดําเนินงาน 

 
ณ วนัท่ี  31 ธันวาคม 2557  บริษัทฯ มียอดเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลงสทุธิ 514.5 ล้านบาท โดย

ในปี 2557  บริษัทฯ มีกระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรมการดําเนินงานภายหลงัรายการปรับปรุงท่ีมิใช่เงินสด อาทิเช่น ค่า
เส่ือมราคาและค่าตดัจําหน่าย สํารองและค่าเผ่ือทางบญัชี กําไรหรือขาดทนุจากการจําหน่ายอปุกรณ์ ประมาณการความ
เสียหายจากคดีความ คงเหลือกระแสเงินสดภายหลงัปรับปรุงรายการท่ีมิใช่เงินสดเท่ากบั 9,291.5 ล้านบาท โดยนําไป
ลงทนุในโครงการอสงัหาริมทรัพย์จํานวน  4,490.9 ล้านบาท จ่ายลว่งหน้าค่าสินค้าเพิ่มขึน้ 159.9 ล้านบาท จ่ายเงินมดัจํา
ค่าซือ้ท่ีดินเพิ่มขึน้ 269.3 ล้านบาท จ่ายเจ้าหนีค้่าท่ีดินเพิ่มขึน้จํานวน 1,103.2 ล้านบาท เงินมดัจําจากลกูค้าลดลงจํานวน 
309.5 ล้านบาท สินทรัพย์และหนีส้ินอ่ืนลดลงจํานวน 161.6 ล้านบาทตามลําดบั และบริษัทฯ มีการจ่ายภาษีเงินได้นิติ
บคุคลจํานวน 1,628.9 ล้านบาท สง่ผลให้บริษัทฯ มีกระแสเงินสดได้มาจากกิจกรรมดําเนินงานเทา่กบั 2,026.7 ล้านบาท  

 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมการลงทนุ 

 
บริษัทมีเงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมลงทนุจํานวน  962.7 ล้านบาท  โดยมีการลงทนุในท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ 

เพิ่มขึน้จํานวน  1,516.0 ล้านบาทเป็นการเพิ่มขึน้จากการขยายโรงงานผลิตแผ่นคอนกรีตสําเร็จรูปแห่งใหม่ PCF6, PCF7 
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และการนําเข้าและติดตัง้เคร่ืองจกัรในโรงงาน อีกทัง้มีการลงทนุในสินทรัพย์ไม่มีตวัตนจํานวน 60.5 ล้านบาทเป็นการ
ลงทนุในด้านของซอฟแวร์และระบบเทคโทโลยีสารสนเทศเพ่ือพฒันากระบวนการทํางานด้านต่างๆ ขององค์กรเพ่ือรองรับ
การเติบโตของธุรกิจ ในปี 2557 บริษัทฯ มีเงินสดรับจากการขายอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุจํานวน 237.0 ล้านบาท 
เงินสดรับจากการขายอปุกรณ์จํานวน 40.4 ล้านบาท และมีเงินสดรับจากการซือ้ขายเงินลงทนุชัว่คราวจํานวน 336.4 ล้าน
บาท 

 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน 

 
สําหรับปี 2557 บริษัทฯ มีเงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมจดัหาเงินจํานวน 1,578.5 ล้านบาท โดยในระหว่างปี 2557 

บริษัทมีการออกหุ้นกู้ ระยะยาวจํานวน 6,000.0 ล้านบาท เพ่ือจ่ายชําระเงินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงินซึง่ต้นทนุทางการเงินท่ี
สงูกว่า ทําให้เงินกู้ ยืมระยะสัน้และเงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถานบนัการเงินลดลง 4,649.9 ล้านบาท และ 3 ล้านบาท
ตามลําดบั อีกทัง้ยงัมีค่าใช้จ่ายต้นทนุทางการเงินจํานวน 1,104.8 ล้านบาท และจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ ถือหุ้นจํานวน 
1,890.2 ล้านบาท  
 
การเพ่ิมข้ึนและลดลงของเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดในปี 2558 มีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

 
กระแสเงินสดจากการดําเนินงาน 

 
ณ วนัท่ี  31 ธันวาคม 2558  บริษัทฯ มียอดเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึน้สทุธิ 871.0 ล้านบาท โดย

ในปี 2558 บริษัทฯ มีกระแสเงินสดได้มาจากกิจกรรมการดําเนินงานภายหลงัรายการปรับปรุงท่ีมิใช่เงินสด อาทิเช่น ค่า
เส่ือมราคาและค่าตดัจําหน่าย สํารองและค่าเผ่ือทางบญัชี กําไรหรือขาดทนุจากการจําหน่ายอปุกรณ์ ประมาณการความ
เสียหายจากคดีความ คงเหลือกระแสเงินสดภายหลงัปรับปรุงรายการท่ีมิใช่เงินสดเท่ากบั 10,482.2 ล้านบาท โดยนําไป
ลงทนุในโครงการอสงัหาริมทรัพย์อย่างต่อเน่ือง โดยในปี 2558 จํานวน  2,976.0 ล้านบาท เงินจ่ายล่วงหน้าค่าสินค้า
เพิ่มขึน้ 300.6 ล้านบาท และเจ้าหนีค้่าท่ีดินเพิ่มขึน้จํานวน 2,688.1 ล้านบาท เงินมดัจําจากลกูค้าลดลงจํานวน 464.9 
ล้านบาท สินทรัพย์และหนีส้ินอ่ืนลดลงจํานวน 377.4 ล้านบาทตามลําดบั และบริษัทฯ มีการจ่ายภาษีเงินได้นิติบุคคล
จํานวน 1,837.1 ล้านบาท สง่ผลให้บริษัทฯ มีกระแสเงินสดได้มาจากกิจกรรมดําเนินงานเทา่กบั 7,815.4 ล้านบาท  

 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมการลงทนุ 

 
บริษัทมีเงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมลงทนุจํานวน  341.5 ล้านบาท  โดยมีการลงทนุในท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ 

จํานวน  427.7 ล้านบาทเป็นสว่นท่ีเหลือของติดตัง้เคร่ืองจกัรในโรงงาน PCF 6 และ PCF 7 โดยในปี 2558 มีการลงทนุใน
สินทรัพย์ไม่มีตวัตนเพิ่มขึน้จํานวน 81.5 ล้านบาทเป็นการลงทนุในด้านของซอฟแวร์และระบบเทคโนโลยีสารสนเทศเพ่ือ
พฒันากระบวนการทํางานด้านต่างๆ ขององค์กรเพ่ือรองรับการเติบโตของธุรกิจ ในระหว่างปีมีเงินสดรับจากการซือ้ขาย
เงินลงทนุชัว่คราวจํานวน 123.8 ล้านบาท 
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กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน 
 

สําหรับปี 2558 บริษัทฯ มีเงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมจดัหาเงินจํานวน  6,602.9 ล้านบาท โดยในระหวา่งปี 2558 บริษัทมี
การออกหุ้นกู้ระยะยาวจํานวน 3,000.0 ล้านบาท และมีหุ้นกู้ถงึกําหนดชําระจํานวน 3,000.0 ล้านบาท และบริษัทฯ ยงั
จ่ายชําระเงินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงินสทุธิ 2,294.6 ล้านบาท  อีกทัง้ยงัมีคา่ใช้จ่ายต้นทนุทางการเงินจํานวน 1,038.6 ล้าน
บาท และจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ ถือหุ้นจํานวน 3,346.0 ล้านบาท 
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