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สวนที่ 3 : ฐานะการเงนิและผลการดําเนินงาน 
 
13. ขอมูลทางการเงินท่ีสําคญั 
(หนวย : ลานบาท) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

สินทรัพยรวม

กําไรสุทธิ 

รายไดรวม
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ขอมูลทางการเงินโดยสรปุ (ตอ) 
 

  หนวย : บาท 

 งบการเงินรวม เปลี่ยนแปลง 

 2556 2555 % 

รายไดรวม 70,044,163 123,652,941 (43.35%) 

รายไดจากการขาย 63,831,650 118,443,753 (46.11%) 

ตนทุนขาย 30,639,289 55,949,304 (45.24%) 

กําไรขั้นตนจากการขาย 33,192,361 62,494,449 (46.89%) 

กําไร (ขาดทุน) สุทธ ิ (15,501,645) 30,677,680 (150.56%) 

สินทรัพยรวม 1,257,134,219 1,264,959,410 (0.62%) 

หนี้สินรวม 38,236,638 27,560,114 38.74% 

สวนของผูถือหุนรวม 1,218,897,580 1,237,399,296 (1.50%) 

จํานวนหุนที่ชําระแลว (ลานหุน) 1,024,999,930 1,000,000,000 2.50% 

ขอมูลตอหุน (บาท)    

กําไรสุทธิ (0.02) 0.031 (149.32%) 

เงินปนผล - 0.028 100.00% 

มูลคาตามบัญชี 1.19 1.23 (3.25%) 

อัตราสวนทางการเงิน    

อัตรากําไรขั้นตน (%) 52.00% 52.76% (1.45%) 

อัตรากําไรสุทธิตอรายไดรวม (%) (22.13%) 24.80% (189.25%) 

อัตราสวนผลตอบแทนตอสวนของผูถือหุนเฉลี่ย (%) (1.26%) 2.51% (150.51%) 

อัตราสวนผลตอบแทนตอสินทรัพยรวมเฉลี่ย (%) (1.23%) 2.45% (150.29%) 

อัตราสวนหนี้สินตอสวนของผูถือหุน (เทา) 0.031 0.022 40.85% 
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14.การวิเคราะหและคําอธิบายของฝายจัดการ 

 
ผลการดําเนินงานของบริษัทโดยรวม 
               สําหรับป 2554  ธุรกิจภาคอสังหาริมทรัพยชะลอตัวแมวาจะมีนโยบายกระตุนจากทางภาครัฐ ไมวาจะ
เปนนโยบายบานหลังแรก และการปรับเพิ่มอัตรารายไดขั้นต่ํา แตก็ยังมีปจจัยลบที่สงผลตออํานาจซื้อที่อยูอาศัย
ของผูบริโภคเชน ราคาน้ํามันที่ปรับตัวสูงขึ้น การปรับขึ้นอัตราดอกเบี้ยนโยบายซึ่งสงผลตอการปรับอัตราดอกเบี้ย
เงินกู ไดสงผลตอผูบริโภคที่พ่ึงพาสินเชื่อสถาบันการเงินในการซื้อที่อยูอาศัย ทั้งในดานกําลังซื้อและ
ความสามารถในการขอสินเชื่อที่อยูอาศัยลดลงเชนกัน และในชวงปลายป 2554 ธุรกิจภาคอสังหาริมทรัพยไดรับ
ผลกระทบจากปญหาน้ําทวม ซึ่งทางบริษัทก็ไดรับผลกระทบจากวิกฤตการณดังกลาวถึงแมวาทางโครงการ
บานร็อคการเดนแอรพอรต จะไมประสบปญหาน้ําทวมโครงการ แตเนื่องจากทําเลที่ต้ังของทางโครงการอยูใน
เขตพื้นที่สีแดง สงผลใหลูกคาชะลอการตัดสินใจซื้อ  ซึ่งในป 2554 บริษัทขายบานไดจํานวน 30 หลัง จาก
โครงการบานร็อคการเดนบายพาส  3 4 และ บายพาส 6 เฟส 1 และโครงการบานร็อคการเดน แอรพอรต 1 และ 2 
               ในป 2555 ธุรกิจภาคอสังหาริมทรัพยมีอัตราการเติบโตอยางตอเนื่อง ซื่งเปนผลมาจากมาตรการกระตุน
เศรษฐกิจของภาครัฐทั้งในดานการใหสินเชื่อ นโยบายบานหลังแรก และการกอสรางสาธารณูปโภคพื้นฐานของ
ภาครัฐซึ่งขยายตัวไปในจังหวัดเศรษฐกิจของแตละภาค จากปจจัยดังกลาวสงผลใหบริษัทตองมีการปรับตัวในการ
ดําเนินงานทั้งในดานกลยุทธทางการขายและการตลาด การวางแผนการพัฒนาสินคาและราคา เพื่อใหรองรับกับ
ความตองการของลูกคาในปจจุบัน ซึ่งในป 2555 บริษัทขายบานได 35 หลังจากโครงการบานร็อคการเดนบาย
พาส  3 4 และ บายพาส 6 เฟส 1 และโครงการบานร็อคการเดน แอรพอรต 1 และ 2 
              ป 2556 ธุรกิจภาคอสังหาริมทรัพยถือวาอยูในชวงชะลอตัว เนื่องจากมีปจจัยที่สงผลกระทบตอตลาด
โดยรวมหลายประการ เชน การชะลอตัวของสภาวะเศรษฐกิจ  ปญหาสถานการณการเมืองชวงปลายป ปญหา
หนี้สินภายในครัวเรือนที่เพิ่มขึ้น ทําใหความสามารถในการขอสินเชื่อของลูกคาลดลง สัดสวนการขอสินเชื่อไม
ผานเพิ่มขึ้นกวา 10% จากปกติ 5% เพราะมีหนี้สินครัวเรือนเพ่ิมขึ้นจากมาตรการรถคันแรก หนี้บัตรเครดิต หนี้
สินเชื่อสวนบุคคล สวนรายที่ขอสินเชื่อผานบางรายไดวงเงินสินเชื่อลดลง ซึ่งสงผลใหลูกคากลุมเปาหมายของ
บริษัทยังคงชะลอการตัดสินใจซื้อบานออกไป  จากผลกระทบดังกลาวบริษัทยังคงมุงพัฒนาโครงการและรักษา
มาตรฐานคุณภาพของบริษัท เพื่อสรางความเชื่อมั่นใหลูกคาภายใตแบรนด “บานร็อคการเดน” โดยในป 2556 
บริษัทขายบานได 18 หลัง จากโครงการบานร็อคการเดนบายพาส 3 บายพาส 6 เฟส 1 และโครงการบานร็อคการ
เดน แอรพอรต 1 และ 2 
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              รายได 
              บริษัทมีรายไดจากการขายในป 2554, 2555 และ 2556 เทากับ 85.85 ลานบาท 118.43 ลานบาท และ 
63.83 ลานบาท ตามลําดับ โดยรายไดของบริษัทมาจากการขายบานในโครงการตางๆ ตามรายละเอียดดังตาราง
ตอไปนี้ 

 

2554 2555 2556 ยอดขายจากโครงการ 
ยูนิต ลานบาท ยูนิต ลานบาท ยูนิต ลานบาท 

บานร็อคการเดน บายพาส 3 1 3.09 4 10.79 2 5.40 
บานร็อคการเดน บายพาส 4 2 5.05 5 13.50 - - 
บานร็อคการเดน บายพาส 6 เฟส 1 8 35.08 14 61.42 4 23.11 
บานร็อคการเดน แอรพอรต 1 9 15.63 3 5.51 3 7.63 
บานร็อคการเดน แอรพอรต 2 10 27.00 9 27.22 9 27.69 

รวม 30 85.85 35 118.44 18 63.83 
  

      ป 2554  บริษัทมีรายไดจากการขายจํานวน 85.85 ลานบาท ลดลงจากป 2553 ประมาณ15.75 ลานบาท 
หรือประมาณ 15.50%  เปนผลมาจากการชะลอการตัดสินใจเพื่อรอมาตรการการกระตุนของรัฐบาลในชวงครึ่งป
แรก และผลกระทบจากปญหาน้ําทวมในชวงปลายป 2554 

      ในป 2555 บริษัทมีรายไดจากการขายจํานวน 118.44 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากป 2554 ประมาณ 32.59 ลาน
บาท หรือประมาณ 37.96% โดยมียอดขายหลักมาจากโครงการบายพาส 6 เฟส1 ซึ่งมีลักษณะเปนบานเดี่ยวที่มี
ราคาขายที่สูงกวาบานในโครงการอื่นของบริษัท และในขณะเดียวกันโครงการบานร็อคการเดน แอรพอรต 1 และ 
2 ที่จังหวัดสมุทรปราการยังคงมีการขายอยางตอเนื่องเชนกัน 

      สําหรับป 2556 บริษัท มีรายไดจากการขายจํานวน 63.83 ลาบาท ลดลงจากป 2555 ประมาณ 54.61 ลาน
บาท หรือลดลงประมาน 46.11% อันเปนผลเนื่องมาจากภาวการณชะลอตัวทางเศรษฐกิจ ความสามารถในการขอ
สินเชื่อซื้อบานของลูกคาลดลง สัดสวนขอสินเชื่อไมผานเพิ่มขึ้นกวา 10% จากปกติ 5% เพราะมีหนี้สินครัวเรือน
เพิ่มขึ้นจากรถคันแรก หนี้บัตรเครดิต หนี้สินเชื่อบุคคล สวนรายที่ขอสินเชื่อผานบางรายไดวงเงินลดลง  

      รายไดอื่นของบริษัทในป 2554 มีจํานวนประมาณ 5.28 ลานบาท ประกอบดวย รายไดดอกเบี้ยจํานวน
ประมาณ1.90 ลานบาท รายไดจากการตัดบัญชี จํานวนประมาณ 1.59 ลานบาท รายไดจากคาสวนกลางประมาณ 
0.40 ลานบาท 

      ป 2555 บริษัทมีรายไดอื่นจํานวน 5.21 ลานบาท ประกอบดวยรายไดดอกเบี้ยจํานวนประมาณ 2.94 ลาน
บาท รายไดจากการตัดบัญชี จํานวนประมาณ 0.80 ลานบาท รายไดจากคาสวนกลางประมาณ 0.30 ลานบาท 

      สําหรับป 2556  บริษัทมีรายไดอื่น จํานวน 6.21 ลานบาท ประกอบดวยรายไดดอกเบี้ยจํานวนประมาณ 
5.26 ลานบาท รายไดจากคาสวนกลางประมาณ 0.24 ลานบาท 
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      ตนทุนขายและคาใชจาย 
      ตนทุนขาย 

ตนทุนขายในชวง 3 ปที่ผานมา สามารถแยกรายละเอียดไดดังตารางตอไปนี้ 
(หนวย : ลานบาท) 

โครงการ 2554 2555 2556 

โครงการบานร็อคการเดน บายพาส 3 :    
ตนทุนที่ดินในโครงการ 0.08 0.25 0.14 
ตนทุนการพัฒนาในโครงการ 0.81 3.35 1.62 
ตนทุนการแบงจัดสรรการใชสวนกลางในโครงการ 0.11 0.36 0.20 

โครงการบานร็อคการเดน บายพาส 4 :    

ตนทุนที่ดินในโครงการ 0.13 0.32 - 
ตนทุนการพัฒนาในโครงการ 1.88 4.63 - 
ตนทุนการแบงจัดสรรการใชสวนกลางในโครงการ 0.18 0.45 - 

โครงการบานร็อคการเดน บายพาส 6 เฟส 1 :    

ตนทุนที่ดินในโครงการ 1.43 2.51 0.91 
ตนทุนการพัฒนาในโครงการ 10.45 18.58 6.46 
ตนทุนการแบงจัดสรรการใชสวนกลางในโครงการ 4.03 6.53 2.15 

โครงการบานร็อคการเดน แอรพอรต 1 :    

ตนทุนที่ดินในโครงการ 1.50 0.47 0.65 
ตนทุนการพัฒนาในโครงการ 7.32 2.34 3.00 
ตนทุนการแบงจัดสรรการใชสวนกลางในโครงการ 1.59 0.49 0.69 

โครงการบานร็อคการเดน แอรพอรต 2 :    

ตนทุนที่ดินในโครงการ 2.97 2.78 2.63 
ตนทุนการพัฒนาในโครงการ 12.92 10.97 10.37 
ตนทุนการแบงจัดสรรการใชสวนกลางในโครงการ 2.37 1.92 1.82 

รวม 47.77 55.95 30.64 
 
      ตนทุนขายในป 2555 ซึ่งมีจํานวน 55.95 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากป 2554 ประมาณ 8.18 ลานบาท หรือ

ประมาณ 17.12% ซึ่งเปนไปในแนวทางเดียวกันกับยอดขายป 2555 ที่เพิ่มขึ้นประมาณ 37.96% 
      สําหรับตนทุนขายในป 2556 ซึ่งมีจํานวน 30.64 ลานบาท ลดลงจากป 2555 ประมาณ 25.31 ลานบาท 

หรือประมาณ 45.24% ซึ่งเปนไปในแนวทางเกี่ยวกันกับยอดขายป 2556 ที่ลดลง โดยอัตราตนทุนตอยอดขายของ
บริษัทในป 2556 อยูที่ 48.00% เมื่อทําการพิจารณาเปรียบเทียบกับป 2555 ซึ่งอยูที่ 47.24% พบวาเพิ่มขึ้นอันเปน
ผลเนื่องจากมีการโอนกรรมสิทธิ์ในโครงการที่จังหวัดสมุทรปราการซึ่งมีอัตราสวนตนทุนสูงกวาโครงการอื่นใน
จังหวัดภูเก็ตในสัดสวนที่มากกวา 
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      คาใชจายในการขายและบริหาร 
      ป 2554 บริษัทมีคาใชจายในการขายและบริหารจํานวนประมาณ 26.14 ลานบาท ลดลงจากป 2553  

จํานวนประมาณ 1.73 ลานบาท หรือประมาณ 6.20% ซึ่งเปนไปในทางเดียวกันกับยอดขายที่ลดลง ซึ่งคาใชจายใน
การขายและบริหารในป 2554 หลัก ๆ ประกอบไปดวย (1) คา Commission ประมาณ 1.85 ลานบาท  คาภาษีธุรกิจ
เฉพาะ ประมาณ 2.55 ลานบาท คาการตลาดและโฆษณาเพื่อสรางยอดขายจํานวนประมาณ 1.66 ลานบาท (2) 
เงินเดือนของผูบริหารและพนักงานจํานวนประมาณ 7.95 ลานบาท และ (3) คาเชาสํานักงานประมาณ 2.16 ลาน
บาท 

     ในป 2555 บริษัทมีคาใชจายในการขายและบริหารจํานวนประมาณ 27.60 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากป 2554 
จํานวนประมาณ 1.46 ลานบาท หรือประมาณ 5.58% เพิ่มขึ้นเนื่องจากบริษัทมีการปรับแผนการตลาดและการขาย
ในโครงการบานร็อคการเดนแอรพอรต ซึ่งคาใชจายในการขายและบริหารในป 2555 หลัก ๆ ประกอบไปดวย (1) 
คา Commission ประมาณ 2.88 ลานบาท  คาภาษีธุรกิจเฉพาะ ประมาณ 3.01 ลานบาท คาการตลาดและโฆษณา
เพื่อสรางยอดขายจํานวนประมาณ 2.72 ลานบาท (2) เงินเดือนของผูบริหารและพนักงานจํานวนประมาณ 7.56 
ลานบาท และ (3) คาเชาสํานักงานประมาณ 2.34 ลานบาท 

       สําหรับป 2556 บริษัทมีคาใชจายในการขายและบริหารจํานวนประมาณ 48.27 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากป 
2555 จํานวนประมาณ 20.67 ลานบาท ซึ่งคาใชจายในการขายและบริหารในป 2556 หลัก ๆ ประกอบไปดวย (1) 
คา Commission ประมาณ 3.98 ลานบาท  คาภาษีธุรกิจเฉพาะ ประมาณ 1.67 ลานบาท คาการตลาดและโฆษณา
เพื่อสรางยอดขายจํานวน 3.64 ลานบาท (2) เงินเดือนของผูบริหารและพนักงานจํานวนประมาณ 7.44 ลานบาท 
(3) คาเชาสํานักงาน 2.41 ลานบาท (5) คาเผื่อความเสียหายจากคดีความ 18.84 ลานบาท  

 

       ดอกเบี้ยจาย 
        ป 2555 และป 2554 บริษัทไมมีรายการดอกเบี้ยจาย ในป 2556 บริษัทมีดอกเบี้ยจาย ประมาณ 0.02 ลาน

บาท จากหนี้สินภายใตสัญญาเชาการเงิน ซึ่งสะทอนใหเห็นวาบริษัทพยายามใชเงินทุนของตนเองใหมากที่สุดโดย
พยายามกอหนี้เพิ่มใหนอยที่สุดทามกลางสภาพเศรษฐกิจที่ชะลอตัวอยางตอเนื่องเพื่อลดภาระดอกเบี้ยจายใหนอย
ที่สุดนั่นเอง 

 
      กําไรขั้นตน 
      ในป 2554 บริษัทมีอัตรากําไรขั้นตนอยูที่ 44.36% เพิ่มขึ้นจากป 2553 คิดเปนอัตราประมาณ 3.86% 

เนื่องจากในป 2554 บริษัทมีการพัฒนาโครงการและรับรูรายไดจากโครงการที่จังหวัดภูเก็ตซึ่งมีอัตราตนทุนต่ํา
กวาโครงการอื่นของบริษัทในจังหวัดสมุทรปราการในสัดสวนที่มากกวา ทําใหภาพรวมของอัตรากําไรขั้นตน
เพิ่มขึ้นเมื่อเทียบกับปกอน  

      สําหรับป 2555 บริษัทมีอัตรากําไรขั้นตนอยูที่ 52.76% เพิ่มขึ้นจากป 2554 คิดเปนอัตราประมาณ 18.95% 
เนื่องจากในป 2555 บริษัทไดมีการปรับราคาขายบานในโครงการตางๆ  และรับรูรายไดจากโครงการที่จังหวัด
ภูเก็ตซึ่งมีอัตราตนทุนต่ํากวาโครงการอื่นของบริษัทในจังหวัดสมุทรปราการในสัดสวนที่มากกวา ทําใหภาพรวม
ของอัตรากําไรขั้นตนเพิ่มขึ้นเมื่อเทียบกับปกอน  

     สําหรับป 2556 บริษัทมีอัตรากําไรขั้นตนอยูที่ 52.00% ลดลงจากป 2555 คิดเปนอัตราประมาณ (1.45%) 
เนื่องจากในป 2556 บริษัทรับรูรายไดจากโครงการที่จังหวัดสมุทรปราการซึ่งมีอัตราสวนตนทุนสูงกวาโครงการ
อื่นในจังหวัดภูเก็ตในสัดสวนที่มากกวา ทําใหภาพรวมอัตรากําไรขั้นตนลดลงเมื่อเทียบกับปกอน 
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      กําไรจากการดําเนินงานและกําไรสุทธิ 
      ในป 2554 บริษัทมีอัตรากําไรจากการดําเนินงานและอัตรากําไรสุทธิ เทากับ 20.06% และ 14.10% และป 

2555 บริษัทมีอัตรากําไรจากการดําเนินงานและอัตรากําไรสุทธิเทากับ 33.86% และ 24.80% ซึ่งเพิ่มขึ้นจากป 
2554 เนื่องจากบริษัทมีกําไรสุทธิเพิ่มขึ้นจากป 2554  

      ป 2556 บริษัทมีอัตรากําไรจากการดําเนินงานและอัตรากําไรสุทธิ เทากับ (13.89%) และ (22.13%) 
ตามลําดับ เปนผลเนื่องมาจากยอดขายที่ลดลง บริษัทบันทึกคาเผื่อความเสียหายจากคดีความ และบันทึกรับรูสวน
แบงขาดทุนในกิจการรวมคา 
              บริษัทมีกําไรสุทธิในป 2555 และ 2554 จํานวน 13.70 ลานบาท และ 30.66 ลานบาทตามลําดับ โดยเมื่อ
ทําการเปรียบเทียบกันพบวากําไรสุทธิเพิ่มขึ้น ซึ่งเปนผลมาจากยอดขายในป 2555 เพิ่มขึ้น อัตราตนทุนขายที่
ลดลงและไดรับประโยชนจากการลดอัตราภาษีเงินไดนิติบุคคล  สําหรับป 2556  บริษัทมีผลขาดทุนสุทธิอยูที่ 
15.50 ลานบาท เปนผลเนื่องมาจากยอดขายที่ลดลง บริษัทบันทึกคาเผื่อความเสียหายจากคดีความ และบันทึกรับรู
สวนแบงขาดทุนในกิจการรวมคาเนื่องจากกิจการรวมคายังไมไดดําเนินกิจการ 

  
      ผลตอบแทนผูถือหุน 
      อัตราผลตอบแทนผูถือหุนของบริษัทในป 2554 อยูที่ 1.06% ลดลงจากป 2553 เล็กนอย และในระหวางป

บริษัทไดมีการประกาศจายเงินปนผลประจําป 2554 ใหกับผูถือหุนในอัตราหุนละ 0.01 บาท หรือคิดเปนอัตราการ
จายปนผล 77.85% ของกําไรสุทธิป 2554  

      ในป 2555 อัตราอัตราผลตอบแทนผูถือหุนของบริษัทอยูที่ 2.51% เพิ่มขึ้นจากป 2554 ซึ่งเปนผลจาก
ยอดขายและกําไรสุทธิของบริษัทที่เพิ่มขึ้น เมื่อเทียบกับป 2554 

       สําหรับป 2556 อัตราผลตอบแทนผูถือหุนของบริษัทอยูที่ (1.26%) ลดลงจากป 2555 เปนผลมาจาก
ยอดขายและกําไรสุทธิของบริษัทที่ลดลง เมื่อเทียบกับป 2555 



บริษัท บานร็อคการเดน จํากัด (มหาชน)                                                                             แบบ56-1 ประจําป 2556 
 

-48- 

การวิเคราะหฐานะการเงิน  
สินทรัพย 
องคประกอบหลักของสินทรัพยในป 2554, 2555 และ 2556 ของบริษัทประกอบดวย ตนทุนการพัฒนา

อสังหาริมทรัพยและที่ดินรอการพัฒนาซึ่งรวมกันคิดเปน 92.99%, 88.07% และ 87.42% ของสินทรัพยรวม 
ตามลําดับ  สําหรับในป 2555 นั้นตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพยและที่ดินรอการพัฒนาคิดเปน 39.13% และ 
48.30% ของสินทรัพยรวมตามลําดับ  ทั้งนี้ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพยและที่ดินรอการพัฒนา  มีรายละเอียด
ดังนี้ 

(หนวย : ลานบาท) 

ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย : 2554 2555 2556 

• โครงการระหวางพัฒนา – สุทธิ : บานร็อคการเดน บายพาส 3 5.91 1.95 - 

• โครงการระหวางพัฒนา – สุทธิ : บานร็อคการเดน บายพาส 4 6.64 1.37 * 

• โครงการระหวางพัฒนา – สุทธิ : บานร็อคการเดน บายพาส 6 เฟส 1-10 257.78 236.94 230.45 

• โครงการระหวางพัฒนา – สุทธิ : บานร็อคการเดน แอรพอรต 1 13.14 9.32 5.33 

• โครงการระหวางพัฒนา – สุทธิ : บานร็อคการเดน แอรพอรต 2 175.92 167.27 165.46 

• โครงการระหวางพัฒนา – สุทธิ : บานร็อคการเดน แอรพอรต 3 90.62 90.62 90.62 

รวม 550.01 507.47 491.86 

ที่ดินรอการพัฒนา :    

• ที่ดินเปลาประมาณ 3.5 ไร ซ.วัชรพล กรุงเทพมหานคร 38.18 38.18 38.18 

• ที่ดินเปลาประมาณ 506 ไร ต.ปาคลอก อ.ถลาง จ.ภูเก็ต 507.80 507.80 507.80 

• ที่ดินเปลาประมาณ 104 ไร ต.บานเพ อ.เมือง จ.ระยอง 61.18 61.18 61.18 

รวม 607.16 607.16 607.16 
 *ในระหวางป 2556 บริษัทไดโอนอาคารพาณิชยไปเปนอาคารสํานักงานของบริษัท  

ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพยของบริษัท ณ สิ้นป 2554 มีจํานวนเทากับ 550.01 ลานบาทจากโครงการ
ที่จะสามารถรับรูรายไดไดทั้งสิ้น 6 โครงการ  

ณ สิ้นป 2555 บริษัทมีตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเทากับ 507.48 ลานบาทซึ่งลดลงจากป 2554 
จํานวน 42.53 ลานบาท หรือประมาณ 7.73% จากการที่บริษัทไมไดมีการพัฒนาโครงการใหมในป 2555 แตยังมี
การพัฒนาโครงการบานร็อคการเดนแอรพอรต 2 และ 3 และโครงการบานร็อคการเดนบายพาส 6 อยางตอเนื่อง
ทําใหบริษัทมีโครงการในมือที่จะสามารถรับรูรายไดไดทั้งสิ้น 6 โครงการคือ โครงการบานร็อคการเดนบายพาส 
3 4 และ 6 และโครงการบานร็อคการเดนแอรพอรต 1 2 และ 3 

ณ สิ้นป 2556 บริษัทมีตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเทากับ 491.86 ลานบาท ซึ่งลดลงจากป 2555 
จํานวน 15.62 ลานบาท หรือประมาณ 3.08% จากการที่บริษัทไมไดมีการพัฒนาโครงการใหมในป 2556 แตยังมี
การพัฒนาโครงการบานร็อคการเดนแอรพอรต 2 และ 3 และโครงการบานร็อคการเดนบายพาส 6 อยางตอเนื่อง
ทําใหบริษัทมีโครงการในมือที่จะสามารถรับรูรายไดไดทั้งสิ้น 5 โครงการคือ โครงการบานร็อคการเดนบายพาส 
3 บายพาส 6 และโครงการบานร็อคการเดนแอรพอรต 1 2 และ 3 

สําหรับป 2556 และ 2555 ที่ดินรอการพัฒนาโครงการยังไมมีการเปลี่ยนแปลงจากป 2554 เนื่องจากบริษัท
คาดวาภายในระยะเวลา 2-3 ปขางหนาที่ดินที่มีอยูในมือจะเพียงพอตอการพัฒนาโครงการในอนาคต อยางไรก็
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ตามบริษัทก็ยังคงมองหาที่ดินที่มีศักยภาพในการพัฒนาเพิ่มเติมในอนาคตอยางตอเนื่องหากมีความเปนไปไดใน
การพัฒนาโครงการและโอกาสทางธุรกิจ 

ลูกหนี้การคา 
บริษัทรับรูรายไดเมื่อโอน เมื่อไดมีการจัดทําสัญญาซื้อขาย ซึ่งมีผลบังคับใชตาม กฎหมาย สําหรับเงินวาง

เริ่มแรกและคางวดที่ไดรับชําระที่ยังไมเขาเกณฑที่จะรับรูเปนรายไดจะบันทึกไวเปน เงินมัดจํารับจากการขาย
อสังหาริมทรัพย ดังนั้น โดยปกติบริษัทจะไมมีลูกหนี้การคาในสวนของการขายอสังหาริมทรัพย  

 

กระแสเงินสดและสภาพคลอง 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงานของบริษัทสําหรับป 2554 มีกระแสเงินสดเขาจากกิจกรรม

ดําเนินงานจํานวน 32.24 ลานบาท เนื่องจากในป 2554 บริษัทไมไดมีการพัฒนาโครงการใหม และยังคงพัฒนา
โครงการเดิมอยางตอเนื่อง ทําใหภาพรวมของกระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงานในป 2554 มีกระแสเงินสด
ไดมาจากกิจกรรมดําเนนิงาน 

สําหรับป 2555 บริษัทมีกระแสเงินสดเขาจากกิจการดําเนินงานจํานวน 70.78 ลานบาท เนื่องจากในป 2555 
บริษัทไมไดมีการพัฒนาโครงการใหม และยังคงพัฒนาโครงการเดิมตอเนื่อง ทําใหภาพรวมของกระแสเงินสด
จากกิจกรรมดําเนินงานในป 2555 มีกระแสเงินสดไดมาจากกิจกรรมดําเนินงาน 

ในป 2556 บริษัทมีกระแสเงินสดเขาจากกิจกรรมดําเนินงานจํานวน 8.29 ลานบาท เนื่องจากในป 2556 
บริษัทไมไดมีการพัฒนาโครงการใหม และยังคงพัฒนาโครงการเดิมตอเนื่อง ทําใหภาพรวมของกระแสเงินสด
จากกิจกรรมดําเนินงานในป 2555 มีกระแสเงินสดไดมาจากกิจกรรมดําเนินงาน 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุนในป 2554 บริษัทมีกระแสเงินสดใชไปจากกิจกรรมลงทุนประมาณ 23.08 
ลานบาท เนื่องจากบริษัทไดมีการนําเงินไปลงทุนระยะสั้นเพื่อหาดอกผล 

สําหรับป 2555 บริษัทมีกระแสเงินสดใชไปจากกิจกรรมลงทุนประมาณ 49.04 ลานบาท ภาพรวมของการ
ลงทุนในป 2555 มีรายละเอียดดังนี้คือ (1) ลงทุนในเงินลงทุนระยะสั้นเพื่อหาดอกผลจํานวน 50 ลานบาท (2) เงิน
สดจายเพื่อซื้ออุปกรณประมาณ 1.34 ลานบาท (3) เงินสดจายใหกูยืมระยะยาวแกกิจการรวมคา ประมาณ 0.64 
ลานบาท (4) เงินสดรับจากดอกเบี้ยประมาณ 2.94 ลานบาท 

ในป 2556 บริษัทมีกระแสเงินสดใชไปจากกิจกรรมลงทุนประมาณ 25.40 ลานบาท ภาพรวมของการ
ลงทุนในป 2556 มีรายละเอียดดังนี้คือ (1) ลงทุนในเงินลงทุนระยะสั้นเพื่อหาดอกผลจํานวน 30 ลานบาท (2) เงิน
สดจายเพื่อซื้ออุปกรณประมาณ 0.66 ลานบาท (3) เงินสดจายใหกูยืมระยะยาวแกกิจการรวมคา ประมาณ 0.50 
ลานบาท (4) เงินสดรับจากดอกเบี้ยประมาณ 5.26 ลานบาท 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมการจัดหาเงินในป 2554 บริษัทมีกระแสเงินสดใชไปในกิจกรรมการจัดหาเงิน
ประมาณ 10 ลานบาท จากการจายเงินปนผลประจําป 2553 ในระหวางป  และในป 2555 บริษัทมีกระแสเงินสดใช
ไปในกิจกรรมการจัดหาเงินประมาณ 10 ลานบาทจากการจายเงินปนผลประจําป 2555 ในระหวางป 

สําหรับป 2556 บริษัทมีกระแสเงินสดใชไปในกิจกรรมการจัดหาเงินประมาณ 3.14 ลานบาท ภาพรวมของ
กิจกรรมจัดหาเงินในป 2556 มีรายละเอียดดังนี้ คือ (1) จายปนผลเปนเงินสด 3.00 ลานบาท (2) จายเจาหนี้ และ
จายดอกเบี้ยตามสัญญาเชาทางการเงิน 0.14 ลานบาท  
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สําหรับสภาพคลองของบริษัท นั้น ณ สิ้นป 2554 บริษัทมีอัตราสวนสภาพคลอง 33.95 เทาเพิ่มขึ้นจากป 
2553 เล็กนอย จากหนี้สินหมุนเวียนที่ลดลง  สําหรับป 2555 บริษัทมีอัตราสวนสภาพคลอง 32.63 เทา ลดลงจากป 
2554 เล็กนอย จากสินทรัพยหมุนเวียนที่เพิ่มขึ้น 

ในป 2556 บริษัทมีอัตราสวนสภาพคลอง 20.81 เทา ลดลงจากป 2555 คิดเปนอัตราประมาณ 36.17% จาก
หนี้สินหมุนเวียนที่เพิ่มขึ้น 

 
แหลงที่มาของเงินทุน 
- หนี้สิน - 

 ณ 31 ธันวาคม 2554  บริษัทมีหนี้สินรวมเทากับ 27.05 ลานบาท ลดลงประมาณ 2.45 ลานบาทเมื่อเทียบ
กับป 2553  
 ณ 31 ธันวาคม 2555 บริษัทมีหนี้สินรวมเทากับ 27.56 ลานบาท เพิ่มขึ้นประมาณ 0.51 ลานบาท ซึ่งเพิ่ม
เล็กนอยเมื่อเทียบกับป 2554  
 ณ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทมีหนี้สินรวมเทากับ 38.24 ลานบาท เพิ่มขึ้นประมาณ 10.68 ลานบาท ซึ่ง
รายละเอียดหนี้สิน ณ สิ้นป 2556 หลักๆ ประกอบดวย 

(1) เจาหนี้การคาและเจาหนี้อื่น จํานวน 5.17  ลานบาท (เปนเจาหนี้การคาปกติจากบุคคลอื่นที่ไมได
เกี่ยวของกัน) 

(2) ประมาณการหนี้สินจากคดคีวามฟองรอง 18.84 ลานบาท  

(3) ประมาณการหนี้สินดอกเบี้ยเงินกูยืมจํานวน 6.63 ลานบาท (บริษัทมีภาระผูกพันตองจายชําระคา
ดอกเบี้ยในรูปของที่ดินแกเจาหนี้เงินกูยืมระยะยาว) 

(4) เงินค้ําประกันผลงานจํานวน 6.14 ลานบาท  
(5) หนี้สินภายใตสัญญาเชาทางการเงิน 0.48 ลานบาท  และ 
(6) ภาระผูกพันผลประโยชนพนักงานจํานวน 0.52 ลานบาท 

สําหรับความสามารถในการชําระดอกเบี้ยของบริษัท ณ สิ้น ป  2555 และ 2554 นั้นไมมี เนื่องจากบริษัท
ไมมีดอกเบี้ยจายในปดังกลาว  

ในขณะที่ป 2556 บริษัทมีอัตราสวนความสามารถชําระดอกเบี้ยอยูที่  134.46 เทา เนื่องจากบริษัทมี
ดอกเบี้ยจายตามหนี้สินภายใตสัญญาเชาการเงิน จากอัตราสวนดังกลาวแสดงใหเห็นวาบริษัทมีความสามารถชําระ
ดอกเบี้ยสูง เนื่องจากบริษัทใชแหลงเงินทุนจากผูถือหุนเปนสวนใหญ อยางไรก็ตาม การกอภาระหนี้สินใดๆใน
อนาคต บริษัทยังคงคํานึงถึงโครงสรางทางการเงิน รวมทั้งปริมาณกระแสเงินสดจากกิจการที่จะเพียงพอตอการ
ชําระภาระผูกพันที่อาจจะเกิดขึ้น นอกจากนี้ ในแงของแหลงเงินทุนจากสถาบันการเงิน บริษัทยังคงมีการติดตอ
กับบางสถาบันการเงินในประเทศอยางตอเนื่องในแงของการจัดสินเชื่อใหกับลูกคาในโครงการตางๆของบริษัท 
และ บริษัทยังมีทรัพยสินที่สามารถนําไปใชเปนหลักประกันการกูไดในรูปของที่ดินระหวางการพัฒนา จึงไม
นาจะมีปญหาในดานสภาพคลองเพื่อรองรับกับการขยายตัวของบริษัทในอนาคต 
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- สวนของผูถือหุน -  
สวนของผูถือหุน ณ สิ้นป 2554  มีจํานวน 1,216.72 ลานบาท โดยสวนของผูถือหุน ณ สิ้นป 2554 

ประกอบไปดวย ทุนที่เรียกชําระแลว จํานวน 1,000 ลานบาท สวนเกินมูลคาหุนสามัญจํานวน 32.12 ลานบาท 
รายการปรับปรุงจากการรวมกิจการภายใตการควบคุมเดียวกันจํานวน 1.15 ลานบาท เงินทุนสํารองตามกฎหมาย
จํานวน 16.10 ลานบาท และมีกําไรสะสมจากผลการดําเนินงานเปนจํานวน 167.35 ลานบาท 

สวนของผูถือหุน ณ สิ้นป 2555 มีจํานวน 1,237.40 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากป 2554 ประมาณ 20.67 ลานบาท 
ซึ่งเพิ่มขึ้นจากกําไรสุทธิประจําป 2555 โดยสวนของผูถือหุน ณ สิ้นป 2555 ประกอบไปดวย ทุนที่เรียกชําระแลว 
จํานวน 1,000 ลานบาท สวนเกินมูลคาหุนสามัญจํานวน 32.12 ลานบาท รายการปรับปรุงจากการรวมกิจการ
ภายใตการควบคุมเดียวกันจํานวน 1.15 ลานบาท เงินทุนสํารองตามกฎหมายจํานวน 17.70 ลานบาท และมีกําไร
สะสมจากผลการดําเนินงานเปนจํานวน 186.43 ลานบาท 

สวนของผูถือหุน ณ สิ้นป 2556 มีจํานวน 1,218.90 ลานบาท ลดลงจากป 2555 ประมาณ 15.33 ลานบาท 
ซึ่งลดลงจากกําไรสุทธิประจําป 2556 โดยสวนของผูถือหุน ณ สิ้นป 2555 ประกอบไปดวย ทุนที่เรียกชําระแลว 
จํานวน 1,025 ลานบาท สวนเกินมูลคาหุนสามัญจํานวน 32.12 ลานบาท รายการปรับปรุงจากการรวมกิจการ
ภายใตการควบคุมเดียวกันจํานวน 1.15 ลานบาท เงินทุนสํารองตามกฎหมายจํานวน 17.70 ลานบาท และมีกําไร
สะสมจากผลการดําเนินงานเปนจํานวน 142.92 ลานบาท 

 

- โครงสรางเงินทุน - 
อัตราสวนหน้ีสินตอสวนของผูถือหุน ณ 31 ธ.ค. 2554  2555 และ 2556 เทากับ 0.022 เทา 0.022 เทา และ 

0.031 เทา ตามลําดับ ซึ่งใกลเคียงกันสะทอนใหเห็นนโยบายการจัดหาทุนที่ไมเนนการกอหนี้ในสภาวะเศรษฐกิจที่
ยังคงชะลอตัว 

 
 


