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ส่วนที่ 3 : ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน 
13. ข้อมูลทางการเงินทีส่ าคัญ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(หน่วย : ล้านบาท) 
 สินทรัพย์รวม 

 

รายได้รวม 
 

ก าไรสุทธิ 
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ข้อมูลทางการเงินโดยสรุป (ต่อ) 
 

  หน่วย : บาท 

 งบการเงินรวม เปลีย่นแปลง 

 2557 2556 % 

รายไดร้วม 87,982,010 71,135,422 0.24 

รายไดจ้ากการขาย 81,560,000 63,831,650 27.77 

ตน้ทุนขาย 43,712,756 31,730,547 37.76 

ก าไรขั้นตน้จากการขาย 37,847,244 32,101,103 17.90 

ก าไร (ขาดทุน) สุทธิ 12,135,963 (15,501,645) 178.29 

สินทรัพยร์วม 1,267,252,789 1,257,134,219 0.80 

หน้ีสินรวม 36,219,246 38,236,638 (5.28) 

ส่วนของผูถื้อหุน้รวม 1,231,033,543 1,218,897,580 0.99 

จ านวนหุน้ท่ีช าระแลว้ (ลา้นหุน้) 1,024,999,930 1,024,999,930 - 

ข้อมูลต่อหุ้น (บาท)     

ก าไรสุทธิ 0.01 (0.02) 150 

เงินปันผล - - - 

มูลค่าตามบญัชี 1.20 1.19 0.84 

อตัราส่วนทางการเงนิ    

อตัราก าไรขั้นตน้ (%) 46.40% 50.29% (7.74) 

อตัราก าไรสุทธิต่อรายไดร้วม (%) 13.79% (21.79%) 163.29 

อตัราส่วนผลตอบแทนต่อส่วนของผูถื้อหุน้เฉล่ีย (%) 0.99% (1.26%) 178.57 

อตัราส่วนผลตอบแทนต่อสินทรัพยร์วมเฉล่ีย (%) 0.96% (1.23%) 178.05 

อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (เท่า) 0.03 0.03 - 
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14.การวเิคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ 

 
ผลการด าเนินงานของบริษัทโดยรวม 

       ในปี 2555 ธุรกิจภาคอสงัหาริมทรัพยมี์อตัราการเติบโตอยา่งต่อเน่ือง ซ่ืงเป็นผลมาจากมาตรการกระตุน้
เศรษฐกิจของภาครัฐทั้งในดา้นการให้สินเช่ือ นโยบายบา้นหลงัแรก และการก่อสร้างสาธารณูปโภคพ้ืนฐานของ
ภาครัฐซ่ึงขยายตวัไปในจงัหวดัเศรษฐกิจของแต่ละภาค จากปัจจยัดงักล่าวส่งผลใหบ้ริษทัตอ้งมีการปรับตวัในการ
ด าเนินงานทั้งในดา้นกลยทุธ์ทางการขายและการตลาด การวางแผนการพฒันาสินคา้และราคา เพ่ือให้รองรับกบั
ความต้องการของลูกค้าในปัจจุบัน ซ่ึงในปี 2555 บริษทัขายบ้านได้ 35 หลงัจากโครงการบ้านร็อคการ์เด้น
บายพาส  3 4 และ บายพาส 6 เฟส 1 และโครงการบา้นร็อคการเดน้ แอร์พอร์ต 1 และ 2 

 
ปี 2556 ธุรกิจภาคอสงัหาริมทรัพยถื์อวา่อยูใ่นช่วงชะลอตวั เน่ืองจากมีปัจจยัท่ีส่งผลกระทบต่อตลาด

โดยรวมหลายประการ เช่น การชะลอตวัของสภาวะเศรษฐกิจ  ปัญหาสถานการณ์การเมืองช่วงปลายปี ปัญหา
หน้ีสินภายในครัวเรือนท่ีเพ่ิมข้ึน ท าใหค้วามสามารถในการขอสินเช่ือของลูกคา้ลดลง สดัส่วนการขอสินเช่ือไม่
ผา่นเพ่ิมข้ึนกวา่ 10% จากปกติ 5% เพราะมีหน้ีสินครัวเรือนเพ่ิมข้ึนจากมาตรการรถคนัแรก หน้ีบตัรเครดิต หน้ี
สินเช่ือส่วนบุคคล ส่วนรายท่ีขอสินเช่ือผา่นบางรายไดว้งเงินสินเช่ือลดลง ซ่ึงส่งผลใหลู้กคา้กลุ่มเป้าหมายของ
บริษทัยงัคงชะลอการตดัสินใจซ้ือบา้นออกไป  จากผลกระทบดงักล่าวบริษทัยงัคงมุ่งพฒันาโครงการและรักษา
มาตรฐานคุณภาพของบริษทั เพ่ือสร้างความเช่ือมัน่ใหลู้กคา้ภายใตแ้บรนด ์ “บา้นร็อคการ์เดน้” โดยในปี 2556 
บริษทัขายบา้นได ้18 หลงั จากโครงการบา้นร็อคการ์เดน้บายพาส 3 บายพาส 6 เฟส 1 และโครงการบา้นร็อคการ
เดน้ แอร์พอร์ต 1 และ 2 

 
ปี 2557 ธุรกิจอสังหาริมทรัพยก์ารเติบโตยงัอยู่ในช่วงชะลอตวัอย่างต่อเน่ือง จากปัจจยัเส่ียงในภาวะ

การเมืองในช่วงตน้ปียงัส่งผลต่อการตดัสินใจของผูบ้ริโภค อีกทั้งการปล่อยสินเช่ือของสถาบนัการเงินมีความ
เขม้งวดในการปล่อยสินเช่ือใหก้บัลูกคา้ลดลงเน่ืองจากหน้ีสินครัวเรือนยงัคงสูงอยู ่รายไดค้รัวเรือนลดลง ปัญหา
เร่ืองหน้ีเสียจากการปล่อยกู้ของสถาบันการเงินส่ิงต่างๆน้ีจากความไม่แน่ชัดในภาวะเศรษฐกิจ นอกจากน้ี
ภาวการณ์ตลาดอสังหาริมทรัพยย์งัประสบปัญหาอุปาทานส่วนเกินจากผูป้ระกอบการเปิดโครงการใหม่ท าให้มี
การแข่งขนัสูงข้ึน จากผลของภาวะเศรษฐกิจดงักล่าวท่ีมีผลกระทบโดยรวมบริษทัยงัคงมุ่งพฒันาโครงการและ
รักษามาตรฐานคุณภาพของบริษทั โดยในปี 2557 บริษทัขายบ้านได ้23 หลงั จากโครงการบ้านร็อคการ์เด้น
บายพาส 6 เฟส 1 และโครงการบา้นร็อคการเดน้ แอร์พอร์ต 1 และ 2 
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              รายได้ 
              บริษทัมีรายไดจ้ากการขายในปี 2555, 2556 และ 2557 เท่ากบั 118.44 ลา้นบาท 63.83 ลา้นบาท และ 

81.56 ลา้นบาท ตามล าดบั โดยรายไดข้องบริษทัมาจากการขายบา้นในโครงการต่างๆ ตามรายละเอียดดงัตาราง
ต่อไปน้ี 

 

ยอดขายจากโครงการ 2555 2556 2557 
ยนิูต ลา้นบาท ยนิูต ลา้นบาท ยนิูต ลา้นบาท 

บา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 3 4 10.79 2 5.40 - - 
บา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 4 5 13.50 - - - - 
บา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 6 เฟส 1 14 61.42 4 23.11 6 31.34 
บา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 1 3 5.51 3 7.63 3 8.02 
บา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 2 9 27.22 9 27.69 13          42.20 

รวม 35 118.44 35 63.83 18 81.56 
  

      ปี 2555 บริษทัมีรายไดจ้ากการขายจ านวน 118.44 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2554 ประมาณ 32.59 ลา้นบาท 
หรือประมาณ 37.96% โดยมียอดขายหลกัมาจากโครงการบายพาส 6 เฟส1 ซ่ึงมีลกัษณะเป็นบา้นเด่ียวท่ีมีราคาขาย
ท่ีสูงกว่าบา้นในโครงการอ่ืนของบริษทั และในขณะเดียวกนัโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 1 และ 2 ท่ี
จงัหวดัสมุทรปราการยงัคงมีการขายอยา่งต่อเน่ืองเช่นกนั 

ในปี 2556 บริษทั มีรายไดจ้ากการขายจ านวน 63.83 ลา้บาท ลดลงจากปี 2555 ประมาณ 54.61 ลา้นบาท หรือ
ลดลงประมาน 46.11% อนัเป็นผลเน่ืองมาจากภาวการณ์ชะลอตวัทางเศรษฐกิจ ความสามารถในการขอสินเช่ือซ้ือ
บา้นของลูกคา้ลดลง สดัส่วนขอสินเช่ือไม่ผา่นเพ่ิมข้ึนกวา่ 10% จากปกติ 5% เพราะมีหน้ีสินครัวเรือนเพ่ิมข้ึนจาก
รถคนัแรก หน้ีบตัรเครดิต หน้ีสินเช่ือบุคคล ส่วนรายท่ีขอสินเช่ือผา่นบางรายไดว้งเงินลดลง  

ส าหรับปี 2557 บริษทั มีรายไดจ้ากการขาย จ านวน 81.56 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2556 ประมาณ 17.73 ลา้น
บาท หรือเพ่ิมข้ึน 27.77% โดยมียอดขายหลักมาจากโครงการบ้านร็อคการ์เด้น แอร์พอร์ต 2 และโครงการ
บา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 6 เฟส 1 ในขณะท่ีโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 1 ไดข้ายหมดและปิดโครงการ
เรียบร้อยแลว้ในปี 2557  

ปี 2555 บริษทัมีรายไดอ่ื้นจ านวน 5.21 ลา้นบาท ประกอบดว้ยรายไดด้อกเบ้ียจ านวนประมาณ 2.94 ลา้นบาท 
รายไดจ้ากการตดับญัชี จ านวนประมาณ 0.80 ลา้นบาท รายไดจ้ากค่าส่วนกลางประมาณ 0.30 ลา้นบาท 

ในปี 2556  บริษทัมีรายไดอ่ื้น จ านวน 6.21 ลา้นบาท ประกอบดว้ยรายไดด้อกเบ้ียจ านวนประมาณ 5.26 ลา้น
บาท รายไดจ้ากค่าส่วนกลางประมาณ 0.24 ลา้นบาท 

ส าหรับปี 2557 บริษทั มีรายไดอ่ื้น จ านวน 6.42 ลา้นบาท ประกอบไปดว้ยรายไดด้อกเบ้ีย ประมาณ 6.11 ลา้น
บาท 
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      ต้นทุนขายและค่าใช้จ่าย 
      ต้นทุนขาย 

ตน้ทุนขายในช่วง 3 ปีท่ีผา่นมา สามารถแยกรายละเอียดไดด้งัตารางต่อไปน้ี 
(หน่วย : ล้านบาท) 

โครงการ 2555 2556 2557 

โครงการบ้านร็อคการ์เด้น บายพาส 3 :    
ตน้ทุนท่ีดินในโครงการ 0.25 0.14 - 
ตน้ทุนการพฒันาในโครงการ 3.35 1.62 - 
ตน้ทุนการแบ่งจดัสรรการใชส่้วนกลางในโครงการ 0.36 0.20 - 

โครงการบ้านร็อคการ์เด้น บายพาส 4 :    
ตน้ทุนท่ีดินในโครงการ 0.32 - - 
ตน้ทุนการพฒันาในโครงการ 4.63 - - 
ตน้ทุนการแบ่งจดัสรรการใชส่้วนกลางในโครงการ 0.45 - - 

โครงการบ้านร็อคการ์เด้น บายพาส 6 เฟส 1 :    
ตน้ทุนท่ีดินในโครงการ 2.51 0.91 1.18 
ตน้ทุนการพฒันาในโครงการ 18.58 6.46 10.85 
ตน้ทุนการแบ่งจดัสรรการใชส่้วนกลางในโครงการ 6.53 2.15 2.19 

โครงการบ้านร็อคการ์เด้น แอร์พอร์ต 1 :    
ตน้ทุนท่ีดินในโครงการ 0.47 0.65 0.75 
ตน้ทุนการพฒันาในโครงการ 2.34 3.00 4.23 
ตน้ทุนการแบ่งจดัสรรการใชส่้วนกลางในโครงการ 0.49   0.69 0.76 

โครงการบ้านร็อคการ์เด้น แอร์พอร์ต 2 :    
ตน้ทุนท่ีดินในโครงการ 2.78 2.63 3.87 
ตน้ทุนการพฒันาในโครงการ 10.97 10.37 17.42 
ตน้ทุนการแบ่งจดัสรรการใชส่้วนกลางในโครงการ 1.92 1.82 2.46 

รวม 55.95 30.64 43.71 
 
      ตน้ทุนขายในปี 2556 ซ่ึงมีจ านวน 30.64 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2555 ประมาณ 25.31 ลา้นบาท หรือ

ประมาณ 45.24% ซ่ึงเป็นไปในแนวทางเก่ียวกนักบัยอดขายปี 2556 ท่ีลดลง โดยอตัราตน้ทุนต่อยอดขายของ
บริษทัในปี 2556 อยูท่ี่ 48.00% เม่ือท าการพิจารณาเปรียบเทียบกบัปี 2555 ซ่ึงอยูท่ี่ 47.24% พบวา่เพ่ิมข้ึนอนัเป็น
ผลเน่ืองจากมีการโอนกรรมสิทธ์ิในโครงการท่ีจงัหวดัสมุทรปราการซ่ึงมีอตัราส่วนตน้ทุนสูงกวา่โครงการอ่ืนใน
จงัหวดัภูเก็ตในสดัส่วนท่ีมากกวา่ 

ส าหรับตน้ทุนขายปี 2557 มีจ านวน 43.71 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2556 ประมาณ 13.07 ลา้นบาท หรือ
ประมาณ 42.65% เน่ืองจากปี 2557 มีการรับรู้รายไดม้ากกวา่ในปี 2556 และรายไดห้ลกัมาจากโครงการบา้นร็อค
การ์เดน้ แอร์พอร์ต 2 ซ่ึงมีอตัราส่วนตน้ทุนสูงกวา่โครงการอ่ืนของบริษทัซ่ึงเป็นไปตามสดัส่วนท่ีมากกวา่ 

 



บริษทั บา้นร็อคการ์เดน้ จ ากดั (มหาชน)                                                                             แบบ56-1 ประจ าปี 2557 
 

-46- 

      ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 
ปี 2555 บริษทัมีค่าใชจ่้ายในการขายและบริหารจ านวนประมาณ 27.60 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2554 จ านวน

ประมาณ 1.46 ลา้นบาท หรือประมาณ 5.58% เพ่ิมข้ึนเน่ืองจากบริษทัมีการปรับแผนการตลาดและการขายใน
โครงการบา้นร็อคการ์เดน้แอร์พอร์ต ซ่ึงค่าใชจ่้ายในการขายและบริหารในปี 2555 หลกั ๆ ประกอบไปดว้ย (1) ค่า 
Commission ประมาณ 2.88 ลา้นบาท  ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ ประมาณ 3.01 ลา้นบาท ค่าการตลาดและโฆษณาเพ่ือ
สร้างยอดขายจ านวนประมาณ 2.72 ลา้นบาท (2) เงินเดือนของผูบ้ริหารและพนกังานจ านวนประมาณ 7.56 ลา้น
บาท และ (3) ค่าเช่าส านกังานประมาณ 2.34 ลา้นบาท 

ปี 2556 บริษทัมีค่าใชจ่้ายในการขายและบริหารจ านวนประมาณ 48.27 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2555 จ านวน
ประมาณ 20.67 ล้านบาท ซ่ึงค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารในปี 2556 หลัก ๆ ประกอบไปด้วย (1) ค่า 
Commission ประมาณ 3.98 ลา้นบาท  ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ ประมาณ 1.67 ลา้นบาท ค่าการตลาดและโฆษณาเพ่ือ
สร้างยอดขายจ านวน 3.64 ลา้นบาท (2) เงินเดือนของผูบ้ริหารและพนกังานจ านวนประมาณ 7.44 ลา้นบาท (3) ค่า
เช่าส านกังาน 2.41 ลา้นบาท (5) ค่าเผื่อความเสียหายจากคดีความ 18.84 ลา้นบาท  

ส าหรับปี 2557 บริษทั มีค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร จ านวนประมาณ 28.97 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2556 
ประมาณ 19.30 ลา้นบาท ค่าใชจ่้ายหลกัในปี 2557 ประกอบไปดว้ย (1) ค่าตอบแทนการขาย ประมาณ 3.20 ลา้น
บาท (2) เงินเดือนพนกังาน ประมาณ 6.03 ลา้นบาท (3) ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ ประมาณ 2.30 ลา้นบาท และ (4) ค่า
เช่าส านกังาน ประมาณ 2.38 ลา้นบาท 

 

       ดอกเบีย้จ่าย 
ปี 2555 บริษทัไม่มีรายการดอกเบ้ียจ่าย ในปี 2556 และ 2557 บริษทัมีดอกเบ้ียจ่าย ประมาณ 0.02 ลา้นบาท 

0.03 ลา้นบาท ตามล าดบั จากหน้ีสินภายใตส้ัญญาเช่าการเงิน ซ่ึงบริษทัพยายามใชเ้งินทุนของตนเองให้มากท่ีสุด
โดยพยายามก่อหน้ีเพ่ิมให้นอ้ยท่ีสุดเพ่ือลดความเส่ียงในสภาพคล่องของบริษทั ซ่ึงเป็นปัจจยัส าคญัในกรบริหาร
จดัการ 

 
      ก าไรขั้นต้น 
ปี 2555 บริษทัมีอตัราก าไรขั้นตน้อยูท่ี่ 52.76% เพ่ิมข้ึนจากปี 2554 คิดเป็นอตัราประมาณ 18.95% เน่ืองจาก

ในปี 2555 บริษทัไดมี้การปรับราคาขายบา้นในโครงการต่างๆ  และรับรู้รายไดจ้ากโครงการท่ีจงัหวดัภูเก็ตซ่ึงมี
อตัราตน้ทุนต ่ากวา่โครงการอ่ืนของบริษทัในจงัหวดัสมุทรปราการในสัดส่วนท่ีมากกวา่ ท าให้ภาพรวมของอตัรา
ก าไรขั้นตน้เพ่ิมข้ึนเม่ือเทียบกบัปีก่อน  

ในปี 2556 บริษทัมีอตัราก าไรขั้นตน้อยูท่ี่  33.19% ลดลงจากปี 2555 คิดเป็นอตัราประมาณ (0.47%) เน่ืองจาก
ในปี 2556 บริษทัรับรู้รายไดจ้ากโครงการท่ีจงัหวดัสมุทรปราการซ่ึงมีอตัราส่วนตน้ทุนสูงกว่าโครงการอ่ืนใน
จงัหวดัภูเก็ตในสดัส่วนท่ีมากกวา่ ท าใหภ้าพรวมอตัราก าไรขั้นตน้ลดลงเม่ือเทียบกบัปีก่อน 

ส าหรับในปี 2557 บริษทั มีก าไรขั้นตน้ ประมาณ 37.85 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2556 ประมาณ 4.66 ลา้นบาท 
หรือประมาณ 14.04% เน่ืองจากมีรายไดสู้งกวา่ในปี 2556 จึงส่งผลใหมี้ก าไรขั้นตน้สูงตามไปดว้ยตามสดัส่วน 
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      ก าไรจากการด าเนินงานและก าไรสุทธิ 
ปี 2555 บริษทั มีก าไรจากการด าเนินงาน และก าไรสุทธิ ประมาณ 40.10 ลา้นบาท และ 30.68 ลา้นบาท

ตามล าดบั  
ในปี 2556 บริษทั มีก าไรจากการด าเนินงาน และก าไรสุทธิ ประมาณ (8.87) และ (15.50) ลา้นบาท ตามล าดบั 

เป็นผลเน่ืองมาจากยอดขายท่ีลดลง บริษทับันทึกค่าเผื่อความเสียหายจากคดีความ และบันทึกรับรู้ส่วนแบ่ง
ขาดทุนในกิจการร่วมคา้เน่ืองจากกิจการร่วมคา้ยงัไม่ไดด้ าเนินกิจการ 

ส าหรับปี 2557 บริษทั มีก าไรจากกาด าเนินงาน และก าไรสุทธิ 15.24 ล้านบาท และ 12.14 ลา้นบาท 
ตามล าดบั บริษทั มีผลประกอบการดีกวา่ปี 2556 แต่เน่ืองจากตอ้งรับรู้ส่วนแบ่งขาดทุนในกิจการร่วมคา้เน่ืองจาก
กิจการร่วมคา้ยงัไม่ไดด้ าเนินกิจการ 

  
      ผลตอบแทนผู้ถือหุ้น 
ในปี 2555 อตัราอตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้ของบริษทัอยูท่ี่ 2.51% เพ่ิมข้ึนจากปี 2554 ซ่ึงเป็นผลจากยอดขาย

และก าไรสุทธิของบริษทัท่ีเพ่ิมข้ึน เม่ือเทียบกบัปี 2554 
ส าหรับปี 2556 อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุ้นของบริษทัอยูท่ี่ (1.26%) ลดลงจากปี 2555 เป็นผลมาจากยอดขาย

และก าไรสุทธิของบริษทัท่ีลดลง เม่ือเทียบกบัปี 2555 
ส าหรับปี 2557 อตัราส่วนของผูถื้อหุ้นอยูท่ี่ 0.99% เพ่ิมข้ึนจากปี 2556 เป็นผลมาจากรายไดแ้ละก าไรสุทธิ

ของบริษทัเพ่ิมข้ึนจากปี 2556 
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การวเิคราะห์ฐานะการเงนิ  
สินทรัพย์ 
องค์ประกอบหลกัของสินทรัพยใ์นปี 2555 , 2556 และ 2557 ของบริษทัประกอบด้วย ตน้ทุนการพฒันา

อสงัหาริมทรัพยแ์ละท่ีดินรอการพฒันาซ่ึงรวมกนัคิดเป็น 88.07% , 87.42% และ 83.60%  ของสินทรัพยร์วม ตามล าดบั  
ส าหรับในปี 2557 นั้นตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละท่ีดินรอการพฒันาคิดเป็น 13.03% และ 70.57% ของ
สินทรัพยร์วมตามล าดบั  ทั้งน้ีตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพยแ์ละท่ีดินรอการพฒันา  มีรายละเอียดดงัน้ี 

 (หน่วย : ล้านบาท) 

ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ : 2555 2556 *  2557 

 โครงการระหวา่งพฒันา – สุทธิ : บา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 3 1.95 - - 

 โครงการระหวา่งพฒันา – สุทธิ : บา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 4 1.37 * * 

 โครงการระหวา่งพฒันา – สุทธิ : บา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 6 เฟส 1-10 236.94 33.93 19.77 

 โครงการระหวา่งพฒันา – สุทธิ : บา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 1 9.32 5.33 - 

 โครงการระหวา่งพฒันา – สุทธิ : บา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 2 167.27 165.46 145.38 

 โครงการระหวา่งพฒันา – สุทธิ : บา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 3 90.62 - - 

รวม 507.47 204.72 165.15 

ที่ดนิรอการพฒันา :    

 ท่ีดินเปล่าประมาณ 40 ไร่ ต.บางเสาธง จ.สมุทรปราการ - 90.62 90.62 

 ท่ีดินเปล่าประมาณ 3.5 ไร่ ซ.วชัรพล กรุงเทพมหานคร 38.18 38.18 38.18 

 ท่ีดินเปล่าประมาณ 519 ไร่ ต.ป่าคลอก อ.ถลาง จ.ภูเก็ต 507.80 704.31 704.31 

 ท่ีดินเปล่าประมาณ 104 ไร่ ต.บา้นเพ อ.เมือง จ.ระยอง 61.18 61.18 61.18 

รวม 607.16 894.29 894.29 
 *ในระหวา่งปี 2556 บริษทัไดโ้อนอาคารพาณิชยไ์ปเป็นอาคารส านกังานของบริษทั 
 *ในปี 2556 ไดมี้การจดัประเภทใหม่ในรายงานท่ีเก่ียวกบัตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์และท่ีดินรอการพฒันา เพ่ือน ามาแสดง    
   เปรียบเทียบให้สอดคลอ้งกบัการจดัประเภทรายการบญัชีของปี 2557 
  

ณ ส้ินปี 2555 บริษทัมีตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์ท่ากับ 507.48 ลา้นบาทซ่ึงลดลงจากปี 2554 
จ านวน 42.53 ลา้นบาท หรือประมาณ 7.73% จากการท่ีบริษทัไม่ไดมี้การพฒันาโครงการใหม่ในปี 2555 แต่ยงัมี
การพฒันาโครงการบา้นร็อคการ์เดน้แอร์พอร์ต 2 และ 3 และโครงการบา้นร็อคการ์เดน้บายพาส 6 อยา่งต่อเน่ือง 
ท าใหบ้ริษทัมีโครงการในมือท่ีจะสามารถรับรู้รายไดไ้ดท้ั้งส้ิน  โครงการคือ โครงการบา้นร็อคการ์เดน้บายพาส 3 
, 4 และ 6 และโครงการบา้นร็อคการ์เดน้แอร์พอร์ต 1 และ 2 

ณ ส้ินปี 2556 บริษทัมีตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์ท่ากับ 204.72 ลา้นบาท ซ่ึงลดลงจากปี 2555 
จ านวน 302.75 ลา้นบาท หรือประมาณ 59.66% จากการท่ีบริษทัไม่ไดมี้การพฒันาโครงการใหม่ในปี 2556 แต่ยงั
มีการพฒันาโครงการบา้นร็อคการ์เดน้แอร์พอร์ต 2 และ 3 และโครงการบา้นร็อคการ์เดน้บายพาส 6 อยา่งต่อเน่ือง 
ท าใหบ้ริษทัมีโครงการในมือท่ีจะสามารถรับรู้รายไดไ้ดท้ั้งส้ิน 4 โครงการคือ โครงการบา้นร็อคการ์เดน้บายพาส 
3 บายพาส 6 และโครงการบา้นร็อคการ์เดน้แอร์พอร์ต 1 และ 2 
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ณ ส้ินปี 2557 บริษทัมีตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพยจ์ านวน 165.15 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2556 จ านวน 
39.57 ลา้นบาท หรือประมาณ 19.33% จากการท่ีบริษทัยงัไม่ไดพ้ฒันาโครงการใหม่ในปี 2557 ยงัคงการพฒันา
โครงการบา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 1, 2 และโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 6 เฟส 1 อยา่งต่อเน่ือง 

 
ลูกหนีก้ารค้า 
บริษทัรับรู้รายไดเ้ม่ือโอน เม่ือไดมี้การจดัท าสัญญาซ้ือขาย ซ่ึงมีผลบงัคบัใชต้าม กฎหมาย ส าหรับเงินวาง

เร่ิมแรกและค่างวดท่ีไดรั้บช าระท่ียงัไม่เขา้เกณฑ์ท่ีจะรับรู้เป็นรายไดจ้ะบนัทึกไวเ้ป็น เงินมดัจ ารับจากการขาย
อสงัหาริมทรัพย ์ดงันั้น โดยปกติบริษทัจะไม่มีลูกหน้ีการคา้ในส่วนของการขายอสงัหาริมทรัพย ์ 

 

กระแสเงนิสดและสภาพคล่อง 
ปี 2555 บริษทัมีกระแสเงินสดเขา้จากกิจการด าเนินงานจ านวน 70.78 ลา้นบาท เน่ืองจากในปี 2555 บริษทั

ไม่ไดมี้การพฒันาโครงการใหม่ และยงัคงพฒันาโครงการเดิมต่อเน่ือง ท าให้ภาพรวมของกระแสเงินสดจาก
กิจกรรมด าเนินงานในปี 2555 มีกระแสเงินสดไดม้าจากกิจกรรมด าเนินงาน 

ในปี 2556 บริษทัมีกระแสเงินสดเขา้จากกิจกรรมด าเนินงานจ านวน 8.29 ลา้นบาท เน่ืองจากในปี 2556 
บริษทัไม่ไดมี้การพฒันาโครงการใหม่ และยงัคงพฒันาโครงการเดิมต่อเน่ือง ท าให้ภาพรวมของกระแสเงินสด
จากกิจกรรมด าเนินงานในปี 2556 มีกระแสเงินสดไดม้าจากกิจกรรมด าเนินงาน 

ส าหรับปี 2557 บริษทัมีกระแสเงินสดจากการด าเนินกิจการจ านวน 44.42 ลา้นบาท เน่ืองจากในปี 2557 
บริษทัไม่ไดมี้การพฒันาโครงการใหม่ และยงัคงพฒันาโครงการเดิมต่อเน่ือง ท าให้ภาพรวมของกระแสเงินสด
จากกิจกรรมด าเนินงานในปี 2557 มีกระแสเงินสดไดม้าจากกิจกรรมด าเนินงาน 

ปี 2555 บริษทัมีกระแสเงินสดใชไ้ปจากกิจกรรมลงทุนประมาณ 49.04 ลา้นบาท ภาพรวมของการลงทุน
ในปี 2555 มีรายละเอียดดงัน้ีคือ (1) ลงทุนในเงินลงทุนระยะสั้นเพ่ือหาดอกผลจ านวน 50 ลา้นบาท (2) เงินสดจ่าย
เพ่ือซ้ืออุปกรณ์ประมาณ 1.34 ลา้นบาท (3) เงินสดจ่ายให้กูย้ืมระยะยาวแก่กิจการร่วมคา้ ประมาณ 0.64 ลา้นบาท 
(4) เงินสดรับจากดอกเบ้ียประมาณ 2.94 ลา้นบาท 

ในปี 2556 บริษทัมีกระแสเงินสดใชไ้ปจากกิจกรรมลงทุนประมาณ 25.40 ลา้นบาท ภาพรวมของการ
ลงทุนในปี 2556 มีรายละเอียดดงัน้ีคือ (1) ลงทุนในเงินลงทุนระยะสั้นเพ่ือหาดอกผลจ านวน 30 ลา้นบาท (2) เงิน
สดจ่ายเพ่ือซ้ืออุปกรณ์ประมาณ 0.66 ลา้นบาท (3) เงินสดจ่ายให้กูย้ืมระยะยาวแก่กิจการร่วมคา้ ประมาณ 0.50 
ลา้นบาท (4) เงินสดรับจากดอกเบ้ียประมาณ 5.26 ลา้นบาท 

ส าหรับปี 2557 บริษทัมีกระแสเงินสดใชไ้ปจากกิจกรรมลงทุนประมาณ 44.00 ลา้นบาท ภาพรวมของการ
ลงทุนในปี 2557 มีรายละเอียดดงัน้ีคือ (1) ลงทุนในเงินลงทุนระยะสั้นเพ่ือหาดอกผลจ านวน 50 ลา้นบาท (2) เงิน
สดจ่ายเพ่ือซ้ือสินทรัพยถ์าวรจ านวน 012 ลา้นบาท (3) เงินสดรับจากดอกเบ้ียจ านวน 6.11 ลา้นบาท 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมการจดัหาเงินในปี  2555 บริษทัมีกระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมการจดัหาเงิน
ประมาณ 10 ลา้นบาทจากการจ่ายเงินปันผลประจ าปี 2555 ในระหวา่งปี 

ในปี 2556 บริษทัมีกระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมการจดัหาเงินประมาณ 3.14 ลา้นบาท ภาพรวมของ
กิจกรรมจดัหาเงินในปี 2556 มีรายละเอียดดงัน้ี คือ (1) จ่ายปันผลเป็นเงินสด 3.00 ลา้นบาท (2) จ่ายเจา้หน้ี และ
จ่ายดอกเบ้ียตามสญัญาเช่าทางการเงิน 0.14 ลา้นบาท  

ในปี 2556 บริษทัมีอตัราส่วนสภาพคล่อง 11.92 เท่า 
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ส าหรับปี 2557 บริษทัมีกระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมการจดัหาเงินประมาณ 0.22 ลา้นบาท จากการจ่าย
หน้ีสินภายใตส้ญัญาเช่าการเงิน  

ในปี 2557 บริษทัมีอตัราส่วนสภาพคล่อง 12.34 เท่า เพ่ิมข้ึนจากปี 2556 คิดเป็นอตัราประมาณ 3.52% 
เน่ืองจากทรัพยสิ์นในปี 2557 เพ่ิมสูงข้ึน 

 
แหล่งทีม่าของเงนิทุน 
- หนีสิ้น - 

 ณ 31 ธนัวาคม 2555 บริษทัมีหน้ีสินรวมเท่ากบั 27.56 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนประมาณ 0.51 ลา้นบาท ซ่ึงเพ่ิม
เลก็นอ้ยเม่ือเทียบกบัปี 2554  
 ณ 31 ธันวาคม 2556 บริษทัมีหน้ีสินรวมเท่ากบั 38.24 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนประมาณ 10.68 ลา้นบาท ซ่ึง
รายละเอียดหน้ีสิน ณ ส้ินปี 2556 รายการหลกั ประกอบดว้ย 

(1) เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน จ านวน 5.57  ลา้นบาท (เป็นเจา้หน้ีการคา้ปกติจากบุคคลอ่ืนท่ีไม่ได้
เก่ียวขอ้งกนั) 

(2) ประมาณการหน้ีสินจากคดีความฟ้องร้อง 18.84 ลา้นบาท  

(3) ประมาณการหน้ีสินดอกเบ้ียเงินกูย้ืมจ านวน 6.63 ลา้นบาท (บริษทัมีภาระผูกพนัตอ้งจ่ายช าระค่า
ดอกเบ้ียในรูปของท่ีดินแก่เจา้หน้ีเงินกูย้มืระยะยาว) 

(4) เงินค ้าประกนัผลงานจ านวน 5.75 ลา้นบาท  

(5) หน้ีสินภายใตส้ญัญาเช่าทางการเงิน 0.48 ลา้นบาท  และ 

(6) ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังานจ านวน 0.52 ลา้นบาท 

 ณ 31 ธันวาคม 2557 บริษทัมีหน้ีสินรวมประมาณ 36.22 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2556 ประมาณ 2.02 
ลา้นบาท หรือประมาณ 5.28% รายการหลกัประกอบไปดว้ย 

(1) เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน จ านวน 3.51 ลา้นบาท เป็นรายการเจา้หน้ีการคา้บุคคลอ่ืนทัว่ไป 

(2) ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย จ านวน 1.24 ลา้นบาท  

(3) ประมาณการหน้ีสินดอกเบ้ียเงินกูย้มืจ านวน 6.63 ลา้นบาท (บริษทัมีภาระผูกพนัตอ้งจ่ายช าระค่า
ดอกเบ้ียในรูปของท่ีดินแก่เจา้หน้ีเงินกูย้มืระยะยาว) 

(4) เงินค ้าประกนัผลงานผูรั้บเหมาประมาณ 5.44 ลา้นบาท 
 

ส าหรับความสามารถในการช าระดอกเบ้ียของบริษทั ณ ส้ิน ปี  2555 นั้นไม่มี เน่ืองจากบริษทัไม่มีดอกเบ้ีย
จ่ายในปีดงักล่าว โดยปี 2556 บริษทัมีอตัราส่วนความสามารถช าระดอกเบ้ียอยูท่ี่  134.46 เท่า เน่ืองจากบริษทัมี
ดอกเบ้ียจ่ายตามหน้ีสินภายใตส้ญัญาเช่าการเงิน จากอตัราส่วนดงักล่าวแสดงใหเ้ห็นวา่บริษทัมีความสามารถช าระ
ดอกเบ้ียสูง เน่ืองจากบริษทัใชแ้หล่งเงินทุนจากผูถื้อหุ้นเป็นส่วนใหญ่ อยา่งไรก็ตาม การก่อภาระหน้ีสินใดๆใน
อนาคต บริษทัยงัคงค านึงถึงโครงสร้างทางการเงิน รวมทั้งปริมาณกระแสเงินสดจากกิจการท่ีจะเพียงพอต่อการ
ช าระภาระผูกพนัท่ีอาจจะเกิดข้ึน นอกจากน้ี ในแง่ของแหล่งเงินทุนจากสถาบนัการเงิน บริษทัยงัคงมีการติดต่อ
กบับางสถาบนัการเงินในประเทศอยา่งต่อเน่ืองในแง่ของการจดัสินเช่ือให้กบัลูกคา้ในโครงการต่างๆของบริษทั 
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และ บริษทัยงัมีทรัพยสิ์นท่ีสามารถน าไปใชเ้ป็นหลกัประกนัการกูไ้ดใ้นรูปของท่ีดินระหว่างการพฒันา จึงไม่
น่าจะมีปัญหาในดา้นสภาพคล่องเพ่ือรองรับกบัการขยายตวัของบริษทัในอนาคต 

ส าหรับปี 2557 บริษทัมีอตัราส่วนหน้ีสินต่อผูถื้อหุ้นอยู่ท่ี 0.03 เท่า แสดงว่าบริษทัมีความเส่ียงเร่ืองของ
ความสามารถในการช าระหน้ีนอ้ยมากเน่ืองจากนโยบายของบริษทัจดัหาเงินลงทุนในส่วนของผูถื้อหุ้นมากกว่า
การสร้างภาระหน้ีสินในการจดัหาเงินลงทุนมาด าเนินกิจการ 

 

- ส่วนของผู้ถือหุ้น -  
ส่วนของผูถื้อหุน้ ณ ส้ินปี 2555 มีจ านวน 1,237.40 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2554 ประมาณ 20.67 ลา้นบาท 

ซ่ึงเพ่ิมข้ึนจากก าไรสุทธิประจ าปี 2555 โดยส่วนของผูถื้อหุ้น ณ ส้ินปี 2555 ประกอบไปดว้ย ทุนท่ีเรียกช าระแลว้ 
จ านวน 1,000 ลา้นบาท ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามญัจ านวน 32.12 ลา้นบาท รายการปรับปรุงจากการรวมกิจการ
ภายใตก้ารควบคุมเดียวกนัจ านวน 1.15 ลา้นบาท เงินทุนส ารองตามกฎหมายจ านวน 17.70 ลา้นบาท และมีก าไร
สะสมจากผลการด าเนินงานเป็นจ านวน 186.43 ลา้นบาท 

ส่วนของผูถื้อหุ้น ณ ส้ินปี 2556 มีจ านวน 1,218.90 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2555 ประมาณ 15.33 ลา้นบาท 
ซ่ึงลดลงจากก าไรสุทธิประจ าปี 2556 โดยส่วนของผูถื้อหุ้น ณ ส้ินปี 2556 ประกอบไปดว้ย ทุนท่ีเรียกช าระแลว้ 
จ านวน 1,025 ลา้นบาท ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามญัจ านวน 32.12 ลา้นบาท รายการปรับปรุงจากการรวมกิจการ
ภายใตก้ารควบคุมเดียวกนัจ านวน 1.15 ลา้นบาท เงินทุนส ารองตามกฎหมายจ านวน 17.70 ลา้นบาท และมีก าไร
สะสมจากผลการด าเนินงานเป็นจ านวน 142.92 ลา้นบาท 

ส่วนของผูถื้อหุน้ ณ ส้ินปี 2557 มีจ านวน 1,231.03 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2556 ประมาณ 12.13 ลา้นบาท 
ประกอบไปดว้ยทุนหุน้สามญั 1,025 ลา้นบาท ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามญั 32.12 ลา้นบาท ส่วนเกินทุนจากการรวม
ธุรกิจภายใตค้วบคุมเดียวกนั 1.15 ลา้นบาท ทุนส ารองตามกฎหมาย 18.40 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2556 จ านวน 
0.70 ลา้นบาท และก าไรสะสมจากผลการด าเนินงานจ านวน 154.36 ลา้นบาท 

 

- โครงสร้างเงนิทุน - 
อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น ณ 31 ธ.ค.  2555 2556 และ 2557 เท่ากบั  0.02  0.03 เท่า และ 0.03 

เท่า ตามล าดบั ซ่ึงใกลเ้คียงกนัสะทอ้นใหเ้ห็นนโยบายการจดัหาทุนท่ีไม่เนน้การก่อหน้ีในสภาวะเศรษฐกิจท่ียงัคง
ชะลอตวั 

 
 


