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ส่วนทีÉ 3 : ฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงาน 
13.  ข้อมูลทางการเงินทีÉสําคญั 
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ข้อมูลทางการเงินโดยสรุป (ต่อ) 
 

  หน่วย : บาท 

 งบการเงนิรวม เปลีÉยนแปลง 

 2558 2557 % 

รายไดร้วม 80,983,834 87,982,010 (7.95) 

รายไดจ้ากการขาย 70,344,918 81,560,000 (13.75) 

ตน้ทุนขาย 38,511,563 43,712,756 (11.90) 

กาํไรขัÊนตน้จากการขาย 31,833,355 37,847,244 (15.89) 

กาํไร (ขาดทุน) สุทธิ 8,260,803 12,135,963 (31.93) 

สินทรัพยร์วม 1,269,520,489 1,267,252,789 0.18 

หนีÊ สินรวม 30,226,143 36,219,246 (16.55) 

ส่วนของผูถื้อหุน้รวม 1,239,294,346 1,231,033,543 0.67 

จาํนวนหุน้ทีÉชาํระแลว้ (ลา้นหุน้) 1,024,999,930 1,024,999,930 - 

ข้อมูลต่อหุ้น (บาท)     

กาํไรสุทธิ 0.01 0.01 - 

เงินปันผล - - - 

มูลค่าตามบญัชี 1.21 1.20 - 

อตัราส่วนทางการเงนิ    

อตัรากาํไรขัÊนตน้ (%) 45.25% 46.40% (2.48) 

อตัรากาํไรสุทธิต่อรายไดร้วม (%) 10.20% 13.79% (26.03) 

อตัราส่วนผลตอบแทนต่อส่วนของผูถื้อหุน้เฉลีÉย (%) 0.66% 0.99% (33.33) 

อตัราส่วนผลตอบแทนต่อสินทรัพยร์วมเฉลีÉย (%) 0.65% 0.96% (32.29) 

อตัราส่วนหนีÊ สินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (เท่า) 0.02 0.03 (33.33) 
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14.  การวเิคราะห์และคาํอธิบายของฝ่ายจัดการ 

 
ผลการดาํเนินงานของบริษัทโดยรวม 
 

ในปี 2556 ธุรกิจภาคอสังหาริมทรัพยถื์อวา่อยูใ่นช่วงชะลอตวั เนืÉองจากมีปัจจยัทีÉส่งผลกระทบต่อตลาด
โดยรวมหลายประการ เช่น การชะลอตวัของสภาวะเศรษฐกิจ  ปัญหาสถานการณ์การเมืองช่วงปลายปี ปัญหา
หนีÊ สินภายในครัวเรือนทีÉเพิÉมขึÊน ทาํใหค้วามสามารถในการขอสินเชืÉอของลกูคา้ลดลง สัดส่วนการขอสินเชืÉอไม่
ผา่นเพิÉมขึÊนกวา่ 10% จากปกติ 5% เพราะมีหนีÊ สินครัวเรือนเพิÉมขึÊนจากมาตรการรถคนัแรก หนีÊบตัรเครดิต หนีÊ
สินเชืÉอส่วนบุคคล ส่วนรายทีÉขอสินเชืÉอผา่นบางรายไดว้งเงินสินเชืÉอลดลง ซึÉ งส่งผลใหล้กูคา้กลุ่มเป้าหมายของ
บริษทัยงัคงชะลอการตดัสินใจซืÊอบา้นออกไป  จากผลกระทบดงักล่าวบริษทัยงัคงมุ่งพฒันาโครงการและรักษา
มาตรฐานคุณภาพของบริษทั เพืÉอสร้างความเชืÉอมัÉนใหล้กูคา้ภายใตแ้บรนด ์ “บา้นร็อคการ์เดน้” โดยในปี 2556 
บริษทัขายบา้นได ้18 หลงั จากโครงการบา้นร็อคการ์เดน้บายพาส 3 บายพาส 6 เฟส 1 และโครงการบา้นร็อคการ
เดน้ แอร์พอร์ต 1 และ 2 

 
ปี 2557 ธุรกิจอสังหาริมทรัพยก์ารเติบโตยงัอยู่ในช่วงชะลอตวัอย่างต่อเนืÉอง จากปัจจยัเสีÉยงในภาวะ

การเมืองในช่วงตน้ปียงัส่งผลต่อการตดัสินใจของผูบ้ริโภค อีกทัÊงการปล่อยสินเชืÉอของสถาบนัการเงินมีความ
เขม้งวดในการปล่อยสินเชืÉอใหก้บัลูกคา้ลดลงเนืÉองจากหนีÊ สินครัวเรือนยงัคงสูงอยู ่รายไดค้รัวเรือนลดลง ปัญหา
เรืÉ องหนีÊ เสียจากการปล่อยกู้ของสถาบันการเงินสิÉ งต่างๆนีÊ จากความไม่แน่ชัดในภาวะเศรษฐกิจ นอกจากนีÊ
ภาวการณ์ตลาดอสังหาริมทรัพยย์งัประสบปัญหาอุปาทานส่วนเกินจากผูป้ระกอบการเปิดโครงการใหม่ทาํให้มี
การแข่งขนัสูงขึÊน จากผลของภาวะเศรษฐกิจดงักล่าวทีÉมีผลกระทบโดยรวมบริษทัยงัคงมุ่งพฒันาโครงการและ
รักษามาตรฐานคุณภาพของบริษทั โดยในปี 2557 บริษทัขายบา้นได  ้23 หลงั จากโครงการบา้นร็อคการ์เดน้
บายพาส 6 เฟส 1 และโครงการบา้นร็อคการเดน้ แอร์พอร์ต 1 และ 2 

 
สําหรับปี 2558 ธุรกิจอสังหาริมทรัพยอ์ยูใ่นช่วงของการฟืÊ นฟูเนืÉองจากสภาวะการเมืองทีÉเงียบสงบลง

ส่งผลใหมี้แนว้โนม้ดีขึÊนตามลาํดบัในการตดัสินใจของผูบ้ริโภคมีสูงขึÊนแต่ทัÊงนีÊ ขึÊนอยูก่บัปัจจยัหลายดา้นดว้ยกนั 
เช่นภาวะเศรษฐกิจในครัว เรือน และความเขม้งวดของสถาบนัการเงินทีÉมีความระมดัระวงัในการปล่อยสินเชืÉอ
มากขึÊน นอกจากนีÊการขยายตวัของอสังหาริมทรัพยจ์ากราคาประเมินทีÉปรับตวัสูงขึÊนส่งผลใหผู้บ้ริโภคมีการชะลอ
การตดัสินใจในการซืÊอทีÉอยูอ่าศยับา้ง แต่ทัÊงนีÊ ยงัส่งผลดีต่อภาวการณ์ตลาดในการขายอสังหาริมทรัพยเ์นืÉองจาก
มาตรการทางการเงินการคลงัเพืÉอกระตุน้เศรษฐกิจภาคอสังหาริมทรัพยข์องรัฐบาลในการลดค่าธรรมเนียมในการ
จดทะเบียนการโอนและค่าจดจาํนองกบัทางสถาบนัการเงินส่งผลใหช่้วงปลายปีมีความตอ้งการมากขึÊนช่วยในการ
ตดัสินใจของผูบ้ริโภคไดเ้ร็วขึÊน โดยในปี 2558 บริษทัขายบา้นได ้20 หลงั จากโครงการบา้นร็อคการ์เดน้บายพาส 
6 เฟส 1 และ โครงการบา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 2  
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รายได้ 
บริษทัมีรายไดจ้ากการขายในปี 2556, 2557 และ 2558 เท่ากบั 63.83 ลา้นบาท  81.56 ลา้นบาท และ 70.34 

ลา้นบาท ตามลาํดบั โดยรายไดข้องบริษทัมาจากการขายบา้นในโครงการต่างๆ ตามรายละเอียดดงัตารางต่อไปนีÊ  
 

ยอดขายจากโครงการ 2556 2557 2558 
ยนิูต ลา้นบาท ยนิูต ลา้นบาท ยนิูต ลา้นบาท 

บา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 3 2 5.40 - - - - 
บา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 4 - - - - - - 
บา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 6 เฟส 1 4 23.11 7 31.34 4 19.14 
บา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 1 3 7.63 3 8.02 - - 
บา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 2 9 27.69 13          42.20 16          51.20 

รวม 18 63.83 23 81.56 20 70.34 
  

ในปี 2556 บริษทั มีรายไดจ้ากการขายจาํนวน 63.83 ลา้บาท ลดลงจากปี 2555 ประมาณ 54.61 ลา้นบาท หรือ
ลดลงประมาณ 46.11% อนัเป็นผลเนืÉองมาจากภาวการณ์ชะลอตวัทางเศรษฐกิจ ความสามารถในการขอสินเชืÉอซืÊอ
บา้นของลูกคา้ลดลง สัดส่วนขอสินเชืÉอไม่ผา่นเพิÉมขึÊนกวา่ 10% จากปกติ 5% เพราะมีหนีÊ สินครัวเรือนเพิÉมขึÊนจาก
รถคนัแรก หนีÊบตัรเครดิต หนีÊ สินเชืÉอบุคคล ส่วนรายทีÉขอสินเชืÉอผา่นบางรายไดว้งเงินลดลง  

ปี 2557 บริษทั มีรายไดจ้ากการขาย จาํนวน 81.56 ลา้นบาท เพิÉมขึÊนจากปี 2556 ประมาณ 17.73 ลา้นบาท 
หรือเพิÉมขึÊน 27.77% โดยมียอดขายหลกัมาจากโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 2 และโครงการบา้นร็อคการ์
เดน้ บายพาส 6 เฟส 1 ในขณะทีÉโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 1 ไดข้ายหมดและปิดโครงการเรียบร้อยแลว้
ในปี 2557  

สาํหรับปี 2558 บริษทั มีรายไดจ้ากการขาย จาํนวน 70.34 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2557 ประมาณ 11.22 ลา้น 
หรือลดลง 13.75% โดยมียอดขายหลกัมาจากโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 2 และโครงการบา้นร็อคการ์
เดน้ บายพาส 6 เฟส 1 

ปี 2556  บริษทัมีรายไดอื้Éน จาํนวน 6.21 ลา้นบาท ประกอบดว้ยรายไดด้อกเบีÊยจาํนวนประมาณ 5.26 ลา้น
บาท รายไดจ้ากค่าส่วนกลางประมาณ 0.24 ลา้นบาท 

ในปี 2557 บริษทั มีรายไดอื้Éน จาํนวน 6.42 ลา้นบาท ประกอบไปดว้ยรายไดด้อกเบีÊย ประมาณ 6.11 ลา้นบาท 
สาํหรับปี 2558 บริษทั มีรายไดอื้Éน จาํนวน 10.64 ลา้นบาท ประกอบดว้ยรายไดด้อกเบีÊย ประมาณ 7.53 ลา้น

บาท 
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ต้นทุนขายและค่าใช้จ่าย 
ต้นทุนขาย 

ตน้ทุนขายในช่วง 3 ปีทีÉผา่นมา สามารถแยกรายละเอียดไดด้งัตารางต่อไปนีÊ  
(หน่วย : ล้านบาท) 

โครงการ 2556 2557 2558 

โครงการบ้านร็อคการ์เด้น บายพาส 3 :    
ตน้ทุนทีÉดินในโครงการ 0.14 - - 
ตน้ทุนการพฒันาในโครงการ 1.62 - - 
ตน้ทุนการแบ่งจดัสรรการใชส่้วนกลางในโครงการ 0.20 - - 

โครงการบ้านร็อคการ์เด้น บายพาส 4 :    

ตน้ทุนทีÉดินในโครงการ - - - 
ตน้ทุนการพฒันาในโครงการ - - - 
ตน้ทุนการแบ่งจดัสรรการใชส่้วนกลางในโครงการ - - - 

โครงการบ้านร็อคการ์เด้น บายพาส 6 เฟส 1 :    

ตน้ทุนทีÉดินในโครงการ 0.91 1.18 0.74 
ตน้ทุนการพฒันาในโครงการ 6.46 10.85 6.19 
ตน้ทุนการแบ่งจดัสรรการใชส่้วนกลางในโครงการ 2.15 2.19 1.55 

โครงการบ้านร็อคการ์เด้น แอร์พอร์ต 1 :    

ตน้ทุนทีÉดินในโครงการ 0.65 0.75 - 
ตน้ทุนการพฒันาในโครงการ 3.00 4.23 - 
ตน้ทุนการแบ่งจดัสรรการใชส่้วนกลางในโครงการ 0.69   0.76 - 

โครงการบ้านร็อคการ์เด้น แอร์พอร์ต 2 :    

ตน้ทุนทีÉดินในโครงการ 2.63 3.87 4.72 
ตน้ทุนการพฒันาในโครงการ 10.37 17.42 22.51 
ตน้ทุนการแบ่งจดัสรรการใชส่้วนกลางในโครงการ 1.82 2.46 2.80 

รวม 30.64 43.71 38.51 
 
ตน้ทุนขายในปี 2556 ซึÉ งมีจาํนวน 30.64 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2555 ประมาณ 25.31 ลา้นบาท หรือประมาณ 

45.24% ซึÉ งเป็นไปในแนวทางเกีÉยวกนักบัยอดขายปี 2556 ทีÉลดลง โดยอตัราตน้ทุนต่อยอดขายของบริษทัในปี 
2556 อยูที่É 48.00% เมืÉอทาํการพิจารณาเปรียบเทียบกบัปี 2555 ซึÉ งอยูที่É 47.24% พบวา่เพิÉมขึÊนอนัเป็นผลเนืÉองจากมี
การโอนกรรมสิทธิÍ ในโครงการทีÉจงัหวดัสมุทรปราการซึÉ งมีอตัราส่วนตน้ทุนสูงกวา่โครงการอืÉนในจงัหวดัภูเก็ต
ในสัดส่วนทีÉมากกวา่ 

สําหรับตน้ทุนขายปี 2557 มีจาํนวน 43.71 ลา้นบาท เพิÉมขึÊนจากปี 2556 ประมาณ 13.07 ลา้นบาท หรือ
ประมาณ 42.65% เนืÉองจากปี 2557 มีการรับรู้รายไดม้ากกวา่ในปี 2556 และรายไดห้ลกัมาจากโครงการบา้นร็อค
การ์เดน้ แอร์พอร์ต 2 ซึÉ งมีอตัราส่วนตน้ทุนสูงกวา่โครงการอืÉนของบริษทัซึÉ งเป็นไปตามสัดส่วนทีÉมากกวา่ 
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สําหรับตน้ทุนขายปี 2558 มีจาํนวน 38.51 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2557 ประมาณ 5.20 ลา้นบาท หรือลดลง 
11.90% เนืÉองจากปี 2558 มีการรับรู้รายไดน้อ้ยกวา่ปี 2557 จึงมีผลทาํใหต้น้ทุนลดลงตามสัดส่วน  

 
ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 
ปี 2556 บริษทัมีค่าใชจ่้ายในการขายและบริหารจาํนวนประมาณ 48.27 ลา้นบาท เพิÉมขึÊนจากปี 2555 จาํนวน

ประมาณ 20.67 ล้านบาท ซึÉ งค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารในปี 2556 หลัก ๆ ประกอบไปด้วย (1) ค่า 
Commission ประมาณ 3.98 ลา้นบาท  ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ ประมาณ 1.67 ลา้นบาท ค่าการตลาดและโฆษณาเพืÉอ
สร้างยอดขายจาํนวน 3.64 ลา้นบาท (2) เงินเดือนของผูบ้ริหารและพนกังานจาํนวนประมาณ 7.44 ลา้นบาท (3) ค่า
เช่าสาํนกังาน 2.41 ลา้นบาท (5) ค่าเผืÉอความเสียหายจากคดีความ 18.84 ลา้นบาท  

ในปี 2557 บริษทั มีค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร จาํนวนประมาณ 28.97 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2556 
ประมาณ 19.30 ลา้นบาท ค่าใชจ่้ายหลกัในปี 2557 ประกอบไปดว้ย (1) ค่าตอบแทนการขาย ประมาณ 3.20 ลา้น
บาท (2) เงินเดือนพนกังาน ประมาณ 6.03 ลา้นบาท (3) ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ ประมาณ 2.30 ลา้นบาท และ (4) ค่า
เช่าสาํนกังาน ประมาณ 2.38 ลา้นบาท 

สาํหรับปี 2558 บริษทั มีค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร จาํนวนประมาณ 32.11 ลา้นบาท เพิÉมขึÊนจากปี 2557 
ประมาณ 3.14 ลา้นบาท หรือเพิÉมขึÊน 10.84% ค่าใชจ่้ายหลกัในปี 2558 ประกอบดว้ย (1) ค่าตอบแทนการขาย
ประมาณ 2.37 ลา้นบาท (2) ค่าการตลาดและโฆษณาประมาณ 2.03 ลา้นบาท (3) เงินเดือนพนกังานประมาณ 6.13 
ลา้นบาท (4) ค่าธรรมเนียมทีÉดินประมาณ 1.35 ลา้นบาท (5) ค่าเช่าสาํนกังานประมาณ 2.36 ลา้นบาท 

 
ดอกเบีÊยจ่าย 
ในปี 2556  2557 และ2558 บริษทัมีดอกเบีÊยจ่าย ประมาณ 0.02 ลา้นบาท 0.03 ลา้นบาท และ0.02 ลา้นบาท 

ตามลาํดบั จากหนีÊ สินภายใตส้ัญญาเช่าการเงิน ซึÉ งบริษทัพยายามใชเ้งินทุนของตนเองใหม้ากทีÉสุดโดยพยายามก่อ
หนีÊ เพิÉมใหน้อ้ยทีÉสุดเพืÉอลดความเสีÉยงในสภาพคล่องของบริษทั ซึÉ งเป็นปัจจยัสาํคญัในกรบริหารจดัการ 

 
กาํไรขัÊนต้น 
ปี 2556 บริษทัมีอตัรากาํไรขัÊนตน้อยูที่É  33.19% ลดลงจากปี 2555 คิดเป็นอตัราประมาณ (0.47%) เนืÉองจากใน

ปี 2556 บริษทัรับรู้รายไดจ้ากโครงการทีÉจงัหวดัสมุทรปราการซึÉ งมีอตัราส่วนตน้ทุนสูงกวา่โครงการอืÉนในจงัหวดั
ภเูกต็ในสัดส่วนทีÉมากกวา่ ทาํใหภ้าพรวมอตัรากาํไรขัÊนตน้ลดลงเมืÉอเทียบกบัปีก่อน 

ในปี 2557 บริษทั มีกาํไรขัÊนตน้ ประมาณ 37.85 ลา้นบาท เพิÉมขึÊนจากปี 2556 ประมาณ 4.66 ลา้นบาท หรือ
ประมาณ 14.04% เนืÉองจากมีรายไดสู้งกวา่ในปี 2556 จึงส่งผลใหมี้กาํไรขัÊนตน้สูงตามไปดว้ยตามสัดส่วน 

สาํหรับปี 2558 บริษทั มีกาํไรขัÊนตน้ประมาณ 31.83 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2557 ประมาณ 6.01 ลา้นบาท หรือ
ลดลง 15.89% เนืÉองจากรับรู้รายไดล้ดลงจากปี 2557 ส่งผลใหมี้กาํไรขัÊนตน้ลดลงตามสัดส่วน 

 
 
 
 
 



บริษทั บา้นร็อคการ์เดน้ จาํกดั (มหาชน)                                                                             แบบ56-1 ประจาํปี 2558 
 

-67- 

กาํไรจากการดาํเนินงานและกาํไรสุทธิ 
ปี 2556 บริษทั มีกาํไรจากการดาํเนินงาน และกาํไรสุทธิ ประมาณ (8.87) และ (15.50) ลา้นบาท ตามลาํดบั 

เป็นผลเนืÉองมาจากยอดขายทีÉลดลง บริษทับนัทึกค่าเผืÉอความเสียหายจากคดีความ และบันทึกรับรู้ส่วนแบ่ง
ขาดทุนในกิจการร่วมคา้เนืÉองจากกิจการร่วมคา้ยงัไม่ไดด้าํเนินกิจการ 

ในปี 2557 บริษทั มีกาํไรจากกาดาํเนินงาน และกาํไรสุทธิ 15.24 ลา้นบาท และ 12.14 ลา้นบาท ตามลาํดบั 
บริษทั มีผลประกอบการดีกวา่ปี 2556 แต่เนืÉองจากตอ้งรับรู้ส่วนแบ่งขาดทุนในกิจการร่วมคา้เนืÉองจากกิจการร่วม
คา้ยงัไม่ไดด้าํเนินกิจการ 

สําหรับปี 2558 บริษัท มีกาํไรจากการดาํเนินงาน และกาํไรสุทธิ 10.35 ล้านบาท และ 8.26 ล้านบาท 
ตามลาํดบับริษทัมีผลประกอบการโดยรวมลดลงจากปี 2557 เนืÉองจากภาวะเศรษฐกิจและการตดัสินใจของลูกคา้
ลดลง 

 
ผลตอบแทนผู้ถือหุ้น 
ปี 2556 อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้ของบริษทัอยูที่É (1.26%) ลดลงจากปี 2555 เป็นผลมาจากยอดขายและกาํไร

สุทธิของบริษทัทีÉลดลง เมืÉอเทียบกบัปี 2555 
ในปี 2557 อตัราส่วนของผูถื้อหุ้นอยู่ทีÉ 0.99% เพิÉมขึÊนจากปี 2556 เป็นผลมาจากรายไดแ้ละกาํไรสุทธิของ

บริษทัเพิÉมขึÊนจากปี 2556 
สาํหรับปี 2558 อตัราส่วนของผูถื้อหุน้อยูที่É 0.66% ลดลงจากปี 2557 เป็นผลมาจากรายไดแ้ละกาํไรสุทธิของ

บริษทัลดลง 
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การวเิคราะห์ฐานะการเงนิ  
สินทรัพย์ 
องคป์ระกอบหลกัของสินทรัพยใ์นปี 2556 , 2557 และ 2558 ของบริษทัประกอบดว้ย ตน้ทุนการพฒันา

อสังหาริมทรัพยแ์ละทีÉดินรอการพฒันาซึÉ งรวมกนัคิดเป็น  87.42%, 83.60% และ 81.04%  ของสินทรัพยร์วม 
ตามลาํดบั  สาํหรับในปี 2558 นัÊนตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละทีÉดินรอการพฒันาคิดเป็น 10.59% และ 
70.44% ของสินทรัพยร์วมตามลาํดบั  ทัÊงนีÊตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละทีÉดินรอการพฒันา  มีรายละเอียด
ดงันีÊ  

(หน่วย : ล้านบาท) 

ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ : 2556 2557   2558 

• โครงการระหวา่งพฒันา – สุทธิ : บา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 3 - - - 

• โครงการระหวา่งพฒันา – สุทธิ : บา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 4 - - - 

• โครงการระหวา่งพฒันา – สุทธิ : บา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 6 เฟส 1-10 33.93 19.77 12.58 

• โครงการระหวา่งพฒันา – สุทธิ : บา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 1 5.33 - - 

• โครงการระหวา่งพฒันา – สุทธิ : บา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 2 165.46 145.38 121.91 

• โครงการระหวา่งพฒันา – สุทธิ : บา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 3 - - - 

รวม 204.72 165.15 134.49 

ทีÉดนิรอการพฒันา :    

• ทีÉดินเปล่าประมาณ 40 ไร่ ต.บางเสาธง จ.สมุทรปราการ - 90.62 90.62 

• ทีÉดินเปล่าประมาณ 3.5 ไร่ ซ.วชัรพล กรุงเทพมหานคร 38.18 38.18 38.18 

• ทีÉดินเปล่าประมาณ 519 ไร่ ต.ป่าคลอก อ.ถลาง จ.ภูเกต็ 507.80 704.31 704.31 

• ทีÉดินเปล่าประมาณ 104 ไร่ ต.บา้นเพ อ.เมือง จ.ระยอง 61.18 61.18 61.18 

รวม 607.16 894.29 894.29 
 

ณ สิÊนปี 2556 บริษทัมีตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์ท่ากบั 204.72 ลา้นบาท ซึÉ งลดลงจากปี 2555 
จาํนวน 302.75 ลา้นบาท หรือประมาณ 59.66% จากการทีÉบริษทัไม่ไดมี้การพฒันาโครงการใหม่ในปี 2556 แต่ยงั
มีการพฒันาโครงการบา้นร็อคการ์เดน้แอร์พอร์ต 2 และ 3 และโครงการบา้นร็อคการ์เดน้บายพาส 6 อยา่งต่อเนืÉอง 
ทาํใหบ้ริษทัมีโครงการในมือทีÉจะสามารถรับรู้รายไดไ้ดท้ัÊงสิÊน 4 โครงการคือ โครงการบา้นร็อคการ์เดน้บายพาส 
3 บายพาส 6 และโครงการบา้นร็อคการ์เดน้แอร์พอร์ต 1 และ 2 

ณ สิÊนปี 2557 บริษทัมีตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยจ์าํนวน 165.15 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2556 จาํนวน 
39.57 ลา้นบาท หรือประมาณ 19.33% จากการทีÉบริษทัยงัไม่ไดพ้ฒันาโครงการใหม่ในปี 2557 ยงัคงการพฒันา
โครงการบา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 1, 2 และโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 6 เฟส 1 อยา่งต่อเนืÉอง 

ณ สิÊนปี 2558 บริษทัมีตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยจ์าํนวน 134.49 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2557 จาํนวน 
30.66 ลา้นบาท หรือลดลง 18.56% จากการทีÉบริษทัยงัไม่ไดพ้ฒันาโครงการใหม่ในปี 2558 ยงัคงพฒันาโครงการ
บา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 2 และโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 6 เฟส 1 อยา่งตอ่เนืÉอง 
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ลูกหนีÊการค้า 
บริษทัรับรู้รายไดเ้มืÉอโอน เมืÉอไดมี้การจดัทาํสัญญาซืÊอขาย ซึÉ งมีผลบงัคบัใชต้าม กฎหมาย สาํหรับเงินวาง

เริÉมแรกและค่างวดทีÉไดรั้บชาํระทีÉยงัไม่เขา้เกณฑ์ทีÉจะรับรู้เป็นรายไดจ้ะบนัทึกไวเ้ป็น เงินมดัจาํรับจากการขาย
อสังหาริมทรัพย ์ดงันัÊน โดยปกติบริษทัจะไม่มีลกูหนีÊการคา้ในส่วนของการขายอสังหาริมทรัพย ์ 

 
กระแสเงนิสดและสภาพคล่อง 
ปี 2556 บริษทัมีกระแสเงินสดเขา้จากกิจกรรมดาํเนินงานจาํนวน 8.29 ลา้นบาท เนืÉองจากในปี 2556 บริษทั

ไม่ไดมี้การพฒันาโครงการใหม่ และยงัคงพฒันาโครงการเดิมต่อเนืÉอง ทาํให้ภาพรวมของกระแสเงินสดจาก
กิจกรรมดาํเนินงานในปี 2556 มีกระแสเงินสดไดม้าจากกิจกรรมดาํเนินงาน 

ในปี 2557 บริษทัมีกระแสเงินสดจากการดาํเนินกิจการจาํนวน 44.42 ลา้นบาท เนืÉองจากในปี 2557 บริษทั
ไม่ไดมี้การพฒันาโครงการใหม่ และยงัคงพฒันาโครงการเดิมต่อเนืÉอง ทาํให้ภาพรวมของกระแสเงินสดจาก
กิจกรรมดาํเนินงานในปี 2557 มีกระแสเงินสดไดม้าจากกิจกรรมดาํเนินงาน 

สําหรับปี 2558 บริษทัมีกระแสเงินสดจากการดาํเนินกิจการจาํนวน 25.84 ลา้นบาท ในปี 2558 บริษทั
ไม่ไดมี้การพฒันาโครงการใหม่และยงัคงพฒันาโครงการเดิมอยา่งต่อเนืÉองทาํให้ภาพรวมของกระแสเงินสดจาก
กิจกรรมดาํเนินงานในปี 2558 มีกระแสเงินสดไดม้าจากกิจกรรมดาํเนินงาน 

ปี 2556 บริษทัมีกระแสเงินสดใชไ้ปจากกิจกรรมลงทุนประมาณ 25.40 ลา้นบาท ภาพรวมของการลงทุน
ในปี 2556 มีรายละเอียดดงันีÊ คือ (1) ลงทุนในเงินลงทุนระยะสัÊนเพืÉอหาดอกผลจาํนวน 30 ลา้นบาท (2) เงินสดจ่าย
เพืÉอซืÊออุปกรณ์ประมาณ 0.66 ลา้นบาท (3) เงินสดจ่ายให้กูย้ืมระยะยาวแก่กิจการร่วมคา้ ประมาณ 0.50 ลา้นบาท 
(4) เงินสดรับจากดอกเบีÊยประมาณ 5.26 ลา้นบาท 

ในปี 2557 บริษทัมีกระแสเงินสดใช้ไปจากกิจกรรมลงทุนประมาณ 44.00 ลา้นบาท ภาพรวมของการ
ลงทุนในปี 2557 มีรายละเอียดดงันีÊ คือ (1) ลงทุนในเงินลงทุนระยะสัÊนเพืÉอหาดอกผลจาํนวน 50 ลา้นบาท (2) เงิน
สดจ่ายเพืÉอซืÊอสินทรัพยถ์าวรจาํนวน 0.12 ลา้นบาท (3) เงินสดรับจากดอกเบีÊยจาํนวน 6.11 ลา้นบาท 

สาํหรับปี 2558 บริษทัมีกระแสเงินสดใชไ้ปจากกิจกรรมลงทุนประมาณ 7.87 ลา้นบาท ภาพรวมของการ
ลงทุนในปี 2558 มีเงินสดจ่ายจากเงินลงทุนระยะสัÊ นเพืÉอหาดอกผลจาํนวน 15 ล้านบาท เงินสดจ่ายเพืÉอซืÊ อ
สินทรัพยถ์าวรจาํนวน 0.41 ลา้นบาท และเงินสดรับจากดอกเบีÊยจาํนวน 7.53 ลา้นบาท 

ปี 2556 บริษทัมีกระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงินประมาณ 3.14 ลา้นบาท ภาพรวมของกิจกรรม
จดัหาเงินในปี 2556 มีรายละเอียดดงันีÊ  คือ (1) จ่ายปันผลเป็นเงินสด 3.00 ลา้นบาท (2) จ่ายเจา้หนีÊ  และจ่ายดอกเบีÊย
ตามสัญญาเช่าทางการเงิน 0.14 ลา้นบาท  

ในปี 2556 บริษทัมีอตัราส่วนสภาพคล่อง 11.92 เท่า 
สําหรับปี 2557 บริษทัมีกระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงินประมาณ 0.22 ลา้นบาท จากการจ่าย

หนีÊ สินภายใตส้ัญญาเช่าการเงิน  
ในปี 2557 บริษทัมีอตัราส่วนสภาพคล่อง 10.42 เท่า เนืÉองจากสินหมุนเวยีนในปี 2557 เพิÉมสูงขึÊนจากปี 

2556 
สาํหรับปี 2558 บริษทัมีกระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงินประมาณ 0.22 ลา้นบาท จากการจ่าย

หนีÊ สินภายใตส้ัญญาเช่าทางการเงิน  
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ในปี 2558 บริษทัมีอตัราส่วนสภาพคล่อง 12.56 เท่า เนืÉองจากสินทรัพยห์มุนเวียนสูงขึÊนจากปี 2557 และ
หนีÊ สินลดลง จากปี 2557 

 
แหล่งทีÉมาของเงนิทุน 
- หนีÊสิน - 

 ณ 31 ธันวาคม 2556 บริษทัมีหนีÊ สินรวมเท่ากบั 38.24 ลา้นบาท เพิÉมขึÊนประมาณ 10.68 ลา้นบาท ซึÉ ง
รายละเอียดหนีÊ สิน ณ สิÊนปี 2556 รายการหลกั ประกอบดว้ย 

(1) เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊ อืÉน จาํนวน 5.57  ลา้นบาท (เป็นเจา้หนีÊการคา้ปกติจากบุคคลอืÉนทีÉไม่ได้
เกีÉยวขอ้งกนั) 

(2) ประมาณการหนีÊ สินจากคดีความฟ้องร้อง 18.84 ลา้นบาท  

(3) ประมาณการหนีÊ สินดอกเบีÊยเงินกูย้ืมจาํนวน 6.63 ลา้นบาท (บริษทัมีภาระผกูพนัตอ้งจ่ายชาํระค่า
ดอกเบีÊยในรูปของทีÉดินแก่เจา้หนีÊ เงินกูย้มืระยะยาว) 

(4) เงินคํÊาประกนัผลงานจาํนวน 5.75 ลา้นบาท  
(5) หนีÊ สินภายใตส้ัญญาเช่าทางการเงิน 0.48 ลา้นบาท  และ 
(6) ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังานจาํนวน 0.52 ลา้นบาท 

 ณ 31 ธันวาคม 2557 บริษทัมีหนีÊ สินรวมประมาณ 36.22 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2556 ประมาณ 2.02 
ลา้นบาท หรือประมาณ 5.28% รายการหลกัประกอบไปดว้ย 

(1) เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊ อืÉน จาํนวน 3.51 ลา้นบาท เป็นรายการเจา้หนีÊการคา้บุคคลอืÉนทัÉวไป 
(2) ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย จาํนวน 1.24 ลา้นบาท  
(3) ประมาณการหนีÊ สินดอกเบีÊยเงินกูย้ืมจาํนวน 6.63 ลา้นบาท (บริษทัมีภาระผกูพนัตอ้งจ่ายชาํระค่า

ดอกเบีÊยในรูปของทีÉดินแก่เจา้หนีÊ เงินกูย้มืระยะยาว) 
(4) เงินคํÊาประกนัผลงานผูรั้บเหมาประมาณ 5.44 ลา้นบาท 
ณ 31 ธันวาคม 2558 บริษทัมีหนีÊ สินรวมประมาณ 30.23 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2557 ประมาณ 5.93 

ลา้นบาท หรือลดลง 16.41% รายการหลกั ประกอบไปดว้ย  
(1) เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊ อืÉน จาํนวน 3.70 ลา้นบาท เป็นรายการเจา้หนีÊการคา้บุคคลอืÉนทัÉวไป 
(2)  ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย จาํนวน 0.66 ลา้นบาท  
(3)  ประมาณการหนีÊ สินดอกเบีÊยเงินกูย้ืมจาํนวน 6.63 ลา้นบาท (บริษทัมีภาระผกูพนัตอ้งจ่ายชาํระ

ค่าดอกเบีÊยในรูปของทีÉดินแก่เจา้หนีÊ เงินกูย้มืระยะยาว) 
 

ปี 2556 บริษทัมีอตัราส่วนความสามารถชาํระดอกเบีÊยอยูที่É  134.46 เท่า เนืÉองจากบริษทัมีดอกเบีÊยจ่ายตาม
หนีÊ สินภายใตส้ัญญาเช่าการเงิน จากอตัราส่วนดงักล่าวแสดงให้เห็นว่าบริษทัมีความสามารถชาํระดอกเบีÊ ยสูง 
เนืÉองจากบริษทัใชแ้หล่งเงินทุนจากผูถื้อหุน้เป็นส่วนใหญ่ อยา่งไรกต็าม การก่อภาระหนีÊ สินใดๆในอนาคต บริษทั
ยงัคงคาํนึงถึงโครงสร้างทางการเงิน รวมทัÊงปริมาณกระแสเงินสดจากกิจการทีÉจะเพียงพอต่อการชาํระภาระผกูพนั
ทีÉอาจจะเกิดขึÊน นอกจากนีÊ  ในแง่ของแหล่งเงินทุนจากสถาบนัการเงิน บริษทัยงัคงมีการติดต่อกบับางสถาบนั
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การเงินในประเทศอยา่งต่อเนืÉองในแง่ของการจดัสินเชืÉอใหก้บัลูกคา้ในโครงการต่างๆของบริษทั และ บริษทัยงัมี
ทรัพยสิ์นทีÉสามารถนาํไปใชเ้ป็นหลกัประกนัการกูไ้ดใ้นรูปของทีÉดินระหว่างการพฒันา จึงไม่น่าจะมีปัญหาใน
ดา้นสภาพคล่องเพืÉอรองรับกบัการขยายตวัของบริษทัในอนาคต 

ในปี 2557 บริษัทมีอัตราส่วนหนีÊ สินต่อผูถื้อหุ้นอยู่ทีÉ 0.03 เท่า แสดงว่าบริษทัมีความเสีÉ ยงเรืÉ องของ
ความสามารถในการชาํระหนีÊนอ้ยมากเนืÉองจากนโยบายของบริษทัจดัหาเงินลงทุนในส่วนของผูถื้อหุ้นมากกว่า
การสร้างภาระหนีÊ สินในการจดัหาเงินลงทุนมาดาํเนินกิจการ 

สาํหรับปี 2558 บริษทัมีอตัราส่วนหนีÊ สินต่อผูถื้อหุน้ 0.02 เท่าบริษทัมีความเสีÉยงเรืÉองของความสามารถใน
การชาํหนีÊนอ้ยมากจากนโยบายของบริษทัจดัหาเงินลงทุนในส่วนของผูถื้อหุน้มากกวา่การจดัหาเงินลงทุนในการ
กูย้มืจากภายในบริษทั 

 
- ส่วนของผู้ถือหุ้น -  
ส่วนของผูถื้อหุ้น ณ สิÊนปี 2556 มีจาํนวน 1,218.90 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2555 ประมาณ 15.33 ลา้นบาท 

ซึÉ งลดลงจากกาํไรสุทธิประจาํปี 2556 โดยส่วนของผูถื้อหุ้น ณ สิÊนปี 2556 ประกอบไปดว้ย ทุนทีÉเรียกชาํระแลว้ 
จาํนวน 1,025 ลา้นบาท ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามญัจาํนวน 32.12 ลา้นบาท รายการปรับปรุงจากการรวมกิจการ
ภายใตก้ารควบคุมเดียวกนัจาํนวน 1.15 ลา้นบาท เงินทุนสาํรองตามกฎหมายจาํนวน 17.70 ลา้นบาท และมีกาํไร
สะสมจากผลการดาํเนินงานเป็นจาํนวน 142.92 ลา้นบาท 

ส่วนของผูถื้อหุน้ ณ สิÊนปี 2557 มีจาํนวน 1,231.03 ลา้นบาท เพิÉมขึÊนจากปี 2556 ประมาณ 12.13 ลา้นบาท 
ประกอบไปดว้ยทุนหุน้สามญั 1,025 ลา้นบาท ส่วนเกินมูลค่าหุน้สามญั 32.12 ลา้นบาท องคป์ระกอบอืÉนของส่วน
ของผูถื้อหุ้น 1.15 ลา้นบาท ทุนสํารองตามกฎหมาย 18.40 ลา้นบาท เพิÉมขึÊนจากปี 2556 จาํนวน 0.70 ลา้นบาท 
และกาํไรสะสมจากผลการดาํเนินงานจาํนวน 154.36 ลา้นบาท 

ส่วนของผูถื้อหุ้น ณ สิÊนปี 2558 มีจาํนวน 1,239.29 ลา้นบาท เพิÉมจากปี 2557 ประมาณ 8.20 ลา้นบาท 
ประกอบไปดว้ย ทุนหุน้สามญั 1,025 ลา้นบาท ส่วนเกินมูลค่าหุน้สามญั 32.12 ลา้นบาท องคป์ระกอบอืÉนของส่วน
ของผูถื้อหุ้น  1.15 ลา้นบาท 1.15 ลา้นบาท ทุนสํารองตามกฎหมาย 18.85 ลา้นบาท เพิÉมขึÊนจากปี 2557 จาํนวน 
0.45 ลา้นบาท และกาํไรสะสมจากผลการดาํเนินงานจาํนวน 162.17 ลา้นบาท 

 
- โครงสร้างเงนิทุน - 
อตัราส่วนหนีÊ สินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น ณ 31 ธ.ค.  2556, 2557 และ 2558 เท่ากบั 0.03, 0.03 เท่า และ 0.02 

เท่า ตามลาํดบั ซึÉ งใกลเ้คียงกนัสะทอ้นใหเ้ห็นนโยบายการจดัหาทุนทีÉไม่เนน้การก่อหนีÊ ในสภาวะเศรษฐกิจทีÉยงัเริÉม
ขยายตวัไปในทิศทางทีÉดีขึÊน 

 
 


