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ส่วนที� 3 : ฐานะการเงินและผลการดาํเนินงาน 
13.  ข้อมูลทางการเงินที�สําคัญ 
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ข้อมูลทางการเงินโดยสรุป (ต่อ) 
 

  หน่วย : บาท 

 งบการเงินรวม เปลี�ยนแปลง 

 2559 2558 % 

รายไดร้วม 75,437,046 80,983,834 (6.85) 

รายไดจ้ากการขาย 61,849,987 70,344,918 (12.08) 

ตน้ทุนขาย 38,450,960 40,273,745 (4.53) 

กาํไรขั�นตน้จากการขาย 23,399,028 30,071,173 (22.19) 

กาํไร (ขาดทุน) สุทธิ 5,456,208 8,200,844 (33.47) 

สินทรัพยร์วม 1,253,266,970 1,269,520,489 (1.28) 

หนี� สินรวม 29,256,525 30,226,143 (3.21) 

ส่วนของผูถื้อหุน้รวม 1,224,010,445 1,239,294,346 (1.23) 

จาํนวนหุน้ที�ชาํระแลว้ (ลา้นหุน้) 1,024,999,930 1,024,999,930 - 

ข้อมูลต่อหุ้น (บาท)     

กาํไรสุทธิ 0.01 0.01 - 

เงินปันผล - 0.02 (100.00) 

มูลค่าตามบญัชี 1.19 1.21 (1.65) 

อตัราส่วนทางการเงนิ    

อตัรากาํไรขั�นตน้ (%) 37.83% 42.75% (11.51) 

อตัรากาํไรสุทธิต่อรายไดร้วม (%) 7.23% 10.13% (28.63) 

อตัราส่วนผลตอบแทนต่อส่วนของผูถื้อหุน้เฉลี�ย (%) 0.45% 0.66% (31.82) 

อตัราส่วนผลตอบแทนต่อสินทรัพยร์วมเฉลี�ย (%) 0.44% 0.65% (32.31) 

อตัราส่วนหนี� สินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (เท่า) 0.02 0.02 - 
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14.  การวเิคราะห์และคําอธิบายของฝ่ายจัดการ 

 

ผลการดาํเนินงานของบริษัทโดยรวม 

 

ในปี 2557 ธุรกิจอสังหาริมทรัพยก์ารเติบโตยงัอยูใ่นช่วงชะลอตวัอยา่งต่อเนื�อง จากปัจจยัเสี�ยงในภาวะการเมือง

ในช่วงตน้ปียงัส่งผลต่อการตดัสินใจของผูบ้ริโภค อีกทั�งการปล่อยสินเชื�อของสถาบนัการเงินมีความเขม้งวดในการปล่อย

สินเชื�อใหก้บัลูกคา้ลดลงเนื�องจากหนี� สินครัวเรือนยงัคงสูงอยู ่รายไดค้รัวเรือนลดลง ปัญหาเรื�องหนี� เสียจากการปล่อยกูข้อง

สถาบนัการเงินสิ�งต่างๆนี�จากความไม่แน่ชดัในภาวะเศรษฐกิจ นอกจากนี�ภาวการณ์ตลาดอสังหาริมทรัพยย์งัประสบปัญหา

อุปาทานส่วนเกินจากผูป้ระกอบการเปิดโครงการใหม่ทาํให้มีการแข่งขนัสูงขึ�น จากผลของภาวะเศรษฐกิจดงักล่าวที�มี

ผลกระทบโดยรวมบริษทัยงัคงมุ่งพฒันาโครงการและรักษามาตรฐานคุณภาพของบริษทั โดยในปี 2557 บริษทัขายบา้นได ้

23 หลงั จากโครงการบา้นร็อคการ์เดน้บายพาส 6 เฟส 1 และโครงการบา้นร็อคการเดน้ แอร์พอร์ต 1 และ 2 

 

ปี 2558 ธุรกิจอสงัหาริมทรัพยอ์ยูใ่นช่วงของการฟื� นฟเูนื�องจากสภาวะการเมืองที�เงียบสงบลงส่งผลใหมี้แนว้โนม้ดี

ขึ�นตามลาํดบัในการตดัสินใจของผูบ้ริโภคมีสูงขึ�นแต่ทั�งนี� ขึ�นอยูก่บัปัจจยัหลายดา้นดว้ยกนั เช่นภาวะเศรษฐกิจในครัว เรือน 

และความเข้มงวดของสถาบันการเงินที� มีความระมัดระวงัในการปล่อยสินเชื�อมากขึ� น นอกจากนี� การขยายตัวของ

อสังหาริมทรัพยจ์ากราคาประเมินที�ปรับตวัสูงขึ�นส่งผลให้ผูบ้ริโภคมีการชะลอการตดัสินใจในการซื�อที�อยูอ่าศยับา้ง แต่

ทั�งนี� ยงัส่งผลดีต่อภาวการณ์ตลาดในการขายอสังหาริมทรัพยเ์นื�องจากมาตรการทางการเงินการคลงัเพื�อกระตุน้เศรษฐกิจ

ภาคอสงัหาริมทรัพยข์องรัฐบาลในการลดค่าธรรมเนียมในการจดทะเบียนการโอนและค่าจดจาํนองกบัทางสถาบนัการเงิน

ส่งผลใหช่้วงปลายปีมีความตอ้งการมากขึ�นช่วยในการตดัสินใจของผูบ้ริโภคไดเ้ร็วขึ�น โดยในปี 2558 บริษทัขายบา้นได ้20 

หลงั จากโครงการบา้นร็อคการ์เดน้บายพาส 6 เฟส 1 และ โครงการบา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 2  

 

 สาํหรับปี 2559 ธุรกิจอสงัหาริมทรัพยอ์ยูใ่นช่วงของการขยายตวัทางเศรษฐกิจ แต่ทั�งนี� ยงัมีปัจจยัลบหลายดา้นที�มี

ผลต่อการตดัสินใจของผูบ้ริโภค เช่น ภาวะทางเศรษฐกิจ หนี� ครัวเรือนที�ส่งผลกระทบต่อเนื�องมาจากปี 2558 อีกทั�งการ

ไดรั้บผลกระทบทางธรรมชาติเกิดภาวะแหง้แลง้พืชผลทางการเกษตรเกิดความเสียหาย มีผลต่อการส่งออกทางการเกษตรซึ�ง

ถือเป็นสินคา้ส่งออกหลกัของไทย ที�ผ่านมารัฐบาลได้ออกมาตรการเพื�อช่วยเหลือ กระตุน้ทางเศรษฐกิจให้เติบโตขึ�น 

โดยเฉพาะมาตรการกระตุน้อสังหาริมทรัพย ์ด้วยการลดค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิ�  จาก 2% เหลือ 0.01% และ

ค่าธรรมเนียมการจดจาํนอง จาก 1% เหลือ 0.01% ระยะเวลา 6 เดือน เริ�มระยะเวลา 29 ตุลาคม 2558 ถึง 28 เมษายน 2559 แต่

มาตรการดงักล่าวเป็นระยะเวลาสั�นๆ จึงยงัไม่ส่งผลมากนกัอีกทั�งภาวะปัจจุบนัมีการแข่งขนักนัเองในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์

มีการเปิดโครงการใหม่เพื�อให้สินคา้ของโครงการตอบโจทยล์ูกคา้มากขึ�นจึงทาํให้ในปีที�ผ่านมาของบริษทัรับรู้รายไดจ้าก

การขายบา้นได ้21 หลงั จากโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 2 
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รายได้ 

บริษทัมีรายไดจ้ากการขายในปี 2557, 2558 และ 2559 เท่ากบั   81.56 ลา้นบาท  70.34 ลา้นบาทและ 61.85 ลา้นบาท 

ตามลาํดบั โดยรายไดข้องบริษทัมาจากการขายบา้นในโครงการต่างๆ ตามรายละเอียดดงัตารางต่อไปนี�  
 

ยอดขายจากโครงการ 2557 2558 2559 

ยนิูต ลา้นบาท ยนิูต ลา้นบาท ยนิูต ลา้นบาท 

บา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 3 - - - - - - 

บา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 4 - - - - - - 

บา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 6 เฟส 1 7 31.34 4 19.14 - - 

บา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 1 3 8.02 - - - - 

บา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 2 13 42.20 16          51.20 21          61.85 

รวม 23 81.56 20 70.34 21 61.85 
  

ในปี 2557 บริษทั มีรายได้จากการขาย จาํนวน 81.56 ลา้นบาท เพิ�มขึ�นจากปี 2556 ประมาณ 17.73 ลา้นบาท หรือ

เพิ�มขึ�น 27.77% โดยมียอดขายหลกัมาจากโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 2 และโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 6 

เฟส 1 ในขณะที�โครงการบา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 1 ไดข้ายหมดและปิดโครงการเรียบร้อยแลว้ในปี 2557  

ปี 2558 บริษทั มีรายไดจ้ากการขาย จาํนวน 70.34 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2557 ประมาณ 11.22 ลา้น หรือลดลง 13.75% 

โดยมียอดขายหลกัมาจากโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 2 และโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 6 เฟส 1 

สาํหรับปี 2559 บริษทั มีรายไดจ้ากการขาย จาํนวน 61.85 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2558 ประมาณ 8.49 ลา้นบาทหรือ

ลดลง 12.08% โดยมียอดขายหลกัมาจากโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 2 

ปี 2557 บริษทั มีรายไดอื้�น จาํนวน 6.42 ลา้นบาท ประกอบไปดว้ยรายไดด้อกเบี�ย ประมาณ 6.11 ลา้นบาท 

ในปี 2558 บริษทั มีรายไดอื้�น จาํนวน 10.64 ลา้นบาท ประกอบดว้ยรายไดด้อกเบี�ย ประมาณ 7.53 ลา้นบาท 

สาํหรับปี 2559 บริษทั มีรายไดอื้�น จาํนวน 13.59 ประกอบดว้ยดอกเบี�ยรับ 5.77 ลา้นบาท และรายไดอื้�น ประมาณ 5.38 

ลา้นบาท  
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ต้นทุนขายและค่าใช้จ่าย 

ต้นทุนขาย 

ตน้ทุนขายในช่วง 3 ปีที�ผา่นมา สามารถแยกรายละเอียดไดด้งัตารางต่อไปนี�  

(หน่วย : ล้านบาท) 

โครงการ 2557 2558 2559 

โครงการบ้านร็อคการ์เด้น บายพาส 3 :    

ตน้ทุนที�ดินในโครงการ - - - 

ตน้ทุนการพฒันาในโครงการ - - - 

ตน้ทุนการแบ่งจดัสรรการใชส่้วนกลางในโครงการ - - - 

โครงการบ้านร็อคการ์เด้น บายพาส 4 :    

ตน้ทุนที�ดินในโครงการ - - - 

ตน้ทุนการพฒันาในโครงการ - - - 

ตน้ทุนการแบ่งจดัสรรการใชส่้วนกลางในโครงการ - - - 

โครงการบ้านร็อคการ์เด้น บายพาส 6 เฟส 1 :    

ตน้ทุนที�ดินในโครงการ 1.18 0.74 - 

ตน้ทุนการพฒันาในโครงการ 10.85 6.19 - 

ตน้ทุนการแบ่งจดัสรรการใชส่้วนกลางในโครงการ 2.19 1.55 - 

โครงการบ้านร็อคการ์เด้น แอร์พอร์ต 1 :    

ตน้ทุนที�ดินในโครงการ 0.75 - - 

ตน้ทุนการพฒันาในโครงการ 4.23 - - 

ตน้ทุนการแบ่งจดัสรรการใชส่้วนกลางในโครงการ 0.76   - - 

โครงการบ้านร็อคการ์เด้น แอร์พอร์ต 2 :    

ตน้ทุนที�ดินในโครงการ 3.87 4.72 5.82 

ตน้ทุนการพฒันาในโครงการ 17.42 24.27 30.15 

ตน้ทุนการแบ่งจดัสรรการใชส่้วนกลางในโครงการ 2.46 2.80 2.48 

รวม 43.71 40.27 38.45 

 

สาํหรับตน้ทุนขายในปี 2557 มีจาํนวน 43.71 ลา้นบาท เพิ�มขึ�นจากปี 2556 ประมาณ 13.07 ลา้นบาท หรือประมาณ 

42.65% เนื�องจากปี 2557 มีการรับรู้รายไดม้ากกวา่ในปี 2556 และรายไดห้ลกัมาจากโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 2 

ซึ�งมีอตัราส่วนตน้ทุนสูงกวา่โครงการอื�นของบริษทัซึ�งเป็นไปตามสดัส่วนที�มากกวา่ 

สําหรับตน้ทุนขายปี 2558 มีจาํนวน 40.27 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2557 ประมาณ 3.44 ลา้นบาท หรือลดลง 7.87% 

เนื�องจากปี 2558 มีการรับรู้รายไดน้อ้ยกวา่ปี 2557 จึงมีผลทาํใหต้น้ทุนลดลงตามสดัส่วน  

สาํหรับตน้ทุนขายปี 2559 มีจาํนวน 38.45 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2558 ประมาณ 1.82 ลา้นบาท หรือลดลง 4.52% มีการ

รับรู้รายไดน้อ้ยกวา่ปี 2558 ส่งผลใหต้น้ทุนลดลงตามสดัส่วน 
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ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 

ปี 2557 บริษทั มีค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร จาํนวนประมาณ 28.97 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2556 ประมาณ 19.30 

ลา้นบาท ค่าใชจ่้ายหลกัในปี 2557 ประกอบไปดว้ย (1) ค่าตอบแทนการขาย ประมาณ 3.20 ลา้นบาท (2) เงินเดือนพนกังาน 

ประมาณ 6.03 ลา้นบาท (3) ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ ประมาณ 2.30 ลา้นบาท และ (4) ค่าเช่าสาํนกังาน ประมาณ 2.38 ลา้นบาท 

ในปี 2558 บริษทั มีค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร จาํนวนประมาณ 30.35 ลา้นบาท เพิ�มขึ�นจากปี 2557 ประมาณ 1.38 

ลา้นบาท หรือเพิ�มขึ�น 4.76% ค่าใชจ่้ายหลกัในปี 2558 ประกอบดว้ย (1) ค่าตอบแทนการขายประมาณ 2.37 ลา้นบาท (2) ค่า

การตลาดและโฆษณาประมาณ 2.03 ลา้นบาท (3) เงินเดือนพนักงานประมาณ 6.13 ลา้นบาท (4) ค่าธรรมเนียมที�ดิน

ประมาณ 1.35 ลา้นบาท (5) ค่าเช่าสาํนกังานประมาณ 2.36 ลา้นบาท 

สาํหรับปี 2559 มีค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร จาํนวนประมาณ 29.97 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2558 ประมาณ 0.38 

ลา้นบาท หรือลดลง ประมาณ 1.25% ค่าใชจ่้ายหลกัในปี 2559 ประกอบดว้ย (1) ค่าตอบแทนการขายประมาณ 3.24 ลา้น

บาท (2) ค่าการตลาดและโฆษณาประมาณ 1.67 ลา้นบาท (3) เงินเดือนพนกังานประมาณ 6.36 ลา้นบาท (4) ค่าภาษีธุรกิจ

เฉพาะ ประมาณ 2.04 ลา้นบาท (5) ค่าเช่าสาํนกังานประมาณ 2.36 ลา้นบาท  

 

ดอกเบี�ยจ่าย 

ในปี 2557  2558 และ2559 บริษทัมีดอกเบี�ยจ่าย ประมาณ  ลา้นบาท 0.03 ลา้นบาท 0.02 ลา้นบาทและ 0.07 ตามลาํดบั 

จากหนี� สินภายใตส้ญัญาเช่าการเงิน ซึ�งบริษทัพยายามใชเ้งินทุนของตนเองให้มากที�สุดโดยพยายามก่อหนี� เพิ�มให้นอ้ยที�สุด

เพื�อลดความเสี�ยงในสภาพคล่องของบริษทั ซึ�งเป็นปัจจยัสาํคญัในกรบริหารจดัการ 

 

กาํไรขั�นต้น 

ปี 2557 บริษทั มีกาํไรขั�นตน้ ประมาณ 37.85 ลา้นบาท เพิ�มขึ�นจากปี 2556 ประมาณ 4.66 ลา้นบาท หรือประมาณ 

14.04% เนื�องจากมีรายไดสู้งกวา่ในปี 2556 จึงส่งผลใหมี้กาํไรขั�นตน้สูงตามไปดว้ยตามสดัส่วน 

ในปี 2558 บริษทั มีกาํไรขั�นตน้ประมาณ 30.07 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2557 ประมาณ 7.78 ลา้นบาท หรือลดลง 20.55% 

เนื�องจากรับรู้รายไดล้ดลงจากปี 2557 ส่งผลใหมี้กาํไรขั�นตน้ลดลงตามสดัส่วน 

สาํหรับปี 2559 บริษทั มีกาํไรขั�นตน้ประมาณ 23.40 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2558 ประมาณ 6.67 ลา้นบาท หรือลดลง 

22.18% เนื�องจารับรู้รายไดล้ดลงจากปี 2558 ทาํใหก้าํไรขั�นตน้ลดลงตามสดัส่วน 

 

กาํไรจากการดาํเนินงานและกาํไรสุทธิ 

ปี 2557 บริษทั มีกาํไรจากกาดาํเนินงาน และกาํไรสุทธิ 15.24 ลา้นบาท และ 12.14 ลา้นบาท ตามลาํดบั บริษทั มีผล

ประกอบการดีกว่าปี 2556 แต่เนื�องจากตอ้งรับรู้ส่วนแบ่งขาดทุนในกิจการร่วมคา้เนื�องจากกิจการร่วมคา้ยงัไม่ไดด้าํเนิน

กิจการ 

ในปี 2558 บริษทั มีกาํไรจากการดาํเนินงาน และกาํไรสุทธิ 10.35 ลา้นบาท และ 8.20 ลา้นบาท ตามลาํดบับริษทัมีผล

ประกอบการโดยรวมลดลงจากปี 2557 เนื�องจากภาวะเศรษฐกิจและการตดัสินใจของลูกคา้ลดลง 

สาํหรับปี 2559 บริษทั มีกาํไรจากการดาํเนินงาน และกาํไรสุทธิ 6.94 ลา้นบาท และ 5.46 ลา้นบาท ตามลาํดบับริษทัมี

ผลประกอบการโดยรวมลดลงจากปี 2558 จากภาวะทางเศรษฐกิจคู่แข่งทางการคา้มีมากขึ�นทางเลือกของลูกคา้มีหลากหลาย

จึงทาํใหย้ากต่อการขายและผลการดาํเนินงาน 
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ผลตอบแทนผู้ถือหุ้น 

ปี 2557 อตัราส่วนของผูถื้อหุ้นอยูที่� 0.99% เพิ�มขึ�นจากปี 2556 เป็นผลมาจากรายไดแ้ละกาํไรสุทธิของบริษทัเพิ�มขึ�น

จากปี 2556 

ในปี 2558 อตัราส่วนของผูถื้อหุน้อยูที่� 0.66% ลดลงจากปี 2557 เป็นผลมาจากรายไดแ้ละกาํไรสุทธิของบริษทัลดลง 

สาํหรับปี 2559 อตัราส่วนของผูถื้อหุ้นอยูที่� 0.45% ลดลงจากปี 2558 เป็นผลมาจากรายไดแ้ละกาํไรสุทธิของบริษทั

ลดลง 
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การวเิคราะห์ฐานะการเงิน  

สินทรัพย์ 

องค์ประกอบหลักของสินทรัพย์ในปี 2557 , 2558 และ 2559 ของบริษัทประกอบด้วย ต้นทุนการพัฒนา

อสังหาริมทรัพยแ์ละที�ดินรอการพฒันาซึ� งรวมกนัคิดเป็น   83.60%, 81.04%  และ 79.98% ของสินทรัพยร์วม ตามลาํดบั  

สาํหรับในปี 2559 นั�นตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละที�ดินรอการพฒันาคิดเป็น 8.20% และ 71.78% ของสินทรัพย์

รวมตามลาํดบั  ทั�งนี�ตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพยแ์ละที�ดินรอการพฒันา  มีรายละเอียดดงันี�  

(หน่วย : ล้านบาท) 

ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ : 2557 2558   2559 

 โครงการระหวา่งพฒันา – สุทธิ : บา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 3 - - - 

 โครงการระหวา่งพฒันา – สุทธิ : บา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 4 - - - 

 โครงการระหวา่งพฒันา – สุทธิ : บา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 6 เฟส 1 19.77 12.58 12.58 

 โครงการระหวา่งพฒันา – สุทธิ : บา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 1 - - - 

 โครงการระหวา่งพฒันา – สุทธิ : บา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 2 145.38 121.91 90.19 

 โครงการระหวา่งพฒันา – สุทธิ : บา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 3 - - - 

รวม 165.15 134.49 102.77 

ที�ดนิรอการพฒันา :    

 ที�ดินเปล่าประมาณ 40 ไร่ ต.บางเสาธง จ.สมุทรปราการ 90.62 90.62 90.62 

 ที�ดินเปล่าประมาณ 3.5 ไร่ ซ.วชัรพล กรุงเทพมหานคร 38.18 38.18 38.18 

 ที�ดินเปล่าประมาณ 508 ไร่ ต.ป่าคลอก อ.ถลาง จ.ภูเก็ต 507.80 507.80 *513.08 

 ที�ดินเปล่าประมาณ 212 ไร่ ต.รัษฎา อ.เมือง จ.ภูเก็ต (บา้นร็อคการ์เด้น 

บายพาส 6 เฟส 2-10) 

196.51 196.51 196.51 

 ที�ดินเปล่าประมาณ 104 ไร่ ต.บา้นเพ อ.เมือง จ.ระยอง 61.18 61.18 61.18 

รวม 894.29 894.29 899.57 

 

ณ สิ�นปี 2557 บริษทัมีตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยจ์าํนวน 165.15 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2556 จาํนวน 39.57 

ลา้นบาท หรือประมาณ 19.33% จากการที�บริษทัยงัไม่ไดพ้ฒันาโครงการใหม่ในปี 2557 ยงัคงการพฒันาโครงการบา้นร็อค

การ์เดน้ แอร์พอร์ต 2 และโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 6 เฟส 1 อยา่งต่อเนื�อง 

ณ สิ�นปี 2558 บริษทัมีตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยจ์าํนวน 134.49 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2557 จาํนวน 30.66 

ลา้นบาท หรือลดลง 18.56% จากการที�บริษทัยงัไม่ไดพ้ฒันาโครงการใหม่ในปี 2558 ยงัคงพฒันาโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ 

แอร์พอร์ต 2 และโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 6 เฟส 1 อยา่งต่อเนื�อง 

ณ สิ�นปี 2559 บริษทัมีตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยจ์าํนวน 102.77 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2558 จาํนวน 31.72 

ลา้นบาท หรือลดลง 23.59% จากการที�บริษทัยงัไม่ไดพ้ฒันาโครงการใหม่ในปี 2559 ยงัคงพฒันาโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ 

แอร์พอร์ต 2 และโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 6 เฟส 1 อยา่งต่อเนื�อง 

*ในปี 2559 ผูส้อบบญัชีมีการทดสอบการดอ้ยค่าของที�ดินรอการพฒันาจากหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 9. (ผู ้

ประเมินอิสระเมื�อวนัที� 21 ธนัวาคม 2559) 

 



บริษทั บา้นร็อคการ์เดน้ จาํกดั (มหาชน)                                                                                             แบบ56-1 ประจาํปี 2559 

 

-78- 

ลูกหนี�การค้า 

บริษทัรับรู้รายไดเ้มื�อโอน เมื�อไดมี้การจดัทาํสัญญาซื�อขาย ซึ� งมีผลบงัคบัใชต้าม กฎหมาย สาํหรับเงินวางเริ�มแรก

และค่างวดที�ได้รับชาํระที�ยงัไม่เขา้เกณฑ์ที�จะรับรู้เป็นรายไดจ้ะบนัทึกไวเ้ป็น เงินมดัจาํรับจากการขายอสังหาริมทรัพย ์

ดงันั�น โดยปกติบริษทัจะไม่มีลูกหนี�การคา้ในส่วนของการขายอสงัหาริมทรัพย ์ 

 

กระแสเงนิสดและสภาพคล่อง 

ปี 2557 บริษทัมีกระแสเงินสดจากการดาํเนินกิจการจาํนวน 44.42 ลา้นบาท เนื�องจากในปี 2557 บริษทัไม่ไดมี้การ

พฒันาโครงการใหม่ และยงัคงพฒันาโครงการเดิมต่อเนื�อง ทาํให้ภาพรวมของกระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงานในปี 

2557 มีกระแสเงินสดไดม้าจากกิจกรรมดาํเนินงาน 

ในปี 2558 บริษทัมีกระแสเงินสดจากการดาํเนินกิจการจาํนวน 25.84 ลา้นบาท ในปี 2558 บริษทัไม่ไดมี้การพฒันา

โครงการใหม่และยงัคงพฒันาโครงการเดิมอยา่งต่อเนื�องทาํใหภ้าพรวมของกระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงานในปี 2558 

มีกระแสเงินสดไดม้าจากกิจกรรมดาํเนินงาน 

สาํหรับปี 2559 บริษทัมีกระแสเงินสดจากการดาํเนินกิจการจาํนวน 24.14 ลา้นบาท ในปี 2559 บริษทัไม่ไดมี้การ

พฒันาโครงการใหม่และยงัคงพฒันาโครงการเดิมอยา่งต่อเนื�องทาํใหภ้าพรวมของกระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงานใน

ปี 2559 มีกระแสเงินสดไดม้าจากกิจกรรมดาํเนินงาน 

 

ปี 2557 บริษทัมีกระแสเงินสดใชไ้ปจากกิจกรรมลงทุนประมาณ 44.00 ลา้นบาท ภาพรวมของการลงทุนในปี 2557 

มีรายละเอียดดงันี� คือ (1) ลงทุนในเงินลงทุนระยะสั�นเพื�อหาดอกผลจาํนวน 50 ลา้นบาท (2) เงินสดจ่ายเพื�อซื�อสินทรัพย์

ถาวรจาํนวน 0.12 ลา้นบาท (3) เงินสดรับจากดอกเบี�ยจาํนวน 6.11 ลา้นบาท 

ในปี 2558 บริษทัมีกระแสเงินสดใชไ้ปจากกิจกรรมลงทุนประมาณ 7.87 ลา้นบาท ภาพรวมของการลงทุนในปี 2558 

มีเงินสดจ่ายจากเงินลงทุนระยะสั�นเพื�อหาดอกผลจาํนวน 15 ลา้นบาท เงินสดจ่ายเพื�อซื�อสินทรัพยถ์าวรจาํนวน 0.41 ลา้น

บาท และเงินสดรับจากดอกเบี�ยจาํนวน 7.53 ลา้นบาท.. 

สาํหรับปี 2559 บริษทัมีกระแสเงินสดใชไ้ปจากกิจกรรมการลงทุนประมาณ 12.15 ลา้นบาท ภาพรวมของการลงทุน

ในปี 2559 มีเงินสดจ่ายจากเงินลงทุนระยะสั�นเพื�อหาดอกผลจาํนวน 15 ลา้นบาท เงินสดจ่ายเพื�อซื�อสินทรัพยถ์าวรจาํนวน 

2.92 ลา้นบาท และเงินสดรับจากดอกเบี�ยจาํนวน 5.77 ลา้นบาท 

 

สาํหรับปี 2557 บริษทัมีกระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงินประมาณ 0.22 ลา้นบาท จากการจ่ายหนี� สินภายใต้

สญัญาเช่าการเงิน  

ปี 2557 บริษทัมีอตัราส่วนสภาพคล่อง 10.42 เท่า เนื�องจากสินหมนุเวยีนในปี 2557 เพิ�มสูงขึ�นจากปี 2556 

ในปี 2558 บริษทัมีกระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงินประมาณ 0.22 ลา้นบาท จากการจ่ายหนี� สินภายใต้

สญัญาเช่าทางการเงิน  

ปี 2558 บริษทัมีอตัราส่วนสภาพคล่อง 12.56 เท่า เนื�องจากสินทรัพยห์มุนเวยีนสูงขึ�นจากปี 2557 และหนี� สินลดลง 

จากปี 2557 

สาํหรับปี 2559 บริษทัมีกระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงินประมาณ 20.97 ลา้นบาท จากการจ่ายเงินปันผล 

20.50 ลา้นบาท  

ในปี 2559 บริษทัมีอตัราส่วนสภาพคล่อง 12.90 เท่า เนื�องจากหนี� สินของปี 2559  ลดลงจากปี 2558 
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แหล่งที�มาของเงนิทุน 

- หนี�สิน - 

  
 ณ 31 ธันวาคม 2557 บริษทัมีหนี� สินรวมประมาณ 36.22 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2556 ประมาณ 2.02 ลา้นบาท 

หรือประมาณ 5.28% รายการหลกัประกอบไปดว้ย 

(1) เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี� อื�น จาํนวน 3.51 ลา้นบาท เป็นรายการเจา้หนี�การคา้บุคคลอื�นทั�วไป 

(2) ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย จาํนวน 1.24 ลา้นบาท  

(3) ประมาณการหนี� สินดอกเบี�ยเงินกูย้ืมจาํนวน 6.63 ลา้นบาท (บริษทัมีภาระผูกพนัตอ้งจ่ายชาํระค่าดอกเบี� ย

ในรูปของที�ดินแก่เจา้หนี� เงินกูย้มืระยะยาว) 

(4) เงินคํ�าประกนัผลงานผูรั้บเหมาประมาณ 5.44 ลา้นบาท 

ณ 31 ธันวาคม 2558 บริษทัมีหนี� สินรวมประมาณ 30.23 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2557 ประมาณ 5.93 ลา้นบาท 

หรือลดลง 16.41% รายการหลกั ประกอบไปดว้ย  

(1) เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี� อื�น จาํนวน 3.70 ลา้นบาท เป็นรายการเจา้หนี�การคา้บุคคลอื�นทั�วไป 

(2)  ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย จาํนวน 0.66 ลา้นบาท  

(3)  ประมาณการหนี� สินดอกเบี�ยเงินกูย้มืจาํนวน 6.63 ลา้นบาท (บริษทัมีภาระผูกพนัตอ้งจ่ายชาํระค่าดอกเบี�ย

ในรูปของที�ดินแก่เจา้หนี� เงินกูย้มืระยะยาว) 

ณ 31 ธนัวาคม 2559 บริษทัมีหนี� สินรวมประมาณ 29.26 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2558 ประมาณ 9.97 ลา้นบาท 

หรือลดลง 32.98% รายการหลกั ประกอบไปดว้ย  

(1) เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี� อื�น จาํนวน 1.53 ลา้นบาท เป็นรายการเจา้หนี� บุคลภายนอกอื�นทั�วไป 

(2) ประมาณการหนี� สินดอกเบี�ยเงินกูย้ืมจาํนวน 6.63 ลา้นบาท (บริษทัมีภาระผูกพนัตอ้งจ่ายชาํระค่าดอกเบี�ย

ในรูปของที�ดินแก่เจา้หนี� เงินกูย้มืระยะยาว) 

 

ปี 2557 บริษทัมีอตัราส่วนหนี� สินต่อผูถื้อหุน้อยูที่� 0.03 เท่า แสดงวา่บริษทัมีความเสี�ยงเรื�องของความสามารถในการ

ชาํระหนี� น้อยมากเนื�องจากนโยบายของบริษทัจดัหาเงินลงทุนในส่วนของผูถื้อหุ้นมากกว่าการสร้างภาระหนี� สินในการ

จดัหาเงินลงทุนมาดาํเนินกิจการ 

ในปี 2558 บริษทัมีอตัราส่วนหนี� สินต่อผูถื้อหุน้ 0.02 เท่าบริษทัมีความเสี�ยงเรื�องของความสามารถในการชาํหนี�นอ้ย

มากจากนโยบายของบริษทัจดัหาเงินลงทุนในส่วนของผูถื้อหุน้มากกวา่การจดัหาเงินลงทุนในการกูย้มืจากภายในบริษทั 

สาํหรับปี 2559 บริษทัมีอตัราส่วนหนี� สินต่อผูถื้อหุ้น 0.02 เท่า บริษทัมีความเสี�ยงเรื�องของความสามารถในการชาํ

หนี�นอ้ยมากจากนโยบายของบริษทัจดัหาเงินลงทุนในส่วนของผูถื้อหุ้นมากกวา่การจดัหาเงินลงทุนในการกูย้ืมจากภายใน

บริษทั 
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- ส่วนของผู้ถือหุ้น -  

ส่วนของผูถื้อหุน้ ณ สิ�นปี 2557 มีจาํนวน 1,231.03 ลา้นบาท เพิ�มขึ�นจากปี 2556 ประมาณ 12.13 ลา้นบาท ประกอบ

ไปดว้ยทุนหุน้สามญั 1,025 ลา้นบาท ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามญั 32.12 ลา้นบาท องคป์ระกอบอื�นของส่วนของผูถื้อหุ้น 1.15 

ลา้นบาท ทุนสํารองตามกฎหมาย 18.40 ลา้นบาท เพิ�มขึ�นจากปี 2556 จาํนวน 0.70 ลา้นบาท และกาํไรสะสมจากผลการ

ดาํเนินงานจาํนวน 154.36 ลา้นบาท 

ส่วนของผูถื้อหุ้น ณ สิ�นปี 2558 มีจาํนวน 1,239.29 ลา้นบาท เพิ�มจากปี 2557 ประมาณ 8.20 ลา้นบาท ประกอบไป

ดว้ย ทุนหุ้นสามญั 1,025 ลา้นบาท ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามญั 32.12 ลา้นบาท องคป์ระกอบอื�นของส่วนของผูถื้อหุ้น  1.15 

ลา้นบาท ทุนสํารองตามกฎหมาย 18.85 ลา้นบาท เพิ�มขึ�นจากปี 2557 จาํนวน 0.45 ลา้นบาท และกาํไรสะสมจากผลการ

ดาํเนินงานจาํนวน 162.17 ลา้นบาท 

ส่วนของผูถื้อหุ้น ณ สิ�นปี 2559 มีจาํนวน 1,253.27 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2558 ประมาณ 16.25 ลา้นบาท ประกอบ

ไปดว้ย ทุนหุน้สามญั 1,025 ลา้นบาท ส่วนเกินมูลค่าหุน้สามญั 32.12 ลา้นบาท องคป์ระกอบอื�นของส่วนของผูถื้อหุ้น  1.15 

ลา้นบาท ทุนสํารองตามกฎหมาย 19.15 ลา้นบาท เพิ�มขึ�นจากปี 2558 จาํนวน 0.30 ลา้นบาท และกาํไรสะสมจากผลการ

ดาํเนินงานจาํนวน 146.59 ลา้นบาท 

 

- โครงสร้างเงนิทุน - 

อตัราส่วนหนี� สินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ ณ 31 ธ.ค.  2557, 2558 และ 2559 เท่ากบั  0.03,0.02   และ 0.02 เท่า ตามลาํดบั 

ซึ�งใกลเ้คียงกนัสะทอ้นใหเ้ห็นนโยบายการจดัหาทุนที�ไม่เนน้การก่อหนี�ในสภาวะเศรษฐกิจที�ยงัเริ�มขยายตวัไปในทิศทางที�ดี

ขึ�น 

 


