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ส่วนที่ 3 : ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน 
13.  ข้อมูลทางการเงินทีส่ าคัญ 
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ข้อมูลทางการเงินโดยสรุป (ต่อ) 
 

  หน่วย : บาท 

 งบการเงินรวม เปลีย่นแปลง 

 2560 2559 % 

รายไดร้วม 96,156,993 75,437,046 27.47 

รายไดจ้ากการขาย 90,492,000 61,849,987 46.31 

ตน้ทุนขาย 57,183,562 38,450,960 48.72 

ก าไรขั้นตน้จากการขาย 33,308,438 23,399,028 42.35 

ก าไร (ขาดทุน) สุทธิ 3,475,048 5,456,208 (36.31) 

สินทรัพยร์วม 1,260,174,631 1,253,266,970 0.55 

หน้ีสินรวม 32,720,100 29,256,525 11.84 

ส่วนของผูถื้อหุน้รวม 1,227,454,532 1,224,010,445 0.28 

จ านวนหุน้ท่ีช าระแลว้ (ลา้นหุน้) 1,024,999,930 1,024,999,930 - 

ข้อมูลต่อหุ้น (บาท)     

ก าไรสุทธิ 0.003 0.005 (40.00) 

เงินปันผล - - - 

มูลค่าตามบญัชี 1.20 1.19 0.84 

อตัราส่วนทางการเงนิ    

อตัราก าไรขั้นตน้ (%) 36.81% 37.83% (2.70) 

อตัราก าไรสุทธิต่อรายไดร้วม (%) 3.61% 7.23% (50.07) 

อตัราส่วนผลตอบแทนต่อส่วนของผูถื้อหุน้เฉล่ีย (%) 0.28% 0.45% (37.78) 

อตัราส่วนผลตอบแทนต่อสินทรัพยร์วมเฉล่ีย (%) 0.28% 0.44% (36.36) 

อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (เท่า) 0.03 0.02 50.00 
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14.  การวเิคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ 

 
ผลการด าเนินงานของบริษัทโดยรวม 
 

ในปี 2558 ธุรกิจอสังหาริมทรัพยอ์ยูใ่นช่วงของการฟ้ืนฟูเน่ืองจากสภาวะการเมืองท่ีเงียบสงบลงส่งผล
ให้มีแนว้โนม้ดีข้ึนตามล าดบัในการตดัสินใจของผูบ้ริโภคมีสูงข้ึนแต่ทั้งน้ีข้ึนอยู่กบัปัจจยัหลายดา้นดว้ยกนั เช่น
ภาวะเศรษฐกิจในครัว เรือน และความเขม้งวดของสถาบนัการเงินท่ีมีความระมดัระวงัในการปล่อยสินเช่ือมากข้ึน 
นอกจากน้ีการขยายตวัของอสังหาริมทรัพยจ์ากราคาประเมินท่ีปรับตวัสูงข้ึนส่งผลให้ผูบ้ริโภคมีการชะลอการ
ตดัสินใจในการซ้ือท่ีอยู่อาศัยบ้าง แต่ทั้ งน้ียงัส่งผลดีต่อภาวการณ์ตลาดในการขายอสังหาริมทรัพยเ์น่ืองจาก
มาตรการทางการเงินการคลงัเพ่ือกระตุน้เศรษฐกิจภาคอสงัหาริมทรัพยข์องรัฐบาลในการลดค่าธรรมเนียมในการ
จดทะเบียนการโอนและค่าจดจ านองกบัทางสถาบนัการเงินส่งผลใหช่้วงปลายปีมีความตอ้งการมากข้ึนช่วยในการ
ตดัสินใจของผูบ้ริโภคไดเ้ร็วข้ึน โดยในปี 2558 บริษทัขายบา้นได ้20 หลงั จากโครงการบา้นร็อคการ์เดน้บายพาส 
6 เฟส 1 และ โครงการบา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 2  

 
 ปี 2559 ธุรกิจอสงัหาริมทรัพยอ์ยูใ่นช่วงของการขยายตวัทางเศรษฐกิจ แต่ทั้งน้ียงัมีปัจจยัลบหลายดา้นท่ี

มีผลต่อการตดัสินใจของผูบ้ริโภค เช่น ภาวะทางเศรษฐกิจ หน้ีครัวเรือนท่ีส่งผลกระทบต่อเน่ืองมาจากปี 2558 อีก
ทั้งการไดรั้บผลกระทบทางธรรมชาติเกิดภาวะแหง้แลง้พืชผลทางการเกษตรเกิดความเสียหาย มีผลต่อการส่งออก
ทางการเกษตรซ่ึงถือเป็นสินคา้ส่งออกหลกัของไทย ท่ีผ่านมารัฐบาลไดอ้อกมาตรการเพ่ือช่วยเหลือ กระตุน้ทาง
เศรษฐกิจใหเ้ติบโตข้ึน โดยเฉพาะมาตรการกระตุน้อสังหาริมทรัพย ์ดว้ยการลดค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธ์ิ 
จาก 2% เหลือ 0.01% และค่าธรรมเนียมการจดจ านอง จาก 1% เหลือ 0.01% ระยะเวลา 6 เดือน เร่ิมระยะเวลา 29 
ตุลาคม 2558 ถึง 28 เมษายน 2559 แต่มาตรการดงักล่าวเป็นระยะเวลาสั้นๆ จึงยงัไม่ส่งผลมากนักอีกทั้งภาวะ
ปัจจุบนัมีการแข่งขนักนัเองในธุรกิจอสงัหาริมทรัพยมี์การเปิดโครงการใหม่เพ่ือใหสิ้นคา้ของโครงการตอบโจทย์
ลูกคา้มากข้ึนจึงท าให้ในปีท่ีผ่านมาของบริษทัรับรู้รายไดจ้ากการขายบา้นได ้21 หลงั จากโครงการบา้นร็อคการ์
เดน้ แอร์พอร์ต 2 

 
ส าหรับปี 2560 เป็นท่ีน่าใหค้วามสนใจส าหรับภาคธุรกิจอสงัหาริมทรัพยว์า่มีแนวโนม้ท่ีจะขยายตวัข้ึน อนัมา

จากปัจจยับวกท่ีจะส่งผลดีให้กบัตลาด อาทิ การลงทุนของภาครัฐท่ีมีการขยายตวัอย่างต่อเน่ืองและสูงข้ึน เช่น 
โครงการประชารัฐสร้างไทย ท่ีส่งเสริมการลงทุนเพ่ือพฒันาเศรษฐกิจและสังคมแบบบูรณาการ, การมี AEC ท่ีมี
ใหช้าวต่างชาติยงัคงเขา้มาลงทุน และซ้ืออสงัหาริมทรัพยใ์นประเทศไทย, ในภาคของการส่งออกและบริการมีการ
ขยายตวัเพ่ิมมากข้ึน รวมไปถึงการบริโภคภาคเอกชนมีการปรับตวัดีข้ึน ส่วนหน่ึงก็มาจากรายจ่ายของการผ่อน
ช าระมาตรการรถยนตค์นัแรกท่ีจะทยอยหมดลงในปีน้ี ดว้ยปัจจยับวกดงักล่าวจะส่งผลให้เกิดก าลงัซ้ือท่ีเพ่ิมมาก
ข้ึน อนัเป็นผลดีส าหรับภาคธุรกิจอสงัหาริมทรัพย ์จึงท าให้ในปีท่ีผ่านมาบริษทัรับรู้รายได ้26 หลงั จากโครงการ
บา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส เฟส 6/1 จ านวน 3  หลงั และโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 2 จ านวน  23  หลงั 
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รายได้ 
บริษทัมีรายไดจ้ากการขายในปี 2558, 2559 และ 2560 เท่ากบั   70.34  ลา้นบาท  61.85 ลา้นบาทและ 90.49 

ลา้นบาท ตามล าดบั โดยรายไดข้องบริษทัมาจากการขายบา้นในโครงการต่างๆ ตามรายละเอียดดงัตารางต่อไปน้ี 
 

ยอดขายจากโครงการ 2558 2559 2560 
ยนิูต ลา้นบาท ยนิูต ลา้นบาท ยนิูต ลา้นบาท 

บา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 3 - - - - - - 
บา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 4 - - - - - - 
บา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 6 เฟส 1 4 19.14 - - 3 13.00 
บา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 1 - - - - - - 
บา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 2 16 51.20 21         61.85 23          77.49 

รวม 20 70.34 21 61.85 26 90.49 
  

ในปี 2558 บริษทั มีรายไดจ้ากการขาย จ านวน 70.34 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2557 ประมาณ 11.22 ลา้น หรือ
ลดลง 13.75% โดยมียอดขายหลกัมาจากโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 2 และโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ 
บายพาส 6 เฟส 1 

ปี 2559 บริษทั มีรายไดจ้ากการขาย จ านวน 61.85 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2558 ประมาณ 8.49 ลา้นบาทหรือ
ลดลง 12.08% โดยมียอดขายหลกัมาจากโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 2 

ส าหรับปี 2560 บริษทั มีรายไดจ้าการขาย จ านวน 90.49  ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2559 ประมาณ 28.64 ลา้น
บาท หรือเพ่ิมข้ึน 46.31% โดยมียอดขายหลกัจากโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 2 และโครงการบา้น
บายพาส เฟส 6/1 

ในปี 2558 บริษทั มีรายไดอ่ื้น จ านวน 10.64 ลา้นบาท ประกอบดว้ยรายไดด้อกเบ้ีย ประมาณ 7.53 ลา้นบาท 
ปี 2559 บริษทั มีรายไดอ่ื้น จ านวน 13.59 ประกอบดว้ยดอกเบ้ียรับ 5.77 ลา้นบาท และรายไดอ่ื้น ประมาณ 

5.38 ลา้นบาท  
ส าหรับปี 2560 บริษทัมีรายไดอ่ื้น จ านวน 5.66  ลา้นบาท ประกอบดว้ยดอกเบ้ียรับ 4.38 ลา้นบาท และรายได้

อ่ืนประมาณ 1.28  ลา้นบาท 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



บริษทั บา้นร็อคการ์เดน้ จ ากดั (มหาชน)                                                                             แบบ56-1 ประจ าปี 2560 
 

-79- 

ต้นทุนขายและค่าใช้จ่าย 
ต้นทุนขาย 

ตน้ทุนขายในช่วง 3 ปีท่ีผา่นมา สามารถแยกรายละเอียดไดด้งัตารางต่อไปน้ี 
(หน่วย : ล้านบาท) 

โครงการ 2558 2559 2560 

โครงการบ้านร็อคการ์เด้น บายพาส 3 :    
ตน้ทุนท่ีดินในโครงการ - - - 
ตน้ทุนการพฒันาในโครงการ - - - 
ตน้ทุนการแบ่งจดัสรรการใชส่้วนกลางในโครงการ - - - 

โครงการบ้านร็อคการ์เด้น บายพาส 4 :    
ตน้ทุนท่ีดินในโครงการ - - - 
ตน้ทุนการพฒันาในโครงการ - - - 
ตน้ทุนการแบ่งจดัสรรการใชส่้วนกลางในโครงการ - - - 

โครงการบ้านร็อคการ์เด้น บายพาส 6 เฟส 1 :    
ตน้ทุนท่ีดินในโครงการ 0.74 - 0.56 
ตน้ทุนการพฒันาในโครงการ 6.19 - 4.80 
ตน้ทุนการแบ่งจดัสรรการใชส่้วนกลางในโครงการ 1.55 - 1.16 

โครงการบ้านร็อคการ์เด้น แอร์พอร์ต 1 :    
ตน้ทุนท่ีดินในโครงการ - - - 
ตน้ทุนการพฒันาในโครงการ - - - 
ตน้ทุนการแบ่งจดัสรรการใชส่้วนกลางในโครงการ -   - - 

โครงการบ้านร็อคการ์เด้น แอร์พอร์ต 2 :    
ตน้ทุนท่ีดินในโครงการ 4.72 5.82 7.31 
ตน้ทุนการพฒันาในโครงการ 24.27 30.15 38.54 
ตน้ทุนการแบ่งจดัสรรการใชส่้วนกลางในโครงการ 2.80        2.48 4.81 

รวม 40.27 38.45 57.18 
 
ส าหรับตน้ทุนขายในปี 2558 มีจ านวน 40.27 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2557 ประมาณ 3.44 ลา้นบาท หรือลดลง 

7.87% เน่ืองจากปี 2558 มีการรับรู้รายไดน้อ้ยกวา่ปี 2557 จึงมีผลท าใหต้น้ทุนลดลงตามสดัส่วน  
ส าหรับตน้ทุนขายในปี 2559 มีจ านวน 38.45 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2558 ประมาณ 1.82 ลา้นบาท หรือลดลง 

4.52% มีการรับรู้รายไดน้อ้ยกวา่ปี 2558 ส่งผลใหต้น้ทุนลดลงตามสดัส่วน 
ส าหรับตน้ทุนขายปี 2560 มีจ านวน 57.18 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2559 ประมาณ 18.73 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึน 

48.71% มีการรับรู้รายไดเ้พ่ิมข้ึนกวา่ปี 2559 ส่งผลใหต้น้ทุนเพ่ิมข้ึนตามสดัส่วน 
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ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 
ปี 2558 บริษทั มีค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร จ านวนประมาณ 30.35 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2557 

ประมาณ 1.38 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึน 4.76% ค่าใชจ่้ายหลกัในปี 2558 ประกอบดว้ย (1) ค่าตอบแทนการขาย
ประมาณ 2.37 ลา้นบาท (2) ค่าการตลาดและโฆษณาประมาณ 2.03 ลา้นบาท (3) เงินเดือนพนกังานประมาณ 6.13 
ลา้นบาท (4) ค่าธรรมเนียมท่ีดินประมาณ 1.35 ลา้นบาท (5) ค่าเช่าส านกังานประมาณ 2.36 ลา้นบาท 

ในปี 2559 มีค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร จ านวนประมาณ 29.97 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2558 ประมาณ 
0.38 ล้านบาท หรือลดลง ประมาณ 1.25% ค่าใช้จ่ายหลกัในปี 2559 ประกอบด้วย (1) ค่าตอบแทนการขาย
ประมาณ 3.24 ลา้นบาท (2) ค่าการตลาดและโฆษณาประมาณ 1.67 ลา้นบาท (3) เงินเดือนพนกังานประมาณ 6.36 
ลา้นบาท (4) ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ ประมาณ 2.04 ลา้นบาท (5) ค่าเช่าส านกังานประมาณ 2.36 ลา้นบาท  

ส าหรับปี 2560 มีค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร จ านวนประมาณ 34.34 .ลา้นบาท  เพ่ิมข้ึนจากปี 2559 
ประมาณ 4.37  ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนประมาณ  14.58% ค่าใชจ่้ายหลกั ในปี 2560 ประกอบดว้ย (1) ค่าตอบแทน
การขาย ประมาณ 3.40 ลา้นบาท (2) ค่าการตลาดและโฆษณาประมาณ 1.98 ลา้นบาท (3) เงินเดือนพนักงาน
ประมาณ 6.47 ลา้นบาท (4) ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะประมาณ 3.14 ลา้นบาท (5) ค่าเช่าส านกังานประมาณ 2.29 ลา้น
บาท. 

 
ดอกเบีย้จ่าย 
ในปี 2558  2559 และ2560 บริษทัมีดอกเบ้ียจ่าย ประมาณ  ลา้นบาท 0.02 ลา้นบาท 0.07 ลา้นบาทและ 0.09 

ตามล าดบั จากหน้ีสินภายใตส้ญัญาเช่าการเงิน ซ่ึงบริษทัพยายามใชเ้งินทุนของตนเองให้มากท่ีสุดโดยพยายามก่อ
หน้ีเพ่ิมใหน้อ้ยท่ีสุดเพ่ือลดความเส่ียงในสภาพคล่องของบริษทั ซ่ึงเป็นปัจจยัส าคญัในกรบริหารจดัการ 

 
ก าไรขั้นต้น 
ปี 2558 บริษทั มีก าไรขั้นตน้ประมาณ 30.07 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2557 ประมาณ 7.78 ลา้นบาท หรือลดลง 

20.55% เน่ืองจากรับรู้รายไดล้ดลงจากปี 2557 ส่งผลใหมี้ก าไรขั้นตน้ลดลงตามสดัส่วน 
ในปี 2559 บริษทั มีก าไรขั้นตน้ประมาณ 23.40 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2558 ประมาณ 6.67 ลา้นบาท หรือ

ลดลง 22.18% เน่ืองจารับรู้รายไดล้ดลงจากปี 2558 ท าใหก้ าไรขั้นตน้ลดลงตามสดัส่วน 
ส าหรับปี 2560 บริษทัมีก าไรขั้นตน้ประมาณ 33.31 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2559 ประมาณ 9.91 ลา้นบาท 

หรือเพ่ิมข้ึน42.35% เน่ืองจากรับรู้รายไดเ้พ่ิมข้ึนจากปี 2559 ท าใหก้ าไรขั้นตน้เพ่ิมข้ึนตามสดัส่วน 
 
ก าไรจากการด าเนินงานและก าไรสุทธิ 
ปี 2558 บริษทั มีก าไรจากการด าเนินงาน และก าไรสุทธิ 10.35 ลา้นบาท และ 8.20 ลา้นบาท ตามล าดบับริษทั

มีผลประกอบการโดยรวมลดลงจากปี 2557 เน่ืองจากภาวะเศรษฐกิจและการตดัสินใจของลูกคา้ลดลง 
ในปี 2559 บริษทั มีก าไรจากการด าเนินงาน และก าไรสุทธิ 6.94 ลา้นบาท และ 5.46 ลา้นบาท ตามล าดบั

บริษทัมีผลประกอบการโดยรวมลดลงจากปี 2558 จากภาวะทางเศรษฐกิจคู่แข่งทางการคา้มีมากข้ึนทางเลือกของ
ลูกคา้มีหลากหลายจึงท าใหย้ากต่อการขายและผลการด าเนินงาน 

ส าหรับปี 2560 บริษทัมีก าไรจากการด าเนินงาน และก าไรสุทธิ 4.54 ลา้นบาท และ 3.48 ลา้นบาท ตามล าดบั 
บริษทัมีผลประกอบการโดยรวมลดจากปี 2559 เน่ืองจากในปี 2559 มีการรับรู้รายไดอ่ื้นสูงกวา่ปี 2560  
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ผลตอบแทนผู้ถือหุ้น 
ปี 2558 อตัราส่วนของผูถื้อหุ้นอยูท่ี่ 0.66% ลดลงจากปี 2557 เป็นผลมาจากรายไดแ้ละก าไรสุทธิของบริษทั

ลดลง 
ในปี 2559 อตัราส่วนของผูถื้อหุ้นอยูท่ี่ 0.45% ลดลงจากปี 2558 เป็นผลมาจากรายไดแ้ละก าไรสุทธิของ

บริษทัลดลง 
ส าหรับปี 2560 อตัราส่วนผูถื้อหุน้อยูท่ี่ 0.28% ลดลงจากปี 2559 เป็นผลมาจากก าไรสุทธิลดลง 
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การวเิคราะห์ฐานะการเงิน  
สินทรัพย์ 
องคป์ระกอบหลกัของสินทรัพยใ์นปี 2558 , 2559 และ 2560 ของบริษทัประกอบดว้ย ตน้ทุนการพฒันา

อสังหาริมทรัพยแ์ละท่ีดินรอการพฒันาซ่ึงรวมกนัคิดเป็น   81.04%, 79.98%  และ 78.19% ของสินทรัพยร์วม 
ตามล าดบั  ส าหรับในปี 2560 นั้นตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละท่ีดินรอการพฒันาคิดเป็น 13.99% และ 
64.19% ของสินทรัพยร์วมตามล าดบั  ทั้งน้ีตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพยแ์ละท่ีดินรอการพฒันา  มีรายละเอียด
ดงัน้ี 

(หน่วย : ล้านบาท) 

ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ : 2558 2559   2560 

 โครงการระหว่างพัฒนา – สุทธิ : บ้านร็อคการ์เด้น บายพาส 3 - - - 

 โครงการระหว่างพัฒนา – สุทธิ : บ้านร็อคการ์เด้น บายพาส 4 - - - 

 โครงการระหว่างพัฒนา – สุทธิ : บ้านร็อคการ์เด้น บายพาส 6 เฟส 1 12.58 12.58 6.29 

 โครงการระหว่างพัฒนา – สุทธิ : บ้านร็อคการ์เด้น แอร์พอร์ต 1 - - - 

 โครงการระหว่างพัฒนา – สุทธิ : บ้านร็อคการ์เด้น แอร์พอร์ต 2 121.91 90.19 43.72 

 โครงการระหว่างพัฒนา – สุทธิ : บ้านร็อคการ์เด้น แอร์พอร์ต 3 - - 126.31 

รวม 134.49 102.77 176.32 

ที่ดนิรอการพฒันา :    

 ท่ีดินเปล่าประมาณ 40 ไร่ ต.บางเสาธง จ.สมทุรปราการ 90.62 90.62 - 

 ท่ีดินเปล่าประมาณ 3.5 ไร่ ซ.วชัรพล กรุงเทพมหานคร 38.18 38.18 38.18 

 ท่ีดินเปล่าประมาณ 508 ไร่ ต.ป่าคลอก อ.ถลาง จ.ภูเกต็ 507.80 *513.08 513.08 

 ท่ีดินเปล่าประมาณ 212 ไร่ ต.รัษฎา อ.เมือง จ.ภูเก็ต (บ้านร็อคการ์เด้น 
บายพาส 6 เฟส 2-10) 

196.51 196.51 196.51 

 ท่ีดินเปล่าประมาณ 104 ไร่ ต.บ้านเพ อ.เมือง จ.ระยอง 61.18 61.18 61.18 

รวม 894.29 899.57 808.95 
 

ณ ส้ินปี 2558 บริษทัมีตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพยจ์ านวน 134.49 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2557 จ านวน 
30.66 ลา้นบาท หรือลดลง 18.56% จากการท่ีบริษทัยงัไม่ไดพ้ฒันาโครงการใหม่ในปี 2558 ยงัคงพฒันาโครงการ
บา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 2 และโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 6 เฟส 1 อยา่งต่อเน่ือง 

ณ ส้ินปี 2559 บริษทัมีตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพยจ์ านวน 102.77 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2558 จ านวน 
31.72 ลา้นบาท หรือลดลง 23.59% จากการท่ีบริษทัยงัไม่ไดพ้ฒันาโครงการใหม่ในปี 2559 ยงัคงพฒันาโครงการ
บา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 2 และโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 6 เฟส 1 อยา่งต่อเน่ือง 

*ในปี 2559 ผูส้อบบญัชีมีการทดสอบการดอ้ยค่าของท่ีดินรอการพฒันาจากหมายเหตุประกอบงบการเงิน
ขอ้ 9. (ผูป้ระเมินอิสระเม่ือวนัท่ี 21 ธนัวาคม 2559) 

ณ ส้ินปี 2560 บริษทัมีตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพยจ์ านวน 176.32 ลา้นบาทเพ่ิมข้ึนจากปี 2559 จ านวน 
73.55 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึน 71.57% จากการท่ีบริษทัไดเ้ร่ิมพฒันาโครงการแอร์พอร์ต เฟส 3 และยงัคงพฒันา
โครงการแอร์ พอร์ต 2 กบัโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 6 เฟส 1 อยา่งต่อเน่ือง 



บริษทั บา้นร็อคการ์เดน้ จ ากดั (มหาชน)                                                                             แบบ56-1 ประจ าปี 2560 
 

-83- 

ลูกหนีก้ารค้า 
บริษทัรับรู้รายไดเ้ม่ือโอน เม่ือไดมี้การจดัท าสัญญาซ้ือขาย ซ่ึงมีผลบงัคบัใชต้าม กฎหมาย ส าหรับเงินวาง

เร่ิมแรกและค่างวดท่ีไดรั้บช าระท่ียงัไม่เขา้เกณฑ์ท่ีจะรับรู้เป็นรายไดจ้ะบนัทึกไวเ้ป็น เงินมดัจ ารับจากการขาย
อสงัหาริมทรัพย ์ดงันั้น โดยปกติบริษทัจะไม่มีลูกหน้ีการคา้ในส่วนของการขายอสงัหาริมทรัพย ์ 

 
กระแสเงนิสดและสภาพคล่อง 
ปี 2558 บริษทัมีกระแสเงินสดจากการด าเนินกิจการจ านวน 25.84 ลา้นบาท ในปี 2558 บริษทัไม่ไดมี้การ

พฒันาโครงการใหม่และยงัคงพฒันาโครงการเดิมอย่างต่อเน่ืองท าให้ภาพรวมของกระแสเงินสดจากกิจกรรม
ด าเนินงานในปี 2558 มีกระแสเงินสดไดม้าจากกิจกรรมด าเนินงาน 

ในปี 2559 บริษทัมีกระแสเงินสดจากการด าเนินกิจการจ านวน 24.14 ลา้นบาท ในปี 2559 บริษทัไม่ไดมี้
การพฒันาโครงการใหม่และยงัคงพฒันาโครงการเดิมอยา่งต่อเน่ืองท าให้ภาพรวมของกระแสเงินสดจากกิจกรรม
ด าเนินงานในปี 2559 มีกระแสเงินสดไดม้าจากกิจกรรมด าเนินงาน 

ส าหรับปี 2560 บริษทัมีกระแสเงินสดจากการด าเนินกิจการจ านวน 20.87 ลา้นบาท ในปี 2560 บริษทัยงัคง
พฒันาโครงการอยา่งต่อเน่ือง ท าใหภ้าพรวมของประแสเงินสดมาจากกิจกรรมด าเนินงาน 

 
ปี 2558 บริษทัมีกระแสเงินสดใชไ้ปจากกิจกรรมลงทุนประมาณ 7.87 ลา้นบาท ภาพรวมของการลงทุนใน

ปี 2558 มีเงินสดจ่ายจากเงินลงทุนระยะสั้นเพ่ือหาดอกผลจ านวน 15 ลา้นบาท เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือสินทรัพยถ์าวร
จ านวน 0.41 ลา้นบาท และเงินสดรับจากดอกเบ้ียจ านวน 7.53 ลา้นบาท.. 

ในปี 2559 บริษทัมีกระแสเงินสดใชไ้ปจากกิจกรรมการลงทุนประมาณ 12.15 ลา้นบาท ภาพรวมของการ
ลงทุนในปี 2559 มีเงินสดจ่ายจากเงินลงทุนระยะสั้ นเพ่ือหาดอกผลจ านวน 15 ลา้นบาท เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือ
สินทรัพยถ์าวรจ านวน 2.92 ลา้นบาท และเงินสดรับจากดอกเบ้ียจ านวน 5.77 ลา้นบาท 

ส าหรับปี 2560 บริษทัมีกระแสเงินสดใชไ้ปจากกิจกรรมลงทุนประมาณ 38.22 ลา้นบาท ภาพรวมของการ
ลงทุนในปี 2560 มีเงินสดจากการลงทุนระยะสั้นเพ่ือหาดอกผลจ านวน 45 ลา้นบาท และเงินสดรับจากดอกเบ้ีย
จ านวน 4.38 ลา้นบาท  

 
ปี 2558 บริษทัมีกระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงินประมาณ 0.22 ลา้นบาท จากการจ่ายหน้ีสิน

ภายใตส้ญัญาเช่าทางการเงิน  
ในปี 2558 บริษทัมีอตัราส่วนสภาพคล่อง 12.56 เท่า เน่ืองจากสินทรัพยห์มุนเวยีนสูงข้ึนจากปี 2557 และ

หน้ีสินลดลง จากปี 2557 
ส าหรับปี 2559 บริษทัมีกระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงินประมาณ 20.97 ลา้นบาท จากการจ่ายเงิน

ปันผล 20.50 ลา้นบาท  
ในปี 2559 บริษทัมีอตัราส่วนสภาพคล่อง 12.90 เท่า เน่ืองจากหน้ีสินของปี 2559  ลดลงจากปี 2558 
ส าหรับปี 2560 บริษทัมีกิจการใชไ้ปในการจดัหาเงินประมาณ 0.50 ลา้นบาท จากสญัญาเช่าทางการเงิน 
ในปี 2560 บริษทัมีอตัราส่วนสภาพคล่อง 13.40 เท่า เน่ืองจาก สินทรัพยห์มุนเวยีนเพ่ิมข้ึนจากปี 2559 
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แหล่งทีม่าของเงนิทุน 
- หนีสิ้น - 

  

 ณ 31 ธันวาคม 2558 บริษทัมีหน้ีสินรวมประมาณ 30.23 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2557 ประมาณ 5.93 
ลา้นบาท หรือลดลง 16.41% รายการหลกั ประกอบไปดว้ย  

(1) เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน จ านวน 3.70 ลา้นบาท เป็นรายการเจา้หน้ีการคา้บุคคลอ่ืนทัว่ไป 

(2)  ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย จ านวน 0.66 ลา้นบาท  

(3)  ประมาณการหน้ีสินดอกเบ้ียเงินกูย้ืมจ านวน 6.63 ลา้นบาท (บริษทัมีภาระผูกพนัตอ้งจ่ายช าระ
ค่าดอกเบ้ียในรูปของท่ีดินแก่เจา้หน้ีเงินกูย้มืระยะยาว) 

ณ 31 ธันวาคม 2559 บริษทัมีหน้ีสินรวมประมาณ 29.26 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2558 ประมาณ 9.97 
ลา้นบาท หรือลดลง 32.98% รายการหลกั ประกอบไปดว้ย  

(1) เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน จ านวน 1.53 ลา้นบาท เป็นรายการเจา้หน้ีบุคลภายนอกอ่ืนทัว่ไป 

(2) ประมาณการหน้ีสินดอกเบ้ียเงินกูย้มืจ านวน 6.63 ลา้นบาท (บริษทัมีภาระผกูพนัตอ้งจ่ายช าระค่า
ดอกเบ้ียในรูปของท่ีดินแก่เจา้หน้ีเงินกูย้มืระยะยาว) 

ณ 31 ธนัวาคม 2560  บริษทั มีหน้ีสินรวมประมาณ 32.72 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2559 ประมาณ 3.46 
ลา้นบาท  หรือเพ่ิมข้ึน 11.83% รายการหลกัประกอบดว้ย  

(1) เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน จ านวน 5.44 ลา้นบาทเป็นรายการเจา้หน้ีบุคคลอ่ืนทัว่ไป 

(2) ประมาณการหน้ีสินดอกเบ้ียเงินกูย้มืจ านวน 6.63 ลา้นบาท (บริษทัมีภาระผกูพนัตอ้งจ่ายช าระค่า
ดอกเบ้ียในรูปของท่ีดินแก่เจา้หน้ีเงินกูย้มืระยะยาว) 

 

ปี 2558 บริษทัมีอตัราส่วนหน้ีสินต่อผูถื้อหุ้น 0.02 เท่าบริษทัมีความเส่ียงเร่ืองของความสามารถในการ
ช าระหน้ีนอ้ยมากจากนโยบายของบริษทัจดัหาเงินลงทุนในส่วนของผูถื้อหุ้นมากกวา่การจดัหาเงินลงทุนในการ
กูย้มืจากภายในบริษทั 

ใน 2559 บริษทัมีอตัราส่วนหน้ีสินต่อผูถื้อหุ้น 0.02 เท่า บริษทัมีความเส่ียงเร่ืองของความสามารถในการ
ช าระหน้ีนอ้ยมากจากนโยบายของบริษทัจดัหาเงินลงทุนในส่วนของผูถื้อหุ้นมากกวา่การจดัหาเงินลงทุนในการ
กูย้มืจากภายในบริษทั 

ส าหรับปี 2560 บริษทัมีอตัราส่วนหน้ีสินต่อผูถื้อหุน้ 0.03  เท่า จะเห็นไดว้า่บริษทัมีความเส่ียงการจ่ายช าระ
หน้ีนอ้ยมากจากการจดัหาเงินลงทุนในส่วนของผูถื้อหุน้มากกวา่การจดัหาเงินลงทุนในการกูย้มืสถาบนัการเงิน 

 

 

 

 

 

 

 
 



บริษทั บา้นร็อคการ์เดน้ จ ากดั (มหาชน)                                                                             แบบ56-1 ประจ าปี 2560 
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- ส่วนของผู้ถือหุ้น -  
ส่วนของผูถื้อหุ้น ณ ส้ินปี 2558 มีจ านวน 1,239.29 ลา้นบาท เพ่ิมจากปี 2557 ประมาณ 8.20 ลา้นบาท 

ประกอบไปดว้ย ทุนหุน้สามญั 1,025 ลา้นบาท ส่วนเกินมูลค่าหุน้สามญั 32.12 ลา้นบาท องคป์ระกอบอ่ืนของส่วน
ของผูถื้อหุ้น  1.15 ลา้นบาท ทุนส ารองตามกฎหมาย 18.85 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2557 จ านวน 0.45 ลา้นบาท 
และก าไรสะสมจากผลการด าเนินงานจ านวน 162.17 ลา้นบาท 

ส่วนของผูถื้อหุ้น ณ ส้ินปี 2559 มีจ านวน 1,253.27 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2558 ประมาณ 16.25 ลา้นบาท 
ประกอบไปดว้ย ทุนหุน้สามญั 1,025 ลา้นบาท ส่วนเกินมูลค่าหุน้สามญั 32.12 ลา้นบาท องคป์ระกอบอ่ืนของส่วน
ของผูถื้อหุ้น  1.15 ลา้นบาท ทุนส ารองตามกฎหมาย 19.15 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2558 จ านวน 0.30 ลา้นบาท 
และก าไรสะสมจากผลการด าเนินงานจ านวน 146.59 ลา้นบาท 

ส่วนของผูถื้อหุ้น ณ ส้ินปี 2560 มีจ านวน 1,260.17 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2559 ประมาณ 6.90 ลา้นบาท 
ประกอบดว้ยทุนหุน้สามญั 1,025 ลา้นบาท ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามญั 32.12 ลา้นบาท องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนผู ้
ถือหุน้ 1.15 ลา้นบาท ทุนส ารองตามกฎหมาย 19.35 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2559 จ านวน 0.2 ลา้นบาท และก าไร
สะสมจากการด าเนินงานจ านวน 149.83 ลา้นบาท  

 
- โครงสร้างเงนิทุน - 
อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ ณ 31 ธ.ค.  2558, 2559 และ 2560 เท่ากบั  0.02,0.02   และ 0.03 เท่า 

ตามล าดบั ซ่ึงใกลเ้คียงกนัสะทอ้นให้เห็นนโยบายการจดัหาทุนท่ีไม่เน้นการก่อหน้ีในสภาวะเศรษฐกิจท่ียงัเร่ิม
ขยายตวัไปในทิศทางท่ีดีข้ึน 

 
 


