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ส่วนที� 3 : ฐานะการเงินและผลการดาํเนินงาน 
13.  ข้อมูลทางการเงินที�สําคัญ 
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ข้อมูลทางการเงินโดยสรุป (ต่อ)  
 

  หน่วย : บาท 

 งบการเงินรวม เปลี�ยนแปลง 

 2561 2560 % 

รายไดร้วม 132,427,653 95,599,217 38.52 

รายไดจ้ากการขาย 127,813,630 90,492,000 41.24 

ตน้ทุนขาย 76,977,281 57,183,359 34.61 

กาํไรขั�นตน้จากการขาย 50,836,349 33,308,641 52.62 

กาํไร (ขาดทุน) สุทธิ 18,136,226 3,475,048 421.90 

สินทรัพยร์วม 1,298,225,469 1,260,174,631 3.02 

หนี� สินรวม 52,944,738 32,720,100 61.81 

ส่วนของผูถื้อหุน้รวม 1,245,280,731 1,227,454,532 1.45 

จาํนวนหุน้ที�ชาํระแลว้ (ลา้นหุน้) 1,025,000,181 1,024,999,930 - 

ข้อมูลต่อหุ้น (บาท)     

กาํไรสุทธิ 0.018 0.003 666.67 

เงินปันผล - - - 

มูลค่าตามบญัชี 1.21 1.20 0.83 

อตัราส่วนทางการเงนิ    

อตัรากาํไรขั�นตน้ (%) 39.77% 36.81% 8.04 

อตัรากาํไรสุทธิต่อรายไดร้วม (%) 13.70% 3.64% 276.37 

อตัราส่วนผลตอบแทนต่อส่วนของผูถื้อหุน้เฉลี�ย (%) 1.46% 0.28% 421.43 

อตัราส่วนผลตอบแทนต่อสินทรัพยร์วมเฉลี�ย (%) 1.40% 0.28% 400.00 

อตัราส่วนหนี� สินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (เท่า) 0.04 0.03 33.33 
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14.  การวเิคราะห์และคําอธิบายของฝ่ายจัดการ 

 

ผลการดาํเนินงานของบริษัทโดยรวม 

 

 ในปี 2559 ธุรกิจอสังหาริมทรัพยอ์ยู่ในช่วงของการขยายตวัทางเศรษฐกิจ แต่ทั�งนี� ยงัมีปัจจยัลบหลาย

ดา้นที�มีผลต่อการตดัสินใจของผูบ้ริโภค เช่น ภาวะทางเศรษฐกิจ หนี� ครัวเรือนที�ส่งผลกระทบต่อเนื�องมาจากปี 

2558 อีกทั�งการไดรั้บผลกระทบทางธรรมชาติเกิดภาวะแห้งแลง้พืชผลทางการเกษตรเกิดความเสียหาย มีผลต่อ

การส่งออกทางการเกษตรซึ�งถือเป็นสินคา้ส่งออกหลกัของไทย ที�ผ่านมารัฐบาลไดอ้อกมาตรการเพื�อช่วยเหลือ 

กระตุน้ทางเศรษฐกิจใหเ้ติบโตขึ�น โดยเฉพาะมาตรการกระตุน้อสงัหาริมทรัพย ์ดว้ยการลดค่าธรรมเนียมการโอน

กรรมสิทธิ�  จาก 2% เหลือ 0.01% และค่าธรรมเนียมการจดจาํนอง จาก 1% เหลือ 0.01% ระยะเวลา 6 เดือน เริ�ม

ระยะเวลา 29 ตุลาคม 2558 ถึง 28 เมษายน 2559 แต่มาตรการดงักล่าวเป็นระยะเวลาสั�นๆ จึงยงัไม่ส่งผลมากนกัอีก

ทั�งภาวะปัจจุบนัมีการแข่งขนักนัเองในธุรกิจอสังหาริมทรัพยมี์การเปิดโครงการใหม่เพื�อให้สินคา้ของโครงการ

ตอบโจทยล์ูกคา้มากขึ�นจึงทาํให้ในปีที�ผ่านมาของบริษทัรับรู้รายไดจ้ากการขายบา้นได ้21 หลงั จากโครงการ

บา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 2 

 

ปี 2560 เป็นที�น่าให้ความสนใจสาํหรับภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพยว์า่มีแนวโนม้ที�จะขยายตวัขึ�น อนัมา

จากปัจจยับวกที�จะส่งผลดีให้กบัตลาด อาทิ การลงทุนของภาครัฐที�มีการขยายตวัอย่างต่อเนื�องและสูงขึ�น เช่น 

โครงการประชารัฐสร้างไทย ที�ส่งเสริมการลงทุนเพื�อพฒันาเศรษฐกิจและสังคมแบบบูรณาการ, การมี AEC ที�มี

ใหช้าวต่างชาติยงัคงเขา้มาลงทุน และซื�ออสงัหาริมทรัพยใ์นประเทศไทย, ในภาคของการส่งออกและบริการมีการ

ขยายตวัเพิ�มมากขึ�น รวมไปถึงการบริโภคภาคเอกชนมีการปรับตวัดีขึ�น ส่วนหนึ�งก็มาจากรายจ่ายของการผ่อน

ชาํระมาตรการรถยนตค์นัแรกที�จะทยอยหมดลงในปีนี�  ดว้ยปัจจยับวกดงักล่าวจะส่งผลให้เกิดกาํลงัซื�อที�เพิ�มมาก

ขึ�น อนัเป็นผลดีสาํหรับภาคธุรกิจอสงัหาริมทรัพย ์จึงทาํให้ในปีที�ผ่านมาบริษทัรับรู้รายได ้26 หลงั จากโครงการ

บา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส เฟส 6/1 จาํนวน 3  หลงั และโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 2 จาํนวน  23  หลงั 

 

สาํหรับปี 2561 ในภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์มีส่วนสาํคญัในการขบัเคลื�อนเศรษฐกิจโดยรวมทาํให้มี

เมด็เงินหมุนเวยีนในระบบจาํนวนมาก เกิดการจา้งงานและรายไดเ้พิ�มขึ�น พร้อมกบัเชื�อมโยงกบัอุตสาหกรรมอื�นๆ 

ไดแ้ก่ ธุรกิจก่อสร้าง ธุรกิจวสัดุก่อสร้าง ธุรกิจสถาบนัการเงิน ธุรกิจเครื�องใชไ้ฟฟ้า เฟอร์นิเจอร์และตกแต่ง เป็น

ตน้ ทั�งนี� ธุรกิจในระบบประเภทอสงัหาริมทรัพยก็์มีจาํนวนมากแข่งขนัทางธุรกิจประเภทเดียวกนัในกลุ่มเป้าหมาย

เดียวกนั คือ ผูบ้ริโภคที�ตอ้งการที�อยูอ่าศยั ในการบริหารงานของบริษทัในปี 2561 มีการพฒันาโครงการบา้นร็อค

การ์เดน้ แอร์พอร์ต  2 ,โครงการบา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต เฟส 3 และโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ อารีน่า-หนอง

จอก ทาํใหใ้นปี 2561 มีผลการดาํเนินงานเป็น ดงันี�   
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รายได้ 

บริษทัมีรายไดจ้ากการขายในปี 2559, 2560 และ 2561 เท่ากบั   61.85  ลา้นบาท  90.49 ลา้นบาทและ 127.81 ลา้น

บาท ตามลาํดบั โดยรายไดข้องบริษทัมาจากการขายบา้นในโครงการต่างๆ ตามรายละเอียดดงัตารางต่อไปนี�  
 

ยอดขายจากโครงการ 2559 2560 2561 

ยนิูต ลา้นบาท ยนิูต ลา้นบาท ยนิูต ลา้นบาท 

บา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 6 เฟส 1 - - 3 13.00 3 11.60 

บา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 2 21 61.85 23         

77.49 

17          

53.05 

บา้นร้อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 3 - - - - 19         63.16 

รวม 21 61.85 26 90.49 39 127.81 
  

ในปี 2559 บริษทั มีรายไดจ้ากการขาย จาํนวน 61.85 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2558 ประมาณ 8.49 ลา้น

บาทหรือลดลง 12.08% โดยมียอดขายหลกัมาจากโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 2 

ปี 2560 บริษทั มีรายไดจ้าการขาย จาํนวน 90.49  ลา้นบาท เพิ�มขึ�นจากปี 2559 ประมาณ 28.64 ลา้นบาท 

หรือเพิ�มขึ�น 46.31% โดยมียอดขายหลกัจากโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 2 และโครงการบา้นบายพาส 

เฟส 6/1 

สาํหรับปี 2561 บริษทั มีรายไดจ้ากการขาย จาํนวน 127.81 ลา้นบาท เพิ�มขึ�นจากปี 2560 ประมาณ 37.32 

ลา้นบาท หรือเพิ�มขึ�น 41.24% โดยมียอดขายหลกัจากโครงการบา้นบายพาส เฟส 6/1 ,โครงการบา้นร็อคการ์เดน้ 

แอร์พอร์ต 2 และโครงการ แอร์พอร์ต เฟส 3 

 

ในปี 2559 บริษทั มีรายไดอื้�น จาํนวน 13.59 ประกอบดว้ยดอกเบี� ยรับ 5.77 ลา้นบาท และรายไดอื้�น 

ประมาณ 5.38 ลา้นบาท  

ปี 2560 บริษทัมีรายไดอื้�น จาํนวน 5.66  ลา้นบาท ประกอบดว้ยดอกเบี�ยรับ 4.38 ลา้นบาท และรายไดอื้�น

ประมาณ 1.28  ลา้นบาท 

สาํหรับปี 2561 บริษทัมีรายไดอื้�น จาํนวน 4.61  ลา้นบาท ประกอบดว้ยดอกเบี�ยรับ 4.07 ลา้นบาท และ

รายไดอื้�นประมาณ 0.54  ลา้นบาท 
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ต้นทุนขายและค่าใช้จ่าย 

ต้นทุนขาย 

ตน้ทุนขายในช่วง 3 ปีที�ผา่นมา สามารถแยกรายละเอียดไดด้งัตารางต่อไปนี�  

(หน่วย : ล้านบาท) 

โครงการ 2559 2560 2561 

โครงการบ้านร็อคการ์เด้น บายพาส 6 เฟส 1 :    

ตน้ทุนที�ดินในโครงการ - 0.56 0.47 

ตน้ทุนการพฒันาในโครงการ - 4.80 4.22 

ตน้ทุนการแบ่งจดัสรรการใชส่้วนกลางในโครงการ - 1.16 0.99 

โครงการบ้านร็อคการ์เด้น แอร์พอร์ต 2 :    

ตน้ทุนที�ดินในโครงการ 5.82 7.31 4.20 

ตน้ทุนการพฒันาในโครงการ 30.15 38.54 25.67 

ตน้ทุนการแบ่งจดัสรรการใชส่้วนกลางในโครงการ 2.48  

 4.81 

3.03 

โครงการบ้านร็อคการ์เด้น แอร์พอร์ต 3 :    

ตน้ทุนที�ดินในโครงการ - - 6.08 

ตน้ทุนการพฒันาในโครงการ - - 29.10 

ตน้ทุนการแบ่งจดัสรรการใชส่้วนกลางในโครงการ -       - 3.22 

รวม 38.45 57.18 76.98 
 

สาํหรับตน้ทุนขายในปี 2559 มีจาํนวน 38.45 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2558 ประมาณ 1.82 ลา้นบาท หรือ

ลดลง 4.52% มีการรับรู้รายไดน้อ้ยกวา่ปี 2558 ส่งผลใหต้น้ทุนลดลงตามสดัส่วน 

สาํหรับตน้ทุนขายปี 2560 มีจาํนวน 57.18 ลา้นบาท เพิ�มขึ�นจากปี 2559 ประมาณ 18.73 ลา้นบาท หรือ

เพิ�มขึ�น 48.71% มีการรับรู้รายไดเ้พิ�มขึ�นกวา่ปี 2559 ส่งผลใหต้น้ทุนเพิ�มขึ�นตามสดัส่วน 

สาํหรับตน้ทุนขายปี 2561 มีจาํนวน 76.98 ลา้นบาท เพิ�มขึ�นจากปี 2560 ประมาณ 19.80 ลา้นบาท หรือ

เพิ�มขึ�น 34.63% มีการรับรู้รายไดเ้พิ�มขึ�นกวา่ปี 2560 ส่งผลใหต้น้ทุนเพิ�มขึ�นตามสดัส่วน 
 
ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 

ปี 2559 มีค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร จาํนวนประมาณ 29.97 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2558 ประมาณ 

0.38 ล้านบาท หรือลดลง ประมาณ 1.25% ค่าใช้จ่ายหลกัในปี 2559 ประกอบด้วย (1) ค่าตอบแทนการขาย

ประมาณ 3.24 ลา้นบาท (2) ค่าการตลาดและโฆษณาประมาณ 1.67 ลา้นบาท (3) เงินเดือนพนกังานประมาณ 6.36 

ลา้นบาท (4) ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ ประมาณ 2.04 ลา้นบาท (5) ค่าเช่าสาํนกังานประมาณ 2.36 ลา้นบาท  

ปี 2560 มีค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร จาํนวนประมาณ 34.34 .ล้านบาท  เพิ�มขึ� นจากปี 2559 

ประมาณ 4.37  ลา้นบาท หรือเพิ�มขึ�นประมาณ  14.58% ค่าใชจ่้ายหลกั ในปี 2560 ประกอบดว้ย (1) ค่าตอบแทน

การขาย ประมาณ 3.40 ลา้นบาท (2) ค่าการตลาดและโฆษณาประมาณ 1.98 ลา้นบาท (3) เงินเดือนพนักงาน

ประมาณ 6.47 ลา้นบาท (4) ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะประมาณ 3.14 ลา้นบาท (5) ค่าเช่าสาํนกังานประมาณ 2.29 ลา้น

บาท. 
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สาํหรับปี 2561 มีค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร จาํนวนประมาณ 36.83 ลา้นบาท  เพิ�มขึ�นจากปี 2560 

ประมาณ 3.04  ลา้นบาท หรือเพิ�มขึ�นประมาณ  9.00% ค่าใชจ่้ายหลกั ในปี 2561 ประกอบดว้ย (1) ค่าตอบแทน

การขาย ประมาณ 5.25 ลา้นบาท (2) ค่าการตลาดและโฆษณาประมาณ 2.24 ลา้นบาท (3) เงินเดือนพนักงาน

ประมาณ 6.63 ลา้นบาท (4) ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะประมาณ 4.34 ลา้นบาท (5) ค่าเช่าสาํนกังานประมาณ 1.89 ลา้น

บาท. 
 
ดอกเบี�ยจ่าย 

ในปี 2559  2560 และ2561 บริษทัมีดอกเบี�ยจ่าย ประมาณ  ลา้นบาท 0.07 ลา้นบาท 0.09 ลา้นบาทและ 

0.07 ตามลาํดับ จากหนี� สินภายใตส้ัญญาเช่าการเงิน ซึ� งบริษทัพยายามใช้เงินทุนของตนเองให้มากที�สุดโดย

พยายามก่อหนี� เพิ�มให้น้อยที�สุดเพื�อลดความเสี�ยงในสภาพคล่องของบริษทั ซึ� งเป็นปัจจัยสําคญัในกรบริหาร

จดัการ 
 
กาํไรขั�นต้น 

ในปี 2559 บริษทั มีกาํไรขั�นตน้ประมาณ 23.40 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2558 ประมาณ 6.67 ลา้นบาท 

หรือลดลง 22.18% เนื�องจารับรู้รายไดล้ดลงจากปี 2558 ทาํใหก้าํไรขั�นตน้ลดลงตามสดัส่วน 

ปี 2560 บริษทัมีกาํไรขั�นตน้ประมาณ 33.31 ลา้นบาท เพิ�มขึ�นจากปี 2559 ประมาณ 9.91 ลา้นบาท หรือ

เพิ�มขึ�น42.35% เนื�องจากรับรู้รายไดเ้พิ�มขึ�นจากปี 2559 ทาํใหก้าํไรขั�นตน้เพิ�มขึ�นตามสดัส่วน 

สาํหรับปี 2561 บริษทัมีกาํไรขั�นตน้ประมาณ 50.84 ลา้นบาท เพิ�มขึ�นจากปี 2560 ประมาณ 17.53 ลา้น

บาท หรือเพิ�มขึ�น52.63% เนื�องจากรับรู้รายไดเ้พิ�มขึ�นจากปี 2560 ทาํใหก้าํไรขั�นตน้เพิ�มขึ�นตามสดัส่วน 
 
กาํไรจากการดาํเนินงานและกาํไรสุทธิ 

ในปี 2559 บริษทั มีกาํไรจากการดาํเนินงาน และกาํไรสุทธิ 6.94 ลา้นบาท และ 5.46 ลา้นบาท ตามลาํดบั

บริษทัมีผลประกอบการโดยรวมลดลงจากปี 2558 จากภาวะทางเศรษฐกิจคู่แข่งทางการคา้มีมากขึ�นทางเลือกของ

ลูกคา้มีหลากหลายจึงทาํใหย้ากต่อการขายและผลการดาํเนินงาน 

ปี 2560 บริษทัมีกาํไรจากการดาํเนินงาน และกาํไรสุทธิ 4.54 ลา้นบาท และ 3.48 ลา้นบาท ตามลาํดบั 

บริษทัมีผลประกอบการโดยรวมลดจากปี 2559 เนื�องจากในปี 2559 มีการรับรู้รายไดอื้�นสูงกวา่ปี 2560  

สาํหรับปี 2561 บริษทัมีกาํไรจากการดาํเนินงาน และกาํไรสุทธิ 18.55 ลา้นบาท และ 18.14 ลา้นบาท 

ตามลาํดบั บริษทัมีผลประกอบการโดยรวมเพิ�มขึ�นจากปี 2560 เนื�องจากในปี 2561 มีการรับรู้รายไดจ้ากการขาย

เพิ�มขึ�น 
 
ผลตอบแทนผู้ถือหุ้น 

ปี 2559 อตัราส่วนของผูถื้อหุ้นอยู่ที� 0.45% ลดลงจากปี 2558 เป็นผลมาจากรายไดแ้ละกาํไรสุทธิของ

บริษทัลดลง 

ในปี 2560 อตัราส่วนผูถื้อหุน้อยูที่� 0.28% ลดลงจากปี 2559 เป็นผลมาจากกาํไรสุทธิลดลง 

สาํหรับปี 2561 อตัราส่วนผูถื้อหุน้อยูที่� 1.46% เพิ�มขึ�นจากปี 2560 เป็นผลมาจากกาํไรสุทธิเพิ�มขึ�น 
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การวเิคราะห์ฐานะการเงิน  

สินทรัพย์ 

องคป์ระกอบหลกัของสินทรัพยใ์นปี 2559 , 2560 และ 2561 ของบริษทัประกอบดว้ย ตน้ทุนการพฒันา

อสังหาริมทรัพยแ์ละที�ดินรอการพฒันาซึ� งรวมกนัคิดเป็น   79.98%, 78.19%  และ 85.83% ของสินทรัพยร์วม 

ตามลาํดบั  สาํหรับในปี 2561 นั�นตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละที�ดินรอการพฒันาคิดเป็น 13.51% และ 

62.32% ของสินทรัพยร์วมตามลาํดบั  ทั�งนี�ตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพยแ์ละที�ดินรอการพฒันา  มีรายละเอียด

ดงันี�  

(หน่วย : ล้านบาท) 

ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ : 2559 2560   2561 

 โครงการระหว่างพัฒนา – สุทธิ : บ้านร็อคการ์เด้น บายพาส 6 เฟส 

1 

12.58 6.29 - 

 โครงการระหว่างพัฒนา – สุทธิ : บ้านร็อคการ์เด้น แอร์พอร์ต 1 - - - 

 โครงการระหว่างพัฒนา – สุทธิ : บ้านร็อคการ์เด้น แอร์พอร์ต 2 90.19 43.72 13.45 

 โครงการระหว่างพัฒนา – สุทธิ : บ้านร็อคการ์เด้น แอร์พอร์ต 3 - 126.31 212.18 

 โครงการระหว่างพัฒนา – สุทธิ : บ้านร็อคการ์เด้น อารีน่า-หนอง

จอก 

- - 79.57 

รวม 102.77 176.32 305.20 

ที�ดนิรอการพฒันา :    

 ที�ดินเปล่าประมาณ 40 ไร่ ต.บางเสาธง จ.สมทุรปราการ 90.62 - - 

 ที�ดินเปล่าประมาณ 3.5 ไร่ ซ.วชัรพล กรุงเทพมหานคร 38.18 38.18 38.18 

 ที�ดินเปล่าประมาณ 508 ไร่ ต.ป่าคลอก อ.ถลาง จ.ภูเกต็ *513.08 513.08 513.08 

 ที�ดินเปล่าประมาณ 212 ไร่ ต.รัษฎา อ.เมือง จ.ภูเกต็ (บ้านร็อคการ์

เด้น บายพาส 6 เฟส 2-10) 

196.51 196.51 196.51 

 ที�ดินเปล่าประมาณ 104 ไร่ ต.บ้านเพ อ.เมือง จ.ระยอง 61.18 61.18 61.18 

รวม 899.57 808.95 808.95 

 

ณ สิ�นปี 2559 บริษทัมีตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยจ์าํนวน 102.77 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2558 

จาํนวน 31.72 ลา้นบาท หรือลดลง 23.59% จากการที�บริษทัยงัไม่ไดพ้ฒันาโครงการใหม่ในปี 2559 ยงัคงพฒันา

โครงการบา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 2 และโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 6 เฟส 1 อยา่งต่อเนื�อง 

*ในปี 2559 ผูส้อบบัญชีมีการทดสอบการด้อยค่าของที�ดินรอการพฒันาจากหมายเหตุประกอบงบ

การเงินขอ้ 9. (ผูป้ระเมินอิสระเมื�อวนัที� 21 ธนัวาคม 2559) 

ณ สิ�นปี 2560 บริษทัมีตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรัพยจ์าํนวน 176.32 ลา้นบาทเพิ�มขึ�นจากปี 2559 จาํนวน 

73.55 ลา้นบาท หรือเพิ�มขึ�น 71.57% จากการที�บริษทัไดเ้ริ�มพฒันาโครงการแอร์พอร์ต เฟส 3 และยงัคงพฒันา

โครงการแอร์ พอร์ต 2 กบัโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 6 เฟส 1 อยา่งต่อเนื�อง 

ณ สิ�นปี 2561 บริษทัมีตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรัพยจ์าํนวน 305.20 ลา้นบาทเพิ�มขึ�นจากปี 2560 จาํนวน 

128.88 ลา้นบาท หรือเพิ�มขึ�น 73.09% จากการที�บริษทัไดเ้ริ�มพฒันาโครงการแอร์พอร์ต เฟส 3 และโครงการ

บา้นร็อคการ์เดน้ อารีน่า – หนองจอก อยา่งต่อเนื�อง 
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ลูกหนี�การค้า 

บริษทัรับรู้รายไดเ้มื�อโอน เมื�อไดมี้การจดัทาํสัญญาซื�อขาย ซึ� งมีผลบงัคบัใชต้าม กฎหมาย สาํหรับเงิน

วางเริ�มแรกและค่างวดที�ไดรั้บชาํระที�ยงัไม่เขา้เกณฑที์�จะรับรู้เป็นรายไดจ้ะบนัทึกไวเ้ป็น เงินมดัจาํรับจากการขาย

อสงัหาริมทรัพย ์ดงันั�น โดยปกติบริษทัจะไม่มีลูกหนี�การคา้ในส่วนของการขายอสงัหาริมทรัพย ์ 
 
กระแสเงนิสดและสภาพคล่อง 

ปี 2559 บริษทัมีกระแสเงินสดจากการดาํเนินกิจการจาํนวน 24.14 ลา้นบาท ในปี 2559 บริษทัไม่ไดมี้

การพฒันาโครงการใหม่และยงัคงพฒันาโครงการเดิมอยา่งต่อเนื�องทาํให้ภาพรวมของกระแสเงินสดจากกิจกรรม

ดาํเนินงานในปี 2559 มีกระแสเงินสดไดม้าจากกิจกรรมดาํเนินงาน 

ในปี 2560 บริษทัมีกระแสเงินสดจากการดาํเนินกิจการจาํนวน 20.87 ลา้นบาท ในปี 2560 บริษทัยงัคง

พฒันาโครงการอยา่งต่อเนื�อง ทาํใหภ้าพรวมของประแสเงินสดมาจากกิจกรรมดาํเนินงาน 

สาํหรับปี 2561 บริษทัมีกระแสเงินสดจากการดาํเนินกิจการจาํนวน (96.80) ลา้นบาท ในปี 2561 บริษทั

ยงัคงพฒันาโครงการอยา่งต่อเนื�อง ทาํใหภ้าพรวมของประแสเงินสดมาจากกิจกรรมดาํเนินงาน 

 

ปี 2559 บริษทัมีกระแสเงินสดใชไ้ปจากกิจกรรมการลงทุนประมาณ 12.15 ลา้นบาท ภาพรวมของการ

ลงทุนในปี 2559 มีเงินสดจ่ายจากเงินลงทุนระยะสั� นเพื�อหาดอกผลจาํนวน 15 ลา้นบาท เงินสดจ่ายเพื�อซื� อ

สินทรัพยถ์าวรจาํนวน 2.92 ลา้นบาท และเงินสดรับจากดอกเบี�ยจาํนวน 5.77 ลา้นบาท 

ในปี 2560 บริษทัมีกระแสเงินสดใชไ้ปจากกิจกรรมลงทุนประมาณ 38.22 ลา้นบาท ภาพรวมของการ

ลงทุนในปี 2560 มีเงินสดจากการลงทุนระยะสั�นเพื�อหาดอกผลจาํนวน 45 ลา้นบาท และเงินสดรับจากดอกเบี� ย

จาํนวน 4.38 ลา้นบาท  

สาํหรับปี 2561 บริษทัมีกระแสเงินสดใชไ้ปจากกิจกรรมลงทุนประมาณ 89.17 ลา้นบาท ภาพรวมของ

การลงทุนในปี 2561  เงินสดรับจากดอกเบี�ยจาํนวน 4.04 ลา้นบาท  

 

ปี 2559 บริษทัมีอตัราส่วนสภาพคล่อง 12.90 เท่า เนื�องจากหนี� สินของปี 2559  ลดลงจากปี 2558 

ในปี 2560 บริษทัมีอตัราส่วนสภาพคล่อง 13.40 เท่า เนื�องจาก สินทรัพยห์มุนเวยีนเพิ�มขึ�นจากปี 2559 

สาํหรับปีปี 2561 บริษทัมีอตัราส่วนสภาพคล่อง 8.38 เท่า เนื�องจาก หนี� สินหมุนเวยีนเพิ�มขึ�นจากปี 2560 
 
แหล่งที�มาของเงนิทุน 

- หนี�สิน - 

  
 ณ 31 ธนัวาคม 2559 บริษทัมีหนี� สินรวมประมาณ 29.26 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2558 ประมาณ 

 9.97 ลา้น บาท หรือลดลง 32.98% รายการหลกั ประกอบไปดว้ย  

(1) เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี� อื�น จาํนวน 1.53 ลา้นบาท เป็นรายการเจา้หนี� บุคลภายนอกอื�นทั�วไป 

(2) ประมาณการหนี� สินดอกเบี� ยเงินกู้ยืมจํานวน 6.63 ล้านบาท (บริษัทมีภาระผูกพนัตอ้งจ่ายชาํระค่า

 ดอกเบี�ยในรูปของที�ดินแก่เจา้หนี� เงินกูย้มืระยะยาว) 

 ณ 31 ธันวาคม 2560  บริษัท มีหนี� สินรวมประมาณ 32.72 ลา้นบาท เพิ�มขึ�นจากปี 2559 

 ประมาณ 3.46 ลา้นบาท  หรือเพิ�มขึ�น 11.83% รายการหลกัประกอบดว้ย  
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(1) เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี� อื�น จาํนวน 5.44 ลา้นบาทเป็นรายการเจา้หนี� บุคคลอื�นทั�วไป 

(2) ประมาณการหนี� สินดอกเบี� ยเงินกู้ยืมจํานวน 6.63 ล้านบาท (บริษัทมีภาระผูกพนัตอ้งจ่ายชาํระค่า

 ดอกเบี�ยในรูปของที�ดินแก่เจา้หนี� เงินกูย้มืระยะยาว) 

 ณ 31 ธันวาคม 2561  บริษัท มีหนี� สินรวมประมาณ 52.44 ลา้นบาท เพิ�มขึ�นจากปี 2560 

 ประมาณ 20.22 ลา้นบาท  หรือเพิ�มขึ�น 61.81% รายการหลกัประกอบดว้ย  

(1) เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี� อื�น จาํนวน 6.08 ลา้นบาทเป็นรายการเจา้หนี� บุคคลอื�นทั�วไป 

(2) ประมาณการหนี� สินดอกเบี� ยเงินกู้ยืมจํานวน 6.63 ล้านบาท (บริษัทมีภาระผูกพนัตอ้งจ่ายชาํระค่า

 ดอกเบี�ยในรูปของที�ดินแก่เจา้หนี� เงินกูย้มืระยะยาว) 

 

ปี 2559 บริษทัมีอตัราส่วนหนี� สินต่อผูถื้อหุน้ 0.02 เท่า บริษทัมีความเสี�ยงเรื�องของความสามารถในการ

ชาํระหนี�นอ้ยมากจากนโยบายของบริษทัจดัหาเงินลงทุนในส่วนของผูถื้อหุ้นมากกวา่การจดัหาเงินลงทุนในการ

กูย้มืจากภายในบริษทั 

ในปี 2560 บริษทัมีอตัราส่วนหนี� สินต่อผูถื้อหุ้น 0.03  เท่า จะเห็นไดว้า่บริษทัมีความเสี�ยงการจ่ายชาํระ

หนี�นอ้ยมากจากการจดัหาเงินลงทุนในส่วนของผูถื้อหุน้มากกวา่การจดัหาเงินลงทุนในการกูย้มืสถาบนัการเงิน 

สาํหรับปี 2561 บริษทัมีอตัราส่วนหนี� สินต่อผูถื้อหุ้น 0.04  เท่า จะเห็นไดว้า่บริษทัมีความเสี�ยงการจ่าย

ชาํระหนี� น้อยมากจากการจดัหาเงินลงทุนในส่วนของผูถื้อหุ้นมากกว่าการจดัหาเงินลงทุนในการกูย้ืมสถาบัน

การเงิน 

 
- ส่วนของผู้ถือหุ้น -  

ส่วนของผูถื้อหุน้ ณ สิ�นปี 2559 มีจาํนวน 1,253.27 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2558 ประมาณ 16.25 ลา้นบาท 

ประกอบไปดว้ย ทุนหุน้สามญั 1,025 ลา้นบาท ส่วนเกินมูลค่าหุน้สามญั 32.12 ลา้นบาท องคป์ระกอบอื�นของส่วน

ของผูถื้อหุ้น  1.15 ลา้นบาท ทุนสาํรองตามกฎหมาย 19.15 ลา้นบาท เพิ�มขึ�นจากปี 2558 จาํนวน 0.30 ลา้นบาท 

และกาํไรสะสมจากผลการดาํเนินงานจาํนวน 146.59 ลา้นบาท 

ส่วนของผูถื้อหุน้ ณ สิ�นปี 2560 มีจาํนวน 1,260.17 ลา้นบาท เพิ�มขึ�นจากปี 2559 ประมาณ 6.90 ลา้นบาท 

ประกอบดว้ยทุนหุน้สามญั 1,025 ลา้นบาท ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามญั 32.12 ลา้นบาท องคป์ระกอบอื�นของส่วนผู ้

ถือหุน้ 1.15 ลา้นบาท ทุนสาํรองตามกฎหมาย 19.35 ลา้นบาท เพิ�มขึ�นจากปี 2559 จาํนวน 0.2 ลา้นบาท และกาํไร

สะสมจากการดาํเนินงานจาํนวน 149.83 ลา้นบาท  

ส่วนของผูถื้อหุ้น ณ สิ�นปี 2561 มีจาํนวน 1,245.28 ลา้นบาท เพิ�มขึ�นจากปี 2560 ประมาณ 17.83 ลา้น

บาท ประกอบดว้ยทุนหุ้นสามญั 1,025 ลา้นบาท ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามญั 32.12 ลา้นบาท องค์ประกอบอื�นของ

ส่วนผูถื้อหุ้น 1.15 ลา้นบาท ทุนสาํรองตามกฎหมาย 20.35 ลา้นบาท เพิ�มขึ�นจากปี 2560 จาํนวน 1.00 ลา้นบาท 

และกาํไรสะสมจากการดาํเนินงานจาํนวน 166.66 ลา้นบาท  

 

 


