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ส่วนที่ 3 : ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน 
13.  ข้อมูลทางการเงินท่ีส าคัญ 
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ข้อมูลทางการเงินโดยสรุป (ต่อ)  

  หน่วย : บาท 

 งบการเงินรวม เปลี่ยนแปลง 

 2563 2562 % 

รายไดร้วม 252,564,192 159,776,676 58.07 

รายไดจ้ากการขาย 249,010,525 152,317,884 63.48 

ตน้ทุนขาย 152,151,784 94,646,433 60.76 

ก าไรขั้นตน้จากการขาย 96,858,741 57,671,451 67.95 

ก าไร (ขาดทุน) สุทธิ 34,421,547 16,224,229 112.16 

สินทรัพยร์วม 1,306,275,242 1,269,655,706 2.88 

หน้ีสินรวม 51,915,176 28,649,748 81.21 

ส่วนของผูถื้อหุน้รวม 1,254,360,066 1,245,005,958 0.75 

จ านวนหุน้ท่ีช าระแลว้ (ลา้นหุ้น) 1,025,000,181 1,025,000,181 - 

ข้อมูลต่อหุ้น (บาท)     

ก าไรสุทธิ 0.03 0.02 50.00 

เงินปันผล 0.02 0.02 - 

มูลค่าตามบญัชี 1.22 1.21 0.83 

อัตราส่วนทางการเงนิ    

อตัราก าไรขั้นตน้ (%) 38.90% 37.86% 2.75 

อตัราก าไรสุทธิต่อรายไดร้วม (%) 13.63% 10.15% 34.29 

อตัราส่วนผลตอบแทนต่อส่วนของผูถื้อหุ้นเฉล่ีย (%) 2.74% 1.30% 110.77 

อตัราส่วนผลตอบแทนต่อสินทรัพยร์วมเฉล่ีย (%) 2.64% 1.28% 106.25 

อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น (เท่า) 0.04 0.02 100.00 
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14.  การวิเคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ 

 
ผลการด าเนินงานของบริษัทโดยรวม 
 
 ในปี 2561 ในภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์มีส่วนส าคญัในการขบัเคล่ือนเศรษฐกิจโดยรวมท าให้มีเมด็เงิน
หมุนเวียนในระบบจ านวนมาก เกิดการจา้งงานและรายไดเ้พ่ิมขึ้น พร้อมกบัเช่ือมโยงกบัอุตสาหกรรมอื่นๆ ไดแ้ก่ 
ธุรกิจก่อสร้าง ธุรกิจวสัดุก่อสร้าง ธุรกิจสถาบนัการเงิน ธุรกิจเคร่ืองใชไ้ฟฟ้า เฟอร์นิเจอร์และตกแต่ง เป็นตน้ ทั้งน้ี
ธุรกิจในระบบประเภทอสังหาริมทรัพยก็์มีจ านวนมากแข่งขนัทางธุรกิจประเภทเดียวกนัในกลุ่มเป้าหมายเดียวกัน 
คือ ผูบ้ริโภคท่ีตอ้งการท่ีอยู่อาศยั ในการบริหารงานของบริษทัในปี 2561 มีการพฒันาโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ 
แอร์พอร์ต  2 ,โครงการบา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต เฟส 3 และโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ อารีน่า -หนองจอก ท า
ให้ในปี 2561 มีผลการด าเนินงานเป็น ดงัน้ี  

 
ปี 2562 ธุรกิจอสังหาริมทรัพยต์อ้งเผชิญปัจจยัหลายดา้นทั้งภาวะเศรษฐกิจถดถอย สงครามการคา้ มี

ผลกระทบโดยวงกวา้งปัญหาหน้ีสินครัวเรือน ท าให้ก าลงัซ้ือลดลง มาตรการจากทางภาครัฐต่างๆในท่ีน่ีรวม
มาตรการท่ีมีผลกระทบกบัธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์คือ มาตรการการควบคุมสินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยั หรือ LTV ท าให้
ภาพรวมตลาดอสังหาริมทรัพยห์ลงัออกมาตรการลดลงมีปัญหาเร่ืองการอนุมติัสินเช่ือยากขึ้น อีกทั้งมีการแข่งขนั
กนัในดา้นธุรกิจประเภทเดียวกนัในเขตกรุงเทพมหานคร ปริมณฑล และบริเวณโดยรอบโครงการ มีโครงการเปิด
ใหม่ผลิตหน่วยขายใหม่ๆขึ้นมาหลากหลายรูปแบบเพ่ือให้ตรงกลุ่มเป้าหมายมากขึ้น ทั้งน้ีในการด าเนินธุรกิจท่ี
ตอ้งแข่งขนัมากขึ้นช่วงปลายปีมีการออกมาตรการจากทางภาครัฐในการส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพยอ์ยูบ่า้งใน
เร่ืองของการลดค่าธรรมเนียมจดจ านองบ้านหลงัแรกท่ีราคาไม่เกิน  3 ลา้นบาท ทั้งน้ีจากปัจจยัหลายประการ
ประกอบกบัการไม่หยุดน่ิงในการหาโอกาสทางการตลาดในการบริหารงานของบริษทัในปี 2562 มีการพฒันา
โครงการบา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต  2 ,โครงการบา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต เฟส 3 และโครงการบา้นร็อคการ์
เดน้ อารีน่า-หนองจอก ท าให้ในปี 2562 มีผลการด าเนินงานเป็น ดงัน้ี 
 
 ส าหรับปี 2563 ส าหรับภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพย์มีผลกระทบในภาพรวมของธุรกิจจากภาวะเกิด
ผลกระทบจากโรคติดเช้ือไวรัสโคโรน่า 2019 ซ่ึงส่งผลให้เศรษฐกิจทุกภาคส่วนมีผลท าให้ชะลอตวัลง แต่ในปีท่ี
ผ่านมามีมาตรการต่างท่ีออกมาช่วยพยุงเศาษฐกิจรวมทั้งธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ท าให้ในปีท่ีผ่านมา บริษทัรับรู้
รายได ้92 ยนิูต จากโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 2 จ านวน 2 ยนิูต โครงการบา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 3 
จ านวน  57 ยนิูต และโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ อารีน่า จ านวน 33 ยนิูต มีผลการด าเนินงานเป็น ดงัน้ี  
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รายได้ 
 

บริษทัมีรายไดจ้ากการขายในปี 2561, 2562 และ 2563 เท่ากบั   126.22 ลา้นบาท 152.32 ลา้นบาท และ 
249.01 ตามล าดบั โดยรายไดข้องบริษทัมาจากการขายบา้นในโครงการต่างๆ ตามรายละเอียดดงัตารางต่อไปน้ี 
 
 

ยอดขายจากโครงการ 2561 2562 2563 
ยนิูต ลา้นบาท ยนิูต ลา้นบาท ยนิูต ลา้นบาท 

บา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 6 เฟส 1 3 11.60 - - - - 
บา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 2 17 53.06 3 8.83 2 4.97 
บา้นร้อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 3 19 61.56 47 131.81 57 177.37 
บา้นร็อคการ์เดน้ อารีน่า-หนองจอก - - - - 33 66.67 

รวม 39 126.22 56 152.32 92 249.01 
  

ในปี 2561 บริษทั มีรายไดจ้ากการขาย จ านวน 126.22 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจากปี 2560 ประมาณ 35.73 ลา้น
บาท หรือเพ่ิมขึ้น 39.49% โดยมียอดขายหลกัจากโครงการบา้นบายพาส เฟส 6/1 ,โครงการบา้นร็อคการ์เดน้ แอร์
พอร์ต 2 และโครงการ แอร์พอร์ต เฟส 3 

ปี 2562 บริษทั มีรายไดจ้ากการขาย จ านวน 152.32 ล้านบาท เพ่ิมขึ้นจากปี 2561 ประมาณ 26.10 ลา้น
บาท หรือเพ่ิมขึ้น 20.68% โดยมียอดขายหลกัจากโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 2 และโครงการ แอร์พอร์ต 
เฟส 3 และโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ อารีน่า-หนองจอก 

ส าหรับปี 2563 บริษทั มีรายไดจ้ากการขาย จ านวน 249.01 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจากปี 2562 ประมาณ 96.69 
ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึ้น 63.48% โดยมีขอดขายหลกัจากโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 2 และโครงการ แอร์
พอร์ต เฟส 3 และโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ อารีน่า-หนองจอก 

 
ในปี 2561 บริษทัมีรายไดอ่ื้น จ านวน 4.61  ลา้นบาท ประกอบดว้ยดอกเบ้ียรับ 4.07 ลา้นบาท และรายได้

อื่นประมาณ 0.54  ลา้นบาท 
 ปี 2562 บริษทัมีรายไดอ่ื้น จ านวน 7.46 ลา้นบาท ประกอบดว้ยดอกเบ้ียรับ  2.47 ลา้นบาท โอนกลบั
ประมาณการหน้ีสินท่ีถูกฟ้องร้อง 4.19 ลา้นบาท และรายไดอ่ื้นประมาณ 0.80 ลา้นบาท 
 ส าหรับปี 2563 บริษทัมีรายไดอ้ื่น จ านวน 3.55 ลา้นบาท ประกอบดว้ยดอกเบ้ียรับ  1.04 ลา้นบาท  และ
รายไดอ้ื่นประมาณ 2.51 ลา้นบาท 
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ต้นทุนขายและค่าใช้จ่าย 
ต้นทุนขาย 
 ตน้ทุนขายในช่วง 3 ปีท่ีผา่นมา สามารถแยกรายละเอียดไดด้งัตารางต่อไปน้ี 

(หน่วย : ล้านบาท) 

โครงการ 2561 2562 2563 

โครงการบ้านร็อคการ์เด้น บายพาส 6 เฟส 1 :    
ตน้ทุนท่ีดินในโครงการ 0.47 - - 
ตน้ทุนการพฒันาในโครงการ 4.22 - - 
ตน้ทุนการแบ่งจดัสรรการใชส่้วนกลางในโครงการ 0.99 - - 
โครงการบ้านร็อคการ์เด้น แอร์พอร์ต 2 :    
ตน้ทุนท่ีดินในโครงการ 4.20 0.77 0.26 
ตน้ทุนการพฒันาในโครงการ 25.67 4.13 6.03 
ตน้ทุนการแบ่งจดัสรรการใชส่้วนกลางในโครงการ 3.03 0.51 0.42 
โครงการบ้านร็อคการ์เด้น แอร์พอร์ต 3 :    
ตน้ทุนท่ีดินในโครงการ - 12.80 15.86 
ตน้ทุนการพฒันาในโครงการ - 61.77 77.55 
ตน้ทุนการแบ่งจดัสรรการใชส่้วนกลางในโครงการ - 6.76 8.85 
โครงการบ้านร็อคการ์เด้น อารีน่า-หนองจอก :    
ตน้ทุนท่ีดินในโครงการ - 0.80 4.17 
ตน้ทุนการพฒันาในโครงการ - 6.01 33.47 
ตน้ทุนการแบ่งจดัสรรการใชส่้วนกลางในโครงการ - 1.10 5.54 

รวม 78.65 94.65 152.15 
 

ส าหรับตน้ทุนขายปี 2560 มีจ านวน 57.18 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจากปี 2559 ประมาณ 18.73 ลา้นบาท หรือ
เพ่ิมขึ้น 48.71% มีการรับรู้รายไดเ้พ่ิมขึ้นกว่าปี 2559 ส่งผลให้ตน้ทุนเพ่ิมขึ้นตามสัดส่วน 

ส าหรับตน้ทุนขายปี 2561 มีจ านวน 78.65 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจากปี 2560 ประมาณ 21.47 ลา้นบาท หรือ
เพ่ิมขึ้น 37.55% มีการรับรู้รายไดเ้พ่ิมขึ้นกว่าปี 2560 ส่งผลให้ตน้ทุนเพ่ิมขึ้นตามสัดส่วน 
 ส าหรับตน้ทุนขายปี 2562 มีจ านวน 94.65 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจากปี 2561 ประมาณ 15.99 ลา้นบาท หรือ 
20.33% มีการรับรู้รายไดเ้พ่ิมขึ้นกว่าปี 2561 ส่งผลให้ตน้ทุนเพ่ิมขึ้นตามสัดส่วน 
 ส าหรับตน้ทุนขายปี 2563 มีจ านวน 152.15 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจากปี 2562 ประมาณ 57.50 ลา้นบาท หรือ 
60.75% มีการรับรู้รายไดเ้พ่ิมขึ้นกว่าปี 2562 ส่งผลให้ตน้ทุนเพ่ิมขึ้นตามสัดส่วน 
 

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 
ในปี 2560 มีค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร จ านวนประมาณ 34.34 .ล้านบาท  เพ่ิมขึ้นจากปี 2559 

ประมาณ 4.37  ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึ้นประมาณ  14.58% ค่าใชจ้่ายหลกั ในปี 2560 ประกอบดว้ย (1) ค่าตอบแทน
การขาย ประมาณ 3.40 ลา้นบาท (2) ค่าการตลาดและโฆษณาประมาณ 1.98 ล้านบาท (3) เงินเดือนพนักงาน
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ประมาณ 6.47 ลา้นบาท (4) ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะประมาณ 3.14 ลา้นบาท (5) ค่าเช่าส านกังานประมาณ 2.29  ลา้น
บาท. 

ในปี 2561 มีค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร จ านวนประมาณ 36.59 ล้านบาท  เพ่ิมขึ้นจากปี 2560 
ประมาณ 3.04  ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึ้นประมาณ  9.00% ค่าใชจ้่ายหลกั ในปี 2561 ประกอบดว้ย (1) ค่าตอบแทน
การขาย ประมาณ 5.25 ลา้นบาท (2) ค่าการตลาดและโฆษณาประมาณ 2.24 ล้านบาท (3) เงินเดือนพนักงาน
ประมาณ 6.63 ลา้นบาท (4) ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะประมาณ 4.34 ลา้นบาท (5) ค่าเช่าส านกังานประมาณ 1.89 ลา้น
บาท. 
* ในงบปีส้ินสุด 31 ธนัวาคม 2562 จดัประเภทโดยผูส้อบบญัชีตามมาตรฐานการบญัชี ค่าใชจ้่ายขายและบริหารใน
งบเปรียบเทียบ จ านวนประมาณ 33.55 ลา้นบาท(ตามหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 3) 
 ปี 2562 มีค่าใชจ้่ายในการขายและบริหาร จ านวนประมาณ 41.90 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจากปี 2561 ประมาณ 
8.35 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึ้น 24.89% ค่าใช้จ่ายหลกั ในปี 2562 ประกอบดว้ย (1) ค่าตอบแทนการขาย ประมาณ 
6.93 ลา้นบาท (2) ค่าการตลาดและโฆษณา ประมาณ 2.40 ลา้นบาท (3) เงินเดือน ประมาณ 7.56 ลา้นบาท (4) ค่า
ภาษีธุรกิจเฉพาะ ประมาณ 5.49 ลา้นบาท (5) ค่าเช่าส านกังาน ประมาณ 1.89 ลา้นบาท 
 ส าหรับปี 2563 มีค่าใชจ้่ายในการขายและบริหาร จ านวนประมาณ 49.79 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจากปี 2561 
ประมาณ 7.88 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึ้น 18.82% ค่าใช้จ่ายหลกั ในปี 2563 ประกอบดว้ย (1) ค่าตอบแทนการขาย 
ประมาณ 11.47 ลา้นบาท (2) ค่าการตลาดและโฆษณา ประมาณ 2.29 ลา้นบาท (3) เงินเดือน ประมาณ 7.44ลา้น
บาท (4) ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ ประมาณ 9.31 ลา้นบาท (5) ค่าเช่าส านกังาน ประมาณ 1.99 ลา้นบาท 
ดอกเบีย้จ่าย 

ในปี 2561  2562 และ2563 บริษทัมีดอกเบ้ียจ่าย ประมาณ  ลา้นบาท 0.07 ลา้นบาท 0.48 และ 0.19 ลา้น
บาท ตามล าดับ จากหน้ีสินภายใต้สัญญาเช่าการเงิน ซ่ึงบริษทัพยายามใช้เงินทุนของตนเองให้มากท่ีสุดโดย
พยายามก่อหน้ีเพ่ิมให้น้อยท่ีสุดเพื่อลดความเส่ียงในสภาพคล่องของบริษทั ซ่ึงเป็นปัจจัยส าคัญในกรบริหาร
จดัการ 
ก าไรขั้นต้น 

ในปี 2561 บริษทัมีก าไรขั้นตน้ประมาณ 50.84 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจากปี 2560 ประมาณ 17.53 ลา้นบาท 
หรือเพ่ิมขึ้น52.63% เน่ืองจากรับรู้รายไดเ้พ่ิมขึ้นจากปี 2560 ท าให้ก าไรขั้นตน้เพ่ิมขึ้นตามสัดส่วน 
* ในงบปีส้ินสุด 31 ธันวาคม 2562 จัดประเภทโดยผูส้อบบัญชีตามมาตรฐานการบัญชี ก าไรขั้นต้นในงบ
เปรียบเทียบ จ านวนประมาณ 47.56 ลา้นบาท (ตามหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 3) 
 ปี 2562 บริษทัมีก าไรขั้นตน้ประมาณ 57.67 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจากปี 2561 ประมาณ 10.11 ลา้นบาท หรือ
เพ่ิมขึ้น 21.26% เน่ืองจากรับรู้รายไดเ้พ่ิมขึ้นกว่าปี 2561 ท าให้ก าไรขั้นตน้เพ่ิมขึ้นตามสัดส่วน 
 ส าหรับปี 2563 บริษทัมีก าไรขั้นตน้ประมาณ 96.86 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจากปี 2562 ประมาณ 39.19 ลา้น
บาท หรือเพ่ิมขึ้น 6.87% เน่ืองจากรับรู้รายไดเ้พ่ิมขึ้นกว่าปี 2562 ท าให้ก าไรขั้นตน้เพ่ิมขึ้นตามสัดส่วน 
ก าไรจากการด าเนินงานและก าไรสุทธิ 

ในปี 2561 บริษัทมีก าไรจากการด าเนินงาน และก าไรสุทธิ 18.55 ล้านบาท และ 18.14 ล้านบาท 
ตามล าดบั บริษทัมีผลประกอบการโดยรวมเพ่ิมขึ้นจากปี 2560 เน่ืองจากในปี 2561 มีการรับรู้รายไดจ้ากการขาย
เพ่ิมขึ้น 
 ปี 2562 บริษทัมีก าไรจากการด าเนินงานและก าไรสุทธิ 23.18 ลา้นบาท และ 16.22 ลา้นบาท ตามล าดบั 
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 ส าหรับปี 2563 บริษทัมีก าไรจากการด าเนินงานและก าไรสุทธิ 50.44 ลา้นบาท และ 34.42 ลา้นบาท 
ตามล าดบั 
ผลตอบแทนผู้ถือหุ้น 

ปี 2560 อตัราส่วนผูถื้อหุ้นอยูท่ี่ 0.28% ลดลงจากปี 2559 เป็นผลมาจากก าไรสุทธิลดลง 
ในปี 2561 อตัราส่วนผูถื้อหุ้นอยูท่ี่ 1.46% เพ่ิมขึ้นจากปี 2560 เป็นผลมาจากก าไรสุทธิเพ่ิมขึ้น 

 ปี 2562 อตัราส่วนผูถื้อหุ้นอยูท่ี่ 1.30% ลดลงจากปี 2561 เน่ืองจากก าไรสุทธิ 
 ส าหรับปี 2563 อตัราส่วนผูถื้อหุ้นอยูท่ี่ 2.74% เพ่ิมขึ้นจากปี 2562 เน่ืองจากก าไรสุทธิ 
 

การวิเคราะห์ฐานะการเงิน  
สินทรัพย์ 

องคป์ระกอบหลกัของสินทรัพยใ์นปี 2561 , 2562 และ 2563 ของบริษทัประกอบดว้ย ตน้ทุนการพฒันา
อสังหาริมทรัพยแ์ละท่ีดินรอการพฒันาซ่ึงรวมกนัคิดเป็น   85.83%  , 88.79%  และ 81.13% ของสินทรัพยร์วม 
ตามล าดบั  ส าหรับในปี 2563 นั้นตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละท่ีดินรอการพฒันาคิดเป็น 19.20% และ 
61.93% ของสินทรัพยร์วมตามล าดบั  ทั้งน้ีตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละท่ีดินรอการพฒันา  มีรายละเอียด
ดงัน้ี 

(หน่วย : ล้านบาท) 

ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ : 2561 2562   2563 

• โครงการระหว่างพฒันา – สุทธิ : บา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 6 เฟส 1 - - - 

• โครงการระหว่างพฒันา – สุทธิ : บา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 2 13.45 5.89 2.56 

• โครงการระหว่างพฒันา – สุทธิ : บา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 3 212.18 203.11 159.96 

• โครงการระหว่างพฒันา – สุทธิ : บา้นร็อคการ์เดน้ อารีน่า-หนองจอก 79.57 109.33 88.33 

รวม 305.20 318.33 250.85 

ที่ดินรอการพัฒนา :    

• ท่ีดินเปล่าประมาณ 40 ไร่ ต.บางเสาธง จ.สมุทรปราการ - - - 

• ท่ีดินเปล่าประมาณ 3.5 ไร่ ซ.วชัรพล กรุงเทพมหานคร 38.18 38.18 38.18 

• ท่ีดินเปล่าประมาณ 508 ไร่ ต.ป่าคลอก อ.ถลาง จ.ภูเก็ต 513.08 513.08 513.08 

• ท่ีดินเปล่าประมาณ 212 ไร่ ต.รัษฎา อ.เมือง จ.ภูเก็ต (บา้นร็อคการ์เดน้ 
บายพาส 6 เฟส 2-10) 

196.51 196.51 196.51 

• ท่ีดินเปล่าประมาณ 104 ไร่ ต.บา้นเพ อ.เมือง จ.ระยอง 61.18 61.18 61.18 

รวม 808.95 808.95 808.95 
 

ณ ส้ินปี 2561 บริษทัมีตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพยจ์ านวน 305.20 ลา้นบาทเพ่ิมขึ้นจากปี 2560 จ านวน 
128.88 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึ้น 73.09% จากการท่ีบริษทัไดเ้ร่ิมพฒันาโครงการแอร์พอร์ต เฟส 3 และโครงการ
บา้นร็อคการ์เดน้ อารีน่า – หนองจอก อยา่งต่อเน่ือง 

ณ ส้ินสุด 2562 บริษัทมีต้นทุนพฒันาอสังหาริมทรัพยจ์ านวน 318.33 ล้านบาทเพ่ิมขึ้นจากปี 2561 
จ านวน 13.13 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึ้น 4.30% จากการท่ีบริษทัไดเ้ร่ิมพฒันาโครงการแอร์พอร์ต เฟส 3 และโครงการ
บา้นร็อคการ์เดน้ อารีน่า – หนองจอก อยา่งต่อเน่ือง 
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ณ ส้ินสุด 2563 บริษทัมีตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพยจ์ านวน 250.85 ลา้นบาทลดลงจากปี 2562 จ านวน 
67.48 ลา้นบาท หรือลดลง 21.20% จากการท่ีบริษทัไดพ้ฒันาโครงการแอร์พอร์ต เฟส 3 และโครงการบา้นร็อค
การ์เดน้ อารีน่า – หนองจอก และรับรู้รายไดอ้ยา่งต่อเน่ือง 
 

ลูกหนีก้ารค้า 
บริษทัรับรู้รายไดเ้ม่ือโอน เม่ือไดมี้การจดัท าสัญญาซ้ือขาย ซ่ึงมีผลบงัคบัใชต้าม กฎหมาย ส าหรับเงิน

วางเร่ิมแรกและค่างวดท่ีไดรั้บช าระท่ียงัไม่เขา้เกณฑ์ท่ีจะรับรู้เป็นรายไดจ้ะบนัทึกไวเ้ป็น เงินมดัจ ารับจากการขาย
อสังหาริมทรัพย ์ดงันั้น โดยปกติบริษทัจะไม่มีลูกหน้ีการคา้ในส่วนของการขายอสังหาริมทรัพย ์ 
กระแสเงินสดและสภาพคล่อง 

ปี 2561 บริษทัมีกระแสเงินสดจากการด าเนินกิจการจ านวน (96.80) ลา้นบาท ในปี 2561 บริษทัยงัคง
พฒันาโครงการอยา่งต่อเน่ือง ท าให้ภาพรวมของประแสเงินสดมาจากกิจกรรมด าเนินงาน 

ปี 2562 บริษทัมีกระแสเงินสดจากการด าเนินกิจการจ านวน (16.52) ลา้นบาท ในปี 2562 บริษทัยงัคง
พฒันาโครงการอยา่งต่อเน่ือง ท าให้ภาพรวมของประแสเงินสดมาจากกิจกรรมด าเนินงาน 

ส าหรับปี 2563 บริษทัมีกระแสเงินสดจากการด าเนินกิจการจ านวน 124.08 ลา้นบาท ในปี 2563 บริษทั
ยงัคงพฒันาโครงการอยา่งต่อเน่ือง ท าให้ภาพรวมของประแสเงินสดมาจากกิจกรรมด าเนินงาน 

 
ในปี 2561 บริษทัมีกระแสเงินสดใชไ้ปจากกิจกรรมลงทุนประมาณ 89.17 ลา้นบาท ภาพรวมของการ

ลงทุนในปี 2561  เงินสดรับจากดอกเบ้ียจ านวน 4.04 ลา้นบาท  
ส าหรับปี 2562 บริษทัมีกระแสเงินสดใชไ้ปจากกิจกรรมลงทุนประมาณ 55.05 ลา้นบาท ภาพรวมของ

การลงทุนในปี 2562  เงินสดรับจากดอกเบ้ียจ านวน 1.42 ลา้นบาท  
ส าหรับปี 2563 บริษทัมีกระแสเงินสดใชไ้ปจากกิจกรรมลงทุนประมาณ (15.15) ลา้นบาท ภาพรวมของ

การลงทุนในปี 2563  เงินสดรับจากดอกเบ้ียจ านวน 1.00 ลา้นบาท  
 

ในปี 2561 บริษทัมีอตัราส่วนสภาพคล่อง 8.38 เท่า เน่ืองจาก หน้ีสินหมุนเวียนเพ่ิมขึ้นจากปี 2560 
ปี 2562 บริษทัมีอตัราส่วนสภาพคล่อง 15.32 เท่า เน่ืองจาก หน้ีสินหมุนเวียนลดลงปี 2561 
ส าหรับปี 2563 บริษทัมีอตัราส่วนสภาพคล่อง 9.01 เท่า เน่ืองจาก หน้ีสินหมุนเวียนลดลงปี 2562 
 

แหล่งท่ีมาของเงินทุน 
 

- หนีสิ้น - 
 ณ 31 ธันวาคม 2561  บริษทั มีหน้ีสินรวมประมาณ 52.44 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจากปี 2560 ประมาณ 20.22 
ลา้นบาท  หรือเพ่ิมขึ้น 61.81% รายการหลกัประกอบดว้ย  
(1) เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน จ านวน 6.08 ลา้นบาทเป็นรายการเจา้หน้ีบุคคลอ่ืนทัว่ไป 

(2) ประมาณการหน้ีสินดอกเบ้ียเงินกู้ยืมจ านวน 6.63 ล้านบาท (บริษัทมีภาระผูกพนัต้องจ่ายช าระค่า
ดอกเบ้ียในรูปของท่ีดินแก่เจา้หน้ีเงินกูยื้มระยะยาว) 

ณ 31 ธันวาคม 2562  บริษทั มีหน้ีสินรวมประมาณ 28.65 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2561 ประมาณ 24.29 
ลา้นบาท  หรือลดลง 45.89% รายการหลกัประกอบดว้ย  
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(1)  เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน จ านวน 3.36 ลา้นบาทเป็นรายการเจา้หน้ีบุคคลอ่ืนทัว่ไป 

(2) ประมาณการหน้ีสินดอกเบ้ียเงินกูยื้มจ านวน 6.63 ลา้นบาท (บริษทัมีภาระผูกพนัตอ้งจ่ายช าระค่าดอกเบ้ียใน
รูปของท่ีดินแก่เจา้หน้ีเงินกูยื้มระยะยาว) 

ณ 31 ธันวาคม 2563  บริษทั มีหน้ีสินรวมประมาณ 51.92 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจากปี 2562 ประมาณ 23.27 
ลา้นบาท  หรือเพ่ิมขึ้น 81.21% รายการหลกัประกอบดว้ย  
(1)  เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน จ านวน 26.73 ลา้นบาทเป็นรายการเจา้หน้ีบุคคลอ่ืนทัว่ไป 

(2) ประมาณการหน้ีสินดอกเบ้ียเงินกูยื้มจ านวน 6.63 ลา้นบาท (บริษทัมีภาระผูกพนัตอ้งจ่ายช าระค่าดอกเบ้ียใน
รูปของท่ีดินแก่เจา้หน้ีเงินกูยื้มระยะยาว) 

 
ในปี 2561 บริษทัมีอตัราส่วนหน้ีสินต่อผูถื้อหุ้น 0.04  เท่า จะเห็นไดว่้าบริษทัมีความเส่ียงการจ่ายช าระ

หน้ีนอ้ยมากจากการจดัหาเงินลงทุนในส่วนของผูถื้อหุ้นมากกว่าการจดัหาเงินลงทุนในการกูย้ืมสถาบนัการเงิน 
ส าหรับปี 2562 บริษทัมีอตัราส่วนหน้ีสินต่อผูถื้อหุ้น 0.02  เท่า จะเห็นไดว่้าบริษทัมีความเส่ียงการจ่าย

ช าระหน้ีน้อยมากจากการจดัหาเงินลงทุนในส่วนของผูถื้อหุ้นมากกว่าการจดัหาเงินลงทุนในการกู้ยืมสถาบัน
การเงิน 

ส าหรับปี 2563 บริษทัมีอตัราส่วนหน้ีสินต่อผูถื้อหุ้น 0.04  เท่า จะเห็นไดว่้าบริษทัมีความเส่ียงการจ่าย
ช าระหน้ีน้อยมากจากการจดัหาเงินลงทุนในส่วนของผูถื้อหุ้นมากกว่าการจดัหาเงินลงทุนในการกู้ยืมสถาบัน
การเงิน 
 

- ส่วนของผู้ถือหุ้น -  
ส่วนของผูถื้อหุ้น ณ ส้ินปี 2561 มีจ านวน 1,245.28 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจากปี 2560 ประมาณ 17.83 ลา้น

บาท ประกอบดว้ยทุนหุ้นสามญั 1,025 ลา้นบาท ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามญั 32.12 ลา้นบาท องคป์ระกอบอื่นของ
ส่วนผูถื้อหุ้น 1.15 ลา้นบาท ทุนส ารองตามกฎหมาย 20.35 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจากปี 2560 จ านวน 1.00 ลา้นบาท 
และก าไรสะสมจากการด าเนินงานจ านวน 166.66 ลา้นบาท  

ส่วนของผูถื้อหุ้น ณ ส้ินปี 2562 มีจ านวน 1,241.01 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2561 ประมาณ 4.27 ลา้นบาท 
ประกอบดว้ยทุนหุ้นสามญั 1,025 ลา้นบาท ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามญั 32.12 ลา้นบาท องคป์ระกอบอื่นของส่วนผู ้
ถือหุ้น 1.15 ลา้นบาท ทุนส ารองตามกฎหมาย 21.25 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจากปี 2561 จ านวน 0.90 ลา้นบาท และก าไร
สะสมจากการด าเนินงานจ านวน 161.48 ลา้นบาท  

ส่วนของผูถื้อหุ้น ณ ส้ินปี 2563 มีจ านวน 1,254.36 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจากปี 2562 ประมาณ 13.35 ลา้น
บาท ประกอบดว้ยทุนหุ้นสามญั 1,025 ลา้นบาท ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามญั 32.12 ลา้นบาท องคป์ระกอบอื่นของ
ส่วนผูถื้อหุ้น 1.15 ลา้นบาท ทุนส ารองตามกฎหมาย 23.25 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจากปี 2562 จ านวน 2.00 ลา้นบาท 
และก าไรสะสมจากการด าเนินงานจ านวน 172.84 ลา้นบาท  
 

 
 


