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1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกจิ 
 
ประวัตคิวามเป็นมาและการเปล่ียนแปลงที่สาํคัญ 
ประวติัความเป็นมา 
 บริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียร่ิง แอนด์ คอนสตรัคชั่น จํากัด ได้จดทะเบียนจัดตัง้เป็นบริษัทจํากัด เม่ือวันท่ี 29 
กรกฎาคม พ.ศ. 2537  ด้วยทนุจดทะเบียนเร่ิมแรก 1,000,000 บาท บริษัทก่อตัง้โดยกลุ่มวิศวกรซึง่มีความเช่ียวชาญ
ในงานวิศวกรรมและเทคโนโลยีทางวิศวกรรม นําโดยนายประสงค์ สวุิวฒัน์ธนชยัเพ่ือประกอบธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง 
โดยลกัษณะงานของบริษัทมุ่งเน้นท่ีงานสาธารณปูโภคขนาดกลางและขนาดใหญ่ ท่ีต้องอาศยัความเช่ียวชาญในด้าน
บริหารการจัดการและการเลือกใช้เทคโนโลยีระดับสูงให้เหมาะสม เช่น งานก่อสร้างสะพานโครงสร้างเหล็กและ
สะพานโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก งานก่อสร้างอโุมงค์รถยนต์ลอดใต้ทางแยก งานก่อสร้างทางพืน้คอนกรีตเสริม
เหล็กและแอลฟัลท์ติกคอนกรีต งานระบบสาธารณูปโภคใต้ดินทัง้ไฟฟ้า ประปา และโทรศพัท์ งานก่อสร้างเข่ือนและ
กําแพงกัน้ดิน เป็นต้น ในโครงการรับเหมาก่อสร้างท่ีมีขนาดใหญ่มลูค่าโครงการสงู หรือเป็นโครงการท่ีต้องอาศยัความ
ชํานาญหรือเทคโนโลยีเฉพาะด้าน หรือมีข้อกําหนดจากผู้ว่าจ้างโดยเฉพาะ หรือ เพ่ือให้มีคณุสมบติัครบถ้วนในการ 
เข้าร่วมประมลู โครงการนัน้ๆ จะมีการร่วมทนุกบับริษัทอ่ืนในลกัษณะของกิจการร่วมค้า (Joint Venture) และกลุ่ม 
นิติบคุคลร่วมทํางาน (Consortium) 
 บริษัทมีลกูค้าท่ีสําคญั คือ ภาครัฐบาลและรัฐวิสาหกิจ เช่น กรุงเทพมหานคร กรมทางหลวง กรมทางหลวง
ชนบท กรมชลประทาน กรมเจ้าท่า การทางพิเศษแห่งประเทศไทย การรถไฟแห่งประเทศไทย การรถไฟฟ้าขนส่ง
มวลชนแห่งประเทศไทย การไฟฟ้านครหลวง การประปานครหลวง บริษัท ทีโอที จํากดั (มหาชน) บริษัท ท่าอากาศ
ยานไทย จํากดั (มหาชน) เป็นต้น เน่ืองจากผลงานของบริษัทได้รับการยอมรับอย่างกว้างขวางถึงคุณภาพและการ
บริหารโครงการท่ีมีประสทิธิภาพสงู สง่ผลให้บริษัทได้มีโอกาสรับงานจากภาครัฐบาลอย่างสม่ําเสมอ และได้รับการจดั
อนัดบัผู้ รับเหมาชัน้สงูสดุในหลายหน่วยงานของภาคราชการ 
 ในระยะเวลาต่อมาบริษัทเพิ่มทุนจดทะเบียนเพ่ือรองรับการขยายตัวทางธุรกิจอย่างต่อเน่ือง จนกระทั่งมี 
ทนุจดทะเบียน 500 ล้านบาทในปี 2543 ซึ่งเป็นช่วงท่ีบริษัทมีการเติบโตอย่างรวดเร็ว (แม้ว่าภาวะเศรษฐกิจและการ
ขยายตัวของการลงทุนด้านก่อสร้างของภาครัฐชะลอตัว) รวมทัง้ได้มีการปรับปรุงวิธีการบริหารงาน การศึกษา
เทคโนโลยีใหม่ๆ   ในการได้งานบางโครงการ เช่น โครงการวดันครอินทร์ และโครงการวงแหวนอตุสาหกรรม ในปี 2543 
บริษัทได้เข้าร่วมลงทนุกบับริษัทก่อสร้างชัน้นํา เช่น บริษัท คาจิม่า คอร์ปอเรชัน่ จํากดั และบริษัท โตคิว คอนสตรัคชัน่ 
จํากดั ซึง่เป็นบริษัทก่อสร้างชัน้นําของโลกจากประเทศญ่ีปุ่ น เพ่ือประโยชน์ในการขยายขอบเขตการรับงาน ทําให้เกิด
การแลกเปล่ียนเรียนรู้ระบบการบริหารรวมทัง้เกิดการถ่ายทอดเทคโนโลยีใหม่ๆ และพฒันาประสิทธิภาพในการบริหาร
จดัการมากย่ิงขึน้ 
 จากการท่ีผู้ ถือหุ้นและผู้บริหารบางรายของบริษัทมีประสบการณ์ด้านอสงัหาริมทรัพย์ ในปี 2545 บริษัทจึง
ขยายการลงทนุในธุรกิจด้านการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์โดยซือ้ท่ีดินและสิ่งปลกูสร้างในโครงการเรสซิเดนท์ อิน เดอะ 
พาร์ค (เดิมช่ือ “สรานนท์”) จากบริษัท โลยลัตี ้เรียลเอสเตท แอนด์ ดีเวลล็อปเม้นท์ จํากดั มลูค่า 224.03 ล้านบาท 
และบริษัท โลยลัตี ้พร๊อพเพอร์ตี ้จํากดั มลูค่า 152.61 ล้านบาท รวมมลูค่า 376.64 ล้านบาท ซึ่งทัง้สองบริษัทเป็น
บริษัทท่ีเก่ียวข้องกบักลุม่สวุิวฒัน์ธนชยั ประกอบไปด้วยท่ีดิน 35-2-73.5 ไร่ และสิ่งปลกูสร้าง 15 หลงั ท่ีถนนติวานนท์ 
ตําบล ปากเกร็ด อําเภอ ปากเกร็ด จังหวัด นนทบุรี ซึ่งเป็นโครงการบ้านเด่ียวและทาวน์เฮาส์สําหรับกลุ่มลูกค้า
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ระดบักลางถงึระดบัสงู ปัจจบุนัขายไปแล้ว 12 หลงั เหลือ 3 หลงัซึง่อยู่ระหว่างรอการปรับปรุงเพิ่มเติม และ ในปี 2547 
บริษัทเข้าซือ้กิจการของบริษัท เซ็นจูรี ดีเวลล็อปเม้นท์ จํากัด จากนางสาว สุธาทิพย์ พงษ์เจริญ (ซึ่งเดิม นางสาว    
สุธาทิพย์ซือ้บริษัทมาจากกลุ่มสุวิวัฒน์ธนชัย ) ผู้ ถือหุ้ นของบริษัทเซ็นจูรี ดีเวลล็อปเม้นท์ จํากัด ในราคารวม 1       
ล้านบาท (เดิมช่ือบริษัท  โลยลัตี ้พร๊อพเพอร์ตี ้จํากัด และภายหลงัเปล่ียนช่ือเป็น บริษัท ยูนิค เรียลเอสเตท แอนด์     
ดีเวลล็อปเม้นท์ จํากัด) เพ่ือประกอบธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ ทัง้นีก้ารขยายธุรกิจดังกล่าว  นอกจากจะเป็นการเพ่ิม
รายได้ให้กับบริษัทอีกทางหนึ่งแล้ว ยังเป็นการใช้ทรัพย์สินของบริษัทท่ีมีอยู่ เช่น บุคลากร อุปกรณ์ เคร่ืองมือและ
เคร่ืองจกัร เป็นต้น ให้เกิดประสทิธิภาพสงูสดุ 

ทัง้นี ้ในปัจจบุนั บริษัทมีโครงการอสงัหาริมทรัพย์ใหม่ท่ีเปิดโครงการแล้ว 1 โครงการ คือ โครงการเรสซิเดนท์ 
อิน เดอะ พาร์ค เฟส 1 จํานวน 55 ยนิูต (รวมบ้านตวัอยา่ง) ก่อสร้างแล้วเสร็จ โดย  ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2556 ปิดการ
ขายแล้ว เน่ืองจากขายและโอนกรรมสทิธ์ิหมดแล้ว  

ทัง้นี  ้บริษัทได้ดําเนินการศึกษาข้อมูลเพ่ือปรับเปล่ียนนโยบายการประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ให้
เหมาะสมกบัสภาพเศรษฐกิจและภาวะตลาดในปัจจบุนั โดยบริษัทได้ว่าจ้าง บริษัท Jones Lang LaSeLLe ให้เป็น    
ผู้ศกึษาและวางแผนการทางด้านการตลาด ซึ่งบริษัทได้รับรายงานผลการศกึษาในเดือนมกราคม 2550 ซึง่ได้นําเข้าท่ี
ประชุมคณะกรรมการบริษัทแล้วว่า โครงการในอนาคตของบริษัทย่อย (โครงการ ยูนิค พาร์ค) ตัง้อยู่บนทําเลท่ีมี
ศกัยภาพในการพฒันาโครงการได้ ซึง่ผู้บริหารของบริษัทนําผลการศกึษามากําหนดแนวทางการดําเนินการตอ่ไป 
 ณ วันท่ี 23 มิถุนายน 2548 บริษัทจดทะเบียนเปล่ียนเป็นบริษัทมหาชน เปล่ียนช่ือเป็นบริษัท ยูนิค  
เอ็นจิเนียร่ิง แอนด์ คอนสตรัคชั่น จํากัด (มหาชน) และเพ่ิมทุนจดทะเบียนเพ่ือรองรับการออกหลกัทรัพย์เป็น 625   
ล้านบาท  
 
 การเปล่ียนแปลงและพฒันาการท่ีสําคญัของบริษัทมีดงัตอ่ไปนี ้
 วัน เดือน ปี รายละเอียด 

29 กรกฎาคม 2537 บริษัทก่อตัง้โดยกลุม่ตระกลูสวุิวฒัน์ธนชยัด้วยทนุจดทะเบียนและชําระแล้วเร่ิมต้นท่ี 1,000,000 
ล้านบาท  มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท 

30 ธนัวาคม 2537 บริษัทดําเนินการเพิ่มทนุจดทะเบียนและชําระแล้วจากเดิม 1,000,000 บาท เป็น 50,000,000 
บาท มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท 

12 พฤศจิกายน 2541 บริษัทดําเนินการเพิ่มทุนจดทะเบียนและชําระแล้วจากเดิม 50,000,000 บาท เป็น  
100,000,000 บาท  มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท 

11 พฤษภาคม 2542 บริษัทดําเนินการเพิ่มทุนจดทะเบียนและชําระแล้วจากเดิม 100,000,000 บาท เป็น  
250,000,000บาท มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท  

1 เมษายน 2543 บริษัทมีการเปล่ียนแปลงผู้ ถือหุ้นใหญ่จากกลุ่มสวุิวฒัน์ธนชัย เป็นนางสาวสมใจ ประทุมทอง 
โดย นางสาวสมใจเข้าถือหุ้นบริษัทจํานวน 21.5 ล้านหุ้น (ในราคาตามมลูค่าท่ีตราไว้) รวมเป็น
เงิน 215 ล้านบาท คิดเป็นจํานวนหุ้นร้อยละ 86 (ส่วนท่ีเหลือร้อยละ 14 ยงัคงถือหุ้นโดยกลุ่ม  
สวุิวฒัน์ธนชยั) เน่ืองจากในช่วงระยะปี 2543 บริษัทมีความต้องการเงินทนุเพ่ือใช้หมนุเวียน
กิจการ และการขอใช้บริการทางการเงินจากสถาบนัการเงินก็เป็นเร่ืองลําบาก ประกอบกบัใน
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ช่วงเวลานัน้ผู้ ถือหุ้นบางคนมีความต้องการท่ีจะหยุดพักโดยไม่ต้องการเข้ามาดําเนินการใน
บริษัทอีกกลุ่มสวุิวฒัน์ธนชยัจึงได้ขายหุ้นให้กบันางสาวสมใจ โดยให้นางสาวสมใจช่วยซือ้หุ้น 
และได้กลายเป็นผู้ ถือหุ้นใหญ่ของบริษัท อยา่งไรก็ตามเพ่ือให้การดําเนินงานมีความต่อเน่ือง ใน
ด้านการบริหารยงัคงเป็นทีมงานชดุเดิม 

31 พฤษภาคม 2543 บริษัทดําเนินการเพิ่มทนุจดทะเบียนจากเดิม 250,000,000 บาท เป็น 500,000,000 บาท  
มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท ซึ่งได้รับชําระเป็นเงินลงทนุรับล่วงหน้าระหว่างปี 2543 (ตัง้แต่
วนัท่ี 10 มกราคม – 27 เมษายน 2543)  

13 กนัยายน 2545 บริษัทขยายการลงทุนไปยังธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ โดยเข้าซือ้ท่ีดินท่ีถนนติวานนท์ ตําบล  
ปากเกร็ด อําเภอ ปากเกร็ด จงัหวดั นนทบรีุ 35 - 2 - 73.5 ไร่ และสิง่ปลกูสร้าง15 หลงั โครงการ  
เรสซิเดนท์ อิน เดอะ พาร์ค (เดิมช่ือ “สรานนท์”) จากบริษัท โลยัลตี  ้เรียลเอสเตท แอนด์  
ดีเวลล็อปเม้นท์ จํากดั มลูค่า 224.03 ล้านบาทและบริษัท โลยลัตี ้พร๊อพเพอร์ตี ้จํากดั มลูค่า 
152.61 ล้านบาท รวมมลูค่า 376.64 ล้านบาท (ซึง่ทัง้สองบริษัทนี ้เป็นบริษัทของกลุ่มสวุิวฒัน์
ธนชยั) โดยในปัจจบุนั บริษัทได้ขายท่ีดินและสิ่งปลกูสร้างไปแล้ว 12 หลงั คงเหลือสิ่งปลกูสร้าง
อีก 3 หลงัซึ่งรอการปรับปรุงเพิ่มเติมและท่ีดินในสว่นท่ีพฒันาเป็นโครงการเรสซิเดนท์ อิน เดอะ 
พาร์ค เฟส 1, 2, และ 3 จํานวน 14-1-79.7 ไร่ และท่ีดินซึง่รอการพฒันา 18-3-77.4 ไร่ 

25 มิถนุายน 2547 บริษัทเข้าซือ้กิจการของบริษัท เซ็นจูรี ดีเวลล็อปเม้นท์ จํากดัจากนางสาวสธุาทิพย์ พงษ์เจริญ  
ผู้ ถือหุ้นของบริษัทเซ็นจูรี ดีเวลล็อปเม้นท์ จํากัด (ซึ่งเดิม นางสาวสธุาทิพย์ ซือ้บริษัทมาจาก
กลุม่สวุิวฒัน์ธนชยั) จํานวน 2,219,988 หุ้น (โดยมีมลูค่าท่ีตราไว้ 100 บาทต่อหุ้น) ในราคารวม 
1 ล้านบาท สง่ผลให้บริษัทถือหุ้น ร้อยละ 99.9 ณ วนัท่ีเข้าทํารายการดงักล่าว มลูค่ายติุธรรม
ของสนิทรัพย์สทุธิมีมลูคา่สงูกวา่จํานวนท่ีบริษัทจ่ายซือ้จํานวนเงินประมาณ 25.1 ล้านบาท 
(บริษัท เซ็นจรีู ดีเวลล็อปเม้นท์ จํากดั เดิมช่ือ บริษัท โลยลัตี ้พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั และภายหลงั
เปล่ียนช่ือเป็นบริษัท ยนิูค เรียลเอสเตท แอนด์ ดีเวลลอ็ปเม้นท์ จํากดั)  

20 กนัยายน 2547 บริษัทยูนิค เรียลเอสเตท แอนด์ ดีเวลล็อปเม้นท์ จํากัด (“บริษัทย่อย”) ได้มีมติเพิ่มทุน 
จดทะเบียนของบริษัทย่อย 287 ล้านบาท จาก 213 ล้านบาท เป็น 500 ล้านบาท เน่ืองจากใน
ขณะนัน้บริษัทย่อยได้รับอนมุติัวงเงินกู้จากสถาบนัการเงินโดยมีเง่ือนไขต้องเพิ่มทนุจดทะเบียน
ให้มีทนุจดทะเบียนทัง้สิน้ 500 ล้านบาท โดยนางสมใจ ประทมุทอง (ซึง่เป็นกรรมการของบริษัท
ย่อยและผู้ ถือหุ้นใหญ่ของบริษัท รวมทัง้เป็นกรรมการของบริษัท) เป็นผู้ เพิ่มทนุจํานวนเงินรวม 
287 ล้านบาท โดยสาเหตุท่ีบริษัทไม่ซือ้หุ้ นเพิ่มทุนเน่ืองจาก ณ ขณะนัน้ บริษัทจําเป็นต้อง
สํารองเงินไว้เพ่ือใช้ในการหมนุเวียนธุรกิจ จึงได้ให้กรรมการคือนางสาวสมใจ ใช้สิทธ์ิซือ้หุ้นเพิ่ม
ทนุดงักลา่ว 

21 ธนัวาคม 2547 นางสาวสมใจ ขายหุ้นบริษัทย่อยจํานวน 2.87 ล้านหุ้นให้บริษัท ในราคา 287 ล้านบาท โดย
บริษัทฯได้ชําระค่าหุ้นให้แก่นางสาวสมใจ เป็นตัว๋สญัญาใช้เงิน ไม่มีดอกเบีย้ จํานวน 4 ฉบบั 
(โดยมีการชําระเงินตามตั๋วแล้ว  ในวันท่ี  29 ธันวาคม  2547 วันท่ี  28 มีนาคม  2548  
วันท่ี 30 มีนาคม 2548 และวันท่ี 1 เมษายน 2548) จึงส่งผลให้ บริษัทถือหุ้นในบริษัทย่อย  



 
บริษัท ยนิูค เอ็นจิเนียร่ิง แอนด์ คอนสตรัคชัน่ จํากดั (มหาชน) 

 

 - สว่นท่ี 1 หน้าท่ี 4 - 

ร้อยละ 99.99 ของทนุจดทะเบียนและชําระแล้ว 500 ล้านบาทของบริษัทยอ่ยจนถงึปัจจบุนั 
 14 กมุภาพนัธ์ 2548 บริษัทมีการเปล่ียนแปลงผู้ ถือหุ้นใหญ่จากนางสาวสมใจ ประทมุทอง เป็นกลุ่มสวุิวฒัน์ธนชัย 

โดยกลุม่สวุิวฒัน์ธนชยั เข้าซือ้หุ้นบริษัทร้อยละ 89.99 มลูค่าหุ้นเท่ากบั 450 ล้านบาท (ในราคา
ต่อหุ้นเท่ากบัท่ีนางสาวสมใจซือ้มาจากกลุ่มสวุิวฒัน์ธนชยัในปี 2543) ส่งผลให้นางสาวสมใจ 
ประทมุทองถือหุ้นของบริษัทเพียงร้อยละ 10 ทัง้นีบ้ริษัทยงัไม่เคยมีการจ่ายปันผลในระหว่างท่ี
นางสาวสมใจ ประทมุทองเป็นผู้ ถือหุ้นอยู ่

9 พฤษภาคม 2548 กลุ่มสุวิวัฒน์ธนชัย (นายสมภพ สุวิวัฒน์ธนชัย) ได้ขายหุ้นจํานวน 6 ล้านหุ้น (ในราคาตาม
มูลค่าท่ีตราไว้) รวมเป็นเงินเท่ากับ 60 ล้านบาทให้กับนางถนอมศรี สุดโต (อดีตภรรยา 
นายประสงค์ สวุิวฒัน์ธนชยั) ซึง่เป็นหนึง่ในผู้ ถือหุ้นกลุม่สวุิวฒัน์ธนชยั 

23 มิถนุายน 2548 มีมติให้แปรสภาพบริษัทเป็นบริษัทมหาชน 
มีมติให้แก้ไขเปล่ียนแปลงมลูคา่ท่ีตราไว้จากมลูคา่หุ้นละ 10 บาท เป็นมลูคา่หุ้นละ 1 บาท 
บริษัทดําเนินการเพิ่มทุนจดทะเบียนเพ่ือรองรับการเสนอขายหุ้นสามญัเพิ่มทุนของบริษัทต่อ
ประชาชนครัง้แรกจํานวน 125,000,000 ล้านบาท จากทนุจดทะเบียนเดิม 500,000,000 บาท 
เป็น 625,000,000 บาท 
บริษัทจดทะเบียนแปรสภาพเป็นบริษัทมหาชนเปล่ียนช่ือจาก บริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียร่ิง แอนด์  
คอนสตรัคชัน่ จํากดั เป็น บริษัท ยนิูค เอน็จิเนียร่ิง แอนด์ คอนสตรัคชัน่ จํากดั (มหาชน) 

29 ธนัวาคม 2548  เพ่ือเป็นการแก้ปัญหาความขดัแย้งทางผลประโยชน์ในทางธุรกิจท่ีอาจจะเกิดขึน้และเพ่ือเพิ่ม
ศักยภาพทางการแข่งขันของบริษัท บริษัทได้ดําเนินการซือ้ทรัพย์สินอันได้แก่ ท่ีดิน รวมทัง้
อาคารและสิ่งปลูกสร้างบนท่ีดิน โรงงาน และเคร่ืองจักรรวมทัง้ส่วนควบและอะไหล่ของ
เคร่ืองจกัร ของบริษัท ไล้ท์สตีล อินดสัตรี จํากดั ท่ีอําเภอ กบินทร์บรีุ จงัหวดั ปราจีนบุรี มลูค่า
รวมทัง้สิน้ 107 ล้านบาท (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม)(ประเมินราคาโดย American Appraisal 
(Thailand) Limited เม่ือวนัท่ี 19 ธันวาคม 2548 มลูค่าประเมินเท่ากบั 107.17 ล้านบาท) 
รวมทัง้ได้มีการก่อสร้างโรงงานประกอบและเช่ือมเหลก็ขึน้อีก 1 โรงงาน ณ ไตรมาสท่ี 4 ปี 2548 
ท่ีถนนเทศบาล 3 และ 9  อําเภอ ลาดหลมุแก้ว จงัหวดั ปทมุธานี บนเนือ้ท่ี 31–3–86 ไร่ มลูค่า
ท่ีดิน สิง่ก่อสร้างและอปุกรณ์ประมาณ 15 ล้านบาท 

21 มกราคม 2549 ในเดือนมกราคม 2549 กรมสอบสวนคดีพิเศษ (ดี เอส ไอ)  ได้เข้าตรวจสอบการประมูล
โครงการก่อสร้างถนนและอโุมงค์ของกรุงเทพมหานคร ซึง่ได้มีการประกาศผลการประมลูไปเป็น
ท่ีเรียบร้อยแล้วในเดือนมกราคม 2549 และต่อมาได้ประกาศยกเลิกการประกวดราคาทัง้ 16 
โครงการ   ซึ่งเป็นโครงการท่ีบริษัทได้รับการชนะการประมูลและอยู่ระหว่างรอลงนามเซ็น
สญัญา 2 โครงการคือ โครงการก่อสร้างถนนกรุงเทพกรีฑา - ร่มเกล้า ช่วง 1 และ 1/1 มลูค่า 
2,288 ล้านบาท  และโครงการก่อสร้างทางลอดถนนศรีนครินทร์-ถนนสขุุมวิท103 (อุดมสขุ) 
และโครงการปรับปรุงถนนศรีนครินทร์ จากบริเวณแยกถนนพัฒนาการ - ถนนสุขุมวิท 103 
มลูค่า 1,979 ล้านบาท ซึ่ง นายประสงค์ สวุิวฒัน์ธนชัย ขณะนัน้ดํารงตําแหน่งกรรมการและ
ประธานกรรมการบริหารของบริษัท ได้ถกูกลา่วหาในความผิดฐานสนบัสนนุเจ้าหน้าท่ีรัฐกระทํา
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 - สว่นท่ี 1 หน้าท่ี 5 - 

โดยทจุริต ซึง่ขณะนีเ้ร่ืองได้ถกูสง่ไปยงัคณะกรรมการป้องกนัและปราบปรามการทจุริตแห่งชาติ 
(ป.ป.ช.) ในฐานะผู้ ถูกกล่าวหาและยังไม่ได้ไต่สวน ซึ่งต่อมาวันท่ี 21 มกราคม 2549 นาย
ประสงค์ จึงได้ลาออกจากการเป็นกรรมการ และประธานกรรมการบริหาร และท่ีประชุม
คณะกรรมการครัง้ท่ี 1 /2549 เม่ือวันท่ี 23 มกราคม 2549 ได้แต่งตัง้ นางสาวกรภัทร์  
สวุิวฒัน์ธนชยั ให้ดํารงตําแหน่งประธานกรรมการบริหารแทน 

16 พฤศจิกายน 2550 
 
 

ในเดือน พฤศจิกายน 2550 บริษัท ได้ดําเนินการจดทะเบียนเพิ่มทนุ จาก 625 ล้านบาท เป็น 
781.25 ล้านบาท เพ่ือรองรับ ใบสําคญัแสดงสิทธิซือ้หุ้นสามญั (Warrant) ท่ีได้ย่ืนขออนมุติัจาก 
กรรมการกํากับหลักทรัพย์ และตลาดหลักทรัพย์ (กลต.) ซึ่งต่อมาได้รับการอนุมัติเม่ือวันท่ี  
25 มกราคม 2551 

19 ธนัวาคม 2551 ในเดือน ธนัวาคม 2551 บริษัท และ Chun Wo Construction & Engineering Co., Ltd.  
ได้ลงนามจัดตัง้กิจการร่วมค้า ภายใต้ช่ือ กิจการร่วมค้า ยูนิค ชุนโว โดยบริษัทมีสดัส่วนส่วน
แบ่งร้อยละ 85 กิจการร่วมค้าดําเนินธุรกิจหลกัเก่ียวกับการรับเหมาก่อสร้างโครงการระบบ
ขนสง่รถไฟชานเมือง (สายสีแดง) ช่วงบางซ่ือ-ตลิง่ชนั กบัการรถไฟแหง่ประเทศไทย 

5 ตลุาคม 2553 
 
 

ในเดือน ตุลาคม 2553 บริษัท และ ห้างหุ้นส่วนจํากัด สามประสิทธ์ิ ได้ลงนามจัดตัง้กิจการ  
ร่วมค้าภายใต้ช่ือ กิจการร่วมค้า ยเูอ็น – เอสจี โดยบริษัทมีสดัส่วนส่วนแบ่งร้อยละ 50 กิจการ
ร่วมค้าดําเนินธุรกิจหลกัเก่ียวกบัการรับเหมาก่อสร้างโครงการผนันํา้จากพืน้ท่ีลุ่มนํา้เจ้าพระยา
ฝ่ังตะวนัออก-อา่งเก็บนํา้บางพระ จงัหวดัชลบรีุ กบักรมชลประทาน 

17 พฤศจิกายน 2553 
 
 

ในเดือน พฤศจิกายน 2553 บริษัท และ Sinohydro Corporation Limited ได้ลงนามจดัตัง้
กิจการร่วมค้าภายใต้ช่ือ กิจการร่วมค้า เอสเอช – ยเูอ็น โดยบริษัทมีสดัสว่นสว่นแบ่งร้อยละ 50 
กิจการร่วมค้าดําเนินธุรกิจหลักเก่ียวกับการรับเหมาก่อสร้างโครงการรถไฟฟ้าสายสีนํา้เงิน  
ช่วงหัวลําโพง-บางแค และช่วงบางซ่ือ-ท่าพระ (สัญญาท่ี 3) กับการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน  
แหง่ประเทศไทย   

25 พฤศจิกายน 2553 ในเดือน พฤศจิกายน 2553 บริษัท และ บริษัทอิตาเล่ียนไทย ดีเวล๊อปเม้นต์ จํากดั (มหาชน) 
ได้ลงนามจัดตัง้ กิจการร่วมค้า ไอทีดี-ยูนิค โดยบริษัทมีส่วนแบ่งร้อยละ 40 กิจการร่วมค้า
ดําเนินธุรกิจหลกัเก่ียวกับการรับเหมาก่อสร้างท่าเทียบเรืออเนกประสงค์คลองใหญ่ จังหวัด
ตราด กบั กรมเจ้าทา่ 

12 มกราคม 2555  บริษัท ได้ออกใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั เม่ือปี 2551 และตัง้แต่วนัท่ี 31 มีนาคม 
2554 จนถึงวนัท่ี 6  มกราคม 2555 ซึ่งเป็นวนัหมดอายขุองใบสําคญัแสดงสิทธิซือ้หุ้นสามญั  
ได้มีผู้ ถือใบสําคญัแสดงสิทธิ ได้ใช้สิทธิตามใบสําคญัแสดงสิทธิ จํานวนทัง้สิน้ 154,539,289 
หน่วย ส่งผลให้ทุนจดทะเบียนท่ีชําระแล้วของบริษัท จาก 625,000,000 บาท ณ วันท่ี 31 
ธนัวาคม 2553 เปล่ียนเป็น 779,539,289 บาท ณ วนัท่ี 12 มกราคม 2555 

13 กนัยายน 2555 บริษัท และ บริษัทซิโน-ไทย เอ็นจิเนียร่ิง แอนด์ คอนสตรัคชัน่ จํากดั(มหาชน)ได้ลงนามจดัตัง้ 
กิจการร่วมค้า เอส-ยู โดยบริษัทมีส่วนแบ่งร้อยละ 40กิจการร่วมค้าดําเนินธุรกิจหลกัเก่ียวกับ
การรับเหมาก่อสร้างโครงการระบบขนส่งมวลชนในกรุงเทพ (สายสีแดง)ช่วงบางซ่ือ-รังสิต  
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สญัญาท่ี 1 งานโยธาสําหรับสถานีกลางบางซ่ือและศนูย์ซ่อมบํารุง กบัการรถไฟแห่งประเทศ
ไทย  

9 พฤษภาคม 2556  ท่ีประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ท่ี 1/2556 มีมติอนมุติัให้บริษัทดําเนินการจดทะเบียนเพิ่มทนุจาก 
779,539,289 บาท เป็น 1,081,508,574 บาท เพ่ือรองรับการจัดสรรหุ้นเพิ่มทุนจํานวน 
301,969,285 หุ้น มลูค่าท่ีตราไว้ 1 บาท โดยแบ่งเป็นจดัสรรหุ้นสามญัจํานวน 51,969,285 หุ้น
ให้แก่ผู้ ถือหุ้ นเดิม ในอัตราส่วนการจองซือ้ 15 หุ้ นเดิมต่อ 1 หุ้ นใหม่ และจัดสรรหุ้นสามัญ
จํานวน 250,000,000 หุ้นให้แก่บคุคลในวงจํากดั  
       กรณีมีหุ้นเหลือจากการเสนอขายหุ้นเพิ่มทุนแก่ผู้ ถือหุ้นเดิม บริษัทอาจเสนอขายให้แก่
บคุคลในวงจํากดั 

7 ตลุาคม 2556 ท่ีประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ท่ี 2/2556 มีมติอนมุติัให้เปล่ียนแปลงการจดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทนุ
ของบริษัท ในกรณีหุ้นท่ีเหลือจากการเสนอขายหุ้นเพิ่มทนุแก่ผู้ ถือหุ้นเดิมให้จดัสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้น
เดิมท่ีจองซือ้เกินกวา่สทิธิของตนทกุราย 

10 มกราคม 2557 บริษัท และบริษัทแพร่ธํารงวิทย์ จํากดัได้ลงนามจดัตัง้ กิจการร่วมค้า พี ย ูโดยบริษัทมีสว่นแบ่ง
ร้อยละ 90  กิจการร่วมค้าดําเนินธุรกิจหลกัเก่ียวกบัการรับเหมาก่อสร้างระบบชลประทานฝ่ัง
ซ้าย สญัาท่ี 1 โครงการห้วยโสมง อนัเน่ืองมาจากพระราชดําริ จงัหวดัปราจีนบรีุ  

 
ภาพรวมการประกอบธุรกจิของบริษัทและบริษัทย่อย  
  งานรับเหมาก่อสร้าง 

ในธุรกิจงานรับเหมาก่อสร้าง บริษัทเป็นผู้ รับเหมาหลกั (Main Contractor) รับงานทัง้งานแบบ
เบ็ดเสร็จ (Turnkey Design Services) ซึง่ให้บริการครบวงจรทัง้งานออกแบบและงานก่อสร้าง และงานรับก่อสร้าง
ตามแบบท่ีดําเนินการก่อสร้างตามแบบท่ีผู้ ว่าจ้างได้กําหนดไว้ โดยบริษัทรับงานผ่านกระบวนการประกวดราคาซึ่ง
บริษัทจะดําเนินการเสนองานในนามบริษัทโดยตรง 

ในกรณีท่ีเป็นงานโครงการขนาดใหญ่ท่ีเป็นการประมูลระดับนานาชาติ หรือ กําหนดให้มี
ผู้ เช่ียวชาญจากด้านอ่ืน ๆ เข้าร่วม หรือ เพ่ือให้มีคณุสมบติัครบถ้วนในการเข้าร่วมประมลู หรือโครงการประมลูมี
ขอบเขตของงานใหญ่เกินกวา่ท่ีผู้ รับเหมารายเดียวจะดําเนินการได้บริษัทจะเสนองานร่วมกบับริษัทอ่ืนเพ่ือประมลูงาน
ในรูปของกิจการร่วมค้า (Joint Venture) และกลุม่นิติบคุคลร่วมทํางาน (Consortium)  

ทัง้นีใ้นการดําเนินการก่อสร้าง บริษัทจะดําเนินการก่อสร้างโดยการวางแผนและแบ่งแยกชิน้งาน
เป็นส่วน ๆ ตามสภาพลกัษณะของงานแต่ละประเภท และว่าจ้างผู้ รับเหมารายย่อยท่ีมีความชํานาญเฉพาะทาง 
(Specialist) มาดําเนินการโดยบริษัทจะคัดเลือกผู้ รับเหมา โดยวิธีการเปรียบเทียบราคา ช่ือเสียง ประสบการณ์ 
ผลงานและราคาของแต่ละรายเพ่ือให้ได้ผู้ รับเหมาท่ีเหมาะสม สามารถดําเนินงานให้เสร็จสมบูรณ์ด้วยคณุภาพและ
เวลาท่ีกําหนด 

 บริษัทมีความเช่ียวชาญในงานก่อสร้างสาธารณปูโภคขนาดกลางและขนาดใหญ่ ลกูค้าของบริษัท
เป็นภาคราชการและรัฐวิสาหกิจท่ีมีความสมัพนัธ์อนัดีกบับริษัทมาเป็นระยะเวลายาวนานและให้บริการมาแล้วอย่าง
ตอ่เน่ือง บริษัทมีความชํานาญในงานก่อสร้างสาธารณปูโภคทกุประเภท อาทิเช่น งานก่อสร้างสะพานโครงสร้างเหลก็
และสะพานโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหลก็ งานก่อสร้างอโุมงค์รถยนต์ลอดใต้ทางแยก งานระบบสาธารณปูโภคใต้ดิน
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ทัง้ประปา ไฟฟ้า โทรศพัท์ งานก่อสร้างทางคอนกรีตเสริมเหลก็และแอสฟัลท์ติกคอนกรีต งานโครงสร้างเหลก็ และงาน
ก่อสร้างเข่ือนและกําแพงกนัดิน เป็นต้น ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 บริษัทมีโครงการท่ีอยูร่ะหวา่งการดําเนินงานมลูค่า
โครงการรวมประมาณ 44,454 ล้านบาท โดยมีมลูค่างานท่ียงัไม่ได้ก่อสร้าง 30,039 ล้านบาท นอกจากนีย้งัมีงานท่ี
ชนะการประกวดราคา และอยูร่ะหวา่งรอเซน็สญัญาอีกประมาณ 1,080 ล้านบาท   

งานพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์เพ่ือขาย 
บริษัทประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ โดยพฒันาโครงการท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือขายประเภทบ้านเด่ียว และ ทาวน์เฮาส์ 
โดยเน้นพัฒนาโครงการในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลซึ่งแต่ละโครงการบริษัทจะมีการกําหนดกลุ่มลูกค้า
เป้าหมายท่ีมีรายได้ระดบัปานกลางถึงสงู (medium to high) โดยเน้นท่ีทําเลดี สมราคา มีสาธารณปูโภคครบครัน 
รวมทัง้มีการคมนาคมท่ีสะดวก ทัง้นี ้ในปัจจบุนั บริษัทมีโครงการอสงัหาริมทรัพย์ใหม่ท่ีเปิดโครงการแล้ว 1 โครงการ 
คือ โครงการเรสซิเดนท์ อิน เดอะ พาร์ค เฟส 1 จํานวน 55 ยนิูต (รวมบ้านตวัอยา่ง) ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2556 ปิดการ
ขายแล้วเน่ืองจากขายและโอนกรรมสทิธ์ิหมดแล้วทัง้ 55 ยนิูต 
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โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษัท ยูนิค เอน็จเินียร่ิง แอนด์ คอนสตรัคช่ัน จาํกัด (มหาชน) 
 ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2556 

หมายเหต ุ: ผู้ ถือหุ้นสว่นท่ีเหลือเป็นบคุคลรายย่อยท่ีมิได้เป็นบคุคลท่ีเก่ียวข้องกนั  
 
 
 

  บริษัท ยูนิค เอน็จเินียร่ิง แอนด์ คอนสตรัคช่ัน จาํกัด (มหาชน)   

  

                
บริษัทย่อย กจิการร่วมค้า 

    
99.99% บริษัท ยูนิค เรียลเอสเตท แอนด์ ดีเวลล็อปเม้นท์ จาํกัด   85.00% กจิการร่วมค้า ยูนิค - ชุนโว 

  
89.99% บริษัท กจิการร่วมค้า ยูควิ-เอสอาร์ซี จาํกัด 50.00% กจิการร่วมค้า ยูเอน็ – เอสจี 

  
99.99% บริษัท ยูนิค แมชชีนเนอร่ี จาํกัด 50.00% กจิการร่วมค้า เอสเอช – ยูเอน็ 

  
99.99% บริษัท ยูนิค ฟาวน์เดช่ัน จาํกัด 40.00% กจิการร่วมค้า ไอทดีี – ยูนิค 

  
99.99% บริษัท ยูนิค ทลัเนลลิ่ง จาํกัด 40.00% กจิการร่วมค้า เอส ยู 

99.99% บริษัท ยูนิค พลัส เทคโนโลยี จาํกัด 90.00% กจิการร่วมค้า พ ียู (จัดตัง้ 10 ม.ค. 57) 

99.99% บริษัท ยูนิค บลิท์ จาํกัด 

99.99% บริษัท ยูนิค ซสิเทม็ จาํกัด 

99.99% บริษัท โกลเด้น เอสเตท พลัส จาํกัด 

99.99% บริษัท ยูนิค อนิโนเวช่ัน จาํกัด 

99.99% บริษัท ยูนิค พรูเดนซ์ จาํกัด 

99.97% บริษัท ยูนิค เมทลั จาํกัด 

99.97% บริษัท ยูนิค แพรคตก้ิา จาํกัด 

99.97% บริษัท ยูนิค เอก็ซพลอเรช่ัน จาํกัด 

99.97% บริษัท ยูนิค มาสเตอร์ จาํกัด 

99.97% บริษัท ยูนิค อีควิปเม้นท์ เซอร์วิส จาํกัด 
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บริษัทย่อย 

 1.บริษัท ยนิูค เรียลเอสเตท แอนด์ ดีเวลล็อปเม้นท์ จํากดั เดิมช่ือบริษัท โลยลัตี ้พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั ก่อตัง้
เม่ือวนัท่ี 1 กนัยายน 2536 โดยกลุ่มตระกลูสวุิวฒัน์ธนชยั ด้วยทนุจดทะเบียน 1 ล้านบาท เพ่ือประกอบธุรกิจรับเหมา
ก่อสร้างและอสังหาริมทรัพย์ ต่อมาในเดือนธันวาคม 2546 กลุ่มตระกูลสุวิวัฒน์ธนชัยได้ขายหุ้นส่วนใหญ่ให้กับ
นางสาวสธุาทิพย์ พงษ์เจริญ และได้เปล่ียนช่ือเป็นบริษัท เซ็นจูรี ดีเวลล็อปเม้นท์ จํากดั รวมทัง้มีการเพิ่มทนุในวนัท่ี  
24 มิถนุายน 2547 เป็น 213 ล้านบาท ซึ่งการเพิ่มทนุจดทะเบียนเป็น 213.0 ล้านบาท ในครัง้นัน้ นางสาวสธุาทิพย์  
พงษ์เจริญ ได้ชําระค่าหุ้นเพิ่มทุนให้บริษัทย่อยเป็นตัว๋สญัญาใช้เงินจํานวน 2 ฉบบั ฉบบัท่ี 1 เป็นเงินจํานวน 211.4 
ล้านบาท ฉบบัท่ี 2 เป็นเงินจํานวน 0.6 ล้านบาท และบริษัทย่อยได้สลกัหลงัตัว๋สญัญาใช้เงินฉบบัท่ี 1 เพ่ือชําระคืนเงิน
กู้ ยืมให้แก่กรรมการ (นายประสงค์ สุวิวัฒน์ธนชัย) ส่วนตั๋วสัญญาใช้เงินฉบับท่ี 2 บริษัทย่อยได้สลักหลังเพ่ือให้
กรรมการของบริษัทยอ่ย (นางสาวสมใจ ประทมุทอง) กู้ ยืม 
 ในวนัท่ี 25 มิถนุายน 2547 บริษัทได้เข้าซือ้หุ้นในบริษัทย่อยจากนางสาวสธุาทิพย์ พงษ์เจริญ โดยชําระเงิน
ค่าหุ้ นเป็นจํานวน 1.0 ล้านบาท ต่อมาในวันท่ี 20 กันยายน 2547 ผู้ ถือหุ้ นของบริษัทย่อยได้มีมติพิเศษให้ 
นางสาวสมใจ ประทมุทอง เพิ่มทุนจดทะเบียนให้บริษัทย่อยอีกจํานวน  287.0 ล้านบาท เป็น 500.0 ล้านบาท โดย
นางสาวสมใจ ประทมุทอง ซึง่เป็นผู้ ถือหุ้นใหญ่และกรรมการของบริษัท ได้ชําระค่าหุ้นเพิ่มทนุจํานวน 287.0 ล้านบาท 
เป็นตัว๋สญัญาใช้เงินจํานวน 2 ฉบบั  ตัว๋สญัญาใช้เงินฉบบัท่ี 1 จํานวนเงิน 207.8 ล้านบาท ซึง่ต่อมาบริษัทย่อยได้สลกั
หลงัเพ่ือจ่ายให้กับผู้ รับเหมารายใหญ่ ส่วนตัว๋สญัญาใช้เงินฉบบัท่ี 2  จํานวนเงิน 79.2 ล้านบาท บริษัทย่อยได้สลกั
หลงัเพ่ือให้ผู้ ถือหุ้นรายใหม่ (นางสาวสมใจ ประทมุทอง) กู้ ยืม และในวนัท่ี 21 ธันวาคม 2547 บริษัทได้เข้าซือ้หุ้นของ
บริษัทย่อยในส่วนของนางสาวสมใจ ประทมุทอง 2.87 ล้านหุ้น ในราคา 287.0 ล้านบาท (โดยบริษัทฯได้ชําระค่าหุ้น
ให้แก่นางสาวสมใจ ประทมุทองเป็นตัว๋สญัญาใช้เงินไม่มีดอกเบีย้ จํานวน 4 ฉบบั ฉบบัท่ี1 ลงวนัท่ี 25 ธันวาคม 2547 
ครบกําหนดวนัท่ี 29 ธันวาคม 2547 จํานวนเงิน 43.5 ล้านบาท ฉบบัท่ี 2 ลงวนัท่ี 25 ธันวาคม 2547 ครบกําหนดวนัท่ี 
30 มีนาคม 2548 จํานวนเงิน 115.0 ล้านบาท ฉบบัท่ี 3 ลงวนัท่ี 25 ธนัวาคม 2547 ครบกําหนดวนัท่ี 31 มีนาคม 2548 
จํานวนเงิน 115.0  ล้านบาท ฉบบัท่ี 4 ลงวนัท่ี 25 ธันวาคม 2547 ครบกําหนดวนัท่ี 1 เมษายน 2548 จํานวนเงิน 13.5 
ล้านบาท ซึ่งปัจจุบันบริษัทได้ชําระเงินตามตั๋วสัญญาใช้เงินดังกล่าวเรียบร้อยแล้ว) จึงส่งผลให้ บริษัทถือหุ้ นใน 
บริษัทยอ่ยร้อยละ 99.99 ของทนุจดทะเบียนและชําระแล้ว 500.0 ล้านบาทของบริษัทยอ่ยจนถงึปัจจบุนั 
 2.บริษัท กิจการร่วมค้า ยคิูว-เอสอาร์ซี จํากดั จดทะเบียนเป็นบริษัทจํากดัในประเทศเม่ือวนัท่ี 12 พฤษภาคม 
2554 และเป็นบริษัทยอ่ยของบริษัท ซึง่ถือหุ้นร้อยละ 89.99 เพ่ือประมลูงานในอนาคต โดยมีทนุจดทะเบียนและชําระ
แล้ว 2.0 ล้านบาท จนถึงปัจจบุนั บริษัทย่อยดงักลา่วยงัไม่ได้เร่ิมดําเนินพาณิชยกิจใด ๆ  ท่ีอยู่ของบริษัทย่อยนีต้ามท่ี
จดทะเบียนตัง้อยู่เลขท่ี 200 หมู่ 4 จสัมิน อินเตอร์เนชัน่แนล ทาวเวอร์ ชัน้ 15 ถนนแจ้งวฒันะ  ตําบลปากเกร็ด  
อําเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบรีุ 11120 ประเทศไทย 
 3.บริษัท ยนิูค แมชชีนเนอร่ี จํากดั จดทะเบียนเป็นบริษัทจํากดัในประเทศเม่ือวนัท่ี 3 ตลุาคม 2555 และเป็น
บริษัทย่อยของบริษัท ซึ่งถือหุ้นร้อยละ 99.99 เพ่ือดําเนินธุรกิจให้บริการเคร่ืองจักร  โดยมีทนุจดทะเบียนและชําระ
แล้ว 5.0 ล้านบาท  ท่ีอยู่ของบริษัทย่อยนีต้ามท่ีจดทะเบียนตัง้อยู่เลขท่ี 200 หมู่ 4จสัมิน อินเตอร์เนชัน่แนล ทาวเวอร์ 
ชัน้ 15 ถนนแจ้งวฒันะ  ตําบลปากเกร็ด  อําเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบรีุ 11120 ประเทศไทย 
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             4. บริษัท ยนิูค ฟาวน์เดชัน่ จํากดั จดทะเบียนเป็นบริษัทจํากดัในประเทศเม่ือวนัท่ี 8 ตลุาคม 2555 และเป็น
บริษัทย่อยของบริษัท ซึ่งถือหุ้นร้อยละ 99.99 เพ่ือดําเนินธุรกิจเสาเข็มเจาะ เข็มตอก และ ทําฐานราก   โดยมีทนุจด
ทะเบียนและชําระแล้ว 5.0 ล้านบาท  ท่ีอยู่ของบริษัทย่อยนีต้ามท่ีจดทะเบียนตัง้อยู่เลขท่ี 200 หมู่ 4 จสัมิน อินเตอร์
เนชัน่แนล ทาวเวอร์ ชัน้ 15 ถนนแจ้งวฒันะ  ตําบลปากเกร็ด  อําเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบรีุ 11120 ประเทศไทย 

5.บริษัท ยนิูค ทนัเนลลิ่ง จํากดั จดทะเบียนเป็นบริษัทจํากดัในประเทศเม่ือวนัท่ี 2 พฤศจิกายน 2555 และ
เป็นบริษัทย่อยของบริษัท ซึง่ถือหุ้นร้อยละ 99.99 เพ่ือดําเนินธุรกิจเก่ียวกบังานดนัท่อลอด  โดยมีทนุจดทะเบียนและ
ชําระแล้ว 5.0 ล้านบาท  ท่ีอยู่ของบริษัทย่อยนีต้ามท่ีจดทะเบียนตัง้อยู่เลขท่ี 200 หมู่ 4 จสัมิน อินเตอร์เนชัน่แนล ทาว
เวอร์ ชัน้ 15 ถนนแจ้งวฒันะ  ตําบลปากเกร็ด  อําเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบรีุ 11120 ประเทศไทย 

 6.บริษัท ยูนิค พลสั เทคโนโลยี จํากัด จดทะเบียนเป็นบริษัทจํากัดในประเทศเม่ือวนัท่ี 26 ธันวาคม 2555 
และเป็นบริษัทย่อยของบริษัท       ซึ่งถือหุ้ นร้อยละ 99.99 เพ่ือให้บริการเก่ียวกับงานระบบสาธารณูปโภคและ
โทรคมนาคม  โดยมีทนุจดทะเบียนและชําระแล้ว 5.0 ล้านบาท  ท่ีอยู่ของบริษัทย่อยนีต้ามท่ีจดทะเบียนตัง้อยู่เลขท่ี 
200 หมู่ 4 จสัมิน อินเตอร์เนชัน่แนล ทาวเวอร์ ชัน้ 15 ถนนแจ้งวฒันะ  ตําบลปากเกร็ด  อําเภอปากเกร็ด จงัหวดั
นนทบรีุ 11120 ประเทศไทย 
              7. บริษัท ยูนิค บิลท์ จํากัด จดทะเบียนเป็นบริษัทจํากัดในประเทศเม่ือวันท่ี  14 มีนาคม 2556  และเป็น
บริษัทย่อยของบริษัท  ซึ่งถือหุ้นร้อยละ 99.99 เพ่ือให้บริการเก่ียวกบังานด้านก่อสร้างอาคาร โดยมีทนุจดทะเบียน5.0 
ล้านบาท และชําระแล้ว 1.25 ล้านบาท ท่ีอยู่ของบริษัทย่อยนีต้ามท่ีจดทะเบียนตัง้อยู่เลขท่ี 200 หมู่ 4จสัมิน อินเตอร์
เนชัน่แนล ทาวเวอร์ ชัน้ 15 ถนนแจ้งวฒันะ  ตําบลปากเกร็ด  อําเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบรีุ 11120 ประเทศไทย 
               8. บริษัท ยนิูค ซิสเท็ม จํากดั จดทะเบียนเป็นบริษัทจํากดัในประเทศเม่ือวนัท่ี  22  มีนาคม 2556  และเป็น
บริษัทย่อยของบริษัท  ซึ่งถือหุ้ นร้อยละ 99.99 เพ่ือให้บริการเก่ียวกับงานระบบ ไฟฟ้า ประปา  และงานระบบ
สาธารณูปโภค โดยมีทุนจดทะเบียน 5.0 ล้านบาท  และชําระแล้ว 1.25 ล้านบาท ท่ีอยู่ของบริษัทย่อยนีต้ามท่ีจด
ทะเบียนตัง้อยู่เลขท่ี 200 หมู ่4จสัมิน อินเตอร์เนชัน่แนล ทาวเวอร์ ชัน้ 15 ถนนแจ้งวฒันะ  ตําบลปากเกร็ด  อําเภอ
ปากเกร็ด จงัหวดันนทบรีุ 11120 ประเทศไทย 
               9. บริษัท โกลเด้น เอสเตท พลสั จํากดั จดทะเบียนเป็นบริษัทจํากดัในประเทศเม่ือวนัท่ี  22 มีนาคม 2556  
และเป็นบริษัทยอ่ยของบริษัท  ซึง่ถือหุ้นร้อยละ 99.99 เพ่ือให้บริการเก่ียวกบัการผลติทราย โดยมีทนุจดทะเบียน200.0 
ล้านบาท  และชําระแล้ว 100.0 ล้านบาท ท่ีอยูข่องบริษัทยอ่ยนีต้ามท่ีจดทะเบียนตัง้อยู่เลขท่ี 200 หมู่ 4จสัมิน อินเตอร์
เนชัน่แนล ทาวเวอร์ ชัน้ 15 ถนนแจ้งวฒันะ  ตําบลปากเกร็ด  อําเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบรีุ 11120 ประเทศไทย 
                10.บริษัท ยูนิค อินโนเวชั่น  จํากัด จดทะเบียนเป็นบริษัทจํากัดในประเทศเม่ือวนัท่ี  17 เมษายน 2556  
และเป็นบริษัทย่อยของบริษัท  ซึ่งถือหุ้นร้อยละ 99.99 เพ่ือให้บริการเก่ียวกับการผลิตคอนกรีตสําเร็จรูป และผลิต
ชิน้งานหล่อคอนกรีต. โดยมีทุนจดทะเบียน 400.0 ล้านบาท  และชําระแล้ว 200.0 ล้านบาท ท่ีอยู่ของบริษัทย่อยนี ้
ตามท่ีจดทะเบียนตัง้อยู่เลขท่ี 200 หมู่ 4 จสัมิน อินเตอร์เนชัน่แนล ทาวเวอร์ ชัน้ 15 ถนนแจ้งวฒันะ  ตําบลปากเกร็ด  
อําเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบรีุ 11120 ประเทศไทย 
              11. บริษัท ยนิูค พรูเดนซ์  จํากดั จดทะเบียนเป็นบริษัทจํากดัในประเทศเม่ือวนัท่ี  10 กรกฏาคม  2556  และ
เป็นบริษัทย่อยของบริษัท  ซึ่งถือหุ้นร้อยละ 99.99 เพ่ือให้บริการเก่ียวกับงาน คํานวณต้นทุน ควบคุมต้นทุน และ
ประมาณการราคาโดยมีทนุจดทะเบียน 5.0 ล้านบาท  และชําระแล้ว 1.25 ล้านบาท ท่ีอยู่ของบริษัทย่อยนีต้ามท่ีจด
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ทะเบียนตัง้อยู่เลขท่ี 200 หมู่ 4 จสัมิน อินเตอร์เนชัน่แนล ทาวเวอร์ ชัน้ 15 ถนนแจ้งวฒันะ  ตําบลปากเกร็ด  อําเภอ
ปากเกร็ด จงัหวดันนทบรีุ 11120 ประเทศไทย 
                12. บริษัท ยนิูค เมทลั  จํากดั จดทะเบียนเป็นบริษัทจํากดัในประเทศเม่ือวนัท่ี  4 กนัยายน  2556  และเป็น
บริษัทย่อยของบริษัท  ซึง่ถือหุ้นร้อยละ 99.97 เพ่ือให้บริการเก่ียวกบังานเช่ือมและประกอบชิน้งานเหล็ก โดยมีทนุจด
ทะเบียน 1.0 ล้านบาท  และชําระแล้ว 0.25 ล้านบาท ท่ีอยู่ของบริษัทย่อยนีต้ามท่ีจดทะเบียนตัง้อยู่เลขท่ี 200 หมู่ 4 
จสัมิน อินเตอร์เนชัน่แนล ทาวเวอร์ ชัน้ 15  ถนนแจ้งวฒันะ  ตําบลปากเกร็ด  อําเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบรีุ 11120 
ประเทศไทย 
               13. บริษัท ยนิูค แพรคติก้า  จํากดั จดทะเบียนเป็นบริษัทจํากดัในประเทศเม่ือวนัท่ี  4 กนัยายน  2556  และ
เป็นบริษัทย่อยของบริษัท  ซึง่ถือหุ้นร้อยละ 99.97 เพ่ือให้บริการเก่ียวกบังานติดตัง้ชิน้งานต่าง ๆ โดยมีทนุจดทะเบียน 
1.0 ล้านบาท  และชําระแล้ว 0.25 ล้านบาท ท่ีอยู่ของบริษัทย่อยนีต้ามท่ีจดทะเบียนตัง้อยู่เลขท่ี 200 หมู่ 4จัสมิน 
อินเตอร์เนชัน่แนล ทาวเวอร์ ชัน้ 15 ถนนแจ้งวฒันะ  ตําบลปากเกร็ด  อําเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบรีุ 11120 ประเทศ
ไทย 
                 14. บริษัท ยนิูค เอ็กพลอเรชัน่  จํากดั จดทะเบียนเป็นบริษัทจํากดัในประเทศเม่ือวนัท่ี  4 กนัยายน  2556  
และเป็นบริษัทยอ่ยของบริษัท  ซึง่ถือหุ้นร้อยละ 99.97 เพ่ือให้บริการเก่ียวกบังานสํารวจ โดยมีทนุจดทะเบียน 1.0 ล้าน
บาท  และชําระแล้ว 0.25 ล้านบาท ท่ีอยู่ของบริษัทย่อยนีต้ามท่ีจดทะเบียนตัง้อยู่เลขท่ี 200 หมู่ 4จสัมิน อินเตอร์เนชัน่
แนล ทาวเวอร์ ชัน้ 15 ถนนแจ้งวฒันะ  ตําบลปากเกร็ด  อําเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบรีุ 11120 ประเทศไทย 
                  15. บริษัท ยนิูค มาสเตอร์   จํากดั จดทะเบียนเป็นบริษัทจํากดัในประเทศเม่ือวนัท่ี  3 ตลุาคม  2556  และ
เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัท  ซึง่ถือหุ้นร้อยละ 99.97 เพ่ือให้บริการเก่ียวกบังานออกแบบ  เขียนแบบ และ วิธีการก่อสร้าง 
โดยมีทนุจดทะเบียน 1.0 ล้านบาท  และชําระแล้ว 0.25 ล้านบาท ท่ีอยู่ของบริษัทย่อยนีต้ามท่ีจดทะเบียนตัง้อยู่เลขท่ี 
200 จสัมิน อินเตอร์เนชัน่แนล ทาวเวอร์ ชัน้ 15 หมู่ 4 ถนนแจ้งวฒันะ  ตําบลปากเกร็ด  อําเภอปากเกร็ด จงัหวดั
นนทบรีุ 11120 ประเทศไทย 
                   บริษัท ยูนิค อีควิปเม้นท์ เซอร์วิส  จํากัด จดทะเบียนเป็นบริษัทจํากัดในประเทศเม่ือวันท่ี  3 ตุลาคม  
2556  และเป็นบริษัทย่อยของบริษัท  ซึ่งถือหุ้นร้อยละ 99.97 เพ่ือให้บริการเก่ียวกับงานซ่อมแซมและบํารุงรักษา
เคร่ืองจกัรและอปุกรณ์. โดยมีทนุจดทะเบียน 1.0 ล้านบาท  และชําระแล้ว 0.25 ล้านบาท ท่ีอยู่ของบริษัทย่อยนีต้ามท่ี
จดทะเบียนตัง้อยูเ่ลขท่ี 200 หมู ่4 จสัมิน อินเตอร์เนชัน่แนล ทาวเวอร์ ชัน้ 15 ถนนแจ้งวฒันะ  ตําบลปากเกร็ด  อําเภอ
ปากเกร็ด จงัหวดันนทบรีุ 11120 ประเทศไทย 

ทัง้นี ้ผู้บริหารของบริษัทยืนยนัวา่จะไมดํ่าเนินการให้มีการเพิ่มทนุโดยการรับชําระเป็นตัว๋สญัญาใช้เงินอีก  
ในปี 2547 – 2548 บริษัท ยนิูค เรียลเอสเตท แอนด์ ดีเวลลอ็ปเม้นท์ จํากดั ได้รับงานก่อสร้างจากบริษัทยนิูค 

เอน็จิเนียร่ิง แอนด์ คอนสตรัคชัน่ จํากดั (มหาชน) รวม 5 โครงการ และสําหรับธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ บริษัท ยนิูค เรียล
เอสเตท แอนด์ ดีเวลล็อปเม้นท์ จํากัด รับงานก่อสร้างอสังหาริมทรัพย์จากบริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียร่ิง แอนด์ คอน
สตรัคชัน่ จํากดั (มหาชน) เพียงรายเดียวจํานวน 1 โครงการคือ โครงการหมู่บ้าน เรสซิเดนท์ อิน เดอะ พาร์ค ซึง่ท่ีดิน
เป็นกรรมสิทธ์ิของบริษัท ยนิูค              เอ็นจิเนียร่ิง แอนด์ คอนสตรัคชัน่ จํากดั (มหาชน) (บริษัทซือ้โครงการดงักลา่ว
ในปี 2545) โดยบริษัทย่อยรับงานก่อสร้างทัง้บ้านเด่ียวและทาวน์เฮาส์ในเฟส 1 ทัง้สิน้ 55 ยนิูต ซึ่งงานก่อสร้างแล้ว
เสร็จในเดือนธนัวาคม 2548   
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ทัง้นี ้หลงัจากการรับเหมาก่อสร้างโครงการทัง้ 5 โครงการจาก บริษัท ยนิูค เอ็นจิเนียร่ิง แอนด์ คอนสตรัคชัน่ 
จํากดั (มหาชน) ได้แล้วเสร็จ บริษัท ยนิูค เรียลเอสเตท แอนด์ ดีเวลล็อปเม้นท์ จํากดั จะมุ่งเน้นเพียงการดําเนินธุรกิจ
ด้านอสงัหาริมทรัพย์เทา่นัน้ โดยมีโครงการในอนาคต 1 โครงการคือ โครงการ ยนิูค พาร์ค  

 
กจิการร่วมค้า (Joint Venture) 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 บริษัทมีกิจการร่วมค้าเพ่ืองานรับเหมาก่อสร้างโครงการคือ  
 1.กิจการร่วมค้า ยนิูค ชุนโว (“กิจการร่วมค้า”)  เป็นนิติบุคคลท่ีจัดตัง้ขึน้ในประเทศไทย กิจการร่วมค้าเร่ิม
ประกอบกิจการเม่ือวนัท่ี 19 ธันวาคม 2551 โดยก่อตัง้ขึน้จากการรวมตวัระหว่าง Chun Wo Construction & 
Engineering Co., Ltd. (สว่นแบ่งร้อยละ 15) และบริษัท (สว่นแบ่งร้อยละ 85)  ผู้ ร่วมค้าจะได้สว่นแบ่งตามสดัสว่น
ดงักล่าวจากยอดรายได้ของกิจการร่วมค้าและผู้ ร่วมค้าจะรับผิดชอบโครงการและค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ในส่วนของตนเอง
เทา่นัน้  ท่ีอยู่ของกิจการร่วมค้าตามท่ีจดทะเบียนตัง้อยู่เลขท่ี 200 หมู่ท่ี 4 ถนนแจ้งวฒันะ ตําบลปากเกร็ด อําเภอปาก
เกร็ด จังหวดันนทบุรี 11120 ประเทศไทย     กิจการร่วมค้าดําเนินธุรกิจหลกัเก่ียวกับการรับเหมาก่อสร้างโครงการ
ระบบรถไฟชานเมือง (สายสีแดง) ช่วงบางซ่ือ-ตลิง่ชนั กบัการรถไฟแหง่ประเทศไทย 

2.กิจการร่วมค้า ยเูอน็ – เอสจี (“กิจการร่วมค้า”) เป็นนิติบคุคลท่ีจดัตัง้ขึน้ในประเทศไทย เม่ือวนัท่ี 5 ตลุาคม 
2553 โดยก่อตัง้ขึน้จากการรวมตวัระหว่างห้างหุ้นส่วนจํากดั สามประสิทธ์ิ และบริษัท โดยมีสว่นแบ่งเท่ากนั (ร้อยละ 
50) ผู้ ร่วมค้าจะได้สว่นแบ่งตามสดัส่วนดงักลา่วจากยอดรายได้ของกิจการร่วมค้าและผู้ ร่วมค้าจะรับผิดชอบโครงการ
และค่าใช้จ่ายต่างๆ ในส่วนของตนเองเท่านัน้ ท่ีอยู่ของกิจการร่วมค้าตามท่ีจดทะเบียนตัง้อยู่เลขท่ี 200 หมู่ท่ี4 ถนน
แจ้งวัฒนะ ตําบลปากเกร็ด อําเภอปากเกร็ด จังหวัดนนทบุรี 11120 ประเทศไทย กิจการร่วมค้าดําเนินธุรกิจหลกั
เก่ียวกบัการรับเหมาก่อสร้างโครงการผนันํา้จากพืน้ท่ีลุม่นํา้เจ้าพระยาฝ่ังตะวนัออก-อ่างเก็บนํา้บางพระ จงัหวดัชลบรีุ 
กบักรมชลประทาน 

3.กิจการร่วมค้า เอสเอช-ยูเอ็น (“กิจการร่วมค้า”) เป็นนิติบุคคลท่ีจัดตัง้ขึน้ในประเทศไทย เม่ือวันท่ี 17 
พฤศจิกายน 2553 โดยก่อตัง้ขึน้จากการรวมตวัระหว่างบริษัท กบั Sinohydro Corporation Limited โดยมีสว่นแบ่ง
เท่ากัน (ร้อยละ 50) ผู้ ร่วมค้าจะได้ส่วนแบ่งตามสดัส่วนดงักล่าวจากยอดรายได้ของกิจการร่วมค้าและผู้ ร่วมค้าจะ
รับผิดชอบโครงการและค่าใช้จ่ายต่างๆ ในสว่นของตนเองเท่านัน้ ท่ีอยู่ของกิจการร่วมค้าตามท่ีจดทะเบียนตัง้อยู่เลขท่ี 
200 หมู่ท่ี 4 ถนนแจ้งวฒันะ ตําบลปากเกร็ด อําเภอปากเกร็ด จังหวดันนทบุรี 11120 ประเทศไทย กิจการร่วมค้า
ดําเนินธุรกิจหลกัเก่ียวกบัการรับเหมาก่อสร้างโครงการรถไฟฟ้าสายสีนํา้เงินช่วง หวัลําโพง-บางแค  และช่วงบางซ่ือ-
ทา่พระ สญัญาท่ี 3  กบัการรถไฟฟ้าขนสง่มวลชนแหง่ประเทศไทย 

4.กิจการร่วมค้า ไอทีดี-ยูนิค (“กิจการร่วมค้า”) เป็นนิติบุคคลท่ีจัดตัง้ขึน้ในประเทศไทย เม่ือวันท่ี 25 
พฤศจิกายน 2553 โดยก่อตัง้ขึน้จากการรวมตวัระหวา่งบริษัท กบั บริษัท อิตาเล่ียนไทย ดีเวลอ็ปเม้นต์ จํากดั(มหาชน) 
โดยมีส่วนแบ่งร้อยละ 40 และร้อยละ 60 ตามลําดบั ผู้ ร่วมค้าจะได้ส่วนแบ่งตามสดัส่วนดงักล่าวจากยอดรายได้ของ
กิจการร่วมค้า และผู้ ร่วมค้าจะรับผิดชอบโครงการและค่าใช้จ่ายต่างๆ ในส่วนของตนเองเท่านัน้ ท่ีอยู่ของกิจการร่วม
ค้าตามท่ีจดทะเบียนตัง้อยูเ่ลขท่ี อาคารอิตลัไทยทาวเวอร์ ชัน้ 37 เลขท่ี 2034/132-161 ถนนเพชรบรีุตดัใหม่ แขวงบาง
กะปิ เขตห้วยขวาง กทม. 10310 กิจการร่วมค้าดําเนินธุรกิจหลักเก่ียวกับการรับเหมาก่อสร้างท่าเทียบเรือ
อเนกประสงค์คลองใหญ่ ในจงัหวดัตราด กบักรมเจ้าทา่ 
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 5.กิจการร่วมค้า เอส ย ู(“กิจการร่วมค้า”)  เป็นนิติบคุคลท่ีจดัตัง้ขึน้ในประเทศไทย เม่ือวนัท่ี  25 ตลุาคม 
2555 โดยก่อตัง้ขึน้จากการรวมตวัระหว่างบริษัท ซิโน-ไทย เอ็นจิเนียร่ิง แอนด์ คอนสตรัคชัน่ จํากดั (มหาชน) (ส่วน
แบ่งร้อยละ 60) และบริษัท (ส่วนแบ่งร้อยละ 40)   ผู้ ร่วมค้าจะได้ส่วนแบ่งตามสดัส่วนดงักล่าวจากยอดรายได้ของ
กิจการร่วมค้าและผู้ ร่วมค้าจะรับผิดชอบโครงการและค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ในสว่นของตนเองเท่านัน้ ท่ีอยู่ของกิจการร่วม
ค้าตามท่ีจดทะเบียนตัง้อยูเ่ลขท่ี 200 หมูท่ี่ 4 ถนนแจ้งวฒันะ ตําบลปากเกร็ด อําเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบรีุ 11120 
ประเทศไทย  กิจการร่วมค้าดําเนินธุรกิจหลกัเก่ียวกับการรับเหมาก่อสร้างโครงการระบบขนส่งมวลชนในกรุงเทพ 
(สายสีแดง) ช่วงบางซ่ือ-รังสติ  สญัญาท่ี 1 งานโยธาสําหรับสถานีกลางบางซ่ือและศนูย์ซอ่มบํารุง  
                 6. กิจการร่วมค้าพี ย(ู“กิจการร่วมค้า”)  เป็นนิติบคุคลท่ีจดัตัง้ขึน้ในประเทศไทย เม่ือวนัท่ี  10 มกราคม 
2557 โดยก่อตัง้ขึน้จากการรวมตัวระหว่างบริษัทแพร่ธํารงวิทย์ จํากัด กับ บริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียร่ิง แอนด์ คอน
สตรัคชัน่ จํากดั (มหาชน) โดยมีสว่นแบ่งร้อยละ 10 และ 90 ตามลําดบัผู้ ร่วมค้าจะได้สว่นแบ่งตามสดัสว่นดงักลา่ว
จากยอดรายได้ของกิจการร่วมค้าและผู้ ร่วมค้าจะรับผิดชอบโครงการและค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ในสว่นของตนเองเท่านัน้ ท่ี
อยู่ของกิจการร่วมค้าตามท่ีจดทะเบียนตัง้อยู่เลขท่ี 200 หมู่ท่ี 4 ถนนแจ้งวัฒนะ ตําบลปากเกร็ด อําเภอปากเกร็ด 
จังหวดันนทบุรี 11120 ประเทศไทย  กิจการร่วมค้ามีวัตถุประสงค์ ดําเนินธุรกิจหลกัเก่ียวกับการรับเหมาก่อสร้าง
ระบบชลประทานฝ่ัง ซ้ายสญัญาท่ี 1 โครงการห้วยโสมงอนัเน่ืองมาจากพระราชดําริ จงัหวดัปราจีนบรีุ 
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2. ลักษณะการประกอบธุรกจิ 
 
 

 
กลุม่ธุรกิจ 

 
 

 
ดําเนินการโดย 

% 
สดัส่วน
เงิน
ลงทนุ 

ปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 

มลูค่า ร้อยละ มลูค่า  ร้อยละ มลูค่า  ร้อยละ 

(ล้านบาท) (ล้านบาท) (ล้านบาท) 

รายได้งาน
รับเหมาก่อสร้าง 

บริษัท ยนิูค เอน็จิเนียร่ิง แอนด์   
คอนสตรัคชัน่ จํากดั (มหาชน)  

  387.4 8.94 1,340.52 33.24 2,765.82 40.59 

  บริษัท ยนิูค เรียลเอสเตท แอนด์    
ดีเวลลอ็ปเม้นท์ จํากดั 

99.99 -  - - - - - 

 บริษัท ยนิูค ฟาวน์เดชัน่ จํากดั 99.99 - - - - 527.34 7.74 

 บริษัท ยนิูค ทนัเนลล่ิง จํากดั 99.99 - - - - 134.99 1.98 

 บริษัท ยนิูค แมชชีนเนอร่ี จํากดั 99.99 - - - - 192.33 2.82 

 บริษัท ยนิูค ซิสเทม็ จํากดั 99.99 - - - - 5.83 0.09 

 บริษัท โกลเด้น เอสเตท พลสั 
จํากดั 

99.99 - - - - 65.60 0.96 

 บริษัท ยนิูค บิลท์ จํากดั 99.99 - - - - 8.96 0.13 

 บริษัท ยนิูค อินโนเวชัน่ จํากดั 99.99 - - - - 103.30 1.52 

 บริษัท ยนิูค พรูเดนซ์ จํากดั 99.99 - - - - 4.56 0.07 

 บริษัท ยนิูค แพรคติก้า จํากดั 99.97 - - - - 31.44 0.46 

 บริษัท ยนิูค เอก็ซพลอเรชัน่ จํากดั 99.97 - - - - 7.79 0.11 

 บริษัท ยนิูค เมทลั จํากดั 99.97 - - - - 4.51 0.07 

 บริษัท ยนิูค อีควิปเม้นท์ เซอร์วิส 
จํากดั   

99.97 - - - - 4.65 0.07 

  กิจการร่วมค้า ยนิูค ชนุโว 85 2,441.79 56.33 276.71 6.86 16.18 0.24 

  กิจการร่วมค้า ยเูอน็ – เอสจี  50 594.97 13.72 436.61 10.83 31.17 0.46 

กิจการร่วมค้า เอสเอช – ยเูอน็ 50 770.05 17.76 1,960.08 48.60 869.43 12.76 

กิจการร่วมค้า ไอทีดี – ยนิูค 40 116.06 2.68 - - - - 

กิจการร่วมค้า เอส-ย ู 40   - - 1,935.33 28.40 

รวมรายได้จากการก่อสร้าง 4,310.27 99.43 4,310.27 99.53  6,709.23 98.46 

รายได้งาน
อสงัหาริมทรัพย์ 

บริษัท ยนิูค เอ็นจิเนียร่ิง แอนด์ 
คอนสตรัคชัน่ จํากดั (มหาชน) 

  2.99 0.07 - - 6.18 0.09 

รายได้อ่ืนๆ กลุม่บริษัทยนิูค   21.74 0.50 18.98 0.47 99.04 1.45 

รายได้รวม     4,335.00 100.00 4,032.90 100.00 6,814.45 100.00 
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หมายเหต ุ: รายได้จากอสงัหาริมทรัพย์เป็นรายได้จากการขายท่ีดินและส่ิงปลกูสร้าง  
  รายได้อ่ืนในปี 2554 เป็นรายได้จากการขายวสัดกุ่อสร้าง และบริการผู้ รับเหมารายย่อย, และขายสินทรัพย์ 
 รายได้อ่ืนในปี 2555 เป็นรายได้จากดอกเบีย้เงินฝาก การขายวสัดกุ่อสร้าง และบริการผู้ รับเหมารายย่อย, และขายสินทรัพย์ 
 รายได้อ่ืนในปี 2556 เป็นรายได้จาก จากการขายวสัดกุ่อสร้าง และบริการผู้ รับเหมารายย่อย และ กําไรจากอตัราแลกเปล่ียน  
  กลุม่บริษัทยนิูค คือ บริษัท ยนิูค เอน็จิเนียร่ิง แอนด์ คอนสตรัคชัน่ จํากดั (มหาชน) บริษัทย่อยและกิจการร่วมค้า 
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การตลาดและภาวะการแข่งขันของธุรกจิรับเหมาก่อสร้าง 
สภาพการแข่งขันภายในอุตสาหกรรมและแนวโน้มภาวะอุตสาหกรรม 

ภาพรวมธุรกิจก่อสร้าง ในปี 2556 ท่ีผ่านมายงัคงมีการขยายตวัอย่างต่อเน่ือง ทัง้การก่อสร้างในส่วนของ
โครงการภาครัฐ ท่ีมีโครงการก่อสร้างขนาดใหญ่ เช่น รถไฟฟ้าสายต่าง ๆ ในกรุงเทพ และ ปริมณฑล การก่อสร้างและ
ปรับปรุงโครงสร้างพืน้ฐานอ่ืน เช่น การขยายโครงข่ายถนนทัง้ในกรุงเทพฯ และ ต่างจงัหวดั และการปรับปรุงโครงสร้าง
ทางรถไฟ เป็นต้น  

สําหรับแนวโน้มอุตสาหกรรมก่อสร้างในปี 2557 น่าจะชะลอตัวลงจากปี 2556 การก่อสร้างภาครัฐส่วน
ใหญ่ น่าจะมาจากโครงการท่ีดําเนินการตอ่เน่ืองจากปี 2556 ท่ีผา่นมา เพ่ือให้แล้วเสร็จทนักําหนด เพราะผลจากปัจจยั
เฉพาะ ของภาคอตุสาหกรรมก่อสร้าง  ท่ีต้องพึ่งพานโยบายการลงทนุของภาครัฐ และการพฒันาโครงสร้างพืน้ฐาน
ของประเทศ อย่างไรก็ตาม อุตสาหกรรมก่อสร้างยังมีแรงหนุนจากกิจกรรมเศรษฐกิจในส่วนภูมิภาค โดยเฉพาะ
ผลประโยชน์ต่อเน่ืองจากการค้าและการลงทุนท่ีคึกคักตามแนวชายแดนและพืน้ท่ีใกล้เคียง จะส่งผลให้การลงทุน
ก่อสร้างในกลุม่พาณิชยกรรมเติบโตตามไปด้วย และอาจทําให้เกิดการพฒันาสิง่จําเป็นพืน้ฐานจากภาครัฐตามมา เช่น 
การปรับปรุงโครงข่ายถนนและระบบราง นอกจากนีก้ารเร่งลงทนุและพฒันาโครงสร้างพืน้ฐานในประเทศเพ่ือนบ้าน 
เพ่ือให้ทนัและพร้อมสําหรับการเปิดเสรีประชาคมเศรษฐกิจอาเซียน (เออีซี) ในปี 2558 ก็เป็นอีกปัจจยับวกหนึ่งสําหรับ
กลุ่มผู้ รับเหมา ภาพรวมการก่อสร้างของภาครัฐส่วนใหญ่ น่าจะมาจากโครงการท่ีดําเนินการต่อเน่ืองจากปี 2556 ท่ี
ผ่านมา เพ่ือให้แล้วเสร็จทนักําหนด ภายหลงัจากท่ีรัฐบาลได้ประกาศยบุสภา ส่งผลให้การพิจารณาลงทนุโครงการ
ต่างๆ ชะลอออกไป แต่การก่อสร้างภาครัฐในปี 2557 นี ้จะยงัได้รับอานิสงส์จากโครงการขนาดใหญ่ของภาครัฐ อย่าง 
โครงการรถไฟฟ้าสายตา่งๆ อาทิ รถไฟฟ้าสายสีมว่ง ช่วงบางใหญ่-บางซ่ือ วงเงิน 12,224 ล้านบาท (มีความเป็นไปได้ท่ี
งานก่อสร้างจะแล้วเสร็จในสิน้ปี 2557) และรถไฟฟ้าสายสีเขียว ช่วงแบร่ิง-สมทุรปราการ วงเงิน 20,458 ล้านบาท   
เป็นต้น ซึง่จะลงทนุตอ่เน่ืองจากปี 2556 ท่ีผา่นมา 

อีกทัง้ยงัมีการลงทนุโครงสร้างพืน้ฐาน ภายใต้งบปกติ ประจําปีงบประมาณ 2557 จึงเป็นเหตผุลหนึ่งท่ีทําให้
การก่อสร้างโครงการภาครัฐน่าจะยงัขบัเคล่ือนได้ นอกจากนี ้ยงัมีโอกาสจะลงทนุเพิ่มเติมอีก 2 โครงการ ซึง่วางแผน
เปิดประมลูในปี 2557 คือ รถไฟฟ้าสายสีม่วง ช่วงเตาปนู-ราษฎร์บรูณะ วงเงิน 116,000 ล้านบาท และรถไฟฟ้าสาย    
สีเขียว ช่วงหมอชิต-สะพานใหม-่ลําลกูกา วงเงิน 38,168 ล้านบาท 

ดงันัน้จึงน่าจะส่งผลให้ภาพรวม อตุสาหกรรมก่อสร้างในปี 2557 ยงัคงขยายตวั แม้ว่าอตัราการเติบโตของ
ปริมาณงานก่อสร้างมีแนวโน้มต่ํากวา่ 2 ปีท่ีผา่นมา 

ผู้ประกอบการก่อสร้างสาธารณูปโภคพืน้ฐานสามารถแบ่งออกได้เป็น 2 กลุ่มหลกัตามขนาดของโครงการ
ก่อสร้างดงันี ้

1.โครงการก่อสร้างระบบสาธารณปูโภคพืน้ฐาน 
ลักษณะของงานจะเป็นงานท่ีไม่มีความซับซ้อนและไม่ต้องอาศัยเทคโนโลยีขัน้สูงในการก่อสร้าง เช่น        

การก่อสร้างถนนพืน้ทางแอสฟัลติกคอนกรีต ถนนพืน้ทางคอนกรีตเสริมเหลก็ ซึง่มกัเป็นโครงการ ณ บริเวณต่างจงัหวดั  
โครงการเหล่านีจ้ึงมีการแข่งขันด้านราคาท่ีสูงเน่ืองจากมีบริษัทท่ีมีคุณสมบัติเข้าร่วมในการประมูลงานจากทาง
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หน่วยงานราชการเป็นจํานวนมาก ผู้ รับเหมาก่อสร้างกลุ่มนีม้กัจะเป็นบริษัทในท้องถ่ินและมีขนาดตัง้แต่ปานกลางถึง
ขนาดใหญ่ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
    โครงการก่อสร้างถนนวดันครอนิทร์และเช่ือมต่อถนนติวานนท์ – ถนนเพชรเกษม – ถนนรัตนาธิเบศร์ 

   สัญญาที ่เอม็เอส 3 : งานก่อสร้างถนนเหนือใต้ ระหว่างกโิลเมตรที ่0+000 – กโิลเมตรที ่6+300 (ถนนวดันครอนิทร์) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

      
 
        โครงการถนนจตุรทศิ - ตะวนัออก (ช่วง ก .) 

2.โครงการก่อสร้างระบบสาธารณปูโภคท่ีต้องอาศยัเทคโนโลยีขัน้สงูและความเช่ียวชาญเฉพาะทาง 
ลกัษณะของงานจะเป็นงานท่ีต้องอาศยัเทคโนโลยีขัน้สงูและความเช่ียวชาญเฉพาะด้าน เช่นงานท่ีใช้เหล็ก

เป็นโครงสร้าง ทางยกระดบั สะพาน หรืออุโมงค์ และโครงการซึ่งมีพืน้ท่ีในการทํางานจํากัด เช่นงานก่อสร้างบนผิว
จราจร งานก่อสร้างอุโมงค์ใต้ดิน ซึ่งงานประเภทนีจ้ะมีอยู่มากในกรุงเทพมหานครและเขตปริมณฑล ซึ่งโครงการใน
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ปัจจุบนัและในอนาคตของรัฐบาลส่วนใหญ่จะเป็นโครงการในลกัษณะนีท้ัง้สิน้ ซึ่งเป็นตลาดท่ีบริษัท ดําเนินงานอยู ่ 
โครงการเหล่านีจ้ะมีจํานวนคู่แข่งท่ีน้อยกว่าโครงการประเภทแรกและจะมีผลกําไรท่ีสงูกว่างานประเภทแรกถ้าบริษัท
ประยกุต์ใช้เทคโนโลยีให้เหมาะสม นอกจากนีจํ้านวนผู้ รับเหมาท่ีมีคณุสมบติัเข้าร่วมในการประมลูน้อยกว่า เน่ืองจาก
งานท่ีมีความยากและต้องอาศยัความเช่ียวชาญเฉพาะทาง เงินทุน ประสบการณ์และความสามารถในการบริหาร
โครงการท่ีสงู  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

             โครงการถนนวงแหวนอุตสาหกรรม สัญญาที ่3 
 

3. โครงสร้างพืน้ฐานขนาดใหญ่ (Mega Project)  
  3.1 โครงการระบบรถไฟชานเมือง (สายสีแดง) ช่วงบางซ่ือ – ตลิง่ชนั 
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3.2 โครงการรถไฟฟ้าสายสีนํา้เงิน ช่วงหวัลําโพง – บางแค และช่วง บางซ่ือ – ท่าพระ สญัญาท่ี 3     
: โครงสร้างทางรถไฟฟ้าและสถานียกระดบั ช่วงเตาปนู – ทา่พระ 
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  3.3 โครงการระบบรถไฟชานเมือง (สายสีแดง) ช่วงบางซ่ือ – รังสิต สญัญาท่ี 1 งานโยธาสําหรับ
สถานีกลางบางซ่ือและศนูย์ซอ่มบํารุง 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
3.4 โครงการก่อสร้างทางหลวงหมายเลข 302 สายบางใหญ่ – แคราย สว่นท่ี 2  

(สะพานพระนัง่เกล้า) 
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3.5 โครงการก่อสร้างทางพิเศษสายรามอินทรา – วงแหวนรอบนอกกรุงเทพมหานคร 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

3.6 โครงการปรับปรุงทางแยกถนนดินแดง – ถนนวิภาวดีรังสติ (อโุมงค์ดินแดง) 
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นโยบายและลักษณะการตลาดของผลติภัณฑ์หรือบริการที่สาํคัญ 
กลยุทธ์การแข่งขัน 
 

1.ความชาํนาญในการก่อสร้างที่ประยุกต์ใช้เทคโนโลยีในการก่อสร้างที่เหมาะสม  
ในธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง สามารถแบ่งออกเป็นงานก่อสร้างท่ีไม่มีความซบัซ้อนและไม่ต้องอาศยัเทคโนโลยี 

ขัน้สงูในการก่อสร้าง และงานก่อสร้างท่ีต้องอาศยัเทคโนโลยีขัน้สงูท่ีผู้ประกอบการต้องมีความเช่ียวชาญเฉพาะด้าน  
บริษัทเป็นผู้ ประกอบการรับเหมาก่อสร้างดําเนินธุรกิจโดยวิศวกรผู้ บริหารท่ีมีประสบการณ์ การก่อสร้างมาเป็น
ระยะเวลายาวนาน ได้รับการยอมรับในวงการก่อสร้างว่าเป็นบริษัทก่อสร้างด้านสาธารณปูโภคพืน้ฐานชัน้นํารายหนึ่ง
ของประเทศท่ีมีความเช่ียวชาญในงานรับเหมาก่อสร้างท่ีต้องอาศยัเทคโนโลยีขัน้สงูและมีความชํานาญในการเลือกใช้
เทคโนโลยีท่ีเหมาะสม ทัง้นีบ้ริษัทมีทีมวิศวกรท่ีมีความสามารถรู้ความชํานาญในงานเทคโนโลยีทางวิศวกรรมสามารถ
สร้างงานท่ีมีคณุภาพ ประหยดัระยะเวลาในการทํางาน ลดต้นทนุการผลิตและได้ผลงานท่ีตรงตามความต้องการของ  
ผู้วา่จ้าง  
 
 2.ความสามารถในการบริหารโครงการที่อยู่ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลที่การจราจร
หนาแน่น 

บริษัทมีความเช่ียวชาญในงานก่อสร้างในเขตกรุงเทพมหานครและเขตปริมณฑล ซึง่เป็นงานท่ีมีความลําบาก
ในการปฏิบติังาน เช่น การก่อสร้างบนผิวการจราจรท่ีจํากดั และต้องมีความสามารถในการบริหารการจราจรท่ีดีควบคู่
กันไป ประกอบกับการก่อสร้างในเวลากลางคืนเป็นส่วนใหญ่ งานเหล่านีเ้ป็นงานท่ีบริษัทมีความชํานาญและ             
มีประสบการณ์มายาวนาน ดังจะเห็นได้จากโครงการในอดีตท่ีผ่านมาของบริษัทเป็นงานรับเหมาก่อสร้างในเขต
กรุงเทพมหานครและปริมณฑลเป็นสว่นใหญ่ 
 
 3.ความสัมพันธ์อันดีกับลูกค้า 

ในอดีตท่ีผ่านมา บริษัทมีนโยบายในการรักษาความสัมพันธ์อันดีกับหน่วยงานราชการ และหน่วยงาน
รัฐวิสาหกิจ ท่ีเป็นลูกค้ามาโดยตลอด รวมทัง้บริษัทสามารถดําเนินงานก่อสร้างให้แล้วเสร็จตามกําหนดเวลา สร้าง
ผลงานท่ีมีมาตรฐานและคุณภาพตรงตามท่ีลกูค้ากําหนด รวมทัง้ได้รับการจดัอนัดบัให้เป็นผู้ รับเหมาระดบัสงูสดุใน
หลายหน่วยงานราชการ และหน่วยงานรัฐวิสาหกิจ ท่ีเป็นลูกค้าหลักของบริษัท ทําให้บริษัทได้รับความไว้วางใจ
มอบหมายงาน ดงัเหน็ได้จากลกูค้าท่ีวา่จ้างบริษัทโดยต่อเน่ือง อาทิเช่น กรุงเทพมหานคร กรมทางหลวง กรมทางหลวง
ชนบท กรมโยธาธิการและผงัเมือง การไฟฟ้านครหลวง การประปานครหลวง และ การรถไฟแหง่ประเทศไทย เป็นต้น  
 
 4.การพัฒนาความรู้และความสามารถของบุคลากรอย่างสมํ่าเสมอ 

บริษัทให้ความสําคญัตอ่การพฒันาความรู้ความสามารถของบคุลากรอย่างต่อเน่ือง เพ่ือพฒันาประสิทธิภาพ
ในการดําเนินงานให้เกิดความคลอ่งตวัและมีคณุภาพ โดยบริษัทมีการรับนิตยสารด้านเทคโนโลยีจากต่างประเทศและ
จดัให้มีการอบรมภายในบริษัท รวมทัง้เข้าร่วมงานสมัมนาระดบัชาติเพ่ือเรียนรู้เทคโนโลยีการก่อสร้างใหม่ๆ นอกจากนี ้
ในงานท่ีจําเป็นต้องอาศยัเทคโนโลยีการก่อสร้างจากตา่งประเทศ บริษัทจะทําการคดัเลือกและว่าจ้างบริษัทต่างชาติท่ีมี
เทคโนโลยีท่ีเหมาะสมมาเป็นท่ีปรึกษาและจะใช้บุคลากรของบริษัทท่ีความรู้และความเข้าใจในเทคโนโลยีเป็น             
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ผู้ควบคมุดแูลโครงการแทน ช่วยให้บคุลากรของบริษัทได้รับการถ่ายทอดทางเทคโนโลยี (Technology Transfer) และ
เกิดการพฒันาเพ่ือให้ทดัเทียมในระดบันานาชาติ 
 
 5.ความเช่ียวชาญในงานก่อสร้างโครงสร้างเหลก็ 
 บริษัทมีช่ือเสียงและประสบการณ์ยาวนานในงานก่อสร้างท่ีมีเหลก็เป็นวตัถดิุบหลกั โดยได้รับความไว้วางใจ
จากผู้ว่าจ้างในงานดงักล่าว ดงัจะเห็นได้จากงานโครงการโครงสร้างเหล็กท่ีบริษัทได้รับอย่างต่อเน่ือง ทัง้นีเ้น่ืองจาก
บริษัทมีความเช่ียวชาญในการออกแบบ (Design) และการเลือกใช้เทคโนโลยีในการประกอบและการเช่ือมเหล็ก 
(Steel Fabrication Technique) เช่น ในการประกอบชิน้สว่นโครงสร้างเหลก็ท่ีได้รับการออกแบบมาแล้ว จะต้องมีการ
พิจารณาถงึขัน้ตอนการประกอบ (Fabrication sequences) เพ่ือให้การเช่ือมชิน้สว่นกระทําได้ง่ายและสามารถควบคมุ
คณุภาพความแข็งแรงตามแบบ การจดัขัน้ตอนการประกอบจะสง่ผลไปถึงการกําหนดเทคนิคการประกอบ เช่น การตดั
ชิน้งานประกอบ การเตรียมผิวของการเช่ือม วิธีการเช่ือมเป็นระบบ Automatic welding, Semi – automatic หรือ 
Manual เป็นต้น และการสร้างแท่นหรือเคร่ืองมือเฉพาะทางช่วยการประกอบ ทัง้นีบ้ริษัทจะว่าจ้างบริษัทอ่ืนดําเนินการ
ประกอบและเช่ือมเหล็กบนวิธีการออกแบบและเทคโนโลยีของบริษัท ทําให้ได้ผลงานตามมาตรฐานโลก (American 
Institute of Steel Construction: AISC )ท่ีตรงกบัความต้องการของผู้ว่าจ้างตามระยะเวลาท่ีกําหนด ตวัอย่างผลงาน
ก่อสร้างโครงการโครงสร้างเหลก็ท่ีมีช่ือเสียงเช่น  โครงการสะพานรถยนต์ข้ามทางแยกถนนรามคําแหง - ถนนพระราม 
9 เป็นต้น 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
        
 
 
 
 

     
                       โครงการระบบรถโดยสารประจําทางด่วนพเิศษ (BRT) เส้นทางที่ 2 (ช่องนนทรี – สะพานกรุงเทพ) 
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โครงการก่อสร้างสะพานรถยนต์ข้ามแยกในถนนศรีนครินทร์ 
 
กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 

กลุ่มลูกค้าเป้าหมายของบริษัท คือ หน่วยงานราชการและรัฐวิสาหกิจ เน่ืองจากเป็นกลุ่มลูกค้าท่ีไม่มี     
ความเส่ียงในการชําระเงิน ทัง้นีบ้ริษัทมีความสัมพันธ์อันดีกับลูกค้ามาโดยตลอด ได้รับความไว้วางใจจากทัง้
ภาครัฐบาล และรัฐวิสาหกิจให้ดําเนินการก่อสร้างตลอดระยะเวลาท่ีผ่านมาอย่างต่อเน่ือง ทัง้นีบ้ริษัทจะเลือกรับงาน
รับเหมาก่อสร้างในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑทลท่ีมีการจราจรหนาแน่น เน่ืองจากมีความชํานาญในการบริหาร
จัดการในเขตพืน้ท่ีดังกล่าวและมีคู่แข่งน้อยราย โดยมีลูกค้าท่ีเป็นราชการและรัฐวิสาหกิจรายใหญ่ ประกอบด้วย 
กรุงเทพมหานคร กรมทางหลวง กรมทางหลวงชนบท กรมชลประทาน การทางพิเศษแห่งประเทศไทย การรถไฟแห่ง
ประเทศไทย การรถไฟฟ้าขนสง่มวลชนแหง่ประเทศไทย การไฟฟ้านครหลวง และการประปานครหลวง 
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3. ปัจจัยความเส่ียง 
 

ความเส่ียงจากสภาพเศรษฐกจิ การเมืองและนโยบายภาครัฐ    
 เน่ืองจากรายได้ของบริษัทกว่าร้อยละ 99 มาจากธุรกิจรับเหมาก่อสร้างท่ีมีกลุม่ลกูค้าคือภาครัฐบาล ดงันัน้
จึงมีความสมัพนัธ์โดยตรงกับภาวะเศรษฐกิจและอตัราการขยายตัวทางเศรษฐกิจของประเทศ รวมทัง้ความมัน่คง
ทางการเมือง เน่ืองจากรัฐเป็นผู้ กําหนดนโยบายการลงทุนของประเทศ และมีผลกระทบต่องบประมาณการลงทุน       
ของรัฐบาลและระยะเวลาในการก่อสร้างสาธารณูปโภคพืน้ฐาน สําหรับโครงการท่ีบริษัทได้ลงนามกบัภาครัฐ     ไป
แล้วนัน้ บริษัทมิได้มีความเส่ียงจากภาวะเศรษฐกิจและการเมือง เน่ืองจากโครงการดังกล่าวจะได้รับการจัดสรร
งบประมาณตามงบประมาณผกูพนัของรัฐบาล   

  อย่างไรก็ตาม บริษัท ได้เข้าไปร่วมประมูลงานในหน่วยงานภาครัฐต่าง ๆ หลากหลายขึน้  เน่ืองจากใน
สภาวะเศรษฐกิจชะลอตวัลงในปัจจบุนั การทํางานกบัภาครัฐย่อมดีกว่า เพราะไม่มีความเส่ียงเร่ืองหนีส้ญูเท่ากบังาน
ภาคเอกชน  

 นอกจากนี ้ทางบริษัท ได้มีการหางาน (Backlog) สะสมไว้ เพ่ือให้มีงานรองรับไปข้างหน้า 2- 3 ปี และมีงาน
ทําอย่างต่อเน่ือง ณ สิน้ปี 2556 บริษัท ได้มีงานท่ีอยู่ระหว่างดําเนินการ มลูค่าประมาณ 44,454 ล้านบาท และยงัไม่
รับรู้รายได้อีกประมาณ 30,039 ล้านบาท ซึง่มีอายสุญัญาอีกประมาณ 3 ปี ซึง่ในระหว่าง 3 ปีข้างหน้า บริษัท เช่ือว่ามี
ความสามารถหางานเพิ่มเติมได้อยา่งตอ่เน่ือง เน่ืองจากสภาวะการณ์ทางเศรษฐกิจคืนสูส่ภาพปกติ 

 

ความเส่ียงจากการเปล่ียนแปลงราคาวัสดุก่อสร้าง 
ธุรกิจรับเหมาก่อสร้างจะได้รับผลกระทบจากการผนัผวนของราคาวสัดกุ่อสร้างค่อนข้างมาก เน่ืองจากต้นทนุ

วสัดุก่อสร้างเป็นต้นทุนหลกัในการดําเนินธุรกิจ และการเสนอราคาเพ่ือประมลูงานก่อสร้าง ซึ่งมีความผนัผวนของ
ราคาวสัดกุ่อสร้างนัน้จะเป็นไปตามระดบัอปุสงค์และอปุทานในตลาด หากราคาต้นทนุวสัดกุ่อสร้างเพ่ิมขึน้ส่งผลให้
ต้นทุนในการก่อสร้างของบริษัทเพิ่มขึน้และกระทบต่อกําไรของบริษัทโดยตรง ถึงแม้ว่าในการเข้าประมูลงานใด       
งานหนึ่ง บริษัทจะมีการคํานวณราคาต้นทนุวตัถดิุบล่วงหน้าและเลือกรับงานท่ีมีผลกําไร แต่ในระหว่างการก่อสร้าง 
บริษัทอาจได้รับผลกระทบจากความผนัผวนของราคาวสัดกุ่อสร้าง โดยบริษัทมีการบริหารจดัการความเส่ียงดงันี ้

 การบริหารจัดการความเส่ียงผ่านทางสัญญาการก่อสร้าง เน่ืองจากบริษัทมีกลุ่มลูกค้าเป็นภาค
ราชการและรัฐวิสาหกิจ โดยปกติบริษัทจะได้รับการชดเชยจากการเปล่ียนแปลงของราคาต้นทนุวสัดุ
คา่ก่อสร้างตามสตูรท่ีใช้ในการปรับราคา (Escalation Factor หรือค่า K) ยกเว้นจะมีการประกาศก่อน
การประมลูเป็นอย่างอ่ืน อย่างไรก็ตาม ในปัจจุบนั โครงการก่อสร้างทัง้หมดของบริษัทมีการชดเชย  
ค่า K ทัง้หมด โดยในการชดเชย ทางราชการจะพิจารณาเพิ่มราคาค่างานเม่ือค่า K ตามสตูรสําหรับ
งานก่อสร้างนัน้ ๆ ในเดือนท่ีส่งมอบงานมีค่าเปลี่ยนแปลงไปจากค่า K ในเดือนท่ีเปิดซองราคา
มากกวา่ร้อยละ 4 ขึน้ไป โดยนําเฉพาะสว่นท่ีเกินร้อยละ 4 มาคํานวณปรับเพิ่มค่างาน ดงันัน้ บริษัทจึง
สามารถลดความเส่ียงจากราคาวสัดกุ่อสร้างท่ีปรับตวัเพิ่มขึน้ได้บางสว่น  
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 การบริหารความเส่ียงจากการตกลงทําสัญญาซือ้ขายล่วงหน้าโดยกําหนดเป็นราคาคงท่ีเป็นราย
โครงการสําหรับวตัถดิุบหลกั เช่น คอนกรีต เหล็ก และสินค้าพิเศษเฉพาะโครงการนัน้ เช่น เหล็กแผ่น
กําลงัสงู (Steel Plate High Strength)  เป็นต้น ทัง้นีเ้น่ืองจากบริษัทมีความสมัพนัธ์อนัดีกบัผู้ผลิตและ
ผู้ จัดจําหน่ายวัตถุดิบมาโดยตลอด โดยชําระค่าวัสดุก่อสร้างตามระยะเวลาท่ีกําหนด จึงสามารถ
เจรจาต่อรองสัง่ซือ้วัตถุดิบล่วงหน้าเพ่ือรองรับความผันผวนของราคาวัสดุก่อสร้างได้อย่างราบร่ืน  
นอกจากนี ้บริษัทมีการบริหารความเส่ียงจากการเพิ่มขึน้ของราคาวสัดกุ่อสร้างโดยบริษัทฯ จะทําการ
ประเมินราคาวสัดท่ีุคาดว่าจะเพิ่มขึน้ภายในระยะเวลาการก่อสร้าง และนําราคาท่ีได้จากการประเมิน
ดังกล่าวไปคํานวณเป็นต้นทุนของโครงการนัน้ ๆ เพ่ือจัดทําข้อเสนอด้านราคาสําหรับการเข้าไป
ประมลูงานในโครงการต่าง ๆ ทัง้นีใ้นอดีตท่ีผ่านมา บริษัทไม่เคยประสบปัญหาจากการเปล่ียนแปลง
ราคาวสัดกุ่อสร้าง 

 

ความเส่ียงจากความล่าช้าของโครงการก่อสร้าง 
โดยปกติ โครงการรับเหมาก่อสร้างของบริษัทมีกําหนดระยะเวลาส่งมอบงานในสญัญาอย่างชัดเจน ทัง้นี ้

หากบริษัทไม่สามารถส่งมอบงานได้ตามกําหนด บริษัทอาจต้องชดใช้ค่าเสียหายและค่าปรับต่อผู้ว่าจ้าง ความล่าช้า
ของโครงการก่อสร้างในธุรกิจรับเหมาก่อสร้างของบริษัทมาจาก 3 ปัจจยัหลกัได้แก่ 

1. ความลา่ช้าจากผู้วา่จ้าง 
การรับเหมาก่อสร้างให้กบัหน่วยงานราชการและรัฐวิสาหกิจมีความเส่ียงจากความลา่ช้าในการส่ง

มอบพืน้ท่ีก่อสร้าง และด้านงานเอกสารและการจ่ายเงินของหน่วยงานราชการ ในกรณีความล่าช้าจากการ
สง่มอบพืน้ท่ีก่อสร้าง ทางหน่วยงานราชการจะทําการต่อสญัญาก่อสร้างออกไปและบริษัทจะไม่ต้องชดเชย
ค่าเสียหายจากความล่าช้าดงักล่าว  และ ในกรณีความล่าช้าด้านงานเอกสารและจ่ายเงินของหน่วยงาน
ราชการ ซึ่งอาจทําให้ขาดเงินทนุหมนุเวียนในการดําเนินงานและอาจทําให้บริษัทไม่สามารถดําเนินการได้
เสร็จตามสญัญา  บริษัทใช้วิธีการบริหารจดัการมาแก้ปัญหาความล่าช้าท่ีมาจากผู้ว่าจ้างโดยบริษัทมีความ
เข้าใจระบบการทํางานด้านเอกสารและการเบิกจ่ายเงินของทางหน่วยงานราชการเป็นอย่างดีพร้อมทัง้มีการ
ทํางานและติดต่อประสานงานร่วมกับหน่วยงานราชการและเจ้าหน้าท่ีโครงการนัน้  ๆ  และรักษา
ความสมัพนัธ์ท่ีดีกบักลุ่มลกูค้ามาโดยตลอด สําหรับความลา่ช้าทางการเงินบริษัทได้มีการสํารองเงินเพิ่มอีก
ประมาณ15% ของมลูคา่งานท่ีประมลู เพ่ือให้เป็นเงินทนุหมนุเวียนในการดําเนินธุรกิจท่ีเพียงพอ  

2. ความลา่ช้าจากผู้ รับจ้าง 
การรับเหมาก่อสร้างมีความเส่ียงจากความล่าช้าในการบริหารการก่อสร้างของบริษัท และบริษัท

ผู้ รับเหมาเอง ท่ีผา่นมาบริษัทไม่เคยทํางานลา่ช้ากว่าสญัญาเน่ืองจากบริษัทมีความรู้และมีความเข้าใจในตวั
งานท่ีทํา นอกจากนีบ้ริษัทยงัได้ทําแผนการทํางานเพ่ือใช้สําหรับควบคมุการทํางานของบริษัทผู้ รับเหมาใน
แตล่ะโครงการอยา่งชดัเจน และมีการติดตามความคืบหน้าของโครงการเป็นระยะและมีการรายงานปัญหาท่ี
เกิดขึน้อยา่งทนัทว่งทีโดยปัญหาระดบัลา่ง เช่น ปัญหาการเคลียร์พืน้ท่ีในเขตก่อสร้าง ปัญหาเคร่ืองจกัรชํารุด 
เป็นต้น จะให้วิศวกรเป็นผู้ ทําการแก้ไขด้วยตนเอง หากเป็นปัญหาใหญ่ หรือปัญหาท่ีไม่คาดว่าจะเกิดขึน้  
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เช่น สาธารณูปโภคใต้ดินท่ีกีดขวางการก่อสร้าง จะได้รับคําปรึกษาแนะนําจากทีมงานผู้บริหาร ทําให้
สามารถบริหารงานก่อสร้างได้อยา่งมีประสทิธิภาพ  

3. ความลา่ช้าจากภยัธรรมชาติ 
โดยทัว่ไปในการทําสญัญาวา่จ้าง จะมีการระบใุห้ผู้ รับจ้างจดัทําสญัญาประกนัภยัให้กบัโครงการท่ี 

รับเหมาก่อสร้าง ทัง้นีบ้ริษัทไมเ่คยประสบปัญหาความลา่ช้าในการก่อสร้างท่ีเกิดจากภยัธรรมชาติ 

อย่างไรก็ตามจากประสบการณ์ และความชํานาญในการบริหารโครงการรับเหมาก่อสร้างของ
บริษัท ในอดีตท่ีผ่านมาบริษัทไม่เคยถกูปรับ หรือเรียกร้องให้ชดใช้ค่าเสียหาย อนัเน่ืองมาจากความลา่ช้าใน
การสง่มอบงานแตอ่ยา่งใด 

 

 ความเส่ียงเก่ียวกับการขาดแคลนแรงงานก่อสร้าง 
 โดยท่ี   การลงทุนสาธารณูปโภคของภาครัฐในโครงการใหญ่ๆ (Mega Project) โดยเฉพาะอย่างย่ิง

โครงสร้างพืน้ฐานการคมนาคมขนส่ง อนัส่งผลให้ภาคเอกชนลงทุนก่อสร้างท่ีอยู่อาศัยเพิ่มขึน้เพ่ือสนองตอบความ
ต้องการของประชาชน  ทําให้เกิดปัญหาขาดแคลนผู้ รับเหมาและขาดแคลนแรงงาน   โดยเฉพาะแรงงานฝีมือดีอนัหา
ได้ยาก  ผลท่ีตามมาคืองานก่อสร้างโครงสร้างพืน้ฐานขนาดใหญ่ (Mega Project) แล้วเสร็จล่าช้าไม่เป็นไปตาม
กําหนดทําให้เกิดผลเสียแก่บริษัทท่ีจะต้องถกูปรับและเรียกร้องคา่เสียหาย  

บริษัทจึงได้ปรับอัตราค่าจ้างให้เหมาะสมสําหรับผู้ ท่ีมีฝีมือ รวมทัง้ นําเข้าแรงงานจากต่างประเทศ และ
ประการสําคญับริษัทใช้ระบบก่อสร้างกึ่งสําเร็จรูปมากขึน้ ทัง้งานโครงสร้าง งานพืน้ งานโครงหลงัคา และงานก่อฉาบ 
เพ่ือลดอตัราการใช้แรงงานให้น้อยลง อนัเป็นสิ่งท่ีจะช่วยแก้ไขปัญหาการขาดแคลนบคุลากรท่ีมีฝีมือ และลดปัญหา
การขาดแคลนแรงงานให้เบาบางลงได้ 

 

ความเส่ียงในการพึ่งพาวศิวกร 
 ในธุรกิจรับเหมาก่อสร้างจําเป็นต้องอาศัยความรู้ ความชํานาญของบุคลากรของวิศวกรผู้ ควบคุมงาน
ก่อสร้าง ในปัจจบุนั หากบริษัทสญูเสียบคุลากรเหลา่นีไ้ปอาจสง่ผลกระทบตอ่การดําเนินงานของบริษัทในอนาคต 

                ดงันัน้ บริษัทจึงมีระบบการทํางานโดยการแบ่งงานออกเป็นส่วนๆ โดยมีหวัหน้าวิศวกรรับผิดชอบในแต่ละ
ส่วนงาน ซึ่งหัวหน้าวิศวกรเหล่านีจ้ะมีผู้ ช่วยวิศวกรอีก 2-3 คนท่ีเรียนรู้งานจากหัวหน้าส่วนงานโดยตรงและ
เตรียมพร้อมปฏิบติังานแทนหวัหน้าสว่นงานได้ รวมถงึบริษัทยงัมีการจดัทําคู่มือขัน้ตอนในการทํางานโดยละเอียดและ
สอดคล้องกบัระบบ ISO 9001 Version 2000 ซึง่สามารถใช้เป็นคู่มือในการปฏิบติังาน นอกจากนีบ้ริษัทมีนโยบายท่ี
จะรักษาบคุลากรท่ีมีคณุภาพเหลา่นีไ้ว้ โดยเสนอผลตอบแทนต่างๆท่ีสามารถแข่งขนัได้กบัตลาดแรงงานเพ่ือลดความ
สญูเสีย 
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ความเส่ียงจากการที่ ผู้บริหารระดับสูงของบริษัทถูกแจ้งข้อกล่าวหาจากกรมสอบสวนคดีพเิศษ  
ในกรณีท่ีกรมสอบสวนคดีพิเศษ (ดี เอส ไอ)  ได้เข้าตรวจสอบการประมลูโครงการก่อสร้างถนนและอโุมงค์

ของกรุงเทพมหานคร ซึ่งได้มีการประกาศผลการประมลูไปเป็นท่ีเรียบร้อยแล้วในเดือนมกราคม 2549 และต่อมาได้
ประกาศยกเลิกการประกวดราคาทัง้ 16 โครงการ   ซึ่งเป็นโครงการท่ีบริษัทได้รับการชนะการประมลูและอยู่ระหว่าง  
รอลงนามเซ็นสญัญา 2 โครงการคือ โครงการก่อสร้างถนนกรุงเทพกรีฑา - ร่มเกล้า ช่วง 1 และ 1/1 มูลค่า 2,288    
ล้านบาท  และโครงการก่อสร้างทางลอดถนนศรีนครินทร์-ถนนสุขุมวิท103 (อุดมสุข) และโครงการปรับปรุงถนน       
ศรีนครินทร์ จากบริเวณแยกถนนพัฒนาการ - ถนนสุขุมวิท 103 มูลค่า 1,979 ล้านบาท  ซึ่ง นายประสงค์                   
สวุิวฒัน์ธนชยั ขณะนัน้ดํารงตําแหน่งกรรมการและประธานกรรมการบริหารของบริษัท ได้ถกูกลา่วหาในความผิดฐาน
สนบัสนนุเจ้าหน้าท่ีรัฐกระทําโดยทจุริต ซึ่งขณะนีเ้ร่ืองได้ถกูส่งไปยงัคณะกรรมการป้องกนัและปราบปรามการทจุริต
แหง่ชาติ (ป.ป.ช.) ในฐานะผู้ถกูกลา่วหาและยงัไม่ได้ไต่สวน และ ซึง่ต่อมาวนัท่ี 21 มกราคม 2549 นายประสงค์ จึงได้
ลาออกจากการเป็นกรรมการ และประธานกรรมการบริหาร และท่ีประชุมคณะกรรมการครัง้ท่ี 1 /2549 เม่ือวนัท่ี 23 
มกราคม 2549 ได้แต่งตัง้ นางสาวกรภัทร์ สุวิวัฒน์ธนชัย ให้ดํารงตําแหน่งประธานกรรมการบริหารแทน บริษัทมี 
ความเส่ียงท่ีอาจจะถูกฟ้องร้องว่ามี ส่วนเก่ียวข้องในคดีนีไ้ด้ อย่างไรก็ตาม โดยข้อเท็จจริงแล้ว คดีดังกล่าวมิได้
เก่ียวข้องใด ๆ กบับริษัท และไม่มีผลกระทบต่อสิทธิและหน้าท่ีของบริษัทแต่อย่างใด ในกรณีนีท่ี้ปรึกษาทางกฎหมาย
ของบริษัทมีความเห็นว่า ข้อกล่าวหาดงักล่าวเป็นการกล่าวหานายประสงค์ สวุิวฒัน์ธนชยั ในฐานะส่วนตวั โดยจาก
ข้อเท็จจริงบริษัทยงัมิได้มีประเด็นทางคดีใด ๆ เก่ียวข้องกับบริษัท และไม่มีผลกระทบต่อสิทธิของบริษัทในการเข้า
ประมลูงานในโครงการใหม ่แตอ่ยา่งใด 

 ซึง่พิสจูน์ให้เห็นแล้วว่านบัจากปี 2549 เป็นต้นมา บริษัทได้เข้าร่วมประมลูโครงการต่าง ๆ โดยสามารถชนะ
การประมลู และทํางานแล้วเสร็จตามกําหนด สง่ผลให้บริษัทเติบโตอยา่งตอ่เน่ือง 

 
ความเส่ียงจากการที่บริษัทอาจถูกกล่าวหาและ/หรือร้องเรียนและ/หรือ ฟ้องร้องว่ามีการกีดกันหรือ  
มีการสมยอมกับผู้รับเหมาอ่ืนในการเสนอราคาต่อหน่วยงานของรัฐในอนาคต 

 เน่ืองจากรายได้หลกัของบริษัทมาจากการก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคพืน้ฐาน โดยมีกลุ่มลกูค้าหลกัคือ 
หน่วยงานราชการและรัฐวิสาหกิจ ทัง้นี ้โครงการก่อสร้างของภาครัฐมกัจะได้รับความสนใจจากประชาชนทัว่ไป  และ
อาจจะถกูตรวจสอบโดยสาธารณชนและฝ่ายการเมืองมากกว่าปกติ ดงันัน้จึงอาจถกูกล่าวหาและ/หรือร้องเรียนและ/
หรือฟ้องร้องจากบคุคลทัว่ไปและ/หรือผู้ รับเหมารายอ่ืน ๆ ในเร่ืองความโปร่งใสของการเข้าประมลูซึง่อาจสง่ผลกระทบ
ต่อบริษัทในการดําเนินงานก่อสร้างของงานท่ีมีอยู่ในปัจจบุนัและการเข้าร่วมประมลูงานใหม่รวมทัง้กระทบต่อรายได้
และฐานะการเงินของบริษัทได้ในอนาคต 

บริษัทได้ตระหนักถึงความเส่ียงในเร่ืองนีเ้ป็นอย่างมาก เพราะอาจมีผลกระทบต่อการดําเนินงาน 
ของบริษัทรวมทัง้กระทบต่อผลประโยชน์ของผู้ ถือหุ้นอย่างร้ายแรง ดงันัน้ คณะกรรมการของบริษัท จึงได้มีมติห้าม
กรรมการหรือผู้บริหารของบริษัทฯ ทุกระดบัชัน้เข้าไปมีส่วนร่วมหรือสนับสนนุให้มีการกีดกันในการเสนอราคาหรือ
สมยอมการเสนอราคาต่อหน่วยงานของรัฐอันเป็นการกระทําผิดตาม พ.ร.บ.ว่าด้วยความผิดในการเสนอราคาต่อ
หน่วยงานของรัฐ พ.ศ. 2542 นอกจากนีไ้ด้ขอให้คณะกรรมการตรวจสอบทําการตรวจสอบในเร่ืองนีอ้ย่างเข้มงวด ทัง้นี ้
คณะกรรมการตรวจสอบได้ให้แนวทางในการดําเนินการเพิ่มเติมวา่ หลงัจากท่ีมีการออกประกาศเชิญชวน (TOR) ของ
หน่วยงานให้เข้าทําการประกวดราคาแล้วหากกรรมการหรือผู้บริหารของบริษัทฯ ทกุระดบัชัน้มีความจําเป็นจะต้อง
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ติดต่อกบัเจ้าหน้าท่ีของหน่วยงานนัน้ ๆ ให้ติดต่อเป็นหนงัสือทกุครัง้ รวมทัง้ให้หลีกเล่ียงการพบปะหรือประชมุร่วมกบั
ผู้ รับเหมาอ่ืนจนกว่าการประมูลงานตาม TOR ดังกล่าวจะเสร็จสิน้ เว้นแต่การพบปะหรือประชุมนัน้เป็นเร่ืองท่ีไม่
เก่ียวกบัการประกวดราคาก็ให้กระทําได้เท่าท่ีจําเป็น แต่ทัง้นีห้ลงัจากพบปะหรือประชมุแล้วให้รายงานคณะกรรมการ
ตรวจสอบเป็นหนังสือทุกครัง้โดยเร็ว หากมีการฝ่าฝืนและดําเนินการใด ๆ ท่ีส่งผลเสียหายต่อบริษัท กรรมการหรือ
ผู้บริหารหรือบุคคลใด ๆ ในบริษัทฯท่ีเป็นผู้กระทําการดงักล่าวจะมีความผิดวินยัอย่างร้ายแรงและจะต้องรับผิดชอบ
สว่นตวัตอ่ความเสียหายท่ีเกิดขึน้ 

 

ความเส่ียงจากการมีผู้ถือหุ้นรายใหญ่, ความเส่ียงจากการพึ่งพาผู้บริหารหลักซึ่งเป็นกลุ่มเดียวกับ       
ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ และความเส่ียงจากการที่ ผู้ถือหุ้นรายใหญ่มีการประกอบธุรกจิอสังหาริมทรัพย์อ่ืน 

  ความเส่ียงจากการมีผู้ถือหุ้นรายใหญ่ 
เม่ือวนัท่ี 31 ธันวาคม 2556 กลุ่มผู้ ถือหุ้นใหญ่คือตระกลูสวุิวฒัน์ธนชยั ถือหุ้นในบริษัทรวมกนัเป็น

จํานวน 330,938,737 หุ้นคิดเป็นร้อยละ 42.45  ทําให้กลุม่ผู้ ถือหุ้นใหญ่มีอํานาจในการควบคมุบริษัทในเร่ืองท่ี
ต้องได้รับการอนุมัติจากท่ีประชุมผู้ ถือหุ้น ผู้ ถือหุ้นรายย่อยของบริษัทจึงมีความเส่ียงจากการไม่สามารถรวม
คะแนนเสียงเพ่ือถ่วงดุลเร่ืองท่ีกลุ่มผู้ ถือหุ้นใหญ่เสนอให้ท่ีประชุมผู้ ถือหุ้นพิจารณา เว้นแต่เร่ืองกฎหมายหรือ
ข้อบงัคบับริษัทท่ีกําหนดให้ต้องได้รับเสียง 3 ใน 4 ของท่ีประชมุผู้ ถือหุ้น หรือกรณีกลุม่ผู้ ถือหุ้นใหญ่มีสว่นได้เสีย
และไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน หรือเป็นกรณีท่ีหลักเกณฑ์ของคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาด
หลกัทรัพย์หรือตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทยกําหนดให้ผู้ ถือหุ้นรายยอ่ยสามารถใช้สทิธิคดัค้านได้  

อย่างไรก็ตามเม่ือพิจารณาในมมุมองของการบริหารจดัการ การมีเสียงของกลุม่ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ท่ี
มีความรู้ความสามารถและประสบการณ์ในการทํางานส่งผลให้บริษัทมีความคล่องตวัในการบริหารจัดการใน
เร่ืองท่ีต้องใช้เวลาในการตดัสนิใจได้อยา่งรวดเร็วทนัตอ่เหตกุารณ์ตา่งๆ มากย่ิงขึน้  

นอกจากนี ้เม่ือพิจารณาโครงสร้างการจดัการของบริษัท ซึ่งประกอบด้วยคณะกรรมการ 6 ชดุ คือ 
คณะกรรมการบริษัท คณะกรรมการบริหาร คณะกรรมการตรวจสอบ คณะกรรมการสรรหา คณะกรรมการ
กําหนดคา่ตอบแทน และคณะกรรมการบริหารความเส่ียง เห็นได้ว่าบริษัทมีการวางโครงสร้างการบริหารงานและ
มีการกําหนดขอบเขตหน้าท่ีของคณะกรรมการชุดต่างๆ อย่างชดัเจนและโปร่งใส และมีมาตรการในการเข้าทํา
รายการท่ีเก่ียวโยงกับกรรมการ ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ และผู้ มีอํานาจควบคุมในกิจการ รวมถึงบุคคลท่ีอาจมีความ
ขดัแย้ง โดยมีบคุคลภายนอกท่ีเป็นอิสระเข้าร่วมตรวจสอบ ถ่วงดลุในการตดัสนิใจ ทัง้นีเ้พ่ือสร้างความมัน่ใจให้แก่
ผู้ ถือหุ้นถงึความโปร่งใส กลา่วโดยสรุปผู้ ถือหุ้นรายใหญ่กลุม่ สวุิวฒัน์ธนชยั จึงไม่อาจบริหารงานได้ตามอําเภอใจ 
แตจ่ะต้องบริหารงานตามท่ีคณะกรรมการเสนอแนวทาง 

  ความเส่ียงจากการพึ่งพาผู้บริหารหลักซึ่งเป็นกลุ่มเดียวกับผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท 
 บริษัทมีผู้ บริหารหลัก 13 ท่าน คือ นางสาวกรภัทร์ สุวิวัฒน์ธนชัย, นายวิรัช รุ่งโรจน์สารทิศ, 

นางสาวพิริยา สวุิวฒัน์ธนชยั, นายคเณศ สวุิวฒัน์ธนชยั, นางสาว ชนิดาวรรณ อ่ําเอ่ียม, นายวิรุจน์ เภาทอง, นาย
เติมพงษ์ เหมาะสวุรรณ, นายวิชัย ฉัตรฉายแสง, นางเยาวนุช ทองประเสริฐ, นายวิชัย ไตรวิลาสกุล, นางสาว
นิตยา ระบอบ, นายพรศกัด์ิ อดิวนัทนากลุ และ นางสาวน้อมจิตต์ เจดีย์  ซึ่งเป็นกลุม่ผู้บริหารท่ีมีความรู้ในธุรกิจ
รับเหมาก่อสร้างและธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ท่ีมีบทบาทท่ีสําคญัในการบริหารบริษัท  โดยมีนางสาวกรภทัร์ สวุิวฒัน์



 

บริษัท ยนิูค เอ็นจิเนียร่ิง แอนด์ คอนสตรัคชัน่ จํากดั (มหาชน) 

 

- สว่นท่ี 1 หน้าท่ี 30 - 

ธนชยั เป็นทา่นหนึง่ในผู้บริหารข้างต้น และอยู่ใน กลุม่ตระกลูสวุิวฒัน์ธนชยั ซึง่มีสดัสว่นการถือหุ้นในบริษัทสงูถึง
ประมาณร้อยละ 42.45  ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2556 ของทนุจดทะเบียนและชําระแล้วของบริษัทภายหลงัการ
นําเสนอขายหุ้นซึง่เป็นสดัสว่นการถือหุ้นท่ีสงู และเป็นกลุม่ท่ีจะได้รับผลกระทบโดยตรงจากการออกจากตําแหน่ง
ของผู้บริหารบริษัท จากเหตผุลดงักล่าว บริษัทมีความเห็นว่า หากขาดผู้บริหารท่านนี ้บริษัทก็ไม่มีผลกระทบต่อ
การประกอบธุรกิจและสถานะทางการเงินของบริษัทในอนาคต อีกทัง้บริษัทมีความเห็นว่ามีความเป็นไปได้น้อย
มากท่ีผู้บริหารทา่นนีจ้ะลาออกจากตําแหน่งประธานกรรมการบริหารและกรรมการผู้จดัการของบริษัท  

  
ความเส่ียงจากการลงทุนในกจิการร่วมค้าหากผู้ร่วมทุนไม่ปฏบัิตติามที่กาํหนด 

เน่ืองจากการรับเหมาก่อสร้างของบริษัทบางโครงการมีมลูค่าโครงการสงู หรือเป็นโครงการท่ีต้องอาศยัความ
ชํานาญหรือเทคโนโลยีเฉพาะด้าน หรือมีข้อกําหนดจากผู้วา่จ้างโดยเฉพาะ หรือ เพ่ือให้มีคณุสมบติัครบถ้วนในการเข้า
ร่วมประมูล โครงการนัน้ ๆ จะมีการร่วมทุนกับบริษัทอ่ืนในลกัษณะของกิจการร่วมค้า ซึ่งวัตถุประสงค์เพ่ือดําเนิน
โครงการใดโครงการหนึ่ง และเลิกกิจการเม่ือโครงการนัน้แล้วเสร็จ  ทัง้นี ้ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2556 บริษัทมีกิจการ
ร่วมค้าท่ีดําเนินงานทัง้สิน้ 6 แห่ง ได้แก่ กิจการร่วมค้า ยนิูค-ชนุโว, กิจการร่วมค้า ยเูอ็น – เอสจี, กิจการร่วมค้า เอส
เอช-ยเูอน็, กิจการร่วมค้า ไอทีดี-ยนิูค, กิจการร่วมค้า เอส ย ูและ กิจการร่วมค้า พี ย ู

ทัง้นี ้หากผู้ เข้าร่วมกิจการร่วมค้าไม่สามารถทํางานได้ บริษัทจะต้องรับผิดชอบก่อสร้างในส่วนงานท่ีเหลือ
ทัง้หมด ทัง้นี ้ในอดีตท่ีผา่นมา บริษัทมีเหตกุารณ์ครัง้หนึ่งท่ีผู้ ร่วมทนุไม่พร้อมดําเนินการก่อสร้างในสว่นงานของตนเอง 
อย่างไรก็ดีบริษัทมีความสามารถในการดําเนินงานทัง้หมดได้ ทําให้บริษัทดําเนินงานทัง้หมดและส่งมอบงานได้ตาม
กําหนดเวลาของผู้วา่จ้าง  

อย่างไรก็ตาม บริษัทมีขัน้ตอนในการพิจารณาเลือกผู้ ร่วมทนุทัง้ในด้านความสามารถในการดําเนินงานและ
ฐานะทางการเงินว่ามีความสามารถดําเนินงานตามท่ีผู้ว่าจ้างกําหนดได้ โดยบริษัทจะพิจารณาถึงความเป็นไปได้ ว่า
หากผู้ ร่วมทุนในกิจการร่วมค้าและกลุ่มนิติบุคคลร่วมทํางานไม่สามารถทํางานในส่วนงานของตนเอง บริษัทมี
ความสามารถในการทําสว่นงานท่ีเหลือได้ทัง้หมด เพ่ือลดความเสี่ยงท่ีอาจเกิดขึน้จากการดําเนินงานของผู้ ร่วมทนุใน
กิจการร่วมค้า  

 

         ความเส่ียงจากการสร้างบ้านและอาคารชุดพักอาศัยก่อนขาย 
บริษัทได้มีการขยายการดําเนินธุรกิจไปสู่ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ โดยโครงการในปัจจุบันมีลักษณะการ

ประกอบธุรกิจสร้างเสร็จก่อนขาย ทําให้บริษัทต้องอาศยัเงินทนุหมนุเวียนในการก่อสร้างท่ีสงูขึน้และต้องแบกรับภาระ
ต้นทนุค่าวสัดท่ีุมีราคาผนัผวนหากบริษัทไม่สามารถขายบ้านท่ีสร้างเสร็จแล้วได้ อย่างไรก็ตามบริษัทคาดการณ์ว่าจะ
สามารถขายบ้านท่ีสร้างเสร็จแล้วได้เน่ืองจากในการเร่ิมโครงการใหม่บริษัทเข้าไปทําการศกึษาและวิจยัทางการตลาด
ก่อนเสมอเร่ิมตัง้แต่การเลือกและวิเคราะห์ลกัษณะของกลุ่มลกูค้า ลกัษณะการดําเนินชีวิต ลกัษณะครอบครัว อาชีพ 
รายได้ และจะทําการเลือกสถานท่ีตัง้ของโครงการท่ีมีการคมนาคมสะดวก และมีสาธารณปูโภคหลกัครบครันพร้อมทัง้
อยูใ่กล้สถานท่ีอํานวยความสะดวก อาทิเช่น โรงเรียน ห้างสรรพสนิค้า โรงพยาบาล เป็นต้น  

หลงัจากนัน้บริษัทจะทําการเลือกลกัษณะท่ีอยู่อาศยัท่ีตอบสนองความต้องการของผู้บริโภคเช่น บ้านเด่ียว 
บ้านแฝด ทาวน์เฮาส์ และเลือกใช้ ราคา พืน้ท่ีใช้สอย การออกแบบบ้านเป็นองค์ประกอบเปรียบเทียบกบัคู่แข่งขนัของ



 

บริษัท ยนิูค เอ็นจิเนียร่ิง แอนด์ คอนสตรัคชัน่ จํากดั (มหาชน) 

 

- สว่นท่ี 1 หน้าท่ี 31 - 

บริษัทเพ่ือให้บริษัทมีจดุขายท่ีดีกว่า ด้วยปัจจยัเหล่านีบ้ริษัทจึงคาดการณ์ว่าจะสามารถขายโครงการท่ีสร้างเสร็จก่อน
ขายได้ 

ทัง้นี ้ในปัจจบุนั บริษัทมีโครงการอสงัหาริมทรัพย์ใหม่ท่ีเปิดโครงการแล้ว 1 โครงการ คือ โครงการเรสซิเดนท์ 
อิน เดอะ พาร์ค เฟส 1 จํานวน 55 ยูนิต (รวมบ้านตวัอย่าง) ก่อสร้างแล้วเสร็จ   โดย   ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2556      
ปิดการขายแล้ว เน่ืองจากขายและโอนกรรมสทิธ์ิหมดแล้วทัง้ 55 ยนิูต  

สําหรับโครงการในอนาคตของบริษัทย่อย (โครงการ ยูนิค พาร์ค) นัน้ ณ วันท่ี 30 ตุลาคม 2550 
คณะกรรมการของบริษัทย่อยได้มีมติให้ชะลอโครงการดงักล่าว เน่ืองจากสภาวะเศรษฐกิจและการเมืองท่ีผันผวน 
ประกอบกับการท่ีมีปริมาณโครงการบ้านจัดสรรท่ีมากเกินความต้องการในปัจจุบัน บริษัทจึงมีความเห็นว่า
สถานการณ์ดงักลา่ว จึงยงัไมเ่อือ้อํานวยต่อการท่ีจะเร่ิมโครงการยนิูค พาร์ค นอกจากนีโ้ครงการก่อสร้างรถไฟฟ้าสาย
สีม่วง ช่วงบางซ่ือ – พระนั่งเกล้า – บางใหญ่ และช่วงบางซ่ือ – สามเสน – ราษฎร์บูรณะ ของการรถไฟฟ้าขนส่ง
มวลชนแห่งประเทศไทย (รฟม.) มีสถานีรถไฟฟ้า ซึ่งจะอยู่ไม่ไกลจากท่ีดินของบริษัท ซึ่งบริษัทเห็นว่าจะทําให้การ
คมนาคมในย่านนัน้สะดวก และส่งผลให้ท่ีดินมีศกัยภาพมากขึน้ และราคาท่ีดินสงูขึน้ น่าจะเป็นผลดีแก่บริษัท และ
ปัจจบุนับริษัท ได้เช่าพืน้ท่ีเพ่ือจดัเก็บชิน้งานและวสัดกุ่อสร้างในโครงการก่อสร้างของบริษัท  

 

 ความเส่ียงจากอัตราแลกเปล่ียน 
เน่ืองจากประเทศในเอเชียยงัเป็นท่ีสนใจในการลงทุน ทําให้มีเงินตราต่างประเทศไหลเข้ามาลงทุนอย่าง 

ต่อเน่ือง นอกจากนีใ้นช่วงเดือน พฤษภาคม ปี 2556 ทางสหรัฐ ได้มีการประกาศจะลดมาตรการ  QE (Quantitative 
Easing) ทําให้ค่าเงินบาทมีความผนัผวน และแนวโน้มทิศทางอ่อนค่า เป็นอย่างมาก โดยจะเห็นได้จากต้นปี 2556 
ค่าเงินบาทถวัเฉล่ียอยู่ท่ีประมาณ 30 บาท/USD แต่สิน้ปี 2556 ค่าเงินบาทเข้าใกล้ 33 บาท/USD ซึง่สง่ผลกระทบต่อ
ราคาวตัถดิุบ และ เคร่ืองจกัรท่ีนําเข้าจากตา่งประเทศ ท่ีจะทําให้จดัหาในราคาสงูขึน้        
 ทางบริษัทก็ได้ตระหนกัถึงการเตรียมตวัในการรับความเส่ียง และความผนัผวนท่ียงัไม่จบเร็ว ถึงอย่างไรก็
ตาม  ความเส่ียงจากอตัราแลกเปล่ียนของบริษัทอยู่ในระดบัต่ํา และ บริษัทได้เข้าทําการซือ้อตัราแลกเปล่ียนลว่งหน้า
เม่ือมีจงัหวะท่ีเหมาะสม 
 



 

 
บริษัท ยนิูค เอ็นจิเนียร่ิง แอนด์ คอนสตรัคชัน่ จํากดั (มหาชน) 

 

 
- สว่นท่ี 1 หน้าท่ี 32 - 

4. ทรัพย์สนิที่ใช้ในการประกอบธุรกจิ 

 
ทรัพย์สนิถาวรหลัก 
ทรัพย์สินถาวรหลกัของบริษัท ยนิูค เอ็นจิเนียร่ิง แอนด์ คอนสตรัคชัน่ จํากดั (มหาชน) บริษัทย่อยและกิจการ

ร่วมค้ามีรายละเอียดตามมลูคา่ทางบญัชี ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 ดงันี ้ 
 

ประเภททรัพย์สิน ลักษณะ
กรรมสิทธ์ิ 

อายุการใช้งาน
ทัง้หมด (ปี) 

ราคาทุน 
(ล้านบาท) 

มูลค่าตาม
บัญชี 

 (ล้านบาท) 

ภาระผูกพนั 
/ วงเงนิของภาระ
หลักประกัน 

1. 
 
 
 

 

ท่ีดิน 
 

- ท่ีดินท่ีตัง้อยู่บน ถนนเทศบาล 3, 9 และ 10 
อําเภอ ลาดหลมุแก้ว จงัหวดัปทมุธานี จํานวน 
77-3-15 ไร่  

 
 

เจ้าของกรรมสิทธ์ิ 
 
 

 
- 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 

 
- 
 
 

 ลกัษณะการใช้งานของท่ีดิน      
 - ท่ีดิน 3 แปลง เนือ้ท่ี 45 ไร่ (โฉนดเลขท่ี 

12762, 12763 และ 532) ตัง้อยู่บนถนน
เทศบาล 3 และ 10 อําเภอลาดหลมุแก้ว 
จงัหวดัปทมุธานี เป็นท่ีดินเปล่า โดยทาง
บริษัทได้นําหน้าดินไปพฒันาโรงงาน
ประกอบและเช่ือมเหลก็ และบางส่วน
นําไปพฒันาโครงการ ยนิูค พาร์ค  

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

15.61 
 
 
 
 
 
 

15.61 
 
 
 
 
 
 

 

 หกั คา่เผ่ือด้อยค่า    (15.00)  
 - ท่ีดิน 31-8-86 ไร่ เลขท่ี 16/5 หมู ่2 ตัง้อยู่

บนถนนเทศบาล 3 และ 9 อําเภอลาด
หลมุแก้ว จงัหวดัปทมุธานี เป็นท่ีดิน
สําหรับโรงงานประกอบและเช่ือมเหลก็
แหง่ท่ี 1 ของบริษัท และเป็นศนูย์
เคร่ืองจกัรของบริษัท 

 
 
 
 

 

 
 
 
 

10.89 
 

 

10.89 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
- ท่ีดินท่ี เลขท่ี 107 หมู ่15 ถนนสวุรรณศร ตําบล 

นนทรี อําเภอ กบินทร์บรีุ จงัหวดั ปราจีนบรีุ 
จํานวน 80-3-91 ไร่ เป็นท่ีดินสําหรับโรงงาน
ประกอบและเช่ือมเหลก็แห่งท่ี 2 ของบริษัท 
 

- ท่ีดินท่ี ตําบลบางควูดั อําเภอเมืองจงัหวดั
ปทมุธานี จํานวน 154-2-85.60 ไร่  
 
 

 
 

 
เจ้าของกรรมสิทธ์ิ 

 
 
 
 
 

เจ้าของกรรมสิทธ์ิ 
 
 
 
 

 
- 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
29.40 

 
 
 
 
 

432.47 
 
 
 
 

 
29.40 

 
 
 
 
 

432.47 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

มีภาระผกูพนั 
430.70 ล้านบาท 



 

 
บริษัท ยนิูค เอ็นจิเนียร่ิง แอนด์ คอนสตรัคชัน่ จํากดั (มหาชน) 

 

 
- สว่นท่ี 1 หน้าท่ี 33 - 

ประเภททรัพย์สิน ลักษณะ
กรรมสิทธ์ิ 

อายุการใช้งาน
ทัง้หมด (ปี) 

ราคาทุน 
(ล้านบาท) 

มูลค่าตาม
บัญชี 

 (ล้านบาท) 

ภาระผูกพนั 
/ วงเงนิของภาระ
หลักประกัน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2. 

 
- ท่ีดินสําหรับประกอบธุรกิจบ่อทราย  

ทัง้หมด  274-2-84 ไร่ ประกอบด้วย 
           -    ท่ีดินทา่ขึน้ทราย อําเภอ เชียงราก  
               จงัหวดั ปทมุธานี จํานวน 59-1-20 ไร่  
          -   ท่ีดินท่าเทียบเรือ  อําเภอ ป่าโมก                  
               จงัหวดั อ่างทอง จํานวน  2-1-64 ไร่ 
          -   ท่ีดินเปล่าบริเวณขอบบ่อ อําเภอ บางบาล 
               จงัหวดั อยธุยา จํานวน  213  ไร่  
 
   -   ท่ีดิน อําเภอ หนองโดน  จงัหวดั สระบรีุ 
       จํานวน 1,772-2-86.7 ไร่  ซึง่เป็นท่ีตัง้ 
       โรงงานผลิตแผ่นคอนกรีตสําเร็จรูป 
 
รวมที่ดิน 
 
บ่อทราย 
   -   ท่ีดินบ่อทราย  อําเภอ บางบาล 
       จงัหวดั อยธุยา จํานวน  169-2-29  ไร่  
 
รวมบ่อทราย 

 
 
 

เจ้าของกรรมสิทธ์ิ 
 

เจ้าของกรรมสิทธ์ิ 
 

เจ้าของกรรมสิทธ์ิ 
 

 
เจ้าของกรรมสิทธ์ิ 
 
 
 
 
 
 
เจ้าของกรรมสิทธ์ิ 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

   313.00 
 

       7.70 
 

     35.59 
 
      
   279.50 
 
 
     
1,124.16 
 
 
     54.43 
 
 
     54.43 

 
 
 

       313.00 
 

           7.70 
 

         35.59 
 
         
       279.50 
 
 
          
   1,109.16 
         
 
        48.21 
 
 
       48.21 

       

 
3. 

 
อาคารและทรัพย์สินสว่นควบบนท่ีดิน 

- อาคารและโรงงานท่ีถนน สวุรรณศร ตําบล 
นนทรี อําเภอ กบินทร์บรีุ จงัหวดั ปราจีนบรีุ 
(โรงงานประกอบ และเช่ือมเหลก็แห่งท่ี 2 ของ
บริษัท) 

- ระบบสาธารณปูโภค (โรงงานประกอบและ
เช่ือมเหลก็แหง่ท่ี 2 ของบริษัท) 

 
เจ้าของกรรมสิทธ์ิ 

 
 
 

เจ้าของกรรมสิทธ์ิ 
 

 
20 

 
 
 
5 
 

 
41.16 

 
 
 

6.00 
 

 
26.32 

 
 
 

2.48 
 

 
- 
 
 
 
- 
 

- อาคารและโรงงานท่ีถนนเทศบาล 3, 9, และ 10 
อ.ลาดหลมุแก้ว จ.ปทมุธานี (โรงงานประกอบ
และเช่ือมเหลก็แหง่ท่ี 1 ของบริษัท) 

- อาคารและโรงงานชัว่คราวทีตําบลบางควูดั 
(สําหรับโครงเหลก็ 345) 

เจ้าของกรรมสิทธ์ิ 
 

 
เจ้าของกรรมสิทธ์ิ 

20 
 
 
3 

78.38 
 
 

24.84 

67.24 
 
 
- 

มีภาระผกูพนั 
61.60 ล้านบาท 

 

   -   คา่ตกแต่งอาคารสํานกังานใหญ่ 
   -   ตู้ สํานกังานสนาม 
 
 

เจ้าของกรรมสิทธ์ิ 
เจ้าของกรรมสิทธ์ิ 

เช่าซือ้ 

5 
5 
5 

      7.56 
    71.11 
      0.09 

        0.56 
      58.32 

0.08 

 

รวมอาคารและทรัพย์สินส่วนควบบนที่ดนิ   229.14 155.01  



 

 
บริษัท ยนิูค เอ็นจิเนียร่ิง แอนด์ คอนสตรัคชัน่ จํากดั (มหาชน) 

 

 
- สว่นท่ี 1 หน้าท่ี 34 - 

ประเภททรัพย์สิน ลักษณะ
กรรมสิทธ์ิ 

อายุการใช้งาน
ทัง้หมด (ปี) 

ราคาทุน 
(ล้านบาท) 

มูลค่าตาม
บัญชี 

 (ล้านบาท) 

ภาระผูกพนั 
/ วงเงนิของภาระ
หลักประกัน 

4. เคร่ืองจกัรและอปุกรณ์      

- เคร่ืองจกัรและอปุกรณ์ เจ้าของกรรมสิทธ์ิ 5 1,220.98 499.09 มีภาระผกูพนั 
177.64 ล้านบาท 

- เคร่ืองจกัรและอปุกรณ์ 
 

เช่าซือ้ 
 

5 
 

1,612.48 
 

1,329.20 
 

- 

รวมเคร่ืองจักร และอุปกรณ์   2,833.46 1,828.29  

5. เคร่ืองตกแต่ง ติดตัง้ และเคร่ืองใช้สํานกังาน เจ้าของกรรมสิทธ์ิ 5 103.89 53.17 - 

6. ยานพาหนะ      
- ยานพาหนะ เจ้าของกรรมสิทธ์ิ 5 91.42 12.38 - 

- ยานพาหนะ เช่าซือ้ 5 176.07 128.02 - 
รวมยานพาหนะ   267.49 140.40  

7.  งานระหว่างก่อสร้าง 
 
รวมงานระหว่างก่อสร้าง 

เจ้าของกรรมสิทธ์ิ 
เช่าซือ้ 

5 
5 

114.10 
304.36 
418.46 

114.10 
304.36 
418.46 

 

 รวมทรัพย์สิน   5,031.03 3,752.70  

หมายเหต ุ: 1) บริษัทมีการบนัทึกค่าเผ่ือด้อยค่า จํานวน 15 ล้านบาท ในปี 2549 เน่ืองจากบริษัทได้ขุดหน้าดินจากท่ีดินว่างเปล่า (ซึ่งเป็นท่ีดินท่ี
บริษัทซือ้ไว้เพ่ือใช้เป็นโรงงานเก็บอปุกรณ์และเคร่ืองจกัรของบริษัทในอนาคต) เพ่ือนําไปใช้พฒันาโรงงานประกอบและเช่ือมเหล็ก
ของบริษัทเป็นส่วนใหญ่และส่วนท่ีเหลือนําไปพัฒนาโครงการยูนิค พาร์ค ซึ่งค่าเผ่ือด้อยค่าจํานวน 15 ล้านบาท มาจากการ
ประมาณการท่ีดีท่ีสดุของผู้บริหารตามหลกัความระมดัระวงัทางบญัชี (ทัง้นี ้บริษัทไม่สามารถใช้การประมาณการโดยวิธีราคาตลาด
ได้ เน่ืองจากบริษัทไมมี่นโยบายท่ีจะขายท่ีดินแปลงดงักลา่ว)  

  

 บริษัท ตัง้อยู่ท่ีเลขท่ี 200 จสัมิน อินเตอร์เนชัน่แนล ทาวเวอร์ ชัน้ 15 หมู่ 4 ถนน แจ้งวฒันะ ตําบล ปากเกร็ด 
อําเภอปากเกร็ด จังหวัด นนทบุรี ซึ่งบริษัทได้เช่าพืน้ท่ีจากบริษัท พรีเมียม แอสเซท จํากัด จํานวนพืน้ท่ี 1,284.00 
ตารางเมตร มีอาย ุ3 ปี เร่ิมตัง้แตว่นัท่ี 1 พฤศจิกายน 2550 ถงึวนัท่ี 30 เมษายน 2553 ต่ออายอีุก 3 ปี เร่ิมตัง้แต่วนัท่ี 1 
พฤศจิกายน 2553 ถึงวนัท่ี 30 เมษายน 2556  และต่อสญัญาอีก 2 ปี เร่ิมตัง้แต่วนัท่ี 1 พฤษภาคม 2556 ถึงวนัท่ี 30 
เมษายน 2558 

 
นโยบายการลงทุนในบริษัทย่อย และกจิการร่วมค้า 
บริษัทลงทุนในบริษัทย่อย ท่ีประกอบธุรกิจท่ีเก่ียวเน่ืองกับผลิตภัณฑ์และบริการของบริษัทโดยจะพิจารณา

ผลตอบแทนและผลประโยชน์อ่ืนท่ีบริษัทจะได้รับจากการลงทนุเป็นสําคญัเพ่ือเป็นการสนบัสนนุและสง่เสริมธุรกิจของ
บริษัท โดยบริษัทมีเป้าหมายท่ีจะลงทนุในสดัส่วนท่ีจะพิจารณาตามความเหมาะสมและผลตอบแทนท่ีจะได้รับจาก
การลงทนุ  

โดยในการกํากบัดแูลการดําเนินงานของบริษัทย่อย ในฐานะผู้ ถือหุ้นจะแต่งตัง้ผู้จดัการฝ่ายการบญัชี หรือผู้ ท่ี
ได้รับมอบหมายจากผู้จดัการฝ่ายบญัชีเป็นผู้แทนบริษัทไปร่วมในการประชมุในฐานะผู้ ถือหุ้น และผู้แทนบริษัทมีหน้าท่ี
ในการออกเสียงในท่ีประชมุใหญ่ผู้ ถือหุ้นตามท่ีคณะกรรมการของบริษัทได้พิจารณาเห็นชอบแล้ว ในเร่ืองสําคญั ๆ ท่ี
จะต้องขอความเห็นชอบจากคณะกรรมการของบริษัทก่อน อาทิเช่น การกําหนดค่าตอบแทนกรรมการและกรรมการ



 

 
บริษัท ยนิูค เอ็นจิเนียร่ิง แอนด์ คอนสตรัคชัน่ จํากดั (มหาชน) 

 

 
- สว่นท่ี 1 หน้าท่ี 35 - 

ผู้จดัการ การเพิ่มทนุและลดทนุ การให้ความเห็นชอบงบประมาณและบญัชีงบดลุ การให้ความเห็นชอบโครงสร้างการ
บริหารงาน เป็นต้น ทัง้นี ้จะขึน้อยูก่บัลกัษณะและอตัราสว่นการถือหุ้นของบริษัท 

  ในการพิจารณาลงทนุในกิจการร่วมค้า บริษัทจะพิจารณาลงทนุในกรณีท่ีโครงการมีมลูค่าโครงการสงู หรือ 
เป็นโครงการท่ีต้องอาศยัความชํานาญหรือเทคโนโลยีเฉพาะด้าน หรือ มีข้อกําหนดจากผู้ว่าจ้างโดยเฉพาะ หรือเพ่ือให้
มีคณุสมบติัครบถ้วนในการเข้าร่วมประมลู ทัง้นี ้บริษัทจะคดัเลือกผู้ ร่วมทนุโดยพิจารณาทัง้ในด้านความสามารถใน
การดําเนินงาน และฐานะทางการเงินว่ามีความสามารถดําเนินงานตามท่ีผู้ ว่าจ้างกําหนดได้ นอกจากนี ้บริษัทยัง
พิจารณาถึงความเป็นไปได้ว่าหากผู้ ร่วมทนุในกิจการร่วมค้าไม่สามารถทํางานในส่วนงานของตนเองได้ บริษัทต้องมี
ความสามารถในการทําในส่วนงานท่ีเหลือได้ทัง้หมด ทัง้นีก้ารพิจารณาการลงทนุในกิจการร่วมค้าจะต้องขอความ
เหน็ชอบจากคณะกรรมการของบริษัทก่อน 

 ในการกํากับดูแลกิจการร่วมค้า บริษัทจะแต่งตัง้ผู้ จัดการโครงการซึ่งเป็นพนักงานของบริษัท เข้าไป
ตรวจสอบความคืบหน้าและคณุภาพของงานอย่างใกล้ชิดเพ่ือให้งานของกิจการร่วมค้า เสร็จเรียบร้อยและมีคณุภาพ
ตรงตามความต้องการของผู้วา่จ้าง  
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5. ข้อพพิาททางกฎหมาย 

 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2556 บริษัท บริษัทย่อย และกิจการร่วมค้า ไม่มีคดีพิพาททางกฎหมาย ซึ่ง บริษัท  

บริษัทย่อย หรือกิจการร่วมค้า เป็นคู่ความหรือคู่กรณี ท่ีอาจมีผลกระทบด้านลบต่อสินทรัพย์ของบริษัท บริษัทย่อย 
หรือกิจการร่วมค้า ท่ีมีจํานวนสงูกว่าร้อยละ 5 ของส่วนของผู้ ถือหุ้น รวมถึงไม่มีคดีท่ีกระทบต่อการดําเนินธุรกิจของ
บริษัท บริษัทย่อย และกิจการร่วมค้า อย่างมีนยัสําคญั นอกจากนี ้บริษัท บริษัทย่อย และกิจการร่วมค้า ไม่มีคดีท่ีมิได้
เกิดจากการประกอบธุรกิจโดยปกติของบริษัท บริษัทยอ่ย หรือกิจการร่วมค้า อนัเป็นสาระสําคญัแตป่ระการใด 



 
                       บริษั
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6. ข้อมูลทั่วไปและข้อมูลสาํคัญอ่ืน 
 
ข้อมลูบริษัท 
 
ช่ือบริษัท  :  บริษัท ยนิูค เอน็จิเนียร่ิง แอนด์ คอนสตรัคชัน่ จํากดั (มหาชน)  
  (Unique Engineering and Construction Public Company Limited) 
 
สถานท่ีตัง้สํานกังานใหญ่ : เลขท่ี 200 หมู่ 4 จสัมิน อินเตอร์เนชัน่แนล ทาวเวอร์ ชัน้ 15 ถนน แจ้งวฒันะ 

ตําบล ปากเกร็ด อําเภอ ปากเกร็ด จงัหวดั นนทบรีุ 11120 
 
ประเภทธุรกิจ : รับเหมาก่อสร้างงานและธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ 
 
เลขทะเบียนบริษัท  : 0107548000447 
 
โทรศพัท์ : 0-2582-1888 
 
โทรสาร : 0-2582-3197 
 
Home Page : www.unique.co.th 
 
E-mail : headoffice@unique.co.th 
 
หุ้นท่ีจําหน่ายแล้ว : หุ้นสามญั 779,539,289 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 1 บาท  
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ข้อมลูของนิติบคุคลที่บริษัทถือหุ้นตัง้แตร่้อยละ 10 ขึน้ไป   
 

 
ชื่อบริษัท 

 
สถานที่ตัง้สํานกังานใหญ่ 

 
โทรศพัท์/โทรสาร 

 
ประเภทธรุกิจ 

ทนุชําระแล้ว (หน่วย : ล้านบาท) ร้อยละของอตัรา
การถือหุ้น 

    มลูคา่การชําระ คิดเป็นร้อยละ (%) 
บริษัทย่อย       
บริษัท ยนูิค เรียลเอสเตท แอนด์ ดีเวลลอ็ปเม้นท์ จํากดั 200 หมู่ที่ 4 ถ. แจ้งวฒันะ ต. ปากเกร็ด  โทรศพัท์ : 0-2582-1888 รับเหมาก่อสร้างและ 500 100 99.99 
 อ. ปากเกร็ด จ. นนทบรุี 11120 โทรสาร :  0-2582-3197 อสงัหาริมทรัพย์    
 
บริษัท กิจการร่วมค้า ยคูิว-เอสอาร์ซี จํากดั 

 
200 หมู่ที่ 4 ถ. แจ้งวฒันะ ต. ปากเกร็ด  

 
โทรศพัท์ : 0-2582-1888 

 
รับเหมาก่อสร้าง 

 
2 

 
100 

 
89.99 

 
 
บริษัท ยนูิค แมชชีนเนอรี่ จํากดั 
 
 
บริษัท ยนูิค ฟาวน์เดชัน่ จํากดั 
 
 
บริษัท ยนูิค ทนัเนลลิ่ง จํากดั 
 
 
บริษัท ยนูิค พลสั เทคโนโลยี่ จํากดั 
 
 
 

อ. ปากเกร็ด จ. นนทบรุี 11120 
 
200 หมู่ที่ 4 ถ. แจ้งวฒันะ ต. ปากเกร็ด 
อ. ปากเกร็ด จ. นนทบรุี 11120 
 
200 หมู่ที่ 4 ถ. แจ้งวฒันะ ต. ปากเกร็ด 
อ. ปากเกร็ด จ. นนทบรุี 11120 
 
200 หมู่ที่ 4 ถ. แจ้งวฒันะ ต. ปากเกร็ด 
อ. ปากเกร็ด จ. นนทบรุี 11120 
 
200 หมู่ที่ 4 ถ. แจ้งวฒันะ ต. ปากเกร็ด 
อ. ปากเกร็ด จ. นนทบรุี 11120 
 
 

โทรสาร :  0-2582-3197 
 
โทรศพัท์ : 0-2582-1888 
โทรสาร :  0-2582-3197 
 
โทรศพัท์ : 0-2582-1888 
โทรสาร :  0-2582-3197 
 
โทรศพัท์ : 0-2582-1888 
โทรสาร :  0-2582-3197 
 
โทรศพัท์ : 0-2582-1888 
โทรสาร :  0-2582-3197 
 
 

 
 

ให้บริการเครื่องจกัร 
 
 

บริการเข็มเจาะ 
 
 

บริการเกี่ยวกบังานดนั   
ท่อลอด 

 
ให้บริการเกี่ยวกบังาน
สาธารณปูโภคและ 
โทรคมนาคม  

 

 
 
5 
 
 
5 
 
 
5 
 
 
5 
 

 
 

 
 

100 
 
 

100 
 
 

100 
 
 

100 
 
 

 

 
 

99.99 
 
 

99.99 
 
 

99.99 
 
 

99.99 
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บริษัท ยนูิค บิลท์ จํากดั 
 
 
บริษัท ยนูิค ซิสเท็ม จํากดั 
 
 
 
บริษัท ยนูิค อินโนเวชัน่ จํากดั 
 
 
 
บริษัท โกลเด้น เอสเตท พลสั จํากดั 
 
 
บริษัท ยนูิค พรูเดนซ์ จํากดั 
 
 
 
บริษัท ยนูิค เอ็กซพลอเรชัน่ จํากดั 
 
 
บริษัท ยนูิค เมทลั จํากดั  
 
 
บริษัท ยนูิค แพรคติก้า จํากดั 
 

200 หมู่ที่ 4 ถ. แจ้งวฒันะ ต. ปากเกร็ด 
อ. ปากเกร็ด จ. นนทบรุี 11120 
 
200 หมู่ที่ 4 ถ. แจ้งวฒันะ ต. ปากเกร็ด 
อ. ปากเกร็ด จ. นนทบรุี 11120 
 
 
200 หมู่ที่ 4 ถ. แจ้งวฒันะ ต. ปากเกร็ด 
อ. ปากเกร็ด จ. นนทบรุี 11120 
 
 
200 หมู่ที่ 4 ถ. แจ้งวฒันะ ต. ปากเกร็ด 
อ. ปากเกร็ด จ. นนทบรุี 11120 
 
200 หมู่ที่ 4 ถ. แจ้งวฒันะ ต. ปากเกร็ด 
อ. ปากเกร็ด จ. นนทบรุี 11120 
 
 
200 หมู่ที่ 4 ถ. แจ้งวฒันะ ต. ปากเกร็ด 
อ. ปากเกร็ด จ. นนทบรุี 11120 
 
200 หมู่ที่ 4 ถ. แจ้งวฒันะ ต. ปากเกร็ด 
อ. ปากเกร็ด จ. นนทบรุี 11120 
 
200 หมู่ที่ 4 ถ. แจ้งวฒันะ ต. ปากเกร็ด 
อ. ปากเกร็ด จ. นนทบรุี 11120 

โทรศพัท์ : 0-2582-1888 
โทรสาร :  0-2582-3197 
 
โทรศพัท์ : 0-2582-1888 
โทรสาร :  0-2582-3197 
 
 
โทรศพัท์ : 0-2582-1888 
โทรสาร :  0-2582-3197 
 
 
โทรศพัท์ : 0-2582-1888 
โทรสาร :  0-2582-3197 
 
โทรศพัท์ : 0-2582-1888 
โทรสาร :  0-2582-3197 
 
 
โทรศพัท์ : 0-2582-1888 
โทรสาร :  0-2582-3197 
 
โทรศพัท์ : 0-2582-1888 
โทรสาร :  0-2582-3197 
 
โทรศพัท์ : 0-2582-1888 
โทรสาร :  0-2582-3197 

บริการเกี่ยวกบังานด้าน
ก่อสร้างอาคาร 

 
บริการเกี่ยวกบังานระบบ 
ไฟฟ้า ประปา และงาน
ระบบสาธารณปูโภค 

 
บริการเกี่ยวกบัการผลิต
คอนกรีตสําเร็จรูป และ
ผลิตชิน้งานหลอ่คอนกรีต 

 
บริการเกี่ยวกบัการผลิต

ทราย 
 

บริการเกี่ยวกบังาน
คํานวณต้นทนุ ควบคมุ
ต้นทนุ และประมาณราคา 

 
บริการเกี่ยวกบังานสํารวจ 

 
 

บริการเกี่ยวกบังานเชื่อม
และประกอบชิน้งานเหลก็ 
 
บริการเกี่ยวกบังานติดตัง้

ชิน้งานตา่งๆ 

1.25 
 
 

1.25 
 
 
 

200 
 
 
 

100 
 
 

1.25 
 
 
 

0.25 
 
 

0.25 
 

 
0.25 

 

25% 
 
 

25% 
 
 
 

50% 
 
 
 

50% 
 
 

25% 
 
 
 

25% 
 
 

25% 
 

 
25% 

 

99.99 
 
 

99.99 
 
 
 

99.99 
 
 
 

99.99 
 
 

99.99 
 
 
 

99.99 
 
 

99.99 
 

 
99.99 
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บริษัท ยนูิค อีควิปเม้นท์ จํากดั 
 
 
บริษัท ยนูิค มาสเตอร์ จํากดั 
 
 

200 หมู่ที่ 4 ถ. แจ้งวฒันะ ต. ปากเกร็ด 
อ. ปากเกร็ด จ. นนทบรุี 11120 
 
200 หมู่ที่ 4 ถ. แจ้งวฒันะ ต. ปากเกร็ด 
อ. ปากเกร็ด จ. นนทบรุี 11120 
 

โทรศพัท์ : 0-2582-1888 
โทรสาร :  0-2582-3197 
 
โทรศพัท์ : 0-2582-1888 
โทรสาร :  0-2582-3197 
 

บริการเกี่ยวกบังาน
ซอ่มแซมและบํารุงรักษา 

 
บริการเกี่ยวกบังาน
ออกแบบ เขียนแบบ    
และวิธีการก่อสร้าง 

 

0.25 
 
 

0.25 

25% 
 

 
25% 

 

99.99 
 

 
99.99 

กิจการร่วมค้า        
กิจการร่วมค้า ยนูิค ชนุโว 200 หมู่ที่ 4 ถ. แจ้งวฒันะ ต. ปากเกร็ด  โทรศพัท์ : 0-2582-1888 รับเหมาก่อสร้าง - - 85 
 อ. ปากเกร็ด จ. นนทบรุี 11120 โทรสาร :  0-2582-3197     
       
กิจการร่วมค้า ยเูอ็น – เอสจี 200 หมู่ที่ 4 ถ. แจ้งวฒันะ ต. ปากเกร็ด  โทรศพัท์ : 0-2582-1888 รับเหมาก่อสร้าง - - 50 
 อ. ปากเกร็ด จ. นนทบรุี 11120 โทรสาร :  0-2582-3197     
       
กิจการร่วมค้า เอสเอช – ยเูอ็น 200 หมู่ที่ 4 ถ. แจ้งวฒันะ ต. ปากเกร็ด  โทรศพัท์ : 0-2582-1888 รับเหมาก่อสร้าง - - 50 
 
 
กิจการร่วมค้า ไอทีดี-ยนูิค 
 
 
 
กิจการร่วมค้า เอสย ู 
 
 
กิจการร่วมค้า พี ย ู
 

อ. ปากเกร็ด จ. นนทบรุี 11120 
 
อาคารอิตัลไทยฯ 2034/132-161 ถ.เพชรบุรี
ตัดใหม่  แขวงบางกะปิ  เขตห้วยขวาง  จ .
กรุงเทพฯ 10310 
 
200 หมู่ที่ 4 ถ. แจ้งวฒันะ ต. ปากเกร็ด 
อ. ปากเกร็ด จ. นนทบรุี 11120 
 
200 หมู่ที่ 4 ถ. แจ้งวฒันะ ต. ปากเกร็ด 
อ. ปากเกร็ด จ. นนทบรุี 11120 

โทรสาร :  0-2582-3197 
 
โทรศพัท์ : 0-2716-1600 
 โทรสาร :  0-2716-1418   
 
 
โทรศพัท์ : 0-2582-1888  
โทรสาร :  0-2582-3197 
 
โทรศพัท์ : 0-2582-1888  
โทรสาร :  0-2582-3197     

 
 

รับเหมาก่อสร้าง 
 
 
 

รับเหมาก่อสร้าง 
 
 

รับเหมาก่อสร้าง 
 

 
 
- 
 
 
 
- 
 
 
- 

 
 
- 
 
 
 
- 
 
 
- 

 
 

40 
 
 
 

60 
 
 

90 



 
                       บริษัท 
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บคุคลอ้างอิงอ่ืนๆ 
 

1. นายทะเบียนหุ้นสามญั 
 บริษัทศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์  (ประเทศไทย) จํากดั  
 สํานกังานตัง้อยูท่ี่ เลขท่ี 62  อาคารตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย  ถนนรัชดาภิเษก  
 แขวงคลองเตย  เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110   
 โทรศพัท์ 0-2359-1200   0-2596-9307    โทรสาร 0-2359-1262  0-2832-4994-6  

 

2. ผู้สอบบญัชี 
 นายอภิชาต ิสายะสติ  ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขท่ี 4229                                           
นางสาววลีรัตน์ อคัรศรีสวสัดิ์  ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขท่ี 4411       

 บริษัท เบเคอร์ ทิลล่ี ออดทิ แอนด์ แอ็ดไวเซอร์ร่ี เซอร์วิสเซส (ประเทศไทย) จํากดั   
 สํานกังานตัง้อยูท่ี่  เลขท่ี  175 อาคารสาธร ซตีิ ้ทาวเวอร์ ชัน้ 21/1 ถนนสาทรใต้     
 แขวงทุม่มหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120  
 โทรศพัท์ 0-2679-5400    โทรสาร  0-2679-5008 

 

 

 

  
 


