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ส่วนที� 3 
ฐานะการเงินและผลการดาํเนินงาน 

 

13.  ข้อมูลทางการเงนิที�สาํคัญ     

       13.1  งบการเงนิ 
  

 13.1.1 สรุปรายงานของผู้สอบบัญช ี

ผู้สอบบญัชีที*ได้รับความเห็นชอบจากสาํนกังาน และได้ลงนามในงบการเงินของบริษัท สิ �นสดุ ณ วนัที* 31 ธนัวาคม 
2554  ถึง 2556  มีดงันี � 

 

ปี 2554 นางสมุาล ีโชคดีอนนัต์ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาต 
 บริษัท แกรนท์ ธอนตนั จํากดั ทะเบียนเลขที� 3322 
ปี 2555 นางสมุาล ีโชคดีอนนัต์ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาต 
 บริษัท แกรนท์ ธอนตนั จํากดั ทะเบียนเลขที� 3322 
ปี 2556 นายธีรศกัดิ    ฉั�วศรีสกลุ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาต 
 บริษัท แกรนท์ ธอนตนั จํากดั ทะเบียนเลขที� 6624 

 
ปี 2554 

จากรายงานของผู้สอบบญัชี สาํหรับงบการเงินรวมของบริษัทประจํางวดปีบญัชีสิ �นสดุวนัที* 31 ธนัวาคม 2554 ผู้สอบ
บญัชีให้ความเห็นอย่างไม่มีเงื*อนไข ว่างบการเงินแสดงฐานะทางการเงินรวม ณ วนัที* 31 ธันวาคม 2554 ผลการดําเนินงาน 
และกระแสเงินสด สาํหรับปีสิ �นสดุวนัเดียวกนั ของบริษัท โดยถกูต้องตามที*ควรในสาระสาํคญัตามหลกัการบญัชีที*รับรองทั*วไป 

และให้สงัเกตข้อมลูใน  2 ประเด็น คือ กรณีที*ผู้ รับจ้างฟ้องบริษัทเนื*องจากบริษัทได้ยกเลิกสญัญา และ กรณีใช้มาตรฐาน
รายงานทางการเงินที*ออกใหม่ และ มาตรฐานการบญัชีปรับปรุงใหม่ ตามหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 29 และข้อ 2 

ตามลาํดบั 

 

ปี 2555 

จากรายงานของผู้สอบบญัชี สาํหรับงบการเงินรวมของบริษัทประจํางวดปีบญัชีสิ �นสดุวนัที* 31 ธนัวาคม 2555 ผู้สอบ
บญัชีให้ความเห็นอย่างไม่มีเงื*อนไข ว่างบการเงินแสดงฐานะทางการเงินรวม ณ วนัที* 31 ธันวาคม 2555 ผลการดําเนินงาน 
และกระแสเงินสด สาํหรับปีสิ �นสดุวนัเดียวกนั ของบริษัท โดยถกูต้องตามที*ควรในสาระสําคญัตามมาตรฐานการรายงานทาง
การเงินของไทย และให้สงัเกตข้อมลูและเหตกุารณ์ที*เน้น คือ กรณีที*ผู้ รับจ้างฟ้องบริษัทเนื*องจากบริษัทได้ยกเลกิสญัญาวา่จ้าง
การก่อสร้าง ตามหมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ 27 

 

ปี 2556 

จากรายงานของผู้สอบบญัชี สาํหรับงบการเงินรวมของบริษัทประจํางวดปีบญัชีสิ �นสดุวนัที* 31 ธนัวาคม 2556 ผู้สอบ
บญัชีให้ความเห็นอย่างไม่มีเงื*อนไข ว่างบการเงินแสดงฐานะทางการเงินรวม ณ วนัที* 31 ธันวาคม 2556 ผลการดําเนินงาน 
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และกระแสเงินสด สาํหรับปีสิ �นสดุวนัเดียวกนั ของบริษัท โดยถกูต้องตามที*ควรในสาระสําคญัตามมาตรฐานการรายงานทาง
การเงินของไทย และให้สงัเกตข้อมลูและเหตกุารณ์ที*เน้น คือ กรณีที*ผู้ รับจ้างฟ้องบริษัทเนื*องจากบริษัทได้ยกเลกิสญัญาวา่จ้าง
การก่อสร้าง ตามหมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ 27 

 

 

 13.1.2 สรุปฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงาน 
  (1) ตารางสรุปงบแสดงฐานะการเงนิจากงบการเงนิรวม 
                                (หน่วย : พนับาท) 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ณ วนัที� 31 ธันวาคม 

รายการ 2554 2555 2556 

 จํานวน ร้อยละ จํานวน ร้อยละ จํานวน ร้อยละ 

สินทรัพย์ 

สินทรัพย์หมุนเวียน 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 8,503 0.56 35,504 2.89 13,970 1.14

เงินให้กู้ยืมระยะสั ;น 1,400 0.09 - - - - 

ต้นทนุการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ 824,644 53.42 886,429 72.20 913,426 74.44
ที�ดินรอการพฒันา 561,431 36.37 173,850 14.16 173,850 14.17
สินทรัพย์หมนุเวียนอื�น 23,021 1.49 14,755 1.20 9,222 0.75

รวมสินทรัพย์หมนุเวียน 1,418,999 91.93 1,110,538 90.45 1,110,468 90.50

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 

อสงัหาริมทรัพย์เพื�อการลงทนุ 107,897 6.99 102,242 8.33 94,336 7.69

อาคาร อปุกรณ์ และยานพาหนะ – สทุธิ 2,268 0.15 1,371 0.11 7,786 0.63

เงินฝากธนาคารที�ติดภาระคํ ;าประกนั 1,040 0.07 2,928 0.24 - - 

สินทรัพย์ไมห่มนุเวียนอื�น 13,495 0.87 10,704 0.89 14,423 1.18

รวมสินทรัพย์ไมห่มนุเวียน 124,700 8.07 117,245 9.55 116,545 9.50

รวมสินทรัพย์ 1,543,699 100.00 1,227,783 100.00 1,227,013 100.00
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                       (หน่วย : พนับาท) 

 
ณ วนัที� 31 ธันวาคม 

รายการ 2554 2555 2556 

 จํานวน ร้อยละ จํานวน ร้อยละ จํานวน ร้อยละ 

หนี �สินและส่วนของผู้ถือหุ้น       

หนี �สินหมุนเวียน       

เงินเบิกเกินบญัชีธนาคาร 1,891 0.12 1,795 0.14 - - 
เจ้าหนี ;การค้า 67,881 4.40 31,950 2.60 35,616 2.90

คา่งวดที�ยงัไมรั่บรู้เป็นรายได้ 42,086 2.73 5,860 0.48 11,090 0.90
หนี ;สินตามสญัญาเชา่ทางการเงินที�ถึงกําหนดชําระภายใน 1 ปี 17 0.01 - - - - 
หนี ;สินระยะยาวที�ถึงกําหนดชําระใน 1 ปี 114,212 7.39 48,890 3.98 61,227 4.99

เงินกู้ยืมระยะสั ;น 32,000 2.07 - - - - 

คา่ใช้จา่ยค้างจา่ย 16,609 1.08 12,126 0.99 7,509 0.62

ภาษีเงินได้นิติบคุคลค้างจา่ย 9,013 0.58 5,569 0.45 5,922 0.48

เงินคํ ;าประกนัผลงาน 47,963 3.11 28,371 2.31 27,180 2.22
หนี ;สินหมนุเวียนอื�น 21,960 1.42 2,365 0.19 3,032 0.25

รวมหนี ;สินหมนุเวียน 353,632 22.91 136,926 11.14 151,576 12.36

หนี �สินไม่หมุนเวียน  

เงินกู้ยืมระยะยาว 499,020 32.33 366,970 29.89 333,114 27.15
ภาระผกูพนัของผลประโยชน์พนกังานหลงัออกจากงานฯ 6,258 0.41 6,330 0.52 6,688 0.55

รวมหนี ;สินไมห่มนุเวียน 505,278 32.74 373,300 30.41 339,802 27.70

รวมหนี �สิน 858,910 55.65 510,226 41.55 491,378 40.06

ส่วนของผู้ถือหุ้น  
ทนุที�ออกและเรียกชําระแล้ว 400,000 25.91 499,999 40.73 549,998 44.82

สว่นเกินมลูคา่หุ้นสามญั 23,478 1.52 23,478 1.91 23,478 1.91

กําไรสะสม  

- สํารองตามกฎหมาย 18,410 1.19 27,156 2.21 31,180 2.54
- ที�ยงัไมไ่ด้จดัสรร 242,901 15.73 166,924 13.60 130,979 10.67

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 684,789 44.35 717,559 58.45 735,635 59.94

รวมหนี �สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 1,543,699 100.00 1,227,783 100.00 1,227,013 100.00
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 (2) ตารางสรุปงบกาํไรขาดทุนจากงบการเงนิรวม 
                                       (หน่วย : พนับาท) 

 รอบปีบญัชีสิ ;นสดุ ณ วนัที� 31 ธันวาคม 

รายการ 2554 2555 2556 
 จํานวน ร้อยละ จํานวน ร้อยละ จํานวน ร้อยละ 

รายได้       
รายได้จากการขายบ้านพร้อมที�ดิน 146,336 11.84 56,185 8.91 172,486 35.65
รายได้จากการขายหน่วยในอาคารชดุ 1,086,954 87.94 570,419 90.46 306,057 63.25
รายได้อื�น 2,689 0.22 3,975 0.63 5,306 1.10
รวมรายได้ 1,235,979 100.00 630,579 100.00 483,849 100.00
คา่ใช้จา่ย 
ต้นทนุขายบ้านพร้อมที�ดิน 119,039 9.63 46,799 7.42 129,165 26.70
ต้นทนุขายหน่วยในอาคารชดุ 738,043 59.71 385,934 61.20 204,639 42.29
คา่ใช้จา่ยในการขาย 37,385 3.02 31,298 4.96 22,216 4.59
คา่ใช้จา่ยในการบริหาร 69,091 5.59 62,348 9.89 58,238 12.04
ภาษีเงินได้ธุรกิจเฉพาะ 40,977 3.32 20,807 3.30 16,197 3.35
ต้นทนุทางการเงิน 34,830 2.82 26,258 4.16 20,657 4.27
รวมคา่ใช้จา่ย 1,039,365 84.09 573,444 90.93 451,112 93.24
กําไรก่อนภาษีเงินได้ 196,614 15.91 57,135 9.07 32,738 6.76
ภาษีเงินได้ 21,698 1.76 14,027 2.22 9,610 1.99
กําไรสทุธิสาํหรับปี 174,916 14.15 43,108 6.85 23,128 4.78
กําไร(ขาดทนุ)เบ็ดเสร็จอื�น 
  กําไร(ขาดทนุ)จากการประมาณการตามหลกั       

คณิตศาสตร์ประกนัภยั (1,284) (0.10) 772 0.12 507 0.10
รวมกําไรเบ็ดเสร็จสําหรับปี 173,632 14.05 43,880 6.96 23,635 4.88
กําไรสทุธิตอ่หุ้นขั ;นพื ;นฐาน  (บาทตอ่หุ้น) 0.350 0.078 0.042
จํานวนหุ้นที�ใช้คํานวณกําไรตอ่หุ้น(ล้านหุ้น) 500 550 550
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 (3) ตารางสรุปงบกระแสเงนิสดจากงบการเงนิรวม 
                        (หน่วย : พนับาท) 

รายการ รอบปีบญัชีสิ ;นสดุ ณ วนัที� 31 ธันวาคม 

 2554 2555 2556 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน 
กําไรสทุธิก่อนภาษีเงินได้นิติบคุคล 196,614 57,135 32,738
รายการปรับกระทบกาํไรสุทธิเป็นเงนิสดใช้ไปในกิจกรรม
ดาํเนินงาน 
คา่เสื�อมราคา 11,327 9,230 8,919
คา่เผื�อภาระผกูพนัของผลประโยชน์พนกังานที�ต้องจา่ยเมื�อออกจากงาน 4,797 755 706
ขาดทนุ (กําไร) จากการจําหน่ายสินทรัพย์ 176 - 203
ต้นทนุทางการเงิน 34,830 26,258 20,656

กําไรจากกิจกรรมดําเนินงานก่อนการเปลี�ยนแปลงในสินทรัพย์ 
และหนี ;สินดําเนินงาน 247,744 93,378 62,816

สินทรัพย์ดาํเนินงานลดลง (เพิ+มขึ �น) 
ต้นทนุการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ 577,584 334,809 (15,595)
ที�ดินรอการพฒันา (438,182) (190) -
เงินจา่ยลว่งหน้าคา่ก่อสร้าง 6,161 2,574 (472)
เงินมดัจําคา่ที�ดิน 6,000 - 5,000
สินทรัพย์หมนุเวียนอื�น (1,858) 3,952 1,398
สินทรัพย์ไมห่มนุเวียนอื�น (2) (168) 73

หนี �สินดาํเนินงานเพิ+มขึ �น (ลดลง)    
เจ้าหนี ;การค้า (6,953) (35,931) 3,666
เงินรับลว่งหน้าจากลกูค้า (216) (244) -
คา่งวดที�ยงัไมรั่บรู้เป็นรายได้ (209,000) (36,226) 5,230
คา่ใช้จา่ยค้างจา่ย 1,340 (2,494) (1,327)
เจ้าหนี ;เงินประกนัผลงาน 6,545 (19,591) (1,191)
คา่สาธารณปูโภคสว่นกลางของโครงการรอนําสง่ 6,368 (9,824) 664
เจ้าหนี ;คา่ที�ดิน  (6,034) (8,805) -
หนี ;สินหมนุเวียนอื�น (566) 390 3
เงินสดสทุธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) การดําเนินงาน 188,931 321,630 60,265
จา่ยต้นทนุทางการเงินเป็นต้นทนุพฒันาโครงการ (24,786) (10,781) (11,371)
จา่ยต้นทนุทางการเงินเป็นคา่ใช้จา่ยระหวา่งปี (31,338) (27,121) (23,692)
จา่ยภาษีเงินได้ (34,254) (12,964) (13,543)
เงนิสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมดาํเนินงาน (98,553) 270,764 11,659
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                    (หน่วย: พนับาท) 
รายการ รอบปีบัญชีสิ �นสุด ณ วันที+ 31 ธันวาคม 

 2554 2555 2556 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมลงทุน  
เงินสดจา่ยเพื�อลงทนุในเงินกู้ยืมระยะสั ;น (1,400) 1,400 -
เงินฝากธนาคารที�ติดภาระคํ ;าประกนัลดลง (เพิ�มขึ ;น) (1,039) (1,888) 2,928
เงินสดจา่ยเพื�อต้นทนุคา่ก่อสร้างอสงัหาริมทรัพย์เพื�อการลงทนุ (7,633) (2,496) (117)
เงินสดจา่ยซื ;ออปุกรณ์และโปรแกรมคอมพิวเตอร์ (737) (182) (7,605)
เงินสดรับจากการขายอปุกรณ์ - - 470 
เงนิสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไป) กิจกรรมลงทุน (10,809) (3,166) (4,324)

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน  
เงินสดรับจากเบิกเกินบญัชีธนาคาร 1,891 (95) (1,795)
เงินสดรับจากเงินกู้ยืมระยะสั ;น 32,000 (32,000) -
เงินสดรับจากเงินกู้ยืมระยะยาว 775,598 30,000 208,700
เงินสดจา่ยชําระเงินกู้ยืมระยะยาว (893,310) (227,373) (230,219)
จา่ยชําระหนี ;สินตามสญัญาเชา่การเงิน (435) (18) -
จา่ยเงินปันผล (24,000) (11,111) (5,555) 

เงนิสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไป) กิจกรรมจัดหาเงนิ (108,256) (240,597) (28,869) 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิ+มขึ �น (ลดลง) สุทธิ (20,512) 27,001 (21,535) 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดต้นปี 29,015 8,503 35,504 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดปลายปี 8,503 35,504 13,969 
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 (4) ตารางแสดงอัตราส่วนทางการเงนิที�สาํคัญ 
  
 

จากงบการเงินรวม หน่วย รอบปีบญัชีสิ ;นสดุ ณ วนัที� 31 ธันวาคม 
  2554 2555 2556 

สินทรัพย์รวม ล้านบาท 1530.69 1,227.78 1,227.01 
หนี ;สินรวม ล้านบาท 858.91 510.23 491.37 
รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น ล้านบาท 671.78 717.56 735.64 
รายได้รวม ล้านบาท 1,235.98 630.58 483.85 
ต้นทนุขาย ล้านบาท 857.08 432.73 333.80 
คา่ใช้จา่ยขายและบริหาร ล้านบาท 147.45 114.45 96.65 
กําไร (ขาดทนุ) สทุธิ ล้านบาท 174.92 43.11 23.13 
มลูคา่ที�ตราไว้ตอ่หุ้น  บาท 1.00 1.00 1.00 
กําไร (ขาดทนุ) ตอ่หุ้น (บาท/หุ้น) บาท 0.350 0.078 0.042 
อัตราส่วนสภาพคล่อง (Liquidity Ratio)      
   อตัราสว่นสภาพคลอ่ง เทา่ 2.43 6.74 6.18 
   อตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเร็ว เทา่ 0.03 0.26 0.09 
อัตราส่วนแสดงความสามารถในการทาํกาํไร (Profitability Ratio)      
   อตัรากําไรขั ;นต้น ร้อยละ 30.50 30.94 30.25 
   อตัรากําไรก่อนภาษีและดอกเบี ;ยจา่ย ร้อยละ 18.77 13.31 11.16 
   อตัรากําไรสทุธิ ร้อยละ 14.18 6.88 4.83 
   อตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น  ร้อยละ 28.99 6.15 3.18 
อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดาํเนินงาน (Efficiency Ratio)      
   อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ ร้อยละ 14.44 6.07 2.67 
   อตัราการหมนุเวียนของสินทรัพย์ เทา่ 0.77 0.46 0.39 
อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงนิ (Financial Policy Ratio)     
   อตัราสว่นหนี ;สินตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น เทา่ 1.29 0.72 0.67 

   อตัราสว่นความสามารถชําระดอกเบี ;ย (EBIT/Total interest) เทา่ 6.64 3.18 2.58 
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14.    การวิเคราะห์และคาํอธิบายของฝ่ายจัดการ 
 
 ภาพรวมของอตุสาหกรรมในปี 2555 ได้รับผลกระทบตอ่เนื*องมาจากการเกิดมหาอทุกภยัในไตรมาสสี*ปี 2554  ทําให้
ต้นปี 2555 บริษัทฯได้ชะลอการลงทุนใหม่เพื*อรอดูสถานการณ์ จนกระทั*งมั*นใจว่าอุปสงค์ของตลาดอสงัหาริมทรัพย์เริ*ม
กลบัมาบริษัทจึงได้พฒันาโครงการ RASA  Maxx  Ville   เป็นทาวน์เฮาส์ระดบัราคา 2 - 3 ล้านบาท มีมลูค่าโครงการรวม 520  
ล้านบาท ขณะเดียวกนัยอดขายของโครงการอาคารชดุที*พฒันาแล้วเสร็จทั �งสองโครงการสามารถทํายอดขายได้ต่อเนื*องเป็นที*
นา่พอใจ 
 ในปี 2556 บริษัทฯ ในครึ*งปีแรกนั �นภาวะเศรษฐกิจ และความต้องการของตลาดอสงัหาริมทรัพย์เติบโตต่อเนื*องจาก
ปี 2555 อย่างไรก็ตามในช่วงครึ*งปีหลงัมีวิกฤติการณ์การเมืองเกิดขึนทําให้ผู้บริโภคขาดความเชื*อมั*นจึงใช้จ่ายด้วยความ
ระมดัระวงัยิ*งขึ �น    โดยเฉพาะอยา่งยิ*งในตลาดอสงัหาริมทรัพย์ซึ*งเป็นการใช้เงินก้อนใหญ่และต้องใช้เงินกู้จากธนาคาร  ซึ*งมี
ภาระต้องชําระคืนไปอีกหลายปี   ด้วยการที*บริษัทฯ มีนโยบายในการลงทุนแบบระมดัระวงัในปี 2556 จึงเน้นการบริหาร
โครงการแบบเน้นกระแสเงินสดเป็นหลกั โครงการใหมที่*คาดวา่จะเปิดในปี 2556 จึงได้เลื*อนไปเปิดในปี 2557 
 ณ วนัที* 31 ธนัวาคม 2556 บริษัทฯ มีที*ดินเปลา่ซึ*งมีราคาต้นทนุประมาณ 770 ล้านบาท ทีสามารถนํามาพฒันาเป็น
บ้านเดี*ยว ทาวน์เฮ้าส์ และ คอนโดมิเนียม ได้โดยไม่ต้องลงทนุใหม่    ดงันั �นในปี 2557   บริษัทมีแผนจะเปิดโครงการใหม่ 3 
โครงการ  ประกอบด้วยโครงการ Town House,  Condominium และ Home Office มีมลูคา่รวมประมาณ 1,800 ล้านบาท 
 สาํหรับภาพรวมในอนาคตนั �น ขึ �นกบัความเชื*อมั*นของผู้บริโภคเป็นสําคญัหากว่าวิกฤติการณ์ทางการเมืองที*เป็นอยู่
ในปัจจบุนัสามารถหาทางออกได้และไมเ่กิดความรุนแรงเชื*อวา่ ตลาดอสงัหาริมทรัพย์ปี 2557 จะกลบัมาฟื�นตวัได้อยา่งรวดเร็ว
เช่นเดียวกบัหลงัจากการเกิดมหาอทุกภยัช่วงปลายปี 2554 ที*ตลาดอสงัหาริมทรัพย์ฟื�นตวัได้อยา่งรวดเร็วตั �งแตต้่นปี 2555 
 การเข้าสูป่ระชาคมอาเซียน (AEC: ASEAN Economic Community) ของประเทศไทยในปี 2558 นั �นเป็นความหวงั
ของวงการอสงัหาริมทรัพย์ที*จะนําเอาอปุสงค์เข้ามายงัประเทศไทยเนื*องจากราคาอสงัหาริมทรัพย์ในเมืองไทยราคายงัตํ*ากว่า
ประเทศสงิคโปร์ และมาเลเซีย และราคาใกล้เคียงกบัประเทศอื*นๆ   แตป่ระเทศไทยได้เปรียบในเรื*องของการเป็นศนูย์กลางการ
คมนาคม และ การขนสง่ ซึ*งจะสง่ผลดีตอ่บริษัทฯเป็นอยา่งมาก 
 
           ผลการดาํเนินงาน 
 

• รายได้ 
 ปี 2556 บริษัทมีรายได้จากการขาย 479 ล้านบาท ซึ*งลดลงจากปี 2555 ซึ*งมีรายได้ 627 ล้านบาทอยู ่148 ล้านบาท
หรือคิดเป็นร้อยละ 23.6 สว่นใหญ่เป็นเพราะการลดลงในการรับรู้รายได้จากอาคารชดุโครงการ The Lighthouse และ INTRO 
Condominium แม้จะได้การรับรู้รายได้จากโครงการแนวราบโครงการ RASA Maxx Ville เพิ*มขึ �น อนัเป็นผลจากการที*ผู้บริโภค
ขาดความเชื*อมั*นในครึ*งปีหลงัจากวิกฤติการณ์ทางการเมือง 
 

• ต้นทนุขาย 
 ในปี 2556 อตัราการทํากําไรขั �นต้นของบริษัทอยูที่*ร้อยละ 30.25  ซึ*งสงูกวา่ปี 2555 อยูเ่ลก็น้อยและยงัสงูกวา่
คา่เฉลี*ยของอตุสาหกรรม อนัเป็นผลจากการบริหารต้นทนุให้เกิดประสทิธิภาพสงูสดุ แม้วา่คา่แรงงานและวสัดกุ่อสร้างจะ
ปรับราคาสงูขึ �น 
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• คา่ใช้จา่ยในการขาย 
 ในปี 2556 และ 2555 บริษัทมีคา่ใช้จ่ายในการขาย 22.21 ล้านบาท และ 31.29 ล้านบาทซึ*งลดลงจํานวน 9.08 ล้าน

บาทหรือคิดเป็นร้อยละ 29.02 และคิดเป็นสดัสว่นตอ่รายได้ร้อยละ 4.64 และ 4.99 ตามลาํดบั ซึ*งการลดลงเกิดจากการลด
คา่ใช้จา่ยในการโฆษณาลงสาํหรับโครงการ The Lighthouse และ INTRO condominium. 

 

• คา่ใช้จา่ยในการบริหาร 
ในปี 2556 และ 2555 บริษัทมคีา่ใช้จ่ายในการบริหาร 58.23 ล้านบาท และ 62.34  ล้านบาทซึ*งลดลงจํานวน 4.11 

ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 6.59 และคิดเป็นสดัสว่นตอ่รายได้ร้อยละ 12.17 และ 9.95 ตามลาํดบั ซึ*งการลดลงเกิดจากการ
ลดลงของคา่ใช้จา่ยสว่นกลางสาํหรับห้องชดุที*ยงัไมไ่ด้โอนให้กบัลกูค้า และ คา่ใช้จา่ยเกี*ยวกบัพนกังาน. 

 

• กําไรสทุธิ 
               ปี 2556 มีกําไรสทุธิ 23.12 ล้านบาท เปรียบเทียบกบัปี 2555 ซึ*งมีกําไรสทุธิ 43.10 ล้านบาท ลดลง 19.98 ล้านบาท  
อนัเป็นผลจากการรับรู้รายได้ที*ลดลง  อย่างไรก็ตามอตัราการทํากําไรขั �นต้นของบริษัทฯปี 2556  อยู่ที* 30.25% ซึ*งสงูกว่าปี
ก่อนเลก็น้อย สะท้อนถึงผลการบริหารจดัการต้นทนุได้สมํ*าเสมอ 
 

ฐานะทางการเงนิ 
 

              ณ วนัที* 31 ธนัวาคม 2556  บริษัทมีฐานะทางการเงิน ดงันี � 
 

• สนิทรัพย์ 
สนิทรัพย์รวมของบริษัทฯ ณ วนัที* 31 ธนัวาคม 2556 เทา่กบั 1,227 ล้านบาท ซึ*งใกล้เคยีงกบัปีก่อนหน้านี � จากการที*

บริษัทฯได้ลงทนุพฒันาในโครงการ RASA Maxx Ville และการซื �อที*ดินเพิ*มเติม ในขณะเดียวกนัก็ลดลงโดยการทยอยโอนห้อง
ชดุของโครงการ The Lighthouse และ INTRO Condominium และในปี 2556 บริษัทฯมี  "ต้นทนุการพฒันาโครงการ
อสงัหาริมทรัพย์" และ "ที*ดินรอการพฒันา" รวมกนัมมีลูคา่รวมถงึ 1,087 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 88.61 ของสนิทรัพย์รวม ซึ*ง
สามารถที*จะสร้างความมั*นคงของรายได้ให้กบับริษัทใน  2 - 3 ปีข้างหน้า อยา่งไรก็ดีบริษัทฯ จะพิจารณาการลงทนุใหมด้่วย
ความระมดัระวงัรอบคอบยิ*งขึ �น  เป็นผลจากการขาดความเชื*อมั*นของผู้บริโภคจากวิกฤติการณ์ทางการเมืองในครึ*งปีหลงัของปี 
2556   

 

• หนี �สนิ  
บริษัทฯ มีหนี �สนิรวม ณ วนัที* 31 ธนัวาคม 2556 เทา่กบั 491.37 ล้านบาท ซึ*งลดลงจากปีก่อนจํานวน 18.85 ล้าน

บาท คิดเป็นการลดลงร้อยละ 3.69  ซึ*งการลดลงของหนี �สนิรวมสว่นใหญ่เกิดจากการนําเงินที*ได้รับจากการโอนกรรมสทิธิo

ให้กบัลกูค้า ชําระคืนเงินกู้ยืมเงินจากสถาบนัการเงินที*นํามาใช้ในการพฒันาโครงการ และจํานวนการชําระคืนเงินกู้มีมากกวา่
การเบิกเงินกู้ เพื*อพฒันาโครงการใหม ่

หนี �สนิหมนุเวียนเพิ*มขึ �นจํานวน 14.65 ล้านบาท เป็นการเพิ*มขึ �นของ หนี �สนิระยะยาวที*ถึงกําหนดชําระในหนึ*งปี . 
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• สว่นของผู้ ถือหุ้น 
ในปี 2556 บริษัทฯ มีสว่นของผู้ถือหุ้นเทา่กบั 735.63 ล้านบาท เพิ*มจากปีก่อน จํานวน 18.08  ล้านบาท  ซึ*งเทา่กบั

กําไรสทุธิประจําปีหกัด้วยเงินปันผลสว่นที*เป็นเงินสดของปี 2555 ที*ผู้ ถือหุ้นอนมุตัิและจา่ยในปี 2556 และในการจา่ยเงินปันผล
ของปี 2555 นั �นจ่ายเป็นหุ้นปันผลด้วยซึ*งสว่นนี �ไมทํ่าให้สว่นของผู้ถือหุ้นลดลง  

 

• อตัราสว่นหนี �สนิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น 
ในปี 2556 อตัราสว่นหนี �สนิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้นเทา่กบั 0.67 เทา่ ซึ*งลดลงจากปี 2555  ซึ*งเทา่กบั 0.72 เทา่ เนื*องจาก

ในปี 2555 บริษัทฯได้ชําระคืนเงินกู้ โครงการ (Project Finance) ของโครงการ The Lighthouse , INTRO Condominium และ 
RASA Maxx Ville  ซึ*งมากกวา่เงินกู้ ใหมจ่ากการพฒันาโครงการใหม ่ประกอบกบัสว่นของผู้ ถือหุ้นเพิ*มขึ �นจากการที*กําไรสทุธิ
เพิ*มขึ �น 
 

 
 

 

 

 


