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รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 

 

ความเหน็ 

ข้าพเจ้าเห็นว่า งบการเงินรวมของบริษัท สิงห์ เอสเตท จํากัด (มหาชน) (บริษัท) และบริษัทย่อย (กลุ่มกิจการ) และงบการเงินเฉพาะ

กิจการของบริษัทแสดงฐานะการเงินรวมของกลุ่มกิจการและฐานะการเงินเฉพาะกิจการของบริษัท ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 และ

ผลการดําเนินงานรวมและผลการดําเนินงานเฉพาะกิจการ กระแสเงินสดรวม และกระแสเงินสดเฉพาะกิจการสําหรับปีสิ Êนสดุวนัเดียวกัน

โดยถกูต้องตามทีÉควรในสาระสําคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน  

 

งบการเงนิทีÉตรวจสอบ 

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการประกอบด้วย 

 งบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 

 งบกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จรวมและงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการสําหรับปีสิ Êนสดุวนัเดียวกนั  

 งบแสดงการเปลีÉยนแปลงส่วนของเจ้าของรวมและงบแสดงการเปลีÉยนแปลงส่วนของเจ้าของเฉพาะกิจการสําหรับปีสิ Êนสดุวนัเดียวกนั  

 งบกระแสเงินสดรวมและงบกระแสเงินสดเฉพาะกิจการสําหรับปีสิ Êนสดุวนัเดียวกนั และ 

 หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการซึÉงรวมถึงหมายเหตสุรุปนโยบายการบญัชีทีÉสําคญั 

 

เกณฑ์ในการแสดงความเหน็  

ข้าพเจ้าได้ปฏิบตัิงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ความรับผิดชอบของข้าพเจ้าได้กล่าวไว้ในส่วนของความรับผิดชอบของ

ผู้สอบบญัชีต่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในรายงานของข้าพเจ้า ข้าพเจ้ามีความเป็นอิสระจากกลุ่ม

กิจการและบริษัทตามข้อกําหนดจรรยาบรรณของผู้ประกอบวิชาชีพบญัชีในส่วนทีÉเกีÉยวข้องกบัการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบ

การเงินเฉพาะกิจการทีÉกําหนดโดยสภาวิชาชีพบัญชีในพระบรมราชูปถัมภ์ และข้าพเจ้าได้ปฏิบัติตามความรับผิดชอบด้าน

จรรยาบรรณอืÉน ๆ ซึÉงเป็นไปตามข้อกําหนดเหล่านี Ê ข้าพเจ้าเชืÉอว่าหลกัฐานการสอบบญัชีทีÉข้าพเจ้าได้รับเพียงพอและเหมาะสมเพืÉอ

ใช้เป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นของข้าพเจ้า
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แนวทางการตรวจสอบในภาพรวม 

 

ความมีสาระสําคัญ 

ขอบเขตของการตรวจสอบของข้าพเจ้ากําหนดตามความมีสาระสําคญั ข้าพเจ้ากําหนดแผนการตรวจสอบเพืÉอให้ได้ความเชืÉอมัÉน

อย่างสมเหตุสมผล ว่างบการเงินรวมปราศจากการแสดงข้อมูลทีÉขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระสําคัญ การแสดงข้อมูลทีÉขัดต่อ

ข้อเท็จจริงอาจเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด การแสดงข้อมูลทีÉขดัต่อข้อเท็จจริงจะถูกพิจารณาว่ามีสาระสําคญัถ้าการแสดง

ข้อมลูทีÉขดัต่อข้อเท็จจริงรายการใดรายการหนึÉงหรือทุกรายการโดยรวมจะสามารถคาดการณ์ได้อย่างสมเหตุสมผลว่ามีอิทธิพลต่อ

การตดัสินใจเชิงเศรษฐกิจของผู้ ใช้งบการเงินรวม  

 

ข้าพเจ้าได้พิจารณาความมีสาระสําคัญตามดุลยพินิจเยีÉยงผู้ประกอบวิชาชีพ โดยกําหนดความมีสาระสําคัญโดยรวมสําหรับงบ

การเงินรวมเป็นจํานวนเงินตามเกณฑ์ ดงัทีÉอธิบายไว้ในตาราง ข้าพเจ้าใช้ความมีสาระสําคญัและพิจารณาปัจจยัเชิงคุณภาพในการ

กําหนดขอบเขตการตรวจสอบ รวมถึงลักษณะ ช่วงเวลา และขอบเขตของวิธีการตรวจสอบ และเพืÉอประเมินผลกระทบของการแสดง

ข้อมลูทีÉขดัต่อข้อเท็จจริง ทั Êงในแง่ของแต่ละรายการและผลรวมของทกุรายการต่องบการเงินโดยรวม 

 

 

ความมีสาระสาํคญั 
 

ความมีสาระสําคญัโดยรวมสําหรับงบการเงินรวม เท่ากับ 60 ล้านบาท     

ซึÉงเป็นรอ้ยละ 5 ของกําไรก่อนภาษีเงนิไดข้องกลุ่มกจิการ 

 

ขอบเขตการตรวจสอบ 
 

ข้าพเจ้าได้ปฏิบัติงานตรวจสอบงบการเงินของกลุ่มกิจการโดยมุ่งเน้น

ตรวจสอบกิจการทีÉมีสาระสําคญัต่อกลุ่มกิจการ ซึÉงคดิเป็นร้อยละ 86 ของ

กําไรก่อนภาษเีงนิได้ของกลุ่มกจิการ และเป็นรอ้ยละ 93 ของสนิทรพัยร์วม

ของกลุ่มกจิการ 

 

เรืÉองสาํคญัในการตรวจสอบ 
 

ขา้พเจา้ไดก้ําหนดเรืÉองเหล่านีÊเป็นเรืÉองสาํคญัในการตรวจสอบ 

 การประเมนิมลูค่าของอสงัหารมิทรพัยเ์พืÉอการลงทุน 

 การทดสอบการดอ้ยค่าของค่าความนิยม 

 การซืÊอธุรกจิ 

ความมี

สาระสําคัญ

ขอบเขตการ

ตรวจสอบ

เรืÉองสําคัญใน

การตรวจสอบ
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ความมีสาระสําคัญโดยรวมสําหรับ 

งบการเงนิรวม 

60 ล้านบาท 

วิธีการกาํหนดความมีสาระสําคัญ ร้อยละ 5 ของกําไรก่อนภาษีเงินได้ 

เหตุผลในการใช้ข้อมูลอ้างอิงในการ

กําหนดความมีสาระสําคัญ 

  

ข้าพเจ้าเลือกใช้กําไรก่อนภาษีเงินได้เป็นข้อมลูอ้างอิงในการกําหนดความมี

สาระสําคญั เนืÉองจากการประเมินผลการดําเนินงานของกลุ่มกิจการกําหนด

จากกําไรก่อนภาษีเงินได้  โดยปกติข้อมูลอ้างอิงร้อยละ 5 นี Êเป็นทีÉยอมรับ

โดยทัÉวไปซึÉงใช้ในการปฏิบัติงานตรวจสอบและไม่มีรายการทีÉผิดปกติทีÉสําคญั

ทีÉต้องปรับปรุงข้อมลูอ้างอิงนี Ê 

 

ข้าพเจ้าได้ตกลงกบัคณะกรรมการตรวจสอบว่า ข้าพเจ้าจะรายงานการแสดงข้อมลูทีÉขดัต่อข้อเท็จจริงทีÉพบระหว่างการตรวจสอบของ

ข้าพเจ้า ซึÉงมีจํานวนเงินทีÉมากกว่า 3 ล้านบาท 

 

วิธีการกาํหนดขอบเขตการตรวจสอบกลุ่มกิจการ 

ข้าพเจ้ากําหนดขอบเขตการตรวจสอบเพืÉอปฏิบตัิงานอย่างเพียงพอ เพีÉอให้ข้าพเจ้าแสดงความเห็นต่องบการเงินรวมของกลุ่มกิจการ 

โดยข้าพเจ้าพิจารณาถึงโครงสร้างของกลุ่มกิจการ กระบวนการและการควบคุมทางด้านบัญชี และอุตสาหกรรมของกลุ่มกิจการทีÉ

ดําเนินการอยู่ 

 

เรืÉองสําคัญในการตรวจสอบ 

เรืÉองสําคญัในการตรวจสอบคือเรืÉองต่าง ๆ ทีÉมีนยัสําคญัทีÉสดุตามดุลยพินิจเยีÉยงผู้ประกอบวิชาชีพของข้าพเจ้าในการตรวจสอบงบ

การเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการสําหรับงวดปัจจุบัน ข้าพเจ้าได้นําเรืÉองเหล่านี Êมาพิจารณาในบริบทของการตรวจสอบงบ

การเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวมและในการแสดงความเห็นของข้าพเจ้า ทั Êงนี Ê ข้าพเจ้าไม่ได้แสดงความเห็นแยก

ต่างหากสําหรับเรืÉองเหล่านี Ê 
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เรืÉองสําคัญในการตรวจสอบ วิธีการตรวจสอบ 

 

การประเมินมูลค่าของอสังหาริมทรัพย์ 

   เพืÉอการลงทุน 

 

 

อ้างอิงถึงหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 4 เ รืÉ อง 

ประมาณการบัญชีทีÉ สําคัญ และการใช้ดุลยพินิจ  

และ หม าย เห ตุประ กอบงบ กา ร เ งิน ข้อ  13 เ รืÉ อ ง 

อสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทนุ 

 

ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 กลุ่มกิจการบันทึก

อสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุนในงบการเงินรวมจํานวน 

13,828 ล้านบาท ซึÉงส่วนใหญ่คืออาคารให้เช่าโดยใช้

มูลค่ายุติธรรม และในระหว่างปีกลุ่มกิจการรับรู้กําไร

สุทธิทีÉเกิดขึ ÊนจากการเปลีÉยนแปลงในมูลค่ายุติธรรม

จํานวน 406 ล้านบาทในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม

สําหรับปี 

 

กลุ่มกิจการได้ประเมินมลูค่ายุติธรรมของอาคารให้เช่า

โดยใช้การประเมินตามวิธีรายได้  (Income approach) 

ซึÉงดําเนินการโดยผู้ประเมินราคาอิสระซึÉงผู้บริหารได้

ประเมินคุณสมบัติ ความรู้ความสามารถและความ

เชีÉยวชาญของผู้ประเมินแล้ว 

  

ข้าพเจ้าให้ความสําคัญกับเรืÉ องนี ÊเนืÉ องจากมูลค่า

อสังหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุนดังกล่าวมีสาระสําคัญ

อย่างมาก และวิธีประเมินมลูค่ายตุิธรรมเกีÉยวข้องกบัการ

ใช้ดุลยพินิจและขึ Êนอยู่กับความเหมาะสมและความ

เชืÉอถือได้ของข้อมลูและข้อสมมติฐานทีÉใช้ในการประเมิน

มูลค่ายุติธรรม เช่น อตัราการเติบโตของรายได้ และอตัรา

การคิดลดกระแสเงนิสด เป็นต้น 

 

ข้าพเจ้าได้ปฏิบตัิงานทีÉสําคญั ดงันี Ê 

 

ข้าพเจ้าได้อ่านรายงานการประเมินมูลค่าทีÉจัดทํา โดย 

ผู้ประเมินราคาและพิจารณาความเหมาะสมของวิธีประเมิน

มลูค่าและแหล่งทีÉมาของข้อมลู  

  

ข้าพเจ้าได้ประเมินความเหมาะสมของมูลค่ายุติธรรมของ

อาคารให้เช่าทีÉใช้วิธีรายได้ ซึÉงคํานวณจากมลูค่าทางเศรษฐกจิทีÉ

กิจการคาดว่าจะได้รับในอนาคตจากสินทรัพย์นั Êน และคิดลด

กลับมาเป็นมูลค่าปัจจุบันด้วยอัตราการคิดลดทีÉเหมาะสม  

โดยข้าพเจ้าได้เปรียบเทียบประมาณการกระแสเงินสด

เกีÉยวกับรายได้ อตัราการเติบโตของรายได้ อัตราการปล่อย

เช่าพื ÊนทีÉกับผลการดําเนินงานทีÉเกิดขึ ÊนจริงและแผนธุรกิจทีÉ

ได้รับการอนุมัติแล้ว และเปรียบเทียบอัตราการคิดลดกับ

อตัราผลตอบแทนทีÉเหมาะสมของกลุ่มกิจการ 

 

ข้าพเจ้าได้ประเมินคุณสมบัติ ความรู้ความสามารถและ

ความเชีÉยวชาญของผู้ประเมินราคา และได้อ่านเงืÉอนไขตาม

จดหมายตอบรับงานกับกลุ่มกิจการ เพืÉอพิจารณาเรืÉ อง 

ทีÉอาจจะมีผลกระทบต่อความเทีÉยงธรรมในการตดัสินใจหรือ

การจํากดัขอบเขตในการทํางานของผู้ประเมินราคา 

 

จากผลการทดสอบข้างต้น ข้าพเจ้าพบว่าข้อสมมติฐานทีÉใช้

ในการประเมินมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพืÉอการ

ลงทนุมีความสมเหตสุมผล 

  

 

 



บริษัท สิงห์ เอสเตท จํากดั (มหาชน) 

ส่วนทีÉ 3 - ฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน - หน้า 6 

เรืÉองสําคัญในการตรวจสอบ วิธีการตรวจสอบ 

 

การทดสอบการด้อยค่าของค่าความนิยม 

 

 

อ้าง อิงถึงหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 4 เ รืÉ อง 

ป ระม า ณกา รบัญ ชีทีÉ สํ าคัญ  และ กา รใ ช้ดุลยพิ นิจ  

หมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ 15 เรืÉอง ค่าความนิยม 

 

ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 กลุ่มกิจการบันทึกค่า

ความนิยมจํานวน 2,019 ล้านบาท ซึÉงเกิดจากการซื Êอ

ธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ และธุรกิจการให้บริการด้าน

โรงแรมในประเทศและต่างประเทศ 

 

ผู้บริหารได้ระบุหน่วยของสินทรัพย์ทีÉก่อให้เกิดกระแสเงิน

สดของกลุ่มกิจการซึÉงรวมค่าความนิยมไว้ด้วย และ

ทดสอบการด้อยค่าของสินทรัพย์โดยเปรียบเทียบราคา

ตามบัญชีกับมูลค่าทีÉคาดว่าจะได้รับคืนซึÉงพิจารณา 

จากมลูค่าจากการใช้ ข้อสมมติฐานสําคญัทีÉผู้บริหารใช้ใน

การคํานวณมลูค่าจากการใช้ ได้แก่ อัตราการเติบโตของ

รายได้และอัตราคิดลด ผู้บริหารพิจารณาแล้วพบว่าไม่มี

ความจําเป็นทีÉจะต้องตั Êงค่าเ ผืÉอการด้อยค่าสําหรับ

สินทรัพย์ดงักล่าว  

 

ข้าพเจ้าให้ความสําคัญกับเรืÉองนี ÊเนืÉองจากมูลค่าของ

รายการค่าความนิยมเป็นรายการทีÉมีสาระสําคัญ อีกทั Êง

สถานการณ์ทางธุรกิจในปัจจุบันมีความผันผวนซึÉงอาจ

ส่งผลกระทบต่อข้อสมมติฐาน อนัได้แก่ แผนธุรกิจ อตัรา

การเติบโตของรายได้และอัตราคิดลดทีÉผู้ บ ริหารใช้ 

ดุลยพินิจในการกําหนดเพืÉอทดสอบการด้อยค่า ทําให้

ผู้ บริหารต้องพิจารณาความเหมาะสมของข้อสมมติฐาน

ดังกล่าวเพืÉอให้สอดคล้องกับสถานการณ์ทางธุรกิจใน

ปัจจบุนั  

ข้าพเจ้าทําการทดสอบการด้อยค่าของค่าความนิยม 

ทีÉประเมินโดยผู้บริหารดงันี Ê 

 

ข้าพเจ้าได้อ่านรายงานการทดสอบการด้อยค่าสําหรับหน่วย

สินทรัพย์ทีÉก่อให้เกิดกระแสเงินสดทีÉรวมค่าความนิยม 

 

ข้าพเจ้าได้ประเมินขั Êนตอนการทดสอบการด้อยค่า รวมทั Êง

ทดสอบข้อมูลและข้อสมมติฐานทีÉสําคญัทีÉผู้บริหารใช้ในการ

ทดสอบการด้อยค่าของค่าความนิยม โดยเฉพาะข้อสมมติฐาน

เกีÉยวกับอัตราการเติบโตของรายได้และอตัราคิดลดทีÉสอดคล้อง

กบัสถานการณ์ทางธุรกิจ การทดสอบของข้าพเจ้ารวมถึงการ

เปรียบเทียบข้อมูลและข้อสมมติฐานทีÉสําคัญกับข้อมูลทีÉ

เปิดเผยต่อสาธารณะทีÉเหมาะสมและแผนธุรกิจทีÉได้รับการ

อนมุติัแล้ว 

 

ข้าพเจ้าได้สอบถามและประเมินความสมเหตุสมผลของแผน

ธุรกิจและประมาณการกระแสเงินสดโดยการเปรียบเทียบกับผล

การดําเนินงานทีÉเกิดขึ Êนจริง นอกจากนี Êข้าพเจ้าวิเคราะห์ความ

อ่อนไหว (Sensitivity Analysis) ของข้อสมมติฐานหลักทีÉใช้

ในทดสอบการด้อยค่า เพืÉอพิจารณาถึงผลกระทบทีÉเป็นไปได้

จากการเปลีÉยนแปลงในข้อสมมติฐานเหล่านั ÊนทีÉใช้สําหรับ

การประเมินการด้อยค่า  

 

จากผลการทดสอบข้างต้น ข้าพเจ้าพบว่าการประเมินของ

ผู้บริหารมีความสมเหตสุมผลตามหลกัฐานทีÉมีอยู ่
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เรืÉองสําคัญในการตรวจสอบ วิธีการตรวจสอบ 

 

การซื Êอธุรกิจ 

 

 

อ้างอิงถึงหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 30 เรืÉองการ

ซื Êอธุรกิจ  

 

ในระหว่างปี กลุ่มกิจการได้ซื Êอหุ้นสามญัของบริษัท เอส 

43 พร็อพเพอร์ตี Ê จํากัด (S43) เพิÉมเติมในสดัส่วนร้อยละ 

49 ของทุนจดทะเบียนมลูค่าทั Êงสิ Êน 114 ล้านบาท ซึÉงเดิม 

กลุ่มกิจการได้ถือในสัดส่วนร้อยละ 51 โดยจัดประเภท

เป็นเงินลงทุนในการร่วมค้า ผู้ บริหารของกลุ่มกิจการ

ประเมินว่าการจ่ายซื Êอเงินลงทุนในบริษัทดังกล่าวถือ

เป็นการรวมธุรกิจแบบทยอยซื Êอ ตามคํานิยามทีÉระบุไว้

ในมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัทีÉ 3 (TFRS 3) 

เ รืÉ องการรวมธุรกิจ โดยทําให้กลุ่มกิจการมีอํานาจ

ควบคุม S43 และทําให้ S43 เปลีÉยนสถานะเป็นบริษัท

ย่อยของกลุ่มกิจการ 

 

ผู้ บริหารประเมินมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์สุทธิทีÉ

ได้มาจากการซื Êอธุรกิจดังกล่าวเป็นจํานวน 180 ล้านบาท 

ซึÉงส่วนใหญ่ประกอบด้วยต้นทุนการพัฒนาโครงการ

อสังหาริมทรัพย์จํานวน  751 ล้านบาท และเงินกู้ ยืม

จํานวน 556 ล้านบาท ทําให้เกิดค่าความนิยมจํานวน 

25 ล้านบาท ซึÉงเป็นผลต่างระหว่างมูลค่ายุติธรรมของ

สินทรัพย์สทุธิทีÉได้มาและสิÉงตอบแทนทีÉโอนให้ ผู้บริหาร

ได้ใช้ผู้ ประเมินราคาอิสระในการประเมินมูลค่าของ

สินทรัพย์สุทธิทีÉได้มา ผู้ ประเมินราคาอิสระได้ใช้วิธี

มูลค่าตลาดและวิธีวิเคราะห์จากต้นทุนในการประเมิน

มลูค่าของสินทรัพย์ดงักล่าว 

 

ข้าพเจ้าให้ความสําคญักับการรวมธุรกิจ เนืÉองจากเป็น

เรืÉองทีÉมีการใช้ดุลยพินิจทีÉสําคัญในวิธีการวัดมูลค่า 

รวมถึงข้อมูลและข้อสมมติฐานทีÉใช้ในการประเมิน

มูลค่านั Êนมีผลกระทบต่อมูลค่าของค่าความนิยม และ

ข้อสมมติฐานทีÉสําคัญ เช่น ราคาตลาดเปรียบเทียบ

บริเวณใกล้เคียงทีÉตั Êงโครงการ 

ข้าพเจ้าได้ปฏิบตัิงานทีÉสําคญั ดงันี Ê 

 

ข้าพเจ้าได้พิจารณาการประเมินรายการซื ÊอธุรกิจทีÉจดัทําโดย

ผู้บริหารตามทีÉได้ระบุในหมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ 30 

ว่ารายการดังกล่าวนั Êนถือเป็นการรวมธุรกิจ (การรวมธุรกิจ

แบบทยอยซื Êอ) และมีการบันทึกอย่างเหมาะสมตามมาตรฐาน

การรายงานทางการเงินฉบบัทีÉ 3 

 

ข้าพเจ้าได้อ่านสัญญาซื Êอขาย S43 รวมถึงรายงานการประชุม

คณะกรรมการบริษัทและการประชุมวิสามัญผู้ ถื อหุ้ น 

ทีÉเกีÉยวข้องกบัการอนมุตัิให้บริษัทซื Êอธุรกิจ 

 

ข้าพเ จ้าได้ประเมินความเหมาะสมของสินทรัพย์สุทธิ 

ทีÉได้มา และภาระหนี Êสิน ณ วนัซื Êอธุรกิจโดยการสอบถามเชิง

ทดสอบต่อผู้ บริหารถึงความเหมาะสมของวิธีการกําหนด

มูลค่ายุติธรรมและเปรียบเทียบมลูค่าตลาดของสินทรัพย์ใน

รายงานการประเมินราคากับราคาตลาดของสินทรัพย์ทีÉ

เทียบเคียงกนัในบริเวณใกล้เคียงทีÉตั Êงของโครงการ  

 

ข้าพเจ้าได้ประเมินคุณสมบัติ ความรู้ความสามารถและ

ความเชีÉยวชาญของผู้ ประเมินราคา และได้อ่านเงืÉอนไข 

ตามจดหมายตอบรับงานกบักลุ่มกิจการ เพืÉอพิจารณาเรืÉองทีÉ

อาจจะมีผลกระทบต่อความเทีÉยงธรรมในการตัดสินใจหรือ

การจํากดัขอบเขตในการทํางานของผู้ประเมินราคา 

 

ข้าพเจ้าทดสอบการคํานวณค่าความนิยมทีÉเกิดจากการ 

ซื Êอธุรกิจดังกล่าวซึÉงเ ป็นผลต่างระหว่างสิÉงตอบแทนทีÉ 

โอนให้สทุธิและมลูค่ายตุิธรรมของสินทรัพย์สทุธิทีÉได้มา 

 

จากผลการปฏิบัติงานดงักล่าวข้างต้น ข้าพเจ้าพบว่าวิธีการ

ทีÉผู้บริหารใช้ในการพิจารณาเกีÉยวกับเกณฑ์การบนัทึกบญัชี

การรวมธุรกิจเหมาะสมและสอดคล้องกับสิÉงทีÉข้าพเจ้าได้

คาดหมายไว้ 
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ข้อมูลอืÉน 

กรรมการเป็นผู้ รับผิดชอบต่อข้อมูลอืÉน ข้อมูลอืÉนประกอบด้วย ข้อมูลซึÉงรวมอยู่ในรายงานประจําปี แต่ไม่รวมถึงงบการเงินรวมและ           

งบการเงินเฉพาะกิจการ และรายงานของผู้สอบบญัชีทีÉอยู่ในรายงานนั Êน ข้าพเจ้าคาดว่าข้าพเจ้าจะได้รับรายงานประจําปีภายหลงั

วนัทีÉในรายงานของผู้สอบบญัชีนี Ê  

 

ความเห็นของข้าพเจ้าต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการไม่ครอบคลมุถึงข้อมลูอืÉน และข้าพเจ้าไม่ได้ให้ความเชืÉอมัÉนต่อ

ข้อมลูอืÉน 

 

ความรับผิดชอบของข้าพเจ้าทีÉเกีÉยวเนืÉองกับการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการคือ การอ่านและพิจารณาว่า

ข้อมลูอืÉนมีความขดัแย้งทีÉมีสาระสําคญักับงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ หรือกับความรู้ทีÉได้รับจากการตรวจสอบของ

ข้าพเจ้า หรือปรากฏว่าข้อมลูอืÉนมีการแสดงข้อมลูทีÉขดัต่อข้อเท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัหรือไม่  

 

เมืÉอข้าพเจ้าได้อ่านรายงานประจําปี หากข้าพเจ้าสรุปได้ว่ามีการแสดงข้อมูลทีÉขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระสําคัญ ข้าพเจ้าต้อง

สืÉอสารเรืÉองดงักล่าวกบัคณะกรรมการตรวจสอบ 

 

ความรับผิดชอบของกรรมการต่องบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกิจการ  

กรรมการมีหน้าทีÉรับผิดชอบในการจัดทําและนําเสนองบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเหล่านี Ê โดยถูกต้องตามทีÉควรตาม

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน และรับผิดชอบเกีÉยวกับการควบคมุภายในทีÉกรรมการพิจารณาว่าจําเป็น เพืÉอให้สามารถจดัทํางบ

การเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการทีÉปราศจากการแสดงข้อมลูทีÉขดัต่อข้อเท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริต

หรือข้อผิดพลาด  

 

ในการจดัทํางบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ กรรมการรับผิดชอบในการประเมินความสามารถของกลุ่มกิจการและบริษัท

ในการดําเนินงานต่อเนืÉอง เปิดเผยเรืÉองทีÉเกีÉยวกับการดําเนินงานต่อเนืÉอง (ตามความเหมาะสม) และการใช้เกณฑ์การบญัชีสําหรับ

การดําเนินงานต่อเนืÉอง เว้นแต่กรรมการมีความตั ÊงใจทีÉจะเลิกกลุ่มกิจการและบริษัท หรือหยุดดําเนินงาน หรือไม่สามารถดําเนินงาน

ต่อเนืÉองต่อไปได้  

 

คณะกรรมการตรวจสอบมีหน้าทีÉช่วยกรรมการในการสอดส่องดแูลกระบวนการในการจดัทํารายงานทางการเงินของกลุ่มกิจการและบริษัท 

 

ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกิจการ 

การตรวจสอบของข้าพเจ้ามีวตัถุประสงค์เพืÉอให้ได้ความเชืÉอมัÉนอย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวม

ปราศจากการแสดงข้อมลูทีÉขดัต่อข้อเท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัหรือไม่ ไม่ว่าจะเกิดจากการทจุริตหรือข้อผิดพลาด และเสนอรายงาน

ของผู้สอบบญัชีซึÉงรวมความเห็นของข้าพเจ้าอยู่ด้วย ความเชืÉอมัÉนอย่างสมเหตุสมผลคือความเชืÉอมัÉนในระดบัสงู แต่ไม่ได้เป็นการ

รับประกนัว่าการปฏิบตัิงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชีจะสามารถตรวจพบข้อมลูทีÉขดัต่อข้อเท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัทีÉ

มีอยู่ได้เสมอไป ข้อมูลทีÉขัดต่อข้อเท็จจริงอาจเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด และถือว่ามีสาระสําคัญเมืÉอคาดการณ์อย่าง

สมเหตุสมผลได้ว่ารายการทีÉขดัต่อข้อเท็จจริงแต่ละรายการ หรือทุกรายการรวมกันจะมีผลต่อการตดัสินใจทางเศรษฐกิจของผู้ใช้งบ

การเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเหล่านี Ê  
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ในการตรวจสอบของข้าพเจ้าตามมาตรฐานการสอบบญัชี ข้าพเจ้าได้ใช้ดุลยพินิจเยีÉยงผู้ประกอบวิชาชีพและการสงัเกต และสงสยั

เยีÉยงผู้ประกอบวิชาชีพตลอดการตรวจสอบ การปฏิบตัิงานของข้าพเจ้ารวมถึง 

 

 ระบุและประเมินความเสีÉยงจากการแสดงข้อมลูทีÉขดัต่อข้อเท็จจริงอนัเป็นสาระสําคัญในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะ

กิจการ ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด ออกแบบและปฏิบตัิงานตามวิธีการตรวจสอบเพืÉอตอบสนองต่อความเสีÉยง

เหล่านั Êน และได้หลกัฐานการสอบบญัชีทีÉเพียงพอและเหมาะสมเพืÉอเป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นของข้าพเจ้า ความเสีÉยงทีÉไม่

พบข้อมูลทีÉขดัตอ่ข้อเท็จจริงอนัเป็นสาระสําคัญซึÉงเป็นผลมาจากการทุจริตจะสงูกว่าความเสีÉยงทีÉเกิดจากข้อผิดพลาด เนืÉองจาก

การทจุริตอาจเกีÉยวกบัการสมรู้ร่วมคิด การปลอมแปลงเอกสารหลกัฐาน การตั Êงใจละเว้นการแสดงข้อมลู การแสดงข้อมลูทีÉไม่ตรง

ตามข้อเท็จจริงหรือการแทรกแซงการควบคมุภายใน 

 ทําความเข้าใจในระบบการควบคมุภายในทีÉเกีÉยวข้องกบัการตรวจสอบเพืÉอออกแบบวิธีการตรวจสอบทีÉเหมาะสมกบัสถานการณ์ 

แต่ไม่ใช่เพืÉอวตัถปุระสงค์ในการแสดงความเห็นต่อความมีประสิทธิผลของการควบคมุภายในของกลุ่มกิจการและบริษัท 

 ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบัญชีทีÉกรรมการใช้และความสมเหตสุมผลของประมาณการทางบญัชี และการเปิดเผย

ข้อมลูทีÉเกีÉยวข้องซึÉงจดัทําขึ Êนโดยกรรมการ  

 สรุปเกีÉยวกับความเหมาะสมของการใช้เกณฑ์การบญัชีสําหรับการดําเนินงานต่อเนืÉองของกรรมการและจากหลกัฐานการสอบ

บญัชีทีÉได้รับ และประเมินว่ามีความไม่แน่นอนทีÉมีสาระสําคญัทีÉเกีÉยวกับเหตุการณ์หรือสถานการณ์ทีÉอาจเป็นเหตใุห้เกิดข้อสงสยั

อย่างมีนยัสําคญัต่อความสามารถของกลุ่มกิจการและบริษัทในการดําเนินงานต่อเนืÉองหรือไม ่ถ้าข้าพเจ้าได้ข้อสรุปว่ามีความไม่

แน่นอนทีÉมีสาระสําคญั ข้าพเจ้าต้องกล่าวไว้ในรายงานของผู้สอบบญัชีของข้าพเจ้าโดยให้ข้อสงัเกตถึงการเปิดเผยในงบการเงิน

รวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ หรือถ้าการเปิดเผยดงักล่าวไม่เพียงพอ ความเห็นของข้าพเจ้าจะเปลีÉยนแปลงไป ข้อสรุปของ

ข้าพเจ้าขึ Êนอยู่กับหลกัฐานการสอบบญัชีทีÉได้รับจนถึงวนัทีÉในรายงานของผู้สอบบญัชีของข้าพเจ้า อย่างไรก็ตาม เหตุการณ์หรือ

สถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตใุห้กลุ่มกิจการและบริษัทต้องหยดุการดําเนินงานต่อเนืÉอง  

 ประเมินการนําเสนอ โครงสร้างและเนื Êอหาของงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวม รวมถึงการเปิดเผยว่างบ

การเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงรายการ และเหตกุารณ์ในรูปแบบทีÉทําให้มีการนําเสนอข้อมลูโดยถกูต้องตามทีÉควร

หรือไม่  

 ได้รับหลกัฐานการสอบบญัชีทีÉเหมาะสมอย่างเพียงพอเกีÉยวกับข้อมลูทางการเงินของกิจการภายในกลุ่มหรือกิจกรรมทางธุรกิจ

ภายในกลุ่มกิจการเพืÉอแสดงความเห็นต่องบการเงินรวม ข้าพเจ้ารับผิดชอบต่อการกําหนดแนวทาง การควบคุมดูแลและการ

ปฏิบตัิงานตรวจสอบกลุ่มกิจการ ข้าพเจ้าเป็นผู้ รับผิดชอบแต่เพียงผู้ เดียวต่อความเห็นของข้าพเจ้า  

 

ข้าพเจ้าได้สืÉอสารกับคณะกรรมการตรวจสอบในเรืÉองต่าง ๆ ทีÉสําคัญซึÉงรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบตามทีÉได้

วางแผนไว้ ซึÉงรวมถึงประเด็นทีÉมีนัยสําคญัทีÉพบจากการตรวจสอบและข้อบกพร่องทีÉมีนัยสําคัญในระบบการควบคุมภายในหาก

ข้าพเจ้าได้พบในระหว่างการตรวจสอบของข้าพเจ้า 

 

ข้าพเจ้าได้ให้คํารับรองแก่คณะกรรมการตรวจสอบว่า  ข้าพเจ้าได้ปฏิบัติตามข้อกําหนดจรรยาบรรณทีÉ เกีÉยวข้องกับ 

ความเป็นอิสระและได้สืÉอสารกบัคณะกรรมการตรวจสอบเกีÉยวกับความสมัพนัธ์ทั Êงหมด ตลอดจนเรืÉองอืÉนซึÉงข้าพเจ้าเชืÉอว่ามีเหตุผลทีÉ

บุคคลภายนอกอาจพิจารณาว่ากระทบต่อความเป็นอิสระของข้าพเจ้าและมาตรการทีÉข้าพเจ้าใช้เพืÉอป้องกนัไม่ให้ข้าพเจ้าขาดความ

เป็นอิสระ 

 



บริษัท สิงห์ เอสเตท จํากดั (มหาชน) 

ส่วนทีÉ 3 - ฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน - หน้า 10 

จากเรืÉองทีÉสืÉอสารกับคณะกรรมการตรวจสอบ ข้าพเจ้าได้พิจารณาเรืÉองต่าง ๆ ทีÉมีนยัสําคญัทีÉสดุในการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบ

การเงินเฉพาะกิจการในงวดปัจจุบันและกําหนดเ ป็นเ รืÉ อง สําคัญในการตรวจสอบ ข้าพเ จ้าไ ด้อธิบาย เ รืÉ อง เหล่านี Ê 

ในรายงานของผู้สอบบญัชี เว้นแต่กฎหมายหรือข้อบงัคบัไม่ให้เปิดเผยต่อสาธารณะเกีÉยวกบัเรืÉองดังกล่าว หรือในสถานการณ์ทีÉยากทีÉจะ

เกิดขึ Êน ข้าพเจ้าพิจารณาว่าไม่ควรสืÉอสารเรืÉองดงักล่าวในรายงานของข้าพเจ้าเพราะการกระทําดงักล่าวสามารถคาดการณ์ได้อย่าง

สมเหตผุลว่าจะมีผลกระทบในทางลบมากกว่าผลประโยชน์ต่อส่วนได้เสียสาธารณะจากการสืÉอสารดงักล่าว  

 

 

บริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คเูปอร์ส เอบีเอเอส จํากดั 

ชาญชัย  ชัยประสิทธิÍ 

ผู้สอบบญัชีรับอนุญาตเลขทีÉ 3760 

กรุงเทพมหานคร 

27 กมุภาพนัธ์ พ.ศ. 2563 
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หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกิจการ 

สําหรับปีสิ ÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม พ.ศ.2562 

1 ข้อมูลทัÉวไป 

 

บริษัท สิงห์ เอสเตท จํากดั (มหาชน) (บริษัท) เป็นบริษัทมหาชนจํากดั และเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศ

ไทย ซึÉงจดัตั Êงขึ ÊนในประเทศไทยและมีทีÉอยู่ตามทีÉได้จดทะเบียนดงันี Ê  

 

สํานกังานใหญ่ เลขทีÉ 123 อาคารซนัทาวเวอร์ส บี ชั Êน 22 ถนนวิภาวดีรังสิต เขตจอมพล แขวงจตจุกัร กรุงเทพมหานคร 10900 

สํานกังานสาขา (1) เลขทีÉ 12/12 หมู่ทีÉ 1 ตําบลแม่นํ Êา อําเภอเกาะสมยุ จงัหวดัสรุาษฎร์ธาน ี84330 

 (2) เลขทีÉ 8/299 และ 8/300 ถนนเจริญนคร แขวงคลองต้นไทร เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร 10600 
 

การดําเนินธุรกิจหลกัของบริษัทและบริษัทย่อย (กลุ่มกิจการ) คือ การดําเนินธุรกิจเกีÉยวกับการลงทนุและการพฒันาและบริหาร

อสงัหาริมทรัพย์เพืÉอให้เช่าและขาย ธุรกิจโรงแรมและธุรกิจอืÉน ๆ ทีÉเกีÉยวข้องทั Êงในประเทศไทยและต่างประเทศ 
 

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการได้รับอนมุตัิจากคณะกรรมการบริษัทเมืÉอวนัทีÉ 27 กมุภาพนัธ์ พ.ศ. 2563 

 

2 นโยบายการบัญชี 
 

นโยบายการบญัชีทีÉสําคญัซึÉงใช้ในการจดัทํางบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการมีดงัต่อไปนี Ê 
 

2.1 เกณฑ์การจัดทาํงบการเงนิ 
 

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการได้จัดทําขึ Êนตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินของไทยและข้อกําหนด

ภายใต้พระราชบญัญัติหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์   
 

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการได้จดัทําขึ Êนโดยใช้เกณฑ์ราคาทนุเดิมในการวดัมลูค่าขององค์ประกอบของงบ

การเงิน ยกเว้นการวดัค่าของเงินลงทนุเผืÉอขายและอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุนทีÉรับรู้ด้วยมลูค่ายุติธรรมซึÉงได้อธิบายไว้

ในนโยบายการบญัชีทีÉเกีÉยวข้อง 
 

การจดัทํางบการเงินให้สอดคล้องกับหลกัการบญัชีทีÉรับรองทัÉวไปในประเทศไทยกําหนดให้ใช้ประมาณการทางบัญชีทีÉ

สําคญัและการใช้ดุลยพินิจของผู้บริหารตามกระบวนการในการนํานโยบายการบญัชีของกลุ่มกิจการไปถือปฏิบตัิ กลุ่ม

กิจการเปิดเผยเรืÉองการใช้ดุลยพินิจของผู้บริหารหรือรายการทีÉมีความซบัซ้อน และรายการเกีÉยวกับข้อสมมติฐานและ

ประมาณการทีÉมีนยัสําคญัต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในหมายเหตขุ้อ 4 
 

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการฉบบัภาษาอังกฤษจดัทําขึ ÊนจากงบการเงินตามกฎหมายทีÉเป็นภาษาไทย ในกรณี

ทีÉมีเนื Êอความขดัแย้งกนัหรือมีการตีความในสองภาษาแตกต่างกันให้ใช้งบการเงินตามกฎหมายฉบบัภาษาไทยเป็นหลกั 
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2 นโยบายการบัญชี (ต่อ) 

 

2.2 มาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบับใหม่และฉบับปรับปรุงทีÉเกีÉยวข้องและมีผลกระทบทีÉมีนัยสําคัญต่อกลุ่ม

กิจการ 
 

2.2.1 มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับใหม่และฉบับปรับปรุงทีÉมีผลบังคับใช้สําหรับรอบระยะเวลา

บัญชีในหรือตั Êงแต่วันทีÉ 1 มกราคม พ.ศ. 2562 ทีÉมีการเปลีÉยนแปลงอย่างมีสาระสําคัญและเกีÉยวข้องกับ

กลุ่มกิจการ 
 

 มาตรฐานการรายการทางการเงนิฉบับทีÉ 15 เรืÉอง รายได้จากสัญญาทีÉทาํกับลูกค้า (TFRS 15) 
 

กลุ่มกิจการเลือกใช้วิธีรับรู้ผลกระทบสะสมจากการปรับใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบับนี Êเป็นรายการ

ปรับปรุงกับกําไรสะสมต้นงวด (modified retrospective) โดยไม่ปรับปรุงข้อมูลเปรียบเทียบ กลุ่มกิจการไม่ได้

ปรับปรุงผลกระทบกับกําไรสะสมต้นงวดเนืÉองจากรายการปรับปรุงไม่มีสาระสําคญั 
 

ข้อมลูเปรียบเทียบของรายการในงบการเงินปีปัจจุบันตาม TFRS 15 และตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

ทีÉเกีÉยวกบัการรับรู้รายได้ฉบบัเดิม มีดงันี Ê  

 ข้อมูลทางการเงินรวม 

 

 

จาํนวนเงินตามทีÉ

รายงาน 

ผลกระทบจาก 

TFRS 15  

จาํนวนเงินตามมาตรฐาน

การรายงานทางการเงิน

ฉบับเดิม 

บาท บาท บาท 

    

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ  

สําหรับปีสิ ÊนสุดวันทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562  

   

รายได้จากการขายบ้านและอาคารชดุ 7,384,586,309 75,145,583 7,459,731,892 

ต้นทนุขายบ้านและอาคารชดุ (4,309,918,858) 28,972,547 (4,280,946,311) 

ค่าใช้จ่ายในการขาย (1,526,061,471) (104,118,130) (1,630,179,601) 

 

 ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 

 

 

จาํนวนเงินตามทีÉ

รายงาน 

ผลกระทบจาก 

TFRS 15  

จาํนวนเงินตามมาตรฐาน

การรายงานทางการเงิน

ฉบับเดิม 

บาท บาท บาท 

    

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ  

สําหรับปีสิ ÊนสุดวันทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 

   

รายได้จากการขายบ้านและอาคารชดุ 2,339,601,477 21,950,453 2,361,551,930 

ค่าใช้จ่ายในการขาย (358,238,664) (21,950,453) (380,189,117) 

 

การนํามาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัทีÉ 15 มาถือปฏิบติัมีผลกระทบทีÉมีสาระสําคญัต่อนโยบายการบญัชี

ของกลุ่มกิจการในเรืÉองเกีÉยวกบัรายการของแถมและส่วนลดพิเศษทีÉบริษัทมอบให้แก่ลกูค้าโดยจะรับรู้เป็นรายการ

หกัจากรายได้ 
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2 นโยบายการบัญชี (ต่อ) 

 

2.2 มาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบับใหม่และฉบับปรับปรุงทีÉเกีÉยวข้องและมีผลกระทบทีÉมีนัยสําคัญต่อกลุ่ม

กิจการ (ต่อ) 

 

2.2.2  มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับใหม่และฉบับปรับปรุงทีÉมีผลบังคับใช้สําหรับรอบระยะเวลา

บัญชีในหรือหลังวันทีÉ 1 มกราคม พ.ศ. 2563 กลุ่มกิจการยังไม่ได้นํามาตฐานการรายงานทางการเงิน

ดังกล่าวมาถือปฏิบัติก่อนวันทีÉมีผลบังคับใช้ (ต่อ) 

 

ก) เครืÉองมือทางการเงนิ 

 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่ทีÉเกีÉยวข้องกับเครืÉองมือทางการเงิน ได้แก ่

 

มาตรฐานการบญัชีฉบบัทีÉ 32  เรืÉอง การแสดงรายการเครืÉองมือทางการเงิน 

มาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัทีÉ 7  เรืÉอง การเปิดเผยข้อมลูเครืÉองมือทางการเงิน 

มาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัทีÉ 9  เรืÉอง เครืÉองมือทางการเงิน 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัทีÉ 16  เรืÉอง การป้องกันความเสีÉยงของเงินลงทนุสทุธิใน 

        หน่วยงานต่างประเทศ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัทีÉ 19  เรืÉอง การชําระหนี Êสินทางการเงินด้วยตราสารทนุ 

 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินเกีÉยวกับเครืÉองมือทางการเงินกลุ่มนี Êกล่าวถึงการจดัประเภทรายการ การวดั

มลูค่าและการตดัรายการสินทรัพย์ทางการเงินและหนี Êสินทางการเงิน การด้อยค่าของสินทรัพย์ทางการเงิน การ

บญัชีป้องกนัความเสีÉยง การแสดงรายการ และการเปิดเผยข้อมลูเกีÉยวกบัเครืÉองมือทางการเงิน 

 

ทั Êงนี Ê ผู้บริหารของกลุ่มกิจการอยู่ระหว่างการประเมินผลกระทบของการนํามาตรฐานรายงานทางการเงินดงักล่าว

มาใช้ปฏิบตั ิ

 

ข) มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับทีÉ 16 เรืÉอง สัญญาเช่า 

 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับทีÉ 16 เรืÉอง สญัญาเช่า ส่งผลให้กลุ่มกิจการในฐานะผู้ เช่ารับรู้สญัญาเช่า

เกือบทั Êงหมดในงบแสดงฐานะการเงิน โดยไม่ต้องจดัประเภทเป็นสัญญาเช่าดําเนินงานและสญัญาเช่าการเงินอีก

ต่อไป กลุ่มกิจการต้องรับรู้สินทรัพย์สิทธิการใช้ และหนี Êสินตามสัญญาเช่า เว้นแต่เป็นสัญญาเช่าระยะสั Êนและ

สญัญาเช่าซึÉงสินทรัพย์อ้างอิงมีมลูค่าตํÉา 

 

ทั Êงนี Ê ผู้บริหารของกลุ่มกิจการอยู่ระหว่างการประเมินผลกระทบของการนํามาตรฐานรายงานทางการเงินดงักล่าว

มาใช้ปฏิบตั ิ

  



บริษัท สิงห์ เอสเตท จํากดั (มหาชน) 

ส่วนทีÉ 3 - ฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน - หน้า 24 

2 นโยบายการบัญชี (ต่อ) 

 

2.3 การบัญชีสําหรับงบการเงนิรวม 

 

ก) บริษัทย่อย 

 

บริษัทย่อยหมายถึงกิจการทั ÊงหมดทีÉกลุ่มกิจการมีอํานาจควบคมุ กลุ่มกิจการมีอํานาจควบคมุเมืÉอกลุ่มกิจการรับ

หรือมีสิทธิในผลตอบแทนผนัแปรจากการเกีÉยวข้องกับผู้ได้รับการลงทุน และสามารถใช้อํานาจเหนือผู้ ได้รับการ

ลงทุนเพืÉอ      ให้ได้ผลตอบแทนผนัแปร กลุ่มกิจการรวมงบการเงินของบริษัทย่อยไว้ในงบการเงินรวมตั Êงแต่วนัทีÉ

กลุ่มกิจการมีอํานาจในการควบคุมบริษัทย่อยจนถึงวนัทีÉกลุ่มกิจการสญูเสียอํานาจควบคุมในบริษัทย่อยนั Êน ใน

งบการเงินเฉพาะกิจการ เงินลงทนุในบริษัทย่อยบนัทึกด้วยวิธีราคาทนุ  

 

ข)  บริษัทร่วม 

 

บริษัทร่วมเป็นกิจการทีÉกลุ่มกิจการมีอิทธิพลอย่างเป็นสาระสําคญัแต่ไม่ถึงกับมีอํานาจควบคุมหรือมีการควบคมุ

ร่วม เงินลงทนุในบริษัทร่วมรับรู้โดยใช้วิธีส่วนได้เสียในการแสดงในงบการเงินรวม ในงบการเงินเฉพาะกิจการ เงิน

ลงทนุในบริษัทร่วมบนัทึกด้วยวิธีราคาทุน 

 

ค) การร่วมค้า 

 

การร่วมการงานจดัประเภทเป็นการร่วมค้าเมืÉอกลุ่มกิจการมีสิทธิในสินทรัพย์สุทธิของการร่วมการงานนั Êน เงิน

ลงทุนในการร่วมค้ารับรู้โดยใช้วิธีส่วนได้เสียในการแสดงในงบการเงินรวม ในงบการเงินเฉพาะกิจการ เงินลงทุน

ในการร่วมค้าบนัทึกด้วยวิธีราคาทนุ 

 

ง) การบนัทึกเงินลงทนุตามวิธีส่วนได้เสีย 
 

กลุ่มกิจการรับรู้เงินลงทุนเมืÉอเริÉมแรกด้วยราคาทุน ซึÉงประกอบด้วยเงินทีÉจ่ายซื Êอรวมกับต้นทุนทางตรงของเงิน

ลงทนุ 
 

กลุ่มกิจการจะรับรู้มูลค่าภายหลังวันทีÉได้มาของเงินลงทุนในบริษัทร่วมและการร่วมค้าด้วยส่วนแบ่งกําไรหรือ

ขาดทุนตามสัดส่วนทีÉมีส่วนได้เสียอยู่ในกําไรขาดทุนและกําไรหรือขาดทุนเบ็ดเสร็จอืÉน ผลสะสมของการ

เปลีÉยนแปลงภายหลงัการได้มาดงักล่าวข้างต้นจะปรับปรุงกบัราคาตามบญัชีของเงินลงทนุ 
 

เมืÉอส่วนแบ่งขาดทนุของกลุ่มกิจการในบริษัทร่วมและการร่วมค้ามีมูลค่าเท่ากบัหรือเกินกว่ามูลค่าส่วนได้เสียของ 

กลุ่มกิจการในบริษัทร่วมและการร่วมค้านั ÊนซึÉงรวมถึงส่วนได้เสียระยะยาวอืÉน กลุ่มกิจการจะไม่รับรู้ส่วนแบ่ง

ขาดทุนทีÉเกินกว่าส่วนได้เสียในบริษัทร่วมและการร่วมค้านั Êน เว้นแต่กลุ่มกิจการมีภาระผูกพนัหรือได้จ่ายเงินเพืÉอ

ชําระภาระผกูพนัแทนบริษัทร่วมหรือการร่วมค้า 
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2 นโยบายการบัญชี (ต่อ) 

 

2.3 การบัญชีสําหรับงบการเงนิรวม (ต่อ) 

 

จ) การเปลีÉยนแปลงสดัส่วนการถือครองกิจการ 

 

กลุ่มกิจการปฏิบตัิต่อรายการกบัส่วนได้เสียทีÉไม่มีอํานาจควบคมุเช่นเดียวกนักบัรายการกบัผู้ เป็นเจ้าของของกลุม่

กิจการ ในกรณีทีÉกลุ่มกิจการยงัมีอํานาจควบคุมบริษัทย่อย ผลต่างระหว่างราคาจ่ายซื Êอหรือราคาขายจากการ

เปลีÉยนแปลงสัดส่วนในบริษัทย่อยกบัราคาตามบญัชีของส่วนได้เสียทีÉไม่มีอํานาจควบคมุทีÉลดลงหรือเพิÉมขึ Êนตาม

สดัส่วนทีÉเปลีÉยนแปลงไปจะถกูรับรู้ในส่วนของเจ้าของ 

 

ถ้าสัดส่วนการถือครองในบริษัทร่วมและการร่วมค้าลดลง แต่กลุ่มกิจการยังคงมีอิทธิพลอย่างมีนัยสําคญัหรือ

ยงัคงมีการควบคุมร่วม กําไรหรือขาดทุนทีÉเคยบนัทึกไว้ในกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืÉนเฉพาะส่วนทีÉลดลงจะถกูโอน

ไปยงักําไรหรือขาดทนุ กําไรหรือขาดทนุจากการลดสดัส่วนการถือครองในบริษัทร่วมและการร่วมค้าจะถกูรับรู้ใน

กําไรหรือขาดทนุ 

 

เมืÉอกลุ่มกิจการสญูเสียอํานาจควบคุม การควบคุมร่วม หรือการมีอิทธิพลอย่างมีนยัสําคญัในเงินลงทุนนั Êน เงิน

ลงทุนทีÉเหลืออยู่จะถูกวัดมูลค่าใหม่ด้วยมูลค่ายุติธรรม ส่วนต่างทีÉเกิดขึ Êนจะถูกรับรู้ในกําไรหรือขาดทุน มูลค่า

ยตุิธรรมของเงินลงทนุจะเปลีÉยนเป็นมลูค่าเริÉมแรกในการบนัทึกบญัชีเงินลงทุนและจะจดัประเภทใหม่ตามสดัส่วน

การถือครองทีÉเหลืออยู่เป็นเงินลงทนุในบริษัทร่วม การร่วมค้า หรือสินทรัพย์ทางการเงิน 

 

ฉ) รายการระหว่างกนัในงบการเงินรวม 

 

รายการ ยอดคงเหลือ และกําไรทีÉยงัไม่เกิดขึ Êนจริงระหว่างกันในกลุ่มกิจการจะถูกตดัออก กําไรทีÉยงัไม่เกิดขึ Êนจริง 

ในรายการระหว่างกลุ่มกิจการกบับริษัทร่วมและการร่วมค้าจะถกูตดัออกตามสดัส่วนทีÉกลุ่มกิจการมส่ีวนได้เสียใน 

บริษัทร่วมและการร่วมค้า ขาดทุนทีÉยังไม่เกิดขึ Êนจริงในรายการระหว่างกลุ่มกิจการจะถูกตัดออกเช่นเดียวกัน 

ยกเว้นรายการนั Êนจะมีหลกัฐานว่าเกิดจากการด้อยค่าของสินทรัพย์ทีÉโอน 

 

รายชืÉอของบริษัทย่อย บริษัทร่วม และการร่วมค้าของกลุ่มกิจการได้แสดงไว้ในหมายเหตุข้อ 11 และ 12 
 

2.4 การรวมธุรกิจ 
 

กลุ่มกิจการถือปฏิบตัิตามวิธีซื ÊอสําหรับการรวมธุรกิจทีÉไม่ใช่การรวมธุรกิจภายใต้การควบคุมเดียวกนั สิÉงตอบแทนทีÉโอน

ให้สําหรับการซื Êอธุรกิจประกอบด้วย 
 

- มลูค่ายตุิธรรมของสินทรัพย์ทีÉโอนไป 

- หนี ÊสินทีÉก่อขึ ÊนเพืÉอจ่ายชําระให้แก่เจ้าของเดมิ 

- ส่วนได้เสียในส่วนของเจ้าของทีÉออกโดยกลุ่มกจิการ 
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2.4 การรวมธุรกิจ (ต่อ) 

 

สินทรัพย์ทีÉระบุได้ทีÉได้มา หนี Êสินและหนี ÊสินทีÉอาจเกิดขึ Êนจากการรวมธุรกิจจะถูกวัดมลูค่าเริÉมแรกด้วยมลูค่ายุติธรรม ณ 

วนัทีÉซื Êอ 

 

ในการรวมธุรกิจแต่ละครั Êง กลุ่มกิจการมีทางเลือกทีÉจะวดัมลูค่าของส่วนได้เสียทีÉไม่มีอํานาจควบคุมในผู้ถกูซื Êอด้วยมลูค่า

ยตุิธรรมหรือด้วยมลูค่ายตุิธรรมของสินทรัพย์สทุธิของผู้ถกูซื Êอ 

 

ส่วนต่างของผลรวมของมลูค่าสิÉงตอบแทนทีÉโอนให้และมลูค่าของส่วนได้เสียทีÉไม่มีอํานาจควบคุมในผู้ถูกซื Êอและมูลค่า

ยตุิธรรม ของส่วนได้เสียในผู้ ได้รับการลงทุนซึÉงถืออยู่ก่อนการรวมธุรกิจ (ในกรณีทีÉเป็นการรวมธุรกิจจากการทยอยซื Êอ) ทีÉ

มากกว่ามูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์สุทธิทีÉระบุได้ทีÉได้มาต้องรับรู้เป็นค่าความนิยม หากน้อยกว่ามูลค่ายุติธรรมของ

สินทรัพย์สทุธิทีÉระบุได้ทีÉได้มาจะรับรู้ส่วนต่างโดยตรงไปยงักําไรหรือขาดทนุ 

 

ต้นทุนทีÉเกีÉยวกบัการซื Êอธุรกิจจะถกูรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายในกําไรหรือขาดทุน 

 

หากการรวมธุรกิจดําเนินการสําเร็จจากการทยอยซื Êอ มลูค่าส่วนได้เสียทีÉผู้ ซื Êอถืออยู่ในผู้ ได้รับการลงทุนก่อนหน้าการรวม

ธุรกิจจะถูกวัดมลูค่าใหม่ด้วยมูลค่ายตุิธรรม ณ วนัทีÉซื Êอ กําไรหรือขาดทุนทีÉเกิดขึ Êนจากการวัดมูลค่าใหม่จะรับรู้ในกําไร

หรือขาดทุน 

 

การเปลีÉยนแปลงในมลูค่ายตุิธรรมของสิÉงตอบแทนทีÉคาดว่าจะต้องจ่ายและ/หรือได้รับทีÉรับรู้ไว้เป็นสินทรัพย์หรือหนี Êสินจะ

รับรู้ในกําไรหรือขาดทุน สิÉงตอบแทนทีÉคาดว่าจะต้องจ่ายซึÉงจดัประเภทเป็นส่วนของเจ้าของจะไม่มีการวดัมลูค่าใหม ่

 

กลุ่มกิจการรับรู้รายการการรวมธุรกิจภายใต้การควบคมุเดียวกนั โดยรับรู้สินทรัพย์และหนี ÊสินของกิจการทีÉถกูนํามารวม

ด้วยมลูค่าตามบญัชีของกิจการทีÉถกูนํามารวมตามมลูค่าทีÉแสดงอยู่ในงบการเงนิรวมของบริษัทใหญ่ในลําดบัสงูสดุทีÉต้อง

จัดทํางบการเงินรวม โดยกลุ่มกิจการต้องปรับปรุงรายการเสมือนว่าการรวมธุรกิจได้เกิดขึ Êนตั Êงแต่วันต้นงวด ในงบการ

เงินงวดก่อนทีÉนํามาแสดงเปรียบเทียบหรือตั Êงแต่วนัทีÉกิจการดงักล่าวอยู่ภายใต้การควบคมุเดียวกันกบั กลุ่มกิจการ (หาก

เกิดขึ Êนหลงัจากวนัต้นงวดของงบการเงินเปรียบเทียบ) 

 

ต้นทุนการรวมธุรกิจภายใต้การควบคุมเดียวกันเป็นผลรวมของมลูค่ายุติธรรมของสินทรัพย์ทีÉให้ไป หนี ÊสินทีÉเกิดขึ Êนหรือ

รับมา และตราสารทนุทีÉออกโดยผู้ ซื Êอ ณ วนัทีÉมีการแลกเปลีÉยนเพืÉอให้ได้มาซึÉงการควบคุม 

 

ส่วนต่างระหว่างต้นทนุของการรวมธุรกิจภายใต้การควบคมุเดียวกนักบัส่วนได้เสียของผู้ ซื Êอในมลูค่าตามบญัชีของกิจการ

ทีÉถกูนํามารวมแสดงเป็นรายการ “ส่วนเกินทนุจากการรวมธุรกิจภายใต้การควบคุมเดียวกนั” ในส่วนของเจ้าของ โดยกลุม่

กิจการจะตดัรายการนี ÊออกเมืÉอขายเงินลงทุนออกไปโดยโอนไปยงักําไรสะสม 
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2.5 การแปลงค่าเงินตราต่างประเทศ 

 

ก) สกลุเงินทีÉใช้ในการดําเนินงานและสกลุเงินทีÉใช้นําเสนองบการเงิน 

 

งบการเงินแสดงในสกุลเงินบาท ซึÉงเป็นสกุลเงินทีÉใช้ในการดําเนินงานของบริษัทและเป็นสกลุเงินทีÉใช้นําเสนองบ

การเงินของบริษัทและกลุ่มกิจการ 

 

ข) รายการและยอดคงเหลือ 

 

รายการทีÉเป็นสกุลเงินตราต่างประเทศแปลงค่าเป็นสกลุเงินทีÉใช้ในการดําเนินงานโดยใช้อตัราแลกเปลีÉยน ณ วนัทีÉ

เกิดรายการ 

 

รายการกําไรและรายการขาดทนุทีÉเกดิจากการรับหรือจ่ายชําระทีÉเป็นเงินตราต่างประเทศ และทีÉเกิดจากการแปลง

ค่าสินทรัพย์และหนี Êสินทางการเงินบนัทึกไว้ในกําไรหรือขาดทนุ 

 

เมืÉอมีการรับรู้รายการกําไรหรือขาดทุนของรายการทีÉไม่เป็นตวัเงินไว้ในงบกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จ องค์ประกอบของ

อัตราแลกเปลีÉยนทั Êงหมดของกําไรหรือขาดทุนนั Êนจะรับรู้ไว้ในกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืÉนด้วย ในทางตรงข้ามการ

รับรู้กําไรหรือขาดทุนของรายการทีÉไม่เป็นตวัเงินไว้ในกําไรหรือขาดทนุ องค์ประกอบของอตัราแลกเปลีÉยนทั Êงหมด

ของกําไรหรือขาดทนุนั Êนจะรับรู้ไว้ในกําไรหรือขาดทนุด้วย 

 

ค) กลุ่มกจิการ 

 

การแปลงค่าผลการดําเนินงานและฐานะการเงินของบริษัทในกลุ่มกิจการ (ทีÉมิใช่สกุลเงินของเศรษฐกิจทีÉมีภาวะ

เงินเฟ้อรุนแรง) ซึÉงมีสกลุเงินทีÉใช้ในการดําเนินงานแตกต่างจากสกุลเงินทีÉใช้นําเสนองบการเงินได้ถกูแปลงค่าเป็น

สกลุเงินทีÉใช้นําเสนองบการเงินดงันี Ê 
 

- สินทรัพย์และหนี ÊสินทีÉแสดงอยู่ในงบแสดงฐานะการเงินแปลงค่าด้วยอัตราปิด ณ วันทีÉในงบแสดงฐานะ

การเงิน 

- รายได้และค่าใช้จ่ายในงบกําไรขาดทนุและงบกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จแปลงค่าด้วยอตัราถวัเฉลีÉย และ 

- ผลต่างของอตัราแลกเปลีÉยนทั Êงหมดรับรู้ในกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จอืÉน 
 

2.6 เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด 

ในงบกระแสเงินสด เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดรวมถึงเงินสดในมือ เงินฝากธนาคารประเภทจ่ายคืนเมืÉอทวงถาม 

เงินลงทุนระยะสั ÊนอืÉนทีÉมีสภาพคล่องสงูซึÉงมีอายุไม่เกินสามเดือนนบัจากวันทีÉได้มา และเงินเบิกเกินบญัชีจะแสดงไว้ใน

ส่วนของหนี Êสินหมนุเวียนในงบแสดงฐานะการเงิน 
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2.7 เงนิลงทุนในตราสารหนี Êและตราสารทุน 
 

เงินลงทนุอืÉนนอกเหนือจากเงินลงทนุในบริษัทย่อย บริษัทร่วมและการร่วมค้า รับรู้มลูค่าเริÉมแรกด้วยราคาทนุ ซึÉงหมายถึง

มลูค่ายตุิธรรมของสิÉงตอบแทนทีÉให้ไปเพืÉอให้ได้มาซึÉงเงินลงทนุนั Êนรวมทั Êงค่าใช้จ่ายทางตรงอืÉน ๆ 
 

เงินลงทุนเผืÉอขายวดัมลูค่าในเวลาภายหลงัด้วยมลูค่ายุติธรรม รายการกําไรและรายการขาดทุนทีÉยังไม่เกิดขึ Êนจริงของ 

เงินลงทุนเผืÉอขายรับรู้ในกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จอืÉนและจะรับรู้ในกําไรหรือขาดทุนเมืÉอมีการจําหน่ายเงินลงทุนเผืÉอขายนั Êน

ออกไป 
 

เงินลงทุนทีÉจะถือไว้จนครบกําหนดวดัมลูค่าภายหลงัด้วยวิธีราคาทุนตดัจําหน่ายตามอัตราดอกเบี ÊยทีÉแท้จริงหกัด้วยค่า

เผืÉอการด้อยค่า 
 

ในการจําหน่ายเงินลงทุน ผลต่างระหว่างผลตอบแทนสทุธิทีÉได้รับจากการจําหน่ายกับราคาตามบญัชีของเงินลงทุนนั Êน

รวมถึงผลสะสมของรายการกําไรและรายการขาดทุนจากการเปลีÉยนแปลงมูลค่ายุติธรรมทีÉรับรู้สะสมไว้ในส่วนของ

เจ้าของจะบนัทึกรวมอยู่ในกําไรหรือขาดทนุ กรณีทีÉจําหน่ายเงินลงทนุทีÉถือไว้ในตราสารหนี Êหรือตราสารทุนชนิดเดียวกนั

ออกไปบางส่วน ราคาตามบญัชีของเงินลงทนุทีÉจําหน่ายจะกําหนดโดยใช้วิธีถวัเฉลีÉยถ่วงนํ Êาหนกั 
 

2.8 ลูกหนี Êการค้า 
 

ลกูหนี Êการค้าแสดงถึงจํานวนเงินทีÉลกูค้าจะต้องชําระสําหรับการขายสินค้าและการให้บริการตามปกติธุรกิจ กลุ่มกิจการ

รับรู้ลูกหนี Êการค้าเมืÉอเริÉมแรกด้วยจํานวนเงินของสิÉงตอบแทนทีÉปราศจากเงืÉอนไขในการได้รับชําระ ในกรณีทีÉมี

ส่วนประกอบด้านการจัดหาเงินทีÉมีนัยสําคญัจะรับรู้ด้วยมลูค่าปัจจุบันของสิÉงตอบแทน และวัดมูลค่าในภายหลงัด้วย

ราคาทนุหกัค่าเผืÉอหนี Êสงสยัจะสญู 
 

2.9 สินค้าคงเหลือ 
 

สินค้าคงเหลือของกลุ่มกิจการประกอบด้วยห้องชดุเพืÉอขาย ทีÉดินและบ้านอยู่อาศยัทีÉการก่อสร้างเสร็จสมบรูณ์แล้ว สินค้า

ประเภทอาหารและเครืÉองดืÉม วัสดุทีÉใช้ในการดําเนินงาน สินค้าคงเหลือแสดงด้วยราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิทีÉจะได้รับ

แล้วแต่ราคาใดจะตํÉากว่า ราคาทนุของสินค้าคงเหลือคํานวณโดยวิธีดงัต่อไปนี Ê 
 

-  ราคาทุนของห้องชุดเพืÉอขาย ทีÉดินและบ้านอยู่อาศัยทีÉการก่อสร้างเสร็จสมบูรณ์แล้วคํานวณโดยวิธีต้นทุน

เฉพาะเจาะจงในแต่ละโครงการ  

- ราคาทนุของอาหารและเครืÉองดืÉม วสัดุทีÉใช้ในการดําเนินงานคํานวณโดยวิธีถวัเฉลีÉยถ่วงนํ Êาหนกั 
 

ต้นทุนในการซื Êอประกอบด้วยราคาซื Êอ ต้นทุนซื Êอและก่อสร้าง และค่าใช้จ่ายทางตรงทีÉเกีÉยวข้องกับการซื Êอสินค้าและการ

ก่อสร้างนั Êน มูลค่าสุทธิทีÉจะได้รับประมาณจากราคาปกติทีÉคาดว่าจะขายได้ของธุรกิจหกัด้วยค่าใช้จ่ายทีÉจําเป็นเพืÉอให้

สินค้านั Êนสําเร็จรูปรวมถึงค่าใช้จ่ายในการขาย กลุ่มกิจการบนัทึกค่าเผืÉอการลดมลูค่าสําหรับสินค้าคงเหลือทีÉมีการด้อยคา่

และล้าสมยัเท่าทีÉจําเป็น 
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2.10 ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 
 

ต้นทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์แสดงตามราคาทุนหกัด้วยค่าเผืÉอผลขาดทุนของโครงการ ราคาทนุประกอบด้วยต้นทุน

ในการได้มาซึÉงทีÉดิน การพฒันาทีÉดิน ต้นทนุการก่อสร้างโครงการและระบบสาธารณปูโภค และต้นทนุการกู้ยืมทีÉเกีÉยวข้อง 
 

กลุ่มกิจการจะโอนต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เป็นสินค้าคงเหลือเมืÉอการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์นั Êนเสร็จสมบูรณ์ 
 

2.11 อสังหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุน 
 

อสงัหาริมทรัพย์ทีÉถือครองโดยกลุ่มกิจการเพืÉอหาประโยชน์จากรายได้ค่าเช่า หรือจากการเพิÉมขึ Êนของมลูค่าของสินทรัพย์

หรือทั Êงสองอย่าง และไม่ได้มีไว้ใช้งานโดยบริษัทภายในกลุ่มกิจการจะถกูจดัประเภทเป็นอสังหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทนุ 

รวมถึงอสงัหาริมทรัพย์ทีÉอยู่ระหว่างก่อสร้างหรือพฒันาเพืÉอเป็นอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทนุในอนาคต 
 

อสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุนของกลุ่มกิจการ ได้แก่ ทีÉดินและอาคารทีÉถือครองไว้เพืÉอหาประโยชน์รายได้จากค่าเช่าระยะ

ยาว และรวมถึงอาคารระหว่างก่อสร้าง 
 

อสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุนรับรู้รายการเมืÉอเริÉมแรกด้วยวิธีราคาทนุ รวมถึงต้นทนุในการทํารายการและต้นทนุการกู้ยมื

ทีÉเกิดขึ ÊนเพืÉอวัตถุประสงค์ของการได้มาซึÉงการก่อสร้างอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุนนั Êนจะรวมเป็นส่วนหนึÉงของต้นทนุ

ของอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุน ต้นทุนการกู้ยืมจะถกูรวมในขณะทีÉมีการซื Êอหรือการก่อสร้างและจะหยุดพกัทันทีเมืÉอ

สินทรัพย์นั Êนก่อสร้างเสร็จอย่างมีนยัสําคญั หรือระหว่างทีÉการดําเนินการพฒันาสินทรัพย์ทีÉเข้าเงืÉอนไขหยดุชะงกัลง  
 

หลงัจากรับรู้รายการเมืÉอเริÉมแรกแล้ว อสังหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุนบนัทึกด้วยมูลค่ายุติธรรม อสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการ

ลงทุนทีÉอยู่ในระหว่างก่อสร้างบันทึกด้วยมูลค่ายุติธรรมถ้าหากสามารถวัดมูลค่ายุติธรรมได้อย่างน่าเชืÉอถือ หาก

อสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทนุทีÉอยู่ในระหว่างการก่อสร้างนั Êนไม่สามารถวดัมลูค่าได้อย่างน่าเชืÉอถือ แต่กลุ่มกิจการคาด

ว่าจะสามารถประเมินมลูค่ายตุิธรรมได้อย่างน่าเชืÉอถือเมืÉอการก่อสร้างนั Êนเสร็จสิ Êน อสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุนทีÉอยู่ใน

ระหว่างการก่อสร้างนั Êนต้องวดัมลูค่าด้วยวธีิราคาทนุหกัผลขาดทุนจากการด้อยค่าจนกระทัÉงสามารถวดัมลูค่ายุตธิรรมได้

อย่างน่าเชืÉอถือหรือเมืÉอการก่อสร้างเสร็จสิ Êน แล้วแต่เหตกุารณ์ใดจะเกิดก่อน 
 

มลูค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุนต้องสะท้อนถึงรายได้ค่าเช่าจากสญัญาเช่าในปัจจบุันและข้อสมมติอืÉน 

ซึÉงผู้ ร่วมตลาดนํามาใช้ในการกําหนดราคาอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุนภายใต้สถานการณ์ตลาดปัจจุบนั 
 

การเปลีÉยนแปลงมลูค่ายตุิธรรมของอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุนจะรับรู้ในกําไรหรือขาดทุน กลุ่มกิจการจะตดัรายการ

อสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุนเมืÉอกิจการจําหน่ายหรือเลิกใช้อสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุนนั Êนอย่างถาวรและคาดว่าจะ

ไม่ได้รับประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากการจําหน่ายอีก 
 

กรณีทีÉกลุ่มกิจการจําหน่ายอสังหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุนทีÉมูลค่ายุติธรรมโดยผู้ซื Êอและผู้ขายไม่มีความเกีÉยวข้องกัน 

มูลค่าตามบัญชีก่อนขายจะมีการปรับไปใช้ราคาในการทํารายการและบันทึกผลกําไรสุทธิจากการปรับมูลค่าของ

อสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุนให้เป็นมลูค่ายตุิธรรมในกําไรหรือขาดทนุ 
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2.11 อสังหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุน (ต่อ) 
 

เมืÉออสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุนได้เปลีÉยนมาเป็นอสงัหาริมทรัพย์ทีÉมีไว้ใช้งานจะถูกจดัประเภทใหม่เป็นทีÉดิน อาคาร

และอุปกรณ์ มูลค่ายุติธรรม ณ วันทีÉมีการจัดประเภทใหม่จะถือเป็นราคาทุนในการบันทึกบัญชีของทีÉดิน อาคารและ

อุปกรณ์ในเวลาต่อมา และเมืÉอมีการเปลีÉยนแปลงลกัษณะการใช้งานของอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุนโดยมีหลกัฐาน

ของการเริÉมพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอขาย อสงัหาริมทรัพย์จะถกูโอนไปเป็นสินค้าคงเหลือโดยมลูค่ายตุิธรรม ณ วนัทีÉมี

การเปลีÉยนแปลงการใช้งานจะถือเป็นราคาทนุสําหรับการบนัทึกบญัชีของสินค้าคงเหลือในเวลาต่อมา 
 

2.12 ทีÉดิน อาคารและอุปกรณ์ 
 

ทีÉดิน อาคาร และอปุกรณ์ทั Êงหมดวดัมลูค่าด้วยราคาทนุหกัด้วยค่าเสืÉอมราคาสะสมและผลขาดทนุจากการด้อยค่าสะสม 

(ถ้ามี) ต้นทุนเริÉมแรกจะรวมต้นทุนทางตรงอืÉน ๆ ทีÉเกีÉยวข้องโดยตรงกับการซื Êอสินทรัพย์นั Êน ต้นทุนทีÉเกิดขึ Êนภายหลงัจะ

รวมอยู่ในมลูค่าตามบญัชีของสินทรัพย์ เมืÉอต้นทุนนั Êนคาดว่าจะก่อให้เกิดประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคต มลูค่าตาม

บัญชีของชิ Êนส่วนทีÉถูกเปลีÉยนแทนจะถูกตดัรายการออกไป บริษัทจะรับรู้ต้นทุนค่าซ่อมแซมและบํารุงรักษาอืÉน ๆ เป็น

ค่าใช้จ่ายในกําไรขาดทุนเมืÉอเกิดขึ Êน 
 

ทีÉดินไม่มีการคิดค่าเสืÉอมราคา ค่าเสืÉอมราคาของสินทรัพย์อืÉนคํานวณโดยใช้วิธีเส้นตรงเพืÉอลดราคาทนุตลอดอายุการให้

ประโยชน์ทีÉประมาณการไว้ของสินทรัพย์ดงัต่อไปนี Ê 
 

ส่วนปรับปรุงทีÉดิน 5 ปี ถึง 47 ปี 

อาคารและสว่นปรับปรุงอาคาร ตามอายสุญัญาเช่า หรือ 5 ปี ถึง 50 ปีแล้วแต่อย่างใดจะตํÉากว่า 

เครืÉองตกแตง่ ติดตั ÊงและเครืÉองใช้สํานกังาน 3 ปี ถึง 10 ปี 

ยานพาหนะ 5 ปี ถึง 10 ปี 
 

กลุ่มกิจการได้มีการทบทวนและปรับปรุงมลูค่าคงเหลือและอายุการให้ประโยชน์ของสินทรัพย์ให้เหมาะสมทุกสิ Êนรอบ 

รอบระยะเวลารายงาน 
 

รายการกําไรหรือขาดทุนทีÉเกิดจากการจําหน่ายทีÉดิน อาคารและอุปกรณ์คํานวณโดยเปรียบเทียบสิÉงตอบแทนสุทธิทีÉ

ได้รับจากการจําหน่ายสินทรัพย์กบัมลูค่าตามบญัชีของสินทรัพย์ และแสดงในกําไรหรือขาดทนุ 
 

2.13 ค่าความนิยม 
 

กลุ่มกิจการจะทดสอบการด้อยค่าของค่าความนิยมทกุปี และเมืÉอมีการเปลีÉยนแปลงในเหตกุารณ์หรือสถานการณ์ทีÉบ่งชี Ê

ว่าค่าความนิยมอาจจะด้อยค่า โดยค่าความนิยมจะแสดงด้วยราคาทนุหกัการด้อยค่าสะสม 
 

ในการทดสอบการด้อยค่า ค่าความนิยมจะถูกปันส่วนไปยังหน่วยสินทรัพย์ทีÉก่อให้เกิดเงินสดหรือกลุ่มของหน่วย

สินทรัพย์ทีÉก่อให้เกิดเงินสดทีÉคาดว่าจะได้รับประโยชน์จากการรวมธุรกิจทีÉก่อให้เกิดค่าความนิยมดงักล่าวขึ Êน โดยหน่วยทีÉ

ก่อให้เกิดกระแสเงินสดหรือกลุ่มของหน่วยทีÉกอ่ให้เกดิกระแสเงินสดนั Êนจะต้องเป็นหน่วยทีÉเล็กทีÉสดุทีÉกลุ่มกิจการใช้ในการ

ประเมินค่าความนิยมเพืÉอประโยชน์ในการบริหารภายในกิจการ   
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2.14 สิทธิการเช่า 
 

สิทธิการเช่าทีÉได้มาจะวดัมลูค่าด้วยราคาทนุ และตดัจําหน่ายโดยใช้วิธีเส้นตรงตลอดอายกุารให้ประโยชน์ทีÉประมาณการ

ไว้ คือ 15 ปี ถึง 50 ปี 
 

2.15 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 
 

สินทรัพย์ไม่มีตวัตนจะวดัมลูค่าเริÉมแรกด้วยราคาทนุ 
 

สินทรัพย์ทีÉมีอายกุารให้ประโยชน์ไม่จํากัด อนัได้แก่ ใบอนุญาตการประกอบธุรกิจโรงแรม และเครืÉองหมายการค้า ซึÉงจะ

วดัมลูค่าในเวลาต่อมาด้วยราคาทนุหกัค่าเผืÉอผลขาดทนุจากการด้อยค่าสะสม (ถ้ามี) และจะพิจารณาการด้อยค่าทกุปี 
 

สินทรัพย์ทีÉมีอายกุารให้ประโยชน์จํากดั อนัได้แก่ โปรแกรมคอมพิวเตอร์ ซึÉงจะวดัมลูค่าในเวลาต่อมาด้วยราคาทุนหกัค่า

ตดัจําหน่ายสะสมและค่าเผืÉอผลขาดทนุจากการด้อยค่าสะสม (ถ้ามี) ค่าตดัจําหน่ายคํานวณโดยใช้วิธีเส้นตรงตลอดอายุ

การให้ประโยชน์ทีÉประมาณการไว้ 3 ปี ถึง 10 ปี ต้นทุนทีÉเกีÉยวกับการบํารุงรักษาโปรแกรมคอมพิวเตอร์บันทึกเป็น

ค่าใช้จ่ายเมืÉอเกิดขึ Êน 
 

2.16 การด้อยค่าของสินทรัพย์ 
 

กลุ่มกิจการไม่ตดัจําหน่ายสินทรัพย์ไม่มีตวัตนทีÉมีอายกุารให้ประโยชน์ทีÉไม่ทราบได้แน่นอน แต่จะทดสอบการด้อยค่าเป็น

ประจําทกุปี และเมืÉอมีเหตุการณ์หรือสถานการณ์ทีÉบ่งชี Êว่าสินทรัพย์ดงักล่าวอาจมีการด้อยค่า สําหรับสินทรัพย์ทีÉมีการตดั

จําหน่าย กลุ่มกิจการจะทดสอบการด้อยค่าเมืÉอมีเหตกุารณ์หรือสถานการณ์ทีÉบ่งชี Êว่าสินทรัพย์ดงักล่าวอาจมีการด้อยค่า 

รายการขาดทุนจากการด้อยค่าจะรับรู้เมืÉอมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์สงูกว่ามลูค่าทีÉคาดว่าจะได้รับคืน โดยมลูค่าทีÉ

คาดว่าจะได้รับคืนหมายถึง จํานวนทีÉสงูกว่าระหว่างมลูค่ายตุิธรรมหกัต้นทุนในการจําหน่ายและมลูค่าจากการใช้ เมืÉอมี

เหตุให้เชืÉอว่าสาเหตุทีÉทําให้เกิดการด้อยค่าในอดีตได้หมดไปกลุ่มกิจการจะกลับรายการขาดทุนจากด้อยค่าสําหรับ

สินทรัพย์อืÉน ๆ ทีÉไม่ใช่ค่าความนิยม 
 

2.17 สัญญาเช่าระยะยาว 
 

กรณีทีÉกลุ่มกิจการเป็นผู้เช่า 
 

เงินทีÉต้องจ่ายภายใต้สญัญาเช่าดําเนินงาน (สทุธิจากสิÉงตอบแทนจงูใจทีÉได้รับจากผู้ ให้เช่า) จะบนัทึกในกําไรหรือขาดทนุ

โดยใช้วิธีเส้นตรงตลอดอายุของสญัญาเช่านั Êน 
 

ในการรับรู้เมืÉอเริÉมแรกของสญัญาเช่าทางการเงินจะบนัทึกด้วยมลูค่ายตุิธรรมของสินทรัพย์ทีÉเช่า หรือมูลค่าปัจจบุันสทุธิ

ของจํานวนเงินทีÉต้องจ่ายตามสัญญาเช่าแล้วแต่มูลค่าใดจะตํÉากว่า จํานวนเงินทีÉต้องจ่ายดงักล่าวจะปันส่วนระหว่าง

หนี Êสินและค่าใช้จ่ายทางการเงินเพืÉอให้ได้อัตราดอกเบี ÊยคงทีÉต่อหนี Êสินคงค้าง โดยพิจารณาแยกแต่ละสัญญา ภาระ

ผูกพนัตามสญัญาเช่าจะบนัทึกหกัจากค่าใช้จ่ายทางการเงิน ค่าใช้จ่ายทางการเงินจะบนัทึกในกําไรหรือขาดทุนตลอด

อายขุองสญัญาเช่า 
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2.17 สัญญาเช่าระยะยาว (ต่อ) 

 

กรณีทีÉกลุ่มกิจการเป็นผู้ให้เช่า 

 

สินทรัพย์ทีÉให้เช่าตามสญัญาเช่าทางการเงินบนัทึกเป็นลกูหนี Êสญัญาเช่าทางการเงินด้วยมลูค่าปัจจุบนัของจํานวนเงินทีÉ

จ่ายตามสัญญาเช่า ผลต่างระหว่างยอดรวมของลกูหนี ÊทีÉไม่ได้คิดลดกบัมลูค่าปัจจบุนัของลกูหนี Êจะทยอยรับรู้เป็นรายได้

ทางการเงินโดยใช้วิธีเงินลงทุนสุทธิซึÉงสะท้อนอัตราผลตอบแทนคงทีÉทุกงวด ต้นทุนทางตรงเริÉมแรกทีÉรวมอยู่ในการวดั

มลูค่าลกูหนี Êสญัญาเช่าทางการเงินเริÉมแรกและจะทยอยรับรู้โดยลดจากรายได้ตลอดอายุของสญัญาเช่า 

 

รายได้ค่าเช่าตามสัญญาเช่าดําเนินงาน (สุทธิจากสิÉงตอบแทนจูงใจทีÉได้จ่ายให้แก่ผู้ เช่า) รับรู้ด้วยวิธีเส้นตรงตลอด

ช่วงเวลาการให้เช่า 

 

2.18 เงนิกู้ยืม 
 

เงินกู้ยืมรับรู้เริÉมแรกด้วยมลูค่ายตุธิรรมของสิÉงตอบแทนทีÉได้รับหกัด้วยต้นทนุการจดัทํารายการทีÉเกิดขึ Êน เงินกู้ยืมวดัมลูคา่ 

ในเวลาต่อมาด้วยวิธีราคาทนุตดัจําหน่าย  
 

ค่าธรรมเนียมทีÉจ่ายไปเพืÉอให้ได้เงินกู้ยืมมาจะรับรู้เป็นค่าธรรมเนียมรอการรับรู้จนกระทัÉงมีการถอนเงิน ซึÉงจะนําไปรวม

คํานวณตามวิธีอัตราดอกเบี ÊยทีÉแท้จริง หากมีความเป็นไปได้ทีÉจะไม่ถอนเงิน ค่าธรรมเนียมนี Êจะรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายจ่าย

ล่วงหน้าและตดัจําหน่ายตามระยะเวลาของวงเงินกู้ทีÉเกีÉยวข้อง 
 

กลุ่มกิจการจะตดัรายการเงินกู้ยืมออกจากงบแสดงฐานะการเงินเมืÉอภาระผกูพนัตามสญัญานั Êนได้มีการปฏิบตัิตามแล้ว 

หรือได้ถูกยกเลิกไปหรือสิ Êนสุดลง ผลต่างระหว่างมูลค่าตามบัญชีของหนี ÊสินทางการเงินทีÉสิ ÊนสุดลงหรือทีÉได้โอนให้กับ

กิจการอืÉนและสิÉงตอบแทนทีÉจ่ายซึÉงรวมถึงสินทรัพย์ทีÉไม่ใช่เงินสดทีÉโอนไปหรือหนี ÊสินทีÉรับมาจะรับรู้ในกําไรหรือขาดทุน

เป็นส่วนหนึÉงของต้นทุนทางการเงิน 
 

เงินกู้ยืมจดัประเภทเป็นหนี ÊสินหมนุเวียนเมืÉอกลุ่มกิจการไม่มีสิทธิอนัปราศจากเงืÉอนไขให้เลืÉอนชําระหนี Êออกไปอีกเป็น

เวลาไม่น้อยกว่า 12 เดือน นบัจากวนัสิ Êนรอบระยะเวลารายงาน 
 

ต้นทุนการกู้ยืมของเงินกู้ยืมทีÉกู้มาโดยทัÉวไปและทีÉกู้มาเป็นการเฉพาะทีÉเกีÉยวข้องโดยตรงกับการได้มา การก่อสร้าง หรือ

การผลิตสินทรัพย์ทีÉเข้าเงืÉอนไข (สินทรัพย์ทีÉต้องใช้ระยะเวลาในการทําให้พร้อมใช้หรือพร้อมขายได้ตามประสงค์) ต้อง

นํามารวมเป็นส่วนหนึÉงของราคาทนุของสินทรัพย์ หกัด้วยรายได้จากการลงทนุทีÉเกิดจากการนําเงินกู้ยืมทีÉกู้มาโดยเฉพาะ 

การรวมต้นทุนการกู้ ยืมเป็นราคาทุนของสินทรัพย์สิ ÊนสุดลงเมืÉอการดําเนินการทีÉจําเป็นในการเตรียมสินทรัพย์ทีÉเข้า

เงืÉอนไขให้อยู่ในสภาพพร้อมทีÉจะใช้ได้ตามประสงค์หรือพร้อมทีÉจะขายได้เสร็จสิ Êนลง 

 

ต้นทุนการกู้ยืมอืÉน ๆ รับรู้เป็นค่าใช้จ่ายในงวดทีÉเกิดขึ Êน 
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2.19 หุ้นกู้แปลงสภาพ 
 

ส่วนทีÉเป็นหนี Êสินของหุ้นกู้แปลงสภาพจะวดัมูลค่าเริÉมแรกด้วยมลูค่ายุติธรรมของหุ้นกู้ทีÉไม่สามารถแปลงสภาพได้ ส่วน

ของทุนคือจํานวนเงินทีÉเหลืออยู่ของเงินทีÉได้รับหกัมลูค่าปัจจุบนัของหนี Êสิน ต้นทุนทางตรงของการทํารายการจะปันส่วน

ไปยงัแต่ละส่วนตามสดัส่วนของมลูค่าตามบญัชีเริÉมแรก 
 

การวดัมลูค่าภายหลงัส่วนทีÉเป็นหนี Êสินของหุ้นกู้แปลงสภาพจะถูกตดัจําหน่ายโดยใช้วิธีอตัราดอกเบี ÊยทีÉแท้จริง แต่ส่วน

ของทนุจะไม่ถกูวดัมลูค่าใหม่  
 

หนี Êสินอนพุนัธ์ทางการเงินทีÉเกิดจากการออกหุ้นกู้แปลงสภาพจะทยอยตดัจําหน่าย 5 ปี 
 

2.20 ภาษีเงินได้งวดปัจจุบันและภาษีเงนิได้รอการตัดบัญชี 
 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้สําหรับปีประกอบด้วย ภาษีเงินได้ของปีปัจจุบันและภาษีเงินได้รอการตดับัญชี ภาษีเงินได้จะรับรู้ 

ในกําไรหรือขาดทุน ยกเว้นส่วนภาษีเงินได้ทีÉเกีÉยวข้องกับรายการทีÉรับรู้ในกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืÉน หรือรายการทีÉรับรู้

โดยตรงไปยงัส่วนของเจ้าของ  
 

ภาษีเงินได้ของปีปัจจุบนัคํานวณจากอตัราภาษีตามกฎหมายภาษีทีÉมีผลบงัคบัใช้อยู่ หรือทีÉคาดได้ค่อนข้างแน่ว่าจะมีผล

บังคบัใช้ภายในสิ ÊนรอบระยะเวลาทีÉรายงาน ผู้บริหารจะประเมินสถานะของการยืÉนแบบแสดงรายการภาษีเป็นงวดๆ ใน

กรณีทีÉการนํากฎหมายภาษีไปปฏิบัติขึ Êนอยู่กบัการตีความ กลุ่มกิจการจะตั Êงประมาณการค่าใช้จ่ายภาษีทีÉเหมาะสมจาก

จํานวนทีÉคาดว่าจะต้องจ่ายชําระแก่หน่วยงานจดัเก็บภาษี 
 

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีรับรู้เมืÉอเกิดผลต่างชัÉวคราวระหว่างฐานภาษีของสินทรัพย์และหนี Êสิน และราคาตามบญัชีทีÉ

แสดงอยู่ในงบการเงิน อย่างไรก็ตาม กลุ่มกิจการจะไม่รับรู้ภาษีเงินได้รอการตดับญัชีสําหรับผลต่างชัÉวคราวทีÉเกิดจาก

เหตกุารณ์ต่อไปนี Ê 
 

- การรับรู้เริÉมแรกของรายการสินทรัพย์หรือรายการหนี ÊสินทีÉเกิดจากรายการทีÉไม่ใช่การรวมธุรกิจ และไม่มีผลกระทบ

ต่อกําไรหรือขาดทนุทั Êงทางบญัชีและทางภาษี  

- ผลต่างชัÉวคราวของเงินลงทุนในบริษัทย่อย บริษัทร่วมและส่วนได้เสียในการร่วมค้าทีÉกลุ่มกิจการสามารถควบคุม

จงัหวะเวลาของการกลบัรายการผลต่างชัÉวคราวและการกลบัรายการผลต่างชัÉวคราวมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ว่า

จะไม่เกิดขึ ÊนภายในระยะเวลาทีÉคาดการณ์ได้ในอนาคต 
 

ภาษีเงินได้รอการตดับญัชีคํานวณจากอตัราภาษีทีÉมีผลบงัคบัใช้อยู่ หรือทีÉคาดได้ค่อนข้างแน่ว่าจะมีผลบงัคบัใช้ภายใน

สิ ÊนรอบระยะเวลาทีÉรายงาน และคาดว่าอตัราภาษีดงักล่าวจะนําไปใช้เมืÉอสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตดับญัชีทีÉเกีÉยวข้องได้ใช้

ประโยชน์ หรือหนี Êสินภาษีเงินได้รอตัดบญัชีได้มีการจ่ายชําระ 

 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตดับญัชีจะรับรู้หากมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ว่ากลุ่มกิจการจะมีกําไรทางภาษีเพียงพอทีÉจะนํา

จํานวนผลต่างชัÉวคราวนั Êนมาใช้ประโยชน์  
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2.20 ภาษีเงินได้งวดปัจจุบันและภาษีเงนิได้รอการตัดบัญชี (ต่อ) 

 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีและหนี Êสินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีจะแสดงหักกลบกันก็ต่อเมืÉอกิจการมีสิทธิ 

ตามกฎหมายทีÉจะนําสินทรัพย์ภาษีเงินได้ของปีปัจจุบนัมาหกักลบกับหนี Êสินภาษีเงินได้ของปีปัจจุบนั และทั Êงสินทรัพย์

ภาษีเงินได้รอการตดับญัชีและหนี Êสินภาษีเงินได้รอการตดับญัชีเกีÉยวข้องกับภาษีเงินได้ทีÉประเมินโดยหน่วยงานจดัเก็บ

ภาษีหน่วยงานเดียวกนัซึÉงตั Êงใจจะจ่ายหนี Êสินและสินทรัพย์ภาษีเงินได้ของปีปัจจบุนัด้วยยอดสทุธิ 

 

2.21 ผลประโยชน์พนักงาน  

 

กลุ่มกิจการได้จดัให้มีโครงการผลประโยชน์เมืÉอเกษียณอายใุนหลายรูปแบบ โดยกลุ่มกิจการมีทั Êงโครงการสมทบเงินและ

โครงการผลประโยชน์ 

 

สําหรับโครงการสมทบเงินกลุ่มกิจการจะจ่ายเงินสมทบให้กองทุนในจํานวนเงินทีÉคงทีÉ กลุ่มกิจการไม่มีภาระผูกพนัทาง

กฎหมายหรือภาระผูกพนัจากการอนุมานทีÉจะต้องจ่ายเงินเพิÉม ถึงแม้กองทุนไม่มีสินทรัพย์เพียงพอทีÉจะจ่ายให้พนกังาน

ทั Êงหมดสําหรับการให้บริการจากพนักงานทั Êงในอดีตและปัจจุบนั กลุ่มกิจการจะจ่ายสมทบให้กบักองทุนสํารองเลี Êยงชีพ 

ซึÉงบริหารโดยผู้จดัการกองทุนภายนอกตามเกณฑ์และข้อกําหนดของ พระราชบญัญัติกองทุนสํารองเลี Êยงชีพ พ.ศ. 2530 

กลุ่มกิจการไม่มีภาระผูกพันทีÉจะจ่ายเงินเพิÉมอีกเมืÉอได้จ่ายเงินสมทบไปแล้ว เงินสมทบจะถูกรับรู้เป็นค่าใช้จ่าย

ผลประโยชน์พนกังานเมืÉอถึงกําหนดชําระ  

 

สําหรับโครงการผลประโยชน์คือโครงการผลประโยชน์เมืÉอเกษียณอายทุีÉไม่ใช่โครงการสมทบเงิน ซึÉงจะกําหนดจํานวนเงิน

ผลประโยชน์ทีÉพนักงานจะได้รับเมืÉอเกษียณอายุ โดยส่วนใหญ่จะขึ Êนอยู่กับหลายปัจจยั เช่น อายุ จํานวนปีทีÉให้บริการ 

และค่าตอบแทน 

 

หนี Êสินสําหรับโครงการผลประโยชน์เมืÉอเกษียณอายจุะรับรู้ในงบแสดงฐานะการเงินด้วยมลูค่าปัจจบุันของภาระผกูพนั ณ 

วันทีÉสิ Êนรอบระยะเวลารายงานหักด้วยมลูค่ายุติธรรมของสินทรัพย์โครงการ ภาระผูกพนันี Êคํานวณโดยนักคณิตศาสตร์

ประกนัภยัอิสระอย่างสมํÉาเสมอ ด้วยวิธีคิดลดแต่ละหน่วยทีÉประมาณการไว้ ซึÉงมลูค่าปัจจบุนัของโครงการผลประโยชน์จะ

ประมาณโดยการคิดลดกระแสเงินสดออกในอนาคต โดยใช้อตัราผลตอบแทนในตลาดของพนัธบตัรรัฐบาล ซึÉงเป็นสกลุ

เงินเดียวกับสกุลเงินทีÉจะจ่ายภาระผูกพัน และวันครบกําหนดของหุ้นกู้ ใกล้เคียงกับระยะเวลาทีÉต้องชําระภาระผูกพนั

โครงการผลประโยชน์เมืÉอเกษียณอาย ุ 

 

รายการกําไรและรายการขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัยทีÉเกิดขึ Êนจากการปรับปรุงจาก

ประสบการณ์หรือการเปลีÉยนแปลงในข้อสมมติฐานจะต้องรับรู้ในส่วนของเจ้าของผ่านกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืÉนในปีทีÉ

เกิดขึ Êน 

ต้นทุนบริการในอดีตถกูรับรู้ทนัทีในกําไรหรือขาดทนุ  
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2.22 การจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ (สิทธิซืÊอหุ้นของพนกังาน) 
 

กลุ่มกิจการได้รับบริการจากพนกังานเป็นสิÉงตอบแทนสําหรับตราสารทุนของกิจการ (สิทธิซื Êอหุ้น) มลูค่ายตุิธรรมของสิทธิ

ซื Êอหุ้นของพนกังานจะรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายตามระยะเวลาได้รับสิทธิโดยสอดคล้องกบัการเพิÉมขึ Êนของตราสารทนุ ทั Êงนี Ê มลูค่า

ยตุิธรรมของสิทธิซื Êอหุ้นทีÉออกให้จะถกูกําหนดโดย 
 

- เงืÉอนไขการดําเนินการทางด้านการตลาด เช่น ราคาหุ้นของกิจการ และ 

- ผลกระทบของเงืÉอนไขการได้รับสิทธิทีÉไม่ใช่เงืÉอนไขการบริการหรือผลงาน (ตวัอย่างเช่น ข้อกําหนดในเรืÉองการออม

ของพนกังานหรือการถือหุ้นในช่วงระยะเวลาทีÉกําหนด) 

- โดยไม่รวมผลกระทบของการบริการ และเงืÉอนไขการได้รับสิทธิทีÉไม่ใช่เงืÉอนไขการดําเนินการทางด้านการตลาด 

(ตัวอย่างเช่น ความสามารถในการทํากําไร การเติบโตของยอดขายตามทีÉกําหนดไว้ และการคงสภาพการเป็น

พนกังานของกิจการในช่วงเวลาทีÉกําหนด)  
 

เงืÉอนไขผลงานทีÉไม่ใช่การดําเนินการทางด้านการตลาดและเงืÉอนไขการบริการจะรวมอยู่ในข้อสมมติฐานเกีÉยวกบัจํานวน

ของสิทธิซื Êอหุ้นทีÉคาดว่าจะได้รับสิทธิ 
 

ณ วันทีÉสิ Êนรอบระยะเวลาการรายงาน กลุ่มกิจการจะทบทวนการประเมินจํานวนของสิทธิซื Êอหุ้นทีÉคาดว่าจะได้รับสิทธิ 

และจะรับรู้ผลกระทบของการปรับปรุง (หากมี) จากการประมาณการเริÉมแรกในกําไรหรือขาดทุน พร้อมกับการปรับปรุง

รายการไปยงัส่วนของเจ้าของ  
 

บริษัทจะออกหุ้นใหม่เมืÉอมีการใช้สิทธิ สิÉงตอบแทนทีÉได้รับสุทธิจากต้นทุนในการทํารายการทางตรงจะบันทึกไปยังทุน

เรือนหุ้น (สําหรับส่วนของมลูค่าทีÉตราไว้) และสว่นเกินมลูค่าหุ้น 
 

2.23 ประมาณการหนี Êสนิ 
 

กลุ่มกิจการมีภาระผูกพันในปัจจุบันตามกฎหมายหรือตามข้อตกลงทีÉจัดทําไว้ อันเป็นผลสืบเนืÉองมาจากเหตุการณ์ใน

อดีตซึÉงการชําระภาระผูกพันนั Êนมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ว่าจะส่งผลให้บริษัทต้องสูญเสียทรัพยากรออกไป และ

ประมาณการจํานวนทีÉต้องจ่ายได้ 
 

กลุ่มกิจการจะวัดมลูค่าของจํานวนประมาณการหนี Êสินโดยใช้มลูค่าปัจจบุนัของรายจ่ายทีÉคาดว่าจะต้องนํามาจ่ายชําระ

ภาระผกูพนั การเพิÉมขึ Êนของประมาณการหนี ÊสินเนืÉองจากมลูค่าของเงินตามเวลาจะรับรู้เป็นดอกเบี Êยจ่าย 
 

2.24 ทุนเรือนหุ้น 
 

หุ้นสามญัทีÉบริษัทสามารถกําหนดการจ่ายเงินปันผลได้อย่างอิสระจะจดัประเภทไว้เป็นส่วนของเจ้าของ   

 

ต้นทุนส่วนเพิÉมทีÉเกีÉยวข้องกับการออกหุ้นใหม่หรือการออกสิทธิในการซื Êอหุ้นซึÉงสทุธิจากภาษีจะถูกแสดงเป็นยอดหกัใน 

ส่วนของเจ้าของ 
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2.25 การรับรู้รายได้  
 

กลุ่มกิจการรับรู้รายได้สทุธิจากภาษีมลูค่าเพิÉม ซึÉงกลุ่มกิจการจะรับรู้รายได้เมืÉอคาดว่ามีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ทีÉจะ

ได้รับชําระเมืÉอส่งมอบสินค้าหรือให้บริการ 
 

สําหรับสญัญาทีÉมีหลายองค์ประกอบทีÉกลุ่มกิจการจะต้องส่งมอบสินค้าหรือให้บริการหลายประเภท กลุ่มกิจการต้องแยก

เป็นแต่ละภาระทีÉต้องปฏิบัติทีÉแยกต่างหากจากกัน และต้องปันส่วนราคาของรายการของสัญญาดังกล่าวไปยงัแต่ละ

ภาระทีÉต้องปฏิบตัิตามสดัส่วนของราคาขายแบบเอกเทศ หรือประมาณการราคาขายแบบเอกเทศ และกลุ่มกิจการจะรับรู้

รายได้ของแต่ละภาระทีÉต้องปฏิบตัิแยกต่างหากจากกนัเมืÉอกลุ่มกิจการได้ปฏิบตัิตามภาระนั Êนแล้ว 
 

การพฒันาและขายทีÉดิน 
 

กลุ่มกิจการพัฒนาและขายอสังหาริมทรัพย์เพืÉอการอยู่อาศัย กลุ่มกิจการจะรับรู้รายได้เมืÉอโอนการควบคุมใน

อสงัหาริมทรัพย์ให้แก่ลกูค้า โดยทัÉวไป ตามเงืÉอนไขข้อจํากัดของสญัญาจะถือว่ากลุ่มกิจการไม่มีทางเลือกอืÉนในการนํา

อสงัหาริมทรัพย์ดังกล่าวไปใช้ แต่เนืÉองจากกลุ่มกิจการไม่มีสิทธิทีÉสามารถบงัคับให้ลกูค้าจ่ายชําระจนกว่าจะมีการโอน

กรรมสิทธิÍตามกฎหมายให้แก่ลกูค้า ดงันั Êน กลุ่มกิจการจึงรับรู้รายได้เมืÉอการโอนกรรมสิทธิÍตามกฎหมายให้แก่ลกูค้า ตาม

ราคาซื ÊอขายทีÉตกลงกนัในสญัญา 
 

การก่อสร้าง 
 

รายได้จากการก่อสร้างรวมถึงสญัญาการให้บริการด้านการก่อสร้างสําหรับงานก่อสร้างโยธาและวิศวกรรม กิจกรรมการ

ก่อสร้างของกลุ่มกิจการเป็นการสร้างหรือทําให้สินทรัพย์ (งานระหว่างก่อสร้าง) ทีÉลกูค้ามีอํานาจควบคุมอยู่เพิÉมขึ Êน กลุ่ม

กิจการจึงรับรู้รายได้ตลอดช่วงเวลาหนึÉงโดยอ้างอิงจากระดบัความคืบหน้าในการก่อสร้างตามประมาณการล่าสุดของ

มูลค่าของสัญญาและขั Êนความสําเร็จของงานทีÉกําหนดโดยอ้างอิงจากความคืบหน้าของงานโดยพิจารณาจากความ

คืบหน้าทางกายภาพ 
 

ค่าชดเชยจากการเรียกร้อง ราคาตามสญัญาทีÉเปลีÉยนแปลงไป และค่าปรับจากความล่าช้าจากการก่อสร้าง ถือเป็นสิÉง

ตอบแทนผนัแปรและรวมอยู่ในรายได้ตามสญัญาหากมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ทีÉการกลบัรายการอย่างมีสาระสําคญั

จะไม่เกิดขึ Êนในอนาคต 
 

ขัÊนความสําเร็จของงาน 
 

รายได้จากสญัญาก่อสร้าง สญัญาให้บริการการก่อสร้าง หรือสญัญาให้บริการทีÉสญัญามีการกําหนดผลลพัธ์ของงานจะ

รับรู้ตามอัตราส่วนของงานทีÉทําเสร็จ โดยขั Êนของความสําเร็จจะคํานวณเป็นสดัส่วนของต้นทุนทีÉเกิดขึ ÊนสะสมจนถึงวนัทีÉ

ในรายงานต่อประมาณการต้นทุนทั Êงหมด ปรับปรุงด้วยต้นทุนสินค้าทีÉลูกค้ารับโอนการควบคุมไปแล้วแต่ยงัไม่ได้ติดตั Êง 

ในกรณีทีÉกลุ่มกิจการไม่สามารถประมาณขั Êนของความสําเร็จได้อย่างน่าเชืÉอถือ รายได้ (หากกลุ่มกิจการคาดว่าจะได้รับ) 

จะรับรู้ได้เท่ากบัต้นทนุของสญัญาทีÉรับรู้เป็นรายจ่าย 
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2.25 การรับรู้รายได้ (ต่อ)  

 

ตน้ทุนส่วนเพิÉมในการไดม้าซึÉงสญัญา 

 

กลุ่มกิจการรับรู้ต้นทุนส่วนเพิÉมในการได้มาซึÉงสัญญา ซึÉงส่วนใหญ่คือค่าคอมมิชชัÉนทีÉจ่ายให้แก่บุคคลภายนอกและ

พนกังาน และตดัจําหน่ายเป็นค่าใช้จ่ายในการขายตามรูปแบบเดียวกบัการรับรู้รายได้ของสญัญาทีÉเกีÉยวข้อง 

 

สิÉงตอบแทนทีÉจ่ายให้กบัลูกค้า 

 

สิÉงตอบแทนทีÉจ่ายให้กบัลูกค้า หรือจ่ายในนามของลกูค้าแก่บุคคลหรือกิจการอืÉน รวมถึงส่วนลดหรือเงินคืนในอนาคต จะ

รับรู้เป็นรายการหกัจากรายได้ เว้นแต่การจ่ายสิÉงตอบแทนนั Êนเป็นการจ่ายเพืÉอให้ได้มาซึÉงสินค้าหรือบริการแยกต่างหาก 

 

การให้บริการ 

 

กลุ่มกิจการรับรู้รายได้จากสญัญาให้บริการทีÉมีลักษณะการให้บริการแบบต่อเนืÉองตามวิธีเส้นตรงตลอดระยะเวลาของ

สญัญา โดยทีÉไม่ได้คํานึงถึงรอบระยะเวลาการชําระเงินตามสญัญา 

 

โรงแรม 

 

รายได้จากการเป็นเจ้าของโรงแรมประกอบด้วย จํานวนเงินทีÉได้รับจากการให้บริการห้องพกั การขายอาหารและเครืÉองดืÉม  

และบริการเสริมอืÉน ๆ รายได้จากการให้บริการห้องพกัจะรับรู้ตลอดช่วงเวลาทีÉแขกเข้าพกั รายได้จากการขายอาหารและ

เครืÉองดืÉม รวมทั Êงการขายสินค้าจะรับรู้ ณ จุดขาย โดยกลุ่มกิจการมีสิทธิในการได้รับชําระเงินทนัทีทีÉแขกของโรงแรมเข้า

พกั และได้รับบริการและสินค้า 

 

รายไดด้อกเบีÊยรับและเงินปันผล 

 

รายได้ดอกเบี Êยรับรู้ตามเกณฑ์สดัส่วนของเวลาโดยพิจารณาจากอตัราดอกเบี ÊยทีÉแท้จริงของช่วงเวลาจนถึงวนัครบอายุ

และพิจารณาจากจํานวนเงินต้นทีÉเป็นยอดคงเหลือในบญัชีสําหรับการบนัทึกค้างรับของกลุ่มกิจการ ส่วนรายได้เงินปันผล

รับรู้เมืÉอสิทธิทีÉจะได้รับเงินปันผลนั Êนเกิดขึ Êน  

 

รายไดอื้Éน 

 

รายได้อืÉนบนัทึกตามเกณฑ์คงค้าง 
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2 นโยบายการบัญชี (ต่อ) 
 

2.26 การจ่ายเงินปันผล 
 

เงินปันผลทีÉจ่ายไปยังผู้ ถือหุ้นของกิจการจะรับรู้เป็นหนี Êสินในงบการเงิน เมืÉอการจ่ายเงินปันผลระหว่างกาลได้รับการ

อนมุตัิจากทีÉประชมุคณะกรรมการบริษัท และการจ่ายเงินปันผลประจําปีได้รับอนุมตัิจากทีÉประชมุผู้ ถือหุ้นของบริษัท 
 

2.27 ข้อมูลจาํแนกตามส่วนงาน 
 

ส่วนงานดําเนินงานได้ถูกรายงานในลักษณะเดียวกับรายงานภายในทีÉนําเสนอให้ผู้ มีอํานาจตัดสินใจสูงสุดด้านการ

ดําเนินงาน ผู้ มีอํานาจตดัสินใจสงูสดุด้านการดําเนินงานหมายถึงบคุคลทีÉมีหน้าทีÉในการจดัสรรทรัพยากรและประเมินผล

การปฏิบตัิงานของส่วนงานดําเนินงาน ซึÉงพิจารณาว่าคือ ประธานเจ้าหน้าทีÉบริหารทีÉทําการตดัสินใจเชิงกลยทุธ์ 
 

3 การจัดการความเสีÉยงทางการเงนิ 
 

3.1 ปัจจัยความเสีÉยงทางการเงนิ 
 

กลุ่มกิจการมีความเสีÉยงจากการดําเนินธุรกิจตามปกติจากอตัราดอกเบี ÊยและจากอตัราแลกเปลีÉยนเงินตราต่างประเทศ 

กลุ่มกิจการใช้เครืÉองมือทางการเงินเพืÉอลดความไม่แน่นอนของกระแสเงินสดในอนาคตทีÉเกิดจากการเปลีÉยนแปลงของ

อตัราดอกเบี ÊยและอตัราแลกเปลีÉยน และเพืÉอช่วยในการบริหารสภาพคล่องของเงินสด 
 

3.1.1 ความเสีÉยงจากอตัราแลกเปลีÉยน 
 

กลุ่มของกิจการมีสกลุเงินหลกัเป็นสกลุเงินบาท ในขณะทีÉธุรกรรมการซื Êอขายและการกู้ยืมมีสกลุเงินทีÉหลากหลาย  

ซึÉงส่วนใหญ่เป็นสกุลเงินยูโร สกุลเงินปอนด์ และสกุลเงินเหรียญสหรัฐ กลุ่มกิจการใช้สัญญาอัตราแลกเปลีÉยน

ล่วงหน้าตามทีÉจําเป็นเพืÉอป้องกนัความเสีÉยงจากอตัราแลกเปลีÉยนเงินเงินตราต่างประเทศ 
 

3.1.2 ความเสีÉยงจากอตัราดอกเบี Êย 
 

กลุ่มกิจการมีความเสีÉยงด้านอตัราดอกเบี ÊยทีÉเกิดจากเงินกู้ยืมในอตัราดอกเบี ÊยคงทีÉและลอยตวัเพืÉอป้องกันความ

เสีÉยงการเปลีÉยนแปลงอตัราดอกเบี Êยในอนาคต 
 

กลุ่มกิจการใช้สัญญาแลกเปลีÉยนอัตราดอกเบี ÊยเพืÉอเป็นการป้องกันความเสีÉยงกระแสเงินสดของจํานวนเงิน

ดอกเบี ÊยทีÉจะต้องจ่ายในอนาคตและตกลงกับคู่สัญญาทีÉจะแลกเปลีÉยนผลต่างระหว่างจํานวนเงินตามดอกเบี Êย

คงทีÉกบัตามอตัราดอกเบี Êยลอยตวั โดยอ้างอิงจากจํานวนฐานทีÉใช้เป็นเกณฑ์คํานวณเงินต้นตามทีÉตกลงกนัไว้ 
 

3.1.3 ความเสีÉยงด้านการให้สินเชืÉอ 

 

กลุ่มกิจการไม่มีการกระจกุตวัอย่างมีนยัสําคัญของความเสีÉยงทางด้านสินเชืÉอ กลุ่มกิจการมีนโยบายทีÉเหมาะสม

เพืÉอทําให้เชืÉอมัÉนได้ว่าได้ทําสญัญากับลกูค้าทีÉมีประวตัิสินเชืÉออยู่ในระดบัทีÉเหมาะสมซึÉงมีการจํากดัสินเชืÉอลกูค้า 

คู่สัญญาในอนุพันธ์ทางการเงินและรายการเงินสดได้เลือกทีÉจะทํารายการกับสถาบันการเงินทีÉมีระดับความ

น่าเชืÉอถือสงู กลุ่มกิจการมีนโยบายจํากดัวงเงินธุรกรรมสินเชืÉอกบัสถาบนัการเงินแต่ละแห่งอย่างเหมาะสม 
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3 การจัดการความเสีÉยงทางการเงนิ (ต่อ) 

 

3.1 ปัจจัยความเสีÉยงทางการเงนิ (ต่อ) 

 

3.1.4 ความเสีÉยงด้านสภาพคล่อง 

 

กลุ่มกิจการบริหารจํานวนเงินสดทีÉมีอย่างเพียงพอและเงินลงทุนในหลักทรัพย์ทีÉมีตลาดรองรับโดยการหาแหล่ง

เงินทนุแสดงให้เห็นได้จากการทีÉมีวงเงินในการกู้ยืมทีÉได้มีการตกลงไว้แล้วอย่างเพียงพอ และความสามารถในการ

ปิดสถานะทางการตลาด 

 

3.2 มูลค่ายุติธรรม 

 

ตารางต่อไปนี Êแสดงสินทรัพย์และหนี ÊสินทางการเงินทีÉวัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม ไม่รวมถึงกรณีทีÉมูลค่ายุติธรรม

ใกล้เคียงกบัราคาตามบญัชี 

 

 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

 ข้อมูลระดับ 1 ข้อมูลระดับ 1 

 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

 บาท บาท บาท บาท 

สินทรัพย์     

เงินลงทนุในตราสารทนุ 503,589,664 478,625,295 328,371,626 249,815,435 

สินทรัพย์รวม 503,589,664 478,625,295 328,371,626 249,815,435 

 

ในระหว่างปีไม่มีรายการโอนระหว่างระดบั 1 ระดบั 2 และระดบั 3 ของลําดบัชั Êนของมลูค่ายตุิธรรม 

 

มลูค่ายตุิธรรมแบ่งออกเป็นลําดบัชั Êนตามข้อมลูทีÉใช้ดงันี Ê 

 

ข้อมลูระดบั 1 : มลูค่ายตุิธรรมของเครืÉองมือทางการเงินอ้างอิงจากราคาเสนอซื Êอปัจจบุนั ทีÉอ้างอิงจากตลาดหลกัทรัพย์ 

  แห่งประเทศไทยหรือสมาคมตลาดตราสารหนี Êไทย 

ข้อมลูระดบั 2 : มลูค่ายตุิธรรมของเครืÉองมือทางการเงินวดัมลูค่าโดยใช้เทคนิคการประเมินมลูค่าซึÉงใช้ข้อมลูทีÉสามารถ 

  สงัเกตได้อย่างมีนยัสําคญัและอ้างอิงจากประมาณการของกิจการเองมาใช้น้อยทีÉสดุเท่าทีÉเป็นไปได้ 

ข้อมลูระดบั 3 : มลูค่ายตุิธรรมของเครืÉองมือทางการเงินวดัมลูค่าโดยใช้เทคนิคการประเมินมลูค่าซึÉงไม่ได้มาจากข้อมลู 

  ทีÉสงัเกตได้ในตลาด 

 

กลุ่มกิจการไม่มีการเปลีÉยนเทคนิคการประเมินมลูค่าในระหว่างปี 
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4 ประมาณการทางบัญชทีีÉสําคญั และการใช้ดุลยพนิิจ 

 

การประมาณการข้อสมมติฐานและการใช้ดลุยพินิจได้มีการประเมินทบทวนอย่างต่อเนืÉอง และอยู่บนพื Êนฐานของประสบการณ์

ในอดีตและปัจจยัอืÉน ๆ ซึÉงรวมถึงการคาดการณ์ถึงเหตกุารณ์ในอนาคตทีÉเชืÉอว่ามีเหตผุลในสถานการณ์ขณะนั Êน 

 

กลุ่มกิจการมีการประมาณการทางบญัชี และใช้ข้อสมมติฐานทีÉเกีÉยวข้องกบัเหตกุารณ์ในอนาคต ผลของประมาณการทางบญัชี

อาจไม่ตรงกับผลทีÉเกิดขึ Êนจริง ประมาณทางการบญัชีทีÉสําคญัและข้อสมมติฐานทีÉมีความเสีÉยงอย่างเป็นสาระสําคญัทีÉอาจเป็น

เหตใุห้เกิดการปรับปรุงยอดคงเหลือของสินทรัพย์และหนี Êสินในรอบระยะเวลาบญัชีหน้า มีดงันี Ê 

 

ประมาณการการดอ้ยค่าของค่าความนิยม 

 

กลุ่มกิจการทดสอบการด้อยค่าของค่าความนิยมทุกปี มลูค่าทีÉคาดว่าจะได้รับคืนของหน่วยสินทรัพย์ทีÉก่อให้เกิดเงินสดพิจารณา 

จากการคํานวณมลูค่าจากการใช้ การคํานวณดงักล่าวอาศยัการประมาณการ (หมายเหตุข้อ 15) 

 

ประมาณการการดอ้ยค่าของสินทรัพย์ทีÉมีอายุการให้ประโยชน์ไม่ทราบแน่ชดั 

 

กลุ่มกิจการทดสอบการด้อยค่าของสินทรัพย์ทีÉมีอายกุารให้ประโยชน์ไม่ทราบแน่ชดัทุกปี กลุ่มกิจการคํานวณหามลูค่าทีÉคาดว่า

จะได้รับคืนโดยเปรียบเทียบจํานวนทีÉสงูกว่าระหว่างมลูค่ายตุิธรรมเทียบหกัด้วยต้นทนุการขายกับมลูค่าจากการใช้ การคํานวณ

มูลค่ายุติธรรมหักด้วยต้นทุนการขายและมูลค่าจากการใช้ต้องอาศัยดุลยพินิจและข้อสมมติฐานทีÉสําคัญของผู้บริหาร ได้แก่ 

แนวโน้มของธุรกิจ อตัราการเติบโต และอตัราคิดลดทีÉใช้ในการคิดลดประมาณการกระแสเงินสด 

 

อสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุน 

 

มลูค่ายตุิธรรมของอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทนุประเมินโดยผู้ประเมนิอิสระ โดยมลูค่ายตุิธรรมคํานวณจากประมาณการกระแส

เงินสดคิดลดจากรายได้ค่าเช่าของสินทรัพย์ให้เช่าในปัจจุบนัและข้อสมมติฐานเกีÉยวกับรายได้ค่าเช่าในอนาคตภายใต้เงืÉอนไข

ของตลาดปัจจุบนั มูลค่ายุติธรรมยงัสะท้อนถึงกระแสเงินสดจ่ายทีÉคาดว่าจะเกิดขึ ÊนอนัเนืÉองจากอสงัหาริมทรัพย์ อัตราคิดลด

สะท้อนสภาวะตลาดปัจจบุนัเพืÉอประมาณมลูค่าของเงินตามเวลา (Time value of money) (หมายเหตขุ้อ 13) 

 

5 การจัดการเงนิทุน 

 

วัตถุประสงค์ของกลุ่มกิจการในการบริหารทุนของบริษัทนั ÊนเพืÉอดํารงไว้ซึÉงความสามารถในการดําเนินงานอย่างต่อเนืÉองของ 

กลุ่มกิจการเพืÉอสร้างผลตอบแทนต่อผู้ ถือหุ้นและเป็นประโยชน์ต่อผู้ทีÉมีส่วนได้เสียอืÉน และเพืÉอดํารงไว้ซึÉงโครงสร้างของทุนทีÉ

เหมาะสมเพืÉอลดต้นทุนของเงินทุน 

 

ในการดํารงไว้หรือปรับโครงสร้างของทุนกลุ่มกิจการอาจปรับนโยบายการจ่ายเงินปันผลให้กบัผู้ ถือหุ้น การคืนทุนให้แก่ผู้ ถือหุ้น  

การออกหุ้นใหม่ หรือการขายทรัพย์สินเพืÉอลดภาระหนี Êสิน  
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6 ข้อมูลจาํแนกตามส่วนงาน 
 

คณะกรรมการกําหนดกลยทุธ์ของกลุ่มกิจการซึÉงประกอบไปด้วยประธานเจ้าหน้าทีÉบริหาร และประธานเจ้าหน้าทีÉบริหารการเงิน

ได้พิจารณาผลประกอบการของกลุ่มกิจการตามกลุ่มของผลิตภณัฑ์จํานวน 4 ส่วนงานทีÉรายงาน  
 

คณะกรรมการกําหนดกลยทุธ์วดัผลการดําเนินงานของแต่ละส่วนงานโดยพิจารณาจากรายได้และกําไรสทุธิ 
 

เนืÉองจากข้อมลูรายได้จําแนกตามส่วนงานทีÉรายงานสําหรับปีสิ ÊนสดุวนัทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 ได้จัดทําขึ Êนภายใต้มาตรฐาน 

ฉบับทีÉ 11 และฉบบัทีÉ 18 (มาตรฐานการรับรู้รายได้ฉบบัเดิม) ข้อมลูรายได้ดงักล่าวจึงไม่สามารถเปรียบเทียบกับข้อมลูรายได้

สําหรับปีสิ ÊนสดุวนัทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 ได้ ทั Êงนี Ê ข้อมลูรายได้เปรียบเทียบได้เปิดเผยไว้ในหมายเหตขุ้อ 2.2.1 
 

ข้อมลูทีÉมีสาระสําคญัเกีÉยวกบัรายได้และกําไรของแต่ละส่วนงานทีÉรายงาน มีดงัต่อไปนี Ê 

 ข้อมูลทางการเงินรวม 

 สําหรับปีสิ ÊนสุดวันทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 

 ส่วนงาน 

ขายบ้านและ

อาคารชุด 

 

ส่วนงานธุรกิจ

โรงแรม 

ส่วนงาน

อสังหาริมทรัพย์

เพืÉอการลงทุน 

 

 

ส่วนงานอืÉน 

 

 

รวม 

 บาท บาท บาท บาท บาท 

      

รายได้ตามส่วนงาน 7,678,135,981 3,841,433,419 1,138,586,841 2,209,358,229 14,867,514,470 

รายได้ระหว่างส่วนงาน (26,145,144) (3,938,077) (37,110,824) (1,779,123,896) (1,846,317,941) 

รวมรายได้ 7,651,990,837 3,837,495,342 1,101,476,017 430,234,333 13,021,196,529 

      

กําไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินได้      

ตามข้อมลูส่วนงาน 1,819,740,968 (430,375,001) 804,270,086 83,691,820 2,277,327,873 

รายการระหว่างส่วนงาน (60,987,418) 106,901,690 5,756,470 (594,437,456) (542,766,714) 

กําไร(ขาดทนุ)ก่อนภาษีเงินได้ สทุธิ 1,758,753,550 (323,473,311) 810,026,556 (510,745,636) 1,734,561,159 

ภาษีเงินได้     (525,908,622) 

กําไรสทุธิสําหรับปี     1,208,652,537 

      

จังหวะเวลาการรับรู้รายได้      

เมืÉอปฏิบตัิตามภาระทีÉต้องปฏิบตัิเสร็จสิ Êน      

   (point in time) 7,470,152,924 3,837,495,342 1,101,476,017 368,824,825 12,777,949,108 

ตลอดช่วงเวลาทีÉปฏิบตัิตามภาระ 

   ทีÉต้องปฏิบตัิ (over time) 

 

181,837,913 

 

 -   

 

 -   

 

61,409,508 

 

243,247,421 

รวมรายได้ 7,651,990,837 3,837,495,342 1,101,476,017 430,234,333 13,021,196,529 

 

สินทรัพย์ ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม  

     

   พ.ศ. 2562      

สินทรัพย์ตามส่วนงาน 16,096,702,422 50,614,356,229 10,036,726,038 50,559,648,992 127,307,433,681 

สินทรัพย์ระหว่างส่วนงาน 1,526,027,527 (18,097,078,123) 17,114,345 (43,072,374,677) (59,626,310,928) 

รวมสินทรัพย์ 17,622,729,949 32,517,278,106 10,053,840,383 7,487,274,315 67,681,122,753 
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6 ข้อมูลจาํแนกตามส่วนงาน (ต่อ) 

 

ข้อมลูทีÉมีสาระสําคญัเกีÉยวกบัรายได้และกําไรของแต่ละส่วนงานทีÉรายงาน มีดงัต่อไปนี Ê (ต่อ) 

 

 ข้อมูลทางการเงินรวม 

 สําหรับปีสิ ÊนสุดวันทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 

 ส่วนงาน 

ขายบ้าน 

และอาคารชุด 

 

ส่วนงานธุรกิจ

โรงแรม 

ส่วนงาน

อสังหาริมทรัพย์

เพืÉอการลงทุน 

 

 

ส่วนงานอืÉน 

 

 

รวม 

 บาท บาท บาท บาท บาท 

      

รายได้ตามส่วนงาน 4,169,611,934 2,575,728,409 1,504,998,354 3,360,960,109 11,611,298,806 

รายได้ระหว่างส่วนงาน - - (37,149,611) (2,838,812,245) (2,875,961,856) 

รวมรายได้ 4,169,611,934 2,575,728,409 1,467,848,743 522,147,864 8,735,336,950 

      

กําไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินได้      

ตามข้อมลูส่วนงาน 676,976,142 2,291,877,851 1,127,657,823 (662,590,730) 3,433,921,086 

รายการระหว่างส่วนงาน (230,980,224) (2,006,341,268) (25,243,771) 183,419,277 (2,079,145,986) 

กําไร(ขาดทนุ)ก่อนภาษีเงินได้ สทุธิ 445,995,918 285,536,583 1,102,414,052 (479,171,453) 1,354,775,100 

ภาษีเงินได้     81,180,475 

กําไรสทุธิสําหรับปี     1,435,955,575 

      

จังหวะเวลาการรับรู้รายได้      

เมืÉอปฏิบตัิตามภาระทีÉต้องปฏิบตัิเสร็จสิ Êน 

   (point in time) 3,685,853,267 2,575,728,409 1,467,848,743 424,201,532 8,153,631,951 

ตลอดช่วงเวลาทีÉปฏิบตัิตามภาระ 

   ทีÉต้องปฏิบตัิ (over time) 483,758,667 - - 97,946,332 581,704,999 

รวมรายได้ 4,169,611,934 2,575,728,409 1,467,848,743 522,147,864 8,735,336,950 
 

     

สินทรัพย์ ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม      

   พ.ศ. 2561      

สินทรัพย์ตามส่วนงาน 17,290,245,809 27,570,804,830 11,186,724,722 43,947,022,356 99,994,797,717 

สินทรัพย์ระหว่างส่วนงาน - (5,580,898,236) - (35,483,728,481) (41,064,626,717) 

รวมสินทรัพย์ 17,290,245,809 21,989,906,594 11,186,724,722 8,463,293,875 58,930,171,000 
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7 เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด 
 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

 บาท บาท บาท บาท 

     

เงินสด 10,970,518 11,262,497 682,465 1,017,001 

เงินฝากธนาคาร 5,401,842,932 3,533,525,635 638,598,231 280,225,228 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5,412,813,450 3,544,788,132 639,280,696 281,242,229 

 

เงินฝากธนาคารมีอตัราดอกเบี Êยอยู่ระหว่างร้อยละ 0.01 ถึงร้อยละ 1.50 ต่อปี (พ.ศ. 2561 ร้อยละ 0.05 ถึงร้อยละ 1.31 ต่อปี)  
 

8 ลูกหนี Êการค้าและลูกหนี ÊอืÉน สุทธ ิ
 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

 บาท บาท บาท บาท 

     

ลกูหนี Êการค้า 433,594,450 340,395,978 2,384,597 6,488,153 

หกั  ค่าเผืÉอหนี Êสงสยัจะสญู (10,686,168) (9,906,193) - (160,576) 

ลกูหนี Êการค้า สทุธิ 422,908,282 330,489,785 2,384,597 6,327,577 

     

รายได้ค้างรับ 45,588,173 49,804,669 47,191 42,007 

ลกูหนี ÊอืÉน 138,823,695 60,028,189 1,245,472 1,023,035 

หกั  ค่าเผืÉอหนี Êสงสยัจะสญู (6,603,277) (6,502,790) - - 

ลกูหนี ÊอืÉน สทุธิ 177,808,591 103,330,068 1,292,663 1,065,042 

ลกูหนี Êการค้าและลกูหนี ÊอืÉน สทุธิ 600,716,873 433,819,853 3,677,260 7,392,619 
 

ลกูหนี Êการค้า ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม สามารถวิเคราะห์ตามอายหุนี ÊทีÉค้างชําระได้ดงันี Ê 
 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

 บาท บาท บาท บาท 

     

ไม่เกิน 3 เดือน 311,066,145 267,334,231 1,603,699 5,906,578 

ระหว่าง 3 เดือน ถึง 6 เดือน 62,592,047 7,089,676 148,027 170,605 

ระหว่าง 6 เดือน 12 เดือน 38,614,515 34,092,012 521,166 10,884 

เกินกว่า 12 เดือน 21,321,743 31,880,059 111,705 400,086 

 433,594,450 340,395,978 2,384,597 6,488,153 

หกั  ค่าเผืÉอหนี Êสงสยัจะสญู (10,686,168) (9,906,193) - (160,576) 

ลูกหนี Êการค้า สทุธ ิ 422,908,282 330,489,785 2,384,597 6,327,577 
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9 สินค้าคงเหลือ 

 งบการเงินรวม 

 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

 บาท บาท 

   

คอนโดมิเนียม 1,514,460,416 2,729,562,937 

ทีÉดินโครงการ 2,243,390,811 2,562,051,330 

บ้านพร้อมทีÉดิน 1,135,772,755 1,702,503,657 

อาหารและเครืÉองดืÉม 59,261,474 30,770,486 

วสัดทีุÉใช้ในการดําเนินงาน 209,178,518 91,229,696 

วตัถดิุบ 116,293,988 33,536,354 

งานระหว่างทํา 9,710,078 18,878,375 

สินค้าสําเร็จรูป 83,292,454 49,682,035 

สินค้าคงเหลือ 5,371,360,494 7,218,214,870 

 

กลุ่มกิจการและบริษัทรับรู้สินค้าคงเหลือเป็นต้นทุนจากการดําเนินงานในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมและงบกําไรขาดทุน

เบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการจํานวน 3,252.74 ล้านบาท และจํานวน 1,164.37 ล้านบาท ตามลําดับ (พ.ศ. 2561 จํานวน 2,428.13 

ล้านบาท และจํานวน 573.66 ล้านบาท ตามลําดบั) 
 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 กลุ่มกิจการใช้สินค้าคงเหลือข้างต้นจํานวน 2,441.79 ล้านบาท (พ.ศ. 2561 จํานวน 4,057.69 

ล้านบาท) วางเป็นหลกัทรัพย์คํ Êาประกนัเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (หมายเหตุข้อ 19) 
 

10 ต้นทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ 
 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

 บาท บาท บาท บาท 

     

ทีÉดิน 6,662,921,851 4,156,626,528 68,334,403 178,310,745 

ค่าพฒันาทีÉดิน 7,487,302 15,567,568 5,888,081 15,364,268 

งานระหว่างก่อสร้าง 2,983,261,652 2,294,185,468 499,276,909 1,088,676,641 

งานสาธารณปูโภค 452,972,711 427,740,491 51,007,476 94,271,360 

ค่าใช้จ่ายอืÉนในการพฒันาโครงการ 385,092,512 339,678,523 45,159,118 109,018,874 

ต้นทุนการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย ์ 10,491,736,028 7,233,798,578 669,665,987 1,485,641,888 
 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 กลุ่มกิจการใช้ทีÉดินพร้อมสิÉงปลกูสร้างข้างต้นจํานวน 10,119.88 ล้านบาท (พ.ศ. 2561 จํานวน  

7,055.40 ล้านบาท) วางเป็นหลกัทรัพย์คํ Êาประกนัเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (หมายเหตขุ้อ 19) 
 

ต้นทุนการกู้ยืมได้รวมอยู่ในต้นทุนการพัฒนาโครงการอสงัหาริมทรัพย์จํานวน 94.93 ล้านบาท และจํานวน 9.51 ล้านบาท ในงบ

การเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการตามลําดบั (พ.ศ. 2561 จํานวน 255.01 ล้านบาท และจํานวน 24.82 ล้านบาท ตามลําดบั) 

กลุ่มกิจการและบริษัทใช้อตัราการตั Êงขึ Êนเป็นทนุร้อยละ 3.60 ถึงร้อยละ 4.00 ต่อปี และร้อยละ 4.00 ต่อปี ตามลําดบั (พ.ศ. 2561 

ร้อยละ 2.65 ถึงร้อยละ 5.76 ต่อปี และร้อยละ 4.00 ต่อปี ตามลําดบั) ในการคํานวณต้นทนุทีÉรวมเป็นราคาทนุของสินทรัพย์ อตัรา

การตั Êงขึ Êนเป็นทนุดงักล่าวเป็นอตัราต้นทนุการกู้ยืมทีÉเกิดขึ Êนจริงจากเงินกู้ยืมทีÉนํามาใช้เป็นทนุในการก่อสร้างโครงการ
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11 เงนิลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมค้า 

จํานวนทีÉรับรู้ในงบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม มีดงันี Ê 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

 บาท บาท บาท บาท 

     

บริษัทร่วม 853,860,934 24,386,103 877,774,400 - 

การร่วมค้า 369,190,092 387,016,085 - - 

เงินลงทนุในบริษัทร่วมและการร่วมค้า 1,223,051,026 411,402,188 877,774,400 - 

 

บริษัทร่วม 
 

 
 

สถานทีÉประกอบธุรกิจ/ 

สัดส่วนของส่วนได้เสีย งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 

(ร้อยละ) ตามวิธีส่วนได้เสีย ตามวิธีราคาทุน 

ชืÉอ ลักษณะธุรกิจ ประเทศทีÉจดทะเบียนจัดตั Êง พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

         

ทรัสต์เพืÉอการลงทนุในสิทธิการเช่า 

   อสงัหาริมทรัพย์ เอส ไพรม์ โกรท 

ลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย ์ ไทย 20 - 832,997,140 - 877,774,400 - 

บริษัท ลากนู่าเซอร์วิส จํากดั ให้บริการสนบัสนนุธุรกิจโรมแรม ไทย 27 27 20,863,794 24,386,103 - - 

     853,860,934 24,386,103 877,774,400 - 

 

บริษัท ลากนู่าเซอร์วิส จํากดั เป็นบริษัทจํากดัและไม่มีราคาเสนอซื Êอขายหุ้นในตลาด 

การเปลีÉยนแปลงเงนิลงทุนในบริษัทร่วม 

ทรัสต์เพืÉอการลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ เอส ไพรม์ โกรท 

เมืÉอวนัทีÉ 17 มกราคม พ.ศ. 2562 บริษัทได้เข้าซื Êอหน่วยลงทุนในกองทรัสต์เพืÉอการลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ เอส ไพรม์ โกรท จํานวน 893.50 ล้านบาทและเมืÉอวนัทีÉ 7 พฤศจิกายน พ.ศ. 2562  

ทีÉประชุมคณะกรรมการบริษัท เอส รีท แมนเนจเม้นท์ จํากดั ในฐานะผู้จดัการกองทรัสต์ฯ มีมติเอกฉนัท์ให้ลดทนุจดทะเบียนของกองทรัสต์ฯ โดยลดมลูค่าของหน่วยทรัสต์ลงในอตัราหน่วยละ 0.176 

บาท และกองทรัสต์ฯ ได้จ่ายเงินคืนจากการลดเงินทุนจดทะเบียนให้แก่บริษัทแล้วเมืÉอวนัทีÉ 6 ธันวาคม พ.ศ. 2562 จํานวน 15.73 ล้านบาท ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 ราคาเสนอซื Êอขายใน

ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยของหน่วยลงทนุนี Êมีมลูค่าหน่วยละ 13.20 บาท รวมเป็นมลูค่าเท่ากบั 1,179.42 ล้านบาท 
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11 เงนิลงทนุในบริษัทร่วมและการร่วมค้า (ต่อ) 

 

บริษัทร่วม (ต่อ) 

 

การเปลีÉยนแปลงเงนิลงทุนในบริษัทร่วม (ต่อ) 

 

ทรัสต์เพืÉอการลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ เอส ไพรม์ โกรท (ต่อ) 

 

ข้อมูลทางการเงนิโดยสรุปสําหรับบริษัทร่วมทีÉมีสาระสําคัญ 

 

 

ทรัสต์เพืÉอการลงทุนใน 

สิทธิการเช่า

อสังหาริมทรัพย์ 

เอส ไพร์ม โกรท 

 บาท 

งบกําไรขาดทนุเบด็เสร็จโดยสรุปสําหรับงวดตั Êงแต่   

   วันทีÉ 17 มกราคม พ.ศ. 2562 ถึงวันทีÉ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562  

รายได้ 524,310,627 

  

ขาดทุนสทุธ ิ (102,864,007) 

  

เงินปันผลรับจากบริษัทร่วม 28,225,665 

  

งบแสดงฐานะการเงนิโดยสรุป ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562  

สินทรัพย์หมนุเวียน 262,542,549 

สินทรัพย์ไม่หมนุเวียน 5,322,272,420 

  

หนี Êสินหมนุเวียน (69,152,139) 

หนี Êสินไม่หมุนเวียน (1,350,677,129) 

สินทรัพย์สทุธิ 4,164,985,701 

  

ส่วนได้เสียของกลุ่มกจิการในบริษัทร่วม (ร้อยละ) 20 

ส่วนได้เสียของกลุ่มกจิการในบริษัทร่วม (บาท) 832,997,140 

  

มลูค่าตามบญัชีของบริษัทร่วม 832,997,140 
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11 เงนิลงทนุในบริษทัร่วมและการร่วมค้า (ต่อ) 

 

การร่วมค้า 

 

 

 

 

สถานทีÉประกอบธุรกจิ/ 

สัดส่วนของส่วนได้เสีย งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

(ร้อยละ) ตามวิธีส่วนได้เสีย ตามวิธีราคาทนุ 

ชืÉอ ลักษณะธุรกิจ ประเทศทีÉจดทะเบียน

จัดตั Êง 
พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 

พ.ศ. 2561 

         

FS JV CO LIMITED  ธุรกิจลงทนุในบริษัทอืÉน สหราชอาณาจกัร 50 50 160,980,86

0 

149,090,52

9 

- - 

FS JV LICENSE LIMITED ธุรกิจลงทนุในบริษัทอืÉน สหราชอาณาจกัร 50 50 75,310,876 72,144,425 - - 

บริษัท เอส36 พร็อพเพอร์ตี Ê จํากัด อสงัหาริมทรัพย์และพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์ 

ไทย 51 51 132,898,32

6 

 

109,970,36

7 

 

- 

 

- 

 

บริษัท เอส43 พร็อพเพอร์ตี Ê จํากดั อสงัหาริมทรัพย์และพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์ 

ไทย - 51 - 

 

54,456,522 

 

- 

 

- 

 

บริษัท เนอวานา ไดวะ  

   ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั 

อสงัหาริมทรัพย์และพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์ 

ไทย 49 49 - 1,354,242 - - 

SW Development Holding Co., Ltd. ธุรกิจลงทนุในบริษัทอืÉน สาธารณรัฐเซเชลส์ 50 - 30 - - - 

     369,190,09

2 

387,016,08

5 

- - 

การร่วมค้าทั Êงหมดเป็นบริษัทจํากดัและไม่มีราคาเสนอซื Êอขายหุ้นในตลาด
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11 เงนิลงทนุในบริษัทร่วมและการร่วมค้า (ต่อ) 
 

การร่วมค้า (ต่อ) 
 

ภาระผกูพนัทีÉเป็นข้อผกูมดัตามสญัญาเช่าดําเนินงานของการร่วมค้าตามส่วนได้เสียในการร่วมค้าทีÉไม่สามารถยกเลิกได้ มีดงันี Ê 

 งบการเงินรวม 

 (สกุลเงินตามสัญญา) 

 พ.ศ. 2562 

พันบาท 

พ.ศ. 2561 

พันบาท 

พ.ศ. 2562 

พันปอนด์ 

พ.ศ. 2561 

พันปอนด์ 

     

ภาระผกูพนั - การร่วมค้า     

ภายใน 1 ปี - 140 2,770 2,779 

เกินกว่า 1 ปีแต่ไม่เกิน 5 ปี - 43 11,024 10,886 

เกินกว่า 5 ปี - 11 81,552 84,452 

รวม - 194 95,346 98,117 
 

กลุ่มกิจการไม่มีหนี ÊสินทีÉอาจจะเกิดขึ ÊนทีÉเกีÉยวข้องกบัส่วนได้เสียในการร่วมค้า 
 

การเปลีÉยนแปลงเงนิลงทุนในการร่วมค้า 
 

บริษัท เอส36 พร็อพเพอร์ตี Ê จํากดั 

เมืÉอวนัทีÉ 20 มิถุนายน พ.ศ. 2562 ทีÉประชุมคณะกรรมการบริษัทของบริษัท เอส36 พร็อพเพอร์ตี Ê จํากัด ซึÉงเป็นการร่วมค้าของ

บริษัทย่อยแห่งหนึÉง ได้เรียกชําระค่าหุ้นเพิÉมเติมอีก 49.98 ล้านบาท ตามสดัส่วนการถือหุ้นซึÉงบริษัทย่อยดงักล่าวได้จ่ายชําระค่า

หุ้นเพิÉมเติมแล้ว 
 

SW Development Holding Co., Ltd. 

ในระหว่างปี ทีÉประชุมคณะกรรมการบริษัท S Hotels and Resorts (SC) Co., Ltd. (SHC) ซึÉงเป็นบริษัทย่อยได้มีมติอนุมตัิให้

ลงทุนในบริษัทจัดตั Êงใหม่ คือ SW Development Holding Co., Ltd. (SWD) ซึÉงเป็นบริษัททีÉจดทะเบียนในสาธารณรัฐเซเชลส์ 

โดย SHC จะถือหุ้ นใน SWD สัดส่วนร้อยละ 50 ของจํานวนทุนจดทะเบียน หุ้ นทีÉเหลือของ SWD ถือโดย Wai Eco World 

Developer Pte. Ltd. (ซึÉงเป็นบริษัททีÉจดทะเบียนในประเทศสิงคโปร์) ตามสญัญา Joint Venture Agreement โดย SWD มีทุน

จดทะเบียนจํานวน 65.8 ล้านเหรียญสหรัฐ เป็นหุ้นสามญัจํานวน 65.8 ล้านหุ้น มลูค่าทีÉตราไว้หุ้นละ 1 เหรียญสหรัฐ ณ วนัทีÉ 31 

ธันวาคม พ.ศ. 2562 SWD เรียกชําระค่าหุ้นทั Êงสิ Êนจํานวน 1 เหรียญสหรัฐ 
 

บริษัท เอส43 พร็อพเพอร์ตี Ê จํากดั 

เมืÉอวันทีÉ 11 ธันวาคม พ.ศ. 2562 บริษัท เอส เรสซิเดนซ์เชียล ดีเวลลอปเมนท์ จํากัด (SRD) ซึÉงเป็นบริษัทย่อย ได้ซื Êอหุ้นของ

บริษัทเอส43 พร็อพเพอร์ตี Ê จํากดั (S43) ซึÉงเป็นการร่วมค้าของบริษัทย่อยดงักล่าวเพิÉมจํานวน 771,750 หุ้น ซึÉงคิดเป็นร้อยละ 49 

โดยมีมลูค่ารวม 113.67 ล้านบาท ผลจากการซื Êอหุ้นดงักล่าว ทําให้ SRD มีสดัส่วนการถือหุ้นใน S43 จากร้อยละ 51 เป็นร้อยละ 

100 ของทนุจดทะเบียน และทําให้ S43 เปลีÉยนสถานะจากการร่วมค้าเป็นบริษัทย่อยของกลุ่มกิจการ 
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11 เงนิลงทนุในบริษัทร่วมและการร่วมค้า (ต่อ) 

การร่วมค้า (ต่อ) 

ข้อมูลทางการเงนิโดยสรุปสําหรับการร่วมค้า 

งบแสดงฐานะการเงนิโดยสรุป ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 
 

 

บริษัท เอส36 

พร็อพเพอร์ตี Ê จํากัด FS JV CO LIMITED FS JV LICENSE LIMITED 

บริษัท เอส43 

พร็อพเพอร์ตี Ê 

จํากัด 

 

บริษัท เนอวานา ไดวะ  

ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด รวม 

 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

 บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท 

            

สินทรัพย์หมุนเวียน            

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 56,563,715 76,779,840 311,798,192 348,273,416 42,965,951 55,783,924 96,401,625 36,990,705 132,772,786 448,318,563 710,011,591 

สินทรัพย์หมนุเวียนอืÉน 3,223,065,016 2,431,359,619 364,086,982 289,146,400 33,659,693 29,742,385 605,509,317 1,020,882,048 785,769,468 4,641,693,739 4,141,527,189 

สินทรัพย์หมนุเวียนรวม 3,279,628,731 2,508,139,459 675,885,174 637,419,816 76,625,644 85,526,309 701,910,942 1,057,872,753 918,542,254 5,090,012,302 4,851,538,780 

            

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน            

สินทรัพย์ไม่หมนุเวียน 6,524,568 22,215,345 6,653,747,496 6,977,966,698 435,714,254 458,912,743 10,394,787 8,752,590 524,497 7,104,738,908 7,470,014,070 

สินทรัพย์ไม่หมนุเวียนรวม 6,524,568 22,215,345 6,653,747,496 6,977,966,698 435,714,254 458,912,743 10,394,787 8,752,590 524,497 7,104,738,908 7,470,014,070 

            

หนีÊสินหมุนเวียน            

หนี ÊสินหมนุเวียนอืÉน (รวมเจ้าหนี Êการค้า) (870,394,360) (548,462,868) (5,321,802,734) (1,372,460,059) (75,849,098) (90,585,420) (49,782,050) (37,242,221) (8,759,631) (6,305,288,413) (2,070,050,028) 

หนี Êสินหมนุเวียนรวม (870,394,360) (548,462,868) (5,321,802,734) (1,372,460,059) (75,849,098) (90,585,420) (49,782,050) (37,242,221) (8,759,631) (6,305,288,413) (2,070,050,028) 

            

หนีÊสินไม่หมุนเวียน            

หนี Êสินทางการเงิน (2,203,128,870) (1,815,484,435) (1,481,867,959) (5,694,177,635) (285,869,032) (309,564,783) (555,746,034) (641,400,000) (491,400,000) (4,612,265,861) (8,866,372,887) 

หนี Êสินไม่หมนุเวียนอืÉน (1,265,863) - (232,361,354) (278,928,541) - - - - - (233,627,217) (278,928,541) 

หนี Êสินไม่หมนุเวียนรวม (2,204,394,733) (1,815,484,435) (1,714,229,313) (5,973,106,176) (285,869,032) (309,564,783) (555,746,034) (641,400,000) (491,400,000) (4,845,893,078) (9,145,301,428) 

            

สินทรัพย์สุทธิ 211,364,206 166,407,501 293,600,623 269,820,279 150,621,768 144,288,849 106,777,645 387,983,122 418,907,120 1,043,569,719 1,106,201,394 
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11 เงนิลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมค้า (ต่อ) 

การร่วมค้า (ต่อ) 

ข้อมูลทางการเงนิโดยสรุปสําหรับการร่วมค้า (ต่อ) 

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จโดยสรุปสําหรับปีสิ ÊนสุดวันทีÉ 31 ธันวาคม 

 

 บริษัท เอส36 พร็อพเพอร์ตี Ê จํากัด FS JV CO LIMITED FS JV LICENSE LIMITED บริษัท เอส43 พร็อพเพอร์ตี Ê จํากัด 

บริษัท เนอวานา ไดวะ  

ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด รวม 

 

สําหรับปี 

สิ ÊนสุดวันทีÉ 

31 ธันวาคม 

พ.ศ. 2562 

สําหรับปี 

สิ ÊนสุดวันทีÉ 

31 ธันวาคม 

พ.ศ. 2561 

สําหรับปี 

สิ ÊนสุดวันทีÉ 

31 ธันวาคม 

พ.ศ. 2562 

สําหรับปี 

สิ ÊนสุดวันทีÉ 

31 ธันวาคม 

พ.ศ. 2561 

สําหรับปี 

สิ ÊนสุดวันทีÉ 

31 ธันวาคม 

พ.ศ. 2562 

สําหรับปี 

สิ ÊนสุดวันทีÉ 

31 ธันวาคม 

พ.ศ. 2561 

สําหรับงวดตั Êงแต่

วันทีÉ 1 มกราคม 

ถึงวันทีÉ 

30 พฤศจิกายน 

พ.ศ. 2562 

สําหรับงวดตั Êงแต่

วันทีÉ 3 กุมภาพันธ์ 

ถึงวันทีÉ 

31 ธันวาคม 

พ.ศ. 2561 

สําหรับปี 

สิ ÊนสุดวันทีÉ 

31 ธันวาคม 

พ.ศ. 2562 

สําหรับปี 

สิ ÊนสุดวันทีÉ 

31 ธันวาคม 

พ.ศ. 2561 

สําหรับปี 

สิ ÊนสุดวันทีÉ 

31 ธันวาคม 

พ.ศ. 2562 

สําหรับปี 

สิ ÊนสุดวันทีÉ 

31 ธันวาคม 

พ.ศ. 2561 

 บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท 

             

รายได้ 803,543 2,110,858 3,334,021,448 3,694,851,136 207,720,208 231,180,137 258,724 392,566 393,653 127,705 3,543,197,576 3,928,662,402 

ต้นทนุขาย - - (1,515,900,348) (1,647,539,444) (109,150,358) (119,424,530) - - (52,286) - (1,625,102,992) (1,766,963,974) 

ค่าใช้จ่ายดําเนินงาน (47,572,717) (228,122,141) (1,462,795,194) (1,586,302,974) (74,672,217) (30,272,275) (24,299,398) (38,098,313) (38,996,365) (2,743,805) (1,648,335,891) (1,885,539,508) 

ค่าใช้จ่ายดอกเบี Êย - - (275,131,242) (288,618,891) (11,684,172) (12,517,700) - - - - (286,815,414) (301,136,591) 

กําไร(ขาดทนุ)จากการ 

   ดําเนินงานต่อเนืÉอง (46,769,174) (226,011,283) 80,194,664 172,389,827 12,213,461 68,965,632 (24,040,674) (37,705,747) (38,654,998) (2,616,100) (17,056,721) (24,977,671) 

ภาษีเงินได้ (6,274,121) 5,008,258 (48,587,084) (73,348,416) - - (1,276,306) (385,453) 7,731,000 523,220 (48,406,511) (68,202,391) 

กําไร(ขาดทนุ)หลงัภาษีจาก 

   การดําเนินงานต่อเนืÉอง (53,043,295) (221,003,025) 31,607,580 99,041,411 12,213,461 68,965,632 (25,316,980) (38,091,200) (30,923,998) (2,092,880) (65,463,232) (93,180,062) 

กําไรหลงัภาษีเงินได้จากการ 

   ดําเนินงานทีÉยกเลิก - - - - - - - - - - - - 

ขาดทนุเบ็ดเสร็จอืÉน - - (7,827,236) (17,232,679) (5,880,542) (8,900,113) - - - - (13,707,778) (26,132,792) 

กําไร(ขาดทนุ)เบ็ดเสร็จรวม (53,043,295) (221,003,025) 23,780,344 81,808,732 6,332,919 60,065,519 (25,316,980) (38,091,200) (30,923,998) (2,092,880) (79,171,010) (119,312,854) 

เงินปันผลรับจากการร่วมค้า - - - - - - - - - - - - 

ข้อมลูข้างต้นเป็นจํานวนทีÉรวมอยู่ในงบการเงินของการร่วมค้า (ซึÉงไม่ใช่เพียงแค่ส่วนแบ่งของกลุ่มกิจการในการร่วมค้าดงักล่าว) และปรับปรุงเกีÉยวกับความแตกต่างของนโยบายการบัญชีของกลุ่มกิจการและการ

ร่วมค้า 
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11 เงนิลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมค้า (ต่อ) 

การร่วมค้า (ต่อ) 

การกระทบยอดรายการระหว่างข้อมลูทางการเงินโดยสรุปกบัมลูค่าตามบญัชีของเงินลงทนุในการร่วมค้า 

 บริษัท เอส36 พร็อพเพอร์ตี Ê จํากัด FS JV CO LIMITED FS JV LICENSE LIMITED 

บริษัท เอส43 

พร็อพเพอร์ตี Ê จํากัด 

บริษัท เนอวานา ไดวะ 

ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด รวม 

 

สําหรับปี 

สิ ÊนสุดวันทีÉ 

31 ธันวาคม 

พ.ศ. 2562 

สําหรับปี 

สิ ÊนสุดวันทีÉ 

31 ธันวาคม 

พ.ศ. 2561 

สําหรับปี 

สิ ÊนสุดวันทีÉ 

31 ธันวาคม 

พ.ศ. 2562 

สําหรับปี 

สิ ÊนสุดวันทีÉ 

31 ธันวาคม 

พ.ศ. 2561 

สําหรับปี 

สิ ÊนสุดวันทีÉ 

31 ธันวาคม 

พ.ศ. 2562 

สําหรับปี 

สิ ÊนสุดวันทีÉ 

31 ธันวาคม 

พ.ศ. 2561 

สําหรับงวดตั Êงแต่

วันทีÉ 1 มกราคม 

ถึงวันทีÉ 

30 พฤศจิกายน 

พ.ศ. 2562 

สําหรับงวดตัÊงแต่

วันทีÉ 3 กุมภาพันธ์ 

ถึงวันทีÉ 

31 ธันวาคม 

พ.ศ. 2561 

สําหรับปี 

สิ ÊนสุดวันทีÉ 

31 ธันวาคม 

พ.ศ. 2562 

สําหรับปี 

สิ ÊนสุดวันทีÉ 

31 ธันวาคม 

พ.ศ. 2561 

สําหรับปี 

สิ ÊนสุดวันทีÉ 

31 ธันวาคม 

พ.ศ. 2562 

สําหรับปี 

สิ ÊนสุดวันทีÉ 

31 ธันวาคม 

พ.ศ. 2561 

 บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท 

             

สินทรัพย์สุทธิ ณ วันต้นปี 166,407,501 264,910,528 269,820,277 188,011,547 144,288,849 84,223,330 106,777,645 - 418,907,120 - 1,106,201,394 537,145,405 

เพิÉมขึ Êน 98,000,000 122,499,998 - - - - - 144,868,845 - 421,000,000 98,000,000 688,368,843 

เปลีÉยนประเภทเงินลงทนุ - - - - - - (81,460,665) - - - (81,460,665) - 

กําไร(ขาดทนุ)สําหรับปี (53,043,295) (221,003,025) 31,607,580 99,041,411 12,213,461 68,965,632 (25,316,980) (38,091,350) (30,923,998) (2,092,880) (65,463,232) (93,180,062) 

กําไร(ขาดทนุ)เบ็ดเสร็จอืÉน - - (7,826,918) (17,232,681) (5,880,558) (8,900,113) - 495 - - (13,707,778) (26,132,792) 

สินทรัพย์สุทธิ ณ วันสิ Êนปี 211,364,206 166,407,501 293,600,623 269,820,279 150,621,768 144,288,849 - 106,777,645 387,983,122 418,907,120 1,043,569,719 1,106,201,394 

ส่วนได้เสียในการร่วมค้า ร้อยละ 51 ร้อยละ 51 ร้อยละ 50 ร้อยละ 50 ร้อยละ 50 ร้อยละ 50 - ร้อยละ 51 ร้อยละ 49 ร้อยละ 49   

             

มูลค่าตามบญัชีก่อนปรับปรุง 107,795,745 84,867,785 146,800,470 134,910,139 75,310,876 72,144,425 - 54,456,522 - 205,264,489 329,907,091 551,643,360 

ค่าความนิยม - - 14,180,390 14,180,390 - - - - - - 14,180,390 14,180,390 

การปรับมลูค่ายตุิธรรม 25,102,582 25,102,582 - - - - - - - - 25,102,582 25,102,582 

การตดัรายการกําไร             

   ทีÉยงัไม่เกิดขึ Êนจริง             

   จากการขายทีÉดิน - - - - - - - - - (203,910,247) - (203,910,247) 

มูลค่าตามบัญชี 132,898,326 109,970,367 160,980,860 149,090,529 75,310,876 72,144,425 - 54,456,522 - 1,354,242 369,190,062 387,016,085 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 FS JV CO LIMITED  ได้มีการจัดประเภทเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน จํานวน 4,082 ล้านบาท เป็นส่วนทีÉหมนุเวียนเนืÉองจากการร่วมค้าไม่สามารถดํารงอัตราส่วนทาง

การเงินตามทีÉระบุไว้ในสญัญาเงินกู้ยืมกับสถาบนัการเงิน อย่างไรก็ตาม ผู้ ถือหุ้นของการร่วมค้าได้แสดงเจตนารมณ์ว่าจะให้การสนบัสนุนทางการเงินแก่การร่วมค้าเพืÉอให้บริษัทสามารถดําเนินงานโดยต่อเนืÉอง 

ขณะนี Ê ฝ่ายบริหารของกลุ่มกิจการและผู้ ถือหุ้นทีÉเหลือกําลงัอยู่ระหว่างการเจรจาต่อรองกบัสถาบนัการเงินเพืÉอดําเนินการขอผ่อนผนัการดํารงอตัราส่วนทางการเงินดงักล่าว
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11 เงนิลงทนุในบริษัทร่วมและการร่วมค้า (ต่อ) 

 

บริษัทร่วมและการร่วมคา้ทีÉไม่มีสาระสําคญั 

 

ตารางต่อไปนี Êแสดงมลูค่าตามบญัชีของส่วนได้เสียรวมของกลุ่มกิจการในบริษัทร่วมและการร่วมค้าทีÉไม่มีสาระสําคญัทั ÊงหมดซึÉง

ถกูบนัทึกโดยใช้วิธีส่วนได้เสีย 

 

 

พ.ศ. 2562 

บาท 

  

มูลค่าตามบัญชีโดยรวมของบริษัทร่วมและการร่วมค้าแต่ละรายทีÉไม่มีสาระสําคัญ 20,863,824 

ส่วนแบ่งของกลุ่มกิจการในบริษัทร่วมและการร่วมค้า:  

กําไรจากการดําเนินงานต่อเนืÉอง 20,246,757 

 

12 เงนิลงทนุในบริษัทย่อย 

 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม เงินลงทนุในบริษัทย่อยมีดงัต่อไปนี Ê 

 

 

ข้อมูลทางการเงนิเฉพาะกิจการ 

ตามวิธีราคาทุน 

พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

บาท บาท 

   

   

บริษัท เนอวานา ไดอิ จํากัด (มหาชน) 3,532,932,601 3,532,932,601 

บริษัท เอส เอสเตท คอมเมอร์เชียล อินเตอร์ จํากดั 4,061,998,900 4,061,998,900 

บริษัท เอส โฮเทล แอนด์ รีสอร์ท อินเตอร์ จํากดั 14,404,145,300 14,404,145,300 

บริษัท เอส เรสซิเดนเชียล ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั 85,324,600 85,324,600 

บริษัท เอส รีท แมเนจเม้นท์ จํากดั 9,999,600 9,999,600 

บริษัท เอส โฮเทล แมเนจเม้นท์ จํากดั 60 60 

รวม 22,094,401,061 22,094,401,061 
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12 เงนิลงทนุในบริษัทย่อย (ต่อ) 

 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม กลุ่มกิจการมีบริษัทย่อยซึÉงรวมอยู่ในงบการเงินรวมของกลุ่มกิจการดงัต่อไปนี Ê บริษัทย่อยดงักล่าวมีหุ้นทุนเป็นหุ้นสามญัเท่านั Êน โดยกลุ่มกิจการถือหุ้นทางตรง และสัดส่วนของส่วนได้เสียใน

ความเป็นเจ้าของทีÉกลุ่มกิจการถืออยู่เท่ากับสิทธิในการออกเสียงในบริษัทย่อยทีÉถือโดยกลุ่มกิจการ 
       ส่วนได้เสียในความเป็น 

   ส่วนได้เสียในความเป็นเจ้าของ ส่วนได้เสียในความเป็น เจ้าของทีÉถือโดยส่วนได้เสียทีÉ 

   ทีÉถือโดยบริษัทใหญ่ เจ้าของทีÉถือโดยกลุ่มกิจการ ไม่มีอํานาจควบคุม 

 ประเทศทีÉ  พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

 จดทะเบียนจัดตั Êง ลักษณะของธุรกิจ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ 

         

บริษัท เอส เอสเตท คอมเมอร์เชียล อินเตอร์ จํากดั ไทย ธุรกิจลงทนุในบริษัทอืÉน 99.99 99.99 - - 0.01 0.01 

บริษัท เอส เอสเตท คอมเมอร์เชียล จํากดั ไทย ธุรกิจลงทนุในบริษัทอืÉน - - 99.99 99.99 0.01 0.01 

S Commercials (Singapore) Pte. Ltd. สิงคโปร์ ธุรกิจลงทนุในบริษัทอืÉน - - 99.99 99.99 0.01 0.01 

บริษัท สิงห์ พร็อพเพอร์ตี Ê ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั ไทย ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์และพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ - - 99.99 99.99 0.01 0.01 

บริษัท แม็กซ์ ฟิวเจอร์ จํากดั ไทย ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์และพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ - - 99.99 99.99 0.01 0.01 

บริษัท เอส รีท แมเนจเม้นท์ จํากดั ไทย ธุรกิจจัดการกองทรัสต์ของทรัสต์เพืÉอการลงทนุในกองทรัสต์ 99.96 99.96 - - 0.04 0.04 

บริษัท เอส เรสซิเดนเชียล ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั ไทย ธุรกิจรับจ้างก่อสร้าง 99.99 99.99 - - 0.01 0.01 

บริษัท เอส พาร์ค พร็อพเพอร์ตี Ê จํากดั ไทย ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์และพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ - - 99.96 99.96 0.04 0.04 

บริษัท เอส คลาส แมเนจเม้นท์ จํากดั ไทย ธุรกิจการให้บริการบริหารจดัการอสงัหาริมทรัพย ์ - - 99.96 99.96 0.04 0.04 

บริษัท เอส43 พร็อพเพอร์ตี Ê จํากดั ไทย ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์และพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ - - 99.99 51.00 0.01 49.00 

บริษัท เนอวานา ไดอิ จํากดั (มหาชน) ไทย ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์และพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 51.56* 51.56* - - 48.44 48.44 

บริษัท เนอวานา พระราม 9 จํากดั ไทย ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์และพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ - - 51.55* 51.55* 48.45 48.45 

บริษัท เนอวานา คอนสตรัคชัÉน จํากดั ไทย ธุรกิจรับจ้างก่อสร้าง - - 51.55* 51.55* 48.45 48.45 

บริษัท เนอวานา ย ูจํากดั ไทย ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์และพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ - - 51.55* 51.55* 48.45 48.45 

บริษัท เอ็นวีดีเอ จํากดั  ไทย ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์และพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ - - 51.55* 51.55* 48.45 48.45 

บริษัท เนอวานา ริเวอร์ จํากดั ไทย ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์และพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ - - 36.09* 36.09* 63.91 63.91 

บริษัท เอเทค เอ็นเตอร์ไพรส์ จํากดั ไทย ธุรกิจซื Êอมาขายไป - - 51.55* 51.55* 48.45 48.45 

บริษัท ดิจิ โฮม เซ็นเตอร์ จํากดั ไทย ธุรกิจรับจ้างก่อสร้าง - - 51.55* 51.55* 48.45 48.45 

บริษัท คิวเทค โปรดกัส์ จํากดั ไทย ธุรกิจผลิต - - 51.55* 51.55* 48.45 48.45 

บริษัท เอ็นวีดีจี จํากดั  ไทย ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์และพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ - - 51.55* 51.55* 48.45 48.45 

* บริษัทมีส่วนร่วมหรือสิทธิในผลตอบแทนผนัแปรและสามารถทําให้เกิดผลกระทบต่อผลตอบแทนจากการควบคุมเหนือบริษัท เนอวานา ไดอิ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
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12 เงนิลงทนุในบริษัทย่อย (ต่อ) 
 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม กลุ่มกิจการมีบริษัทย่อยซึÉงรวมอยู่ในงบการเงินรวมของกลุ่มกิจการดังต่อไปนี Ê บริษัทย่อยดงักล่าวมีหุ้นทุนเป็นหุ้นสามญัเท่านั Êน โดยกลุ่มกิจการถือหุ้นทางตรง และสดัส่วนของส่วนได้เสีย 

ในความเป็นเจ้าของทีÉกลุ่มกิจการถืออยู่เท่ากับสิทธิในการออกเสียงในบริษัทย่อยทีÉถือโดยกลุ่มกิจการ (ต่อ) 
       ส่วนได้เสียในความเป็น 

   ส่วนได้เสียในความเป็นเจ้าของ ส่วนได้เสียในความเป็น เจ้าของทีÉถือโดยส่วนได้เสียทีÉ 

   ทีÉถือโดยบริษัทใหญ่ เจ้าของทีÉถือโดยกลุ่มกิจการ ไม่มีอํานาจควบคุม 

 ประเทศทีÉ  พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

ชืÉอ จดทะเบียนจัดตั Êง ลักษณะของธุรกิจ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ 

         

บริษัท เอส โฮเทล แอนด์ รีสอร์ท อินเตอร์ จํากดั ไทย ธุรกิจให้บริการด้านการบริหารหรือด้านเทคนิค และการให้    

   บริการสนับสนนุให้แก่บริษัทในเครือหรือสาขาของบริษัท 

99.99 99.99 - - 0.01 0.01 

S Services (Maldives) Pvt. Ltd. 

   (เดิมชืÉอ S Hotels and Resorts (Maldives) Pvt. Ltd.) 

สาธารณรัฐมลัดีฟส์ ธุรกิจลงทนุในบริษัทอืÉนและให้บริการสนบัสนนุ 

   ให้แก่บริษัทในเครือ 

- - 100.00 100.00 - - 

S Hotels and Resorts (SG) Pvt. Ltd. สิงคโปร์ ธุรกิจลงทนุในบริษัทอืÉน - - 100.00 100.00 - - 

บริษัท เอส โฮเทล แอนด์ รีสอร์ท จํากดั (มหาชน)* ไทย ธุรกิจลงทนุในบริษัทอืÉน  

   และธุรกิจรับบริหารโรงแรมในและต่างประเทศ 

- - 60.00 99.99 40.00 0.01 

บริษัท เอส โฮเทล แมเนจเม้นท์ จํากดั ไทย ธุรกิจการให้บริการด้านโรงแรม 0.000004 0.000004 59.99 99.99 40.01 0.01 

บริษัท เอส โฮเทล พีพี ไอส์แลนด์ จํากัด ไทย ธุรกิจการให้บริการด้านโรงแรม - - 59.99 99.99 40.01 0.01 

S Hotels and Resorts (HK) Ltd. ฮ่องกง ธุรกิจลงทนุในบริษัทอืÉน - - 60.00 100.00 40.00 - 

S Hotels and Resorts (UK) Ltd. สหราชอาณาจกัร ธุรกิจลงทนุในบริษัทอืÉน - - 60.00 100.00 40.00 - 

S Hotels and Resorts APAC (SG) Pte. Ltd. สิงคโปร์ ธุรกิจลงทนุในบริษัทอืÉน - - 60.00 100.00 40.00 - 

APAC Holding, LLC หมู่เกาะเคย์แมน ธุรกิจลงทนุในบริษัทอืÉน - - 60.00 100.00 40.00 - 

Madison Offshore Holdings I, LLC หมู่เกาะเคย์แมน ธุรกิจลงทนุในบริษัทอืÉน - - 60.00 100.00 40.00 - 

OTRG APAC Holdings, LLC หมู่เกาะเคย์แมน ธุรกิจลงทนุในบริษัทอืÉน - - 60.00 100.00 40.00 - 

SHR Hotels USA, INC สหรัฐอเมริกา ธุรกิจลงทนุในบริษัทอืÉน - - 60.00 100.00 40.00 - 

SHR Global Holdings LLC สหรัฐอเมริกา ธุรกิจลงทนุในบริษัทอืÉน - - 60.00 100.00 40.00 - 

 

* เมืÉอวนัทีÉ 26 เมษายน พ.ศ. 2562 ทีÉประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นของบริษัท เอส โฮเทล แอนด์ รีสอร์ท จํากดั (SHR) ซึÉงเป็นบริษัทย่อยทางอ้อม มีมติการแปรสภาพจากบริษัทจํากดัเป็นบริษัทมหาชนจํากัด และเปลีÉยนชืÉอ

บริษัทเป็น บริษัท เอส โฮเทล แอนด์ รีสอร์ท จํากัด (มหาชน) โดยบริษัทย่อยดงักล่าวได้จดทะเบียนกบักระทรวงพาณิชย์ และมีผลบงัคบัใช้ตั Êงแต่วนัทีÉ 3 พฤษภาคม พ.ศ. 2562 เมืÉอวนัทีÉ 8 พฤศจิกายน พ.ศ. 2562 

SHR ได้รับชําระค่าหุ้นสามัญเพิÉมเติมจากบุคคลภายนอกสําหรับหุ้นจํานวน 1,437,456,000 หุ้น ทีÉได้นําเสนอขายหลกัทรัพย์ต่อประชาชนครั Êงแรกโดยหุ้นสามญัจํานวนดงักล่าว ทําให้สดัส่วนการถือครองเงิน

ลงทนุใน SHR ลดลงเหลือร้อยละ 60 ของทนุจดทะเบียนส่งผลให้กลุ่มกิจการต้องรับรู้ส่วนลดมลูค่าจากการเปลีÉยนแปลงสดัส่วนการลงทนุในบริษัทย่อยเพิÉมขึ Êนจํานวน 722.37 ล้านบาท 



บริษัท สิงห์ เอสเตท จํากดั (มหาชน) 
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12 เงนิลงทนุในบริษัทย่อย (ต่อ) 
 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม กลุ่มกิจการมีบริษัทย่อยซึÉงรวมอยู่ในงบการเงินรวมของกลุ่มกิจการดังต่อไปนี Ê บริษัทย่อยดงักล่าวมีหุ้นทุนเป็นหุ้นสามญัเท่านั Êน โดยกลุ่มกิจการถือหุ้นทางตรง และสดัส่วนของส่วนได้เสีย 

ในความเป็นเจ้าของทีÉกลุ่มกิจการถืออยู่เท่ากับสิทธิในการออกเสียงในบริษัทย่อยทีÉถือโดยกลุ่มกิจการ (ต่อ) 

       ส่วนได้เสยีในความเป็น 

   ส่วนได้เสียในความเป็นเจ้าของ ส่วนได้เสยีในความเป็น เจ้าของทีÉถือโดยส่วนได้เสยีทีÉ 

   ทีÉถือโดยบริษัทใหญ่ เจ้าของทีÉถือโดยกลุ่มกจิการ ไม่มีอํานาจควบคุม 

 ประเทศทีÉ  พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

ชืÉอ จดทะเบยีนจัดตั Êง ลักษณะของธุรกิจ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ 

         

APAC Real Estate Holdings LLC สหรัฐอเมริกา ธุรกิจลงทนุในบริษัทอืÉน - - 60.00 100.00 40.00 - 

LBR LLC สหรัฐอเมริกา ธุรกิจลงทนุในบริษัทอืÉน - - 60.00 100.00 40.00 - 

AREH II LLC สหรัฐอเมริกา ธุรกิจลงทนุในบริษัทอืÉน - - 60.00 100.00 40.00 - 

OCL US LLC สหรัฐอเมริกา ธุรกิจลงทนุในบริษัทอืÉน - - 60.00 100.00 40.00 - 

OHL US LLC สหรัฐอเมริกา ธุรกิจลงทนุในบริษัทอืÉน - - 60.00 100.00 40.00 - 

AREH III LLC สหรัฐอเมริกา ธุรกิจลงทนุในบริษัทอืÉน - - 60.00 100.00 40.00 - 

SHR Global Holdings II LLC สหรัฐอเมริกา ธุรกิจลงทนุในบริษัทอืÉน - - 60.00 100.00 40.00 - 

Hillview Global Pte Limited สาธารณรัฐฟิจิ ธุรกิจลงทนุในบริษัทอืÉน - - 60.00 100.00 40.00 - 

OC Pte Limited สาธารณรัฐฟิจิ ธุรกิจให้บริการด้านโรงแรม - - 60.00 100.00 40.00 - 

OH Pte Limited สาธารณรัฐฟิจิ ธุรกิจลงทนุในบริษัทอืÉน - - 60.00 100.00 40.00 - 

OHH (Fiji) Pte Limited สาธารณรัฐฟิจิ ธุรกิจลงทนุในบริษัทอืÉน - - 60.00 100.00 40.00 - 

Hillview Pte Limited สาธารณรัฐฟิจิ ธุรกิจให้บริการด้านโรงแรม - - 60.00 100.00 40.00 - 

Saltlake Resorts Limited สาธารณรัฐมอริเชยีส ธุรกิจให้บริการด้านโรงแรม - - 60.00 100.00 40.00 - 

O.K.M. Private Limited สาธารณรัฐมลัดีฟส์ ธุรกิจให้บริการด้านโรงแรม - - 60.00 100.00 40.00 - 

Castleton Hotels & Resorts Pte. Ltd. สิงคโปร์ ธุรกิจลงทนุในบริษัทอืÉน - - 60.00 100.00 40.00 - 

บริษัท เมดิสนั ออฟชอร์ (ประเทศไทย) จํากดั ไทย ธุรกิจลงทนุในบริษัทอืÉน - - 59.99 99.99 40.01 0.01 

บริษัท ณ นิมมาน จํากดั ไทย ธุรกิจให้บริการด้านโรงแรม - - 59.99 99.99 40.01 0.01 

  



บริษัท สิงห์ เอสเตท จํากดั (มหาชน) 
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12 เงนิลงทนุในบริษัทย่อย (ต่อ) 

 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม กลุ่มกิจการมีบริษัทย่อยซึÉงรวมอยู่ในงบการเงินรวมของกลุ่มกิจการดังต่อไปนี Ê บริษัทย่อยดงักล่าวมีหุ้นทุนเป็นหุ้นสามญัเท่านั Êน โดยกลุ่มกิจการถือหุ้นทางตรง และสดัส่วนของส่วนได้เสีย 

ในความเป็นเจ้าของทีÉกลุ่มกิจการถืออยู่เท่ากับสิทธิในการออกเสียงในบริษัทย่อยทีÉถือโดยกลุ่มกิจการ (ต่อ) 

 

       ส่วนได้เสยีในความเป็น 

   ส่วนได้เสยีในความเป็นเจ้าของ ส่วนได้เสียในความเป็น เจ้าของทีÉถือโดยส่วนได้เสยีทีÉ 

   ทีÉถือโดยบริษัทใหญ่ เจ้าของทีÉถือโดยกลุ่มกจิการ ไม่มีอํานาจควบคุม 

 ประเทศทีÉ  พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

ชืÉอ จดทะเบยีนจัดตั Êง ลักษณะของธุรกิจ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ 

         

บริษัท ลากนู่า บีช ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั ไทย ธุรกิจลงทนุในบริษัทอืÉน - - 59.99 99.99 40.01 0.01 

บริษัท ลากนู่า ภูเก็ต คลบั จํากดั ไทย ธุรกิจให้บริการด้านโรงแรม - - 59.99 99.99 40.01 0.01 

บริษัท ลากนู่า พาราไดซ์ จํากดั ไทย ธุรกิจลงทนุในบริษัทอืÉน - - 59.99 99.99 40.01 0.01 

S Hotels and Resorts (SC) Co., Ltd. สาธารณรัฐเซเชลส์ ธุรกิจลงทนุในบริษัทอืÉน - - 60.00 100.00 40.00 - 

Prime Locations Management 2 Ltd. สาธารณรัฐเซเชลส์ ธุรกิจลงทนุในบริษัทอืÉน  - - 60.00 100.00 40.00 - 

Dream Islands Development 2 Pvt. Ltd. สาธารณรัฐมลัดีฟส์ ธุรกิจให้บริการด้านโรงแรม - - 59.99 99.98 40.01 0.02 

Prime Locations Management 3 Ltd. สาธารณรัฐเซเชลส์ ธุรกิจลงทนุในบริษัทอืÉน  - - 60.00 - 40.00 - 

Dream Islands Development 3 Pvt. Ltd. สาธารณรัฐมลัดีฟส์ ธุรกิจให้บริการด้านโรงแรม - - 60.00 - 40.00 - 

 

บริษัทย่อยดงักล่าวข้างต้นได้รวมอยู่ในการจดัทํางบการเงินรวมของกลุ่มกิจการ
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12 เงนิลงทนุในบริษัทย่อย (ต่อ) 
 

ข้อมูลทางการเงนิของบริษัทย่อยทีÉมีส่วนได้เสียทีÉไม่มีอํานาจควบคุม 

 

ข้อมูลทางการเงินโดยสรุปของบริษัทย่อยทีÉมีส่วนได้เสียทีÉไม่มีอํานาจควบคุมทีÉมีสาระสําคัญรายละเอียดด้านล่างแสดงข้อมูล

ทางการเงินโดยสรุปของบริษัทย่อยแต่ละรายทีÉมีส่วนได้เสียทีÉไม่มีอํานาจควบคุมทีÉมีสาระสําคญัต่อกลุ่มกิจการ จํานวนทีÉเปิดเผย

สําหรับบริษัทย่อยแต่ละรายแสดงด้วยจํานวนก่อนการตดัรายการระหว่างกนั 
 

งบแสดงฐานะการเงนิโดยสรุป ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 

  

บริษัท เอส โฮ

เทล แอนด์ รี

สอร์ท   

 

บริษัท เนอวานา ไดอิ จาํกัด 

(มหาชน)และบริษัทย่อย(*) 

จาํกัด (มหาชน) 

และบริษัทย่อย

(**) รวม 

 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

 บาท บาท บาท บาท บาท 

      

ส่วนทีÉหมุนเวียน      

สินทรัพย์ 9,813,907,433 10,520,153,724 5,150,239,870 14,964,147,303 10,520,153,724 

หนี Êสิน (5,608,679,817) (3,863,459,599) (2,813,923,948) (8,422,603,765) (3,863,459,599) 

สินทรัพย์หมุนเวียนสทุธิ 4,205,227,616 6,656,694,125 2,336,315,922 6,541,543,538 6,656,694,125 

      

ส่วนทีÉไม่หมุนเวียน      

สินทรัพย์ 4,137,572,296 2,424,774,625 26,049,674,396 30,187,246,692 2,424,774,625 

หนี Êสิน 

(3,400,058,642) 

(3,972,782,370) 

(8,331,875,240) 

(11,731,933,882

) 

(3,972,782,370) 

สินทรัพย์ (หนี Êสิน) ไม่หมุนเวียนสทุธิ 737,513,654 (1,548,007,745) 17,717,799,156 18,455,312,810 (1,548,007,745) 

สินทรัพย์สทุธิ 4,942,741,270 5,108,686,380 20,054,115,078 24,996,856,348 5,108,686,380 

      

ส่วนได้เสียทีÉไม่มีอํานาจควบคมุ 2,826,011,874 2,771,214,157 7,230,994,278 10,057,006,152 2,771,214,157 

 

(*) บ ริ ษั ท ย่ อ ย ข อ ง บ ริ ษั ท  เ น อ ว า น า  ไ ด อิ  จํ า กั ด  ( ม ห า ช น )  ป ร ะ ก อ บ ด้ ว ย บ ริ ษั ท  เ น อ ว า น า  พ ร ะ ร า ม  9 จํ า กั ด  บ ริ ษั ท  เ น อ ว า น า  

คอนสตรัคชัÉน จํากัด บริษัท เนอวานา ยู จํากัด บริษัท เอ็นวีดีเอ จํากัด บริษัท เนอวานา ริเวอร์ จํากัด บริษัท คิวเทค โปรดกัส์ จํากัด บริษัท เอเทค เอ็นเตอร์

ไพรส์ จํากดั บริษัท ดิจิ โฮม เซ็นเตอร์ จํากดั และบริษัท เอ็นวีดีจี จํากดั 

(**) บริษัทย่อยของบริษัท เอส โฮเทล แอนด์ รีสอร์ท จํากดั (มหาชน) ประกอบด้วยบริษัท เอส โฮเทล แมเนจเม้นท์ จํากดั บริษัท  

เอส โฮเทล พีพี ไอส์แลนด์ จํากดั S Hotels and Resorts (HK) Ltd. S Hotels and Resorts (UK) Ltd. S Hotels and Resorts APAC (SG) Pte. Ltd. APAC 

Holding, LLC Madison Offshore Holdings I, LLC OTRG APAC Holdings, LLC SHR Hotels USA, INC SHR Global Holdings LLC APAC Real Estate 

Holdings LLC LBR LLC AREH II LLC OCL US LLC OHL US LLC AREH III LLC SHR Global Holdings II LLC Hillview Global Pte Limited OC Pte 

Limited OH Pte Limited OHH (Fiji) Pte Limited Hillview Pte Limited Saltlake Resorts Limited O.K.M. Private Limited Castleton Hotels & Resorts 

Pte. Ltd. บริษัท เมดิสนั ออฟชอร์ (ประเทศไทย) จํากดั บริษัท ณ นิมมาน จาํกดั บริษัท ลากนู่า บีช ดเีวลลอปเม้นท์ จํากดั บริษัท ลากนู่า ภเูก็ต คลบั จํากัด 

บริษัท ลากนู่า พาราไดซ์ จํากดั S Hotels and Resorts (SC) Co., Ltd. Prime Locations Management 2 Ltd. Dream Islands Development 2 Pvt. Ltd. 

Prime Locations Management 3 Ltd. Dream Islands Development 3 Pvt. Ltd. 
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12 เงนิลงทนุในบริษัทย่อย (ต่อ) 

ข้อมูลทางการเงนิของบริษัทย่อยทีÉมีส่วนได้เสียทีÉไม่มีอํานาจควบคุม (ต่อ) 

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จโดยสรุปสําหรับปีสิ ÊนสุดวันทีÉ 31 ธันวาคม 
 

  

บริษัท เอส โฮเทล 

แอนด์ รีสอร์ท   

 
บริษัท เนอวานา ไดอิ จํากัด (มหาชน)

และบริษัทย่อย(*) 

จํากัด (มหาชน) 

และบริษัทย่อย(**) รวม 

 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

 บาท บาท บาท บาท บาท 

      

รายได้ 2,763,227,293 2,955,332,838 3,905,874,826 6,669,102,119 2,955,332,838 

      

กําไร(ขาดทนุ)ก่อนภาษี 41,631,753 314,629,815 (316,189,166) (274,557,413) 314,629,815 

ภาษีเงินได้ (30,001,285) (73,554,620) (139,834,862) (169,836,147) (73,554,620) 

กําไร(ขาดทนุ)หลงัภาษีเงินได้จากการ 

   ดําเนินงานต่อเนืÉอง 

 

11,630,468 

 

241,075,195 (456,024,028) (444,393,560) 

 

241,075,195 

กําไรเบ็ดเสร็จอืÉน (1,654,270) - (865,486,931) (867,141,201) - 

กําไร(ขาดทนุ)เบ็ดเสร็จ 9,976,198 241,075,195 (1,321,510,959) (1,311,534,761) 241,075,195 

      

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จส่วนทีÉเป็น 

   ของส่วนได้เสียทีÉไม่มีอํานาจควบคมุ 

 

114,122,483 

 

149,247,591 (43,396,238) 70,726,245 

 

149,247,591 

เงินปันผลจ่ายให้กบัส่วนได้เสีย 

   ทีÉไม่มีอํานาจควบคมุ 

 

53,500,588 

 

113,685,490 

 

- 

 

53,500,588 

 

113,685,490 
 

งบกระแสเงนิสดโดยสรุปสําหรับปีสิ ÊนสุดวันทีÉ 31 ธันวาคม 
 

  

บริษัท เอส โฮเทล 

แอนด์ รีสอร์ท   

 

บริษัท เนอวานา ไดอิ จํากัด (มหาชน)และ

บริษัทย่อย(*) 

จํากัด (มหาชน) และ

บริษัทย่อย(**) รวม 

 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

 บาท บาท บาท บาท บาท 

      

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน      

เงินสดได้มาจากกิจกรรมดําเนินงาน (739,419,517) (2,084,115,944) 936,319,263 196,899,747 (2,084,115,944) 

จ่ายดอกเบี Êย (290,851,112) (198,131,233) (460,043,807) (741,385,547) (198,131,233) 

จ่ายภาษีเงินได้ (132,905,328) (56,951,699) (93,956,536) (226,861,864) (56,951,699) 

เงินสดสทุธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมดําเนินงาน (1,163,175,957) (2,339,198,876) 382,318,920 (771,347,664) (2,339,198,876) 

      

เงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมลงทนุ (325,919,215) (295,787,622) (3,900,242,007) (4,235,670,593) (295,787,622) 

      

เงินสดสทุธิได้มาจากกิจกรรมจดัหาเงิน 756,850,692 2,747,142,502 5,262,929,209 6,019,779,901 2,747,142,502 

      

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

   เพิÉมขึ Êน(ลดลง)สุทธิ (732,244,480) 112,156,004 1,745,006,122 1,012,761,642 112,156,004 

 

ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 กลุ่มกิจการได้นําเงินลงทุนในบริษัทย่อยโดยมีมูลค่าตามบญัชีสทุธิรวม 5,769 ล้านบาท และ 

5,999 เหรียญสหรัฐ ไปวางเป็นหลกัทรัพย์คํ Êาประกนัเงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงิน (หมายเหตขุ้อ 19) 
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13 อสังหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทนุ 

 

 งบการเงนิรวม 

 ทีÉดิน อาคาร

และ  
 

 ส่วนปรับปรุง งานระหว่าง  

 อาคารให้เช่า ก่อสร้าง รวม 

 บาท บาท บาท 

    

ณ วนัทีÉ 1 มกราคม พ.ศ. 2562 12,023,145,400 40,785,318 12,063,930,718 

การซื Êอ 102,775,393 165,370,071 268,145,464 

โอนย้ายประเภทจากทีÉดิน อาคารและอปุกรณ์ (หมายเหตุข้อ 14) 792,033,414 - 792,033,414 

การปรับมลูค่ายตุิธรรมจากการรับโอนจากทีÉดิน อาคารและอปุกรณ์ 315,161,845 - 315,161,845 

ผลต่างของอตัราแลกเปลีÉยนจากการแปลงคา่งบการเงิน (16,834,673) - (16,834,673) 

ผลกําไรจากการปรับมลูคา่ยตุิธรรม 405,823,722 - 405,823,722 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 13,622,105,101 206,155,389 13,828,260,490 

 

 งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 ทีÉดิน อาคาร

และ  

 ส่วนปรับปรุง  

 อาคารให้เช่า รวม 

 บาท บาท 

   

ณ วนัทีÉ 1 มกราคม พ.ศ. 2562 85,500,000 85,500,000 

ผลขาดทนุจากการปรับมลูค่ายตุธิรรม (1,900,000) (1,900,000) 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 83,600,000 83,600,000 

 

กลุ่มกิจการจดัให้มีการประเมินมลูค่าอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุนโดยผู้ เชีÉยวชาญการประเมินมลูค่าอิสระ (ผู้ประเมินอิสระ)  

โดยผู้ ประเมินอิสระเป็นผู้ ทีÉ ได้ รับการรับรองตามมาตรฐานวิชาชีพและเป็นผู้ มีประสบการณ์ในการประเมินมูลค่าใน

อสงัหาริมทรัพย์ประเภทเดียวกันและอยูใ่นทําเลทีÉตั Êงเดียวกบัหรือใกล้เคียงกับอสังหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทนุทีÉได้รับการประเมิน

มลูค่าดงักล่าว การใช้งานอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุนของกลุ่มกิจการทกุสินทรัพย์เป็นการใช้ประโยชน์ในลกัษณะทีÉเป็นการใช้

ประโยชน์ทีÉดีทีÉสดุและก่อให้เกิดประโยชน์สงูสดุแก่กลุ่มกิจการ  

 

การวดัมลูค่ายุติธรรมของอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุนทั Êงหมดถกูจดัลําดบัชั Êนการวดัมลูค่ายตุิธรรมอยู่ในระดบัทีÉ 3 จากเกณฑ์

ข้อมลูทีÉนํามาใช้ในเทคนิคการประเมินมลูค่ายตุิธรรม  
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13 อสังหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุน (ต่อ) 
 

เทคนิคการประเมินมลูค่าและข้อมลูทีÉไม่สามารถสงัเกตได้ทีÉมีนยัสําคญัทีÉใช้ในการวดัมลูค่ายตุิธรรมของอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการ

ลงทนุมีดงัต่อไปนี Ê 
 

เทคนิคการประเมินมลูค่า 
 

• การคิดลดกระแสเงินสด 

รูปแบบของการประเมินมลูค่าพิจารณาด้วยมลูค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสดสทุธิทีÉได้จากทรัพย์สิน โดยคํานึงถึงอตัราเช่าทีÉ

คาดไว้ และกระแสเงินสดสทุธิทีÉคาดไว้ โดยใช้อตัราคิดลดทีÉปรับค่าความเสีÉยงแล้ว 

• วิธีเปรียบเทียบข้อมลูตลาด 
 

ข้อมลูทีÉไม่สามารถสงัเกตได้ทีÉมีนยัสําคญั 
 

• อตัราการใช้พื ÊนทีÉ (ร้อยละ 68 ถึงร้อยละ 95) 

• ค่าเช่าคํานวณตามมลูค่าทีÉตกลงตลอดอายสุญัญาเช่าทีÉเหลืออยู่ 

• อตัราคิดลดทีÉปรับค่าความเสีÉยงแล้ว  
 

ความสมัพนัธ์ของข้อมลูทีÉไม่สามารถสงัเกตได้ทีÉมีต่อมลูค่ายุติธรรม 
 

มลูค่ายตุิธรรมทีÉประมาณการไว้จะเพิÉมขึ Êน (ลดลง) หาก 
 

• อตัราการใช้พื ÊนทีÉเพิÉมขึ Êน (ลดลง) 

• อตัราการเพิÉมขึ Êนของค่าเช่าในตลาดทีÉประมาณการใช้สงูขึ Êน (ลดลง) 

• อตัราคิดลดทีÉปรับค่าความเสีÉยงแล้วตํÉาลง (สงูขึ Êน) 
 

กลุ่มกิจการไม่มีการเปลีÉยนเทคนิคการประเมินมลูค่าในระหว่างปี 
 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 กลุ่มกิจการใช้อสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทนุจํานวน 13,159.62 ล้านบาท (พ.ศ. 2561 จํานวน 

11,974.93 ล้านบาท) วางเป็นหลกัทรัพย์คํ Êาประกนัเงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงิน (หมายเหตขุ้อ 19) 
 

จํานวนเงินทีÉเกีÉยวข้องกบัอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุนทีÉได้รับรู้ในกําไรหรือขาดทนุ มีดงันี Ê 
 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2562 

บาท 

พ.ศ. 2561 

บาท 

พ.ศ. 2562 

บาท 

พ.ศ. 2561 

บาท 

     

รายได้ค่าเช่าและคา่บริการ 695,652,294 711,058,501 17,504,557 18,278,011 

ค่าใช้จ่ายในการดาํเนินงานโดยตรงทีÉเกิดจาก     

   อสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทนุซึÉงก่อให้เกิด     

   รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ (263,861,132) (343,987,102) (10,370,463) (10,551,775) 
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14 ทีÉดิน อาคารและอุปกรณ์ สุทธิ 
 

 งบการเงินรวม 

 

ทีÉดิน 

ส่วนปรับปรุงทีÉดิน 

และทรัพย์สิน 

ส่วนควบ 

อาคารและ 

ส่วนปรับปรุงอาคาร 

เครืÉองตกแต่ง 

ติดตั ÊงและเครืÉองใช้

สํานักงาน ยานพาหนะ 

 

งานระหว่างก่อสร้าง รวม 

 บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท 

ณ วันทีÉ 1 มกราคม พ.ศ. 2561        

ราคาทนุ 2,133,407,845 108,097,172 1,716,237,438 627,475,245 46,089,144 124,784,528 4,756,091,372 

หกั  ค่าเสืÉอมราคาสะสม - (39,713,561) (501,475,308) (333,048,516) (27,531,343) - (901,768,728) 

ราคาตามบัญชี สุทธิ 2,133,407,845 68,383,611 1,214,762,130 294,426,729 18,557,801 124,784,528 3,854,322,644 

        

สําหรับปีสิ ÊนสุดวันทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561        

ราคาตามบญัชีต้นปี สทุธิ  2,133,407,845 68,383,611 1,214,762,130 294,426,729 18,557,801 124,784,528 3,854,322,644 

การซื Êอ - - 26,295,493 78,876,903 13,030,206 4,998,227,758 5,116,430,360 

เพิÉมขึ Êนจากการซื Êอบริษัทย่อย สทุธิ 3,591,499,562 81,168,230 4,575,536,096 502,622,400 7,356,890 40,682,223 8,798,865,401 

โอนย้ายประเภท - 18,107,522 231,968,962 67,795,922 770 (302,059,086) 15,814,090 

ตดัจําหน่ายและจําหน่าย สทุธิ - - (1,114,852) (5,908,960) (13,528) (749,842) (7,787,182) 

ลดลงจากการเสียอํานาจควบคมุในบริษัทย่อย - - (9,880,033) (2,717,353) - - (12,597,386) 

ค่าเสืÉอมราคา - (21,077,159) (225,546,473) (179,639,548) (9,744,789) - (436,007,969) 

ผลต่างของอัตราแลกเปลีÉยนจากการแปลงค่างบการเงิน 32,401,299 1,003,432 3,563,578 (194,340) (91,353) 4,482,041 41,164,657 

ราคาตามบัญชีปลายปี สุทธิ 5,757,308,706 147,585,636 5,815,584,901 755,261,753 29,095,997 4,865,367,622 17,370,204,615 

        

ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561        

ราคาทนุ 5,757,308,706 209,947,585 7,749,761,346 2,448,630,254 75,422,496 4,865,367,622 21,106,438,009 

หกั  ค่าเสืÉอมราคาสะสม - (62,361,949) (1,934,176,445) (1,693,368,501) (46,326,499) - (3,736,233,394) 

ราคาตามบัญชี สุทธิ 5,757,308,706 147,585,636 5,815,584,901 755,261,753 29,095,997 4,865,367,622 17,370,204,615 
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14 ทีÉดิน อาคารและอุปกรณ์ สุทธิ (ต่อ) 

 

 งบการเงินรวม 

 

ทีÉดิน 

ส่วนปรับปรุงทีÉดิน 

และทรัพย์สิน 

ส่วนควบ 

อาคารและ 

ส่วนปรับปรุงอาคาร 

เครืÉองตกแต่ง 

ติดตั ÊงและเครืÉองใช้

สํานักงาน ยานพาหนะ 

 

งานระหว่างก่อสร้าง รวม 

 บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท 

        

สําหรับปีสิ ÊนสุดวันทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562        

ราคาตามบัญชีต้นปี สุทธิ  5,757,308,706 147,585,636 5,815,584,901 755,261,753 29,095,997 4,865,367,622 17,370,204,615 

การซื Êอ - 2,834,619 72,089,657 57,895,553 17,433,805 4,812,747,874 4,963,001,508 

เพิÉมขึ Êนจากการซื Êอบริษัทย่อย (หมายเหตขุ้อ 30) - - 2,192,230 3,667,962 - - 5,860,192 

โอนย้ายประเภท * - 55,966,528 7,628,132,696 750,627,825 325,317 (9,255,591,459) (820,539,093) 

ตดัจําหน่ายและจําหน่าย สทุธิ - - (12,114,472) (9,280,164) (1,971) (136,023) (21,532,630) 

ค่าเสืÉอมราคา - (21,107,594) (416,209,932) (273,982,762) (10,942,944) - (722,243,232) 

ผลต่างของอัตราแลกเปลีÉยนจากการแปลงค่างบการเงิน (200,235,563) (6,832,271) (449,905,080) (49,307,195) (900,479) (198,033,661) (905,214,249) 

ราคาตามบัญชีปลายปี สุทธิ 5,557,073,143 178,446,918 12,639,770,000 1,234,882,972 35,009,725 224,354,353 19,869,537,111 

        

ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562        

ราคาทนุ 5,557,073,143 257,785,704 13,778,954,459 3,082,523,857 91,335,078 224,354,353 22,992,026,594 

หกั  ค่าเสืÉอมราคาสะสม - (79,338,786) (1,139,184,459) (1,847,640,885) (56,325,353) - (3,122,489,483) 

ราคาตามบัญชี สุทธิ 5,557,073,143 178,446,918 12,639,770,000 1,234,882,972 35,009,725 224,354,353 19,869,537,111 

 

* รายการโอนย้ายประเภทรวมการโอนทีÉดิน อาคารและอปุกรณ์ไปยงัอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทนุจํานวน 792,033,414 บาท 

  



บริษัท สิงห์ เอสเตท จํากัด (มหาชน) 

ส่วนทีÉ 3 - ฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน - หน้า 63 

14 ทีÉดิน อาคารและอุปกรณ์ สุทธิ (ต่อ) 
 

 งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 

ทีÉดิน 

ส่วนปรับปรุงทีÉดิน 

และทรัพย์สิน 

ส่วนควบ 

อาคารและ 

ส่วนปรับปรุงอาคาร 

เครืÉองตกแต่ง 

ติดตั ÊงและเครืÉองใช้

สํานักงาน ยานพาหนะ 

 

งานระหว่างก่อสร้าง รวม 

 บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท 

        

ณ วันทีÉ 1 มกราคม พ.ศ. 2561        

ราคาทนุ 208,721,352 29,360,771 724,419,981 244,017,260 14,003,956 48,480,183 1,269,003,503 

หกั  ค่าเสืÉอมราคาสะสม - (17,631,300) (288,877,433) (150,206,693) (11,575,976) - (468,291,402) 

ราคาตามบัญชี สุทธิ 208,721,352 11,729,471 435,542,548 93,810,567 2,427,980 48,480,183 800,712,101 

        

สําหรับปีสิ ÊนสุดวันทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561        

ราคาตามบญัชีต้นปี สทุธิ  208,721,352 11,729,471 435,542,548 93,810,567 2,427,980 48,480,183 800,712,101 

การซื Êอ - - 2,811,289 21,520,065 1,726,355 130,802,353 156,860,062 

โอนย้ายประเภท - 14,285,182 146,531,807 18,490,430 769 (179,282,536) 25,652 

ตดัจําหน่ายและจําหน่าย สทุธิ (207,817,082) (23,734,673) (517,192,488) (85,167,863) (3,023,280) - (836,935,386) 

ค่าเสืÉอมราคา - (2,279,980) (49,912,961) (27,274,711) (1,131,823) - (80,599,475) 

ราคาตามบัญชีปลายปี สุทธิ 904,270 - 17,780,195 21,378,488 1 - 40,062,954 

        

ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561        

ราคาทนุ 904,270 - 24,523,106 55,602,695 771,064 - 81,801,135 

หกั  ค่าเสืÉอมราคาสะสม - - (6,742,911) (34,224,207) (771,063) - (41,738,181) 

ราคาตามบัญชี สุทธิ 904,270 - 17,780,195 21,378,488 1 - 40,062,954 
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14 ทีÉดิน อาคารและอุปกรณ์ สุทธิ (ต่อ) 

 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

ทีÉดิน 

อาคารและ 

ส่วนปรับปรุงอาคาร 

เครืÉองตกแต่ง ติดตั Êง

และเครืÉองใช้สํานักงาน ยานพาหนะ รวม 

 บาท บาท บาท บาท บาท  
     

สําหรับปีสิ ÊนสุดวันทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562      

ราคาตามบญัชีต้นปี สทุธิ  904,270 17,780,195 21,378,488 1 40,062,954 

การซื Êอ - 2,155,706 7,269,357 - 9,425,063 

โอนย้ายประเภท - - 231,250 - 231,250 

ตดัจําหน่ายและจําหน่าย สทุธิ - - (35,600) - (35,600) 

ค่าเสืÉอมราคา - (2,321,506) (8,909,598) - (11,231,104) 

ราคาตามบัญชีปลายปี สุทธิ 904,270 17,614,395 19,933,897 1 38,452,563 

      

ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562      

ราคาทนุ 904,270 26,678,812 62,339,553 771,064 90,693,699 

หกั  ค่าเสืÉอมราคาสะสม - (9,064,417) (42,405,656) (771,063) (52,241,136) 

ราคาตามบัญชี สุทธิ 904,270 17,614,395 19,933,897 1 38,452,563 

 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 กลุ่มกิจการใช้ทีÉดินและสิÉงปลกูสร้างของกลุ่มกิจการจํานวน 16,241.98 ล้านบาท (พ.ศ. 2561 จํานวน 2,652.08 ล้านบาท) วางเป็นหลกัทรัพย์คํ Êาประกันเงินกู้ยืมระยะยาวจาก

สถาบนัการเงิน (หมายเหตขุ้อ 19) 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 ราคาตามบญัชีสทุธิของสินทรัพย์ซึÉงได้มาจากสญัญาเช่าการเงินของกลุ่มกิจการมีมลูค่า 8.08 ล้านบาท (พ.ศ. 2561 จํานวน 9.82 ล้านบาท) 

กลุ่มกิจการบนัทึกค่าเสืÉอมราคาในต้นทุนจากการให้เช่าและการให้บริการและค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารในงบการเงินรวมเป็นจํานวนเงิน 656,430,394 บาท และจํานวน 65,812,838 บาท ตามลําดับ 

(พ.ศ. 2561 จํานวน 297,146,536 บาท และจํานวน 138,861,433 บาท ตามลําดบั) และบริษัทบนัทึกค่าเสืÉอมราคาในต้นทุนจากการให้เช่าและการให้บริการและค่าใช้จ่ายในการบริหารในงบการเงินเฉพาะ

กิจการรวมเป็นจํานวนเงิน 21,016 บาท และจํานวน 11,210,088 บาท ตามลําดบั (พ.ศ. 2561 จํานวน 71,213,347 บาท และจํานวน 9,386,128 บาท ตามลําดบั) 
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15 ค่าความนิยม 
 

 งบการเงนิรวม 

 พ.ศ. 2562 

บาท 

พ.ศ. 2561 

บาท 

   

ณ วันทีÉ 1 มกราคม   

ราคาทนุ 2,089,426,973 1,130,657,604 

หกั  ค่าเผืÉอการด้อยค่า - - 

ราคาตามบัญชี  2,089,426,973 1,130,657,604 

   

สําหรับปีสิ ÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม   

ราคาตามบญัชีต้นปี สทุธิ 2,089,426,973 1,130,657,604 

การได้มาซึÉงบริษัทย่อย (หมายเหตขุ้อ 30) 25,378,748 946,591,872 

ผลต่างของอตัราแลกเปลีÉยนจากการแปลงค่างบการเงิน (96,270,345) 12,177,497 

ราคาตามบัญชีปลายปี 2,018,535,376 2,089,426,973 

   

ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม   

ราคาทนุ 2,018,535,376 2,089,426,973 

หกั  ค่าเผืÉอการด้อยค่า - - 

ราคาตามบัญชี  2,018,535,376 2,089,426,973 

 

ค่าความนิยมได้ถกูปันส่วนให้แก่หน่วยสินทรัพย์ทีÉก่อให้เกิดเงินสด (CGUs) ทีÉถกูกําหนดตามส่วนงานธุรกิจ 

การปันส่วนของค่าความนิยมให้แก่หน่วยสินทรัพย์ทีÉก่อให้เกิดเงินสดสามารถแสดงได้ดงันี Ê 

 

 งบการเงินรวม 

 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

 ส่วนงาน ส่วนงาน  ส่วนงาน ส่วนงาน  

 ขายบ้าน ธุรกิจโรงแรม รวม ขายบ้าน ธุรกิจโรงแรม รวม 

 บาท บาท บาท บาท บาท บาท 

       

การปันส่วนค่าความนิยม 906,833,675 1,111,701,701 2,018,535,376 881,454,927 1,207,972,046 2,089,426,973 

 

มลูค่าทีÉคาดว่าจะได้รับคืนของหน่วยสินทรัพย์ทีÉก่อให้เกิดเงินสดพิจารณาจากการคํานวณมลูค่าจากการใช้ การคํานวณดงักล่าว

ใช้ประมาณการกระแสเงินสดก่อนภาษีซึÉงอ้างอิงจากงบประมาณทางการเงินครอบคลุมระยะเวลา 5 ปี ซึÉงได้รับอนุมัติจาก

ผู้บริหาร กระแสเงินสดหลงัจากปีทีÉ 5 ใช้ประมาณการของอตัราการเติบโตดงักล่าวในตารางข้างล่าง อตัราการเติบโตดงักล่าวไม่

สงูกว่าอตัราการเติบโตเฉลีÉยของธุรกิจทีÉหน่วยสินทรัพย์ทีÉก่อให้เกิดเงินสดนั Êนดําเนินงานอยู่ จากการคํานวณพบว่ามลูค่าจากการ

ใช้มีมลูค่าสงูกว่าราคาตามบญัชีอย่างเพียงพอ 
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15 ค่าความนิยม (ต่อ) 
 

ข้อสมมติฐานทีÉใช้ในการคํานวณมลูค่าจากการใช้แสดงได้ดงัต่อไปนี Ê 
 

 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

 ส่วนงานขายบ้าน 

และอาคารชุด 

ส่วนงาน 

ธุรกิจโรงแรม 

ส่วนงานขายบ้าน 

และอาคารชุด 

ส่วนงาน 

ธุรกิจโรงแรม 

     

อตัราการเติบโต ร้อยละ 3 ร้อยละ 3 ร้อยละ 3 ร้อยละ 3 

อตัราคิดลด ร้อยละ 7.1 ร้อยละ 7.5 ถึงร้อยละ 12 ร้อยละ 8.6 ร้อยละ 9.5 ถึงร้อยละ 12 
 

ข้อสมมติฐานเหล่านี Êได้ถูกใช้เพืÉอการวิเคราะห์หน่วยสินทรัพย์ทีÉก่อให้เกิดเงินสดภายในส่วนงานธุรกิจ 
 

ฝ่ายบริหารพิจารณากําไรขั Êนต้นจากงบประมาณโดยอ้างอิงจากผลประกอบการในอดีตทีÉผ่านมาประกอบกบัการคาดการณ์การ

เติบโตของตลาด อตัราการเติบโตถัวเฉลีÉยถ่วงนํ ÊาหนกัทีÉใช้สอดคล้องกับการคาดการณ์อัตราการเติบโตของอุตสาหกรรม อัตรา

คิดลดทีÉใช้เป็นอตัราก่อนหกัภาษีทีÉสะท้อนถึงความเสีÉยงซึÉงเป็นลกัษณะเฉพาะทีÉเกีÉยวข้องกบัส่วนงานนั Êน ๆ  
 

การพิจารณาการด้อยค่าของค่าความนิยมนี Ê ได้พิจารณารวมถึงการด้อยค่าของเครืÉองหมายการค้าและใบอนุญาตการประกอบ

ธุรกิจโรงแรมซึÉงแสดงภายใต้สินทรัพย์ไม่มีตวัตนแล้ว  
 

ในการทดสอบการด้อยค่าของค่าความนิยมหากประมาณการอตัราการเติบโตลดลงร้อยละ 1 หรืออตัราคิดลดเพิÉมขึ Êนร้อยละ 1 

ต่อปี กลุ่มกิจการยงัคงไม่มีค่าเผืÉอการด้อยค่าของค่าความนิยม 
 

16 สิทธิการเช่า 
 

 งบการเงนิรวม 

 บาท 

  

ราคาตามบญัชี สทุธิ ณ วนัทีÉ 1 มกราคม พ.ศ. 2561 64,328,418 

เพิÉมขึ Êนจากการซื Êอบริษัทย่อย 1,016,901,282 

เพิÉมขึ Êนระหวา่งปี 624,991,011 

โอนเป็นส่วนทีÉหมนุเวยีน (71,210,320) 

โอนย้ายประเภทสินทรัพย์ไปยงัทีÉดิน อาคารและอปุกรณ์ (9,930,158) 

ผลต่างของอตัราแลกเปลีÉยนจากการแปลงคา่งบการเงิน 22,473,698 

ราคาตามบญัชี สทุธิ ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 1,647,553,931 

เพิÉมขึ Êนระหวา่งปี 32,753,296 

โอนเป็นส่วนทีÉหมนุเวยีน (52,627,288) 

ผลต่างของอตัราแลกเปลีÉยนจากการแปลงคา่งบการเงิน (107,659,562) 

ราคาตามบญัชี สทุธิ ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 1,520,020,377 

* สิทธิการเช่าส่วนทีÉหมุนเวียนแสดงภายใต้สินทรัพย์หมนุเวียนอืÉน  
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17 ภาษีเงนิได้รอการตัดบัญช ี

สินทรัพย์และหนี Êสินภาษีเงินได้รอการตดับญัชีทีÉแสดงในงบแสดงฐานะการเงินประกอบด้วย 
 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

 บาท บาท บาท บาท 

     

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัช ี 180,249,294 142,455,493 - - 

หนี Êสินภาษีเงินได้รอการตดับญัช ี (1,242,276,452) (983,413,782) (319,112,511) (237,751,816) 

ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี สทุธิ (1,062,027,158) (840,958,289) (319,112,511) (237,751,816) 
 

สินทรัพย์และหนี Êสินภาษีเงินได้รอการตดับญัชีสามารถวิเคราะห์ได้ดงันี Ê 
 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

 บาท บาท บาท บาท 

     

สินทรัพย์ภาษีเงนิได้รอการตัดบัญชี     

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชีทีÉจะใช้     

   ประโยชน์ภายใน 12 เดือน 45,444,953 46,420,882 - - 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชีทีÉจะใช้     

   ประโยชน์เกินกว่า 12 เดือน 178,236,253 365,390,773 101,689,541 201,764,343 

 223,681,206 411,811,655 101,689,541 201,764,343 

     

หนี Êสินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี     

หนี Êสินภาษีเงินได้รอการตดับญัชีทีÉจะจ่ายชําระ     

   ภายใน 12 เดือน (15,628,937) (4,530,582) (2,785,188) (155,246) 

หนี Êสินภาษีเงินได้รอการตดับญัชีทีÉจะจ่ายชําระ     

   เกินกว่า 12 เดือน (1,270,079,427) (1,248,239,362) (418,016,864) (439,360,913) 

 (1,285,708,364) (1,252,769,944) (420,802,052) (439,516,159) 

ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี สทุธิ (1,062,027,158) (840,958,289) (319,112,511) (237,751,816) 
 

รายการเคลืÉอนไหวของภาษีเงินได้รอตดับญัชี มีดงันี Ê  
 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

 บาท บาท บาท บาท 

     

ณ วนัทีÉ 1 มกราคม (840,958,289) (282,186,328) (237,751,816) 81,751,203 

เพิÉมจากการซื Êอบริษัทย่อย (24,681,360) (792,732,788) - - 

เพิÉม(ลด)ในกําไรหรือขาดทนุ  (192,514,423) 240,917,105 (81,465,576) (320,566,463) 

เพิÉม(ลด)ในกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จอืÉน (63,250,917) 3,183,298 104,881 1,063,444 

ผลตา่งของอตัราแลกเปลีÉยนจากการแปลงค่างบการเงิน 59,377,831 (10,139,576) - - 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม (1,062,027,158) (840,958,289) (319,112,511) (237,751,816) 
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17 ภาษีเงนิได้รอการตัดบัญชี (ต่อ) 

 

รายการเคลืÉอนไหวของสินทรัพย์และหนี Êสินภาษีเงินได้รอตดับญัชี มีดงันี Ê 

 

 งบการเงินรวม 

 สํารอง

ผลประโยชน์

พนักงาน ค่าเสืÉอมราคา 

ค่าเผืÉอ 

หนี Êสงสัยจะสูญ 

 

 

เงินประกันรับ ขาดทุนทางภาษี 

ค่าใช้จ่ายทีÉเกิด

จากการจ่ายโดย

ใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ อืÉน ๆ รวม 

 บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท 

         

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี         

ณ วนัทีÉ 1 มกราคม พ.ศ. 2561 9,446,745 348,419 1,075,503 23,124,987 109,648,290 19,702,294 7,638,164 170,984,402 

เพิÉมจากการซื Êอบริษัทย่อย 1,132,393 (348,419) - - 30,012,939 - 5,995,025 36,791,938 

เพิÉมในกําไรหรือขาดทนุ 1,637,682 - 2,152,457 20,339,694 117,111,402 17,892,013 41,081,540 200,214,788 

เพิÉมในกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จอืÉน 3,353,051 - - - - - - 3,353,051 

ผลตา่งของอตัราแลกเปลีÉยนจากการแปลงค่างบการเงิน 14,253 - - - 377,765 - 75,458 467,476 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 15,584,124 - 3,227,960 43,464,681 257,150,396 37,594,307 54,790,187 411,811,655 

         

ณ วนัทีÉ 1 มกราคม พ.ศ. 2562 15,584,124 - 3,227,960 43,464,681 257,150,396 37,594,307 54,790,187 411,811,655 

เพิÉม(ลด)ในกําไรหรือขาดทนุ 5,642,513 - 54,350 (41,023,906) (152,856,511) 9,760,580 (6,532,362) (184,955,336) 

ลดในกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จอืÉน (413,567) - - - - - - (413,567) 

ผลตา่งของอตัราแลกเปลีÉยนจากการแปลงค่างบการเงิน (165,436) - - - (2,295,157) - (300,953) (2,761,546) 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 20,647,634 - 3,282,310 2,440,775 101,998,728 47,354,887 47,956,872 223,681,206 
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17 ภาษีเงนิได้รอการตัดบัญชี (ต่อ) 

 

รายการเคลืÉอนไหวของสินทรัพย์และหนี Êสินภาษีเงินได้รอตดับญัชี มีดงันี Ê (ต่อ) 

 

 งบการเงินรวม 

 การตี 

มูลค่ายุติธรรม ค่าเสืÉอมราคา 

ค่าใช้จ่าย 

จ่ายล่วงหน้า 

หุ้นกู้ 

แปลงสภาพ 

สัญญาเช่า 

การเงิน 

ส่วนแบ่งกําไรจาก

การร่วมค้า อืÉน ๆ รวม 

 บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท 

         

หนี Êสินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี         

ณ วนัทีÉ 1 มกราคม พ.ศ. 2561 (217,061,132) - (31,210,741) (23,130,675) (166,834,534) (7,083,393) (7,850,255) (453,170,730) 

เพิÉมจากการซื Êอบริษัทย่อย (770,706,836) (51,126,844) - - - - (7,691,046) (829,524,726) 

เพิÉม(ลด)ในกําไรหรือขาดทนุ 25,541,724 1,445,998 (7,016,143) 4,733,257 3,362,089 12,109,993 525,399 40,702,317 

ลดในกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืÉน (169,753) - - - - - - (169,753) 

ผลตา่งของอตัราแลกเปลีÉยนจากการแปลงค่างบการเงิน (9,862,360) (647,906) - - - - (96,786) (10,607,052) 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 (972,258,357) (50,328,752) (38,226,884) (18,397,418) (163,472,445) 5,026,600 (15,112,688) (1,252,769,944) 

         

ณ วนัทีÉ 1 มกราคม พ.ศ. 2562 (972,258,357) (50,328,752) (38,226,884) (18,397,418) (163,472,445) 5,026,600 (15,112,688) (1,252,769,944) 

เพิÉมจากการซื Êอบริษัทย่อย (24,681,360) - - - - - - (24,681,360) 

เพิÉม(ลด)ในกําไรหรือขาดทนุ 33,457,620 (52,579,730) 26,933,510 5,925,114 3,334,681 3,843,718 (28,474,000) (7,559,087) 

ลดในกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืÉน (62,837,350) - - - - - - (62,837,350) 

ผลตา่งของอตัราแลกเปลีÉยนจากการแปลงค่างบการเงิน 54,260,844 7,264,013 - - - 46,151 568,369 62,139,377 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 (972,058,603) (95,644,469) (11,293,374) (12,472,304) (160,137,764) 8,916,469 (43,018,319) (1,285,708,364) 
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17 ภาษีเงนิได้รอการตัดบัญชี (ต่อ) 

 

รายการเคลืÉอนไหวของสินทรัพย์และหนี Êสินภาษีเงินได้รอตดับญัชี มีดงันี Ê (ต่อ) 

 

 งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 

สํารองผลประโยชน์

พนักงาน ค่าเสืÉอมราคา 

ค่าใช้จ่ายทีÉเกดิ

จากการจ่ายโดย

ใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ ขาดทุนทางภาษ ี รวม 

 บาท บาท บาท บาท บาท 

      

สินทรัพย์ภาษีเงนิได้รอการตัดบัญชี      

ณ วนัทีÉ 1 มกราคม พ.ศ. 2561 1,805,406 300,419 19,702,294 95,241,670 117,049,789 

เพิÉม(ลด)ในกําไรหรือขาดทนุ 892,905 (300,054) 17,892,012 65,049,342 83,534,205 

เพิÉมในกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จอืÉน 1,180,349 - - - 1,180,349 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 3,878,660 365 37,594,306 160,291,012 201,764,343 

      

ณ วนัทีÉ 1 มกราคม พ.ศ. 2562 3,878,660 365 37,594,306 160,291,012 201,764,343 

เพิÉม(ลด)ในกําไรหรือขาดทนุ 1,746,346 (365) 9,694,173 (111,514,956) (100,074,802) 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 5,625,006 - 47,288,479 48,776,056 101,689,541 
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17 ภาษีเงนิได้รอการตัดบัญชี (ต่อ) 

 

รายการเคลืÉอนไหวของสินทรัพย์และหนี Êสินภาษีเงินได้รอตดับญัชี มีดงันี Ê (ต่อ) 

 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

การตีมูลค่ายุติธรรม 

ค่าเช่ารับล่วงหน้า

จากสัญญาเช่า 

ทางการเงิน 

 

ค่าใช้จ่าย 

จ่ายล่วงหน้า 

 

หุ้นกู้แปลงสภาพ 

 

ส่วนเกิน 

มูลค่าหุ้นสามัญ รวม 

 บาท บาท บาท บาท บาท บาท 

       

หนี Êสินภาษีเงินได้รอการตัดบัญช ี       

ณ วนัทีÉ 1 มกราคม พ.ศ. 2561 (38,341) - (4,279,315) (23,130,675) (7,850,255) (35,298,586) 

เพิÉม(ลด)ในกําไรหรือขาดทนุ - (404,870,817) (3,963,110) 4,733,259 - (404,100,668) 

ลดในกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จอืÉน (116,905) - - - - (116,905) 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 (155,246) (404,870,817) (8,242,425) (18,397,416) (7,850,255) (439,516,159) 

       

ณ วนัทีÉ 1 มกราคม พ.ศ. 2562 (155,246) (404,870,817) (8,242,425) (18,397,416) (7,850,255) (439,516,159) 

เพิÉมในกําไรหรือขาดทนุ - 7,176,510 5,507,602 5,925,114 - 18,609,226 

เพิÉมในกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จอืÉน 104,881 - - - - 104,881 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 (50,365) (397,694,307) (2,734,823) (12,472,302) (7,850,255) (420,802,052) 

 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตัดบัญชีสําหรับรายการขาดทุนทางภาษีทีÉยังไม่ได้ใช้ยกไปจะรับรู้ไม่เกินจํานวนทีÉเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ว่าจะมีกําไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอทีÉจะให้ประโยชน์ 

ทางภาษีนั Êน กลุ่มกิจการไม่ได้รับรู้สินทรัพย์ภาษีเงินได้จํานวน 490.03 ล้านบาท ทีÉเกิดจากรายการขาดทนุจํานวน 2,450.05 ล้านบาท และบริษัทไม่มีสินทรัพย์ภาษีเงินได้ทีÉไม่ได้รับรู้ทีÉสามารถยก

ไปเพืÉอหกักลบกับกําไรทางภาษีได้ในอนาคตซึÉงขาดทนุสะสมนี Êมีอายุถึงปี พ.ศ. 2567
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18 เจ้าหนี Êการค้าและเจ้าหนี ÊอืÉน 
 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

 บาท บาท บาท บาท 

     

เจ้าหนี Êการค้า 438,119,944 752,406,813 3,127,675 68,956,764 

เจ้าหนี ÊอืÉน 828,637,607 845,793,130 65,203,556 82,548,036 

ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย 2,039,896,415 1,729,198,446 242,321,667 282,530,552 

เงินรับล่วงหน้าตามสญัญาก่อสร้าง 54,361,441 66,724,977 - - 

รายได้รับลว่งหน้า 988,985,727 1,771,318,811 146,047,813 811,436,282 

เจ้าหนี Êการค้าและเจ้าหนี ÊอืÉน 4,350,001,134 5,165,442,177 456,700,711 1,245,471,634 
 

19 เงนิกู้ยืม 
 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

 บาท บาท บาท บาท 

     

เงินกู้ยืม     

เงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงิน สทุธิ 20,437,397,653 23,776,995,435 1,205,420,405 6,407,640,111 

หนี Êสินภายใต้สญัญาเช่าการเงิน สทุธิ 6,499,665 8,458,255 - - 

 20,443,897,318 23,785,453,690 1,205,420,405 6,407,640,111 

     

ส่วนทีÉหมุนเวียน     

เงินกู้ยืมระยะสั Êนจากสถาบนัการเงิน 3,724,739,265 1,993,371,928 557,935,408 332,935,408 

หนี Êสินภายใต้สญัญาเช่าการเงินทีÉครบกําหนดชําระ     

   ภายในหนึÉงปี สทุธิ 1,498,077 1,745,410 - - 

ส่วนของเงินกู้ยืมระยะยาวทีÉถึงกําหนดชําระ     

   ภายในหนึÉงปี สทุธิ 1,663,421,611 2,192,607,113 - - 

รวมส่วนทีÉหมนุเวียน สทุธิ 5,389,658,953 4,187,724,451 557,935,408 332,935,408 

     

ส่วนทีÉไม่หมุนเวียน     

หนี Êสินภายใต้สญัญาเช่าการเงิน สทุธิ 5,001,588 6,712,845 - - 

เงินกู้ยืมระยะยาว สทุธิ 15,049,236,777 19,591,016,394 647,484,997 6,074,704,703 

รวมส่วนทีÉไม่หมนุเวียน สทุธิ 15,054,238,365 19,597,729,239 647,484,997 6,074,704,703 

     

รวมเงินกู้ ยืม สุทธ ิ 20,443,897,318 23,785,453,690 1,205,420,405 6,407,640,111 

เงินกู้ยืมทีÉมีหลักประกันมีจํานวนทั Êงสิ Êน 18,589.92 ล้านบาท (พ.ศ. 2561 จํานวน 22,797.16 ล้านบาท) โดยเป็นเงินกู้ยืมทีÉใช้

สินค้าคงเหลือ ต้นทนุการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ เงินลงทนุของบริษัทย่อย อสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุน และทีÉดินของ

กลุ่มกิจการเป็นหลกัทรัพย์คํ Êาประกนั (หมายเหตขุ้อ 9 ข้อ 10 ข้อ 12 ข้อ 13 และข้อ 14) 



บริษัท สิงห์ เอสเตท จํากดั (มหาชน) 
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19 เงนิกู้ยืม (ต่อ) 
 

เงินกู้ยืมระยะสั Êนจากสถาบนัการเงิน ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 และ พ.ศ. 2561 มีรายละเอียดดงันี Ê 

 

  เงืÉอนไขทีÉสําคัญของสัญญาเงินกู้ยืม งบการเงนิรวม

    อัตราดอกเบี Êย พ.ศ. 2562

ลําดับทีÉ วงเงินกู้ยืม การจ่ายชาํระคืนเงินกู้ยืม คํ Êาประกันโดย ร้อยละต่อปี บาท

      

บริษัท    

1. 4,001,190,000 บาท กําหนดชําระพร้อมดอกเบี Êยใน  

   วนัทีÉ 1 กมุภาพนัธ์ พ.ศ.2562 

ไม่มี ร้อยละ 3.450 

  กําหนดชําระพร้อมดอกเบี Êยใน  

   วนัทีÉ 31 พฤษภาคม พ.ศ. 2562 

ไม่มี ร้อยละ 3.450 

  กําหนดชําระพร้อมดอกเบี Êยใน  

   วนัทีÉ 31 มกราคม พ.ศ. 2563 

ไม่มี ร้อยละ 3.700 66,587,082

  กําหนดชําระพร้อมดอกเบี Êยใน  

   วนัทีÉ 31 มกราคม พ.ศ. 2563 

ไม่มี ร้อยละ 3.700 266,348,326

  กําหนดชําระพร้อมดอกเบี Êยใน  

   วนัทีÉ 17 มีนาคม พ.ศ. 2563 

ไม่มี ร้อยละ 3.500 225,000,000

บริษัท เนอวานา ไดอิ จาํกัด (มหาชน) 

   และบริษัทย่อย 

   

2. 200,000,000 บาท 

 

กําหนดชําระพร้อมดอกเบี Êยใน 

    วนัทีÉ 12 ธันวาคม พ.ศ 2563 

กําหนดชําระพร้อมดอกเบี Êยใน 

    วนัทีÉ 13 พฤษภาคม พ.ศ 2563 

ทีÉดินและสิÉงปลกูสร้างโครงการ 

 

ทีÉดินและสิÉงปลกูสร้างโครงการ 

MLR ลบอตัราส่วนเพิÉม 

 

MLR ลบอตัราส่วนเพิÉม 

 

100,000,000

100,000,000

  



บริษัท สิงห์ เอสเตท จํากดั (มหาชน) 
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19 เงนิกู้ ยืม (ต่อ) 

 

เงินกู้ยืมระยะสั Êนจากสถาบนัการเงิน ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 และ พ.ศ. 2561 มีรายละเอียดดงันี Ê (ต่อ) 

 

  เงืÉอนไขทีÉสําคัญของสัญญาเงินกู้ยืม งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

    อัตราดอกเบี Êย พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

ลําดับทีÉ วงเงินกู้ยืม การจ่ายชําระคืนเงินกู้ยืม คํ Êาประกันโดย ร้อยละต่อปี บาท บาท บาท บาท 

        

บริษัท เนอวานา ไดอิ จํากัด (มหาชน)    

    และบริษัทย่อย (ต่อ) 

       

3. 690,000,000 บาท กําหนดชําระพร้อมดอกเบี Êยใน  

   วนัทีÉ 6  มีนาคม พ.ศ.2562 

ทีÉดินของโครงการ MLR ลบอตัราส่วนเพิÉม - 690,000,000 - - 

  กําหนดชําระพร้อมดอกเบี Êยใน  

   วนัทีÉ 6 มีนาคม พ.ศ 2563 

ทีÉดินของโครงการ MLR ลบอตัราส่วนเพิÉม 677,468,984 - - - 

4. 900,000,000 บาท กําหนดชําระพร้อมดอกเบี Êยใน  

   วนัทีÉ 4  ธันวาคม พ.ศ.2562 

ทีÉดินและสิÉงปลกูสร้างโครงการ 
 

ร้อยละ 5.350 - 900,000,000 - - 

  กําหนดชําระพร้อมดอกเบี Êยใน  

   วนัทีÉ 3 ธันวาคม พ.ศ 2563  

ทีÉดินและสิÉงปลกูสร้างโครงการ 

 

ร้อยละ 5.125 897,922,131 - - - 

5. 70,436,520 บาท กําหนดชําระพร้อมดอกเบี Êยใน  

   วนัทีÉ 21  ธันวาคม พ.ศ.2562 

ทีÉดินและสิÉงปลกูสร้างโครงการ 
 

ร้อยละ 4.000 - 70,436,520 - - 

6. 76,000,000 บาท กําหนดชําระพร้อมดอกเบี Êยใน  

   วนัทีÉ 21 ธันวาคม พ.ศ 2563  

ทีÉดินและสิÉงปลกูสร้างโครงการ 

 

ร้อยละ 4.000 73,316,520 - - - 

7. 331,000,000 บาท กําหนดชําระพร้อมดอกเบี Êยใน  

   วนัทีÉ 19 ธันวาคม พ.ศ 2563  

บริษัท เนอวานา ไดอิ จํากดั (มหาชน) 

เงินงวดคํ Êาประกนัเต็มวงเงิน 

MLR ลบอตัราส่วนเพิÉม 221,035,000 - - - 

8. 30,000,000 บาท กําหนดชําระพร้อมดอกเบี Êยใน  

   วนัทีÉ 17 มกราคม พ.ศ 2563  

ทีÉดินและสิÉงปลกูสร้างโครงการ 

 

MLR ลบอตัราส่วนเพิÉม 25,000,000 - - - 

9. 112,000,000 บาท กําหนดชําระพร้อมดอกเบี Êยใน  

   วนัทีÉ 26 มิถนุายน พ.ศ 2563 

บริษัท เนอวานา ไดอิ จํากดั (มหาชน) 

เงินงวดคํ Êาประกนัเต็มวงเงิน 

ร้อยละ 4.100 73,255,000 - - - 

  



บริษัท สิงห์ เอสเตท จํากดั (มหาชน) 

ส่วนทีÉ 3 - ฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน - หน้า 75 

19 เงนิกู้ ยืม (ต่อ) 

เงินกู้ยืมระยะสั Êนจากสถาบนัการเงิน ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 และ พ.ศ. 2561 มีรายละเอียดดงันี Ê (ต่อ) 
 

  เงืÉอนไขทีÉสําคัญของสัญญาเงินกู้ยืม งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

    อัตราดอกเบี Êย พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

ลําดับทีÉ วงเงินกู้ ยืม การจ่ายชําระคืนเงินกู้ยืม คํ Êาประกันโดย ร้อยละต่อปี บาท บาท บาท บาท 

        

บริษัท เอส พาร์ค พร็อพเพอร์ตี Ê จาํกัด        

10. 998,810,000 บาท กําหนดชําระพร้อมดอกเบี Êยใน  

   วนัทีÉ 31 มกราคม พ.ศ. 2563  

ไม่มี MMR 998,806,222 - - - 

รวมเงินกู้ ยืมระยะสั Êนจากสถาบนัการเงิน    3,724,739,265 1,993,371,928 557,935,408 332,935,408 
 

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 และ พ.ศ. 2561 มีรายละเอียดดงันี Ê 
 

  เงืÉอนไขทีÉสําคัญของสัญญาเงินกู้ยืม งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

    อัตราดอกเบี Êย พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

ลําดับทีÉ วงเงินกู้ ยืม การจ่ายชําระคืนเงินกู้ยืม คํ Êาประกันโดย ร้อยละต่อปี บาท บาท บาท บาท 

         

บริษัท         

1. 2,110,000,000 บาท กําหนดชําระตามการโอนกรรมสิทธิÍห้องชุด 

   แต่ไม่เกินวนัทีÉ 21 มีนาคม พ.ศ. 2564   

ทีÉดินและสิÉงปลกูสร้าง MLR ลบอตัราส่วนเพิÉม - 922,977,757 - 922,977,757 

2. 700,000,000 บาท กําหนดชําระทั Êงจํานวนภายใน  

   วนัทีÉ 30 สิงหาคม พ.ศ. 2564 

ไม่มี MLR ลบอตัราส่วนเพิÉม 647,484,997 646,902,196 647,484,997 646,902,196 

3. 2,271,290,000 บาท กําหนดชําระทั Êงจํานวนภายใน  

   วนัทีÉ 11 มิถนุายน พ.ศ. 2563 

หุ้นสามญั S Hotels and 

Resort APAC (SG) Pte.Ltd  

และบริษัทย่อย 

MLR ลบอตัราส่วนเพิÉม - 2,252,412,375 - 2,252,412,375 

4. 2,271,290,000 บาท กําหนดชําระทั Êงจํานวนภายใน  

   วนัทีÉ 11 มิถนุายน พ.ศ. 2563 

หุ้นสามญั S Hotels and 

Resort APAC (SG) Pte.Ltd  

และบริษัทย่อย 

MLR ลบอตัราส่วนเพิÉม - 2,252,412,375 - 2,252,412,375 

 



บริษัท สิงห์ เอสเตท จํากดั (มหาชน) 
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19 เงนิกู้ ยืม (ต่อ) 
 

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 และ พ.ศ. 2561 มีรายละเอียดดงันี Ê 
 

  เงืÉอนไขทีÉสําคัญของสัญญาเงินกู้ยืม งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

    อัตราดอกเบี Êย พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

ลําดับทีÉ วงเงินกู้ ยืม การจ่ายชําระคืนเงินกู้ ยืม คํ Êาประกันโดย ร้อยละต่อปี บาท บาท บาท บาท 

         

บริษัท เอส โฮเทล พีพี ไอส์แลนด์ จาํกัด        

5. 2,320,000,000 บาท ชําระเป็นงวดทุกๆ 3 เดือน ภายใน  

   วนัทีÉ 31 สิงหาคม พ.ศ. 2570 โดย 

   ชําระเงินต้นงวดแรกในวนัทีÉ  

   31 มีนาคม พ.ศ. 2561 

ทีÉดินและสิÉงปลกูสร้าง MLR ลบอตัราส่วนเพิÉม 1,833,227,288 1,952,045,884 - - 

         

บริษัท สิงห์ พร๊อพเพอร์ตี Ê ดีเวลลอปเม้นท์ จาํกัด       

6. 3,700,000,000 บาท ชําระเป็นงวดทุกๆ 3 เดือน ภายใน  

   วนัทีÉ 23 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2574   

   โดยชําระเงินต้นงวดแรกในวนัทีÉ  

   31 พฤษภาคม พ.ศ. 2563 

ทีÉดินและสิÉงปลกูสร้าง 

 

 

 

MLR ลบอตัราส่วนเพิÉม 

 

 

 

3,301,084,147 3,054,010,309 - - 

7. 1,850,000,000 บาท กําหนดชําระตามการโอนกรรมสิทธิÍ      

ห้องชดุแต่ไม่เกินวนัทีÉ  

26 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2565   

ทีÉดินและสิÉงปลกูสร้าง MLR ลบอตัราส่วนเพิÉม 

 

20,000 767,826,645 - - 

         

บริษัท แม็กซ์ ฟิวเจอร์ จาํกัด       

8. 3,064,070,404 บาท ชําระเป็นงวดทุกๆ 3 เดือนภายใน 

   วนัทีÉ 28 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2569  

   โดยชําระเงินต้นงวดแรกในวนัทีÉ  

   31 สิงหาคม พ.ศ. 2562 

ทีÉดินและสิÉงปลกูสร้าง 

 

 

 

อตัราดอกเบี Êยเงินฝากประจํา 

6 เดือน บวกอตัราส่วนเพิÉม 

 

 

- 3,073,166,201 - - 

 



บริษัท สิงห์ เอสเตท จํากดั (มหาชน) 
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19 เงนิกู้ ยืม (ต่อ) 

 

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 และ พ.ศ. 2561 มีรายละเอียดดงันี Ê (ต่อ) 

 

  เงืÉอนไขทีÉสําคัญของสัญญาเงินกู้ ยืม งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

    อัตราดอกเบี Êย พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

ลําดับทีÉ วงเงินกู้ ยืม การจ่ายชําระคืนเงินกู้ ยืม คํ Êาประกันโดย ร้อยละต่อปี บาท บาท บาท บาท 

         

บริษัท แม็กซ์ ฟิวเจอร์ จาํกัด (ต่อ)        

9. 1,520,000,000 บาท ชําระเป็นงวดทกุ ๆ เดือนภายในวนัทีÉ  

   30 พฤศจิกายน พ.ศ. 2565  

   โดยชําระเงินต้นงวดแรกในวนัทีÉ  

   30 พฤศจิกายน พ.ศ. 2562 

ทีÉดิน MLR ลบอตัราส่วนเพิÉม 

 

1,042,535,167 1,125,254,165 - - 

10. 2,320,000,000 บาท ชําระเป็นงวดทกุ ๆ ไตรมาสภายใน

วนัทีÉ 31 สิงหาคม พ.ศ. 2575   

โดยชําระเงินต้นงวดแรกในวนัทีÉ  

30 พฤศจิกายน พ.ศ. 2565 

สิทธิการเช่าทีÉดิน 

และสิÉงปลกูสร้าง 

MLR ลบอตัราส่วนเพิÉม 79,811,672 - - - 

         

บริษัท เนอวานา ไดอิ จาํกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย       

11. 500,000,000 บาท กําหนดชําระเงินต้นภายใน 

   เดือนธันวาคม พ.ศ. 2562 

ทีÉดินพร้อมสิÉงปลกูสร้าง 

ในอนาคต 

MLR ลบอตัราส่วนเพิÉม - 76,690,751 - - 

12. 215,000,000 บาท กําหนดชําระเงินต้นภายใน 

   เดือนพฤศจิกายน พ.ศ. 2563 

ทีÉดินพร้อมสิÉงปลกูสร้าง 

ของโครงการ และคํารับรอง 

ของกรรมการ และบริษัท  

เนอวานา ไดอิ จํากดั

(มหาชน) 

MLR ลบอตัราส่วนเพิÉม 68,474,400 63,092,400 - - 

  



บริษัท สิงห์ เอสเตท จํากดั (มหาชน) 
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19 เงนิกู้ ยืม (ต่อ) 

 

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 และ พ.ศ. 2561 มีรายละเอียดดงันี Ê (ต่อ) 

 

  เงืÉอนไขทีÉสําคัญของสัญญาเงินกู้ยืม งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

    อัตราดอกเบี Êย พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

ลําดับทีÉ วงเงินกู้ ยืม การจ่ายชําระคืนเงินกู้ยืม คํ Êาประกันโดย ร้อยละต่อปี บาท บาท บาท บาท 

         

บริษัท เนอวานา ไดอิ จาํกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย       

13. 140,000,000 บาท กําหนดชําระเงินต้นภายใน 

   เดือนมีนาคม พ.ศ. 2563 

ทีÉดินพร้อมสิÉงปลกูสร้าง 

ของโครงการ และคํารับรอง 

ของกรรมการ และบริษัท  

เนอวานา ไดอิ จํากดั (มหาชน) 

MLR ลบอตัราส่วนเพิÉม 75,499,750 97,153,700 - - 

14. 176,000,000 บาท กําหนดชําระเงินต้นภายใน 

   เดือนกุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2563 

ทีÉดินพร้อมสิÉงปลกูสร้าง 

ในอนาคต 

MLR ลบอตัราส่วนเพิÉม - 21,649,666 - - 

15. 2,430,000,000 บาท กําหนดชําระเงินต้นภายใน 

   เดือนตลุาคม พ.ศ. 2564 

ทีÉดินพร้อมสิÉงปลกูสร้าง 

ในอนาคต และ 

บริษัท เนอวานา ไดอิ จํากดั 

(มหาชน) คํ Êาประกนัเต็มวงเงิน 

MLR ลบอตัราส่วนเพิÉม - 1,592,478,023 

 

 

 

- - 

 

 

 

16. 200,000,000 บาท กําหนดชําระเงินต้นภายใน 

   เดือนสิงหาคม พ.ศ. 2565 

ทีÉดินและสิÉงปลกูสร้าง 

โครงการ 

MLR ลบอตัราส่วนเพิÉม - 118,945,060 - - 

17. 295,000,000 บาท กําหนดชําระเงินต้นภายใน 

   เดือนกันยายน พ.ศ. 2565 

ทีÉดินและสิÉงปลกูสร้าง 

ของโครงการ 

MLR ลบอตัราส่วนเพิÉม 104,600,000 100,000,000 - - 

18. 1,236,250,000 บาท กําหนดชําระเงินต้นภายใน 

   เดือนมีนาคม พ.ศ. 2563 

ทีÉดินพร้อมสิÉงปลกูสร้าง 

ของโครงการ 

THBFIX บวกอตัราส่วนเพิÉม 632,050,000 771,250,000 - - 

19. 714,700,000 บาท กําหนดชําระเงินต้นภายใน 

   เดือนธันวาคม พ.ศ. 2562 

ทีÉดินพร้อมสิÉงปลกูสร้าง 

ในอนาคต 

MLR ลบอตัราส่วนเพิÉม - 113,034,921 - - 

 



บริษัท สิงห์ เอสเตท จํากดั (มหาชน) 
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19 เงนิกู้ ยืม (ต่อ) 

 

เงินกู้ยืมระยะยาวจากธสถาบนัการเงิน ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 และ พ.ศ. 2561 มีรายละเอียดดงันี Ê (ต่อ) 

 

  เงืÉอนไขทีÉสําคัญของสัญญาเงินกู้ ยืม งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

    อัตราดอกเบี Êย พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

ลําดับทีÉ วงเงินกู้ยืม การจ่ายชําระคืนเงินกู้ยืม คํ Êาประกันโดย ร้อยละต่อปี บาท บาท บาท บาท 

         

บริษัท เนอวานา ไดอิ จาํกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย (ต่อ)       

20. 408,400,000 บาท กําหนดชําระเงินต้นภายใน 

   เดือนกมุภาพนัธ์ พ.ศ. 2563 

ทีÉดินพร้อมสิÉงปลกูสร้าง 

ของโครงการ 

MLR ลบอตัราส่วนเพิÉม 10,000 - - - 

21. 120,000,000 บาท กําหนดชําระเงินต้นภายใน 

   เดือนสิงหาคม พ.ศ. 2570 

บริษัท เนอวานา ไดอิ จํากดั 

(มหาชน) คํ Êาประกนั 

MLR ลบอตัราส่วนเพิÉม 66,979,291 - - - 

22. 2,500,000,000 บาท กําหนดชําระเงินต้นภายใน 

   เดือนกนัยายน พ.ศ 2565 

ทีÉดินพร้อมสิÉงปลกูสร้าง 

ของโครงการ และบริษัท เนอวา

นา ไดอิ จํากดั (มหาชน) คํ Êา

ประกนั 

BIBOR บวกอตัราส่วนเพิÉม 2,163,903,092 - - - 

23. 240,000,000 บาท กําหนดชําระเงินต้นภายใน 

   เดือนสิงหาคม พ.ศ. 2564 

ทีÉดินพร้อมสิÉงปลกูสร้าง 

ของโครงการ 

MLR ลบอตัราส่วนเพิÉม 126,490,138 - - - 

         

S Hotels and Resorts APAC (SG) Pte., Ltd. และบริษัทย่อย       

24. 28,000,000 เหรียญสหรัฐ ชําระเป็นงวดทกุๆ 3 เดือน ภายในวนัทีÉ 

4 กนัยายน พ.ศ. 2563 

ทีÉดินและสิÉงปลูกสร้าง 

 

LIBOR บวกอตัราส่วนเพิÉม - 586,700,952 - - 

25. 4,900,000 เหรียญฟิจิ 

 

ชําระเป็นงวดทกุๆ เดือน ภายในวนัทีÉ 

31 กรกฎาคม พ.ศ. 2562 

หุ้นบริษัทย่อย อตัราดอกเบี Êยประกาศโดย 

   ธนาคารลบอตัราส่วนเพิÉม 

- 9,438,230 - - 

26. 2,100,000 เหรียญฟิจิ 

 

ชําระเป็นงวดทกุๆ เดือน ภายในวนัทีÉ 

31 กรกฎาคม พ.ศ. 2562 

หุ้นบริษัทย่อย อตัราดอกเบี Êยประกาศโดย 

   ธนาคารลบอตัราส่วนเพิÉม 

- 4,044,973 - - 

 



บริษัท สิงห์ เอสเตท จํากดั (มหาชน) 
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19 เงนิกู้ ยืม (ต่อ) 

 

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 และ พ.ศ. 2561 มีรายละเอียดดงันี Ê (ต่อ) 

 

  เงืÉอนไขทีÉสําคัญของสัญญาเงินกู้ยืม งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

    อัตราดอกเบี Êย พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

ลําดับทีÉ วงเงินกู้ ยืม การจ่ายชําระคืนเงินกู้ยืม คํ Êาประกันโดย ร้อยละต่อปี บาท บาท บาท บาท 

         

S Hotels and Resorts APAC (SG) Pte., Ltd. และบริษัทย่อย (ต่อ)       

27. 48,333,959 เหรียญฟิจิ 

 

ชําระเป็นงวดทุกๆ เดือน ภายในวนัทีÉ 

6 ธันวาคม พ.ศ. 2565 

ทีÉดินและสิÉงปลกูสร้าง อตัราดอกเบี Êยประกาศโดย 

   ธนาคารลบอตัราส่วนเพิÉม 

417,859,372 510,230,638 - - 

28. 16,120,457 เหรียญฟิจิ 

 

ชําระเป็นงวดทุกๆ เดือน ภายในวนัทีÉ 

31 กรกฎาคม พ.ศ. 2565 

ทีÉดินและสิÉงปลกูสร้าง อตัราดอกเบี Êยประกาศโดย 

   ธนาคารลบอตัราส่วนเพิÉม 

219,605,252 253,698,824 - - 

29. 1,685,000,000 บาท 
 

ชําระเป็นงวดทกุๆ 3 เดือน ภายใน

วนัทีÉ 18 มีนาคม พ.ศ. 2564 

ทีÉดินและสิÉงปลกูสร้าง MLR ลบอตัราส่วนเพิÉม 1,376,111,979 1,418,207,462 - - 

30. 3,560,000 เหรียญสหรัฐ ชําระเป็นงวดทกุๆ 3 เดือน  

ภายในวนัทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2568 

ทีÉดินและสิÉงปลกูสร้าง 

 

LIBOR บวกอตัราส่วนเพิÉม 94,973,132 - - - 

31. 12,673,600 ยูโร ชําระเป็นงวดทกุๆ 3 เดือน  

ภายในวนัทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2568 

ทีÉดินและสิÉงปลกูสร้าง 

 

LIBOR บวกอตัราส่วนเพิÉม 379,228,231 - - - 

         

บริษัท เอส โฮเทล แอนด์ รีสอร์ท จาํกัด (มหาชน)       

32. 650,000,000 บาท ชําระเป็นงวดทุกๆ 3 เดือน ภายใน 

   เดือนสิงหาคม พ.ศ. 2565 

   โดยชําระเงินต้นงวดแรก 

   ในเดือนพฤษภาคม พ.ศ. 2564 

- MLR ลบอตัราส่วนเพิÉม 

 

648,551,921 - - - 

 

  



บริษัท สิงห์ เอสเตท จํากดั (มหาชน) 
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19 เงนิกู้ ยืม (ต่อ) 

 

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 และ พ.ศ. 2561 มีรายละเอียดดงันี Ê (ต่อ) 

 

  เงืÉอนไขทีÉสําคัญของสัญญาเงินกู้ยืม งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

    อัตราดอกเบี Êย พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

ลําดับทีÉ วงเงินกู้ ยืม การจ่ายชําระคืนเงินกู้ยืม คํ Êาประกันโดย ร้อยละต่อปี บาท บาท บาท บาท 

         

Dream Islands Development 2 Private Limited       

33. 120,000,000 เหรียญสหรัฐ ชําระเป็นงวดทุกๆ 3 เดือน ภายใน 

   วนัทีÉ 30 กนัยายน พ.ศ. 2575 

   โดยชําระเงินต้นงวดแรก 

   ในวนัทีÉ 30 มิถนุายน พ.ศ. 2564 

คํ Êาประกนัโดย บริษัท เอส โฮเทล 

แอนด์ รีสอร์ท จํากดั (มหาชน) 

LIBOR บวกอตัราส่วนเพิÉม 2,877,963,017 - - - 

         

บริษัท เอส43 พร็อพเพอร์ตี Ê จาํกัด        

34. 900,000,000 บาท กําหนดชําระตามการโอนกรรมสิทธิÍ 

   ห้องชดุแต่ไม่เกินวนัทีÉ  

   7 สิงหาคม พ.ศ. 2566 

ทีÉดินและสิÉงปลกูสร้าง MLR ลบอตัราส่วนเพิÉม 

 

556,195,542 - - - 

รวมเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน   16,712,658,388 21,783,623,507 647,484,997 6,074,704,703 

หกั  ส่วนทีÉถึงกําหนดชําระภายในหนึÉงปี   (1,663,421,611) (2,192,607,113) - - 

เงินกู้ ยืมระยะยาว สทุธิ   15,049,236,777 19,591,016,394 647,484,997 6,074,704,703 

 



บริษัท สิงห์ เอสเตท จํากดั (มหาชน) 
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19 เงนิกู้ยืม (ต่อ) 

 

ความเสีÉยงจากอตัราดอกเบี Êยของเงินกู้ยืมของกลุ่มกิจการและบริษัท มีดงัต่อไปนี Ê 

 

 งบการเงนิรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

 บาท บาท บาท บาท 

     

เงินกู้ยืม     

ณ อตัราดอกเบี ÊยคงทีÉ 1,602,429,059 1,303,371,928 557,935,408 332,935,408 

ณ อตัราดอกเบี Êยลอยตวั 18,834,968,594 22,473,623,507 647,484,997 6,074,704,703 

รวมเงินกู้ยมื 20,437,397,653 23,776,995,435 1,205,420,405 6,407,640,111 

 

อตัราดอกเบี ÊยทีÉแท้จริง ณ วนัทีÉในงบแสดงฐานะการเงิน มีดงันี Ê 

 

 งบการเงนิรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

     

เงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงิน ร้อยละ 3.3   

ถึงร้อยละ 7.3 

ร้อยละ 3.3   

ถึงร้อยละ 7.4 

ร้อยละ 3.3 

ถึงร้อยละ 4.0 

ร้อยละ 3.3 

ถึงร้อยละ 4.0 

 

มลูค่ายตุิธรรมของเงินกู้ยืมมีมลูค่าใกล้เคียงกบัราคาตามบญัชี เนืÉองจากผลกระทบของอตัราคิดลดไม่มีสําระสําคญั  

 

ระยะเวลาครบกําหนดของเงินกู้ยืมระยะยาว มีดงัต่อไปนี Ê 

 

 งบการเงินรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 พ.ศ. 2562 

บาท 

พ.ศ. 2561 

บาท 

พ.ศ. 2562 

บาท 

พ.ศ. 2561 

บาท 

     

ครบกําหนดภายใน 1 ปี  1,663,421,611 2,192,607,113 - - 

ครบกําหนดเกินกว่า 1 ปีแต่ไม่เกิน 5 ปี 14,970,203,217 19,591,016,394 647,484,997 6,074,704,703 

ครบกําหนดเกินกว่า 5 ปี 79,033,560 - - - 

รวมเงินกู้ยืม 16,712,658,388 21,783,623,507 647,484,997 6,074,704,703 

 

  



บริษัท สิงห์ เอสเตท จํากดั (มหาชน) 

ส่วนทีÉ 3 - ฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน - หน้า 83 

19 เงนิกู้ยืม (ต่อ) 

 

วงเงนิกู้ยืม 

 

กลุ่มกิจการมีวงเงินกู้ยืมทีÉยงัไม่ได้เบิกออกมาใช้ดงัต่อไปนี Ê 

 

 งบการเงินรวม (สกุลเงนิตามสัญญา) 

 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

 ล้านบาท ล้านเหรียญสหรัฐ 

ล้านเหรียญ

ฟิจ ิ ล้านบาท 

ล้านเหรียญ

ฟิจ ิ

      

อตัราดอกเบี ÊยคงทีÉ      

- ครบกําหนดภายใน 1 ปี 38.75 - - - - 

- ครบกําหนดเกิน 1 ปี - - - - - 

รวม 38.75 - - - - 

      

อตัราดอกเบี Êยลอยตวั      

- ครบกําหนดภายใน 1 ปี 395.53 - - 3,508.06 - 

- ครบกําหนดเกิน 1 ปี 4,639.46 24.00 15.38 4,426.22 15.38 

รวม 5,034.99 24.00 15.38 7,934.28 15.38 

 

 งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

 ล้านบาท ล้านบาท 

   

อตัราดอกเบี Êยลอยตวั   

- ครบกําหนดภายใน 1 ปี - 1,883.06 

- ครบกําหนดเกิน 1 ปี - 362.85 

 - 2,245.91 

 

วงเงินกู้ยืมทีÉจะครบกําหนดภายในหนึÉงปีเป็นวงเงินกู้ยืมของแต่ละปีทีÉจะมีการทบทวนตามวาระ ส่วนวงเงินกู้ยืมอืÉนได้รับมาเพืÉอใช้ 

ในการขยายการดําเนินงานของกลุ่มกิจการและบริษัท 

 

  



บริษัท สิงห์ เอสเตท จํากดั (มหาชน) 
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20 หุ้นกู้  
 

 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

 บาท บาท บาท บาท 

     

ส่วนทีÉหมุนเวียน     

หุ้นกู้และหุ้นกู้แปลงสภาพทีÉครบกําหนดชําระ 

   ภายในหนึÉงปี สทุธิ 1,277,372,436 199,261,250 - - 

 1,277,372,436 199,261,250 - - 

     

ส่วนทีÉไม่หมุนเวียน     

หุ้นกู้  สทุธิ - 989,347,527 - - 

หุ้นกู้แปลงสภาพ สทุธิ 5,319,210,716 5,670,069,239 5,319,210,716 5,670,069,239 

 5,319,210,716 6,659,416,766 5,319,210,716 5,670,069,239 

 6,596,583,152 6,858,678,016 5,319,210,716 5,670,069,239 
 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 กลุ่มกิจการมีหุ้นกู้ชนิดมีหลกัประกันและไม่ด้อยสิทธิโดยมีอตัราดอกเบี Êยร้อยละ 5.00 ต่อปี (วนัทีÉ  

31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 ร้อยละ 5.00 ต่อปี) และมีหุ้นกู้ ชนิดไม่มีหลกัประกันและไม่ด้อยสิทธิโดยมีอตัราดอกเบี Êยร้อยละ 5.25 ต่อปี  

(พ.ศ. 2561 ร้อยละ 5.25 ต่อปี) และมีกําหนดไถ่ถอนตั Êงแต่เดือนมิถนุายน พ.ศ. 2562 ถึงเดือนมิถนุายน พ.ศ. 2563 
 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 หุ้นกู้มีมลูค่ายตุิธรรมจํานวน 1,286.20 ล้านบาท (พ.ศ. 2561 จํานวน 1,199.55 ล้านบาท) ซึÉงจดัอยู่

ในข้อมลูระดบัทีÉ 2 ของมลูค่ายตุิธรรม 
 

การเคลืÉอนไหวของหุ้นกู้ สําหรับปีสิ ÊนสดุวนัทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 มีดงันี Ê 
 

  งบการเงินรวม งบเฉพาะกิจการ 

  บาท บาท 

   

ส่วนทีÉเป็นหนี Êสินยกมา ณ วนัทีÉ 1 มกราคม - ราคาตามบญัชี 6,858,678,016 5,670,069,239 

ออกหุ้นกู้  283,000,000 - 

ไถ่ถอนหุ้นกู้  (200,000,000) - 

ค่าธรรมเนียมในการจดัหาหุ้นกู้ รอตดับญัชีเพิÉมขึ Êน (4,525,672) - 

ตดัจําหน่ายค่าธรรมเนียมในการจดัหาหุ้นกู้รอตดับญัช ี 35,113,772 24,824,441 

ดอกเบี Êยจ่าย  140,890,207 140,890,207 

ดอกเบี Êยจ่ายทีÉจ่ายออกไปแล้ว (112,393,860) (112,393,860) 

กําไรทีÉยงัไม่เกิดขึ ÊนจากอตัราแลกเปลีÉยน (404,179,311) (404,179,311) 

ส่วนทีÉเป็นหนี Êสิน ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 

   - ราคาตามบญัชี 6,596,583,152 5,319,210,716 
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20 หุ้นกู้  (ต่อ) 

รายละเอียดและเงืÉอนไขหลกัของหุ้นกู้แปลงสภาพ สรุปได้ดงันี Ê 

ผู้ออกหุ้นกู้แปลงสภาพ บริษัท สิงห์ เอสเตท จํากดั (มหาชน) 

การเสนอขาย หุ้นกู้ แปลงสภาพทีÉมีมูลค่าเสนอขาย 180,000,000 เหรียญสหรัฐ มีอตัราดอกเบี Êยร้อยละ 2.00 ต่อปี 

โดยมี Standby Letter of Credit รองรับและให้สิทธิแปลงสภาพเป็นหุ้นสามญัของบริษัทซึÉงสามารถ

จดทะเบียนผู้ลงทนุต่างชาติเป็นผู้ถือหุ้นได้ หรือแปลงสภาพเป็นใบแสดงสิทธิในผลประโยชน์ทีÉเกิดจาก

หลกัทรัพย์อ้างอิงไทย (NVDRs) (สําหรับในกรณีเฉพาะ) โดยเสนอขายและจําหน่ายแก่ผู้ลงทุนนอก

ประเทศไทยและประเทศสหรัฐอเมริกา  

สถานะ หนี ÊโดยตรงซึÉงปราศจากเงืÉอนไข ไม่ด้อยสิทธิ และไม่มีประกันของบริษัท 

ขนาดการเสนอขาย 180,000,000 เหรียญสหรัฐ 

Standby Letter of Credit หุ้นกู้ แปลงสภาพ จะได้รับประโยชน์จาก Irrevocable Standby Letter of Credit (SBLC) ซึÉงออกโดย 

KTB ทีÉให้สิทธิแก่ผู้ แทนผู้ ถือหุ้ นกู้ แปลงสภาพ (Trustee) ในการเรียกชําระหนี Êตาม SBLC ภายใต้

สถานการณ์ทีÉกําหนดไว้  

วันออกหุ้นกู้  20 กรกฎาคม พ.ศ. 2560 

วันครบกําหนดอายุหุ้นกู้ 20 กรกฎาคม พ.ศ. 2565 

อัตราดอกเบี Êย ร้อยละ 2.00 ต่อปี โดยมีกําหนดชําระดอกเบี ÊยทีÉเกิดขึ ÊนทกุครึÉงปี 

ราคาไถ่ถอน ร้อยละ 100 ของมูลค่าเงินต้นของหุ้นกู้แปลงสภาพ 

ราคาแปลงสภาพเบื Êองต้น 4.99 บาท ต่อหุ้ น  ทั Êงนี Ê ขึ Êนอยู่ กับ เ งืÉ อนไขในก ารกําหนดราคาแปลงสภาพให ม่  โด ยราคา 

แปลงสภาพเบื Êองต้นอาจมีการเปลีÉยนแปลงหากมีเหตุการณ์ปรับสิทธิตามทีÉระบุไว้ในข้อกําหนดสิทธิ

ของหุ้นกู้แปลงสภาพ เกิดขึ Êน 

ระยะเวลาการใช้สิทธิแปลงสภาพ 41 วนัภายหลงัจากวนัออกหุ้นกู้แปลงสภาพ จนถึง 10 วนัก่อนวนัไถ่ถอนหุ้นกู้  

แปลงสภาพ ยกเว้นในช่วงระยะเวลาห้ามแปลงสภาพ 

การกําหนดราคาแปลงสภาพใหม่ 

(Conversion Price Reset) 

หากราคาตลาดของหุ้นสามญั ณ วนัทีÉ 20 กันยายน พ.ศ. 2561 ตํÉากว่าราคาแปลงสภาพ ณ ขณะนั Êน 

จะมีการกําหนดราคาแปลงสภาพใหม่ตามราคาตลาด ทั Êงนี Ê ต้องไม่ตํÉากว่า 4.6033 บาท 

สิทธิในการไถ่ถอนหุ้นกู้แปลงสภาพ 

ก่อนครบกําหนดของ 

ผู้ ถือหุ้นกู้ 

ผู้ ถื อ หุ้ น กู้ แ ป ล ง ส ภ า พ มี สิ ท ธิ ไ ถ่ ถ อ น หุ้ น กู้ แ ป ล ง ส ภ า พ ก่ อ น ค ร บ กํ า ห น ด ไ ถ่ ถ อ น หุ้ น กู้  

แปลงสภาพ ณ วันทีÉสิ ÊนสุดปีทีÉ สามนับจากวันออกหุ้ นกู้ แปลงสภาพ โดยไถ่ถอนทีÉมูลค่า 

เงินต้นของหุ้นกู้แปลงสภาพ พร้อมดอกเบี ÊยทีÉเกิดขึ Êนแต่ยงัไม่มีการชําระ 

สิทธิในการไถ่ถอนหุ้นกู้  

แปลงสภาพ ก่อนครบกําหนด 

ของบริษัท 

ภายหลงัจากวนัทีÉ 10 สิงหาคม พ.ศ. 2563 หากราคาปิดของหุ้นสามญัของบริษัท ปรับตวัสงูขึ Êนอย่าง

น้อยร้อยละ 130 ของราคาแปลงสภาพติดต่อกนัเป็นระยะเวลา 30 วนัทําการทีÉมีการซื Êอขายหลกัทรัพย์ 

บริษัท มีสิทธิไถ่ถอนหุ้ นกู้ แปลงสภาพ ก่อนครบกําหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ แปลงสภาพ โดยการชําระเงิน

เท่ากบัมลูค่าเงินต้นของหุ้นกู้แปลงสภาพ พร้อมดอกเบี ÊยทีÉเกิดขึ Êนแต่ยงัไม่มีการชําระ 

 

ดอกเบี Êยจ่ายของหุ้นกู้ แปลงสภาพคํานวณตามเกณฑ์อัตราผลตอบแทนทีÉแท้จริง โดยใช้อัตราดอกเบี Êยของหุ้ นกู้ ทีÉคล้ายคลึงกัน 

ทีÉไม่สามารถแปลงสภาพได้ ซึÉงอยู่ทีÉร้อยละ 2.55 ต่อปี (พ.ศ. 2561 ร้อยละ 2.55 ต่อปี) 

มลูค่ายตุิธรรมของหุ้นกู้แปลงสภาพมีมลูค่าใกล้เคียงกบัราคาตามบญัชีเนืÉองจากอตัราคิดลดไม่มีสาระ 
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21 ทุนเรือนหุ้นและส่วนเกินมูลค่าหุ้น 
 

 งบการเงินรวม 

 จาํนวนหุ้น หุ้นสามัญ   

 ทีÉออกชําระแล้ว ทีÉออกชําระแล้ว ส่วนเกินมูลค่าหุ้น รวม 

 หุ้น บาท บาท บาท 

     

ณ วนัทีÉ 1 มกราคม พ.ศ. 2561 6,853,719,295 6,853,719,295 7,116,798,868 13,970,518,163 

การเพิÉมทนุ - - - - 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 6,853,719,295 6,853,719,295 7,116,798,868 13,970,518,163 

การเพิÉมทนุ 100 100 1,400 1,500 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 6,853,719,395 6,853,719,395 7,116,800,268 13,970,519,663 

 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 จาํนวนหุ้น หุ้นสามัญ   

 ทีÉออกชําระแล้ว ทีÉออกชําระแล้ว ส่วนเกินมูลค่าหุ้น รวม 

 หุ้น บาท บาท บาท 

     

ณ วนัทีÉ 1 มกราคม พ.ศ. 2561 6,853,719,295 6,853,719,295 10,761,523,248 17,615,242,543 

การเพิÉมทนุ - - - - 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 6,853,719,295 6,853,719,295 10,761,523,248 17,615,242,543 

การเพิÉมทนุ 100 100 1,400 1,500 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 6,853,719,395 6,853,719,395 10,761,524,648 17,615,244,043 

 

ณ วันทีÉ  31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 หุ้ นสามัญจดทะเบียนจํานวน 6,853,719,395 หุ้ น (พ.ศ. 2561 จํานวน 6,853,719,295 หุ้ น)  

ซึÉงมีมลูค่าทีÉตราไว้หุ้นละ 1 บาท (พ.ศ. 2561 หุ้นละ 1 บาท) ได้ออกและชําระเต็มมลูค่าแล้ว 

 

22 สํารองตามกฎหมาย 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

 บาท บาท บาท บาท 

     

ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 10,000,000 10,000,000 31,180,388 31,180,388 

จดัสรรระหว่างปี 62,456,179 - 62,456,179 - 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 72,456,179 10,000,000 93,636,567 31,180,388 

 

ตามพระราชบญัญัติบริษัทมหาชนจํากัด พ.ศ. 2535 บริษัทต้องสํารองตามกฎหมายอย่างน้อยร้อยละ 5 ของกําไรสุทธิหลงัจากหกั

ส่วนของขาดทุนสะสมยกมา (ถ้ามี) จนกว่าสํารองนี Êจะมีมูลค่าไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน สํารองนี Êไม่สามารถนําไป

จ่ายเงินปันผลได้  
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23 รายได้อืÉน 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

 บาท บาท บาท บาท 

     

เงินปันผลรับ - - 85,174,091 121,015,404 

รายได้ดอกเบี Êย 136,863,947 158,881,318 193,978,804 129,972,377 

รายได้ค่าบริหารจัดการ 71,424,040 113,986,781 258,547,194 366,645,441 

กําไรจากการจําหน่ายสินทรัพย์ 7,633,878 - 1,469 1,979,441,321 

กําไรจากการจําหน่ายเงินลงทุนในบริษัทย่อย - 2,896,624 - 56,551,300 

กําไรจากการจําหน่ายเงินลงทุนระยะสั Êน 9,393,070 6,657,812 1,291,252 3,575,545 

อืÉน ๆ 101,862,284 168,399,940 38,085,368 42,023,745 

รวม 327,177,219 450,822,475 577,078,178 2,699,225,133 

 

24 ค่าใช้จ่ายตามลักษณะ 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

 บาท บาท บาท บาท 

     

ต้นทนุการก่อสร้าง 4,467,294,389 2,441,321,423 1,164,373,141 573,662,204 

ต้นทนุสินค้าให้บริการ 737,591,412 696,774,707 - 32,734,887 

วตัถดุิบและวสัดสุิ Êนเปลืองใช้ไป 101,157,238 56,603,309 95,400 12,367,043 

ค่าใช้จ่ายเกีÉยวกบัพนกังาน 2,108,460,417 1,390,881,480 539,877,517 633,299,467 

ค่าเสืÉอมราคาและค่าตดัจําหนา่ย 744,503,142 470,968,364 17,130,751 86,885,430 

ค่าใช้จ่ายทางการตลาด 690,728,385 584,883,384 150,513,080 80,274,782 

ค่าเช่าตามสญัญาเช่าดําเนินงาน 115,267,148 111,937,717 42,478,483 27,793,037 

ค่าซ่อมแซมและบํารุงรักษา 93,496,798 64,985,111 3,495,830 8,088,407 

ค่าทีÉปรึกษา 185,083,591 214,968,777 39,414,544 113,240,461 

ค่าจ้างบริการ 213,526,019 36,584,363 36,145,252 37,447,802 

ค่าสาธารณปูโภค 258,793,553 153,938,203 11,379,026 24,228,471 

ค่าชดเชยความเสียหาย 188,588,243 41,891,627 66,042,439 30,109,124 

ขาดทนุจากการตดัจําหนา่ยสินทรัพย์ถาวร 4,660,265 3,126,479 11 335,803 

ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าธรรมเนียมการโอน     

   อสงัหาริมทรัพย์ 309,135,228 157,325,273 98,215,168 50,797,710 

หนี Êสงสยัจะสญู 880,462 10,709,907 (160,576) - 
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25 ภาษีเงนิได้ 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

 บาท บาท บาท บาท 

     

ภาษีเงินได้งวดปัจจุบนั:     

ภาษีเงินได้งวดปัจจุบนัสําหรับกําไรทางภาษีสําหรับปี 333,394,199 159,736,630 - - 

รวมภาษีเงินได้งวดปัจจุบัน 333,394,199 159,736,630 - - 

     

ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี:     

รายการทีÉเกิดจากผลแตกต่างชัÉวคราว 192,514,423 (240,917,105) 81,465,576 320,566,463 

รวมภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 192,514,423 (240,917,105) 81,465,576 320,566,463 

     

รวมภาษีเงินได้ 525,908,622 (81,180,475) 81,465,576 320,566,463 

 

ภาษีเงินได้สําหรับกําไรก่อนหักภาษีของกลุ่มกิจการมียอดจํานวนเงินทีÉแตกต่างจากการคํานวณกําไรทางบัญชีคูณกับภาษีของ

ประเทศทีÉบริษัทใหญ่ตั Êงอยู่ โดยมีรายละเอียดดงันี Ê : 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

 บาท บาท บาท บาท 

     

กําไรก่อนภาษี 1,734,561,159 1,354,775,100 541,588,987 2,045,324,735 

     

ภาษีคํานวณจากอตัราภาษีร้อยละ 20     

   (พ.ศ. 2561 ร้อยละ 20) 346,912,232 270,955,020 108,317,797 409,064,947 

ผลกระทบ:     

   รายได้/รายจ่ายทีÉต้องปรับปรุงตามประมวลรัษฎากร (93,454,672) (414,729,446) (26,852,221) (88,498,484) 

   ขาดทนุทางภาษีทีÉไม่ได้บนัทึกเป็น     

      สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี 238,210,434 116,191,072 - - 

   ผลต่างของอตัราภาษี 16,230,037 (27,240,168) - - 

   รายได้ทีÉได้รับยกเว้นภาษี - (27,107,494) - - 

   อืÉนๆ 18,010,591 750,541 - - 

ภาษีเงินได้ 525,908,622 (81,180,475) 81,465,576 320,566,463 

 

อตัราภาษีทีÉแท้จริงถวัเฉลีÉยทีÉใช้สําหรับกลุ่มกิจการและบริษัท คือ อตัราร้อยละ 30.32 และร้อยละ 15.04 ตามลําดบั (พ.ศ. 2561 ร้อย

ละ 5.99 และร้อยละ 15.67 ตามลําดบั) 
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26 กําไรต่อหุ้น 

 

กําไรต่อหุ้ นขั Êนพื ÊนฐานคํานวณโดยการหารกําไรสุทธิทีÉเป็นของผู้ ถือหุ้ นสามัญด้วยจํานวนหุ้ นสามัญถัวเฉลีÉยถ่วงนํ ÊาหนักทีÉถือ 

โดยผู้ถือหุ้น 

 

กําไรต่อหุ้นสําหรับปีสิ ÊนสดุวนัทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 และ พ.ศ. 2561 มีดงันี Ê 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

     

กําไรสําหรับปีสว่นทีÉเป็นของบริษัทใหญ่ (บาท) 1,143,750,470 1,286,707,984 460,123,411 1,724,758,272 

จํานวนหุ้นสามญัถวัเฉลีÉยถ่วงนํ Êาหนกั      

   ส่วนทีÉถือโดยผู้ถือหุ้น (หุ้น) 6,853,719,338 6,853,719,295 6,853,719,338 6,853,719,295 

     

กําไรต่อหุ้นขั Êนพื Êนฐาน (บาทต่อหุ้น) 0.167 0.188 0.067 0.252 

 

ตามทีÉกล่าวในหมายเหตุข้อ 27 ใบสําคัญแสดงสิทธิซื Êอหุ้ นสามัญ (ใบสําคัญแสดงสิทธิ) แปลงสภาพเป็นหุ้ นสามัญได้จํานวน  

150 ล้านหุ้น จดัเป็นตราสารทีÉอาจเปลีÉยนเป็นหุ้นสามญั ซึÉงจะเป็นการปรับเพิÉมจํานวนหุ้นสามญัในการคํานวณกําไรต่อหุ้นปรับลด  

โดยต้องมีการปรับปรุงกําไรสทุธิด้วยรายการต้นทุนทางการเงินทีÉเกีÉยวข้องกับใบสําคญัแสดงสิทธิดงักล่าว อย่างไรก็ตาม สําหรับปี

สิ ÊนสุดวันทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 กลุ่มกิจการและบริษัทไม่มีกําไรต่อหุ้ นปรับลดทีÉต้องแสดงเปรียบเทียบ (พ.ศ. 2561 ไม่มี) 

เนืÉองจากราคาตลาดของหุ้นสามญัของบริษัทตํÉากว่าราคาใช้สิทธิของใบสําคญัแสดงสิทธิทั Êง 150 ล้านหน่วย  

 

27 การจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ 

 

บริษัทได้ออกใบสําคญัแสดงสิทธิซื Êอหุ้นสามญั (ใบสําคญัแสดงสิทธิ) ทีÉจดัสรรให้แก่ผู้บริหารและพนกังานของบริษัทและบริษัทย่อย 

(ESOP - Warrant) โดยมีอายุ 5 ปี นับตั Êงแต่วนัทีÉออก และไม่มีราคาเสนอขาย ทั Êงนี Ê เงืÉอนไขในการใช้สิทธิต้องเป็นไปตามข้อกําหนด

ของบริษัท อตัราการใช้สิทธิซื Êอหุ้นสามญัและราคาการใช้สิทธิ ณ วนัทีÉออกสิทธิมีรายละเอียดดงัต่อไปนี Ê 

 

     อัตราการใช้สิทธิ   

   ราคาใช้สิทธ ิ จํานวนสิทธ ิ ต่อ 1 หน่วย กําหนดเวลาการใช้สิทธ ิ

 วันทีÉออก วันทีÉหมดอายุ (บาทต่อหุ้น) ทีÉออก (หน่วย)  

ใบสําคัญแสดง

สิทธิ เริÉม สิ Êนสุด 

        

ESOP - Warrant-1 1 ธันวาคม  

พ.ศ. 2559 

30 พฤศจิกายน 

พ.ศ. 2564 

5.00 ถึง 6.05 50,000,000 1:1 1 พฤศจิกายน 

พ.ศ. 2560 

30 พฤศจิกายน 

พ.ศ. 2564 

ESOP - Warrant-2 1 เมษายน  

พ.ศ. 2560 

31 มีนาคม 

พ.ศ. 2565 

4.59 ถึง 5.56 50,000,000 1:1 1 พฤษภาคม 

พ.ศ. 2561 

31 มีนาคม 

พ.ศ. 2565 

ESOP - Warrant-3 1 เมษายน  

พ.ศ. 2561 

31 มีนาคม 

พ.ศ. 2566 

3.89 ถึง 4.71 50,000,000 1:1 1 พฤษภาคม 

พ.ศ. 2562 

31 มีนาคม 

พ.ศ. 2566 
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27 การจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ (ต่อ) 

 

มลูค่ายตุิธรรมของใบสําคญัแสดงสิทธิ วดัมลูค่าโดยวิธี Black-Scholes Model ภายใต้ข้อสมมติฐานทางการเงิน ดงันี Ê 

 

 ESOP - Warrant - 1 ESOP - Warrant - 2 ESOP - Warrant - 3 

    

มลูค่ายตุิธรรมของใบสาํคญัแสดงสทิธิ ณ วนัทีÉให้สิทธิ 1.97 บาท/หน่วย 2.37 บาท/หน่วย 1.85 บาท/หน่วย 

ราคาหุ้น ณ วนัทีÉให้ใบสําคญัแสดงสิทธิ  4.64 บาท/หน่วย 4.84 บาท/หน่วย 3.82 บาท/หน่วย 

ราคาใช้สิทธิ  5.00 - 6.05 บาท/หน่วย 4.59 - 5.56 บาท/หน่วย 3.89 - 4.71 บาท/หน่วย 

ค่าความผนัผวนของราคาหุ้นทีÉคาดหวงั ร้อยละ 49.67 ร้อยละ 53.49 ร้อยละ 55.95 

ช่วงเวลาทีÉคาดว่าจะมีผู้มาใช้ใบสาํคญัแสดงสิทธิครบ 5 ปี 5 ปี 5 ปี 

อตัราดอกเบี ÊยปลอดความเสีÉยง ร้อยละ 2.00 ร้อยละ 2.14 ร้อยละ 1.83 

 

เมืÉอวนัทีÉ 5 พฤศจิกายน พ.ศ. 2562 บริษัท เอส โฮเทล แอนด์ รีสอร์ท จํากัด (มหาชน) ซึÉงเป็นบริษัทย่อย ได้ออกใบสําคญัแสดงสิทธิ

ซื Êอหุ้นสามัญทีÉจัดสรรให้แก่ผู้บริหารและพนักงานของกลุ่มกิจการ จํานวน 70,000,000 หน่วย โดยมีอายุ 2 ปี นับตั Êงแต่วันทีÉออก  

และไม่มีราคาเสนอขายทั Êงนี ÊเงืÉอนไขในการใช้สิทธิต้องเป็นไปตามข้อกําหนดของบริษัทย่อยดงักล่าว อตัราการใช้สิทธิซื Êอหุ้นสามญั

และราคาการใช้สิทธิ ณ วนัทีÉออกสิทธิมีรายละเอียดดงัต่อไปนี Ê 

 

  จาํนวนทีÉ อัตราการใช้สิทธิ  

 ราคาใช้สิทธ ิ สามารถ ต่อ 1 หน่วย กําหนดเวลาการใช้สิทธ ิ

ลําดับ (บาทต่อหน่วย) ใช้สิทธ*ิ ใบสําคัญแสดงสิทธิ เริÉม สิ Êนสุด 

      

1 5.20 ร้อยละ 30 1:1 28 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2563 5 พฤศจิกายน พ.ศ. 2564 

2 5.46 ร้อยละ 30 1:1 29 พฤษภาคม พ.ศ. 2563 5 พฤศจิกายน พ.ศ. 2564 

3 5.72 ร้อยละ 40 1:1 30 พฤศจิกายน พ.ศ. 2563 5 พฤศจิกายน พ.ศ. 2564 

 

* จํานวนทีÉสามารถใช้สิทธิของใบสําคญัแสดงสิทธิทีÉได้รับจดัสรร 

 

รายการเคลืÉอนไหวของส่วนทุนจากการจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์สําหรับปีสิ ÊนสดุวนัทีÉ 31 ธันวาคม มีดงันี Ê 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

 บาท บาท บาท บาท 

     

ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 214,529,626 112,478,057 214,529,626 112,478,057 

รับรู้ระหว่างปี 58,146,993 102,051,569 55,307,128 102,051,569 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 272,676,619 214,529,626 269,836,754 214,529,626 
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27 การจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ (ต่อ) 

 

รายการเคลืÉอนไหวของจํานวนใบสําคญัแสดงสิทธิสําหรับปีสิ ÊนสดุวนัทีÉ 31 ธันวาคม มีดงันี Ê 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

 หน่วย หน่วย หน่วย หน่วย 

     

ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 150,000,000 100,000,000 150,000,000 100,000,000 

รับรู้ระหว่างปี 70,000,000 50,000,000 - 50,000,000 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 220,000,000 150,000,000 150,000,000 150,000,000 

 

28 เงนิปันผล 

 

เมืÉอวนัทีÉ 22 เมษายน พ.ศ. 2562 ทีÉประชุมสามญัผู้ถือหุ้นประจําปี พ.ศ. 2562 มีมติอนุมตัิการจ่ายเงินปันผลจากกําไรสุทธิประจําปี 

พ.ศ. 2561 จํานวน 0.04 บาทต่อหุ้น รวมเป็นจํานวนเงินทั Êงสิ Êน 274.15 ล้านบาท และบริษัทได้จัดสรรกําไรสทุธิ จํานวน 62.46 ล้าน

บาท ไว้เป็นทุนสํารองตามกฎหมาย เงินปันผลดงักล่าวบริษัทได้รับแจ้งจากบริษัท ศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จํากดั ว่ามีผู้

ถือหุ้นทีÉไม่มีสิทธิÍได้รับเงินปันผลเป็นจํานวน 0.02 ล้านบาท 

 

29 รายการกับบุคคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวข้องกัน 

 

29.1 บริษัทใหญ่ 

 

บริษัทใหญ่ของกลุ่มกิจการ คือ บริษัท บุญรอดบริวเวอรีÉ  จํากัด ซึÉงตั Êงอยู่ในประเทศไทย จํานวนหุ้นทีÉเหลือร้อยละ 34.79  

ถือโดยบคุคลทัÉวไป (พ.ศ. 2561 ร้อยละ 34.09) 

 

กลุ่มกิจการถกูควบคมุโดยบคุคลหรือกิจการดงัต่อไปนี Ê 

 

 
 

ประเทศทีÉ 

จดทะเบียน 

สัดส่วนความเป็นเจ้าของ  

(ร้อยละ) 

ชืÉอ ประเภท 

 

 พ.ศ. 2562 

 

พ.ศ. 2561 

     

บริษัท สิงห์ พร็อพเพอร์ตี Ê แมนเนจเม้นท์ จํากดั ผู้ถือหุ้นของบริษัท ไทย 35.18 35.18 

Singha Property Management  

   (Singapore) Pte. Ltd. 

ผู้ถือหุ้นของบริษัท สิงคโปร์ 2.38 1.17 

นายสนัติ ภิรมย์ภกัด ี ผู้ถือหุ้นของบริษัท ไทย 13.02 22.94 

นายปิติ ภิรมย์ภกัด ี ผู้ถือหุ้นของบริษัท ไทย 4.76 - 

นายภริูต ภิรมย์ภกัดี ผู้ถือหุ้นของบริษัท ไทย 4.40 - 

Morgan Stanley & Co. International Plc. ผู้ถือหุ้นของบริษัท สิงคโปร์ 5.47 6.62 
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29 รายการกับบุคคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวข้องกัน (ต่อ) 
 

29.1 บริษัทใหญ่ (ต่อ) 

ความสัมพันธ์ทีÉบริษัทมีกับบุคคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวข้องกันซึÉงมีการควบคุมหรือควบคุมร่วมกันในบริษัท หรือเป็นกิจการ 

ทีÉบริษัทควบคมุหรือควบคุมร่วมกนัหรือเป็นบคุคลหรือกิจการทีÉมีรายการกบับริษัท ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 มีดงันี Ê 

 

ชืÉอกิจการ/บุคคล 

ประเทศทีÉจัดตั Êง/

สัญชาต ิ ลักษณะความสัมพันธ์ 

   

นายสนัติ  ภิรมย์ภกัด ี ไทย ผู้ถือหุ้นและเป็นกรรมการในบริษัทผู้ ถือหุ้น 

บริษัท บญุรอดบริวเวอรีÉ จํากดั ไทย กรรมการเป็นผู้ถือหุ้น 

บริษัท สิงห์ คอร์เปอเรชัÉน จํากดั ไทย กรรมการเป็นผู้ถือหุ้น 

บริษัท สิงห์ พร็อพเพอร์ตี Ê แมเนจเม้นท์ จํากดั ไทย ผู้ถือหุ้น 

Singha Property Management (Singapore) Pte. Ltd. สิงคโปร์ ผู้ถือหุ้น 

Damerius Pte. Ltd.  สิงคโปร์ ผู้ถือหุ้นและกรรมการเป็นผู้ถือหุ้น 

บริษัท สนัติบรีุ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั ไทย กรรมการเป็นผู้ถือหุ้น 

บริษัท เชียงราย สนัติบรีุ กอล์ฟ คลบั จํากดั ไทย กรรมการเป็นผู้ถือหุ้น 

บริษัท สนัติบรีุ ไพรเวทคอมมิวนีตี Ê จํากดั 

บริษัท สนัติบรีุสมุยคนัทรีÉคลบั จํากดั 

ไทย 

ไทย 

กรรมการเป็นผู้ถือหุ้น 

กรรมการเป็นผู้ถือหุ้น 

บริษัท บ่อผดุ พร็อพเพอร์ตี Ê แอนด์ รีสอร์ท จํากดั ไทย กรรมการเป็นผู้ถือหุ้น 

บริษัท เบียร์สิงห์ จํากดั ไทย กรรมการเป็นผู้ถือหุ้น 

บริษัท แบรนด์ แฟมิรีÉ จํากดั ไทย กรรมการเป็นผู้ถือหุ้น 

บริษัท สิงห์ เทรนด์ จํากดั ไทย กรรมการเป็นผู้ถือหุ้น 

บริษัท บญุรอดเทรดดิ Êง จํากดั ไทย กรรมการเป็นผู้ถือหุ้น 

บริษัท บญุรอดเอเชีย จํากดั ไทย กรรมการเป็นผู้ถือหุ้น 

บริษัท เอส คอมพานี (1933) จํากดั ไทย กรรมการเป็นผู้ถือหุ้น 

บริษัท สิงห์ปาร์ค เชียงราย จํากดั ไทย กรรมการเป็นผู้ถือหุ้น 

บริษัท เพร็พ กรุ๊ป จํากดั ไทย กรรมการเป็นผู้ถือหุ้น 

บริษัท ซีทีจี 2002 จํากดั ไทย กรรมการเป็นผู้ถือหุ้น 

บริษัท ซี บี โฮลดิ Êง จํากดั ไทย กรรมการเป็นผู้ถือหุ้น 

บริษัท บางกอกกล๊าส จํากดั (มหาชน) ไทย กรรมการเป็นผู้ถือหุ้น 

บริษัท บีจี โฟลต กล๊าส จํากดั ไทย กรรมการเป็นผู้ถือหุ้น 

บริษัท กบินทร์บรีุกล๊าส อินดสัทรี จํากดั ไทย กรรมการเป็นผู้ถือหุ้น 

บริษัท ฟอร์ท เวนดิ Êง จํากดั ไทย ผู้ถือหุ้นเป็นผู้ถือหุ้นของกลุ่มบริษทั 

Prime Locations Management Ltd. สาธารณรัฐเซเชลส์ บริษัทใหญข่องกลุ่มกิจการเป็นผู้ถือหุ้น 

Dream Islands Development Pvt. Ltd. สาธารณรัฐมลัดีฟส ์ บริษัทใหญข่องกลุ่มกิจการเป็นผู้ถือหุ้น 

 

รายชืÉอและประกาศทีÉจดัตั Êงของบริษัทย่อย บริษัทร่วมและการร่วมค้าแสดงไว้ในหมายเหตุข้อ 11 และ 12 
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29 รายการกับบุคคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวข้องกัน (ต่อ) 
 

29.2 นโยบายการกําหนดราคาระหว่างบริษัทกบับคุคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวข้องกนัสรุปได้ ดงันี Ê 
 

- รายได้จากการขายหน่วยในอาคารชุดเป็นไปตามราคาทีÉตกลงร่วมกันตามสัญญาซื Êอขาย ซึÉงเป็นราคาทีÉได้รับส่วนลด 

ตามข้อกําหนดสวสัดิการพนกังานและผู้บริหาร  

- รายได้ค่าบริหารและบริการอืÉนคิดจากต้นทนุทีÉเกิดขึ Êนจริงบวกกําไรส่วนเพิÉมในอตัราไม่เกินร้อยละ 5 หรือราคาทีÉตกลงร่วมกนั 

- ค่าซื Êอสินค้าคิดตามราคาทีÉตกลงร่วมกนัตามสญัญา ซึÉงสามารถเทียบเคียงได้กบับคุคลภายนอก  

- ค่าเช่าคิดตามอตัราทีÉตกลงร่วมกนัตามสญัญา ซึÉงสามารถเทียบเคียงได้กบับคุคลภายนอก 

- ค่าบริหารโครงการคิดตามอตัราทีÉตกลงร่วมกนัตามสญัญาร่วมทนุ 

- ค่าทีÉปรึกษาคิดตามอตัราทีÉตกลงร่วมกนัตามสญัญาจ้างทีÉปรึกษา 
 

29.3 รายการต่อไปนี Êเป็นรายการกบับคุคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวข้องกนั 
 

ก) รายได้จากการขายสินค้าและบริการ 
 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

 บาท บาท บาท บาท 

     

รายได้จากการขายบ้าน 

   และอาคารชุด 

    

     บุคคลทีÉเกีÉยวข้องกนัอืÉน 33,309,624 - 14,556,886 - 

     

รายได้จากการขายสินค้า     

     การร่วมค้า 30,061,384 385,560,000 - - 

     กิจการทีÉเกีÉยวข้องกนัอืÉน - 16,317,226 - - 

     

การซื Êอสินค้า     

     กิจการทีÉเกีÉยวข้องกนัอืÉน 10,584,312 4,686,228 4,358,147 1,587,501 

     

รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ     

     บริษัทร่วม 217,038,701 - - - 

     การร่วมค้า 6,064,629 - - - 

     กิจการทีÉเกีÉยวข้องกนัอืÉน 121,629,836 27,506,006 707,290 1,699,081 

     

อืÉน ๆ     

รายได้ค่าบริหารจัดการ     

     บริษัทย่อย - - 258,544,457 356,723,950 

     บริษัทร่วม 40,032,280 - - - 

     การร่วมค้า 23,633,678 47,884,487 3,422 - 

     กิจการทีÉเกีÉยวข้องกนัอืÉน 62,500,000 134,787,978 - 10,021,490 
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29 รายการกับบุคคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวข้องกัน (ต่อ) 
 

29.3 รายการต่อไปนี Êเป็นรายการกบับคุคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวข้องกนั (ต่อ) 

ก) รายได้จากการขายสินค้าและบริการ (ต่อ) 
 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

 บาท บาท บาท บาท 

     

รายได้ค่านายหน้า     

     การร่วมค้า 2,012,400 21,826,800 - - 

     

ดอกเบี Êยรับ     

     บริษัทย่อย - - 192,027,584 128,435,428 

     การร่วมค้า 112,022,971 119,687,017 - - 

     

เงินปันผลรับ     

     บริษัทย่อย - -  56,948,426 121,015,404 

     บริษัทร่วม - -  28,225,665 - 

     

รายได้อืÉนๆ     

     บริษัทย่อย - -  84,301 - 

     กิจการทีÉเกีÉยวข้องกนัอืÉน  61,409,508 96,972,812 - - 

     

ดอกเบี Êยจ่าย     

     บริษัทย่อย - -  97,946,332 11,212,387 

     

ค่าบริหารจัดการ     

     บริษัทย่อย - -  125,790 84,747,104 

     บริษัทร่วม  4,032,556 - - - 

     

ค่าเช่าและค่าบริการ     

     บริษัทย่อย - - 8,346,146 24,034,055 

     บริษัทร่วม 91,359,696 16,466,036 35,420,483 - 

     การร่วมค้า 105,463 - - - 

     กิจการทีÉเกีÉยวข้องกนัอืÉน 17,184,739 15,138,155 2,906,710 7,272,362 

     

ค่าใช้จ่ายผลประโยชน์พนักงาน     

   บริษัทย่อย - - 3,215,640 - 

     

ขายสินทรัพย์     

   บริษัทย่อย - - - 2,882,864,060 
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29 รายการกับบุคคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวข้องกัน (ต่อ) 

 

29.3 รายการต่อไปนี Êเป็นรายการกบับคุคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวข้องกนั (ต่อ) 

 

ข) ยอดค้างชําระทีÉเกิดจากการซื Êอและขายสินค้าและบริการ 

 

 งบการเงนิรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

 บาท บาท บาท บาท 

     

ลูกหนี ÊกิจการทีÉเกีÉยวข้องกนั     

   ลูกหนี Êการค้า     

      - บริษัทร่วม 8,721,103 - - - 

      - การร่วมค้า  16,848,373 1,807,631 - - 

      - กิจการทีÉเกีÉยวข้องกนัอืÉน 60,255,974 48,470,742 - - 

     

   ลูกหนี ÊอืÉน     

      - บริษัทย่อย - - 404,638,473 541,682,063 

      - การร่วมค้า 1,321,689 737,375 - - 

      - กิจการทีÉเกีÉยวข้องกนัอืÉน 37,150 142,536,106 20,000 20,000 

     

   ดอกเบี Êยค้างรับ     

      - บริษัทย่อย - - 5,365,887 115,658,442 

      - การร่วมค้า 292,004,611 189,052,652 - - 

      - กิจการทีÉเกีÉยวข้องกนัอืÉน 9,454 9,454 - - 

     

   เงนิทดรองจ่าย     

      - บริษัทย่อย - - 7,227,031 10,293,340 

      - การร่วมค้า - 7,110 - 7,110 

      - กิจการทีÉเกีÉยวข้องกนัอืÉน 61,160 4,772 - - 

     

รวมลกูหนี ÊกจิการทีÉเกีÉยวข้องกนั 379,259,514 382,625,842 417,251,391 667,660,955 
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29 รายการกับบุคคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวข้องกัน (ต่อ) 
 

29.3 รายการต่อไปนี Êเป็นรายการกบับคุคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวข้องกนั (ต่อ) 
 

ข) ยอดค้างชําระทีÉเกิดจากการซื Êอและขายสินค้าและบริการ (ต่อ) 
 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

 บาท บาท บาท บาท 

     

เจ้าหนี ÊกิจการทีÉเกีÉยวข้องกัน     

   เจ้าหนี Êการค้า     

      - กิจการทีÉเกีÉยวข้องกนัอืÉน 9,237,358 564,710 - 10,318 

     

   เจ้าหนี ÊอืÉน     

      - บริษัทย่อย - - 8,587,559 211,394,661 

      - บริษัทร่วม 3,503,614 - 1,063,416 - 

      - การร่วมค้า 4,469,775 - 13,195 - 

      - กิจการทีÉเกีÉยวข้องกนัอืÉน 7,864,563 19,608,565 1,483,870 2,795,098 

     

   รายได้รับล่วงหน้า     

      - บคุคลทีÉเกีÉยวข้องกนัอืÉน 11,737,500 - 7,166,000 - 

      - กิจการทีÉเกีÉยวข้องกนัอืÉน 29,102,407 - - - 

     

   ดอกเบี Êยค้างจ่าย     

      - บริษัทย่อย - - 104,040,555 6,094,223 

     

   เงินทดรอง     

      - บริษัทย่อย - - - 1,766,607 

      - กิจการทีÉเกีÉยวข้องกนัอืÉน - 122,406,859 - - 

     

รวมเจ้าหนี ÊกิจการทีÉเกีÉยวข้องกนั 65,915,217 142,580,134 122,354,595 222,060,907 

     

รายได้รับล่วงหน้า     

- บริษัทร่วม 5,365,171,180 - - - 

- กิจการทีÉเกีÉยวข้องกนัอืÉน 379,114,445 387,009,057 - - 

รวมรายได้รับล่วงหน้าจาก     

   กิจการทีÉเกีÉยวข้องกนั 5,744,285,625 387,009,057 - - 

หกั  ส่วนหมนุเวียน 192,991,892 7,894,612 - - 

ส่วนไม่หมนุเวียน 5,551,293,733 379,114,445 - - 

 

รายได้รับล่วงหน้าจากกิจการทีÉเกีÉยวข้องกันเกิดจากการรับค่าเช่าอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทนุล่วงหน้าโดยจะทยอย

รับรู้ในรายได้ตลอดอายุสญัญาเช่า  
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29 รายการกับบุคคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวข้องกัน (ต่อ) 
 

29.3 รายการต่อไปนี Êเป็นรายการกบับคุคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวข้องกนั (ต่อ) 

ค) เงินให้กู้ยืมแก่กิจการทีÉเกีÉยวข้องกนั  

 

 อัตราดอกเบี Êย งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

 ร้อยละต่อปี ร้อยละต่อปี บาท บาท 

     

เงินให้กู้ยืมระยะสั Êน     

บริษัท เอส เอสเตท คอมเมอร์เชียล  

   อินเตอร์ จํากดั - 3.00 - 600,000 

บริษัท เอส โฮเทล แอนด์ รีสอร์ท  

   อินเตอร์ จํากดั 4.00 3.75 50,000,000 

5,245,830,00

0 

บริษัท เอส เรสซิเดนเชียล  

   ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั - 3.00 และ 4.00 - 216,499,600 

รวม 

  50,000,000 

5,462,929,60

0 

 

รายการเคลืÉอนไหวของเงินให้กู้ยืมระยะสั Êนแก่กิจการทีÉเกีÉยวข้องกนัสําหรับปีสิ ÊนสดุวนัทีÉ 31 ธันวาคม มีดงันี Ê 

 

 งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

 บาท บาท 

   

ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 5,462,929,60

0 

1,415,124,60

0 

เงินให้กู้ ระหวา่งปี 

582,000,000 

5,306,430,00

0 

รับชําระคืนเงินกู้ยืม (5,328,629,60

0) 

(1,258,625,00

0) 

การจดัประเภทใหม ่ (666,300,000) - 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 

50,000,000 

5,462,929,60

0 
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29 รายการกับบุคคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวข้องกัน (ต่อ) 

29.3   รายการต่อไปนี Êเป็นรายการกบับุคคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวข้องกนั (ต่อ) 

ค) เงินให้กู้ยืมแก่กิจการทีÉเกีÉยวข้องกนั (ต่อ) 

 

 อัตราดอกเบี Êย งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

 ร้อยละต่อปี ร้อยละต่อปี บาท บาท บาท บาท 

       

เงินให้กู้ยมืระยะยาว       

การร่วมค้า       

   FS JV CO LIMITED LIBOR บวก 

6.50  

LIBOR บวก 

6.50  1,481,867,973 1,539,797,819 - - 

   FS JV LICENSE LIMITED 8.00 8.00 19,760,850 20,533,350 - - 

บริษัทย่อย       

   บริษัท เอส เรสซิเดนเชียล  

      ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั 3.70 และ 4.00  -  - - 1,008,300,000 - 

รวม   1,501,628,823 1,560,331,169 1,008,300,000 - 

 

ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่การร่วมค้าเป็นเงินให้กู้ยืมในสกุลเงินปอนด์จํานวน 37.99  

ล้านปอนด์ (พ.ศ. 2561 จํานวน 37.99 ล้านปอนด์) โดยมีกําหนดชําระคืนภายในปี พ.ศ. 2564 และภายในปี พ.ศ. 2565  

 

มูลค่ายุติธรรมของเงินให้กู้ยืมระยะยาวมีมลูค่าใกล้เคียงกับราคาตามบญัชี เนืÉองจากผลกระทบของอตัราคิดลดไม่มี

สาระสําคญั 

 

รายการเคลืÉอนไหวของเงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กิจการทีÉเกีÉยวข้องกนัสําหรับปีสิ ÊนสดุวนัทีÉ 31 ธันวาคม มีดงันี Ê 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

 บาท บาท บาท บาท 

     

ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 1,560,331,169 1,671,269,107 - - 

เงินให้กู้ระหว่างปี - - 717,000,000 - 

รับชําระคืนเงินกู้ยืม - - (375,000,000) - 

การจดัประเภทใหม่ - - 666,300,000 - 

ผลต่างของอตัราแลกเปลีÉยนจาก     

   การแปลงค่างบการเงิน (58,702,346) (110,937,938) - - 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 1,501,628,823 1,560,331,169 1,008,300,000 - 
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29 รายการกับบุคคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวข้องกัน (ต่อ) 

 

29.3 รายการต่อไปนี Êเป็นรายการกบับคุคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวข้องกนั (ต่อ) 

 

ง) เงินกู้ยืมจากกิจการทีÉเกีÉยวข้องกนั  

 

 อัตราดอกเบี Êย งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

 ร้อยละต่อปี ร้อยละต่อปี บาท บาท 

     

เงินกู้ยืมระยะสั Êน     

บริษัท เอส เอสเตท คอมเมอร์เชียล  

   อินเตอร์ จํากดั 3.70 และ 4.00 3.70 2,862,748,131 985,066,983 

รวม   2,862,748,131 985,066,983 

 

รายการเคลืÉอนไหวของเงินกู้ยืมระยะสั ÊนจากกิจการทีÉเกีÉยวข้องกนัสําหรับปีสิ ÊนสดุวนัทีÉ 31 ธันวาคม มีดงันี Ê 

 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

 บาท บาท 

   

ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 985,066,983 - 

เงินกู้ระหว่างปี 1,877,681,148 990,000,000 

ชําระคืนเงินกู้ ยืม - (4,933,017) 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2,862,748,131 985,066,983 

 

มูลค่ายุติธรรมของเงินกู้ ระยะสั Êนมีมูลค่าใกล้เคียงกับราคาตามบัญชี เนืÉองจากผลกระทบของอัตราคิดลดไม่มี

สาระสําคญั 

 

จ) ค่าตอบแทนผู้บริหารสําคญั 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

 บาท บาท บาท บาท 

     

เงินเดือนและผลประโยชน์ระยะสั ÊนอืÉน 238,699,113 130,137,000 89,613,138 68,275,000 

ผลประโยชน์ระยะยาว 33,604,263 3,748,350 16,684,940 2,686,418 

ผลประโยชน์พนกังานทีÉจ่ายโดยใช้ 

   หุ้นเป็นเกณฑ์ 

 

21,382,995 

 

68,574,192 

 

17,988,626 

 

60,946,294 

รวม 293,686,371 202,459,542 124,286,704 131,907,712 
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30 การซื Êอธุรกิจ 

 

เมืÉอวันทีÉ 11 ธันวาคม พ.ศ. 2562 กลุ่มกิจการซื Êอส่วนได้เสียร้อยละ 49 ในหุ้นสามัญของบริษัท เอส43 พร็อพเพอร์ตี Ê จํากัด (S43) 

เพิÉมเติมเป็นร้อยละ 100 ของทุนจดทะเบียนเป็นจํานวนเงิน 113.67 ล้านบาท ทําให้เงินลงทุนใน S43 เปลีÉยนสถานะจากการร่วมค้า

เป็นเงินลงทนุในบริษัทย่อย 

 

รายละเอียดสิÉงตอบแทนทีÉจ่ายในการซื Êอสินทรัพย์สทุธิทีÉได้มาและค่าความนิยมมีดงันี Ê 

 

 บาท 

  

สิÉงตอบแทนทีÉจ่าย - เงินสด 113,670,000 

รวมสิÉงตอบแทนทีÉจ่าย 113,670,000 

 

มลูค่าทีÉรับรู้ ณ วนัทีÉซื Êอสําหรับสินทรัพย์ทีÉได้มาและหนี ÊสินทีÉรับมา 

 

 บาท 

  

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 43,776,369 

ลกูหนี Êการค้าและลกูหนี ÊอืÉน 76,718 

ต้นทนุการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ 751,089,304 

อาคารและอปุกรณ์ 5,860,192 

เจ้าหนี Êการค้าและเจ้าหนี ÊอืÉน (39,700,222) 

เงินกู้ยืม (556,157,365) 

หนี Êสินภาษีเงินได้รอการตดับญัชี (24,681,360) 

สินทรัพย์อืÉนหกัด้วยหนี ÊสินอืÉน (77,530) 

สินทรัพย์ทีÉสามารถระบไุด้สทุธิ 180,186,106 

หกั  เงินลงทนุในการร่วมค้าทีÉถือไว้ก่อนการรวมธุรกจิ (91,894,854) 

ค่าความนิยม 25,378,748 

สินทรัพย์ทีÉได้รับสทุธิ 113,670,000 

 

กลุ่มกิจการรับรู้กําไรจํานวน 37,438,335 บาท จากการวดัมลูค่ายุติธรรมของส่วนได้เสียร้อยละ 51 ในส่วนของเจ้าของใน S43 ทีÉถือ

ไว้ก่อนทีÉจะมีการรวมธุรกิจ กําไรจํานวนนี Êรวมอยู่ในรายได้อืÉนในกําไรหรือขาดทนุสําหรับปี พ.ศ. 2562 

 

S43 ไม่มีรายได้ในช่วงตั Êงแตว่นัทีÉ 11 ธันวาคม พ.ศ. 2562 ถึงวนัทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 โดยมีขาดทนุสทุธิจํานวน 2,040,475 บาท 

ซึÉงได้ถูกรวมในรอบระยะเวลาเดียวกัน หาก S43 ได้ถูกรวมในงบการเงินรวมตั Êงแต่ 1 มกราคม พ.ศ. 2562 งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สําหรับปีสิ ÊนสดุวนัทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 จะแสดงรายได้เท่าเดิม และกําไรสทุธิจํานวน 1,183,335,557 บาท 
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31 ภาระผูกพัน 

 

ก) ภาระผูกพันทีÉเป็นข้อผูกมัดเพืÉอใช้เป็นรายจ่ายฝ่ายทุน 

 

รายจ่ายฝ่ายทนุเกีÉยวกับภาระผกูพนัทีÉเป็นข้อผูกมดัแต่ยงัไม่ได้รับรู้ในงบการเงิน มีดงันี Ê 

 

 งบการเงินรวม (สกุลเงินตามสัญญา) 

 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

 ล้านบาท ล้านเหรียญสหรัฐ ล้านบาท ล้านเหรียญสหรัฐ 

     

ภาระผกูพนัทีÉเป็นรายจ่ายฝ่ายทนุ 1,190.82 16.20 1,353.61 93.43 

 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ (สกุลเงินตามสัญญา) 

 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

 ล้านบาท ล้านเหรียญสหรัฐ ล้านบาท ล้านเหรียญสหรัฐ 

     

ภาระผกูพนัทีÉเป็นรายจ่ายฝ่ายทนุ - - 998.81 - 

 

ข) ภาระผูกพันทีÉเป็นข้อผูกมัดตามสัญญาในการพัฒนาโครงการ 

 

รายจ่ายตามสญัญาในการพฒันาโครงการเกีÉยวกับภาระผกูพนัทีÉเป็นข้อผกูมดัแต่ยงัไม่ได้รับรู้ในงบการเงิน มีดงันี Ê 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

 ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

     

ภาระผกูพนัทีÉเป็นรายจ่ายตาม     

   สญัญาในการพฒันาโครงการ 1,631.70 1,435.92 87.01 413.12 

 

ค) ภาระผูกพันทีÉเป็นข้อผูกมัดตามสัญญาก่อสร้างโครงการ 

 

รายจ่ายตามสญัญาก่อสร้างโครงการเกีÉยวกับภาระผกูพนัทีÉเป็นข้อผกูมดัแต่ยงัไม่ได้รับรู้ในงบการเงิน มีดงันี Ê 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

 ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

     

ภาระผกูพนัทีÉเป็นรายจ่ายตาม     

   สญัญาก่อสร้างโครงการ 56.18 - - - 

  



บริษัท สิงห์ เอสเตท จํากดั (มหาชน) 

ส่วนทีÉ 3 - ฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน - หน้า 102 

31 ภาระผูกพัน (ต่อ) 

ง) ภาระผูกพันทีÉเป็นข้อผูกมัดตามสัญญาเช่าดาํเนินงาน 

กลุ่มกิจการได้ทําสญัญาเช่าดําเนินงานเกีÉยวกับการเช่าทีÉดิน พื ÊนทีÉในอาคารสํานกังาน ยานพาหนะ และบริการอืÉนๆ โดยกลุ่ม

กิจการมียอดรวมของจํานวนเงินขั ÊนตํÉาทีÉต้องจ่ายในอนาคตตามสญัญาเช่าดําเนินงานทีÉไม่สามารถยกเลิกได้ ดงันี Ê 
 

 งบการเงินรวม 

 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

 

 

ล้านบาท 

ล้าน 

เหรียญ

สหรัฐ 

ล้าน 

รูปีมอริเชียส 

 

ล้านยู

โร 

ล้าน 

ดอลลาร์

ออสเตรเ

ลีย 

 

ล้าน

ปอนด์ 

 

ล้าน

บาท 

ล้าน 

เหรียญ

สหรัฐ 

ล้าน 

รูปี

มอริเชียส 

 

ล้านยู

โร 

ล้าน

ดอลลาร์

ออสเตรเ

ลีย 

 

ล้าน

ปอนด์ 

             

ภายใน 1 ปี 138.22 2.19 3.15 0.01 0.01 0.01 98.75 2.19 3.15 - - - 

เกินกว่า 1 ปี              

   แต่ไม่เกิน 5 ปี 228.84 8.67 7.88 - - - 127.34 8.77 11.04 - - - 

เกินกว่า 5 ปี 473.60 81.40 - - - - 474.25 84.92 - - - - 

รวม 840.66 92.26 11.03 0.01 0.01 0.01 700.34 95.88 14.19 - - - 

 

 งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

 

ล้านบาท 

ล้าน 

เหรียญ

สหรัฐ ล้านยูโร ล้านบาท 

ล้าน 

เหรียญสหรัฐ 

ล้านยูโร 

       

ภายใน 1 ปี 38.79 0.01 0.01 24.57 - - 

เกินกว่า 1 ปีแต่ไม่เกิน 5 ปี 58.63 - - 9.90 - - 

รวม 97.42 0.01 0.01 34.47 - - 

 

จ) หนังสือคํ Êาประกันจากธนาคาร 

 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 กลุ่มกิจการมีหนงัสือคํ ÊาประกันจากธนาคารเพืÉอคํ Êาประกันการดําเนินงานตามปกติของธรุกจิ 

เป็นจํานวน 272.04 ล้านบาท และ 0.28 ล้านเหรียญฟิจิ (พ.ศ. 2561 จํานวน 302.82 ล้านบาท และ 0.28 ล้านบาท) และของ

บริษัทเป็นจํานวน 1.69 ล้านบาท (พ.ศ. 2561 จํานวน 2.19 ล้านบาท) 

 

ฉ) สัญญาซื Êอขายเงนิตราต่างประเทศ 

 

ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 กลุ่มกิจการมียอดคงเหลือของสัญญาซื Êอขายเงินตราต่างประเทศล่วงหน้าจํานวน 183.6  

ล้านเหรียญสหรัฐ ทีÉอตัราแลกเปลีÉยนคงทีÉ (พ.ศ.2561 จํานวน 7.2 ล้านเหรียญสหรัฐ ทีÉอตัราแลกเปลีÉยนคงทีÉ) และมีวนัครบ

กําหนดสัญญาระหว่างวันทีÉ 18 มกราคม พ.ศ. 2563 ถึงวันทีÉ 20 กรกฎาคม พ.ศ. 2565 กลุ่มกิจการจะรับรู้ผลกระทบของ

สัญญาดงักล่าวเมืÉอถึงกําหนดชําระ มลูค่ายุติธรรมของสัญญาซื Êอขายเงินตราต่างประเทศ ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 

เป็นหนี Êสินสทุธิจํานวน 74.6 ล้านบาท 
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31 ภาระผูกพัน (ต่อ) 
 

ช) สัญญาแลกเปลีÉยนอัตราดอกเบี Êย 
 

ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 กลุ่มกิจการมีสัญญาแลกเปลีÉยนอัตราดอกเบี ÊยกับสถาบันการเงินเพืÉอช่วยในการบริหาร 

ตามความเสีÉยงทีÉเกิดจากความผันผวนของอัตราดอกเบี Êยสําหรับเงินกู้ ยืมในสกุลเงินเหรียญสหรัฐจํานวน 50 ล้านเหรียญ

สหรัฐ จากอตัราดอกเบี Êยลอยตวั USD LIBOR 3 เดือนบวกอตัราส่วนเพิÉม เป็นอตัราดอกเบี ÊยคงทีÉ โดยมีระยะเวลาของสญัญา

ถึงวันทีÉ 30 มิถุนายน พ.ศ. 2565 กลุ่มกิจการจะรับรู้ผลกระทบของสัญญาดังกล่าวเมืÉอถึงกําหนดชําระมูลค่ายุติธรรมของ

สญัญาแลกเปลีÉยนอตัราดอกเบี Êยสําหรับเงินกู้ยืมทีÉเปิดสถานะ ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 เป็นหนี Êสินสทุธิจํานวน 5 ล้าน

บาท (พ.ศ. 2561 ไม่มี)  
 

32 เหตุการณ์ภายหลังวันทีÉในรายงาน 
 

ก) เมืÉอวนัทีÉ 10 มกราคม พ.ศ. 2563 กลุ่มกิจการซื Êออาคารสํานักงานเมโทรโพลิสและสิทธิการเช่าทีÉดินจากบุคคลภายนอกรวม

เป็นจํานวนเงิน 1,725 ล้านบาท โดยการซื Êอนี Êพิจารณาเข้าเงืÉอนไขเป็นการซื Êอธุรกิจ และกลุ่มกิจการรับรู้ค่าความนิยมจํานวน  

123 ล้านบาท ทีÉเกิดจากการรวมธุรกิจนี Ê 
 

รายละเอียดสิÉงตอบแทนทีÉจ่ายในการซื Êอสินทรัพย์สทุธิทีÉได้มาและค่าความนิยม ณ วนัทีÉซื Êอธุรกิจ มีดงันี Ê 
 

 บาท 

  

สิÉงตอบแทนทีÉจ่าย - เงินสด 1,725,000,000 

รวมสิÉงตอบแทนทีÉจ่าย 1,725,000,000 
 

มลูค่าทีÉรับรู้ ณ วนัทีÉซื Êอสําหรับสินทรัพย์ทีÉได้มาและหนี ÊสินทีÉรับมา 

 

 บาท 

  

อสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทนุ 1,602,000,000 

สินทรัพย์ทีÉสามารถระบไุด้สทุธ ิ 1,602,000,000 

ค่าความนิยม 123,000,000 

สินทรัพย์ทีÉได้มาสทุธิ 1,725,000,000 
 

ข) เมืÉอวนัทีÉ 19 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2563 S Hotels and Resorts (SC) Co., Ltd. (SHC) ซึÉงเป็นบริษัทย่อยได้ทําการโอนหุ้นสามญั 

ในสัดส่วนร้อยละ 50 ของ Prime Locations Management 3 Ltd. (PLM3) (ซึÉงเป็นบริษัทย่อยของ SHC) ให้แก่ Wai Eco 

World Developer Pte. Ltd. ตามสัญญาร่วมทุน ซึÉงทําให้ SHC และ Wai Eco World Developer Pte. Ltd. ถือหุ้นใน PLM3 

ในสดัส่วนร้อยละ 50 และร้อยละ 50 ตามลําดบั โดย SHC ได้รับสิÉงตอบแทนเป็นเงินสดจํานวน 16.2 ล้านเหรียญสหรัฐ  
 

ค) ทีÉประชุมคณะกรรมการบริษัทเมืÉอวนัทีÉ 27 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2563 พิจารณานําเสนอทีÉประชุมสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี พ.ศ. 

2563 เพืÉอพิจารณาและอนมุตัิการจดัสรรกําไรสทุธิประจําปี พ.ศ. 2562 เพืÉอเป็นทนุสํารองตามกฎหมาย จํานวน 23,006,171 

บาท ซึÉงคิดเป็นร้อยละ 5 ของกําไรสทุธิของปี พ.ศ. 2562 และจ่ายเงินปันผลจากกําไรสทุธิประจําปี พ.ศ. 2562 ในอตัราหุ้นละ 

0.045 บาท คิดเป็นเงินทั Êงสิ Êน 308,417,373 บาท โดยกําหนดจ่ายเงินปันผลในวนัทีÉ 21 พฤษภาคม พ.ศ. 2563
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คําอธิบายและการวิเคราะห์ของฝ่ายจัดการ สําหรับผลการดาํเนินงานปี ŚŝŞŚ 

 

ภาพรวมธุรกิจ 

 

นับตั Êงแต่ปี 2557 ภายหลังจากการปรับโครงสร้างของบริษัทฯ จนถึงผลประกอบการปี 2562 บริษัท สิงห์ เอสเตท จํากัด (มหาชน) 

(“บริษัทฯ”) มีอตัราการเติบโตเฉลีÉยของรายได้รวม (Compound Annual Growth Rate) ในช่วง 5 ปีทีÉผ่านมาอยู่ทีÉร้อยละ 65  โดยมีรายได้

รวมในปี 2562 ทั Êงสิ Êน 12,275 ล้านบาท เพิÉมขึ Êนร้อยละ 63 เทียบกบัปี 2561 ทั Êงจากรายได้จากอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการพกัอาศยัเพิÉมสงูขึ Êน

ถึงร้อยละ 91 จากการรับรู้รายได้จากการเริÉมโอนกรรมสิทธิÍของโครงการทีÉพฒันาแล้วเสร็จ และจากธุรกิจโรงแรมทีÉเพิÉมขึ Êนร้อยละ 48 โดยมี

สาเหตุสําคญัจากการขยายธุรกิจโรงแรมผ่านการเข้าซื Êอโรงแรมภายใต้แบรนด์ Outrigger จํานวน 6 โรงแรมกลางปี 2561 และจาก

การเปิดให้บริการในเชิงพาณิชย์ของโรงแรม 2 แห่งทีÉสาธารณรัฐมลัดีฟส์ทีÉกลุ่มบริษัทฯ พฒันาขึ Êนภายใต้ชืÉอโครงการ Crossroads 

เฟส 1 เมืÉอเดือน กันยายน 2562 ทีÉผ่านมา  ในขณะทีÉรายได้จากการให้เช่าพื ÊนทีÉอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการค้าเพิÉมขึ Êนร้อยละ 13 จากการ

เปิดให้บริการในเชิงพาณิชย์ของพื ÊนทีÉอาคารสํานักงานและพื ÊนทีÉค้าปลีกแห่งใหม่คืออาคารสิงห์ คอมเพล็กซ์ ตั Êงแต่ปลายปี 2561 

ในขณะทีÉกลุ่มบริษัทฯ ได้โอนขายสิทธิการเช่าระยะยาวในอาคารสํานกังานซนัทาวเวอร์สเข้ากองทรัสต์ทีÉจดัตั Êงขึ Êนและจดทะเบียนใน

ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยในเดือนมกราคม 2562 ทีÉผ่านมา 

 

ทั Êงนี Êในปี 2562 กลุ่มบริษัทฯ มีกําไรสทุธิรวมทั Êงสิ Êน 1,144 ล้านบาท (ดงัรายละเอียดคําอธิบายในส่วนถัดไป) โดยทีÉประชุมคณะกรรมการ

บริษัทฯ ได้มีมติให้เสนอต่อทีÉประชุมสามัญผู้ ถือหุ้ นประจําปี 2563 เพืÉอพิจารณาการจ่ายเงินปันผลประจําปีจากกําไรสุทธิของผล

ประกอบการระหว่างวนัทีÉ ř มกราคม – śř ธันวาคม ŚŝŞŚ ในอตัราหุ้นละ 0.045 บาท คิดเป็นจํานวนเงินปันผลรวม 308.5 ล้านบาท 
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การวิเคราะห์และคําอธิบายของฝ่ายจัดการ 
 

สรุปผลการดําเนินงานปี 2562 และปี 2561 

 

  
2561 2562 เปลีÉยนแปลง 

ล้านบาท (ร้อยละ) ล้านบาท (ร้อยละ) ล้านบาท (ร้อยละ) 

รายได้รวม 7,539 100 12,275 100 4,736 63 

อสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการพกัอาศยั 3,974 53 7,566 61.6 3,592 90.4 

โรงแรม 2,576 34 3,818 31 1,242 48 

อสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการค้า 673 8.9 696 5.7 23 3.4 

วสัดกุ่อสร้าง 126 1.7 85 0.7 (41) (32.5) 

ธุรกิจอืÉน 190 2.5 130 1.1 (60) (31.6) 

กําไรขั Êนต้น 3,249 43.1 5,033 41.0 1,784 54.9 

รายได้อืÉน 451 6.0 327 2.7 (124) (27.5) 

ค่าใช้จ่ายในการขาย (981) (13.0) (1,526) (12.4) (545) 55.6 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร (1,599) (21.0) (2,072) (16.9) (473) 29.6 

กําไร (ขาดทนุ) จากอตัราแลกเปลีÉยน 152 2.0 369 3.0 217 142.8 

กําไรจากการปรับปรุงมลูค่ายตุิธรรมของ 

อสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทนุ 
794 10.5 406 3.3 (388) (48.9) 

ส่วนแบ่งขาดทนุจากเงินลงทนุในบริษัท

ร่วมและการร่วมค้า 
(49) (0.6) 13 0.1 62 (126.5) 

กําไรก่อนต้นทนุทางการเงนิและภาษีเงินได้ 2,017 26.8 2,550 20.8 533 26.4 

ต้นทุนทางการเงิน  (662) (8.8) (816) (6.6) (154) 23.3 

ภาษีเงินได้ 81 1.1 (526) (4.3) (607) (749.4) 

กําไร (ขาดทนุ) สําหรับงวดก่อนส่วนได้

เสียทีÉไม่มีอํานาจควบคุม 
1,436 19.0 1,208 9.8 (228) (15.9) 

ส่วนได้เสียทีÉไม่มีอํานาจควบคุม 149 2.0 64 0.5 (85) (57.0) 

กําไร (ขาดทนุ) สําหรับงวดของบริษัทฯ 1,287 17.1 1,144 9.3 (143) (11.1) 
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ภาพรวม 

บริษัทฯ ประกอบธุรกิจด้านการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์และการให้บริการโดยการลงทุนโดยตรง บริษัทย่อย และกิจการร่วมค้า ด้วย

โครงสร้างการประกอบธุรกิจดงักล่าว บริษัทฯ จึงมีรายได้รวมมาจาก 3 ธุรกิจหลกั ประกอบด้วย ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการพกัอาศัย 

ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการค้า และธุรกิจโรงแรม  

 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพืÉอการพักอาศัย 

บริษัทฯ ประกอบธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการพักอาศัยทั Êงโดยการดําเนินงานภายใต้บริษัทฯ บริษัทย่อยทีÉบริษัทฯ ถือหุ้นใน

สดัส่วนร้อยละ 99.99  ภายใต้กลุ่มบริษัทเนอวานา ไดอิ จํากดั (มหาชน) (NVD) บริษัทย่อยซึÉงบริษัทฯ ถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 51.56 

และภายใต้บริษัทร่วมค้าซึÉงผลประกอบการจะแสดงภายใต้ส่วนแบ่งกําไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุน โดยวิธีส่วนได้เสีย (Equity 

Method) 

 

มลูค่าโครงการของอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการพกัอาศยัทีÉพฒันาภายใต้สิงห์ เอสเตท ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2562 

โครงการ 
มูลค่าโครงการ 

ยอดขาย 
ประมาณการ 

(ล้านบาท) การโอน/ยอดโอน 

ดิ เอส อโศก 5,011 ร้อยละ 82.5 ร้อยละ 70.2 (ของมลูคา่โครงการ) 

ดิ เอส แอท สิงห์ คอมเพล็กซ ์ 4,394 ร้อยละ 91.1 ร้อยละ 57.2 (ของมลูคา่โครงการ) 

ดิ เอส สขุมุวิท 36(1) 6,521 ร้อยละ 59.9 ไตรมาส 4 ปี 2563 

อีส สขุมุวิท 43 1,936 ร้อยละ 38.4 ไตรมาส 4 ปี 2565 

สนัติบรีุ เดอะ เรสซิเดนเซส 6,433 ร้อยละ 15.0 N/A 
หมายเหต:ุ 

 (1) โครงการพฒันาภายใต้กิจการร่วมค้ากบับริษัทชัÊนนําจากต่างประเทศ โดยบริษัทฯถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 51 

 

ในปี 2562 แม้ว่าสภาวการณ์ทีÉตลาดอสงัหาริมทรัพย์ยงัคงไม่ฟืÊนตวัเนืÉองจากภาวะเศรษฐกิจ และมาตรการสินเชืÉอธนาคารพาณิชย์ทีÉ

เข้มงวดขึ Êน อย่างไรก็ดี การโอนกรรมสิทธิÍโครงการอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการพกัอาศยัทีÉพฒันาภายใต้สิงห์ เอสเตท ยงัเป็นได้ด้วยดี ดงัจะ

เห็นได้จากโครงการ ดิ เอส แอท สิงห์ คอมเพล็กซ์ ทีÉเริÉมการโอนกรรมสิทธิÍในเดือนกนัยายน 2562 มียอดโอนสะสมถึงร้อยละ 57.2  

 

ณ 31 ธันวาคม 2562 กลุ่มบริษัทเนอวานา ไดอิ จํากัด (มหาชน) (NVD) พัฒนาโครงการอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการพักอาศยัได้แก่ บ้าน

เดีÉยว ทาวน์เฮ้าส์ โฮมออฟฟิส และคอนโดมิเนียมรวม 16 โครงการ มลูค่า 21,720 ล้านบาท และมลูค่าโครงการคงเหลือ รวมประมาณ 

12,029 ล้านบาท  

 

มลูค่าโครงการคอนโดมิเนียมทีÉพฒันาภายใต้กลุ่มบริษัทเนอวานา ไดอิ จํากดั (มหาชน) ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŚ 

โครงการ 
มูลค่าโครงการ 

ยอดขาย 
ประมาณการ 

(ล้านบาท) การโอน/ยอดโอน 

บนัยนัทรี เรสซิเดนซ์ ริเวอร์ไซด ์กรุงเทพ 6,660 ร้อยละ 35.7 ร้อยละ 26.1 (ของมลูคา่โครงการ) 

เดอะ โมส อิสรภาพ 701 ร้อยละ 84.5 ไตรมาส 1 ปี 2564 
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ธุรกิจโรงแรม 

ภายหลงัจากการปรับโครงสร้างธุรกิจในปลายปี 2561 โดยบริษัทฯ ได้โอนธุรกิจโรงแรมทั Êงหมดมาอยู่ภายใต้บริษทั เอส โฮเทล แอนด์ 

รีสอร์ท จํากัด (มหาชน) (SHR) ซึÉงเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯทีÉบริษัทถือหุ้นอยู่ร้อยละ 100 โดย SHR ได้ออกและเสนอขายหุ้น

สามัญต่อประชาชนเป็นการทัÉวไป (IPO) ในไตรมาสทีÉ 3 ปี 2562 และได้เข้าจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย โดย

ภายหลงั IPO บริษัทฯ ยงัคงถือหุ้นใน SHR อยู่ร้อยละ 60  

 

ณ 31 ธันวาคม 2562 กลุ่มบริษัทฯ ลงทนุในโรงแรมรวม 39 โรงแรม จํานวนห้องพกัรวม 4,647 ห้อง คลอบคลมุ 5 ประเทศได้แก่ ไทย 

สาธารณรัฐฟิจิ สาธารณรัฐมลัดีฟส์ สาธารณรัฐมอริเชียส และสหราชอาณาจกัร ในปี 2562 บริษัทฯ รับรู้รายได้จากธุรกิจโรงแรมเป็น

จํานวนเงิน 3,798 ล้านบาท เพิÉมขึ Êนร้อยละ 48 จากปี 2561 สาเหตสํุาคญัจากการรับรู้รายได้จากกลุ่มโรงแรม Outrigger ทีÉเข้าซื Êอใน

เดือนมิถุนายน ŚŝŞř และจากการเปิดให้บริการในเชิงพาณิชย์ของโรงแรม 2 แห่งของโครงการ CROSSROADS เฟส ř ในเดือน

กนัยายน 2562 ทีÉผ่านมา  
 

ทั Êงนี Ê กลุ่มบริษัทฯ ลงทุน และบริหารธุรกิจโรงแรมของกลุ่มบริษัทฯ ภายใต้ 4 รูปแบบ ได้แก่ 

1. โรงแรม 2 แห่งในประเทศไทยทีÉกลุ่มบริษัทฯ บริหารจดัการภายใต้แบรนด์ของกลุ่มบริษัทฯ เอง ได้แก่โรงแรม พีพี ไอส์แลนด์ วิลเลจ 

บีช รีสอร์ท ซึÉงเป็นรีสอร์ทริมชายหาดบนเกาะพีพีดอนในจงัหวดักระบีÉ และโรงแรมสนัติบุรี เกาะสมยุ ซึÉงเป็นรีสอร์ทริมชายหาดบน

เกาะสมยุ จงัหวดัสรุาษฎร์ธานี (“โรงแรมทีÉกลุ่มบริษัทฯ บริหารจัดการเอง”) 

2. โรงแรม 6 แห่งซึÉงดําเนินการภายใต้แบรนด์ Outrigger โดยโรงแรมเหล่านี Êได้รับการบริหารจดัการภายใต้สญัญาบริหารจดัการ

โรงแรม ซึÉงประกอบด้วยโรงแรม 2 แห่งในประเทศไทย โรงแรม 2 แห่งในสาธารณรัฐหมู่เกาะฟิจิ โรงแรม 1 แหง่ในสาธารณรัฐ      

มลัดีฟส์ และโรงแรมอีก 1 แห่งในสาธารณรัฐมอริเชียส (“โรงแรม Outrigger”)  

3. โรงแรม 2 แห่งซึÉงได้พฒันาเสร็จเรียบร้อยแล้วซึÉงเป็นส่วนหนึÉงของโครงการ CROSSROADS เฟส 1 ใน Emboodhoo Lagoon ใน

สาธารณรัฐมลัดีฟส์ ได้แก่ SAii Lagoon Maldives, Curio Collection by Hilton และ Hard Rock Hotel Maldives (“โรงแรมใน

โครงการ CROSSROADS เฟส 1”) 

4. โรงแรมระดบักลางค่อนไประดบับน จํานวน 29 แห่งในสหราชอาณาจกัร ดาํเนินงานภายใต้แบรนด์ Mercure และ Holiday Inn 

ซึÉงบริษัทฯ และ FICO UK แต่ละฝ่ายถือสดัส่วนเงินลงทนุคิดเป็นร้อยละ 50 ในการร่วมค้าทีÉเป็นเจ้าของโรงแรมดงักล่าว (“โรงแรม

ของกลุ่มบริษัทฯ ในสหราชอาณาจกัร”) 

 

รายได้จากโรงแรมของกลุ่มบริษัทฯ ในสหราชอาณาจกัร ซึÉงมีการดําเนินงานในลกัษณะการร่วมค้า จะไม่ถูกบนัทึกบญัชีในแบบงบ

การเงินรวมของบริษัทฯ แต่จะบนัทึกบญัชีโดยใช้วิธีส่วนได้เสีย (Equity Method) ซึÉงบริษัทฯ จะรับรู้ผลการดําเนินงานในรูปแบบของ

ส่วนแบ่งกําไรหรือขาดทนุจากการลงทนุในการร่วมค้า 
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ผลการดําเนินงานของธุรกจิโรงแรมในแต่ละรูปแบบการบริหารในปี 2562 และปี 2561 ดงัต่อไปนี Ê 

โรงแรม  ปี 2561  ปี 2562 เปลีÉยนแปลง (ร้อยละ) 

โรงแรมทีÉกลุ่มบริษัทฯ บริหารจัดการเอง       

จํานวนโรงแรม 2 2 -  

จํานวนห้องพกั1 278 297 6.8 

อตัราการเข้าพกัเฉลีÉย (ร้อยละ) 76 72 (5.3) 

ADR (บาท) 8,415 7,777 (7.6) 

RevPAR (บาท) 6,401 5,591 (12.7) 

โรงแรม Outrigger 2       

จํานวนโรงแรม 6 6 -  

จํานวนห้องพกั  859 859 - 

อตัราการเข้าพกัเฉลีÉย (ร้อยละ) 79 78 (1.3) 

ADR (บาท)3 6,303 5,987 (5.0) 

RevPAR (บาท)3 4,947 4,691 (5.2) 

โรงแรมในโครงการ CROSSROADS เฟส 1 4   

จํานวนโรงแรม N/A 2  - 

จํานวนห้องพกั  N/A 376  - 

อตัราการเข้าพกัเฉลีÉย (ร้อยละ) N/A 34  - 

ADR (บาท) 5 N/A 12,572  - 

RevPAR (บาท) 5 N/A 4,262  - 

โรงแรมของกลุ่มบริษทัฯ ในสหราชอาณาจกัร  

จํานวนโรงแรม 29 29  - 

จํานวนห้องพกั  3,112 3,115 0.1 

% อตัราการเข้าพกัเฉลีÉย 72 70 (2.8) 

ADR (บาท)(6) 2,752 2,665 (3.2) 

RevPAR (บาท)(6) 1,968 1,851 (5.9) 

หมายเหต:ุ 
1 คํานวณจากจํานวนเฉลีÉยถ่วงนํÊาหนกัของห้องพกัทัÊงหมดในแต่ละปี ทัÊงนีÊ ในเดือนพฤษภาคม ŚŝŞř กลุ่มบริษัทฯ เปิดให้บริการห้องพกัแบบวิลล่าทีÉมีสระว่ายนํÊา (pool villa) ซึÉงสร้างขึÊนใหม่

เพิÉมขึÊน řš หลงั ภายในโรงแรม สนัติบรีุ เกาะสมุย จํานวนห้องพกัทัÊงหมดในโรงแรมจึงเพิÉมขึÊนจากเดิม şş ห้อง เป็น šŞ ห้อง 
2 SHR ได้ทําการเข้าซืÊอกิจการโรงแรม Outrigger ในวนัทีÉ 12 มิถนุายน 2561  
3 อตัราแลกเปลีÉยนทีÉใช้คํานวณสําหรับปี 2561 คือ 32.89 THB/USD 15,52 THB/FJD 0.95THB/MUR และอตัราแลกเปลีÉยนทีÉใช้คํานวณสําหรับปี 2562 คือ 31.05 THB/USD 14.41 THB/FJD 

0.87 THB/MUR 
4 เริÉมเปิดให้บริการในเชิงพาณิชย์เมืÉอวนัทีÉ ř กนัยายน ŚŝŞŚ  
5 อตัราแลกเปลีÉยนทีÉใช้คํานวณสําหรับปี ŚŝŞŚ คือ śř.Řŝ THB/USD 
6 อตัราแลกเปลีÉยนทีÉใช้คํานวณสําหรับปี 2561 คือ 41.07THB/GBP และ อตัราแลกเปลีÉยนทีÉใช้คํานวณสําหรับปี 2562 คือ 39.65THB/GBP 
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โดยภาพรวมของธุรกิจโรงแรมสําหรับปี 2562 ในส่วนของโรงแรมทีÉกลุ่มบริษัทฯ บริหารจัดการเอง มีผลประกอบการทีÉลดลงของทั Êง 

โรงแรม พีพี ไอส์แลนด์ วิลเลจ บีช รีสอร์ท และโรงแรมสันติบุรี เกาะสมุย ซึÉงได้รับผลกระทบจากการชะลอตัวของสภาวะเศรษฐกิจ 

สภาวะการแข่งขนัของโรงแรมบนเกาะสมยุ และค่าเงินบาททีÉแข็งค่าขึ Êน  ส่วนโรงแรม Outrigger การเปลีÉยนแปลงของผลการดําเนินงาน

ในปี 2562 มีสาเหตหุลกัจากอตัราการเข้าพกัทีÉลดลงของโรงแรม Castaway Island, Fiji Resort และการลดลงของ ADR ของ Outrigger 

Koh Samui Beach Resort จากการแข่งขนัของโรงแรมบนเกาะสมยุ ในส่วนของโรงแรมในโครงการ CROSSROADS เฟส 1 ซึÉงเริÉมเปิด

ให้บริการในเดือนกันยายน 2562 ทั Êงอตัราการเข้าพักเฉลีÉยและ ADR ยังอยู่ในระดับเริÉมต้น ส่วนโรงแรมของกลุ่มบริษัทฯ ในสหราช

อาณาจกัร การเปลีÉยนแปลงของผลการดําเนินงานในปี 2562 มีสาเหตหุลกัจากการชะลอตวัของสภาวะเศรษฐกิจในสหราชอาณาจกัร 

 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพืÉอการค้า 

ณ 31ธันวาคม 2562 บริษัทฯ และบริษัทในเครือมีอาคารเพืÉอการค้าให้เช่าทั Êงสิ Êน 3 อาคาร ได้แก่ โครงการอาคารสํานกังานให้เช่าซนัทาว

เวอร์ส โครงการเดอะ ไลท์เฮ้าส์ ซึÉงเป็นพื ÊนทีÉค้าปลีกขนาดเล็ก และโครงการสิงห์ คอมเพล็กซ์ อสังหาริมทรัพย์ประเภท Mixed-use 

(อาคารสํานกังานและพื ÊนทีÉค้าปลีก) ซึÉงเปิดให้บริการอย่างเป็นทางการในเดือนธันวาคม ปี 2561 

ในปี 2562 บริษัทฯ รับรู้รายได้จากธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพืÉอการค้าจํานวน 696 ล้านบาท เพิÉมขึ Êนร้อยละ 3 เมืÉอเทียบกับช่วงเดียวกัน

ของปีก่อน การเพิÉมขึ Êนดังกล่าวสะท้อนรายได้ค่าเช่าจากโครงการสิงห์ คอมเพล็กซ์ สุทธิจากการลดลงของรายได้จากการทยอยรับรู้

มูลค่าสิทธิการเช่าระยะยาวในพื ÊนทีÉอาคารสํานักงานของอาคารซันทาวเวอร์สทีÉขายให้กับกองทรัสต์เพืÉอการลงทุนในสิทธิการเช่า

อสงัหาริมทรัพย์เอสไพรม์โกรท (SPRIME) ซึÉงมีขนาดกองทนุ 5,717.5 ล้านบาท ตลอดระยะเวลา 30 ปี เริÉมตั Êงแต่ไตรมาสทีÉ 1 ปี 2562 

 

ผลการดําเนินธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการค้าในปี 2562 

อาคาร ปี 2561 ปี 2562 

ซันทาวเวอร์ส    

พื ÊนทีÉให้เช่า (ตร.ม.) 64,760* 63,793 

อตัราการปล่อยเชา่ (ร้อยละ) 93.9 92.4 

สิงห์ คอมเพล็กซ์     

พื ÊนทีÉให้เช่า (ตร.ม.) N/A 58,745 

อตัราการปล่อยเชา่ (ร้อยละ) N/A 74.9 

*พื ÊนทีÉดงักล่าวประกอบด้วยพื ÊนทีÉให้เช่ากบับคุคลภายนอก 61,155 ตารางเมตร และพื ÊนทีÉสาํนกังานของบริษัทฯ 3,605 ตารางเมตร 

 

กําไรขั Êนต้น  

ปี 2562 กําไรขั Êนต้นของบริษัทฯ เท่ากับ 5,033 ล้านบาท เพิÉมขึ Êนร้อยละ 55 จากปี 2561 และอตัรากําไรขั Êนต้นสําหรับ ปี 2562 เท่ากับ

ร้อยละ 41 ลดลงจากร้อยละ 43 ในปี 2561 อตัรากําไรทีÉลดลงดงักล่าวเป็นผลมาจากธุรกิจโรงแรมเป็นสําคญั เนืÉองจากอตัรากําไร

ในช่วงเริÉมต้นของโรงแรม 2 แห่งของโครงการ CROSSROADS เฟส 1 ทีÉเปิดตัวเชิงพาณิชย์ในวนัทีÉ 1 กันยายน 2562 ยังไม่สูงนกั 

อย่างไรก็ดีอัตรากําไรดงักล่าวจะสงูขึ Êนในลําดบัถัดไป และค่อนข้างคงทีÉเมืÉอโรงแรมอยู่ในช่วง Stabilized year หรือประมาณ 3 ปี

หลงัจากเริÉมเปิดดําเนินการ 
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รายได้อืÉน 

รายได้อืÉนประกอบด้วย ดอกเบี Êยรับ และรายการทีÉไม่เกีÉยวกบัการดําเนินงาน เช่น กําไรจากการขายเงินลงทนุในบริษัทย่อย คา่ตดั

จําหน่ายหนี Êสินอนพุนัธ์ทางการเงนิ และรายได้ทีÉมิได้เกิดเป็นประจํา เป็นต้น 

ค่าใช้จ่ายในการขาย  

ปี 2562 ค่าใช้จ่ายในการขายของบริษัทฯคิดเป็นจํานวน 1,526 ล้านบาท เพิÉมขึ Êนร้อยละ 56 จากปี 2561 เนืÉองจากการเพิÉมขึ Êนของค่า

โฆษณาสําหรับธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการพกัอาศยัและธุรกิจโรงแรม สอดคล้องกบัรายได้ทีÉเพิÉมขึ Êน 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร  

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร ประกอบด้วย ค่าใช้จ่ายบคุลากรในส่วนงานสนบัสนนุ ค่าเสืÉอมราคาสินทรัพย์ในการประกอบกิจการโรงแรม และ

ค่าใช้จ่ายทีÉไม่เกีÉยวกบัการดําเนินงาน เช่น ค่าทีÉปรึกษาและค่าธรรมเนียมอืÉน ๆ ในปี 2562 บริษัทฯ มีค่าใช้จ่ายในการบริหาร 2,072 ล้าน

บาทเพิÉมขึ Êนร้อยละ 30 จากปี 2561  เป็นผลมาจากจากค่าใช้จ่ายด้านบคุลากรทีÉสงูขึ ÊนตามจํานวนพนกังานทีÉเพิÉมขึ Êน และค่าใช้จ่ายใน

การบริหารของกลุ่มโรงแรม Outrigger และโครงการ Crossroads  

กําไรจากอัตราแลกเปลีÉยน 

บริษัทฯ มีกําไรจากอตัราแลกเปลีÉยนจํานวน 369 ล้านบาท ปัจจยัหลกัมาจากกําไรทีÉยงัไม่เกิดขึ ÊนจากอตัราแลกเปลีÉยนของหุ้นกู้แปลง

สภาพ จํานวน 180 ล้านเหรียญสหรัฐ อย่างไรก็ตาม ในเดือนธันวาคม 2562 บริษัทฯ ได้เข้าทําสัญญาแลกเปลีÉยนอตัราแลกเปลีÉยน

เงินตราต่างประเทศกบัธนาคารพาณิชย์ สําหรับหุ้นกู้ดงักล่าวทั Êงจํานวนแล้ว ดงันั Êน ทางบริษัทฯ ไม่มีความเสีÉยงจากความผนัผวนของ

อตัราแลกเปลีÉยนในส่วนนี Ê 

ต้นทุนทางการเงนิ  

ปี 2562 บริษัทฯ มีต้นทุนทางการเงิน 816 ล้านบาทเพิÉมขึ Êนร้อยละ 23 จากปี 2561 อนัเป็นผลมาจากเงินกู้ระยะยาวทีÉเพิÉมขึ ÊนเพืÉอใช้

ในโครงการระหว่างการพฒันาและเงินกู้ เพืÉอเข้าซื Êอกิจการกลุ่มโรงแรม Outrigger ทั Êงนี Ê เงินกู้ยืมดงักล่าวได้รับการชําระแล้ว จากการ

เพิÉมทุนของ SHR ในเดือนพฤศจิกายน 2562 

กําไรสุทธ ิ

ปี 2562 บริษัทฯ มีกําไรสทุธิเป็นจํานวนเงิน 1,144 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 11 จากปี 2561 โดยมีสาเหตหุลกัจากหลายปัจจยั ได้แก่  

1. อตัรากําไรของโรงแรม 2 แห่งในโครงการ CROSSROADS เฟส 1 ทีÉยงัไม่สงูมาก และมีค่าใช้จ่ายในการเตรียมการเปิด (Pre-

Operation) ซึÉงถือเป็นรายจ่ายทีÉไม่เกิดขึ Êนประจํา เนืÉองจากเพิÉงเริÉมเปิดดําเนินการ  

2. ต้นทุนทางการเงินปรับตัวสูงขึ ÊนเนืÉองจากการขยายกิจการ ทั Êงนี Ê SHR ได้คืนเงินกู้ เพืÉอเข้าซื Êอกิจการกลุ่มโรงแรม Outrigger 

จํานวน 5,357.8 ล้านบาทหลงัจาก ทีÉเพิÉมทุนได้สําเร็จในเดือนพฤศจิกายน 2562  

3. ภาษีเงินได้เพิÉมขึ ÊนอนัเนืÉองมาจากการเติบโตของรายได้จากการโอนกรรมสิทธิÍบ้านและอาคารชดุ และ  

4. กําไรจากการปรับปรุงมลูค่ายตุิธรรมของอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุนทีÉบริษัทฯ บนัทึกในปี 2561 และปี 2562 
 

อนึÉง ตามหลกัมาตรฐานการบญัชี อสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุนจะบันทึกด้วยมลูค่ายุติธรรมซึÉงสะท้อนรายได้จากค่าเช่าในปัจจบุัน โดย

มลูค่ายตุิธรรมจะถกูประเมินมลูค่าใหม่เมืÉอมีการเปลีÉยนแปลงทีÉมีนยัสําคญั โดยในปี 2562 บริษัทฯ ได้มีการประเมินมลูค่าอสงัหาริมทรัพย์

เพืÉอการลงทุน เป็นเหตุให้บริษัทฯ รับรู้กําไรจากการปรับปรุงมลูค่ายุติธรรมของอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุนจํานวน 794 ล้านบาท ในปี 

2561 จาก อาคารสํานกังานให้เช่าซนัทาวเวอร์ส จากโครงสร้างรายได้ทีÉเพิÉมขึ Êน และ 406 ล้านบาท ในปี 2562 จาก อาคารสิงห์ คอมเพล็กซ์ 

ภายหลงัการเริÉมเปิดดําเนินการในช่วงปลายปี 2561 
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สรุปฐานะทางการเงนิรวมและโครงสร้างเงนิลงทุน 

งบแสดงฐานะการเงนิรวม 

ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทฯ มีสินทรัพย์รวม 67,681 ล้านบาท เพิÉมขึ Êน 8,751 ล้านบาท จากสินทรัพย์รวม ณ วันทีÉ 31 

ธันวาคม 2561 สาเหตุหลกัมาจากการเพิÉมขึ Êนของ  

1. ต้นทนุการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอขาย จากการซื ÊอทีÉดินเพืÉอรองรับโครงการในอนาคต และโครงการอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอ

ขายทีÉอยู่ระหว่างการพฒันา  

2. เงินลงทุนในบริษัทร่วมและการร่วมค้า เพิÉมขึ Êนจากการลงทุนในกองทรัสต์เพืÉอการลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ เอสไพรม์  

โกรท (SPRIME) ในสดัส่วนร้อยละ 20  

3. อสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุน เพิÉมขึ Êนจากพื ÊนทีÉค้าปลีกของโครงการ Crossroads เฟส1 ทีÉพฒันาแล้วเสร็จในปี และการปรับปรุง

มลูค่ายตุิธรรมของอาคารสิงห์ คอมเพล็กซ์  

4. ทีÉดิน อาคารและอปุกรณ์สทุธิ เพิÉมขึ Êนจากโรงแรม 2 แห่งของโครงการ CROSSROADS เฟส 1 ทีÉได้เปิดให้บริการไปเรียบร้อยแล้วในปีนี Ê 

 

บริษัทฯ มีหนี Êสินรวม 40,085 ล้านบาท เพิÉมขึ Êน 1,248 ล้านบาท จากหนี Êสินรวม ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2561 สาเหตุหลกัเพิÉมขึ Êนจาก

รายได้รับล่วงหน้าของสิทธิการเช่าระยะยาวในพื ÊนทีÉอาคารสํานักงานของอาคารซนัทาวเวอร์ส ทีÉขายให้กบักองทรัพย์เพืÉอการลงทนุ

ในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ เอส ไพรม์ โกรท (SPRIME) สทุธิจากการคืนเงินกู้ยืมระยะยาวแก่สถาบนัการเงิน 

ส่วนของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2562 มีจํานวน 27,596 ล้านบาท เพิÉมขึ Êน 7,503 ล้านบาท เมืÉอเปรียบเทียบ ณ 

วันทีÉ 31 ธันวาคม 2561 เป็นผลหลกัมาจากการนําบริษัท เอส โฮเทล แอนด์ รีสอร์ท จํากัด (มหาชน) ซึÉงเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ 

เสนอขายหุ้นสามญัต่อประชาชนเป็นการทัÉวไป (IPO) เป็นจํานวน 7,267 ล้านบาท และจากผลการดําเนินงานรวมเป็นจํานวน 503 

ล้านบาท และการจ่ายเงินปันผลจากกําไรสทุธิของปี  2561 จํานวน 274 ล้านบาท 
 

หน่วย: ล้านบาท 31 ธันวาคม 2561 31 ธันวาคม 2562 การเปลีÉยนแปลง 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 3,545 5,413 1,868 

สินค้าคงเหลือ 7,218 5,371 (1,847) 

สินทรัพย์หมนุเวียน 20,779 24,087 3,308 

อสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทนุ 12,064 13,828 1,764 

ทีÉดิน อาคารและอปุกรณ์ สทุธิ 17,370 19,870 2,500 

สินทรัพย์ไม่หมนุเวียน 38,150 43,594 5,444 

รวมสินทรัพย์ 58,930 67,681 8,751 

หนี Êสินหมนุเวียน 10,754 12,514 1,760 

หนี Êสินไม่หมนุเวียน 28,083 27,571 (512) 

รวมหนี Êสิน 38,837 40,085 1,248 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 20,093 27,596 7,503 

        

สดัส่วนหนี ÊสินทีÉมีภาระดอกเบี Êยตอ่ส่วนของผู้ถือหุ้น 1.53 0.98   

สดัส่วนหนี ÊสินทีÉมีภาระดอกเบี Êยสทุธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้น 1.32 0.77   
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อัตราส่วนทางการเงนิ 

ทั Êงสดัส่วนหนี ÊสินทีÉมีภาระดอกเบี Êยต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น และสดัส่วนหนี ÊสินทีÉมีภาระดอกเบี Êยสทุธิต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นของปี 2562 ทีÉ

ลดลงเมืÉอเปรียบเทียบกับปี 2561 จาก 1.53 เท่า เป็น 0.98 เท่า ในปี 2562 และจาก 1.32 เท่า เป็น 0.77 เท่าในปี 2562 ตามลําดบั 

เป็นผลหลักจากการทีÉบริษัทฯ ได้ชําระคืนเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินเพืÉอเข้าซื Êอกิจการกลุ่มโรงแรม Outrigger จํานวน 5,357.8 

ล้านบาท หลงัจากการนําบริษัท เอส โฮเทล แอนด์ รีสอร์ท จํากัด (มหาชน) ซึÉงเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ เสนอขายหุ้นสามญัต่อ

ประชาชนเป็นการทัÉวไป (IPO) ถึงแม้บริษัทฯ ได้กู้ยืมเงินเพิÉมสําหรับการลงทนุในโครงการ CROSSROADS เฟส1 ก็ตาม 

 


