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ส่วนที� 	 การประกอบธรุกิจ 
 
	. นโยบายและภาพรวมการประกอบธรุกิจ 
 

1. วิสยัทศัน์ในการดาํเนินงานของบริษทั 
วสิยัทศัน์ในการดาํเนินงานของบรษิทัคอืการดาํรงไวซ้ึ0งการเป็นผูนํ้าในตลาดที0อยู่อาศยัระดบับน และเป็นบรษิทั

อสงัหารมิทรพัยช์ั 7นนําของประเทศ ที0มุ่งเน้นการสรา้งแนวคดิใหม่ และนําเสนอสิ0งที0ดทีี0สุดใหลู้กคา้อย่างต่อเนื0องเพื0อยกระดบั
โครงการที0พกัอาศยัของเมอืงไทยใหเ้ทยีบเท่าระดบัโลก  

 
 

2. การเปลี�ยนแปลงและพฒันาการที�สาํคญั 
        บรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จํากดั (มหาชน) (บรษิทั) ก่อตั 7งเมื0อวนัที0 :; กรกฎาคม =>;= โดยนายจําเรญิ  
พลูวรลกัษณ์ และ นางประทนิ พลูวรลกัษณ์ เพื0อประกอบธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ดว้ยทุนจดทะเบยีนเริ0มแรก 1 ลา้นบาท 
ประวตัคิวามเป็นมา และ พฒันาการที0สาํคญัของกลุ่มบรษิทั แสดงไดโ้ดยสงัเขปดงัต่อไปนี7 
 
ปี ,-.- 

- พฒันาโครงการแรกของบรษิทั คอื โครงการHampton Thonglor 10 โดยเป็นโครงการคอนโดมเินียม 
  ระดบั Top High Rise ขนาด ST ชั 7น จาํนวนยนิูตรวม US ยนิูต มลูค่าโครงการ V>T ลบ. 
 
ปี,-./ 
 จากความสาํเรจ็ของโครงการ Hampton Thonglor :T บรษิทัจงึขยายธุรกจิโดยพฒันาโครงการคอนโดมเินียมระดบั
High End ไดแ้ก่ 

- Fullerton Sukhumvit เป็นโครงการคอนโดมเินียม Top High Rise ขนาด SU ชั 7น จํานวนยูนิตรวม :SV ยูนิต มูลค่า
โครงการ :,`TT ลบ. 

- Watermark Chaophraya River เป็นโครงการคอนโดมเินียมระดบั World Class ประกอบดว้ยอาคาร = อาคาร 
ขนาด >= ชั 7น และ =d ชั 7น จาํนวนหอ้งชุดรวม ;d` ยนิูต มลูค่าโครงการรวม >,UTT ลบ. 

 
ปี ,-.0 

- จดทะเบยีนแปรสภาพเป็นบรษิทัมหาชน 
 
ปี ,--1 

- เพิ0มทุนจดทะเบยีนเป็น UTT ลบ. 
- จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยและไดร้บัอนุญาตใหท้าํการซื7อขายหลกัทรพัย ์
- จดัตั 7งบรษิทัย่อย คอื บรษิทั เอม็ เจ เอ ไอ ดเีวลลอ็ปเมน้ท ์จาํกดั เพื0อพฒันาโครงการ “Royce Private Residences” 

โครงการ Super luxury โครงการแรกของบรษิทั  
- พฒันาโครงการ Mykonos โดยเป็นโครงการคอนโดมเินียมในต่างจงัหวดัแห่งแรกของบรษิทั ประกอบดว้ยอาคาร S 

อาคาร จาํนวนหอ้งชุดรวม :== ยนิูต มลูค่าโครงการรวม ;>T ลบ. 
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ปี ,--	  
- จดัตั 7งบรษิทัย่อย = บรษิทั ไดแ้ก่ บรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์โฮเทลส ์แอนด ์รสีอรท์ส ์จํากดั และบรษิทั เมเจอร ์

ดเีวลลอปเมน้ท ์เรสซเิดนซ ์จาํกดั เพื0อรองรบัการขยายตวัของธุรกจิ  
- พฒันาโครงการ Marrakesh Hua Hin ประกอบดว้ย โครงการคอนโดมเินียม ขนาด d ชั 7น = อาคาร และโรงแรม

ขนาด ; ชั 7น ` อาคาร จาํนวนหอ้งชุดรวม S;> ยนิูต มลูค่าโครงการรวม =,;TT ลบ. 
- พฒันาโครงการ Reflection Jomtien Beach Pattaya โดยเป็นโครงการคอนโดมเินียม Super Luxury จํานวน = 

อาคาร ขนาด >= ชั 7น และ ;= ชั 7น จาํนวนหอ้งชุดรวม SS= ยนิูต มลูค่าโครงการรวม S,STT ลบ. 
 

ปี ,--2  
- จดัตั 7งบรษิทัย่อย คอื บรษิทั เอม็เจอาร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั เพื0อรองรบัการขยายตวัของธุรกจิ  
- เพิ0มทุนจดทะเบยีนจาก UTT ลบ. เป็น :,T>T ลบ. เมื0อวนัที0 :V พฤษภาคม =>>S โดยเป็นการเพิ0มหุน้สามญัใหม่

จาํนวน S>T ลา้นหุน้ มลูค่าที0ตราไวหุ้น้ละ :.TT บาท เพื0อรองรบัการใชส้ทิธติามใบสาํคญัแสดงสทิธทิี0จะซื7อหุน้สามญั
ของบรษิทัฯ ครั 7งที0 : (MJD-W:) 

- เริ0มพฒันาโครงการภายใตแ้บรนด ์“M” ประกอบดว้ย M Silom, M Phyathai และ M Ladprao  
 
ปี ,--.  

- จดัตั 7งบรษิทัย่อย = บรษิทั ได้แก่ บรษิทั เอม็เจซ ีดเีวลลอปเมน้ท์ จํากดั และ บรษิทั เอม็เจพ ีพรอ็พเพอร์ตี7 จํากดั 
เพื0อรองรบัการขยายตวัของธุรกจิ 
 

ปี ,--3 
- จดัตั 7งบริษัทย่อย จํานวน > บริษัท ได้แก่ บริษัท เมเจอร์ เรสซเิด้นส ์จํากดั , บริษัท เมเจอร์ ดเีวลลอป เม้นท ์

เอสเตท จาํกดั , บรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์ฮอสพทิอลลติี7 จาํกดั , บรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์พรอ็พเพอรต์ี7 
พารท์เนอรส์ จาํกดั และบรษิทั เมเจอร ์แมเนอร ์จาํกดั เพื0อขยายธุรกจิของบรษิทัฯ ในระยะยาว 

- พฒันาโครงการ Low rise ภายใตแ้บรนด ์“MAESTRO” MAESTRO SV SukhumvitSV  โดยเป็นคอนโดมเินียมระดบั 
Low Rise ขนาด d ชั 7น ตั 7งอยู่บนถนนสขุมุวทิ SV 

- พฒันาโครงการ Marque Sukhumvit โดยเป็นโครงการคอนโดมเินียมระดบั Super Luxury ขนาด ;V ชั 7น จํานวน
หอ้งชุดรวม :;d ยนิูต มลูค่าโครงการรวม `,>TT ลบ. 
 

ปี ,--/  
- ไดร้บัรางวลั The Best Developer Thailand ในฐานะผูพ้ฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยย์อดเยี0ยม ในงานประกาศผล

ไทยแลนด ์พรอ็พเพอรต์ี7 อวอรด์ส ์ประจาํปี =>>U  
- จดัตั 7งบรษิทั ทเีอม็ดซี ีคอนสตรคัชั 0น จํากดั เพื0อดําเนินธุรกจิรบัเหมาก่อสรา้ง โดยมวีตัถุประสงคเ์พื0อเป็นการขยาย

ธุรกจิไปในกจิการที0มคีวามเกี0ยวเนื0องกบัธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์โดยมทีุนจดทะเบยีน :TT ลบ. 
 

ปี ,--0 
- พฒันาโครงการ Low rise ภายใตแ้บรนด ์“MAESTRO” ดงันี7  

• MAESTRO T: โดยเป็นคอนโดมเินียม ขนาด d ชั 7น จํานวนหอ้งชุดรวม dd ยูนิต ตั 7งอยู่ที0ถนนเยน็อากาศ 
ซอย : (ถนนสาทร) 

• MAESTRO TS โดยเป็นคอนโดมเินียม ขนาด d ชั 7น  S อาคาร จาํนวนหอ้งชุดรวม S=T ยูนิต ตั 7งอยู่ที0ถนน
รชัดาภเิษก ซอย S (ซอยสถานฑตูจนี) 
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• MAESTRO :; โดยเป็นคอนโดมเินียม ขนาด d ชั 7น จํานวนหอ้งชุดรวม :UV ยูนิต ตั 7งอยู่ที0ถนนเพชรบุร ี
ซอย :; 

 
3. โครงสรา้งการถือหุ้นและภาพรวมการประกอบธรุกิจของกลุ่มบริษทั 

ณ �� ธนัวาคม �

� บรษิัทมบีรษิัทย่อยที�ถือหุ้นโดยตรงและกจิการร่วมค้าที�ถือหุ้นตามสดัส่วนการลงทุน 
จาํนวนรวม �� บรษิทั โดยแบ่งออกเป็น � กลุ่มธุรกจิดงันี, 

1. ธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อขาย จาํนวน 
 บรษิทั ประกอบธุรกจิการพฒันาโครงการที�อยู่อาศยัเพื�อขาย
ประเภทอาคารชุด โดยเน้นโครงการในเขตกรุงเทพมหานครและปรมิณฑล รวมทั ,งจงัหวดัใหญ่ที�เป็นแหล่งท่องเที�ยว เช่น 
ประจวบครีขีนัธ ์(หวัหนิ) ชลบุร ี(พทัยา) เป็นตน้ 

2. ธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อขายหรอืเช่า จาํนวน 
 บรษิทั ประกอบธุรกจิการพฒันาโครงการที�อยู่อาศยั
เพื�อขาย รวมทั ,งธุรกจิใหเ้ช่าและใหบ้รกิารเกี�ยวกบัโรงแรม รสีอรท์ เซอรว์สิอพารท์เมน้ท ์อาคารสาํนักงาน อาคารพาณิชยแ์ละ
พื,นที�ขาย ในเขตกรุงเทพมหานคร และจงัหวดัที�เป็นแหล่งท่องเที�ยวหลกั เช่น ประจวบครีขีนัธ ์(หวัหนิ) ชลบุร ี(พทัยา) เป็นตน้  

3. ธุรกจิที�เกี�ยวเนื�องกบัการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์จํานวน � บรษิทั ประกอบธุรกจิที�เกี�ยวเนื�องกบัการพฒันา          
อสงัหารมิทรพัย ์ไดแ้ก่ การรบับรหิารอาคารชุด การรบัเหมาก่อสรา้ง เป็นตน้ 
 

* กจิการร่วมคา้ท ี
บรษัิทถอืหุน้ตามสัดส่วนการลงทุน 51%

บมจ. เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์

ธุรกจิพัฒนาอสังหารมิทรัพย์
เพื
อขาย  

ธุรกจิท ี
เก ี
ยวเนื
องกับการ
พัฒนาอสังหารมิทรัพย์

ธุรกจิพัฒนาอสังหารมิทรัพย์
เพื
อขาย/เช่า

บจ. เอ็มเจพี พร็อพเพอรต์ี) 
(100%)

บจ.เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์เรสซเิดนซ ์
(100%)

บจ. เอ็มเจอาร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์
(100%)

บจ.เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์เอสเตท
(100%)

บจ.เมเจอร ์แมเนอร์
(100%)

บจ.เอ็ม เจ เอ ไอ ดเีวลล็อปเมน้ท ์*
(51%)

บจ.เมเจอร ์เรสซเิดน้ส์*
(51%)

บจ. เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์โฮ
เทลสแ์อนด ์รสีอรท์ส ์(100%)

บจ.เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์
ฮอสพิทอลลติี) (100%)

บจ.เอ็มเจซ ีดเีวลลอปเมน้ท ์
(100%)

บจ.เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์พร็อพ
เพอรต์ี) พารท์เนอรส์ (100%)

บจ.ทเีอ็มดซี ีคอนสตรัคชั
น *
(51%)
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�. การประกอบธรุกิจ 
 
โครงสรา้งรายได้ 

ตารางจาํแนกรายไดจ้ากการดาํเนินงานของกลุ่มบรษิทั ระหว่างปี -../ ถงึ -..2 

ประเภทรายได ้
ปี 2558 ปี 2557 ปี 2556 

  ลา้นบาท % ลา้นบาท % ลา้นบาท % 

รายไดจ้ากธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 3,117.63  89.03% 5,349.09  90.13% 1,755.44  90.58% 

รายไดจ้ากธุรกจิอาคารสาํนกังาน/โรงแรม/ 
เซอรว์สิ อพารท์เมน้ท ์ 112.35  3.21% 99.42  1.68% 88.28  4.56% 
รายไดจ้ากธุรกจิทีAเกีAยวเนืAองกบัการพฒันา
อสงัหารมิทรพัย ์ 67.36  1.92% 25.06  0.42%     2.26  0.12% 

รายไดอ้ืAน   204.57  5.84%   461.49  7.78%     92.07  4.75% 

รวม 3,501.91  100.00% 5,935.06  100.00% 1,938.05  100.00% 

 
               การประกอบธรุกิจแต่ละสายผลิตภณัฑ ์

               ,. ธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พื4อขาย 

                    ,., ลกัษณะของผลิตภณัฑแ์ละบริการ 

                     ธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พืAอขายเป็นธุรกจิหลกัของกลุ่มบรษิทั โดยบรษิทัและบรษิทัย่อย ประกอบธุรกจิ
พฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พืAอขายประเภทโครงการอาคารชุดทีAพกัอาศยัทั Eงประเภท High rise และ Low rise Condominium 
โดยเน้นการพฒันาโครงการในเขตกรุงเทพมหานครและปรมิณฑล บรเิวณทําเลทีAมศีกัยภาพ ใกลแ้หล่งคมนาคมทีAสาํคญั เช่น 
แนวเสน้ทางรถไฟฟ้า หรอืย่านธุรกจิ/ทีAอยู่อาศยัทีAสําคญัๆ รวมทั Eงการพฒันาโครงการอาคารชุดในต่างจงัหวดัทีAเป็นแหล่ง
ท่องเทีAยวสาํคญั เช่น จงัหวดัประจวบครีขีนัธ(์หวัหนิ) จงัหวดัชลบุร(ีพทัยา) เป็นตน้ 

โครงการภายใตก้ารพฒันาบรษิทัประกอบดว้ย 
ปี โครงการ ทีAตั Eงโครงการ 

-.\. HAMPTON THONGLOR ef ทองหล่อ ซอย ef 
-.\g FULLERTON SUKHUMVIT ถนนสขุมุวทิ  

 WATERMARK CHAOPHRAYA RIVER ระหว่างถนนเจรญินคร ซอย qr และ \e 
 WIND RATCHAYOTHIN รชัโยธนิ ตรงขา้มธนาคารไทยพาณิชย ์สาํนกังานใหญ่ 

-.\2 MANHATTAN CHIDLOM ถนนเพชรบุร ี
-.\r WIND SUKHUMVIT -q สขุมุวทิ ซอย -q 
-..f AGUSTON SUKHUMVIT -- สขุมุวทิ ซอย -- 

 MYKONOS  หวัหนิ 
-..e REFLECTION JOMTIEN BEACH PATTAYA 

MARRAKESH HUA HIN RESIDENCES 
หาดจอมเทยีน พทัยา 
หวัหนิ 
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ปี โครงการ ทีAตั Eงโครงการ 
-..- ROYCE PRIVATE RESIDENCES สขุมุวทิ ซอย qe 

 COLLEZIO Sathorn-Pipat  ถนนสาทร ซอยพพิฒัน์ e 
-..q M SILOM 

EQUINOX Phahol-Vibha 
ระหว่างถนนสลีม และถนนสรุวงศ ์
ถนนพหลโยธนิ – ถนนวภิาวดรีงัสติ  

-..\ M PHYATHAI ถนนพญาไท 
 M LADPRAO ถนนพหลโยธนิ ตรงขา้มเซน็ทรลั พลาซ่า ลาดพรา้ว 
 MANOR SANAMBINNAM 

THE MARVEL RESIDENCE 
ถนนสนามบนินํEา ตดิกระทรวงพาณิชย ์
ทองหล่อ ซอย . 

-../ MARQUE SUKHUMVIT ถนนสขุมุวทิ ตรงขา้มดเิอม็โพเรยีม 
 MAESTRO qr Sukhumvit qr สขุมุวทิ ซอย qr 
 MAESTRO e- Ratchathewi 

CHIC DISTRICT RAM .q 
เพชรบุร ีซอย e- 
รามคาํแหง ซอย .q 

-..g MAESTRO f- Ruamrudee 
M JATUJAK 
M THONGLOR ef 

ร่วมฤด ีซอย - 
ถนนพหลโยธนิ ตรงขา้มตลาดนดัสวนจตุจกัร 
เอกมยั ซอย e- 

-..2 MAESTRO fe Yen Akat 
MAESTRO fq Ratchada – Rama9 
MAESTRO e\ Siam - Ratchathewi 

เยน็อากาศ ซอย e (ถนนสาทร) 
รชัดาภเิษก ซอย q (ซอยสถานฑตูจนี) 
เพชรบุร ีซอย e- 

 
ปี -..2 กลุ่มบรษิทัมโีครงการอาคารชุดทีAก่อสรา้งแลว้เสรจ็ และ โครงการทีAอยู่ระหว่างการก่อสรา้ง ดงันีE  
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ชืAอโครงการ ทีAต ั Eง มูลค่าโครงการ จํานวน พืEนท ีAขาย สถานะ กําหนด

(ล้านบาท) ยูนติ (ตรม.) โครงการ แล้วเสรจ็

วอเตอร์มาร์ค เจ้าพระยารเิวอร์ ทาวเวอร์เอ ถนนเจรญินคร ระหว่าง ซอย 5,702 486 75,702 พร้อมเข้าอยู่ -

และ ทาวเวอร์บี เจรญินคร 39 และ 41

อกสัตนั สุขุมวทิ22 ซอยสุขุมวทิ 22 2,354 269 21,713 พร้อมเข้าอยู่ -

มาราเกซ หวัหนิ เรสซเิดนเซส อําเภอหวัหนิ จงัหวดัประจวบครีขีนัธ์ 2,422 345 23,372 พร้อมเข้าอยู่ -

รเีฟลค็ช ั Aน จอมเทยีน บีช พทัยา หาดจอมเทยีน พทัยา 4,467 334 42,802 พร้อมเข้าอยู่ -

คอลเลซซโิอ สาทร-พพิฒัน์ ซอยพพิฒัน์ ถนนสาทร 473 95 4,302 พร้อมเข้าอยู่ -

อีควนิอ็กซ์ พหล-วภิา ถนนวภิาวด-ีรงัสิต บรเิวณห้าแยกลาดพร้าว 2,203 490 22,535 พร้อมเข้าอยู่ -

เอ็ม พญาไท ถนนพญาไท ใกล้ BTS พญาไท และ Airport Link 1,660 213 10,923 พร้อมเข้าอยู่ -

เอ็ม ลาดพร้าว ถนนพหลโยธนิ ตรงข้ามเซน็ทรลัลาดพร้าว 1,810 288 13,115 พร้อมเข้าอยู่ -

เอ็ม สีลม ถนนนราธวิาสราชนครนิทร์ ระหว่างถนนสีลม 1,936 161 11,265 พร้อมเข้าอยู่ -

และ ถนนสุรวงศ์  

แมเนอร์ สนามบินนํEา ถนนสนามบินนํEา ตดิกระทรวงพาณชิย์ รมิแม่นํEาเจ้าพระยา 3,605 1,848 65,554 อยู่ระหว่างก่อสร้าง มนีาคม 2559

ชคิ ดสิทรคิท์ ราม53 * ซอยรามคําแหง 53 895 80 20,520 พร้อมเข้าอยู่ -

มาเอสโตร 12 ราชเทว ี** ซอยเพชรบุร1ี2 ถนนเพชรบุรตีดัใหม่ 590 121 4,800 พร้อมเข้าอยู่ -

มาเอสโตร 39 เรสซเิด้นท์ ** ซอยสุขุมวทิ39 589 131 5,553 พร้อมเข้าอยู่ -

มาเอสโตร 02 ร่วมฤด ี** ซอยร่วมฤด2ี 825 147 5,297 อยู่ระหว่างก่อสร้าง มนีาคม 2559

เอ็ม จตุจกัร ** ถนนพหลโยธนิ ใกล้ BTS หมอชติและสะพานควาย 4,722 876 32,818 อยู่ระหว่างก่อสร้าง เมษายน 2560

MRT กําแพงเพชรและจตุจกัร

เอ็ม ทองหล่อ10 ** เอกมยั12 977 173 6,935 อยู่ระหว่างก่อสร้าง มถิุนายน 2559

มาเอสโตร 01 เยน็อากาศ ** ซอยเยน็อากาศ 1 - สาทร 783 88 5,374 อยู่ระหว่างก่อสร้าง ธนัวาคม 2559

มาเอสโตร 03 รชัดา-พระราม 9 ** รชัดาภเิษก ซอย 3 (ซอยสถานฑูตจนี) 825 320 12,448 อยู่ระหว่างก่อสร้าง กุมภาพนัธ์ 2560

มาเอสโตร 14 สยาม - ราชเทว ี** ซอยเพชรบุร1ี2 ถนนเพชรบุรตีดัใหม่ 783 179 5,612 อยู่ระหว่างก่อสร้าง เมษายน 2560

มาร์ค สุขุมวทิ *** ถนนสุขุมวทิ เย ืEองห้างสรรพสินค้า Emporium 5,764 148 24,046 อยู่ระหว่างก่อสร้าง ธนัวาคม 2559
 *    พฒันาโดย บริษทั เอ็มเจอาร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั 

 **   พฒันาโดย บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ เอสเตท จํากดั

 ***  พฒันาโดย บริษทั เมเจอร์ เรสซิเด้นส์ จํากดั (กิจการร่วมค้า)  
 
  ,.� ลกัษณะตลาด ภาวะการแข่งขนั ภาวะอตุสาหกรรมและแนวโน้ม 

  ก) ภาวะอตุสาหกรรมและแนวโน้ม 

  เศรษฐกจิไทยในปี -..2 มกีารขยายตวัประมาณรอ้ยละ-.2 แมเ้ป็นระดบัทีAดขี ึEนเมืAอเทยีบกบัปี -..gซึAงมี
การขยายตวัร้อยละ f.2 แต่ปจัจยัทีAมบีทบาทสําคญัในการขบัเคลืAอนเศรษฐกจิ เช่น ภาคการส่งออกของสนิค้าและบรกิาร 
รวมถงึภาคการเกษตรยงัคงไดร้บัผลกระทบจากเศรษฐกจิโลกทีAยงัไม่ฟืEนตวั อย่างไรกต็ามเศรษฐกจิในภาพรวมยงัไดร้บัการ
ชดเชยจากภาคการท่องเทีAยวและการใช้จ่ายภายในประเทศจากมาตรการกระตุ้นการใชจ้่ายของภาครฐัในช่วงปลายปี-..2
โดยเฉพาะการเร่งใชจ้่ายเมด็เงนิ และปจัจยักระตุ้นการบรโิภคของครวัเรอืนทีAเพิAมเตมิเขา้มาในช่วงโค้งสุดท้ายของปี -..2 
สง่ผลใหเ้ศรษฐกจิของประเทศไทยสามารถประคองตวัและรกัษาระดบัการฟืEนตวัไดใ้นปี -..2 

  สาํหรบัภาพรวมตลาดอสงัหารมิทรพัยใ์นปี -..2 อยู่ในสภาวะผนัผวนโดยเกดิจากปจัจยัความไม่แน่นอน
ของเศรษฐกิจและการเมืองภายในประเทศ ในขณะทีAภาคอุตสาหกรรมเกิดสภาวะOver Supply จากการแข่งขนัผลิต
คอนโดมเินียมเขา้สูต่ลาดในช่วง - ปีก่อนหน้า ในขณะทีAการอนุมตัสินิเชืAอเพืAอซืEอทีAอยู่อาศยัของสถาบนัการเงนิมคีวามเขม้งวด
และไม่ผ่านการพจิารณาเพิAมขึEน ทั EงนีEเพืAอเป็นการเร่งยอดขายและระบายสต๊อกในโครงการ ผู้ประกอบการหลายรายจงึออก
โปรโมชั AนเพืAอเร่งการตดัสนิใจซืEอของผูบ้รโิภค 

  จากสภาวะทรงตวัของภาคอสงัหารมิทรพัย์ รฐับาลจงึออกมาตรการกระตุ้นภาคอสงัหารมิทรพัย์ โดยมี
ปจัจัยเด่น คือ ส่วนลดค่าธรรมเนียมการโอน และจดจํานอง ซึAงมีระยะเวลาสิEนสุดภายในเดือนเมษายน -..r ทําให้
ผูป้ระกอบการออกโปรโมรชั Aนในช่วงปลายปี สง่ผลใหก้ระตุน้ยอดขายไดเ้พิAมขึEน 



      บรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน)  แบบ 56-1 ประจาํปี 2558 

 

หน้า 7/100 
 

  ทั EงนีEภาพรวมของตลาดอสงัหารมิทรพัยใ์นปี -..2 อยู่ในสภาวะทรงตวั แต่ตลาดคอนโดมเินียมระดบั High 
End ยงัสามารถขยายตวัเนืAองจากคงมคีวามตอ้งการจากกลุ่มลกูคา้ระดบัHigh End ซึAงยงัคงมกีําลงัซืEอและไม่ไดร้บัผลกระทบ
จากภาวะเศรษฐกจิมากนัก คอนโดมเินียมระดบั High End มกีารแข่งขนัและเปิดตวัหลายโครงการจนอาจกล่าวได้ว่าเป็น
สนิคา้ทีAเป็นตวันําตลาด โดยมุ่งเน้นในกลุ่มลูกคา้ระดบัทีAมกีําลงัซืEอสงูและลูกคา้ชาวต่างชาต ิซึAงเป็นกลุ่มทีAไม่ไดร้บัผลกระทบ
จากสภาวะเศรษฐกจิมากนกั โดยผูป้ระกอบการต่างหนัมาพฒันาและมุ่งเน้นโครงการในระดบับนเพิAมมากขึEนพรอ้มๆกนั และ
ผู้ประกอบการบางรายมกีารทําการตลาดโดยการทําRoad Show ในต่างประเทศเพืAอกระตุ้นและรกัษาระดบัยอดขาย
นอกจากนีEผูป้ระกอบการหลายรายเริAมหนัมาเพิAมสดัสว่นพฒันาบา้นเดีAยวและทาวน์เฮา้สร์ะดบั High EndมากขึEน 

ตลาดคอนโดมเินียมยงัคงเป็นตลาดหลกัในธุรกจิอสงัหารมิทรพัยท์ีAผูป้ระกอบใหค้วามสาํคญัในการพฒันา
โครงการ ในขณะทีAอสงัหารมิทรพัย์แนวราบประเภทบ้านเดีAยว และทาวน์เฮ้าส ์นั Eนผู้ประกอบการหลายรายเริAมหนัมาเพิAม
สดัส่วนพฒันาบ้านเดีAยวและทาวน์เฮ้าส์มากขึEน เมืAอพจิารณาตลาดทีAอยู่อาศยัสร้างเสรจ็จดทะเบียนในปี -..g มจีํานวน 
eqq,\gr หน่วยเมืAอเปรยีบเทยีบกบัปี -../ จํานวน eq-,qf- หน่วย หรอืเพิAมขึEนร้อยละ e โดยสามารถแยกเป็นทีAอยู่อาศยั
ประเภทอาคารชุดมจีาํนวน g.,f.2 หน่วย เพิAมขึEนรอ้ยละ ., บา้นเดีAยวมจีาํนวน q\,\\\ หน่วย เพิAมขึEนรอ้ยละ r, บา้นแฝดมี
จาํนวน -,2/- หน่วย เพิAมขึEนรอ้ยละ ef, ทาวน์เฮา้ส ์มจีํานวน e\,erg หน่วย ลดลงรอ้ยละ eg และอาคารพาณิชย ์มจีํานวน 
/,re2 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -r 

สําหรบัตลาดทีAอยู่อาศยัสร้างเสรจ็จดทะเบยีนในปี -..2 มจีํานวน e-e,\gf หน่วยเมืAอเปรยีบเทยีบกบั
ช่วงเวลาเดยีวกนัของปี -..g จาํนวน eqq,\gr หน่วย หรอืลดลงรอ้ยละ r โดยสามารถแยกเป็นทีAอยู่อาศยัประเภทอาคารชุดมี
จาํนวน /\,\.\ หน่วย ลดลงรอ้ยละ e\, บา้นเดีAยวมจีํานวน q-,2\r หน่วย ลดลงรอ้ยละ ., บา้นแฝดมจีํานวน -,\/. หน่วย 
ลดลงรอ้ยละ e\, ทาวน์เฮา้ส ์มจีาํนวน e2,ef/ หน่วย เพิAมขึEนรอ้ยละ -2 และอาคารพาณิชย ์มจีาํนวน q,.r/ หน่วย ลดลงรอ้ย
ละ \2 เมืAอเปรยีบเทยีบกบัช่วงเวลาเดยีวกนัของปี -..g 
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ทีAมา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์

 
ที4อยู่อาศยัสรา้ง
เสรจ็จดทะเบียน 

�<<= �<<> �<<< �<<? �<<@ �<<AE 
∆YoY 

�<<@-�<<A 
อาคารชุด .r,rer  q\,gq\   g2,qre   ge,\\f   g.,f.2   /\,\.\  -e\% 
บา้นเดีAยว qe,/2g  qe,2eq   qe,g\.   qe,\/.   q\,\\\   q-,2\r  -.% 
บา้นแฝด  e,.-f   e,\/-   e,egq   -,/fe   -,2/-   -,\/.  -e\% 

ทาวน์เฮา้ส ์ ee,f2/  ef,gf/   r,ef-   eg,f/2   e\,erg   e2,ef/  -2% 

อาคารพาณิชย ์  -,/2e   q,e\e   \,.re   r,g-2   /,re2   q,.r/  -\2% 

รวม ,F?,AG=   A,,A<?  ,�<,FF�  ,=�,=F�   ,==,>@G   ,�,,>@F  -G% 

 ทีAมา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์

 หมายเหตุ : ∆YoY หมายถงึ % ขยายตวัเปรยีบเทยีบปี -..2 กบัปี -..g 

     E หมายถงึ ประมาณการโดยศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์        

 
  เมืAอพจิารณาขอ้มลูการโอนกรรมสทิธิ �ทีAอยู่อาศยัในปี -..g มจีาํนวน 174,061 หน่วยเมืAอเปรยีบเทยีบกบัปี 
2556 จาํนวน 181,992 หน่วย หรอืลดลงรอ้ยละ 4 โดยสามารถแยกเป็นทีAอยู่อาศยัประเภทอาคารชุดมจีํานวน 67,311 หน่วย 
ลดลงรอ้ยละ 10, บา้นเดีAยวมจีํานวน 33,113 หน่วย เพิAมขึEนร้อยละ 4, บา้นแฝดมจีํานวน 6,444 หน่วย เพิAมขึEนรอ้ยละ 18, 
ทาวน์เฮา้ส ์มจีาํนวน 54,530 หน่วย ลดลงรอ้ยละ 2 และอาคารพาณิชย ์มจีาํนวน 12,663 หน่วย ลดลงรอ้ยละ 11 
  สาํหรบัขอ้มลูการโอนกรรมสทิธิ �ในปี -..2 มจีาํนวน er/,/\- หน่วยเมืAอเปรยีบเทยีบกบัช่วงเวลาเดยีวกนั
ของปี 2557 จํานวน eg\,f/e หน่วย หรอืเพิAมขึEนรอ้ยละ eq โดยสามารถแบ่งเป็น ทีAอยู่อาศยัประเภทอาคารชุดมจีํานวน 
ge,2qq หน่วย เพิAมขึEนรอ้ยละ g, บา้นเดีAยวมจีํานวน qq,..e หน่วย เพิAมขึEนรอ้ยละ e, ทาวน์เฮา้ส ์มจีํานวน /2,/e- หน่วย 
เพิAมขึEนรอ้ยละ -/, บา้นแฝดมจีาํนวน g,\rf หน่วย เพิAมขึEนรอ้ยละ e/, และอาคารพาณิชย ์มจีํานวน e.,e./ หน่วย เพิAมขึEน
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รอ้ยละ -f อย่างไรกต็ามเมืAอคดิเป็นมูลค่าเปรยีบเทยีบกบัช่วงเวลาเดยีวกนัของปี 2557 พบว่ามมีูลค่าการโอนกรรมสทิธิ �
โดยรวมลดลง แบ่งเป็น ทีAอยู่อาศยัประเภทอาคารชุดมมีูลค่ารวม e.2,q-q ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ ef, บา้นเดีAยวมมีูลค่ารวม 
e.\,-f/ ล้านบาท ลดลงรอ้ยละ e-, ทาวน์เฮา้ส ์มมีูลค่ารวม ef-,\/\ ล้านบาท ลดลงร้อยละ ef, บ้านแฝดมมีูลค่ารวม 
eg,2f. ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ f.., และอาคารพาณิชย ์มมีลูค่ารวม .-,.-\ ลา้นบาท เพิAมขึEนรอ้ยละ q 
 

 
ทีAมา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์
 

จาํนวนการโอนกรรมสิทธิI
ที4อยู่อาศยั (หน่วย) 

�<<= �<<> �<<< �<<? �<<@ �<<A 
∆YoY 

�<<@-�<<A 
อาคารชุด gq,\\e /f,-re //,g/g g\,r\- /g,qee ge,2qq g% 
บา้นเดีAยว q-,q.g -g,fqg -g,.gg qe,2\- qq,eeq qq,..e e% 
ทาวน์เฮา้ส ์ ./,--/ \g,qf2 \/,g2\ ..,./q .\,.qf /2,/e- -/% 
บา้นแฝด .,\2/ \,-fe \,qr- .,\./ /,\\\ g,\rf e/% 

อาคารพาณิชย ์ e/,-.f e-,.-. eq,.2r e\,e2r e-,//q e.,e./ -f% 
รวม ,A=,@?F ,<,,=?� ,<G,,FG ,A,,GG� ,@>,F?, ,G?,?>� ,=% 

 ทีAมา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์

 หมายเหตุ : ∆YoY หมายถงึ % ขยายตวัเปรยีบเทยีบปี -..2 กบั ปี -..g 
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ทีAมา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์

 

มูลค่าการโอนกรรมสิทธิI  
ที4อยู่อาศยั (ลา้นบาท) 

�<<= �<<> �<<< �<<? �<<@ �<<A 
∆YoY 

�<<@-�<<A 
อาคารชุด  e/\,/..  eeg,feq eqq,2f2 e/e,-r. eg.,\\q e.2,q-q -ef% 
บา้นเดีAยว eeq,rr/ r2,\.f efg,2rg eqe,-.2 eg.,qee e.\,-f/ -e-% 
ทาวน์เฮา้ส ์ gq,2/\ /.,qrq g\,q2- 2r,/-g ee\,-g2 ef-,\/\ -ef% 

บา้นแฝด ef,\qe r,\gg r,r-q e-,2gf eg,222 eg,2f. -f..% 

อาคารพาณิชย ์ qg,.-\ -r,2\f qq,gq2 \f,.\/ .f,r-q .-,-/\ q% 

รวม >FF,>@, =�F,,@= =<G,@=F >=<,<G? <==,A>= >A<,F?� -G% 

 ทีAมา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์

 หมายเหตุ : ∆YoY หมายถงึ % ขยายตวัเปรยีบเทยีบปี -..2 กบั ปี -..g 

 

  ภาพรวมตลาดอสงัหารมิทรพัยใ์นปี -..r มแีนวโน้มเตบิโตจากปีทีAผ่านมา โดยมปีจัจยัเสีAยงจากเศรษฐกจิ
จากต่างประเทศทีAยงัผนัผวน ซึAงอาจสง่ผลกระทบต่อภาคการสง่ออกและการท่องเทีAยวซึAงเป็นภาคธุรกจิหลกัของเศรษฐกจิของ
ประเทศไทย ภาพรวมตลาดคอนโดมเินียมในปี -..r จะเตบิโตใกลเ้คยีงกบัปี -..2 โดยมแีนวโน้มเกดิภาวะโอเวอรซ์บัพลาย
ในบางทาํเลทีAมกีารแขง่ขนัสงูเกนิความตอ้งการ เนืAองจากมกีารเตบิโตสงูในช่วงหลายปีทีAผ่านมา สง่ผลใหผู้ป้ระกอบเพิAมความ
ระมดัระวงัในการลงทุน โดยทศิทางตลาดจะประกอบดว้ยสนิคา้แนวราบ ซึAงผูป้ระกอบการหลายรายเริAมเพิAมสดัส่วนมาทีAตลาด
บ้านเดีAยวและทาวน์เฮ้าส์มากขึEน และคอนโดมิเนียมระดบับนแนวรถไฟฟ้าในทําเลเขตเมือง ได้แก่ จตุจกัร พหลโยธิน 
รชัดาภเิษก สขุมุวทิ ซึAงเป็นแหล่งทาํงานและมศีกัยภาพในการพฒันาโครงการ มโีครงการพาณิชยข์นาดใหญ่ มสีาํนกังาน และ
ทาํเลทีAมแีนวโน้มเตบิโตในอนาคต เช่น สว่นต่อขยายรถไฟฟ้าบางซืAอบางใหญ่(สายสมี่วง) และอ่อนนุชแบริAง 
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  ทั EงนีE มาตรการกระตุน้อสงัหาซึAงจะมไีปจนถงึเดอืนเมษายน -..r รวมถงึการไดร้บัลดหย่อนภาษีจากการ
ซืEอบา้นหลงัแรกทีAจะสิEนสดุในสิEนปี -..r มสีว่นช่วยเร่งการตดัสนิในซืEอและโอนกรรมสทิธิ �สาํหรบัโครงการทีAสรา้งเสรจ็แลว้ใน
มอืทั Eงกลุ่มสนิค้าพร้อมอยู่และรเีซลทําให้มยีอดโอนมากขึEน ประกอบกบัอยู่ในช่วงทีAอตัราดอกเบีEยอยู่ในระดบัตํAาซึAงช่วยลด
ภาระการกูย้มืเงนิลงไดใ้นระดบัหนึAง โดยผูซ้ืEอสว่นใหญ่เป็นกลุ่มทีAมคีวามตอ้งการและมกีาํลงัซืEอในระดบัหนึAงอยู่แลว้ 

  นอกจากนีEโครงสรา้งธุรกจิอสงัหารมิทรพัยใ์นปี -..r เริAมเกดิการเปลีAยนแปลง โดยกลุ่มทุนขนาดใหญ่จาก
ธุรกจิอืAนทีAเริAมเขา้สูต่ลาดอสงัหารมิทรพัยเ์พืAอแย่งสว่นแบ่งตลาดมากขึEน โดยมกีารลงทุนจากเดมิพฒันาเฉพาะทีAอยู่อาศยัเพยีง
อย่างเดยีวกจ็ะเปลีAยนเป็นการพฒันาในลกัษณะโครงการขนาดใหญ่ในรูปแบบผสมผสานเพืAอสรา้งจุดขายของโครงการ และมี
แนวโน้มการร่วมทุนกบันกัลงทุนทั Eงในประเทศและต่างประเทศเพืAอสรา้งความแขง็แกร่งของธุรกจิและลดความเสีAยงจากการทีA
จะตอ้งลงทุนดว้ยตนเองเพยีงรายเดยีว 

  แนวโน้มเศรษฐกจิไทยในปี -..r มแีนวโน้มขยายตวัเร่งขึEนจากปจัจยัสนับสนุนจากการใช้จ่ายและการ
ลงทุนภาครฐัในโครงสร้างพืEนฐานทีAสําคญั ในขณะทีAราคานํEามนัยงัมแีนวโน้มอยู่ในระดบัตํAา การท่องเทีAยวยงัเป็นปจัจยัทีA
สนับสนุนการขยายตวัของเศรษฐกจิ และการอ่อนค่าของเงนิบาทจะทําให้รายรบัและมูลค่าการส่งออกเริAมกลบัมาขยายตวั
มาตรการกระตุน้ภาคอสงัหารมิทรพัยจ์ะเริAมเหน็ผลชดัเจนขึEนในไตรมาสแรกของปี -..r ซึAงหากมมีาตรการทีAต่อเนืAองออกมา
เป็นระยะๆคาดว่าจะสง่ผลดต่ีอตลาดทีAอยู่อาศยัในภาพรวม อย่างไรกต็าม การชะลอตวัของเศรษฐกจิจนี และแนวโน้มการอ่อน
ค่าของเงนิสกุลสาํคญัของประเทศต่างๆ รวมถงึผลกระทบจากการเกดิปญัหาภยัแลง้ในประเทศยงัคงเป็นปจัจยัเสีAยงต่อการ
ขยายตวัของเศรษฐกจิไทยอย่างต่อเนืAอง 

 ข) นโยบายการตลาด 
 - กลยุทธท์างการตลาด 

 การเลอืกทาํเลทีAตั Eงของโครงการ 
 บรษิทัใหค้วามสาํคญัสงูสุดกบัการเลอืกทําเลทีAตั Eงของโครงการอาคารชุด เนืAองจากทําเลทีAตั Eงโครงการเป็น

ปจัจยัหลกัทีAสาํคญัทีAสดุในความสาํเรจ็ของธุรกจิอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทอาคารชุดโดยเฉพาะทาํเลทีAตั Eงโครงการอาคารในกลุ่ม 
High End จะตอ้งอยู่ในทาํเลบรเิวณใจกลางเมอืง ใกลเ้สน้ทางรถไฟฟ้า ใกลแ้หล่งชุมชน หรอื มเีสน้ทางคมนาคมทีAสะดวก ซึAง
นอกจากปจัจยัดงักล่าวแล้ว การเลอืกทําเลทีAตั Eงโครงการ ยงัต้องคํานึงถงึโซนนิAง(Zoning)ของโครงการด้วยว่าเหมาะสมกบั 
Life style ของกลุ่มลกูคา้หรอืไม่ 

  สําหรบัโครงการอาคารชุด ในต่างจงัหวดั บรษิัท ให้ความสําคญักบัการพฒันาโครงการในจงัหวดัทีAเป็น
แหล่งท่องเทีAยวสาํคญัๆ ของประเทศ โดยการเลอืกทีAตั Eงโครงการจะคํานึงถงึทศันียภาพของโครงการ และความสะดวกในการ
คมนาคม 
  การกาํหนดและรกัษาจุดยนืของสนิคา้(Brand Positioning) 

  จากวสิยัทศัน์ของบรษิทัในการทีAต้องการเป็นบรษิทัอสงัหารมิทรพัยช์ั EนนําของประเทศในตลาดทีAอยู่อาศยั
ระดบับน(High End) ไดนํ้ามาสูก่ารกาํหนดภาพลกัษณ์และจุดยนืของโครงการอาคารชุดของบรษิทั โดยโครงการทุกโครงการ
ของบรษิทั จะสะทอ้นถงึจุดยนืของสนิคา้ในระดบั High End ทั Eงความพถิพีถินัในการออกแบบ การเลอืกใชว้สัดุทีAเหมาะสมกบั
ระดบัราคาของแต่ละโครงการ ความครบถว้นสมบรูณ์ของระบบสาธารณูปโภคและสิAงอาํนวยความสะดวกต่างๆในการอยู่อาศยั 
ซึAงการรกัษามาตรฐานของโครงการต่างๆ ของบรษิทัตลอดระยะเวลาทีAผ่านมา นําไปสูก่ารรบัรูแ้ละจดจาํของลกูคา้ว่า โครงการ
อาคารชุดภายใตแ้บรนด ์“เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท”์ เป็นโครงการระดบั High End 
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การออกแบบทีAมเีอกลกัษณ์ เหมาะสมกบัผลติภณัฑ ์

  ในการพฒันาโครงการแต่ละแหง่ของบรษิทั จะมกีารกาํหนด Concept ของแต่ละโครงการ โดยคาํนึงถงึกลุ่ม
ลูกคา้เป้าหมาย และระดบัราคาของโครงการ ซึAงจะส่งผลต่อการออกแบบโครงการให้มเีอกลกัษณ์ สะทอ้นถึงกลุ่มเป้าหมาย 
ผสมผสานกบัจุดยนืของการเป็นโครงการระดบั High End ดงัจะเหน็ไดจ้ากการออกแบบโครงการทีAผ่านมาของบรษิทั อาทเิช่น 

� โครงการอกสัตนั สุขุมวทิ-- “Exotic Spanish Contemporary Living” พร้อม Private 
Bowling Lane and Golf Simulator 

� โครงการมาราเกซ หวัหนิ เรสซเิดนเซส “Super Luxury Contemporary Moroccan Style” 
พรอ้ม Infinity-Edge Swimming Lagoon ยาวกว่า -\f เมตร 

� โครงการมาร์ค สุขุมวทิ “Super Luxury Metropolitan Luxe Style” โดดเด่นด้วยการ
ออกแบบสถาปตัยกรรมทีAไดแ้รงบนัดาลใจจาก “Marquise Diamond Shape”    

  การรกัษา ควบคุมคุณภาพโครงการ  

บรษิทัใหค้วามสาํคญักบัการรกัษาและควบคุมคุณภาพของโครงการทุกโครงการใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน
คุณภาพทีAบรษิทักําหนด เริAมตั Eงแต่ขั EนตอนการออกแบบวางผงัโครงการทีAคํานึงถึงประโยชน์ในการพกัอาศยัของลูกคา้ การ
เลือกใช้ผู้รบัเหมาก่อสร้างทีAมีคุณภาพและเชืAอถือได้  การเลือกใช้วสัดุในการก่อสร้างและตกแต่งในโครงการทีAมีคุณภาพ
เหมาะสมกบัระดบัราคาของโครงการ รวมทั Eงความพถิพีถินัในการตรวจสอบคุณภาพการก่อสรา้งโครงการในทุกๆขั Eนตอนของ
การพฒันาโครงการจากทมีงานควบคุมคุณภาพทั Eงภายนอก และ ภายในบรษิทั เหล่านีEเพืAอรกัษาและควบคุมคุณภาพของ
โครงการทุกโครงการใหม้มีาตรฐานทีAด ี  

 

การสืAอสารการตลาดและประชาสมัพนัธท์ีAตรงกลุ่มเป้าหมาย 

  บรษิทัถือเป็นหนึAงในผูนํ้าในการใชก้ารสืAอสารการตลาด และสืAอการขายในรูปแบบใหม่ เช่นการสร้างหอ้ง
ตวัอย่าง (Mock up Room) เสมอืนจรงิเพืAอใหลู้กคา้ไดส้มัผสักบัลกัษณะการจดัวางรูปแบบหอ้ง การเลอืกใชว้สัดุ บรรยากาศ
ของโครงการ เพืAอสรา้งความประทบัใจและช่วยใหล้กูคา้ตดัสนิใจซืEอโครงการรวดเรว็ขึEน 

  ในดา้นการโฆษณาประชาสมัพนัธ ์บรษิทัเลอืกใชก้ารโฆษณาประชาสมัพนัธห์ลากหลายช่องทาง อาทเิช่น 
ป้ายโฆษณากลางแจง้ สืAอสิAงพมิพท์ั Eงหนังสอืพมิพ ์นิตยสาร เพืAอใหผู้บ้รโิภคไดร้บัทราบขอ้มูลโครงการและเป็นการสรา้งการ
รบัรู้ตราสนิค้าให้รูจ้กัในวงกว้างมากขึEน โดยเน้นการทําการตลาดโดยตรง (Direct Marketing) ซึAงเป็นการทําการตลาดทีA
สามารถเขา้ถงึกลุ่มลกูคา้ระดบับนไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ   นอกจากนีE บรษิทัฯ ไดม้กีารจดัอเีวน้ทใ์นหา้งสรรพสนิคา้ระดบับน 
รวมทั Eงการทาํโรดโชวท์ั Eงในประเทศ และต่างประเทศ ซึAงเป็นกจิกรรมทีAเขา้ถงึกลุ่มลกูคา้เป้าหมายไดโ้ดยตรง รวมไปถงึการทํา
กจิกรรมร่วมกบัสนิคา้ทีAมภีาพลกัษณ์ใกลเ้คยีงกนัดว้ย 

  นอกเหนือจากการสืAอสารการตลาด และ การประชาสมัพนัธข์า้งตน้แลว้ บรษิทัยงัจดัใหม้กีารประชาสมัพนัธ์
โครงการใหม่ๆ ของบรษิทั ไปยงัฐานขอ้มูลลูกคา้ของบรษิทั(Customer Relationship Management) ซึAงเป็นฐานขอ้มูลของ
ลูกคา้ในโครงการ รวมทั EงPotential Customer ทีAชืAนชอบในโครงการของบรษิทัซึAงทําใหส้ามารถสืAอสารไปยงักลุ่มเป้าหมาย
โดยตรงอย่างมปีระสทิธภิาพ 

       ค) นโยบายราคาและลูกค้า/กลุ่มเป้าหมาย  

  ในการกาํหนดราคาขายของแต่ละโครงการ จะพจิารณาจากภาพรวมของโครงการว่าเป็นโครงการในระดบั
ใด เช่น Super luxury, Luxury เป็นต้น ซึAงการกําหนดราคาขายในภาพรวมของโครงการ จะคํานึงถงึต้นทุนทีAดนิ ต้นทุนการ
ก่อสร้างและตกแต่ง  ค่าใช้จ่ายในการขายและการตลาด ค่าใช้จ่ายอืAนทีAเกีAยวขอ้ง และ อตัรากําไรตามนโยบายของบรษิัท 
นอกจากปจัจยัดงักล่าวแล้ว บรษิัทยงัคํานึงถึงราคาขายของสนิค้าของคู่แข่งทีAอยู่ในระดบัเดยีวกนัหรอื เทยีบเคยีง รวมทั Eง 
สนิคา้ทดแทน ทีAอยู่ในบรเิวณทาํเลใกลเ้คยีงกนัดว้ย 
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   เมืAอได้ราคาขายในภาพรวมของโครงการแล้ว บริษัทจะทําการกําหนดราคาขายของแต่ละยูนิตภายใน
โครงการ ซึAงจะแตกต่างกนัไปตามทําเลทีAตั Eงภายในชั Eน ทศันียภาพของหอ้ง และ ความสูงของชั Eนอาคาร นอกเหนือจากการ
กําหนดราคาทีAแตกต่างกนัดงักล่าว บริษัทยงัมีนโยบายในการปรบัราคาขายของโครงการไปตามระยะเวลาในการพฒันา
โครงการ โดยจะทาํการปรบัราคาขายเป็นระยะๆ เริAมตั Eงแต่เปิดตวัโครงการ ไปจนถงึวนัทีAโครงการก่อสรา้งแลว้เสรจ็ 

  สาํหรบัลกูคา้และกลุ่มเป้าหมายของบรษิทันั Eน จะสอดคลอ้งกบั Brand Positioning ของโครงการ โดยกลุ่ม
ลูกคา้เป้าหมาย จะเป็นกลุ่มทีAมรีายไดร้ะดบักลางขึEนไป ทีAมคีวามต้องการทีAอยู่อาศยัประเภทคอนโดมเินียม ไม่ว่าจะเป็นผู้ทีA
ตอ้งการมทีีAอยู่อาศยัแห่งแรก หรอื แห่งทีA- ทีAอยู่ในทาํเลใจกลางเมอืง ใกลแ้หล่งธุรกจิ และ มกีารคมนาคมทีAสะดวก  
 
,.= การจดัหาผลิตภณัฑแ์ละบริการ 

การจดัหาให้ได้มาซึ4งผลิตภณัฑเ์พื4อจาํหน่าย 

การจดัซืEอทีAดนิ 

ในการจัดหาทีAดินเพืAอนํามาพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์นั Eน บริษัทฯ จะพิจารณาจากความเหมาะสม  
และศกัยภาพของทําเลทีAตั Eงในการนํามาพฒันาโครงการเป็นสาํคญั เมืAอไดร้ายละเอยีดของทีAดนิเบืEองต้น บรษิทัฯ กจ็ะทําการ
กําหนดรูปแบบโครงการใหเ้หมาะสมกบัทําเลทีAตั Eง ศกึษาความเป็นไปได้เบืEองต้นพร้อมทั Eงตรวจสอบขอ้กฎหมายต่างๆ ทีA
เกีAยวขอ้ง แลว้บรษิทัฯ กจ็ะกําหนดราคาซืEอและทําการเจรจาเพืAอซืEอทีAดนิต่อไป โดยนโยบายการซืEอทีAดนิของบรษิทัฯ จะเป็น
การซืEอแลว้พฒันาทนัท ีโดยคํานึงถงึความต่อเนืAองในการพฒันาโครงการในทุกๆ รอบ ของการพฒันาโครงการ --qปี ของ
บรษิทัฯ ทั EงนีEบรษิทัฯ จะไม่ทําการซืEอทีAดนิเกบ็ไวร้อ เนืAองจากไม่ต้องการแบกรบัต้นทุนการถอืครองทีAดนิโดยไม่จําเป็น และ
หากมกีารซืEอทีAดนิจากบุคคลหรอืบรษิทัทีAอาจมคีวามขดัแยง้ บรษิทัฯ จะปฏบิตัติามนโยบายการทาํรายการระหว่างกนั 

การจดัหาทีAปรกึษาควบคุมงานก่อสรา้ง (Construction Management Consultant) 

 การคดัเลอืกบรษิทัทีAปรกึษาควบคุมงานก่อสรา้ง บรษิทัฯ จะพจิารณาจาก ชืAอเสยีง ผลงาน ประสบการณ์ และความ
พรอ้มของทมีงานของบรษิัททีAปรกึษาควบคุมงานก่อสรา้งเป็นหลกัโดยเป็นผู้ทําหน้าทีAรบัผดิชอบในการให้คําปรกึษา จดัทํา
รายงาน รวมทั Eงตรวจสอบคุณภาพ ความถูกต้องในรายละเอยีดเทคนิค ขั Eนตอน วธิกีารทํางาน การตดิตั Eงและทดสอบงานทุก
ประเภท ในระหว่างการก่อสรา้งจนแลว้เสรจ็ โดยในปจัจุบนั บรษิทัฯ ไดใ้ชบ้รกิารบรษิทัทีAปรกึษาควบคุมงานก่อสรา้งแตกต่าง
กนัในแต่ละโครงการของบรษิทัฯ ซึAงแสดงใหเ้หน็ว่าบรษิทัฯ ไม่ไดม้กีารใชบ้รษิทัทีAปรกึษาควบคุมงานก่อสรา้งรายใดรายหนึAง
เพยีงรายเดยีว 
 

การจดัหาผูใ้หบ้รกิาร/รบัจา้ง และผูร้บัเหมาก่อสรา้ง 

 ในการคดัเลอืกผูร้บัเหมาก่อสรา้ง บรษิทัฯ มกีระบวนการในการคดัเลอืกดงันีE 

� การคดัเลอืกคุณสมบตั ิ(Pre-qualification) ของผูร้บัเหมา โดยทีAปรกึษาควบคุมงานก่อสรา้งจะรวบรวมรายชืAอทีA
ผ่านเขา้ร่วมการประกวดราคา นําเสนอต่อบรษิทัฯ ในการคดัเลอืก โดยจะพจิารณาจาก 

� กาํหนดวธิกีารคดัเลอืกโดยพจิารณาจากมลูค่างาน แบ่งเป็น - วธิคีอื 
� การเทยีบราคา (Competitive Bid) จะใชใ้นกรณีทีAมูลค่าของงานไม่สงูมาก หรอืต้องการให้การคดัเลอืก

เป็นไปอย่างรวดเรว็ การเทยีบราคาจะจดัทาํสาํหรบัผูใ้หบ้รกิาร/รบัจา้ง หรอืผูร้บัเหมาตั Eงแต่ q รายขึEนไป 
� การประกวดราคา (Sealed Bid) จะใชใ้นกรณีทีAสนิคา้หรอืงานมมีูลค่าสงู และการคดัเลอืกจําเป็นต้องทํา

ดว้ยความละเอยีดรอบคอบ จะจดัทาํสาํหรบัผูร้บัเหมาตั Eงแต่ . รายขึEนไป 
� การออกเอกสารจดัซืEอ (Purchase Order) หรอืหนังสอืยนืยนัการว่าจา้ง (Letter of Intent) หรอืหนังสอืสญัญา 

(Contract Document) หลงัจากทีAบรษิทัฯไดส้รุปผลการคดัเลอืกผูใ้หบ้รกิาร/รบัจา้งหรอืผูร้บัเหมา  สาํหรบัสนิคา้
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หรอืบรกิารทีAต้องการแล้ว ในกรณีการเทยีบราคาทีAมูลค่าของงานไม่สูงมากจะต้องมกีารจดัทําเอกสารจดัซืEอ 
(Purchase Order) และในกรณีการประกวดราคาของงานทีAมมีูลค่าสงู จะมกีารจดัทําเอกสารหนังสอืยนืยนัการ
ว่าจา้ง (Letter of Intent) และหนังสอืสญัญา (Contract Document) เพืAอแจ้งให้ ผู้ใหบ้รกิาร/รบัจา้ง หรอื
ผูร้บัเหมาก่อสรา้ง รายนั EนรบัทราบถงึการยนืยนัการจดัซืEอจดัจา้ง 

 

การจดัหาวสัดุอุปกรณ์ 

 ในการจดัหาวสัดุก่อสรา้งทีAใชใ้นการก่อสรา้งโครงการนั Eนสามารถแบ่งออกเป็น - ส่วน ไดแ้ก่วสัดุก่อสรา้งหลกั และ
วสัดุก่อสร้างทีAบรษิัทฯ เป็นผู้จดัหาเอง ทั EงนีEในส่วนของวสัดุก่อสรา้งหลกัเช่น อฐิ หนิ ปูน ทราย และเหลก็ เป็นต้น บรษิัท
ผู้รบัเหมาก่อสร้างจะเป็นผู้รบัผดิชอบในการจดัซืEอวสัดุก่อสร้างหลกัเหล่านั Eนโดยคํานวณรวมเป็นส่วนหนึAงในราคาค่าจ้าง
ก่อสรา้ง ในสว่นของวสัดุก่อสรา้งทีAบรษิทัฯเป็นผูจ้ดัหาเอง ไดแ้ก่ วสัดุก่อสรา้งบางประเภททีAสามารถนับจํานวนไดแ้น่นอนและ
มรีาคาต่อหน่วยค่อนขา้งสงู และวสัดุ อุปกรณ์ในส่วนทีAไม่ไดร้วมอยู่ในงานของผูใ้หบ้รกิารรบัจา้ง และผูร้บัเหมาก่อสรา้ง เช่น 
ลฟิท ์สขุภณัฑ ์เครืAองป ั Aนไฟ เป็นตน้  
 

ขั Oนตอนและระยะเวลาในการก่อสรา้ง 
 การพฒันาโครงการต่างๆของบรษิทัฯ จะมรีะยะเวลาในการดําเนินการทีAแตกต่างกนัไป โดยจะขึEนอยู่กบัขนาดและ
รปูแบบของแต่ละโครงการ ซึAงจะมขี ั EนตอนและระยะเวลาโดยประมาณดงันีE 
 

 
 
 
ผลกระทบต่อสิ4งแวดล้อม 
 การก่อสร้างอาคารและการก่อสร้างสาธารณูปโภคต่างๆ ของบรษิัทฯ ทุกโครงการจะอยู่ภายใต้การควบคุมของ
ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาต ิและสิAงแวดลอ้ม เรืAอง กําหนด หลกัเกณฑ ์วธิกีาร ระเบยีบปฏบิตั ิและแนวทางในการ
จดัทํารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิAงแวดล้อม โดยโครงการอาคารชุด ทีAมีการสร้างอาคารสูงตั Eงแต่ -q เมตร หรอื 2f 
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หน่วย ขึEนไป จะต้องมกีารจดัทํารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิAงแวดลอ้มเพืAอเสนอในขั Eนตอนของการขออนุญาตก่อสรา้ง
อาคารตามกฎหมาย   

 นอกจากนีE บรษิทัฯ ไดม้มีาตรการการป้องกนัมลภาวะทีAจะมผีลกระทบต่อสิAงแวดลอ้ม ทั Eงในระหว่างการก่อสรา้งและ
หลงัการก่อสรา้ง เช่น  มผีา้ใบคลุมอาคารในระหว่างทีAก่อสรา้ง เพืAอป้องกนัอุบตัเิหตุทีAอาจเกดิกบับา้นเรอืนผูอ้ยู่อาศยับรเิวณ
ใกลเ้คยีงจากเศษวสัดุทีAหล่นจากการก่อสรา้ง และ เมืAอก่อสรา้งเสรจ็แลว้ ในอาคารนั Eนๆ จะมรีะบบบําบดันํEาเสยีส่วนกลาง ซึAง
มาตรการต่างๆ ทีAเกีAยวกบัสิAงแวดลอ้มนั Eนเป็นสิAงทีAบรษิทัฯ ใหค้วามสาํคญัและจดัใหทุ้กโครงการมกีารปฏบิตัติามมาตรฐานทีA
กําหนดอย่างเคร่งครดั  โดยทีAผ่านมาบรษิทัฯ ไม่มปีระเดน็เรืAองผลกระทบต่อสิAงแวดลอ้ม และไม่มค่ีาใชจ้่ายเพิAมเตมิในการ
ป้องกนัผลกระทบต่อสิAงแวดล้อมแต่อย่างใด ยกเว้นค่าใช้จ่ายในการจดัทํารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิAงแวดล้อมเพืAอ
ประกอบการขออนุญาตก่อสรา้งอาคารตามกฎหมาย 

,.>  งานที4ยงัไม่ได้ส่งมอบ 
  

    ณ qe ธนัวาคม -..2 บรษิทัมยีอดทาํสญัญาในอาคารชุดพกัอาศยั จาํนวน -e โครงการ คดิเป็นมูลค่าขายทั EงสิEน 25,950 
ลา้นบาท โดยแบ่งเป็นยอดทีAรบัรูร้ายไดแ้ลว้และยอดทีAรอการรบัรูร้ายได(้Back Log) ดงันีE 

  

:ล้านบาท

ประเภทโครงการ ยอดทําสัญญา การรบัรู้ ยอดขาย

รายได้(สะสม) รอรบัรู้รายได้

 โครงการแนวดิAง - High rise 20,829.26      15,867.14      4,962.12        

 โครงการแนวดิAง - Low rise 4,996.70        3,264.90        1,731.80        

 โครงการแนวราบ 124.12          92.44            31.68            
รวม 25,950.08        19,224.48        6,725.60          

 โครงการแนวดิAง - High rise(กจิการร่วมค้า)* 3,889.92        -               3,889.92        
รวมทั OงสิOน 29,840.00        19,224.48        10,615.52        

* พฒันาโดย บริษัท เมเจอร์ เรสซิเด้นส์ จํากัด ซึAงเป็นกิจการร่วมค้าทีAทางบริษัทฯถือหุ้น 51% (ไมนํ่ามาจัดทํางบการเงินรวม)

ปี 2558

 
   
             �. ธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พื4อเช่า 

                    �., ลกัษณะของผลิตภณัฑแ์ละบริการ 

                        ธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พืAอเช่า เป็นกลุ่มธุรกจิทีAจดัตั EงขึEนตามนโยบายของบรษิทัทีAตอ้งการสรา้งความ
สมํAาเสมอทางดา้นรายได ้และกระจายความเสีAยงออกไปยงัธุรกจิอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทอืAนนอกเหนือจากการพฒันาโครงการ
เพืAอขาย โดยธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พืAอเช่าของกลุ่มบรษิทัในปจัจุบนั จะประกอบดว้ย 

- โรงแรมมาราเกซ หวัหนิ รสีอรท์แอนดส์ปา 
- โรงแรมเซน็ทรา มารสี จอมเทยีน พทัยา (เปิดใหบ้รกิารบางสว่นในไตรมาส \/-..2) 
- อาคารสาํนกังาน เมเจอร ์ทาวเวอร ์ทองหล่อef( เปิดใหบ้รกิารบางสว่นในไตรมาส \/-..2) 
- ชคิ ดสิทรคิท ์รามคาํแหง .q ชอ้ปเฮาสพ์รอ้มคอมมนิูตีEมอลล(์ เปิดใหบ้รกิารบางสว่นในไตรมาส \/-..2) 
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                       �.� ลกัษณะตลาด ภาวะการแข่งขนั ภาวะอตุสาหกรรมและแนวโน้ม(ธรุกิจโรงแรม) 

  ก) ภาวะอตุสาหกรรมและแนวโน้ม 

  อุตสาหกรรมท่องเทีAยวในปี -..2 ในภาพรวมมกีารขยายตวัเมืAอเทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของปี -..g โดย
ภาพรวมจํานวนนักท่องเทีAยวยงัขยายตวัต่อเนืAอง จํานวนนักท่องเทีAยวต่างชาติในรอบปีทีAผ่านมามจีํานวน -r,22e,fre คน 
ขยายตวัรอ้ยละ -f.\\ จากช่วงเวลาเดยีวกนัของปีทีAผ่านมา จากการขยายตวัอย่างต่อเนืAองของนักท่องเทีAยวเกอืบทุกภูมภิาค 
โดยเฉพาะภูมภิาคเอเชยีตะวนัออก เอเชยีใต้ อเมรกิา และตะวนัออกกลาง อย่างไรกต็ามมเีพยีงภูมภิาคยุโรปและโอเชยีเนีย
เท่านั EนทีAนกัท่องเทีAยวทีAขยายตวัลดลงซึAงเป็นผลกระทบจากการลดลงของนกัท่องเทีAยวชาวรสัเซยีจากปญัหาเศรษฐกจิ  

จาํนวนและรายไดจ้ากนกัท่องเทีAยวต่างชาต ิปี -..f - -..2 

ปี จาํนวนนกัท่องเทีAยวต่างชาต ิ รายไดจ้ากนกัท่องเทีAยวต่างชาต ิ

 
จาํนวน(คน) %Change จาํนวน(ลา้นบาท) %Change 

2550 14,464,228 4.65 547,781.81 13.57 
2551 14,584,220 0.83 574,520.52 4.88 
2552 14,149,841 (2.98) 510,255.05 (11.19) 
2553 15,936,400 12.63 592,794.09 16.18 
2554 19,230,470 20.67 776,217.20 30.94 
2555 22,353,903 16.24 983,928.36 26.76 
2556 26,546,725 18.76 1,207,145.82 22.69 
2557 24,809,683 (6.54) 1,172,798.17 (2.85) 
2558* 29,881,091 20.44 1,447,158.05 23.39 

ทีAมา:กรมการท่องเทีAยว กระทรวงการท่องเทีAยวและกฬีา 

* ขอ้มลูเบืEองตน้ มกราคม -..2 - ธนัวาคม -..2 
 

  สําหรบัตลาดอุตสาหกรรมท่องเทีAยว ในอําเภอหวัหนิ จงัหวดัประจวบคีรขีนัธ์ ซึAงเป็นทีAตั Eงของโรงแรม 
มาราเกซ หวัหนิ รสีอรท์แอนดส์ปา ซึAงเป็นแหล่งรายไดห้ลกัของธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พืAอเช่าของกลุ่มบรษิทั ไม่ไดร้บั
ผลกระทบมากนกั เนืAองจากเป็นแหล่งท่องเทีAยวทีAเป็นทีAนิยมลาํดบัตน้ๆ ของประเทศ สามารถเดนิทางท่องเทีAยวไดต้ลอดทั Eงปี
และลกูคา้หลกัเป็นนกัท่องเทีAยวชาวไทยในกลุ่มทีAมกีาํลงัซืEอ จงึไม่ไดร้บัผลกระทบจากภาวะเศรษฐกจิมากนกั   
  ในปี -..r ภาคการท่องเทีAยวยังคงเป็นกลไกในการขบัเคลืAอนเศรษฐกิจทีAสําคัญ สถานการณ์ตลาด
อุตสาหกรรมท่องเทีAยวคาดว่าจะปรบัเพิAมสูงขึEนจากปี -..2 จากมาตรการกระตุ้นเศรษฐกิจต่างๆของภาครฐั ทีAส่งผลให้
บรรยากาศทางเศรษฐกจิในภาพรวมดขีึEน และเอืEออํานวยต่ออุตสาหกรรมการท่องเทีAยว นอกจากนีEภาครฐัยงัไดส้่งเสรมิโดย
การประกาศวนัหยุดพเิศษเพิAมขึEนในช่วงวนัหยุดเทศกาลต่างๆ ซึAงจะช่วยสง่เสรมิใหเ้กดิการท่องเทีAยวภายในประเทศมากขึEน  

 ข) นโยบายการตลาด 
 - กลยุทธท์างการตลาด 

 การกาํหนดจุดยนืของสนิคา้(Brand Positioning) และการออกแบบตกแต่งทีAมเีอกลกัษณ์ 

  โรงแรมมาราเกซ หวัหนิ รสีอรท์ แอนดส์ปา ไดก้าํหนดภาพลกัษณ์ของโรงแรมเป็น Boutique Luxury 
Hotel ทีAตอ้งการสรา้งความแตกต่างจากคูแ่ขง่ จงึสะทอ้นมาเป็นการออกแบบตกแต่งภายใต ้Concept Neo Moroccan Style 
ซึAงเป็นกลยุทธท์ีAใชใ้นการสรา้งความแตกต่าง มเีอกลกัษณ์เฉพาะตวัโดดเด่น แปลกใหม่ สรา้งความสนใจแก่ลกูคา้ และเกดิ
ความประทบัใจในการเขา้พกั โดยนอกจากการตกแต่งแลว้ Facilities ต่างๆ ภายในโรงแรม กจ็ะมเีอกลกัษณ์ไปในทศิทาง
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เดยีวกนั เช่น หอ้งอาหาร Moroccan style ทีAมเีมนูอาหารโมรอ็คโค หรอื บรกิารสปาทีAมบีรกิารและใชส้นิคา้ของโมรอ็คโค 
เหล่านีEเพืAอเสรมิสรา้งความเป็นเอกลกัษณ์เฉพาะตวัของโรงแรม ทาํใหเ้กดิความประทบัใจทุกๆครั EงทีAเขา้พกั 
  

การสืAอสารการตลาดและประชาสมัพนัธท์ีAหลากหลาย 

  โรงแรมมาราเกซ หวัหนิ รสีอรท์ แอนดส์ปา ให้ความสําคญัต่อการใช้ช่องทางการสืAอสารการตลาดไปยงั
กลุ่มลูกคา้อย่างหลากหลายผ่านสืAอต่างๆทั EงสืAอพืEนฐาน และสืAอออนไลน์ เช่น Facebook, Instagram  โดยกลยุทธก์ารสืAอสาร
การตลาดทีAใชไ้ดแ้ก่ 

- การเผยแพร่ขา่วสารไปยงัสืAอท่องเทีAยวชั Eนนําทั Eงในและต่างประเทศทีAมอีทิธพิลต่อการตดัสนิใจของนกัท่องเทีAยว 

- Celebrity marketing การโปรโมทโรงแรมผ่านบุคคลทีAมชีืAอเสยีงในสงัคม เช่น ดารา นกัรอ้ง เซเลบฯ 

- การทาํกจิกรรมการตลาดร่วมกบัสนิคา้ต่างๆ ซึAงช่วยประชาสมัพนัธโ์รงแรมไปพรอ้มๆกบัการประชาสมัพนัธข์อง
สนิคา้ 

     การใชช้่องทางการขายทีAหลากหลาย 

โรงแรมมาราเกซ หวัหิน รีสอร์ท แอนด์สปา มีช่องทางการขายทีAครบถ้วนทั Eงช่องทางการขายผ่าน Travel 
Agency ทั Eง Online agency และ Traditional agency ครอบคลุมทั Eงลูกคา้บุคคล และลูกคา้องคก์ร รวมทั Eงกลุ่มสมัมนาจาก
ต่างประเทศ (MICE) นอกจากช่องทางการขายทีAครบถว้นแลว้ โรงแรมมาราเกซ หวัหนิ รสีอรท์ แอนดส์ปา จะทําการส่งเสรมิ
การขายอย่างสมํAาเสมอ ทั Eงการเขา้ร่วมงาน Event ทางดา้นการท่องเทีAยว  การจดั package ทีAเหมาะสมในแต่ละช่วงเวลาหรอื 
เทศกาลต่างๆ รวมทั Eงการสง่เสรมิการขายผ่านบตัรเครดติ/หา้งสรรพสนิคา้ต่างๆ  

       ค) นโยบายราคาและลูกค้า/กลุ่มเป้าหมาย  

  ในการกําหนดราคาห้องพกัของโรงแรมมาราเกซ หวัหนิ รสีอร์ท แอนด์สปา จะพิจารณาจากอตัราค่า
หอ้งพกัของคู่แขง่ทีAจดัอยู่ในระดบัเดยีวกนั หรอืใกลเ้คยีงกนั เป็นลําดบัแรก โดยราคาหอ้งพกัแต่ละชนิดของโรงแรมมาราเกซ 
หวัหนิ รสีอรท์ แอนดส์ปา จะแตกต่างกนัตามขนาดของหอ้งพกั  สิAงอาํนวยความสะดวก และ ทศันีภาพของหอ้งพกัแต่ละหอ้ง  

  จาก Brand Positioning และ ระดบัราคาของหอ้งพกั ทําใหลู้กคา้กลุ่มเป้าหมายของโรงแรมมาราเกซ หวั
หนิ รสีอร์ท แอนด์สปา จะเน้นทีAกลุ่มนักท่องเทีAยวทั Eงชาวไทยและต่างประเทศระดบักลางขึEนไป ดว้ยบรรยากาศทีAสงบและมี
ความเป็นสว่นตวัค่อนขา้งสงู ทาํใหโ้รงแรมมาราเกซ หวัหนิ รสีอรท์ แอนดส์ปา ไดร้บัความนิยมจากนักท่องเทีAยวทั Eงชาวไทย
และชาวต่างชาติอย่างต่อเนืAอง ดงัจะเหน็ไดจ้ากอตัราการเขา้พกัทีAเพิAมสงูขึEนอย่างต่อเนืAองตลอดระยะเวลาทีAเปิดดําเนินการ 
รวมทั Eงอตัราการเขา้พกัซํEาทีAเป็นทีAน่าพอใจ   
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�. ปัจจยัความเสี�ยง 
 

 ปจัจยัเสี'ยงในธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย์เพื'อขายที'อาจจะเกดิขึ1นและส่งผลกระทบต่อการดําเนินงานในอนาคตมี
ดงันี1  

�. ความเสี�ยงจากปัจจยัภายนอก 
 

�.�  ความเสี�ยงจากการแข่งขนัที�สูงขึ�น 
จากการที'ที'อยู่อาศยัประเภทอาคารชุด เป็นที'อยู่อาศยัที'ไดร้บัความนิยม และมสีดัสว่นในตลาดที'อยู่อาศยัในเขต

กรุงเทพฯสงูสดุ สง่ผลใหเ้กดิการแขง่ขนัสงูในตลาดที'อยู่อาศยัอาคารชุด เนื'องจากผูป้ระกอบการมกัเปิดขายโครงการในบรเิวณ
ทาํเลเดยีวกนัหรอืใกลเ้คยีงกนัเป็นจาํนวนมาก อย่างไรกต็าม โครงการอาคารชุดที'บรษิทัพฒันาสว่นใหญ่ จะมคีวามโดดเด่นใน
ดา้นทําเล โดยบรษิทัจะพจิารณาคดัเลอืกทําเลที'เป็น Prime location และหลกีเลี'ยงทําเลที'มโีครงการอื'นอยู่แลว้เป็นจํานวน
มาก กอปรกบักลุ่มลูกคา้เป้าหมายของบรษิทัจะเป็นกลุ่มลูกคา้โครงการ High End ซึ'งถงึแมก้ารแข่งขนัในตลาด High End 
Condominium จะเพิ'มมากขึ1น แต่บรษิทักย็งัมคีวามไดเ้ปรยีบในดา้นภาพลกัษณ์ และชื'อเสยีงในดา้นคุณภาพของสนิคา้ ใน
ฐานะที'เป็นผูป้ระกอบการในธุรกจิ Condominium ระดบั High End มากว่า TU ปี  

 

�.� ความเสี�ยงจากการปล่อยสินเชื�อที�อยู่อาศยัของธนาคารพาณิชยแ์ละสินเชื�อโครงการ 
แม้ว่าธนาคารพาณิชย์ในประเทศไทยจะมีการปล่อยสนิเชื'อโครงการแก่ผู้ประกอบการ ในสดัส่วนที'น้อยลง 

เนื'องจากความผนัแปรของสถานการณ์เศรษฐกจิในปจัจุบนั  แต่เนื'องจากบรษิทัฯ เป็นผูป้ระกอบการอสงัหารมิทรพัย์ชั 1นนํา
และมีฐานะทางการเงินที'แขง็แกร่งตลอดระยะเวลาที'ผ่านมา  ธนาคารพาณิชย์ไทยส่วนใหญ่ยงัคงให้การสนับสนุนสนิเชื'อ
โครงการบรษิทัฯ ในฐานะลกูคา้ระดบัด ีนอกจากนี1บรษิทัฯ ยงัไดเ้ตรยีมความพรอ้มในการระดมทุนผ่านตราสารหนี1 เมื'อภาวะ
ตลาดเงนิและต้นทุนทางการเงนิมคีวามเหมาะสม สาํหรบัสนิเชื'อที'อยู่อาศยันั 1น ธนาคารพาณิชย์ยงัคงมคีวามเขม้งวดในการ
ปล่อยสนิเชื'อบา้นที'อยู่อาศยัแก่ผูซ้ื1อ จงึมคีวามเสี'ยงที'ธนาคารพาณิชยจ์ะปฎเิสธไม่อนุมตัสินิเชื'อแก่ลูกคา้ ซึ'งอาจส่งผลกระทบ
ต่อยอดการโอน แต่เนื'องจากโครงการของบรษิทัเป็นโครงการระดบั High End ลูกคา้ของบรษิทั จงึเป็นกลุ่มลูกคา้ที'มปีระวตัิ
ฐานะการเงนิด ีทาํใหค้วามเสี'ยงจากการปล่อยสนิเชื'อที'อยู่อาศยัของลูกคา้บรษิทัอยู่ในระดบัตํ'า อย่างไรกด็ ีเพื'อลดความเสี'ยง
ดงักล่าว บริษัทฯ จะทําการประเมนิคุณสมบตัิเบื1องต้นและความสามารถในการผ่อนชําระเงนิกู้ของลูกค้าที'ขอสนิเชื'อจาก
สถาบนัการเงนิตั 1งแต่ที'เขา้มาซื1อโครงการไปจนถงึการขอสนิเชื'อกบัสถาบนัการเงนิ  

 

�.� ความเสี�ยงจากการปรบัเปลี�ยนกฎระเบียบ ข้อบงัคบั หรอืกฎหมายที�เกี�ยวกบัธรุกิจอสงัหาริมทรพัย ์
การดําเนินธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์มีความเสี'ยงอนัเนื'องจากการเปลี'ยนแปลงในกฎระเบียบ ข้อบงัคบั และ

กฎหมายที'เกี'ยวขอ้ง เช่นการถูกจาํกดัประโยชน์ในการใชพ้ื1นที'ในการก่อสรา้งอาคารบางประเภท เขตจาํกดัความสงู ระยะถอย
ร่นของอาคาร  รวมทั 1งปญัหาพพิาทแนวเขตที'ดนิกบัเจา้ของที'ดนิขา้งเคยีง ตลอดจนปญัหาการรอ้งเรยีนระหว่างก่อสรา้ง หรอื
การถูกเวนคนืที'ดินเพื'อการก่อสร้างสาธารณูปโภคของภาครฐั  หรือปญัหาอนัเกิดจากการแก้ไขกฎหมาย ประกาศ และ
ขอ้กาํหนดต่างๆ  ของทางราชการที'มผีลบงัคบัใชใ้นระหว่างที'บรษิทัฯ ถอืครองที'ดนิ แต่อยู่ระหว่างการเตรยีมงานเพื'ออนุญาต
ต่อหน่วยงานที'เกี'ยวข้อง อย่างไรก็ตามบริษัทฯ มีแนวทางลดความเสี'ยงดังกล่าว  โดยก่อนที'จะเริ'มพัฒนาโครงการ
อสงัหารมิทรพัย์ จะต้องมกีารตรวจสอบขอ้จําก้ดทางกฎหมายและขอ้บงัคบัต่างๆของหน่วยงานที'เกี'ยวข้องในด้านการใช้
ประโยชน์ที'ดนิว่ามขีอ้ควบคุมใดๆบา้งที'มผีลต่อแนวทางการพฒันาที'บรษิทัฯกาํหนดขึ1นบนที'ดนิแปลงนั 1นๆ 
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 �./ ความเสี�ยงจากภาวะเศรษฐกิจ 
      ภาวะเศรษฐกจิของประเทศเป็นปจัจยัที'มผีลกระทบต่อทุกธุรกจิ หากภาวะเศรษฐกจิโดยรวมอยู่ในภาวะถดถอย 
ผู้บริโภคจะขาดความเชื'อมั 'น และ ระมดัระวงัการใช้จ่าย สําหรบัธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์นั 1น ในช่วงที'ภาวะเศรษฐกิจไม่ด ี
ผูบ้รโิภคจะชะลอการซื1อหรอืลงทุนในที'อยู่อาศยั อย่างไรกด็ ีจากการที'โครงการของบรษิทัเป็นโครงการระดบั High End ทําให้
ไม่ไดร้บัผลกระทบจากภาะวะเศรษฐกจิมากนัก เนื'องจากกลุ่มลูกคา้เป้าหมายของโครงการ High End จะเป็นลูกคา้ที'มกีําลงั
ซื1อสงู  

�. ความเสี�ยงจากการประกอบธรุกิจ 
�.� ความเสี�ยงจากการมีกลุ่ม พลูวรลกัษณ์เป็นกลุ่มผูถื้อหุ้นรายใหญ่ 

 กลุ่มพูลวรลกัษณ์ซึ'งเป็นผูถ้อืหุน้กลุ่มใหญ่ในบรษิทัฯ คดิเป็นรอ้ยละ YZ.T\ ของทุนจดทะเบยีนทั 1งหมดของบรษิทัฯ 
(ณ วนัที' ZT ธนัวาคม 2558) จงึทาํใหก้ลุ่มพลูวรลกัษณ์สามารถควบคุมมตทิี'ประชุมผูถ้อืหุน้ไดเ้กอืบทั 1งหมด ยกเวน้มตพิเิศษที'
ต้องอาศยัเสยีงของที'ประชุมผูถ้อืหุน้มากกว่า Z ใน ] ดงันั 1นผูถ้อืหุน้รายอื'นจงึอาจไม่สามารถรวมคะแนนเสยีงเพื'อตรวจสอบ
ถ่วงดุลเรื'องที'ผู้ถือหุ้นเสนอได้ อย่างไรก็ตามบริษัทฯ ได้มกีารแต่งตั 1งบุคคลภายนอก Z ท่าน ที'มีประสบการณ์ ความรู ้
ความสามารถที'หลากหลาย เขา้เป็นกรรมการอสิระ และคณะกรรมการตรวจสอบ  เพื'อทําหน้าที'ตรวจสอบและพจิารณาเพื'อมิ
ใหเ้กดิรายการที'อาจก่อใหเ้กดิความขดัแยง้และเพื'อก่อใหเ้กดิความโปร่งใสในการดาํเนินงานของบรษิทัฯ นอกจากนี1การถอืหุน้
ในลกัษณะกระจุกตวัโดยกลุ่มผู้ถือหุ้นรายใหญ่ยงัทําให้โอกาสที'บรษิัทจะถูกครอบงํากจิการ (Takeover) โดยบุคคลอื'นไม่
สามารถเกดิขึ1นไดโ้ดยปราศจากการยนิยอมของผูถ้อืหุน้กลุ่มนี1 แมว้่าผูถ้อืหุน้กลุ่มอื'นจะเหน็โอกาสที'จะทําใหมู้ลค่าของกจิการ
เพิ'มขึ1น 

�.� ความเสี�ยงจากปัญหาความล่าช้าและคณุภาพผลงานในการก่อสรา้ง 
บรษิทัฯ ว่าจา้งผูร้บัเหมาก่อสรา้งภายนอกในการดาํเนินงานก่อสรา้งอาคารชุด ทําใหบ้รษิทัฯ มคีวามเสี'ยงจากการที'

ผู้รบัเหมาก่อสร้างไม่ส่งมอบงานตามเวลาที'กําหนด หรอืงานก่อสร้างไม่ได้คุณภาพ หากว่าผู้รบัเหมาที'มีความชํานาญไม่
เพยีงพอหรือมปีญัหาด้านบุคลากร และปญัหาด้านสภาพคล่องทางการเงิน เพื'อลดความเสี'ยงดงักล่าว  บรษิัทฯ ได้มกีาร
บริหารจดัการ โดยคดัเลือกผู้รบัเหมาและผู้ผลิตวสัดุที'มีประสบการณ์และมีคุณภาพในจํานวนที'มากเพียงพอสําหรบัการ
ก่อสรา้งตามแผนงาน และไม่ใหม้กีารกระจุกตวัอยู่กบัรายใดรายหนึ'งมากเกนิไป มกีารแบ่งงวดงานใหด้ขีึ1น เพื'อใหผู้ร้บัเหมามี
สภาพคล่องมากขึ1น และยงัช่วยจดัหาวสัดุบางรายการ เพื'อลดภาระทางการดา้นการเงนิใหก้บัผูร้บัเหมาดว้ย นอกจากนี1 บรษิทั
ยงัมีนโยบายที'ชดัเจนในการสร้างพนัธมิตรกบักลุ่มผู้รบัเหมาก่อสร้างและผู้ผลิต เพื'อร่วมกนัพฒันางานก่อสร้างและวสัดุ
ก่อสรา้งใหไ้ดคุ้ณภาพและในเวลาที'รวดเรว็ขึ1น โดยจะเลอืกใชเ้ทคโนโลยทีี'เหมาะสม ที'ไดม้กีารศกึษา ตรวจสอบก่อนพจิารณา
นํามาใชง้าน โดยจะมกีารตรวจสอบและคดัเลอืกผูร้บัเหมาหรอืผูผ้ลติที'มคีวามชาํนาญ รวมทั 1งมกีารศกึษาหาแนวทางก่อสรา้งที'
ใชแ้รงงานน้อยลงเพื'อลดความเสี'ยงในเรื'องการขาดแคลนแรงงานในอุตสาหกรรมก่อสรา้ง 

�.� ความเสี�ยงในการจดัซื�อที�ดินเพื�อพฒันา 
�. ความเสี�ยงทางด้านกฎหมายและข้อบงัคบั 

  ความเสี'ยงทางด้านกฎหมายและข้อบงัคับ คือ ความเสี'ยงที'เกิดจากความสามารถพฒันาโครงการใน
รปูแบบที'กาํหนดไวโ้ดยไม่ตดิขอ้กําหนด  กฎหมาย หรอื ขอ้บงัคบัใด โดยบรษิทัฯ ไดท้ําการควบคุมความเสี'ยงในดา้นนี1โดย
การตรวจสอบข้อบญัญตัิต่างๆ ที'เกี'ยวข้องกบัการพฒันาโครงการอย่างรอบคอบ ทั 1งขอ้บญัญัติที'มอียู่ในปจัจุบนั และที'จะ
ประกาศใชใ้นอนาคตอนัใกล ้เช่น  ขอ้บญัญตัเิกี'ยวกบัผงัเมอืง  ขอ้บญัญตัเิกี'ยวกบัการก่อสรา้งอาคาร ขอ้บญัญตัเิกี'ยวกบัการ
จดัสรรที'ดนิ  และขอ้บญัญตัยิ่อยแต่ละทอ้งถิ'น ซึ'งมผีลต่อการพฒันาโครงการ รวมถงึการตรวจสอบกรรมสทิธิ aและการโอนสทิธิ a
ต่างๆบนที'ดนิอย่างครบถ้วน  ต่อจากนั 1นบรษิทัฯจะทดลองวางผงัโครงการที'ผ่านการคํานึงถงึปจัจยัเหล่านี1แล้วบนที'ดนินั 1นๆ 
ว่าไดผ้ลตรงความตอ้งการของบรษิทัฯหรอืไม่ก่อนการซื1อที'ดนิ 
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�. ความเสี�ยงของการจดัซื�อที�ดินเชิงธรุกิจ 
 ความเสี'ยงของการจดัซื1อที'ดนิเชงิธุรกจิ คอื ความเสี'ยงของความสามารถในการขายโครงการบนที'ดนิที'

จดัซื1อมาแลว้ใหไ้ดร้บัผลตอบแทนตามเป้าหมายที'วางไวภ้ายในระยะเวลาที'กําหนดไดห้รอืไม่  บรษิทัฯ ไดค้วบคุมความเสี'ยง 
ดงักล่าวโดยทําการวิเคราะห์ความต้องการของตลาดในแต่ละท้องที' วิเคราะห์สภาพเศรษฐกิจ ปรับปรุงข้อมูล ทางด้าน
การตลาดของธุรกจิอสงัหารมิทรพัย ์ และการเปลี'ยนแปลงราคาที'ดนิในทาํเลต่างๆอย่างต่อเนื'องซึ'งทาํใหบ้รษิทัฯ สามารถปรบั
แนวทางในการเลอืกซื1อที'ดนิในทําเลที'ดทีี'มขีนาดเหมาะสม เพื'อพฒันาเป็นโครงการที'ตอบสนองต่อภาวะตลาดและเศรษฐกจิ
ในแต่ละช่วงเวลาได้ถูกต้อง การพจิารณาถึงปจัจยัต่างๆ ขา้งต้นทําใหบ้รษิทัฯ สามารถลดความเสี'ยงในการซื1อที'ดนิไดเ้ป็น
อย่างด ี

 
�./ ความเสี�ยงจากต้นทุนวสัดกุ่อสรา้งที�ปรบัตวัเพิ�มขึ�น 

 ปจัจุบนั วสัดุก่อสร้างซึ'งเป็นต้นทุนหลกัสําคญัอย่างหนึ'งมรีาคาผนัผวนไปตามภาวะราคานํ1ามนัที'ปรบัเปลี'ยน
และนโยบายการปรบัขึ1นค่าแรงขั 1นตํ'าเป็น 300  บาท/ วนั ทําใหม้ผีลต่อต้นทุนการดําเนินโครงการของบรษิทัฯ อาจทําใหผ้ล
การดาํเนินงานและฐานะทางการเงนิของบรษิทัฯไดร้บัผลกระทบในอนาคต   ดงันั 1นเพื'อลดความเสี'ยงจากการผนัผวนของราคา
วสัดุก่อสรา้ง บรษิทัฯจะบรหิารตน้ทุนการก่อสรา้งตั 1งแต่ช่วงการออกแบบตลอดจนไดท้ําสญัญาจา้งเหมาทั 1งค่าแรงและค่าวสัดุ
ก่อสรา้งกบัผูร้บัเหมา โดยผูร้บัเหมาจะเป็นผูจ้ดัหาวสัดุและอุปกรณ์ก่อสรา้งและผูร้บัเหมาไดจ้ดัหาวสัดุก่อสรา้งจากคู่คา้หรอื
ตวัแทนจาํหน่ายรายใหญ่ซึ'งจะไดร้าคาที'เป็นสว่นลดโครงการ  และมกีําหนดยนืราคาที'ทําใหบ้รษิทัฯ ควบคุมต้นทุนได ้พรอ้ม
จะตดิตามการเคลื'อนไหวของราคาและประมาณราคาไว้ล่วงหน้า  ซึ'งหากจําเป็นกจ็ะสั 'งซื1อไวล่้วงหน้า โดยจะจดัซื1อคราวละ
มากๆทําใหส้ามารถต่อรองราคาและควบคุมต้นทุนก่อสร้างไดร้วมทั 1งสามารถบรหิารและควบคุมคุณภาพและมาตรฐานของ
บา้นตามที'กําหนดไว้ได้  นอกจากนี1  บรษิัทฯ ยงัได้มกีารศกึษาทางเลอืกในการใช้วสัดุแต่ละประเภทที'ทดแทนกนัได้ โดย
เลือกใช้ให้เหมาะสมกบัแต่ละสถานการณ์  รวมไปถึงการพฒันาปรบัปรุง  วธิีการผลิต  ขนส่งวสัดุก่อสร้างร่วมกบัผู้ผลิต  
เพื'อใหป้ระสทิธภิาพในดา้นตน้ทุน การจดัสง่ ลดปญัหาความผนัผวนดา้นราคา หรอืการขาดแคลนวสัดุก่อสรา้งใหน้้อยลง 
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�. ทรพัยสิ์นที�ใช้ในการประกอบธรุกิจ       
 

�.� ทรพัยสิ์นหลกัของบริษทัฯ 
%.'.' ณ )' ธนัวาคม ,--. บรษิทัฯ มสีนิทรพัย์หลกัเพื4อการประกอบธุรกจิ ซึ4งไดแ้ก่ ที4ดนิสาํหรบัการพฒันา และ 

โครงการระหว่างก่อสรา้ง โดยมรีายละเอยีดดงันี= 

 

ชื�อ/สถานที�ตั &ง ประเภททรพัย์สิน ประเภทการถอืครอง มูลค่าตามบญัชี ภาระผูกพนั

(ล้านบาท)

วอเตอร์มาร์ค เจ้าพระยารเิวอร์ ท ี4ดนิและงานระหว่างก่อสร้าง บรษิทั 55 ไม่มภีาระผูกพนั

(ทาวเวอร์ เอ และบี) เนื=อท ี4 4,849 ตรว. เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ G
อกสัตนั สุขุมวทิ22 ท ี4ดนิและงานระหว่างก่อสร้าง บรษิทั 33 ไม่มภีาระผูกพนั

เนื=อท ี4 1,399 ตรว. เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ G

รเีฟลค็ช ั 4น จอมเทยีนบีช พทัยา ท ี4ดนิและงานระหว่างก่อสร้าง บรษิทั 1,125 มภีาระผูกพนักบัธนาคาร

เนื=อท ี4 3,934 ตรว. เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ G วงเงนิ 700 ล้านบาท

เอ็ม พญาไท ที4ดนิและงานระหว่างก่อสร้าง บรษิทั 65 มภีาระผูกพนักบัธนาคาร

เนื=อท ี4 623 ตรว. เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ G วงเงนิ 600 ล้านบาท

เอ็ม สีลม ท ี4ดนิและงานระหว่างก่อสร้าง บรษิทั 637 มภีาระผูกพนักบัธนาคาร

เนื=อท ี4 528 ตรว. เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ G วงเงนิ 600 ล้านบาท

เอ็ม ลาดพร้าว ท ี4ดนิและงานระหว่างก่อสร้าง บรษิทั 399 มภีาระผูกพนักบัธนาคาร

เนื=อท ี4 787 ตรว. เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ G วงเงนิ 600 ล้านบาท

อีควนิอ็คซ์ พหล-วภิา ท ี4ดนิและงานระหว่างก่อสร้าง บรษิทั 71 ไม่มภีาระผูกพนั

เนื=อท ี4 1,553 ตรว. เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ G

แมเนอร์ สนามบินนํ=า(นนทบุร)ี ท ี4ดนิและงานระหว่างก่อสร้าง บรษิทั 2,154 มภีาระผูกพนักบัธนาคาร

เนื=อท ี4 5,283 ตรว. เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ G วงเงนิ 1,650 ล้านบาท

บรเิวณถนนศรนีครนิทร์ ท ี4ดนิเปล่าเนื=อท ี4 11,866 ตรว. บจก.เอ็มเจซ ีดเีวลลอปเม้นท์ 335 ไม่มภีาระผูกพนั

เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ G

บรเิวณถนนกรุงเทพกรฑีา ท ี4ดนิเปล่าเนื=อท ี4 6,800 ตรว. บจก.เอ็มเจพ ีพรอ็พเพอร์ตี= 243 ไม่มภีาระผูกพนั

เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ G

ชคิ รามคําแหง53 ท ี4ดนิและงานระหว่างก่อสร้าง บจก.เอ็มเจอาร์ ดเีวลลอปเม้นท์ 507 ไม่มภีาระผูกพนั

เนื=อท ี4 3,789 ตรว. เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ G

มาเอสโตร 12 ราชเทว ี ท ี4ดนิและงานระหว่างก่อสร้าง บจก.เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ เอสเตท 369 มภีาระผูกพนักบัธนาคาร

เนื=อท ี4 355 ตรว. เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ G วงเงนิ 209 ล้านบาท

มาเอสโตร 39 สุขุมวทิ39 ท ี4ดนิและงานระหว่างก่อสร้าง บจก.เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ เอสเตท 190 ไม่มภีาระผูกพนั

เนื=อท ี4 404 ตรว. เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ G

มาเอสโตร 02 ร่วมฤดี ท ี4ดนิและงานระหว่างก่อสร้าง บจก.เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ เอสเตท 496 มภีาระผูกพนักบัธนาคาร

เนื=อท ี4 462 ตรว. เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ G วงเงนิ 298 ล้านบาท

เอ็ม ทองหล่อ 10 ท ี4ดนิและงานระหว่างก่อสร้าง บจก.เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ เอสเตท 479 มภีาระผูกพนักบัธนาคาร

เนื=อท ี4 472 ตรว. เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ G วงเงนิ 330 ล้านบาท

เอ็ม จตุจกัร ท ี4ดนิและงานระหว่างก่อสร้าง บจก.เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ เอสเตท 893 มภีาระผูกพนักบัธนาคาร

เนื=อท ี4 1,719 ตรว. เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ G วงเงนิ 1,864 ล้านบาท

มาเอสโตร 01เยน็อากาศ ท ี4ดนิและงานระหว่างก่อสร้าง บจก.เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ เอสเตท 237 มภีาระผูกพนักบัธนาคาร

เนื=อท ี4 404 ตรว. เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ G วงเงนิ 278 ล้านบาท

มาเอสโตร 03 รชัดา-พระราม9 ท ี4ดนิและงานระหว่างก่อสร้าง บจก.เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ เอสเตท 425 มภีาระผูกพนักบัธนาคาร

เนื=อท ี4 1,218 ตรว. เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ G วงเงนิ 665 ล้านบาท

มาเอสโตร 14 สยาม-ราชเทว ี ท ี4ดนิและงานระหว่างก่อสร้าง บจก.เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ เอสเตท 270 มภีาระผูกพนักบัธนาคาร

เนื=อท ี4 559 ตรว. เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ G วงเงนิ 315 ล้านบาท

บรเิวณถนนสุขุมวทิ ท ี4ดนิและงานระหว่างก่อสร้าง บจก.เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ เอสเตท 144 ไม่มภีาระผูกพนั

เนื=อท ี4 617 ตรว. เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ G

บรเิวณถนนพหลโยธนิ ท ี4ดนิและงานระหว่างก่อสร้าง บจก.เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ เอสเตท 4 ไม่มภีาระผูกพนั

เนื=อท ี4 600 ตรว. เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ G

รวม 9,131  
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%.'., ณ )' ธนัวาคม ,--. บรษิทัฯ มอีสงัหารมิทรพัยเ์พื4อการลงทุน โดยมรีายละเอยีดดงันี=  
 

ชื�อ/สถานที�ต ั &ง ประเภททรพัย์สิน ประเภทการถอืครอง มูลค่าตามบญัชี ภาระผูกพนั

(ล้านบาท)

ชคิ รามคําแหง53 สิ4งปลูกสร้างและท ี4ดนิ บจก.เอ็มเจอาร์ ดเีวลลอปเม้นท์ 756 ไม่มภีาระผูกพนั

รเีทล และ คลบัเฮาส์ เนื=อท ี4 7,670 ตารางวา เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ G
ห้องชุดโครงการมาราเกซ หวัหนิ ห้องชุดให้เช่า บรษิทั 51 ไม่มภีาระผูกพนั

เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ G

ท ี4ดนิบรเิวณสนามบินนํ=า ท ี4ดนิเปล่าเนื=อท ี4 687 ตารางวา บรษิทั 100 มภีาระผูกพนักบัธนาคารโดยเป็น

เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ G หลกัทรพัย์คํ=าประกนัลําดบัสอง

ท ี4ดนิบรเิวณ กรุงเทพกรฑีา ท ี4ดนิเปล่าเนื=อท ี4 8,715 ตรว. บจก.เอ็มเจพ ีพรอ็พเพอร์ต ี= 153 ไม่มภีาระผูกพนั

เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ G

อาคารระหว่างก่อสร้าง กรุงเทพ อาคารระหว่างก่อสร้าง บจก.เอ็มเจพ ีพรอ็พเพอร์ต ี= 37 ไม่มภีาระผูกพนั

กรฑีา เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ G

อาคารสํานกังานบรเิวณถนน อาคารสํานกังาน และท ี4ดนิเนื=อท ี4 บรษิทั และ บจก.เมเจอร์ 823 มภีาระผูกพนักบัธนาคารวงเงนิ

สุขุมวทิ 55 625 ตารางวา ดเีวลลอปเม้นท์ ฮอสพทิอลลติี= 400 ล้านบาท

เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ G

ท ี4ดนิบรเิวณระหว่างสุขุมวทิ 59 ท ี4ดนิเปล่าเนื=อท ี4 65 ตรว. บรษิทั 49 มภีาระผูกพนักบัธนาคารโดยเป็น

และ สุขุมวทิ 61 เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ G หลกัทรพัย์คํ=าประกนัลําดบัสาม

รวม 1,969  
 
%.'.) มลูค่าตามบญัชขีองที4ดนิ อาคารและอุปกรณ์ ของบรษิทัฯ ณ )' ธนัวาคม ,--. มรีายละเอยีดดงันี= 
 

รายการ มูลค่าตามบัญชี ภาระผูกพนั

(ล้านบาท)

ท ี4ดนิและส่วนปรบัปรุงท ี4ดนิ 496 มภีาระคํ=าประกนัวงเงนิกู้สถาบันการเงนิรวม 7 วงเงนิ 
จํานวนวงเงนิรวม 1,032 ล้านบาท

อาคาร ห้องชุด และส่วนปรบัปรุงอาคาร 482 มภีาระคํ=าประกนัวงเงนิกู้สถาบันการเงนิรวม 7 วงเงนิ 

จํานวนวงเงนิรวม 1,032 ล้านบาท

เครื4องตกแต่ง และอุปกรณ์ 67 ไม่มภีาระผูกพนั

ยานพาหนะ 8 มภีาระผูกพนัคํ=าประกนัสัญญาเช่าซื=อวงเงนิ 6.5 ล้านบาท

งานระหว่างก่อสร้าง 769 มภีาระคํ=าประกนัวงเงนิกู้สถาบันการเงนิรวม 4 วงเงนิ 

จํานวนวงเงนิรวม 617 ล้านบาท

รวม 1,822  
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�.1 การลงทุนในบริษทัย่อยและกิจการรว่มค้า 
ณ )' ธนัวาคม ,--. บรษิทัฯ มเีงนิลงทุนในบรษิทัย่อยและกจิการร่วมคา้จาํนวน ', บรษิทั ดงันี= 

บรษิทัยอ่ย ลกัษณะธรุกจิ สดัสว่นการถอืหุน้ ทุนจดทะเบยีน 

บรษิทั เอม็ เจ เอ ไอ ดเีวลลอ็ปเมน้ท ์จาํกดั* 
รว่มทุนพฒันาโครงการ
คอนโดมเินียม Royce 

51 %     25,000,000 

บรษิทั เมเจอร ์เรสซเิดน้ส ์จาํกดั* 
รว่มทุนพฒันาโครงการ
คอนโดมเินียม MARQUE 

51 % 
 

25,000,000 
 

บรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์ โฮเทลส ์แอนด ์ รี
สอรท์ส ์จาํกดั 

ประกอบกจิการโรงแรม มา
ราเกซ หวัหนิ รสีอรท์ 
และสปา 

100 % 300,000,000 

บรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์ เรสซเิดนซ ์จํากดั 
โรงแรม และเซอรว์สิ 
อพารท์เมน้ท์ 

100 % 100,000,000 

บรษิทั เอม็เจอาร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์ จาํกดั 

อสงัหารมิทรพัย ์เพื4อขาย
ใหเ้ช่า  ประเภทอาคาร
พาณิชย ์,อาคารพกัอาศยั
โครงการChic District 

100 % 600,000,000 

บรษิทั เอม็เจพ ี พรอ็พเพอรต์ี= จาํกดั 
อสงัหารมิทรพัย ์เพื4อขาย
และใหเ้ช่า พื=นที4 อาคาร
สาํนกังานใหเ้ช่า 

 100 % 600,000,000 

บรษิทั เอม็เจซ ีดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 

ประกอบกจิการคา้ที4ดนิ 
จดัสรรที4ดนิ,ทําการก่อสรา้ง
บนที4ดนิเพื4อขาย,ใหเ้ช่าซื=อ 
ระดบับน 

100 % 600,000,000 

บรษิทั  เมเจอรส์  แมเนอร ์ จาํกดั 

อสงัหารมิทรพัย ์เพื4อขาย/
ปล่อยเช่า และหรอืเป็นที4
ปรกึษา การจดัการ 
ตวัแทน อสงัหารมิทรพัย ์

 100 % 1,000,000 

บรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์พรอ็พเพอรต์ี= พารท์
เนอรส์   จาํกดั 

อสงัหารมิทรพัย ์เพื4อขาย/
ปล่อยเช่า และหรอืเป็นที4
ปรกึษา การจดัการ 
ตวัแทน อสงัหารมิทรพัย ์

100 % 8,000,000 

บรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์เอสเตท จาํกดั 
ประกอบธุรกจิใหเ้ช่า ขาย
และดาํเนินการดา้น
อสงัหารมิทรพัย ์

100 % 2,500,000,000 

บรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์ฮอสพทิอลลติี=จาํกดั 
ประกอบธุรกจิใหเ้ช่า ขาย
และดาํเนินการดา้น
อสงัหารมิทรพัย ์

100 % 500,000,000 

บรษิทั ทเีอม็ดซี ีคอนสตรคัชั 4น จาํกดั* 
ประกอบธุรกจิรบัเหมา
ก่อสรา้ง และที4ปรกึษาทาง
วศิวกรรม 

51 % 100,000,000 

หมายเหตุ : *กจิการร่วมคา้ 
  ** รายละเอยีดบรษิทัย่อยและกจิการร่วมคา้ระบุในเอกสารแนบ 2 
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5. ข้อพิพาททางกฎหมาย 

ณ วนัที' () ธนัวาคม ,--. บรษิทัฯและบรษิทัย่อยไดถู้กฟ้องรอ้งในคดต่ีางๆ ที'สาํคญัดงันี< 

• บรษิทัฯและบรษิทัย่อยไดถู้กลกูคา้ฟ้องรอ้งเรยีกคนืเงนิมดัจําที'จ่ายในการซื<ออาคารชุดในโครงการของบรษิทัฯและ
บรษิทัย่อยพรอ้มค่าเสยีหาย ,C คด ีซึ'งมทีุนทรพัยร์วม ))- ลา้นบาท อย่างไรกต็าม บรษิทัฯไดย้ื'นฟ้องแยง้ ) คด ี
เนื'องจากลูกค้าเป็นฝ่ายผิดสญัญา โดยมทีุนทรพัย์รวม HI ล้านบาท ปจัจุบนั คดอียู่ระหว่างการไต่สวนของศาล
ชั <นตน้ ศาลอุทธรณ์และศาลฎกีา 

• บรษิทัฯไดถู้กเจา้หนี<ฟ้องรอ้งใหช้าํระค่าก่อสรา้งอาคารชุดในโครงการของบรษิทัฯ ( คด ีโดยมทีุนทรพัยจ์าํนวน ))C 
ล้านบาท อย่างไรกต็าม บรษิัทฯได้ยื'นฟ้องแย้ง ) คด ีเนื'องจากเจ้าหนี<ก่อสร้างล่าช้าและไม่ได้คุณภาพโดยมทีุน
ทรพัยจ์าํนวน (M ลา้นบาท ปจัจุบนั คดอียู่ระหว่างการไต่สวนของศาลชั <นตน้ ศาลอุทธรณ์และศาลฎกีา 

• บรษิทัฯไดถู้กบรษิทัอื'นและบุคคลภายนอกฟ้องรอ้งใหร่้วมชําระค่าเสยีหายกรณีผู้รบัเหมาโครงการของบรษิทัฯทํา
ความเสยีหายแก่ทรพัยส์นิ ) คด ีโดยมทีุนทรพัยร์วมจํานวน (C ล้านบาท ปจัจุบนั คดอียู่ระหว่างการไต่สวนของ
ศาลชั <นตน้ 

• บรษิทัย่อยถูกฟ้องรอ้งจากอดตีพนักงานรายหนึ'งเกี'ยวกบัการเลกิจา้งไม่เป็นธรรม โดยเรยีกรอ้งใหบ้รษิทัย่อยจ่าย
ค่าเสยีหายเป็นจาํนวน C., ลา้นบาท ปจัจุบนั คดอียู่ระหว่างการไต่สวนของศาลแรงงานกลาง 

 

ฝ่ายบริหารและที'ปรึกษากฎหมายของบริษัทฯได้ประเมนิความเสยีหายที'คาดว่าจะเกิดขึ<นจากคดดีงักล่าวและได้บนัทึก
ประมาณการหนี<สนิจาํนวน - ลา้นบาท ไวใ้นบญัชแีลว้ 
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�. ข้อมูลทั �วไปและข้อมูลสาํคญัอื�น 
 
�.� ขอ้มูลทั �วไป 
 
ชื)อบรษิทั : บรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน)  
ชื)อภาษาองักฤษ : Major Development Public Company Limited 
ลกัษณะการประกอบธุรกจิ : พฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื)อขาย 
ที)ตั Mงสาํนกังานใหญ่ 
 

: �Q� ซอยสขุมุวทิ �S (เอกมยั) ถนนสขุมุวทิ แขวงคลองตนัเหนือ  
เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร �V��V 

เลขทะเบยีนบรษิทั : V�VW�Q"VVV�X! 
ทุนจดทะเบยีน : �,V�V,VVV,VVV บาท (ณ วนัที) S� ธนัวาคม !��") 
ทุนจดทะเบยีนชาํระแลว้ : "�V,Q��,XSX (ณ วนัที) S� ธนัวาคม !��") 
โทรศพัท ์ : +�� !VSV ���� 
โทรสาร : +�� !VSV ��!! 
Website : www.majordevelopment.co.th 
 
 
�.� นิติบุคคลที�บริษทัถือหุ้นตั $งแต่รอ้ยละ �( ขึ$นไปของจาํนวนหุ้นที�จาํหน่ายได้แล้วทั $งหมด 

ชื�อและที�อยู่ ประเภทธรุกิจ 
ทุนจดทะเบียน

(บาท) 
สดัส่วนการ 
ถือหุ้น (%) 

บริษทัย่อย 
บรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์โฮเทลส ์แอนด ์รสีอรท์ส ์จาํกดั 
Major Development  Hotels and Resorts Company Limited 

 

�Q� ซอยสขุมุวทิ �S (เอกมยั) ถนนสขุมุวทิ แขวงคลองตนัเหนือ  
เขตวฒันา กรงุเทพมหานคร �V��V 
โทรศพัท ์+�� !VSV ���� โทรสาร +�� !VSV ��!! 

ประกอบกจิการโรงแรม  
รสีอรท์ และสปา 

SVV,VVV,VVV �VV 

บรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์ เรสซเิดนซ ์จํากดั 
Major Development  Residences  Company Limited 

 

�Q� ซอยสขุมุวทิ �S (เอกมยั) ถนนสขุมุวทิ แขวงคลองตนัเหนือ  
เขตวฒันา กรงุเทพมหานคร �V��V 
โทรศพัท ์+�� !SX! ���� โทรสาร +�� !SX! !!�� 

ประกอบกจิการ
อสงัหารมิทรพัย ์

เพื)อขาย 

�VV,VVV,VVV �VV 

บรษิทั เอม็เจอาร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 
MJR Development  Company Limited 

 

SX" มาเช่ร ์ราม�S ชั MนS อาคารเอ ซอยรามคาํแหง�S  
(จนัทรศ์รชีวาลา) แขวงพลบัพลา เขตวงัทองหลาง
กรงุเทพมหานคร �VS�V 
โทรศพัท ์+�� !��Q S"XX โทรสาร +�� !��Q S"�X 

อสงัหารมิทรพัย ์ 
เพื)อขาย/ปล่อยเช่า 

และ/หรอืเป็นที)ปรกึษา  
การจดัการ ตวัแทน 

อสงัหารมิทรพัย ์

 �VV,VVV,VVV �VV 
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ชื�อและที�อยู่ ประเภทธรุกิจ 
ทุนจดทะเบียน

(บาท) 
สดัส่วนการ 
ถือหุ้น (%) 

บรษิทั เอม็เจพ ี พรอ็พเพอรต์ีM จาํกดั 
MJP Property Company Limited 

 

SX" มาเช่ร ์ราม�S ชั MนS อาคารเอ ซอยรามคาํแหง�S  
(จนัทรศ์รชีวาลา) แขวงพลบัพลา เขตวงัทองหลาง
กรงุเทพมหานคร �VS�V  
โทรศพัท ์+�� !��Q S"XX โทรสาร +�� !��Q S"�X 

คา้ที)ดนิ จดัสรรที)ดนิทํา
การก่อสรา้งบนที)ดนิ

เพื)อขาย ใหเ้ช่าเช่าซืMอ 

�VV,VVV,VVV �VV 

บรษิทั เอม็เจซ ีดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั     
MJC Development Company Limited    

 

SX" มาเช่ร ์ราม�S ชั MนS อาคารเอ ซอยรามคาํแหง�S  
(จนัทรศ์รชีวาลา) แขวงพลบัพลา เขตวงัทองหลาง
กรงุเทพมหานคร �VS�V 
โทรศพัท ์+�� !��Q S"XX โทรสาร +�� !��Q S"�X 

ประกอบกจิการ
อสงัหารมิทรพัย ์          

เพื)อขาย/ปล่อยเช่า 

�VV,VVV,VVV      �VV 

บรษิทั  เมเจอร ์ แมเนอร ์ จาํกดั  
Major Manor Company  Limited 

 

�Q� ซอยสขุมุวทิ �S (เอกมยั) ถนนสขุมุวทิ แขวงคลองตนัเหนือ  
เขตวฒันา กรงุเทพมหานคร �V��V 
โทรศพัท ์+�� !VSV ���� โทรสาร +�� !VSV ��!! 

อสงัหารมิทรพัย ์ 
เพื)อขาย/ปล่อยเช่า 

และ/หรอืเป็นที)ปรกึษา 
การจดัการ ตวัแทน 

อสงัหารมิทรพัย ์

�,VVV,VVV �VV 

บรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์พรอ็พเพอรต์ีM พารท์เนอรส์ จาํกดั  
Major Development Property Partners Company  Limited 

 

�Q� ซอยสขุมุวทิ �S (เอกมยั) ถนนสขุมุวทิ แขวงคลองตนัเหนือ  
เขตวฒันา กรงุเทพมหานคร �V��V 
โทรศพัท ์+�� !SX! ���� โทรสาร +�� !SX! !!�� 

อสงัหารมิทรพัย ์ 
เพื)อขาย/ปล่อยเช่า 

และ/หรอืเป็นที)ปรกึษา 
การจดัการ ตวัแทน 

อสงัหารมิทรพัย ์

",VVV,VVV �VV 

บรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์เอสเตท จาํกดั  
Major Development Estate Company Limited 

 
�Q� ซอยสขุมุวทิ �S (เอกมยั) ถนนสขุมุวทิ แขวงคลองตนัเหนือ  
เขตวฒันา กรงุเทพมหานคร �V��V 
โทรศพัท ์+�� !SX! ���� โทรสาร +�� !SX! !!�� 

ประกอบธุรกจิใหเ้ช่า 
ขายและดาํเนินการดา้น

อสงัหารมิทรพัย ์

!,�VV,VVV,VVV �VV 

บรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์ฮอสพทิอลลติีM จาํกดั  
Major Development Hospitality Co.,Ltd 

 
�Q� ซอยสขุมุวทิ �S (เอกมยั) ถนนสขุมุวทิ แขวงคลองตนัเหนือ  
เขตวฒันา กรงุเทพมหานคร �V��V 
โทรศพัท ์+�� !SX! ���� โทรสาร +�� !SX! !!�� 
 
 
 

ประกอบธุรกจิใหเ้ช่า 
ขายและดาํเนินการดา้น

อสงัหารมิทรพัย ์

�VV,VVV,VVV �VV 
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ชื�อและที�อยู่ ประเภทธรุกิจ 
ทุนจดทะเบียน

(บาท) 
สดัส่วนการ 
ถือหุ้น (%) 

กิจการร่วมค้า 

บรษิทั เอม็ เจ เอ ไอ ดเีวลลอ็ปเมน้ท ์จาํกดั 
M J A I Development Company Limited 

 

SX" มาเช่ร ์ราม�S ชั MนS อาคารเอ ซอยรามคาํแหง�S  
(จนัทรศ์รชีวาลา) แขวงพลบัพลา เขตวงัทองหลาง
กรงุเทพมหานคร �VS�V 
โทรศพัท ์+�� !��Q S"XX โทรสาร +�� !��Q S"�X 

พฒันาอสงัหารมิทรพัย์
เพื)อขาย 

!�,VVV,VVV �� 

บรษิทั เมเจอร ์เรสซเิดน้ส ์จาํกดั 
Major  Residences  Company Limited 

 

�Q� ซอยสขุมุวทิ �S (เอกมยั) ถนนสขุมุวทิ แขวงคลองตนัเหนือ  
เขตวฒันา กรงุเทพมหานคร �V��V 
โทรศพัท ์+�� !VSV ���� โทรสาร +�� !VSV ��!! 

พฒันาอสงัหารมิทรพัย์
เพื)อขาย 

!�,VVV,VVV �� 

บรษิทั ทเีอม็ดซี ีคอนสตรคัชั )น จาํกดั  
TMDC Construction Co.,Ltd 

 
�Q� ซอยสขุมุวทิ �S (เอกมยั) ถนนสขุมุวทิ แขวงคลองตนัเหนือ  
เขตวฒันา กรงุเทพมหานคร �V��V 
โทรศพัท ์+�� !S"� !WVV โทรสาร +�� !S"� !�XX 

ประกอบธุรกจิรบัเหมา
ก่อสรา้งและใหบ้รกิาร

ดา้นวศิวกรรม 

�VV,VVV,VVV �� 

 
 
�.4 บุคคลอ้างอิงอื�นๆ 
 
• นายทะเบียนหลกัทรพัย ์

 บรษิทั ศนูยร์บัฝากหลกัทรพัย ์(แห่งประเทศไทย) จาํกดั 
 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย �! ถนนรชัดาภเิษก แขวงคลองเตย  
 เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร �V!�V  
 โทรศพัท ์+�� !!!X !"VV  
 โทรสาร +�� !S�X �!�X 
 

• นายทะเบียนหุ้นกู้ 
 ธนาคาร กรุงศรอียธุยา จาํกดั (มหาชน) 
 �!! ถนนพระรามที) S แขวงบางโพงพาง 
 เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร �V�!V  
 โทรศพัท ์+�� !!X� !VVV , +�� !!X� S�"!  
 โทรสาร +�� !�"S �!X" 
 
 



      บรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน)  แบบ ��-� ประจาํปี !��" 

 

หน้า 28/100 
 

 นายทะเบยีนดงักล่าว สาํหรบัหุน้กูท้ี)มรีายละเอยีด ดงัต่อไปนีM 
         - หุน้กูไ้ม่มปีระกนัของบรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) ครั Mงที) �/!��" ครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. !��V 
         - หุน้กูไ้ม่มปีระกนัของบรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) ครั Mงที) !/!��" ครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. !��V 
         - หุน้กูไ้ม่มปีระกนัของบรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) ครั Mงที) S/!��" ครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. !��V 
         - หุน้กูไ้ม่มปีระกนัของบรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) ครั Mงที) Q/!��" ครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. !��V 
         - หุน้กูไ้ม่มปีระกนัของบรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) ครั Mงที) �/!��" ครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. !��� 
 

• ผูส้อบบญัชี 
 บรษิทั สาํนกังาน อ ีวาย จาํกดั 
 อาคารเลครชัดา ชั Mน SS เลขที) �XS/�S�-�SW  
 ถนนรชัดาภเิษก คลองเตย กรุงเทพฯ �V��V 
 โทรศพัท ์+�� !!�Q VWWW  
 โทรสาร +�� !!�Q VW"X-XV 
 �. นางสาวสมุาล ีรวีราบณัฑติ  ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต เลขทะเบยีน SXWV   
 !. นางพนูนารถ เผ่าเจรญิ   ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต เลขทะเบยีน �!S" 
 S. นายกฤษดา เลศิวนา   ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต เลขทะเบยีน QX�" 
 


