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ส่วนที� 3 ฐานะการเงินและผลการดาํเนินงาน 
 

 13. ฐานะการเงินและผลการดาํเนินงาน 
 
ตารางสรปุขอ้มูลทางการเงินที�สาํคญั 

งบการเงิน 

• ผูส้อบบญัช ี
 

รายนามผูส้อบบญัชทีี+ไดร้บัความเหน็ชอบจากสาํนกังานและไดล้งนามในงบการเงนิของบรษิทัฯในระหว่างปี 4556 ถงึ 4559 
 

ปี 4559 คุณพนูนารถ เผ่าเจรญิ ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต 
ทะเบยีนเลขที+ 5238 บรษิทั สาํนกังาน อวีาย จาํกดั 

ปี 455? คุณสมุาล ี รวีราบณัฑติ ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต 
ทะเบยีนเลขที+ 3970 บรษิทั สาํนกังาน อวีาย จาํกดั 

ปี 455? คุณสมุาล ี รวีราบณัฑติ ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต 
ทะเบยีนเลขที+ 3970 บรษิทั สาํนกังาน อวีาย จาํกดั 

 
• สรุปรายงานผูส้อบบญัชขีองผูส้อบบญัชใีนระยะ B ปีที+ผ่านมา  

 
ปี 4559 

 รายงานของผูส้อบบญัชสีาํหรบังบการเงนิรวมของบรษิทัฯ สาํหรบัปี สิCนสุดวนัที+ BD ธนัวาคม 4559 ตรวจสอบโดย
คุณพนูนารถ เผ่าเจรญิ ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต ทะเบยีนเลขที+ 54B9 จากบรษิทั สาํนกังาน อวีาย จาํกดั จาํกดั ซึ+งใหค้วามเหน็
อย่างไม่มเีงื+อนไขว่างบการเงนิแสดงฐานะการเงนิ ณ วนัที+ BD ธนัวาคม 4559 ผลการดาํเนินงาน และกระแสเงนิสด สาํหรบัปี
สิCนสดุวนัเดยีวกนั ของบรษิทัฯ โดยถูกตอ้งตามที+ควรในสาระสาํคญัตามหลกัการบญัชทีี+รบัรองทั +วไป  
 

ปี 455? 
 รายงานของผูส้อบบญัชสีาํหรบังบการเงนิรวมของบรษิทัฯ สาํหรบัปีสิCนสุดวนัที+ BD ธนัวาคม 455? ตรวจสอบโดย 
คุณสุมาล ี รวีราบณัฑติ ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต ทะเบยีนเลขที+ BJ?K จากบรษิทั สาํนักงาน อวีาย จํากดั จํากดั ซึ+งให้
ความเหน็อย่างไม่มเีงื+อนไขว่างบการเงนิแสดงฐานะการเงนิ ณ วนัที+ BD ธนัวาคม 455? ผลการดาํเนินงาน และกระแสเงนิสด 
สาํหรบัปีสิCนสดุวนัเดยีวกนั ของบรษิทัฯ โดยถูกตอ้งตามที+ควรในสาระสาํคญัตามหลกัการบญัชทีี+รบัรองทั +วไป 
 

ปี 4556 
 รายงานของผูส้อบบญัชสีาํหรบังบการเงนิรวมของบรษิทัฯ สาํหรบัปีสิCนสุดวนัที+ BD ธนัวาคม 4556 ตรวจสอบโดย 
คุณสุมาล ี รวีราบณัฑติ ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต ทะเบยีนเลขที+ BJ?K จากบรษิทั สาํนักงาน อวีาย จํากดั จํากดั ซึ+งให้
ความเหน็อย่างไม่มเีงื+อนไขว่างบการเงนิแสดงฐานะการเงนิ ณ วนัที+ BD ธนัวาคม 4556 ผลการดาํเนินงาน และกระแสเงนิสด 
สาํหรบัปีสิCนสดุวนัเดยีวกนั ของบรษิทัฯ โดยถูกตอ้งตามที+ควรในสาระสาํคญัตามหลกัการบญัชทีี+รบัรองทั +วไป 
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ตารางสรปุฐานะทางการเงินและผลการดาํเนินงาน สาํหรบังบการเงินรวม สาํหรบัปี &''( ถึง &''+ 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

สินทรพัย์

สินทรพัย์หมุนเวยีน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 286.90 1.94    680.58 5.78    138.55 1.07    

ลูกหนีCการค้าและลูกหนีCอื+น 169.52 1.15    122.61 1.04    116.84 0.90    

สินค้าคงเหลือ 1.89 0.01    1.50 0.01    1.39 0.01    

ที+ดินและต้นทุนโครงการระหว่างก่อสร้าง 9,130.74 61.72   7,171.73 60.91   8,502.26 65.40   

เงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้าง 332.85 2.25    333.34 2.83    340.73 2.62    

เงินมดัจําค่าซืCอที+ดิน 169.08 1.14    359.08 3.05    166.66 1.28    

สินทรพัย์หมุนเวียนอื+น 145.97 0.99    46.74 0.40    50.22 0.39    

รวมสินทรพัย์หมุนเวยีน 10,236.95 69.20    8,715.58 74.03    9,316.66 71.67    

สินทรพัย์ไม่หมุนเวยีน

เงินฝากธนาคารที+มีภาระคํCาประกนั 11.93 0.08    5.52 0.05    0.20 0.00    

เงินลงทุนในการร่วมค้า 131.95 0.89    99.58 0.85    65.33 0.50    

เงินลงทุนระยะยาวอื+น 5.00 0.03    5.00 0.04    5.00 0.04    

เงินให้กู้ย ืมระยะยาวแก่กิจการที+เกี+ยวข้องกนั 480.95 3.25    480.95 4.08    480.95 3.70    

อสงัหาริมทรพัย์เพื+อการลงทุน 1,969.31 13.31   1,302.64 11.06   2,105.36 16.20   

ที+ดิน อาคารและอุปกรณ์ 1,822.24 12.32   1,008.11 8.56    859.30 6.61    

สินทรพัย์ไม่มีตวัตน 9.71 0.07    8.82 0.07    7.47 0.06    

สินทรพัย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี 101.09 0.68    126.21 1.07    142.81 1.10    

สินทรพัย์ไม่หมุนเวียน 24.75 0.17    21.20 0.18    16.60 0.13    

รวมสินทรพัย์ไม่หมุนเวยีน 4,556.93 30.80    3,058.02 25.97    3,683.01 28.33    

รวมสินทรพัย์ 14,793.89 100.00  11,773.60 100.00  12,999.67 100.00  

งบแสดงฐานะการเงินรวม
31 ธ.ค. 2558 31 ธ.ค. 2557 31 ม.ค. 2556

(ปรับปรุงใหม)่ (ปรับปรุงใหม)่
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ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

หนี=สินและส่วนของผูถื้อห ุ้น

หนี=สินหมุนเวยีน

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ยืมระยะสั Cน

   จากสถาบนัการเงิน 1,956.08 13.22   1,838.47 15.62   1,459.89 11.23   

เจ้าหนีCการค้าและเจ้าหนีCอื+น 992.85 6.71    1,389.82 11.80   708.75 5.45    

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน

   ที+ถึงกําหนดชําระภายในหนึ+งปี 2,075.19 14.03   1,142.93 9.71    1,832.23 14.09   

หุ้นกู้ระยะสั Cน -          -      1,000.00 8.49    500.00 3.85    

เงินกู้ยืมระยะสั Cนจากกิจการที+ไม่เกี+ยวข้องกนั -          -      49.92 0.42    385.91 2.97    

หนีCสินตามสญัญาเช่าการเงินที+ถึงกําหนด

   ชําระภายในหนึ+งปี 2.08 0.01    1.43 0.01    3.34 0.03    

ภาษีเงินได้ค้างจ่าย 7.20 0.05    102.53 0.87    48.37 0.37    

เงินประกนัผลงานการก่อสร้าง 337.28 2.28    273.26 2.32    149.15 1.15    

เงินมดัจําและเงินรบัล่วงหน้าจากลูกค้า 958.84 6.48    1,164.65 9.89    1,878.75 14.45   

หนีCสินที+รบัมาจากการร่วมค้า 115.53 0.78    62.87 0.53    28.64 0.22    

หนีCสินหมุนเวียนอื+น 174.97 1.18    148.16 1.26    66.51 0.51    

รวมหนี=สินหมุนเวยีน 6,620.01 44.75    7,174.03 60.93    7,061.54 54.32    

หนี=สินไม่หมุนเวยีน

หุ้นกู้ระยะยาว 2,320.00 15.68   -          -      500.00 3.85    

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 2,299.97 15.55   1,289.76 10.95   2,808.64 21.61   

หนีCสินตามสญัญาเช่าการเงิน 3.97 0.03    1.67 0.01    4.99 0.04    

สํารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 12.66 0.09    9.56 0.08    6.76 0.05    

รวมหนี=สินไม่หมุนเวยีน 4,636.61 31.34   1,301.00 11.05   3,320.39 25.54   

รวมหนี=สิน 11,256.63 76.09    8,475.03 71.98    10,381.92 79.86    

งบแสดงฐานะการเงินรวม
31 ธ.ค. 2558 31 ธ.ค. 2557 31 ม.ค. 2556

(ปรับปรุงใหม)่ (ปรับปรุงใหม)่
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ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

ส่วนของผูถื้อห ุ้น

   ทุนจดทะเบียน 1,050.00 1,050.00 1,050.00

   ทุนที+ออกและชําระแล้ว 860.41 5.82    860.41 7.31    860.41 6.62    

ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามญั 875.27 5.92    875.27 7.43    875.27 6.73    

กําไรสะสม

   จดัสรรแล้ว - สํารองตามกฎหมาย 105.00 0.71    105.00 0.89    95.94 0.74    

   ยงัไม่ได้จดัสรร 1,582.18 10.69   1,457.89 12.38   786.13 6.05    

องค์ประกอบอื+นของส่วนของผู้ถือหุ้น 114.40 0.77    -          -      -          -      

รวมส่วนของผูถื้อห ุ้น 3,537.26 23.91    3,298.57 28.02    2,617.74 20.14    

รวมหนี=สินและส่วนของผูถื้อห ุ้น 14,793.89 100.00  11,773.60 100.00  12,999.67 100.00  

งบแสดงฐานะการเงินรวม
31 ธ.ค. 2558 31 ธ.ค. 2557 31 ม.ค. 2556

(ปรับปรุงใหม)่ (ปรับปรุงใหม)่

 

 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

รายได้

รายได้จากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุด 3,117.63 89.03   5,349.09 90.13   1,755.44 90.58   

รายได้จากกิจการโรงแรม 112.35 3.21    99.42 1.68    88.28 4.55    

รายได้ค่าบริหารจดัการ 67.36 1.92    25.06 0.42    2.26 0.12    

รายได้จากการริบเงินมดัจําล่วงหน้าจากลูกค้า 55.74 1.59    105.12 1.77    0.05 0.00    

กําไรจากการขายสินทรพัย์ -          -      223.82 3.77    -          -      

กําไรจากการเปลี+ยนแปลงมูลค่ายุติธรรมของ

   อสงัหาริมทรพัย์เพื+อการลงทุน 54.98 1.57    59.45 1.00    -          -      

รายได้อื+น 93.84 2.68    73.09 1.23    92.03 4.75    

รวมรายได้ 3,501.91 100.00  5,935.06 100.00  1,938.05 100.00  

งบกําไรขาดทุน
31 ธ.ค. 2558 31 ธ.ค. 2557 31 ม.ค. 2556

(ปรับปรุงใหม)่ (ปรับปรุงใหม)่
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ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

ค่าใช้จ่าย

ต้นทุนขายหน่วยในโครงการอาคารชุด 2,117.88 60.48   3,789.38 63.85   1,266.15 65.33   

ต้นทุนจากกิจการโรงแรม 73.58 2.10    64.78 1.09    60.12 3.10    

ต้นทุนการบริการ 56.66 1.62    10.01 0.17    -          -      

ค่าใช้จ่ายในการขาย 373.77 10.67   525.25 8.85    285.78 14.75   

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 442.92 12.65   477.32 8.04    433.80 22.38   

รวมค่าใช้จ่าย 3,064.81 87.52    4,866.74 82.00    2,045.86 105.56  

กําไรก่อนส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมค้า

   ค่าใช้จ่ายทางการเงินและค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 437.10 12.48    1,068.33 18.00    ( 107.81 ) (5.56)     

ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมค้า ( 58.52 ) (1.67)    ( 12.74 ) (0.21)    26.07 1.35    

กําไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 378.57 10.81    1,055.59 17.79    ( 81.73 ) (4.22)     

ค่าใช้จ่ายทางการเงิน ( 210.35 ) (6.01)    ( 182.44 ) (3.07)    ( 126.48 ) (6.53)    

กําไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 168.23 4.80      873.15 14.71    ( 208.21 ) (10.74)   

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ ( 43.92 ) (1.25)    ( 192.32 ) (3.24)    31.07 1.60    

กําไรสําหรบัปี 124.31 3.55      680.83 11.47    ( 177.13 ) (9.14)     

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�น:

รายการที �จะไม่ถูกบนัทึกในส่วนของกําไรหรือขาดทุนในภายหลงั

ผลกําไร (ขาดทุน) จากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภัย ( 0.02 ) -          -          

หกั: ผลกระทบของภาษีเงินได้ 0.00 -          -          

( 0.01 ) -             -             

การเปลี+ยนแปลงในส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรพัย์ 143.00 -          -          

หกั: ผลกระทบของภาษีเงินได้ ( 28.60 ) -          -          

114.40 -             -             

รายการที+จะไม่ถูกบนัทึกในส่วนของกําไรหรือขาดทุน

     ในภายหลงั - สุทธิจากภาษีเงินได้ 114.39 -          -          

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรบัปี 238.69 680.83 ( 177.13 )

งบกําไรขาดทุน
31 ธ.ค. 2558 31 ธ.ค. 2557 31 ม.ค. 2556

(ปรับปรุงใหม)่ (ปรับปรุงใหม)่
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เงินสดสุทธิจากใช้ไปในกิจกรรมดําเนินงาน (ล้านบาท)

เงินสดสุทธิจากใช้ไปในกิจกรรมลงทุน (ล้านบาท)

เงินสดสุทธิจากกิจกรรมจดัหาเงิน (ล้านบาท)

เงินสดเพิ�มขึ =น (ลดลง) สทุธิ (ล้านบาท)

3,325.98 ( 2,155.06 ) 3,133.10

( 393.67 ) 542.02 34.96

( 2,511.69 ) 875.88 ( 2,350.47 )

( 1,207.96 ) 1,821.21 ( 747.68 )

งบกระแสเงินสดรวม
31 ธ.ค. 2558 31 ธ.ค. 2557 31 ม.ค. 2556

(ปรับปรุงใหม)่ (ปรับปรุงใหม)่

 

 

อตัรากําไรข ั Cนต้น*

อตัรากําไรข ั Cนต้น

อตัรากําไรจากการดําเนินงาน

อตัรากําไรสุทธิ

อตัราผลตอบแทนผู้ถือหุ้น

อตัราส่วนสภาพคล่อง

อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว

อตัราส่วนหนีCสินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น

อตัราส่วนหนีCสินที+ต้องชําระดอกเบีCยต่อส่วนของผู้ถือหุ้น

0.12                    

3.97                    

2.86                    

23.99%

1.21                    

0.21                    

2.57                    

1.61                    

31.30%

-4.22%

-9.14%

-7.74%

1.32                    

35.80%

10.81%

3.55%

3.64%

1.55                    

0.17                    

3.18                    

31.82% 29.40% 27.87%

2.45                    

34.89%

17.79%

11.47%

อตัราส่วนทางการเงิน
31 ธ.ค. 2558 31 ธ.ค. 2557 31 ม.ค. 2556

(ปรับปรุงใหม)่ (ปรับปรุงใหม)่
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 ��. การวิเคราะหแ์ละคาํอธิบายของฝ่ายจดัการ 

คาํอธิบายและวิเคราะหฐ์านะทางการเงินและผลการดาํเนินงาน 

1. ภาพรวมการดาํเนินงาน ฐานะการเงิน และ การเปลี'ยนแปลงที'มีนัยสาํคญั 

ในรอบปี '(() บรษิทัฯ มรีายได้รวม -,(/0.20 ลา้นบาท ลดลงจํานวน ',4--.0( ล้านบาท หรอืลดลงรอ้ยละ 40 

เมื6อเปรยีบเทยีบกบัปี '((7 ที6มรีายได้รวม (,2-(./8 ล้านบาท รายได้ที6ลดลงในปี '(() มสีาเหตุจากการโอนกรรมสทิธิ >

หน่วยในโครงการอาคารชุดที6ลดลง เนื6องจากการรบัรูร้ายไดส้ว่นใหญ่ในปี '(() เป็นการรบัรูต่้อเนื6องของโครงการที6แลว้เสรจ็

ก่อนปี '(() โดยมโีครงการที6ก่อสรา้งแลว้เสรจ็ในปี '(() เพยีง ' โครงการและเป็นโครงการขนาดกลาง ไดแ้ก่ โครงการมา

เอสโตร -2  และ โครงการชคิ ดสิทรคิท ์ราม (- ในขณะที6ปี '((7 มโีครงการที6ก่อสรา้งแลว้เสรจ็และรบัรูร้ายไดใ้นปี '((7 

จาํนวน 4 โครงการ และเป็นโครงการขนาดใหญ่ไดแ้ก่ โครงการอคีวน็ิอกซ ์พหล-วภิา, โครงการเอม็ พญาไท, โครงการเอม็ 

ลาดพรา้ว และโครงการเอม็ สลีม 

ในปี '(() บรษิัทฯ มีรายได้จากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุด -,007.8- ล้านบาท แบ่งเป็นรายได้จาก

โครงการต่อเนื6องที6แลว้เสรจ็ก่อนปี '(() จาํนวน ',844.2) ลา้นบาท คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ )( ของรายไดจ้ากการขายหน่วย

ในโครงการอาคารชุดในปี '(() โดยสว่นที6เหลอือกีรอ้ยละ 0( หรอืประมาณ 47'.8( ลา้นบาท มาจากการโอนกรรมสทิธิ >ของ

โครงการที6แลว้เสรจ็ในปี '(() จาํนวน ' โครงการขา้งตน้ 

การลดลงในสว่นของรายได ้ยงัมสีาเหตุจากการลดลงของรายไดท้ี6มใิช่รายไดห้ลกัตามปกตขิองบรษิทัฯ ไดแ้ก่ 

-รายไดจ้ากการรบิเงนิมดัจาํล่วงหน้าจากลกูคา้ ซึ6งในปี '(() มจีาํนวน ((.74 ลา้นบาท ลดลงจากปี '((7 

ที6มรีายไดจ้ากการรบิเงนิมดัจาํล่วงหน้าจากลกูคา้จาํนวน 0/(.0' ลา้นบาท  

- ในปี '(() บรษิทัฯไม่มรีายไดก้าํไรจากการขายสนิทรพัย ์ในขณะที6ปี '((7 มกีารรบัรูร้ายไดจ้ากการขาย

สนิทรพัย ์คอื อาคารสาํนักงานโครงการอคีวน็ิอกซ,์ ที6ดนิเปล่า และอสงัหารมิทรพัย์เพื6อการลงทุน โดย

แสดงเป็นกําไรจากการขายสนิทรพัยจ์ํานวน ''-.)' ลา้นบาท ซึ6งเป็นยอดสุทธจิากต้นทุนและประมาณ

การค่าใชจ้่ายที6เกี6ยวขอ้ง 

นอกจากนีJในปี '(() บรษิทัฯ มรีายไดก้ําไรจากการเปลี6ยนแปลงมูลค่ายุตธิรรมของอสงัหารมิทรพัยเ์พื6อการลงทุน 

(4.2) ลา้นบาท ในขณะที6ปี '((7 มรีายไดก้าํไรจากการเปลี6ยนแปลงมลูค่ายุตธิรรมของอสงัหารมิทรพัยเ์พื6อการลงทุน (2.4( 

ลา้นบาท กําไรนีJเกดิจากการเปลี6ยนนโยบายการบญัชสีาํหรบัการวดัมูลค่าอสงัหารมิทรพัยเ์พื6อการลงทุน จากเดมิที6เลอืกใช้

การวดัมลูค่าดว้ยวธิรีาคาทุนเปลี6ยนเป็นการวดัมลูค่าดว้ยวธิมีลูค่ายุตธิรรม 

บริษัทฯ ได้เปิดตัวโครงการใหม่ในปี '(() จํานวน - โครงการ มูลค่าโครงการรวม ',-20 ล้านบาท โดยเป็น

โครงการ Low-Rise ทั Jงหมด  คอื โครงการมาเอสโตร /0 เยน็อากาศ , โครงการมาเอสโตร /- รชัดา-พระราม2 และโครงการ

มาเอสโตร 04 สยาม - ราชเทว ีซึ6งการเปิดตวัโครงการใหม่นั Jน บรษิทัจะพจิารณาถงึสภาวะของธุรกจิอสงัหารมิทรพัยแ์ละ

ปจัจยัทางเศรษฐกจิที6เกี6ยวขอ้ง 

ณ -0 ธนัวาคม '(()  บรษิทัฯ มโีครงการอาคารชุดที6อยู่ในระหว่างดาํเนินการ ทั Jงโครงการที6ก่อสรา้งแลว้เสรจ็ และ

โครงการที6อยู่ระหว่างก่อสรา้งรวม '0 โครงการ มูลค่าโครงการทั JงสิJน 4-,-)4.80 ลา้นบาทประกอบดว้ยโครงการที6ก่อสรา้ง

แลว้เสรจ็พรอ้มเขา้อยู่จาํนวน 0' โครงการ และโครงการที6อยู่ระหว่างการก่อสรา้งจาํนวน 2 โครงการ ดงันีJ 
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 โครงการที6ก่อสรา้งแลว้เสรจ็ 

• วอเตอรม์ารค์ เจา้พระยารเิวอร ์ทาวเวอร ์เอ • อคีวน็ิอกซ ์พหล-วภิา 
• วอเตอรม์ารค์ เจา้พระยารเิวอร ์ทาวเวอร ์บ ี • เอม็ พญาไท 
• อกสัตนั สขุมุวทิ'' • เอม็ ลาดพรา้ว 
• มาราเกซ หวัหนิ เรสซเิดนเซส • เอม็ สลีม 
• รเีฟลค็ชั 6น จอมเทยีน บชี พทัยา • ชคิ ดสิทรคิท ์ราม(-  
• คอลเลซซโิอ สาทร-พพิฒัน์ • มาเอสโตร -2 เรสซเิดน้ท ์ 

 

 โครงการที6อยู่ระหว่างการก่อสรา้ง 

• แมเนอร ์สนามบนินํJา • เอม็ ทองหล่อ0/  
• มารค์ สขุมุวทิ* • มาเอสโตร /0 เยน็อากาศ 
• มาเอสโตร 0' ราชเทว ี • มาเอสโตร /- รชัดา-พระราม 2 
• มาเอสโตร /' ร่วมฤด ี • มาเอสโตร 04 สยาม – ราชเทว ี
• เอม็ จตุจกัร   

*โครงการที6พฒันาโดย บรษิทั เมเจอร ์เรสซเิดน้ส ์จาํกดั ซึ6งเป็นกจิการร่วมคา้ที6ทางบรษิทัฯถอืหุน้ (0% (ไม่นํามาจดัทาํงบการเงนิรวม) 

 

สรปุข้อมูลโครงการอาคารชุดของบริษทัฯ ณ 2� ธนัวาคม 3445 

ช ื6อโครงการ ท ี6ต ั Jง มูลค่าโครงการ จํานวน พืJนท ี6ขาย สถานะ กําหนด

(ล้านบาท) ยูนติ (ตรม.) โครงการ แล้วเสรจ็

วอเตอร์มาร์ค เจ้าพระยารเิวอร์ ทาวเวอร์เอ ถนนเจรญินคร ระหว่าง ซอย 5,702 486 75,702 พร้อมเข้าอยู่ -

และ ทาวเวอร์บี เจรญินคร 39 และ 41

อกสัตนั สุขุมวทิ22 ซอยสุขุมวทิ 22 2,354 269 21,713 พร้อมเข้าอยู่ -

มาราเกซ หวัหนิ เรสซเิดนเซส อําเภอหวัหนิ จงัหวดัประจวบครีขีนัธ์ 2,422 345 23,372 พร้อมเข้าอยู่ -

รเีฟลค็ช ั 6น จอมเทยีน บีช พทัยา หาดจอมเทยีน พทัยา 4,467 334 42,802 พร้อมเข้าอยู่ -

คอลเลซซโิอ สาทร-พพิฒัน์ ซอยพพิฒัน์ ถนนสาทร 473 95 4,302 พร้อมเข้าอยู่ -

อีควนิอ็กซ์ พหล-วภิา ถนนวภิาวด-ีรงัสิต บรเิวณห้าแยกลาดพร้าว 2,203 490 22,535 พร้อมเข้าอยู่ -

เอ็ม พญาไท ถนนพญาไท ใกล้ BTS พญาไท และ Airport Link 1,660 213 10,923 พร้อมเข้าอยู่ -

เอ็ม ลาดพร้าว ถนนพหลโยธนิ ตรงข้ามเซน็ทรลัลาดพร้าว 1,810 288 13,115 พร้อมเข้าอยู่ -

เอ็ม สีลม ถนนนราธวิาสราชนครนิทร์ ระหว่างถนนสีลม 1,936 161 11,265 พร้อมเข้าอยู่ -

และ ถนนสุรวงศ์  

แมเนอร์ สนามบินนํJา ถนนสนามบินนํJา ตดิกระทรวงพาณชิย์ รมิแม่นํJาเจ้าพระยา 3,605 1,848 65,554 อยู่ระหว่างก่อสร้าง มนีาคม 2559

ชคิ ดสิทรคิท์ ราม53 * ซอยรามคําแหง 53 895 80 20,520 พร้อมเข้าอยู่ -

มาเอสโตร 12 ราชเทว ี** ซอยเพชรบุร1ี2 ถนนเพชรบุรตีดัใหม่ 590 121 4,800 พร้อมเข้าอยู่ -

มาเอสโตร 39 เรสซเิด้นท์ ** ซอยสุขุมวทิ39 589 131 5,553 พร้อมเข้าอยู่ -

มาเอสโตร 02 ร่วมฤด ี** ซอยร่วมฤด2ี 825 147 5,297 อยู่ระหว่างก่อสร้าง มนีาคม 2559

เอ็ม จตุจกัร ** ถนนพหลโยธนิ ใกล้ BTS หมอชติและสะพานควาย 4,722 876 32,818 อยู่ระหว่างก่อสร้าง เมษายน 2560

MRT กําแพงเพชรและจตุจกัร

เอ็ม ทองหล่อ10 ** เอกมยั12 977 173 6,935 อยู่ระหว่างก่อสร้าง มถิุนายน 2559

มาเอสโตร 01 เยน็อากาศ ** ซอยเยน็อากาศ 1 - สาทร 783 88 5,374 อยู่ระหว่างก่อสร้าง ธนัวาคม 2559

มาเอสโตร 03 รชัดา-พระราม 9 ** รชัดาภเิษก ซอย 3 (ซอยสถานฑูตจนี) 825 320 12,448 อยู่ระหว่างก่อสร้าง กุมภาพนัธ์ 2560

มาเอสโตร 14 สยาม - ราชเทว ี** ซอยเพชรบุร1ี2 ถนนเพชรบุรตีดัใหม่ 783 179 5,612 อยู่ระหว่างก่อสร้าง เมษายน 2560

มาร์ค สุขุมวทิ *** ถนนสุขุมวทิ เย ืJองห้างสรรพสินค้า Emporium 5,764 148 24,046 อยู่ระหว่างก่อสร้าง ธนัวาคม 2559
 *    พฒันาโดย บริษทั เอ็มเจอาร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั 

 **   พฒันาโดย บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ เอสเตท จํากดั

 ***  พฒันาโดย บริษทั เมเจอร์ เรสซิเด้นส์ จํากดั (กิจการร่วมค้า)  
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ฐานะการเงนิของบรษิทัฯ ณ -0 ธนัวาคม '(() บรษิทัฯ มสีนิทรพัยร์วม 04,72-.)2 ลา้นบาท เพิ6มขึJนเมื6อเทยีบกบั

ช่วงระยะเวลาเดยีวกนัของปี '((7 ที6มสีนิทรพัยร์วม 00,77-.8/ ลา้นบาท โดยสนิทรพัยร์วมที6เพิ6มขึJนส่วนใหญ่เนื6องจากการ

เพิ6มขึJนของที6ดนิและต้นทุนโครงการระหว่างก่อสรา้งในโครงการอาคารชุดต่างๆของบรษิทั และสนิทรพัยถ์าวร ไดแ้ก่ ที6ดนิ

และงานระหว่างก่อสรา้งของโรงแรมบรเิวณหาดจอมเทยีน พทัยา อาคารสาํนกังานแห่งใหม่ของบรษิทัฯ บรเิวณซอยทองหล่อ 

ถนนสขุมุวทิ และโครงการชคิ ดสิทรคิท ์ราม(- 

หนีJสนิ ณ -0 ธนัวาคม '(() บรษิทัฯมหีนีJสนิรวม 00,'(8.8- ลา้นบาท เพิ6มขึJนเมื6อเทยีบกบัช่วงระยะเวลาเดยีวกนั

ของปี '((7 ที6มหีนีJสนิรวม ),47(./- ลา้นบาท หนีJสนิที6เพิ6มขึJนส่วนใหญ่เป็นการเพิ6มขึJนจากหุน้กู ้และเงนิกูย้มืจากสถาบนั

การเงินที6นํามาใช้ในโครงการที6อยู่ระหว่างการก่อสร้าง และบริษัทฯมีส่วนของผู้ถือหุ้น ณ -0 ธนัวาคม '(() จํานวน 

-,(-7.'8 ลา้นบาท เพิ6มขึJนเมื6อเทยีบกบัช่วงระยะเวลาเดยีวกนัของปี '((7 ที6มสีว่นของผูถ้อืหุน้จาํนวน -,'2).(7 ลา้นบาท      

2. ผลการดาํเนินงาน 

รายไดร้วม 

ในรอบปี '(() บรษิทัฯ มรีายไดร้วมทั JงสิJนจาํนวน -,(/0.20 ลา้นบาท ลดลง ',4--.0( ลา้นบาท หรอืลดลงรอ้ยละ 

40 เมื6อเทยีบกบัช่วงระยะเวลาเดยีวกนัของปี '((7 ที6มรีายไดร้วม (,2-(./8 ลา้นบาท รายไดท้ี6ลดลงในปี '(() เป็นการ

ลดลงในสว่นของรายไดจ้ากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุด ซึ6งมจีาํนวน -,007.8- ลา้นบาท เปรยีบเทยีบกบัปี '((7 ที6มี

รายได้จากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุด จํานวน (,-42./2 ล้านบาท ลดลง ','-0.48 ล้านบาท หรอืลดลงร้อยละ 

40.7' เนื6องจากการรบัรูร้ายไดส้ว่นใหญ่ในปี '(() เป็นการรบัรูต่้อเนื6องของโครงการที6แลว้เสรจ็ก่อนปี '(() โดยมโีครงการ

ที6ก่อสรา้งแลว้เสรจ็ในปี '(() เพยีง ' โครงการ ไดแ้ก่ โครงการมาเอสโตร -2 และ โครงการชคิ ดสิทรคิท ์ราม (- ในขณะที6

ปี '((7 มีโครงการที6ก่อสร้างแล้วเสรจ็และรบัรู้รายได้ในปี '((7 จํานวน 4 โครงการ และเป็นโครงการขนาดใหญ่ได้แก่ 

โครงการอคีวน็ิอกซ ์พหล-วภิา, โครงการเอม็ พญาไท, โครงการเอม็ ลาดพรา้ว และโครงการเอม็ สลีม และรายไดจ้ากการรบิ

เงนิมดัจาํล่วงหน้าจากลกูคา้ในปี '(() มจีาํนวน ((.74 ลา้นบาท ลดลง 42.-) ลา้นบาท หรอืลดลงรอ้ยละ 48.27 เมื6อเทยีบ

กบัปี '((7 ที6มรีายไดจ้ากการรบิเงนิมดัจํา 0/(.0' ลา้นบาท นอกจากนีJบรษิัทฯมกีําไรจากการเปลี6ยนแปลงมูลค่ายุตธิรรม

ของอสงัหารมิทรพัยเ์พื6อการลงทุนในปี '(() จํานวน (4.2) ลา้นบาท กําไรนีJเกดิจากการเปลี6ยนนโยบายการบญัชสีาํหรบั

การวดัมูลค่าอสงัหารมิทรพัยเ์พื6อการลงทุน จากเดมิที6เลอืกใชก้ารวดัมูลค่าด้วยวธิรีาคาทุนเปลี6ยนเป็นการวดัมูลค่าดว้ยวธิี

มลูค่ายุตธิรรม  

ในปี '((7 บรษิทัฯ มรีายไดร้วมทั JงสิJนจาํนวน  (,2-(./8 ลา้นบาท เพิ6มขึJน -,227./0 ลา้นบาท หรอืเพิ6มขึJนรอ้ยละ  

'/8.'4 เมื6อเทยีบกบัปี '((8 ที6มรีายไดร้วม 0,2-)./( ลา้นบาท รายไดท้ี6เพิ6มขึJนนีJเป็นผลจากการเพิ6มขึJนของการรบัรูร้ายได้

จากการโอนกรรมสทิธิ >หน่วยในโครงการอาคารชุดของโครงการที6ก่อสรา้งแลว้เสรจ็และเริ6มโอนกรรมสทิธิ >ในปี '((7 จาํนวน 4 

โครงการ ประกอบดว้ยโครงการอคีวน็ิอกซ ์พหล-วภิา โครงการเอม็ พญาไท  โครงการเอม็ ลาดพรา้ว และโครงการเอม็ สลีม 

ซึ6งรบัรูร้ายไดร้วมกนั -,)4)./- ลา้นบาท และ เป็นผลจากการที6บรษิทัฯมรีายไดจ้ากการขายสนิทรพัย ์ไดแ้ก่ การขายอาคาร

สาํนักงานอคีวน็ิอกซ ์ การขายที6ดนิ และ อสงัหารมิทรพัยเ์พื6อการลงทุน โดยแสดงเป็นกําไรจากการขายสนิทรพัย์จํานวน 

''-.)' ลา้นบาท ซึ6งเป็นยอดสทุธจิากตน้ทุนและประมาณการค่าใชจ้่ายที6เกี6ยวขอ้ง และมรีายไดจ้ากการรบิเงนิมดัจาํล่วงหน้า

จากลกูคา้ จาํนวน 0/(.0' ลา้นบาท ซึ6งเมื6อรวมรายไดจ้ากกจิการโรงแรม  รายไดค่้าบรหิารจดัการ และ รายไดอ้ื6นๆ แลว้ ทํา

ใหร้ายไดร้วมในปี '((7 เพิ6มมากขึJนจากปี '((8 
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ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท %
รายได้จากการขายหน่วยในโครงการอาคารชดุ

วอเตอร์มาร์ค เจ้าพระยารเิวอร์ ทาวเวอร์เอ 7.32       0.21% 29.50     0.50% 60.32     3.11% 183.00    13.49%

วอเตอร์มาร์ค เจ้าพระยารเิวอร์ ทาวเวอร์บี 143.23    4.09% 199.58    3.36% 52.50     2.71% 117.70    8.67%

อกสัตนั สุขุมวทิ22 45.62     1.30% 349.84    5.89% 375.12    19.36% 127.66    9.41%

มาราเกซ หวัหนิ เรสซเิดนเซส 13.21     0.38% 12.80     0.22% 48.56     2.51% 487.00    35.89%

รเีฟลค็ช ั 6น จอมเทยีน บีช พทัยา 381.19    10.89% 830.65    14.00% 870.29    44.91% - -

คอลเลซซโิอ สาทร-พพิฒัน์ 15.49     0.44% 78.69     1.33% 221.65    11.44% 129.54    9.55%

อีควนิอ็กซ์ พหล-วภิา 222.82    6.36% 1,888.53 31.82% - - - -

เอ็ม พญาไท 399.51    11.41% 1,146.84 19.32% - - - -

เอ็ม ลาดพร้าว 498.74    14.24% 690.95    11.64% - - - -

เอ็ม สีลม 917.85    26.21% 121.71    2.05% - - - -

ชคิ ดสิทรคิส์ ราม 53 92.44     2.64% -         -       - - - -

มาเอสโตร 39 380.21    10.86% -         -       - - - -

เดอะมาร์เวล เรสซเิดนซ์ ทองหล่อ5 -         -       -         -       127.00    6.55% 157.70    11.62%

วนิด์ สุขุมวทิ23 -         -       -         -       - - 27.30     2.01%

วนิด์ รชัโยธนิ -         -       -         -       - - 26.15     1.93%

มคิโคนอส หวัหนิ -         -       -         -       - - 4.20       0.31%
3,117.63 89.03% 5,349.09 90.13% 1,755.44 90.58% 1,260.25 92.87%

รายได้จากกิจการโรงแรม 112.35     3.21% 99.42       1.68% 88.28       4.56% 60.90       4.49%

รายได้ค่าบริหารจดัการ 67.36       1.92% 25.06       0.42% 2.26         0.12% 10.50       0.77%

รายได้จากการริบเงินมดัจาํล่วงหน้าจากลกูค้า 55.75       1.59% 105.12     1.77% 0.05         0.00% -           -

กาํไรจากการขายสินทรพัย์ -           -         223.82     3.77% -           - -           -

รายได้อื'น 148.82     4.25% 132.55     2.23% 92.03       4.75% 25.37       1.87%

3,501.91 100.00% 5,935.06 100.00% 1,938.06 100.00% 1,357.02 100.00%

รวมรายได้จากการขายหน่วยในโครงการอาคารชดุ

รวมรายได้

2557 2556 2555รายได้(งบการเงนิรวม) 2558

โครงสรา้งรายไดข้องบรษิทัฯ ระหว่างปี '((8 ถงึ '(() แสดงไดด้งันีJ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รายไดจ้ากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุด 

 ในปี '(() บรษิทัฯมรีายไดจ้ากการโอนกรรมสทิธิ >หน่วยโครงการอาคารชุดต่างๆ จาํนวน -,007.8- ลา้นบาท ลดลง 

','-0.48 ลา้นบาท หรอืลดลงรอ้ยละ 40.7' เมื6อเทยีบกบัปี '((7 ซึ6งมรีายไดจ้ากการโอนกรรมสทิธิ >หน่วยในโครงการอาคาร

ชุด จาํนวน (,-42./2 ลา้นบาท โดยรายไดจ้ากการโอนกรรมสทิธิ >ในปี '(() ส่วนใหญ่มาจากการโอนกรรมสทิธิ >ที6ต่อเนื6องใน

โครงการที6แล้วเสรจ็ก่อนปี '(() มโีครงการที6ก่อสร้างแล้วเสรจ็ในปี '(() เพยีง ' โครงการและเป็นโครงการขนาดกลาง 

ไดแ้ก่ โครงการมาเอสโตร -2  และ โครงการชคิ ดสิทรคิท ์ราม (- ในขณะที6ปี '((7 มโีครงการที6ก่อสรา้งแลว้เสรจ็และรบัรู้

รายไดใ้นปี '((7 จาํนวน 4 โครงการ และเป็นโครงการขนาดใหญ่ไดแ้ก่ โครงการอคีวน็ิอกซ ์พหล-วภิา, โครงการเอม็ พญา

ไท, โครงการเอม็ ลาดพรา้ว และโครงการเอม็ สลีม 

 ในปี '((7 บรษิทัฯ มรีายไดจ้ากการโอนกรรมสทิธิ >หน่วยในโครงการอาคารชุดต่างๆ จํานวน (,-42./2  ลา้นบาท 

เพิ6มขึJน -,(2-.8( ล้านบาท หรอืเพิ6มขึJนร้อยละ '/4.7' เมื6อเทยีบกบัปี '((8 ที6มรีายได้จากการโอนกรรมสทิธิ >หน่วยใน

โครงการอาคารชุด จํานวน 0,7((.44 ล้านบาท โดยรายได้จากการโอนกรรมสทิธิ >ในปี '((7 ส่วนใหญ่มาจากการโอน
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กรรมสทิธิ >ในโครงการอาคารชุดที6ก่อสร้างแล้วเสรจ็ในปี '((7 จํานวน 4 โครงการ ได้แก่ โครงการอคีวน็ิอกซ์ พหล-วภิา, 

โครงการเอม็ พญาไท, โครงการเอม็ ลาดพรา้ว และโครงการเอม็ สลีม ซึ6งมกีารรบัรู้รายได้จากการโอนกรรมสทิธิ >รวมกนั 

-,)4)./- ลา้นบาท และ สว่นที6เหลอืจาํนวน 0,(/0./8 ลา้นบาท มาจากการรบัรูร้ายไดใ้นโครงการที6ต่อเนื6องมาจากปีก่อนๆ 

สว่นใหญ่ ไดแ้ก่ วอเตอรม์ารค์ เจา้พระยารเิวอร,์ อกสัตนั สขุมุวทิ'' และ รเีฟลค็ชั 6น จอมเทยีนบชี พทัยา เป็นตน้  
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 รายไดจ้ากกจิการโรงแรม 

 ในปี '(() บรษิทัฯ มรีายไดจ้ากกจิการโรงแรม - โรงแรมมาราเกซ หวัหนิ รสีอรท์ แอนด ์สปา จาํนวน 00'.-( ลา้น

บาท เพิ6มขึJนจากปี '((7 ที6มรีายไดจ้ากกจิการโรงแรม 22.4' ลา้นบาท เพิ6มขึJน 0'.2- ลา้นบาท หรอืเพิ6มขึJนรอ้ยละ 0-./0 

 ในปี '((7 บรษิทัฯ มรีายไดจ้ากกจิการโรงแรม – โรงแรมมาราเกซ หวัหนิ รสีอรท์ แอนด ์สปา จาํนวน  22.4' ลา้น

บาท เพิ6มขึJน 00.04 ลา้นบาท หรอืเพิ6มขึJนรอ้ยละ 0'.8' เมื6อเทยีบกบัปี '((8 ที6มรีายไดจ้ากกจิการโรงแรม )).') ลา้นบาท 

 โดยการเพิ6มขึJนของรายไดเ้ป็นผลจากการที6โรงแรมเป็นที6รูจ้กัและไดร้บัความนิยมเพิ6มขึJน จากการประชาสมัพนัธ ์

การทาํการตลาด และการสง่เสรมิการขายในหลากหลายรปูแบบ ทาํใหอ้ตัราการเขา้พกั (Occupancy rate) เพิ6มขึJน และสง่ผล

ต่อรายไดห้อ้งพกั และรายไดอ้ื6นๆของโรงแรมเพิ6มมากขึJน 

  2558 '((7 '((8 '((( 
อตัราการเขา้พกั(รอ้ยละ) 8( 8/ (' -8 

 รายไดจ้ากการรบับรหิารจดัการ 

 ในปี '(() บรษิทัฯ มรีายไดค่้าบรหิารจดัการจากการรบับรหิารโครงการในกจิการร่วมคา้ และ การรบับรหิารงานนิติ
บุคคลในโครงการอาคารชุดต่างๆของบรษิทั เมเจอร ์ ดเีวลลอปเมน้ท ์ ฮอสพทิอลลติีJ จาํกดั ที6เป็นผูบ้รหิารงานนิตบิุคคลใน
โครงการอาคารชุดต่างๆของบรษิทัฯ รวมกนัเป็นเงนิ 87.-8 ลา้นบาท เพิ6มขึJน 4'.-/ ลา้นบาท หรอืเพิ6มขึJนรอ้ยละ 08).72 
เมื6อเทยีบกบัปี '((7 ที6มรีายไดจ้ากการรบับรหิารจดัการ '(./8 ลา้นบาท รายไดท้ี6เพิ6มขึJนนีJสว่นใหญ่เพิ6มจากการรบับรหิาร
โครงการของกจิการร่วมคา้ - Marque Sukhumvit ซึ6งเริ6มมรีายไดต้ั Jงแต่เดอืนกนัยายน '((7 ทาํใหใ้นปี '(() มรีายไดเ้พิ6ม
สงูขึJน เนื6องจากรบัรูร้ายไดค่้าบรหิารโครงการเตม็ปี  

 ในปี '((7 บรษิทัฯ มรีายไดค่้าบรหิารจดัการจากการรบับรหิารโครงการในกจิการร่วมคา้ และ การรบับรหิารงานนิติ
บุคคลในโครงการอาคารชุดต่างๆของบรษิทั เมเจอร ์ ดเีวลลอปเมน้ท ์ ฮอสพทิอลลติีJ จาํกดั ที6เป็นผูบ้รหิารงานนิตบิุคคลใน
โครงการอาคารชุดต่างๆของบรษิทัฯจาํนวน '(./8 ลา้นบาท เพิ6มขึJน ''.)/ ลา้นบาท หรอืเพิ6มขึJนรอ้ยละ  448.-2 เมื6อเทยีบ
กบัปี '((8 ที6มรีายไดจ้ากการรบับรหิารจดัการ '.'8  ลา้นบาท 

รายไดอ้ื6น 

 ในปี '(() บรษิทัฯ มรีายไดอ้ื6นรวม 2-.)4 ลา้นบาท เพิ6มขึJน '/.7( ลา้นบาท หรอืเพิ6มขึJนรอ้ยละ ').-2 เมื6อเทยีบ

กบัปี '((7 ที6มรีายไดอ้ื6น รวม 7-./2 ลา้นบาท  

 ในปี '((7 บรษิทัฯ มรีายไดอ้ื6นรวม 7-./2 ลา้นบาท ลดลง 0).24 ลา้นบาท หรอืลดลงรอ้ยละ '/.() เมื6อเทยีบกบัปี 

'((8 ที6มรีายไดอ้ื6นรวม  2'./- ลา้นบาท  

 นอกจากนีJในปี '((7 บรษิทัฯม ีกาํไรจากการขายสนิทรพัย ์จาํนวน ''-.)' ลา้นบาท จากการขายอาคารสาํนักงาน

อคีวน็ิอกซ,์ ที6ดนิเปล่า และอสงัหารมิทรพัยเ์พื6อการลงทุน ซึ6งเป็นยอดสุทธจิากต้นทุนและประมาณการค่าใชจ้่ายที6เกี6ยวขอ้ง 

และรายไดจ้ากการรบิเงนิมดัจําล่วงหน้า จํานวน 0/(.0' ล้านบาท ซึ6งส่วนใหญ่เป็นการรบิเงนิมดัจําจากลูกคา้ในโครงการ

รเีฟลค็ชั 6น จอมเทยีนบชี พทัยา เปรยีบเทยีบกบัปี '((8 ที6มรีายไดจ้ากการรบิเงนิมดัจาํเพยีง /./(  ลา้นบาท 
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 ตน้ทุนขายหน่วยในโครงการอาคารชุด 

ในปี '(() บรษิทัฯ มตีน้ทุนขายหน่วยในโครงการอาคารชุด จาํนวน ',007.)) ลา้นบาท ลดลง 0,870.(/ ลา้นบาท 

หรอืลดลงรอ้ยละ 44.00 เมื6อเทยีบกบัปี '((7 ที6มตี้นทุนจากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุด -,7)2.-) ลา้นบาท การ

ลดลงของตน้ทุนขายหน่วยในโครงการอาคารชุดในปี '(() สอดคลอ้งกบัการลดลงของรายไดจ้ากการขายหน่วยในโครงการ

อาคารชุด ที6มรีายไดล้ดลงรอ้ยละ 40.7' โดยในปี '(() บรษิทัฯ มอีตัราต้นทุนขายหน่วยในโครงการอาคารชุดเทยีบกบั

รายไดจ้ากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุด รอ้ยละ 87.2- เปรยีบเทยีบกบัปี '((7 ที6มอีตัรารอ้ยละ 7/.)4 อตัราตน้ทุนที6

ลดลงสว่นใหญ่เนื6องจากการรบัรูร้ายไดใ้นปี'(() ของโครงการต่อเนื6องมรีาคาขายเฉลี6ยสงูขึJน จงึทาํใหอ้ตัราตน้ทุนขายลดลง      

ในปี '((7 บรษิทัฯ มตี้นทุนขายหน่วยในโครงการอาคารชุด จํานวน  -,7)2.-) ลา้นบาท เพิ6มขึJน ',('-.'- ลา้น

บาท หรอืเพิ6มขึJนรอ้ยละ 022.') เมื6อเทยีบกบัปี '((8 ที6มตี้นทุนจากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุด 0,'88.0( ลา้น

บาท การเพิ6มขึJนของต้นทุนขายหน่วยในโครงการอาคารชุดในปี '((7 สอดคล้องกบัการเพิ6มขึJนของรายได้จากการขาย

หน่วยในโครงการอาคารชุด ที6มรีายได้เพิ6มขึJนร้อยละ  '/4.7' จากการโอนกรรมสทิธิ >ในโครงการที6แล้วเสรจ็ในปี '((7 

จาํนวน 4 โครงการดงักล่าวขา้งตน้ และ โครงการต่อเนื6องต่างๆ โดยในปี '((7 บรษิทัฯ มอีตัราตน้ทุนขายหน่วยในโครงการ

อาคารชุดเทยีบกบัรายไดจ้ากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุด รอ้ยละ 7/.)4 เปรยีบเทยีบกบัปี '((8 ที6มอีตัรารอ้ยละ 

7'.0- อตัราตน้ทุนที6ลดลงนีJเป็นผลจากโครงการที6ก่อสรา้งแลว้เสรจ็ในปี '((7 ที6มกีารรบัรูร้ายไดใ้นปี '((7 เป็นสดัสว่นรอ้ย

ละ 8(.4)  ของรายไดท้ั Jงปี มกีารควบคุมตน้ทุนที6ดขี ึJน ทาํใหอ้ตัราตน้ทุนเมื6อเทยีบกบัรายได ้ลดลง (รายละเอยีดตามตาราง

สดัสว่นตน้ทุนและค่าใชจ้่าย)  

 ตน้ทุนจากกจิการโรงแรมและตน้ทุนบรกิาร 

ในปี '(() บรษิทัฯ มตีน้ทุนจากกจิการโรงแรม และตน้ทุนบรกิารในการบรหิารจดัการ จาํนวน 7-.() ลา้นบาท และ 

(8.88 ลา้นบาทตามลาํดบั ซึ6งเพิ6มขึJนเมื6อเทยีบกบัปี '((7 ที6มตีน้ทุนจากกจิการโรงแรมจาํนวน 84.7) ลา้นบาท และต้นทุน

บรกิารจาํนวน 0/./0 ลา้นบาท การเพิ6มขึJนของตน้ทุนจากกจิการโรงแรมและตน้ทุนบรกิารเป็นการเพิ6มขึJนตามรายไดก้จิการ

โรงแรมและรายไดบ้รหิารจดัการในปี '(() 

บรษิทัฯ มตีน้ทุนจากกจิการโรงแรม และ ต้นทุนบรกิารในการบรหิารจดัการ ในปี '((7 จํานวน 84.7) และ 0/./0 

ลา้นบาทตามลําดบั ซึ6งเพิ6มขึJนเมื6อเทยีบกบัปี '((8 ที6มตี้นทุนจากกจิการโรงแรม 8/.0' ลา้นบาท การเพิ6มขึJนของต้นทุน

จากกจิการโรงแรมและตน้ทุนบรกิารนีJ เป็นการเพิ6มขึJนตามรายไดท้ี6เพิ6มขึJนในปี '((7 

อย่างไรกด็เีมื6อพจิารณาสดัส่วนต้นทุนต่อรายไดใ้นปี '(() สดัส่วนต้นทุนจากกจิการโรงแรม และต้นทุนบรกิารใน

การบรหิารจดัการ ต่อรายไดค้ดิเป็นรอ้ยละ 8(.42 และ )4.0' ตามลําดบั เพิ6มขึJนจากปี '((7 ที6มสีดัส่วนต้นทุนต้นทุนจาก

กจิการโรงแรมรอ้ยละ 84.7) และตน้ทุนบรกิารรอ้ยละ -2.2( (รายละเอยีดตามตารางสดัสว่นตน้ทุนและค่าใชจ้่าย)  

 กาํไรขั Jนตน้ 

 ในปี '(() บรษิทัฯ มกีาํไรขั Jนตน้จากรายไดห้ลกัรวม 0,/42.'' ลา้นบาท คดิเป็นอตัรากาํไรขั Jนตน้รอ้ยละ -0.)' 

เปรยีบเทยีบกบัปี '((7 ที6มกีาํไรขั Jนตน้รวม 0,8/2.4/ ลา้นบาท โดยคดิเป็นอตัรากาํไรขั Jนตน้รอ้ยละ '2.4/ (ไม่รวมรายได้

จากการรบิเงนิมดัจาํ กาํไรจากการขายสนิทรพัย ์ และกาํไรจากการเปลี6ยนแปลงมลูค่ายตุธิรรมของอสงัหารมิทรพัยเ์พื6อการ
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ลงทุน) อตัรากาํไรขั Jนตน้ที6เพิ6มขึJนนีJสว่นใหญ่เป็นผลจากอตัรากาํไรขั Jนตน้ที6ดขี ึJนของรายไดจ้ากการขายหน่วยในโครงการ

อาคารชุด 

ในปี '((7 บรษิทัฯ มกีาํไรขั Jนตน้จากรายไดห้ลกัรวม  0,8/2.4/ ลา้นบาท คดิเป็นอตัรากําไรขั Jนต้นรอ้ยละ '2.4/  

เพิ6มขึJนจากปี '((8 ที6มกีําไรขั Jนต้นรวม  (02.7/ ลา้นบาท โดยคดิเป็นอตัรากําไรขั Jนต้นรอ้ยละ  ').0( (ไม่รวมรายไดจ้าก

การรบิเงนิมดัจํา และกําไรจากการขายสนิทรพัย)์ อตัรากําไรขั Jนต้นที6เพิ6มขึJนนีJเป็นผลจากความสามารถในการเพิ6มรายได ้

และการปรบัปรุงประสทิธภิาพทางดา้นตน้ทุน (รายละเอยีดตามตารางกาํไรและอตัรากาํไร)  

 ค่าใชจ้่ายในการขายและบรหิาร 

ค่าใช้จ่ายในการขายและบรหิาร ส่วนใหญ่ประกอบด้วยค่าใช้จ่ายทางการตลาด ค่าส่งเสริมการขาย ค่าโฆษณา

ประชาสมัพนัธ์ ค่าใชจ้่ายในการจดักจิกรรมต่างๆ ค่าใช้จ่ายที6เกี6ยวกบัการขายอาคารชุด เช่น ค่านายหน้า ค่าภาษีธุรกจิ

เฉพาะ และค่าธรรมเนียมในการโอน ค่าใชจ้่ายเกี6ยวกบัพนกังาน ค่าเสื6อมราคา และค่าใชจ้่ายสาํนกังาน       

ในปี '(() บรษิทัฯ มค่ีาใชจ้่ายในการขายและบรหิารรวม จํานวน )08.82 ลา้นบาท คดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ '4./) 

ของรายไดร้วม(ไม่รวมรายไดจ้ากการรบิเงนิมดัจาํ กาํไรจากการขายสนิทรพัย ์และกาํไรจากการเปลี6ยนแปลงมูลค่ายุตธิรรม

ของอสงัหารมิทรพัยเ์พื6อการลงทุน) ลดลง 0)(.)) ลา้นบาท หรอืลดลงรอ้ยละ 0).(4 เมื6อเทยีบกบัปี '((7 ที6มค่ีาใชจ้่ายใน

การขายและบรหิารรวม 0,//'.(7 ลา้นบาท คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 0)./) ของรายไดร้วม(ไม่รวมรายไดจ้ากการรบิเงนิมดัจํา 

กําไรจากการขายสนิทรพัย ์และกําไรจากการเปลี6ยนแปลงมูลค่ายุตธิรรมของอสงัหารมิทรพัยเ์พื6อการลงทุน) โดยแบ่งเป็น

ค่าใชจ้่ายในการขายในปี '(() จํานวน -7-.77 ลา้นบาท ลดลง 0(0.4) ลา้นบาท หรอื ลดลงรอ้ยละ ').)4 เมื6อเทยีบจาก

ช่วงเดยีวกนัของปี '((7 ที6มค่ีาใชจ้่ายในการขาย ('(.'( ลา้นบาท เนื6องจากการลดลงของค่าใชจ้่ายที6เกี6ยวขอ้งกบัการโอน

กรรมสทิธิ >ไดแ้ก่ภาษธีุรกจิเฉพาะ และค่าใชจ้่ายในการโอนซึ6งลดตามการโอนกรรมสทิธิ >ที6ลดลง รวมทั Jงการลดค่าธรรมเนียม

ในการโอนตามมาตรการกระตุ้นเศรษฐกจิในช่วงปลายปี สําหรบัค่าใชจ้่ายบรหิารในปี '(() มจีํานวน 44'.2' ล้านบาท 

ลดลง -4.4/ ลา้นบาท หรอืลดลงร้อยละ 7.'0 เมื6อเทยีบจากช่วงเดยีวกนัของปี '((7 ที6มค่ีาใชจ้่ายในการบรหิาร 477.-' 

ลา้นบาท         ค่าใชจ้่ายในการขายและค่าใชจ้า่ยในการบรหิารในปี '(() มสีดัสว่นเพิ6มขึJนจากปี '((7 เมื6อเทยีบกบัรายได ้

เนื6องจากการรบัรู้ค่าใช้จ่ายในการขายประเภท ค่าโฆษณา ค่าการตลาด ค่าส่งเสรมิการขายต่างๆ ไม่สมัพนัธก์บัการรบัรู้

รายได ้และ ค่าใชจ้่ายบรหิารจะมลีกัษณะเป็นค่าใชจ้า่ยประจาํ ทาํใหส้ดัสว่นค่าใชจ้่ายเพิ6มขึJนเมื6อรายไดจ้ากการขายหน่วยใน

อาคารชุดลดลง 

ในปี '((7 บรษิทัฯ มค่ีาใชจ้่ายในการขายและบรหิาร จาํนวน 0,//'.(7 ลา้นบาท คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 0)./) ของ

รายไดร้วม(ไม่รวมรายไดจ้ากการรบิเงนิมดัจาํ กาํไรจากการขายสนิทรพัย ์และกาํไรจากการเปลี6ยนแปลงมูลค่ายุตธิรรมของ

อสงัหารมิทรพัยเ์พื6อการลงทุน) เพิ6มขึJน -2-.20 ลา้นบาท หรอืเพิ6มขึJนรอ้ยละ 84.7' เมื6อเทยีบกบัปี '((8 ที6มค่ีาใชจ้่ายใน

การขายและบรหิาร 8/).88 ลา้นบาท คดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ -0.40 ของรายไดร้วม(ไม่รวมกําไรจากการขายสนิทรพัยแ์ละ

รายไดจ้ากการรบิเงนิมดัจาํจากลกูคา้) ค่าใชจ้่ายในการขายและบรหิารที6เพิ6มขึJนนีJส่วนใหญ่เพิ6มขึJนจากค่าใชจ้่ายที6เกี6ยวขอ้ง

กบัการโอนกรรมสทิธิ >ไดแ้ก่ภาษธีุรกจิเฉพาะ และค่าใชจ้่ายในการโอนที6เพิ6มขึJนตามการรบัรูร้ายไดท้ี6เพิ6มขึJน และ ค่าใชจ้่าย

เกี6ยวกบัพนกังานที6เพิ6มขึJนจากการขยายงานในหน่วยงานต่างๆ (รายละเอยีดตามตารางสดัสว่นตน้ทุนและค่าใชจ้่าย)  
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ล้านบาท สัดส่วน/รายได้ ล้านบาท สัดส่วน/รายได้ ล้านบาท สัดส่วน/รายได้

ต้นทุนขายหน่วยในโครงการอาคารชุด * 2,117.88 67.93% 3,789.38 70.84% 1,266.15    72.13%

ต้นทุนกจิการโรงแรม * 73.58     65.49% 64.78     65.16% 60.12        68.11%

ต้นทุนบรกิาร * 56.66     84.12% 10.01     39.95% -            -              

ค่าใช้จ่ายในการขาย ** 373.77    11.02% 525.25    9.47% 285.78       14.75%

ค่าใช้จ่ายในการบรหิาร ** 442.92    13.06% 477.32    8.61% 322.88       16.66%

ค่าใช้จ่ายอื6น ** -         -              -         -              110.92       5.72%
*  เทียบกบัรายได้โดยตรง

** เทียบกบัรายได้รวม(ไม่รวมกําไรจากการขายสินทรพัย์ รายได้จากการริบเงินมดัจํา และกําไรจากการเปลี6ยนแปลงมูลค่ายุติธรรมของอสงัหาริมทรพัย์เพื6อการลงทุน)

สัดส่วนต้นทุนและค่าใช้จ่าย 2557 25562558

 

สว่นแบ่งขาดทุนจากเงนิลงทุนในการร่วมคา้ 

ในปี '(() บรษิทัฯรบัรูส้ว่นแบ่งขาดทุนจากเงนิลงทุนในการร่วมคา้ สว่นใหญ่จาก บรษิทั เมเจอร ์เรสซเิดน้ส ์จํากดั 

และบรษิทั ทเีอม็ดซี ีคอนสตรคัชั 6น จาํกดั รวมจาํนวน ().(' ลา้นบาท ขาดทุนเพิ6มขึJน 4(.7) ลา้นบาท เมื6อเทยีบกบัปี '((7 

ซึ6งมีส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมค้า รวมจํานวน 0'.74 ล้านบาท การขาดทุนจากกิจการร่วมค้าเนื6องจาก

โครงการที6พฒันาภายใต้บริษัท เมเจอร์ เรสซิเด้นส์ จํากดั อยู่ระหว่างดําเนินการก่อสร้างจึงยงัไม่มีรายได้จากการโอน

กรรมสทิธิ > และบรษิทั ทเีอม็ดซี ีคอนสตรคัชั 6น จาํกดั อยู่ระหว่างเริ6มตน้ดาํเนินกจิการก่อสรา้ง 

 ค่าใชจ้่ายทางการเงนิ 

 ในปี '(() บรษิทัฯมค่ีาใชจ้่ายทางการเงนิซึ6งประกอบดว้ยดอกเบีJยและค่าธรรมเนียมธนาคาร จํานวน '0/.-( ลา้น

บาท คดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 8.'/ ของรายไดร้วม(ไม่รวมรายไดจ้ากการรบิเงนิมดัจําจากลูกค้า กําไรจากการขายสนิทรพัย ์

และกาํไรจากการเปลี6ยนแปลงมลูค่ายุตธิรรมของอสงัหารมิทรพัยเ์พื6อการลงทุน) เพิ6มขึJน '7.20 ลา้นบาท หรอืเพิ6มขึJนรอ้ยละ 

0(.-/ เมื6อเทยีบกบัปี '((7 ที6มค่ีาใชจ้่ายทางการเงนิ 0)'.44 ลา้นบาท คดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ -.'2 ของรายไดร้วม(ไม่รวม

รายได้จากการริบเงินมัดจําจากลูกค้า กําไรจากการขายสินทรัพย์ และกําไรจากการเปลี6ยนแปลงมูลค่ายุติธรรมของ

อสงัหารมิทรพัยเ์พื6อการลงทุน) ค่าใชจ้่ายทางการเงนิที6เพิ6มขึJนในปี '(() เนื6องจากการรบัรูด้อกเบีJยเป็นค่าใชจ้่ายในโครงการ

ที6ก่อสรา้งแลว้เสรจ็ และดอกเบีJยจ่ายจากการออกหุน้กูข้องบรษิทั 

บรษิัทฯ มค่ีาใช้จ่ายทางการเงนิซึ6งประกอบด้วยดอกเบีJยและค่าธรรมเนียมธนาคาร ในปี '((7 จํานวน 0)'.44  

ล้านบาท คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ -.'2  ของรายได้รวม(ไม่รวมรายได้จากการริบเงินมดัจําจากลูกค้า กําไรจากการขาย

สนิทรพัย ์และกําไรจากการเปลี6ยนแปลงมูลค่ายุตธิรรมของอสงัหารมิทรพัยเ์พื6อการลงทุน) เพิ6มขึJน ((.28  ล้านบาท หรอื

เพิ6มขึJนรอ้ยละ 44.'4  เมื6อเทยีบกบัปี '((8 ที6มค่ีาใชจ้่ายทางการเงนิ 0'8.4)  ลา้นบาท คดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 8.(-  ของ

รายไดร้วม(ไม่รวมกาํไรจากการขายสนิทรพัยแ์ละรายไดจ้ากการรบิเงนิมดัจาํจากลูกคา้)  ค่าใชจ้่ายทางการเงนิที6เพิ6มขึJนในปี 

'((7 เนื6องจากการรบัรูด้อกเบีJยเป็นค่าใชจ้่ายในโครงการที6ก่อสรา้งแลว้เสรจ็        
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  กาํไรสทุธ ิ

ในปี '(() เมื6อพจิารณารายได้  ต้นทุนขายและต้นทุนบรกิาร ค่าใช้จ่ายในการขายและบรหิาร ค่าใช้จ่ายอื6น และ

ค่าใชจ้่ายทางการเงนิ ส่งผลใหบ้รษิทัฯ มกีําไรสุทธ ิ0'4.-0 ลา้นบาท คดิเป็นอตัรากําไรสุทธริอ้ยละ -.(( เปรยีบเทยีบกบัปี 

'((7 ที6มกีาํไรสทุธ ิ8)/.)- ลา้นบาท คดิเป็นอตัรากาํไรสทุธริอ้ยละ 00.47 

 ในปี '((7 เมื6อพจิารณารายได้  ต้นทุนขายและต้นทุนบรกิาร ค่าใช้จ่ายในการขายและบรหิาร ค่าใช้จ่ายอื6น และ

ค่าใช้จ่ายทางการเงิน ส่งผลให้บริษัทฯ มีกําไรสุทธิ จํานวน 8)/.)- ล้านบาท คิดเป็นอัตรากําไรสุทธิร้อยละ 00.47 

เปรยีบเทยีบกบัปี '((8 ที6มผีลขาดทุนสุทธ ิ077.0-ลา้นบาท คดิเป็นอตัราขาดทุนสุทธริอ้ยละ 2.04 (รายละเอยีดตามตาราง

กาํไรและอตัรากาํไร) 

 

กําไรและอัตรากําไร

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท %

กําไรข ั Jนต้น* 1,049.22  31.82% 1,609.40  29.40% 519.70     28.15%

กําไรจากการดําเนนิงาน 378.57     10.81% 1,055.59  17.79% -107.81 -5.56%

กําไร(ขาดทุน)สุทธิ 124.31     3.55% 680.83     11.47% -177.13 -9.14%
* เฉพาะรายไดห้ลัก

2557 25562558

 

3. ฐานะทางการเงิน 

สนิทรพัย ์

ณ -0 ธนัวาคม '(() บรษิทัฯ มสีนิทรพัยร์วม 04,72-.)) ลา้นบาท เพิ6มขึJนเมื6อเทยีบกบัปี '((7 ที6มสีนิทรพัยร์วม 

00,77-.8/ ลา้นบาท โดยมสีดัสว่นสนิทรพัย ์และรายละเอยีดของสนิทรพัยห์ลกัๆ ดงันีJ 

 

สินทรพัย ์
3445 344E 344F 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

สนิทรพัยห์มุนเวยีน             

  เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 286.90  1.94% 680.58  5.78% 138.55  1.07% 

  ลกูหนีJการคา้และลกูหนีJอื6น 169.52  1.15% 122.61  1.04%     116.84  0.90% 

  ที6ดนิและตน้ทุนโครงการระหวา่งก่อสรา้ง 9,130.74  61.72% 7,171.73  60.91% 8,502.26  65.40% 

  เงนิจ่ายล่วงหน้าและเงนิมดัจาํ 501.93  3.39% 692.42  5.88%  507.39  3.90% 

  อื6นๆ 147.86  1.00% 48.24  0.41% 51.62  0.40% 

  รวมสินทรพัยห์มุนเวียน 10,236.95  69.20% 8,715.58  74.03% 9,316.66  71.67% 

สนิทรพัยไ์มห่มุนเวยีน             

  อสงัหารมิทรพัยเ์พื6อการลงทุน 1,969.31  13.31% 1,302.64  11.06% 2,105.36  16.20% 

  ที6ดนิอาคารอุปกรณ์ 1,822.24  12.32% 1,008.11  8.56% 859.30  6.61% 
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สินทรพัย ์
3445 344E 344F 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

  สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อตดับญัช ี 101.09  0.68% 126.21  1.07% 142.80  1.10% 

  อื6นๆ 664.29  4.49% 621.06  5.28% 575.55  4.43% 

  รวมสินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน 4,556.93  30.80% 3,058.02  25.97% 3,683.01  28.33% 

รวมสินทรพัย ์ 14,793.88  100.00%  11,773.60  100.00% 12,999.67  100.00% 
 

ที �ดินและต้นทุนโครงการระหว่างก่อสรา้ง 

ณ -0 ธนัวาคม '(() บรษิทัฯมทีี6ดนิและตน้ทุนโครงการระหว่างก่อสรา้ง ซึ6งเป็นสนิทรพัยห์ลกัของบรษิทัฯ 

จํานวน 2,0-/.74 ล้านบาท คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 80.7' ของสินทรพัย์รวม เพิ6มขึJนเมื6อเทียบกับปี '((7 ที6มีจํานวน 

7,070.7- ลา้นบาท คดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 8/.20 ของสนิทรพัยร์วม จากโครงการต่างๆที6อยู่ระหว่างการก่อสรา้งรวมทั Jงการ

ลงทุนในโครงการใหม่ของบรษิทัฯ ตามแผนงานการสรา้งความสมํ6าเสมอทางรายได ้ 

       (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงนิรวม 
 '(() '(() 

ตน้ทุนที6ดนิ ),//),)8) 8,'-',728 
งานระหว่างก่อสรา้ง 07,20(,7'7 0(,(7-,-'( 
ดอกเบีJยจ่ายที6ถอืเป็นตน้ทุน 0,4//,/28 0,'(-,)'( 
รวม '7,-'4,820 '-,/(2,248 
หกั: สว่นที6โอนไปเป็นตน้ทุนขายสะสม (08,)40,08() (04,87),8'-) 
 สว่นที6โอนไปเป็นอสงัหารมิทรพัย ์   
  เพื6อการลงทุน ()/-,('2) (8//,('() 
 สว่นที6โอนไปเป็นที6ดนิ อาคารและอุปกรณ์ (88,)7() ((8,840) 
 จาํหน่ายที6ดนิ (4-4,8'7) (4-4,8'7) 
 ปรบัปรุงเป็นค่าใชจ้่าย (47,7(8) (47,7(8) 
 รายการปรบัลดราคาทุนใหเ้ป็นมลูค่าสทุธ ิ        
  ที6จะไดร้บั - (7/,/48) 
สทุธ ิ 2,0-/,7-2 7,070,7') 

 

  อสงัหาริมทรพัยเ์พื �อการลงทนุ 

ณ -0 ธนัวาคม '(() บริษัทฯ มีอสงัหาริมทรพัย์เพื6อการลงทุน จํานวน 0,282.-0 ล้านบาท คิดเป็น

สดัสว่นรอ้ยละ 0-.-0 ของสนิทรพัยร์วม เพิ6มขึJนเมื6อเทยีบกบัปี '((7 ที6มจีํานวน 0,-/'.84 ลา้นบาท คดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 

00./8 ของสนิทรพัย์รวม การเพิ6มขึJนของอสงัหารมิทรพัย์เพื6อการลงทุนในปี '(()  ส่วนใหญ่เนื6องจากการก่อสร้างอาคาร

สาํนกังานใหเ้ช่า  



      บรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน)  แบบ 56-1 ประจาํปี 2558 

 

หน้า 86/100 
 

  ลูกหนี! การค้าและลูกหนี! อื �น 

 ลกูหนีJการคา้และลูกหนีJอื6นของบรษิทัฯ ณ -0 ธนัวาคม '(() มจีํานวนเท่ากบั 082.(' ลา้นบาท คดิเป็น

สดัสว่นรอ้ยละ 0.0( ของสนิทรพัยร์วม เพิ6มขึJนเมื6อเทยีบกบัปี '((7 ที6มจีาํนวน 0''.80 ลา้นบาท คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 0./4 

ของสนิทรพัยร์วม โดยมรีายละเอยีดแยกตามอายุหนีJที6คา้งชาํระดงันีJ 

        (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงนิรวม 

 '(() '(() 

ลูกหนีJการคา้ - กจิการที6เกี6ยวขอ้งกนั - - 

ลูกหนีJการคา้ - กจิการที6ไมเ่กี6ยวขอ้งกนั   
อายหุนีJคงคา้งนบัจากวนัที6ถงึกําหนดชําระ   
คา้งชําระ   
 ไมเ่กนิ - เดอืน  0',((4 0/,)48 
 - - 8 เดอืน ',/-8 ',')- 
 8 - 0' เดอืน 0,4() 0,'0( 
 มากกวา่ 0' เดอืน -4) 0,4)) 

รวมลูกหนีJการคา้ - กจิการที6ไม่เกี6ยวขอ้งกนั 04,-28 0(,)-' 

รวมลูกหนีJการคา้  04,-28 0(,)-' 
 

 งบการเงนิรวม 

 '(() '((7 

ลูกหนีJอื6น   
ลูกหนีJอื6นและเงนิทดรองจา่ยแก่กจิการ 
   ที6เกี6ยวขอ้งกนั 44,720 4,4'4 
ลูกหนีJอื6นกจิการที6ไมเ่กี6ยวขอ้งกนั -,()4 '0,-'/ 
ดอกเบีJยคา้งรบัจากกจิการที6เกี6ยวขอ้งกนั -',--- 84,/74 
เงนิทดรองจา่ย 04,4'/ 08,28/ 

รวมลูกหนีJอื6น 0((,0') 0/8,77) 

รวมลูกหนีJการคา้และลูกหนีJอื6น  082,('4 0'',80/ 
  

  ขอ้มลูเพิ �มเตมิเกี �ยวกบัโครงการของบรษิทั        

       (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงนิรวม 
 '(() '((7 

มลูคา่รวมของโครงการโดยประมาณ -7,8'0 -(,/-7 
มลูคา่การซืJอขายที6ไดม้กีารทําสญัญาแลว้ '(,2(/ '-,/-/ 
อตัราสว่นของมลูคา่ซืJอขายที6ไดม้กีารทําสญัญา (รอ้ยละ) 82 88 
จาํนวนเงนิตามหนงัสอืจะซืJอจะขายที6ยงัไมร่บัรูเ้ป็นรายได ้ 8,7'8 7,080 
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  ที �ดิน อาคาร และอปุกรณ์ (สุทธิ) 

 ณ -0 ธนัวาคม '(() บรษิัทฯ มทีี6ดนิ อาคาร และ อุปกรณ์ จํานวน 0,)''.'4 ล้านบาท คดิเป็นสดัส่วน

ร้อยละ 0'.-' ของสนิทรพัย์รวม เพิ6มขึJนจากปี '((7 ที6มีจํานวน 0,//).00 ล้านบาท คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ ).(8 ของ

สนิทรพัยร์วม 

 ที6ดนิ อาคาร และอุปกรณ์ ของบรษิัทฯ ส่วนใหญ่ประกอบด้วย ที6ดนิและอาคารของโรงแรมมาราเกซ หวั

หนิ รสีอรท์แอนดส์ปา และ โรงแรมเซน็ทรา มารสิ รสีอรท์ จอมเทยีน  

หนีJสนิ 

 ณ -0 ธนัวาคม '(() บรษิัทฯ มีหนีJสนิรวม 00,'(8.8- ล้านบาท เพิ6มขึJนเมื6อเทียบกบัปี '((7 ที6มีหนีJสนิรวม 

),47(./- ลา้นบาท โดยสดัสว่นหนีJสนิหมุนเวยีนต่อหนีJสนิรวมของบรษิทัฯ ลดลงเป็นรอ้ยละ ().)0 เมื6อเทยีบกบัปี '((7ที6มี

สดัสว่นรอ้ยละ )4.8( เนื6องจากการลดลงของหุน้กูร้ะยะสั Jน   อย่างไรกต็ามบรษิทัมเีงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิและ 

หุ้นกู้ระยะยาวเพิ6มขึJน เนื6องจากนําไปใช้ในก่อสร้างโครงการต่างๆ และการลงทุนในโครงการใหม่ ทําให้สดัส่วนหนีJสนิไม่

หมุนเวยีนต่อหนีJสนิรวมของบรษิัทฯ เพิ6มขึJนเป็นร้อยละ 40.02 เมื6อเทยีบกบั '((7 ที6มสีดัส่วนร้อยละ 0(.-( ทั JงนีJสดัส่วน

หนีJสนิ และรายละเอยีดของหนีJสนิหลกัๆ เป็นดงันีJ 

หนีGสิน 
3445 344E 344F 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

หนีJสนิหมุนเวยีน           

  เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสั Jน 1,956.08  17.38% 1,838.47  21.69% 1,459.89  14.06% 

  เจา้หนีJการคา้และเจา้หนีJอื6น 992.85  8.82% 1,389.82  16.40% 708.75  6.83% 

  เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิชาํระใน 1 ปี  2,075.19  18.44% 1,142.93  13.49%  1,832.23  17.65% 

  หุน้กูร้ะยะสั Jน              -   - 1,000.00  11.80% 500.00  4.82% 

  เงนิประกนัการก่อสรา้ง 337.28  3.00% 273.26  3.22%   149.15  1.44% 

  เงนิรบัล่วงหน้าจากลกูคา้ 958.84  8.52% 1,164.65  13.74% 1,878.75  18.10% 

  อื6นๆ  299.78  2.66%  364.91  4.31% 532.77  5.13% 

  รวมหนีGสินหมุนเวียน  6,620.02  58.81% 7,174.04  84.65% 7,061.54  68.02% 

หนีJสนิไม่หมุนเวยีน             

  เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ    2,299.97  20.43% 1,289.76  15.22% 2,808.64  27.05% 

  เงนิกูย้มืระยะยาวจากกจิการที6เกี6ยวขอ้ง              -   -              -   -              -   - 

  หุน้กูร้ะยะยาว 2,320.00  20.61%   -   - 500.00  4.82% 

  อื6นๆ  16.64  0.15% 11.23  0.13% 11.75  0.11% 

  รวมหนีGสินไม่หมุนเวียน  4,636.61  41.19%  1,300.99  15.35% 3,320.39  31.98% 

รวมหนีGสิน  11,256.63  100.0% 8,475.03  100.00% 10,381.93  100.00% 
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ภาระผกูพนัและหนี สนิที �อาจเกดิขึ นที �สาํคญัมดีงันี  

  (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงนิรวม 
 '(() '(() 

สญัญาก่อสรา้งสาํหรบังานก่อสรา้ง โครงการอาคารชุด 
และสญัญาบรกิาร ',0-7 -,0// 
การจ่ายค่าซืJอที6ดนิตามสญัญาจะซืJอจะขายที6ดนิ -)) 80( 

 

 สว่นของผูถ้อืหุน้ 

 ณ -0 ธนัวาคม '(() บรษิทัฯ มสีว่นของผูถ้อืหุน้ จาํนวน -,(-7.'8 ลา้นบาท เพิ6มขึJนเมื6อเทยีบกบัปี '((7 ที6มสีว่น

ของผูถ้อืหุน้ จาํนวน -,'2).(7 ลา้นบาท โดยสว่นของผูถ้อืหุน้ที6เพิ6มขึJนเนื6องจากกาํไรสทุธจิากการดาํเนินงานของบรษิทัฯใน

ปี '(() และ สว่นเกนิทุนจากการตรีาคาที6ดนิ 

4. สภาพคล่องและความเหมาะสมของโครงสรา้งเงินทุน 

 ในปี '(() บรษิทัฯ มกีระแสเงนิสดจากกจิกรรมต่างๆ ดงันีJ 

- กระแสเงนิสดสทุธใิชไ้ปในกจิกรรมดาํเนินงาน จาํนวน ',(00.82 ลา้นบาท เนื6องจากบรษิทัฯมกีารลงทนุซืJอที6ดนิ  

  เพื6อพฒันาโครงการใหม่และการใชเ้งนิลงทุนก่อสรา้งโครงการที6มอียู่ในปจัจุบนั 

- กระแสเงนิสดสทุธใิชไ้ปในกจิกรรมลงทุน จาํนวน 0,'/7.28 ลา้นบาท เนื6องจากการลงทุนก่อสรา้งอาคารสาํนกังาน 

  และโรงแรมเซน็ทรา มารสิ รสีอรท์ จอมเทยีน  

- กระแสเงนิสดสทุธจิากกจิกรรมจดัหาเงนิ -,-'(.2) ลา้นบาท เนื6องจากการรบัเงนิหุน้กูร้ะยะยาวและเงนิกูย้มืจาก 

  สถาบนัการเงนิ 

 ณ -0 ธนัวาคม '(() บรษิทัฯ มอีตัราส่วนสภาพคล่องเท่ากบั 0.(( เท่า เพิ6มขึJนจากปี '((7 ที6มอีตัราส่วนเท่ากบั 

0.'0 เท่า โดยเป็นผลจากการที6บรษิทัมโีครงการที6อยู่ระหว่างก่อสรา้งเพิ6มขึJนซึ6งจะก่อใหเ้กดิรายไดใ้นอนาคตเมื6อก่อสรา้งแลว้

เสรจ็ สง่ผลใหส้นิทรพัยห์มุนเวยีนของบรษิทัฯเพิ6มขึJนทําใหอ้ตัราส่วนสภาพคล่องเพิ6มขึJน สาํหรบัอตัราส่วนสภาพคล่องหมุน

เรว็ ณ -0 ธนัวาคม '(() ลดลงจากปี '((7 ที6มอีตัราส่วนเท่ากบั /.'0 เท่า ลดลงเป็น /.07 เท่า เนื6องจากการมกีารใชเ้งนิ

ลงทุนซืJอที6ดนิเพื6อพฒันาโครงการใหมแ่ละการใชเ้งนิลงทุนก่อสรา้งโครงการที6มอียู่ในปจัจุบนั สง่ผลใหส้ภาพคล่องในการชาํระ

หนีJระยะสั Jนลดลง 

 สาํหรบัความเหมาะสมของโครงสรา้งทางการเงนิ ณ -0 ธนัวาคม '(() บรษิทัฯมอีตัราส่วนหนีJสนิต่อส่วนของผูถ้อื

หุน้ เท่ากบั -.0) เท่า เพิ6มขึJนจากปี '((7 ที6มอีตัราส่วนเท่ากบั '.(7 เท่า และ อตัราส่วนหนีJสนิที6ต้องชําระดอกเบีJยต่อส่วน

ของผูถ้อืหุน้ เท่ากบั '.4( เท่า เพิ6มขึJนจากปี '((7 ที6มอีตัราส่วนเท่ากบั 0.80 เท่า เป็นผลมาจากการเพิ6มขึJนของเงนิกูย้มื

ระยะยาวจากสถาบนัการเงนิและหุน้กูร้ะยะยาวที6เกดิขึJนในปี '(() ที6นํามาใชล้งทุนในโครงการต่างๆ  
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5. ปัจจยัที'มีผลต่อฐานะการเงิน หรอื ผลการดาํเนินงานในอนาคต 

ปจัจยัที6มีผลกระทบต่อฐานะการเงิน หรือผลการดําเนินงานในอนาคตของบรษิัท คอืปจัจยัทางสภาพเศรษฐกิจ
โดยรวมของประเทศ ซึ6งสง่ผลต่อความเชื6อมั 6นของผูบ้รโิภคในการที6จะตดัสนิใจซืJอที6อยู่อาศยั อย่างไรกด็ ีจากการที6โครงการ
อาคารชุดของบรษิทัเป็นโครงการระดบั High End ทําใหไ้ดร้บัผลกระทบจากปจัจยัทางสภาพเศรษฐกจิไม่มากนัก  นอกจากนีJ 
ปจัจยัทางสภาพเศรษฐกจิ ยงัส่งผลต่อการปล่อยสนิเชื6อโครงการของสถาบนัการเงนิ สถาบนัการเงนิอาจเขม้งวดและ จํากดั
วงเงนิการใหส้นิเชื6อในการพฒันาโครงการของบรษิทัฯ เพื6อลดความเสี6ยงทางดา้นนีJ บรษิทัฯ ไดว้างแผนในการระดมทุนผ่าน
ช่องทางอื6น เช่น การออกหุน้กู ้เป็นตน้ 

  

นอกจากปจัจยัทางสภาพเศรษฐกจิ ยงัมปีจัจยัทางดา้นการขยายตวัของเมอืง และ การเพิ6มขึJนของระบบรถไฟฟ้าใน
เขตกรุงเทพมหานคร และปรมิณฑล ที6สง่ผลในแง่บวกต่อการดําเนินงานของบรษิทั ซึ6งการขยายตวันีJ จะช่วยส่งเสรมิใหเ้กดิ
ความต้องการในที6อยู่อาศยัใจกลางเมืองและตามแนวรถไฟฟ้า โดยเฉพาะที6อยู่อาศยัประเภทอาคารชุด นอกจากนีJยงัมี
มาตรการกระตุน้เศรษฐกจิของภาครฐัที6มผีลต่อธุรกจิอสงัหารมิทรพัยโ์ดยตรง ไดแ้ก่การลดค่าธรรมเนียมการโอน และ การจด
จาํนอง รวมทั Jงการลดหย่อนภาษเีงนิได ้ซึ6งมาตรการเหล่านีJจะสง่ผลดต่ีอธุรกจิอสงัหารมิทรพัยใ์นระยะสั Jน 

 

      F.  อตัราส่วนหนีGสินเฉพาะที'มีภาระดอกเบีGยจ่ายต่อส่วนของผูถื้อหุ้น (Interest Bearing Debt to Equity Ratio) 

บริษัทมีหน้าที6ตามขอ้กําหนดสทิธิที6จะต้องคงอตัราส่วนหนีJสนิเฉพาะที6มภีาระดอกเบีJยจ่ายต่อส่วนของผู้ถือหุ้น 
(Interest Bearing Debt to Equity Ratio) ไวไ้ม่ใหเ้กนิ  -.(:0 เท่า (เป็นไปตามหลกัเกณฑข์อง “หุน้กูไ้ม่ดอ้ยสทิธแิละไม่มี
หลกัประกนัของบรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จํากดั (มหาชน) ครั Jงที6 1/2558 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2560”, “หุน้กูไ้ม่
ดอ้ยสทิธแิละไม่มหีลกัประกนัของบรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จํากดั (มหาชน) ครั Jงที6 2/'(() ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 
'(8/”, “หุน้กูไ้ม่ดอ้ยสทิธแิละไม่มหีลกัประกนัของบรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) ครั Jงที6 3/2558 ครบกาํหนด
ไถ่ถอนปี พ.ศ. 2560”, “หุ้นกู้ไม่ด้อยสทิธแิละไม่มหีลกัประกนัของบรษิัท เมเจอร์ ดเีวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) ครั Jงที6 
4/2558 ครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2560”, “หุน้กูไ้ม่ดอ้ยสทิธแิละไม่มหีลกัประกนัของบรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จํากดั 
(มหาชน) ครั Jงที6 5/2558 ครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2561”, 

ณ -0 ธนัวาคม '(() , -0 ธนัวาคม '((7 และ -0 ธนัวาคม '((8 บรษิัทดํารงอตัราส่วนหนีJสนิเฉพาะที6มภีาระ
ดอกเบีJยจ่ายต่อสว่นของผูถ้อืหุน้ เท่ากบั '.4( เท่า 0.80 เท่า และ '.)8 เท่า ตามลาํดบั  

 ทั JงนีJในปี '(() อตัราส่วนดงักล่าวเพิ6มขึJนจากปี '((7 เป็นผลมาจากการเพิ6มขึJนของหุน้กูร้ะยะยาว และเงนิกูย้มื
ระยะยาวจากสถาบนัการเงนิเพื6อใชส้าํหรบัพฒันาโครงการของบรษิทัฯ  

ในปี '((7 อตัราส่วนดงักล่าวลดลงจากปี '((8 เป็นผลมาจากการเพิ6มขึJนของการโอนกรรมสทิธิ >ของหน่วยใน
โครงการอาคารชุดในปี '((7 และ การขายสนิทรพัยอ์าคารสาํนกังานอคีวน็ิอกซแ์ละที6ดนิ ทาํใหบ้รษิทัฯมเีงนิคงเหลอืไปชําระ
คนืเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิมากกว่าการเบกิเงนิกูย้มืในโครงการที6อยู่ระหว่างการก่อสรา้ง รวมทั Jงการเพิ6มขึJนของส่วนของ
ผูถ้อืหุน้จากกาํไรสทุธใินปี '((7   

 


