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ส่วนที� 	 การประกอบธรุกิจ 
 
	. นโยบายและภาพรวมการประกอบธรุกิจ 
 

1. วิสยัทศัน์ในการดาํเนินงานของบริษทั 
วสิยัทศัน์ในการดาํเนินงานของบรษิทัคอืการดาํรงไวซ้ึ2งการเป็นผูนํ้าในตลาดที2อยู่อาศยัระดบับน และเป็นบรษิทั

อสงัหารมิทรพัยช์ั 9นนําของประเทศ ที2มุ่งเน้นการสรา้งแนวคดิใหม่ และนําเสนอสิ2งที2ดทีี2สุดใหลู้กคา้อย่างต่อเนื2องเพื2อยกระดบั
โครงการที2พกัอาศยัของเมอืงไทยใหเ้ทยีบเท่าระดบัโลก  

 
 

2. การเปลี�ยนแปลงและพฒันาการที�สาํคญั 
        บรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จํากดั (มหาชน) (บรษิทั) ก่อตั 9งเมื2อวนัที2 �< กรกฎาคม !�<! โดยนายจําเรญิ  
พลูวรลกัษณ์ และ นางประทนิ พลูวรลกัษณ์ เพื2อประกอบธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ดว้ยทุนจดทะเบยีนเริ2มแรก 1 ลา้นบาท 
ประวตัคิวามเป็นมา และ พฒันาการที2สาํคญัของกลุ่มบรษิทั แสดงไดโ้ดยสงัเขปดงัต่อไปนี9 
 
ปี ,-.- 

- พฒันาโครงการแรกของบรษิทั คอื โครงการHampton Thonglor 10 โดยเป็นโครงการคอนโดมเินียม 
  ระดบั Top High Rise ขนาด RS ชั 9น จาํนวนยนิูตรวม TR ยนิูต มลูค่าโครงการ "�S ลบ. 
 
ปี,-./ 
 จากความสาํเรจ็ของโครงการ Hampton Thonglor �S บรษิทัจงึขยายธุรกจิโดยพฒันาโครงการคอนโดมเินียมระดบั
High End ไดแ้ก่ 

- Fullerton Sukhumvit เป็นโครงการคอนโดมเินียม Top High Rise ขนาด RT ชั 9น จํานวนยูนิตรวม �R" ยูนิต มูลค่า
โครงการ �,�SS ลบ. 

- Watermark Chaophraya River เป็นโครงการคอนโดมเินียมระดบั World Class ประกอบดว้ยอาคาร ! อาคาร 
ขนาด �! ชั 9น และ !a ชั 9น จาํนวนหอ้งชุดรวม <a� ยนิูต มลูค่าโครงการรวม �,TSS ลบ. 

 
ปี ,-.0 

- จดทะเบยีนแปรสภาพเป็นบรษิทัมหาชน 
 
ปี ,--1 

- เพิ2มทุนจดทะเบยีนเป็น TSS ลบ. 
- จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยและไดร้บัอนุญาตใหท้าํการซื9อขายหลกัทรพัย ์
- จดัตั 9งกิจการร่วมค้า คือ บริษัท เอ็ม เจ เอ ไอ ดีเวลล็อปเม้นท์ จํากดั เพื2อพฒันาโครงการ “Royce Private 

Residences” โครงการ Super luxury โครงการแรกของบรษิทั  
- พฒันาโครงการ Mykonos โดยเป็นโครงการคอนโดมเินียมในต่างจงัหวดัแห่งแรกของบรษิทั ประกอบดว้ยอาคาร R 

อาคาร จาํนวนหอ้งชุดรวม �!! ยนิูต มลูค่าโครงการรวม <�S ลบ. 
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ปี ,--	  
- จดัตั 9งบรษิทัย่อย ! บรษิทั ไดแ้ก่ บรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์โฮเทลส ์แอนด ์รสีอรท์ส ์จํากดั และบรษิทั เมเจอร ์

ดเีวลลอปเมน้ท ์เรสซเิดนซ ์จาํกดั เพื2อรองรบัการขยายตวัของธุรกจิ  
- พฒันาโครงการ Marrakesh Hua Hin ประกอบดว้ย โครงการคอนโดมเินียม ขนาด a ชั 9น ! อาคาร และโรงแรม

ขนาด < ชั 9น � อาคาร จาํนวนหอ้งชุดรวม R<� ยนิูต มลูค่าโครงการรวม !,<SS ลบ. 
- พฒันาโครงการ Reflection Jomtien Beach Pattaya โดยเป็นโครงการคอนโดมเินียม Super Luxury จํานวน ! 

อาคาร ขนาด �! ชั 9น และ <! ชั 9น จาํนวนหอ้งชุดรวม RR! ยนิูต มลูค่าโครงการรวม R,RSS ลบ. 
 

ปี ,--2  
- จดัตั 9งบรษิทัย่อย คอื บรษิทั เอม็เจอาร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั เพื2อรองรบัการขยายตวัของธุรกจิ  
- เพิ2มทุนจดทะเบยีนจาก TSS ลบ. เป็น �,S�S ลบ. เมื2อวนัที2 �" พฤษภาคม !��R โดยเป็นการเพิ2มหุน้สามญัใหม่

จาํนวน R�S ลา้นหุน้ มลูค่าที2ตราไวหุ้น้ละ �.SS บาท เพื2อรองรบัการใชส้ทิธติามใบสาํคญัแสดงสทิธทิี2จะซื9อหุน้สามญั
ของบรษิทัฯ ครั 9งที2 � (MJD-W�) 

- เริ2มพฒันาโครงการภายใตแ้บรนด ์“M” ประกอบดว้ย M Silom, M Phyathai และ M Ladprao  
 
ปี ,--.  

- จดัตั 9งบรษิทัย่อย ! บรษิทั ได้แก่ บรษิทั เอม็เจซ ีดเีวลลอปเมน้ท์ จํากดั และ บรษิทั เอม็เจพ ีพรอ็พเพอร์ตี9 จํากดั 
เพื2อรองรบัการขยายตวัของธุรกจิ 
 

ปี ,--3 
- จดัตั 9งบรษิทัย่อย จาํนวน < บรษิทั ไดแ้ก่ บรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอป เมน้ท ์เอสเตท จาํกดั , บรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอป

เมน้ท ์ฮอสพทิอลลติี9 จํากดั , บรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์พรอ็พเพอรต์ี9 พารท์เนอรส์ จํากดั และบรษิทั เมเจอร ์
แมเนอร ์จาํกดั และกจิการร่วมคา้ � บรษิทั คอื บรษิทั เมเจอร ์เรสซเิดน้ส ์จาํกดั เพื2อขยายธุรกจิของบรษิทัฯในระยะ
ยาว 

- พฒันาโครงการ Low rise ภายใตแ้บรนด ์“MAESTRO” MAESTRO R" SukhumvitR" โดยเป็นคอนโดมเินียมระดบั 
Low Rise ขนาด a ชั 9น ตั 9งอยู่บนถนนสขุมุวทิ R" 

- พฒันาโครงการ Marque Sukhumvit โดยเป็นโครงการคอนโดมเินียมระดบั Super Luxury ขนาด <" ชั 9น จํานวน
หอ้งชุดรวม �<a ยนิูต มลูค่าโครงการรวม �,�SS ลบ. 
 

ปี ,--/  
- ไดร้บัรางวลั The Best Developer Thailand ในฐานะผูพ้ฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยย์อดเยี2ยม ในงานประกาศผล

ไทยแลนด ์พรอ็พเพอรต์ี9 อวอรด์ส ์ประจาํปี !��T  
- จดัตั 9งบรษิทั ทเีอม็ดซี ีคอนสตรคัชั 2น จํากดั เพื2อดําเนินธุรกจิรบัเหมาก่อสรา้ง โดยมวีตัถุประสงคเ์พื2อเป็นการขยาย

ธุรกจิไปในกจิการที2มคีวามเกี2ยวเนื2องกบัธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์โดยมทีุนจดทะเบยีน �SS ลบ. 
 

ปี ,--0 
- พฒันาโครงการ Low rise ภายใตแ้บรนด ์“MAESTRO” ดงันี9  

• MAESTRO S� โดยเป็นคอนโดมเินียม ขนาด a ชั 9น จํานวนหอ้งชุดรวม aa ยูนิต ตั 9งอยู่ที2ถนนเยน็อากาศ 
ซอย � (ถนนสาทร) 
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• MAESTRO SR โดยเป็นคอนโดมเินียม ขนาด a ชั 9น  R อาคาร จาํนวนหอ้งชุดรวม R!S ยูนิต ตั 9งอยู่ที2ถนน
รชัดาภเิษก ซอย R (ซอยสถานฑตูจนี) 

• MAESTRO �< โดยเป็นคอนโดมเินียม ขนาด a ชั 9น จํานวนหอ้งชุดรวม �T" ยูนิต ตั 9งอยู่ที2ถนนเพชรบุร ี
ซอย �< 
 

ปี ,--4 
- พฒันาโครงการ Low rise ภายใต้แบรนด ์“MAESTRO” MAESTRO ST อนุสาวรยีช์ยัฯ  โดยเป็นคอนโดมเินียม

ระดบั Low Rise ขนาด a ชั 9น จาํนวนหอ้งชุดรวม �T� ยนิูต ตั 9งอยู่ในซอยราชวถิ ีT 
- พฒันาโครงการ Muniq Sukhumvit !R โดยเป็นโครงการคอนโดมเินียมระดบั Luxury ขนาด R� ชั 9น จํานวนหอ้งชุด

รวม !S� ยนิูต มลูค่าโครงการรวม !,�SS ลบ. 
- จดัตั 9งบรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์พรอ็พเพอรต์ี9 คอนซลัแทนท ์จํากดั เพื2อดําเนินธุรกจิเป็นที2ปรกึษาและตวัแทน 

การจดัการอสงัหารมิทรพัย์ โดยมวีตัถุประสงค์เพื2อเป็นการขยายธุรกิจไปในกจิการที2มคีวามเกี2ยวเนื2องกบัธุรกิจ
พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์โดยมทีุนจดทะเบยีน a ลบ. 

 
3. โครงสรา้งการถือหุ้นและภาพรวมการประกอบธรุกิจของกลุ่มบริษทั 

ณ �� ธนัวาคม �

� บรษิัทมบีรษิัทย่อยที�ถือหุ้นโดยตรงและกจิการร่วมค้าที�ถือหุ้นตามสดัส่วนการลงทุน 
จาํนวนรวม �� บรษิทั โดยแบ่งออกเป็น � กลุ่มธุรกจิดงันี, 

1. ธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อขาย จาํนวน 3 บรษิทั ประกอบธุรกจิการพฒันาโครงการที�อยู่อาศยัเพื�อขาย
ประเภทอาคารชุด โดยเน้นโครงการในเขตกรุงเทพมหานครและปรมิณฑล รวมทั ,งจงัหวดัใหญ่ที�เป็นแหล่งท่องเที�ยว เช่น 
ประจวบครีขีนัธ ์(หวัหนิ) ชลบุร ี(พทัยา) เป็นตน้ 

2. ธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อขายหรอืเช่า จาํนวน > บรษิทั ประกอบธุรกจิการพฒันาโครงการที�อยู่อาศยั
เพื�อขาย รวมทั ,งธุรกจิใหเ้ช่าและใหบ้รกิารเกี�ยวกบัโรงแรม รสีอรท์ เซอรว์สิอพารท์เมน้ท ์อาคารสาํนักงาน อาคารพาณิชยแ์ละ
พื,นที�ขาย ในเขตกรุงเทพมหานคร และจงัหวดัที�เป็นแหล่งท่องเที�ยวหลกั เช่น ประจวบครีขีนัธ ์(หวัหนิ) ชลบุร ี(พทัยา) เป็นตน้  

3. ธุรกจิที�เกี�ยวเนื�องกบัการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์จํานวน � บรษิทั ประกอบธุรกจิที�เกี�ยวเนื�องกบัการพฒันา          
อสงัหารมิทรพัย ์ไดแ้ก่ การรบับรหิารอาคารชุด การรบัเหมาก่อสรา้ง ที�ปรกึษาและตวัแทนการจดัการอสงัหารมิทรพัย ์เป็นตน้ 
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* กจิการร่วมค้าท ี2บรษิทัถอืหุ้นตามสัดส่วนการลงทุน 51%

บมจ. เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์

ธุรกจิพัฒนาอสังหารมิทรัพย์
เพื�อขาย  

ธุรกจิท ี�เก ี�ยวเนื�องกับการ
พัฒนาอสังหารมิทรัพย์

ธุรกจิพัฒนาอสังหารมิทรัพย์
เพื�อเช่า

บจ. เอ็มเจพี พร็อพเพอรต์ี% 
(100%)

บจ.เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์เรสซเิดนซ ์
(100%)

บจ. เอ็มเจอาร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์
(100%)

บจ.เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์เอสเตท
(100%)

บจ.เมเจอรส์ แมเนอร์
(100%)

บจ.เอ็ม เจ เอ ไอ ดเีวลล็อปเมน้ท ์*
(51%)

บจ.เมเจอร ์เรสซเิดน้ส์*
(51%)

บจ. เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์โฮ

เทลสแ์อนด ์รสีอรท์ส ์(100%)

บจ.เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์
ฮอสพิทอลลติี% (100%)

บจ.เอ็มเจซ ีดเีวลลอปเมน้ท ์
(100%)

บจ.เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์พร็อพ
เพอรต์ี% พารท์เนอรส์ (100%)

บจ.ทเีอ็มดซี ีคอนสตรัคชั�น *

(51%)

บจ.บรษัิท เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์
พร็อพเพอรต์ี% คอนซัลแทนท ์จํากัด 
(100%)
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�. การประกอบธรุกิจ 
 
โครงสรา้งรายได้ 

ตารางจาํแนกรายไดจ้ากการดาํเนินงานของกลุ่มบรษิทั ระหว่างปี !��/ ถงึ !��" 
ประเภทรายได้ ปี 2559 ปี 2558 ปี 2557 

 
ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

รายไดจ้ากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุด 4,948.69 91.55% 3,117.63 89.03% 5,349.09 90.13% 

รายไดจ้ากกจิการโรงแรม 194.22 3.59% 112.35 3.21% 99.42 1.68% 

รายไดค่้าบรหิารจดัการ 66.37 1.23% 67.36 1.92% 25.06 0.42% 

รายไดค่้าเช่าและบรกิาร อาคารสาํนกังาน 46.64 0.86% - - - - 

รายไดอ้ื@น 149.75 2.77% 204.56 5.84% 461.49 7.78% 

รวม 5,405.66 100.00% 3,501.91 100.00% 5,935.06 100.00% 

 
               การประกอบธรุกิจแต่ละสายผลิตภณัฑ ์

               3. ธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พื8อขาย 

                    3.3 ลกัษณะของผลิตภณัฑแ์ละบริการ 

                     ธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื@อขายเป็นธุรกจิหลกัของกลุ่มบรษิทั โดยบรษิทัและบรษิทัย่อย ประกอบธุรกจิ
พฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื@อขายประเภทโครงการอาคารชุดที@พกัอาศยัทั Gงประเภท High rise และ Low rise Condominium 
โดยเน้นการพฒันาโครงการในเขตกรุงเทพมหานครและปรมิณฑล บรเิวณทําเลที@มศีกัยภาพ ใกลแ้หล่งคมนาคมที@สาํคญั เช่น 
แนวเสน้ทางรถไฟฟ้า หรอืย่านธุรกจิ/ที@อยู่อาศยัที@สําคญัๆ รวมทั Gงการพฒันาโครงการอาคารชุดในต่างจงัหวดัที@เป็นแหล่ง
ท่องเที@ยวสาํคญั เช่น จงัหวดัประจวบครีขีนัธ(์หวัหนิ) จงัหวดัชลบุร(ีพทัยา) เป็นตน้ 

โครงการภายใตก้ารพฒันาบรษิทัประกอบดว้ย 
ปี โครงการ ที8ตั ;งโครงการ 

!�]� HAMPTON THONGLOR �f ทองหล่อ ซอย �f 
!�]/ FULLERTON SUKHUMVIT ถนนสขุมุวทิ  

 WATERMARK CHAOPHRAYA RIVER ระหว่างถนนเจรญินคร ซอย q" และ ]� 
 WIND RATCHAYOTHIN รชัโยธนิ ตรงขา้มธนาคารไทยพาณิชย ์สาํนกังานใหญ่ 

!�]s MANHATTAN CHIDLOM ถนนเพชรบุร ี
!�]" WIND SUKHUMVIT !q สขุมุวทิ ซอย !q 
!��f AGUSTON SUKHUMVIT !! สขุมุวทิ ซอย !! 

 MYKONOS  หวัหนิ 
!��� REFLECTION JOMTIEN BEACH PATTAYA 

MARRAKESH HUA HIN RESIDENCES 
หาดจอมเทยีน พทัยา 
หวัหนิ 

!��! ROYCE PRIVATE RESIDENCES สขุมุวทิ ซอย q� 
 COLLEZIO Sathorn-Pipat  ถนนสาทร ซอยพพิฒัน์ � 
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ปี โครงการ ที8ตั ;งโครงการ 
!��q M SILOM 

EQUINOX Phahol-Vibha 
ระหว่างถนนสลีม และถนนสรุวงศ ์
ถนนพหลโยธนิ – ถนนวภิาวดรีงัสติ  

!��] M PHYATHAI ถนนพญาไท 
 M LADPRAO ถนนพหลโยธนิ ตรงขา้มเซน็ทรลั พลาซ่า ลาดพรา้ว 
 MANOR SANAMBINNAM 

THE MARVEL RESIDENCE 
ถนนสนามบนินํGา ตดิกระทรวงพาณิชย ์
ทองหล่อ ซอย � 

!��� MARQUE SUKHUMVIT ถนนสขุมุวทิ ตรงขา้มดเิอม็โพเรยีม 
 MAESTRO q" Sukhumvit q" สขุมุวทิ ซอย q" 
 MAESTRO �! Ratchathewi 

CHIC DISTRICT RAM �q 
เพชรบุร ีซอย �! 
รามคาํแหง ซอย �q 

!��/ MAESTRO f! Ruamrudee 
M JATUJAK 
M THONGLOR �f 

ร่วมฤด ีซอย ! 
ถนนพหลโยธนิ ตรงขา้มตลาดนดัสวนจตุจกัร 
เอกมยั ซอย �! 

!��s MAESTRO f� Yen Akat 
MAESTRO fq Ratchada – Rama9 
MAESTRO �] Siam - Ratchathewi 

เยน็อากาศ ซอย � (ถนนสาทร) 
รชัดาภเิษก ซอย q (ซอยสถานฑตูจนี) 
เพชรบุร ีซอย �! 

!��" MAESTRO f/ Victory Monument 
MUNIQ Sukhumvit !q 

ราชวถิ ีซอย / 
สขุมุวทิ ซอย !q 

 
 
ปี !��" กลุ่มบรษิทัมโีครงการอาคารชุดที@ก่อสรา้งแลว้เสรจ็ และ โครงการที@อยู่ระหว่างการก่อสรา้ง ดงันีG 

ชื8อโครงการ ที8ตั ;ง มูลค่าโครงการ จาํนวน พื;นที8ขาย สถานะ กาํหนด 

  (ล้านบาท) ยูนิต (ตร.ม.) โครงการ แล้วเสรจ็ 
วอเตอรม์ารค์ เจา้พระยารเิวอร ์ 
ทาวเวอรเ์อ และ ทาวเวอรบ์ี 

ถนนเจรญินคร ระหวา่ง  
ซอยเจรญินคร 39 และ 41 

5,701 486 75,702 พรอ้มเขา้อยู่ - 

อกสัตนั สุขมุวทิ22 ซอยสุขมุวทิ 22 2,353 250 21,713 พรอ้มเขา้อยู่ - 

มาราเกซ หวัหนิ เรสซเิดนเซส อาํเภอหวัหนิ  
จงัหวดัประจวบครีขีนัธ์ 

2,422 345 23,372 พรอ้มเขา้อยู่ - 

รเีฟลค็ชั @น จอมเทยีน บชี พทัยา หาดจอมเทยีน พทัยา 4,056 333 43,257 พรอ้มเขา้อยู่ - 

คอลเลซซโิอ สาทร-พพิฒัน์ ซอยพพิฒัน์ ถนนสาทร 473 95 4,302 พรอ้มเขา้อยู่ - 

อคีวน็ิอกซ์ พหล-วภิา ถนนวภิาวด-ีรงัสติ  
บรเิวณหา้แยกลาดพรา้ว 

2,229 490 22,535 พรอ้มเขา้อยู่ - 

เอม็ พญาไท ถนนพญาไท ใกล ้BTS พญาไท 
 และ Airport Link 

1,668 213 10,923 พรอ้มเขา้อยู่ - 

เอม็ ลาดพรา้ว ถนนพหลโยธนิ  
ตรงขา้มเซน็ทรลัลาดพรา้ว 

1,813 288 13,115 พรอ้มเขา้อยู่ - 

เอม็ สลีม ถนนนราธวิาสราชนครนิทร์  
ระหวา่งถนนสลีม และ ถนนสุรวงศ ์

1,953 161 11,266 พรอ้มเขา้อยู่ - 

แมเนอร์ สนามบนินํGา ถนนสนามบนินํGา ตดิกระทรวง
พาณิชย์ รมิแม่นํGาเจา้พระยา 

4,953 1,848 65,554 พรอ้มเขา้อยู่ - 

ชคิ ดสิทรคิท ์ราม53 * ซอยรามคาํแหง 53 709 80 20,520 พรอ้มเขา้อยู่ - 

มาเอสโตร 12 ราชเทว ี** ซอยเพชรบุร1ี2 ถนนเพชรบุรตีดัใหม่ 658 124 4,913 พรอ้มเขา้อยู่ - 



      บรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน)  แบบ ��-� ประจาํปี !��" 

 

หน้า 7/109 
 

ชื8อโครงการ ที8ตั ;ง มูลค่าโครงการ จาํนวน พื;นที8ขาย สถานะ กาํหนด 

  (ล้านบาท) ยูนิต (ตร.ม.) โครงการ แล้วเสรจ็ 
มาเอสโตร 39 เรสซเิดน้ท ์** ซอยสุขมุวทิ39 589 107 5,501 พรอ้มเขา้อยู่ - 

มาเอสโตร 02 ร่วมฤด ี** ซอยร่วมฤด2ี 825 138 5,383 พรอ้มเขา้อยู่ - 

เอม็ จตุจกัร ** ถนนพหลโยธนิ ใกล ้BTS หมอชติ
และสะพานควาย MRT กาํแพงเพชร 
และจตุจกัร 

4,721 864 32,415 อยู่ระหวา่งก่อสรา้ง ไตรมาส 4/2560 

เอม็ ทองหล่อ10 ** เอกมยั12 977 173 7,142 พรอ้มเขา้อยู่ - 

มาเอสโตร 01 เยน็อากาศ ** ซอยเยน็อากาศ 1 - สาทร 783 88 5,374 อยู่ระหวา่งก่อสรา้ง ไตรมาส 4/2560 

มาเอสโตร 03 รชัดา - พระราม 9 
** 

รชัดาภเิษก ซอย 3 (ซอยสถานฑตู
จนี) 

1,592 320 12,423 อยู่ระหวา่งก่อสรา้ง ไตรมาส 4/2560 

มาเอสโตร 14 สยาม - ราชเทว ี** ซอยเพชรบุร1ี2 ถนนเพชรบุรตีดัใหม่ 783 179 5,612 อยู่ระหวา่งก่อสรา้ง ไตรมาส 1/2561 

มาเอสโตร 07 อนุสาวรยีช์ยัฯ ** ซอยราชวถิ ี7 783 171 5,311 อยู่ระหวา่งก่อสรา้ง ไตรมาส 2/2561 

มารค์ สุขมุวทิ *** ถนนสุขมุวทิ เยืGองหา้งสรรพสนิคา้ 
Emporium 

6,500 148 24,046 อยู่ระหวา่งก่อสรา้ง ไตรมาส 2/2560 

มวินีค สุขมุวทิ 23 *** ซอยสุขมุวทิ 23 2,663 201 11,846 อยู่ระหวา่งก่อสรา้ง ไตรมาส 4/2562 

*     พฒันาโดย บรษิทั เอม็เจอาร ์ดเีวลลอปเมน้ท์ จาํกดั  
**    พฒันาโดย บรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท์ เอสเตท จาํกดั 
***   พฒันาโดย บรษิทั เมเจอร ์เรสซเิดน้ส์ จาํกดั (กจิการร่วมคา้) 

 
  3.� ลกัษณะตลาด ภาวะการแข่งขนั ภาวะอตุสาหกรรมและแนวโน้ม 

  ก) ภาวะอตุสาหกรรมและแนวโน้ม 
  ภาพรวมเศรษฐกจิไทยในปี !��" มกีารขยายตวัประมาณร้อยละ q.! จากปจัจยัสนับสนุนการเตบิโตทาง
เศรษฐกจิ คอื ภาคการสง่ออกซึ@งมแีนวโน้มการกลบัมาขยายตวัอย่างชา้ๆ โดยสง่ผลใหก้ารผลติอุตสาหกรรมขยายตวัต่อเนื@อง
ตามทิศทางการส่งออก ในด้านการลงทุนของภาครฐัมกีารลงทุนโครงสร้างพืGนฐานด้านคมนาคมที@มแีนวโน้มเร่งขยายตัว 
รวมทั GงการฟืGนตวัของการใชจ้่ายในประเทศและและภาคการท่องเที@ยวที@มแีนวโน้มอยู่ในเกณฑท์ี@ด ีส่วนปจัจยัเสี@ยง ไดแ้ก่ การ
ลงทุนของภาคเอกชนที@หดตวัลงอย่างต่อเนื@อง ความผนัผวนของระบบเศรษฐกจิและการเงนิโลก สถานการณ์ของเศรษฐกจิ
สหรฐัและยุโรป ที@มแีนวโน้มขยายตวัไดด้แีต่ยงัมทีศิทางที@ไม่แน่นอน 
  สําหรบัภาพรวมตลาดอสงัหาริมทรพัย์ในปี !��" ช่วงครึ@งปีแรกได้รบัปจัจยับวกจากมาตรการกระตุ้น
อสงัหาฯซึ@งสิGนสดุในเดอืนเมษายน !��" รวมถงึการไดร้บัลดหย่อนภาษจีากการซืGอบา้นหลงัแรกที@สิGนสุดในสิGนปี !��" มสี่วน
ช่วยเร่งการตัดสนิในซืGอและโอนกรรมสิทธิ �สําหรับโครงการที@ก่อสร้างแล้วเสร็จ แม้มาตรการดังกล่าวจะสิGนสุดลงไปแต่
ผูป้ระกอบการหลายราย ยงัคงออกโปรโมชั @นส่งเสรมิการขายอื@นๆไปในทศิทางเดยีวกบัมาตรการของรฐับาลเพื@อเป็นการทํา
การตลาด สรา้งความน่าสนใจใหก้บัโครงการ และกระตุน้กาํลงัซืGอเพื@อระบายสนิคา้คงเหลอื ภายหลงัจากหมดมาตรการกระตุน้
อสงัหาฯแล้ว ผูป้ระกอบการเริ@มเปิดขายโครงการใหม่มากขึGน เพื@อชดเชยโครงการเดมิที@ขายหมดไป หลงัจากที@ไดช้ะลอการ
เปิดตวัขายโครงการใหม่ในช่วงมาตรการที@ผ่านมา โครงการอาคารชุดยงัคงเป็นตลาดหลกัในธุรกจิอสงัหารมิทรพัย์ ทั GงนีG
โครงการในทาํเลที@เน้นเปิดตวัสงูสดุ ไดแ้ก่ ทาํเลแนวรถไฟฟ้าสว่นต่อขยายสายสเีขยีวอ่อน (อ่อนนุช-แบริ@ง) และแนวรถไฟฟ้า
สายสมี่วง (ช่วงบางซื@อ-สะพานพระนั @งเกลา้) ตามลําดบั โดยโครงการคอนโดมเินียมกลุ่มตลาดบนยงัสามารถขยายตวัอย่าง
ต่อเนื@อง โดยมุ่งเน้นในกลุ่มลกูคา้ระดบัที@มกีาํลงัซืGอสงูและไม่ไดร้บัผลกระทบจากสภาวะเศรษฐกจิมากนกั 
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  โดยภาพรวมแลว้ตลาดที@อยู่อาศยัในปี !��" การขายโครงการโดยเฉพาะอาคารชุดยงัสามารถเตบิโตไดด้ ี
โดยได้รบัปจัจยับวกที@สําคญัส่วนหนึ@งจากภาครฐัเร่งกระตุ้นเศรษฐกจิอย่างต่อเนื@องผ่านมาตรการต่างๆ อย่างไรกต็ามการ
เปิดตวัอาคารชุดใหม่ในปี !��" ลดลงจากปีก่อน โดยผูป้ระกอบการเน้นการเปิดตวัโครงการระดบัราคามากกว่า q ลา้นบาท 
ประกอบกบัในช่วงไตรมาส ] มกีารเลื@อนการเปิดตวัโครงการไปในปี !��f เพื@อให้สอดคล้องกบัสถานการณ์ของประเทศ 
ในช่วงเวลานั Gน 

ตลาดคอนโดมเินียมยงัคงเป็นตลาดหลกัในธุรกจิอสงัหารมิทรพัยท์ี@ผูป้ระกอบใหค้วามสาํคญัในการพฒันา
โครงการ เมื@อพจิารณาตลาดที@อยู่อาศยัสรา้งเสรจ็จดทะเบยีนในปี !��" มจีํานวนรวม �!q,qsq หน่วยเมื@อเปรยีบเทยีบกบั
ช่วงเวลาเดยีวกนัของปี !��s ซึ@งมจีาํนวนรวม �!q,sqf หน่วย หรอืลดลงรอ้ยละ f.] โดยสามารถแยกเป็นที@อยู่อาศยัประเภท
อาคารชุดมจีาํนวน �",�"� หน่วย เพิ@มขึGนรอ้ยละ q, บา้นเดี@ยวมจีํานวน q�,"�! หน่วย เพิ@มขึGนรอ้ยละ !, บา้นแฝดมจีํานวน 
!,f�] หน่วย ลดลงร้อยละ �s, ทาวน์เฮ้าส ์มจีํานวน ��,q]] หน่วย ลดลงรอ้ยละ �q และอาคารพาณิชย ์มจีํานวน q,]�/ 
หน่วย ลดลงรอ้ยละ � เมื@อเปรยีบเทยีบกบัช่วงเวลาเดยีวกนัของปี !��s 
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 ที@มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์

 
ที8อยู่อาศยัสรา้งเสรจ็

จดทะเบียน 
�DDE �DDD �DDF �DDG �DDH �DDI 

∆YoY 

�DDH-�DDI 
อาคารชุด q],/q]   /s,q"�   /�,]]f   /�,f�s  �/,�!s �",�"� q% 
บา้นเดี@ยว q�,s�q   q�,/]�   q�,]��   q],]]]  q�,]!s q�,"�! !% 
บา้นแฝด  �,]�!   �,�/q   !,�f�   !,s�!  !,]�� !,f�] -�s% 

ทาวน์เฮา้ส ์ �f,/f�   ",�f!   �/,f�s   �],�"/  �s,�"f ��,q]] -�q% 

อาคารพาณิชย ์  q,�]�   ],�"�   ",/!s   �,"�s  q,�!q q,]�/ -�% 

รวม  H3,HDF  3�D,MM�  3N�,NM�      3NN,EGI  3�N,HNM 3�N,NHN -M.E% 

 ที@มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์

 หมายเหตุ : ∆YoY หมายถงึ % ขยายตวัเปรยีบเทยีบปี !��" กบัปี !��s  

 
  สาํหรบัขอ้มูลการโอนกรรมสทิธิ �ในปี !��" มจีํานวนรวม �/�,q�� หน่วยเมื@อเปรยีบเทยีบกบัช่วงเวลา
เดยีวกนัของปี !��s ซึ@งมจีาํนวนรวม �"�,�]! หน่วย หรอืลดลงรอ้ยละ �� โดยสามารถแบ่งเป็น ที@อยู่อาศยัประเภทอาคารชุด
มจีาํนวน "f,f// หน่วย เพิ@มขึGนรอ้ยละ !�, บา้นเดี@ยวมจีาํนวน !f,q"! หน่วย ลดลงรอ้ยละ q", ทาวน์เฮา้ส ์มจีาํนวน ��,��� 
หน่วย ลดลงรอ้ยละ !�, บา้นแฝดมจีาํนวน ],/"� หน่วย ลดลงรอ้ยละ q�, และอาคารพาณิชย ์มจีํานวน s,"]] หน่วย ลดลง
รอ้ยละ ]� โดยเมื@อคดิเป็นมลูค่าเปรยีบเทยีบกบัช่วงเวลาเดยีวกนัของปี !��s พบว่ามมีูลค่าการโอนกรรมสทิธิ �โดยรวมลดลง 
แบ่งเป็น ที@อยู่อาศยัประเภทอาคารชุดมมีลูค่ารวม �"�,/fq ลา้นบาท เพิ@มขึGนรอ้ยละ !], บา้นเดี@ยวมมีูลค่ารวม �f/,!�� ลา้น
บาท ลดลงรอ้ยละ qf, ทาวน์เฮา้ส ์มมีูลค่ารวม "�,/f/ ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ �f, บา้นแฝดมมีูลค่ารวม �],/s/ ลา้นบาท 
ลดลงร้อยละ �/, และอาคารพาณิชย ์มมีูลค่ารวม q],��� ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ q] โดยอาคารชุดเป็นที@อยู่อาศยัประเภท
เดยีวที@มจีาํนวนและมลูค่าการโอนกรรมสทิธิ �เพิ@มขึGนจากปี !��s สะทอ้นถงึการเตบิโตของอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทอาคารชุด  
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 ที@มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์
 
 

จาํนวนการโอนกรรมสิทธิO
ที8อยู่อาศยั (หน่วย) 

�DDE �DDD �DDF �DDG �DDH �DDI 
∆YoY 

�DDH-�DDI 
อาคารชุด �f,!"� ��,/�/ /],"]! �/,q�� /�,sqq "f,f// !�% 
บา้นเดี@ยว !/,fq/ !/,�// q�,s]! qq,��q qq,��� !f,q"! -q"% 
ทาวน์เฮา้ส ์ ]/,qfs ]�,/s] ��,��q �],�qf �s,��! ��,��� -!�% 
บา้นแฝด ],!f� ],q"! �,]�� �,]]] /,]"f ],/"� -q�% 

อาคารพาณิชย ์ �!,�!� �q,�s" �],�s" �!,��q ��,��� s,"]] -]�% 
รวม 3D3,NF� 3DI,3MI 3H3,II� 3GE,MF3 3IF,FE� 3GD,N3D -33% 

 ที@มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์

 หมายเหตุ : ∆YoY หมายถงึ % ขยายตวัเปรยีบเทยีบปี !��" กบั ปี !��s 
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 ที@มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์

 

มูลค่าการโอนกรรมสิทธิO  
ที8อยู่อาศยั (ลา้นบาท) 

�DDE �DDD �DDF �DDG �DDH �DDI 
∆YoY 

�DDH-�DDI 
อาคารชุด ��/,f�q �qq,sfs ���,!"� �/�,]]q ��s,q!q �"�,/fq !]% 
บา้นเดี@ยว "s,]�f �f/,s"/ �q�,!�s �/�,q�� ��],!f� �f/,!�� -qf% 
ทาวน์เฮา้ส ์ ��,q"q /],qs! s",�!/ ��],!/s �f!,]�] "�,/f/ -�f% 

บา้นแฝด ",]// ","!q �!,s/f �/,sss �/,sf� �],/s/ -�/% 

อาคารพาณิชย ์ !",s]f qq,/qs ]f,�]� �f,"!q �!,!�] q],��� -q]% 

รวม N�M,3GN NDI,GNM END,DIF DNN,HEN EHD,MF� EEE,33N -H% 

 ที@มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์

 หมายเหตุ : ∆YoY หมายถงึ % ขยายตวัเปรยีบเทยีบปี !��" กบั ปี !��s 

 

  ภาพรวมตลาดอสงัหารมิทรพัย์ในปี !��f คาดว่าจะได้รบัปจัจยับวกที@ช่วยส่งเสรมิการเติบโตของตลาด
อสงัหาฯ คือ ภาวะเศรษฐกิจที@ดีขึGนเมื@อเทียบกับปีที@ผ่านมา ภาครัฐมีบทบาทสําคัญในการเร่งการขบัเคลื@อนการลงทุน 
โดยเฉพาะการลงทุนโครงสรา้งพืGนฐานทางดา้นการคมนาคม ไม่ว่าจะเป็นระบบรางคู่ และรถไฟฟ้าในเสน้ทางต่างๆ ซึ@งจะมี
ความชดัเจนครอบคลุมพืGนที@มากยิ@งขึGน อนัจะสง่ผลใหเ้กดิการกระตุน้และสง่เสรมิการลงทุนของผูป้ระกอบการอสงัหารมิทรพัย์
และความตอ้งการทางดา้นที@อยู่อาศยัตามแนวรถไฟฟ้าในเขตกรุงเทพฯและปรมิณฑล อย่างไรกต็ามยงัมปีจัจยัเสี@ยงที@กระทบ
ต่อการเตบิโตของภาคอสงัหารมิทรพัย ์คอื อตัราดอกเบีGยนโยบายที@มแีนวโน้มปรบัตวัเพิ@มขึGน อนัจะส่งผลต่อต้นทุนการลงทุน
ของผู้ประกอบการ ซึ@งจะสะท้อนกลบัไปยงัราคาที@อยู่อาศยัที@เพิ@มขึGน ในขณะเดียวกนัยงัส่งผลต่อภาระดอกเบีGยจ่ายของ
ผูบ้รโิภคที@มหีนีGสนิเพิ@มขึGน โดยหนีGครวัเรอืนยงัอยู่ในระดบัสงู ทาํใหก้ระทบต่อการโอนกรรมสทิธิ �เนื@องจากความเขม้งวดในการ
อนุมตัสินิเชื@อรายย่อยของธนาคาร 
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 ผู้ประกอบการรายใหญ่ในตลาดเริ@มที@จะปรับโครงสร้างองค์กรและธุรกิจ เพื@อขยายการเติบโตในการลงทุน
อสงัหารมิทรพัยใ์นประเภทอื@นๆเพื@อสร้างรายไดใ้นระยะยาว เช่น การลงทุนในธุรกจิอาคารสํานักงานใหเ้ช่า เนื@องจากตลาด
อาคารสํานักงานมแีนวโน้มขยายตวัสูง เนื@องจากความต้องการเช่าพืGนที@สํานักงานซึ@งเริ@มเหน็ตั Gงแต่ปี !��s ยงัคงมอียู่มาก
อย่างต่อเนื@อง สง่ผลใหค่้าเช่าอาคารสาํนกังานมกีารปรบัตวัสงูขึGน รวมทั Gงพฒันาโครงการแบบมกิซย์สูเพื@อสรา้งความหลายของ
ธุรกจิ มกีารร่วมลงทุนกบันักลงทุนจากต่างชาต ิหรอืบรษิทัในประเทศที@มธีุรกจิใกลเ้คยีงหรอืเกืGอหนุนกนั เพื@อลดความเสี@ยง
และเสรมิสรา้งศกัยภาพของบรษิทั รวมทั Gงบรหิารแหล่งเงนิทุนในการพฒันาโครงการของบรษิทัใหแ้ขง็แกร่งยิ@งขึGน ในขณะที@
ผูป้ระกอบการรายเลก็-รายกลาง อาจจะชะลอการเปิดตวัโครงการใหม่ออกไป ตามแนวโน้มเศรษฐกจิที@ชะลอตวั และเน้นการ
ขายสนิคา้คงเหลอืที@มอียู่ เนื@องจากอุปทานรอการขายเพิ@มขึGนสง่ผลใหม้กีารแขง่ขนัดา้นการตลาดสงูขึGน เพื@อเร่งขายStock เดมิ
ที@มอียู่ รวมถงึเปิดขายโครงการใหม่ที@จะเขา้มาในปีนีG 

 การพฒันาหอ้งชุดพกัอาศยัยงัคงมกีารพฒันามากเป็นอนัดบัต้นแต่เป็นไปในลกัษณะที@ชะลอตวั โดยความต้องการ
พฒันาที@อยู่อาศยัตามทําเลแนวรถไฟฟ้าในเขตกรุงเทพฯและปรมิณฑลยงัคงมอียู่อย่างต่อเนื@อง อย่างไรกต็ามบางทําเลเริ@มมี
อุปทานคงเหลอืมาก และกาํลงัซืGอเริ@มมน้ีอย เช่น ย่านถนนรตันาธเิบศร ์ตวิานนท ์ในขณะที@ทาํเลที@มกีารเปิดตวัโครงการสงูสุด
ในปีที@ผ่านมา คอื แนวรถไฟฟ้าสว่นต่อขยายสายสเีขยีวอ่อน (อ่อนนุช-แบริ@ง) ไดม้ผีูป้ระกอบการเขา้ไปพฒันาโครงการเพิ@มขึGน
มาก ทั GงนีG ทาํเลแนวรถไฟฟ้าสายใหม่ๆ เช่น รถไฟฟ้าสายสสีม้ ช่วงศนูยว์ฒันธรรมแห่งประเทศไทย-มนีบุร ี(สุวนิทวงศ)์  สาย
สเีขยีวอ่อน หมอชติ–คคูต สายสเีหลอืง ลาดพรา้ว-สาํโรง สายสชีมพ ูแคราย-มนีบุร ี ยงัมปีรมิาณอุปทานน้อยในปจัจุบนั  

 ตลาดคอนโดมเินียม ซเูปอรล์กัซช์วัรี@ ในเขตกรุงเทพฯ ชั Gนในยงัคงมกีารเปิดตวัโครงการใหม่อย่างต่อเนื@อง โดยระดบั
ราคาขายมกีารปรบัตวัสงูขึGน เนื@องจากที@ดนิที@มศีกัยภาพในการพฒันาโครงการมอีย่างจํากดัส่งผลใหร้าคาที@ดนิปรบัตวัสงูขึGน
อย่างต่อเนื@อง ทั GงนีGผูป้ระกอบการรายใหญ่ในตลาด และกลุ่มทุนขนาดใหญ่จากธุรกจิอื@นที@เริ@มเขา้สู่ตลาดอสงัหารมิทรพัย ์เน้น
มาพฒันาคอนโดมเินียม ซเูปอรล์กัซช์วัรี@เพื@อแย่งสว่นแบ่งตลาดมากขึGน 

 

  ข) นโยบายการตลาด 
 - กลยุทธท์างการตลาด 

 การเลอืกทาํเลที@ตั Gงของโครงการ 
 บรษิทัใหค้วามสาํคญัสงูสุดกบัการเลอืกทําเลที@ตั Gงของโครงการอาคารชุด เนื@องจากทําเลที@ตั Gงโครงการเป็น

ปจัจยัหลกัที@สาํคญัที@สดุในความสาํเรจ็ของธุรกจิอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทอาคารชุดโดยเฉพาะทาํเลที@ตั Gงโครงการอาคารในกลุ่ม 
High End จะตอ้งอยู่ในทาํเลบรเิวณใจกลางเมอืง ใกลเ้สน้ทางรถไฟฟ้า ใกลแ้หล่งชุมชน หรอื มเีสน้ทางคมนาคมที@สะดวก ซึ@ง
นอกจากปจัจยัดงักล่าวแล้ว การเลอืกทําเลที@ตั Gงโครงการ ยงัต้องคํานึงถงึโซนนิ@ง(Zoning)ของโครงการด้วยว่าเหมาะสมกบั 
Life style ของกลุ่มลกูคา้หรอืไม่ 

  สําหรบัโครงการอาคารชุด ในต่างจงัหวดั บรษิัท ให้ความสําคญักบัการพฒันาโครงการในจงัหวดัที@เป็น
แหล่งท่องเที@ยวสาํคญัๆ ของประเทศ โดยการเลอืกที@ตั Gงโครงการจะคํานึงถงึทศันียภาพของโครงการ และความสะดวกในการ
คมนาคม 
  การกาํหนดและรกัษาจุดยนืของสนิคา้(Brand Positioning) 

  จากวสิยัทศัน์ของบรษิทัในการที@ต้องการเป็นบรษิทัอสงัหารมิทรพัยช์ั Gนนําของประเทศในตลาดที@อยู่อาศยั
ระดบับน(High End) ไดนํ้ามาสูก่ารกาํหนดภาพลกัษณ์และจุดยนืของโครงการอาคารชุดของบรษิทั โดยโครงการทุกโครงการ
ของบรษิทั จะสะทอ้นถงึจุดยนืของสนิคา้ในระดบั High End ทั Gงความพถิพีถินัในการออกแบบ การเลอืกใชว้สัดุที@เหมาะสมกบั
ระดบัราคาของแต่ละโครงการ ความครบถว้นสมบรูณ์ของระบบสาธารณูปโภคและสิ@งอาํนวยความสะดวกต่างๆในการอยู่อาศยั 
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ซึ@งการรกัษามาตรฐานของโครงการต่างๆ ของบรษิทัตลอดระยะเวลาที@ผ่านมา นําไปสูก่ารรบัรูแ้ละจดจาํของลกูคา้ว่า โครงการ
อาคารชุดภายใตแ้บรนด ์“เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท”์ เป็นโครงการระดบั High End 

การออกแบบที@มเีอกลกัษณ์ เหมาะสมกบัผลติภณัฑ ์

  ในการพฒันาโครงการแต่ละแหง่ของบรษิทั จะมกีารกาํหนด Concept ของแต่ละโครงการ โดยคาํนึงถงึกลุ่ม
ลูกคา้เป้าหมาย และระดบัราคาของโครงการ ซึ@งจะส่งผลต่อการออกแบบโครงการให้มเีอกลกัษณ์ สะทอ้นถึงกลุ่มเป้าหมาย 
ผสมผสานกบัจุดยนืของการเป็นโครงการระดบั High End ดงัจะเหน็ไดจ้ากการออกแบบโครงการที@ผ่านมาของบรษิทั อาทเิช่น 

� โครงการอกสัตนั สุขุมวทิ!! “Exotic Spanish Contemporary Living” พร้อม Private 
Bowling Lane and Golf Simulator 

� โครงการมาราเกซ หวัหนิ เรสซเิดนเซส “Super Luxury Contemporary Moroccan Style” 
พรอ้ม Infinity-Edge Swimming Lagoon ยาวกว่า !]f เมตร 

� โครงการมาร์ค สุขุมวทิ “Super Luxury Metropolitan Luxe Style” โดดเด่นด้วยการ
ออกแบบสถาปตัยกรรมที@ไดแ้รงบนัดาลใจจาก “Marquise Diamond Shape”    

   
  การรกัษา ควบคุมคุณภาพโครงการ  

บรษิทัใหค้วามสาํคญักบัการรกัษาและควบคุมคุณภาพของโครงการทุกโครงการใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน
คุณภาพที@บรษิทักําหนด เริ@มตั Gงแต่ขั Gนตอนการออกแบบวางผงัโครงการที@คํานึงถึงประโยชน์ในการพกัอาศยัของลูกคา้ การ
เลือกใช้ผู้รบัเหมาก่อสร้างที@มีคุณภาพและเชื@อถือได้  การเลือกใช้วสัดุในการก่อสร้างและตกแต่งในโครงการที@มีคุณภาพ
เหมาะสมกบัระดบัราคาของโครงการ รวมทั Gงความพถิพีถินัในการตรวจสอบคุณภาพการก่อสรา้งโครงการในทุกๆขั Gนตอนของ
การพฒันาโครงการจากทมีงานควบคุมคุณภาพทั Gงภายนอก และ ภายในบรษิทั เหล่านีGเพื@อรกัษาและควบคุมคุณภาพของ
โครงการทุกโครงการใหม้มีาตรฐานที@ด ี  

 

การสื@อสารการตลาดและประชาสมัพนัธท์ี@ตรงกลุ่มเป้าหมาย 

  บรษิทัถือเป็นหนึ@งในผูนํ้าในการใชก้ารสื@อสารการตลาด และสื@อการขายในรูปแบบใหม่ เช่นการสร้างหอ้ง
ตวัอย่าง (Mock up Room) เสมอืนจรงิเพื@อใหลู้กคา้ไดส้มัผสักบัลกัษณะการจดัวางรูปแบบหอ้ง การเลอืกใชว้สัดุ บรรยากาศ
ของโครงการ เพื@อสรา้งความประทบัใจและช่วยใหล้กูคา้ตดัสนิใจซืGอโครงการรวดเรว็ขึGน 

  ในดา้นการโฆษณาประชาสมัพนัธ ์บรษิทัเลอืกใชก้ารโฆษณาประชาสมัพนัธห์ลากหลายช่องทาง อาทเิช่น 
ป้ายโฆษณากลางแจง้ สื@อสิ@งพมิพท์ั Gงหนังสอืพมิพ ์นิตยสาร เพื@อใหผู้บ้รโิภคไดร้บัทราบขอ้มูลโครงการและเป็นการสรา้งการ
รบัรู้ตราสนิค้าให้รูจ้กัในวงกว้างมากขึGน โดยเน้นการทําการตลาดโดยตรง (Direct Marketing) ซึ@งเป็นการทําการตลาดที@
สามารถเขา้ถงึกลุ่มลกูคา้ระดบับนไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ   นอกจากนีG บรษิทัฯ ไดม้กีารจดัอเีวน้ทใ์นหา้งสรรพสนิคา้ระดบับน 
รวมทั Gงการทาํโรดโชวท์ั Gงในประเทศ และต่างประเทศ ซึ@งเป็นกจิกรรมที@เขา้ถงึกลุ่มลกูคา้เป้าหมายไดโ้ดยตรง รวมไปถงึการทํา
กจิกรรมร่วมกบัสนิคา้ที@มภีาพลกัษณ์ใกลเ้คยีงกนัดว้ย 

  นอกเหนือจากการสื@อสารการตลาด และ การประชาสมัพนัธข์า้งตน้แลว้ บรษิทัยงัจดัใหม้กีารประชาสมัพนัธ์
โครงการใหม่ๆ ของบรษิทั ไปยงัฐานขอ้มูลลูกคา้ของบรษิทั(Customer Relationship Management) ซึ@งเป็นฐานขอ้มูลของ
ลูกคา้ในโครงการ รวมทั GงPotential Customer ที@ชื@นชอบในโครงการของบรษิทัซึ@งทําใหส้ามารถสื@อสารไปยงักลุ่มเป้าหมาย
โดยตรงอย่างมปีระสทิธภิาพ 
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       ค) นโยบายราคาและลูกค้า/กลุ่มเป้าหมาย  

  ในการกาํหนดราคาขายของแต่ละโครงการ จะพจิารณาจากภาพรวมของโครงการว่าเป็นโครงการในระดบั
ใด เช่น Super luxury, Luxury เป็นต้น ซึ@งการกําหนดราคาขายในภาพรวมของโครงการ จะคํานึงถงึต้นทุนที@ดนิ ต้นทุนการ
ก่อสร้างและตกแต่ง  ค่าใช้จ่ายในการขายและการตลาด ค่าใช้จ่ายอื@นที@เกี@ยวขอ้ง และ อตัรากําไรตามนโยบายของบรษิัท 
นอกจากปจัจยัดงักล่าวแล้ว บรษิัทยงัคํานึงถึงราคาขายของสนิค้าของคู่แข่งที@อยู่ในระดบัเดยีวกนัหรอื เทยีบเคยีง รวมทั Gง 
สนิคา้ทดแทน ที@อยู่ในบรเิวณทาํเลใกลเ้คยีงกนัดว้ย 

   เมื@อได้ราคาขายในภาพรวมของโครงการแล้ว บริษัทจะทําการกําหนดราคาขายของแต่ละยูนิตภายใน
โครงการ ซึ@งจะแตกต่างกนัไปตามทําเลที@ตั Gงภายในชั Gน ทศันียภาพของหอ้ง และ ความสูงของชั Gนอาคาร นอกเหนือจากการ
กําหนดราคาที@แตกต่างกนัดงักล่าว บริษัทยงัมีนโยบายในการปรบัราคาขายของโครงการไปตามระยะเวลาในการพฒันา
โครงการ โดยจะทาํการปรบัราคาขายเป็นระยะๆ เริ@มตั Gงแต่เปิดตวัโครงการ ไปจนถงึวนัที@โครงการก่อสรา้งแลว้เสรจ็ 

  สาํหรบัลกูคา้และกลุ่มเป้าหมายของบรษิทันั Gน จะสอดคลอ้งกบั Brand Positioning ของโครงการ โดยกลุ่ม
ลูกคา้เป้าหมาย จะเป็นกลุ่มที@มรีายไดร้ะดบักลางขึGนไป ที@มคีวามต้องการที@อยู่อาศยัประเภทคอนโดมเินียม ไม่ว่าจะเป็นผู้ที@
ตอ้งการมทีี@อยู่อาศยัแห่งแรก หรอื แห่งที@! ที@อยู่ในทาํเลใจกลางเมอืง ใกลแ้หล่งธุรกจิ และ มกีารคมนาคมที@สะดวก  
 
3.N การจดัหาผลิตภณัฑแ์ละบริการ 

การจดัหาให้ได้มาซึ8งผลิตภณัฑเ์พื8อจาํหน่าย 

การจดัซืGอที@ดนิ 

ในการจัดหาที@ดินเพื@อนํามาพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์นั Gน บริษัทฯ จะพิจารณาจากความเหมาะสม  
และศกัยภาพของทําเลที@ตั Gงในการนํามาพฒันาโครงการเป็นสาํคญั เมื@อไดร้ายละเอยีดของที@ดนิเบืGองต้น บรษิทัฯ กจ็ะทําการ
กําหนดรูปแบบโครงการใหเ้หมาะสมกบัทําเลที@ตั Gง ศกึษาความเป็นไปได้เบืGองต้นพร้อมทั Gงตรวจสอบขอ้กฎหมายต่างๆ ที@
เกี@ยวขอ้ง แลว้บรษิทัฯ กจ็ะกําหนดราคาซืGอและทําการเจรจาเพื@อซืGอที@ดนิต่อไป โดยนโยบายการซืGอที@ดนิของบรษิทัฯ จะเป็น
การซืGอแลว้พฒันาทนัท ีโดยคํานึงถงึความต่อเนื@องในการพฒันาโครงการในทุกๆ รอบ ของการพฒันาโครงการ !-qปี ของ
บรษิทัฯ ทั GงนีGบรษิทัฯ จะไม่ทําการซืGอที@ดนิเกบ็ไวร้อ เนื@องจากไม่ต้องการแบกรบัต้นทุนการถอืครองที@ดนิโดยไม่จําเป็น และ
หากมกีารซืGอที@ดนิจากบุคคลหรอืบรษิทัที@อาจมคีวามขดัแยง้ บรษิทัฯ จะปฏบิตัติามนโยบายการทาํรายการระหว่างกนั 

การจดัหาที@ปรกึษาควบคุมงานก่อสรา้ง (Construction Management Consultant) 

 การคดัเลอืกบรษิทัที@ปรกึษาควบคุมงานก่อสรา้ง บรษิทัฯ จะพจิารณาจาก ชื@อเสยีง ผลงาน ประสบการณ์ และความ
พรอ้มของทมีงานของบรษิัทที@ปรกึษาควบคุมงานก่อสรา้งเป็นหลกัโดยเป็นผู้ทําหน้าที@รบัผดิชอบในการให้คําปรกึษา จดัทํา
รายงาน รวมทั Gงตรวจสอบคุณภาพ ความถูกต้องในรายละเอยีดเทคนิค ขั Gนตอน วธิกีารทํางาน การตดิตั Gงและทดสอบงานทุก
ประเภท ในระหว่างการก่อสรา้งจนแลว้เสรจ็ โดยในปจัจุบนั บรษิทัฯ ไดใ้ชบ้รกิารบรษิทัที@ปรกึษาควบคุมงานก่อสรา้งแตกต่าง
กนัในแต่ละโครงการของบรษิทัฯ ซึ@งแสดงใหเ้หน็ว่าบรษิทัฯ ไม่ไดม้กีารใชบ้รษิทัที@ปรกึษาควบคุมงานก่อสรา้งรายใดรายหนึ@ง
เพยีงรายเดยีว 
 

การจดัหาผูใ้หบ้รกิาร/รบัจา้ง และผูร้บัเหมาก่อสรา้ง 

 ในการคดัเลอืกผูร้บัเหมาก่อสรา้ง บรษิทัฯ มกีระบวนการในการคดัเลอืกดงันีG 

� การคดัเลอืกคุณสมบตั ิ(Pre-qualification) ของผูร้บัเหมา โดยที@ปรกึษาควบคุมงานก่อสรา้งจะรวบรวมรายชื@อที@
ผ่านเขา้ร่วมการประกวดราคา นําเสนอต่อบรษิทัฯ ในการคดัเลอืก โดยจะพจิารณาจาก 

� กาํหนดวธิกีารคดัเลอืกโดยพจิารณาจากมลูค่างาน แบ่งเป็น ! วธิคีอื 
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� การเทยีบราคา (Competitive Bid) จะใชใ้นกรณีที@มูลค่าของงานไม่สงูมาก หรอืต้องการให้การคดัเลอืก
เป็นไปอย่างรวดเรว็ การเทยีบราคาจะจดัทาํสาํหรบัผูใ้หบ้รกิาร/รบัจา้ง หรอืผูร้บัเหมาตั Gงแต่ q รายขึGนไป 

� การประกวดราคา (Sealed Bid) จะใชใ้นกรณีที@สนิคา้หรอืงานมมีูลค่าสงู และการคดัเลอืกจําเป็นต้องทํา
ดว้ยความละเอยีดรอบคอบ จะจดัทาํสาํหรบัผูร้บัเหมาตั Gงแต่ � รายขึGนไป 

� การออกเอกสารจดัซืGอ (Purchase Order) หรอืหนังสอืยนืยนัการว่าจา้ง (Letter of Intent) หรอืหนังสอืสญัญา 
(Contract Document) หลงัจากที@บรษิทัฯไดส้รุปผลการคดัเลอืกผูใ้หบ้รกิาร/รบัจา้งหรอืผูร้บัเหมา  สาํหรบัสนิคา้
หรอืบรกิารที@ต้องการแล้ว ในกรณีการเทยีบราคาที@มูลค่าของงานไม่สูงมากจะต้องมกีารจดัทําเอกสารจดัซืGอ 
(Purchase Order) และในกรณีการประกวดราคาของงานที@มมีูลค่าสงู จะมกีารจดัทําเอกสารหนังสอืยนืยนัการ
ว่าจา้ง (Letter of Intent) และหนังสอืสญัญา (Contract Document) เพื@อแจ้งให้ ผู้ใหบ้รกิาร/รบัจา้ง หรอื
ผูร้บัเหมาก่อสรา้ง รายนั GนรบัทราบถงึการยนืยนัการจดัซืGอจดัจา้ง 

 

การจดัหาวสัดุอุปกรณ์ 

 ในการจดัหาวสัดุก่อสรา้งที@ใชใ้นการก่อสรา้งโครงการนั Gนสามารถแบ่งออกเป็น ! ส่วน ไดแ้ก่วสัดุก่อสรา้งหลกั และ
วสัดุก่อสร้างที@บรษิัทฯ เป็นผู้จดัหาเอง ทั GงนีGในส่วนของวสัดุก่อสรา้งหลกัเช่น อฐิ หนิ ปูน ทราย และเหลก็ เป็นต้น บรษิัท
ผู้รบัเหมาก่อสร้างจะเป็นผู้รบัผดิชอบในการจดัซืGอวสัดุก่อสร้างหลกัเหล่านั Gนโดยคํานวณรวมเป็นส่วนหนึ@งในราคาค่าจ้าง
ก่อสรา้ง ในสว่นของวสัดุก่อสรา้งที@บรษิทัฯเป็นผูจ้ดัหาเอง ไดแ้ก่ วสัดุก่อสรา้งบางประเภทที@สามารถนับจํานวนไดแ้น่นอนและ
มรีาคาต่อหน่วยค่อนขา้งสงู และวสัดุ อุปกรณ์ในส่วนที@ไม่ไดร้วมอยู่ในงานของผูใ้หบ้รกิารรบัจา้ง และผูร้บัเหมาก่อสรา้ง เช่น 
ลฟิท ์สขุภณัฑ ์เครื@องป ั @นไฟ เป็นตน้  
 

ขั ;นตอนและระยะเวลาในการก่อสรา้ง 
 การพฒันาโครงการต่างๆของบรษิทัฯ จะมรีะยะเวลาในการดําเนินการที@แตกต่างกนัไป โดยจะขึGนอยู่กบัขนาดและ
รปูแบบของแต่ละโครงการ ซึ@งจะมขี ั GนตอนและระยะเวลาโดยประมาณดงันีG 
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ผลกระทบต่อสิ8งแวดล้อม 
 การก่อสร้างอาคารและการก่อสร้างสาธารณูปโภคต่างๆ ของบรษิัทฯ ทุกโครงการจะอยู่ภายใต้การควบคุมของ
ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาต ิและสิ@งแวดลอ้ม เรื@อง กําหนด หลกัเกณฑ ์วธิกีาร ระเบยีบปฏบิตั ิและแนวทางในการ
จดัทํารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิ@งแวดล้อม โดยโครงการอาคารชุด ที@มีการสร้างอาคารสูงตั Gงแต่ !q เมตร หรอื sf 
หน่วย ขึGนไป จะต้องมกีารจดัทํารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิ@งแวดลอ้มเพื@อเสนอในขั Gนตอนของการขออนุญาตก่อสรา้ง
อาคารตามกฎหมาย   

 นอกจากนีG บรษิทัฯ ไดม้มีาตรการการป้องกนัมลภาวะที@จะมผีลกระทบต่อสิ@งแวดลอ้ม ทั Gงในระหว่างการก่อสรา้งและ
หลงัการก่อสรา้ง เช่น  มผีา้ใบคลุมอาคารในระหว่างที@ก่อสรา้ง เพื@อป้องกนัอุบตัเิหตุที@อาจเกดิกบับา้นเรอืนผูอ้ยู่อาศยับรเิวณ
ใกลเ้คยีงจากเศษวสัดุที@หล่นจากการก่อสรา้ง และ เมื@อก่อสรา้งเสรจ็แลว้ ในอาคารนั Gนๆ จะมรีะบบบําบดันํGาเสยีส่วนกลาง ซึ@ง
มาตรการต่างๆ ที@เกี@ยวกบัสิ@งแวดลอ้มนั Gนเป็นสิ@งที@บรษิทัฯ ใหค้วามสาํคญัและจดัใหทุ้กโครงการมกีารปฏบิตัติามมาตรฐานที@
กําหนดอย่างเคร่งครดั  โดยที@ผ่านมาบรษิทัฯ ไม่มปีระเดน็เรื@องผลกระทบต่อสิ@งแวดลอ้ม และไม่มค่ีาใชจ้่ายเพิ@มเตมิในการ
ป้องกนัผลกระทบต่อสิ@งแวดล้อมแต่อย่างใด ยกเว้นค่าใช้จ่ายในการจดัทํารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิ@งแวดล้อมเพื@อ
ประกอบการขออนุญาตก่อสรา้งอาคารตามกฎหมาย 

3.E  งานที8ยงัไม่ได้ส่งมอบ 
  

    ณ q� ธนัวาคม !��" บริษัทมียอดทําสญัญาในอาคารชุดพกัอาศัย จํานวน !] โครงการ คิดเป็นมูลค่าขายทั GงสิGน 
q],/!s.q" ลา้นบาท โดยแบ่งเป็นยอดที@รบัรูร้ายไดแ้ลว้และยอดที@รอการรบัรูร้ายได(้Back Log) ดงันีG 
               หน่วย : ลา้นบาท 

 
ปี 2559 

ประเภทโครงการ ยอดทาํสญัญา การรบัรู ้ ยอดขาย 

  
รายได(้สะสม) รอรบัรูร้ายได ้

โครงการแนวดิ@ง - High rise 22,517.16 19,427.90 3,089.26 

โครงการแนวดิ@ง - Low rise 6,486.26 5,329.92 1,156.34 

โครงการแนวราบ 264.62 197.92 66.70 

รวม 29,268.04 24,955.74 4,312.30 

โครงการแนวดิ@ง - High rise(กจิการร่วมคา้)* 5,460.35 - 5,460.35 

รวมทั ;งสิ;น 34,728.39 24,955.74 9,772.65 

* พฒันาโดย บรษิทั เมเจอร ์เรสซเิดน้ส ์จาํกดั ซึ@งเป็นกจิการร่วมคา้ที@ทางบรษิทัฯถอืหุน้ 51% (ไมนํ่ามาจดัทาํงบการเงนิรวม) 

 
             �. ธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พื8อเช่า 
                    !.� ลกัษณะของผลติภณัฑแ์ละบรกิาร 

                        ธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื@อเช่า เป็นกลุ่มธุรกจิที@จดัตั GงขึGนตามนโยบายของบรษิทัที@ตอ้งการสรา้งความ
สมํ@าเสมอทางดา้นรายได ้และกระจายความเสี@ยงออกไปยงัธุรกจิอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทอื@นนอกเหนือจากการพฒันาโครงการ
เพื@อขาย โดยธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื@อเช่าของกลุ่มบรษิทัในปจัจุบนั จะประกอบดว้ย 

- โรงแรมมาราเกซ หวัหนิ รสีอรท์แอนดส์ปา 
- โรงแรมเซน็ทรา มารสี จอมเทยีน พทัยา  
- อาคารสาํนกังาน เมเจอร ์ทาวเวอร ์ทองหล่อ�f 
- ชคิ ดสิทรคิท ์รามคาํแหง �q ชอ้ปเฮาสพ์รอ้มคอมมนิูตีGมอลล ์
 - แมเนอร ์อเวนิว คอมมนิูตีGมอลลห์น้าโครงการแมเนอร ์สนามบนินํGา 
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                       !.! ลกัษณะตลาด ภาวะการแขง่ขนั ภาวะอุตสาหกรรมและแนวโน้ม(ธุรกจิโรงแรม) 

  ก) ภาวะอตุสาหกรรมและแนวโน้ม 

  อุตสาหกรรมท่องเที@ยวในปี !��" ในภาพรวมมกีารขยายตวัเมื@อเทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของปี !��s โดย
ภาพรวมจํานวนนักท่องเที@ยวยงัขยายตวัต่อเนื@อง จํานวนนักท่องเที@ยวต่างชาตใินรอบปีที@ผ่านมามจีํานวน q!,�ss,qfq คน 
ขยายตวัรอ้ยละ s."� จากช่วงเวลาเดยีวกนัของปีที@ผ่านมา จากการขยายตวัอย่างต่อเนื@องของนักท่องเที@ยวเกอืบทุกภูมภิาค 
โดยเฉพาะนกัท่องเที@ยวจากอเมรกิาใต ้เช่น บราซลิ และอาเจนตน่ิา ที@มอีตัราการขยายตวัมากที@สดุ ในขณะที@นกัท่องเที@ยวจาก
ตะวนัออกกลาง ได้แก่ ซาอุดอิารเบยี ในขณะที@นักท่องเที@ยวจากยุโรปเริ@มกลบัมาเพิ@มสูงขึGน โดยมเีพยีงภูมภิาคโอเชยีเนีย
เท่านั Gนที@นกัท่องเที@ยวที@ขยายตวัลดลงเลก็น้อย  

จาํนวนและรายไดจ้ากนกัท่องเที@ยวต่างชาต ิปี !��� - !��" 

ปี จาํนวนนกัท่องเที@ยวต่างชาต ิ รายไดจ้ากนกัท่องเที@ยวต่างชาต ิ

 
จาํนวน(คน) %Change จาํนวน(ลา้นบาท) %Change 

2551 14,584,220 0.83 574,520.52 4.88 
2552 14,149,841 (2.98) 510,255.05 (11.19) 
2553 15,936,400 12.63 592,794.09 16.18 
2554 19,230,470 20.67 776,217.20 30.94 
2555 22,353,903 16.24 983,928.36 26.76 
2556 26,546,725 18.76 1,207,145.82 22.69 
2557 24,809,683 (6.54) 1,172,798.17 (2.85) 
2558 29,881,091 20.44 1,457,150.28 24.25 
2559 32,588,303 8.91 1,817,187.44* 24.71 

ที@มา:กรมการท่องเที@ยว กระทรวงการท่องเที@ยวและกฬีา 

* ขอ้มลูเบืGองตน้เดอืน มกราคม !��" - ธนัวาคม !��" 
 

  สาํหรบัตลาดอุตสาหกรรมท่องเที@ยว ในอําเภอหวัหนิ จงัหวดัประจวบครีขีนัธ ์และ พทัยา ซึ@งเป็นที@ตั Gงของ 
โรงแรมทั Gงสองแห่งของกลุ่มบรษิัท ไม่ได้รบัผลกระทบมากนัก เนื@องจากเป็นแหล่งท่องเที@ยวที@เป็นที@นิยมลําดบัต้นๆ ของ
ประเทศ สามารถเดนิทางท่องเที@ยวได้ตลอดทั Gงปีและลูกค้าหลกัเป็นนักท่องเที@ยวชาวไทยในกลุ่มที@มกีําลงัซืGอ จงึไม่ได้รบั
ผลกระทบจากภาวะเศรษฐกจิมากนกั   
  ในปี !��" ภาคการท่องเที@ยวยังคงเป็นกลไกในการขบัเคลื@อนเศรษฐกิจที@สําคัญ สถานการณ์ตลาด
อุตสาหกรรมท่องเที@ยวคาดว่าจะปรบัเพิ@มสูงขึGนจากปี !��s จากมาตรการกระตุ้นเศรษฐกิจต่างๆของภาครฐั ที@ส่งผลให้
บรรยากาศทางเศรษฐกจิในภาพรวมดขีึGน และเอืGออํานวยต่ออุตสาหกรรมการท่องเที@ยว นอกจากนีGภาครฐัยงัไดส้่งเสรมิโดย
การประกาศวนัหยุดพเิศษเพิ@มขึGนในช่วงวนัหยุดเทศกาลต่างๆ ซึ@งจะช่วยสง่เสรมิใหเ้กดิการท่องเที@ยวภายในประเทศมากขึGน  

 ข) นโยบายการตลาด 
 - กลยุทธท์างการตลาด 

 การกาํหนดจุดยนืของสนิคา้(Brand Positioning) และการออกแบบตกแต่งที@มเีอกลกัษณ์ 

  โรงแรมมาราเกซ หวัหนิ รสีอร์ท แอนด์สปา ได้กําหนดภาพลกัษณ์ของโรงแรมเป็น Boutique Luxury 
Hotel ที@ตอ้งการสรา้งความแตกต่างจากคู่แข่ง จงึสะทอ้นมาเป็นการออกแบบตกแต่งภายใต้ Concept Neo Moroccan Style 
ซึ@งเป็นกลยุทธ์ที@ใช้ในการสร้างความแตกต่าง มเีอกลกัษณ์เฉพาะตวัโดดเด่น แปลกใหม่ สร้างความสนใจแก่ลูกค้า และเกดิ
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ความประทบัใจในการเขา้พกั โดยนอกจากการตกแต่งแลว้ Facilities ต่างๆ ภายในโรงแรม กจ็ะมเีอกลกัษณ์ไปในทศิทาง
เดยีวกนั เช่น ห้องอาหาร Moroccan style ที@มเีมนูอาหารโมรอ็คโค หรอื บรกิารสปาที@มบีรกิารและใชส้นิคา้ของโมรอ็คโค 
เหล่านีGเพื@อเสรมิสรา้งความเป็นเอกลกัษณ์เฉพาะตวัของโรงแรม ทาํใหเ้กดิความประทบัใจทุกๆครั Gงที@เขา้พกั 

  สําหรบัโรงแรม เซ็นทรา มารีส จอมเทียน พทัยา โดดเด่นด้วยสไตล์ทนัสมยั ในบรรยากาศของความ
สนุกสนาน เหมาะสาํหรบัเป็นสถานที@พกัผ่อนของครอบครวั การตกแต่งสไตลร์สีอรท์ พรอ้มดว้ยพืGนที@บรเิวณสระว่ายนํGาขนาด
ใหญ่ ที@มสีวนปา่สไตลท์รอปิคอลโอบลอ้มและสายนํGาตกที@งดงาม  บรกิารหอ้งพกัหลากหลายสไตล ์ที@ลว้นมพีืGนที@ใชส้อยขนาด
ใหญ่ที@สามารถมอบความสะดวกสบายไดอ้ย่างเตม็ที@เหมาะกบัการพกัผ่อนภายในครอบครวั ซึ@งมสีิ@งอํานวยความสะดวกครบ
ครนั ไม่ว่าจะเป็นโซนสุขภาพที@ประกอบด้วย “เซนส ์บายสปาเซน็วาร”ี      หอ้งออกกําลงักายสาํหรบัเดก็  โซนแห่งความ
บนัเทงิที@ประกอบดว้ย “อโีซน” แหล่งความบนัเทงิของวยัรุ่น และ “คดิสค์ลบั” ในธมี “ฮอบบทิ” หรอืธมี “คนแคระ” แห่งแรกใน
ประเทศไทย     
  

การสื@อสารการตลาดและประชาสมัพนัธท์ี@หลากหลาย 

  โรงแรมมาราเกซ หวัหนิ รสีอรท์ แอนดส์ปา และโรงแรม เซน็ทรา มารสี จอมเทยีน พทัยา  ใหค้วามสาํคญั
ต่อการใช้ช่องทางการสื@อสารการตลาดไปยงักลุ่มลูกค้าอย่างหลากหลายผ่านสื@อต่างๆทั Gงสื@อพืGนฐาน และสื@อออนไลน์ เช่น 
Facebook, Instagram  โดยกลยุทธก์ารสื@อสารการตลาดที@ใชไ้ดแ้ก่ 

- การเผยแพร่ขา่วสารไปยงัสื@อท่องเที@ยวชั Gนนําทั Gงในและต่างประเทศที@มอีทิธพิลต่อการตดัสนิใจของนกัท่องเที@ยว 

- Celebrity marketing การโปรโมทโรงแรมผ่านบุคคลที@มชีื@อเสยีงในสงัคม เช่น ดารา นกัรอ้ง เซเลบฯ 

- การทาํกจิกรรมการตลาดร่วมกบัสนิคา้ต่างๆ ซึ@งช่วยประชาสมัพนัธโ์รงแรมไปพรอ้มๆกบัการประชาสมัพนัธข์อง
สนิคา้ 

     การใชช้่องทางการขายที@หลากหลาย 

ช่องทางการขายของโรงแรมทั Gงสองแห่ง ครบถ้วนทั Gงช่องทางการขายผ่าน Travel Agency ทั Gง Online agency 
และ Traditional agency ครอบคลุมทั Gงลูกคา้บุคคล และลูกคา้องคก์ร รวมทั Gงกลุ่มสมัมนาจากต่างประเทศ (MICE) นอกจาก
ช่องทางการขายที@ครบถ้วนแล้ว ยงัมกีารทําการส่งเสรมิการขายอย่างสมํ@าเสมอ ทั Gงการเข้าร่วมงาน Event ทางด้านการ
ท่องเที@ยว  การจดั package ที@เหมาะสมในแต่ละช่วงเวลาหรอื เทศกาลต่างๆ รวมทั Gงการส่งเสรมิการขายผ่านบตัรเครดติ/
หา้งสรรพสนิคา้ต่างๆ  

       ค) นโยบายราคาและลูกค้า/กลุ่มเป้าหมาย  

  ในการกําหนดราคาห้องพกัของโรงแรมมาราเกซ หวัหนิ รสีอรท์ แอนด์สปา และ โรงแรม เซน็ทรา มารสี 
จอมเทยีน พทัยา จะพจิารณาจากอตัราค่าห้องพกัของคู่แข่งที@จดัอยู่ในระดบัเดยีวกนั หรอืใกลเ้คยีงกนั เป็นลําดบัแรก โดย
ราคาหอ้งพกัแต่ละชนิด จะแตกต่างกนัตามขนาดของหอ้งพกั สิ@งอาํนวยความสะดวก และ ทศันีภาพของหอ้งพกัแต่ละหอ้ง  

  จาก Brand Positioning และ ระดบัราคาของหอ้งพกั ทาํใหล้กูคา้กลุ่มเป้าหมายของโรงแรมทั Gงสองแห่ง จะ
เน้นที@กลุ่มนักท่องเที@ยวทั Gงชาวไทยและต่างประเทศระดบักลางขึGนไป ด้วยบรรยากาศที@สงบ มคีวามเป็นส่วนตวัค่อนขา้งสูง 
และ สิ@งอาํนวยความสะดวกต่างๆ ทําใหโ้รงแรมมาราเกซ หวัหนิ รสีอรท์ แอนดส์ปา และ โรงแรม เซน็ทรา มารสี จอมเทยีน 
พทัยา ไดร้บัความนิยมจากนักท่องเที@ยวทั Gงชาวไทยและชาวต่างชาตอิย่างต่อเนื@อง ดงัจะเหน็ได้จากอตัราการเขา้พกัที@เพิ@ม
สงูขึGนอย่างต่อเนื@องตลอดระยะเวลาที@เปิดดาํเนินการ รวมทั Gงอตัราการเขา้พกัซํGาที@เป็นที@น่าพอใจ   
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�. ปัจจยัความเสี�ยง 
 

 ปจัจยัเสี)ยงในธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย์เพื)อขายที)อาจจะเกดิขึ3นและส่งผลกระทบต่อการดําเนินงานในอนาคตมี
ดงันี3  

�. ความเสี�ยงจากปัจจยัภายนอก 
 

�.�  ความเสี�ยงจากการแข่งขนัที�สูงขึ�น 
จากการที)ที)อยู่อาศยัประเภทอาคารชุด เป็นที)อยู่อาศยัที)ไดร้บัความนิยม และมสีดัสว่นในตลาดที)อยู่อาศยัในเขต

กรุงเทพฯสงูสดุ สง่ผลใหเ้กดิการแขง่ขนัสงูในตลาดที)อยู่อาศยัอาคารชุด เนื)องจากผูป้ระกอบการมกัเปิดขายโครงการในบรเิวณ
ทาํเลเดยีวกนัหรอืใกลเ้คยีงกนัเป็นจาํนวนมาก อย่างไรกต็าม โครงการอาคารชุดที)บรษิทัพฒันาสว่นใหญ่ จะมคีวามโดดเด่นใน
ดา้นทําเล โดยบรษิทัจะพจิารณาคดัเลอืกทําเลที)เป็น Prime location และหลกีเลี)ยงทําเลที)มโีครงการอื)นอยู่แลว้เป็นจํานวน
มาก กอปรกบักลุ่มลูกคา้เป้าหมายของบรษิทัจะเป็นกลุ่มลูกคา้โครงการ High End ซึ)งถงึแมก้ารแข่งขนัในตลาด High End 
Condominium จะเพิ)มมากขึ3น แต่บรษิทักย็งัมคีวามไดเ้ปรยีบในดา้นภาพลกัษณ์ และชื)อเสยีงในดา้นคุณภาพของสนิคา้ ใน
ฐานะที)เป็นผูป้ระกอบการในธุรกจิ Condominium ระดบั High End มากว่า �V ปี  

 

�.� ความเสี�ยงจากการปล่อยสินเชื�อที�อยู่อาศยัของธนาคารพาณิชยแ์ละสินเชื�อโครงการ 
แม้ว่าธนาคารพาณิชย์ในประเทศไทยจะมีการปล่อยสนิเชื)อโครงการแก่ผู้ประกอบการ ในสดัส่วนที)น้อยลง 

เนื)องจากความผนัแปรของสถานการณ์เศรษฐกจิในปจัจุบนั แต่เนื)องจากบรษิทัฯ เป็นผูป้ระกอบการอสงัหารมิทรพัยช์ั 3นนําและ
มฐีานะทางการเงนิที)แขง็แกร่งตลอดระยะเวลาที)ผ่านมา ธนาคารพาณิชยไ์ทยส่วนใหญ่ยงัคงใหก้ารสนับสนุนสนิเชื)อโครงการ
บรษิทัฯ ในฐานะลกูคา้ระดบัด ีนอกจากนี3บรษิทัฯ ยงัไดเ้ตรยีมความพรอ้มในการระดมทุนผ่านตราสารหนี3 เมื)อภาวะตลาดเงนิ
และต้นทุนทางการเงินมีความเหมาะสม สําหรบัสนิเชื)อที)อยู่อาศยันั 3น ธนาคารพาณิชย์ยงัคงมีความเข้มงวดในการปล่อย
สนิเชื)อบา้นที)อยู่อาศยัแก่ผู้ซื3อ จงึมคีวามเสี)ยงที)ธนาคารพาณิชย์จะปฎิเสธไม่อนุมตัสินิเชื)อแก่ลูกค้า ซึ)งอาจส่งผลกระทบต่อ
ยอดการโอน แต่เนื)องจากโครงการของบรษิทัเป็นโครงการระดบั High End ลกูคา้ของบรษิทั จงึเป็นกลุ่มลกูคา้ที)มปีระวตัฐิานะ
การเงินดี ทําให้ความเสี)ยงจากการปล่อยสนิเชื)อที)อยู่อาศยัของลูกค้าบริษัทอยู่ในระดบัตํ)า อย่างไรก็ดี เพื)อลดความเสี)ยง
ดงักล่าว บริษัทฯ จะทําการประเมนิคุณสมบตัิเบื3องต้นและความสามารถในการผ่อนชําระเงนิกู้ของลูกค้าที)ขอสนิเชื)อจาก
สถาบนัการเงนิตั 3งแต่ที)เขา้มาซื3อโครงการไปจนถงึการขอสนิเชื)อกบัสถาบนัการเงนิ  

 

�.� ความเสี�ยงจากการปรบัเปลี�ยนกฎระเบียบ ข้อบงัคบั หรอืกฎหมายที�เกี�ยวกบัธรุกิจอสงัหาริมทรพัย ์
การดําเนินธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์มีความเสี)ยงอนัเนื)องจากการเปลี)ยนแปลงในกฎระเบียบ ข้อบงัคบั และ

กฎหมายที)เกี)ยวขอ้ง เช่นการถูกจาํกดัประโยชน์ในการใชพ้ื3นที)ในการก่อสรา้งอาคารบางประเภท เขตจาํกดัความสงู ระยะถอย
ร่นของอาคาร  รวมทั 3งปญัหาพพิาทแนวเขตที)ดนิกบัเจา้ของที)ดนิขา้งเคยีง ตลอดจนปญัหาการรอ้งเรยีนระหว่างก่อสรา้ง หรอื
การถูกเวนคืนที)ดินเพื)อการก่อสร้างสาธารณูปโภคของภาครฐั หรือปญัหาอันเกิดจากการแก้ไขกฎหมาย ประกาศ และ
ขอ้กาํหนดต่างๆ  ของทางราชการที)มผีลบงัคบัใชใ้นระหว่างที)บรษิทัฯ ถอืครองที)ดนิ แต่อยู่ระหว่างการเตรยีมงานเพื)ออนุญาต
ต่อหน่วยงานที)เกี)ยวข้อง อย่างไรก็ตามบริษัทฯ มีแนวทางลดความเสี)ยงดังกล่าว  โดยก่อนที)จะเริ)มพัฒนาโครงการ
อสงัหารมิทรพัย์ จะต้องมกีารตรวจสอบขอ้จําก้ดทางกฎหมายและขอ้บงัคบัต่างๆของหน่วยงานที)เกี)ยวข้องในด้านการใช้
ประโยชน์ที)ดนิว่ามขีอ้ควบคุมใดๆบา้งที)มผีลต่อแนวทางการพฒันาที)บรษิทัฯกาํหนดขึ3นบนที)ดนิแปลงนั 3นๆ 
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 �./ ความเสี�ยงจากภาวะเศรษฐกิจ 
      ภาวะเศรษฐกจิของประเทศเป็นปจัจยัที)มผีลกระทบต่อทุกธุรกจิ หากภาวะเศรษฐกจิโดยรวมอยู่ในภาวะถดถอย 
ผู้บริโภคจะขาดความเชื)อมั )น และ ระมดัระวงัการใช้จ่าย สําหรบัธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์นั 3น ในช่วงที)ภาวะเศรษฐกิจไม่ด ี
ผูบ้รโิภคจะชะลอการซื3อหรอืลงทุนในที)อยู่อาศยั อย่างไรกด็ ีจากการที)โครงการของบรษิทัเป็นโครงการระดบั High End ทําให้
ไม่ไดร้บัผลกระทบจากภาะวะเศรษฐกจิมากนัก เนื)องจากกลุ่มลูกคา้เป้าหมายของโครงการ High End จะเป็นลูกคา้ที)มกีําลงั
ซื3อสงู  

�. ความเสี�ยงจากการประกอบธรุกิจ 
�.� ความเสี�ยงจากการมีกลุ่ม พลูวรลกัษณ์เป็นกลุ่มผูถื้อหุ้นรายใหญ่ 

 กลุ่มพูลวรลกัษณ์ซึ)งเป็นผูถ้อืหุน้กลุ่มใหญ่ในบรษิทัฯ คดิเป็นรอ้ยละ �!.[" ของทุนจดทะเบยีนทั 3งหมดของบรษิทัฯ 
(ณ วนัที) \� ธนัวาคม !��") จงึทาํใหก้ลุ่มพลูวรลกัษณ์สามารถควบคุมมตทิี)ประชุมผูถ้อืหุน้ไดเ้กอืบทั 3งหมด ยกเวน้มตพิเิศษที)
ต้องอาศยัเสยีงของที)ประชุมผูถ้อืหุน้มากกว่า \ ใน ] ดงันั 3นผูถ้อืหุน้รายอื)นจงึอาจไม่สามารถรวมคะแนนเสยีงเพื)อตรวจสอบ
ถ่วงดุลเรื)องที)ผู้ถือหุ้นเสนอได้ อย่างไรก็ตามบริษัทฯ ได้มกีารแต่งตั 3งบุคคลภายนอก \ ท่าน ที)มีประสบการณ์ ความรู ้
ความสามารถที)หลากหลาย เขา้เป็นกรรมการอสิระ และคณะกรรมการตรวจสอบ  เพื)อทําหน้าที)ตรวจสอบและพจิารณาเพื)อมิ
ใหเ้กดิรายการที)อาจก่อใหเ้กดิความขดัแยง้และเพื)อก่อใหเ้กดิความโปร่งใสในการดาํเนินงานของบรษิทัฯ นอกจากนี3การถอืหุน้
ในลกัษณะกระจุกตวัโดยกลุ่มผู้ถือหุ้นรายใหญ่ยงัทําให้โอกาสที)บรษิัทจะถูกครอบงํากจิการ (Takeover) โดยบุคคลอื)นไม่
สามารถเกดิขึ3นไดโ้ดยปราศจากการยนิยอมของผูถ้อืหุน้กลุ่มนี3 แมว้่าผูถ้อืหุน้กลุ่มอื)นจะเหน็โอกาสที)จะทําใหมู้ลค่าของกจิการ
เพิ)มขึ3น 

�.� ความเสี�ยงจากปัญหาความล่าช้าและคณุภาพผลงานในการก่อสรา้ง 
บรษิทัฯ ว่าจา้งผูร้บัเหมาก่อสรา้งภายนอกในการดาํเนินงานก่อสรา้งอาคารชุด ทําใหบ้รษิทัฯ มคีวามเสี)ยงจากการที)

ผู้รบัเหมาก่อสร้างไม่ส่งมอบงานตามเวลาที)กําหนด หรอืงานก่อสร้างไม่ได้คุณภาพ หากว่าผู้รบัเหมาที)มีความชํานาญไม่
เพยีงพอหรอืมปีญัหาดา้นบุคลากร และปญัหาดา้นสภาพคล่องทางการเงนิ เพื)อลดความเสี)ยงดงักล่าว บรษิทัฯ ไดม้กีารบรหิาร
จดัการ โดยคดัเลอืกผูร้บัเหมาและผูผ้ลติวสัดุที)มปีระสบการณ์และมคุีณภาพในจํานวนที)มากเพยีงพอสาํหรบัการก่อสรา้งตาม
แผนงาน และไม่ใหม้กีารกระจุกตวัอยู่กบัรายใดรายหนึ)งมากเกนิไป มกีารแบ่งงวดงานใหด้ขีึ3น เพื)อใหผู้ร้บัเหมามสีภาพคล่อง
มากขึ3น และยงัช่วยจดัหาวสัดุบางรายการ เพื)อลดภาระทางการด้านการเงินให้กบัผู้รบัเหมาด้วย นอกจากนี3 บริษัทยงัมี
นโยบายที)ชดัเจนในการสรา้งพนัธมติรกบักลุ่มผูร้บัเหมาก่อสรา้งและผูผ้ลติ เพื)อร่วมกนัพฒันางานก่อสรา้งและวสัดุก่อสรา้งให้
ไดคุ้ณภาพและในเวลาที)รวดเรว็ขึ3น โดยจะเลอืกใชเ้ทคโนโลยทีี)เหมาะสม ที)ได้มกีารศกึษา ตรวจสอบก่อนพจิารณานํามาใช้
งาน โดยจะมกีารตรวจสอบและคดัเลอืกผู้รบัเหมาหรอืผู้ผลติที)มคีวามชํานาญ รวมทั 3งมกีารศกึษาหาแนวทางก่อสร้างที)ใช้
แรงงานน้อยลงเพื)อลดความเสี)ยงในเรื)องการขาดแคลนแรงงานในอุตสาหกรรมก่อสรา้ง 

�.� ความเสี�ยงในการจดัซื�อที�ดินเพื�อพฒันา 
�. ความเสี�ยงทางด้านกฎหมายและข้อบงัคบั 

  ความเสี)ยงทางด้านกฎหมายและข้อบงัคับ คือ ความเสี)ยงที)เกิดจากความสามารถพฒันาโครงการใน
รปูแบบที)กาํหนดไวโ้ดยไม่ตดิขอ้กําหนด  กฎหมาย หรอื ขอ้บงัคบัใด โดยบรษิทัฯ ไดท้ําการควบคุมความเสี)ยงในดา้นนี3โดย
การตรวจสอบข้อบญัญตัิต่างๆ ที)เกี)ยวข้องกบัการพฒันาโครงการอย่างรอบคอบ ทั 3งขอ้บญัญัติที)มอียู่ในปจัจุบนั และที)จะ
ประกาศใช้ในอนาคตอนัใกล ้เช่น ขอ้บญัญตัเิกี)ยวกบัผงัเมอืง ขอ้บญัญตัิเกี)ยวกบัการก่อสรา้งอาคาร ขอ้บญัญตัเิกี)ยวกบัการ
จดัสรรที)ดนิ  และขอ้บญัญตัยิ่อยแต่ละทอ้งถิ)น ซึ)งมผีลต่อการพฒันาโครงการ รวมถงึการตรวจสอบกรรมสทิธิ aและการโอนสทิธิ a
ต่างๆบนที)ดนิอย่างครบถ้วน  ต่อจากนั 3นบรษิทัฯจะทดลองวางผงัโครงการที)ผ่านการคํานึงถงึปจัจยัเหล่านี3แล้วบนที)ดนินั 3นๆ 
ว่าไดผ้ลตรงความตอ้งการของบรษิทัฯหรอืไม่ก่อนการซื3อที)ดนิ 
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�. ความเสี�ยงของการจดัซื�อที�ดินเชิงธรุกิจ 
 ความเสี)ยงของการจดัซื3อที)ดนิเชงิธุรกจิ คอื ความเสี)ยงของความสามารถในการขายโครงการบนที)ดนิที)

จดัซื3อมาแลว้ใหไ้ดร้บัผลตอบแทนตามเป้าหมายที)วางไวภ้ายในระยะเวลาที)กําหนดไดห้รอืไม่  บรษิทัฯ ไดค้วบคุมความเสี)ยง 
ดงักล่าวโดยทําการวิเคราะห์ความต้องการของตลาดในแต่ละท้องที) วิเคราะห์สภาพเศรษฐกิจ ปรับปรุงข้อมูล ทางด้าน
การตลาดของธุรกจิอสงัหารมิทรพัย ์ และการเปลี)ยนแปลงราคาที)ดนิในทาํเลต่างๆอย่างต่อเนื)องซึ)งทาํใหบ้รษิทัฯ สามารถปรบั
แนวทางในการเลอืกซื3อที)ดนิในทําเลที)ดทีี)มขีนาดเหมาะสม เพื)อพฒันาเป็นโครงการที)ตอบสนองต่อภาวะตลาดและเศรษฐกจิ
ในแต่ละช่วงเวลาได้ถูกต้อง การพจิารณาถึงปจัจยัต่างๆ ขา้งต้นทําใหบ้รษิทัฯ สามารถลดความเสี)ยงในการซื3อที)ดนิไดเ้ป็น
อย่างด ี

 
�./ ความเสี�ยงจากต้นทุนวสัดกุ่อสรา้งที�ปรบัตวัเพิ�มขึ�น 

 ปจัจุบนั วสัดุก่อสร้างซึ)งเป็นต้นทุนหลกัสําคญัอย่างหนึ)งมรีาคาผนัผวนไปตามภาวะราคานํ3ามนัที)ปรบัเปลี)ยน
และนโยบายการปรบัขึ3นค่าแรงขั 3นตํ)า ทําใหม้ผีลต่อต้นทุนการดําเนินโครงการของบรษิทัฯ อาจทําใหผ้ลการดําเนินงานและ
ฐานะทางการเงนิของบรษิทัฯไดร้บัผลกระทบในอนาคต ดงันั 3นเพื)อลดความเสี)ยงจากการผนัผวนของราคาวสัดุก่อสรา้ง บรษิทั
ฯจะบรหิารตน้ทุนการก่อสรา้งตั 3งแต่ช่วงการออกแบบตลอดจนไดท้าํสญัญาจา้งเหมาทั 3งค่าแรงและค่าวสัดุก่อสรา้งกบัผูร้บัเหมา 
โดยผูร้บัเหมาจะเป็นผูจ้ดัหาวสัดุและอุปกรณ์ก่อสรา้งและผูร้บัเหมาไดจ้ดัหาวสัดุก่อสรา้งจากคู่คา้หรอืตวัแทนจาํหน่ายรายใหญ่
ซึ)งจะไดร้าคาที)เป็นส่วนลดโครงการ และมกีําหนดยนืราคาที)ทําใหบ้รษิทัฯ ควบคุมต้นทุนได ้พรอ้มจะตดิตามการเคลื)อนไหว
ของราคาและประมาณราคาไวล่้วงหน้า  ซึ)งหากจาํเป็นกจ็ะสั )งซื3อไวล่้วงหน้า โดยจะจดัซื3อคราวละมากๆทําใหส้ามารถต่อรอง
ราคาและควบคุมต้นทุนก่อสร้างได้รวมทั 3งสามารถบริหารและควบคุมคุณภาพและมาตรฐานของบ้านตามที)กําหนดไว้ได ้ 
นอกจากนี3  บรษิทัฯ ยงัไดม้กีารศกึษาทางเลอืกในการใชว้สัดุแต่ละประเภทที)ทดแทนกนัได ้โดยเลอืกใชใ้หเ้หมาะสมกบัแต่ละ
สถานการณ์ รวมไปถงึการพฒันาปรบัปรุง วธิกีารผลติ ขนส่งวสัดุก่อสรา้งร่วมกบัผูผ้ลติ  เพื)อให้ประสทิธภิาพในดา้นต้นทุน 
การจดัสง่ ลดปญัหาความผนัผวนดา้นราคา หรอืการขาดแคลนวสัดุก่อสรา้งใหน้้อยลง 
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�. ทรพัยสิ์นที�ใช้ในการประกอบธรุกิจ       
 

�.� ทรพัยสิ์นหลกัของบริษทัฯ 
(.�.� ณ +� ธนัวาคม !��" บรษิทัฯ มสีนิทรพัย์หลกัเพื3อการประกอบธุรกจิ ซึ3งไดแ้ก่ ที3ดนิสาํหรบัการพฒันา และ 

โครงการระหว่างก่อสรา้ง โดยมรีายละเอยีดดงันี< 
 

ชื�อ/สถานที�ตั &ง ประเภททรพัยสิ์น ประเภทการถือครอง มลูค่าตามบญัชี ภาระผกูพนั 

   
(ล้านบาท) 

 
วอเตอรม์ารค์ เจา้พระยารเิวอร ์ ที3ดนิและงานระหว่างก่อสรา้ง บรษิทัเป็นเจา้ของกรรมสทิธิ @ 55 ไมม่ภีาระผกูพนั 

(ทาวเวอร ์เอ และบ)ี เนื<อที3 4,849 ตรว. 
   

อกสัตนั สุขมุวทิ22 ที3ดนิและงานระหว่างก่อสรา้ง บรษิทัเป็นเจา้ของกรรมสทิธิ @ 31 ไมม่ภีาระผกูพนั 

 
เนื<อที3 1,399 ตรว. 

   

รเีฟลค็ชั 3น จอมเทยีนบชี พทัยา ที3ดนิและงานระหว่างก่อสรา้ง บรษิทัเป็นเจา้ของกรรมสทิธิ @ 959 
มภีาระผกูพนักบั
ธนาคาร วงเงนิ 

 
เนื<อที3 3,934 ตรว. 

  
700 ลา้นบาท 

เอม็ สลีม ที3ดนิและงานระหว่างก่อสรา้ง บรษิทัเป็นเจา้ของกรรมสทิธิ @ 528 
มภีาระผกูพนักบั
ธนาคาร วงเงนิ 
600 ลา้นบาท 

 
เนื<อที3 528 ตรว. 

  
เอม็ ลาดพรา้ว ที3ดนิและงานระหว่างก่อสรา้ง บรษิทัเป็นเจา้ของกรรมสทิธิ @ 377 

 
เนื<อที3 787 ตรว. 

  
อคีวน็ิอคซ ์พหล-วภิา ที3ดนิและงานระหว่างก่อสรา้ง บรษิทัเป็นเจา้ของกรรมสทิธิ @ 57 ไมม่ภีาระผกูพนั 

 
เนื<อที3 1,553 ตรว. 

   

แมเนอร ์สนามบนินํ<า(นนทบุร)ี ที3ดนิและงานระหว่างก่อสรา้ง บรษิทัเป็นเจา้ของกรรมสทิธิ @ 1,131 
มภีาระผกูพนักบั
ธนาคาร วงเงนิ 

 
เนื<อที3 5,283 ตรว. 

  
500 ลา้นบาท 

บรเิวณถนนศรนีครนิทร ์ ที3ดนิเปล่าเนื<อที3 11,866 ตรว. บจก.เอม็เจซ ีดเีวลลอปเมน้ท ์ 335 ไมม่ภีาระผกูพนั 

  
เป็นเจา้ของกรรมสทิธิ @ 

  
บรเิวณถนนกรุงเทพกรฑีา ที3ดนิเปล่าเนื<อที3 6,800 ตรว. บจก.เอม็เจพ ีพรอ็พเพอรต์ี< 249 ไมม่ภีาระผกูพนั 

  
เป็นเจา้ของกรรมสทิธิ @ 

  
ชคิ รามคาํแหง53 ที3ดนิและงานระหว่างก่อสรา้ง บจก.เอม็เจอาร์ ดเีวลลอป 405 ไมม่ภีาระผกูพนั 

 
เนื<อที3 9,837 ตรว. เมน้ท ์เป็นเจา้ของกรรมสทิธิ @ 

  
มาเอสโตร 12 ราชเทว ี ที3ดนิและงานระหว่างก่อสรา้ง บจก.เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์ 30 ไมม่ภีาระผกูพนั 

 
เนื<อที3 355 ตรว. เอสเตท เป็นเจา้ของกรรมสทิธิ @ 

  
มาเอสโตร 39 สุขมุวทิ39 ที3ดนิและงานระหว่างก่อสรา้ง บจก.เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์ 122 ไมม่ภีาระผกูพนั 

 
เนื<อที3 404 ตรว. เอสเตท เป็นเจา้ของกรรมสทิธิ @ 

  
มาเอสโตร 02 ร่วมฤด ี ที3ดนิและงานระหว่างก่อสรา้ง บจก.เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์ 208 ไมม่ภีาระผกูพนั 

 
เนื<อที3 462 ตรว. เอสเตท เป็นเจา้ของกรรมสทิธิ @ 
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ชื�อ/สถานที�ตั &ง ประเภททรพัยสิ์น ประเภทการถือครอง มลูค่าตามบญัชี ภาระผกูพนั 

   
(ล้านบาท) 

 
เอม็ ทองหล่อ 10 ที3ดนิและงานระหว่างก่อสรา้ง

เนื<อที3 472 ตรว. 
บจก.เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์
เอสเตท เป็นเจา้ของกรรมสทิธิ @ 

475 มภีาระผกูพนักบั
ธนาคาร วงเงนิ 
357 ลา้นบาท 

     
เอม็ จตุจกัร ที3ดนิและงานระหว่างก่อสรา้ง บจก.เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์ 1,664 

มภีาระผกูพนักบั
ธนาคาร วงเงนิ 

 
เนื<อที3 1,719 ตรว. เอสเตท เป็นเจา้ของกรรมสทิธิ @ 

 
1,864 ลา้นบาท 

มาเอสโตร 01เยน็อากาศ ที3ดนิและงานระหว่างก่อสรา้ง บจก.เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์ 317 
มภีาระผกูพนักบั
ธนาคาร วงเงนิ 

 
เนื<อที3 404 ตรว. เอสเตท เป็นเจา้ของกรรมสทิธิ @ 

 
278 ลา้นบาท 

มาเอสโตร 03 รชัดา-พระราม9 ที3ดนิและงานระหว่างก่อสรา้ง บจก.เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์ 566 
มภีาระผกูพนักบั
ธนาคาร วงเงนิ 

 
เนื<อที3 1,218 ตรว. เอสเตท เป็นเจา้ของกรรมสทิธิ @ 

 
668 ลา้นบาท 

มาเอสโตร 14 สยาม-ราชเทว ี ที3ดนิและงานระหว่างก่อสรา้ง บจก.เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์ 334 
มภีาระผกูพนักบั
ธนาคาร วงเงนิ 

 
เนื<อที3 559 ตรว. เอสเตท เป็นเจา้ของกรรมสทิธิ @ 

 
305 ลา้นบาท 

มาเอสโตร 07 อนุสาวรยีฯ์ 
ที3ดนิและงานระหว่างก่อสรา้ง

เนื<อที3 1ไร่ 41.5 ตรว. 
บจก.เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์
เอสเตท เป็นเจา้ของกรรมสทิธิ @ 

193 
มภีาระผกูพนักบั
ธนาคาร วงเงนิ 
312 ลา้นบาท 

ถนนลาดพรา้ว 
ที3ดนิและงานระหว่างก่อสรา้ง

เนื<อที3 1 ไร่ 78.1 ตรว. 
บจก.เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์
เอสเตท เป็นเจา้ของกรรมสทิธิ @ 

164 
มภีาระผกูพนักบั
ธนาคาร วงเงนิ 
305 ลา้นบาท 

ถนนสขุมุวทิ 
ที3ดนิและงานระหว่างก่อสรา้ง

เนื<อที3 617 ตรว. 
บจก.เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์
เอสเตท เป็นเจา้ของกรรมสทิธิ @ 

195 
มภีาระผกูพนักบั
ธนาคาร วงเงนิ 
154 ลา้นบาท 

ถนนพหลโยธนิ-อาร ี
ที3ดนิและงานระหว่างก่อสรา้ง

เนื<อที3 599.5 ตรว. 
บจก.เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์
เอสเตท เป็นเจา้ของกรรมสทิธิ @ 

199 
มภีาระผกูพนักบั
ธนาคาร วงเงนิ 
209 ลา้นบาท 

พฒันาการ ที3ดนิและงานระหว่างก่อสรา้ง บจก.เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์ 3 ไมม่ภีาระผกูพนั 

 
เนื<อที3 2 ไร่ 1 งาน 65 ตรว. เอสเตท เป็นเจา้ของกรรมสทิธิ @ 

  
พระราม9-รามคาํแหง ที3ดนิและงานระหว่างก่อสรา้ง บจก.เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์ 2 ไมม่ภีาระผกูพนั 

 
เนื<อที3 5 ไร่ 23 ตรว. เอสเตท เป็นเจา้ของกรรมสทิธิ @ 

  

ถนนรชัดาภเิษก 
ที3ดนิและงานระหว่างก่อสรา้ง 
เนื<อที3 5 ไร่ 1 งาน 54 ตรว. 

บจก.เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์
เอสเตท เป็นเจา้ของกรรมสทิธิ @ 

326 
มภีาระผกูพนักบั
ธนาคาร วงเงนิ 
720 ลา้นบาท 

  
รวม 8,925 
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(.�.! ณ +� ธนัวาคม !��" บรษิทัฯ มอีสงัหารมิทรพัยเ์พื3อการลงทุน โดยมรีายละเอยีดดงันี<  
 

ชื�อ/สถานที�ตั &ง ประเภททรพัยสิ์น ประเภทการถือครอง มลูค่าตามบญัชี ภาระผกูพนั 

(ล้านบาท) 

ชคิ รามคาํแหง53 ที3ดนิและงานระหว่างก่อสรา้ง บจก.เอม็เจอาร์ ดเีวลลอปเมน้ท ์ 771 ไมม่ภีาระผกูพนั 

รเีทล และ คลบัเฮาส ์ เนื<อที3 1,580 ตรว. เป็นเจา้ของกรรมสทิธิ @ 
  

หอ้งชุดโครงการ หอ้งชุดใหเ้ช่า บรษิทัเป็นเจา้ของกรรมสทิธิ @ 51 ไมม่ภีาระผกูพนั 

มาราเกซ หวัหนิ 
    

ที3ดนิบรเิวณสนามบนินํ<า ที3ดนิเปล่าเนื<อที3 687 ตารางวา บรษิทัเป็นเจา้ของกรรมสทิธิ @ 100 
มภีาระผกูพนักบั

ธนาคารโดยเป็น 

    

หลกัทรพัยค์ํ<าประกนั

ลาํดบัสอง 

ที3ดนิบรเิวณ กรุงเทพกรฑีา ที3ดนิเปล่าเนื<อที3 8,715 ตรว. บจก.เอม็เจพ ีพรอ็พเพอรต์ี< 153 ไมม่ภีาระผกูพนั 

  
เป็นเจา้ของกรรมสทิธิ @ 

  
อาคารระหว่างก่อสรา้ง 

 
บจก.เอม็เจพ ีพรอ็พเพอรต์ี< 43 ไมม่ภีาระผกูพนั 

  
เป็นเจา้ของกรรมสทิธิ @ 

  

ที3ดนิบรเิวณถนนสุขมุวทิ 55 ที3ดนิเปล่าเนื<อที3 625 ตรว. บรษิทัเป็นเจา้ของกรรมสทิธิ @ 50 
มภีาระผกูพนักบั

ธนาคารโดยเป็น 

    

หลกัทรพัยค์ํ<าประกนั

วงเงนิ 400 ลา้นบาท 

อาคารสาํนกังานบรเิวณ 

ถนนสขุมุวทิ �� 

 

อาคารสาํนกังานใหเ้ช่า 
บจก.เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท์

ฮอสพทิอลลติี< เป็นเจา้ของกรรมสทิธิ @ 
818 

มภีาระผกูพนักบั

ธนาคาร วงเงนิ 

400 ลา้นบาท 

ที3ดนิบรเิวณเอกมยั ที3ดนิเปล่า เนื<อที3 41 ตรว. บรษิทั เมเจอร ์แมเนอร ์ 11 
 

  
เป็นเจา้ของกรรมสทิธิ @ 

  
ศนูยก์ารคา้บรเิวณ 

สนามบนินํ<า 
อาคารรา้นคา้ใหเ้ช่า 

บรษิทั เมเจอร ์แมเนอร ์

เป็นเจา้ของกรรมสทิธิ @ 
18 

 

  
รวม 2,015 
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(.�.+ มลูค่าตามบญัชขีองที3ดนิ อาคารและอุปกรณ์ ของบรษิทัฯ ณ +� ธนัวาคม !��" มรีายละเอยีดดงันี< 
 

รายการ มูลค่าตามบญัชี ภาระผกูพนั 

 
(ล้านบาท) 

 
ที3ดนิและสว่นปรบัปรุงที3ดนิ 775 มภีาระคํ<าประกนัวงเงนิกูส้ถาบนัการเงนิรวม 3 วงเงนิ 

  
จาํนวนวงเงนิรวม 415 ลา้นบาท 

อาคาร หอ้งชุด และสว่นปรบัปรุงอาคาร 1,303 มภีาระคํ<าประกนัวงเงนิกูส้ถาบนัการเงนิรวม 3 วงเงนิ 

  
จาํนวนวงเงนิรวม 415 ลา้นบาท 

เครื3องตกแต่ง และอุปกรณ์ 102 ไม่มภีาระผกูพนั 

   
ยานพาหนะ 8 มภีาระผกูพนัคํ<าประกนัสญัญาเช่าซื<อวงเงนิ 3.4 ลา้นบาท 

   
งานระหว่างก่อสรา้ง 1 มภีาระคํ<าประกนัวงเงนิกูส้ถาบนัการเงนิรวม 4 วงเงนิ 

  
จาํนวนวงเงนิรวม 617 ลา้นบาท 

รวม 2,189   
 
�.9 การลงทุนในบริษทัย่อยและกิจการรว่มค้า 
ณ +� ธนัวาคม !��" บรษิทัฯ มเีงนิลงทุนในบรษิทัย่อยและกจิการร่วมคา้จาํนวน �+ บรษิทั ดงันี< 
 

บริษทัย่อย ลกัษณะธรุกิจ สดัส่วนการถือหุ้น ทุนจดทะเบียน 

บรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์ โฮเทลส ์ 

แอนด ์รสีอรท์ส ์จาํกดั 

ประกอบกจิการโรงแรม มาราเกซ 

หวัหนิ รสีอรท์ และสปา 

100 % 400,000,000 

บรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์เรสซเิดนซ์ จาํกดั โรงแรม และ เซอรว์สิ อพารท์เมน้ท ์ 100 % 100,000,000 

บรษิทั เอม็เจอาร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั อสงัหารมิทรพัย ์เพื3อขายใหเ้ช่า  

ประเภทอาคารพาณชิย ์,อาคารพกั

อาศยัโครงการChic District 

100 % 600,000,000 

บรษิทั เอม็เจพ ี พรอ็พเพอรต์ี< จาํกดั อสงัหารมิทรพัย ์เพื3อขายและใหเ้ช่า 

พื<นที3 อาคารสาํนกังานใหเ้ช่า 

100 % 600,000,000 

บรษิทั เอม็เจซ ีดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั ประกอบกจิการคา้ที3ดนิ จดัสรรที3ดนิ

,ทาํการก่อสรา้งบนที3ดนิเพื3อขาย, 

ใหเ้ช่าซื<อ ระดบับน 

100 % 600,000,000 

บรษิทั เมเจอรส์ แมเนอร ์จาํกดั อสงัหารมิทรพัย ์เพื3อขาย/ปล่อยเช่า 

และหรอืเป็นที3ปรกึษา การจดัการ 

ตวัแทน อสงัหารมิทรพัย ์

100 % 100,000,000 

บรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์พรอ็พเพอรต์ี< 

พารท์เนอรส์ จาํกดั 

อสงัหารมิทรพัย ์เพื3อขาย/ปล่อยเช่า 

และหรอืเป็นที3ปรกึษา การจดัการ 

ตวัแทน อสงัหารมิทรพัย ์

100 % 8,000,000 
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บริษทัย่อย ลกัษณะธรุกิจ สดัส่วนการถือหุ้น ทุนจดทะเบียน 

บรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์เอสเตท จาํกดั ประกอบธุรกจิใหเ้ช่า ขายและ

ดาํเนินการดา้นอสงัหารมิทรพัย ์

100 % 2,500,000,000 

บรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์ฮอสพทิอลลติี< จาํกดั ประกอบธุรกจิใหเ้ช่า ขายและ

ดาํเนินการดา้นอสงัหารมิทรพัย ์

100 % 700,000,000 

บรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์พรอ็พเพอรต์ี< 

คอนซลัแทนท ์จาํกดั 

เป็นที3ปรกึษา การจดัการ ตวัแทน 

อสงัหารมิทรพัย/์บรหิารธุรกจิใหเ้ช่า 

100 % 8,000,000 

กิจการร่วมค้า ลกัษณะธรุกิจ สดัส่วนการถือหุ้น ทุนจดทะเบียน 

บรษิทั เอม็ เจ เอ ไอ ดเีวลลอ็ปเมน้ท ์จาํกดั* ร่วมทุนพฒันาโครงการ 

คอนโดมเินียม Royce 

51 % 25,000,000 

บรษิทั เมเจอร ์เรสซเิดน้ส ์จาํกดั* ร่วมทุนพฒันาโครงการ 

คอนโดมเินียม MARQUE และ Muniq 

51 % 25,000,000 

 

บรษิทั ทเีอม็ดซี ีคอนสตรคัชั 3น จาํกดั* ประกอบธุรกจิรบัเหมาก่อสรา้ง 

และที3ปรกึษาทางวศิวกรรม 

51 % 100,000,000 

หมายเหตุ : *  กจิการร่วมคา้ 
   ** รายละเอยีดบรษิทัย่อยและกจิการร่วมคา้ระบุในเอกสารแนบ 2 
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5. ข้อพิพาททางกฎหมาย 

 ณ วนัที* +� ธนัวาคม !��" บรษิทัฯและบรษิทัย่อยถูกฟ้องรอ้งจากบุคคลภายนอกเกี*ยวกบัการเรยีกคนืเงนิมดัจําที*
จ่ายในการซื:ออาคารชุด การชาํระค่าก่อสรา้งอาคารชุด และการร่วมชาํระค่าเสยีหายกรณีผูร้บัเหมาโครงการทําความเสยีหาย
แก่ทรพัย์สนิ จํานวน !! คด ีซึ*งมทีุนทรพัย์รวม !@" ล้านบาท ปจัจุบนั คดอียู่ระหว่างกระบวนการสอบสวนหาขอ้เทจ็จรงิ 
อย่างไรกต็าม ฝา่ยบรหิารและที*ปรกึษาทางกฎหมายของบรษิทัฯไดป้ระเมนิความเสยีหายที*คาดว่าจะเกดิขึ:นจากคดดีงักล่าว 
และไดบ้นัทกึประมาณการหนี:สนิจาํนวน !G ลา้นบาท ไวใ้นบญัชแีลว้ 
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�. ข้อมูลทั �วไปและข้อมูลสาํคญัอื�น 
 
�.� ขอ้มูลทั �วไป 
 
ชื*อบรษิทั : บรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน)  
ชื*อภาษาองักฤษ : Major Development Public Company Limited 
ลกัษณะการประกอบธุรกจิ : พฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื*อขาย 
ที*ตั Nงสาํนกังานใหญ่ 
 

: �R� ซอยสขุมุวทิ �T (เอกมยั) ถนนสขุมุวทิ แขวงคลองตนัเหนือ  
เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร �W��W 

เลขทะเบยีนบรษิทั : W�WX�RYWWW�"! 
ทุนจดทะเบยีน : �,W�W,WWW,WWW บาท (ณ วนัที* T� ธนัวาคม !��") 
ทุนจดทะเบยีนชาํระแลว้ : Y�W,R��,"T" (ณ วนัที* T� ธนัวาคม !��") 
โทรศพัท ์ : +�� !WTW ���� 
โทรสาร : +�� !WTW ��!! 
Website : www.majordevelopment.co.th 
 
 
�.� นิติบุคคลที�บริษทัถือหุ้นตั $งแต่รอ้ยละ �( ขึ$นไปของจาํนวนหุ้นที�จาํหน่ายได้แล้วทั $งหมด 

ชื�อและที�อยู่ ประเภทธรุกิจ 
ทุนจดทะเบียน

(บาท) 
สดัส่วนการ 
ถือหุ้น (%) 

บริษทัย่อย 
บรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์โฮเทลส ์แอนด ์รสีอรท์ส ์จาํกดั 
Major Development  Hotels and Resorts Company Limited 

 

�R� ซอยสขุมุวทิ �T (เอกมยั) ถนนสขุมุวทิ แขวงคลองตนัเหนือ  
เขตวฒันา กรงุเทพมหานคร �W��W 
โทรศพัท ์+�� !WTW ���� โทรสาร +�� !WTW ��!! 

ประกอบกจิการโรงแรม  
รสีอรท์ และสปา 

RWW,WWW,WWW �WW 

บรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์ เรสซเิดนซ ์จํากดั 
Major Development  Residences  Company Limited 

 

�R� ซอยสขุมุวทิ �T (เอกมยั) ถนนสขุมุวทิ แขวงคลองตนัเหนือ  
เขตวฒันา กรงุเทพมหานคร �W��W 
โทรศพัท ์+�� !T"! ���� โทรสาร +�� !T"! !!�� 

ประกอบกจิการ
อสงัหารมิทรพัย ์

เพื*อขาย 

�WW,WWW,WWW �WW 

บรษิทั เอม็เจอาร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 
MJR Development  Company Limited 

 

T"Y มาเช่ร ์ราม�T ชั NนT อาคารเอ ซอยรามคาํแหง�T  
(จนัทรศ์รชีวาลา) แขวงพลบัพลา เขตวงัทองหลาง
กรงุเทพมหานคร �WT�W 
โทรศพัท ์+�� !��R TY"" โทรสาร +�� !��R TY�" 

อสงัหารมิทรพัย ์ 
เพื*อขาย/ปล่อยเช่า 

และ/หรอืเป็นที*ปรกึษา  
การจดัการ ตวัแทน 

อสงัหารมิทรพัย ์

 �WW,WWW,WWW �WW 
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ชื�อและที�อยู่ ประเภทธรุกิจ 
ทุนจดทะเบียน

(บาท) 
สดัส่วนการ 
ถือหุ้น (%) 

บรษิทั เอม็เจพ ี พรอ็พเพอรต์ีN จาํกดั 
MJP Property Company Limited 

 

T"Y มาเช่ร ์ราม�T ชั NนT อาคารเอ ซอยรามคาํแหง�T  
(จนัทรศ์รชีวาลา) แขวงพลบัพลา เขตวงัทองหลาง
กรงุเทพมหานคร �WT�W  
โทรศพัท ์+�� !��R TY"" โทรสาร +�� !��R TY�" 

คา้ที*ดนิ จดัสรรที*ดนิทํา
การก่อสรา้งบนที*ดนิ

เพื*อขาย ใหเ้ช่าเช่าซืNอ 

�WW,WWW,WWW �WW 

บรษิทั เอม็เจซ ีดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั     
MJC Development Company Limited    

 

T"Y มาเช่ร ์ราม�T ชั NนT อาคารเอ ซอยรามคาํแหง�T  
(จนัทรศ์รชีวาลา) แขวงพลบัพลา เขตวงัทองหลาง
กรงุเทพมหานคร �WT�W 
โทรศพัท ์+�� !��R TY"" โทรสาร +�� !��R TY�" 

ประกอบกจิการ
อสงัหารมิทรพัย ์          

เพื*อขาย/ปล่อยเช่า 

�WW,WWW,WWW      �WW 

บรษิทั  เมเจอร ์ แมเนอร ์ จาํกดั  
Major Manor Company  Limited 

 

�R� ซอยสขุมุวทิ �T (เอกมยั) ถนนสขุมุวทิ แขวงคลองตนัเหนือ  
เขตวฒันา กรงุเทพมหานคร �W��W 
โทรศพัท ์+�� !WTW ���� โทรสาร +�� !WTW ��!! 

อสงัหารมิทรพัย ์ 
เพื*อขาย/ปล่อยเช่า 

และ/หรอืเป็นที*ปรกึษา 
การจดัการ ตวัแทน 

อสงัหารมิทรพัย ์

�WW,WWW,WWW �WW 

บรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์พรอ็พเพอรต์ีN พารท์เนอรส์ จาํกดั  
Major Development Property Partners Company  Limited 

 

�R� ซอยสขุมุวทิ �T (เอกมยั) ถนนสขุมุวทิ แขวงคลองตนัเหนือ  
เขตวฒันา กรงุเทพมหานคร �W��W 
โทรศพัท ์+�� !T"! ���� โทรสาร +�� !T"! !!�� 

อสงัหารมิทรพัย ์ 
เพื*อขาย/ปล่อยเช่า 

และ/หรอืเป็นที*ปรกึษา 
การจดัการ ตวัแทน 

อสงัหารมิทรพัย ์

Y,WWW,WWW �WW 

บรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์เอสเตท จาํกดั  
Major Development Estate Company Limited 

 
�R� ซอยสขุมุวทิ �T (เอกมยั) ถนนสขุมุวทิ แขวงคลองตนัเหนือ  
เขตวฒันา กรงุเทพมหานคร �W��W 
โทรศพัท ์+�� !T"! ���� โทรสาร +�� !T"! !!�� 

ประกอบธุรกจิใหเ้ช่า 
ขายและดาํเนินการดา้น

อสงัหารมิทรพัย ์

!,�WW,WWW,WWW �WW 

บรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์ฮอสพทิอลลติีN จาํกดั  
Major Development Hospitality Co.,Ltd 

 
�R� ซอยสขุมุวทิ �T (เอกมยั) ถนนสขุมุวทิ แขวงคลองตนัเหนือ  
เขตวฒันา กรงุเทพมหานคร �W��W 
โทรศพัท ์+�� !T"! ���� โทรสาร +�� !T"! !!�� 
 
 
 

ประกอบธุรกจิใหเ้ช่า 
ขายและดาํเนินการดา้น

อสงัหารมิทรพัย ์

�WW,WWW,WWW �WW 
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ชื�อและที�อยู่ ประเภทธรุกิจ 
ทุนจดทะเบียน

(บาท) 
สดัส่วนการ 
ถือหุ้น (%) 

บรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์พรอ็พเพอรต์ีN คอนซลัแทนท ์จาํกดั  
Major Development Property Consultants Co.,Ltd 

 

�R� ซอยสขุมุวทิ �T (เอกมยั) ถนนสขุมุวทิ แขวงคลองตนัเหนือ  
เขตวฒันา กรงุเทพมหานคร �W��W 
โทรศพัท ์+�� !T"! ���� โทรสาร +�� !T"! !!�� 

เป็นที*ปรกึษา การ
จดัการ ตวัแทน 

อสงัหารมิทรพัย ์/
บรหิารธรุกจิใหเ้ช่า 

Y,WWW,WWW �WW 

กิจการร่วมค้า 

บรษิทั เอม็ เจ เอ ไอ ดเีวลลอ็ปเมน้ท ์จาํกดั 
M J A I Development Company Limited 

 

T"Y มาเช่ร ์ราม�T ชั NนT อาคารเอ ซอยรามคาํแหง�T  
(จนัทรศ์รชีวาลา) แขวงพลบัพลา เขตวงัทองหลาง
กรงุเทพมหานคร �WT�W 
โทรศพัท ์+�� !��R TY"" โทรสาร +�� !��R TY�" 

พฒันาอสงัหารมิทรพัย์
เพื*อขาย 

!�,WWW,WWW �� 

บรษิทั เมเจอร ์เรสซเิดน้ส ์จาํกดั 
Major  Residences  Company Limited 

 

�R� ซอยสขุมุวทิ �T (เอกมยั) ถนนสขุมุวทิ แขวงคลองตนัเหนือ  
เขตวฒันา กรงุเทพมหานคร �W��W 
โทรศพัท ์+�� !WTW ���� โทรสาร +�� !WTW ��!! 

พฒันาอสงัหารมิทรพัย์
เพื*อขาย 

!�,WWW,WWW �� 

บรษิทั ทเีอม็ดซี ีคอนสตรคัชั *น จาํกดั  
TMDC Construction Co.,Ltd 

 
�R� ซอยสขุมุวทิ �T (เอกมยั) ถนนสขุมุวทิ แขวงคลองตนัเหนือ  
เขตวฒันา กรงุเทพมหานคร �W��W 
โทรศพัท ์+�� !TY� !XWW โทรสาร +�� !TY� !�"" 

ประกอบธุรกจิรบัเหมา
ก่อสรา้งและใหบ้รกิาร

ดา้นวศิวกรรม 

�WW,WWW,WWW �� 

 
 
�.4 บุคคลอ้างอิงอื�นๆ 
• นายทะเบียนหลกัทรพัย ์

 บรษิทั ศนูยร์บัฝากหลกัทรพัย ์(แห่งประเทศไทย) จาํกดั 
 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย �! ถนนรชัดาภเิษก แขวงคลองเตย  
 เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร �W!�W  
 โทรศพัท ์+�� !!!" !YWW  
 โทรสาร +�� !T�" �!�" 
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• นายทะเบียนหุ้นกู้ 
 ธนาคาร กรุงศรอียธุยา จาํกดั (มหาชน) 
 �!! ถนนพระรามที* T แขวงบางโพงพาง 
 เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร �W�!W  
 โทรศพัท ์+�� !!"� !WWW , +�� !!"� T�Y!  
 โทรสาร +�� !�YT �!"Y 
 นายทะเบยีนดงักล่าว สาํหรบัหุน้กูช้นิดระบุชื*อผูถ้อืประเภทไม่ดอ้ยสทิธแิละไม่มหีลกัประกนัของบรษิทั  
 รายละเอยีด ดงัต่อไปนีN 

ประเภทหุ้นกู้ ครั $งที� อาย ุ ปีที�ครบกาํหนด วงเงิน(ล้านบาท) 
หุน้กูไ้ม่ดอ้ยสทิธแิละไม่มหีลกัประกนั ครั Nงที* �/!��Y ! ปี !��W �,WWW 
หุน้กูไ้ม่ดอ้ยสทิธแิละไม่มหีลกัประกนั ครั Nงที* !/!��Y ! ปี !��W �WW 
หุน้กูไ้ม่ดอ้ยสทิธแิละไม่มหีลกัประกนั ครั Nงที* T/!��Y ! ปี !��W T!W 
หุน้กูไ้ม่ดอ้ยสทิธแิละไม่มหีลกัประกนั ครั Nงที* R/!��Y ! ปี !��W T�W 
หุน้กูไ้ม่ดอ้ยสทิธแิละไม่มหีลกัประกนั ครั Nงที* �/!��Y T ปี !��� ��W 
หุน้กูไ้ม่ดอ้ยสทิธแิละไม่มหีลกัประกนั ครั Nงที* �/!��" T ปี !��! �WW 
หุน้กูไ้ม่ดอ้ยสทิธแิละไม่มหีลกัประกนั ครั Nงที* !/!��" T ปี !��! !WW 
หุน้กูไ้ม่ดอ้ยสทิธแิละไม่มหีลกัประกนั ครั Nงที* T/!��" T ปี !��! �WW 
หุน้กูไ้ม่ดอ้ยสทิธแิละไม่มหีลกัประกนั ครั Nงที* R/!��" T ปี !��! �WW 
หุน้กูไ้ม่ดอ้ยสทิธแิละไม่มหีลกัประกนั ครั Nงที* �/!��" ! ปี !��� ��W 
หุน้กูไ้ม่ดอ้ยสทิธแิละไม่มหีลกัประกนั ครั Nงที* �/!��" T ปี !��! TWW 

 รวม   8,8:( 
 
 

• ผูส้อบบญัชี 
 บรษิทั สาํนกังาน อ ีวาย จาํกดั 
 อาคารเลครชัดา ชั Nน TT เลขที* �"T/�T�-�TX  
 ถนนรชัดาภเิษก คลองเตย กรุงเทพฯ �W��W 
 โทรศพัท ์+�� !!�R WXXX  
 โทรสาร +�� !!�R WXY"-"W 
 �. นางสาวสมุาล ีรวีราบณัฑติ  ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต เลขทะเบยีน T"XW   
 !. นางพนูนารถ เผ่าเจรญิ   ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต เลขทะเบยีน �!TY 
 T. นายกฤษดา เลศิวนา   ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต เลขทะเบยีน R"�Y 
 


