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ส่วนที� 3 ฐานะการเงินและผลการดาํเนินงาน 
 

 13. ฐานะการเงินและผลการดาํเนินงาน 
 
ตารางสรปุขอ้มูลทางการเงินที�สาํคญั 

งบการเงิน 

• ผูส้อบบญัช ี
 

รายนามผูส้อบบญัชทีี.ไดร้บัความเหน็ชอบจากสาํนกังานและไดล้งนามในงบการเงนิของบรษิทัฯในระหว่างปี !��7 ถงึ !��" 
 

ปี !��" คุณพนูนารถ เผ่าเจรญิ ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต 
ทะเบยีนเลขที. 5238 บรษิทั สาํนกังาน อวีาย จาํกดั 

ปี !��B คุณพนูนารถ เผ่าเจรญิ ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต 
ทะเบยีนเลขที. 5238 บรษิทั สาํนกังาน อวีาย จาํกดั 

ปี !��7 คุณสมุาล ี รวีราบณัฑติ ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต 
ทะเบยีนเลขที. 3970 บรษิทั สาํนกังาน อวีาย จาํกดั 

 
• สรุปรายงานผูส้อบบญัชขีองผูส้อบบญัชใีนระยะ D ปีที.ผ่านมา  

 
ปี !��" 

 รายงานของผูส้อบบญัชสีาํหรบังบการเงนิรวมของบรษิทัฯ สาํหรบัปี สิEนสุดวนัที. D� ธนัวาคม !��" ตรวจสอบโดย
คุณพนูนารถ เผ่าเจรญิ ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต ทะเบยีนเลขที. �!DB จากบรษิทั สาํนกังาน อวีาย จาํกดั จาํกดั ซึ.งใหค้วามเหน็
อย่างไม่มเีงื.อนไขว่างบการเงนิแสดงฐานะการเงนิ ณ วนัที. D� ธนัวาคม !��" งบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวม งบแสดงการ
เปลี.ยนแปลงสว่นของผูถ้อืหุน้รวมและงบกระแสเงนิสดรวม สาํหรบัปีสิEนสดุวนัเดยีวกนั และหมายเหตุประกอบงบการเงนิรวม 
รวมถงึหมายเหตุสรุปนโยบายการบญัชทีี.สาํคญั และไดต้รวจสอบงบการเงนิเฉพาะกจิการของบรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์
จาํกดั (มหาชน) ดว้ยเช่นกนั 
 

ปี !��B 
 รายงานของผูส้อบบญัชสีาํหรบังบการเงนิรวมของบรษิทัฯ สาํหรบัปี สิEนสุดวนัที. D� ธนัวาคม !��B ตรวจสอบโดย
คุณพนูนารถ เผ่าเจรญิ ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต ทะเบยีนเลขที. �!DB จากบรษิทั สาํนกังาน อวีาย จาํกดั จาํกดั ซึ.งใหค้วามเหน็
อย่างไม่มเีงื.อนไขว่างบการเงนิแสดงฐานะการเงนิ ณ วนัที. D� ธนัวาคม !��B ผลการดาํเนินงาน และกระแสเงนิสด สาํหรบัปี
สิEนสดุวนัเดยีวกนั ของบรษิทัฯ โดยถูกตอ้งตามที.ควรในสาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ 
 

ปี !��7 
 รายงานของผูส้อบบญัชสีาํหรบังบการเงนิรวมของบรษิทัฯ สาํหรบัปีสิEนสุดวนัที. D� ธนัวาคม !��7 ตรวจสอบโดย 
คุณสุมาลี  รีวราบัณฑิต ผู้สอบบัญชีรบัอนุญาต ทะเบียนเลขที. D"7L จากบริษัท สํานักงาน อีวาย จํากัด จํากดั ซึ.งให้
ความเหน็อย่างไม่มเีงื.อนไขว่างบการเงนิแสดงฐานะการเงนิ ณ วนัที. D� ธนัวาคม !��7 ผลการดาํเนินงาน และกระแสเงนิสด 
สาํหรบัปีสิEนสดุวนัเดยีวกนั ของบรษิทัฯ โดยถูกตอ้งตามที.ควรในสาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ 
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ตารางสรุปฐานะทางการเงนิและผลการดาํเนินงาน สาํหรบังบการเงนิรวม สาํหรบัปี !��7 ถงึ !��" 
 

งบแสดงฐานะการเงินรวม 
31 ธ.ค. 2559 31 ธ.ค. 2558 31 ธ.ค. 2557 

    
(ปรบัปรงุใหม่) 

 
ล้านบาท รอ้ยละ ล้านบาท รอ้ยละ ล้านบาท รอ้ยละ 

สินทรพัย ์             
สินทรพัยห์มุนเวียน             
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 750.65      4.72  286.90      1.93  680.58      5.78  
ลกูหนีEการคา้และลกูหนีEอื.น 192.13      1.21  163.91      1.10  122.61      1.04  
เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กจิการที.เกี.ยวขอ้งกนั       
   ที.ถงึกาํหนดชาํระภายในหนึ.งปี 480.95      3.03            -          -             -          -   
สนิคา้คงเหลอื 3.93      0.02  1.89      0.01  1.50      0.01  
ที.ดนิและตน้ทุนโครงการระหว่างก่อสรา้ง 8,925.24    56.15  9,130.74     61.32  7,171.73     60.91  
เงนิจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสรา้ง 427.60      2.69  332.85      2.24  333.34      2.83  
เงนิมดัจาํค่าซืEอที.ดนิ 539.51      3.39  169.08      1.14  359.08      3.05  
สนิทรพัยห์มุนเวยีนอื.น 134.37      0.85  145.13      0.97  46.74      0.40  
รวมสินทรพัยห์มุนเวียน 11,454.37       72.06  10,230.50       68.71  8,715.58       74.03  
สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน       
เงนิฝากธนาคารที.มภีาระคํEาประกนั 17.17      0.11  11.93      0.08  5.52      0.05  
เงนิลงทุนในการร่วมคา้ 52.35      0.33  131.95      0.89  99.58      0.85  
เงนิลงทุนในบรษิทัย่อย           -         -             -          -             -          -   
เงนิลงทุนระยะยาวอื.น 5.00      0.03  5.00      0.03  5.00      0.04  
เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กจิการที.เกี.ยวขอ้งกนั 51.00      0.32  480.95      3.23  480.95      4.08  
อสงัหารมิทรพัยเ์พื.อการลงทุน 2,014.88    12.68  1,969.31     13.23  1,302.64     11.06  
ที.ดนิ อาคารและอุปกรณ์ 2,188.73    13.77  1,822.24     12.24  1,008.11      8.56  
สนิทรพัยไ์มม่ตีวัตน 12.52      0.08  9.71      0.07  8.82      0.07  
สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี 84.12      0.53  196.79      1.32  126.21      1.07  
สนิทรพัยไ์มห่มุนเวยีน 14.69      0.09  31.21      0.21  21.20      0.18  
รวมสินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน 4,440.46       27.94  4,659.08       31.29  3,058.02       25.97  
รวมสินทรพัย ์ 15,894.83     100.00  14,889.58     100.00  11,773.60     100.00  
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งบแสดงฐานะการเงินรวม 
31 ธ.ค. 2559 31 ธ.ค. 2558 31 ธ.ค. 2557 

    
(ปรบัปรงุใหม่) 

 
ล้านบาท รอ้ยละ ล้านบาท รอ้ยละ ล้านบาท รอ้ยละ 

หนี7สินและส่วนของผูถื้อหุ้น             
หนี7สินหมุนเวียน             
เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสั Eน             
   จากสถาบนัการเงนิ 2,407.52    15.15  1,956.08     13.14  1,838.47     15.62  
เจา้หนีEการคา้และเจา้หนีEอื.น 928.12      5.84  1,031.16      6.93  1,389.82     11.80  
เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ       
   ที.ถงึกาํหนดชาํระภายในหนึ.งปี 974.38      6.13  2,075.19     13.94  1,142.93      9.71  
หุน้กูร้ะยะยาวที.ถงึกาํหนดชาํระภายในหนึ.งปี 2,170.00    13.65            -          -             -          -   
หุน้กูร้ะยะสั Eน           -         -             -          -   1,000.00      8.49  
เงนิกูย้มืระยะสั Eนจากกจิการที.ไมเ่กี.ยวขอ้งกนั           -         -             -          -   49.92      0.42  
เงนิกูย้มืระยะสั Eนจากกจิการที.เกี.ยวขอ้งกนั           -         -             -          -             -          -   
หนีEสนิตามสญัญาเช่าการเงนิที.ถงึกาํหนด       
   ชาํระภายในหนึ.งปี 1.59      0.01  2.08      0.01  1.43      0.01  
ภาษเีงนิไดค้า้งจ่าย 7.14      0.04  7.20      0.05  102.53      0.87  
เงนิประกนัผลงานการก่อสรา้ง 342.81      2.16  337.28      2.27  273.26      2.32  
เงนิมดัจาํและเงนิรบัล่วงหน้าจากลกูคา้ 739.00      4.65  969.30      6.51  1,164.65      9.89  
หนีEสนิที.รบัมาจากการร่วมคา้ 188.36      1.19  115.53      0.78  62.87      0.53  
หนีEสนิหมุนเวยีนอื.น 107.44      0.68  109.49      0.74  148.16      1.26  
รวมหนี7สินหมุนเวียน 7,866.36       49.49  6,603.29       44.35  7,174.03       60.93  
หนี7สินไม่หมุนเวียน       
หุน้กูร้ะยะยาว 2,300.00    14.47  2,320.00     15.58            -          -   
เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 1,585.36      9.97  2,299.97     15.45  1,289.76     10.95  
หนีEสนิตามสญัญาเช่าการเงนิ 4.16      0.03  3.97      0.03  1.67      0.01  
สาํรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 24.01      0.15  12.66      0.09  9.56      0.08  
หนีEสนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี 121.83      0.77  95.69      0.64            -          -   
หนีEสนิไม่หมุนเวยีนอื.น 30.00      0.19  16.72      0.11            -          -   
รวมหนี7สินไม่หมุนเวียน 4,065.36     25.58  4,749.02      31.89  1,301.00      11.05  
รวมหนี7สิน 11,931.72       75.07  11,352.32       76.24  8,475.03       71.98  
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งบแสดงฐานะการเงินรวม 
31 ธ.ค. 2559 31 ธ.ค. 2558 31 ธ.ค. 2557 

    
(ปรบัปรงุใหม่) 

 
ล้านบาท รอ้ยละ ล้านบาท รอ้ยละ ล้านบาท รอ้ยละ 

ส่วนของผูถื้อหุ้น       
   ทุนจดทะเบยีน 1,050.00    1,050.00    1,050.00    
   ทุนที.ออกและชาํระแลว้ 860.41      5.41  860.41      5.78  860.41      7.31  
สว่นเกนิมลูค่าหุน้สามญั 875.27      5.51  875.27      5.88  875.27      7.43  
กาํไรสะสม       
   จดัสรรแลว้ - สาํรองตามกฎหมาย 105.00      0.66  105.00      0.71  105.00      0.89  
   ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 1,987.95    12.51  1,582.18     10.63  1,457.89     12.38  
องคป์ระกอบอื.นของสว่นของผูถ้อืหุน้ 134.48      0.85  114.40      0.77            -          -   
รวมส่วนของผูถื้อหุ้น 3,963.11       24.93  3,537.26       23.76  3,298.57       28.02  
รวมหนี7สินและส่วนของผูถื้อหุ้น 15,894.83     100.00  14,889.58     100.00  11,773.60     100.00  

 

งบแสดงฐานะการเงินรวม 
31 ธ.ค. 2559 31 ธ.ค. 2558 31 ธ.ค. 2557 

    
(ปรบัปรงุใหม่) 

 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายได้             
รายไดจ้ากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุด 4,948.69    91.55  3,117.63     89.03  5,349.09     90.13  
รายไดจ้ากกจิการโรงแรม 194.22      3.59  112.35      3.21  99.42      1.68  
รายไดค้า่บรหิารจดัการ 66.37      1.23  67.36      1.92  25.06      0.42  
รายไดค้า่เช่าและบรกิาร 46.64      0.86  -         -             -          -   
กําไรจากการเปลี.ยนแปลงมลูคา่ยุตธิรรมของ
อสงัหารมิทรพัยเ์พื.อการลงทุน 

 
22.34  

    
0.41  

 
54.98  

    
1.57  

 
59.45  

    
1.00  

กําไรจากการขายสนิทรพัย ์           -         -             -          -   223.82      3.77  
รายไดอ้ื.น       
   เงนิปนัผลรบัจากกจิการร่วมคา้           -         -  -         -    -        -   
   ดอกเบีEยรบั 26.36      0.49  34.15      0.98  36.48      0.61  
   อื.นๆ 101.04      1.87  115.44      3.30  141.73      2.39  
รวมรายได้ 5,405.66     100.00  3,501.91     100.00  5,935.06     100.00  

ค่าใช้จ่าย       
ตน้ทุนขายหน่วยในโครงการอาคารชุด 3,053.36    56.48  2,117.88     60.48  3,789.38     63.85  
ตน้ทุนจากกจิการโรงแรม 165.91      3.07  73.58      2.10  64.78      1.09  
ตน้ทุนการบรกิาร 49.35      0.91  56.66      1.62  10.01      0.17  
ตน้ทุนคา่เช่าและบรกิาร 17.78      0.33            -          -             -          -   
คา่ใชจ้า่ยในการขาย 537.03      9.93  373.77     10.67  525.25      8.85  
คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร 483.33      8.94  442.92     12.65  477.32      8.04  

รวมค่าใช้จ่าย 4,306.77       79.67  3,064.81       87.52  4,866.74       82.00  
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งบแสดงฐานะการเงินรวม 
31 ธ.ค. 2559 31 ธ.ค. 2558 31 ธ.ค. 2557 

    
(ปรบัปรงุใหม่) 

 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

กาํไรก่อนส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุน 
ในการร่วมค้า  ค่าใช้จ่ายทางการเงิน และ 

      

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 1,098.88      20.33  437.10      12.48  1,068.33      18.00  

สว่นแบ่งขาดทุนจากเงนิลงทุนในการรว่มคา้ (86.14)    (1.59) (58.52)     (1.67) (12.74)     (0.21) 
กาํไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและ 
ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 

 
1,012.75   

    
18.73  

 
378.57   

    
10.81  

 
1,055.59   

    
17.79  

คา่ใชจ้า่ยทางการเงนิ (376.00)    (6.96) ( 210.35 )     (6.01) (182.44)     (3.07) 
กาํไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 636.75       11.78  168.23         4.80  873.15       14.71  

คา่ใชจ้า่ยภาษเีงนิได ้ (224.93)    (4.16) (43.92)     (1.25) (192.32)     (3.24) 
กาํไรสาํหรบัปี 411.82       7.62  124.31         3.55  680.83       11.47  

 

งบกระแสเงินสดรวม 
30 ธ.ค. 2559 31 ธ.ค. 2558 31 ธ.ค. 2557 

    
(ปรบัปรงุใหม่) 

เงนิสดสทุธจิาก(ใชไ้ปใน)กจิกรรมดาํเนินงาน (ลา้นบาท) 175.47 (2,511.69) 875.88 
เงนิสดสทุธจิาก(ใชไ้ปใน)กจิกรรมลงทุน (ลา้นบาท) (500.32) (1,207.96) 1,821.21 
เงนิสดสทุธจิาก(ใชไ้ปใน)กจิกรรมจดัหาเงนิ (ลา้นบาท) 788.59 3,325.98 (2,155.06) 
เงนิสดเพิ.มขึEน (ลดลง) สทุธ ิ(ลา้นบาท) 463.74 (393.67) 542.02 
 
       

อตัราส่วนทางการเงิน 
31 ธ.ค. 2559 31 ธ.ค. 2558 31 ธ.ค. 2557 

    
(ปรบัปรงุใหม่) 

อตัรากาํไรขั Eนตน้* 37.47% 31.82% 29.40% 
อตัรากาํไรขั Eนตน้ 39.20% 35.80% 34.89% 
อตัรากาํไรจากการดาํเนินงาน 20.33% 12.48% 18.00% 
อตัรากาํไรสทุธ ิ 7.62% 3.55% 11.47% 
อตัราผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ 10.98% 3.64% 23.02% 
อตัราสว่นสภาพคล่อง 1.46 1.55 1.21 
อตัราสว่นสภาพคล่องหมุนเรว็ 0.32 0.17 0.21 
อตัราสว่นหนีEสนิต่อสว่นของผูถ้อืหุน้ 3.01 3.21 2.57 
อตัราสว่นหนีEสนิที.ตอ้งชาํระดอกเบีEยต่อสว่นของผูถ้อืหุน้ 2.38 2.45 1.61 

* เฉพาะรายไดห้ลกั 
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 ��. การวิเคราะหแ์ละคาํอธิบายของฝ่ายจดัการ 

คาํอธิบายและวิเคราะหฐ์านะทางการเงินและผลการดาํเนินงาน 

1. ภาพรวมการดาํเนินงาน ฐานะการเงิน และ การเปลี'ยนแปลงที'มีนัยสาํคญั 

ในรอบปี !��" บรษิัทฯ มรีายไดร้วม �,-.�.�� ลา้นบาท เพิ1มขึ4นจํานวน �,".5.6� ลา้นบาท หรอืเพิ1มขึ4นรอ้ยละ 

�-.5� เมื1อเปรียบเทยีบกบัปี !��8 ที1มีรายได้รวม 5,�.�."� ล้านบาท รายได้ที1เพิ1มขึ4นในปี !��" มสีาเหตุจากการโอน

กรรมสทิธิ >หน่วยในโครงการอาคารชุดที1เพิ1มขึ4น โดยรายไดส้ว่นใหญ่ในปี !��" เป็นการรบัรูร้ายไดจ้ากโครงการที1ก่อสรา้งแลว้

เสรจ็จํานวน - โครงการ ประกอบดว้ย โครงการแมเนอร์ สนามบนินํ4า ซึ1งเป็นโครงการขนาดใหญ่, โครงการมาเอสโตร �! 

ราชเทว,ี  โครงการมาเอสโตร .! ร่วมฤดี และ โครงการเอ็ม ทองหล่อ�. ซึ1งทั 4งสี1โครงการนี4มกีารรบัรู้รายได้ในปี !��" 

รวมกนัเป็นเงนิ -,.-5.!" ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 8�.6. ของรายไดจ้ากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุดในปี !��"     

บรษิัทฯ มรีายได้จากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุด -,"-8.�" ล้านบาท ในปี !��" แบ่งเป็น รายได้จาก

โครงการจากที1ก่อสรา้งแลว้เสรจ็ในปี !��" จาํนวน -,.-5.!" ลา้นบาท คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 8�.6. และรายไดจ้ากโครงการ

ต่อเนื1องที1แล้วเสรจ็ก่อนปี !��" จํานวน ".�.-. ล้านบาท คดิเป็นสดัส่วนร้อยละ �8.5. ของรายไดจ้ากการขายหน่วยใน

โครงการอาคารชุดในปี !��"  

นอกจากนี4 การเพิ1มขึ4นของรายได้ในปี !��" มีผลมาจากการเพิ1มขึ4นของรายได้จากธุรกิจที1เกี1ยวเนื1องกบัธุรกิจ

พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ไดแ้ก่ 

- รายได้จากกจิการโรงแรม จํานวน �"-.!! ล้านบาท เพิ1มขึ4นจากปี !��8 ที1มรีายไดจ้ากกจิการโรงแรม จํานวน 

��!.5� ลา้นบาท จากโรงแรมที1มเีพิ1มขึ4น 

- รายไดค่้าเช่าและบรกิาร จาํนวน -�.�- ลา้นบาท ซึ1งเป็นรายไดจ้ากกจิการอาคารสาํนกังานซึ1งเปิดในปี !��" 

บรษิทัฯ ไดเ้ปิดตวัโครงการใหม่ในปี !��" จาํนวน ! โครงการ มลูค่าโครงการรวม 5,--� ลา้นบาท ไดแ้ก่ โครงการ

มาเอสโตร .6 อนุสาวรยีช์ยัฯ และ โครงการมวินีค สุขุมวทิ !5 ซึ1งการเปิดตวัโครงการใหม่นั 4น บรษิทัจะพจิารณาถงึสภาวะ

ของธุรกจิอสงัหารมิทรพัยแ์ละปจัจยัทางเศรษฐกจิที1เกี1ยวขอ้ง 

ณ 5� ธนัวาคม !��" บรษิทัฯ มโีครงการอาคารชุดที1อยู่ในระหว่างดําเนินการ ทั 4งโครงการที1ก่อสรา้งแลว้เสรจ็ และ

โครงการที1อยู่ระหว่างก่อสรา้งรวม !5 โครงการ รวมมลูค่าโครงการทั 4งสิ4น -",!.� ลา้นบาท ประกอบดว้ยโครงการที1ก่อสรา้ง

แลว้เสรจ็พรอ้มเขา้อยู่จาํนวน �� โครงการ และโครงการที1อยู่ระหว่างการก่อสรา้งจาํนวน 6 โครงการ ดงันี4 

 โครงการที1ก่อสรา้งแลว้เสรจ็ 

• วอเตอรม์ารค์ เจา้พระยารเิวอร ์ทาวเวอร ์เอ • อคีวน็ิอกซ ์พหล-วภิา 
• วอเตอรม์ารค์ เจา้พระยารเิวอร ์ทาวเวอร ์บ ี • เอม็ พญาไท 
• อกสัตนั สขุมุวทิ!! • เอม็ ลาดพรา้ว 
• มาราเกซ หวัหนิ เรสซเิดนเซส • เอม็ สลีม 
• รเีฟลค็ชั 1น จอมเทยีน บชี พทัยา • ชคิ ดสิทรคิท ์ราม�5  
• คอลเลซซโิอ สาทร-พพิฒัน์ • มาเอสโตร 5" เรสซเิดน้ท ์ 

• แมเนอร ์สนามบนินํ4า • มาเอสโตร �! ราชเทว ี

• มาเอสโตร .! ร่วมฤด ี • เอม็ ทองหล่อ�. 
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 โครงการที1อยู่ระหว่างการก่อสรา้ง 

• เอม็ จตุจกัร • มาเอสโตร .� เยน็อากาศ 
• มารค์ สขุมุวทิ* • มาเอสโตร .5 รชัดา-พระราม " 
• มาเอสโตร �- สยาม – ราชเทว ี • มาเอสโตร .6 อนุสาวรยีช์ยัฯ 
• มวินีค สขุมุวทิ !5*  

 * โครงการที1พฒันาโดย บรษิทั เมเจอร ์เรสซเิดน้ส ์จาํกดั ซึ1งเป็นกจิการร่วมคา้ที1ทางบรษิทัฯถอืหุน้ ��%  
(ไม่นํามาจดัทาํงบการเงนิรวม) 

 

สรปุข้อมูลโครงการอาคารชุดของบริษทัฯ ณ 2� ธนัวาคม 3445 

ชื'อโครงการ ที'ตั 8ง มูลค่าโครงการ จาํนวน พื8นที'ขาย สถานะ กาํหนด 

  
(ล้านบาท) ยูนิต (ตรม.) โครงการ แล้วเสรจ็ 

วอเตอรม์ารค์ เจา้พระยารเิวอร ์
ทาวเวอรเ์อ และ ทาวเวอรบ์ี 

ถนนเจรญินคร ระหวา่ง  
ซอยเจรญินคร 39 และ 41 

5,701 486 75,702 พรอ้มเขา้อยู่ - 

อกสัตนั สุขมุวทิ22 ซอยสุขมุวทิ 22 2,353 250 21,713 พรอ้มเขา้อยู่ - 

มาราเกซ หวัหนิ เรสซเิดนเซส อาํเภอหวัหนิ จงัหวดัประจวบครีขีนัธ์ 2,422 345 23,372 พรอ้มเขา้อยู่ - 

รเีฟลค็ชั 1น จอมเทยีน บชี พทัยา หาดจอมเทยีน พทัยา 4,056 333 43,257 พรอ้มเขา้อยู่ - 

คอลเลซซโิอ สาทร-พพิฒัน์ ซอยพพิฒัน์ ถนนสาทร 473 95 4,302 พรอ้มเขา้อยู่ - 

อคีวน็ิอกซ์ พหล-วภิา 
ถนนวภิาวด-ีรงัสติ  
บรเิวณหา้แยกลาดพรา้ว 

2,229 490 22,535 พรอ้มเขา้อยู่ - 

เอม็ พญาไท 
ถนนพญาไท ใกล ้BTS พญาไท  
และ Airport Link 

1,668 213 10,923 พรอ้มเขา้อยู่ - 

เอม็ ลาดพรา้ว 
ถนนพหลโยธนิ  
ตรงขา้มเซน็ทรลัลาดพรา้ว 

1,813 288 13,115 พรอ้มเขา้อยู่ - 

เอม็ สลีม 
ถนนนราธวิาสราชนครนิทร์  
ระหวา่งถนนสลีม และ ถนนสุรวงศ ์

1,953 161 11,266 พรอ้มเขา้อยู่ - 

แมเนอร์ สนามบนินํ4า 
ถนนสนามบนินํ4า ตดิกระทรวงพาณิชย์ 
รมิแม่นํ4าเจา้พระยา 

4,953 1,848 65,554 พรอ้มเขา้อยู่ - 

ชคิ ดสิทรคิท ์ราม53 * ซอยรามคาํแหง 53 709 80 20,520 พรอ้มเขา้อยู่ - 

มาเอสโตร 12  
ราชเทว ี** 

ซอยเพชรบุร1ี2  
ถนนเพชรบุรตีดัใหม่ 

658 124 4,913 พรอ้มเขา้อยู่ - 

มาเอสโตร 39  
เรสซเิดน้ท ์** 

ซอยสุขมุวทิ39 589 107 5,501 พรอ้มเขา้อยู่ - 

มาเอสโตร 02  
ร่วมฤด ี** 

ซอยร่วมฤด2ี 825 138 5,383 พรอ้มเขา้อยู่ - 

เอม็ จตุจกัร ** 
ถนนพหลโยธนิ ใกล ้BTS หมอชติและ
สะพานควาย MRT กาํแพงเพชรและ
จตุจกัร 

4,721 864 32,415 อยู่ระหวา่งก่อสรา้ง ไตรมาส 4/2560 

เอม็ ทองหล่อ10 ** เอกมยั12 977 173 7,142 พรอ้มเขา้อยู่ - 

มาเอสโตร 01  
เยน็อากาศ ** 

ซอยเยน็อากาศ 1 - สาทร 783 88 5,374 อยู่ระหวา่งก่อสรา้ง ไตรมาส 4/2560 

มาเอสโตร 03  
รชัดา-พระราม 9 ** 

รชัดาภเิษก ซอย 3  
(ซอยสถานฑตูจนี) 

1,592 320 12,423 อยู่ระหวา่งก่อสรา้ง ไตรมาส 4/2560 

มาเอสโตร 14  
สยาม - ราชเทว ี** 

ซอยเพชรบุร1ี4  
ถนนเพชรบุรตีดัใหม่ 

783 179 5,612 อยู่ระหวา่งก่อสรา้ง ไตรมาส 1/2561 
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ชื'อโครงการ ที'ตั 8ง มูลค่าโครงการ จาํนวน พื8นที'ขาย สถานะ กาํหนด 

  
(ล้านบาท) ยูนิต (ตรม.) โครงการ แล้วเสรจ็ 

มาเอสโตร 07 อนุสาวรยีช์ยัฯ ** ซอยราชวถิ ี7 783 171 5,311 อยู่ระหวา่งก่อสรา้ง ไตรมาส 2/2561 

มารค์ สุขมุวทิ *** 
ถนนสุขมุวทิ เยื4องหา้งสรรพสนิคา้ 
Emporium 

6,500 148 24,046 อยู่ระหวา่งก่อสรา้ง ไตรมาส 2/2560 

มวินีค สุขมุวทิ 23 *** ซอยสุขมุวทิ 23 2,663 201 11,846 อยู่ระหวา่งก่อสรา้ง ไตรมาส 4/2562 

*     พฒันาโดย บรษิทั เอม็เจอาร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 

**    พฒันาโดย บรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์เอสเตท จาํกดั  
***   พฒันาโดย บรษิทั เมเจอร ์เรสซเิดน้ส ์จาํกดั (กจิการร่วมคา้) 
 

ฐานะการเงนิของบรษิทัฯ ณ 5� ธนัวาคม !��" บรษิทัฯ มสีนิทรพัยร์วม ��,8"-.85 ลา้นบาท เพิ1มขึ4นเมื1อเทยีบกบั

ช่วงระยะเวลาเดยีวกนัของปี !��8 ที1มสีนิทรพัยร์วม �-,88".�8 ลา้นบาท โดยสนิทรพัยร์วมที1เพิ1มขึ4นส่วนใหญ่เนื1องจากการ

เพิ1มขึ4นของเงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด , เงนิมดัจาํซื4อที1ดนิ, ที1ดนิ อาคาร อุปกรณ์ และ อสงัหารมิทรพัยเ์พื1อการลงทุน 

ไดแ้ก่ อาคารสาํนกังานเมเจอร ์ทาวเวอร,์ โครงการชคิ ดสิทรคิท ์ราม�5 และ โรงแรมเซนทรา มารสิ รสีอรท์ จอมเทยีน  

หนี4สนิ ณ 5� ธนัวาคม !��" บรษิทัฯมหีนี4สนิรวม ��,"5�.6! ลา้นบาท เพิ1มขึ4นเมื1อเทยีบกบัช่วงระยะเวลาเดยีวกนั

ของปี !��8 ที1มหีนี4สนิรวม ��,5�!.5! ลา้นบาท หนี4สนิที1เพิ1มขึ4นสว่นใหญ่จากการออกหุน้กูเ้พิ1มเตมิในปี !��" และบรษิทัฯมี

สว่นของผูถ้อืหุน้ ณ 5� ธนัวาคม !��" จาํนวน 5,"�5.�� ลา้นบาท เพิ1มขึ4นเมื1อเทยีบกบัช่วงระยะเวลาเดยีวกนัของปี !��8 ที1

มสีว่นของผูถ้อืหุน้จาํนวน 5,�56.!� ลา้นบาท      

2. ผลการดาํเนินงาน 

รายไดร้วม 

ในรอบปี !��" บรษิทัฯ มรีายไดร้วมทั 4งสิ4นจาํนวน �,-.�.�� ลา้นบาท เพิ1มขึ4น �,".5.6� ลา้นบาท หรอืเพิ1มขึ4นรอ้ย

ละ �-.5� เมื1อเทยีบกบัช่วงระยะเวลาเดยีวกนัของปี !��8 ที1มรีายไดร้วม 5,�.�."� ลา้นบาท รายไดท้ี1เพิ1มขึ4นในปี !��" เป็น

การเพิ1มขึ4นในส่วนของรายได้จากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุด ซึ1งมจีํานวน -,"-8.�" ล้านบาท เปรยีบเทยีบกบัปี 

!��8 ที1มรีายไดจ้ากการขายหน่วยในโครงการอาคารชดุ จาํนวน 5,��6.�5 ลา้นบาท เพิ1มขึ4น �,85�..� ลา้นบาท หรอืเพิ1มขึ4น

รอ้ยละ �8.65 นอกจากนี4บรษิทัฯมรีายไดจ้ากกจิการโรงแรมเพิ1มขึ4น 8�.86 ลา้นบาท หรอืเพิ1มขึ4นรอ้ยละ 6!.86 และรายไดค่้า

เช่าและบรกิารจาํนวน -�.�- ลา้นบาท 

ในรอบปี !��8 บรษิทัฯ มรีายไดร้วมทั 4งสิ4นจาํนวน 5,�.�."� ลา้นบาท ลดลง !,-55.�� ลา้นบาท หรอืลดลงรอ้ยละ 

-�... เมื1อเทยีบกบัช่วงระยะเวลาเดยีวกนัของปี !��6 ที1มรีายไดร้วม �,"5�..� ลา้นบาท รายไดท้ี1ลดลงในปี !��8 เป็นการ

ลดลงในสว่นของรายไดจ้ากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุด ซึ1งมจีาํนวน 5,��6.�5 ลา้นบาท เปรยีบเทยีบกบัปี !��6 ที1มี

รายได้จากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุด จํานวน �,5-".." ล้านบาท ลดลง !,!5�.-� ล้านบาท หรอืลดลงร้อยละ 

-�.6! เนื1องจากการรบัรูร้ายไดส้ว่นใหญ่ในปี !��8 เป็นการรบัรูต่้อเนื1องของโครงการที1แลว้เสรจ็ก่อนปี !��8 โดยมโีครงการ

ที1ก่อสรา้งแลว้เสรจ็ในปี !��8 เพยีง ! โครงการ ไดแ้ก่ โครงการมาเอสโตร 5" และ โครงการชคิ ดสิทรคิท ์ราม �5 ในขณะที1

ปี !��6 มีโครงการที1ก่อสร้างแล้วเสรจ็และรบัรู้รายได้ในปี !��6 จํานวน - โครงการ และเป็นโครงการขนาดใหญ่ได้แก่ 

โครงการอคีวน็ิอกซ ์พหล-วภิา, โครงการเอม็ พญาไท, โครงการเอม็ ลาดพรา้ว และโครงการเอม็ สลีม และรายไดจ้ากการรบิ

เงนิมดัจาํล่วงหน้าจากลกูคา้ที1ผดิสญัญาในปี !��8 มจีาํนวน ��.6- ลา้นบาท ลดลง -".58 ลา้นบาท หรอืลดลงรอ้ยละ -�."6 
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เมื1อเทียบกับปี !��6 ที1มีรายได้ �.�.�! ล้านบาท นอกจากนี4บริษัทฯมีกําไรจากการเปลี1ยนแปลงมูลค่ายุติธรรมของ

อสงัหารมิทรพัยเ์พื1อการลงทุนในปี !��8 จาํนวน �-."8 ลา้นบาท กาํไรนี4เกดิจากการเปลี1ยนนโยบายการบญัชสีาํหรบัการวดั

มูลค่าอสงัหารมิทรพัย์เพื1อการลงทุน จากเดมิที1เลอืกใชก้ารวดัมูลค่าด้วยวธิรีาคาทุนเปลี1ยนเป็นการวดัมูลค่าดว้ยวธิมีูลค่า

ยุตธิรรม  

 

โครงสรา้งรายไดข้องบรษิทัฯ ระหว่างปี !��6 ถงึ !��" แสดงไดด้งันี4 

รายได้(งบการเงินรวม) 2559 2558 2557 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 
รายได้จากการขายหน่วยในโครงการอาคารชดุ             
  วอเตอรม์ารค์ เจา้พระยารเิวอร ์ทาวเวอรเ์อ           -             -          7.32  0.21%      29.50  0.50% 
  วอเตอรม์ารค์ เจา้พระยารเิวอร ์ทาวเวอรบ์ ี           -             -       143.23  4.09%     199.58  3.36% 
  อกสัตนั สุขมุวทิ22        7.26  0.13%      45.62  1.30%     349.84  5.89% 
  มาราเกซ หวัหนิ เรสซเิดนเซส           -             -        13.21  0.38%      12.80  0.22% 
  คอลเลซซโิอ สาทร-พพิฒัน์           -             -        15.49  0.44%      78.69  1.33% 
  รเีฟลค็ชั 1น จอมเทยีน บชี พทัยา     302.44  5.59%     381.19  10.89%     830.65  14.00% 
  อคีวน็ิอกซ์ พหล-วภิา      24.54  0.45%     222.82  6.36%  1,888.53  31.82% 
  เอม็ พญาไท     122.00  2.26%     399.51  11.41%  1,146.84  19.32% 
  เอม็ ลาดพรา้ว      62.98  1.17%     498.74  14.24%     690.95  11.64% 
  เอม็ สลีม     155.07  2.87%     917.85  26.21%     121.71  2.05% 
  ชคิ ดสิทรคิส ์ราม 53     105.48  1.95%      92.44  2.64%           -             -   
  มาเอสโตร 39     125.63  2.32%     380.21  10.86%           -             -   
  แมเนอร ์สนามบนินํ4า  2,447.51  45.28%           -             -             -             -   
  มาเอสโตร 02     540.20  9.99%           -             -             -             -   
  มาเอสโตร 12     616.57  11.41%           -             -             -             -   
  เอม็ทองหล่อ 10     439.01  8.12%           -             -             -             -   
รวมรายได้จากการขายหน่วยในโครงการอาคารชดุ   4,948.69  91.55%   3,117.63  89.03%   5,349.09  90.13% 
รายไดจ้ากกจิการโรงแรม     194.22  3.59%     112.35  3.21%      99.42  1.68% 
รายไดค้่าบรหิารจดัการ      66.37  1.23%      67.36  1.92%      25.06  0.42% 
รายไดค้่าเช่าและบรกิาร      46.64  0.86%           -             -             -             -   
กาํไรจากการเปลี1ยนแปลงมลูค่ายุตธิรรมของ  
   อสงัหารมิทรพัยเ์พื1อการลงทุน      22.34  0.41%      54.98  1.57%      59.45  1.00% 
รายไดอ้ื1น     127.40  2.36%     149.58  4.27%     402.04  6.77% 
รวมรายได้   5,405.66  100.00%   3,501.91  100.00%   5,935.06  100.00% 

 

รายไดจ้ากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุด 

 ในปี !��" บรษิัทฯมีรายได้จากการโอนกรรมสทิธิ >หน่วยโครงการอาคารชุดต่างๆ จํานวน -,"-8.�" ล้านบาท 

เพิ1มขึ4น �,85�..� ล้านบาท หรอืเพิ1มขึ4นร้อยละ �8.65 เมื1อเทยีบกบัปี !��8 ซึ1งมีรายได้จากการโอนกรรมสทิธิ >หน่วยใน

โครงการอาคารชุด จํานวน 5,��6.�5 ลา้นบาท โดยรายได้จากการโอนกรรมสทิธิ >ในปี !��" ส่วนใหญ่ประกอบดว้ยรายได้

จาก โครงการแมเนอร ์สนามบนินํ4าซึ1งเป็นโครงการขนาดใหญ่  โครงการมาเอสโตร �! ราชเทว ี โครงการมาเอสโตร .! ร่วม

ฤด ีและโครงการเอม็ ทองหล่อ�. ซึ1งทั 4งสี1โครงการนี4มกีารรบัรูร้ายไดใ้นปี !��" รวมกนัเป็นเงนิ -,.-5.!" ลา้นบาท คดิเป็น

รอ้ยละ 8�.6. ของรายไดจ้ากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุดในปี !��"  
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 ในปี !��8 บรษิทัฯมรีายไดจ้ากการโอนกรรมสทิธิ >หน่วยโครงการอาคารชุดต่างๆ จาํนวน 5,��6.�5 ลา้นบาท ลดลง 

!,!5�.-� ลา้นบาท หรอืลดลงรอ้ยละ -�.6! เมื1อเทยีบกบัปี !��6 ซึ1งมรีายไดจ้ากการโอนกรรมสทิธิ >หน่วยในโครงการอาคาร

ชุด จาํนวน �,5-".." ลา้นบาท โดยรายไดจ้ากการโอนกรรมสทิธิ >ในปี !��8 ส่วนใหญ่มาจากการโอนกรรมสทิธิ >ที1ต่อเนื1องใน

โครงการที1แลว้เสรจ็ก่อนปี !��8    มโีครงการที1ก่อสรา้งแลว้เสรจ็ในปี !��8 เพยีง ! โครงการและเป็นโครงการขนาดกลาง 

ไดแ้ก่ โครงการมาเอสโตร 5"  และ โครงการชคิ ดสิทรคิท ์ราม �5 ในขณะที1ปี !��6 มโีครงการที1ก่อสรา้งแลว้เสรจ็และรบัรู้

รายไดใ้นปี !��6 จาํนวน - โครงการ และเป็นโครงการขนาดใหญ่ไดแ้ก่ โครงการอคีวน็ิอกซ ์พหล-วภิา, โครงการเอม็ พญา

ไท, โครงการเอม็ ลาดพรา้ว และโครงการเอม็ สลีม 
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  ขอ้มลูเพิ 
มเตมิเกี 
ยวกบัโครงการของบรษิทั 
          (หน่วย: ลา้นบาท)   

      
 งบการเงนิรวม 
 2559 2558 

มลูค่ารวมของโครงการโดยประมาณ 40,042 37,621 
มลูค่าการซื4อขายที1ไดม้กีารทาํสญัญาแลว้ 29,268 25,950 
อตัราสว่นของมลูค่าซื4อขายที1ไดม้กีารทาํสญัญา (รอ้ยละ) 73 69 
จาํนวนเงนิตามหนงัสอืจะซื4อจะขายที1ยงัไม่รบัรูเ้ป็นรายได ้ 4,312 6,726 
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 รายไดจ้ากกจิการโรงแรม 

 ในปี !��" บรษิทัฯ มรีายไดจ้ากกจิการโรงแรม ไดแ้ก่ โรงแรมมาราเกซ หวัหนิ รสีอรท์ แอนด ์สปา  และ  โรงแรม

เซนทรา มารสิ รสีอรท์ จอมเทยีน รวมจํานวน �"-.!! ลา้นบาท เพิ1มขึ4นจากปี !��8 ที1มรีายไดจ้ากกจิการโรงแรม ��!.5� 

ลา้นบาท เพิ1มขึ4น 8�.86 ลา้นบาท หรอืเพิ1มขึ4นรอ้ยละ 6!.86 

 ในปี !��8 บรษิทัฯ มรีายไดจ้ากกจิการโรงแรม คอื โรงแรมมาราเกซ หวัหนิ รสีอร์ท แอนด ์สปา จํานวน ��!.5� 

ลา้นบาท เพิ1มขึ4นจากปี !��6 ที1มรีายได้จากกจิการโรงแรม "".-! ลา้นบาท เพิ1มขึ4น �!."5 ลา้นบาท หรอืเพิ1มขึ4นร้อยละ 

�5..� 

 โดยการเพิ1มขึ4นของรายไดเ้ป็นผลมาจากบรษิทัฯเริ1มเปิดบรกิารโรงแรมเซนทรา มารสิ รสีอรท์ จอมเทยีน ในปี !��"  

 

 อตัราการเข้าพกั (Occupancy rate)  

อตัราการเข้าพกั(รอ้ยละ) 2559 2558 344T 

โรงแรมมาราเกซ หวัหนิ รสีอรท์ แอนด ์สปา �� �� �. 
โรงแรมเซนทรา มารสิ รสีอรท์ จอมเทยีน �. - - 

  
 รายไดค่้าบรหิารจดัการ 

 ในปี !��" บรษิัทฯ มรีายได้ค่าบริหารจดัการจากการรบับรหิารโครงการ Marque Sukhumvit และการรบั

บรหิารงานนิตบิุคคลในโครงการอาคารชุดต่างๆของบรษิทั รวมกนัเป็นเงนิ ��.56 ลา้นบาท ลดลง .."" ลา้นบาท หรอืลดลง

รอ้ยละ �.-6 เมื1อเทยีบกบัปี !��8 ที1มรีายไดจ้ากการรบับรหิารจดัการ �6.5� ลา้นบาท  

 ในปี !��8 บรษิทัฯ มรีายไดค่้าบรหิารจดัการจากการรบับรหิารโครงการในกจิการร่วมคา้ และ การรบับรหิารงานนิติ

บุคคลในโครงการอาคารชุดต่างๆของบรษิทั รวมกนัเป็นเงนิ �6.5� ลา้นบาท เพิ1มขึ4น -!.5. ลา้นบาท หรอืเพิ1มขึ4นรอ้ยละ 

��8.6" เมื1อเทยีบกบัปี !��6 ที1มรีายไดจ้ากการรบับรหิารจดัการ !�..� ลา้นบาท รายไดท้ี1เพิ1มขึ4นนี4ส่วนใหญ่เพิ1มจากการรบั

บรหิารโครงการของกจิการร่วมคา้ คอื Marque Sukhumvit ซึ1งเริ1มมรีายไดต้ั 4งแต่เดอืนกนัยายน !��6 ทําใหใ้นปี !��8 มี

รายไดเ้พิ1มสงูขึ4น เนื1องจากรบัรูร้ายไดค่้าบรหิารโครงการเตม็ปี  

 

 รายไดค่้าเช่าและบรกิาร 

 ในปี !��" บรษิทัฯ เริ1มรบัรูม้รีายไดร้ายไดค่้าเช่าและบรกิาร จาํนวน -�.�- ลา้นบาท โดยเป็นรายไดค่้าเช่าอาคาร

สาํนกังาน และอาคารพาณิชยฯ์ 

 

 กาํไรจากการเปลี1ยนแปลงมลูค่ายุตธิรรมของอสงัหารมิทรพัยเ์พื1อการลงทุน 

 ในปี !��" บรษิทัฯ มกีาํไรจากการเปลี1ยนแปลงมลูค่ายตุธิรรมของอสงัหารมิทรพัยเ์พื1อการลงทุน !!.5- ลา้นบาท 

ลดลง 5!.�- ลา้นบาท หรอืลดลงรอ้ยละ �".56 เมื1อเทยีบกบัปี !��8 ที1มกีาํไรจากการเปลี1ยนแปลงมลูค่ายตุธิรรมของ

อสงัหารมิทรพัยเ์พื1อการลงทุน �-."8 ลา้นบาท 
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 รายไดอ้ื1น 

 ในปี !��" บรษิทัฯ มรีายไดอ้ื1นรวม �!6.-. ลา้นบาท ลดลง !!.�" ลา้นบาท หรอืลดลงรอ้ยละ �-.85 เมื1อเทยีบกบั

ปี !��8 ที1มรีายไดอ้ื1น รวม �-".�" ลา้นบาท  

 

 ตน้ทุนขายหน่วยในโครงการอาคารชุด 

 ในปี !��" บรษิทัฯ มตีน้ทุนขายหน่วยในโครงการอาคารชุด จาํนวน 5,.�5.5� ลา้นบาท เพิ1มขึ4น "5�.-8 ลา้นบาท 

หรอืเพิ1มขึ4นรอ้ยละ --.�6 เมื1อเทยีบกบัปี !��8 ที1มตี้นทุนจากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุด !,��6.88 ลา้นบาท การ

เพิ1มขึ4นของตน้ทุนขายหน่วยในโครงการอาคารชุดในปี !��" เนื1องจากบรษิทัฯมรีายไดจ้ากการขายหน่วยในโครงการอาคาร

ชุด เพิ1มขึ4นรอ้ยละ �8.65 โดยในปี !��" บรษิทัฯ มอีตัราตน้ทุนขายหน่วยในโครงการอาคารชุดเทยีบกบัรายไดจ้ากการขาย

หน่วยในโครงการอาคารชุด รอ้ยละ ��.6. เปรยีบเทยีบกบัปี !��8 ที1มอีตัราร้อยละ �6."5 ลดลงจากประสทิธภิาพในการ

ควบคุมตน้ทุนโครงการ 

 ในปี !��8 บรษิทัฯ มตีน้ทุนขายหน่วยในโครงการอาคารชุด จาํนวน !,��6.88 ลา้นบาท ลดลง �,�6�.�. ลา้นบาท 

หรอืลดลงรอ้ยละ --.�� เมื1อเทยีบกบัปี !��6 ที1มตี้นทุนจากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุด 5,68".58 ลา้นบาท การ

ลดลงของตน้ทุนขายหน่วยในโครงการอาคารชุดในปี !��8 สอดคลอ้งกบัการลดลงของรายไดจ้ากการขายหน่วยในโครงการ

อาคารชุด ที1มรีายไดล้ดลงร้อยละ -�.6! โดยในปี !��8 บรษิัทฯ มอีตัราต้นทุนขายหน่วยในโครงการอาคารชุดเทยีบกบั

รายไดจ้ากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุด รอ้ยละ �6."5 เปรยีบเทยีบกบัปี !��6 ที1มอีตัรารอ้ยละ 6..8- อตัราต้นทุนที1

ลดลงสว่นใหญ่เนื1องจากการรบัรูร้ายไดใ้นปี!��8 ของโครงการต่อเนื1องมรีาคาขายเฉลี1ยสงูขึ4น จงึทาํใหอ้ตัราตน้ทุนขายลดลง      
   
 ตน้ทุนจากกจิการโรงแรมและตน้ทุนการบรกิาร 

 ในปี !��" บรษิทัฯ มตี้นทุนจากกจิการโรงแรม และต้นทุนการบรกิาร จํานวน ���."� ล้านบาท และ -".5� ลา้น

บาทตามลําดบั โดยต้นทุนจากกจิการโรงแรมเพิ1มขึ4นเมื1อเทียบกบัปี !��8 จํานวน "!.55 ล้านบาท ในขณะที1ต้นทุนการ

บรกิารลดลงเลก็น้อยเมื1อเทยีบกบัปี !��8 จํานวน 6.5� ลา้นบาท เมื1อพจิารณาสดัส่วนต้นทุนต่อรายไดใ้นปี !��" สดัส่วน

ต้นทุนจากกจิการโรงแรม และต้นทุนบรกิารในการบรหิารจดัการ ต่อรายได้คดิเป็นร้อยละ 8�.-5 และ 6-.56 ตามลําดบั 

ในขณะที1ในปี !��8 มสีดัส่วนต้นทุนรอ้ย ��.-" และ 8-.�! สดัส่วนต้นทุนจากกจิการโรงแรมเพิ1มสงูขึ4นเนื1องจากเป็นช่วงที1

เปิดดาํเนินการของโรงแรมแห่งใหม ่ สาํหรบัสดัสว่นตน้ทุนบรกิารในการบรหิารจดัการลดลงเนื1องจากสว่นใหญ่เป็นตน้ทุนคงที1

เมื1อมรีายไดเ้พิ1ม ทาํใหส้ดัสว่นตน้ทุนลดลง 

 ในปี !��8 บรษิทัฯ มตีน้ทุนจากกจิการโรงแรม และตน้ทุนบรกิารในการบรหิารจดัการ จาํนวน 65.�8 ลา้นบาท และ 

��.�� ลา้นบาทตามลาํดบั ซึ1งเพิ1มขึ4นเมื1อเทยีบกบัปี !��6 ที1มตี้นทุนจากกจิการโรงแรมจํานวน �-.68 ลา้นบาท และต้นทุน

บรกิารจาํนวน �...� ลา้นบาท การเพิ1มขึ4นของตน้ทุนจากกจิการโรงแรมและต้นทุนบรกิารเป็นการเพิ1มขึ4นตามรายไดก้จิการ

โรงแรมและรายไดบ้รหิารจดัการในปี !��8 

 

 ตน้ทุนการเช่าและบรกิาร 

 ในปี !��" บรษิัทฯ มตี้นทุนการเช่าและบรกิารจากกจิการอาคารสาํนักงานแห่งใหม่ ที1เปิดดําเนินการในปี !��"

จาํนวน �6.68 ลา้นบาท  
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 กาํไรขั 4นตน้ 

 ในปี !��" บรษิทัฯ มกีําไรขั 4นต้นจากรายไดห้ลกัรวม �,"�".�. ลา้นบาท คดิเป็นอตัรากําไรขั 4นต้นร้อยละ 56.-6 

เปรยีบเทยีบกบัปี !��8 ที1มกีาํไรขั 4นตน้รวม �,.-".!! ลา้นบาท โดยคดิเป็นอตัรากาํไรขั 4นต้นรอ้ยละ 5�.8! (ไม่รวมกําไรจาก

การเปลี1ยนแปลงมูลค่ายุติธรรมของอสงัหาริมทรพัย์เพื1อการลงทุน กําไรจากการขายสนิทรพัย์ และรายได้จากลูกค้าผิด

สญัญา) อตัรากาํไรขั 4นตน้ที1เพิ1มขึ4นนี4สว่นใหญ่เป็นผลจากการเพิ1มขึ4นของกาํไรขั 4นตน้ของรายไดจ้ากการขายหน่วยในโครงการ

อาคารชุด 

 ในปี !��8 บรษิทัฯ มกีําไรขั 4นต้นจากรายไดห้ลกัรวม �,.-".!! ลา้นบาท คดิเป็นอตัรากําไรขั 4นต้นร้อยละ 5�.8! 

เปรยีบเทยีบกบัปี !��6 ที1มกีาํไรขั 4นตน้รวม �,�.".-� ลา้นบาท โดยคดิเป็นอตัรากาํไรขั 4นต้นรอ้ยละ !".-. (ไม่รวมกําไรจาก

การเปลี1ยนแปลงมูลค่ายุติธรรมของอสงัหาริมทรพัย์เพื1อการลงทุน กําไรจากการขายสนิทรพัย์ และรายได้จากลูกค้าผิด

สญัญา) 
 

 ค่าใชจ้่ายในการขายและบรหิาร 

 ค่าใช้จ่ายในการขายและบรหิาร ส่วนใหญ่ประกอบด้วยค่าใช้จ่ายทางการตลาด ค่าส่งเสริมการขาย ค่าโฆษณา

ประชาสมัพนัธ์ ค่าใช้จ่ายในการจดักจิกรรมต่างๆ ค่าใช้จ่ายที1เกี1ยวกบัการขายอาคารชุด เช่น ค่านายหน้า ค่าภาษีธุรกิจ

เฉพาะ และค่าธรรมเนียมในการโอน ค่าใชจ้่ายเกี1ยวกบัพนกังาน ค่าเสื1อมราคา และค่าใชจ้่ายสาํนกังาน    

 ในปี !��" บรษิทัฯ มค่ีาใชจ้่ายในการขายและบรหิารรวม จาํนวน �,.!..56 ลา้นบาท คดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ �".�� 

ของรายได้รวม(ไม่รวมกําไรจากการเปลี1ยนแปลงมูลค่ายุติธรรมของอสงัหาริมทรพัย์เพื1อการลงทุน กําไรจากการขาย

สนิทรพัย ์และรายไดจ้ากลกูคา้ผดิสญัญา) โดยเพิ1มขึ4น !.5.�8 ลา้นบาท หรอืเพิ1มขึ4นรอ้ยละ !-."- เมื1อเทยีบกบัปี !��8 ที1มี

ค่าใช้จ่ายในการขายและบรหิารรวม 8��.�" ล้านบาท คดิเป็นสดัส่วนร้อยละ !-..8 ของรายได้รวม(ไม่รวมกําไรจากการ

เปลี1ยนแปลงมูลค่ายุตธิรรมของอสงัหารมิทรพัยเ์พื1อการลงทุน กําไรจากการขายสนิทรพัย ์และรายไดจ้ากลูกคา้ผดิสญัญา) 

โดยแบ่งเป็นค่าใชจ้่ายในการขายในปี !��" จาํนวน �56..5 ลา้นบาท เพิ1มขึ4น ��5.!� ลา้นบาท หรอื เพิ1มขึ4นรอ้ยละ -5.�8 

เมื1อเทยีบจากช่วงเดยีวกนัของปี !��8 ที1มีค่าใช้จ่ายในการขาย 565.66 ล้านบาท เนื1องจากการเพิ1มขึ4นของค่าใช้จ่ายที1

เกี1ยวขอ้งกบัการโอนกรรมสทิธิ >ไดแ้ก่ภาษีธุรกจิเฉพาะ และค่าใชจ้่ายในการโอนซึ1งเพิ1มตามการโอนกรรมสทิธิ >ที1เพิ1มขึ4นในปี 

!��" สาํหรบัค่าใชจ้่ายบรหิารในปี !��" มจีํานวน -85.55 ลา้นบาท เพิ1มขึ4น -..-� ลา้นบาท หรอืเพิ1มขึ4นรอ้ยละ ".�! เมื1อ

เทยีบจากช่วงเดยีวกนัของปี !��8 ที1มค่ีาใช้จ่ายในการบรหิาร --!."! ลา้นบาทส่วนใหญ่เพิ1มขึ4นจากค่าใช้จ่ายบรหิารของ

โรงแรมแห่งใหม่ที1เปิดใหบ้รกิารในปี!��" และ ค่าใชจ้่ายพนกังาน  

 ในปี !��8 บรษิทัฯ มค่ีาใชจ้่ายในการขายและบรหิารรวม จํานวน 8��.�" ลา้นบาท คดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ !-..8 

ของรายได้รวม(ไม่รวมกําไรจากการเปลี1ยนแปลงมูลค่ายุติธรรมของอสงัหาริมทรพัย์เพื1อการลงทุน กําไรจากการขาย

สนิทรพัย์ และรายได้จากลูกค้าผิดสญัญา)  ลดลง �8�.88 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ �8.�- เมื1อเทยีบกบัปี !��6 ที1มี

ค่าใชจ้่ายในการขายและบรหิารรวม �,..!.�6 ลา้นบาท คดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ �8..8 ของรายไดร้วม(ไม่รวมกําไรจากการ

เปลี1ยนแปลงมูลค่ายุตธิรรมของอสงัหารมิทรพัยเ์พื1อการลงทุน กําไรจากการขายสนิทรพัย ์และรายไดจ้ากลูกคา้ผดิสญัญา)  

โดยแบ่งเป็นค่าใชจ้่ายในการขายในปี !��8 จาํนวน 565.66 ลา้นบาท ลดลง ���.-8 ลา้นบาท หรอื ลดลงรอ้ยละ !8.8- เมื1อ

เทยีบจากช่วงเดยีวกนัของปี !��6 ที1มค่ีาใชจ้่ายในการขาย �!�.!� ลา้นบาท เนื1องจากการลดลงของค่าใชจ้่ายที1เกี1ยวขอ้งกบั

การโอนกรรมสิทธิ >ได้แก่ภาษีธุรกิจเฉพาะ และค่าใช้จ่ายในการโอนซึ1งลดตามการโอนกรรมสทิธิ >ที1ลดลง รวมทั 4งการลด

ค่าธรรมเนียมในการโอนตามมาตรการกระตุ้นเศรษฐกจิในช่วงปลายปี สาํหรบัค่าใชจ้่ายบรหิารในปี !��8 มจีํานวน --!."! 
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ลา้นบาท ลดลง 5-.-. ลา้นบาท หรอืลดลงร้อยละ 6.!� เมื1อเทยีบจากช่วงเดยีวกนัของปี !��6 ที1มค่ีาใชจ้่ายในการบรหิาร 

-66.5! ล้านบาท ค่าใช้จ่ายในการขายและค่าใช้จ่ายในการบรหิารในปี !��8 มสีดัส่วนเพิ1มขึ4นจากปี !��6 เมื1อเทยีบกบั

รายได ้เนื1องจากการรบัรูค่้าใชจ้่ายในการขายประเภท ค่าโฆษณา ค่าการตลาด ค่าส่งเสรมิการขายต่างๆ ไม่สมัพนัธก์บัการ

รบัรู้รายได้ และ ค่าใช้จ่ายบรหิารจะมลีกัษณะเป็นค่าใช้จ่ายประจํา ทําให้สดัส่วนค่าใช้จ่ายเพิ1มขึ4นเมื1อรายได้จากการขาย

หน่วยในอาคารชุดลดลง 

 

สดัส่วนตน้ทุนและค่าใชจ่้าย 2559 2558 2557 

  

ลา้นบาท 
สดัส่วน/
รายได ้

ลา้นบาท 
สดัส่วน/
รายได ้

ลา้นบาท 
สดัส่วน/
รายได ้

ตน้ทุนขายหน่วยในโครงการอาคารชดุ * 3,053.36 61.70% 2,117.88 67.93% 3,789.38 70.84% 

ตน้ทุนจากกจิการโรงแรม * 165.91 85.43% 73.58 65.49% 64.78 65.16% 

ตน้ทุนการบรกิาร * 49.35 74.37% 56.66 84.12% 10.01 39.94% 

ตน้ทุนค่าเช่าและบรกิาร * 17.78 38.13% - - - - 

ค่าใชจ่้ายในการขาย ** 537.03 10.08% 373.77 11.02% 525.25 9.47% 

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร ** 483.33 9.07% 442.92 13.06% 477.32 8.61% 

*  เทยีบกบัรายไดโ้ดยตรง 
**เทยีบกบัรายไดร้วม (ไมร่วมกาํไรจากการเปลี1ยนแปลงมลูค่ายุตธิรรมของอสงัหารมิทรพัยเ์พื1อการลงทุน กาํไรจากการขายสนิทรพัย ์ และรายได้
จากลกูคา้ผดิสญัญา) 

 

 สว่นแบ่งขาดทุนจากเงนิลงทุนในการร่วมคา้ 

 ในปี !��" บรษิทัฯรบัรูส้ว่นแบ่งขาดทุนจากเงนิลงทุนในการร่วมคา้ สว่นใหญ่จาก บรษิทั เมเจอร ์เรสซเิดน้ส ์จํากดั 
และบรษิทัอื1นๆ รวมจาํนวน 8�.�- ลา้นบาท ขาดทุนเพิ1มขึ4น !6.�! ลา้นบาท เมื1อเทยีบกบัปี !��8 ซึ1งมสี่วนแบ่งขาดทุนจาก
เงนิลงทุนในการร่วมคา้ รวมจาํนวน �8.�! ลา้นบาท การขาดทุนจากกจิการร่วมคา้เนื1องจากโครงการที1พฒันาภายใต้บรษิทั 
เมเจอร ์เรสซเิดน้ส ์จาํกดั อยู่ระหว่างดาํเนินการก่อสรา้ง จงึยงัไม่มรีายไดจ้ากการโอนกรรมสทิธิ >  
 

 ค่าใชจ้่ายทางการเงนิ 

 ในปี !��" บรษิทัฯมค่ีาใชจ้่ายทางการเงนิซึ1งประกอบดว้ยดอกเบี4ยและค่าธรรมเนียมธนาคาร จํานวน 56�... ลา้น

บาท คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 6.06 ของรายไดร้วม(ไม่รวมกาํไรจากการเปลี1ยนแปลงมลูค่ายุตธิรรมของอสงัหารมิทรพัยเ์พื1อการ

ลงทุน กาํไรจากการขายสนิทรพัย ์และรายไดจ้ากลูกคา้ผดิสญัญา) เพิ1มขึ4น ���.�5 ลา้นบาท หรอืเพิ1มขึ4นรอ้ยละ 68.65 เมื1อ

เทยีบกบัปี !��8 ที1มค่ีาใชจ้่ายทางการเงนิ !�..55 ลา้นบาท คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 6.20 ของรายไดร้วม(ไม่รวมกําไรจากการ

เปลี1ยนแปลงมูลค่ายุตธิรรมของอสงัหารมิทรพัยเ์พื1อการลงทุน กําไรจากการขายสนิทรพัย ์และรายไดจ้ากลูกคา้ผดิสญัญา) 

ค่าใช้จ่ายทางการเงินที1เพิ1มขึ4นในปี !��" เนื1องจากการรบัรู้ดอกเบี4ยเป็นค่าใช้จ่ายในโครงการที1ก่อสร้างแล้วเสร็จ และ

ค่าใชจ้่ายจากการออกหุน้กูข้องบรษิทั 

 ในปี !��8 บรษิทัฯมค่ีาใชจ้่ายทางการเงนิซึ1งประกอบดว้ยดอกเบี4ยและค่าธรรมเนียมธนาคาร จํานวน !�..5� ลา้น

บาท คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ �.20 ของรายไดร้วม(ไม่รวมกาํไรจากการเปลี1ยนแปลงมลูค่ายุตธิรรมของอสงัหารมิทรพัยเ์พื1อการ

ลงทุน กําไรจากการขายสนิทรพัย ์และรายไดจ้ากลูกค้าผดิสญัญา) เพิ1มขึ4น !6."1 ลา้นบาท หรอืเพิ1มขึ4นรอ้ยละ ��.30 เมื1อ

เทยีบกบัปี !��6 ที1มค่ีาใชจ้่ายทางการเงนิ �8!.-- ลา้นบาท คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 5.29 ของรายไดร้วม(ไม่รวมกําไรจากการ
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เปลี1ยนแปลงมูลค่ายุตธิรรมของอสงัหารมิทรพัยเ์พื1อการลงทุน กําไรจากการขายสนิทรพัย ์และรายไดจ้ากลูกคา้ผดิสญัญา) 

ค่าใช้จ่ายทางการเงินที1เพิ1มขึ4นในปี !��8 เนื1องจากการรบัรู้ดอกเบี4ยเป็นค่าใช้จ่ายในโครงการที1ก่อสร้างแล้วเสร็จ และ

ค่าใชจ้่ายจากการออกหุน้กูข้องบรษิทั  

  กาํไรสทุธ ิ

 ในปี !��" บรษิทัฯ มกีาํไรสทุธ ิ-��.8! ลา้นบาท คดิเป็นอตัรากําไรสุทธริอ้ยละ 6.�! เปรยีบเทยีบกบัปี !��8 ที1มี
กาํไรสทุธ ิ�!-.5� ลา้นบาท คดิเป็นอตัรากาํไรสทุธริอ้ยละ 5.�� 

 ในปี !��8 เมื1อพจิารณารายได้  ต้นทุนขายและต้นทุนบรกิาร ค่าใช้จ่ายในการขายและบรหิาร ค่าใช้จ่ายอื1น และ
ค่าใชจ้่ายทางการเงนิ ส่งผลใหบ้รษิทัฯ มกีําไรสุทธ ิ�!-.5� ลา้นบาท คดิเป็นอตัรากําไรสุทธริอ้ยละ 5.�� เปรยีบเทยีบกบัปี 
!��6 ที1มกีาํไรสทุธ ิ�8..85 ลา้นบาท คดิเป็นอตัรากาํไรสทุธริอ้ยละ ��.-6 

กาํไรและอตัรากาํไร 2559 2558 2557 

  ลา้นบาท % ลา้นบาท % ลา้นบาท % 

กาํไรขั 4นตน้* 1,969.50  37.47% 1,049.22  31.82% 1,609.41  29.40% 

กาํไรจากการดาํเนินงาน 1,098.88  20.33% 437.10  12.48% 1,068.33  18.00% 

กาํไร(ขาดทุน)สุทธ ิ 411.82  7.62% 124.31  3.55% 680.83  11.47% 
*รายไดห้ลกั 

3. ฐานะทางการเงิน 

สนิทรพัย ์

ณ 5� ธนัวาคม !��" บรษิทัฯ มสีนิทรพัยร์วม ��,8"-.85 ลา้นบาท เพิ1มขึ4นเมื1อเทยีบกบัปี !��8 ที1มสีนิทรพัยร์วม 

�-,88".�8 ลา้นบาท โดยมสีดัสว่นสนิทรพัย ์และรายละเอยีดของสนิทรพัยห์ลกัๆ ดงันี4 

สินทรพัย ์
2559 2558 2557 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

สนิทรพัยห์มนุเวยีน             

  เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 750.65  4.72% 286.90  1.93% 680.58  5.78% 

  ลกูหนี4การคา้และลกูหนี4อื1น 192.13  1.21% 163.91  1.10% 122.61  1.04% 

  เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กจิการที1เกี1ยวขอ้งกนั   
 

  
 

  
       ที1ถงึกาํหนดชาํระภายในหนึ1งปี 480.95  3.03% -   - -   - 

  ที1ดนิและตน้ทุนโครงการระหว่างก่อสรา้ง 8,925.24  56.15% 9,130.74  61.32% 7,171.73  60.91% 

  เงนิจ่ายล่วงหน้าและเงนิมดัจาํ 967.10  6.08% 501.93  3.37% 692.42  5.88% 

  อื1นๆ 138.31  0.87% 147.02  0.99% 48.24  0.41% 

รวมสินทรพัยห์มนุเวียน 11,454.37   72.06% 10,230.50   68.71% 8,715.58   74.03% 

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีน             

  อสงัหารมิทรพัยเ์พื1อการลงทุน 2,014.88  12.68% 1,969.31  13.23% 1,302.64  11.06% 

  ที1ดนิอาคารอุปกรณ์ 2,188.73  13.77% 1,822.24  12.24% 1,008.11  8.56% 

  สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อตดับญัช ี 84.12  0.53% 196.79  1.32% 126.21  1.07% 

  อื1นๆ 152.73  0.96% 670.75  4.50% 621.06  5.28% 

รวมสินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 4,440.46   27.94% 4,659.08   31.29% 3,058.02   25.97% 

รวมสินทรพัย ์ 15,894.83   100.00% 14,889.58   100.00% 11,773.60   100.00% 
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  ลูกหนี� การค้าและลูกหนี� อื �น 

  ลกูหนี4การคา้และลกูหนี4อื1นของบรษิทัฯ ณ 5� ธนัวาคม !��" มจีาํนวนเท่ากบั �"!.�5 ลา้นบาท คดิเป็น
สดัสว่นรอ้ยละ �.!� ของสนิทรพัยร์วม เพิ1มขึ4นเมื1อเทยีบกบัปี !��8 ที1มจีาํนวน ��5."� ลา้นบาท คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ �.�. 
ของสนิทรพัยร์วม โดยมรีายละเอยีดแยกตามอายหุนี4ที1คา้งชาํระดงันี4 
 

        (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงนิรวม 

 2559 2558 

ลูกหนี4การคา้ - กจิการที1เกี1ยวขอ้งกนั - - 

ลูกหนี4การคา้ - กจิการที1ไมเ่กี1ยวขอ้งกนั   
อายหุนี4คงคา้งนบัจากวนัที1ถงึกําหนดชําระ   
คา้งชําระ   
 ไมเ่กนิ 3 เดอืน  11,213 10,554 
 3 - 6 เดอืน 427 2,036 
 6 - 12 เดอืน 304 1,458 
 มากกวา่ 12 เดอืน 153 348 

รวมลูกหนี4การคา้ - กจิการที1ไม่เกี1ยวขอ้งกนั 12,097 14,396 

รวมลูกหนี4การคา้  12,097 14,396 

ลูกหนี4อื1น   
ลูกหนี4อื1นและเงนิทดรองจา่ยแก่กจิการ 
   ที1เกี1ยวขอ้งกนั 44,679 44,791 
ลูกหนี4อื1นกจิการที1ไมเ่กี1ยวขอ้งกนั 14,785 12,389 
ดอกเบี4ยคา้งรบัจากกจิการที1เกี1ยวขอ้งกนั 120,567 92,333 

รวมลูกหนี4อื1น 180,031 149,513 

รวมลูกหนี4การคา้และลูกหนี4อื1น  192,128 163,909 
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  ที �ดินและต้นทุนโครงการระหว่างก่อสรา้ง 

  ณ 5� ธนัวาคม !��" บรษิทัฯมทีี1ดนิและตน้ทุนโครงการระหว่างก่อสรา้ง ซึ1งเป็นสนิทรพัยห์ลกัของบรษิทัฯ 
จาํนวน 8,"!�.!- ลา้นบาท คดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ ��.�� ของสนิทรพัยร์วม ลดลงเลก็น้อยเมื1อเทยีบกบัปี !��8 ที1มจีํานวน 
",�5..6- ลา้นบาท คดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ ��.5! ของสนิทรพัยร์วม จากโครงการต่างๆที1อยู่ระหว่างการก่อสรา้งรวมทั 4งการ
ลงทุนในโครงการใหม่ของบรษิทัฯ ตามแผนงานการสรา้งความสมํ1าเสมอทางรายได ้ 
 

                  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงนิรวม 
 !��" !��8 

ตน้ทุนที1ดนิ 8,832,077 8,008,868 
งานระหว่างก่อสรา้ง 19,794,394 17,915,727 
ดอกเบี4ยจ่ายที1ถอืเป็นตน้ทุน 1,552,627 1,400,096 

รวม 30,179,098 27,324,691 
หกั: สว่นที1โอนไปเป็นตน้ทุนขายสะสม (19,898,679) (16,841,165) 
 สว่นที1โอนไปเป็นอสงัหารมิทรพัย ์   
  เพื1อการลงทุน (804,382) (803,529) 
 สว่นที1โอนไปเป็นที1ดนิ อาคารและอุปกรณ์ (66,875) (66,875) 
 จาํหน่ายที1ดนิ (434,627) (434,627) 
 ปรบัปรุงเป็นค่าใชจ้่าย (49,291) (47,756) 

สทุธ ิ 8,925,244 9,130,739 

 

  อสงัหาริมทรพัยเ์พื �อการลงทนุ 

  ณ 5� ธนัวาคม !��" บริษัทฯ มีอสงัหาริมทรพัย์เพื1อการลงทุน จํานวน !,.�-.88 ล้านบาท คิดเป็น

สดัสว่นรอ้ยละ �!.�8 ของสนิทรพัยร์วม เพิ1มขึ4นเลก็น้อยเมื1อเทยีบกบัปี !��8 ที1มจีาํนวน �,"�".5� ลา้นบาท คดิเป็นสดัส่วน

รอ้ยละ �5.!5 ของสนิทรพัยร์วม การเพิ1มขึ4นของอสงัหารมิทรพัยเ์พื1อการลงทุนในปี !��" เป็นผลมาจากการเพิ1มขึ4นของราคา

ยุตธิรรม  

  

  ที �ดิน อาคาร และอปุกรณ์ (สุทธิ) 

  ณ 5� ธนัวาคม !��" บรษิัทฯ มทีี1ดนิ อาคาร และ อุปกรณ์ จํานวน !,�88.65 ล้านบาท คดิเป็นสดัส่วน

ร้อยละ �5.66 ของสนิทรพัย์รวม เพิ1มขึ4นจากปี !��8 ที1มีจํานวน �,8!!.!- ล้านบาท คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ �!.!- ของ

สนิทรพัยร์วม 

  

 หนี4สนิ 

  ณ 5� ธนัวาคม !��" บริษัทฯ มีหนี4สนิรวม ��,"5�.6! ล้านบาท เพิ1มขึ4นเมื1อเทียบกบัปี !��8 ที1มีหนี4สนิรวม 

��,5�!.5! ลา้นบาท เพิ1มขึ4นจากเงนิกูย้มืระยะสั 4น และการออกหุน้กูเ้พิ1มเตมิ     อย่างไรกต็าม เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ

ลดลง เนื1องจากรบัรูร้ายไดจ้ากการโอนกรรมสทิธิ >ของโครงการที1แลว้เสรจ็ในปี !��" จาํนวน - โครงการ ซึ1งไดนํ้าไปชําระหนี4
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เงินกู้ยืมกบัสถาบนัการเงิน ทําให้หนี4สนิรวมเพิ1มขึ4นไม่มากนัก  ทั 4งนี4สดัส่วนหนี4สนิหมุนเวียนต่อหนี4สนิรวมของบริษัทฯ 

เพิ1มขึ4นเป็นรอ้ยละ ��."5 เมื1อเทยีบกบัปี !��8 ที1มสีดัสว่นรอ้ยละ �8.�6 เนื1องจากหุน้กูร้ะยะยาวจะครบกําหนดชําระภายใน 

� ปี    สาํหรบัสดัสว่นหนี4สนิ และรายละเอยีดของหนี4สนิหลกัๆ เป็นดงันี4 

 

หนี8สิน 
2559 2558 2557 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 
หนี4สนิหมุนเวยีน        
  เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสั 4น 2,407.52  20.18% 1,956.08  17.23% 1,838.47  21.69% 
  เจา้หนี4การคา้และเจา้หนี4อื1น 928.12  7.78% 1,031.16  9.08% 1,389.82  16.40% 
  เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิชาํระใน 1 ปี 974.38  8.17% 2,075.19  18.28% 1,142.93  13.49% 
  หุน้กูร้ะยะยาวที1ถงึกาํหนดชาํระภายใน 1 ปี 2,170.00  18.19% -   - -   - 
  หุน้กูร้ะยะสั 4น             -   -            -   - 1,000.00  11.80% 
  เงนิประกนัการก่อสรา้ง 342.81  2.87% 337.28  2.97% 273.26  3.22% 
  เงนิรบัล่วงหน้าจากลกูคา้ 739.00  6.19% 969.30  8.54% 1,164.65  13.74% 
  อื1นๆ 304.53  2.55% 234.29  2.06% 364.90  4.31% 
รวมหนี8สินหมุนเวียน 7,866.36   65.93% 6,603.29   58.17% 7,174.03   84.65% 

หนี4สนิไม่หมุนเวยีน             
  หุน้กูร้ะยะยาว 2,300.00  19.28% 2,320.00  20.44%            -   - 
  เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 1,585.36  13.29% 2,299.97  20.26% 1,289.76  15.22% 
  หนี4สนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี 121.83  1.02% 95.69  0.84%             -   - 
  อื1นๆ 58.17  0.49% 33.36  0.29% 11.23  0.13% 
รวมหนี8สินไม่หมุนเวียน 4,065.36   34.07% 4,749.02   41.83% 1,301.00   15.35% 
รวมหนี8สิน 11,931.72   100.00% 11,352.32   100.00% 8,475.03   100.00% 

 

ภาระผกูพนัและหนี สนิที 
อาจเกดิขึ นที 
สาํคญัมดีงันี  

  (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงนิรวม 
 2559 2558 

สญัญาก่อสรา้งสาํหรบังานก่อสรา้งโครงการอาคารชุด 
และสญัญาบรกิาร 1,680 2,137 
การจ่ายค่าซื4อที1ดนิตามสญัญาจะซื4อจะขายที1ดนิ 2,675 388 

 

 สว่นของผูถ้อืหุน้ 

 ณ 5� ธนัวาคม !��" บรษิทัฯ มสีว่นของผูถ้อืหุน้ จาํนวน 5,"�5.�� ลา้นบาท เพิ1มขึ4นเมื1อเทยีบกบัปี !��8 ที1มสี่วน

ของผูถ้อืหุน้ จาํนวน 5,�56.!� ลา้นบาท โดยสว่นของผูถ้อืหุน้ที1เพิ1มขึ4นเนื1องจากกําไรสุทธจิากการดําเนินงานของบรษิทัฯใน

ปี !��" และ สว่นเกนิทุนจากการตรีาคาสนิทรพัย ์
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4. สภาพคล่องและความเหมาะสมของโครงสรา้งเงินทุน 

 ในปี !��" บรษิทัฯ มกีระแสเงนิสดจากกจิกรรมต่างๆ ดงันี4 

- กระแสเงนิสดสทุธจิากกจิกรรมดาํเนินงาน จาํนวน �6�.6- ลา้นบาท จากกจิกรรมดําเนินงานต่างๆโดยเฉพาะการ

โอนกรรมสทิธิ >ของโครงการต่างๆในปี 2559  

- กระแสเงนิสดสุทธิใช้ไปในกจิกรรมลงทุน จํานวน �...5! ล้านบาท เนื1องจากการจ่ายเงินสดเพื1อซื4อที1ดนิและ

อสงัหารมิทรพัยเ์พื1อการลงทุน 

- กระแสเงนิสดสทุธจิากกจิกรรมจดัหาเงนิ 688.�" ลา้นบาท จากการออกหุน้กูร้ะยะยาวและเงนิกูย้มืระยะสั 4น 

 ณ 5� ธนัวาคม !��" บรษิทัฯ มอีตัราส่วนสภาพคล่องเท่ากบั �.-� เท่า ลดลงจากปี !��8 ที1มอีตัราส่วนเท่ากบั 

�.�� เท่า โดยเป็นผลมาจากบรษิัทฯมหีนี4สนิหมุนเวยีนเพิ1มขึ4นจากการการออกตั sวแลกเงนิระยะสั 4น และหุน้กูร้ะยะยาวที1ถึง

กําหนดชําระภายในหนึ1งปี ส่งผลให้อตัราส่วนสภาพคล่องของบรษิัทฯลดลง สําหรบัอตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเรว็ ณ 5� 

ธนัวาคม !��" เท่ากบั ..5! เท่า เพิ1มขึ4นจากปี !��8 ที1มอีตัราสว่น เท่ากบั ..�6 เท่า เนื1องจากบรษิทัฯมรีายการเงนิสดและ

รายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิ1มขึ4นจากปี !��8  สง่ผลใหส้ภาพคล่องในการชาํระหนี4ระยะสั 4นเพิ1มขึ4น 

 สาํหรบัความเหมาะสมของโครงสรา้งทางการเงนิ ณ 5� ธนัวาคม !��" บรษิทัฯมอีตัราส่วนหนี4สนิต่อส่วนของผูถ้อื

หุน้ เท่ากบั 5..� เท่า ลดลงจากปี !��8 ที1มอีตัราสว่นเท่ากบั 5.!� เท่า และ อตัราสว่นหนี4สนิที1ตอ้งชาํระดอกเบี4ยต่อส่วนของ

ผูถ้อืหุน้ เท่ากบั !.58 เท่า ลดลงจากปี !��8 ที1มอีตัราส่วนเท่ากบั !.-� เท่า เป็นผลมาจากการการชําระหนี4เงนิกู้ยมืจาก

สถาบนัการเงนิในปี !��" และ การเพิ1มขึ4นของสว่นของผูถ้อืหุน้  

 

5. ปัจจยัที'มีผลต่อฐานะการเงิน หรอื ผลการดาํเนินงานในอนาคต 

ปจัจยัที1มีผลกระทบต่อฐานะการเงิน หรือผลการดําเนินงานในอนาคตของบรษิัท คอืปจัจยัทางสภาพเศรษฐกิจ

โดยรวมของประเทศ ซึ1งสง่ผลต่อความเชื1อมั 1นของผูบ้รโิภคในการที1จะตดัสนิใจซื4อที1อยู่อาศยั อย่างไรกด็ ีจากการที1โครงการ

อาคารชุดของบรษิทัเป็นโครงการระดบั High End ทําใหไ้ดร้บัผลกระทบจากปจัจยัทางสภาพเศรษฐกจิไม่มากนัก  นอกจากนี4 

ปจัจยัทางสภาพเศรษฐกจิ ยงัส่งผลต่อการปล่อยสนิเชื1อโครงการของสถาบนัการเงนิ สถาบนัการเงนิอาจเขม้งวดและ จํากดั

วงเงนิการใหส้นิเชื1อในการพฒันาโครงการของบรษิทัฯ เพื1อลดความเสี1ยงทางดา้นนี4 บรษิทัฯ ไดว้างแผนในการระดมทุนผ่าน

ช่องทางอื1น เช่น การออกหุน้กู ้เป็นตน้ 
  

นอกจากปจัจยัทางสภาพเศรษฐกจิ ยงัมปีจัจยัทางดา้นการขยายตวัของเมอืง และ การเพิ1มขึ4นของระบบรถไฟฟ้าใน

เขตกรุงเทพมหานคร และปรมิณฑล จากนโยบายการเพิ1มระบบขนสง่มวลชน ที1ส่งผลในแง่บวกต่อการดําเนินงานของบรษิทั 

ซึ1งการขยายตวันี4 จะช่วยสง่เสรมิใหเ้กดิความตอ้งการในที1อยู่อาศยัใจกลางเมอืงและตามแนวรถไฟฟ้า โดยเฉพาะที1อยู่อาศยั

ประเภทอาคารชุด  
 

6. อตัราส่วนหนี8สินเฉพาะที'มีภาระดอกเบี8ยจา่ยต่อส่วนของผูถื้อหุ้น (Interest Bearing Debt to Equity Ratio) 

บริษัทมีหน้าที1ตามขอ้กําหนดสทิธิที1จะต้องคงอตัราส่วนหนี4สนิเฉพาะที1มภีาระดอกเบี4ยจ่ายต่อส่วนของผู้ถือหุ้น 

(Interest Bearing Debt to Equity Ratio) ไวไ้ม่ใหเ้กนิ  5.�:� เท่า (เป็นไปตามหลกัเกณฑข์อง “หุน้กูไ้ม่ดอ้ยสทิธแิละไม่มี

หลกัประกนัของบรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) ) 
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ณ 5� ธนัวาคม !��" , 5� ธนัวาคม !��8 และ 5� ธนัวาคม !��6 บรษิัทดํารงอตัราส่วนหนี4สนิเฉพาะที1มภีาระ

ดอกเบี4ยจ่ายต่อสว่นของผูถ้อืหุน้ เท่ากบั !.58 เท่า, !.-� เท่า และ �.�� เท่า ตามลาํดบั  

 ทั 4งนี4ในปี !��" อตัราส่วนดงักล่าวลดลงจากปี !��8 เป็นผลมาจากการบรษิัทฯมรีายได้จากการโอนกรรมสทิธิ >

โครงการที1ก่อสรา้งแลว้เสรจ็ในปี!��" และนําเงนิที1ไดม้าชาํระเงนิกูย้มืใหแ้ก่สถาบนัการเงนิ สง่ผลใหอ้ตัราสว่นหนี4สนิเฉพาะที1

มภีาระดอกเบี4ยจ่ายต่อสว่นของผูถ้อืหุน้ลดลงดงักล่าว 

 


