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ส่วนที่ 3 ฐานะการเงนิและผลการด าเนินงาน 

 

13. ฐานะการเงนิและผลการด าเนินงาน 

 

งบการเงนิ 

 ผู้สอบบญัชี 

 

รำยนำมผู้สอบบญัชีที่ได้รับควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำนและได้ลงนำมในงบกำรเงินของบริษัทฯในระหวำ่งปี 2558 ถึง 2560 

ปี 2560 คณุพนูนำรถ เผำ่เจริญ ผู้สอบบญัชีรับอนญุำต 
ทะเบียนเลขท่ี 5238 บริษัท ส ำนกังำน อีวำย จ ำกดั 

ปี Śŝŝ9 คณุพนูนำรถ เผำ่เจริญ ผู้สอบบญัชีรับอนญุำต 
ทะเบียนเลขที่ 5238 บริษัท ส ำนกังำน อีวำย จ ำกดั 

ปี ŚŝŝŠ คณุพนูนำรถ เผำ่เจริญ ผู้สอบบญัชีรับอนญุำต 
ทะเบียนเลขที่ 5238 บริษัท ส ำนกังำน อีวำย จ ำกดั 

 

 สรุปรำยงำนผู้สอบบญัชีของผู้สอบบญัชีในระยะ ś ปีที่ผำ่นมำ  

 

ปี 2ŝŞ0 

 รำยงำนของผู้สอบบญัชีส ำหรับงบกำรเงินรวมของบริษัทฯ ส ำหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2560 ตรวจสอบโดย 

คณุพนูนำรถ เผ่ำเจริญ ผู้สอบบัญชีรับอนญุำต ทะเบียนเลขที่ 5238 จำกบริษัท ส ำนกังำน อีวำย จ ำกดั จ ำกดั ซึ่งให้ควำมเห็น
อย่ำงไม่มีเง่ือนไขว่ำงบกำรเงินแสดงฐำนะกำรเงิน ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2560 งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวม งบแสดงกำร
เปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ ถือหุ้นรวมและงบกระแสเงินสดรวม ส ำหรับปีสิน้สดุวนัเดียวกัน และหมำยเหตปุระกอบงบกำรเงินรวม 
รวมถึงหมำยเหตุสรุปนโยบำยกำรบญัชีที่ส ำคญั และได้ตรวจสอบงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ 
จ ำกดั (มหำชน) ด้วยเช่นกนั 

 

ปี 2ŝŝš 

 รำยงำนของผู้สอบบญัชีส ำหรับงบกำรเงินรวมของบริษัทฯ ส ำหรับปี สิน้สดุวนัท่ี śř ธนัวำคม Śŝŝ9 ตรวจสอบโดย 

คณุพนูนำรถ เผ่ำเจริญ ผู้สอบบญัชีรับอนุญำต ทะเบียนเลขที่ ŝŚśŠ จำกบริษัท ส ำนกังำน อีวำย จ ำกดั จ ำกดั ซึ่งให้ควำมเห็น
อย่ำงไม่มีเง่ือนไขว่ำงบกำรเงินแสดงฐำนะกำรเงิน ณ วันที่ śř ธันวำคม Śŝŝ9 งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวม งบแสดงกำร
เปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ ถือหุ้นรวมและงบกระแสเงินสดรวม ส ำหรับปีสิน้สดุวนัเดียวกัน และหมำยเหตปุระกอบงบกำรเงินรวม 
รวมถึงหมำยเหตุสรุปนโยบำยกำรบญัชีที่ส ำคญั และได้ตรวจสอบงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ 
จ ำกดั (มหำชน) ด้วยเช่นกนั 
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ปี 2ŝŝŠ 

 รำยงำนของผู้สอบบญัชีส ำหรับงบกำรเงินรวมของบริษัทฯ ส ำหรับปี สิน้สดุวนัท่ี śř ธนัวำคม ŚŝŝŠ ตรวจสอบโดย 

คณุพนูนำรถ เผ่ำเจริญ ผู้สอบบญัชีรับอนญุำต ทะเบียนเลขที่ ŝŚśŠ จำกบริษัท ส ำนกังำน อีวำย จ ำกดั จ ำกดั ซึ่งให้ควำมเห็น
อย่ำงไม่มีเง่ือนไขว่ำงบกำรเงินแสดงฐำนะกำรเงิน ณ วนัที่ śř ธันวำคม ŚŝŝŠ ผลกำรด ำเนินงำน และกระแสเงินสด ส ำหรับปี
สิน้สดุวนัเดียวกนั ของบริษัทฯ โดยถกูต้องตำมที่ควรในสำระส ำคญัตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน 

 

ตำรำงสรุปฐำนะทำงกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำน ส ำหรับงบกำรเงินรวม ส ำหรับปี ŚŝŝŠ ถึง 2560 

งบแสดงฐานะการเงนิรวม 31 ธ.ค. 2560 31 ธ.ค. 2559 31 ธ.ค. 2558 

     
 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

สินทรัพย์             

สินทรัพย์หมุนเวียน             

เงินสดและรำยกำรเทียบเทำ่เงินสด 716.72    3.65  750.65       4.72  286.90       1.93  

ลกูหนีก้ำรค้ำและลกูหนีอ้ื่น 213.69    1.09  192.13       1.21  163.91       1.10  

เงินให้กู้ยืมระยะยำวแก่กิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนั       

   ที่ถึงก ำหนดช ำระภำยในหนึง่ปี 480.95    2.45  480.95       3.03            -           -    

สนิค้ำคงเหลอื 3.76    0.02  3.93       0.02  1.89       0.01  

ที่ดินและต้นทนุโครงกำรระหวำ่งก่อสร้ำง 11,927.94    60.75  8,925.24     56.15  9,130.74      61.32  

เงินจำ่ยลว่งหน้ำคำ่ก่อสร้ำง 391.17    1.99  427.60       2.69  332.85       2.24  

เงินมดัจ ำคำ่ซือ้ที่ดิน 172.05    0.88  539.51       3.39  169.08       1.14  

สนิทรัพย์หมนุเวียนอื่น 155.75    0.79  134.37       0.85  145.13       0.97  

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 14,062.02    71.62  11,454.37       72.06  10,230.50       68.71  

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน       

เงินฝำกธนำคำรท่ีมีภำระค ำ้ประกนั 17.17    0.09  17.17       0.11  11.93       0.08  

เงินลงทนุในกำรร่วมค้ำ 61.73    0.31  52.35       0.33  131.95       0.89  

เงินลงทนุในบริษัทยอ่ย - -           -          -              -           -    

เงินลงทนุระยะยำวอื่น - - 5.00       0.03  5.00       0.03  

เงินให้กู้ยืมระยะยำวแก่กิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนั 244.80    1.25  51.00       0.32  480.95       3.23  

อสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ 2,439.05    12.42  2,014.88     12.68  1,969.31      13.23  

ที่ดินรอกำรพฒันำ 335.33    1.71  - - - - 

ที่ดิน อำคำรและอปุกรณ์ 2,328.20    11.86  2,188.73     13.77  1,822.24      12.24  

สนิทรัพย์ไมม่ีตวัตน 24.24    0.12  12.52       0.08  9.71       0.07  

สนิทรัพย์ภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี 107.38    0.55  84.12       0.53  196.79       1.32  

สนิทรัพย์ไมห่มนุเวียน 13.20    0.07  14.69       0.09  31.21       0.21  

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 5,571.11    28.38  4,440.46       27.94  4,659.08       31.29  

รวมสินทรัพย์ 19,633.12    100.00  15,894.83     100.00  14,889.58     100.00  
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งบแสดงฐานะการเงนิรวม 31 ธ.ค. 2560 31 ธ.ค. 2559 31 ธ.ค. 2558 

 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

หนีส้นิและส่วนของผู้ถอืหุ้น             

หนีส้นิหมุนเวียน             

เงินเบกิเกินบญัชีและเงินกู้ยมืระยะสัน้             

   จำกสถำบนักำรเงิน 13.86    0.07  208.04    1.31  5.21    0.04  

ตัว๋แลกเงิน 1,120.76    5.71  2,199.48    13.84  1,950.87    13.10  

เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีอ้ื่น 1,404.15    7.15  928.12       5.84  1,031.16       6.93  

เงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน       

   ที่ถึงก ำหนดช ำระภำยในหนึง่ปี 2,915.68    14.85  974.38       6.13  2,075.19      13.94  

หุ้นกู้ ระยะยำวที่ถงึก ำหนดช ำระภำยในหนึง่ปี 300.00    1.53  2,170.00     13.65            -           -    

หุ้นกู้ ระยะสัน้ 510.00    2.60  - - - - 

เงินกู้ยืมระยะสัน้จำกกิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนั 84.00    0.43            -          -              -           -    

หนีส้นิตำมสญัญำเชำ่กำรเงินท่ีถงึก ำหนด       

   ช ำระภำยในหนึง่ปี 1.61    0.01  1.59       0.01  2.08       0.01  

ภำษีเงินได้ค้ำงจำ่ย  -     -    7.14       0.04  7.20       0.05  

เงินประกนัผลงำนกำรก่อสร้ำง 401.18    2.04  342.81       2.16  337.28       2.27  

เงินมดัจ ำและเงินรับลว่งหน้ำจำกลกูค้ำ 1,215.76    6.19  739.00       4.65  969.30       6.51  

หนีส้นิท่ีรับมำจำกกำรร่วมค้ำ 140.60    0.72  188.36       1.19  115.53       0.78  

หนีส้นิหมนุเวียนอื่น 174.49    0.89  107.44       0.68  109.49       0.74  

รวมหนีส้ินหมุนเวียน 8,282.11    42.18  7,866.36       49.49  6,603.29       44.35  

หนีส้นิไม่หมุนเวียน       

หุ้นกู้ ระยะยำว 3,870.93    19.72  2,300.00     14.47  2,320.00      15.58  

เงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน 3,464.21    17.64  1,585.36       9.97  2,299.97      15.45  

เงินกู้ยืมระยะยำวจำกกิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนั 50.00    0.25  - - - - 

หนีส้นิตำมสญัญำเชำ่กำรเงิน 4.64    0.02  4.16       0.03  3.97       0.03  

ส ำรองผลประโยชน์ระยะยำวของพนกังำน 31.14    0.16  24.01       0.15  12.66       0.09  

หนีส้นิภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี 122.41    0.62  121.83       0.77  95.69       0.64  

หนีส้นิไมห่มนุเวียนอื่น 22.71    0.12  30.00       0.19  16.72       0.11  

รวมหนีส้ินไม่หมุนเวียน 7,566.03    38.54  4,065.36     25.58  4,749.02      31.89  

รวมหนีส้ิน 15,848.14    80.72  11,931.72       75.07  11,352.32       76.24  
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งบแสดงฐานะการเงนิรวม 31 ธ.ค. 2560 31 ธ.ค. 2559 31 ธ.ค. 2558 

 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

ส่วนของผู้ถอืหุ้น       

   ทนุจดทะเบยีน 1,050.00    1,050.00     1,050.00     

   ทนุท่ีออกและช ำระแล้ว 860.41    4.38  860.41       5.41  860.41       5.78  

สว่นเกินมลูคำ่หุ้นสำมญั 875.27    4.46  875.27       5.51  875.27       5.88  

ก ำไรสะสม       

   จดัสรรแล้ว - ส ำรองตำมกฎหมำย 105.00    0.53  105.00       0.66  105.00       0.71  

   ยงัไมไ่ด้จดัสรร 1,800.92  9.17  1,987.95     12.51  1,582.18      10.63  

องค์ประกอบอื่นของสว่นของผู้ ถือหุ้น 143.38  0.73  134.48       0.85  114.40       0.77  

รวมส่วนของผู้ถอืหุ้น 3,787.98  19.28  3,963.11       24.93  3,537.26       23.76  

รวมหนีส้ินและส่วนของผู้ถอืหุ้น 19,633.12  100.00  15,894.83     100.00  14,889.58     100.00  

 

งบแสดงฐานะการเงนิรวม 31 ธ.ค. 2560 31 ธ.ค. 2559 31 ธ.ค. 2558 

 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายได้           

รำยได้จำกกำรขำยหนว่ยในโครงกำรอำคำรชดุ 2,781.83    82.42  4,948.69     91.55  3,117.63      89.03  

รำยได้จำกกิจกำรโรงแรม 274.22    8.12  194.22       3.59  112.35       3.21  

รำยได้คำ่บริหำรจดักำร 39.99    1.18  66.37       1.23  67.36       1.92  

รำยได้คำ่เชำ่และบริกำร 91.68    2.72  46.64       0.86  -         -    

ก ำไรจำกกำรเปลีย่นแปลงมลูคำ่ยตุิธรรมของ       

   อสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ 

 

32.32   

 

 0.96  

 

22.34   

 

    0.41  

 

54.98   

   

  1.57  

ก ำไรจำกกำรขำยสนิทรัพย์ 0.38    0.01            -          -              -           -    

รำยได้อื่น       

   เงินปันผลรับจำกกิจกำรร่วมค้ำ - -           -          -    -         -    

   ดอกเบีย้รับ 42.67    1.26  26.36       0.49  34.15       0.98  

   อื่นๆ 112.14    3.32  101.04       1.87  115.44       3.30  

รวมรายได้ 3,375.21    100.00  5,405.66     100.00  3,501.91     100.00  

ค่าใช้จ่าย       

ต้นทนุขำยหนว่ยในโครงกำรอำคำรชดุ 1,709.23    50.64  3,053.36     56.48  2,117.88      60.48  

ต้นทนุจำกกิจกำรโรงแรม 191.43    5.67  165.91       3.07  73.58       2.10  

ต้นทนุกำรบริกำร 38.57    1.14  49.35       0.91  56.66       1.62  

ต้นทนุคำ่เช่ำและบริกำร 26.51    0.79  17.78       0.33            -           -    

คำ่ใช้จำ่ยในกำรขำย 571.75    16.94  537.03       9.93  373.77      10.67  

คำ่ใช้จำ่ยในกำรบริหำร 676.54    20.04  483.33       8.94  442.92      12.65  

รวมค่าใช้จ่าย 3,214.04    95.23  4,306.77       79.67  3,064.81       87.52  
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งบแสดงฐานะการเงนิรวม 31 ธ.ค. 2560 31 ธ.ค. 2559 31 ธ.ค. 2558 

 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

ก าไรก่อนส่วนแบ่งขาดทุนจากเงนิลงทุน 

ในการร่วมค้า  ค่าใช้จ่ายทางการเงนิ และ 
      

ค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 161.16    4.77  1,098.88       20.33  437.10       12.48  

สว่นแบง่ขำดทนุจำกเงินลงทนุในกำรร่วมค้ำ 35.72    1.06  (86.14)    (1.59) (58.52)     (1.67) 

ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงนิและ 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 

 

196.89   

 

 5.83  

 

1,012.75   

     

18.73  

 

378.57   

     

10.81  

คำ่ใช้จำ่ยทำงกำรเงิน (403.08)  (11.94) (376.00)    (6.96) ( 210.35)     (6.01) 

ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ (206.19)  (6.11) 636.75       11.78  168.23         4.80  

คำ่ใช้จำ่ยภำษีเงินได้ 22.28    0.66  (224.93)    (4.16) (43.92)     (1.25) 

ก าไรส าหรับปี (183.91)  (5.45) 411.82       7.62  124.31         3.55  

 

งบกระแสเงนิสดรวม 31 ธ.ค. 2560 31 ธ.ค. 2559 31 ธ.ค. 2558 

เงินสดสทุธิจำก(ใช้ไปใน)กิจกรรมด ำเนินงำน (ล้ำนบำท) ( 2,095.52 ) 175.47 (2,511.69) 

เงินสดสทุธิจำก(ใช้ไปใน)กิจกรรมลงทนุ (ล้ำนบำท) ( 819.32 ) (500.32) (1,207.96) 

เงินสดสทุธิจำก(ใช้ไปใน)กิจกรรมจดัหำเงิน (ล้ำนบำท) 2,880.92   788.59 3,325.98 

เงินสดเพิม่ขึน้ (ลดลง) สทุธิ (ล้ำนบำท) ( 33.93 ) 463.74 (393.67) 

       อัตราส่วนทางการเงนิ 31 ธ.ค. 2560 31 ธ.ค. 2559 31 ธ.ค. 2558 

อตัรำก ำไรขัน้ต้น ř/
 38.33% 37.47% 31.82% 

อตัรำก ำไรขัน้ต้น 41.76% 39.20% 35.80% 

อตัรำก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน 4.77% 20.33% 12.48% 

อตัรำก ำไรสทุธิ -5.45% 7.62% 3.55% 

อตัรำผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น -4.75% 10.98% 3.64% 

อตัรำสว่นสภำพคลอ่ง 1.70 1.46 1.55 

อตัรำสว่นสภำพคลอ่งหมนุเร็ว 0.26 0.32 0.17 

อตัรำสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น 4.19 3.01 3.21 

อตัรำสว่นหนีส้นิสทุธิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น Ś/
 3.03 2.19 2.37 

อตัรำสว่นหนีส้นิท่ีต้องช ำระดอกเบีย้ตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น ś/
 3.26 2.38 2.45 

ř/
 เฉพำะรำยได้หลกั 

Ś/
 หมำยถึง หนีส้นิตำมงบกำรเงินรวมที่มีภำระต้องช ำระดอกเบีย้ (แตไ่มร่วมถึงหนีท้ำงกำรค้ำ เงินรับ ลว่งหน้ำ และ/หรือหนีใ้ด ๆ ที่

ไมม่ีภำระดอกเบีย้ และ/หรือเงินกู้ยืมจำกบคุคลและ/หรือนิติบคุคลที่เก่ียวข้องกนั) หกัด้วยเงินสดและ/หรือ รำยกำรเทียบเท่ำเงิน
สดและ/หรือ เงินลงทนุระยะสัน้และ/หรือ เงินลงทนุใน หลกัทรัพย์เพื่อค้ำ 

3/
 หมำยถึง หนีส้นิที่มีภำระดอกเบีย้จ่ำยในงบกำรเงิน แตไ่มร่วมหนีส้นิในทำงกำรค้ำปกติ เงินกู้ยืมระยะยำวจำกกิจกำรท่ีเก่ียวข้อง

กนัและหนีส้นิท่ีไมม่ีกำรระบภุำระดอกเบีย้ (Non-Interest Bearing Debt) 



         บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน)  แบบ ŝŞ-ř ประจ ำปี ŚŝŞŘ 

 

หน้ำ 87/116 

 

 14. การวิเคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ 

ค าอธิบายและวิเคราะห์ฐานะทางการเงนิและผลการด าเนินงาน 

1. ภาพรวมการด าเนินงาน ฐานะการเงนิ และ การเปลี่ยนแปลงที่มีนัยส าคัญ 

ในรอบปี 2560 บริษัทฯ มีรำยได้รวม 3,375.21 ล้ำนบำท ลดลงจ ำนวน 2,030.45 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 37.56 
เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2559 ที่มีรำยได้รวม 5,405.66 ล้ำนบำท รำยได้ที่ลดลงในปี 2560 มีสำเหตจุำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิหน่วยใน
โครงกำรอำคำรชุดที่ลดลง เนื่องจำกในปี 2560 มีโครงกำรที่ก่อสร้ำงแล้วเสร็จ 2 โครงกำร คือโครงกำรเอ็ม จตจุกัร และ มำร์ค 
สขุุมวิท แต่กำรรับรู้รำยได้ของโครงกำรที่แล้วเสร็จและเร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิในปี 2560 มีเพียงโครงกำร เอ็ม จตุจักร เนื่องจำก
โครงกำร มำร์ค สขุุมวิท เป็นโครงกำรร่วมทนุ(Joint Venture) โดยรำยได้ส่วนใหญ่ในปี 2560 เป็นกำรรับรู้รำยได้จำกโครงกำร
ตอ่เนื่องที่แล้วเสร็จก่อนปี 2560  

บริษัทฯ มีรำยได้จำกกำรขำยหน่วยในโครงกำรอำคำรชุดในปี 2560 จ ำนวน 2,781.83 ล้ำนบำท แบ่งเป็น รำยได้จำก
โครงกำรต่อเนื่องที่แล้วเสร็จก่อนปี 2560 จ ำนวน 1,751.41 ล้ำนบำท คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 62.96 และรำยได้จำกโครงกำรที่
ก่อสร้ำงแล้วเสร็จในปี 2560 จ ำนวน 1,030.42 ล้ำนบำท คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 37.04 ของรำยได้จำกกำรขำยหน่วยในโครงกำร
อำคำรชดุในปี 2560  

ในปี 2560 บริษัทฯ มีรำยได้เพิ่มขึน้ในธุรกิจที่เก่ียวเนื่องกบัธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ ได้แก่ 
- รำยได้จำกกิจกำรโรงแรม จ ำนวน 274.22 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จำกปี 2559 ที่มีรำยได้จำกกิจกำรโรงแรม จ ำนวน 194.22 
ล้ำนบำท เนื่องจำกกำรตอบรับที่ดีขึน้ของโรงแรมทัง้สองแห่งของบริษัท ได้แก่ โรงแรมมำรำเกซ หวัหิน รีสอร์ท แอนด์
สปำ และ โรงแรมเซนทรำ มำริส รีสอร์ท จอมเทียน 

- รำยได้ค่ำเช่ำและบริกำร จ ำนวน 91.68 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จำกปี 2559 ที่มีรำยได้ 46.64 ล้ำนบำทจำกอตัรำกำรเช่ำ
พืน้ท่ีที่ใกล้ครบ 100% ของอำคำรส ำนกังำนเมเจอร์ ทำวเวอร์ ทองหลอ่ 

บริษัทฯ ได้เปิดตวัโครงกำรใหมใ่นปี 2560 จ ำนวน 5 โครงกำร มลูคำ่โครงกำรรวม 10,131 ล้ำนบำท ได้แก่  
-โครงกำรมำเอสโตร 19 รัชดำ 19 - วิภำ  - โครงกำรมำรุ เอกมยั 2 

-โครงกำรเมทริส ลำดพร้ำว    - โครงกำรมำรุ ลำดพร้ำว 15 

-โครงกำรเมทริส พระรำมเก้ำ - รำมค ำแหง 

ณ 31 ธันวำคม 2560 บริษัทฯ มีโครงกำรอำคำรชุดที่อยู่ในระหว่ำงด ำเนินกำร ทัง้โครงกำรที่ก่อสร้ำงแล้วเสร็จ และ
โครงกำรท่ีอยูร่ะหวำ่งก่อสร้ำงรวม 28 โครงกำร ประกอบด้วยโครงกำรที่ก่อสร้ำงแล้วเสร็จพร้อมเข้ำอยู่จ ำนวน 18 โครงกำร และ
โครงกำรท่ีอยูร่ะหวำ่งกำรก่อสร้ำงจ ำนวน 10 โครงกำร ดงันี ้
 โครงกำรท่ีก่อสร้ำงแล้วเสร็จ 

 วอเตอร์มำร์ค เจ้ำพระยำริเวอร์ ทำวเวอร์ เอ  อีควิน็อกซ์ พหล-วิภำ 

 วอเตอร์มำร์ค เจ้ำพระยำริเวอร์ ทำวเวอร์ บี  เอ็ม พญำไท 

 อกสัตนั สขุมุวิท 22  เอ็ม ลำดพร้ำว 

 มำรำเกซ หวัหิน เรสซิเดนเซส  เอ็ม สลีม 
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 รีเฟลค็ชัน่ จอมเทียน บีช พทัยำ  ชิค ดิสทริคท์ รำม53  
 คอลเลซซิโอ สำทร-พิพฒัน์  มำเอสโตร 39 เรสซิเด้นท์  
 แมเนอร์ สนำมบินน ำ้  มำเอสโตร 12 รำชเทว ี

 มำเอสโตร 02 ร่วมฤด ี

 เอ็ม จตจุกัร 

 เอ็ม ทองหลอ่ 10 

 มำร์ค สขุมุวิท* 
  

 โครงกำรท่ีอยูร่ะหวำ่งกำรก่อสร้ำง 

 มำเอสโตร 14 สยำม – รำชเทว ี  มำเอสโตร 01 เย็นอำกำศ 

 มำเอสโตร 07 อนสุำวรีย์ชยัฯ  มำเอสโตร 03 รัชดำ-พระรำม 9 

 มำเอสโตร 19 รัชดำ19 – วิภำ  มิวนีค สขุมุวิท 23* 

 เมทริส ลำดพร้ำว  มำรุ เอกมยั 2 

 เมทริส พระรำมเก้ำ – รำมค ำแหง 

 

 มำรุ ลำดพร้ำว 15 

 

  * โครงกำรท่ีพฒันำโดย บริษัท เมเจอร์ เรสซเิด้นส์ จ ำกดั ซึง่เป็นกิจกำรร่วมค้ำที่ทำงบริษัทฯถือหุ้น 51%  

      (ไมน่ ำมำจดัท ำงบกำรเงินรวม) 
 

สรุปข้อมูลโครงการอาคารชุดของบริษัทฯ ณ 31 ธันวาคม 2560 

ชื่อโครงการ ที่ตัง้ มูลค่า
โครงการ 

จ านวน
ยนิูต 

พืน้ที่
ขาย 

สถานะ
โครงการ 

ก าหนด
แล้วเสร็จ 

  (ล้านบาท)  (ตร.ม.)   

วอเตอร์มำร์ค  

เจ้ำพระยำริเวอร์  
ทำวเวอร์เอ และ ทำวเวอร์บ ี

ถนนเจริญนคร ระหวำ่ง  

ซอยเจริญนคร 39 และ 41 

5,701 486 75,702 พร้อมเข้ำอยู ่ - 

อกสัตนั สขุมุวิท 22 ซอยสขุมุวิท 22 2,353 250 21,713 พร้อมเข้ำอยู ่ - 

มำรำเกซ หวัหิน  
เรสซิเดนเซส 

อ ำเภอหวัหิน  

จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ 

2,412 345 23,372 พร้อมเข้ำอยู ่ - 

รีเฟลค็ชัน่ จอมเทียน บีช 
พทัยำ 

หำดจอมเทียน พทัยำ 4,334 333 43,257 พร้อมเข้ำอยู ่ - 

คอลเลซซิโอ สำทร-พิพฒัน์ ซอยพิพฒัน์ ถนนสำทร 473 95 4,302 พร้อมเข้ำอยู ่ - 

อีควิน็อกซ์ พหล-วิภำ ถนนวิภำวด-ีรังสติ  

บริเวณห้ำแยกลำดพร้ำว 

2,224 490 22,535 พร้อมเข้ำอยู ่ - 

เอ็ม พญำไท ถนนพญำไท ใกล้ BTS 

พญำไท และ Airport Link 

1,668 213 10,923 พร้อมเข้ำอยู ่ - 

เอ็ม ลำดพร้ำว ถนนพหลโยธิน  

ตรงข้ำมเซ็นทรัลลำดพร้ำว 

1,795 288 13,115 พร้อมเข้ำอยู ่ - 
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ชื่อโครงการ ที่ตัง้ มูลค่า
โครงการ 

จ านวน
ยนิูต 

พืน้ที่
ขาย 

สถานะ
โครงการ 

ก าหนด
แล้วเสร็จ 

  (ล้านบาท)  (ตร.ม.)   

เอ็ม สลีม ถนนนรำธิวำสรำชนครินทร์  

ระหวำ่งถนนสลีม และ 
ถนนสรุวงศ์ 

2,044 161 11,266 พร้อมเข้ำอยู ่ - 

แมเนอร์ สนำมบินน ำ้ ถนนสนำมบินน ำ้  

ติดกระทรวงพำณิชย์  
ริมแมน่ ำ้เจ้ำพระยำ 

4,951 1,848 65,554 พร้อมเข้ำอยู ่ - 

ชิค ดิสทริคท์ รำม 53 
/1
 ซอยรำมค ำแหง 53 617 80 20,520 พร้อมเข้ำอยู ่ - 

มำเอสโตร 12 รำชเทว ี
/2
 ซอยเพชรบรีุ 12  

ถนนเพชรบรีุตดัใหม ่

664 124 4,913 พร้อมเข้ำอยู ่ - 

มำเอสโตร 39 เรสซิเด้นท์ 
/2
 ซอยสขุมุวิท 39 696 107 5,501 พร้อมเข้ำอยู ่ - 

มำเอสโตร 02 ร่วมฤด ี
/2
 ซอยร่วมฤด ี2 880 138 5,383 พร้อมเข้ำอยู ่ - 

เอ็ม จตจุกัร 
/2
 ถนนพหลโยธิน ใกล้ BTS 

หมอชิตและสะพำนควำย 
MRT ก ำแพงเพชร 

และจตจุกัร 

5,981 864 32,415 พร้อมเข้ำอยู ่ - 

เอ็ม ทองหลอ่10 
/2
 เอกมยั 12 1,107 173 7,142 พร้อมเข้ำอยู ่ - 

 

มำเอสโตร 01  

เย็นอำกำศ 
/2
 

ซอยเย็นอำกำศ 1 - สำทร 783 88 5,374 อยูร่ะหวำ่ง
ก่อสร้ำง 

ไตรมำส 
1/2561 

มำเอสโตร 03  

รัชดำ - พระรำม 9 
/2
 

รัชดำภิเษก ซอย 3  

(ซอยสถำนฑตูจีน) 
1,617 320 12,423 อยูร่ะหวำ่ง

ก่อสร้ำง 

ไตรมำส 
2/2561 

มำเอสโตร 14  

สยำม - รำชเทว ี
/2
 

ซอยเพชรบรีุ 12  

ถนนเพชรบรีุตดัใหม ่

918 179 5,612 อยูร่ะหวำ่ง
ก่อสร้ำง 

ไตรมำส 
1/2561 

มำเอสโตร 07  

อนสุำวรีย์ชยัฯ 
/2
 

ซอยรำชวิถี 7 783 171 5,311 อยูร่ะหวำ่ง
ก่อสร้ำง 

ไตรมำส 
2/2561 

มำร์ค สขุมุวิท 
/2
 ถนนสขุมุวิท เยือ้ง

ห้ำงสรรพสนิค้ำเอม็โพเรียม 

7,574 148 24,046 พร้อมเข้ำอยู ่ - 

มิวนีค สขุมุวิท 23  
/3
 ซอยสขุมุวิท 23 2,663 201 11,846 อยูร่ะหวำ่ง

ก่อสร้ำง 

ไตรมำส 
4/2562 

มำเอสโตร 19  

รัชดำ 19 – วิภำ 
/2
 

รัชดำภิเษก ซอย 19 

 

2,227 556 19,350 อยูร่ะหวำ่ง
ก่อสร้ำง 

ไตรมำส 
3/2562 

เมทริส  
พระรำม 9 - รำมค ำแหง /2 

ถนนรำมค ำแหง 

 

2,501 587 21,423 อยูร่ะหวำ่ง
ก่อสร้ำง 

ไตรมำส 
1/2563 
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ชื่อโครงการ ที่ตัง้ มูลค่า
โครงการ 

จ านวน
ยนิูต 

พืน้ที่
ขาย 

สถานะ
โครงการ 

ก าหนด
แล้วเสร็จ 

  (ล้านบาท)  (ตร.ม.)   

เมทริส ลำดพร้ำว 
/2
 ถนนลำดพร้ำว 

 

1,007 332 12,881 อยูร่ะหวำ่ง
ก่อสร้ำง 

ไตรมำส 
2/2563 

มำรุ เอกมยั 2 
/4
 เอกมยั ซอย 2 

 

2,522 352 13,762 อยูร่ะหวำ่ง
ก่อสร้ำง 

ไตรมำส 
4/2563 

มำรุ ลำดพร้ำว 15 
/4
 ลำดพร้ำว ซอย 15 1,874 332 12,882 อยูร่ะหวำ่ง

ก่อสร้ำง 

ไตรมำส 
1/2563 

หมำยเหต ุ
:
    /1

  พฒันำโดย บริษัท เอ็มเจอำร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั  
        /2

   พฒันำโดย บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ เอสเตท จ ำกดั 

        /3
   พฒันำโดย บริษัท เมเจอร์ เรสซิเด้นส์ จ ำกดั (กิจกำรร่วมค้ำ) 

        /4
   พฒันำโดย บริษัท เอ็มเจด ีเรสซิเด้นส์ จ ำกดั  

 

ฐำนะกำรเงินของบริษัทฯ ณ 31 ธันวำคม 2560 บริษัทฯ มีสินทรัพย์รวม 19,633.12 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกับช่วง
ระยะเวลำเดียวกนัของปี 2559 ที่มีสินทรัพย์รวม 15,894.83 ล้ำนบำท โดยสินทรัพย์รวมที่เพิ่มขึน้สว่นใหญ่เนื่องจำกกำรเพิ่มขึน้
ของที่ดินและและต้นทนุโครงกำรระหวำ่งก่อสร้ำง ท่ีเพิ่มขึน้จำกกำรก่อสร้ำงโครงกำรที่มีอยู่และกำรเปิดตวัโครงกำรใหม่ๆ รวมทัง้
เพิ่มขึน้จำกอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ  

หนีส้นิ ณ 31 ธนัวำคม 2560 บริษัทฯมีหนีส้นิรวม 15,848.14 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกับช่วงระยะเวลำเดียวกนัของ
ปี 2559 ที่มีหนีส้นิรวม 11,931.72ล้ำนบำท หนีส้นิท่ีเพิ่มขึน้สว่นใหญ่เพิ่มจำกเงินกู้ยืมจำกสถำบนักำรเงินท่ีน ำมำใช้ในกำรพฒันำ
โครงกำรตำ่งๆ และบริษัทฯมีสว่นของผู้ ถือหุ้น ณ 31 ธนัวำคม 2560 จ ำนวน 3,784.98 ล้ำนบำท ลดลงเมื่อเทียบกบัช่วงระยะเวลำ
เดียวกนัของปี 2559 ที่มีสว่นของผู้ ถือหุ้นจ ำนวน 3,963.11 ล้ำนบำท จำกผลกำรด ำเนินงำนในปี 2560      

 

2. ผลการด าเนินงาน 

รำยได้รวม 

ในรอบปี 2560 บริษัทฯ มีรำยได้รวมทัง้สิน้จ ำนวน 3,375.21 ล้ำนบำท ลดลง 2,030.45 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 
37.56 เมื่อเทียบกบัช่วงระยะเวลำเดียวกนัของปี 2559 ที่มีรำยได้รวม 5,405.66 ล้ำนบำท รำยได้ที่ลดลงในปี 2560 นี ้เป็นกำร
ลดลงในสว่นของรำยได้จำกกำรขำยหน่วยในโครงกำรอำคำรชุด ซึ่งมีจ ำนวน 2,781.83 ล้ำนบำท เปรียบเทียบกับปี 2559 ที่มี
รำยได้จำกกำรขำยหนว่ยในโครงกำรอำคำรชดุ จ ำนวน 4,948.69 ล้ำนบำท ลดลง 2,166.86 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ43.79  
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โครงสร้ำงรำยได้ของบริษัทฯ ระหวำ่งปี 2558 ถึง 2560 แสดงได้ดงันี ้
รายได้(งบการเงนิรวม) 2560 2559 2558 

 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

รายได้จากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุด             

  วอเตอร์มำร์ค เจ้ำพระยำริเวอร์ ทำวเวอร์เอ - -           -              -           7.32  0.21% 

  วอเตอร์มำร์ค เจ้ำพระยำริเวอร์ ทำวเวอร์บี - -           -              -        143.23  4.09% 

  อกสัตนั สขุมุวิท22 - -        7.26  0.13%      45.62  1.30% 

  มำรำเกซ หวัหิน เรสซิเดนเซส - -           -              -         13.21  0.38% 

  คอลเลซซิโอ สำทร-พิพฒัน์ - -           -              -         15.49  0.44% 

  รีเฟล็คชัน่ จอมเทียน บีช พทัยำ  271.30  8.04%     302.44  5.59%     381.19  10.89% 

  อีควิน็อกซ์ พหล-วิภำ  24.00  0.71%      24.54  0.45%     222.82  6.36% 

  เอ็ม พญำไท - -     122.00  2.26%     399.51  11.41% 

  เอ็ม ลำดพร้ำว  172.10  5.10%      62.98  1.17%     498.74  14.24% 

  เอ็ม สีลม  210.36  6.23%     155.07  2.87%     917.85  26.21% 

  ชิค ดิสทริคส์ รำม 53  83.50  2.47%     105.48  1.95%      92.44  2.64% 

  มำเอสโตร 39  91.17  2.70%     125.63  2.32%     380.21  10.86% 

  แมเนอร์ สนำมบินน ำ้  354.97  10.52%  2,447.51  45.28%           -              -    

  มำเอสโตร 02   130.72  3.87%     540.20  9.99%           -              -    

  มำเอสโตร 12  37.80  1.12%     616.57  11.41%           -              -    

  เอ็มทองหลอ่ 10  375.49  11.12%     439.01  8.12%           -              -    

 เอ็ม จตจุกัร  1,030.42  30.53% - - - - 

รวมรายได้จากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุด  2,781.83  82.42%   4,948.69  91.55%   3,117.63  89.03% 

รำยได้จำกกิจกำรโรงแรม 274.22 8.12%     194.22  3.59%     112.35  3.21% 

รำยได้คำ่บริหำรจดักำร 39.99 1.18%      66.37  1.23%      67.36  1.92% 

รำยได้คำ่เชำ่และบริกำร 91.68 2.72%      46.64  0.86%           -              -    

ก ำไรจำกกำรเปลี่ยนแปลงมลูคำ่ยตุิธรรมของ  

   อสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ 32.32 0.96%      22.34  0.41%      54.98  1.57% 

รำยได้อ่ืน 155.17 4.60%     127.40  2.36%     149.58  4.27% 

รวมรายได้ 3,375.21  100.00%   5,405.66  100.00%   3,501.91  100.00% 

 

รำยได้จำกกำรขำยหนว่ยในโครงกำรอำคำรชดุ 

 ในปี 2560 บริษัทฯมีรำยได้จำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิหน่วยโครงกำรอำคำรชุดต่ำงๆ จ ำนวน 2,781.83 ล้ำนบำท ลดลง
2,166.86 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 43.79 เมื่อเทียบกบัปี 2559 ซึ่งมีรำยได้จำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิหน่วยในโครงกำรอำคำรชุด 
จ ำนวน 4,948.69 ล้ำนบำทเนื่องจำกในปี 2560 มี โครงกำรที่ก่อสร้ำงแล้วเสร็จ 2 โครงกำร คือโครงกำร มำร์ค สขุุมวิท และ
โครงกำร เอ็ม จตุจักร แต่ในกำรรับรู้รำยได้ตำมงบกำรเงินรวม รับรู้เพียงโครงกำรเดียว คือ โครงกำร เอ็ม จตุจักร ซึ่งเร่ิมโอน
กรรมสิทธ์ิปลำยเดือนพฤศจิกำยน 2560 เนื่องจำกโครงกำร มำร์ค สขุุมวิท เป็นโครงกำรร่วมทุน(Joint Venture) รำยได้จำก
โครงกำรอำคำรชดุสว่นท่ีเหลอืเป็นกำรรับรู้รำยได้จำกโครงกำรต่อเนื่อง  ในขณะที่ปี 2559 มีโครงกำรที่ก่อสร้ำงแล้วเสร็จและเร่ิม
รับรู้รำยได้จ ำนวน 4 โครงกำร ประกอบด้วยโครงกำรแมเนอร์ สนำมบินน ำ้ โครงกำรมำเอสโตร 12 รำชเทวี  โครงกำรมำเอสโตร 02 
ร่วมฤดี และ โครงกำรเอ็ม ทองหลอ่ 10 ซึง่ทัง้สีโ่ครงกำรนีม้ีกำรรับรู้รำยได้ในปี 2559 รวมกนัเป็นเงิน 4,043.38 ล้ำนบำท   
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รายได้จากการโอนกรรมสิทธ์ิโครงการ ปี 2560 

 

รายได้จากการโอนกรรมสิทธ์ิโครงการ ปี 2559 
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  ข้อมูลเพ่ิมเติมเกี่ยวกบัโครงการของบริษัท 
             (หน่วย: ล้ำนบำท)  

 งบกำรเงินรวม 

 2560 2559 

มลูคำ่รวมของโครงกำรโดยประมำณ 53,405 40,042 

มลูคำ่กำรซือ้ขำยที่ได้มีกำรท ำสญัญำแล้ว 35,358 29,268 

อตัรำสว่นของมลูคำ่ซือ้ขำยที่ได้มกีำรท ำสญัญำ (ร้อยละ) 66 73 

จ ำนวนเงินตำมหนงัสอืจะซือ้จะขำยที่ยงัไมรั่บรู้เป็นรำยได้* 7,983 4,312 

 *ไมร่วมจ ำนวนเงินตำมหนงัสือสญัญำจะซือ้จะขำยที่ยงัไมรั่บรู้รำยได้ของโครงกำรร่วมทนุ (Joint venture)  

  

 รำยได้จำกกิจกำรโรงแรม 

 ในปี 2560 บริษัทฯ มีรำยได้จำกกิจกำรโรงแรม ได้แก่ โรงแรมมำรำเกซ หวัหิน รีสอร์ท แอนด์ สปำ  และ  โรงแรมเซนทรำ 
มำริส รีสอร์ท จอมเทียน รวมจ ำนวน 274.22 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จำกปี 2559 ที่มีรำยได้จำกกิจกำรโรงแรม 194.22 ล้ำนบำท 
เพิ่มขึน้ 80.00 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 41.19  กำรเพิ่มขึน้ของรำยได้เป็นผลมำจำกบริษัทฯ เร่ิมเปิดบริกำรโรงแรมเซนทรำ 
มำริส รีสอร์ท จอมเทียน ตัง้แต่ปี 2559 และมีผลกำรด ำเนินงำนท่ีดีขึน้ตำมล ำดบั  
 

 อัตราการเข้าพัก (Occupancy rate)  

อัตราการเข้าพัก(ร้อยละ) 2558 2559 2560 

โรงแรมมำรำเกซ หวัหิน รีสอร์ท แอนด์ สปำ 65 55 64 

โรงแรมเซนทรำ มำริส รีสอร์ท จอมเทียน - 50 62 

  

 

 รำยได้คำ่บริหำรจดักำร 

 ในปี 2560 บริษัทฯ มีรำยได้ค่ำบริหำรจดักำรจำกกำรรับบริหำรโครงกำร และกำรรับบริหำรงำนนิติบคุคลในโครงกำร
อำคำรชดุตำ่งๆของบริษัท รวมกนัเป็นเงิน 39.99 ล้ำนบำท ลดลง 26.38 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 39.75 เมื่อเทียบกบัปี 2559 
ที่มีรำยได้จำกกำรรับบริหำรจดักำร 66.37 ล้ำนบำท ลดลงเนื่องจำกหยดุรับรู้รำยได้บริหำรงำนในโครงกำร MARQUE Sukhumvit 

ทีไ่ด้รับรู้รำยได้คำ่บริหำรงำนครบถ้วนแล้ว 

  

 รำยได้คำ่เชำ่และบริกำร 

 ในปี 2560 บริษัทฯ มีรำยได้คำ่เชำ่และบริกำรจำกกิจกำรอำคำรส ำนกังำน และพืน้ท่ีเชิงพำณิชย์ จ ำนวนเงิน 91.68 ล้ำน
บำท เพิ่มขึน้ 45.04 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 96.57 เมื่อเทียบกบัปี 2559 ทีม่ีรำยได้รำยได้คำ่เชำ่และบริกำร จ ำนวน 46.64 
ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จำกธุรกิจอำคำรส ำนกังำน Major Tower ทองหลอ่ ทีเ่ปิดให้บริกำรตัง้แตป่ลำยปี 2558 และมีผู้ เช่ำพืน้ท่ีเพิม่มำก
ขึน้ตำมล ำดบั ปัจจบุนัมีผู้ เชำ่พืน้ที่ใกล้ครบ100% แล้ว  
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 ก ำไรจำกกำรเปลีย่นแปลงมลูคำ่ยตุิธรรมของอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ 

 ในปี 2560 บริษัทฯ มีก ำไรจำกกำรเปลี่ยนแปลงมูลค่ำยุติธรรมของอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน 32.32 ล้ำนบำท 
เพิ่มขึน้ 9.98 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 44.67 เมื่อเทียบกับปี 2559 ที่มีก ำไรจำกกำรเปลี่ยนแปลงมูลค่ำยุติธรรมของ
อสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ 22.34 ล้ำนบำท  

 

 รำยได้อื่น 

 ในปี 2560 บริษัทฯ มีรำยได้อื่นรวม 155.18 ล้ำนบำท เพิม่ขึน้ 27.77ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 21.80 เมื่อเทียบกบัปี 
2559 ที่มีรำยได้อื่น รวม 127.41 ล้ำนบำท สว่นใหญ่เพิม่ขึน้จำกดอกเบีย้รับจำกเงินให้กู้ยืมในโครงกำรกิจกำรร่วมค้ำทีม่ีโครงกำร
เพิ่มขึน้ 

 

 ต้นทนุขำยหนว่ยในโครงกำรอำคำรชดุ 

 ในปี 2560 บริษัทฯ มีต้นทนุขำยหนว่ยในโครงกำรอำคำรชดุ จ ำนวน 1,709.23 ล้ำนบำท ลดลง 1,344.13 ล้ำนบำท หรือ
ลดลงร้อยละ 44.02 เมื่อเทียบกบัปี 2559 ที่มีต้นทนุจำกกำรขำยหน่วยในโครงกำรอำคำรชุด 3,053.36 ล้ำนบำท กำรลดลงของ
ต้นทนุขำยหน่วยในโครงกำรอำคำรชุดในปี 2560 เน่ืองจำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิหน่วยในโครงกำรอำคำรชุดลดลง โดยในปี 2560 
บริษัทฯ มีอตัรำต้นทุนขำยหน่วยในโครงกำรอำคำรชุดเทียบกบัรำยได้จำกกำรขำยหน่วยในโครงกำรอำคำ รชุด ร้อยละ 61.44 
ใกล้เคียงกบัปี2559 ที่มีอตัรำร้อยละ 61.70 ลดลงเลก็น้อยจำกประสทิธิภำพในกำรควบคมุต้นทนุโครงกำร 

 

 ต้นทนุจำกกิจกำรโรงแรมและต้นทนุบริหำรจดักำร 

 ในปี 2560 บริษัทฯ มีต้นทนุจำกกิจกำรโรงแรม และต้นทนุบริหำรจดักำร จ ำนวน 191.43 ล้ำนบำท และ 38.57 ล้ำน
บำทตำมล ำดบั โดยต้นทนุจำกกิจกำรโรงแรมเพิ่มขึน้เมื่อเทียบกับปี 2559 จ ำนวน 25.52 ล้ำนบำท ในขณะที่ต้นทนุกำรบริกำร
ลดลงเมื่อเทียบกบัปี 2559 จ ำนวน 10.78 ล้ำนบำท เมื่อพิจำรณำสดัสว่นต้นทุนต่อรำยได้ในปี 2560 สดัส่วนต้นทุนจำกกิจกำร
โรงแรม และต้นทนุบริหำรจดักำร ตอ่รำยได้คิดเป็นร้อยละ 69.81 และ 96.46 ตำมล ำดบั ในขณะท่ีในปี 2559 มีสดัสว่นต้นทนุร้อย 

85.43 และ 74.37 สดัสว่นต้นทนุจำกกิจกำรโรงแรมลดลงเนื่องจำกโรงแรมแห่งใหม่มีรำยได้เพิ่มมำกขึน้  ส ำหรับสดัสว่นต้นทนุ
บริหำรจดักำรเพิ่มขึน้เนื่องจำกต้นทนุสว่นใหญ่เป็นต้นทนุคงที่เมื่อรำยได้ลดลง จะท ำให้สดัสว่นต้นทนุเพิ่มขึน้ 

  

 ต้นทนุกำรเช่ำและบริกำร 

 ในปี 2560 บริษัทฯ มีต้นทนุกำรเช่ำและบริกำร จำกกิจกำรอำคำรส ำนกังำน และพืน้ที่เชิงพำณิชย์จ ำนวน 26.51 ล้ำน
บำท เพิ่มขึน้ 8.73 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 49.10 เมื่อเทียบกบัปี 2559 ที่มีต้นทนุ จ ำนวน 17.78 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จำกธุรกิจ
อำคำรส ำนกังำนท่ีมีลกูค้ำเพิ่มมำกขึน้  
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 ก ำไรขัน้ต้น 

 ในปี 2560 บริษัทฯ มีก ำไรขัน้ต้นจำกรำยได้หลกัรวม 1,221.96 ล้ำนบำท คิดเป็นอัตรำก ำไรขัน้ต้นร้อยละ 38.33 
เปรียบเทียบกบัปี 2559 ที่มีก ำไรขัน้ต้นรวม 1,969.50 ล้ำนบำท ซึ่งคิดเป็นอตัรำก ำไรขัน้ต้นร้อยละ 37.47 (ไม่รวมก ำไรจำกกำร
เปลีย่นแปลงมลูคำ่ยตุิธรรมของอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ และ รำยได้อื่น) อตัรำก ำไรขัน้ต้นที่เพิ่มขึน้นีส้ว่นใหญ่เป็นผลจำก
กำรเพิ่มขึน้ของก ำไรขัน้ต้นของรำยได้จำกกำรขำยหนว่ยในโครงกำรอำคำรชดุ ที่มีอตัรำก ำไรขัน้ต้นดีขึน้ โดยเฉพำะโครงกำรใหมท่ี่
แล้วเสร็จ 

 

 คำ่ใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำร 

 ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำร ส่วนใหญ่ประกอบด้วยค่ำใช้จ่ำยทำงกำรตลำด ค่ำส่งเสริมกำรขำย ค่ำโฆษณำ
ประชำสมัพนัธ์ ค่ำใช้จ่ำยในกำรจดักิจกรรมต่ำงๆ ค่ำใช้จ่ำยที่เก่ียวกบักำรขำยอำคำรชุด เช่น ค่ำนำยหน้ำ ค่ำภำษีธุรกิจเฉพำะ 
และคำ่ธรรมเนียมในกำรโอน คำ่ใช้จ่ำยเก่ียวกบัพนกังำน คำ่เสือ่มรำคำ และคำ่ใช้จ่ำยส ำนกังำน    
 ในปี 2560 บริษัทฯ มีค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำรรวม จ ำนวน 1,248.29 ล้ำนบำท คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 38.64 
ของรำยได้รวม(ไม่รวมก ำไรจำกกำรเปลี่ยนแปลงมูลค่ำยุติธรรมของอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน ก ำไรจำกกำรขำยสินทรัพย์ 
และรำยได้จำกลกูค้ำผิดสญัญำ) โดยเพิ่มขึน้ 227.93 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 22.34 เมื่อเทียบกบัปี 2559 ที่มีค่ำใช้จ่ำยใน
กำรขำยและบริหำรรวม 1,020.36 ล้ำนบำท คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 19.15 ของรำยได้รวม(ไมร่วมก ำไรจำกกำรเปลีย่นแปลงมลูค่ำ
ยตุิธรรมของอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ ก ำไรจำกกำรขำยสนิทรัพย์ และรำยได้จำกลกูค้ำผิดสญัญำ) โดยแบ่งเป็นคำ่ใช้จ่ำยใน
กำรขำยในปี 2560 จ ำนวน 571.75 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 34.72 ล้ำนบำท หรือ เพิ่มขึน้ร้อยละ 6.47 เมื่อเทียบจำกช่วงเดียวกนัของปี 
2559 ที่มีค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย 537.03 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จำกค่ำใช้จ่ำยในกำรโฆษณำประชำสมัพนัธ์โครงกำรที่เปิดตวัใหม่ในปี 
2560 และกำรส่งเสริมกำรขำยที่เพิ่มมำกขึน้ในปี 2560 ซึ่งกำรรับรู้ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยประเภท ค่ำโฆษณำ ค่ำกำรตลำด ค่ำ
ส่งเสริมกำรขำยต่ำงๆ ไม่สมัพันธ์กับกำรรับรู้รำยได้  ส ำหรับค่ำใช้จ่ำยบริหำรในปี 2560 มีจ ำนวน 676.54 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 
193.21 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 39.97 เมื่อเทียบจำกช่วงเดียวกนัของปี 2559 ที่มีค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร 483.33 ล้ำนบำท
สว่นใหญ่เพิ่มขึน้จำกกำรตัง้ส ำรองคำ่ใช้จ่ำยตำ่งๆ 
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สดัสว่นต้นทนุและคำ่ใช้จ่ำย 2560 2559 2558 

  

ล้ำนบำท 
สดัสว่น/
รำยได้ 

ล้ำนบำท 
สดัสว่น/
รำยได้ 

ล้ำนบำท 
สดัสว่น/
รำยได้ 

ต้นทนุขำยหนว่ยในโครงกำรอำคำรชดุ * 1,709.23   61.44% 3,053.36 61.70% 2,117.88 67.93% 

ต้นทนุจำกกิจกำรโรงแรม * 191.43   69.81% 165.91 85.43% 73.58 65.49% 

ต้นทนุกำรบริกำร * 38.57   96.46% 49.35 74.37% 56.66 84.12% 

ต้นทนุคำ่เช่ำและบริกำร * 26.51   28.92% 17.78 38.13% - - 

คำ่ใช้จำ่ยในกำรขำย ** 571.75   17.70% 537.03 10.08% 373.77 11.02% 

คำ่ใช้จำ่ยในกำรบริหำร ** 676.54   20.94% 483.33 9.07% 442.92 13.06% 

*  เทียบกบัรำยได้โดยตรง 

**เทียบกบัรำยได้รวม(ไมร่วมก ำไรจำกกำรเปลีย่นแปลงมลูคำ่ยตุิธรรมของอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ และ รำยได้อื่นๆ) 
 

 สว่นแบง่ก ำไร(ขำดทนุ)จำกเงินลงทนุในกำรร่วมค้ำ 

 ในปี 2560 บริษัทฯรับรู้ส่วนแบ่งก ำไรจำกเงินลงทุนในกำรร่วมค้ำ จ ำนวนเงิน 35.72 ล้ำนบำท จำกกำรร่วมค้ำใน
โครงกำร มำร์ค สขุมุวิท ซึง่ก่อสร้ำงแล้วเสร็จ และทะยอยโอนกรรมสทิธ์ิตัง้แตไ่ตรมำส 3 ปี 2560  

 

 คำ่ใช้จ่ำยทำงกำรเงิน 

 ในปี 2560 บริษัทฯมีคำ่ใช้จ่ำยทำงกำรเงินซึง่ประกอบด้วยดอกเบีย้และคำ่ธรรมเนียม จ ำนวน 403.08 ล้ำนบำท คิดเป็น
สดัส่วนร้อยละ 12.48 ของรำยได้รวม(ไม่รวมก ำไรจำกกำรเปลี่ยนแปลงมูลค่ำยตุิธรรมของอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน ก ำไร
จำกกำรขำยสนิทรัพย์ และรำยได้จำกลกูค้ำผิดสญัญำ) เพิ่มขึน้ 27.08 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 7.20 เมื่อเทียบกบัปี 2559 ที่
มีค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงิน 376.00 ล้ำนบำท คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 7.12 ของรำยได้รวม(ไม่รวมก ำไรจำกกำรเปลี่ยนแปลงมลูค่ำ
ยตุิธรรมของอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ ก ำไรจำกกำรขำยสินทรัพย์ และรำยได้จำกลกูค้ำผิดสญัญำ) ค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงินที่
เพิ่มขึน้ในปี 2560 เนื่องจำกกำรเพิ่มขึน้ของอตัรำดอกเบีย้ในกำรจดัหำเงินทนุ 

 

 ก ำไรสทุธิ 

 ในปี 2560 บริษัทฯ มีผลขำดทนุสทุธิ 183.91 ล้ำนบำท คิดเป็นอตัรำขำดทนุสทุธิร้อยละ 5.45 เปรียบเทียบกบัปี 2559 ที่
มีก ำไรสทุธิ 411.82 ล้ำนบำท คิดเป็นอตัรำก ำไรสทุธิร้อยละ 7.62 

  

ก ำไรและอตัรำก ำไร 2560 2559 2558 

  ล้ำนบำท % ล้ำนบำท % ล้ำนบำท % 

ก ำไรขัน้ต้น* 1,221.96   38.33% 1,969.50   37.47% 1,049.22   31.82% 

ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน 161.16   4.77% 1,098.88   20.33% 437.10   12.48% 

ก ำไร(ขำดทนุ)สทุธิ ( 183.91 ) -5.45% 411.82   7.62% 124.31   3.55% 

* เฉพำะรำยได้หลกั 
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3. ฐานะทางการเงนิ 

สนิทรัพย์ 

ณ 31 ธนัวำคม 2560 บริษัทฯ มีสนิทรัพย์รวม 19,633.12 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกบัปี 2559 ที่มีสนิทรัพย์รวม 
15,894.83 ล้ำนบำท โดยมีสดัสว่นสนิทรัพย์ และรำยละเอียดของสนิทรัพย์หลกัๆ ดงันี ้

 

สินทรัพย์ 
2560 2559 2558 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

สนิทรัพย์หมนุเวียน             

  เงินสดและรำยกำรเทยีบเทำ่เงินสด 716.72   3.65% 750.65   4.72% 286.90   1.93% 

  ลกูหนีก้ำรค้ำและลกูหนีอ้ื่น 213.69   1.09% 192.13   1.21% 163.91   1.10% 

  เงินให้กู้ยืมระยะยำวแกกิ่จกำรที่เก่ียวข้องกนั 480.95   2.45% 480.95   3.03% -    - 

      ที่ถึงก ำหนดช ำระภำยในหนึง่ปี       

  ที่ดินและต้นทนุโครงกำรระหวำ่งก่อสร้ำง 11,927.94   60.75% 8,925.24   56.15% 9,130.74   61.32% 

  เงินจ่ำยลว่งหน้ำคำ่ก่อสร้ำง 391.17   1.99% 427.60   2.69% 332.85   2.24% 

  เงินมดัจ ำคำ่ซือ้ทีด่ิน 172.05   0.88% 539.51   3.39% 169.08   1.14% 

  อื่นๆ 159.50   0.81% 138.31   0.87% 147.02   0.99% 

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 14,062.02   71.62% 11,454.37   72.06% 10,230.50   68.71% 

สนิทรัพย์ไมห่มนุเวียน           

  เงินให้กู้ยืมระยะยำวแกกิ่จกำรที่เก่ียวข้องกนั 244.80   1.25% 51.00   0.32% 480.95   3.23% 

  อสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ 2,439.05   12.42% 2,014.88   12.68% 1,969.31   13.23% 

  ที่ดินรอกำรพฒันำ 335.33   1.71% -  -   - -  

  ที่ดินอำคำรอปุกรณ์ 2,328.20   11.86% 2,188.73   13.77% 1,822.24   12.24% 

  สนิทรัพย์ภำษีเงินได้รอตดับญัชี 107.38   0.55% 84.12   0.53% 196.79   1.32% 

  อื่นๆ 116.34   0.59% 101.73   0.64% 189.80   1.27% 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 5,571.11   28.38% 4,440.46   27.94% 4,659.08   31.29% 

รวมสินทรัพย์ 19,633.12   100.00% 15,894.83   100.00% 14,889.58   100.00% 
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  ลูกหน้ีการค้าและลูกหน้ีอื่น 

  ลกูหนีก้ำรค้ำและลกูหนีอ้ื่นของบริษัทฯ ณ 31 ธันวำคม 2560 มีจ ำนวนเท่ำกับ 213.69 ล้ำนบำท คิดเป็น
สดัส่วนร้อยละ ř.Ř9 ของสินทรัพย์รวม เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกบัปี 2559 ที่มีจ ำนวน 192.13 ล้ำนบำท คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 1.21 

ของสนิทรัพย์รวม โดยมีรำยละเอียดแยกตำมอำยหุนีท้ี่ค้ำงช ำระดงันี ้
 

        (หน่วย: พนับำท) 

 งบกำรเงินรวม 

 2560 2559 

ลกูหนีก้ำรค้ำ - กิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนั - - 

ลกูหนีก้ำรค้ำ - กิจกำรท่ีไมเ่ก่ียวข้องกนั   

อำยหุนีค้งค้ำงนบัจำกวนัท่ีถึงก ำหนดช ำระ   

ค้ำงช ำระ   

 ไมเ่กิน 3 เดือน  16,488 11,213 

 3 - 6 เดือน 2,525 427 

 6 - 12 เดือน 249 304 

 มำกกวำ่ 12 เดือน 305 153 

รวมลกูหนีก้ำรค้ำ - กิจกำรท่ีไมเ่ก่ียวข้องกนั 19,567 12,097 

รวมลกูหนีก้ำรค้ำ  19,567 12,097 

ลกูหนีอ้ื่น   

ลกูหนีอ้ื่นและเงินทดรองจ่ำยแกกิ่จกำร 

   ที่เก่ียวข้องกนั 21,694 44,679 

ลกูหนีอ้ื่นและเงินทดรองจ่ำยแกกิ่จกำรท่ี 

   ไมเ่ก่ียวข้องกนั 16,952 14,785 

ดอกเบีย้ค้ำงรับจำกกิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนั 155,475 120,567 

รวมลกูหนีอ้ื่น 194,121 180,031 

รวมลกูหนีก้ำรค้ำและลกูหนีอ้ื่น  213,688 192,128 

 

  ที่ดนิและต้นทุนโครงการระหว่างก่อสร้าง 

  ณ 31 ธันวำคม 2560 บริษัทฯมีที่ดินและต้นทุนโครงกำรระหว่ำงก่อสร้ำง ซึ่งเป็นสินทรัพย์หลกัของบริษัทฯ 
จ ำนวน 11,927.94 ล้ำนบำท คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 60.75 ของสินทรัพย์รวม เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกบัปี 2559 ที่มีจ ำนวน 8,925.24 
ล้ำนบำท คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 56.15 ของสนิทรัพย์รวม จำกโครงกำรตำ่งๆที่อยูร่ะหวำ่งกำรก่อสร้ำงรวมทัง้กำรลงทนุในโครงกำร
ใหมข่องบริษัทฯ ตำมแผนงำนกำรสร้ำงควำมสม ่ำเสมอทำงรำยได้  
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                  (หน่วย: พนับำท) 

 งบกำรเงินรวม 

 2560 2559 

อำคำรชดุรอกำรขำย 5,453,005 4,391,230 

ต้นทนุท่ีดิน 4,665,118 3,129,362 

งำนระหวำ่งก่อสร้ำง 1,635,008 1,283,705 

ดอกเบีย้จ่ำยที่ถือเป็นต้นทนุ 223,990 120,947 

รวม 11,977,121 8,925,244 

หกั: รำยกำรปรับลดรำคำทนุให้เป็นมลูคำ่สทุธิ (49,181) - 

สทุธิ 11,927,940 8,925,244 

 

  อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 

  ณ 31 ธันวำคม 2560 บริษัทฯ มีอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน จ ำนวน 2,439.05 ล้ำนบำท คิดเป็นสดัส่วน
ร้อยละ 12.42 ของสินทรัพย์รวม เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกบัปี 2559 ที่มีจ ำนวน 2,014.88 ล้ำนบำท คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ ř2.68 ของ
สินทรัพย์รวม เพิ่มขึน้จำกกำรลงทนุเพิ่มในอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุนของธุรกิจอำคำรส ำนกังำน และกำรเพิ่มขึน้ของรำคำ
ยตุิธรรม  
 

  ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ (สุทธิ) 

  ณ 31 ธนัวำคม 2560 บริษัทฯ มีที่ดิน อำคำร และ อปุกรณ์ จ ำนวน 2,328.20 ล้ำนบำท คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 
11.86 ของสนิทรัพย์รวม เพิ่มขึน้จำกปี 2559 ที่มีจ ำนวน 2,188.73 ล้ำนบำท คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 13.77 ของสนิทรัพย์รวม 

  
 

 หนีส้นิ 

  ณ 31 ธนัวำคม 2560 บริษัทฯ มีหนีส้นิรวม 15,848.14 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกบัปี 2559 ที่มีหนีส้นิรวม 11,931.72 
ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จำกเงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน และกำรออกหุ้นกู้ ระยะยำวเพิ่มเติม ทัง้นีบ้ริษัทได้ด ำเนินกำรช ำระคืน
ตัว๋แลกเงินบำงส่วน และออกหุ้นกู้ ระยะยำวเพื่อทดแทนตัว๋แลกเงินและหุ้นกู้ ระยะยำวที่ถึงก ำหนดช ำระในปี2560 ทัง้นีส้ดัสว่น
หนีส้ินหมนุเวียนต่อหนีส้ินรวมของบริษัทฯ ลดลงเป็นร้อยละ 52.26 เมื่อเทียบกบัปี 2559 ที่มีสดัสว่นร้อยละ 65.93 โดยสดัสว่น
หนีส้นิ และรำยละเอียดของหนีส้นิหลกัๆ เป็นดงันี ้
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หนีส้นิ 
2560 2559 2558 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

หนีส้นิหมนุเวียน        

  เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ยืมระยะสัน้ 13.86   0.09% 208.04   1.74% 5.21   0.05% 

  ตัว๋แลกเงิน 1,120.76   7.07% 2,199.48   18.43% 1,950.87   17.18% 

  เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีอ้ื่น 1,404.15   8.86% 928.12   7.78% 1,031.16   9.08% 

  เงินกู้ยืมจำกสถำบนักำรเงินช ำระใน 1 ปี 2,915.68   18.40% 974.38   8.17% 2,075.19   18.28% 

  หุ้นกู้ ระยะยำวที่ถึงก ำหนดช ำระภำยใน 1 ปี 300.00   1.89% 2,170.00   18.19% -    - 

  เงินกู้ยิมระยะสัน้จำกกิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนั 84.00   0.53% - - - - 

  หุ้นกู้ ระยะสัน้ 510.00   3.22%             -    -            -    - 

  เงินประกนักำรก่อสร้ำง 401.18   2.53% 342.81   2.87% 337.28   2.97% 

  เงินรับลว่งหน้ำจำกลกูค้ำ 1,215.76   7.67% 739.00   6.19% 969.30   8.54% 

  หนีส้นิท่ีรับมำจำกกำรร่วมค้ำ 140.60   0.89% 188.36   1.58% 62.87   0.55% 

  อื่นๆ 176.10   1.11% 116.17   0.97% 171.42   1.51% 

รวมหนีส้ินหมุนเวียน 8,282.11   52.26% 7,866.36   65.93% 6,603.29   58.17% 

หนีส้นิไมห่มนุเวียน           

  หุ้นกู้ ระยะยำว 3,870.93   24.43% 2,300.00   19.28% 2,320.00   20.44% 

  เงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน 3,464.21   21.86% 1,585.36   13.29% 2,299.97   20.26% 

  หนีส้นิภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี 122.41   0.77% 121.83   1.02% 95.69   0.84% 

  อื่นๆ 108.48   0.68% 58.17   0.49% 33.36   0.29% 

รวมหนีส้ินไม่หมุนเวียน 7,566.03   47.74% 4,065.36   34.07% 4,749.02   41.83% 

รวมหนีส้ิน 15,848.14   100.00% 11,931.72   100.00% 11,352.32   100.00% 

 

ภาระผูกพนัและหนีสิ้นทีอ่าจเกิดข้ึนทีส่ าคญัมีดงันี ้

  (หนว่ย: ล้ำนบำท) 

 งบกำรเงินรวม 

 2560 2559 

สญัญำก่อสร้ำงส ำหรับงำนก่อสร้ำงโครงกำรอำคำรชดุ 

    และสญัญำบริกำร 

1,048 1,680 

กำรจำ่ยคำ่ซือ้ทีด่ินตำมสญัญำจะซือ้จะขำยที่ดิน 

 

970 2,675 
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 สว่นของผู้ ถือหุ้น 

 ณ 31 ธนัวำคม 2560 บริษัทฯ มีสว่นของผู้ ถือหุ้น จ ำนวน 3,784.98  ล้ำนบำท ลดลงเมื่อเทียบกบัปี 2559 ที่มีสว่นของผู้
ถือหุ้น จ ำนวน 3,963.11 ล้ำนบำท โดยสว่นของผู้ ถือหุ้นท่ีลดลงเป็นผลมำจำกกำรขำดทนุสทุธิจำกกำรด ำเนินงำนในปี 2560  
 

4. สภาพคล่องและความเหมาะสมของโครงสร้างเงนิทุน 

 ในปี 2560 บริษัทฯ มีกระแสเงินสดจำกกิจกรรมตำ่งๆ ดงันี ้
- กระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรมด ำเนินงำน จ ำนวน  2,095.52 ล้ำนบำท สว่นใหญ่ใช้ไปในกำรก่อสร้ำงโครงกำรต่ำงๆ 
และกำรเปิดโครงกำรใหมใ่นปี 2560 

- กระแสเงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมลงทนุ จ ำนวน 819.32 ล้ำนบำท ในกำรลงทนุในสนิทรัพย์ถำวร และอสงัหำริมทรัพย์
เพื่อกำรลงทนุ รวมทัง้กำรให้กู้ยืมแก่กิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนัเพื่อพฒันำโครงกำรใหม ่

- กระแสเงินสดสทุธิจำกกิจกรรมจดัหำเงิน 2,880.92 ล้ำนบำท จำกกำรออกหุ้นกู้ ระยะยำวและเงินกู้ยืมระยะยำวจำก
สถำบนักำรเงิน 

 ณ 31 ธนัวำคม 2560 บริษัทฯ มีอตัรำสว่นสภำพคลอ่งเท่ำกบั 1.70 เท่ำ เพิ่มขึน้จำกปี 2559 ที่มีอตัรำสว่นเท่ำกบั 1.46 
เทำ่ โดยเป็นผลมำจำกกำรเพิ่มขึน้ของสินทรัพย์หมนุเวียน – โครงกำรระหว่ำงก่อสร้ำง ส ำหรับอตัรำสว่นสภำพคลอ่งหมนุเร็ว ณ 
31 ธนัวำคม 2560 เทำ่กบั 0.26 เทำ่ ลดลงจำกปี 2559 ที่มีอตัรำสว่น เทำ่กบั 0.32 เทำ่ เนื่องจำกกำรเพิ่มขึน้ของหนีส้ินหมนุเวียน 
– เงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงินท่ีครบก ำหนดช ำระใน 1 ปี 

 ส ำหรับควำมเหมำะสมของโครงสร้ำงทำงกำรเงิน ณ 31 ธันวำคม 2560 บริษัทฯมีอตัรำสว่นหนีส้ินต่อสว่นของผู้ ถือหุ้น 
เทำ่กบั 4.19 เทำ่ เพิ่มขึน้จำกปี 2559 ที่มีอตัรำสว่นเทำ่กบั 3.01 เทำ่ และ อตัรำสว่นหนีส้นิท่ีต้องช ำระดอกเบีย้ตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น 
เทำ่กบั 3.26 เทำ่ เพิ่มขึน้จำกปี 2559 ที่มีอตัรำสว่นเทำ่กบั 2.38 เทำ่ เป็นผลมำจำกกำรลงทนุในโครงกำรใหม ่ 
 

5. ปัจจัยที่มีผลต่อฐานะการเงนิ หรือ ผลการด าเนินงานในอนาคต 

ปัจจยัที่มีผลกระทบตอ่ฐำนะกำรเงิน หรือผลกำรด ำเนินงำนในอนำคตของบริษัท คือปัจจยัทำงสภำพเศรษฐกิจโดยรวม
ของประเทศ ซึง่สง่ผลตอ่ควำมเช่ือมัน่ และก ำลงัซือ้ของผู้บริโภคในกำรท่ีจะตดัสนิใจซือ้ที่อยู่อำศยั อย่ำงไรก็ดี จำกกำรที่โครงกำร
อำคำรชดุของบริษัทเป็นโครงกำรระดบั High End ท ำให้ไมไ่ด้รับผลกระทบจำกปัจจยัสภำพเศรษฐกิจ กลุม่ลกูค้ำยงัคงมีก ำลงัซือ้ 
รวมทัง้มีก ำลงัซือ้จำกลกูค้ำต่ำงประเทศด้วย นอกจำกนี ้ปัจจัยทำงสภำพเศรษฐกิจ ยงัส่งผลต่อกำรปล่อยสินเช่ือโครงกำรของ
สถำบนักำรเงิน สถำบนักำรเงินอำจเข้มงวดและ จ ำกดัวงเงินกำรให้สินเช่ือในกำรพฒันำโครงกำรของบริษัทฯ เพื่อลดควำมเสี่ยง
ทำงด้ำนนี ้บริษัทฯ ได้วำงแผนในกำรระดมทนุผำ่นช่องทำงอื่น เช่น กำรออกหุ้นกู้  เป็นต้น  

  

นอกจำกปัจจยัทำงสภำพเศรษฐกิจ ยงัมีปัจจยัทำงด้ำนกำรขยำยตวัของเมือง และ กำรเพิ่มขึน้ของระบบรถไฟฟ้ำในเขต
กรุงเทพมหำนคร และปริมณฑล จำกนโยบำยกำรเพิ่มระบบขนสง่มวลชน ที่สง่ผลในแง่บวกต่อกำรด ำเนินงำนของบริษัท ซึ่งกำร
ขยำยตวันี ้จะช่วยสง่เสริมให้เกิดควำมต้องกำรในที่อยู่อำศยัใจกลำงเมืองและตำมแนวรถไฟฟ้ำ โดยเฉพำะที่อยู่อำศยัประเภท
อำคำรชดุ  
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6. อัตราส่วนหนีส้นิเฉพาะที่มีภาระดอกเบีย้จ่ายต่อส่วนของผู้ถอืหุ้น (Interest Bearing Debt to Equity Ratio) 

บริษัทมีหน้ำที่ตำมข้อก ำหนดสทิธิที่จะต้องคงอตัรำสว่นหนีส้นิเฉพำะที่มีภำระดอกเบีย้จำ่ยตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น (Interest 

Bearing Debt to Equity Ratio) ไว้ไมใ่ห้เกิน  3.5 : 1 เทำ่ (เป็นไปตำมหลกัเกณฑ์ของ “หุ้นกู้ ไมด้่อยสทิธิและไม่มีหลกัประกนัของ
บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) ) 

ณ 31 ธนัวำคม 2560 , 31 ธนัวำคม 2559 และ 31 ธนัวำคม 2558 บริษัทด ำรงอตัรำสว่นหนีส้นิเฉพำะที่มีภำระดอกเบีย้
จ่ำยตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น เทำ่กบั 3.26 เทำ่, 2.38 เทำ่ และ 2.45 เทำ่ ตำมล ำดบั  

อตัรำสว่นในปี 2560 เพิ่มขึน้จำกปี 2559 เป็นผลมำจำกกำรลงทุนในโครงกำรต่ำงๆเพิ่มขึน้ในปี 2560 ตำมแผนกำร
สร้ำงควำมสม ่ำเสมอ และควำมมัน่คงทำงด้ำนรำยได้ 

 

 


