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ส่วนที่ 3 ฐานะการเงนิและผลการด าเนินงาน 

 

13. ฐานะการเงนิและผลการด าเนินงาน 

 

งบการเงนิ 

• ผู้สอบบญัชี 

 

รำยนำมผู้สอบบญัชีที่ได้รับควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำนและได้ลงนำมในงบกำรเงินของบริษัทฯในระหวำ่งปี 2559 ถึง 2561 

ปี 2561 คณุพนูนำรถ เผำ่เจริญ ผู้สอบบญัชีรับอนญุำต 
ทะเบียนเลขท่ี 5238 บริษัท ส ำนกังำน อีวำย จ ำกดั 

ปี 2560 คณุพนูนำรถ เผำ่เจริญ ผู้สอบบญัชีรับอนญุำต 
ทะเบียนเลขที่ 5238 บริษัท ส ำนกังำน อีวำย จ ำกดั 

ปี 2559 คณุพนูนำรถ เผำ่เจริญ ผู้สอบบญัชีรับอนญุำต 
ทะเบียนเลขที่ 5238 บริษัท ส ำนกังำน อีวำย จ ำกดั 

 

• สรุปรำยงำนผู้สอบบญัชีของผู้สอบบญัชีในระยะ 3 ปีที่ผำ่นมำ  

 

ปี 2561 

 รำยงำนของผู้สอบบญัชีส ำหรับงบกำรเงินรวมของบริษัทฯ ส ำหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2561 ตรวจสอบโดย 

คณุพูนนำรถ เผ่ำเจริญ ผู้สอบบัญชีรับอนุญำต ทะเบียนเลขที่ 5238 จำกบริษัท ส ำนกังำน อีวำย จ ำกดั จ ำกดั ซึ่งให้ควำมเห็น
อย่ำงไม่มีเง่ือนไขว่ำงบกำรเงินแสดงฐำนะกำรเงิน ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2561 งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวม งบแสดงกำร
เปลี่ยนแปลงสว่นของผู้ ถือหุ้นรวมและงบกระแสเงินสดรวม ส ำหรับปีสิน้สดุวนัเดียวกัน และหมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวม 
รวมถึงหมำยเหตุสรุปนโยบำยกำรบญัชีที่ส ำคญั และได้ตรวจสอบงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ 
จ ำกดั (มหำชน) ด้วยเช่นกนั 

 

ปี 2560 

 รำยงำนของผู้สอบบญัชีส ำหรับงบกำรเงินรวมของบริษัทฯ ส ำหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2560 ตรวจสอบโดย 

คณุพนูนำรถ เผ่ำเจริญ ผู้สอบบญัชีรับอนุญำต ทะเบียนเลขที่ 5238 จำกบริษัท ส ำนกังำน อีวำย จ ำกดั จ ำกดั ซึ่งให้ควำมเห็น
อย่ำงไม่มีเง่ือนไขว่ำงบกำรเงินแสดงฐำนะกำรเงิน ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2560 งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวม งบแสดงกำร
เปลี่ยนแปลงสว่นของผู้ ถือหุ้นรวมและงบกระแสเงินสดรวม ส ำหรับปีสิน้สดุวนัเดียวกัน และหมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวม 
รวมถึงหมำยเหตุสรุปนโยบำยกำรบญัชีที่ส ำคญั และได้ตรวจสอบงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ 
จ ำกดั (มหำชน) ด้วยเช่นกนั 

 

 

 

 



         บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน)  แบบ 56-1 ประจ ำปี 2561 
 

หน้ำ 84/119 

 

ปี 2559 

 รำยงำนของผู้สอบบญัชีส ำหรับงบกำรเงินรวมของบริษัทฯ ส ำหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559 ตรวจสอบโดย 

คณุพนูนำรถ เผ่ำเจริญ ผู้สอบบญัชีรับอนุญำต ทะเบียนเลขที่ 5238 จำกบริษัท ส ำนกังำน อีวำย จ ำกดั จ ำกดั ซึ่งให้ควำมเห็น
อย่ำงไม่มีเง่ือนไขว่ำงบกำรเงินแสดงฐำนะกำรเงิน ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2559 ผลกำรด ำเนินงำน และกระแสเงินสด ส ำหรับปี
สิน้สดุวนัเดียวกนั ของบริษัทฯ โดยถกูต้องตำมที่ควรในสำระส ำคญัตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน 

 

ตำรำงสรุปฐำนะทำงกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำน ส ำหรับงบกำรเงินรวม ส ำหรับปี 2559 ถึง 2561 

งบแสดงฐานะการเงนิรวม 31 ธ.ค. 2561 31 ธ.ค. 2560 31 ธ.ค. 2559 
     

 ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
สินทรัพย์             

สินทรัพย์หมุนเวียน             

เงินสดและรำยกำรเทียบเทำ่เงินสด 848.62    4.43  716.72    3.68  750.65       4.72  

ลกูหนีก้ำรค้ำและลกูหนีอ้ื่น 93.04    0.49  213.69    1.10  192.13       1.21  

เงินให้กู้ยืมระยะยำวแก่กิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนั       

   ที่ถึงก ำหนดช ำระภำยในหนึง่ปี - - 480.95    2.47  480.95       3.03  

สนิค้ำคงเหลอื 4.16    0.02  3.76    0.02  3.93       0.02  

ที่ดินและต้นทนุโครงกำรระหวำ่งก่อสร้ำง 11,121.33    58.00  11,927.94    61.19  8,925.24     56.15  

เงินจำ่ยลว่งหน้ำคำ่ก่อสร้ำง 629.30    3.28  391.17    2.01  427.60       2.69  

เงินมดัจ ำคำ่ซือ้ที่ดิน 198.86    1.04  172.05    0.88  539.51       3.39  

สนิทรัพย์หมนุเวียนอื่น 178.97    0.93  155.75    0.80  134.37       0.85  

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 13,074.28    68.19  14,062.02    72.14  11,454.37       72.06  

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน       

เงินฝำกธนำคำรท่ีมีภำระค ำ้ประกนั 17.17    0.09  17.17    0.09  17.17       0.11  

เงินลงทนุในกำรร่วมค้ำ 336.89    1.76  61.73    0.32  52.35       0.33  

เงินลงทนุระยะยำวอื่น - - - - 5.00       0.03  

เงินให้กู้ยืมระยะยำวแก่กิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนั 355.78    1.86  104.20    0.53  51.00       0.32  

อสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ 2,615.87    13.64  2,439.05    12.51  2,014.88     12.68  

ที่ดินรอกำรพฒันำ - - 335.33    1.72  - - 

ที่ดิน อำคำรและอปุกรณ์ 2,507.01    13.07  2,328.20    11.94  2,188.73     13.77  

สนิทรัพย์ไมม่ีตวัตน 40.68    0.21  24.24    0.12  12.52       0.08  

เงินมดัจ ำคำ่ซือ้ที่ดิน 75.00    0.39  - - - - 

สนิทรัพย์ภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี 138.48    0.72  107.38    0.55  84.12       0.53  

สนิทรัพย์ไมห่มนุเวียน 12.99    0.07  13.20    0.07  14.69       0.09  

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 6,099.86    31.81  5,430.51    27.86  4,440.46       27.94  

รวมสินทรัพย์ 19,174.14    100.00  19,492.52    100.00  15,894.83     100.00  

 



         บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน)  แบบ 56-1 ประจ ำปี 2561 
 

หน้ำ 85/119 

 

งบแสดงฐานะการเงนิรวม 31 ธ.ค. 2561 31 ธ.ค. 2560 31 ธ.ค. 2559 
 ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

หนีส้นิและส่วนของผู้ถอืหุ้น             

หนีส้นิหมุนเวียน             

เงินเบกิเกินบญัชีและเงินกู้ยมืระยะสัน้             

   จำกสถำบนักำรเงิน 19.42    0.10  13.86    0.07  208.04    1.31  

ตัว๋แลกเงิน  -     -    1,012.18    5.19  2,199.48    13.84  

เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีอ้ื่น 1,334.30    6.96  1,404.15    7.20  928.12       5.84  

เงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน       

   ทีถ่ึงก ำหนดช ำระภำยในหนึง่ปี 548.77    2.86  2,915.68    14.96  974.38       6.13  

หุ้นกู้ ระยะสัน้ 810.00    4.22  510.00    2.62  - - 

หุ้นกู้ ระยะยำวที่ถงึก ำหนดช ำระภำยในหนึง่ปี 3,889.14    20.28  300.00    1.54  2,170.00     13.65  

เงินกู้ยืมระยะสัน้จำกกิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนั - - 84.00    0.43            -          -    

หนีส้นิตำมสญัญำเชำ่กำรเงินท่ีถงึก ำหนด       

   ช ำระภำยในหนึง่ปี 5.65    0.03  1.61    0.01  1.59       0.01  

ภำษีเงินได้ค้ำงจำ่ย 20.57    0.11   -     -    7.14       0.04  

เงินประกนัผลงำนกำรก่อสร้ำง 342.82    1.79  401.18    2.06  342.81       2.16  

เงินมดัจ ำและเงินรับลว่งหน้ำจำกลกูค้ำ 1,810.66    9.44  1,215.76    6.24  739.00       4.65  

หนีส้นิท่ีรับมำจำกกำรร่วมค้ำ  -     -     -     -    188.36       1.19  

หนีส้นิหมนุเวียนอื่น 196.75    1.03  174.49    0.90  107.44       0.68  

รวมหนีส้ินหมุนเวียน 9,028.08    47.08  8,032.93    41.21  7,866.36       49.49  

หนีส้นิไม่หมุนเวียน       

ตัว๋แลกเงิน  -     -    108.59    0.56    

หุ้นกู้ ระยะยำว 1,677.48    8.75  3,870.93    19.86  2,300.00     14.47  

เงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน 3,666.12    19.12  3,464.21    17.77  1,585.36       9.97  

เงินกู้ยืมระยะยำวจำกกิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนั   -    50.00    0.26  - - 

หนีส้นิตำมสญัญำเชำ่กำรเงิน 11.94    0.06  4.64    0.02  4.16       0.03  

ส ำรองผลประโยชน์ระยะยำวของพนกังำน 29.74    0.16  31.14    0.16  24.01       0.15  

หนีส้นิภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี 168.17    0.88  122.41    0.63  121.83       0.77  

หนีส้นิไมห่มนุเวียนอื่น 21.83    0.11  22.71    0.12  30.00       0.19  

รวมหนีส้ินไม่หมุนเวียน 5,575.27    29.08  7,674.62    39.37  4,065.36     25.58  

รวมหนีส้ิน 14,603.35    76.16  15,707.54    80.58  11,931.72       75.07  
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งบแสดงฐานะการเงนิรวม 31 ธ.ค. 2561 31 ธ.ค. 2560 31 ธ.ค. 2559 
 ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

ส่วนของผู้ถอืหุ้น       

   ทนุจดทะเบียน 1,050.00    1,050.00   
 

1,050.00     

   ทนุท่ีออกและช ำระแล้ว 860.41    4.49  860.41    4.41  860.41       5.41  

สว่นเกินมลูคำ่หุ้นสำมญั 875.27    4.56  875.27    4.49  875.27       5.51  

ก ำไรสะสม       

   จดัสรรแล้ว - ส ำรองตำมกฎหมำย 105.00    0.55  105.00    0.54  105.00       0.66  

   ยงัไมไ่ด้จดัสรร 2,537.84    13.24  1,800.92    9.24  1,987.95     12.51  

องค์ประกอบอื่นของสว่นของผู้ ถือหุ้น 192.27    1.00  143.38    0.74  134.48       0.85  

รวมส่วนของผู้ถอืหุ้น 4,570.79    23.84  3,784.98    19.42  3,963.11       24.93  

รวมหนีส้ินและส่วนของผู้ถอืหุ้น 19,174.14    100.00  19,492.52    100.00  15,894.83     100.00  

 

งบแสดงฐานะการเงนิรวม 31 ธ.ค. 2561 31 ธ.ค. 2560 31 ธ.ค. 2559 
 ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายได้           

รำยได้จำกกำรขำยหนว่ยในโครงกำรอำคำรชดุ 4,825.26    84.96  2,781.83    82.42  4,948.69     91.55  

รำยได้จำกกิจกำรโรงแรม 278.91    4.91  274.22    8.12  194.22       3.59  

รำยได้คำ่บริหำรจดักำร 59.51    1.05  39.99    1.18  66.37       1.23  

รำยได้คำ่เชำ่และบริกำร 90.98    1.60  91.68    2.72  46.64       0.86  

ก ำไรจำกกำรเปลีย่นแปลงมลูคำ่ยตุิธรรมของ       
   อสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ 

 

38.49   

 

 0.68  

 

32.32   

 

 0.96  

 

22.34   

 

    0.41  

ก ำไรจำกกำรขำยสนิทรัพย์ - - 0.38    0.01            -          -    

รำยได้อื่น       

   เงินปันผลรับจำกกิจกำรร่วมค้ำ - - - -           -          -    

   ดอกเบีย้รับ 36.43    0.64  42.67    1.26  26.36       0.49  

   ก ำไรจำกกำรขำยที่ดินรอกำรพฒันำ 263.81   4.64 - - - - 

   อื่นๆ 86.36    1.52  112.14    3.32  101.04       1.87  

รวมรายได้ 5,679.74    100.00 3,375.21    100.00  5,405.66     100.00  

ค่าใช้จ่าย       

ต้นทนุขำยหนว่ยในโครงกำรอำคำรชดุ 2,819.49    49.64  1,709.23    50.64  3,053.36     56.48  

ต้นทนุจำกกิจกำรโรงแรม 201.36    3.55  191.43    5.67  165.91       3.07  

ต้นทนุกำรบริกำร 49.64    0.87  38.57    1.14  49.35       0.91  

ต้นทนุคำ่เช่ำและบริกำร 31.34    0.55  26.51    0.79  17.78       0.33  

คำ่ใช้จำ่ยในกำรขำย 1,102.55    19.41  571.75    16.94  537.03       9.93  

คำ่ใช้จำ่ยในกำรบริหำร 747.11    13.15  627.36    18.59  483.33       8.94  
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งบแสดงฐานะการเงนิรวม 31 ธ.ค. 2561 31 ธ.ค. 2560 31 ธ.ค. 2559 
 ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รำยกำรปรับลดรำคำทนุให้เป็นมลูคำ่สทุธิ 

   ที่จะได้รับ(โอนกลบั) 
 

(49.18) 

  

(0.87) 

 

49.18   

  

1.46  

 

- 

 

- 

รวมค่าใช้จ่าย 4,902.31    86.31  3,214.04    95.23  4,306.77       79.67  

ก าไรก่อนส่วนแบ่งขาดทุนจากเงนิลงทุน 

ในการร่วมค้า ค่าใช้จ่ายทางการเงนิ  
และค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 

 

 

777.43   

  

 

13.69  

 

 

161.16   

  

 

4.77  

 

 

1,098.88   

    

 

 20.33  

สว่นแบง่ขำดทนุจำกเงินลงทนุในกำรร่วมค้ำ 507.61    8.94  35.72    1.06  (86.14)    (1.59) 

ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงนิและ 
ค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 

 

1,285.04   

 

22.62  

 

196.89   

 

 5.83  

 

1,012.75   

     

18.73  

คำ่ใช้จำ่ยทำงกำรเงิน (460.41)  (8.11) (403.08)  (11.94) (376.00)    (6.96) 

ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 824.63    14.52  (206.19)  (6.11) 636.75       11.78  

คำ่ใช้จำ่ยภำษีเงินได้ (91.49)  (1.61) 22.28    0.66  (224.93)    (4.16) 

ก าไรส าหรับปี 733.14    12.91  (183.91)  (5.45) 411.82       7.62  

 

งบกระแสเงนิสดรวม 31 ธ.ค. 2561 31 ธ.ค. 2560 31 ธ.ค. 2559 
เงินสดสทุธิจำก(ใช้ไปใน)กิจกรรมด ำเนินงำน (ล้ำนบำท) 966.95   (2,095.52) 175.47 

เงินสดสทุธิจำก(ใช้ไปใน)กิจกรรมลงทนุ (ล้ำนบำท) 857.58   (819.32) (500.32) 

เงินสดสทุธิจำก(ใช้ไปใน)กิจกรรมจดัหำเงิน (ล้ำนบำท) (1,692.62) 2,880.92   788.59 

เงินสดเพิม่ขึน้ (ลดลง) สทุธิ (ล้ำนบำท) 131.91   (33.93) 463.74 

 

อัตราส่วนทางการเงนิ 31 ธ.ค. 2561 31 ธ.ค. 2560 31 ธ.ค. 2559 
อตัรำก ำไรขัน้ต้น 1/ 40.97% 38.33% 37.47% 

อตัรำก ำไรขัน้ต้น 45.39% 41.76% 39.20% 

อตัรำก ำไร (ขำดทนุ) จำกกำรด ำเนินงำน 22.62% 5.83% 18.73% 

อตัรำก ำไร (ขำดทนุ) สทุธิ 12.91% -5.45% 7.62% 

อตัรำสว่นหนีส้นิสทุธิต่อก ำไรก่อนดอกเบีย้จ่ำย ภำษีเงินได้คำ่
เสือ่มรำคำ และคำ่ตดัจ ำหนำ่ย (เทำ่) 

 

6.86 

 

38.57 

 

7.80 

อตัรำผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น 17.55% -4.75% 10.98% 

อตัรำสว่นสภำพคลอ่ง (เทำ่) 1.45 1.75 1.46 

อตัรำสว่นสภำพคลอ่งหมนุเร็ว (เทำ่) 0.22 0.27 0.32 

อตัรำสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น (เทำ่) 3.19 4.15 3.01 

อตัรำสว่นหนีส้นิสทุธิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น 2/ (เทำ่) 2.14 3.03 2.19 

อตัรำสว่นหนีส้นิท่ีต้องช ำระดอกเบีย้ตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น 3/ (เทำ่) 2.34 3.26 2.38 
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อัตราส่วนทางการเงนิ 31 ธ.ค. 2561 31 ธ.ค. 2560 31 ธ.ค. 2559 
อตัรำสว่นควำมสำมำรถช ำระดอกเบีย้ 4/ (เทำ่) 3.11 0.74 2.97 

อตัรำสว่นควำมสำมำรถช ำระดอกเบีย้ (เกณฑ์เงินสด) 5/ (เทำ่) 2.29 -2.98 1.36 

อตัรำสว่นควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผกูพนั  
(debt service coverage ratio : DSCR) 6/ (เทำ่)  

 

0.20 

 

0.04 

 

0.16 

อตัรำสว่นควำมสำมำรถช ำระภำระผกูพนั(เกณฑ์เงินสด) 7/ (เทำ่) 0.13 -0.28 0.05 

อตัรำสว่นตัว๋เงินจำ่ยตอ่หนีส้นิท่ีมีภำระดอกเบีย้ - 0.09 0.24 

อตัรำสว่นหนีส้นิท่ีมีภำระดอกเบีย้ที่ครบก ำหนดภำยใน 1 ปี 

ตอ่หนีส้นิท่ีมีภำระดอกเบีย้ทัง้หมด 

 

0.50 

 

0.39 

 

0.59 

อตัรำสว่นเงินกู้ยืมจำกสถำบนักำรเงินตอ่หนีส้นิรวม 0.29 0.41 023 

หมำยเหต ุ: 
1/ เฉพำะรำยได้หลกั 

2/ หมำยถึง หนีส้นิตำมงบกำรเงินรวมที่มีภำระต้องช ำระดอกเบีย้ (แตไ่มร่วมถึงหนีท้ำงกำรค้ำ เงินรับ ลว่งหน้ำ และ/หรือหนีใ้ด ๆ ที่
ไม่มีภำระดอกเบีย้ และ/หรือเงินกู้ยืมจำกบคุคลและ/หรือนิติบคุคลที่เก่ียวข้องกนั) หกัด้วยเงินสดและ/หรือ รำยกำรเทียบเท่ำเงิน
สดและ/หรือ เงินลงทุนระยะสัน้และ/หรือ เงินลงทนุใน หลกัทรัพย์เพื่อค้ำ บริษัทฯ มีหน้ำที่ตำมข้อก ำหนดว่ำด้วยสิทธิและหน้ำที่
ของผู้ออกหุ้นกู้และผู้ ถือหุ้นกู้  (ข้อก ำหนดสทิธิฯ) โดยจะต้องด ำรงอตัรำสว่นของ หนีส้นิสทุธิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น ตลอดอำยหุุ้นกู้ ใน
งบกำรเงินรวมของผู้ออกหุ้นกู้ที่ได้ผำ่นกำร ตรวจสอบโดยผู้สอบบญัชีของผู้ออกหุ้นกู้แล้ว เป็นอตัรำสว่นไมเ่กิน 3.5 : 1 ณ วนัสิน้ปี
บญัชี ส ำหรับ 

             1.หุ้นกู้ของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที่ 1/2560 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ.2562 

             2.หุ้นกู้ของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที่ 2/2560 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ.2562 

             3.หุ้นกู้ของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที่ 1/2561 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ.2563 

             4.หุ้นกู้ ระยะสัน้ของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที่ 1/2561 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ.2562 

             5.หุ้นกู้ ระยะสัน้ของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด (มหำชน) ครัง้ที่ 2/2561 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ.2562 

             6.หุ้นกู้ของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที่ 3/2561 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ.2562 

             7.หุ้นกู้ของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที่ 4/2561 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ.2562 

3/ หมำยถึง หนีส้นิท่ีมีภำระดอกเบีย้จ่ำยในงบกำรเงิน แตไ่มร่วมหนีส้นิในทำงกำรค้ำปกติ เงินกู้ยืมระยะยำวจำกกิจกำรท่ีเก่ียวข้อง
กนัและหนีส้นิที่ไมม่ีกำรระบภุำระดอกเบีย้ (Non-Interest Bearing Debt) บริษัทฯ มีหน้ำที่ตำมข้อก ำหนดวำ่ด้วยสิทธิและหน้ำที่
ของผู้ออกหุ้นกู้และผู้ ถือหุ้นกู้  (ข้อก ำหนดสทิธิฯ) โดยจะต้องด ำรงอตัรำสว่นหนีส้นิเฉพำะที่มีภำระดอกเบีย้จ่ำยตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น 
(Interest Bearing Debt to Equity Ratio) ตลอดอำยุหุ้นกู้  ในงบกำรเงินรวมของผู้ออกหุ้นกู้ที่ได้ผ่ำนกำรตรวจสอบโดยผู้สอบ
บญัชีของผู้ออกหุ้นกู้แล้ว เป็นอตัรำสว่นไมเ่กิน 3.5 : 1 ณ วนัสิน้งวดบญัชีของแตล่ะปีตลอดอำยหุุ้นกู้  ส ำหรับ 

1.หุ้นกู้ของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที่ 1/2559 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2562 

2.หุ้นกู้ของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที่ 2/2559 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2562 

3.หุ้นกู้ของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที่ 3/2559 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2562 

4.หุ้นกู้ของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที่ 4/2559 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2562 

5.หุ้นกู้ของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที่ 6/2559 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2562 



         บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน)  แบบ 56-1 ประจ ำปี 2561 
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4/ ค ำนวณจำกก ำไร (ขำดทนุ) ก่อนคำ่ใช้จ่ำยทำงกำรเงินและคำ่ใช้จ่ำยภำษีเงินได้ บวกด้วยค่ำเสื่อมรำคำและคำ่ตดัจ ำหนำ่ยหำร
ด้วยคำ่ใช้จ่ำยทำงกำรเงิน 

5/ ค ำนวณจำก กระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำน +ดอกเบีย้จ่ำยจำกกำรด ำเนินงำน + ภำษี หำรด้วย ดอกเบีย้จ่ำยจำกกำร
ด ำเนินงำน กำรลงทนุและกำรจดัหำเงิน 

6/ ค ำนวณจำก ค ำนวณจำก ก ำไรก่อนค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงินและค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้+คำ่เสือ่มรำคำ+ค่ำตดัจ ำหนำ่ยสนิทรัพย์ไม่
มีตวัตน หำรด้วย หนีส้นิหมนุเวียนรวม-เงินมดัจ ำและเงินรับลว่งหน้ำจำกลกูค้ำ 

7/ ค ำนวณจำก กระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำน หำรด้วย กำรจ่ำยช ำระหนีส้ิน+ดอกเบีย้จ่ำยจำกกำรด ำเนินงำนและกำรลงทนุ+
รำยจ่ำยลงทนุ+ซือ้สนิทรัพย์+เงินปันผลจ่ำย 

 

 



         บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน)  แบบ 56-1 ประจ ำปี 2561 
 

หน้ำ 90/119 

 

 14. การวิเคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ 

ค าอธิบายและวิเคราะห์ฐานะทางการเงนิและผลการด าเนินงาน 

1. ภาพรวมการด าเนินงาน ฐานะการเงนิ และ การเปลี่ยนแปลงที่มีนัยส าคัญ 

ปี 2561 บริษัทฯ มีรำยได้รวม 5,679.74 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 2,304.53 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 68.28 เมื่อ
เปรียบเทียบกับปี 2560 ที่มีรำยได้รวม 3,375.21 ล้ำนบำท รำยได้ที่ เพิ่มขึน้ในปี 2561 เกิดจำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิหน่วยใน
โครงกำรอำคำรชุดที่เพิ่มขึน้ เนื่องจำกในปี 2561 มีโครงกำรที่ก่อสร้ำงแล้วเสร็จจ ำนวน 4 โครงกำร ได้แก่ โครงกำรมำเอสโตร03 
รัชดำ-พระรำมเก้ำ, มำเอสโตร01 สำทร-เย็นอำกำศ, มำเอสโตร14 สยำม-รำชเทวี และ มำเอสโตร07 อนสุำวรีย์ชยัสมรภมูิ รวมทัง้
ยงัมีกำรโอนกรรมสิทธ์ิอย่ำงต่อเน่ืองจำกโครงกำรพร้อมอยู่หลำยโครงกำร อำทิ โครงกำรเอ็ม จตุจกัร, รีเฟล็คชัน่ จอมเทียน บีช 
พทัยำ,เอ็ม สลีม และ แมเนอร์ สนำมบินน ำ้ 

บริษัทฯ มีรำยได้จำกกำรขำยหน่วยในโครงกำรอำคำรชุดในปี 2561 จ ำนวน 4,825.26 ล้ำนบำท แบ่งเป็น รำยได้จำก
โครงกำรตอ่เนื่องที่แล้วเสร็จกอ่นปี 2561 จ ำนวน 2,967.02 ล้ำนบำท คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 61 และรำยได้จำกโครงกำรท่ีก่อสร้ำง
แล้วเสร็จในปี 2561 จ ำนวน 1,858.24 ล้ำนบำท คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 39 ของรำยได้จำกกำรขำยหนว่ยในโครงกำรอำคำรชดุใน
ปี 2561 

ในปี 2561 บริษัทฯ มีรำยได้เพิ่มขึน้ในธุรกิจที่เก่ียวเนื่องกบัธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ ได้แก่ 
- รำยได้จำกกิจกำรโรงแรม จ ำนวน 278.91 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จำกปี 2560 ที่มีรำยได้จำกกิจกำรโรงแรม จ ำนวน 274.22 
ล้ำนบำท  
- รำยได้จำกค่ำบริหำรจัดกำร จ ำนวน 59.51 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จำกปี 2560 ที่มีรำยได้จำกค่ำบริหำรจัดกำร จ ำนวน 
39.99 ล้ำนบำท 

- รำยได้คำ่เช่ำและบริกำร จ ำนวน 90.98 ล้ำนบำท ลดลงจำกปี 2560 ที่มีรำยได้ 91.68 ล้ำนบำท  

 

บริษัทฯ ได้เปิดตวัโครงกำรใหมใ่นปี 2561 จ ำนวน 3 โครงกำร มลูคำ่โครงกำรรวม 5,434 ล้ำนบำท ได้แก่  
- โครงกำรมิวนีค หลงัสวน  มลูคำ่โครงกำรรวม 3,690 ล้ำนบำท  

- โครงกำรมีลเลอร์ สขุมุวิท 40 มลูคำ่โครงกำรรวม 536 ล้ำนบำท    

- โครงกำรมำร์เวสท์ หวัหิน   มลูคำ่โครงกำรรวม 1,208 ล้ำนบำท 

 

ณ 31 ธันวำคม 2561 บริษัทฯ มีโครงกำรอำคำรชุดที่อยู่ในระหว่ำงด ำเนินกำร ทัง้โครงกำรที่ก่อสร้ำงแล้วเสร็จ และ
โครงกำรที่อยู่ระหวำ่งก่อสร้ำงรวม 33 โครงกำร ประกอบด้วยโครงกำรท่ีก่อสร้ำงแล้วเสร็จพร้อมเข้ำอยู่จ ำนวน 22 โครงกำร และ
โครงกำรท่ีอยูร่ะหวำ่งกำรก่อสร้ำงจ ำนวน 11 โครงกำร ดงันี ้
 โครงกำรท่ีก่อสร้ำงแล้วเสร็จ 

• วอเตอร์มำร์ค เจ้ำพระยำริเวอร์ ทำวเวอร์ เอ • อีควิน็อกซ์ พหล-วิภำ 

• วอเตอร์มำร์ค เจ้ำพระยำริเวอร์ ทำวเวอร์ บี • เอ็ม พญำไท 
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• อกสัตนั สขุมุวิท 22 • เอ็ม ลำดพร้ำว 

• มำรำเกซ หวัหิน เรสซิเดนเซส • เอ็ม สลีม 

• รีเฟลค็ชัน่ จอมเทียน บีช พทัยำ • ชิค ดิสทริคท์ รำม53  
• คอลเลซซิโอ สำทร-พิพฒัน์ • มำเอสโตร 39 เรสซิเด้นท์  
• แมเนอร์ สนำมบินน ำ้ • มำเอสโตร 12 รำชเทว ี

• มำเอสโตร 02 ร่วมฤด ี • เอ็ม ทองหลอ่ 10 

• เอ็ม จตจุกัร • มำร์ค สขุมุวิท* 
• มำเอสโตร 01 เย็นอำกำศ • มำเอสโตร 03 รัชดำ-พระรำม 9 

• มำเอสโตร 14 สยำม – รำชเทว ี • มำเอสโตร 07 อนสุำวรีย์ชยัฯ 

  

 โครงกำรท่ีอยูร่ะหวำ่งกำรก่อสร้ำง 
• มำเอสโตร 19 รัชดำ19 – วิภำ • มิวนีค สขุมุวิท 23 * 

• เมทริส พระรำมเก้ำ – รำมค ำแหง • มิวนีค หลงัสวน ** 
• เมทริส ลำดพร้ำว • มำรุ เอกมยั 2 

• เมทริส พฒันำกำร • มำรุ ลำดพร้ำว 15 

• มำวิสต้ำ กรุงเทพกรีฑำ • มีลเลอร์ สขุมุวิท 40 

• มำร์เวสท์ หวัหิน  

   * โครงกำรท่ีพฒันำโดย บริษัท เมเจอร์ เรสซิเด้นส์ จ ำกดั ซึง่เป็นกิจกำรร่วมค้ำที่ทำงบริษัทฯถือหุ้น 51%  

       (ไมน่ ำมำจดัท ำงบกำรเงินรวม) 
 ** โครงกำรท่ีพฒันำโดย บริษัท เอ็มเจดี-เจวี1 จ ำกดั ซึง่เป็นกิจกำรร่วมค้ำที่ทำงบริษัทฯถือหุ้น 51%  

       (ไมน่ ำมำจดัท ำงบกำรเงินรวม) 
 

 

สรุปข้อมูลโครงการอาคารชุดของบริษัทฯ ณ 31 ธันวาคม 2561 

ช่ือโครงการ ที่ตัง้ 
มูลค่าโครงการ

(ล้านบาท) 
จ านวน
ยูนิต 

พืน้ท่ีขาย
(ตร.ม.) 

สถานะ
โครงการ 

ก าหนด
แล้วเสร็จ 

       

วอเตอร์มำร์ค เจ้ำพระยำริเวอร์  
ทำวเวอร์เอ และ ทำวเวอร์บี 

ถนนเจริญนคร ระหวำ่ง  
ซอยเจริญนคร 39 และ 41 

5,701 486 75,702 พร้อมเข้ำอยู่ - 

อกสัตนั สขุมุวทิ 22 ซอยสขุมุวทิ 22 2,355 250 21,713 พร้อมเข้ำอยู่ - 

มำรำเกซ หวัหนิ เรสซเิดนเซส อ ำเภอหวัหิน  

จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ 

2,412 345 23,372 พร้อมเข้ำอยู่ - 

รีเฟล็คชัน่ จอมเทียน บีช พทัยำ หำดจอมเทียน พทัยำ 4,420 333 43,257 พร้อมเข้ำอยู่ - 

คอลเลซซโิอ สำทร-พิพฒัน์ ซอยพิพฒัน์ ถนนสำทร 473 95 4,302 พร้อมเข้ำอยู่ - 

อีควน็ิอกซ์ พหล-วภิำ ถนนวภิำวดี-รังสิต  

บริเวณห้ำแยกลำดพร้ำว 

2,219 490 22,535 พร้อมเข้ำอยู่ - 
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ช่ือโครงการ ที่ตัง้ 
มูลค่าโครงการ

(ล้านบาท) 
จ านวน
ยูนิต 

พืน้ท่ีขาย
(ตร.ม.) 

สถานะ
โครงการ 

ก าหนด
แล้วเสร็จ 

       

เอ็ม พญำไท ถนนพญำไท ใกล้ BTS  

พญำไท และ Airport Link 

1,668 213 10,923 พร้อมเข้ำอยู่ - 

เอ็ม ลำดพร้ำว ถนนพหลโยธิน  

ตรงข้ำมเซน็ทรัลลำดพร้ำว 

1,764 288 13,115 พร้อมเข้ำอยู่ - 

เอ็ม สีลม ถนนนรำธิวำสรำชนครินทร์  
ระหวำ่งถนนสีลม และ  
ถนนสรุวงศ์ 

2,064 161 11,266 พร้อมเข้ำอยู่ - 

แมเนอร์ สนำมบนิน ำ้ ถนนสนำมบนิน ำ้  

ตดิกระทรวงพำณิชย์  
ริมแม่น ำ้เจ้ำพระยำ 

4,941 1,848 65,554 พร้อมเข้ำอยู่ - 

ชิค ดสิทริคท์ รำม 53 /1 ซอยรำมค ำแหง 53 694 80 20,520 พร้อมเข้ำอยู่ - 

มำเอสโตร 12 รำชเทวี /2 ซอยเพชรบรีุ 12  

ถนนเพชรบรีุตดัใหม่ 
664 124 4,913 พร้อมเข้ำอยู่ - 

มำเอสโตร 39 เรสซเิด้นท์ /2 ซอยสขุมุวทิ 39 
 

696 107 5,501 พร้อมเข้ำอยู่ - 

 
 

มำเอสโตร 02 ร่วมฤด ี/2 ซอยร่วมฤดี 2 
 

868 138 5,383 พร้อมเข้ำอยู่ 
 

- 
 

เอ็ม จตจุกัร /2 ถนนพหลโยธิน ใกล้ BTS 

หมอชิต และ สะพำนควำย 
MRT ก ำแพงเพชร และ
จตจุกัร 

4,932 864 32,415 พร้อมเข้ำอยู่ - 

เอ็ม ทองหล่อ10 /2 เอกมยั 12 
 

1,118 173 7,142 พร้อมเข้ำอยู่ - 
 

มำเอสโตร 01  

สำทร - เย็นอำกำศ /2 

ซอยเย็นอำกำศ 1 - สำทร 878 88 5,374 พร้อมเข้ำอยู่ - 

มำเอสโตร 03  

รัชดำ - พระรำม 9 /2 

รัชดำภิเษก ซอย 3  

(ซอยสถำนฑตูจีน) 
1,740 320 12,423 พร้อมเข้ำอยู่ - 

มำเอสโตร 14  

สยำม - รำชเทวี /2 

ซอยเพชรบรีุ 12  

ถนนเพชรบรีุตดัใหม่ 
915 179 5,612 พร้อมเข้ำอยู่ - 

มำเอสโตร 07  

อนสุำวรีย์ชยัฯ /2 

ซอยรำชวถีิ 7 788 171 5,311 พร้อมเข้ำอยู่ - 

มำร์ค สขุมุวทิ /3 ถนนสขุมุวทิ เยือ้ง
ห้ำงสรรพสินค้ำ 

เอ็มโพเรียม 

7,611 148 24,046 พร้อมเข้ำอยู่ - 

มิวนีค สขุมุวิท 23  /3 ซอยสขุมุวทิ 23 2,663 201 11,846 อยู่ระหวำ่ง
ก่อสร้ำง 

ไตรมำส 
4/2562 

มำเอสโตร 19  

รัชดำ 19 – วภิำ /2 

รัชดำภิเษก ซอย 19 

 

2,140 546 19,350 อยู่ระหวำ่ง
ก่อสร้ำง 

ไตรมำส 
2/2562 
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ช่ือโครงการ ที่ตัง้ 
มูลค่าโครงการ

(ล้านบาท) 
จ านวน
ยูนิต 

พืน้ท่ีขาย
(ตร.ม.) 

สถานะ
โครงการ 

ก าหนด
แล้วเสร็จ 

       

เมทริส พระรำม 9 - รำมค ำแหง /2 ถนนรำมค ำแหง 
 

2,432 570 21,423 อยู่ระหวำ่ง
ก่อสร้ำง 

ไตรมำส 
1/2563 

เมทริส ลำดพร้ำว /2 ถนนลำดพร้ำว 

 

995 193 12,881 อยู่ระหวำ่ง
ก่อสร้ำง 

ไตรมำส 
4/2563 

มำรุ เอกมยั 2 /4 เอกมยั ซอย 2 

 

2,522 333 13,762 อยู่ระหวำ่ง
ก่อสร้ำง 

ไตรมำส 
4/2563 

มำรุ ลำดพร้ำว 15 /4 ลำดพร้ำว ซอย 15 1,874 332 12,882 อยู่ระหวำ่ง
ก่อสร้ำง 

ไตรมำส 
2/2563 

มิวนีค หลงัสวน /5
 ซอยต้นสน  

เช่ือมตอ่ถนนสำรสิน 

3,690 166 13,177 อยู่ระหวำ่ง
ก่อสร้ำง 

ไตรมำส 
4/2564 

เมทริส พฒันำกำร /2
 ถนนพฒันำกำร 1,277 341 12,585 อยู่ระหวำ่ง

ก่อสร้ำง 
ไตรมำส 
4/2563 

มำวสิต้ำ กรุงเทพกรีฑำ /6  ถนนกรุงเทพกรีฑำ 1,349 14 13,902 อยู่ระหวำ่ง
ก่อสร้ำง 

ไตรมำส 
1/2562 

มีลเลอร์ สขุมุวทิ 40 /7 ถนนสขุมุวทิ ซอย 40  536 24 2,946 อยู่ระหวำ่ง
ก่อสร้ำง 

ไตรมำส 
1/2562 

มำร์เวสท์ หวัหิน /8  หวัหนิ ประจวบคีรีขนัธ์ 1,208 336 11,312 อยู่ระหวำ่ง
ก่อสร้ำง 

ไตรมำส 
4/2562 

หมำยเหต ุ:      /1  พฒันำโดย บริษัท เอ็มเจอำร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั  
        /2   พฒันำโดย บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ เอสเตท จ ำกดั 

        /3   พฒันำโดย บริษัท เมเจอร์ เรสซเิด้นส์ จ ำกดั (กิจกำรร่วมค้ำ) 
        /4   พฒันำโดย บริษัท เอ็มเจดี เรสซเิด้นส์ จ ำกดั  
        /5   พฒันำโดย บริษัท เอ็มเจดี-เจวี1 จ ำกดั (กิจกำรร่วมค้ำ) 
        /6   พฒันำโดย บริษัท เอ็มเจพี พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั  
        /7   พฒันำโดย บริษัท เอ็มเจ วนั จ ำกดั  
        /8   พฒันำโดย บริษัท เอ็มเจซ ีดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั  
 

ฐำนะกำรเงินของบริษัทฯ ณ 31 ธันวำคม 2561 บริษัทฯ มีสินทรัพย์รวม 19,174.14 ล้ำนบำท ลดลงเมื่อเทียบกับปี 
2560 ที่มีสนิทรัพย์รวม 19,492.52 ล้ำนบำท โดยสนิทรัพย์รวมที่ลดลงเนื่องจำกกำรลดลงของลกูหนีก้ำรค้ำและลกูหนีอ้ื่น, เงินให้
กู้ ยืมแก่กิจกำรที่เก่ียวข้องกัน และ ที่ดินและต้นทุนโครงกำรระหว่ำงก่อสร้ำงจำกกำรก่อสร้ำงจำกโครงกำรแล้วเสร็จและโอน
กรรมสทิธ์ิให้แก่ลกูค้ำผู้ซือ้โครงกำร 

หนีส้ิน ณ 31 ธันวำคม 2561 บริษัทฯมีหนีส้ินรวม 14,603.35 ล้ำนบำท ลดลงเมื่อเทียบกับปี 2560 ที่มีหนีส้ินรวม 
15,707.54 ล้ำนบำท หนีส้ินที่ลดลงเนื่องจำกกำรช ำระหนีเ้งินกู้ ยืมจำกสถำบันกำรเงินและบริษัทฯมีส่วนของผู้ ถือหุ้ น ณ 31 
ธนัวำคม 2561 จ ำนวน 4,570.79 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกบัปี 2560 ที่มีสว่นของผู้ ถือหุ้นจ ำนวน 3,784.98 ล้ำนบำท จำกผล
กำรด ำเนินงำนในปี 2561   
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2. ผลการด าเนินงาน 

รำยได้รวม 

ปี 2561 บริษัทฯ มีรำยได้รวม 5,679.74 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 2,304.53 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 68.28 เมื่อ
เปรียบเทียบกบัปี 2560 ที่มีรำยได้รวม 3,375.21 ล้ำนบำท รำยได้ที่เพิ่มขึน้ในปี 2561 เป็นกำรเพิ่มขึน้ในสว่นของรำยได้จำกกำร
ขำยหนว่ยในโครงกำรอำคำรชดุ ซึง่มีจ ำนวน 4,825.26 ล้ำนบำท เปรียบเทียบกบัปี 2560 ที่มีรำยได้จำกกำรขำยหนว่ยในโครงกำร
อำคำรชดุ จ ำนวน 2,781.83 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 2,043.43 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 73.46 

 

โครงสร้ำงรำยได้ของบริษัทฯ ระหวำ่งปี 2559 ถงึ 2561 แสดงได้ดงันี ้
รายได้(งบการเงนิรวม) 2561 2560 2559 

 
ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

รายได้จากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุด             

  วอเตอร์มำร์ค เจ้ำพระยำริเวอร์ ทำวเวอร์บี 21.00 0.37% - -           -              -    

  อกสัตนั สขุมุวิท22 27.50 0.48% - -        7.26  0.13% 

  รีเฟล็คชัน่ จอมเทียน บีช พทัยำ 559.91 9.86%  271.30  8.04%     302.44  5.59% 

  อีควิน็อกซ์ พหล-วิภำ 14.00 0.25%  24.00  0.71%      24.54  0.45% 

  เอ็ม พญำไท - - - -     122.00  2.26% 

  เอ็ม ลำดพร้ำว  113.72  2.00%  172.10  5.10%      62.98  1.17% 

  เอ็ม สีลม  395.87  6.97%  210.36  6.23%     155.07  2.87% 

  ชิค ดิสทริคส์ รำม 53  140.95  2.48%  83.50  2.47%     105.48  1.95% 

  มำเอสโตร 39  59.34  1.04%  91.17  2.70%     125.63  2.32% 

  แมเนอร์ สนำมบินน ำ้  258.13  4.54%  354.97  10.52%  2,447.51  45.28% 

  มำเอสโตร 02   82.84  1.46%  130.72  3.87%     540.20  9.99% 

  มำเอสโตร 12 - -  37.80  1.12%     616.57  11.41% 

  เอ็มทองหลอ่ 10  103.05  1.81%  375.49  11.12%     439.01  8.13% 

 เอ็ม จตจุกัร  1,190.72  20.96%  1,030.42  30.54% - - 

 มำเอสโตร 01  168.29  2.96% - - - - 

 มำเอสโตร 03  845.02  14.88% - - - - 

 มำเอสโตร 14  451.93  7.97% - - - - 

 มำเอสโตร 07  393.00  6.93% - - - - 

รวมรายได้จากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุด  4,825.26  84.96%  2,781.83  82.42%  4,948.69  91.55% 

รำยได้จำกกิจกำรโรงแรม  278.91  4.91% 274.22 8.12%     194.22  3.59% 

รำยได้คำ่บริหำรจดักำร  59.51  1.05% 39.99 1.18%      66.37  1.23% 

รำยได้คำ่เชำ่และบริกำร  90.98  1.60% 91.68 2.72%      46.64  0.86% 

ก ำไรจำกกำรเปลี่ยนแปลงมลูคำ่ยตุิธรรมของ  
   อสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ 

  

38.49  

 

0.68% 32.32 0.96%      22.34  0.41% 

รำยได้อ่ืน  386.59  6.81% 155.17 4.60%     127.40  2.36% 

รวมรายได้  5,679.74  100.00% 3,375.21  100.00%   5,405.66  100.00% 
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รำยได้จำกกำรขำยหนว่ยในโครงกำรอำคำรชดุ 

ในปี 2561 บริษัทฯมีรำยได้จำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิหน่วยโครงกำรอำคำรชุดต่ำงๆ จ ำนวน 4,825.26 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 
2,043.43 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 73.46 เมื่อเทียบกบัปี 2560 ซึง่มีรำยได้จำกกำรโอนกรรมสทิธ์ิหนว่ยในโครงกำรอำคำรชุด 
จ ำนวน 2,781.83 ล้ำนบำท เนื่องจำกในปี 2561 มี โครงกำรที่ก่อสร้ำงแล้วเสร็จจ ำนวน 4 โครงกำร ได้แก่ โครงกำรมำเอสโตร03 
รัชดำ-พระรำมเก้ำ, มำเอสโตร01 สำทร-เย็นอำกำศ, มำเอสโตร14 สยำม-รำชเทว ีและ มำเอสโตร07 อนสุำวรีย์ชยัสมรภมูิ  รวมทัง้
ยงัมีกำรโอนกรรมสิทธ์ิอย่ำงต่อเน่ืองจำกโครงกำรพร้อมอยู่หลำยโครงกำร อำทิ โครงกำรเอ็ม จตุจกัร, รีเฟล็คชัน่ จอมเทียน บีช 
พทัยำ,เอ็ม สีลม และ แมเนอร์ สนำมบินน ำ้ ในขณะที่ปี 2560 มีโครงกำรท่ีก่อสร้ำงแล้วเสร็จและเร่ิมรับรู้รำยได้จ ำนวน 2 โครงกำร 
ได้แก่ โครงกำร มำร์ค สขุมุวิท และ โครงกำร เอ็ม จตุจกัร แต่ในกำรรับรู้รำยได้ตำมงบกำรเงินรวม รับรู้เพียงโครงกำรเดียว คือ 
โครงกำร เอ็ม จตจุกัร ซึง่เร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิปลำยเดือนพฤศจิกำยน 2560 เนื่องจำกโครงกำร มำร์ค สขุมุวิท เป็นโครงกำรร่วมทนุ
(Joint Venture) และรำยได้จำกโครงกำรอำคำรชดุสว่นท่ีเหลอืเป็นกำรรับรู้รำยได้จำกโครงกำรต่อเนื่อง 
 

รายได้จากการโอนกรรมสิทธ์ิโครงการ ปี 2561 
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รายได้จากการโอนกรรมสทิธ์ิโครงการ ปี 2560 

 

 

   

ข้อมูลเพ่ิมเติมเกี่ยวกบัโครงการของบริษัท 

             (หน่วย: ล้ำนบำท)  

 งบกำรเงินรวม 

 2561 2560 

มลูคำ่รวมของโครงกำรโดยประมำณ 51,350 53,405 

มลูคำ่กำรซือ้ขำยที่ได้มีกำรท ำสญัญำแล้ว 38,945 35,358 

อตัรำสว่นของมลูคำ่ซือ้ขำยที่ได้มกีำรท ำสญัญำ (ร้อยละ) 76 66 

จ ำนวนเงินตำมหนงัสอืจะซือ้จะขำยที่ยงัไมรั่บรู้เป็นรำยได้* 8,832 7,983 

 *ไมร่วมจ ำนวนเงินตำมหนงัสือสญัญำจะซือ้จะขำยที่ยงัไมรั่บรู้รำยได้ของโครงกำรร่วมทนุ (Joint venture)  

  

 รำยได้จำกกิจกำรโรงแรม 

 ในปี 2561 บริษัทฯ มีรำยได้จำกกิจกำรโรงแรม รวมจ ำนวน 278.91 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จำกปี 2560 ทีม่ีรำยได้จำกกิจกำร
โรงแรม 274.22 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 4.69 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 1.71 กำรเพิ่มขึน้ของรำยได้เป็นผลมำจำกบริษัทฯ ได้เร่ิมเปิด
บริกำรโรงแรมเมเวน่ สไตลชิ โฮเทล แบงค็อก  
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อัตราการเข้าพัก (Occupancy rate)  

อัตราการเข้าพัก(ร้อยละ) 2559 2560 2561 

โรงแรมมำรำเกซ หวัหิน รีสอร์ท แอนด์ สปำ 55 64 66 

โรงแรมเซนทรำ มำริส รีสอร์ท จอมเทียน 50 62 63 

โรงแรมเมเวน่ สไตลชิ โฮเทล แบงค็อก - - 42 

 

 

 รำยได้คำ่บริหำรจดักำร 
 ในปี 2561 บริษัทฯ มีรำยได้ค่ำบริหำรจดักำรจำกกำรรับบริหำรโครงกำร และกำรรับบริหำรงำนนิติบุคคลในโครงกำร
อำคำรชดุตำ่งๆของบริษัท รวมกนัเป็นเงิน 59.51 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จำกปี 2560 จ ำนวน 19.52 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 48.81 
เมื่อเทียบกบัปี 2560 ที่มีรำยได้จำกกำรรับบริหำรจดักำร 39.99 ล้ำนบำท โดยรำยได้คำ่บริหำรจดักำรเพิ่มขึน้จำกกำรบริหำรงำน
ในโครงกำรร่วมทนุ และกำรรับบริหำรงำนนิติบคุคลแก่บคุคลภำยนอก 

  

 รำยได้คำ่เช่ำและบริกำร 
 ในปี 2561 บริษัทฯ มีรำยได้ค่ำเช่ำและบริกำรจำกกิจกำรอำคำรส ำนกังำน และพืน้ที่เชิงพำณิชย์ จ ำนวน 90.98 ล้ำน
บำท ลดลงเล็กน้อยจ ำนวน 0.70 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 0.76 เมื่อเทียบกับปี 2560 ที่มีรำยได้รำยได้ค่ำเช่ำและบริกำร 
จ ำนวน 91.68 ล้ำนบำท  

 

 ก ำไรจำกกำรเปลีย่นแปลงมลูคำ่ยตุิธรรมของอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ 

 ในปี 2561 บริษัทฯ มีก ำไรจำกกำรเปลี่ยนแปลงมูลค่ำยุติธรรมของอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน 38.49 ล้ำนบำท 
เพิ่มขึน้ 6.17 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 19.09 เมื่อเทียบกับปี 2560 ที่มีก ำไรจำกกำรเปลี่ยนแปลงมูลค่ำยุติธรรมของ
อสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ 32.32 ล้ำนบำท  

 

 รำยได้อื่น 

 ในปี 2561 บริษัทฯ มีรำยได้อื่นรวม 386.59 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 231.42 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 149.14 เมื่อเทียบ
กบัปี 2560 ที่มีรำยได้อื่น รวม 155.17 ล้ำนบำท เนื่องจำกบริษัทมีก ำไรจำกกำรขำยที่ดินรอกำรพฒันำ จ ำนวน 263.81 ล้ำนบำท 
สง่ผลให้มีรำยได้อื่นเพิ่มขึน้ในปี 2561 ดงักลำ่ว 

 

 ต้นทนุขำยหนว่ยในโครงกำรอำคำรชดุ 

 ในปี 2561 บริษัทฯ มีต้นทุนขำยหน่วยในโครงกำรอำคำรชุด จ ำนวน 2,819.49 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 1,110.26 ล้ำนบำท 
หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 64.96 เมื่อเทียบกบัปี 2560 ที่มีต้นทนุจำกกำรขำยหนว่ยในโครงกำรอำคำรชดุ 1,709.23 ล้ำนบำท กำรเพิ่มขึน้
ของต้นทุนขำยหน่วยในโครงกำรอำคำรชุดในปี 2561 เน่ืองจำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิหน่วยในโครงกำรอำคำรชุดเพิ่มขึน้ โดยในปี 
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2561 บริษัทฯ มีอตัรำต้นทุนขำยหน่วยในโครงกำรอำคำรชุดเทียบกับรำยได้จำกกำรขำยหน่วยในโครงกำรอำคำรชุด ร้อยละ 
58.43 ลดลงเมื่อเทียบกบัปี 2560 ที่มีอตัรำร้อยละ 61.44 ลดลงจำกประสิทธิภำพในกำรควบคมุต้นทนุโครงกำร และรำคำขำย
เฉลีย่ที่เพิ่มสงูขึน้ของโครงกำรพร้อมอยู ่
 

 ต้นทนุจำกกิจกำรโรงแรม และ ต้นทนุบริหำรจดักำร 
 ในปี 2561 บริษัทฯ มีต้นทุนจำกกิจกำรโรงแรม และ ต้นทุนบริหำรจดักำร จ ำนวน 201.36 ล้ำนบำท และ 49.64 ล้ำน
บำท ตำมล ำดบั โดยต้นทนุจำกกิจกำรโรงแรมเพิ่มขึน้เมื่อเทียบกบัปี 2560 จ ำนวน 9.93 ล้ำนบำท จำกกำรเปิดให้เบริกำรโรงแรม
แห่งใหม่ และ ต้นทนุบริหำรจดักำรเพิ่มขึน้เมื่อเทียบกบัปี 2560 จ ำนวน 11.07 ล้ำนบำท จำกกำรรับบริหำรงำนบคุคลภำยนอกที่
เพิ่มขึน้     เมื่อพิจำรณำสดัสว่นต้นทนุตอ่รำยได้ในปี 2561 สดัสว่นต้นทนุจำกกิจกำรโรงแรม และ ต้นทนุบริหำรจดักำรต่อรำยได้
คิดเป็นร้อยละ 72.20 และ 83.42 ตำมล ำดบั ในขณะท่ีในปี 2560 มีสดัสว่นต้นทนุร้อย 69.81 และ 96.46  

  

 ต้นทนุกำรเช่ำและบริกำร 

 ในปี 2561 บริษัทฯ มีต้นทนุกำรเช่ำและบริกำร จำกกิจกำรอำคำรส ำนกังำน และพืน้ที่เชิงพำณิชย์จ ำนวน 31.34 ล้ำน
บำท เพิ่มขึน้ 4.83 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 18.22 เมื่อเทียบกบัปี 2560 ที่มีจ ำนวน 26.51 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จำกธุรกิจอำคำร
ส ำนกังำนท่ีมีลกูค้ำเพิ่มมำกขึน้  

   
 ก ำไรขัน้ต้น 

 ในปี 2561 บริษัทฯ มีก ำไรขัน้ต้นจำกรำยได้หลักรวม 2,152.82 ล้ำนบำท คิดเป็นอัตรำก ำไรขัน้ต้นร้อยละ 40.97 

เปรียบเทียบกับปี 2560 ที่มีก ำไรขัน้ต้นรวม 1,221.96 ล้ำนบำท ซึ่งคิดเป็นอตัรำก ำไรขัน้ต้นร้อยละ 38.33 (ไม่รวมก ำไรจำกกำร
เปลี่ยนแปลงมลูค่ำยตุิธรรมของอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ และ รำยได้อื่น) อตัรำก ำไรขัน้ต้นที่เพิ่มขึน้นีส้ว่นใหญ่เป็นผลจำก
กำรเพิ่มขึน้ของก ำไรขัน้ต้นของรำยได้จำกกำรขำยหนว่ยในโครงกำรอำคำรชดุ ที่มีอตัรำก ำไรขัน้ต้นดีขึน้  
 

 คำ่ใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำร 
 ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำร ส่วนใหญ่ประกอบด้วยค่ำใช้จ่ำยทำงกำรตลำด ค่ำส่งเสริมกำรขำย ค่ำโฆษณำ
ประชำสมัพนัธ์ ค่ำใช้จ่ำยในกำรจดักิจกรรมต่ำงๆ ค่ำใช้จ่ำยที่เก่ียวกบักำรขำยอำคำรชุด เช่น ค่ำนำยหน้ำ ค่ำภำษีธุรกิจเฉพำะ 
และคำ่ธรรมเนียมในกำรโอน คำ่ใช้จ่ำยเก่ียวกบัพนกังำน คำ่เสือ่มรำคำ และคำ่ใช้จ่ำยส ำนกังำน    
 ในปี 2561 บริษัทฯ มีค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำรรวม จ ำนวน 1,849.66 ล้ำนบำท คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 35.20 
ของรำยได้รวม(ไม่รวมก ำไรจำกกำรเปลี่ยนแปลงมูลค่ำยตุิธรรมของอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน ก ำไรจำกกำรขำยสินทรัพย์ 
และรำยได้จำกลกูค้ำผิดสญัญำ) โดยเพิ่มขึน้ 650.55 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 54.25 เมื่อเทียบกบัปี 2560 ที่มีค่ำใช้จ่ำยใน
กำรขำยและบริหำรรวม 1,199.11 ล้ำนบำท คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 37.62 ของรำยได้รวม(ไมร่วมก ำไรจำกกำรเปลีย่นแปลงมลูค่ำ
ยตุิธรรมของอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ ก ำไรจำกกำรขำยสนิทรัพย์ และรำยได้จำกลกูค้ำผิดสญัญำ) โดยแบง่เป็นคำ่ใช้จ่ำยใน
กำรขำยในปี 2561 จ ำนวน 1,102.55 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 530.80 ล้ำนบำท หรือ เพิ่มขึน้ร้อยละ 92.84 เมื่อเทียบกับปี 2560 ที่มี
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คำ่ใช้จ่ำยในกำรขำย 571.75 ล้ำนบำท โดยเป็นกำรเพิ่มขึน้ของคำ่ใช้จ่ำยในกำรโอนกรรมสทิธ์ิ กำรประชำสมัพนัธ์และกำรสง่เสริม
กำรขำย โดยเฉพำะกำรสง่เสริมกำรขำยในกลุม่ลกูค้ำตำ่งประเทศ ส ำหรับคำ่ใช้จ่ำยบริหำรในปี 2561 มีจ ำนวน 747.11 ล้ำนบำท 
เพิ่มขึน้ 119.75 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 19.09 เมื่อเทียบกับปี 2560 ที่มีค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร 627.36 ล้ำนบำท โดย
คำ่ใช้จ่ำยบริหำรเพิ่มขึน้จำกคำ่ใช้จ่ำยพนกังำน และกำรตัง้ส ำรองคำ่ใช้จ่ำยตำ่งๆ 

 

สดัสว่นต้นทนุและคำ่ใช้จ่ำย 2561 2560 2559 

  

ล้ำนบำท 
สดัสว่น/
รำยได้ 

ล้ำนบำท 
สดัสว่น/
รำยได้ 

ล้ำนบำท 
สดัสว่น/
รำยได้ 

ต้นทนุขำยหนว่ยในโครงกำรอำคำรชดุ * 2,819.49   58.43% 1,709.23   61.44% 3,053.36 61.70% 

ต้นทนุจำกกิจกำรโรงแรม * 201.36   72.20% 191.43   69.81% 165.91 85.43% 

ต้นทนุกำรบริกำร *  49.64   83.42% 38.57   96.46% 49.35 74.37% 

ต้นทนุคำ่เช่ำและบริกำร * 31.34   34.44% 26.51   28.92% 17.78 38.13% 

คำ่ใช้จำ่ยในกำรขำย ** 1,102.55   20.98% 571.75   17.94% 537.03 10.22% 

คำ่ใช้จำ่ยในกำรบริหำร ** 747.11   14.22% 627.36   19.68% 483.33 9.20% 

*   เทียบกบัรำยได้โดยตรง 
**  เทียบกบัรำยได้รวมจำกกำรด ำเนินธุรกิจหลกัของบริษัท 

 

 สว่นแบง่ก ำไร(ขำดทนุ)จำกเงินลงทนุในกำรร่วมค้ำ 

 ในปี 2561 บริษัทฯรับรู้สว่นแบ่งก ำไรจำกเงินลงทนุในกำรร่วมค้ำ จ ำนวนเงิน 507.61 ล้ำนบำท สว่นแบ่งก ำไรนี ้มำจำก
กำรโอนกรรมสทิธ์ิต่อเน่ืองในโครงกำรร่วมทนุ คือ โครงกำร มำร์ค สขุมุวิท ซึง่ก่อสร้ำงแล้วเสร็จ และทยอยโอนกรรมสิทธ์ิตัง้แตไ่ตร
มำส 3 ปี 2560  

 

 คำ่ใช้จ่ำยทำงกำรเงิน 

 ในปี 2561 บริษัทฯมีคำ่ใช้จ่ำยทำงกำรเงินซึง่ประกอบด้วยดอกเบีย้และคำ่ธรรมเนียม จ ำนวน 460.41 ล้ำนบำท คิดเป็น
สดัส่วนร้อยละ 8.76 ของรำยได้รวม(ไม่รวมก ำไรจำกกำรเปลี่ยนแปลงมูลค่ำยุติธรรมของอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน และ
รำยได้อื่น) เพิ่มขึน้ 57.33 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 14.22 เมื่อเทียบกับปี 2560 ที่มีค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงิน 403.08 ล้ำนบำท 
คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 12.64 ของรำยได้รวม(ไม่รวมก ำไรจำกกำรเปลีย่นแปลงมลูค่ำยตุิธรรมของอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ
และรำยได้อื่น) คำ่ใช้จ่ำยทำงกำรเงินท่ีเพิ่มขึน้ในปี 2561 เนื่องจำกกำรเพิ่มขึน้ของอตัรำดอกเบีย้ในกำรจดัหำเงินทนุ และกำรรับรู้
ดอกเบีย้ในโครงกำรท่ีก่อสร้ำงแล้วเสร็จ 

 

 ก ำไรสทุธิ 

 ในปี 2561 บริษัทฯ มีก ำไรสุทธิ 733.14 ล้ำนบำท คิดเป็นอัตรำก ำไรสุทธิร้อยละ 12.91 เปรียบเทียบกับปี 2560 ที่
ขำดทนุสทุธิ 183.91 ล้ำนบำท คิดเป็นอตัรำขำดทนุสทุธิร้อยละ 5.45 
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ก ำไรและอตัรำก ำไร 2561 2560 2559 

  ล้ำนบำท % ล้ำนบำท % ล้ำนบำท % 

ก ำไรขัน้ต้น* 2,152.82   40.97% 1,221.96   38.33% 1,969.50   37.47% 

ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน 1,285.04   22.62% 196.89   5.83% 1,012.75   18.73% 

ก ำไร(ขำดทนุ)สทุธิ 733.14   12.91% (183.91) -5.45% 411.82   7.62% 

* เฉพำะรำยได้หลกั 

 

3. ฐานะทางการเงนิ 

สนิทรัพย์ 

ณ 31 ธนัวำคม 2561 บริษัทฯ มสีนิทรัพย์รวม 19,174.14 ล้ำนบำท ลดลงเมื่อเทยีบกบัปี 2560 ที่มสีนิทรัพย์รวม 
19,492.52 ล้ำนบำท โดยมีสดัสว่นสนิทรัพย์ และรำยละเอียดของสนิทรัพย์หลกัๆ ดงันี ้

สินทรัพย์ 
2561 2560 2559 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

สนิทรัพย์หมนุเวียน             

  เงินสดและรำยกำรเทยีบเทำ่เงินสด 848.62   4.43% 716.72   3.68% 750.65   4.72% 

  ลกูหนีก้ำรค้ำและลกูหนีอ้ื่น 93.04   0.49% 213.69   1.10% 192.13   1.21% 

  เงินให้กู้ยืมระยะยำวแกกิ่จกำรที่เก่ียวข้องกนั       

      ที่ถึงก ำหนดช ำระภำยในหนึง่ปี - - 480.95   2.47% 480.95   3.03% 

  ที่ดินและต้นทนุโครงกำรระหวำ่งก่อสร้ำง 11,121.33   58.00% 11,927.94   61.19% 8,925.24   56.15% 

  เงินจ่ำยลว่งหน้ำคำ่ก่อสร้ำง 629.30   3.28% 391.17   2.01% 427.60   2.69% 

  เงินมดัจ ำคำ่ซือ้ทีด่ิน 198.86   1.04% 172.05   0.88% 539.51   3.39% 

  อื่นๆ 183.13 0.96% 159.50   0.82% 138.31   0.87% 

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 13,074.28   68.19% 14,062.02   72.14% 11,454.37   72.06% 

สนิทรัพย์ไมห่มนุเวียน           

 เงินฝำกธนำคำรท่ีมีภำระค ำ้ประกนั 17.17   0.09% 17.17   0.09% 17.17   0.11% 

 เงินลงทนุในกำรร่วมค้ำ 336.89   1.76% 61.73   0.32% 52.35   0.33% 

 เงินลงทนุในบริษัทยอ่ย - - - - - - 

 เงินลงทนุระยะยำวอื่น - - - - 5.00   0.03% 

 เงินให้กู้ยืมระยะยำวแกกิ่จกำรท่ีเก่ียวข้องกนั 355.78   1.86% 104.20   0.53% 51.00   0.32% 

 อสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ 2,615.87   13.64% 2,439.05   12.51% 2,014.88   12.68% 

 ที่ดินรอกำรพฒันำ - - 335.33   1.72% - - 

 ที่ดิน อำคำรและอปุกรณ์ 2,507.01   13.07% 2,328.20   11.94% 2,188.73   13.77% 

 สนิทรัพย์ไมม่ีตวัตน 40.68   0.21% 24.24   0.12% 12.52   0.08% 

 เงินมดัจ ำคำ่ซือ้ที่ดิน 75.00   0.39% - -               - - 



         บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน)  แบบ 56-1 ประจ ำปี 2561 
 

หน้ำ 101/119 

 

สินทรัพย์ 
2561 2560 2559 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

 สนิทรัพย์ภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี 138.48   0.72% 107.38   0.55% 84.12   0.53% 

 สนิทรัพย์ไมห่มนุเวียน 12.99   0.07% 13.20   0.07% 14.69   0.09% 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 6,099.86   31.81% 5,430.51   27.86% 4,440.46   27.94% 

รวมสินทรัพย์ 19,174.14   100.00% 19,492.52   100.00% 15,894.83   100.00% 

 

  ลูกหน้ีการค้าและลูกหน้ีอื่น 

  ลกูหนีก้ำรค้ำและลกูหนีอ้ื่นของบริษัทฯ ณ 31 ธนัวำคม 2561 มจี ำนวนเทำ่กบั 93.04 ล้ำนบำท คิดเป็นสดัสว่น
ร้อยละ 0.49 ของสินทรัพย์รวม ลดลงเมื่อเทียบกับปี 2560 ที่มีจ ำนวน 213.69 ล้ำนบำท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 1.10 ของ
สนิทรัพย์รวม โดยมีรำยละเอียดแยกตำมอำยหุนีท้ี่ค้ำงช ำระดงันี ้
 

        (หน่วย: พนับำท) 

 งบกำรเงินรวม 

 2561 2560 

ลกูหนีก้ำรค้ำ - กิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนั - - 

ลกูหนีก้ำรค้ำ - กิจกำรท่ีไมเ่ก่ียวข้องกนั   

อำยหุนีค้งค้ำงนบัจำกวนัท่ีถึงก ำหนดช ำระ   

ค้ำงช ำระ   

 ไมเ่กิน 3 เดือน  20,035 16,488 

 3 - 6 เดือน 5,623 2,525 

 6 - 12 เดือน 1,496 249 

 มำกกวำ่ 12 เดือน 44 305 

รวมลกูหนีก้ำรค้ำ - กิจกำรท่ีไมเ่ก่ียวข้องกนั 27,198 19,567 

รวมลกูหนีก้ำรค้ำ  27,198 19,567 

ลกูหนีอ้ื่น   

ลกูหนีอ้ื่นและเงินทดรองจ่ำยแกกิ่จกำร 
   ที่เก่ียวข้องกนั 21,002 21,694 

ลกูหนีอ้ื่นและเงินทดรองจ่ำยแกกิ่จกำรท่ี 

   ไมเ่ก่ียวข้องกนั 18,920 16,952 

ดอกเบีย้ค้ำงรับจำกกิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนั 25,918 155,475 

รวมลกูหนีอ้ื่น 65,840 194,121 

รวมลกูหนีก้ำรค้ำและลกูหนีอ้ื่น  93,038 213,688 
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  ที่ดนิและต้นทุนโครงการระหว่างก่อสร้าง 

  ณ 31 ธันวำคม 2561 บริษัทฯมีที่ดินและต้นทุนโครงกำรระหว่ำงก่อสร้ำง ซึ่งเป็นสินทรัพย์หลกัของบริษัทฯ 
จ ำนวน 11,121.33 ล้ำนบำท คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 58.00 ของสินทรัพย์รวม ลดลงเมื่อเทียบกบัปี 2560 ที่มีจ ำนวน 11,927.94 
ล้ำนบำท คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 61.19 ของสนิทรัพย์รวม จำกกำรโอนกรรมสทิธ์ิโครงกำรตำ่งๆ  
 

                  (หน่วย: พนับำท) 

 งบกำรเงินรวม 

 2561 2560 

อำคำรชดุรอกำรขำย 5,144,038 5,453,005 

ต้นทนุท่ีดิน 3,647,439 4,665,118 

งำนระหวำ่งก่อสร้ำง 2,012,815 1,635,008 

ดอกเบีย้จ่ำยที่ถือเป็นต้นทนุ 317,038 223,990 

รวม 11,121,330 11,977,121 

หกั: รำยกำรปรับลดรำคำทนุให้เป็นมลูคำ่สทุธิ - (49,181) 

สทุธิ 11,121,330 11,927,940 

 

  อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 

  ณ 31 ธันวำคม 2561 บริษัทฯ มีอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน จ ำนวน 2,615.87 ล้ำนบำท คิดเป็นสดัส่วน
ร้อยละ 13.64 ของสินทรัพย์รวม เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกบัปี 2560 ที่มีจ ำนวน 2,439.05 ล้ำนบำท คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 12.51 ของ
สินทรัพย์รวม เพิ่มขึน้จำกกำรลงทนุเพิ่มในอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุนของธุรกิจอำคำรส ำนกังำน และกำรเพิ่มขึน้ของรำคำ
ยตุิธรรม  
 

  ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ (สุทธิ) 

  ณ 31 ธนัวำคม 2561 บริษัทฯ มีที่ดิน อำคำร และ อปุกรณ์ จ ำนวน 2,507.01 ล้ำนบำท คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 
13.07 ของสนิทรัพย์รวม เพิ่มขึน้จำกปี 2560 ที่มีจ ำนวน 2,328.20 ล้ำนบำท คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 11.94 ของสนิทรัพย์รวม 

 

 หนีส้นิ 

  ณ 31 ธันวำคม 2561 บริษัทฯ มีหนีส้ินรวม 14,603.35 ล้ำนบำท ลดลงเมื่อเทียบกบัปี 2560 ที่มีหนีส้ินรวม 15,707.54 
ล้ำนบำท ลดลงจำกกำรช ำระคืนเงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน, กำรช ำระคืนตัว๋แลกเงิน และ หุ้นกู้ ระยะยำว ทัง้นีบ้ริษัทได้
ด ำเนินกำรออกหุ้นกู้ ระยะยำวเพื่อทดแทนตัว๋แลกเงินและหุ้นกู้ ระยะยำวที่ถึงก ำหนดช ำระในปี2561 ทัง้นีส้ดัสว่นหนีส้ินหมนุเวียน
ต่อหนีส้ินรวมของบริษัทฯ เพิ่มขึน้เป็นร้อยละ 61.82 เมื่อเทียบกับปี 2560 ที่มีสดัส่วนร้อยละ 51.14 โดยสดัส่วนหนีส้ิน และ
รำยละเอียดของหนีส้นิหลกัๆ เป็นดงันี ้
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หนีส้นิ 
2561 2560 2559 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

หนีส้นิหมนุเวียน        

  เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ยืมระยะสัน้ 19.42   0.13% 13.86   0.09% 208.04   1.74% 

  ตัว๋แลกเงิน - - 1,012.18   6.44% 2,199.48   18.43% 

  เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีอ้ื่น 1,334.30   9.14% 1,404.15   8.94% 928.12   7.78% 

  เงินกู้ยืมจำกสถำบนักำรเงินช ำระในหนึง่ปี 548.77   3.76% 2,915.68   18.56% 974.38   8.17% 

  หุ้นกู้ ระยะสัน้ 810.00   5.55% 510.00   3.25%             -    - 

  หุ้นกู้ ระยะยำวที่ถึงก ำหนดช ำระภำยในหนึง่ปี 3,889.14   26.63% 300.00   1.91% 2,170.00   18.19% 

  เงินกู้ยืมระยะสัน้จำกกิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนั - - 84.00   0.53% - - 

  หุ้นกู้ ระยะยำวจำกกิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนัท่ีถึง     
        ก ำหนดช ำระภำยในหนึง่ปี 50.00   0.34% - - - - 

  เงินประกนักำรก่อสร้ำง 342.82   2.35% 401.18   2.55% 342.81   2.87% 

  เงินมดัจ ำและเงินรับลว่งหน้ำจำกลกูค้ำ 1,810.66   12.40% 1,215.76   7.74% 739.00   6.19% 

  หนีส้นิท่ีรับมำจำกกำรร่วมค้ำ - - - - 188.36   1.58% 

  อื่นๆ 222.96 1.53% 176.10   1.12% 116.17   0.97% 

รวมหนีส้ินหมุนเวียน 9,028.08   61.82% 8,032.93   51.14% 7,866.36   65.93% 

หนีส้นิไมห่มนุเวียน           

  ตัว๋แลกเงิน - - 108.59   0.69% - - 

  หุ้นกู้ ระยะยำว 1,677.48   11.49% 3,870.93   24.64% 2,300.00   19.28% 

  เงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน 3,666.12   25.10% 3,464.21   22.05% 1,585.36   13.29% 

  หนีส้นิภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี 168.17   1.15% 122.41   0.78% 121.83   1.02% 

  อื่นๆ 63.51 0.43% 108.48   0.69% 58.17   0.49% 

รวมหนีส้ินไม่หมุนเวียน 5,575.27   38.18% 7,674.62   48.86% 4,065.36   34.07% 

รวมหนีส้ิน 14,603.35   100.00% 15,707.54   100.00% 11,931.72   100.00% 

 

ภาระผูกพนัและหนีสิ้นทีอ่าจเกิดข้ึนทีส่ าคญัมีดงันี ้

  (หนว่ย: ล้ำนบำท) 

 งบกำรเงินรวม 

 2561 2560 

สญัญำก่อสร้ำงส ำหรับงำนก่อสร้ำงโครงกำรอำคำรชดุ 

    และสญัญำบริกำร 
3,647 1,048 

กำรจำ่ยคำ่ซือ้ทีด่ินตำมสญัญำจะซือ้จะขำยที่ดิน 

 

1,198 970 
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สว่นของผู้ ถือหุ้น 

 ณ 31 ธนัวำคม 2561 บริษัทฯ มีสว่นของผู้ ถือหุ้น จ ำนวน 4,570.79 ล้ำนบำท เพิม่ขึน้เมื่อเทียบกบัปี 2560 ที่มีสว่นของผู้
ถือหุ้น จ ำนวน 3,784.98 ล้ำนบำท โดยสว่นของผู้ ถือหุ้นท่ีเพิ่มขึน้เป็นผลมำจำกกำรก ำไรสทุธิจำกกำรด ำเนินงำนในปี 2561 

 

4. สภาพคล่องและความเหมาะสมของโครงสร้างเงนิทุน 

 ในปี 2561 บริษัทฯ มีกระแสเงินสดจำกกิจกรรมตำ่งๆ ดงันี ้
- กระแสเงินสดจำกกิจกรรมด ำเนินงำน จ ำนวน 966.95 ล้ำนบำท ส่วนใหญ่จำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิในโครงกำรต่ำงๆ
อยำ่งตอ่เนื่อง 
- กระแสเงินสดสทุธิจำกกิจกรรมลงทนุ จ ำนวน 857.58 ล้ำนบำท จำกกำรขำยที่ดินรอกำรพฒันำและกำรรับคืนเงินกู้ยืม
จำกกิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนั 

- กระแสเงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมจดัหำเงิน จ ำนวน 1,692.62 ล้ำนบำท จำกกำรจ่ำยคืนตัว๋เงินจ่ำย กำรจ่ำยคืนหุ้นกู้  
และ กำรคืนเงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน 

 ณ 31 ธันวำคม 2561 บริษัทฯ มีอตัรำส่วนสภำพคล่องเท่ำกับ 1.45 เท่ำ ลดลงจำกปี 2560 ที่มีอตัรำสว่นเท่ำกบั 1.75

เท่ำ โดยเป็นผลมำจำกกำรลดลงของสินทรัพย์หมนุเวียน ได้แก่ ลกูหนีก้ำรค้ำและลกูหนีอ้ื่น รวมถึงกำรลดลงของที่ดินและต้นทนุ
โครงกำรระหว่ำงก่อสร้ำง ส ำหรับอตัรำสว่นสภำพคลอ่งหมุนเร็ว ณ 31 ธันวำคม 2561 เท่ำกบั 0.22 เท่ำ ลดลงจำกปี 2560 ที่มี
อตัรำสว่น เทำ่กบั 0.27 เทำ่  
 ส ำหรับควำมเหมำะสมของโครงสร้ำงทำงกำรเงิน ณ 31 ธันวำคม 2561 บริษัทฯมีอตัรำสว่นหนีส้ินต่อสว่นของผู้ ถือหุ้น 
เทำ่กบั 3.19 เท่ำ ลดลงจำกปี 2560 ที่มีอตัรำสว่นเท่ำกบั 4.15 เท่ำ และ อตัรำสว่นหนีส้นิที่ต้องช ำระดอกเบีย้ต่อสว่นของผู้ ถือหุ้น 
เท่ำกบั 2.34 เท่ำ ลดลงจำกปี 2560 ที่มีอตัรำสว่นเทำ่กบั 3.26 เทำ่ เป็นผลมำจำกกำรลดลงของหนีส้นิต่ำงๆและกำรเพิ่มขึน้ของ
สว่นของผู้ ถือหุ้นจำกก ำไรสทุธิจำกกำรด ำเนินงำน 

 

5. ปัจจัยที่มีผลต่อฐานะการเงนิ หรือ ผลการด าเนินงานในอนาคต 

ปัจจยัที่มีผลกระทบตอ่ฐำนะกำรเงิน หรือผลกำรด ำเนินงำนในอนำคตของบริษัท คือปัจจยัทำงสภำพเศรษฐกิจโดยรวม
ของประเทศ  ซึ่งส่งผลต่อควำมเช่ือมั่น และก ำลงัซือ้ของผู้ บริโภคในกำรที่จะตัดสินใจซือ้ที่อยู่อำศัย นอกจำกนีธุ้รกิจพัฒนำ
อสงัหำริมทรัพย์ยงัได้รับผลกระทบจำกมำตรกำรควบคุมสินเช่ือบ้ำน (LTV) ตำมเกณฑ์กำรก ำกบัดแูลสินเช่ือที่อยู่อำศยัใหม่ของ
ธนำคำรแห่งประเทศไทย ซึ่งจะมีผลบงัคับใช้ตัง้แต่ 1 เมษำยน 2562 อย่ำงไรก็ดี จำกกำรที่โครงกำรอำคำรชุดของบริษัทเป็น
โครงกำรระดบั High End ท ำให้ไม่ได้รับผลกระทบจำกปัจจยัข้ำงต้นมำกนกั  กลุม่ลกูค้ำยงัคงมีก ำลงัซือ้ รวมทัง้มีก ำลงัซือ้จำก
ลกูค้ำตำ่งประเทศด้วย นอกจำกนี ้ปัจจยัทำงสภำพเศรษฐกิจ ยงัสง่ผลต่อกำรปลอ่ยสินเช่ือโครงกำรของสถำบนักำรเงิน สถำบนั
กำรเงินอำจเข้มงวดและ จ ำกัดวงเงินกำรให้สินเช่ือในกำรพฒันำโครงกำรของบริษัทฯ เพื่อลดควำมเสี่ยงทำงด้ำนนี ้บริ ษัทฯ ได้
วำงแผนในกำรระดมทนุผำ่นช่องทำงอื่น เช่น กำรออกหุ้นกู้  เป็นต้น  

  

นอกจำกปัจจยัทำงสภำพเศรษฐกิจ ยงัมีปัจจยัทำงด้ำนกำรขยำยตวัของเมือง และ กำรเพิ่มขึน้ของระบบรถไฟฟำ้ในเขต
กรุงเทพมหำนคร และปริมณฑล จำกนโยบำยกำรเพิ่มระบบขนสง่มวลชน ที่สง่ผลในแง่บวกต่อกำรด ำเนินงำนของบริษัท ซึ่งกำร
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ขยำยตวันี ้จะช่วยส่งเสริมให้เกิดควำมต้องกำรในที่อยู่อำศยัใจกลำงเมืองและตำมแนวรถไฟฟ้ำ โดยเฉพำะที่อยู่อำศยัประเภท
อำคำรชดุ  

 

6. อัตราส่วนหนีส้นิเฉพาะที่มีภาระดอกเบีย้จ่ายต่อส่วนของผู้ถอืหุ้น (Interest Bearing Debt to Equity Ratio) 

บริษัทมีหน้ำที่ตำมข้อก ำหนดสิทธิฯที่จะต้องคงอัตรำส่วนหนีส้ินเฉพำะที่มีภำระดอกเบีย้จ่ำยต่อส่วนของผู้ ถือหุ้ น 
(Interest Bearing Debt to Equity Ratio) ไว้ไม่ให้เกิน 3.5 : 1 เท่ำ ณ วนัสิน้งวดบญัชีของแต่ละปีตลอดอำยุหุ้นกู้  ส ำหรับหุ้นกู้
จ ำนวน 5 รุ่น ได้แก่ 

1.หุ้นกู้ของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที่ 1/2559 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2562 

2.หุ้นกู้ของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที่ 2/2559 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2562 

3.หุ้นกู้ของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที่ 3/2559 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2562 

4.หุ้นกู้ของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที ่4/2559 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2562 

5.หุ้นกู้ของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที่ 6/2559 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2562 

ณ 31 ธันวำคม 2561, 31 ธนัวำคม 2560 และ 31 ธนัวำคม 2559 บริษัทด ำรงอตัรำสว่นหนีส้ินเฉพำะที่มีภำระดอกเบีย้
จ่ำยตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น ลดลงอยำ่งตอ่เนื่อง โดยมีอตัรำสว่นเทำ่กบั 2.34 เทำ่, 3.26 เทำ่ และ 2.38 เทำ่ ตำมล ำดบั  

ณ 31 ธนัวำคม 2561 อตัรำสว่นดงักลำ่วลดลงจำกปี 2560 เป็นผลมำจำกกำรบริษัทฯมีกำรโอนกรรมสทิธ์ิอยำ่งตอ่เน่ือง
จำกโครงกำรที่ก่อสร้ำงแล้วเสร็จในช่วงคร่ึงหลงัของปี 2560 และ โครงกำรที่ก่อสร้ำงแล้วเสร็จในช่วงปี 2561 ท ำให้บริษัทมีกำร
ช ำระหนีเ้งินกู้ยืมจำกสถำบนักำรเงิน ตัว๋แลกเงิน และ หุ้นกู้  สง่ผลให้อตัรำสว่นหนีส้นิเฉพำะที่มีภำระดอกเบีย้จ่ำยตอ่สว่นของผู้ ถือ
หุ้นลดลงดงักลำ่ว 

นอกจำกนีบ้ริษัทมีหน้ำที่ตำมข้อก ำหนดสทิธิฯที่จะต้องด ำรงไว้ซึง่อตัรำสว่นของหนีส้นิสทุธิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น ณ วนัสิน้
ปีบญัชีตลอดอำยขุองหุ้นกู้ตำมงบกำรเงินรวมของผู้ออกหุ้นกู้ เป็นอตัรำสว่นไมเ่กิน 3.5 : 1 (สำมจดุห้ำตอ่หนึง่) ส ำหรับหุ้นกู้จ ำนวน 
7 รุ่น ได้แก่  

1.หุ้นกู้ของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที่ 1/2560 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2562 

2.หุ้นกู้ของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที่ 2/2560 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ.2562 

3.หุ้นกู้ ระยะสัน้ของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที่ 1/2561 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ.2562 

4.หุ้นกู้ของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที่ 1/2561 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ.2563 

5.หุ้นกู้ ระยะสัน้ของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที่ 2/2561 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ.2562 

6.หุ้นกู้ของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที ่3/2561 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ.2562 

7.หุ้นกู้ของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที่ 4/2561 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ.2562 

ณ 31 ธันวำคม 2561, 31 ธันวำคม 2560 และ 31 ธันวำคม 2559 บริษัทด ำรงอตัรำสว่นหนีส้นิสทุธิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น 
เทำ่กบั 2.15 เทำ่, 3.03 เทำ่, 2.19 เทำ่ ตำมล ำดบั 


