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ส่วนที่ 3 ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน 

 

13. ฐานะการเงนิและผลการด าเนินงาน 

 

งบการเงนิ 

• ผู้สอบบญัชี 
รำยนำมผู้สอบบญัชีที่ได้รับควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำนและได้ลงนำมในงบกำรเงินของบริษัทฯในระหว่ำงปี 2560 ถึง 2562  

ปี 2562 คณุพนูนำรถ เผำ่เจริญ ผู้สอบบญัชีรับอนญุำต 
ทะเบียนเลขท่ี 5238 บริษัท ส ำนกังำน อีวำย จ ำกดั 

ปี 2561 คณุพนูนำรถ เผำ่เจริญ ผู้สอบบญัชีรับอนญุำต 
ทะเบียนเลขที่ 5238 บริษัท ส ำนกังำน อีวำย จ ำกดั 

ปี 2560 คณุพนูนำรถ เผำ่เจริญ ผู้สอบบญัชีรับอนญุำต 
ทะเบียนเลขที่ 5238 บริษัท ส ำนกังำน อีวำย จ ำกดั 

 

• สรุปรำยงำนผู้สอบบญัชีของผู้สอบบญัชีในระยะ 3 ปีที่ผ่ำนมำ  

 

ปี 2562 
 รำยงำนของผู้สอบบญัชีส ำหรับงบกำรเงินรวมของบริษัทฯ ส ำหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวำคม 2562 ตรวจสอบโดย 

คุณพูนนำรถ เผ่ำเจริญ ผู้สอบบัญชีรับอนุญำต ทะเบียนเลขที่ 5238 จำกบริษัท ส ำนักงำน อีวำย จ ำกัด จ ำกดั ซึ่งให้ควำมเห็น
อย่ำงไม่มีเงื่อนไขต่องบกำรเงินแสดงฐำนะกำรเงิน ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2562 งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวม งบแสดงกำร
เปล่ียนแปลงส่วนของผู้ ถือหุ้นรวมและงบกระแสเงินสดรวม ส ำหรับปีสิน้สุดวนัเดียวกัน และหมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวม 
รวมถึงหมำยเหตุสรุปนโยบำยกำรบัญชีที่ส ำคัญ และได้ตรวจสอบงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ 
จ ำกดั (มหำชน) ด้วยเช่นกนั 

ปี 2561 

 รำยงำนของผู้สอบบญัชีส ำหรับงบกำรเงินรวมของบริษัทฯ ส ำหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวำคม 2561 ตรวจสอบโดย 

คุณพูนนำรถ เผ่ำเจริญ ผู้สอบบัญชีรับอนุญำต ทะเบียนเลขที่ 5238 จำกบริษัท ส ำนักงำน อีวำย จ ำกัด จ ำกัด ซึ่งให้ควำมเห็น
อย่ำงไม่มีเงื่อนไขต่องบกำรเงินแสดงฐำนะกำรเงิน ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2561 งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวม งบแสดงกำร
เปล่ียนแปลงส่วนของผู้ ถือหุ้นรวมและงบกระแสเงินสดรวม ส ำหรับปีสิน้สุดวนัเดียวกัน และหมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวม 
รวมถึงหมำยเหตุสรุปนโยบำยกำรบัญชีที่ส ำคัญ และได้ตรวจสอบงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเ ม้นท์ 
จ ำกดั (มหำชน) ด้วยเช่นกัน 

ปี 2560 

 รำยงำนของผู้สอบบญัชีส ำหรับงบกำรเงินรวมของบริษัทฯ ส ำหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวำคม 2560 ตรวจสอบโดย 

คุณพูนนำรถ เผ่ำเจริญ ผู้สอบบัญชีรับอนุญำต ทะเบียนเลขที่ 5238 จำกบริษัท ส ำนักงำน อีวำย จ ำกัด จ ำกัด ซึ่งให้ควำมเห็น
อย่ำงไม่มีเงื่อนไขต่องบกำรเงินแสดงฐำนะกำรเงิน ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2560 งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวม งบแสดงกำร
เปล่ียนแปลงส่วนของผู้ ถือหุ้นรวมและงบกระแสเงินสดรวม ส ำหรับปีสิน้สุดวนัเดียวกัน และหมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวม 
รวมถึงหมำยเหตุสรุปนโยบำยกำรบัญชีที่ส ำคัญ และได้ตรวจสอบงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ 
จ ำกดั (มหำชน) ด้วยเช่นกนั 
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ตารางสรุปฐานะทางการเงนิและผลการด าเนินงาน  
ส าหรับงบการเงนิรวม ส าหรับปี 2560 - 2562 

 

งบแสดงฐานะการเงินรวม 
31 ธ.ค. 2562 

 
31 ธ.ค. 2561 

(ปรับปรุงใหม่) 
31 ธ.ค. 2560 

(ปรับปรุงใหม่) 
     

 ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

สินทรัพย์       

สินทรัพย์หมุนเวียน       

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 388.69    1.98  816.41 4.12 694.99 3.54 

ลกูหนีก้ำรค้ำและลกูหนีอ่ื้น 117.33    0.60  93.04 0.47 213.69 1.09 

เงินให้กู้ยืมระยะยำวแก่กิจกำรที่เกี่ยวข้องกนั       

   ที่ถึงก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี 51.00    0.26  - - 480.95 2.44 

สินค้ำคงเหลือ 4.06    0.02  4.16 0.02 3.76 0.02 

ที่ดินและต้นทนุโครงกำรระหวำ่งก่อสร้ำง 10,501.95    53.60  11,121.33 56.15 11,927.94 60.64 

เงินจ่ำยล่วงหน้ำค่ำก่อสร้ำง 351.68    1.79  629.30 3.18 391.17 1.99 

เงินมดัจ ำค่ำซือ้ที่ดิน 408.46    2.08  198.86 1.00 172.05 0.87 

เงินจำ่ยล่วงหน้ำค่ำหุ้น 165.27    0.84  - - - - 

ต้นทนุในกำรได้มำซึง่สญัญำที่ท ำกบัลกูค้ำ 473.97    2.42  593.02 2.99 142.18 0.72 

สินทรัพย์หมนุเวียนอื่น 192.57    0.98  178.97 0.90 155.75 0.79 

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 12,654.98    64.59  13,635.08 68.84 14,182.47 72.10 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน       

เงินฝำกธนำคำรที่มีภำระค ำ้ประกนั 61.49    0.31  49.38 0.25 38.89 0.20 

เงินลงทนุในกำรร่วมค้ำ 155.83    0.80  358.64 1.81 61.73 0.31 

เงินลงทนุระยะยำวอ่ืน - - - - - - 

เงินให้กู้ยืมระยะยำวแก่กิจกำรที่เกี่ยวข้องกนั 325.87    1.66  374.36 1.89 140.20 0.71 

อสงัหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทนุ 3,355.04    17.12  2,615.87 13.21 2,439.05 12.40 

ที่ดินรอกำรพฒันำ - - - - 335.33 1.70 

ที่ดิน อำคำรและอปุกรณ์ 2,740.71    13.99  2,507.01 12.66 2,328.20 11.84 

สนิทรัพย์ไม่มีตวัตน 23.25    0.12  40.68 0.21 24.24 0.12 

เงินมดัจ ำค่ำซือ้ที่ดิน 75.00    0.38  75.00 0.38 - - 

สินทรัพย์ภำษีเงินได้รอกำรตดับญัช ี 188.23    0.96  138.48 0.70 107.38 0.55 

สินทรัพย์ไม่หมนุเวียน 12.28    0.06  12.99 0.07 13.20 0.07 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 6,937.70    35.41  6,172.40 31.16 5,488.23 27.90 

รวมสินทรัพย์ 19,592.68    100.00  19,807.49 100.00 19,670.70 100.00 

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น       

หนีสิ้นหมุนเวียน       

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ยืมระยะสัน้       

    จำกสถำบนักำรเงิน 0.97    0.00  19.42 0.10 13.86 0.07 

ตัว๋แลกเงิน 357.80    1.83  - - 1,012.18 5.15 

เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีอ่ื้น 921.82    4.70  1,334.30 6.74 1,404.15 7.14 
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งบแสดงฐานะการเงินรวม 
31 ธ.ค. 2562 

 
31 ธ.ค. 2561 

(ปรับปรุงใหม่) 
31 ธ.ค. 2560 

(ปรับปรุงใหม่) 
     

 ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

เงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน       

    ที่ถึงก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี 1,891.77    9.66  548.77 2.77 2,915.68 14.82 

หุ้นกู้ระยะสัน้  -     -    810.00 4.09 510.00 2.59 

หุ้นกู้ระยะยำวที่ถึงก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี 1,694.67    8.65  3,889.14 19.63 300.00 1.53 

เงินกู้ยืมระยะสัน้จำกกิจกำรที่เกี่ยวข้องกนั - - - - 84.00 0.43 

เงินกู้ระยะยำวจำกกิจกำรที่เกี่ยวข้องกนัที่ถึงก ำหนด    
   ช ำระภำยในหนึ่งปี 

 

- 

 

- 

 

50.00 

 

0.25 

 

- 

 

- 

หนีส้ินตำมสญัญำเช่ำกำรเงินที่ถึงก ำหนด       

   ช ำระภำยในหนึ่งปี 5.06    0.03  5.65 0.03 1.61 0.01 

ภำษีเงินได้ค้ำงจ่ำย 48.81    0.25  20.57 0.10 - - 

เงินประกนัผลงำนกำรก่อสร้ำง 327.89    1.67  342.82 1.73 401.18 2.04 

เงินมดัจ ำและเงินรับล่วงหน้ำจำกลกูค้ำ 1,578.89    8.06  1,810.66 9.14 1,215.76 6.18 

หนีส้ินที่รับมำจำกกำรร่วมค้ำ  -     -    - - - - 

หนีส้ินหมนุเวียนอื่น 242.26    1.24  196.75 0.99 174.49 0.89 

รวมหนีสิ้นหมุนเวียน 7,069.96    36.08  9,028.08 45.58 8,032.93 40.84 

หนีสิ้นไม่หมุนเวียน       

ตัว๋แลกเงิน  -     -    - - 108.59 0.56 

หุ้นกู้ระยะยำว 3,958.00    20.20  1,677.48 8.47 3,870.93 19.68 

เงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน 2,736.09    13.96  3,666.12 18.51 3,464.21 17.61 

เงินกู้ยืมระยะยำวจำกกิจกำรที่เกี่ยวข้องกนั - - - - 50.00 0.25 

หนีส้ินตำมสญัญำเช่ำกำรเงิน 10.84    0.06  11.94 0.06 4.64 0.02 

ส ำรองผลประโยชน์ระยะยำวของพนกังำน 50.44    0.26  29.74 0.15 31.14 0.16 

หนีส้ินภำษีเงินได้รอกำรตดับญัช ี 286.49    1.46  286.77 1.45 150.85 0.77 

หนีส้ินไม่หมนุเวียนอ่ืน 24.60    0.13  21.83 0.11 22.71 0.12 

รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวียน 7,066.46    36.07  5,693.87 28.75 7,703.05 39.16 

รวมหนีสิ้น 14,136.42    72.15  14,721.95 74.33 15,735.98 80.00 

ส่วนของผู้ถือหุ้น       

   ทนุจดทะเบียน 1,050.00    1,050.00  1,050.00  

   ทนุที่ออกและช ำระแล้ว 860.41    4.39  860.41 4.34 860.41 4.37 

ส่วนเกินมลูคำ่หุ้นสำมญั 875.27    4.47  875.27 4.42 875.27 4.45 

ก ำไรสะสม       

   จดัสรรแล้ว - ส ำรองตำมกฎหมำย 105.00    0.54  105.00 0.53 105.00 0.53 

   ยงัไม่ได้จดัสรร 3,371.36    17.21  3,052.58 15.41 1,950.66 9.92 

องค์ประกอบอ่ืนของส่วนของผู้ถือหุ้น 244.22    1.25  192.27 0.97 143.38 0.73 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 5,456.26    27.85  5,085.54 25.67 3,934.72 20.00 

รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 19,592.68    100.00  19,807.49 100.00 19,670.70 100.00 
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งบแสดงฐานะการเงินรวม 
2562 

 
2561 

(ปรับปรุงใหม่) 
 

2560 

 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายได้           

รำยได้จำกกำรขำย 5,439.99    89.06  4,790.47   84.96 2,781.83 82.42 

รำยได้จำกกิจกำรโรงแรม 304.37    4.98  278.91 4.91 274.22 8.12 

รำยได้ค่ำบริหำรจดักำร 87.93    1.44  59.51 1.05 39.99 1.18 

รำยได้ค่ำเช่ำ 95.72    1.57  90.98 1.60 91.68 2.72 

ก ำไรสทุธิจำกกำรเปลี่ยนแปลงมลูคำ่ยตุิธรรมของ 
   อสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ 

 

55.78   

  

0.91  

 

38.49 

 

0.68 

 

32.32 

 

0.96 

ก ำไรจำกกำรขำยสินทรัพย์   - - 0.38 0.01 

รำยได้อ่ืน       

   เงินปันผลรับจำกกิจกำรร่วมค้ำ  -     -    - - - - 

   ดอกเบีย้รับ 24.50    0.40  36.43 0.64 42.67 1.26 

   ก ำไรจำกกำรขำยที่ดินรอกำรพฒันำ  -     -    263.81 - - - 

   อ่ืนๆ 99.64    1.63  86.36 1.52 112.14 3.32 

รวมรายได้ 6,107.92    100.00  5,644.96    100.00  3,375.21 100.00 

ค่าใช้จ่าย       

ต้นทนุขำย 3,348.82    54.83  2,819.49    49.95  1,709.23    50.64  

ต้นทนุจำกกิจกำรโรงแรม 214.27    3.51  201.36    3.57  191.43    5.67  

ต้นทนุกำรบริหำรจดักำร 63.45    1.04  49.64    0.88  38.57    1.14  

ต้นทนุค่ำเช่ำ 32.70    0.54  31.34    0.56  26.51    0.79  

ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย 872.15    14.28  616.92    10.93  571.75    16.94  

ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร 958.38    15.69  697.93    12.36  627.36    18.59  

คำ่เผื่อกำรด้อยค่ำของสินทรัพย์ 14.40    0.24  - - - - 

รำยกำรปรับลดรำคำทนุให้เป็นมลูค่ำสทุธิ 

   ที่จะได้รับ(โอนกลบั) 
 

- 

 

- 

 

(49.18) 

  

(0.87) 

 

49.18   

  

1.46  

รวมค่าใช้จ่าย 5,504.16    90.12  4,416.68    78.24  3,214.04    95.23  

ก าไรก่อนส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุน 

ในการร่วมค้า  ค่าใช้จ่ายทางการเงิน และ
ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 

 

 

603.76   

 

 

 9.88  

 

 

1,228.27   

  

 

21.76  

 

 

161.16   

  

 

4.77  

ส่วนแบ่งขำดทนุจำกเงินลงทนุในกำรร่วมค้ำ 171.99    2.82  511.93    9.07  35.72    1.06  

ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและ 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 

 

775.75   

 

 12.70  

 

1,740.21   

  

30.83  

 

196.89   

 

 5.83  

ค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงิน (418.28)  (6.85) (460.41)  (8.16) (403.08)  (11.94) 

ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 357.47    5.85  1,279.80    22.67  (206.19)  (6.11) 

ค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้ (36.50)  (0.60) (181.66)  (3.22) 22.28    0.66  

ก าไรส าหรับปี 320.97    5.26  1,098.14    19.45  (183.91)  (5.45) 
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ข้อมูล (หน่วย: ล้านบาท) 2562 2561 

(ปรับปรุงใหม่) 
2560 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน    

ก ำไร (ขำดทนุ) ก่อนภำษี 357.47 1,279.80 (206.19) 

รำยกำรปรับกระทบยอดก ำไร (ขำดทนุ) ก่อนภำษีเป็น 

เงินสดรับ (จ่ำย) จำกกิจกรรมด ำเนินงำน 

   

คำ่เสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหนำ่ย 146.77 141.80 97.12 

ตดัจ ำหนำ่ยสินทรัพย์ 34.61 11.74 2.98 

ขำดทนุ(ก ำไร)จำกกำรขำยสินทรัพย์ 2.31 (0.14) 13.53 

ค่ำเผื่อกำรด้อยค่ำของสินทรัพย์    

- ที่ดิน อำคำรและอปุกรณ์ 14.40 (0.93) - 

- เงินมดัจ ำค่ำซือ้ที่ดิน - (25.00) - 

ก ำไรจำกกำรขำยทีด่ินรอกำรพฒันำ - (263.81) - 

ส ำรองผลประโยชน์ระยะยำวของพนกังำน 17.96 3.72 3.23 

ส่วนแบ่ง (ก ำไร) ขำดทนุจำกเงินลงทนุในกำรร่วมค้ำ (171.99) (511.93) (35.72) 

ก ำไรจำกกำรเปลี่ยนแปลงมลูค่ำยตุิธรรมของ 
อสงัหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทนุ 

 

(55.78) 
 

(38.49) 

 

(32.32) 

ประมำณกำรหนีส้ิน - - 46.59 

  ก ำไรจำกกำรเปลี่ยนแปลงสถำนะเงินลงทนุ - - (9.31) 
  กลบัรำยกำร (โอน) เงินมดัจ ำและเงินรับล่วงหน้ำเป็นรำยได้อ่ืน  - - - 

  ดอกเบีย้รับ  (24.50) (36.43) (42.67) 

  ค่ำใช้จ่ำยดอกเบีย้  385.58 456.88 395.97 

ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนก่อนกำรเปลี่ยนแปลงในสินทรัพย์และ 

  หนีส้ินด ำเนินงำน  
 

706.83 

 

1,017.20 

 

282.38 

สินทรัพย์ด ำเนินงำน (เพ่ิมขึน้) ลดลง    

  ลกูหนีก้ำรค้ำและลกูหนีอ่ื้น  (3.25) (8.91) 13.35 

  ที่ดินและต้นทนุโครงกำรระหว่ำงก่อสร้ำง  827.92 1,044.50 (3,005.76) 

  เงินจ่ำยล่วงหน้ำค่ำก่อสร้ำง  277.62 (238.13) 36.42 

  เงินมดัจ ำค่ำซือ้ที่ดิน  (209.60) (76.81) 367.46 

  ต้นทนุในกำรได้มำซึง่สญัญำที่ท ำกบัลกูค้ำ 119.05 (450.84) - 

  สินทรัพย์หมนุเวียนอ่ืน  14.18 (30.01) 12.42 

  สินทรัพย์ไม่หมนุเวียนอื่น  0.71 0.21 1.49 

หนีส้ินด ำเนินงำนเพ่ิมขึน้ (ลดลง)    

  เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีอ่ื้น  (412.48) (138.28) 249.48 

  เงินประกนัผลงำนกำรก่อสร้ำง  (14.93) (58.35) 58.37 

  เงินมดัจ ำและเงินรับล่วงหน้ำจำกลกูค้ำ  (237.77) 594.90 476.77 

  หนีส้ินหมนุเวียนอื่น  45.51 9.13 20.47 

  หนีส้ินไม่หมนุเวียนอ่ืน  2.78 (0.88) (6.81) 

เงินสดจำก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด ำเนินงำน  1,122.57 1,663.73 (1,493.97) 

  จ่ำยดอกเบีย้  (723.53) (645.50) (554.84) 

  จ่ำยภำษีเงินได้  (98.40) (51.28) (46.72) 

เงินสดจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด าเนินงาน  300.64 966.95 (2,095.52) 
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ข้อมูล (หน่วย: ล้านบาท) 2562 2561 

(ปรับปรุงใหม่) 
2560 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน 

เงินฝำกธนำคำรที่มีภำระค ำ้ประกนัเพ่ิมขึน้  (12.11) (10.49) - 

เงินสดจ่ำยซือ้อสงัหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทนุ  (836.11) (202.08) (500.59) 

เงินสดรับจำกกำรจ ำหนำ่ยอสงัหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทนุ  14.00 13.00 110.50 

เงินสดจ่ำยซือ้ที่ดิน อำคำรและอปุกรณ์  (106.29) (178.60) (282.09) 

เงินสดรับจำกกำรจ ำหนำ่ยที่ดิน อำคำรและอปุกรณ์  1.04 4.38 49.24 

เงินสดรับจำกกำรขำยที่ดินรอกำรพฒันำ - 599.14 - 

เงินสดจ่ำยซือ้สินทรัพย์ไม่มีตวัตน  (3.12) (6.07) (15.34) 

เงินจ่ำยล่วงหน้ำค่ำหุ้น (165.27) - - 

เงินสดจ่ำยเงินให้กู้ยืมระยะสัน้แก่กิจกำรที่เกี่ยวข้องกนั - - - 

เงินสดรับจำกเงินให้กู้ยืมระยะยำวแก่กจิกำรที่เกี่ยวข้องกนั  - 480.95 - 

เงินสดจ่ำยเงินให้กู้ยืมระยะยำวแก่กิจกำรที่เกี่ยวข้องกนั  (30.60) (142.80) (193.80) 

ดอกเบีย้รับ  3.45 166.00 7.76 

เงินสดรับจำกกำรไถ่ถอนหุ้นกู้ - - 5.00 

เงินปันผลรับ 402.89 123.67 - 

เงินสดจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน  (732.10) 847.09 (819.32) 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน    

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ยืมระยะยำวจำก 

  สถำบนักำรเงินเพิ่มขึน้ (ลดลง)  
 

(18.46) 
 

5.56 

 

(194.17) 

ตัว๋แลกเงินเพ่ิมขึน้ (ลดลง) 367.00 (1,144.00) (1,090.00) 

เงินสดรับจำกเงินกู้ยืมระยะสัน้จำกกิจกำรที่เกี่ยวข้องกนั  20.00 150.00 84.00 

เงินสดจ่ำยคืนเงินกู้ยืมระยะสัน้จำกกิจกำรที่เกี่ยวข้องกนั (20.00) (234.00) - 

เงินสดจ่ำยจำกเงินกู้ยืมระยะยำวจำกกิจกำรที่เกี่ยวข้องกนั  (50.00) - - 

เงินสดจ่ำยให้กู้ยืมระยะสัน้กิจกำรที่ไม่เกี่ยวข้องกนั  - - - 

เงินสดรับจำกเงินกู้ยืมระยะยำวจำกกจิกำรที่เกี่ยวข้องกนั  - - 50.00 

เงินสดจ่ำยหนีส้ินตำมสญัญำเช่ำกำรเงิน  (7.78) (4.57) - 

เงินสดรับจำกหุ้นกู้ระยะสัน้  450.00 810.00 510.00 

เงินสดจ่ำยคืนหุ้นกู้ระยะสัน้  (1,260.00) (510.00) - 

เงินสดรับจำกหุ้นกู้ระยะยำว  4,000.00 1,699.40 1,870.93 

เงินสดจ่ำยคืนหุ้นกู้ระยะยำว  (3,890.00) (300.00) (2,170.00) 

เงินสดรับจำกเงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน  4,722.02 2,800.28 6,782.68 

เงินสดจ่ำยคืนเงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน  (4,309.04) (4,965.30) (2,962.53) 

เงินสดจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน  3.74 (1,692.62) 2,880.92 

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) สทุธิ  (427.72) 121.41 (33.93) 

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดต้นงวด  816.41 694.99 750.65 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายงวด  388.69 816.41 716.72 
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อัตราส่วนทางการเงิน 
2562 

 
2561 

(ปรับปรุงใหม่) 
 

2560 

อตัรำก ำไรขัน้ต้น 1/ (%) 38.27% 40.58% 38.33% 

อตัรำก ำไร (ขำดทนุ) จำกกำรด ำเนินงำน (%) 12.70% 30.83% 5.83% 

อตัรำก ำไร (ขำดทนุ) สทุธิ (%) 5.26% 19.45% (5.45%) 

อตัรำส่วนหนีส้ินสทุธิต่อก ำไรก่อนดอกเบีย้จ่ำย ภำษีเงินได้ 

ค่ำเสื่อมรำคำ และค่ำตดัจ ำหน่ำย (เทำ่) 10.76 

 

5.18 

 

38.75 

อตัรำผลตอบแทนผู้ถือหุ้น (%) 6.09% 24.35% (4.66%) 

อตัรำส่วนสภำพคล่อง (เท่ำ) 1.79 1.51 1.77 

อตัรำส่วนสภำพคล่องหมนุเร็ว (เท่ำ) 0.07 0.10 0.11 

อตัรำส่วนหนีส้ินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (เท่ำ) 2.59 2.89 4.00 

อตัรำส่วนหนีส้ินสทุธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้น 2/
 (เท่ำ) 1.88 1.93 2.92 

อตัรำส่วนหนีส้ินที่ต้องช ำระดอกเบีย้ตอ่ส่วนของผู้ถือหุ้น 
3/ 

(เท่ำ) 1.95 2.10 3.14 

อตัรำส่วนควำมสำมำรถช ำระดอกเบีย้ 4/ 
(เท่ำ) 2.28 4.11 0.74 

อตัรำส่วนควำมสำมำรถช ำระดอกเบีย้ (เกณฑ์เงินสด) 5/
 (เท่ำ) 1.08 2.29 (2.98) 

อตัรำส่วนควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผกูพนั 

(debt service coverage ratio : DSCR) 
6/
 (เท่ำ) 0.16 

 

0.26 

 

0.04 

อตัรำส่วนควำมสำมำรถช ำระภำระผกูพนั(เกณฑ์เงินสด) 7/
 (เท่ำ) 0.03 0.13 (0.28) 

อตัรำส่วนตัว๋เงินจ่ำยต่อหนีส้ินที่มีภำระดอกเบีย้ (เท่ำ) 0.03 - 0.09 

อตัรำส่วนหนีส้ินที่มีภำระดอกเบีย้ที่ครบก ำหนดภำยใน 1 ปี 

ต่อหนีส้ินที่มีภำระดอกเบีย้ทัง้หมด (เท่ำ) 0.37 

 

0.50 

 

0.39 

อตัรำส่วนเงินกู้ยืมจำกสถำบนักำรเงินต่อหนีส้ินรวม (เท่ำ) 0.33 0.29 0.41 

 

หมำยเหต ุ: 
1/ เฉพำะรำยได้หลกั หมำยถงึ รำยได้จำกกำรขำยหน่วยในโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ รำยได้จำกกิจกำรโรงแรม รำยได้ค่ำบริหำร
จดักำร และรำยได้คำ่เช่ำบริกำร 
2/ หมำยถึง หนีสิ้นตำมงบกำรเงินรวมที่มีภำระต้องช ำระดอกเบีย้ (แต่ไม่รวมถึงหนีท้ำงกำรค้ำ เงินรับ ล่วงหน้ำ และ/หรือหนีใ้ด ๆ ท่ี
ไม่มีภำระดอกเบีย้ และ/หรือเงินกู้ยืมจำกบุคคลและ/หรือนิติบุคคลที่เก่ียวข้องกัน) หกัด้วยเงินสดและ/หรือ รำยกำรเทียบเท่ำเงิน
สดและ/หรือ เงินลงทุนระยะสัน้และ/หรือ เงินลงทุนใน หลักทรัพย์เพื่อค้ำ บริษัทฯ มีหน้ำที่ตำมข้อก ำหนดว่ำด้วยสิทธิและหน้ำที่
ของผู้ออกหุ้นกู้และผู้ ถือหุ้นกู้  (ข้อก ำหนดสิทธิฯ) โดยจะต้องด ำรงอตัรำส่วนของ หนีสิ้นสทุธิต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น ตลอดอำยุหุ้นกู้ใน
งบกำรเงินรวมของผู้ออกหุ้นกู้ที่ได้ผ่ำนกำร ตรวจสอบโดยผู้สอบบญัชีของผู้ ออกหุ้นกู้แล้ว เป็นอตัรำส่วนไม่เกิน 3.5 : 1 ณ วนัสิน้ปี
บญัชี ส ำหรับ 

  1.หุ้นกู้ของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที่ 1/2561 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ.2563 

  2.หุ้นกู้ของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที่ 3/2561 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ.2563 

  3.หุ้นกู้ของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที่ 4/2561 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ.2563 

  4.หุ้นกู้ของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที่ 1/2562 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ.2564 

  5.หุ้นกู้ของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที ่2/2562 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ.2564 

             6.หุ้นกู้ของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที่ 3/2562 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ.2565 
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3/ หมำยถึง หนีสิ้นท่ีมีภำระดอกเบีย้จ่ำยในงบกำรเงิน แต่ไม่รวมหนีสิ้นในทำงกำรค้ำปกติ เงินกู้ยืมระยะยำวจำกกิจกำรท่ีเก่ียวข้อง
กนัและหนีสิ้นทีไ่ม่มีกำรระบภุำระดอกเบีย้ (Non-Interest Bearing Debt)  

4/ ค ำนวณจำกก ำไร (ขำดทนุ) ก่อนค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงินและค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้ บวกด้วยค่ำเส่ือมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำยหำร
ด้วยค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงิน 

5/ ค ำนวณจำก กระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำน +ดอกเบีย้จ่ำยจำกกำรด ำเนินงำน + ภำษี หำรด้วย ดอกเบีย้จ่ำยจำกกำร
ด ำเนินงำน กำรลงทนุและกำรจดัหำเงิน 

6/ ค ำนวณจำก ก ำไรก่อนค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงินและค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้+ค่ำเส่ือมรำคำ+ค่ำตดัจ ำหน่ำยสินทรัพย์ไม่มีตวัตน หำร
ด้วย หนีสิ้นหมนุเวียนรวม-เงินมดัจ ำและเงนิรับล่วงหน้ำจำกลกูค้ำ 

7/ ค ำนวณจำก กระแสเงินสดจำกกำรด ำเนนิงำน หำรด้วย กำรจ่ำยช ำระหนีสิ้น+ดอกเบีย้จ่ำยจำกกำรด ำเนินงำนและกำรลงทนุ+
รำยจ่ำยลงทนุ+ซือ้สินทรัพย์+เงินปันผลจ่ำย 
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14. การวิเคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ 

ค าอธิบายและวิเคราะห์ฐานะทางการเงนิและผลการด าเนินงาน 

1. ภาพรวมการด าเนินงาน ฐานะการเงนิ และ การเปลี่ยนแปลงที่มีนัยส าคัญ 

ปี 2562 บริษัทฯ มีรำยได้รวม 6,107.92 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 462.96 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 8.2 เมื่อ
เปรียบเทียบกับ ณ 31 ธันวำคม 2561 ที่มีรำยได้รวม 5,644.96 ล้ำนบำท รำยได้ที่เพิ่มขึน้ในปี 2562 เมื่อเทียบกับปี 2561 โดย
ส่วนใหญ่เป็นกำรโอนกรรมสิทธ์ิโครงกำรทีก่่อสร้ำงแล้วเสร็จในปี 2562 จ ำนวน 3 โครงกำร ได้แก่ โครงกำรมำเอสโตร19 รัชดำ19-

วิภำ,  มำร์เวสท์ หวัหนิ และ มำวิสต้ำ เพรสทีจ วิลเลจ กรุงเทพกรีฑำ รวมทัง้โครงกำรพร้อมอยู่หลำยโครงกำร ได้แก่ เอ็ม จตจุกัร, 
แมเนอร์ สนำมบินน ำ้, มำเอสโตร03 รัชดำ-พระรำม9, รีเฟล็คชัน่ จอมเทียน บีช พทัยำ, มำเอสโตร07 อนสุำวรีย์ชยัฯ ฯลฯ 

บริษัทฯ มีรำยได้จำกกำรขำยในปี 2562 จ ำนวน 5,439.99 ล้ำนบำท แบ่งเป็น รำยได้จำกโครงกำรต่อเนื่อง จ ำนวน 
3,582.84 ล้ำนบำท คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 66 และรำยได้จำกโครงกำรที่ก่อสร้ำงแล้วเสร็จในปี 2562 จ ำนวน 1,857.15 ล้ำนบำท 
คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 34 ของรำยได้จำกกำรขำย  

บริษัทฯ มีรำยได้จำกธุรกิจที่เก่ียวเนื่องกบัธุรกจิพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ ได้แก่ 
- รำยได้จำกกิจกำรโรงแรม จ ำนวน 304.37 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกับปี 2561 ที่มีรำยได้จำกกิจกำรโรงแรม จ ำนวน 

278.91 ล้ำนบำท  
- รำยได้จำกค่ำบริหำรจดักำร จ ำนวน 87.93 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกับปี 2561 ที่มีรำยได้จำกค่ำบริหำรจดักำร จ ำนวน 

59.51 ล้ำนบำท 

- รำยได้ค่ำเช่ำ จ ำนวน 95.72 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกบัปี 2561 ที่มีรำยได้ค่ำเช่ำและบริกำร จ ำนวน 90.98 ล้ำนบำท 

 

ปี 2561 บริษัทฯ มีรำยได้รวม 5,644.96 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 2,269.75 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 67.25 เมื่อ
เปรียบเทียบกับปี 2560 ที่มีรำยได้รวม 3,375.21 ล้ำนบำท รำยได้ที่เพิ่มขึน้ในปี 2561 เกิดจำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิหน่วยใน
โครงกำรอำคำรชุดที่เพิ่มขึน้ เนื่องจำกในปี 2561 มีโครงกำรท่ีก่อสร้ำงแล้วเสร็จจ ำนวน 4 โครงกำร ได้แก่ โครงกำรมำเอสโตร03 
รัชดำ-พระรำมเก้ำ, มำเอสโตร01 สำทร-เย็นอำกำศ, มำเอสโตร14 สยำม-รำชเทวี และ มำเอสโตร07 อนสุำวรีย์ชยัสมรภมูิ รวมทัง้
ยงัมีกำรโอนกรรมสิทธ์ิอย่ำงต่อเน่ืองจำกโครงกำรพร้อมอยู่หลำยโครงกำร อำทิ โครงกำรเอ็ม จตุจกัร, รีเฟล็คชัน่ จอมเทียน บีช 
พทัยำ,เอ็ม สีลม และ แมเนอร์ สนำมบินน ำ้ 

บริษัทฯ มีรำยได้จำกกำรขำยในปี 2561 จ ำนวน 4,790.47 ล้ำนบำท แบ่งเป็น รำยได้จำกโครงกำรต่อเนื่องที่แล้วเสร็จ
ก่อนปี 2561 จ ำนวน 2,932.23 ล้ำนบำท คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 61 และรำยได้จำกโครงกำรที่ก่อสร้ำงแล้วเสร็จในปี 2561 จ ำนวน 
1,858.24 ล้ำนบำท คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 39 ของรำยได้จำกกำรขำยในปี 2561 

ในปี 2561 บริษัทฯ มีรำยได้เพิ่มขึน้ในธุรกิจที่เก่ียวเนื่องกบัธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ ได้แก่ 
- รำยได้จำกกิจกำรโรงแรม จ ำนวน 278.91 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จำกปี 2560 ที่มีรำยได้จำกกิจกำรโรงแรม จ ำนวน 274.22 
ล้ำนบำท  
- รำยได้จำกค่ำบริหำรจัดกำร จ ำนวน 59.51 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จำกปี 2560 ที่มีรำยได้จำกค่ำบริหำรจัดกำร จ ำนวน 
39.99 ล้ำนบำท 
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- รำยได้ค่ำเช่ำและบริกำร จ ำนวน 90.98 ล้ำนบำท ลดลงจำกปี 2560 ที่มีรำยได้ 91.68 ล้ำนบำท  

 

ณ 31 ธันวำคม 2562 บริษัทฯ มีโครงกำรอำคำรชุดที่อยู่ ในระหว่ำงด ำเนินกำร ทัง้โครงกำรที่ก่อสร้ำงแล้วเสร็จ และ
โครงกำรที่อยู่ระหว่ำงก่อสร้ำงรวม 26 โครงกำร ประกอบด้วยโครงกำรท่ีก่อสร้ำงแล้วเสร็จพร้อมเข้ำอยู่จ ำนวน 19 โครงกำร และ
โครงกำรท่ีอยู่ระหว่ำงกำรก่อสร้ำงจ ำนวน 7 โครงกำร ดงันี ้
 โครงกำรท่ีก่อสร้ำงแล้วเสร็จ 

• รีเฟล็คชัน่ จอมเทียน บีช พทัยำ • ชิค ดิสทริคท์ รำม53  
• แมเนอร์ สนำมบินน ำ้ • มำเอสโตร 39 เรสซิเด้นท์  
• มำเอสโตร 02 ร่วมฤด ี • มำเอสโตร 12 รำชเทว ี

• เอ็ม จตจุกัร • เอ็ม ทองหล่อ 10 

• มำเอสโตร 01 เย็นอำกำศ • มำร์ค สขุมุวิท* 
• มำเอสโตร 14 สยำม - รำชเทว ี • มำเอสโตร 03 รัชดำ-พระรำม 9 

• มำเอสโตร 19 รัชดำ19 - วิภำ • มำเอสโตร 07 อนสุำวรีย์ชยัฯ 

• มำวิสต้ำ เพรสทีจ วิลเลจ กรุงเทพกรีฑำ • มีลเลอร์ สขุมุวิท 40 

• มอลตนั ไพรเวท เรสซิเดนซ์ สขุมุวิท 31 • มำร์เวสท์ หวัหิน 

• มอลตนั ไพรเวท เรสซิเดนซ์ อำรีย์  

  

 โครงกำรท่ีอยู่ระหว่ำงกำรก่อสร้ำง 
• มิวนีค สขุมุวทิ 23 * • เมทริส พระรำมเก้ำ – รำมค ำแหง 
• เมทริส ลำดพร้ำว • มิวนคี หลงัสวน ** 
• เมทริส พฒันำกำร-เอกมยั • มำรุ เอกมยั 2 

• มำรุ ลำดพร้ำว 15  

   * โครงกำรท่ีพฒันำโดย บริษัท เมเจอร์ เรสซิเด้นส์ จ ำกดั ซึง่เป็นกจิกำรร่วมค้ำที่ทำงบริษัทฯถือหุ้น 51%  

       (ไม่น ำมำจดัท ำงบกำรเงินรวม) 
 ** โครงกำรท่ีพฒันำโดย บริษัท เอ็มเจดี-เจวี1 จ ำกดั ซึง่เป็นกจิกำรร่วมค้ำที่ทำงบริษัทฯถือหุ้น 51%  

       (ไม่น ำมำจดัท ำงบกำรเงินรวม) 
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สรุปข้อมูลโครงการของบริษัทฯ ณ 31 ธนัวาคม 2562 

โครงกำรคอนโดมิเนยีม 

ช่ือโครงการ ท่ีตัง้ 
มูลค่าโครงการ

(ล้านบาท) 
จ านวน
ยูนิต 

พืน้ท่ีขาย
(ตร.ม.) 

สถานะ
โครงการ 

ก าหนด
แล้วเสร็จ 

       

รีเฟล็คชัน่ จอมเทียน บีช พทัยำ หำดจอมเทียน พทัยำ 
 

4,421 333 43,257 
 

พร้อมเข้ำอยู่ - 

แมเนอร์ สนำมบินน ำ้ ถนนสนำมบินน ำ้  

ติดกระทรวงพำณิชย์  
ริมแม่น ำ้เจ้ำพระยำ 

4,730 1,848 65,554 
 

พร้อมเข้ำอยู่ - 

มำเอสโตร 12 รำชเทวี /2
 ซอยเพชรบรีุ 12  

ถนนเพชรบรีุตดัใหม่ 

664 124 4,913 
 

พร้อมเข้ำอยู่ - 

มำเอสโตร 39  
/2
 ซอยสขุมุวิท 39 

 
693 107 5,501 

 
พร้อมเข้ำอยู่ - 

มำเอสโตร 02 ร่วมฤดี /2
 ซอยร่วมฤดี 2 

 
856 138 5,383 

 
พร้อมเข้ำอยู่ - 

เอ็ม จตจุกัร /2
 ถนนพหลโยธิน ใกล้ BTS 

หมอชิต และ สะพำนควำย 
MRT ก ำแพงเพชร และ
จตจุกัร 

4,494 864 32,415 
 

พร้อมเข้ำอยู่ - 

เอ็ม ทองหล่อ10 
/2
 เอกมยั 12 1,122 173 7,142 

 
พร้อมเข้ำอยู่ - 

มำเอสโตร 01 สำทร - เย็นอำกำศ 
/2
 ซอยเย็นอำกำศ 1 - สำทร 759 88 5,374 

 
พร้อมเข้ำอยู่ - 

มำเอสโตร 03 รัชดำ - พระรำม 9 
/2
 รัชดำภิเษก ซอย 3  

(ซอยสถำนฑตูจีน) 
1,678 320 12,423 

 
พร้อมเข้ำอยู่ - 

มำเอสโตร 14 สยำม - รำชเทวี /2
 ซอยเพชรบรีุ 12  

ถนนเพชรบรีุตดัใหม่ 

871 179 5,612 
 

พร้อมเข้ำอยู่ - 

มำเอสโตร 07  

อนสุำวรีย์ชยัฯ 
/2
 

ซอยรำชวิถี 7 785 171 5,311 
 

พร้อมเข้ำอยู่ - 

มำร์ค สขุมุวิท 
/3
 ถนนสขุมุวิท เยือ้ง

ห้ำงสรรพสินค้ำ 

เอ็มโพเรียม 

7,680 148 24,046 
 

พร้อมเข้ำอยู่ - 

มำเอสโตร 19 รัชดำ 19 - วิภำ 
/2
 รัชดำภิเษก ซอย 19 2,085 546 19,350 พร้อมเข้ำอยู่ - 

มีลเลอร์ สขุมุวิท 40 
/7
 ถนนสขุมุวิท ซอย 40  508 24 2,946 พร้อมเข้ำอยู่ - 

มำร์เวสท์ หวัหิน /8  หวัหิน ประจวบคีรีขนัธ์ 1,208 336 11,312 พร้อมเข้ำอยู่ - 

มิวนีค สขุมุวิท 23  
/3
 ซอยสขุมุวิท 23 2,663 201 11,846 

 
อยู่ระหว่ำง
ก่อสร้ำง 

ไตรมำส 
2/2563 

เมทริส พระรำม 9 - รำมค ำแหง /2 ถนนรำมค ำแหง 
 

2,373 570 21,423 อยู่ระหว่ำง
ก่อสร้ำง 

ไตรมำส 
1/2563 

เมทริส ลำดพร้ำว 
/2
 ถนนลำดพร้ำว 

 

992 193 12,881 อยู่ระหว่ำง
ก่อสร้ำง 

ไตรมำส 
2/2563 

มำรุ เอกมยั 2 
/4
 เอกมยั ซอย 2 

 

2,522 333 13,762 อยู่ระหว่ำง
ก่อสร้ำง 

ไตรมำส 
3/2563 
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ช่ือโครงการ ท่ีตัง้ มูลค่าโครงการ
(ล้านบาท) 

จ านวน
ยูนิต 

พืน้ท่ีขาย
(ตร.ม.) 

สถานะ
โครงการ 

ก าหนด
แล้วเสร็จ 

       

มำรุ ลำดพร้ำว 15 
/4
 ลำดพร้ำว ซอย 15 1,874 332 12,882 อยู่ระหว่ำง

ก่อสร้ำง 
ไตรมำส 
2/2563 

เมทริส พฒันำกำร - เอกมยั /2
 ถนนพฒันำกำร 1,204 341 12,585 อยู่ระหว่ำง

ก่อสร้ำง 
ไตรมำส 
1/2564 

มิวนีค หลงัสวน /5
 ซอยต้นสน เช่ือมต่อ 

ถนนสำรสิน 

3,690 166 13,177 อยู่ระหว่ำง
ก่อสร้ำง 

ไตรมำส 
4/2564 

 

โครงกำรแนวรำบ 

ช่ือโครงการ ท่ีตัง้ มูลค่าโครงการ
(ล้านบาท) 

จ านวน
ยนิูต 

พืน้ท่ี
โครงการ 
(ไร่) 

สถานะ
โครงการ 

ก าหนด
แล้วเสร็จ 

       

ชิค ดิสทริคท์ รำม 53 
/1
 ซอยรำมค ำแหง 53 659 80 9-1-88.6 พร้อมเข้ำอยู่ - 

มอลตนั ไพรเวท เรสซิเดนซ์  
สขุมุวิท 31 

/2
 

ซอยสี่แยกสวสัดี (สขุมุวิท 31) 590 7 1-1-98.8 พร้อมเข้ำอยู่ - 

มอลตนั ไพรเวท เรสซิเดนซ์ อำรีย์ /2 พหลโยธิน 8 (ซอยสำยลม) 628 8 1-1-97.7  พร้อมเข้ำอยู่ - 

มำวิสต้ำ เพรสทีจ วิลเลจ  
กรุงเทพกรีฑำ 

/6  
ถนนกรุงเทพกรีฑำ 1,412 14 12-3-4.75  พร้อมเข้ำอยู่ - 

 

หมำยเหต ุ:     /1  พฒันำโดย บริษัท เอ็มเจอำร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั           /5   พฒันำโดย บริษัท เอ็มเจดี-เจวี1 จ ำกดั (กจิกำรร่วมค้ำ) 
        /2   พฒันำโดย บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ เอสเตท จ ำกดั          /6   พฒันำโดย บริษัท เอ็มเจพี พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั 

        /3   พฒันำโดย บริษัท เมเจอร์ เรสซิเด้นส์ จ ำกดั (กิจกำรร่วมค้ำ)           /7   พฒันำโดย บริษัท เอ็มเจ วนั จ ำกดั 

        /4   พฒันำโดย บริษัท เอ็มเจดี เรสซิเด้นส์ จ ำกดั              /8   พฒันำโดย บริษัท เอม็เจซี ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั 

   
 

ฐำนะกำรเงินของบริษทัฯ ณ 31 ธันวำคม 2562 บริษัทฯ มีสินทรัพย์รวม 19,592.68 ล้ำนบำท ลดลงเมื่อเทียบกับ ณ 31 

ธันวำคม 2561 ที่มีสินทรัพย์รวม 19,807.49 ล้ำนบำท สินทรัพย์ทีล่ดลงส่วนใหญ่จำกกำรลดลงของสินทรัพย์หมนุเวียนในรำยกำร
เงินสด, เงินจ่ำยล่วงหน้ำค่ำก่อสร้ำง, ทีด่ินและต้นทนุโครงกำรระหว่ำงก่อสร้ำง และเงินลงทนุในกิจกำรร่วมค้ำ 

หนีสิ้น ณ 31 ธันวำคม 2562 บริษัทฯมีหนีสิ้นรวม 14,136.42 ล้ำนบำท ลดลงเมื่อเทียบกับ ณ 31 ธันวำคม 2561  ที่มี
หนีสิ้นรวม 14,721.95 ล้ำนบำท หนีสิ้นที่ลดลงส่วนใหญ่จำกกำรลดลงของเจ้ำหนีก้ำรค้ำ และเงินมดัจ ำและเงินรับล่วงหน้ำจำก
ลูกค้ำ และบริษัทฯมีส่วนของผู้ ถือหุ้น ณ 31 ธันวำคม 2562 จ ำนวน 5,456.26 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกับ ณ 31 ธันวำคม 
2561 ทีม่ส่ีวนของผู้ ถือหุ้นจ ำนวน 5,085.54 ล้ำนบำท  

ฐำนะกำรเงินของบริษัทฯ ณ 31 ธันวำคม 2561 บริษัทฯ มีสินทรัพย์รวม 19,807.49 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกับปี 
2560 ที่มีสินทรัพย์รวม 19,670.70 ล้ำนบำท โดยสินทรัพย์รวมที่เพิ่มขึน้ส่วนใหญ่จำกอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน  สินทรัพย์
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ถำวร  เงินลงทนุในกำรร่วมค้ำ และ ต้นทนุในกำรได้มำซึง่สญัญำที่ท ำกบัลกูค้ำ ซึง่เป็นผลจำกกำรเร่ิมใช้มำตรฐำนกำรรำยงำนทำง
กำรเงิน ฉบบัที่ 15 

หนีสิ้น ณ 31 ธันวำคม 2561 บริษัทฯมีหนีสิ้นรวม 14,721.95 ล้ำนบำท ลดลงเมื่อเทียบกับปี 2560 ที่มีหนีสิ้นรวม 
15,735.98 ล้ำนบำท หนีสิ้นที่ลดลงเนื่องจำกกำรช ำระหนีเ้งินกู้ ยืมจำกสถำบันกำรเงินและบริษัทฯมีส่วนของผู้ ถือหุ้ น ณ 31 
ธันวำคม 2561 จ ำนวน 5,085.54 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกบัปี 2560 ที่มีส่วนของผู้ ถือหุ้นจ ำนวน 3,934.72 ล้ำนบำท จำกผล
กำรด ำเนินงำนในปี 2561  และผลกระทบจำกกำรเร่ิมใช้มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบบัท่ี 15 

 

2. ผลการด าเนินงาน 

รำยได้รวม 

ณ 31 ธันวำคม 2562 บริษัทฯ มีรำยได้รวมทัง้สิน้จ ำนวน 6,107.92 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 462.96 ล้ำนบำท หรือ
เพิ่มขึน้ร้อยละ 8.2 เมื่อเทียบกบั ณ 31 ธันวำคม 2561 ที่มีรำยได้รวม 5,644.96 ล้ำนบำท รำยได้ที่เพิ่มขึน้ เป็นกำรเพิ่มขึน้ในส่วน
ของรำยได้จำกกำรขำย ซึง่มีจ ำนวน 5,439.99 ล้ำนบำท เมื่อเทียบกบัปี 2561 ทีม่ีรำยได้จำกกำรขำย จ ำนวน 4,790.47 ล้ำนบำท 
หรือเพิ่มขึน้ 649.52 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 13.56 นอกจำกนี ้บริษัทฯมีรำยได้จำกกิจกำรโรงแรมจ ำนวน 304.37 ล้ำนบำท 
เพิ่มขึน้จ ำนวน 25.46 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 9.13, รำยได้ค่ำบริหำรจดักำรจ ำนวน 87.93 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 28.42 

ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ ร้อยละ 47.76 เมื่อเทียบกับปี 2561 และรำยได้ค่ำเช่ำ จ ำนวน 95.72 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 4.74 ล้ำน
บำท หรือเพิม่ขึน้ ร้อยละ 5.21 เมื่อเทียบกบัปี 2561 

 

ปี 2561 บริษัทฯ มีรำยได้รวม 5,644.96 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 2,269.75 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 67.25 เมื่อ
เปรียบเทียบกบัปี 2560 ที่มีรำยได้รวม 3,375.21 ล้ำนบำท รำยได้ที่เพิ่มขึน้ในปี 2561 เป็นกำรเพิ่มขึน้ในส่วนของรำยได้จำกกำร
ขำย ซึ่งมีจ ำนวน 4,790.47 ล้ำนบำท เปรียบเทียบกับปี 2560 ที่มีรำยได้จำกกำรขำย จ ำนวน 2,781.83 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 
2,008.64 ล้ำนบำท หรือเพิม่ขึน้ร้อยละ 72.21 
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โครงสร้ำงรำยได้ของบริษัทฯ ระหว่ำงปี 2560 ถงึ 2562 ดงันี ้
รายได้(งบการเงินรวม) 2562 2561 2560 

 
ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

รายได้จากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุด             

      วอเตอร์มำร์ค - -  21.00  0.37% - - 

  อกสัตนั สขุมุวิท22 15.55 0.25%  27.50  0.49% - - 

  รีเฟล็คชัน่ จอมเทียน บีช พทัยำ 371.60 6.08%  541.66  9.60%  271.30  8.04% 

  อีควิน็อกซ์ พหล-วิภำ - -  14.00  0.25%  24.00  0.71% 

  เอ็ม ลำดพร้ำว 213.38 3.49%  113.72  2.01%  172.10  5.10% 

  เอ็ม สีลม 166.46 2.73%  395.87  7.01%  210.36  6.23% 

  ชิค ดิสทริคส์ รำม 53 126.50 2.07%  140.95  2.50%  83.50  2.47% 

  มำเอสโตร 39 5.99 0.10%  59.34  1.05%  91.17  2.70% 

  แมเนอร์ สนำมบินน ำ้ 780.22 12.77%  241.13  4.27%  354.97  10.52% 

  มำเอสโตร 02  56.67 0.93%  82.84  1.47%  130.72  3.87% 

  มำเอสโตร 12 - - - -  37.80  1.12% 

  เอ็มทองหล่อ 10 20.16 0.33%  103.50  1.83%  375.49  11.12% 

 เอ็ม จตจุกัร 922.71 15.11%  1,190.72  21.09% 1,030.42  30.53% 

 มำเอสโตร 01 32.44 0.53%  168.29  2.98% - - 

 มำเอสโตร 03 402.20 6.58%  845.02  14.97% - - 

 มำเอสโตร 14 97.92 1.60%  451.93  8.01% - - 

 มำเอสโตร 07 371.04 6.07%  393.00  6.96% - - 

 มำเอสโตร 19 1,167.47 19.11% - - - - 

 มำวิสต้ำ กรุงเทพกรีฑำ 418.80 6.86% - - - - 

 มำร์เวสท์ หวัหิน 270.88 4.43% - - - - 

รวมรายได้จากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุด 5,439.99 89.06%  4,790.47 84.86% 2,781.83  82.42% 

รำยได้จำกกิจกำรโรงแรม 304.37 4.98%  278.91  4.94% 274.22 8.12% 

รำยได้ค่ำบริหำรจดักำร 87.93 1.44%  59.51  1.05% 39.99 1.18% 

รำยได้ค่ำเช่ำและบริกำร 95.72 1.57%  90.98  1.61% 91.68 2.72% 

ก ำไรสทุธิจำกกำรเปลี่ยนแปลงมลูคำ่ยตุิธรรมของ    
       อสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ 

 

55.78 

 

0.91% 

  

38.49  

 

0.68% 

 

32.32 

 

0.96% 

รำยได้อ่ืน 124.13 2.03%  386.60  6.85% 155.17 4.60% 

รวมรายได้ 6,107.92 100.00%  5,644.96  100.00% 3,375.21  100.00% 

 

รำยได้จำกกำรขำย 

 

 บริษัทฯ มีรำยได้จำกกำรขำย ณ 31 ธันวำคม 2562 จ ำนวน 5,439.99 ล้ำนบำท แบ่งเป็น รำยได้จำกโครงกำรต่อเนื่อง 
จ ำนวน 3,582.84 ล้ำนบำท คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 66  โดยรำยได้ส่วนใหญ่มำจำกโครงกำรเอ็ม จตจุกัร และ แมเนอร์ สนำมบนิน ำ้ 
และรำยได้จำกโครงกำรท่ีก่อสร้ำงแล้วเสร็จในปี 2562  จ ำนวน 1,857.15 ล้ำนบำท คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 34 โดยเป็นรำยได้จำก
กำรโอนกรรมสิทธ์ิ จ ำนวน 3 โครงกำร ได้แก่ โครงกำรมำเอสโตร19 รัชดำ19-วิภำ,  มำร์เวสท์ หวัหิน และ มำวิสต้ำ เพรสทีจ วิล
เลจ กรุงเทพกรีฑำ 



         บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน)  แบบ 56-1 ประจ ำปี 2562 
 

หน้ำ 92/116 

 

ในปี 2561 บริษัทฯมีรำยได้จำกกำรขำยในโครงกำรอำคำรชุดต่ำงๆ จ ำนวน 4,790.47 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 2,008.64 ล้ำน
บำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 72.21 เมื่อเทียบกับปี 2560 ซึง่มีรำยได้จำกกำรขำย จ ำนวน 2,781.83 ล้ำนบำท เนื่องจำกในปี 2561 มี 
โครงกำรท่ีก่อสร้ำงแล้วเสร็จจ ำนวน 4 โครงกำร ได้แก่ โครงกำรมำเอสโตร03 รัชดำ-พระรำมเก้ำ, มำเอสโตร01 สำทร-เย็นอำกำศ, 
มำเอสโตร14 สยำม-รำชเทวี และ มำเอสโตร07 อนุสำวรีย์ชยัสมรภูมิ  รวมทัง้ยังมีกำรโอนกรรมสิทธ์ิอย่ำงต่อเน่ืองจำกโครงกำร
พร้อมอยู่หลำยโครงกำร อำทิ โครงกำรเอ็ม จตจุกัร, รีเฟล็คชัน่ จอมเทียน บีช พทัยำ,เอ็ม สีลม และ แมเนอร์ สนำมบินน ำ้ ในขณะ
ที่ปี 2560 มีโครงกำรที่ก่อสร้ำงแล้วเสร็จและเร่ิมรับรู้รำยได้จ ำนวน 2 โครงกำร ได้แก่ โครงกำร มำร์ค สขุมุวิท และ โครงกำร เอ็ม 
จตจุกัร แต่ในกำรรับรู้รำยได้ตำมงบกำรเงนิรวม รับรู้เพียงโครงกำรเดียว คือ โครงกำร เอ็ม จตจุกัร ซึง่เร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิปลำยเดือน
พฤศจิกำยน 2560 เนื่องจำกโครงกำร มำร์ค สขุมุวิท เป็นโครงกำรร่วมทนุ(Joint Venture) และรำยได้จำกโครงกำรอำคำรชดุส่วน
ที่เหลือเป็นกำรรับรู้รำยได้จำกโครงกำรต่อเนื่อง 
 

รายได้จากการโอนกรรมสิทธิ์โครงการ ปี 2562 
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รายได้จากการโอนกรรมสิทธิ์โครงการ ปี 2561 

 

 

 

 

  

 

  ข้อมูลเพ่ิมเติมเกี่ยวกบัโครงการของบริษัท 

             (หน่วย: ล้ำนบำท) 
 งบกำรเงินรวม 

 31 ธันวำคม 

2562 

31 ธันวำคม 
2561 

มลูค่ำรวมของโครงกำรโดยประมำณ* 59,428 49,008 

มลูค่ำกำรซือ้ขำยที่ได้มีกำรท ำสญัญำแล้ว* 46,008 34,228 

อตัรำส่วนของมลูคำ่ซือ้ขำยที่ได้มกีำรท ำสญัญำ* (ร้อยละ) 77 70 

จ ำนวนเงินตำมหนงัสือจะซือ้จะขำยที่ยงัไม่รับรู้เป็นรำยได้* 12,132 14,900 

  *รวมโครงกำรร่วมทนุ(Joint venture) 
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 รำยได้จำกกิจกำรโรงแรม 

 ปี 2562 บริษัทฯ มีรำยได้จำกกิจกำรโรงแรม ได้แก่ โรงแรมมำรำเกซ หวัหิน รีสอร์ท แอนด์ สปำ, โรงแรม เซนทรำ มำริส 
รีสอร์ท จอมเทียน และ โรงแรมเมเว่น สไตลิช โฮเทล แบงค็อก จ ำนวนเงินรวม 304.37 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 25.46 ล้ำนบำท 
หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 9.13 เมื่อเทียบกับปี 2561 ที่มีรำยได้จำกกิจกำรโรงแรม 278.91 ล้ำนบำท จำกกำรเปิดให้บริกำรของโรงแรม
เมเว่น สไตลิช โฮเทล แบงค็อก 

 ในปี 2561 บริษัทฯ มีรำยได้จำกกิจกำรโรงแรม รวมจ ำนวน 278.91 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จำกปี 2560 ทีม่ีรำยได้จำกกิจกำร
โรงแรม 274.22 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 4.69 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 1.71 กำรเพิ่มขึน้ของรำยได้เป็นผลมำจำกบริษัทฯ ได้เร่ิมเปิด
บริกำรโรงแรมเมเว่น สไตลิช โฮเทล แบงค็อก  
 

อัตราการเข้าพัก (Occupancy rate)  

อัตราการเข้าพัก(ร้อยละ) 2560 2561 2562 

โรงแรมมำรำเกซ หวัหิน รีสอร์ท แอนด์ สปำ 64 66 59 

โรงแรมเซนทรำ มำริส รีสอร์ท จอมเทียน 62 63 75 

โรงแรมเมเว่น สไตลิช โฮเทล แบงค็อก - 42 60 

 

 รำยได้คำ่บริหำรจดักำร 

ปี 2562 บริษัทฯ มีรำยได้ค่ำบริหำรจดักำรจำกกำรรับบริหำรงำนในโครงกำรร่วมทนุ และกำรรับบริหำรงำนนิติบคุคลใน
โครงกำรอำคำรชดุแก่บคุคลภำยนอก จ ำนวน 87.93 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 28.42 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ ร้อยละ 47.76 เมื่อเทียบกบัปี 
2561 ทีม่ีรำยได้จำกกำรรับบริหำรจดักำร 59.51 ล้ำนบำท จำกกำรรับบริหำรงำนนิติบคุคลอำคำรชดุเพิ่มมำกขึน้ 

 ในปี 2561 บริษัทฯ มีรำยได้ค่ำบริหำรจดักำรจำกกำรรับบริหำรโครงกำร และกำรรับบริหำรงำนนิติบุคคลในโครงกำร
อำคำรชดุต่ำงๆของบริษทั รวมกนัเป็นเงิน 59.51 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จำกปี 2560 จ ำนวน 19.52 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 48.81 
เมื่อเทียบกบัปี 2560 ที่มีรำยได้จำกกำรรับบริหำรจดักำร 39.99 ล้ำนบำท โดยรำยได้ค่ำบริหำรจดักำรเพิ่มขึน้จำกกำรบริหำรงำน
ในโครงกำรร่วมทนุ และกำรรับบริหำรงำนนิติบคุคลแก่บคุคลภำยนอก 

  

 รำยได้ค่ำเช่ำและบริกำร 
ปี 2562 บริษัทฯ มีรำยได้ค่ำเช่ำและบริกำรจำกกิจกำรอำคำรส ำนกังำน และพืน้ที่เชิงพำณิชย์ จ ำนวนเงิน 95.72 ล้ำน

บำท เพิ่มขึน้ 4.74 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 5.21 เมื่อเทียบกบัปี 2561 ที่มีรำยได้รำยได้ค่ำเช่ำและบริกำร จ ำนวน 90.98 ล้ำน
บำท 

 ในปี 2561 บริษัทฯ มีรำยได้ค่ำเช่ำและบริกำรจำกกิจกำรอำคำรส ำนักงำน และพืน้ที่เชิงพำณิชย์ จ ำนวน 90.98 ล้ำน
บำท ลดลงเล็กน้อยจ ำนวน 0.70 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 0.76 เมื่อเทียบกับปี 2560 ที่มีรำยได้รำยได้ค่ำเช่ำและบริกำร 
จ ำนวน 91.68 ล้ำนบำท  
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รำยได้อื่น 

ปี 2562 บริษัทฯ มีรำยได้อื่นรวม 124.14 ล้ำนบำท ลดลง 262.46 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 67.89 เมื่อเทียบกับปี 
2561 ทีม่ีรำยได้อื่นรวม 386.60 ล้ำนบำท เนื่องจำกในปี 2562 บริษัทไม่มีก ำไรจำกกำรขำยที่ดินรอกำรพฒันำ 

ในปี 2561 บริษัทฯ มีรำยได้อื่นรวม 386.60 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 231.80 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 149.74 เมื่อเทียบ
กบัปี 2560 ที่มีรำยได้อื่น รวม 154.80 ล้ำนบำท เนื่องจำกบริษัทมีก ำไรจำกกำรขำยที่ดินรอกำรพฒันำ จ ำนวน 263.81 ล้ำนบำท 
ส่งผลให้มีรำยได้อื่นเพิ่มขึน้ในปี 2561 ดงักล่ำว 

 ต้นทนุขำย 

ปี 2562 บริษัทฯ มีต้นทุนขำย จ ำนวน 3,348.82 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 529.33 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 18.77 เมื่อ
เทียบกับปี 2561 ที่มีต้นทุนจำกกำรขำย 2,819.49 ล้ำนบำท กำรเพิ่มขึน้ของต้นทุนขำยในปี 2562 เน่ืองจำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิ
หน่วยในโครงกำรอำคำรชดุเพิ่มขึน้ โดยบริษัทฯ มีอตัรำต้นทนุขำยเทียบกบัรำยได้จำกกำรขำย ร้อยละ 61.56 เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกบั
ปี 2561 ที่มีอตัรำร้อยละ 58.86  

 ในปี 2561 บริษัทฯ มีต้นทนุขำย จ ำนวน 2,819.49 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 1,110.26 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 64.96 เมื่อ
เทียบกับปี 2560 ที่มีต้นทุนขำย 1,709.23 ล้ำนบำท กำรเพิ่มขึน้ของต้นทุนขำยในปี 2561 เนื่องจำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิหน่วยใน
โครงกำรอำคำรชุดเพิ่มขึน้ โดยในปี 2561 บริษัทฯ มีอตัรำต้นทุนขำยเทียบกับรำยได้จำกกำรขำย ร้อยละ 58.43 ลดลงเมื่อเทียบ
กับปี 2560 ที่มีอัตรำร้อยละ 61.44 ลดลงจำกประสิทธิภำพในกำรควบคุมต้นทุนโครงกำร และรำคำขำยเฉล่ียที่เพิ่มสูงขึน้ชอง
โครงกำรพร้อมอยู่ 
 

 ต้นทนุจำกกจิกำรโรงแรม และ ต้นทนุบริหำรจดักำร 
ปี 2562 บริษัทฯ มีต้นทุนจำกกิจกำรโรงแรม และต้นทุนบริหำรจดักำร จ ำนวน 214.27 ล้ำนบำท และ 63.45 ล้ำนบำท

ตำมล ำดับ เมื่อเทียบกับปี 2561 ต้นทุนจำกกิจกำรโรงแรมเพิ่มขึน้ จ ำนวน 12.91 ล้ำนบำท และต้นทุนบริหำรจัดกำรเพิ่มขึน้ 

จ ำนวน 13.81 ล้ำนบำท ต้นทุนที่เพิ่มขึน้มำจำกกำรเปิดให้บริกำรของโรงแรมเมเว่น สไตลิช โฮเทล แบงค็อก และ กำรรับ
บริหำรงำนที่เพิ่มขึน้ เมื่อพิจำรณำสัดส่วนต้นทุนต่อรำยได้ในปี 2562 สัดส่วนต้นทุนจำกกิจกำรโรงแรม ต่อรำยได้จำกกิจกำร
โรงแรม  และสดัส่วนต้นทนุบริหำรจดักำร ต่อรำยได้ค่ำบริหำรจดักำร คิดเป็นร้อยละ 70.40 และ 72.16 ตำมล ำดบั เมื่อเทียบกบัปี 
2561 ทีม่ีสดัส่วนต้นทนุจำกกิจกำรโรงแรม และต้นทนุบริหำรจดักำร ร้อยละ 72.20 และ 83.42 

 ในปี 2561 บริษัทฯ มีต้นทุนจำกกิจกำรโรงแรม และ ต้นทุนบริหำรจัดกำร จ ำนวน 201.36 ล้ำนบำท และ 49.64 ล้ำน
บำท ตำมล ำดบั โดยต้นทุนจำกกิจกำรโรงแรมเพิ่มขึน้เมื่อเทียบกับปี 2560 จ ำนวน 9.93 ล้ำนบำท จำกกำรเปิดให้บริกำรโรงแรม
แห่งใหม่ และ ต้นทนุบริหำรจดักำรเพิ่มขึน้เมื่อเทียบกบัปี 2560 จ ำนวน 11.07 ล้ำนบำท จำกกำรรับบริหำรงำนบุคคลภำยนอกที่
เพิ่มขึน้ เมื่อพิจำรณำสัดส่วนต้นทุนต่อรำยได้ในปี สัดส่วนต้นทุนจำกกิจกำรโรงแรม ต่อรำยได้จำกกิจกำรโรงแรม  และสดัส่วน
ต้นทุนบริหำรจัดกำร ต่อรำยได้ค่ำบริหำรจัดกำร  คิดเป็นร้อยละ 72.20 และ 83.42 ตำมล ำดับ ในขณะที่ในปี 2560 มีสัดส่วน
ต้นทนุร้อยละ  69.81 และ 96.46  
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 ต้นทนุกำรเช่ำ 

ปี 2562 บริษัทฯ มีต้นทุนกำรเช่ำจำกกิจกำรอำคำรส ำนกังำน และพืน้ที่เชิงพำณิชย์ จ ำนวน 32.70 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 

1.36 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 4.34 เมื่อเทียบกบั ปี 2561 ที่มีต้นทนุกำรเช่ำและบริกำร จ ำนวน 31.34 ล้ำนบำท  

 ในปี 2561 บริษัทฯ มีต้นทนุกำรเช่ำจำกกิจกำรอำคำรส ำนกังำน และพืน้ที่เชิงพำณิชย์จ ำนวน 31.34 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 
4.83 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 18.22 เมื่อเทียบกบัปี 2560 ที่มีจ ำนวน 26.51 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จำกธุรกิจอำคำรส ำนกังำนท่ีมี
ลกูค้ำเพิ่มมำกขึน้  

 

 ก ำไรขัน้ต้น 

ปี 2562 บริษัทฯ มีก ำไรขัน้ต้นจำกรำยได้หลกัรวม 2,268.77 ล้ำนบำท คิดเป็นอตัรำก ำไรขัน้ต้นร้อยละ 38.27 ลดลงเมื่อ
เทียบกบัปี 2561 ที่มีก ำไรขัน้ต้นรวม 2,118.04 ล้ำนบำท ซึง่คิดเป็นอตัรำก ำไรขัน้ต้นร้อยละ 40.58 (ไม่รวมรำยได้อื่น) อตัรำก ำไร
ขัน้ต้นท่ีลดลงนีเ้ป็นผลจำกกำรแข่งขนัทำงด้ำนรำคำท ำให้บริษัทมกี ำไรขัน้ต้นลดลง 
 ในปี 2561 บริษัทฯ มีก ำไรขัน้ต้นจำกรำยได้หลักรวม 2,118.04 ล้ำนบำท คิดเป็นอัตรำก ำไรขัน้ต้นร้อยละ 40.58 

เปรียบเทียบกับปี 2560 ที่มีก ำไรขัน้ต้นรวม 1,221.96 ล้ำนบำท ซึ่งคิดเป็นอตัรำก ำไรขัน้ต้นร้อยละ 38.33 (ไม่รวมก ำไรจำกกำร
เปล่ียนแปลงมลูค่ำยุติธรรมของอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน และ รำยได้อื่น) อัตรำก ำไรขัน้ต้นที่เพิ่มขึน้นีส่้วนใหญ่เป็นผลจำก
กำรเพิ่มขึน้ของก ำไรขัน้ต้นของรำยได้จำกกำรขำยหน่วยในโครงกำรอำคำรชดุ ที่มีอตัรำก ำไรขัน้ต้นดีขึน้  
 

 ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำร 
 ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำร ส่วนใหญ่ประกอบด้วยค่ำใช้จ่ำยทำงกำรตลำด ค่ำส่งเสริมกำรขำย ค่ำโฆษณำ
ประชำสัมพันธ์ ค่ำใช้จ่ำยในกำรจดักิจกรรมต่ำงๆ ค่ำใช้จ่ำยที่เก่ียวกับกำรขำยอำคำรชุด เช่น ค่ำนำยหน้ำ ค่ำภำษีธุรกิจเฉพำะ 
และค่ำธรรมเนียมในกำรโอน ค่ำใช้จ่ำยเก่ียวกบัพนกังำน ค่ำเส่ือมรำคำ และค่ำใช้จ่ำยส ำนกังำน    

ปี 2562 บริษัทฯ มีค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำรรวม จ ำนวน 1,830.53 ล้ำนบำท คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 30.88 ของ
รำยได้รวม(ไม่รวมรำยได้อื่น) เพิ่มขึน้จ ำนวน 515.68 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 39.22 เมื่อเทียบกับช่วงเวลำเดียวกันของ ปี 
2561 ที่มคี่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำรรวม 1,314.85 ล้ำนบำท คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 25.19 ของรำยได้รวม(ไม่รวมรำยได้อื่น)  

โดยใน 2562 มคี่ำใช้จ่ำยในกำรขำย จ ำนวน 872.15 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 255.23 ล้ำนบำท หรือ เพิ่มขึน้ร้อยละ 41.37 เมื่อ
เทยีบปี 2561 ที่มีค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย 616.92 ล้ำนบำท เนือ่งจำกกำรเพิ่มขึน้ของค่ำใช้จ่ำยในกำรส่งเสริมกำรขำยเพื่อระบำยยูนิ
ตคงเหลือของโครงกำรต่ำงๆ ส ำหรับค่ำใช้จ่ำยบริหำรในปี 2562 มีจ ำนวน 958.38 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 260.45 ล้ำนบำท หรือ
เพิ่มขึน้ร้อยละ 37.32 เมื่อเทียบกบัปี 2561 ที่มีค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร 697.93 ล้ำนบำท โดยส่วนใหญ่เป็นกำรตัง้ส ำรองค่ำใช้จำ่ย
ต่ำงๆ และค่ำใช้จ่ำยพนกังำน 

 ในปี 2561 บริษัทฯ มีค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำรรวม จ ำนวน 1,314.85 ล้ำนบำท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 25.19 
ของรำยได้รวม(ไม่รวมรำยได้อื่น) โดยเพิ่มขึน้ 115.74 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 9.65 เมื่อเทียบกบัปี 2560 ที่มีค่ำใช้จ่ำยในกำร
ขำยและบริหำรรวม 1,199.11 ล้ำนบำท คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 37.62 ของรำยได้รวม(ไม่รวมรำยได้อื่น) โดยแบ่งเป็นค่ำใช้จ่ำยใน
กำรขำยในปี 2561 จ ำนวน 616.92 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 45.17 ล้ำนบำท หรือ เพิ่มขึน้ร้อยละ 7.90 เมื่อเทียบกับปี 2560 ที่มี
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ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย 571.75 ล้ำนบำท โดยเป็นกำรเพิ่มขึน้ของค่ำใช้จ่ำยในกำรโอนกรรมสิทธ์ิ กำรประชำสมัพนัธ์และกำรส่งเสริม
กำรขำย ส ำหรับค่ำใช้จ่ำยบริหำรในปี 2561 มีจ ำนวน 697.93 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 70.57 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 11.25 เมื่อ
เทียบกับปี 2560 ที่มีค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร 627.36 ล้ำนบำท โดยค่ำใช้จ่ำยบริหำรเพิ่มขึน้จำกค่ำใช้จ่ำยพนกังำน และกำรตัง้
ส ำรองค่ำใช้จ่ำยต่ำงๆ 

สดัสว่นต้นทนุและค่ำใช้จ่ำย 

2562 2561 

(ปรับปรุงใหม่) 
 

2560 
 

  
ล้ำนบำท สดัสว่น/รำยได้ ล้ำนบำท สดัสว่น/รำยได้ ล้ำนบำท สดัสว่น/รำยได้ 

ต้นทนุขำยหน่วยในโครงกำรอำคำรชดุ * 3,348.82   61.56% 2,819.49   58.86% 1,709.23   61.44% 

ต้นทนุจำกกิจกำรโรงแรม * 214.27   70.40% 201.36   72.20% 191.43   69.81% 

ต้นทนุกำรบริกำร * 63.45   72.16% 49.64   83.42% 38.57   96.46% 

ต้นทนุคำ่เช่ำและบริกำร * 32.70   34.16% 31.34   34.44% 26.51   28.92% 

ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย ** 872.15   14.71% 616.92   11.82% 571.75   17.94% 

ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร ** 958.38   16.17% 697.93   13.37% 627.36   19.68% 

*   เทียบกบัรำยได้โดยตรง 
**  เทียบกบัรำยได้รวมจำกกำรด ำเนนิธุรกิจหลกัของบริษัท 

 
 

 ส่วนแบ่งก ำไร(ขำดทนุ)จำกเงินลงทนุในกำรร่วมค้ำ 

ปี 2562 บริษัทฯรับรู้ส่วนแบ่งก ำไรจำกเงินลงทุนในกำรร่วมค้ำ จ ำนวน 171.99 ล้ำนบำท เมื่อเทียบกับปี 2561 ที่มีส่วน
แบ่งก ำไรจำกเงินลงทุนในกำรร่วมค้ำ จ ำนวน 511.93 ล้ำนบำท โดยเป็นรำยได้จำกโครงกำรร่วมทุน คือ โครงกำร มำร์ค สขุุมวิท 
ซึง่มีรำยได้ลดลงเมื่อเทียบกบัปี 2561 โดยในปี 2562 โครงกำร มำร์ค สขุุมวิท มีรำยได้รวม 1,311.99 ล้ำนบำท ในขณะที่ปี 2561 

มีรำยได้ 4,288.09 ล้ำนบำท ทัง้นี ้ณ 31 ธันวำคม 2562 โครงกำร มำร์ค สขุุมวิท มียอดขำยรอกำรรับรู้รำยได้(Backlog) คงเหลือ 
152.94 ล้ำนบำท 
 

 ค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงิน 

ปี 2562 บริษัทฯมีค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงินซึ่งประกอบด้วยดอกเบีย้และค่ำธรรมเนียม จ ำนวน 418.28 ล้ำนบำท คิดเป็น
สดัส่วนร้อยละ 7.06 ของรำยได้รวม(ไม่รวมรำยได้อื่น) ลดลง 42.13 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 9.15 เมื่อเทียบกับปี 2561 ที่มี
ค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงิน จ ำนวน 460.41 ล้ำนบำท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 8.82 ของรำยได้รวม(ไม่รวมรำยได้อื่น) ค่ำใช้จ่ำยทำง
กำรเงินท่ีลดลง เนื่องจำกกำรช ำระคืนเงินกู้ธนำคำร 
 ในปี 2561 บริษัทฯมีค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงินซึง่ประกอบด้วยดอกเบีย้และค่ำธรรมเนียม จ ำนวน 460.41 ล้ำนบำท คิดเป็น
สัดส่วนร้อยละ 8.76 ของรำยได้รวม(ไม่รวมก ำไรจำกกำรเปล่ียนแปลงมูลค่ำยุติธรรมของอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน และ
รำยได้อื่น) เพิ่มขึน้ 57.33 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 14.22 เมื่อเทียบกับปี 2560 ที่มีค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงิน 403.08 ล้ำนบำท 
คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 12.64 ของรำยได้รวม(ไม่รวมก ำไรจำกกำรเปล่ียนแปลงมลูค่ำยุติธรรมของอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน
และรำยได้อื่น) ค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงินท่ีเพิ่มขึน้ในปี 2561 เนื่องจำกกำรเพิ่มขึน้ของอตัรำดอกเบีย้ในกำรจดัหำเงินทนุ และกำรรับรู้
ดอกเบีย้ในโครงกำรท่ีก่อสร้ำงแล้วเสร็จ 

 



         บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน)  แบบ 56-1 ประจ ำปี 2562 
 

หน้ำ 98/116 

 

 ก ำไรสทุธิ 

ปี 2562 บริษัทฯ มีก ำไรสทุธิ 320.97 ล้ำนบำท คิดเป็นอตัรำก ำไรสทุธิร้อยละ 5.26 เมื่อเทียบกับปี 2561 ที่มีก ำไรสทุธิ 
จ ำนวน 1,098.14 ล้ำนบำท คิดเป็นอตัรำก ำไรสทุธิร้อยละ 19.45 

 ในปี 2561 บริษัทฯ มีก ำไรสุทธิ 733.14 ล้ำนบำท คิดเป็นอัตรำก ำไรสุทธิร้อยละ 12.91 เปรียบเทียบกับปี 2560 ที่
ขำดทนุสทุธิ 183.91 ล้ำนบำท คิดเป็นอตัรำขำดทนุสทุธิร้อยละ 5.45 

ก าไรและอัตราก าไร 
2562 2561 

(ปรับปรุงใหม่) 
2560 

 

  ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

ก ำไรขัน้ต้น* 2,268.77   38.27% 2,118.04   40.58% 1,221.96   38.33% 

ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน 775.75   12.70% 1,740.21   30.83% 196.89   5.83% 

ก ำไร(ขำดทนุ)สทุธิ 320.97   5.26% 1,098.14   19.45% (183.91) -5.45% 

 * เฉพำะรำยได้หลกั 

 

3. ฐานะทางการเงนิ 

สินทรัพย์ 

ปี 2562 บริษัทฯ มีสินทรัพย์รวม 19,592.68 ล้ำนบำท ลดลงเมื่อเทียบกบัปี 2561 ที่มีสินทรัพย์รวม 19,807.49 ล้ำนบำท 
โดยมสีดัส่วนสินทรัพย์ และรำยละเอียดของสินทรัพย์หลกัๆ ดงันี ้

สนิทรัพย์ 

2562 2561 

(ปรับปรุงใหม่) 
2560 

(ปรับปรุงใหม่) 
ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

สินทรัพย์หมนุเวียน             

  เงินสดและรำยกำรเทยีบเทำ่เงินสด 388.69   1.98% 816.41   4.12% 694.99   3.53% 

  ลกูหนีก้ำรค้ำและลกูหนีอ้ื่น 117.33   0.60% 93.04   0.47% 213.69   1.09% 

  เงินให้กู้ยืมระยะยำวแกก่ิจกำรที่เก่ียวข้องกนั       

      ทีถ่ึงก ำหนดช ำระภำยในหนึง่ปี 51.00   0.26% - - 480.95   2.44% 

  ที่ดินและต้นทนุโครงกำรระหว่ำงก่อสร้ำง 10,501.95   53.60% 11,121.33   56.15% 11,927.94   60.64% 

  เงินจ่ำยล่วงหน้ำคำ่ก่อสร้ำง 351.68   1.79% 629.30   3.18% 391.17   1.99% 

  เงินมดัจ ำคำ่ซือ้ทีด่ิน 408.46   2.08% 198.86   1.00% 172.05   0.87% 

  เงินจ่ำยล่วงหน้ำคำ่หุ้น 165.27   0.84%     

  ต้นทนุในกำรได้มำซึง่สญัญำทีท่ ำกบัลกูค้ำ 473.97   2.42% 593.02   2.99% 142.18 0.72% 

  อื่นๆ 196.63   1.00% 183.13 0.92% 159.50   0.81% 

รวมสินทรัพย์หมนุเวียน 12,654.98   64.59% 13,635.08   68.84% 14,182.47  72.21% 

สินทรัพย์ไม่หมนุเวียน           

 เงินฝำกธนำคำรท่ีมีภำระค ำ้ประกนั 61.49   0.31% 49.38   0.25% 38.89   0.0% 

 เงินลงทนุในกำรร่วมค้ำ 155.83   0.80% 358.64   1.81% 61.73   0.31% 
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สนิทรัพย์ 

2562 2561 

(ปรับปรุงใหม่) 
2560 

(ปรับปรุงใหม่) 
ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

 เงินให้กู้ยืมระยะยำวแก่กิจกำรท่ีเก่ียวข้องกัน 325.87   1.66% 374.36  1.89% 140.20   0.71% 

 อสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ 3,355.04   17.12% 2,615.87   13.21% 2,439.05   12.40% 

 ที่ดินรอกำรพฒันำ   - - 335.33   1.70% 

 ที่ดิน อำคำรและอปุกรณ์ 2,740.71   13.99% 2,507.01   12.66% 2,328.20   11.84% 

 สินทรัพย์ไม่มีตวัตน 23.25   0.12% 40.68   0.21% 24.24   0.12% 

 เงินมดัจ ำค่ำซือ้ที่ดิน 75.00   0.38% 75.00   0.38% - - 

 สินทรัพย์ภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี 188.23   0.96% 138.48   0.70% 107.38   0.55% 

 สินทรัพย์ไม่หมนุเวยีน 12.28   0.06% 12.99   0.07% 13.20   0.07% 

รวมสินทรัพย์ไม่หมนุเวียน 6,937.70   35.41% 6,172.40   31.16% 5,488.23  27.90% 

รวมสินทรัพย์ 19,592.68   100.00% 19,807.49   100.00% 19,670.70   100.00% 

 
 

  ลูกหน้ีการค้าและลูกหน้ีอื่น 

  ลูกหนีก้ำรค้ำและลูกหนีอ้ื่น ปี 2562 มีจ ำนวนเท่ำกับ 117.33 ล้ำนบำท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 0.60 ของ
สินทรัพย์รวม เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกับปี 2561 ที่มีจ ำนวน 93.04 ล้ำนบำท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 0.47 ของสินทรัพย์รวม โดยมี
รำยละเอียดแยกตำมอำยหุนีท้ี่ค้ำงช ำระดงันี ้

        (หน่วย: พนับำท) 

 งบกำรเงินรวม 

 31 ธันวำคม
2562 

31 ธันวำคม
2561 

ลกูหนีก้ำรค้ำ - กิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนั - - 

ลกูหนีก้ำรค้ำ - กิจกำรท่ีไม่เก่ียวข้องกนั   

อำยหุนีค้งค้ำงนบัจำกวนัท่ีถึงก ำหนดช ำระ   

ค้ำงช ำระ   

 ไม่เกิน 3 เดือน  22,410 20,035 

 3 - 6 เดือน 2,562 5,623 

 6 - 12 เดือน 1,576 1,496 

 มำกกวำ่ 12 เดือน 1,280 44 

รวมลกูหนีก้ำรค้ำ - กิจกำรท่ีไม่เก่ียวข้องกนั 27,828 27,198 

รวมลกูหนีก้ำรค้ำ  22,828 27,198 

ลกูหนีอ้ื่น   

ลกูหนีอ้ืน่และเงินทดรองจ่ำยแกก่จิกำร 
   ที่เก่ียวข้องกนั 

 

21,421 21,002 
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ลกูหนีอ้ื่นและเงินทดรองจ่ำยแกก่จิกำรท่ี 

   ไม่เก่ียวข้องกนั 

 

21,118 18,920 

ดอกเบีย้ค้ำงรับจำกกิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนั 46,964 25,918 

รวมลกูหนีอ้ื่น 89,503 65,840 

รวมลกูหนีก้ำรค้ำและลกูหนีอ้ืน่  117,331 93,038 

 

  ต้นทนุโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

  ปี 2562 ต้นทุนโครงกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ จ ำนวน 10,501.95 ล้ำนบำท คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 53.60 
ของสินทรัพย์รวม ลดลงเมื่อเทียบกับปี 2561 ที่มีจ ำนวน 11,121.33ล้ำนบำท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 56.15 ของสินทรัพย์รวม 
ลดลงจำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิโครงกำรต่ำงๆ โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
 

                  (หน่วย: พนับำท) 

 งบกำรเงินรวม 

 2562 2561 

ที่ดินและส่ิงปลกูสร้ำงระหว่ำงพฒันำ 5,355,675 5,977,292 

ที่ดินและส่ิงปลกูสร้ำงที่พฒันำแล้ว 5,146,279 5,144,038 

สทุธิ 10,501,954 11,121,330 

 

  อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ 

  ปี 2562 บริษัทฯ มีอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน จ ำนวน 3,355.04 ล้ำนบำท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 17.12 
ของสินทรัพย์รวม เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกับปี 2561 ที่มีจ ำนวน 2,615.87 ล้ำนบำท คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 13.21 ของสินทรัพย์รวม 
เพิ่มขึน้จำกกำรลงทนุเพิ่มในอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุนของธุรกิจอำคำรส ำนกังำน และกำรเพิ่มขึน้ของรำคำยตุิธรรม  
 

  ที่ดนิ อาคาร และอุปกรณ์ (สุทธิ) 
  ปี 2562 บริษัทฯ มีที่ดิน อำคำร และ อุปกรณ์ จ ำนวน 2,740.71 ล้ำนบำท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 13.99 ของ
สินทรัพย์รวม เพิ่มขึน้จำกปี 2561 ที่มีจ ำนวน 2,507.01 ล้ำนบำท คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 12.66 ของสินทรัพย์รวม 

 

 

 หนีสิ้น 

  ปี 2562 บริษัทฯ มีหนีสิ้นรวม 14,136.42 ล้ำนบำท ลดลงเมื่อเทียบกับปี 2561 ที่มีหนีสิ้นรวม 14,721.95 ล้ำนบำท 
ลดลงจำกกำรช ำระคืนเงินกู้ยืมจำกสถำบันกำรเงิน ทัง้นีส้ัดส่วนหนีสิ้นหมุนเวียนต่อหนีสิ้นรวมของบริษัทฯ ลดลงเป็นร้อยละ 
50.01 เมื่อเทียบกบัปี 2561 ที่มีสดัส่วนร้อยละ 61.32 โดยสดัส่วนหนีสิ้น และรำยละเอียดของหนีสิ้นหลกัๆ เป็นดงันี ้
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หนีส้นิ 

2562 2561 

(ปรับปรุงใหม่) 
2560 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

หนีสิ้นหมนุเวียน        

  เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ยืมระยะสัน้ 0.97   0.01% 19.42   0.13% 13.86   0.09% 

  ตัว๋แลกเงนิ 357.80   2.53% - - 1,012.18   6.43% 

  เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีอ้ื่น 921.82   6.52% 1,334.30   9.06% 1,404.15   8.92% 

  เงินกู้ยืมจำกสถำบนักำรเงินช ำระในหนึ่งปี 1,891.77   13.38% 548.77   3.73% 2,915.68   18.53% 

  หุ้นกู้ระยะสัน้ - - 810.00   5.50% 510.00   3.24% 

  หุ้นกู้ระยะยำวที่ถึงก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี 1,694.67   11.99% 3,889.14   26.42% 300.00   1.91% 

  เงินกู้ยืมระยะสัน้จำกกจิกำรท่ีเก่ียวข้องกนั - - - - 84.00   0.53% 

  เงินกู้ยืมระยะยำวจำกกิจกำรที่เก่ียวข้องกนัท่ี    
       ถึงก ำหนดช ำระภำยในหน่ึงปี 

 

- 

 

- 

 

50.00   

 

0.34% 

 

- 

 

- 

หนีสิ้นตำมสญัญำเชำ่กำรเงินท่ีถงึก ำหนด 5.06   0.04% 5.65 0.04% 1.61 0.01% 

ภำษีเงินได้ค้ำงจำ่ย 48.81   0.35% 20.57 0.14% - - 

  เงินประกนักำรก่อสร้ำง 327.89   2.32% 342.82   2.33% 401.18   2.55% 

  เงินมดัจ ำและเงินรับล่วงหน้ำจำกลกูค้ำ 1,578.89   11.17% 1,810.66   12.30% 1,215.76   7.73% 

  อื่นๆ 242.26   1.71% 196.75 1.34% 174.49  1.11% 

รวมหนีส้ินหมุนเวียน 7,069.96   50.01% 9,028.08   61.32% 8,032.93   51.05% 

หนีสิ้นไม่หมนุเวียน           

  ตัว๋แลกเงิน - - - - 108.59   0.69% 

  หุ้นกู้ระยะยำว 3,958.00   28.00% 1,677.48   11.39% 3,870.93   24.60% 

  เงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน 2,736.09   19.35% 3,666.12   24.90% 3,464.21   22.01% 

  หนีสิ้นภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี 286.49   2.03% 286.77   1.95% 150.85   0.96% 

  อืน่ๆ 85.88 0.61% 63.51 0.43% 108.48   0.69% 

รวมหนีส้ินไม่หมนุเวียน 7,066.46   49.99% 5,693.87   38.68% 7,703.05   48.95% 

รวมหนีส้ิน 14,136.42   100.00% 14,721.95   100.00% 15,735.98   100.00% 

  

  ภาระผูกพนัเกี่ยวกบัรายจ่ายฝ่ายทนุ มีดงันี ้

 ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2562 บริษัทย่อยมีภำระผกูพนัตำมสญัญำซือ้ที่ดินกับบริษัทอื่นและบคุคลภำยนอกที่ต้องจ่ำยใน
อนำคตตำมสญัญำดงักล่ำวเป็นจ ำนวนเงินประมำณ 3,292 ล้ำนบำท (2561: 1,198 ล้ำนบำท)   

 

ส่วนของผู้ ถือหุ้น 

 ปี 2562 บริษัทฯ มีส่วนของผู้ ถือหุ้น จ ำนวน 5,456.26 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกับปี 2561 ที่มีส่วนของผู้ ถือหุ้ น 
จ ำนวน 5,085.54 ล้ำนบำท โดยส่วนของผู้ ถือหุ้นท่ีเพิ่มขึน้เป็นผลมำจำกกำรก ำไรสทุธิจำกกำรด ำเนินงำนที่เพิ่มขึน้ 
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4. สภาพคล่องและความเหมาะสมของโครงสร้างเงนิทนุ 

 ใน 2562 บริษัทฯ มกีระแสเงินสดจำกกิจกรรมต่ำงๆ ดงันี ้
- กระแสเงินสดจำกกิจกรรมด ำเนินงำน จ ำนวน 300.64 ล้ำนบำท จำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิในโครงกำรต่ำงๆอย่ำงต่อเนื่อง 
- กระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรมลงทนุ จ ำนวน -732.10 ล้ำนบำท จำกกำรซือ้อสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ 

- กระแสเงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมจดัหำเงิน จ ำนวน 3.74 ล้ำนบำท จำกกำรออกตัว๋เงิน และหุ้นกู้ระยะยำว เพื่อช ำระ
ตัว๋เงินและหุ้นกู้ที่ครบก ำหนดช ำระในปี 2562 

 ปี 2562 บริษัทฯ มีอตัรำส่วนสภำพคล่องเท่ำกับ 1.79 เทำ่ เพิ่มขึน้จำกปี 2561 ที่มีอตัรำส่วนเท่ำกับ 1.51 เท่ำ จำกกำร
เพิ่มขึน้ของเจ้ำหนีก้ำรค้ำ และเงินจ่ำยล่วงหน้ำค่ำหุ้น ส ำหรับอตัรำส่วนสภำพคล่องหมนุเร็ว ปี 2562 เท่ำกับ 0.07 เท่ำ ลดลงจำก 
ปี 2561 ที่มีอตัรำส่วน เท่ำกบั 0.10 เท่ำ จำกกำรลดลงของเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 

 บริษัทฯมีอตัรำส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น เท่ำกบั 2.59 เท่ำ ลดลงจำกปี 2561 ที่มีอตัรำส่วนเท่ำกบั 2.89 เทำ่ และ 
อตัรำส่วนหนีสิ้นท่ีต้องช ำระดอกเบีย้ต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น เท่ำกบั 1.95 เทำ่ ลดลงจำกปี 2561 ทีม่ีอตัรำส่วนเท่ำกบั 2.10 เท่ำ เป็น
ผลมำจำกกำรลดลงของหนีสิ้นตำ่งๆและกำรเพิม่ขึน้ของสว่นของผู้ ถือหุ้นจำกก ำไรสทุธิจำกกำรด ำเนินงำน 

 

 

5. ปัจจัยที่มีผลต่อฐานะการเงนิ หรือ ผลการด าเนินงานในอนาคต 

ปัจจัยที่มีผลกระทบต่อฐำนะกำรเงิน หรือผลกำรด ำเนินงำนในอนำคตของบริษัท ได้แก่ ปัจจยัทำงสภำพเศรษฐกิจใน
ประเทศที่ชะลอตวัจำกสภำวะเศรษฐกิจโลก และ จำกสถำนกำรณ์ของไวรัส Covid-19 ในปัจจบุนั ทีก่ระทบต่อรำยได้ในภำคกำร
ท่องเที่ยวของประเทศ ส่งผลกระทบต่อก ำลังซือ้ของผู้บริโภคและบรรยำกำศในกำรที่ตัดสินใจซือ้ที่อยู่อำศัยในระยะสัน้ คำดว่ำ
บรรยำกำศจะดีขึน้เมื่อสำมำรถควบคมุไวรัสได้      นอกจำกนีก้ำรปล่อยสินเชื่อโครงกำรของสถำบนักำรเงินทีเ่ข้มงวดมำกขึน้ เป็น
ปัจจยัหนึ่งที่อำจจะกระทบต่อกำรด ำเนินโครงกำรใหม่ในอนำคต  ซึง่บริษัทได้เพิ่มควำมระมดัระวงัมำกขึน้ในกำรด ำเนินโครงกำร
ใหม่  อย่ำงไรก็ดีคำดว่ำภำครัฐจะมีกำรออกนโยบำยต่ำงๆมำกขึน้ เพื่อที่จะกระตุ้นเศรษฐกิจ ทัง้ในภำพรวมและในภำคธุรกิจ
อสงัหำริมทรัพย์ที่เป็นหนึง่ในภำคธุรกิจที่ส ำคญัของประเทศ   

  

ปัจจัยทำงสภำพเศรษฐกิจ ยังมีปัจจัยทำงด้ำนกำรขยำยตัวของเมือง และ กำรเพิ่มขึน้ของระบบรถไฟฟ้ำในเขต
กรุงเทพมหำนคร และปริมณฑล จำกนโยบำยกำรเพิ่มระบบขนส่งมวลชน ที่ส่งผลในแง่บวกต่อกำรด ำเนินงำนของบริษัท ซึ่งกำร
ขยำยตวันี ้จะช่วยส่งเสริมให้เกิดควำมต้องกำรในที่อยู่อำศยัใจกลำงเมืองและตำมแนวรถไฟฟ้ำ โดยเฉพำะที่อยู่อำศยัประเภท
อำคำรชุด อย่ำงไรก็ดีบริษัทได้ขยำยผลิตภัณฑ์ไปยังที่อยู่อำศัยประเภทแนวรำบมำกขึน้เพื่อลดควำมเส่ียงและเพื่อเพิ่มควำม
หลำกหลำยของสินค้ำมำกขึน้ 
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6. อัตราส่วนหนีส้นิสุทธต่ิอส่วนของผู้ถือหุ้น  
บริษัทมีหน้ำที่ตำมข้อก ำหนดสิทธิฯที่จะต้องด ำรงไว้ซึ่งอตัรำส่วนของหนีสิ้นสุทธิต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น ณ วนัสิน้ปีบญัชี

ตลอดอำยุของหุ้นกู้ตำมงบกำรเงินรวมของผู้ออกหุ้นกู้ เป็นอตัรำส่วนไม่เกิน 3.5 : 1 (สำมจดุห้ำต่อหนึ่ง) ส ำหรับหุ้นกู้จ ำนวน 6 รุ่น 
ได้แก่  
            1.หุ้นกู้ของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที่ 1/2561 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ.2563 

            2.หุ้นกู้ของบริษัท เมเจอร์ ดเีวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที่ 3/2561 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ.2563 

3.หุ้นกู้ของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที่ 4/2561 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ.2563 

            4.หุ้นกู้ของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที่ 1/2562 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ.2564 

            5.หุ้นกู้ของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที่ 2/2562 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ.2564 

            6.หุ้นกู้ของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที่ 3/2562 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ.2564 

 
 

ณ 31 ธันวำคม 2562, 31 ธันวำคม 2561 และ 31 ธันวำคม 2560 บริษัทด ำรงอตัรำส่วนหนีสิ้นสทุธิต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น 
เทำ่กบั 1.88 เท่ำ, 1.93 เท่ำ, 2.92 เท่ำ ตำมล ำดบั 

  

 

 


