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ส่วนที่ 3 ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน 

 

13. ฐานะการเงนิและผลการด าเนินงาน 

 

งบการเงนิ 

 

• สรุปรำยงำนผู้สอบบญัชี  
งบการเงนิ ผู้สอบบัญช ี รายงานของผู้สอบบัญช ี

ปี 2563 คณุมณี รัตนบรรณกิจ 

ผู้สอบบญัชีรับอนญุำต 

ทะเบียนเลขที่ 5313 

บริษัท ส ำนกังำน อีวำย จ ำกดั 

รำยงำนของผู้ สอบบัญชีให้ควำมเห็นอย่ำงไม่มีเงื่อนไขต่องบ
กำรเงินแสดงฐำนะกำรเงิน ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2563 ผลกำร
ด ำเนินงำนและกระแสเงินสดส ำหรับปีสิน้สดุวนัเดียวกนัของบริษัท
และบริษัทย่อย และเฉพำะกิจกำรของบริษัท โดยถูกต้องตำมที่
ควรในสำระส ำคญัตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน 

ปี 2562 คณุพนูนำรถ เผำ่เจริญ 

ผู้สอบบญัชีรับอนญุำต 

ทะเบียนเลขที่ 5238 

บริษัท ส ำนกังำน อีวำย จ ำกดั 

รำยงำนของผู้ สอบบัญชีให้ควำมเห็นอย่ำงไม่มีเงื่อนไขต่องบ
กำรเงินแสดงฐำนะกำรเงิน ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2562 ผลกำร
ด ำเนินงำนและกระแสเงินสดส ำหรับปีสิน้สดุวนัเดียวกนัของบริษัท
และบริษัทย่อย และเฉพำะกิจกำรของบริษัท โดยถูกต้องตำมที่
ควรในสำระส ำคญัตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน 

ปี 2561 คณุพนูนำรถ เผำ่เจริญ 

ผู้สอบบญัชีรับอนญุำต 

ทะเบียนเลขที่ 5238 

บริษัท ส ำนกังำน อีวำย จ ำกดั 

รำยงำนของผู้ สอบบัญชีให้ควำมเห็นอย่ำงไม่มีเงื่อนไขต่องบ
กำรเงินแสดงฐำนะกำรเงิน ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2561 ผลกำร
ด ำเนินงำนและกระแสเงินสดส ำหรับปีสิน้สดุวนัเดียวกนัของบริษัท
และบริษัทย่อย และเฉพำะกิจกำรของบริษัท โดยถูกต้องตำมที่
ควรในสำระส ำคญัตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน 
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ตารางสรุปฐานะทางการเงนิและผลการด าเนินงาน  
งบแสดงฐานะการเงนิ ส าหรับปี 2561 - 2563 

 

งบแสดงฐานะการเงินรวม 
31 ธ.ค. 2563 

 

31 ธ.ค. 2562 
 

31 ธ.ค. 2561 

(ปรับปรุงใหม่) 
   

 ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

สินทรัพย์       

สินทรัพย์หมุนเวียน       

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 1,548.13 8.25 388.69    1.98  816.41 4.12 

ลกูหนีก้ำรค้ำและลกูหนีอ่ื้น 134.96 0.72 110.51    0.56  93.04 0.47 

เงินให้กู้ยืมระยะยำวแก่กิจกำรที่เกี่ยวข้องกนั       

   ที่ถึงก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี 244.80 1.30 51.00    0.26  - - 

ที่ดินและต้นทนุโครงกำรระหวำ่งก่อสร้ำง 8,444.74 45.01 10,501.95  53.62  11,121.33 56.15 

เงินจ่ำยล่วงหน้ำค่ำก่อสร้ำง 151.53 0.81 351.68  1.80  629.30 3.18 

เงินมดัจ ำค่ำซือ้ที่ดิน 440.86 2.35 408.46  2.09  198.86 1.00 

เงินจ่ำยล่วงหน้ำค่ำหุ้น 397.91 2.12 165.27  0.84  - - 

ต้นทนุในกำรได้มำซึง่สญัญำที่ท ำกบัลกูค้ำ 220.43 1.17 473.97  2.42  593.02 2.99 

สินทรัพย์หมนุเวียนอื่น 115.67 0.62 196.63    1.00  183.13 0.92 

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 11,699.03 62.35 12,648.15   64.58  13,635.08 68.84 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน       

เงินฝำกธนำคำรที่มีภำระค ำ้ประกนั 32.53 0.17 61.49    0.31  49.38 0.25 

เงินลงทนุในกำรร่วมค้ำ 108.51 0.58 155.83    0.80  358.64 1.81 

เงินให้กู้ยืมระยะยำวแก่กิจกำรที่เกี่ยวข้องกนั 201.19 1.07 325.87    1.66  374.36 1.89 

อสงัหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทนุ 3,743.79 19.95 3,355.04    17.13  2,615.87 13.21 

ที่ดิน อำคำรและอปุกรณ์ 2,684.84 14.31 2,740.71    13.99  2,507.01 12.66 

สินทรัพย์ไม่มีตวัตน 19.64 0.10 23.25    0.12  40.68 0.21 

เงินมดัจ ำค่ำซือ้ที่ดิน 87.50 0.47 75.00    0.38  75.00 0.38 

สินทรัพย์ภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี 164.29 0.88 188.23    0.96  138.48 0.70 

สินทรัพย์ไม่หมนุเวียน 22.08 0.12 12.28    0.06  12.99 0.07 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 7,064.37 37.65 6,937.70    35.42  6,172.40 31.16 

รวมสินทรัพย์ 18,763.40 100.00 19,585.85    100.00  19,807.49 100.00 

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น       

หนีสิ้นหมุนเวียน       

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ยืมระยะสัน้       

    จำกสถำบนักำรเงิน - - 0.97 - 19.42 0.10 

ตัว๋แลกเงินระยะสัน้ 239.54 1.28 357.80 1.83 - - 

เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีอ่ื้น 713.12 3.80 921.82 4.71 1,334.30 6.74 

เงินประกนัผลงำนกำรก่อสร้ำง 343.96 1.83 327.89 1.67 342.82 1.73 

เงินมดัจ ำและเงินรับล่วงหน้ำจำกลกูค้ำ 893.03 4.76 1,572.07 8.03 1,810.66 9.14 

เงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน       
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งบแสดงฐานะการเงินรวม 
31 ธ.ค. 2563 

 

31 ธ.ค. 2562 
 

31 ธ.ค. 2561 

(ปรับปรุงใหม่) 
   

 ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

    ที่ถึงก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี 1,549.50 8.26 1,891.77 9.66 548.77 2.77 

หนีส้ินตำมสญัญำเช่ำกำรเงินที่ถึงก ำหนด       

   ช ำระภำยในหนึ่งปี 10.09 0.05 5.06 0.03 5.65 0.03 

หุ้นกู้ระยะสัน้ - - - - 810.00 4.09 

หุ้นกู้ระยะยำวที่ถึงก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี 3,290.63 17.54 1,694.67 8.65 3,889.14 19.63 

เงินกู้ยืมระยะสัน้จำกกิจกำรที่เกี่ยวข้องกนั - - - - - - 

เงินกู้ระยะยำวจำกกิจกำรที่เกี่ยวข้องกนัที่ถึงก ำหนด    
   ช ำระภำยในหนึ่งปี 

 

- 

 

- 

 

- 

 

- 

 

50.00 

 

0.25 

ภำษีเงินได้ค้ำงจ่ำย 45.36 0.24 48.81 0.25 20.57 0.10 

หนีส้ินหมนุเวียนอื่น 176.32 0.94 242.26 1.24 196.75 0.99 

รวมหนีสิ้นหมุนเวียน 7,261.55 38.70 7,063.13 36.06 9,028.08 45.58 

หนีสิ้นไม่หมุนเวียน       

หุ้นกู้ระยะยำว 2,803.58 14.94 3,958.00    20.21 1,677.48 8.47 

เงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน 2,672.84 14.24 2,736.09    13.97  3,666.12 18.51 

หนีส้ินตำมสญัญำเช่ำ 26.62 0.14 10.84    0.06  11.94 0.06 

ส ำรองผลประโยชน์ระยะยำวของพนกังำน 54.94 0.29 50.44    0.26  29.74 0.15 

หนีส้ินภำษีเงินได้รอกำรตดับญัช ี 266.90 1.42 286.49    1.46  286.77 1.45 

หนีส้ินไม่หมนุเวียนอื่น 23.47 0.13 24.60    0.13  21.83 0.11 

รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวียน 5,848.34 31.17 7,066.46    36.08 5,693.87 28.75 

รวมหนีสิ้น 13,109.89 69.87 14,129.59    72.14  14,721.95 74.33 

ส่วนของผู้ถือหุ้น       

   ทนุจดทะเบียน 1,050.00  1,050.00    1,050.00  

   ทนุที่ออกและช ำระแล้ว 860.41 4.59 860.41    4.39  860.41 4.34 

ส่วนเกินมลูคำ่หุ้นสำมญั 875.27 4.66 875.27    4.47  875.27 4.42 

ก ำไรสะสม       

   จดัสรรแล้ว - ส ำรองตำมกฎหมำย 105.00 0.56 105.00    0.54  105.00 0.53 

   ยงัไม่ได้จดัสรร 3,565.37 19.00 3,371.36    17.21  3,052.58 15.41 

องค์ประกอบอ่ืนของส่วนของผู้ถือหุ้น 247.46 1.32 244.22    1.25  192.27 0.97 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 5,653.50 30.13 5,456.26    27.86 5,085.54 25.67 

รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 18,763.40 100.00 19,585.85    100.00  19,807.49 100.00 
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งบก าไร/ขาดทนุ ส าหรับปี 2561 - 2563 

 

งบแสดงฐานะการเงินรวม 
2563 2562 

(ปรับปรุงใหม่) 
2561 

(ปรับปรุงใหม่) 

 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายได้           

รำยได้จำกกำรขำย 6,677.50 89.71 5,439.99    89.42  4,790.47   85.41 

รำยได้จำกกิจกำรโรงแรม 155.70 2.09 304.37    5.00  278.91 4.97 

รำยได้ค่ำบริหำรจดักำร 89.92 1.21 87.93    1.44  59.51 1.06 

รำยได้ค่ำเช่ำ 87.95 1.18 95.72    1.57  90.98 1.62 

ก ำไรสทุธิจำกกำรเปลี่ยนแปลงมลูคำ่ยตุิธรรมของ 

   อสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ 

 

108.81 

 

1.46 

 

55.78   

  

0.92  

 

38.49 

 

0.69 

ก ำไรจำกกำรขำยทีด่ินรอกำรพฒันำ - - - - 263.81 4.70 

รำยได้อ่ืน 323.92 4.35 99.64 1.64 86.36 1.54 

รวมรายได้ 7,443.81 100.00 6,083.42 100.00 5,608.53   100.00  

ค่าใช้จ่าย       

ต้นทนุขำย 4,796.95 64.44 3,348.82 55.05 2,819.49    50.27  

ต้นทนุจำกกิจกำรโรงแรม 160.83 2.16 214.27 3.52 201.36    3.59  

ต้นทนุกำรบริหำรจดักำร 70.53 0.95 63.45 1.04 49.64    0.89  

ต้นทนุค่ำเช่ำ 28.16 0.38 32.70 0.54 31.34    0.56  

ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย 981.55 13.19 872.15 14.34 616.92    11.00  

ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร 754.23 10.13 958.38 15.75 697.93    12.44  

ค่ำเผื่อกำรด้อยค่ำของสินทรัพย์ - - 14.40    0.24  - - 

รวมค่าใช้จ่าย 6,792.26 91.25 5,504.16 90.48 4,416.68    78.75 

ก าไรก่อนส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุน 

ในการร่วมค้า  ค่าใช้จ่ายทางการเงิน และ
ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 

 

 

651.55 

 

 

8.75 

 

 

579.27 

 

 

9.52 

 

 

1,191.85 

 

 

21.25 

ส่วนแบ่งขำดทนุจำกเงินลงทนุในกำรร่วมค้ำ 132.59 1.78 171.99 2.83 511.93 9.13 

ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและ 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 

 

784.14 

 

10.53 

 

751.25 

 

12.35 

 

1,703.78 

 

30.38 

รำยได้ดอกเบีย้ 21.72 0.29 24.50 0.40 36.43 0.65 

ค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงิน (490.14) (6.58) (418.28) (6.88) (460.41) (8.21) 

ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 315.73 4.24 357.47 5.88 1,279.80 22.82 

ค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้ (116.39) (1.56) (36.50) (0.60) (181.66) (3.24) 

ก าไรส าหรับปี 199.34 2.68 320.97 5.28 1,098.14 19.58 
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งบกระแสเงนิสด โดยเทียบข้อมูล ปี 2561-2563  

ข้อมูล (หน่วย: ล้านบาท) 2563 2562 

(ปรับปรุงใหม่) 
2561 

(ปรับปรุงใหม่) 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน    

ก ำไร (ขำดทนุ) ก่อนภำษี 315.73 357.47 1,279.80 

รำยกำรปรับกระทบยอดก ำไร (ขำดทนุ) ก่อนภำษีเป็น 

  เงินสดรับ (จ่ำย) จำกกิจกรรมด ำเนินงำน 

   

  ค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย 134.86 146.77 141.80 

  ตดัจ ำหน่ำยสินทรัพย์ 14.35 36.92 11.74 

  ขำดทนุ(ก ำไร)จำกกำรขำยสินทรัพย์ - - (0.14) 

  ค่ำเผื่อกำรด้อยค่ำของที่ดิน อำคำรและอปุกรณ์ - 14.40 (0.93) 

  ตดัจ ำหน่ำยภำษีเงินได้หกั ณ ที่จ่ำยและภำษีมลูค่ำเพ่ิม 20.26 - - 

  กลบัรำยกำรค่ำเผื่อกำรด้อยค่ำของเงินมดัจ ำค่ำซือ้ที่ดิน (12.50) - (25.00) 

  ก ำไรจำกกำรขำยที่ดินรอกำรพฒันำ - - (263.81) 

  ส ำรองผลประโยชน์ระยะยำวของพนกังำน (กลบัรำยกำร) (2.16) 17.96 3.72 

  ส่วนแบ่ง (ก ำไร) ขำดทนุจำกเงินลงทนุในกำรร่วมค้ำ (132.59) (171.99) (511.93) 

  ก ำไรจำกกำรเปลี่ยนแปลงมลูคำ่ยตุิธรรมของ 

  อสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ 

 

(108.81) 

 

(55.78) 

 

(38.49) 

  ดอกเบีย้รับ  (21.72) (24.50) (36.43) 

  ค่ำใช้จ่ำยดอกเบีย้  458.57 385.58 456.88 

ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนก่อนกำรเปลี่ยนแปลงในสินทรัพย์และ 

  หนีส้ินด ำเนินงำน  
 

665.99 

 

706.83 

 

1,017.20 

สินทรัพย์ด ำเนินงำน (เพ่ิมขึน้) ลดลง    

  ลกูหนีก้ำรค้ำและลกูหนีอ่ื้น  (5.43) (3.25) (8.91) 

  ที่ดินและต้นทนุโครงกำรระหว่ำงก่อสร้ำง  2,125.95 827.92 1,044.50 

  เงินจ่ำยล่วงหน้ำค่ำก่อสร้ำง  200.14 277.62 (238.13) 

  เงินมดัจ ำค่ำซือ้ที่ดิน  (37.50) (209.60) (76.81) 

  ต้นทนุในกำรได้มำซึง่สญัญำที่ท ำกบัลกูค้ำ 253.54 119.05 (450.84) 

  สินทรัพย์หมนุเวียนอื่น  14.38 14.18 (30.01) 

  สินทรัพย์ไม่หมนุเวียนอื่น  (9.80) 0.71 0.21 

หนีส้ินด ำเนินงำนเพ่ิมขึน้ (ลดลง)    

  เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีอ่ื้น  (274.89) (412.48) (138.28) 

  เงินประกนัผลงำนกำรก่อสร้ำง  16.06 (14.93) (58.35) 

  เงินมดัจ ำและเงินรับล่วงหน้ำจำกลกูค้ำ  (679.04) (231.77) 594.90 

  หนีส้ินหมนุเวียนอื่น  (65.94) 45.51 9.13 

  หนีส้ินไม่หมนุเวียนอื่น  (1.13) 2.78 (0.88) 

เงินสดจำก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด ำเนินงำน  2,202.33 1,122.57 1,663.73 

  จ่ำยดอกเบีย้  (617.43) (723.53) (645.50) 

  รับคืนภำษีเงินได้ 75.47 - - 

  จ่ำยภำษีเงินได้  
 

(147.70) (98.40) (51.28) 

เงินสดจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด าเนินงาน  1,512.67 300.64 966.95 
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ข้อมูล (หน่วย: ล้านบาท) 2563 2562 

(ปรับปรุงใหม่) 
2561 

(ปรับปรุงใหม่) 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน    

เงินฝำกธนำคำรที่มีภำระค ำ้ประกนัเพ่ิมขึน้  28.97 (12.11) (10.49) 

เงินสดจ่ำยซือ้อสงัหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทนุ  (107.58) (836.11) (202.08) 

เงินสดรับจำกกำรจ ำหนำ่ยอสงัหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทนุ  8.00 14.00 13.00 

เงินสดจ่ำยซือ้ที่ดิน อำคำรและอปุกรณ์  (97.55) (106.29) (178.60) 

เงินสดรับจำกกำรจ ำหนำ่ยที่ดิน อำคำรและอปุกรณ์  40.67 1.04 4.38 

เงินสดรับจำกกำรขำยที่ดินรอกำรพฒันำ - - 599.14 

เงินสดจ่ำยซือ้สินทรัพย์ไม่มีตวัตน  (2.33) (3.12) (6.07) 

เงินจ่ำยล่วงหน้ำค่ำหุ้น (232.64) (165.27) - 

เงินสดรับจำกเงินให้กู้ยืมระยะยำวแก่กจิกำรที่เกี่ยวข้องกนั  - - 480.95 

เงินสดจ่ำยเพ่ือลงทนุในกิจกำรร่วมค้ำ (5.10) - - 

เงินสดจ่ำยเงินให้กู้ยืมระยะยำวแก่กิจกำรที่เกี่ยวข้องกนั  (83.00) (30.60) (142.80) 

เงินสดรับจำกดอกเบีย้ 2.69 3.45 166.00 

เงินสดรับจำกเงินปันผล 198.89 402.89 123.67 

เงินสดจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน  (248.96) (732.10) 847.09 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน    

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ยืมระยะยำวจำก 

  สถำบนักำรเงินเพิ่มขึน้ (ลดลง)  
 

(0.97) 

 

(18.46) 

 

5.56 

ตัว๋แลกเงินระยะสัน้เพ่ิมขึน้ (ลดลง) (125.00) 367.00 (1,144.00) 

เงินสดรับจำกเงินกู้ยืมระยะสัน้จำกกิจกำรที่เกี่ยวข้องกนั  50.00 20.00 150.00 

เงินสดจ่ำยคืนเงินกู้ยืมระยะสัน้จำกกิจกำรที่เกี่ยวข้องกนั (50.00) (20.00) (234.00) 

เงินสดจ่ำยจำกเงินกู้ยืมระยะยำวจำกกิจกำรที่เกี่ยวข้องกนั  - (50.00) - 

เงินสดจ่ำยหนีส้ินตำมสญัญำเช่ำกำรเงิน  (11.97) (7.78) (4.57) 

เงินสดรับจำกหุ้นกู้ระยะสัน้  - 450.00 810.00 

เงินสดจ่ำยคืนหุ้นกู้ระยะสัน้  - (1,260.00) (510.00) 

เงินสดรับจำกหุ้นกู้ระยะยำว  2,138.60 4,000.00 1,699.40 

เงินสดจ่ำยคืนหุ้นกู้ระยะยำว  (1,699.40) (3,890.00) (300.00) 

เงินสดรับจำกเงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน  3,498.49 4,722.02 2,800.28 

เงินสดจ่ำยคืนเงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน  (3,904.02) (4,309.04) (4,965.30) 

เงินสดจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน  (104.27) 3.74 (1,692.62) 

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) สทุธิ  1,159.44 (427.72) 121.41 

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดต้นงวด  388.69 816.41 694.99 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายงวด  1,548.13 388.69 816.41 
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อัตราส่วนทางการเงิน 
2563 2562 

(ปรับปรุงใหม่) 
2561 

(ปรับปรุงใหม่) 
สินทรัพย์รวม 18,763.40 19,585.85 19,807.49 

หนีส้ินรวม 13,109.89 14,129.60 14,721.95 

ส่วนของผู้ถือหุ้น 5,653.50 5,456.26 5,085.54 

รำยได้รวม 7,443.81 6,083.42 5,608.53 

ค่ำใช้จ่ำยรวม 6,792.26 5,504.16 4,416.68 

ก ำไร (ขำดทนุ) สทุธิ 199.34 320.97 1,098.14 

อตัรำก ำไรขัน้ต้น 1/
 (%) 27.88% 38.27% 40.58% 

อตัรำก ำไร (ขำดทนุ) จำกกำรด ำเนินงำน (%) 10.53% 12.35% 30.38% 

อตัรำก ำไร (ขำดทนุ) สทุธิ (%) 2.68% 5.28% 19.58% 

อตัรำผลตอบแทนผู้ถือหุ้น 14.12% 14.25% 37.78% 

อตัรำหนีส้ินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น2/
 (เท่ำ)(ตำมข้อก ำหนดสิทธิของหุ้นกู้ ) 1.60 1.88 1.93 

อตัรำส่วนสภำพคล่อง (เท่ำ) 1.61 1.79 1.51 

อตัรำส่วนสภำพคล่องหมนุเร็ว (เท่ำ) 3/
 (เท่ำ) 0.45 0.30 0.28 

อตัรำส่วนควำมสำมำรถช ำระดอกเบีย้ 4/
 (เท่ำ) (ICR) 1.95 2.23 4.03 

อตัรำส่วนควำมสำมำรถช ำระภำระผกูพนั 5/
 (เท่ำ) ( DSCR) 0.19 0.24 0.35 

อตัรำส่วนหนีส้ินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (เท่ำ) (D/E) 2.32 2.59 2.89 

อตัรำส่วนหนีส้ินที่มีภำระดอกเบีย้ต่อสว่นของผู้ถือหุ้น 6/
 (เท่ำ) 1.87 1.95 2.10 

อตัรำส่วนหนีส้ินที่มีภำระดอกเบีย้ต่อก ำไรก่อนดอกเบีย้ ภำษีเงิน 
ค่ำเสื่อมรำคำ และค่ำตดัจ ำหน่ำย 7/

(เท่ำ) 11.11 11.42 5.75 

อตัรำส่วนตัว๋เงินจ่ำยต่อหนีส้ินที่มีภำระดอกเบีย้ (เท่ำ) 0.02 0.03 - 

อตัรำส่วนหนีส้ินที่มีภำระดอกเบีย้ที่ครบก ำหนดภำยใน 1 ปี 

ต่อหนีส้ินที่มีภำระดอกเบีย้ทัง้หมด (ร้อยละ) 48.05% 37.07% 49.85% 

อตัรำส่วนเงินกู้ยืมจำกสถำบนักำรเงินต่อหนีส้ินรวม (ร้อยละ) 32.21% 32.76% 28.76% 

อตัรำส่วนเงินกู้ยืมจำกสถำบนักำรเงินต่อหนีส้ินที่มีภำระดอกเบีย้ 
(ร้อยละ) 39.86% 43.44% 39.65% 

อตัรำส่วนตรำสำรหนีต้่อหนีส้ินที่มีภำระดอกเบีย้ (ร้อยละ) 59.79% 56.41% 64.94% 

หมายเหตุ : 
1/ เฉพำะรำยได้หลกั หมำยถึง รำยได้จำกกำรขำยหน่วยในโครงกำรอสงัหำริมทรัพย ์รำยได้จำกกิจกำรโรงแรม รำยได้ค่ำยบริหำรจดักำร และรำยได้ค่ำเชำ่บริกำร 

2/ หมำยถึง หนีส้ินตำมงบกำรเงินรวมท่ีมีภำระต้องช ำระดอกเบีย้ (แต่ไม่รวมถึงหนีท้ำงกำรค้ำ เงินรับ ล่วงหน้ำ และ/หรือหนีใ้ด ๆ ท่ีไม่มีภำระดอกเบีย้ และ/หรือเงิน
กู้ยืมจำกบคุคลและ/หรือนิติบคุคลท่ีเกี่ยวข้องกัน) หกัด้วยเงินสดและ/หรือ รำยกำรเทียบเท่ำเงินสดและ/หรือ เงินลงทนุระยะสัน้และ/หรือ เงินลงทนุในหลกัทรัพย์เพื่อ
ค้ำ บริษัทฯ มีหน้ำท่ีตำมข้อก ำหนดว่ำด้วยสิทธิและหน้ำท่ีของผู้ออกหุ้นกู้และผู้ถือหุ้นกู้  (ข้อก ำหนดสิทธิฯ) โดยจะต้องด ำรงอตัรำส่วนของ หนีส้ินสทุธิต่อส่วนของผู้ถือ
หุ้น ตลอดอำยหุุ้นกู้ในงบกำรเงินรวมของผู้ออกหุ้นกู้ ท่ีได้ผ่ำนกำร ตรวจสอบโดยผู้สอบบญัชีของผู้ออกหุ้นกู้แล้ว เป็นอตัรำส่วนไม่เกิน 3.5 : 1 ณ วนัสิน้ปีบญัชี 
3/ สตูรกำรค ำนวณ : (เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด + ลกูหนีก้ำรค้ำและลกูหนีอ้ื่น) / หนีสิ้นหมนุเวียน 

4/ สตูรกำรค ำนวณ : ก ำไรก่อนหกัดอกเบีย้ ภำษี ค่ำเสื่อมรำคำ และค่ำตดัจ ำหน่ำย / ดอกเบีย้จ่ำย 

5/ สตูรกำรค ำนวณ : ก ำไรก่อนหกัดอกเบีย้ ภำษี ค่ำเสื่อมรำคำ และค่ำตดัจ ำหน่ำย / (หนีส้ินระยะสัน้ท่ีมีภำระดอกเบีย้ + หนีส้ินระยะยำวท่ีมีภำระดอกเบีย้ที่จะครบ
ก ำหนดภำยใน 1 ปี) 

6/ สตูรกำรค ำนวณ : หนีส้ินรวม / ส่วนของผู้ถือหุ้น (ข้อก ำหนดอตัรำส่วนกำรกู้ยืมเงินจำกธนำคำรพำณิชย์) 
7/ สตูรกำรค ำนวณ : หนีส้ินท่ีมีภำระดอกเบีย้ / ก ำไรก่อนหกัดอกเบีย้ ภำษี ค่ำเสื่อมรำคำ และค่ำตดัจ ำหน่ำย 
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14. การวิเคราะห์ และค าอธบิายของฝ่ายจัดการ 

ค าอธิบายและวิเคราะห์ฐานะทางการเงนิและผลการด าเนินงาน 

1. ภาพรวมการด าเนินงาน ฐานะการเงนิ และ การเปลี่ยนแปลงที่มีนัยส าคัญ 

ปี 2563 บริษัทฯ มีรำยได้รวม จ ำนวน 7,443.81 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 1,360.39 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 22.36 เมื่อเทียบ
กบัปี2562  ที่มีรำยได้รวม 6,083.42 ล้ำนบำท รำยได้ที่เพิ่มขึน้ในปี 2563 จำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิโครงกำรคอนโดมิเนียมท่ีก่อสร้ำง
แล้วเสร็จในปี 2563 จ ำนวน 4 โครงกำร ได้แก่ เมทริส พระรำม 9-รำมค ำแหง, เมทริส ลำดพร้ำว, มำรุ เอกมัย 2 และ มำรุ 
ลำดพร้ำว 15 รวมถึงโครงกำรพร้อมอยู่หลำยโครงกำร เช่น เอ็ม จตุจกัร, รีเฟล็กชัน่, มำเอสโตร19, มีลเลอร์ สขุุมวิท 40, แมเนอร์ 
สนำมบินน้ำ และ มำร์เวสท์ หวัหิน เป็นต้น นอกจำกนีบ้ริษัทยงัมีรำยได้จำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิในโครงกำรบ้ำนเดี่ยวระดบัซุปเปอร์
ลกัซ์ชวัร่ี จ ำนวน 3 โครงกำร ได้แก่ มำวิสต้ำ เพรสทีจ วิลเลจ กรุงเทพกรีฑำ, มอลตนั ไพรเวท เรสซิเดนซ์ สขุุมวิท 31 และ มอลตนั 
ไพรเวท เรสซิเดนซ์ อำรีย์ 

บริษัทฯ มีรำยได้จำกกำรขำยในปี 2563 จ ำนวน 6,677.50 ล้ำนบำท แบ่งเป็น รำยได้จำกโครงกำรต่อเนื่อง จ ำนวน 
4,231.50 ล้ำนบำท คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 63.37 และรำยได้จำกโครงกำรที่ก่อสร้ำงแล้วเสร็จในปี 2563 จ ำนวน 2,446.00 ล้ำน
บำท คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 36.63 ของรำยได้จำกกำรขำย 

 บริษัทมีรำยได้จำกธุรกิจที่เก่ียวเนื่องกบัธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ ได้แก่ 
 - รำยได้จำกกิจกำรโรงแรม จ ำนวน 115.70 ล้ำนบำท ลดลงเมื่อเทียบกับปี 2562 ที่มีรำยได้จำกกิจกำรโรงแรม จ ำนวน 
304.37 ล้ำนบำท  
 - รำยได้จำกค่ำบริหำรจัดกำร จ ำนวน 89.92 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกับปี 2562 ที่มีรำยได้จำกค่ำบริหำรจัดกำร 
จ ำนวน 87.93 ล้ำนบำท 

 - รำยได้ค่ำเช่ำ จ ำนวน 87.95 ล้ำนบำท ลดลงเมื่อเทียบกบัปี 2562 ที่มีรำยได้ค่ำเช่ำ จ ำนวน 95.72 ล้ำนบำท 

 

บริษัทมีรำยได้รวมในปี 2562 จ ำนวน 6,083.42 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 474.89 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 8.47 เมื่อเทียบกบัปี
2561 ท่ีมีรำยได้รวม 5,608.53 ล้ำนบำท รำยได้ท่ีเพ่ิมขึน้ในปี 2562 มำจำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิโครงกำรท่ีก่อสร้ำงแล้วเสร็จในปี 
2562 จ ำนวน 3 โครงกำร ได้แก่ โครงกำรมำเอสโตร19 รัชดำ-วิภำ,  มำร์เวสท์ หวัหิน และ มำวิสต้ำ เพรสทีจ วิลเลจ กรุงเทพกรีฑำ 
รวมทัง้โครงกำรพร้อมอยู่หลำยโครงกำร ได้แก่ เอ็ม จตุจกัร, แมเนอร์ สนำมบินน ำ้, มำเอสโตร03 รัชดำ-พระรำม9, รีเฟล็คชัน่ จอม
เทียน บชี พทัยำ, มำเอสโตร07 อนสุำวรีย์ชยัฯ ฯลฯ 

บริษัทมีรำยได้จำกกำรขำยในปี 2562 จ ำนวน 5 ,439.99 ล้ำนบำท แบ่งเป็น รำยได้จำกโครงกำรต่อเนื่อง จ ำนวน 
3,582.84 ล้ำนบำท คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 66 และรำยได้จำกโครงกำรท่ีก่อสร้ำงแล้วเสร็จในปี 2562 จ ำนวน 1,857.15 ล้ำนบำท 
คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 34 ของรำยได้จำกกำรขำย บริษัทมีรำยได้จำกธุรกิจที่เก่ียวเนื่องกบัธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ในปี 2562 
ได้แก่ 

- รำยได้จำกกิจกำรโรงแรม จ ำนวน 304.37 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกบัปี 2561 จ ำนวน 278.91 ล้ำนบำท  
- รำยได้จำกค่ำบริหำรจดักำร จ ำนวน 87.93 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกบัปี 2561 จ ำนวน 59.51 ล้ำนบำท 
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- รำยได้ค่ำเช่ำ จ ำนวน 95.72 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกบัปี 2561 จ ำนวน 90.98 ล้ำนบำท 

 

ณ 31 ธันวำคม 2563 บริษัทมีโครงกำรอำคำรชุดที่อยู่ในระหว่ำงด ำเนินกำร ทัง้โครงกำรที่ก่อสร้ำงแล้วเสร็จ และ
โครงกำรที่อยู่ระหว่ำงก่อสร้ำงรวม 31 โครงกำร ประกอบด้วยโครงกำรท่ีก่อสร้ำงแล้วเสร็จพร้อมเข้ำอยู่จ ำนวน 28 โครงกำร และ
โครงกำรท่ีอยู่ระหว่ำงกำรก่อสร้ำงจ ำนวน 3 โครงกำร ดงันี ้
 โครงกำรท่ีก่อสร้ำงแล้วเสร็จ 

• วอเตอร์มำร์ค เจ้ำพระยำริเวอร์ ทำวเวอร์เอ • อกสัตนั สขุมุวิท 22 

• อีควิน็อกซ์ พหล-วิภำ • เอ็ม สีลม 

• รีเฟล็คชัน่ จอมเทียน บีช พทัยำ • ชิค ดิสทริคท์ รำม53  

• แมเนอร์ สนำมบินน ำ้ • มำเอสโตร 39 เรสซิเด้นท์  
• มำเอสโตร 02 ร่วมฤด ี • มำเอสโตร 12 รำชเทว ี

• เอ็ม จตจุกัร • เอ็ม ทองหล่อ 10 

• มำเอสโตร 01 เย็นอำกำศ • มำร์ค สขุมุวิท* 
• มำเอสโตร 14 สยำม - รำชเทว ี • มำเอสโตร 03 รัชดำ-พระรำม 9 

• มำเอสโตร 19 รัชดำ19 - วิภำ • มำเอสโตร 07 อนสุำวรีย์ชยัฯ 

• มำวิสต้ำ เพรสทีจ วิลเลจ กรุงเทพกรีฑำ • มีลเลอร์ สขุมุวิท 40 

• มอลตนั ไพรเวท เรสซิเดนซ์ สขุมุวิท 31 • มำร์เวสท์ หวัหิน 

• มอลตนั ไพรเวท เรสซิเดนซ์ อำรีย์ • เมทริส พระรำมเก้ำ – รำมค ำแหง 

• เมทริส ลำดพร้ำว • มิวนีค สขุมุวิท 23 * 

• มำรุ ลำดพร้ำว 15 • มำรุ เอกมยั 2 

 

 โครงกำรท่ีอยู่ระหว่ำงกำรก่อสร้ำง 

• เมทริส พฒันำกำร-เอกมยั • มิวนีค หลงัสวน ** 
• ไมลส์ รัชดำ-ลำดพร้ำว ***  

 

   * โครงกำรท่ีพฒันำโดย บริษัท เมเจอร์ เรสซิเด้นส์ จ ำกดั ซึง่เป็นกจิกำรร่วมค้ำที่ทำงบริษัทถือหุ้น 51%  

       (ไม่น ำมำจดัท ำงบกำรเงินรวม) 
 ** โครงกำรท่ีพฒันำโดย บริษัท เอ็มเจดี-เจวี1 จ ำกดั ซึง่เป็นกิจกำรร่วมค้ำที่ทำงบริษัทถือหุ้น 51%  

       (ไม่น ำมำจดัท ำงบกำรเงินรวม) 
 *** เร่ิมก่อสร้ำงในปี 2564 
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สรุปข้อมูลโครงการของบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 

โครงกำรคอนโดมิเนยีม 

ชื่อโครงการ ที่ตัง้ 
มูลค่าโครงการ 

(ล้านบาท) 
จ านวน
ยูนิต 

พืน้ท่ีขาย 

(ตร.ม.) 
สถานะ
โครงการ 

ก าหนด
แล้วเสร็จ 

       

วอเตอร์มำร์ค เจ้ำพระยำริเวอร์  
ทำวเวอร์เอ 

ถนนเจริญนคร ระหว่ำง  
ซอยเจริญนคร 39 และ41 

3,890 486 75,702 พร้อมเข้ำอยู่ - 

อกสัตนั สขุมุวิท22 ซอยสขุมุวิท 22 2,347 251 21,713 พร้อมเข้ำอยู่ - 

อีควิน็อกซ์ พหล-วิภำ ถนนวิภำวดี-รังสิต  
บริเวณห้ำแยกลำดพร้ำว 

2,219 490 22,535 พร้อมเข้ำอยู่ - 

เอ็ม สีลม ถนนนรำธิวำสรำช
นครินทร์ ระหว่ำงถนน 

สีลมและถนนสรุวงศ์ 

2,011 161 11,266 ปิดโครงกำร - 

รีเฟล็คชัน่ จอมเทียน บีช 
พทัยำ 

หำดจอมเทียน พทัยำ 

 

4,421 333 43,257 

 

พร้อมเข้ำอยู่ - 

แมเนอร์ สนำมบินน ำ้ ถนนสนำมบินน ำ้  

ติดกระทรวงพำณิชย์  
ริมแม่น ำ้เจ้ำพระยำ 

4,730 1,848 65,554 
 

พร้อมเข้ำอยู่ - 

มำเอสโตร 12 รำชเทวี /2 ซอยเพชรบรีุ 12  

ถนนเพชรบรีุตดัใหม่ 
664 124 4,913 

 

ปิดโครงกำร - 

มำเอสโตร 39  /2 ซอยสขุมุวิท 39 
 

693 107 5,501 
 

พร้อมเข้ำอยู่ - 

มำเอสโตร 02 ร่วมฤด ี/2 ซอยร่วมฤด ี2 856 138 5,383 ปิดโครงกำร - 

เอ็ม จตจุกัร /2 ถนนพหลโยธิน ใกล้ BTS  

หมอชิตและสะพำนควำย 
MRT ก ำแพงเพชรและ
จตจุกัร 

4,494 864 32,415 
 

พร้อมเข้ำอยู่ - 

เอ็ม ทองหล่อ10 /2 เอกมยั 12 1,122 173 7,142 ปิดโครงกำร - 

มำเอสโตร 01  

สำทร - เย็นอำกำศ /2 

ซอยเย็นอำกำศ 1 - สำทร 759 88 5,374 

 

พร้อมเข้ำอยู่ - 

มำเอสโตร 03  

รัชดำ - พระรำม 9 /2 

รัชดำภิเษก ซอย 3  

(ซอยสถำนฑตูจีน) 
1,678 320 12,423 

 
พร้อมเข้ำอยู่ - 

มำเอสโตร 14  

สยำม - รำชเทวี /2 

ซอยเพชรบรีุ 12  

ถนนเพชรบรีุตดัใหม่ 
871 179 5,612 

 
พร้อมเข้ำอยู่ - 

มำเอสโตร 07  

อนสุำวรีย์ชยัฯ /2 

ซอยรำชวิถี 7 785 171 5,311 

 

ปิดโครงกำร - 

มำร์ค สขุมุวิท /3 ถนนสขุมุวิท เยือ้ง
ห้ำงสรรพสินค้ำ 

เอ็มโพเรียม 

7,680 148 24,046 
 

พร้อมเข้ำอยู่ - 
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ชื่อโครงการ ที่ตัง้ 
มูลค่าโครงการ 

(ล้านบาท) 
จ านวน
ยูนิต 

พืน้ท่ีขาย 

(ตร.ม.) 
สถานะ
โครงการ 

ก าหนด
แล้วเสร็จ 

       

มำเอสโตร 19  

รัชดำ 19 - วิภำ /2 

รัชดำภิเษก ซอย 19 2,085 546 19,350 พร้อมเข้ำอยู่ - 

มีลเลอร์ สขุมุวิท 40 /7 ถนนสขุมุวิท ซอย 40  508 24 2,946 พร้อมเข้ำอยู่ - 

มำร์เวสท์ หวัหิน /8  หวัหิน ประจวบคีรีขนัธ์ 1,208 336 11,312 พร้อมเข้ำอยู่ - 

มวินีค สขุมุวิท 23  /3 ซอยสขุมุวิท 23 2,663 201 11,846 
 

พร้อมเข้ำอยู่ - 

เมทริส พระรำม 9 - 

รำมค ำแหง /2 

ถนนรำมค ำแหง 

 

2,373 570 21,423 พร้อมเข้ำอยู่ - 

เมทริส ลำดพร้ำว /2 ถนนลำดพร้ำว 992 193 12,881 พร้อมเข้ำอยู่ - 

มำรุ เอกมยั 2 /4 เอกมยั ซอย 2 

 

2,522 333 13,762 พร้อมเข้ำอยู่ - 

มำรุ ลำดพร้ำว 15 /4 ลำดพร้ำว ซอย 15 1,874 332 12,882 พร้อมเข้ำอยู่ - 

เมทริส พฒันำกำร - เอกมยั /2 ถนนพฒันำกำร 1,204 341 12,585 อยู่ระหว่ำง
ก่อสร้ำง 

ไตรมำส 
1/2564 

มิวนีค หลงัสวน /5 ซอยต้นสน  
เชื่อมต่อถนนสำรสิน 

3,690 166 13,177 อยู่ระหว่ำง
ก่อสร้ำง 

ไตรมำส 
4/2564 

ไมลส์ รัชดำ-ลำดพร้ำว/9 ลำดพร้ำว ซอย 26 547 205 6,258 จะด ำเนินกำร
ก่อสร้ำงในปี 

2564 

ไตรมำส 
1/2566 

 

โครงกำรแนวรำบ 

ชื่อโครงการ ที่ตัง้ มูลค่าโครงการ
(ล้านบาท) 

จ านวน
ยูนิต 

พืน้ที่
โครงการ 

(ไร่) 

สถานะ
โครงการ 

ก าหนดแล้ว
เสร็จ 

       

ชิค ดิสทริคท์ รำม 53 /1 ซอยรำมค ำแหง 53 659 80 9-1-88.6 พร้อมเข้ำอยู่ - 

มอลตนั ไพรเวท เรสซิเดนซ์  
สขุมุวิท 31 /2 

ซอยสี่แยกสวสัดี  
(สขุมุวิท 31) 

590 7 1-1-98.8 พร้อมเข้ำอยู่ - 

มอลตนั ไพรเวท เรสซิเดนซ ์ 
อำรีย์ /2 

พหลโยธิน 8  

(ซอยสำยลม) 
628 8 1-1-97.7  พร้อมเข้ำอยู่ - 

มำวิสต้ำ เพรสทีจ วิลเลจ  
กรุงเทพกรีฑำ /6  

ถนนกรุงเทพกรีฑำ 1,412 14 12-3-4.75  พร้อมเข้ำอยู่ - 

หมำยเหตุ :       /1
   พฒันำโดย บริษัท เอ็มเจอำร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั 

 /6
   พฒันำโดย บริษัท เอ็มเจพี พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั 

  /2
   พฒันำโดย บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ เอสเตท จ ำกดั          /7

   พฒันำโดย บริษัท เอ็มเจ วนั จ ำกดั 

 
/3
   พฒันำโดย บริษัท เมเจอร์ เรสซิเด้นส์ จ ำกดั (กิจกำรร่วมค้ำ)       /8

   พฒันำโดย บริษัท เอ็มเจซ ีดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั 

 
/4
   พฒันำโดย บริษัท เอ็มเจดี เรสซิเด้นส์ จ ำกดั            

 /9      พฒันำโดย บริษัท เอ็มเจวี2 จ ำกดั 

 
 /5

   พฒันำโดย บริษัท เอ็มเจดี-เจวี1 จ ำกดั (กิจกำรร่วมค้ำ)  
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ฐานะการเงนิ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2563 เทียบกบั วันที่ 31 ธันวาคม 2562 
ฐำนะกำรเงินของบริษัท ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 บริษัทมีสินทรัพย์รวม 18,763.40 ล้ำนบำท ลดลงเมื่อเทียบกับ ณ

31ธันวำคม 2562 ที่มีสินทรัพย์รวม 19,585.85 ล้ำนบำท โดยสินทรัพย์ส่วนใหญ่ลดลงจำก ต้นทนุโครงกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 
เงินจ่ำยล่วงหน้ำค่ำก่อสร้ำง และต้นทนุในกำรได้มำซึ่งสญัญำที่ท ำกบัลกูค้ำ 

หนีสิ้นรวม ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2563 มีจ ำนวน 13,109.89 ล้ำนบำท ลดลงเมื่อเทียบกับ ณ 31 ธันวำคม 2562 ที่มี
หนีสิ้นรวม 14,129.60 ล้ำนบำท โดยหนีสิ้นรวมลดลงจำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดในโครงกำรต่ำงๆ ของบริษัทท ำให้เงินมดัจ ำ
และเงินรับล่วงหน้ำจำกลกูค้ำลดลง และช ำระหนีเ้งินกู้ให้แก่สถำบนักำรเงิน  

บริษัทมีส่วนของผู้ ถือหุ้น ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 จ ำนวน 5,653.50 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกับ ณ 31 ธันวำคม 
2562 ที่มีส่วนของผู้ ถือหุ้นจ ำนวน 5,456.26 ล้ำนบำท จำกก ำไรสะสมที่เพิ่มขึน้ 

ฐานะทางการเงนิ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 เทียบกับ วันที่ 31 ธันวาคม 2561 

ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2562 พบว่ำมีสินทรัพย์รวม 19,585.85 ล้ำนบำท ลดลงเมื่อเทียบกบั วนัที ่31 ธันวำคม 2561 ที่มี
จ ำนวน 19,807.49 ล้ำนบำท ส่วนใหญ่เกิดจำกกำรลดลงของรำยกำรเงินสด , เงินจ่ำยล่วงหน้ำค่ำก่อสร้ำง, ที่ดินและต้นทุน
โครงกำรระหว่ำงก่อสร้ำง และเงินลงทนุในกิจกำรร่วมค้ำ 

หนีสิ้นรวม ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2562 มีจ ำนวน 14,129.59 ล้ำนบำท ลดลงเมื่อเทียบกับ วนัที่ 31 ธันวำคม 2561 ที่มี
จ ำนวน 14,721.95 ล้ำนบำท ส่วนใหญ่เกิดจำกกำรลดลงของเจ้ำหนีก้ำรค้ำ เงินมดัจ ำและเงินรับล่วงหน้ำจำกลกูค้ำ  

บริษัทมีส่วนของผู้ ถือหุ้น ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2562 จ ำนวน 5,456.26 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกบั วนัท่ี 31 ธันวำคม  
2561 ที่มีส่วนของผู้ ถือหุ้นจ ำนวน 5,085.54 ล้ำนบำท จำกก ำไรสะสมที่เพิ่มขึน้ 

2. ผลการด าเนินงาน 

รำยได้รวม 

เปรียบเทียบ ปี 2563 กบั ปี 2562 

รำยได้รวมในปี 2563 มีจ ำนวน 7,443.81 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 1,360.39 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 22.36 เมื่อเทียบ
กบั ปี 2562 จ ำนวน 6,083.42 ล้ำนบำท ซึง่แบ่งรำยละเอียดได้ดงันี ้

- รำยได้จำกกำรขำยจ ำนวน 6,677.50 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 1,237.51 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 22.75 

- รำยได้จำกกิจกำรโรงแรมจ ำนวน 155.70 ล้ำนบำท ลดลง 148.67 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 48.85 

- รำยได้ค่ำบริหำรจดักำรจ ำนวน 89.92 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 1.99 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 2.26 

- รำยได้ค่ำเช่ำ จ ำนวน 87.95 ล้ำนบำท ลดลง 7.77 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 8.12 

- ก ำไรสุทธิจำกกำรเปล่ียนแปลงรำคำมูลค่ำยุติธรรมของอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน  จ ำนวน 108.81 ล้ำนบำท 
เพิ่มขึน้ 53.03 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 95.07 

- รำยได้อื่น จ ำนวน 323.92 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 224.28 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 225.09 
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เปรียบเทียบปี 2562 กบั ปี 2561 

ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2562 บริษัทมีรำยได้รวมทัง้สิน้จ ำนวน 6,083.42 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 474.89 ล้ำนบำท คิด
เป็นร้อยละ 8.47 เมื่อเทียบกบั วนัท่ี 31 ธันวำคม 2561 จ ำนวน 5,608.53 ล้ำนบำท ซึง่แบ่งรำยละเอียดได้ดงันี ้
- รำยได้จำกกำรขำยจ ำนวน 5,439.99 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 649.52 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 13.56  

- รำยได้จำกกิจกำรโรงแรมจ ำนวน 304.37 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 25.46 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 9.13  

- รำยได้ค่ำบริหำรจดักำรจ ำนวน 87.93 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 28.42 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 47.76  

- รำยได้ค่ำเช่ำ จ ำนวน 95.72 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 4.74 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 5.21   

- ก ำไรสุทธิจำกกำรเปล่ียนแปลงมูลค่ำยุติธรรมของอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน จ ำนวน 55.78 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้
17.29 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 44.92  

- รำยได้อื่น จ ำนวน 99.64 ล้ำนบำท ลดลง 250.53 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 71.55  
 

โครงสร้ำงรำยได้ของบริษัท ปี 2563, ปี 2562 และปี 2561 มดีงันี ้

รายได้(งบการเงินรวม) 
ปี 2563 2562 

(ปรับปรุงใหม่) 
2561 

 
ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

รายได้จากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุด             

       วอเตอร์มำร์ค - - - -  21.00  0.37% 

  อกสัตนั สขุมุวิท22 - - 15.55 0.26%  27.50  0.49% 

  รีเฟล็คชัน่ จอมเทียน บีช พทัยำ 441.83 5.94% 371.60 6.11%  541.66  9.66% 

  อีควิน็อกซ์ พหล-วิภำ - - - -  14.00  0.25% 

  เอ็ม ลำดพร้ำว - - 213.38 3.51%  113.72  2.03% 

  เอ็ม สีลม 36.75 0.49% 166.46 2.74%  395.87  7.06% 

  ชิค ดิสทริคส์ รำม53  74.00 0.99% 126.50 2.08%  140.95  2.51% 

  มำเอสโตร 39  12.72 0.17% 5.99 0.10%  59.34  1.06% 

  แมเนอร์ สนำมบินน ำ้ 318.29 4.28% 780.22 12.83%  241.13  4.30% 

  มำเอสโตร 02   37.70 0.51% 56.67 0.93%  82.84  1.48% 

  มำเอสโตร 12  6.57 0.09% - - - - 

  เอ็มทองหล่อ 10 139.20 1.87% 20.16 0.33%  103.50  1.85% 

 เอ็ม จตจุกัร 600.17 8.06% 922.71 15.17%  1,190.72  21.23% 

 มำเอสโตร 01  53.32 0.72% 32.44 0.53%  168.29  3.00% 

 มำเอสโตร 03 135.48 1.82% 402.20 6.61%  845.02  15.07% 

 มำเอสโตร 14 229.78 3.09% 97.92 1.61%  451.93  8.06% 

 มำเอสโตร 07  12.98 0.17% 371.04 6.10%  393.00  7.01% 

 มำเอสโตร 19 332.42 4.47% 1,167.47 19.19% - - 

 มำวิสต้ำ กรุงเทพกรีฑำ 768.00 10.32% 418.80 6.88% - - 

 มำร์เวสท์ หวัหิน 285.76 3.84% 270.88 4.45% - - 

 มีลเลอร์ สขุมุวิท 40 329.47 4.43% - - - - 

 เมทริส พระรำมเก้ำ – รำมค ำแหง 1,533.25 20.60% - - - - 

 มอลตนั ไพรเวท เรสซิเดนซ์ สขุมุวิท 31 275.06 3.70% - - - - 

 เมทริส ลำดพร้ำว  377.10 5.07% - - - - 

 มอลตนั ไพรเวท เรสซิเดนซ์ อำรีย์  142.00 1.91% - - - - 

 มำรุ ลำดพร้ำว 15  330.09 4.43% - - - - 

 มำรุ เอกมยั 2 205.56 2.76% - - - - 

รวมรายได้จากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุด 6,677.50 89.71% 5,439.99 89.42% 4,790.47 85.41% 
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รายได้(งบการเงินรวม) 
ปี 2563 2562 

(ปรับปรุงใหม่) 
2561 

 
ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

รำยได้จำกกิจกำรโรงแรม 155.71 2.09% 304.37 5.00%  278.91  4.97% 

รำยได้ค่ำบริหำรจดักำร 89.92 1.21% 87.93 1.45%  59.51  1.06% 

รำยได้ค่ำเช่ำและบริกำร 87.95 1.18% 95.72 1.57%  90.98  1.62% 

ก ำไรสทุธิจำกกำรเปลี่ยนแปลงมลูค่ำยตุิธรรมของ    
       อสงัหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทนุ 108.81 1.46% 

 

55.78 

 

0.92% 

  

38.49  

 

0.69% 

รำยได้อื่น 323.92 4.35% 99.64 1.64%  350.17  6.24% 

รวมรายได้ 7,443.81 100.00% 6,083.42 100.00% 5,608.53 100.00% 

 

 

รำยได้จำกกำรขำย 

 

บริษัทมีรำยได้จำกกำรขำยในปี 2563 จ ำนวน 6,677.50 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จำกปี 2562 จ ำนวน 1,237.51 ล้ำนบำท จำก
จ ำนวนโครงกำรท่ีโอนกรรมสิทธ์ิรวม 23 โครงกำร เพิ่มขึน้จำกปีก่อน รวมทัง้มีกำรจัดโปรโมชัน่ด้ำนกำรขำยเพิ่มขึน้โดยรำยได้จำก
กำรโอนกรรมสิทธ์ิในปี 2563 แบ่งเป็นรำยได้จำกโครงกำรต่อเนื่องจ ำนวน 4,231.50 ล้ำนบำท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 63.37 โดย
ส่วนใหญ่มำจำกโครงกำรคอนโดมิเนียมพร้อมอยู่หลำยโครงกำร ได้แก่ เอ็ม จตจุกัร, รีเฟล็คชัน่ จอมเทียน บีช พทัยำ, มำเอสโตร 
19, แมเนอร์ สนำมบนิน ำ้ และมำร์เวสท์ หวัหิน เป็นต้น นอกจำกนี ้บริษัทยงัมีรำยได้จำกโครงกำรบ้ำนเดี่ยวระดบัซุปเปอร์ลกัซ์ชวัร่ี 
จ ำนวน 3 โครงกำร ได้แก่ มำวิสต้ำ เพรสทีจ วิลเลจ กรุงเทพกรีฑำ, มอลตนั ไพรเวท เรสซิเดนซ์ สขุุมวิท 31 และ มอลตนั ไพรเวท 
เรสซิเดนซ์ อำรีย์ และรำยได้จำกโครงกำรที่ก่อสร้ำงแล้วเสร็จในปี 2563 จ ำนวน 2,446 ล้ำนบำท คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 36.63 โดย
เป็นรำยได้จำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิ จ ำนวน 4 โครงกำร ได้แก่ เมทริส พระรำมเก้ำ - รำมค ำแหง, เมทริส ลำดพร้ำว , มำรุ ลำดพร้ำว 
15 และ มำรุ เอกมยั 2 ในขณะที่ปี 2562 บริษัทมีจ ำนวนโครงกำรท่ีโอนกรรมสิทธ์ิรวม 17 โครงกำร รำยได้จำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิ
แบ่งเป็นรำยได้จำกโครงกำรต่อเนื่องจ ำนวน 3,582.84 ล้ำนบำท คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 65.86 โดยรำยได้ส่วนใหญ่มำจำกโครงกำร
คอนโดมิเนียมพร้อมอยู่หลำยโครงกำร ได้แก่  เอ็ม จตุจักร, แมเนอร์ สนำมบินน ำ้,มำเอสโตร 03 และ รีเฟล็คชั่น จอมเทียน บีช 
พทัยำ เป็นต้น และรำยได้จำกโครงกำรท่ีก่อสร้ำงแล้วเสร็จในปี 2562 จ ำนวน 1,857.15 ล้ำนบำท คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 34.14 โดย
เป็นรำยได้จำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิ จ ำนวน 3 โครงกำร ได้แก่ มำเอสโตร 19, มำร์เวสท์ หัวหิน และ มำวิสต้ำ เพรสทีจ วิลเลจ 
กรุงเทพกรีฑำ  
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รายได้จากการโอนกรรมสิทธิ์โครงการ ปี 2563 

 

 

 

 

รายได้จากการโอนกรรมสิทธิ์โครงการ ปี 2562 
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  ข้อมูลเพ่ิมเติมเกี่ยวกบัโครงการของบริษัท 

             (หน่วย: ล้ำนบำท) 
 งบกำรเงินรวม 

 31 ธันวำคม 
2563 

31 ธันวำคม 
2562 

มลูค่ำรวมของโครงกำรโดยประมำณ* 61,678 59,428 

มลูค่ำกำรซือ้ขำยที่ได้มีกำรท ำสญัญำแล้ว* 52,440 46,008 

อตัรำส่วนของมลูคำ่ซือ้ขำยที่ได้มกีำรท ำสญัญำ* (ร้อยละ) 85 77 

จ ำนวนเงินตำมหนงัสือจะซือ้จะขำยที่ยงัไม่รับรู้เป็นรำยได้* 6,430 12,132 

  *รวมโครงกำรร่วมทนุ(Joint venture) 

 

 

 

 

 

 รำยได้จำกกิจกำรโรงแรม 

 ปี 2563 บริษัทมีรำยได้จำกกิจกำรโรงแรม ได้แก่ โรงแรมมำรำเกซ หวัหิน รีสอร์ท แอนด์ สปำ, โรงแรม เซนทรำ มำริส รี
สอร์ท จอมเทียน, โรงแรมเมเว่น สไตลิช โฮเทล แบงค็อก และ โรงแรมเมเว่น สไตลิช โฮเทล หัวหิน เป็นจ ำนวนเงินรวม 155.70 
ล้ำนบำท ลดลง 148.67 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 48.85 เมื่อเทียบกับช่วงเวลำเดียวกันของปีก่อน จ ำนวน 304.37 ล้ำนบำท 
เนื่องจำกผลกระทบของกำรแพร่ระบำดของโรค COVID-19 ท ำให้โรงแรมของกลุ่มบริษัทต้องปิดให้บริกำรในช่วงเดือนเมษำยน - 
มิถุนำยน 2563 ประกอบกับกำรปิดกำรเดินทำงเข้ำ-ออกระหว่ำงประเทศ ส่งผลให้ยอดผู้ เข้ำพักลดลงเมื่อเทียบกับช่วงเวลำ
เดียวกนัของปีก่อน อย่ำงไรก็ตำมท ำเลที่ตัง้โรงแรมของกลุ่มบริษัทอยู่ไม่ไกลจำกกรุงเทพมหำนคร ส่งผลให้เร่ิมมีลกูค้ำกลบัเข้ำมำ
ใช้บริกำร ประกอบกับได้ลูกค้ำจำกกำรจดัสัมมนำของหน่วยงำนรำชกำรและภำคเอกชนเข้ำมำเสริม ท ำให้ธุรกิจโรงแรมเร่ิมมี
รำยได้กลบัเข้ำมำ  

ในขณะที่ปี 2562 บริษัทมีรำยได้จำกกิจกำรโรงแรม ได้แก่ โรงแรมมำรำเกซ หวัหิน รีสอร์ท แอนด์ สปำ, โรงแรม เซนทรำ 
มำริส รีสอร์ท จอมเทียน และ โรงแรมเมเว่น สไตลิช โฮเทล แบงค็อก จ ำนวนเงินรวม 304.37 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 25.46 ล้ำน
บำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 9.13 เมื่อเทียบกับปี 2561 ที่มีรำยได้จำกกิจกำรโรงแรม 278.91 ล้ำนบำท จำกกำรเปิดให้บริกำรของ
โรงแรมเมเว่น สไตลิช โฮเทล แบงค็อก  
 

 

 

อตัรำกำรเข้ำพกั (Occupancy rate)  

อัตราการเข้าพัก (ร้อยละ) 2563 2562 2561 

โรงแรมมำรำเกซ หวัหิน รีสอร์ท แอนด ์สปำ 34 59 66 

โรงแรมเซนทรำ มำริส รีสอร์ท จอมเทียน 35 75 63 

โรงแรมเมเว่น สไตลิช โฮเทล แบงค็อก 21 60 42 

โรงแรมเมเว่น สไตลิช โฮเทล หวัหิน 24 - - 
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 รำยได้คำ่บริหำรจดักำร 

ปี 2563 บริษัทมีรำยได้ค่ำบริหำรจดักำร (บริหำรจัดกำรจำกกำรรับบริหำรงำนในโครงกำรร่วมทุน และบริหำรงำนนิติ
บคุคลในโครงกำรอำคำรชดุแกบ่คุคลภำยนอก) จ ำนวน 89.92 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 1.99 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 2.26 เมื่อเทียบกบั
ปี 2562  

ปี 2562 บริษัทมีรำยได้ค่ำบริหำรจดักำร (บริหำรจัดกำรจำกกำรรับบริหำรงำนในโครงกำรร่วมทุน และบริหำรงำนนิติ
บคุคลในโครงกำรอำคำรชดุแก่บคุคลภำยนอก) จ ำนวน 87.93 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 28.42 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 47.76 เมื่อเทียบ
กบัปี 2561 ที่มีรำยได้จำกกำรรับบริหำรจดักำร 59.51 ล้ำนบำท จำกกำรรับบริหำรงำนนิติบคุคลอำคำรชดุเพิ่มมำกขึน้ 

 

 รำยได้ค่ำเช่ำและบริกำร 

ปี 2563 บริษัทมีรำยได้จำกค่ำเช่ำและบริกำร (อำคำรส ำนกังำนและพืน้ที่เชิงพำณิชย์) จ ำนวน 87.95 ล้ำนบำท ลดลง 
7.77 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 8.12 จำกกำรลดค่ำเช่ำช่วยเหลือลกูค้ำที่ได้รับผลกระทบจำกกำรแพร่ระบำดของโรค COVID-19
เมื่อเทียบกบัปี 2562 ที่มีรำยได้เท่ำกบั 95.72 ล้ำนบำท 

ปี 2562 บริษัทมีรำยได้ค่ำเช่ำและบริกำร (อำคำรส ำนกังำนและพืน้ที่เชิงพำณิชย์) จ ำนวนเงิน 95.72 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 
4.74 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 5.21 เมื่อเทียบกบัปี 2561 ที่มีรำยได้เท่ำกบั 90.98 ล้ำนบำท 

 

รำยได้อื่น 

ปี 2563 บริษัทมีรำยได้อื่น จ ำนวน 323.93 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 224.28 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 225.09 เมื่อเทียบกับปี
2562 ที่มีรำยได้ 99.64 ล้ำนบำท โดยรำยได้อื่นเพิ่มขึน้จำกรำยได้จำกลกูค้ำที่ผิดสญัญำในโครงกำรต่ำงๆ  

ปี 2562 บริษัทมีรำยได้อื่นรวม 99.64 ล้ำนบำท ลดลง 250.53 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 71.55 เมื่อเทียบกบัปี 2561 ที่มี
รำยได้อืน่รวม 350.17 ล้ำนบำท สำเหตจุำกปี 2561  มีก ำไรจำกกำรขำยที่ดินรอกำรพฒันำ จ ำนวน 263.81 ล้ำนบำท ซึง่ปี 2562 
ไม่มีรำยกำรส่วนนี ้

 

 ต้นทนุขำย (โครงกำรอสงัหำริมทรัพย์) 
 ปี 2563 บริษัทมีต้นทนุขำยจ ำนวน 4,796.95 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 1,448.13 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 43.24 เมื่อเทียบกับ
ปี 2562 จ ำนวน 3,348.82 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิท่ีมำกขึน้  สดัส่วนต้นทุนขำยในปี 2563 เมื่อเทียบกับรำยได้
จำกกำรขำยอยู่ที่ร้อยละ 71.84 เพิ่มขึน้จำกปีก่อนทีม่ีสดัส่วนต้นทนุขำยร้อยละ 61.56 จำกกำรส่งเสริมกำรขำยทำงด้ำนรำคำ  

ปี 2562 บริษัทมีต้นทุนขำยจ ำนวน 3,348.82 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 529.33 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 18.77เมื่อเทียบกับปี
2561 จ ำนวน 2,819.49 ล้ำนบำท เนื่องจำกมีกำรโอนกรรมสิทธ์ิหน่วยในโครงกำรอำคำรชุดเพิ่มขึน้ และสดัส่วนต้นทุนขำยเมื่อ
เทียบกับรำยได้จำกกำรขำยอยู่ที่ร้อยละ 61.56 เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกับปี 2561 ที่มีอัตรำร้อยละ 58.86 ซึ่งไม่เปล่ียนแปลงอย่ำงมี
นยัส ำคญั 
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 ต้นทนุจำกกิจกำรโรงแรม และต้นทนุบริหำรจดักำร 

ปี2563 บริษัทมีต้นทุนจำกกิจกำรโรงแรม และต้นทุนบริหำรจัดกำร จ ำนวน 160.83 ล้ำนบำท และ 70.53 ล้ำนบำท 
ตำมล ำดบั หำกเทียบกบัช่วงเวลำเดียวกนัของปีก่อนพบว่ำ ต้นทนุจำกกิจกำรโรงแรม ลดลง 53.44 ล้ำนบำท เนื่องจำกรำยได้จำก
กำรด ำเนินธุรกิจโรงแรมที่ลดลงจำกกำรปิดบริกำรในช่วงไตรมำส 2 และต้นทุนบริหำรจดักำร ลดลงเล็กน้อยจ ำนวน 7.08 ล้ำน
บำท เมื่อพิจำรณำสดัส่วนต้นทนุต่อรำยได้ใน ปี 2563 สดัสว่นต้นทนุจำกกิจกำรโรงแรม ต่อรำยได้จำกกิจกำรโรงแรม  และสดัส่วน
ต้นทุนบริหำรจดักำร ต่อรำยได้ค่ำบริหำรจดักำร คิดเป็นร้อยละ 103.29 และ 78.44 ตำมล ำดบั เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกับปี 2562 ที่มี
สัดส่วนต้นทุนจำกกิจกำรโรงแรม และต้นทุนบริหำรจัดกำร ร้อยละ 70.40 และ 72.16 ตำมล ำดับ (ต้นทุนกิจกำรโรงแรม และ
ต้นทนุบริหำรจดักำร มีส่วนของค่ำใช้จ่ำยคงที่ เมื่อรำยได้ลดลงจึงท ำให้สดัส่วนต้นทนุเมื่อเทียบกบัรำยได้เพิ่มขึน้) 

ปี 2562 บริษัทมีต้นทุนจำกกิจกำรโรงแรม และต้นทุนบริหำรจัดกำร จ ำนวน 214.27 ล้ำนบำท และ 63.45 ล้ำนบำท
ตำมล ำดบั หำกเทียบกบัปี 2561 พบว่ำต้นทนุจำกกิจกำรโรงแรมเพิ่มขึน้ จ ำนวน 12.91 ล้ำนบำท และต้นทนุบริหำรจดักำรเพิ่มขึน้ 

จ ำนวน 13.81 ล้ำนบำท ต้นทุนที่เพิ่มขึน้มำจำกกำรเปิดให้บริกำรของโรงแรมเมเว่น สไตลิช โฮเทล  แบงค็อก และกำรรับ
บริหำรงำนที่เพิ่มขึน้ เมื่อพิจำรณำสัดส่วนต้นทุนต่อรำยได้ในปี 2562 สัดส่วนต้นทุนจำกกิจกำรโรงแรม ต่อรำยได้จำกกิจกำร
โรงแรม  และสัดส่วนต้นทุนบริหำรจัดกำร ต่อรำยได้ค่ำบริหำรจดักำร คิดเป็นร้อยละ 70.40 และ 72.16 ตำมล ำดับ ลดลงเมื่อ
เทียบกบัปี 2561 ทีม่ีสดัส่วนต้นทนุจำกกิจกำรโรงแรม และต้นทนุบริหำรจดักำร ร้อยละ 72.40 และ 83.42 ตำมล ำดบั 

 

 ต้นทนุกำรเช่ำ 

ปี 2563 บริษัทมีต้นทุนกำรเช่ำจำกกิจกำรอำคำรส ำนกังำน และพืน้ท่ีเชิงพำณิชย์ จ ำนวน 28.16 ล้ำนบำท ลดลง 4.54 

ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 13.88 เมื่อเทียบกบัปี 2562 ทีม่ีต้นทนุกำรเช่ำและบริกำร จ ำนวน 32.70 ล้ำนบำท 

ปี 2562 บริษัทมีต้นทนุกำรเช่ำจำกกิจกำรอำคำรส ำนกังำน และพืน้ท่ีเชิงพำณิชย์ จ ำนวน 32.70 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 1.36 

ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 4.34 เมื่อเทียบกบั ปี 2561 ที่มีต้นทนุกำรเช่ำและบริกำร จ ำนวน 31.34 ล้ำนบำท   

 

 

 ก ำไรขัน้ต้นจำกรำยได้หลกั 

ปี 2563 บริษัทมีก ำไรขัน้ต้นจำกรำยได้หลกั 1,954.60 ล้ำนบำท คิดเป็นอตัรำก ำไรขัน้ต้นเท่ำกับร้อยละ 27.88  ลดลง 
314.17 ล้ำนบำท เมื่อเทียบกับปี 2562 ที่มีก ำไรขัน้ต้น 2,268.77 และคิดเป็นอตัรำก ำไรขัน้ต้นท่ีร้อยละ 38.27 อตัรำก ำไรขัน้ต้นที่
ลดลง เนื่องจำกกำรแข่งขนัทำงด้ำนรำคำและกำรเพิ่มกำรส่งเสริมกำรขำยต่ำงๆ 

ปี 2562 บริษัทมีก ำไรขัน้ต้นจำกรำยได้หลกั 2,268.77 ล้ำนบำท คิดเป็นอตัรำก ำไรขัน้ต้นเท่ำกับร้อยละ 38.27 เพิ่มขึน้ 
150.73 ล้ำนบำท เมื่อเทียบกบัปี 2561 ที่มีก ำไรขัน้ต้น 2,118.04 ล้ำนบำท และคิดเป็นอตัรำก ำไรขัน้ต้นร้อยละ40.58   อตัรำก ำไร
ขัน้ต้นในปี 2562 ลดลงจำกปี 2561 จำกกำรแข่งขนัทำงด้ำนรำคำท ำให้บริษัทมีก ำไรขัน้ต้นลดลง 
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 ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำร 

 ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำร ส่วนใหญ่ประกอบด้วยค่ำใช้จ่ำยทำงกำรตลำด ค่ำส่งเสริมกำรขำย ค่ำโฆษณำ
ประชำสัมพันธ์ ค่ำใช้จ่ำยในกำรจดักิจกรรมต่ำงๆ ค่ำใช้จ่ำยที่เก่ียวกับกำรขำยอำคำรชุด เช่น ค่ำนำยหน้ำ ค่ำภำษีธุรกิจเฉพำะ 
และค่ำธรรมเนียมในกำรโอน ค่ำใช้จ่ำยเก่ียวกบัพนกังำน ค่ำเส่ือมรำคำ และค่ำใช้จ่ำยส ำนกังำน    

ปี 2563 บริษัทมีค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำรรวม จ ำนวน 1,735.78 ล้ำนบำท ลดลงจ ำนวน 94.75 ล้ำนบำท หรือ
ลดลงร้อยละ 5.18 เมื่อเทียบกบัปี 2562 ที่มีค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำรรวม 1,830.53 ล้ำนบำท 

- ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยปี 2563 เท่ำกบั 981.55 เพิ่มขึน้จ ำนวน 109.40 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 12.54 เมื่อเทียบกับ
ปี 2562 ที่มีค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยจ ำนวน 872.15 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิท่ีเพ่ิมขึน้ และค่ำใช้จ่ำย
ในกำรส่งเสริมกำรขำยเพื่อระบำยยนูิตคงเหลือของโครงกำรต่ำงๆ 

- ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรปี 2563 เท่ำกับ 754.23 ลดลงจ ำนวน 204.15 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 21.30 เมื่อเทียบ
กบัปี 2562 ที่มีค่ำใช้จ่ำยบริหำรจ ำนวน 958.38 ล้ำนบำท ลดลงจำกกำรตัง้ส ำรองค่ำใช้จ่ำยที่ลดลง 

พิจำรณำถึงสดัส่วนค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำร ต่อ รำยได้รวม (ไม่รวมรำยได้อื่น) พบว่ำ ปี 2563 มีสดัส่วนร้อยละ 
24.76 ลดลง เมื่อเทียบกบัปี 2562 ที่มีสดัส่วนร้อยละ 30.88  

- สัดส่วนค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยปี 2563 จ ำนวน 981.55 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 14.00 ของรำยได้รวม (ไม่รวม
รำยได้อื่น) ลดลง เมื่อเทียบกบัปี 2562 ที่มีสดัส่วนเท่ำกบั ร้อยละ 14.71 

- สดัส่วนค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรปี 2563 จ ำนวน 754.23 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 10.76 ของรำยได้รวม (ไม่รวม
รำยได้อื่น) ลดลง เมื่อเทียบกบัปี 2562 ที่มีสดัส่วนเท่ำกบั ร้อยละ 16.17 

ปี 2562 บริษัทมีค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำรรวม จ ำนวน 1,830.53 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 515.68 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อย
ละ 30.88 เมื่อเทียบกบัปี 2561 ทีม่ีจ ำนวน 1,314.85 ล้ำนบำท 

- ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยปี 2562 เท่ำกบั 872.15 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 255.23 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 41.37 เมื่อเทียบ
กบัปี 2561 จ ำนวน 616.92 ล้ำนบำท เนื่องจำกกำรเพิ่มขึน้ของค่ำใช้จ่ำยในกำรส่งเสริมกำรขำยเพื่อระบำยยนูิตคง
เหลือของโครงกำรต่ำงๆ 

- ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรปี 2562 เท่ำกับ 958.38 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 260.45 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 37.32 เมื่อ
เทียบกับปี 2561 จ ำนวน 697.93 ล้ำนบำท โดยส่วนที่เพิ่มขึน้ส่วนใหญ่เป็นกำรตัง้ส ำรองค่ำใช้จ่ำยต่ำงๆ และ
ค่ำใช้จ่ำยพนกังำน 

พิจำรณำถึงสดัส่วนค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำร ต่อ รำยได้รวม (ไม่รวมรำยได้อื่น) พบว่ำปี 2562 มีสดัส่วนร้อยละ
30.88 เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกบัช่วงเวลำเดียวกนัของปีก่อนที่มีสดัสว่นร้อยละ 25.19 

- สดัส่วนค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยปี 2562 คิดเป็นร้อยละ 14.71 เพิ่มขึน้ เมื่อเทียบกบัปี 2561 ที่มีสดัส่วนเท่ำกบั ร้อยละ
11.82 

- สดัส่วนค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรปี 2562 คิดเป็นร้อยละ 16.17 เพิ่มขึน้ เมื่อเทียบกบัปี 2561 ที่มีสดัส่วนเท่ำกบั ร้อย
ละ 13.37 
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สดัสว่นต้นทนุและค่ำใช้จ่ำย 

2563 2562 2561 

ล้ำนบำท สดัสว่น/รำยได้ ล้ำนบำท สดัสว่น/รำยได้ ล้ำนบำท สดัสว่น/รำยได้ 

ต้นทนุขำยหน่วยในโครงกำรอำคำรชดุ * 4,796.95 71.84% 3,348.82 61.56% 2,819.49 58.86% 

ต้นทนุจำกกิจกำรโรงแรม * 160.83 103.29% 214.27 70.40% 201.36 72.20% 

ต้นทนุกำรบริกำร * 70.53 78.44% 63.45 72.16% 49.64 83.42% 

ต้นทนุค่ำเช่ำและบริกำร * 28.16 32.02% 32.70 34.16% 31.34 34.44% 

ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย ** 981.55 14.00% 872.15 14.71% 616.92 11.82% 

ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร ** 754.23 10.76% 958.38 16.17% 697.93 13.37% 

*เทียบกบัรำยได้ตรง        

**เทียบกบัรำยได้รวมของธุรกิจหลกั         
 

 

 ส่วนแบ่งก ำไร(ขำดทนุ)จำกเงินลงทนุในกำรร่วมค้ำ 

ปี 2563 บริษัทรับรู้ส่วนแบ่งก ำไรจำกเงินลงทุนในกำรร่วมค้ำ จ ำนวน 132.59 ล้ำนบำท ลดลง 39.40 ล้ำนบำท คิดเป็น
ร้อยละ 22.91 เมื่อเทียบกบัปี 2562 ที่มีส่วนแบ่งก ำไรจำกเงินลงทนุในกำรร่วมค้ำจ ำนวน 171.99 ล้ำนบำท เนือ่งจำกในปี 2563 มี
กำรโอนกรรมสิทธ์ิโครงกำรร่วมทุน MARQUE Sukhumvit ลดลง ในขณะที่โครงกำรร่วมทุน MUNIQ Sukhumvit23 เพิ่งเร่ิมโอน
กรรมสิทธ์ิ  

ปี 2562 บริษัทรับรู้ส่วนแบ่งก ำไรจำกเงินลงทนุในกำรร่วมค้ำ จ ำนวน 171.99 ล้ำนบำท ลดลง 339.94 ล้ำนบำท คิดเป็น
ร้อยละ 66.40 เมื่อเทียบกับปี 2561 ที่มีจ ำนวน 511.93 ล้ำนบำท สำเหตหุลกัจำกโครงกำรร่วมทนุ มำร์ค สขุมุวิท มีรำยได้ลดลง
เมื่อเทียบกับปี 2561โดยในปี 2562 โครงกำร มำร์ค สุขุมวิท มีรำยได้รวม 1,311.99 ล้ำนบำท ในขณะที่ปี 2561 มีรำยได้ 
4,288.09 ล้ำนบำท  

 
 

 ต้นทนุทำงกำรเงิน 

 ปี 2563 บริษัทมีต้นทนุทำงกำรเงิน ซึง่ประกอบด้วยดอกเบีย้และค่ำธรรมเนียม จ ำนวน 490.14 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 71.86 
ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 17.18 เมื่อเทียบกับปี 2562 ที่มีต้นทุนทำงกำรเงินจ ำนวน 418.28 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จำกกำรรับรู้
ค่ำใช้จ่ำยดอกเบีย้ในโครงกำรท่ีก่อสร้ำงแล้วเสร็จ 

 พิจำรณำถึงสัดส่วนต้นทุนทำงกำรเงิน ต่อ รำยได้รวม (ไม่รวมรำยได้อื่น) พบว่ำ ปี 2563 มีสัดส่วนเท่ำกับร้อยละ6.99 
ลดลงเมื่อเทียบกบัปี 2562 ที่มีสดัส่วนร้อยละ 7.06 

ปี 2562 บริษัทมีต้นทุนทำงกำรเงินซึ่งประกอบด้วยดอกเบีย้และค่ำธรรมเนียม จ ำนวน 418.28 ล้ำนบำท ลดลง 42.13 

ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 7.06 เมื่อเทียบกบัปี 2561 ที่มีต้นทนุทำงกำรเงินจ ำนวน 460.41 ล้ำนบำท 

พิจำรณำถึงสดัส่วนต้นทนุทำงกำรเงิน ต่อ รำยได้รวม (ไม่รวมรำยได้อื่น) พบว่ำ ปี 2562 มีสดัส่วนดงักล่ำวร้อยละ 7.06 

ลดลงจำกปี 2561 ทีม่ีสดัส่วนร้อยละ 8.82 เนื่องจำกช ำระคืนเงินกู้ธนำคำรจึงท ำให้มีค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงินลดลง 
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 ก ำไรสทุธิ 

ปี 2563 บริษัทมีก ำไรสทุธิ 119.34 ล้ำนบำท ลดลง 121.63 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 37.89 เมื่อเทียบกบัปี 2562 ที่มี
ก ำไรสทุธิ 320.97 ล้ำนบำท เนื่องจำกกำรเพิ่มขึน้ของต้นทุนทำงกำรเงิน กำรเพิ่มขึน้ของภำษีเงินได้ และ ส่วนแบ่งก ำไรจำกเงิน
ลงทนุในกำรร่วมค้ำ ท ำให้อตัรำก ำไรสทุธิในปี 2563 อยู่ที่ร้อยละ 2.68 ลดลงจำกร้อยละ 5.28 ในปี 2562  

ปี 2562 บริษัทมีก ำไรสทุธิ 320.97 ล้ำนบำท ลดลง 777.17 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 70.77 เมื่อเทียบกับปี 2561 ที่มี
ก ำไรสทุธิ 1,098.14 ล้ำนบำท เนื่องจำกกำรเพิ่มขึน้ของต้นทนุขำย (โครงกำรอสงัหำริมทรัพย์) ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย และค่ำใช้จ่ำย
ในกำรบริหำร  และในปี 2562 บริษัทไม่มีก ำไรจำกกำรขำยที่ดินรอกำรพฒันำ นอกจำกนีปี้ 2561 มีส่วนแบ่งจำกเงินลงทุนร่วมค้ำ
จ ำนวน 511.93 ล้ำนบำท ขณะที่ปี 2562 มีเพียง 171.99 ล้ำนบำท ส่งผลให้อตัรำก ำไรสทุธิปี 2562 อยู่ที่ร้อยละ 5.28 ลดลงจำกปี
2561ที่ร้อยละ 19.58  

 

ก าไรและอัตราก าไร 
 

2563 2562 2561 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

ก ำไรขัน้ต้น* 1,954.60   27.88% 2,268.77   38.27% 2,118.04   40.58% 

ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน 784.14   10.53% 751.25   12.35% 1,703.78 30.38% 

ก ำไร(ขำดทนุ)สทุธิ 199.34   2.68% 320.97   5.28% 1,098.14   19.58% 

 * เฉพำะรำยได้หลกั 

 

3. ฐานะทางการเงนิ 

สินทรัพย์ 

ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2563 บริษทัมีสินทรัพย์รวม 18,763.40 ล้ำนบำท ลดลงเมื่อเทียบกบัปี 2562 ที่มีสินทรัพย์รวม 
19,585.85 ล้ำนบำท โดยมีสดัส่วนสินทรัพย์ และรำยละเอียดของสินทรัพย์หลกัๆ ดงันี ้

สินทรัพย์ 
2563 2562 2561 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

สินทรัพย์หมนุเวียน             

  เงินสดและรำยกำรเทยีบเทำ่เงินสด 1,548.13   8.25% 388.69   1.98% 816.41   4.12% 

  ลกูหนีก้ำรค้ำและลกูหนีอ้ื่น 134.96   0.72% 110.51   0.56% 93.04   0.47% 

  เงินให้กู้ยืมระยะยำวแกก่ิจกำรที่เก่ียวข้องกนั       

      ที่ถึงก ำหนดช ำระภำยในหนึง่ปี 244.80   1.30% 51.00   0.26% - - 

  ที่ดินและต้นทนุโครงกำรระหว่ำงก่อสร้ำง 8,444.74   45.01% 10,501.95   53.62% 11,121.33   56.15% 

  เงินจ่ำยล่วงหน้ำคำ่ก่อสร้ำง 151.53   0.81% 351.68   1.80% 629.30   3.18% 

  เงินมดัจ ำคำ่ซือ้ทีด่ิน 440.86   2.35% 408.46   2.09% 198.86   1.00% 

  เงินจ่ำยล่วงหน้ำคำ่หุ้น 397.91   2.12% 165.27   0.84%   

  ต้นทนุในกำรได้มำซึง่สญัญำทีท่ ำกบัลกูค้ำ 220.43   1.17% 473.97   2.42% 593.02   2.99% 

  อื่นๆ 115.67 0.62% 196.63   1.00% 183.13 0.92% 

รวมสินทรัพย์หมนุเวียน 11,699.03 62.35% 12,648.15   64.58% 13,635.08  68.84% 
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สินทรัพย์ 
2563 2562 2561 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

สินทรัพย์ไม่หมนุเวียน           

 เงินฝำกธนำคำรท่ีมีภำระค ำ้ประกนั 32.53   0.17% 61.49   0.31% 49.38   0.25% 

 เงินลงทนุในกำรร่วมค้ำ 108.51   0.58% 155.83   0.80% 358.64   1.81% 

 เงินให้กู้ยืมระยะยำวแกก่ิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนั 201.19   1.07% 325.87   1.66% 374.36  1.89% 

 อสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ 3,743.79   19.95% 3,355.04   17.13% 2,615.87   13.21% 

 ที่ดิน อำคำรและอปุกรณ์ 2,684.84   14.31% 2,740.71   13.99% 2,507.01   12.66% 

 สินทรัพย์ไม่มีตวัตน 19.64   0.10% 23.25   0.12% 40.68   0.21% 

 เงินมดัจ ำค่ำซือ้ที่ดิน 87.50   0.47% 75.00   0.38% 75.00   0.38% 

 สินทรัพย์ภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี 164.29   0.88% 188.23   0.96% 138.48   0.70% 

 สินทรัพย์ไม่หมนุเวียน 22.08   0.12% 12.28   0.06% 12.99   0.07% 

รวมสินทรัพย์ไม่หมนุเวียน 7,064.37   37.65% 6,937.70   35.42% 6,172.40   31.16% 

รวมสนิทรัพย์ 18,763.40   100.00% 19,585.85   100.00% 19,807.49   100.00% 

 
 

 ลูกหนีก้ารคา้และลูกหนีอื้น่ 

 ณ 31 ธันวำคม 2563 ลูกหนีก้ำรค้ำและลกูหนีอ้ื่นเท่ำกับ 134.96 ล้ำนบำท คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 0.72 ของสินทรัพย์
รวม เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกบัปี 2562 ที่มีจ ำนวน 110.51 ล้ำนบำท คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 0.56 ของสินทรัพย์รวม โดยมีรำยละเอียด
แยกตำมอำยหุนีท้ี่ค้ำงช ำระดงันี ้

        (หน่วย: พนับำท) 

 งบกำรเงินรวม 

 31 ธันวำคม
2563 

31 ธันวำคม
2562 

ลกูหนีก้ำรค้ำ - กิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนั - - 

ลกูหนีก้ำรค้ำ - กิจกำรท่ีไม่เก่ียวข้องกนั   

อำยหุนีค้งค้ำงนบัจำกวนัท่ีถึงก ำหนดช ำระ   

ค้ำงช ำระ   

 ไม่เกิน 3 เดือน  10,424 19,703 

 3 - 6 เดือน 3,298 566 

 6 - 12 เดือน 997 455 

 มำกกวำ่ 12 เดือน 674 280 

รวมลกูหนีก้ำรค้ำ - กิจกำรทีไ่ม่เก่ียวข้องกนั 15,393 21,004 

ลกูหนีอ้ื่น   

ลกูหนีอ้ื่นและเงินทดรองจ่ำยแกก่จิกำร 

   ที่เก่ียวข้องกนั 

 

22,038 

 

21,421 
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ลกูหนีอ้ื่นและเงินทดรองจ่ำยแกก่จิกำรท่ี 

   ไม่เก่ียวข้องกนั 

 

31,540 

 

21,118 

ดอกเบีย้ค้ำงรับจำกกิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนั 65,990 46,964 

รวมลกูหนีอ้ื่น 119,568 89,503 

รวมลกูหนีก้ำรค้ำและลกูหนีอ้ื่น  134,961 110,507 

 

 ตน้ทนุโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 ณ 31 ธันวำคม 2563 บริษัทมีต้นทนุโครงกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ จ ำนวน 8,444.74 ล้ำนบำท คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ
45.01 ของสินทรัพย์รวม ลดลงเมื่อเทียบกบัปี 2562 ที่มีจ ำนวน 10,501.95 ล้ำนบำท คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 53.62 ของสินทรัพย์
รวม โดยต้นทนุโครงกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ลดลงจำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิโครงกำรต่ำงๆ โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
 

                  (หน่วย: พนับำท) 

 งบกำรเงินรวม 

 31 ธันวำคม
2563 

31 ธันวำคม
2562 

ที่ดินและส่ิงปลกูสร้ำงระหว่ำงพฒันำ 3,048,010 5,355,675 

ที่ดินและส่ิงปลกูสร้ำงที่พฒันำแล้ว 5,396,728 5,146,279 

สทุธิ 8,444,738 10,501,954 

 

 อสงัหาริมทรัพย์เพือ่การลงทนุ 

 ณ 31 ธันวำคม 2563 บริษัทมีอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน จ ำนวน 3,743.79 ล้ำนบำท คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ19.95 

ของสินทรัพย์รวม เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกับปี 2562 ที่มีจ ำนวน 3,355.04 ล้ำนบำท คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 17.13 ของสินทรัพย์รวม 
เพิม่ขึน้จำกกำรลงทนุเพิ่มในอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุของธุรกิจอำคำรส ำนกังำน และกำรเพิ่มขึน้ของรำคำยตุิธรรม  
 

 ทีดิ่น อาคาร และอปุกรณ์ (สทุธิ) 

 ณ 31 ธันวำคม 2563 บริษัทมีที่ดิน อำคำร และ อปุกรณ์ จ ำนวน 2,684.84 ล้ำนบำท คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 14.31 ของ
สินทรัพย์รวม เพิ่มขึน้จำกปี 2562 ที่มีจ ำนวน 2,740.71 ล้ำนบำท คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 13.99 ของสินทรัพย์รวม 

 

 หนีสิ้น 

  ณ 31 ธันวำคม 2563 บริษัทมีหนีสิ้นรวม 13,109.89 ล้ำนบำท ลดลง 1,019.71 ล้ำนบำท เมื่อเทียบกับปี 2562 ที่มี
หนีสิ้นรวม 14,129.60 ล้ำนบำท หนีสิ้นรวมที่ลดลงเกิดจำกเงินมดัจ ำและเงินรับล่วงหน้ำจำกลกูค้ำทีล่ดลงจำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิ
โครงกำร และกำรช ำระคืนเงินกู้ยืมจำกสถำบนักำรเงิน  



         บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน)  แบบ 56-1 ประจ ำปี 2563 

 

หน้ำ 108 

 

 ทัง้นีส้ดัสว่นหนีสิ้นหมนุเวียนต่อหนีสิ้นรวมของบริษัท เพิ่มขึน้เป็นร้อยละ 55.39 เมื่อเทียบกบัปี 2562 ที่มีสดัส่วนร้อยละ
49.99 โดยมีรำยละเอียดของหนีสิ้นหลกัๆ เป็นดงันี ้
 

หนีส้นิ 
2563 2562 2561 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

หนีสิ้นหมนุเวียน      
 

  เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ยืมระยะสัน้ - - 0.97   0.01% 19.42   0.13% 

  ตัว๋แลกเงิน 239.54   1.83% 357.80   2.53% - - 

  เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีอ้ื่น 713.12   5.44% 921.82   6.52% 1,334.30   9.06% 

  เงินประกนักำรก่อสร้ำง 343.96   2.62% 327.89   2.32% 342.82   2.33% 

  เงินมดัจ ำและเงินรับล่วงหน้ำจำกลกูค้ำ 893.03   6.81% 1,572.07   11.13% 1,810.66   12.30% 

  เงินกู้ยืมจำกสถำบนักำรเงินช ำระในหนึ่งปี 1,549.50   11.82% 1,891.77   13.39% 548.77   3.73% 

  หุ้นกู้ระยะสัน้ - - - - 810.00   5.50% 

  หนีสิ้นตำมสญัญำเช่ำกำรเงินท่ีถึงก ำหนด 10.09   0.08% 5.06   0.04% 5.65 0.04% 

  หุ้นกู้ระยะยำวที่ถึงก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี 3,290.63   25.10% 1,694.67   11.99% 3,889.14   26.42% 

  เงินกู้ยืมระยะยำวจำกกิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนัท่ี    
       ถงึก ำหนดช ำระภำยในหนึง่ปี 

 

- 

 

- 

 

- 

 

- 

 

50.00   

 

0.34% 

ภำษีเงินได้ค้ำงจำ่ย 45.36   0.35% 48.81   0.35% 20.57 0.14% 

  อื่นๆ 176.32   1.34% 242.26   1.71% 196.75 1.34% 

รวมหนีส้ินหมุนเวียน 7,261.55   55.39% 7,063.13   49.99% 9,028.08   61.32% 

หนีสิ้นไม่หมนุเวียน         

  ตัว๋แลกเงิน   - - - - 

  หุ้นกู้ระยะยำว 2,803.58   21.39% 3,958.00   28.01% 1,677.48   11.39% 

  เงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน 2,672.84   20.39% 2,736.09   19.36% 3,666.12   24.90% 

  หนีสิ้นภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี 266.90   2.04% 286.49   2.03% 286.77   1.95% 

  อื่นๆ 105.03 0.80% 85.88 0.61% 63.51 0.43% 

รวมหนีส้ินไม่หมนุเวียน 5,848.34   44.61% 7,066.46   50.01% 5,693.87   38.68% 

รวมหนีส้ิน 13,109.89   100.00% 14,129.59   100.00% 14,721.95   100.00% 
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  ภาระผูกพนัเกี่ยวกบัรายจ่ายฝ่ายทนุ มีดงันี ้

 ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2563 บริษัทย่อยมีภำระผกูพนัเก่ียวกบัรำยจ่ำยฝ่ำยทนุดงันี ้

 (หน่วย: ล้ำนบำท) 
 ณ วนัท่ี 31ธันวำคม 

 2563 2562 

สญัญำจะซือ้จะขำยที่ดิน 2,565 3,292 

สญัญำจะซือ้จะขำยหุ้น 1,255 1,510 

 

ส่วนของผู้ ถือหุ้น 

 ณ 31 ธันวำคม 2563 บริษัทมีส่วนของผู้ ถือหุ้น จ ำนวน 5,653.50 ล้ำนบำท เพิม่ขึน้เมื่อเทียบกับปี 2562 ที่มีส่วนของผู้
ถือหุ้น จ ำนวน 5,456.26 ล้ำนบำท โดยส่วนของผู้ ถือหุ้นท่ีเพิ่มขึน้เป็นผลจำกกำรก ำไรสะสมจำกกำรด ำเนินงำนที่เพิ่มขึน้ 

ส่วนของผู้ถือหุ้น 
2563 2562 2561 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

ส่วนของผู้ ถือหุ้น      
 

  ทนุท่ีออกและช ำระแล้ว 860.41   15.22% 860.41   15.77% 860.41   16.92% 

  ส่วนเกินมลูค่ำหุ้นสำมญั 875.27 15.48% 875.27 16.04% 875.27 17.21% 

ก ำไรสะสม       

  จดัสรรแล้ว 105.00 1.86% 105.00 1.92% 105.00 2.06% 

  ยงัไม่ได้จดัสรร 3,565.37 63.06% 3,371.36 61.79% 3,052.58 60.02% 

องค์ประกอบอื่นของส่วนของผู้
ถือหุ้น 

247.46 4.38% 244.22 4.48% 192.27 3.78% 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 5,653.50 100.00% 5,456.26   100.00% 5,085.53   100.00% 

 

 

4. สภาพคล่องและความเหมาะสมของโครงสร้างเงนิทนุ 

ณ วนัท่ี 31ธันวำคม 2563 บริษัทมีกระแสเงินสดจำกกจิกรรมตำ่งๆ ดงันี ้
- กระแสเงินสดจำกกจิกรรมด ำเนนิงำน จ ำนวน 1,512.67 ล้ำนบำท จำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิในโครงกำรตำ่งๆอย่ำงต่อเน่ือง 

- กระแสเงนิสดใช้ไปในกิจกรรมลงทนุ จ ำนวน 248.96 ล้ำนบำท จำกกำรซือ้อสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ กำรซือ้ที่ดิน
ส ำหรับพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 

- กระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรมจดัหำเงิน จ ำนวน 104.27 ล้ำนบำท จำกกำรช ำระคืนตัว๋แลกเงินและหุ้นกู้ที่ครบก ำหนดช ำระ
ในปี 2563 รวมทัง้กำรช ำระคืนเงนิกู้ยืมจำกสถำบนักำรเงิน 

ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2563 บริษทัมีอตัรำส่วนสภำพคล่องเทำ่กับ 1.61 เทำ่ ลดลงจำกปี 2562 ที่มอีตัรำส่วนเทำ่กบั 1.79 เทำ่ 
ส ำหรับอตัรำส่วนสภำพคล่องหมนุเร็ว เท่ำกบั 0.23 เทำ่ เพิ่มขึน้จำก ปี 2562 ที่มีอตัรำส่วน เท่ำกบั 0.07 เทำ่ จำกกำรเพิ่มขึน้ของ
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เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดเป็นผลมำจำกกำรลดลงของหนีสิ้นต่ำงๆและกำรเพิ่มขึน้ของสว่นของผู้ ถือหุ้นจำกก ำไรสทุธิ
จำกกำรด ำเนินงำน 

 

 

5. ปัจจัยที่มีผลต่อฐานะการเงนิ หรือ ผลการด าเนินงานในอนาคต 

ปัจจัยที่มีผลกระทบต่อฐำนะกำรเงิน หรือผลกำรด ำเนินงำนในอนำคตของบริษัท ได้แก่ ปัจจยัทำงสภำพเศรษฐกิจใน
ประเทศที่ชะลอตวัจำกสภำวะเศรษฐกิจโลก และ จำกสถำนกำรณ์ของไวรัส COVID-19 ในปัจจบุนั ที่กระทบต่อรำยได้ในภำคกำร
ท่องเที่ยวของประเทศ ส่งผลกระทบต่อก ำลงัซือ้ของผู้บริโภคและบรรยำกำศในกำรท่ีตดัสินใจซือ้ที่อยู่อำศยัในระยะสัน้ ซึ่งคำดว่ำ
จะปรับตวัดีขึน้เมื่อสำมำรถควบคุมไวรัสได้ นอกจำกนีก้ำรปล่อยสินเชื่อโครงกำรของสถำบนักำรเงินที่เข้มงวดมำกขึน้ เป็นปัจจยั
หนึ่งที่อำจจะกระทบต่อกำรด ำเนินโครงกำรใหม่ในอนำคต  ซึ่งบริษัทได้เพิ่มควำมระมดัระวงัมำกขึน้ในกำรด ำเนินโครงกำรใหม่  
อย่ำงไรก็ดีคำดว่ำภำครัฐจะมีกำรออกนโยบำยต่ำงๆมำกขึน้ เพื่อที่จะกระตุ้นเศรษฐกิจ ทัง้ในภำพรวมและในภำคธุรกิจ
อสงัหำริมทรัพย์ที่เป็นหนึ่งในภำคธุรกิจทีส่ ำคญัของประเทศ   

  

ปัจจัยทำงสภำพเศรษฐกิจ ยังมีปัจจัยทำงด้ำนกำรขยำยตัวของ เมือง และ กำรเพิ่มขึน้ของระบบรถไฟฟ้ำในเขต
กรุงเทพมหำนคร และปริมณฑล จำกนโยบำยกำรเพิ่มระบบขนส่งมวลชน ที่ส่งผลในแง่บวกต่อกำรด ำเนินงำนของบริษัท ซึ่งกำร
ขยำยตวันี ้จะช่วยส่งเสริมให้เกิดควำมต้องกำรในที่อยู่อำศยัใจกลำงเมืองและตำมแนวรถไฟฟ้ำ โดยเฉพำะที่อยู่อำศยัประเภท
อำคำรชุด อย่ำงไรก็ดีบริษัทได้ขยำยผลิตภัณฑ์ไปยังที่อยู่อำศัยประเภทแนวรำบมำกขึน้เพื่อลดควำมเส่ียงและเพื่อเพิ่มควำม
หลำกหลำยของสินค้ำมำกขึน้ 

 

 

6. อัตราส่วนหนีส้นิสุทธต่ิอส่วนของผู้ถือหุ้น  
บริษัทมีหน้ำที่ตำมข้อก ำหนดสิทธิฯที่จะต้องด ำรงไว้ซึ่งอตัรำส่วนของหนีสิ้นสทุธิต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น ณ วนัสิน้ปีบญัชี

ตลอดอำยุของหุ้นกู้ตำมงบกำรเงินรวมของผู้ออกหุ้นกู้ เป็นอตัรำส่วนไม่เกิน 3.5:1 (สำมจุดห้ำต่อหนึ่ง) ส ำหรับหุ้นกู้ จ ำนวน 7 รุ่น 
ได้แก่  
            1.หุ้นกู้ของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที่ 1/2562 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ.2564 

            2.หุ้นกู้ของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที่ 2/2562 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ.2564 

            3.หุ้นกู้ของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที่ 3/2562 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ.2565 

            4.หุ้นกู้ของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที่ 1/2563 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ.2565 

            5.หุ้นกู้ของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที่ 2/2563 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ.2565 

            6.หุ้นกู้ของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที่ 3/2563 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ.2565 

  7.หุ้นกู้ของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที่ 4/2563 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ.2566 

 
 

ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2563, 31 ธันวำคม 2562 และ 31 ธันวำคม 2561 บริษัทด ำรงอตัรำส่วนหนีสิ้นสทุธิต่อส่วนของผู้
ถือหุ้น เท่ำกบั 1.60 เท่ำ, 1.88 เท่ำ, 1.93 เทำ่ ตำมล ำดบั 
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7. กำรวเิครำะห์อตัรำส่วนทำงกำรเงนิ 

ด้ำนสภำพคล่อง 

 ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 บริษัทมีอตัรำส่วนสภำพคล่องเท่ำกับ 1.61 เท่ำ ลดลงจำกปี 2562 ที่ 1.79 เท่ำ สำเหตหุลกั
จำกหนีสิ้นหมุนเวียนที่เพิ่มขึน้จำกส่วนของหุ้นกู้ ที่จะครบก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี และทรัพย์สินหมุนเวียนที่ลดลงจำกต้นทุน
โครงกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 

 ณ สิน้ปี 2562 บริษัทมีอัตรำส่วนสภำพคล่องเท่ำกับ 1.79 เท่ำ เพิ่มขึน้จำกปี 2561 ที่ 1.51 เท่ำ สำเหตุหลักจำกกำร
ลดลงของหนีหุ้้นกู้ที่จะถึงก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปีจ ำนวน 2,194.47 ล้ำนบำท 

 

ด้ำนควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไร 

อตัราก าไรขัน้ตน้ (เฉพาะธุรกิจหลกั) 
 ปี 2563 อตัรำก ำไรขัน้ต้นจำกธุรกิจหลกัเท่ำกบัร้อยละ 27.88 ลดลง เมื่อเทียบกบัปี 2562 ที่มีอตัรำก ำไรขัน้ต้นท่ีร้อยละ 

38.27 สำเหตุหลกัจำกกำรแข่งขนัทำงด้ำนรำคำและกำรจดัโปรโมชัน่เร่งยอดขำย ระบำยสินค้ำคงเหลือ โดยลดรำคำบำงห้องที่มี
ท ำเลรอง เพื่อส ำรองเงินสดในสถำนกำรณ์โรคระบำด COVID-19 ที่มีควำมไม่แน่นอนทำงด้ำนเศรษฐกิจ 

 ปี 2562 บริษัทอตัรำก ำไรขัน้ต้นจำกธุรกิจหลกัเท่ำกบัร้อยละ 38.27 ลดลงเมื่อเทียบกบัปี 2561 ซึง่มีอตัรำก ำขัน้ต้นท่ีร้อย
ละซึ่ง 40.58 อตัรำก ำไรขัน้ต้นท่ีลดลงนีเ้ป็นผลจำกกำรแข่งขนัทำงด้ำนรำคำท ำให้บริษัทมีก ำไรขัน้ต้นลดลง ซึง่ไม่ได้เปล่ียนแปลง
อย่ำงมีนยัส ำคญั 

อตัราก าไรสทุธิ 

 ปี 2563 อตัรำก ำไรสทุธิอยู่ที่ร้อยละ 2.68 ลดลงจำก ร้อยละ 5.28 ในปี 2562 สำเหตุหลกัจำกอตัรำก ำไรขัน้ต้นที่ลดลง
จำกกำรแข่งขนัทำงด้ำนรำคำและกำรจดัโปรโมชัน่เร่งยอดขำย ระบำยสินค้ำคงเหลือ เพื่อส ำรองเงินสดในสถำนกำรณ์โรคระบำด 
COVID-19 ส่งผลให้อตัรำก ำไรสทุธิลดลงตำมไปด้วย 

 ปี 2562 บริษัทมีอตัรำก ำไรสุทธิอยู่ที่ร้อยละ 5.28 ลดลงจำก ร้อยละ19.58 ในปี 2561 สำเหตุหลกัจำกปี 2561 มีส่วน
แบ่งจำกเงินลงทนุร่วมค้ำจ ำนวน 511.93 ล้ำนบำท ขณะที่ปี 2562 มีเพียง 171.99 ล้ำนบำท  

ด้ำนนโยบำยทำงกำรเงิน 

อตัราหนีสิ้นต่อส่วนของผูถื้อหุ้น 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2563 บริษัทมีอตัรำส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น เท่ำกบั 2.32 เท่ำ ลดลงจำก2.59 เท่ำในปี 2562 

สำเหตุหลกัจำกกำรเพ่ิมขึน้ของกำรโอนกรรมสิทธ์ิ ท ำให้เงินมดัจ ำและเงินรับล่วงหน้ำจำกลกูค้ำ และ เงินกู้ยืมจำกสถำบนักำรเงิน
ลดลง ลดลง 697.04 ล้ำนบำท และ 405.53 ล้ำนบำทตำมล ำดบั รวมทัง้ส่วนของผู้ ถือหุ้นท่ีเพิ่มขึน้จำกก ำไรสะสมจ ำนวน 197.24 

ล้ำนบำท 

 ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2562 บริษัทมีอตัรำส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น เท่ำกับ 2.59 เท่ำ ลดลงจำกสิน้ปี 2561 ที่ 2.89 
เท่ำ สำเหตุหลักจำกกำรลดลงของหุ้นกู้ ระยะสัน้จ ำนวน 810.00 ล้ำนบำท และส่วนของผู้ ถือหุ้ นที่เพิ่มขึน้จำกก ำไรสะสมจ ำนวน 
370.73 ล้ำนบำท 
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อตัราหนีสิ้นสทุธิต่อส่วนของผูถื้อหุ้น (ตามข้อก าหนดสิทธิหุ้นกู้) 
 ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2563 บริษัทมีอัตรำส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นตำมข้อก ำหนดสิทธิ (Debt / Equity Ratio) 

เท่ำกับ 1.60 เท่ำ ลดลงจำกปี 2562 ที่ 1.88 เท่ำ สำเหตุหลกัจำกกำรเพ่ิมขึน้ของกำรโอนกรรมสิทธ์ิ ท ำให้เงินมดัจ ำและเงินรับ
ล่วงหน้ำจำกลกูค้ำ และ เงินกู้ยืมจำกสถำบนักำรเงินลดลง ลดลง 697.04 ล้ำนบำท และ 405.53 ล้ำนบำทตำมล ำดบั รวมทัง้ส่วน
ของผู้ ถือหุ้นท่ีเพิ่มขึน้จำกก ำไรสะสมจ ำนวน 197.24 ล้ำนบำท 

 ณ สิน้ปี 2562 บริษัทมีอตัรำหนีสิ้นสทุธิต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น เท่ำกบั 1.88 เท่ำ ลดลงเล็กน้อยจำกสิน้ปี 2561 ที่ 1.93 เท่ำ 
สำเหตุหลกัจำกกำรลดลงของหุ้นกู้ระยะสัน้จ ำนวน 810 ล้ำนบำท (ซึง่เป็นหนีสิ้นท่ีมีภำระดอกเบีย้) และส่วนของผู้ ถือหุ้นท่ีเพิ่มขึน้
จำกก ำไรสะสมจ ำนวน 370.73 ล้ำนบำท 

ด้ำนควำมสำมำรถช ำระดอกเบีย้ และภำระผกูพนั 

อตัราส่วนความสามารถช าระดอกเบ้ีย 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2563 บริษัทมีอตัรำส่วนควำมสำมำรถช ำระดอกเบีย้ เท่ำกบั 1.95 เท่ำ ลดลงจำก 2.23 เท่ำ ณ สิน้
ปี 2562 เนื่องจำกกำรเพิ่มขึน้ของต้นทนุทำงกำรเงินจำกกำรรับรู้ค่ำใช้จ่ำยดอกเบีย้ในโครงกำรท่ีก่อสร้ำงแล้วเสร็จในปี 2563  

 ณ 31 ธันวำคม 2562 บริษัทมีอตัรำส่วนควำมสำมำรถช ำระดอกเบีย้ เท่ำกับ 2.23 เท่ำ ลดลงจำก 4.03 เท่ำ ณ สิน้ปี 
2561สำเหตหุลกัจำกค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำรท่ีเพิ่มขึน้จ ำนวน 515.68 ล้ำนบำท จึงท ำให้ก ำไรก่อนส่วนแบ่งก ำไรจำกเงิน
ลงทุนในกำรร่วมค้ำ ค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงินและค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้ ลดลงจำก 1,228.27 ล้ำนบำท เหลือ 603.76 ล้ำนบำท 
รวมถึงปี 2561 มีส่วนแบ่งจำกเงินลงทนุร่วมค้ำจ ำนวน 511.93 ล้ำนบำท ขณะที่ปี 2562 มีเพียง 171.99 ล้ำนบำท 

ความสามารถช าระผูกพนั 

 บริษัทมีอตัรำส่วนควำมสำมำรถช ำระภำระผูกพัน ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563, วันที่ 31 ธันวำคม 2562 และวนัที่ 31 
ธันวำคม 2561 มีอตัรำส่วนดงักล่ำวที่ 0.19 เท่ำ, 0.24 เท่ำ และ 0.35 เท่ำตำมล ำดบั  แต่เนื่องจำกเงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบนั
กำรเงินที่ถึงก ำหนดช ำระภำยใน 1 ปี เป็นหนีสิ้นที่มีเงื่อนไขในกำรช ำระคืนต่อเมื่อโอนกรรมสิทธ์ิให้ลกูค้ำ ซึ่งหำกไม่รวมเงินกู้ยืม
ระยะยำวจำกสถำบนักำรเงินท่ีถึงก ำหนดช ำระภำยใน 1 ปี อตัรำส่วนควำมสำมำรถช ำระภำระผกูพนัก็จะสงูขึน้  ส ำหรับกำรช ำระ
ภำระผูกพันในส่วนของหุ้นกู้ที่ครบก ำหนดช ำระใน 1 ปี นัน้ บริษัทฯ จะช ำระคืนโดยใช้แหล่งเงินจำกวงเงินต่ำงๆที่มีกับสถำบัน
กำรเงิน รวมทัง้กำรออกหุ้นกู้ เพิ่มเติมด้วย 

 


