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ส่วนท่ี 3 
ฐานะการเงนิและผลการด าเนินงาน 

 
13. ข้อมูลทางการเงนิท่ีส าคัญ 

 
งบการเงนิ 
 
ผู้สอบบัญชีและรายงานผู้สอบบัญชี 
งบการเงินส าหรับงวดบญัชีปี 2562 ตรวจสอบแล้ว โดยผู้สอบบญัชี ชื่อ นางสาวปณิตา โชตแิสงมณีกลุเป็นผู้สอบบญัชีรับ
อนญุาตเลขที่ 9575 ของบริษัท เอเอ็นเอส ออดิท จ ากดั  ซึง่เป็นผู้สอบบญัชีที่ได้รับความเห็นสอบจากส านกังาน ก.ล.ต. 
 

 
ความเหน็ผู้สอบบัญชต่ีองบการเงนิส าหรับงวดบัญชีปี 2562 
 
ข้าพเจ้าได้ตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกจิการของบริษัท บิวเดอสมาร์ท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย และ
ของเฉพาะบริษัท บิวเดอสมาร์ท จ ากดั (มหาชน) ตามล าดบั ซึง่ประกอบด้วยงบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะ
การเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 งบก าไรขาดทนุและก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จอื่นรวมและงบก าไรขาดทนุ
และก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จอื่นเฉพาะกิจการ งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผู้ ถือหุ้นรวมและงบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วน
ของผู้ ถือหุ้นเฉพาะกิจการ และงบกระแสเงินสดรวมและงบกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ ส าหรับปีสิน้สดุวนัเดียวกนัและหมาย
เหตปุระกอบงบการเงิน รวมถึงสรุปนโยบายการบญัชีที่ส าคญั 
 
ข้าพเจ้าเห็นว่า งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกจิการข้างต้นนี ้แสดงฐานะการเงินรวมและฐานะการเงินเฉพาะกิจการของ
บริษัท บิวเดอสมาร์ท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย และของเฉพาะบริษัท บวิเดอสมาร์ท จ ากดั (มหาชน) ตามล าดบั ณ วนัท่ี 
31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 ผลการด าเนินงานรวมและผลการด าเนนิงานเฉพาะกิจการ และกระแสเงินสดรวมและกระแสเงินสด
เฉพาะกจิการ ส าหรับปีสิน้สดุวนัเดียวกนั โดยถกูต้องตามที่ควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
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(ข) ตารางสรุปฐานะการเงนิและผลการด าเนินงาน 

สรุปรายการงบแสดงการเปลี่ยนแปลงฐานะการเงิน 
(พันบาท) 

ตรวจสอบแล้ว 

สิน้สุด 31 ธ.ค. 62 สิน้สุด 31 ธ.ค. 61 สิน้สุด 31 ธ.ค. 60 

จ านวน %  จ านวน  %  จ านวน  % 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 39,137.83 2.06%     191,561.13  12.68%       81,173.75  14.16% 

ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีห้มนุเวียนอื่น - สทุธิ 125,887.08 6.62%     139,707.82  9.25%       87,194.52  15.21% 

สินค้าคงเหลือ – สทุธิ 97,842.17 5.14%       93,420.02  6.19%     101,375.70  17.68% 

ต้นทนุโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 758,086.10 39.86%     576,110.40  38.14%                 -    0.00% 

สินทรัพย์หมนุเวียนอื่น 53,837.81 2.83%       36,988.89  2.45%        5,575.57  0.97% 

     รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 1,074,790.99 56.51%  1,037,788.26  68.71%     275,319.54  48.02% 

อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ – สทุธิ 233,244.20 12.26%     188,707.80  12.49%       62,500.00  10.90% 

เงินลงทนุในตราสารหนีท่ี้จะถือจนครบก าหนด - สทุธิ 10,910.79 0.57%       11,051.34  0.73%       11,188.80  1.95% 

โครงการท่ีอยู่อาศเัพื่อผู้เกษียณอายรุะหวา่งพฒันา 446,421.88 23.47%     180,899.63  11.98%     139,263.66  24.29% 

ส่วนปรับปรุงอาคารและอปุกรณ์ - สทุธิ 49,550.70 2.61%       28,901.22  1.91%       29,327.64  5.12% 

เงินฝากธนาคารติดภาระค า้ประกนั 51,429.00 2.70%       36,500.00  2.42%       32,750.00  5.71% 

สินทรัพย์ไม่มีตวัตน – สทุธิ 18,679.87 0.98%       15,331.20  1.02%       13,063.84  2.28% 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัช ี– สทุธิ 11,315.63 0.59%        7,018.85  0.46%        4,774.97  0.83% 

สินทรัพย์ไม่หมนุเวียนอื่น 5,727.54 0.30%        4,204.96  0.28%        5,105.92  0.89% 

     รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 827,279.61 43.49%     472,615.00  31.29%     297,974.84  51.98% 

รวมสินทรัพย์ 1,902,070.60 100.00%  1,510,403.26  100.00%     573,294.38  100.00% 

เงินเบิกเกินบญัชแีละเงินกู้ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 345,781.93 18.18%       66,082.90  4.38%        5,202.32  0.91% 

เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีห้มนุเวียนอื่น 211,971.70 11.14%     160,466.91  10.62%     104,928.90  18.30% 

ภาษีเงินได้ค้างจ่าย 5,831.27 0.31%        7,983.26  0.53%        5,504.66  0.96% 

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินท่ีจะถึงก าหนดช าระ
ภายในหน่ึงปี 

60,000.00 3.15%       83,884.00  5.55%                 -    0.00% 

หนีส้นิระยะยาวภายใต้สญัญาเช่าการเงินท่ีจะถึงก าหนด
ช าระภายในหน่ึงปี 

2,034.06 0.11%        1,568.12  0.10%        1,534.75  0.27% 

เงินกู้ยืมระยะสัน้จากบคุคลอ่ืน-สทุธิ 139,756.30 7.35%       99,325.02  6.58%                 -    0.00% 

เงินมดัจ าและเงินรับล่วงหน้าค่าเชา่ซือ้ห้องชดุ 45,229.30 2.38%       59,534.38  3.94%                 -    0.00% 

หนีส้ินท่ีเกิดจากสญัญา 14,595.49 0.77%       22,939.66  1.52%       23,533.94  4.11% 

เงินกู้ยืมระยะสัน้จากบคุคลหรือกิจการท่ีเกี่ยวข้องกนั 10,000.00 0.53%                 -    0.00%                 -    0.00% 

เงินประกนัผลงาน 21,945.86 1.15%        6,487.43  0.43%        1,723.85  0.30% 

หนีส้ินหมุนเวียนอื่น 3,177.17 0.17%        2,322.76  0.15%        2,230.21  0.39% 

     รวมหนีส้ินหมุนเวียน 860,323.08 45.23%     510,594.44  33.81%     144,658.64  25.23% 

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน – สทุธิ 272,762.10 14.34%     236,220.00  15.64%                 -    0.00% 

หนีส้ินระยะยาวภายใต้สญัญาเช่าการเงิน - สทุธิ 4,114.26 0.22%        1,547.70  0.10%        1,540.34  0.27% 

หนีส้ินจากเงินท่ีต้องคืนให้กบัผู้เช่า 104,309.32 5.48%       94,767.85  6.27%       43,368.00  7.56% 

ประมาณการหนีส้ินไม่หมนุเวียนส าหรับผลประโยชน์ 8,108.00 0.43%        8,504.31  0.56%        6,977.99  1.22% 
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สรุปรายการงบแสดงการเปลี่ยนแปลงฐานะการเงิน 
(พันบาท) 

ตรวจสอบแล้ว 

สิน้สุด 31 ธ.ค. 62 สิน้สุด 31 ธ.ค. 61 สิน้สุด 31 ธ.ค. 60 

จ านวน %  จ านวน  %  จ านวน  % 

พนกังาน 

หนีส้ินภาษีเงินได้รอการตดับญัชี-สทุธิ 0.00 0.00%        1,392.11  0.09%        5,235.36  0.91% 

     รวมหนีส้ินไม่หมุนเวียน 389,293.68 20.47%     342,431.97  22.67%       57,121.68  9.96% 

รวมหนีส้ิน 1,249,616.76 65.70%     853,026.41  56.48%     201,780.32  35.20% 

ทนุจดทะเบียน             

หุ้นสามญั 2,185,143,140 หุ้น 
218,514.31 11.49%     218,514.31  14.47%     204,736.15  35.71% 

มลูค่าหุ้นละ 0.10 บาท  

ทนุท่ีออกและช าระแล้ว             

หุ้นสามญั 2,130,506,193 หุ้น  
213,050.62 11.20%     213,050.62  14.11%     169,598.07  29.58% 

มลูค่าหุ้นละ 0.10 บาท  

ส่วนเกินมลูค่าหุ้นสามญั 343,503.71 18.06%     343,503.71  22.74%     142,273.29  24.82% 

ส ารองเพื่อการจ่ายท่ีใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ 0.00 0.00% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 

ก าไรสะสม             

จดัสรรเป็นส ารองตามกฎหมาย 12,635.05 0.66%       10,512.69  0.70%        8,145.28  1.42% 

ยงัไม่ได้จดัสรร 81,061.86 4.26%       88,296.34  5.85%       49,497.40  8.63% 

องค์ประกอบอ่ืนของส่วนของผู้ถือหุ้น 2,204.39 0.12%        2,002.92  0.13%        1,969.64  0.34% 

รวมส่วนของบริษัทใหญ ่ 652,455.63 34.30%     657,366.28  43.52%     371,483.68  64.80% 

ส่วนได้เสียท่ีไม่มีอ านาจควบคมุ (1.79) (0.00%)             10.55  0.00%             30.38  0.01% 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 652.45 34.30%     657,376.83  43.52%     371,514.06  64.80% 

รวมหนีส้ินและส่วนของผู้ถือหุ้น 1,902.07 100.00%  1,510,403.24  100.00%     573,294.38  100.00% 
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สรุปรายการงบกระแสเงินสด 
(พันบาท) 

 ตรวจสอบแล้ว  

ปี 2562  ปี 2561   ปี 2560  

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน:       

ก าไร(ขาดทนุ)สทุธิก่อนภาษี 31,204.01           66,419.10            51,084.70  

ปรับรายการกระทบก าไรสุทธิเป็นเงินสดรับ (จ่าย) จากการด าเนินงาน       

หนีส้งสยัจะสญู (โอนกลบั) – สทุธิ 931.30              (701.70)              (548.68) 

ค่าเสื่อมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 13,416.53           11,997.78            10,845.68  

ก าไรจากการปรับมลูค่ายติุธรรมของอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ (10,528.51)          (49,667.33)          (27,003.44) 

โอนกลบัค่าเผื่อมลูค่าสินค้าล้าสมยั – สทุธิ 0.00              (325.63)             2,080.95  

(ก าไร)จากการจ าหน่ายเงินลงทนุในบริษัทย่อย                          -    

ขาดทนุจากการจ าหน่ายสินทรพัย์สาวรและสินทรัพย์ไม่มีตวัตน 1,620.26             2,752.67                822.47  

(ก าไร)ขาดทนุท่ียงัไม่เกิดขึน้จริงจากอตัราแลกเปล่ียน – สทุธิ (411.74)                (97.89)            (1,241.05) 

ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงิน                          -    

ค่าใช้จ่ายผลประโยชน์พนกังาน 1,999.47             1,526.33              1,547.71  

ค่าใช้จ่ายผลตอบแทนท่ีใช้หุ้นเป็นเกณฑ์                          -    

ดอกเบีย้รับ (1,572.09)            (1,091.41)            (2,047.97) 

ต้นทนุทางการเงิน 9,494.24             2,878.19              1,575.92  

ขาดทุนจากกจิกรรมด าเนินงานก่อนการเปลี่ยนแปลง       

ในสินทรัพย์และหนีส้ินด าเนินงาน 46,153.47          33,690.10           37,116.28  

สินทรัพย์ด าเนินงาน(เพิ่มขึน้)ลดลง       

ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีห้มนุเวียนอื่น 1,300.61          (51,161.68)             4,395.98  

สินค้าคงเหลือ (6,512.40)             7,704.71             (3,639.61) 

ต้นทนุโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ (159,829.36)        (566,067.61)                      -     

สินทรัพย์หมนุเวียนอื่น (16,848.93)          (31,413.31)             1,707.65  

สินทรัพย์ไม่หมนุเวียนอื่น (1,522.58)               900.97               (667.50) 

หนีส้ินด าเนินงานเพิ่มขึน้(ลดลง)       

เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีห้มนุเวียนอื่น 46,883.54           50,423.88            10,232.67  

เงินมดัจ าและรับเงินล่วงหน้าค่าซือ้ห้องชดุ (14,305.09)           59,534.38    

เงินมดัจ ารับล่วงหน้า (8,344.17)              (594.28)            (4,652.47) 

หนีส้ินหมุนเวียนอื่น 854.41                 93.05                122.78  

หนีส้ินจากเงินท่ีต้องคืนให้กบัผู้เช่า 9,541.47           41,846.95            43,368.00  

เงินประกนัผลงาน 15,458.43             4,763.58              1,723.85  

จ่ายช าระภาษีเงินได้นิติบคุคล (16,244.17)          (10,180.85)            (8,624.42) 

เงินสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมด าเนินงาน (72,233.49)      (460,460.11)          81,083.21  

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน :       

เงินสดจ่ายเงินให้กู้ยืมระยะสัน้แก่กิจการท่ีเกี่ยวข้องกนั                        -                         -    
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ส่วนที่ 3 - 5 

สรุปรายการงบกระแสเงินสด 
(พันบาท) 

 ตรวจสอบแล้ว  

ปี 2562  ปี 2561   ปี 2560  

เงินสดรับช าระคืนเงินให้กู้ยืมระยะสัน้แก่กิจการท่ีเกีย่วข้องกนั 13,290.51                      -                         -    

เงินสดจ่ายเพื่อโครงการท่ีอยู่อาศยัเพื่อผู้เกษียณอายรุะหว่างพฒันา (323,901.44)        (104,525.95)          (48,979.89) 

เงินสดจ่ายเพื่อซือ้สินทรัพย์ถาวร (23,821.34)            (7,153.36)          (13,662.18) 

เงินสดรับจากการขายสินทรัพย์ถาวร 15.33                   7.48                    9.35  

เงินสดจ่ายเพื่อซือ้สินทรัพย์ไมม่ีตวัตน (5,179.43)            (4,510.71)            (3,683.10) 

เงินสดจ่ายเพื่อซือ้เงินลงทนุในตราสารหนีท่ี้จะถือจนครบก าหนด                        -             (11,255.36) 

เงินสดจ่ายล่วงหน้าให้แก่บริษัทย่อย                        -                         -    

เงินสดจ่ายเพื่อลงทนุในบริษัทย่อย                        -                         -    

เงินสดรับจากการลดทนุในบริษัทย่อย                        -                         -    

เงินสดรับจากการขายเงินลงทนุในบริษัทยอ่ย                        -                         -    

เงินฝากธนาคารติดภาระค า้ประกนัเพิ่มขึน้ (14,929.00)            (3,750.00)             7,500.00  

เงินสดรับดอกเบีย้รับ 1,673.13               921.96              2,070.98  

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุน (352,852.24)      (119,010.58)        (68,000.21) 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน       

เงินกู้ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงินเพิ่มขึน้(ลดลง) 279,699.03           60,883.22              4,491.36  

เงินกู้ยืมระยะสัน้จากบคุคลหรือกิจการท่ีเกี่ยวข้องกนัเพิ่มขึน้ 10,000.00     

เงินกู้ยืมระยะสัน้จากบคุคลอ่ืนเพิม่ขึน้ – สทุธิ 36,220.71           96,872.43    

จ่ายช าระเงินกู้ยมืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน       

จ่ายช าระหนีส้ินระยะยาวภายใต้สญัญาเชา่การเงิน (2,368.12)            (2,074.34)            (2,024.73) 

เงินสดรับเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 145,427.97         320,104.00    

จ่ายช าระหนีเ้งินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (132,769.87)     

เงนิสดรับจากการออกหุ้นกู้                        -           (100,000.00) 

เงินสดรับค่าหุ้นเพิ่มทนุ 0.00         244,682.98                       -    

เงินสดจ่ายเงินปันผล (31,950.48)          (19,127.25)                      -    

จ่ายช าระต้นทนุทางการเงิน (31,798.29)          (11,516.24)            (6,886.95) 

เงินสดสุทธิได้มาจากกจิกรรมจัดหาเงนิ 272,460.95       689,824.80        (104,420.33) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึน้(ลดลง) - สุทธิ          (152,624.77)       110,354.10         (91,337.33) 

ผลต่างอตัราแลกเปล่ียนจากการแปลงค่างบการเงิน 201.47                 33.28                280.79  

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดต้นปี 191,561.13           81,173.75          172,230.28  

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายปี 39,137.83        191,561.13           81,173.75  

ข้อมูลเพิ่มเติมประกอบงบกระแสเงินสด   
    

รายการท่ีไม่เป็นตัวเงิน   

เจ้าหนีค่้าซือ้สินทรัพย์ถาวรและสินทรัพย์ไม่มีตวัตนเพิ่มขึน้ 2,830.68       2,403,327.69                       -    

สินทรัพย์ถาวรท่ีได้มาส่วนท่ีรับโอนจากสินค้าคงเหลือ 2,090.25               576.60                       -    

สินทรัพย์ถาวรท่ีได้มาภายใต้สญัญาเช่าทางการเงิน 5,128.57             1,954.88                       -    

หุ้นปันผล                        -                         -    



แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2562 บริษัท บิวเดอสมาร์ท จ ากดั (มหาชน) 

ส่วนที่ 3 - 6 

สรุปรายการงบกระแสเงินสด 
(พันบาท) 

 ตรวจสอบแล้ว  

ปี 2562  ปี 2561   ปี 2560  

หกักลบหนีร้ะหว่างเงินทดรองจ่ายกบัค่าใช้จ่ายค้างจ่ายของบริษัทย่อย                        -                         -    

เจ้าหนีค่้าซือ้โครงการท่ีอยู่อาศยัเพื่อผู้เกษียณอายรุะหว่างพฒันาเพิ่มขึน้ 1,584.49           12,406.03              1,255.60  

ต้นทนุการกู้ยืมที่เกี่ยวข้องกบัการได้มาของ 
5,225.50             1,244.45              4,109.55  

โครงการท่ีอยู่อาศยัเพื่อผู้เกษียณอายรุะหว่างพฒันา 

ต้นทนุการกู้ยืมที่เกี่ยวข้องกบัการได้มาของ 
24,620.14           10,042.79                       -    

ต้นทนุโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

แปลงสภาพลกูหนีอ้ื่นกิจการท่ีเกี่ยวข้องกนั 
13,290.51     

เป็นเงินให้กู้ยืมระยะสัน้กิจการท่ีเกี่ยวข้องกนั 

 



แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2562 บริษัท บิวเดอสมาร์ท จ ากดั (มหาชน) 

ส่วนที่ 3 - 7 

 

สรุปรายการงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
(พันบาท) 

ตรวจสอบแล้ว 

ปี 2562 ปี 2561 ปี 2560 

จ านวน %  จ านวน  %  จ านวน  % 

รายได้จากการขายและการให้บริการ 849,628.60 100.00%       588,629.19  100.00%       562,697.90  100.00% 

รวมรายได้ 849,628.60 100.00%       588,629.19  100.00%       562,697.90  100.00% 

ต้นทนุขายและการให้บริการ 625,357.97 73.60%       404,073.43  68.65%       394,785.62  70.16% 

รวมต้นทุนขาย 625,357.97 73.60%       404,073.43  68.65%       394,785.62  70.16% 

ก าไรขัน้ต้น 224,270.63 26.40%       184,555.76  31.35%       167,912.28  29.84% 

รายได้อื่น 4,410.11 0.52%          5,555.44  0.94%         10,142.15  1.80% 

ก าไรจากการปรับมลูค่ายติุธรรม ของอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อ
การลงทนุ 

10,528.51 1.24%         49,667.33  8.44%         27,003.44  4.80% 

ก าไรก่อนค่าใช้จ่าย 239,209.24 28.15%       239,778.53  40.74%       205,057.88  36.44% 

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 198,510.99 23.36%       170,481.24  28.96%       152,397.29  27.08% 

ก าไร(ขาดทุน)ก่อนดอกเบีย้จ่ายและภาษีเงินได้ 40,698.25 4.79%         69,297.29  11.77%         52,660.60  9.36% 

ต้นทนุทางการเงิน 9,494.24 1.12%          2,878.19  0.49%          1,575.92  0.28% 

ก าไรก่อนภาษีเงินได้ 31,204.01 3.67%         66,419.10  11.28%         51,084.70  9.08% 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 6,287.52 0.74%          6,120.00  1.04%         15,696.81  2.79% 

ก าไรสุทธิส าหรับปี 24,916.49 2.93%         60,299.10  10.24%         35,387.89  6.29% 

ก าไรเบ็ดเสร็จอ่ืนส าหรับปี 2,118.08 0.25%               33.28  0.01%          1,606.65  0.29% 

ก าไรเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี 27,034.58 3.18%         60,332.38  10.25%         36,994.53  6.57% 

การแบ่งปันก าไร(ขาดทุน):            

     ส่วนท่ีเป็นของผู้ถือหุ้นบริษัทใหญ่ 24,928.84 2.93%         60,319.43  10.25%         35,537.95  6.32% 

ส่วนท่ีเป็นของส่วนได้เสียท่ีไม่มีอ านาจควบคมุ (12.35) 0.00%              (20.33) 0.00%            (150.07) -0.03% 

การแบ่งปันก าไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวม:             

     ส่วนท่ีเป็นของผู้ถือหุ้นบริษัทใหญ่ 27,046.92 3.18%         60,352.71  10.25%         37,144.60  6.60% 

ส่วนท่ีเป็นของส่วนได้เสียท่ีไม่มีอ านาจควบคมุ (12.35) 0.00%              (20.33) 0.00%            (150.07) -0.03% 

ก าไรต่อหุ้น:             

ก าไรต่อหุ้นขัน้พืน้ฐาน (บาท/หุ้น)               0.012                  0.031                   0.02    

จ านวนหุ้นสามญัถวัเฉล่ียถ่วงน า้หนกั (พนัหุ้น) 2,130,506.00      1,921,633.00       1,695,981.00    

ก าไรต่อหุ้นปรับลด (บาท/หุ้น) -                  0.03                      -      

จ านวนหุ้นสามญัถวัเฉลี่ยถ่วงน า้หนกัปรับลด (พนัหุ้น) -      1,936,638.00                      -      

 
 
 
 
 



แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2562 บริษัท บิวเดอสมาร์ท จ ากดั (มหาชน) 

ส่วนที่ 3 - 8 

อัตราส่วนทางการเงินที่ส าคัญ   2562 2561 2560 

อัตราส่วนแสดงสภาพคล่อง  Liquidity Ratio        

อตัราส่วนสภาพคล่อง  (เท่า) 1.25 2.03  1.90  

อตัราส่วนสภาพคล่องหมนุเร็ว (เทา่) 0.16 0.55  1.06  

อตัราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด (เท่า) N/A  N/A  0.42  

อตัราส่วนหมนุเวียนลกูหนีก้ารค้า  (เท่า) 7.76 6.14  6.61  

ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลี่ย  (วนั) 46 59  54  

อตัราส่วนหมนุเวียนสินค้าคงเหลือ  (เท่า) 9.65 6.65  7.06  

ระยะเวลาขายสินค้าเฉลี่ย  (วนั) 37 54  51  

อตัราส่วนหมนุเวียนเจ้าหนี ้ (เท่า) 5.79 5.15  6.04  

ระยะเวลาช าระหนี ้ (วนั) 62 70  60  

Cash Cycle  (วนั) 22 43  46  

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร   
Profitability Ratio 

  
 

    

อตัราก าไรขัน้ต้น  (%) 26.40% 31.35% 29.84% 

อตัราก าไรจากการด าเนินงาน  (%) 4.79% 11.77% 9.36% 

อตัราก าไรอื่น  (%) 1.73% 8.58% 6.19% 

อตัราส่วนเงินสดต่อการท าก าไร  (%) (200.81%) (668.62%) 150.98% 

อตัราก าไรสทุธิ  (%) 2.88% 9.37% 5.92% 

อตัราผลตอบแทนผู้ถือหุ้น  (%) 3.81% 11.73% 10.07% 

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน  
Efficiency Ratio 

  
 

    

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์  (%) 1.46% 5.79% 6.15% 

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ถาวร  (%) 14.35% 42.81% 66.04% 

อตัราการหมนุของสินทรัพย์  (เท่า) 0.51 0.62  1.04  

อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงิน   
Financial Policy Ratio 

  
 

    

อตัราส่วนหนีส้ินต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น  (เท่า) 1.92 1.30  0.54  

อตัราส่วนความสามารถช าระดอกเบีย้  (เท่า) (7.95) (158.86) 60.41  

อตัราส่วนความสามารถช าระภาระผกูพนั  (เท่า) (0.47) (14.19) 2.54  

อตัราการจ่ายเงินปันผล * (%) 0% 71.05% 51.35% 

 
หมายเหต ุ:  * คณะกรรมการบริษัทประชมุเม่ือวนัที่ 15 พฤษภาคม 2563 มีมติให้ยกเลิกมติคณะกรรมการเม่ือวนัที่ 24 กุมภาพนัธ์ 2563 ที่ได้อนมุตัิและให้เสนอที่ประชมุ

สามญัผู้ถือหุ้นประจ าปี 2563จ่ายปันผลประจ าปี 2562 เป็นเงินสดในอตัราหุ้นละ 0.01 บาท รวมเป็นเงิน 21,305,061.93 บาท   โดยที่ประชมุคณะกรรมการเม่ือวนัที่ 15 
พฤษภาคม 2563 ได้มีมติอนุมตัิและให้น าเสนอที่ประชมุสามญัผู้ถือหุ้นประจ าปี 2563 อนมุตัิงดเว้นการจ่ายเงินปันผลประจ าปี 2562 เพื่อรักษาสภาพคล่องทางการเงินไว้
เป็นเงินทนุหมนุเวียนให้แก่บริษัทอนัจะช่วยให้สามารถด าเนินธุรกิจผ่านพ้นชว่งวิกฤตนีไ้ปได้อย่างมัน่คง 

 



แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2562 บริษัท บิวเดอสมาร์ท จ ากดั (มหาชน) 

ส่วนที่ 3 - 9 

14. การวิเคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ 
 
การวิเคราะห์ผลการด าเนินงาน 
 
รายได้ 

ในปี 2562 บริษัทฯมีรายได้รวมจ านวน 864.57 ล้านบาทเพิ่มขึน้ 220.72 ล้านบาท หรือคิด 34.28% เมื่อเทียบกบัปีที่ผ่านมา 

เนื่องจากในปี 2562 บริษัทได้รับรู้รายได้ของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ในทัง้ 2 บริษัทย่อย  คือ บจ. ทีค ดีเวลลอปเมนท์ และ บจ. 

แสนสรา ดีเวลลอปเมนท์  ซึง่ยอดขายจากอสงัหาริมทรัพย์คิดเป็น 33.47% ของรายได้รวม  

ต้นทนุขายและบริการ 

ต้นทนุขายและบริการ ประกอบด้วย ต้นทนุขายสินค้า และต้นทนุก่อสร้างโครงการอสงัหาริมทรัพย์ 

โดยในปี 2562 บริษัทฯมีต้นทนุขายและบริการจ านวน 625.36 ล้านบาท หรือคิดเป็น 73.60% ของรายได้จากการขาย

และบริการ เพิ่มขึน้จากปี 2561 ซึ่งเท่ากับ 404.07 ล้านบาทหรือ 68.65% ของรายได้จากการขายและบริการ 

อตัราส่วนของต้นทุนขายและบริการที่เพิ่มขึน้เนื่องจากต้นทุนก่อสร้างของโครงการอสงัหาริมทรัพย์สงูกว่าต้นทุนขาย

สินค้า 

อัตราก าไรขัน้ต้น 

จากการที่บริษัทเร่ิมรับรู้รายได้จากธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ และมีต้นทุนก่อสร้างรวมเป็นต้นทุนขายและบริการ ซึ่งเป็น

อตัราต้นทนุขายที่สงูกว่าธุรกิจการจ าหน่ายวสัดุก่อสร้าง จึงส่งผลให้บริษัทมีอตัราส่วนการท าก าไรจากการขายขัน้ต้น

โดยรวม ลดลงจาก 31.35% เป็น 26.40% 

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 

ค่าใช้จา่ยในการขาย ประกอบด้วย เงินเดือนฝ่ายขาย คา่ใช้จา่ยการขายและการตลาด   

ส่วนค่าใช้จา่ยในการบริหาร ประกอบด้วย เงินเดือนฝ่ายบริหาร คา่ใช้จ่ายสาธารณปูโภค   

โดยในปี 2562 บริษัทฯมีคา่ใช้จา่ยในการขายและบริหารเทา่กบั 198.51 ล้านบาท คิดเป็น 23.36% ของรายได้จากการขายและ

บริการ ซึง่เมื่อเทยีบกบัปี 2561 ซึง่เท่ากบั 170.48 ล้านบาท หรือคดิเป็น 28.96% ของรายได้จากการขายและบริการ โดย

เพิ่มขึน้เป็นจ านวน 28.03 ล้านบาทจากปีก่อน ซึง่ส่วนใหญ่เป็นคา่ใช้จ่ายในการขายและการโอนของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ 

อัตราก าไรสุทธ ิ

ในปี 2562 บริษัทฯมีผลก าไรสทุธิประจ าปีเทา่กบั 24.92 ล้านบาท คิดเป็นอตัราก าไรสทุธิ 2.88% ของรายได้รวม ลดลง 35.38 

ล้านบาทเมื่อเทียบกบัปีที่ผ่านมา ซึง่มีก าไรสทุธิประจ าปีเท่ากบั 60.32 ล้านบาท คิดเป็นอตัราก าไรสทุธิ 9.37% ของรายได้รวม 
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การวิเคราะห์ฐานะทางการเงนิของบริษทัสินทรัพย์ 

สินทรัพย์ 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 บริษทัมีสินทรัพย์รวมเทา่กบั 1,902.07 ล้านบาทเพิม่ขึน้ 391.67 ล้านบาท หรือ 25.93% โดย

สินทรัพย์หมนุเวียน และสินทรัพย์ไม่หมนุเวียน มีรายละเอียดดงันี ้

สินทรัพย์หมนุเวียน: เพิม่ขึน้ 37.00 ล้านบาทเป็น 1,074.79 ล้านบาทเนื่องจาก 

• เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลง 152.42 ล้านบาทจาก 191.56 ล้านบาทในปี 2561 เป็น 39.14 ล้านบาท 

ทัง้นีร้ายการเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ สิน้ปี 2561 จ านวน 191.56 ล้านบาท  ส่วนใหญ่เป็นเงินท่ีบริษัท

ได้มาจากการ exercise warrant ซึง่บริษัทน าไปใช้จา่ยในกจิการระหว่างปี    

• ต้นทนุโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพิ่มขึน้ 181.98 ล้านบาทจาก 576.11 ล้านบาทในปี 2561 เป็น 758.09 ล้าน

บาท ทัง้นีเ้ป็นต้นทนุท่ีเกิดจากการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัท ทีค ดเีวลลอปเมนท์ จ ากดั โดยมี

รายละเอียดดงันี ้

o ที่ดินเพิ่มขึน้ 1 โครงการ 99.77 ล้านบาท  

o ค่าที่ปรึกษาโครงการที่อยู่ระหวา่งก่อสร้างเพิ่มขึน้ 5.59 ล้านบาท 

o ค่าก่อสร้างเพิม่ขึน้ 51.99 ล้านบาท 

o ดอกเบีย้จ่ายที่บนัทึกเป็นต้นทนุโครงการเพิม่ขึน้ 24.62 ล้านบาท 

• สินทรัพย์หมนุเวียนอื่น ส่วนใหญ่เป็นเงินจ่ายล่วงหน้าให้ผู้ รับเหมาส าหรับการก่อสร้างโครงการท่ีอยูพ่ฒันา ซึง่เพิ่มขึน้ 

16.85 ล้านบาท  จาก 36.99 ล้านบาทในปี 2561 เป็น 53.84 ล้านบาท 

สินทรัพย์ไม่หมนุเวียน: เพิม่ขึน้ 354.66 ล้านบาทเป็น 827.28 ล้านบาทเนื่องจาก 

• เงินฝากธนาคารตดิภาระค า้ประกนัเพิ่มขึน้ 14.93 ล้านบาทจาก 36.50 ล้านบาทในปี 2561 เป็น 51.43 ล้านบาท 

สอดคล้องกบัวงเงินสินเชื่อและการใช้สินเชื่อที่เพิม่ขึน้ของบริษัทระหว่างปี  

• โครงการท่ีอยู่อาศยัเพื่อผู้ เกษียณอายรุะหวา่งพฒันาเพิ่มขึน้ 265.52 ล้านบาทจาก 180.90 ล้านบาทในปี 2561 เป็น 

446.42 ล้านบาท เพิ่มขึน้ตามความคืบหน้าในการก่อสร้างของโครงการแสนสรา ที่หวัหิน 

• อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ เพิม่ขึน้ 44.54 ล้านบาทจาก 188.70 ล้านบาทในปี 2561 เป็น 233.24 ล้านบาท เป็น

การรับโอนโครงการ Sansara ที่สร้างแล้วเสร็จทัง้ในส่วนของวิลล่า และอพาร์ทเม้นท์ 
 

แหล่งที่มาของเงนิทนุ 

หนีส้นิ 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 บริษทัมีหนีสิ้นรวมเทา่กบั 1,249.62 ล้านบาทเพิ่มขึน้ 396.59 ล้านบาท หรือ 46.49% โดยหนีสิ้น

หมนุเวยีนและหนีสิ้นไม่หมนุเวยีน มีรายละเอียดดงันี ้

หนีสิ้นหมนุเวียน: เพิ่มขึน้ 349.73 ล้านบาทเป็น 860.32 ล้านบาทเนื่องจาก 
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• เงินเบกิเกินบญัชีและเงินกู้ยมืระยะสัน้จากสถาบนัการเงินเพิ่มขึน้ 279.70 ล้านบาทจาก 66.08 ล้านบาทในปี 2561 

เป็น 345.78 ล้านบาท เนื่องจากระหว่างปีบริษัทได้รับการสนบัสนนุเงินกู้ยมืระยะสัน้จากธนาคารเพิ่มขึน้  

• เงินกู้ยืมระยะสัน้จากบคุคลท่ีเก่ียวข้องกนั  จ านวน 10.00 ล้านบาทในปี 2562 เกิดจากกรรมการได้ลงทนุในหุ้นกู้ของ

บริษัทท่ีออกระหวา่งปี 2562 

• เงินกู้ยืมระยะสัน้จากบคุคลอื่นเพิม่ขึน้ 40.43 ล้านบาทจาก 99.33 ล้านบาทในปี 2561 เป็น 139.76 ล้านบาท ทัง้นี ้

เกิดจากบริษัทได้มีการช าระคืนตัว๋สญัญาใช้เงินบางส่วนและมกีารออกหุ้นกู้ระหวา่งปีในจ านวน 90 ล้านบาท 

หนีสิ้นไม่หมนุเวียน: เพิ่มขึน้ 46.86 ล้านบาทเป็น 389.29 ล้านบาทเนื่องจาก 

• เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - สทุธิเพิ่มขึน้ 36.54 ล้านบาทจาก 236.22 ล้านบาทในปี 2561 เป็น 272.76 

ล้านบาท เนื่องจากบริษัท ทีค ดเีวลลอปเมนท์ ได้รับเงินกู้ เพิ่มส าหรับโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์โครงการที่อยู่

ระหว่างก่อสร้าง และได้ช าระคืนเงินกู้ธนาคารทัง้หมดส าหรับโครงการ ทีค สขุมุวิท 39  

• หนีสิ้นจากเงินท่ีต้องคืนให้กบัผู้ เชา่เพิ่มขึน้ 9.54 ล้านบาทจาก 94.77 ล้านบาทในปี 2561 เป็น 104.31 ล้านบาทในปี 

2562 เนื่องจากรูปแบบธุรกิจของบริษัท แสนสรา ดีเวลลอปเมนท์ เป็นการให้เชา่ที่อยู่อาศยัระยะยาว ในส่วนนีเ้ป็นเงิน

รับจากการท าสญัญา ท่ียงัไม่ได้ด าเนินการโอนสิทธิการเชา่ระยะยาว 
ส่วนของผู้ถือหุ้น 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 บริษทัมีส่วนของผู้ ถือหุ้นเท่ากบั 652.46 ล้านบาทลดลง 4.92 ล้านบาทหรือ 0.75% เนื่องจากมีรับรู้

ผลขาดทนุจากบริษัทย่อย เป็นผลให้ส่วนของก าไรสะสมลดลง 5.11 ล้านบาท อยา่งไรกต็าม ในงบการเงินเฉพาะกิจการของ

บริษัท บิวเดอสมาร์ท จ ากดั (มหาชน) มีส่วนของก าไรสะสมเพิม่ขึน้ 11.72 ล้านบาท 

โครงสร้างเงนิทนุ 

อตัราส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น (Debt to Equity Ratio) เพิ่มขึน้จาก 1.30 เทา่ในปี 2561 เป็น 1.92 เทา่ในปี 2562 เป็นผล

จากเงินกู้ที่เพิ่มขึน้เพื่อสนบัสนนุการด าเนินธุรกจิและโครงการอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัท 

สภาพคล่อง 

อตัราส่วนสภาพคล่อง (Current Ratio) ลดลงจาก 2.03 เท่าในปี 2561 เป็น 1.25 เทา่ในปี 2562 ขณะที่อตัราส่วนสภาพคล่อง

หมนุเร็ว (Quick Ratio) ลดลงจาก 0.55 เทา่ในปี 2561 เป็น 0.16 เท่าในปี 2562 เป็นผลจากการเพิม่ขึน้ของหนีสิ้นหมนุเวียนใน

รายการเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 

อตัราส่วนหมนุเวยีนลกูหนีก้ารค้า (A/R Turnover) เพิม่ขึน้จาก 6.14 เทา่ในปี 2561 เป็น 7.76 เท่าในปี 2562 และระยะเวลา

เก็บหนีเ้ฉล่ียลดลงจาก 59 วนัในปี 2561 เป็น 46 วนัในปี 2562 เนื่องจากบริษัทเข้มงวดมากขึน้ในการให้เครดติและการติดตาม

รับช าระ 

อตัราส่วนหมนุเวยีนสินค้าคงเหลือ (Inventory Turnover) เพิม่ขึน้จาก 6.65 เทา่ในปี 2561 เป็น 9.65 เทา่ในปี 2562 และ

ระยะเวลาขายสินค้าคงเหลือเฉล่ียลดลงจาก 54 วนัในปี 2561 เป็น 37 วนัในปี 2562 เนื่องจากบริษัทมีการบริหารจดัการสินค้า

คงเหลือดีขึน้ 
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อตัราส่วนหมนุเวยีนเจ้าหนี ้(A/P Turnover) เพิ่มจาก 5.15 เท่าในปี 2561 เป็น 5.79 เท่าในปี 2562 และระยะเวลาช าระหนี ้

เฉล่ียลดลงจาก 70 วนัในปี 2561 เป็น 62 วนัในปี 2562 สอดคล้องกบัเครดิตเทอมที่ได้รับจากคูค้่า 

อัตราผลตอบแทนผู้ถือหุ้น 

อตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้นเทา่กบั 3.81% ลดลงจากปี 2561 ซึง่เทา่กบั 11.37% เป็นผลจากก าไรสทุธิที่ลดลงจากปีก่อนหน้า 

กระแสเงนิสด 

ในปี 2562 บริษัทมีกระแสเงินสดใช้ไปในกจิกรรมด าเนินงานสทุธิเท่ากบั 72.23 ล้านบาท ซึง่ส่วนใหญ่เป็นผลจากธุรกจิ

อสงัหาริมทรัพย์ในส่วนของต้นทนุโครงการพฒันาฯ จ านวน 159.83 ล้านบาท และบริษัทยงัมีกระแสเงินสดใช้ไปในกจิกรรม

ลงทนุการก่อสร้างในโครงการท่ีอยู่อาศยัเพื่อผู้ เกษียณอายอุกีจ านวน 323.90 ล้านบาท โดยบริษัทมีกระแสเงินสดรับจาก

กิจกรรมจดัหาเงินทัง้สิน้เท่ากบั 325.92 ล้านบาท เป็นผลให้บริษัทมีเงินสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ ปลายปีเท่ากบั 

39.14 ล้านบาท 

 


