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ส่วนที� 3 
ฐานะการเงินและผลการดาํเนินงาน  

 

13. ข้อมูลทางการเงินที�สาํคญั  
 

 งบการเงนิ 
13.1.1 ผูส้อบบญัชีที�ทาํการตรวจสอบ หรอืสอบทานงบการเงิน 

 
ปี/งวด งบการเงิน ผูส้อบบญัชี 
2558 งบการเงนิรวมและงบการเงนิ

บรษิทัฯ 
บจก.กรนิทร ์ออดทิ 

ตรวจสอบโดย นายจโิรจ ศริโิรโรจน์  ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต
ทะเบยีนเลขที( 5113 ซึ(งเป็นผูส้อบบญัชทีี(ไดร้บัความเหน็ชอบ
จากสาํนกังาน ก.ล.ต. 

2557 งบการเงนิรวมและงบการเงนิ
บรษิทัฯ 

2556 งบการเงนิรวมและงบการเงนิ
บรษิทัฯ 

2555 งบการเงนิรวมและงบการเงนิ
บรษิทัฯ 

บจก.กรนิทร ์ออดทิ 
ตรวจสอบโดย นางสาวกรรณิการ์ วิภาณุรตัน์ ผู้สอบบญัชีรับ
อนุญาตทะเบียนเลขที( 7305 ซึ(งเป็นผู้สอบบญัชีที(ได้รบัความ
เหน็ชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. 

2554 งบการเงนิรวมและงบการเงนิ
บรษิทัฯ 

 
13.1.2 รายงานของผูส้อบบญัชี 

 ผูส้อบบญัชใีหค้วามเหน็ไวใ้นรายงานผู้สอบบญัชรีบัอนุญาตสาํหรบัรอบบญัชปีี 2556 2557 และปี 2558  
ของบรษิัทฯ อย่างไม่มเีงื(อนไขว่างบการเงนิเฉพาะบรษิทัฯ และงบการเงนิรวมของบรษิทัฯ และบรษิัทย่อย ไดแ้สดง
ฐานะการเงนิ ผลการดําเนินงาน และกระแสเงนิสด โดยถูกต้องตามที(ควรในสาระสําคญัตามหลกัการบญัชทีี(รบัรอง
ทั (วไป 
 
 

13.2   ตารางสรปุงบการเงินรวม 

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็ 

 
ตรวจสอบแล้ว 

31 ธ.ค. 2556 31 ธ.ค. 2557  31 ธ.ค. 2558 
ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

รายไดจ้ากการขาย   1,877.3   2,534.4 1,930.5 

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร     161.1     208.6 224.7 
รายไดพ้ลงังานทดแทน-โซลาร ์ - -  22.1 
รายไดอ้ื(น        36.5        31.5 42.1 
รวมรายได้ 2,074.9 2,774.5 2,219.4 

ตน้ทุนขาย 1,153.0 1,506.5 1,137.2 
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ตรวจสอบแล้ว 

31 ธ.ค. 2556 31 ธ.ค. 2557  31 ธ.ค. 2558 
ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

ตน้ทุนจากการใหเ้ช่าและบรกิาร 93.5 115.3 128.9 
ตน้ทุนพลงังานทดแทน-โซลาร ์ - - 16.2 
รวมต้นทุน 1,246.5 1,621.8 1,282.3 
กาํไรก่อนค่าใช้จ่าย  828.4   1,152.7 937.1 
คา่ใชจ้า่ยในการขายและบรหิาร 433.5 561.64 573.5 
กาํไรก่อนต้นทุนทางการเงินและภาษีเงินได้ 394.9 591.1 363.6 
ตน้ทุนทางการเงนิ 46.4 45.6 55.3 
ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในบริษทัรว่ม - - 10.6 
กาํไรก่อนภาษีเงินได้ 348.5 545.5 297.7 
ภาษเีงนิได ้ 76.5 109.5 42.5 
กาํไรสทุธิ 272.0 436.0 255.2 
สว่นที(เป็นของบรษิทัใหญ่ 269.7 434.6 253.9 
สว่นที(เป็นของสว่นไดเ้สยีที(ไมม่อีํานาจควบคมุ 2.3 1.4 1.3 
กาํไรต่อหุ้นเฉลี�ยถ่วงนํ<าหนัก (บาท/หุ้น) 0.4 0.6 0.3 
มลูคา่หุน้สามญัที(ตราไว ้(บาท/หุน้) 1.0 1.0 1.0 
จาํนวนหุน้สามญัเฉลี(ยถ่วงนํFาหนกั (ลา้นหุน้) 714.7 725.9 864.1 

  หมายเหต ุปี 2556 จดัประเภทรายไดค้่าเชา่โกดงัและรายไดบ้รหิารนิตบิุคคลในรายไดอ้ื(นเป็นรายไดจ้ากการใหเ้ชา่และบรกิาร 

   ปี 2556-2558 จดัประเภทรายไดส้นามกอลฟ์เป็นรายไดจ้ากการบรกิาร 

                        ปี 2557 จดัประเภทรายไดข้ายบา้นพกัรสีอรท์ในรายไดอ้ื(น เป็นรายไดจ้ากการขาย 

งบแสดงฐานะการเงิน 

 

ตรวจสอบแล้ว 
31 ธ.ค. 2556 31 ธ.ค. 2557 

(ปรบัปรงุ) 
31 ธ.ค. 2558 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 
สินทรพัย ์    
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 372.2 387.5  250.4 
เงนิลงทุนชั (วคราว - 180.3  - 
ลูกหนีFการคา้และลูกหนีFกจิการที(เกี(ยวขอ้งกนั 0.8 50.3 4.8 
ลูกหนีFการคา้และลูกหนีFอื(น 110.4 161.6     139.0 
สนิคา้คงเหลอื-สทุธ ิ 2,283.0  2,578.3  3,971.6 
สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื(น 8.4  12.6  13.2 
รวมสินทรพัยห์มุนเวียน 2,774.8  3,370.6  4,379.0 
เงนิฝากธนาคารที(ตดิภาระคํFาประกนั 336.0  61.5 97.5 
ที(ดนิรอการพฒันา-สทุธ ิ 948.5  1,631.5  1,491.2 
เงนิลงทุนในบรษิทัรว่ม - - 477.7 
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ตรวจสอบแล้ว 
31 ธ.ค. 2556 31 ธ.ค. 2557 

(ปรบัปรงุ) 
31 ธ.ค. 2558 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 
ที(ดนิอาคารและอุปกรณ์-สทุธ ิ 645.9 636.6   850.9 
อสงัหารมิทรพัยเ์พื(อการลงทุน-สทุธ ิ 809.5  791.4 777.8 
โครงการระหวา่งก่อสรา้ง - - - 
โครงการระหวา่งพฒันา 63.9  166.2  - 
คา่ความนิยม - - 6.5 
สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อตดับญัช ี 8.9  0.4 4.9 
สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอื(น 53.4  51.0  50.5 
รวมสินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 2,866.1  3,338.6  3,757.0 
สินทรพัยร์วม 5,640.9  6,709.2  8,136 
หนี<สิน    
เงนิเบกิเกนิบญัชธีนาคาร 1.2 - - 
เจา้หนีFการคา้และเจา้หนีFอื(น 231.1  225.3  235.8 
เจา้หนีFกจิการที(เกี(ยวขอ้ง -                            1.3 0.9 
เงนิกูย้มืระยะสั FนและดอกเบีFยคา้งจ่ายกจิการที(
เกี(ยวขอ้งกนั 

- - 63.1 

ตั Kวสญัญาใชเ้งนิระยะสั Fนแก่สถาบนัการเงนิ 1,747.4 3,179.6 1,403.6 
ตั Kวสญัญาใชเ้งนิระยะยาวสว่นที(ครบกําหนดชําระ
ภายใน 1 ปี 

568.3 - 62.8 

หนีFสนิภายใตส้ญัญาเช่าซืFอและเช่าการเงนิ - สว่น
ที(ครบกําหนดชําระภายใน 1 ปี 

0.8 0.6 0.1 

เงนิกูย้มืสถาบนัการเงนิ                                                                        -   - - 
เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ - สว่นที(
ครบกําหนดชําระภายใน 1 ปี 

20.9 99.6 435.9 

ภาษเีงนิไดนิ้ตบิุคคลคา้งจา่ย 38.0 46.7 17.9 
หนีFสนิหมนุเวยีนอื(น 168.8 168.6 293.7 
รวมหนี<สินหมุนเวียน 2,776.5 3,721.7 2,513.8 
ตั Kวสญัญาใชเ้งนิระยะยาวแก่บุคคลที(เกี(ยวขอ้งกนั - 0.0 - 
ตั Kวสญัญาใชเ้งนิระยะยาว -           57.2 - 
เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ-สทุธ ิ 399.9 99.7 30.3 
หุน้กู ้ - - 2,000.0 
หนีFสนิภายใตส้ญัญาเช่าซืFอและเช่าการเงนิ - สทุธ ิ 0.7 0.2 0.1 
หนีFสนิภาษเีงนิไดร้อตดับญัช ี 10.5 14.1 7.6 
ประมาณการหนีFสนิผลประโยชน์พนกังาน 9.9 14.1 15.7 
หนีFสนิไมห่มนุเวยีนอื(น 28.6 26.2 27.1 
รวมหนี<สินไม่หมนุเวียน 449.6 211.5 2,080.8 
รวมหนี<สิน 3,226.1 3,933.2 4,594.6 

ส่วนของผู้ถือหุ้น    
ทุนจดทะเบยีน 857.7 770.6 1,234.5 
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ตรวจสอบแล้ว 
31 ธ.ค. 2556 31 ธ.ค. 2557 

(ปรบัปรงุ) 
31 ธ.ค. 2558 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 
ทุนที(ออกและเรยีกชําระแล้ว 714.7 765.9 1,138.5 
ผลกระทบจากการรวมกจิการที(อยู่ภายใตก้าร
ควบคมุเดยีวกนั 

67.2 67.2 67.2 

สว่นเกนิมลูค่าหุน้ 218.9 219.1 508.8 
สาํรองตามกฎหมาย 71.5 85.8 96.4 
การจา่ยโดยใช้หุน้เป็นเกณฑ ์ - 3.9 10.1 
กําไรสะสมสว่นที(ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร 1,331.3 1,621.5 1,702.1 
รวมส่วนของผู้ถือหุ้นบริษทัใหญ่ 2,403.6 2,763.4 3,523.0 
สว่นไดเ้สยีที(ไมม่อีํานาจควบคมุ 11.2 12.6 18.4 
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 2,414.8 2,776.0 3,541.4 
รวมหนี<สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 5,640.9 6,709.2 8,136.0 

 

งบกระแสเงินสด 

 
ตรวจสอบแล้ว 

31 ธ.ค. 2556 
31 ธ.ค. 2557(
ปรบัปรงุ) 

31 ธ.ค. 2558 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน    
กําไรสาํหรบังวด 272.0 436.0  255.2 
รายการปรบักระทบกําไรเป็นเงนิสดไดม้าจากกจิกรรมดาํเนินงาน    

คา่เสื(อมราคา 50.9  61.2  67.5 
ขาดทุนจากการดอ้ยคา่ของสนิทรพัย ์ - - - 
สทิธกิารเช่าตดัจา่ย 1.7  1.7  1.7 
ขาดทุนจากการตดัจาํหน่ายและเลกิใชท้รพัยส์นิ - 0.7   1.8 
ประมาณการหนีFสนิผลประโยชน์พนกังาน 1.2  2.8  3.6 
 คา่ความนิยมรบัรูเ้ป็นรายได ้ - - - 
กําไรจากการขายทรพัยส์นิถาวร - - - 
กําไรจากการขายเงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย - - - 
หนีFสงสยัจะสญู - - - 
 ดอกเบีFยรบั (23.5) (4.9)  (6.0) 
การจ่ายหุน้เป็นเกณฑ ์ - 3.9 6.9 
ดอกเบีFยจา่ย 105.1  45.2  54.5 

             ภาษเีงนิไดนิ้ตบิุคคล 76.5  109.5  42.5 
กําไรจากการดาํเนินงานก่อนการเปลี(ยนแปลงในสนิทรพัยแ์ละ 
         หนีFสนิดาํเนินงาน 

483.9  656.1  427.7 

สินทรพัยด์าํเนินงานลดลง (เพิ�มขึ<น)    
ลูกหนีFการคา้และลูกหนีFอื(น (64.1) (98.9)  66.1 
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ตรวจสอบแล้ว 

31 ธ.ค. 2556 
31 ธ.ค. 2557(
ปรบัปรงุ) 

31 ธ.ค. 2558 

ตั Kวเงนิรบัการคา้ - - - 
สนิคา้คงเหลอื (68.8) 1.8  (457.3) 
สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื(น 9.9  (6.0)  1.2 
ที(ดนิรอการพฒันา (509.2) (578.5)  (464.9) 
สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอื(น (18.0) 2.3  1.2 

หนี<สินดาํเนินงานเพิ�มขึ<น (ลดลง)    
เจา้หนีFและเจา้หนีFอื(น 128.1 (4.5)  (20.4) 
เงนิรบัล่วงหน้าจากลูกคา้ - - - 
เงนิประกนัผลงานคา้งจา่ย - - - 
หนีFสนิหมนุเวยีนอื(น 53.0  (0.1)  124.2 
หนีFสนิไมห่มนุเวยีนอื(น 6.8  (2.4)  0.8 
จา่ยภาษเีงนิไดนิ้ตบิุคคล (73.3) (87.1)  (81.1) 

เงินสดสทุธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมดาํเนินงาน (51.7) (117.3)  (402.3) 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน    

เงนิลงทุนชั (วคราว (เพิ(มขึFน) ลดลง - - 180.3 
เงนิสดจา่ยซืFอเงนิลงทุนระยะสั Fน - (180.3) - 
เงนิลงทุนในบรษิทัรว่มเพิ(มขึFน - - (477.7) 
เงนิฝากธนาคารที(ตดิภาระคํFาประกนั (เพิ(มขึFน)ลดลง (302.7) 274.6  (36.0) 
เงนิสดจา่ยซืFอสนิทรพัยถ์าวร (97.3) (34.6)  (51.4) 
เงนิสดรบัจากการขายสนิทรพัยถ์าวร - -  
เงนิสดจา่ยซืFออสงัหารมิทรพัยเ์พื(อการลงทุน (169.5) (1.4)  (4.7) 
เงนิสดจา่ยค่างานก่อสรา้งโครงการระหวา่งพฒันา - (92.5) (50.0) 
เงนิสดรบัจากการขายที(ดนิไมใ่ช้ดาํเนินงาน - - - 
เงนิสดจา่ยซืFอโครงการระหวา่งก่อสรา้ง - - - 
เงนิสดจา่ยซืFอเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย - - (6.5) 
เงนิสดจา่ยค่างานก่อสรา้งโครงการระหวา่งพฒันา -  -   - 
เงนิสดจา่ยค่าสทิธกิารเช่า - - - 
เงนิสดรบัจากการขายเงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย - - - 
ดอกเบีFยรบัจากการลงทุน 23.9  4.9  6.0 

เงินสดสทุธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน (545.6) (29.3)  (440.0) 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน    

เงนิเบกิเกนิบญัชจีากสถาบนัการเงนิเพิ(มขึFน 1.2 (1.2)   - 
เงนิสดรบัจากเงนิกูย้มืระยะสั Fนจากบุคคลและกจิการที(- 

เกี(ยวขอ้งกนั 
- - 63.1 

เงนิสดรบัจากตั Kวสญัญาใช้เงนิบุคคลและกจิการที(-  
     เกี(ยวขอ้งกนั 

- (568.3) - 

เงนิสดรบั(จ่าย)จากตั Kวสญัญาใช้เงนิระยะสั Fนจากสถาบนั 
การเงนิ 

3,418.5 
 

1,192.3 (1,988.0) 

เงนิสดรบัจากการออกหุน้กู ้ - - 2,000.0 
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ตรวจสอบแล้ว 

31 ธ.ค. 2556 
31 ธ.ค. 2557(
ปรบัปรงุ) 

31 ธ.ค. 2558 

เงนิกูย้มืระยะสั Fนจากบุคคลและกจิการที(เกี(ยวขอ้งเพิ(มขึFน 
    (ลดลง) 

- 
 

- - 

เงนิสดรบัจากเงนิกูย้มืระยะสั Fนจากสถาบนัการเงนิ -  -  - 
เงนิสดจา่ยชําระเงนิกูย้มืระยะสั Fนจากสถาบนัการเงนิ -  -   - 
เงนิสดรบัจากเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ 628.0 - - 
เงนิสดรบัจากเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 313.3 702.1  580.4 
เงนิสดจา่ยตั Kวสญัญาใชเ้งนิระยะสั Fนจากสถาบนัการเงนิ (2,456.3) - - 
เงนิสดจา่ยชําระเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ (932.0) (923.6) (313.5) 
เงนิสดจา่ยชําระเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ (79.3) -   
เงนิสดจา่ยชําระตั Kวสญัญาใชเ้งนิระยะสั Fนบรษิทัที(- 
     เกี(ยวขอ้งกนั 

- - - 

เงนิสดรบัจากตั Kวสญัญาใช้เงนิระยะสั Fน - - - 
เงนิสดจา่ยชําระตั Kวสญัญาใชเ้งนิระยะสั Fน - - - 
จา่ยชําระหนีFสนิตามสญัญาเช่าซืFอและเช่าทางการเงนิ (1.1) (0.7) (0.6) 
เงนิสดจา่ยคนืเงนิกูจ้ากบุคคลและกจิการที(เกี(ยวขอ้งกนั - -  
จา่ยดอกเบีFย (146.6) (159.6)  (137.3) 
เงนิสดรบัจากการเพิ(มทุน - - 555.5 
เงนิสดรบัสทุธจิากการใชส้ทิธซิืFอหุน้สามญั - - 1.8 
เงนิปนัผลจา่ย (93.6) (79.0)  (56.5) 

เงินสดสทุธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน 652.1  162.0  705.1 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ�มขึ<น (ลดลง) สทุธิ 54.8 15.3  (137.1) 
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดตน้งวด 317.4  372.2  387.5 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายงวด 372.2  387.5  250.4 

 

อตัราส่วนทางการเงินที�สาํคญั 

  หน่วย ปี  2556 ปี  2557  ปี 2558 

     อตัราส่วนสภาพคล่อง       

อตัราสว่นสภาพคล่อง  เท่า 1.00 0.91 1.74 

อตัราสว่นสภาพคล่องหมนุเรว็  เท่า 0.17 0.21 0.16 

อตัราสว่นสภาพคล่องกระแสเงนิสด  เท่า (0.03) (0.04) (0.13) 

อตัราสว่นหมนุเวยีนลูกหนีFการคา้  เท่า 1,493.38 918.95 123.74 

ระยะเวลาเกบ็หนีFเฉลี(ย  วนั 0.24 0.39 2.91 

อตัราสว่นหมนุเวยีนสนิคา้คงเหลอื  เท่า 0.56 0.62 0.35 

ระยะเวลาขายสนิคา้เฉลี(ย  วนั 644.90 580.84 1,036.69 
อตัราสว่นหมนุเวยีนเจา้หนีFการคา้  เท่า 6.90 12.97 1,060.70 

ระยะเวลาชําระหนีFเฉลี(ย  วนั 52.15    27.76 0.34 
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  หน่วย ปี  2556 ปี  2557  ปี 2558 

Cash Cycle วนั 593.00   553.47 1,039.26 
     อตัราส่วนแสดงความสามารถในการหากาํไร        

อตัรากําไรขั Fนต้น รอ้ยละ 38.85 40.88 41.10 

อตัรากําไรจากการดาํเนินงาน รอ้ยละ 19.37 21.55 16.70 

อตัรากําไรอื(น  รอ้ยละ 1.76 1.13 1.90 

อตัราสว่นเงนิสดต่อการทํากําไร รอ้ยละ (13.09) (19.85) (110.64) 

อตัรากําไรสทุธ ิ รอ้ยละ 13.11 15.71 11.50 

อตัราผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ รอ้ยละ 11.70 16.80 8.08 
     อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดาํเนินงาน        

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรพัย ์ รอ้ยละ 7.98 9.57 4.76 

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรพัยถ์าวร รอ้ยละ 14.39 17.41 10.13 

อตัราการหมนุของสนิทรพัย ์ เท่า 0.41 0.44 0.29 
     อตัราส่วนวิเคราะหน์โยบายทางการเงิน        

อตัราสว่นหนีFสนิต่อสว่นของผูถ้อืหุน้  เทา่ 1.34 1.42 1.30 

อตัราสว่นความสามารถในการชําระดอกเบีFย  เท่า 1.21 0.33 (4.89) 

อตัราสว่นความสามารถในการชําระภาระผูกพนั  เท่า (0.04) (0.03) (0.09) 

อตัราการจา่ยเงนิปนัผล  รอ้ยละ 39.67 40.90 39.80 
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14. การวิเคราะหแ์ละคาํอธิบายของฝ่ายจดัการ   

 ในปี 2558 บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีรายไดร้วมรายไดอื้%นรวม 2,219.4 ลา้นบาท มีกาํไรสุทธิ 255.2ลา้นบาท คิด
เป็นร้อยละ 11.5ของรายได้รวม โดย ณ วนัที%  31 ธันวาคม 2558 บริษัทฯ และบริษัทย่อยยงัคงมีโครงการพัฒนา
อสังหาริมทรัพยป์ระเภทที%อยู่อาศัยเพื%อขายระหว่างดาํเนินการรวมทั: งสิ:น 22 โครงการ คิดเป็นจาํนวนที%อยู่อาศัยเมื%อ
โครงการเสร็จสมบูรณ์ทั:งสิ:น 7,598 ยูนิต ซึ% งมีการโอนกรรมสิทธิ? ไปแลว้ 4,463 ยูนิต ยงัคงเหลือจาํนวนที%พกัอาศยัที%อยู่
ระหวา่งรอการขาย 1,882 ยนิูตและที%อยูอ่าศยัที%ยงัไม่ไดโ้อนกรรมสิทธิ?  จาํนวน 1,253 ยนิูต รวมทั:งสิ:น 3,135 ยนิูต คิดเป็น
มูลค่าโครงการคงเหลือซึ% งทางบริษทัจะทยอยปิดการขายและรับรู้รายไดต้ั:งแต่ปี 2558-2560 รวมทั:งสิ:นประมาณ 8,308.3 
ลา้นบาท และมีโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทที%อยูอ่าศยัเพื%อเช่า ประกอบดว้ย โครงการ “เสนาเฮา้ส์ พหลโยธิน
30” “เสนาเฮา้ส์ ลาํลูกกาคลอง 2” อพาร์ทเมน้ทใ์หเ้ช่ารายเดือน/รายวนัรวมจาํนวน 159 ยนิูต , 42 ยนิูต ตามลาํดบั โครงการ 
“โกดงัสุขมุวทิ 50” คลงัสินคา้ใหเ้ช่าจาํนวน 22 หลงั และโครงการ “SENA Fest” ที%ไดเ้ปิดให้บริการในเดือนมีนาคม 2556 
เป็นตน้มาซึ%งเป็น Lifestyle Community Mall 4 ชั:น บริเวณถนนเจริญนคร กรุงเทพมหานคร 

ผลการดาํเนินงาน สําหรับปี สิ�นสุด 31ธันวาคม 2558 

รายได้ 
 บริษทัฯ มีเกณฑใ์นการรับรู้รายไดจ้ากการขายบา้นพร้อมที%ดินและอาคารชุด เมื%องานก่อสร้างเสร็จตามสัญญา
และมีการโอนกรรมสิทธิ? และผลประโยชน์ที%มีนยัสาํคญัในทรัพยสิ์นใหก้บัผูซื้:อแลว้ ในส่วนของรายไดอื้%นบริษทัฯ มีเกณฑ์
ในการรับรู้รายไดต้ามเกณฑค์งคา้ง โดยในปี 2556 ถึง ปี 2558 บริษทัฯ มีรายไดแ้ยกตามประเภทโครงการ ดงันี:  

ตารางแสดงรายไดจ้ากการขายแยกตามประเภทโครงการ และรายไดร้วม (งบการเงินรวม) 
รายได้ ปี 2556(ปรับปรุง) ปี 2557(ปรับปรุง) ปี 2558 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายไดแ้นวราบ       
เสนาแกรนดโ์ฮม 37.48 1.8 24.35 0.9 21.92 1.0 
เสนากรีนวิลล ์ 128.41 6.3 178.79 6.5 211.23 9.7 
เสนาวิลล่า 57.27 2.8 - - - - 
เสนาอเวนิว 68.63 3.4 - - 38.28 1.8 

แพรมาพร คลอง 7 48.94 2.4 19.43 0.7 12.92 0.6 
บา้นพกัรีสอร์ทพทัยา - - 3.79 0.1 14.78 0.7 
เสนาพาร์คแกรนด ์ 50.00 2.5 168.95 6.2 169.67 7.8 
รวมรายไดแ้นวราบ 390.73 19.2 395.31 14.4 468.80 21.6 

รายไดแ้นวสูง       
เดอะนิช 968.69 47.5 781.94 28.5 667.89 30.7 
เดอะแคช 53.35 2.6 1.40 0.1 0.67 - 
เดอะคิทท ์ 464.54 22.8 1,355.80 49.4 793.15 36.4 

รายไดจ้ากการตกแต่งที%อยูอ่าศยั - - - - - - 
รวมรายไดแ้นวสูง 1,486.58 72.9 2,139.14 78.0 1,461.71 67.1 

รวมรายได้จากการขายที/อยู่อาศัย 1,877.31 92.1 2,534.45 92.4 1,930.51 88.7 
รายไดจ้ากคา่เช่าและบริการ 131.04 6.4 151.09 5.5 155.15 7.1 
รายไดจ้ากสนามกอลฟ์ 30.11 1.5 57.52 2.1 69.58 3.2 

รวมรายได้จากค่าเช่าและบริการ 161.15 7.9 208.61 7.6 224.73 10.3 
รายได้จากการขายและติดตั�งโซลาร์ - - - - 22.05 1.0 
รวมรายได้จากการขายและบริการ 2,038.46 100.0 2,743.06 100.0 2,177.29 100.0 
หมายเหตุ  ในปี 2557 และ 2556 มีการจดัประเภทรายไดธุ้รกิจเช่าโกดงั และบริหารงานนิติบุคคล เป็นรายไดห้ลกัของบริษทัฯ 
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รายได้รวมจากการขายและบริการ 
 ในปี 2556 2557 และ2558 บริษทัฯ มีรายไดจ้ากการขายและบริการจาํนวน 2,038.5 ลา้นบาท 2,743.1 ลา้นบาท
และ 2,177.3 ลา้นบาท ตามลาํดับ โดยมาจากรายไดจ้ากการขายที%อยู่อาศยัทั:งแนวราบและแนวสูงเป็นหลกั ซึ% งคิดเป็น
สดัส่วนตอ่รายไดจ้ากการขายและบริการร้อยละ 92.1 ร้อยละ 92.4 และร้อยละ 88.7 ตามลาํดบั การลดลงของสดัส่วนรายได้
จากการขายที%อยูอ่าศยัตอ่รายไดร้วมในปี 2557 – 2558 เนื%องมาจากในปี 2558 บริษทัฯมีรายไดจ้ากการขายที%อยูอ่าศยัลดลง
จากปี 2557 ร้อยละ 23.8 ประกอบกบัรายไดจ้ากค่าเช่าและบริการเพิ%มขึ:นจากปี 2557 ร้อยละ 7.7   ส่วนใหญ่มาจากการ
เพิ%มขึ:นในโครงการเสนา เฟสท์ ซึ% งดาํเนินการโดยบริษทัฯ และธุรกิจสนามกอลฟ์ซึ% งดาํเนินการโดยบริษทัยอ่ยคือ T.TRE 
และยงัมีรายไดจ้ากขายและติดตั:งโซลาร์เขา้มาในปี 2558 จาํนวน 22.05 ลา้นบาท 

 บริษทัฯ มีเกณฑใ์นการรับรู้รายไดจ้ากการขายบา้นพร้อมที%ดินและอาคารชุด เมื%องานก่อสร้างเสร็จตามสัญญา
และมีการโอนกรรมสิทธิ? และผลประโยชน์ที%มีนยัสาํคญัในทรัพยสิ์นให้กบัผูซื้:อแลว้ ในส่วนของรายไดก้ารให้บริการและ
รายไดอื้%นบริษทัฯ มีเกณฑใ์นการรับรู้รายไดต้ามเกณฑค์งคา้ง  

รายได้จากการขายที/อยู่อาศัย 

 ในปี 2556 2557 และ 2558บริษทัฯ มีรายไดจ้ากการขายที%อยูอ่าศยัจาํนวน 1,877.3 ลา้นบาท 2,534.5 ลา้นบาท 
และ 1,930.5 ลา้นบาทตามลาํดบั 
 ในปี 2556 บริษทัฯ ทยอยรับรู้รายไดจ้ากโครงการแนวสูงเป็นจาํนวนเงิน1,486.6 ลา้นบาท โดยโครงการที%มีการ
รับรู้รายไดอ้ยา่งมีนยัสาํคญั ไดแ้ก่โครงการ “เดอะนิช” (โครงการใหม่ “เดอะนิช โมโน บางนา”และ “เดอะนิช ไอดี วงัหิน” 
ซึ% งเริ%มรับรู้รายไดใ้นปี 2556 และการรับรู้รายไดอ้ยา่งต่อเนื%องของ “เดอะนิช ลาดพร้าว 130” “เดอะนิช รัชดา-ห้วยขวาง” 
และ “เดอะนิช ตากสิน”) และโครงการ “เดอะคิทท”์ (โครงการใหม่ “เดอะคิทท์ลาํลูกกา คลองสอง” และ “เดอะคิทท์ ติวา
นนท”์ ซึ%งเริ%มรับรู้รายไดใ้นปี 2556 และการรับรู้รายไดอ้ยา่งต่อเนื%องของ “เดอะคิทท์ สุขุมวิท 113” และ“เดอะคิทท์ คลอง
หลวง”) ในส่วนของโครงการแนวราบ บริษทัฯ ทยอยรับรู้รายไดจ้ากโครงการแนวราบเป็นจาํนวนเงิน 390.7 ลา้นบาท โดย
เป็นการทยอยรับรู้รายไดโ้ดยหลกัๆ มาจากโครงการ “เสนา เอสวิลล ์รังสิต-ลาํลูกกา คลอง 4” “เสนาพาร์ค แกรนด์ ราม
อินทรา”“แพรมาพร คลอง 7” “เสนาแกรนดโ์ฮมเฟส 4” และ “เสนาวลิล่า รามอินทรา Exclusive” 

 ในปี 2557 มีการรับรู้รายไดอ้ยา่งมีนัยสําคญัจากโครงการแนวสูง จาํนวน 2,139.1 ลา้นบาทไดแ้ก่ โครงการ 
“เดอะนิช” และ “เดอะคิทท”์ ไดแ้ก่ “เดอะนิชไอดี วงัหิน” “เดอะนิช ไอดีพระราม 2” “เดอะคิทท์ พลสันวมินทร์” และ
โครงการแนวราบ “เอสวิลล ์คลองหลวง” ซึ% งเป็นโครงการเปิดใหม่ในช่วงปี 2555-2556 และไดเ้ริ%มทยอยโอนกรรมสิทธิ?
อาคารชุดใหแ้ก่ลูกคา้ในช่วงตน้ปี 2557 เป็นตน้มา และมีการรับรู้รายไดอ้ยา่งตอ่เนื%องจากโครงการ “เดอะนิช โมโนบางนา” 
“เดอะคิทท์ติวานนท”์ “เดอะคิทท์ ลาํลูกกาคลอง2” และ “เดอะคิทท์คลองหลวง อาคารพาณิชย”์ ซึ% งเริ%มรับรู้รายไดใ้นช่วง
ปลายปี 2556 

 นอกจากนี:ยงัมีการทยอยรับรู้รายไดอ้ยา่งตอ่เนื%องจากโครงการแนวราบ “เอสวิลล ์รังสิต-ลาํลูกกาคลอง 4” และ
โครงการขนาดใหญ่ ไดแ้ก่ โครงการ “เสนาพาร์คแกรนด ์รามอินทรา” ซึ%งเริ%มมีการรับรู้รายไดใ้นช่วงปลายปี 2556  

ในปี 2558 บริษทัฯ มีรายไดจ้ากการขายโครงการ เท่ากบั 1,930.5 ลา้นบาท ลดลงเท่ากบั 604.0 ลา้นบาท คิดเป็น
ร้อยละ 23.8 เมื%อเทียบกบัปีก่อนที%มีรายไดเ้ท่ากบั 2,534.5 ลา้นบาท ปัจจยัหลกัมาจากการลดลงของรายไดจ้ากโครงการ
คอนโดมิเนียม โดยในปี 2558 บริษทั และบริษทัยอ่ยมีรายไดจ้ากการขายโครงการคอนโดมิเนียมเท่ากบั 1,461.7 ลา้นบาท 
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รายไดจ้ากการขายโครงการบา้นเดี%ยว/ทาวโฮมน/์อาคารพาณิชย ์เท่ากบั 468.8 ลา้นบาท คิดเป็นอตัราร้อยละ 67.1 และร้อย
ละ 21.5 ตามลาํดบั 

สาํหรับรายไดจ้ากการขายโครงการบา้นเดี%ยว/ทาวน์โฮม/อาคารพาณิชยใ์นปี 2558 เท่ากบั 468.8 ลา้นบาท ปรับ
เพิ%มขึ:นเท่ากบั 73.5 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 18.6 เมื%อเทียบกบัปีก่อน โดยรายไดห้ลกัมาจากแบรนด ์“เอสวลิล”์ จาํนวน 
2 โครงการ รายไดร้วม 132.3 ลา้นบาท “เสนาทาวน”์ จาํนวน 2 โครงการไดแ้ก่ เสนาทาวน์ รามอินทรา เฟส 1 และเฟส 2 
ซึ%งเริ%มรับรู้รายไดใ้นปีนี:  รายไดร้วม 38.3 ลา้นบาท “เสนาวลิล”์ จาํนวน 1 โครงการ รายไดร้วม 68.7 ลา้นบาท และโครงการ
ที%มีมูลคา่โครงการสูงและมีการทยอยรับรู้รายไดม้าอยา่งตอ่เนื%องตั:งแตป่ลายปี 2556  ไดแ้ก่ โครงการเสนา พาร์คแกรนด ์
รามอินทรา เท่ากบั 169.7 ลา้นบาท 
 รายไดจ้ากการขายโครงการคอนโดมิเนียมในปี 2558 เท่ากบั 1,461.7 ลา้นบาท ลดลงเท่ากบั 677.5 ลา้นบาท หรือ
คิดเป็นร้อยละ 31.7 เมื%อเทียบกบัปีก่อนที%มีรายไดเ้ท่ากบั 2,139.1 ลา้นบาท โดยมีคอนโดมิเนียมที%สร้างเสร็จ และเริ%มส่งมอบ
ในปี 2558 ไดแ้ก่ แบรนด ์ “เดอะนิช” ไดแ้ก่ เดอะนิช บางแค และ “ เดอะคิทท ์ ไลท”์ ไดแ้ก่ เดอะคิทท ์ ไลทบ์างกะดี  
อยา่งไรก็ดีทั:ง 2 โครงการเพิ%งเริ%มรับรู้รายไดบ้างเฟสเมื%อปลายเดือนธนัวาคม 2558 และยงัเปิดขายไม่เตม็ทุกเฟส ทาํใหเ้มื%อ
เทียบกบัปี 2557 รายไดจ้ากการขายโครงการคอนโดมิเนียมมีจาํนวนลดลง 
 ทั:งนี: รายไดห้ลกัของโครงการคอนโดมิเนียมมาจาก 8 โครงการ ภายใตแ้บรนด์ “เดอะนิช” จาํนวน 3 โครงการ 
ไดแ้ก่  “โครงการเดอะนิช โมโน บางนา” “โครงการเดอะนิช ไอดี พระราม 2” และ “โครงการเดอะนิช ไอดี บางแค” 
รายได้รวมเท่ากับ 662.9 ลา้นบาท ภายใตแ้บรนด์ “เดอะคิทท์” จาํนวน 5 โครงการ ได้แก่   “เดอะคิทท์คลองหลวง”
“โครงการเดอะคิทท์ ติวานนท์”“โครงการเดอะคิทท์ คลองสอง”“โครงการการเดอะคิทท์ นวมินทร์” และ “โครงการ
เดอะคิทท ์ไลทบ์างกะดี” โดยมีรายไดร้วมจาก 5 โครงการดงักล่าวจาํนวนเท่ากบั 779.9 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 40.4 ของ
รายไดจ้ากโครงการเพื%อขายทั:งหมด 

รายได้จากค่าเช่าและบริการ 

 ในปี  2556 2557 และ2558 บริษทัฯ มีรายไดค้า่เช่าจาํนวน 161.2 ลา้นบาท 208.6 ลา้นบาท และ 224.7ลา้นบาท 
ตามลาํดบัจากการใหเ้ช่า อพาร์ทเมน้ทแ์ละคลงัสินคา้ ไดแ้ก่ โครงการ “เสนาเฮา้ส์ พหลโยธิน 30” และ “เสนาเฮา้ส์ ลาํลูกกา
คลอง 2” ซึ% งเป็นอพาร์ทเมน้ท์ให้เช่าจาํนวน 159 ยูนิต และ 42 ยูนิต ตามลาํดับ โครงการ “โกดังสุขุมวิท 50” ซึ% งเป็น
คลงัสินคา้ใหเ้ช่าจาํนวน 22 หลงัและโครงการเสนาเฟสท ์ซึ%งเป็นคอมมูนิตี:มอลล ์4 ชั:นตั:งอยูบ่นถ.เจริญนครเปิดให้บริการ
ในปี 2556 เป็นปีแรก โดยรายไดค้า่เช่าและคา่บริการในปี 2556 และ 2557 ไดเ้พิ%มขึ:นอยา่งเป็นสาระสาํคญัจากปีก่อนหนา้ มี
สาเหตุหลกัมาจากรายไดค้า่เช่าจากโครงการเสนาเฟสท ์ซึ%งในปี 2556 มีจาํนวน 69.3 ลา้นบาทและ 91.5 ลา้นบาทตามลาํดบั 

 สาํหรับรายไดค้า่เช่าและบริการในปี 2558  เท่ากบั 224.7 ลา้นบาท ประกอบดว้ยรายไดค้า่เช่าและบริการ อพาร์ท
เมน้ท ์ และโกดงั 64.0 ลา้นบาท รายไดค้อมมูนิตี:มอลลเ์สนาเฟสท ์ 91.1 ลา้นบาท และรายไดส้นามกอลฟ์ 69.6 ลา้นบาท 
ปรับเพิ%มขึ:น 16.1 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 7.7 เมื%อเทียบกบัปีก่อนที%มีรายไดเ้ท่ากบั 208.6 ลา้นบาท โดยการเพิ%มขึ:นมา
จากรายไดส้นามกอลฟ์เป็นหลกั  

ในส่วนของรายได้สนามกอล์ฟ ปี 2556 บริษทัฯ มีรายไดจ้ากสนามกอล์ฟจาํนวน 30.1 ลา้นบาท ในปี 2557 
จาํนวน 57.5 ลา้นบาท เพิ%มขึ:นจากปี 56 จาํนวน 27.4 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 91.0 เนื%องจากสนามกอลฟ์เปิดให้บริการเต็ม
พื:นที%ในช่วงเดือนธนัวาคม 2556 เป็นตน้มา 
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รายไดส้นามกอลฟ์ ในปี 2558  เท่ากบั 69.6 ลา้นบาท เพิ%มขึ:น 12.1 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 21.0 เมื%อเทียบ
จากปีก่อนที%มีรายไดเ้ท่ากบั 57.5 ลา้นบาท จากการที%สนามกอลฟ์ไดเ้ปิดใหบ้ริการครบ 18 หลุม และเปิดบริการคลบัเฮาส์
แห่งใหม่เมื%อตน้มีนาคม 2558 เป็นตน้มา 

รายได้จากกลุ่มโซลาร์ 
  ในปี 2558 บริษทัฯ ไดมี้การลงทุนในกลุ่มธุรกิจพลงังานทดแทน ดาํเนินธุรกิจโซลาร์ฟาร์ม โซลาร์รูฟท็อป และ
รับติดตั:งแผงโซลาร์  บริษทัฯ มีรายไดจ้ากการติดตั:งแผงโซลาร์ เท่ากบั 18.8 ลา้นบาท โดยเริ%มมีรายไดม้าตั:งแตเ่ดือน
กนัยายน 2558 และโครงการโซล่ารูฟท็อป เริ%มมีรายไดต้ั:งแตเ่ดือนมิถุนายน 2558 เป็นตน้มา เท่ากบั 3.3  ลา้นบาท  

รายได้อื/น 

 ในปี 2556 2557 และ2558บริษทัฯ มีรายได้อื%นจาํนวน 36.5 ลา้นบาท 31.5 ลา้นบาท และ 42.1 ลา้นบาท 
ตามลาํดบัรายไดอื้%น ไดแ้ก่ รายไดจ้ากการยกเลิกสญัญา กาํไรจากการขายทรัพยสิ์น และดอกเบี:ยรับเป็นตน้ 

ต้นทุนขาย 
 บริษทัฯ และบริษทัยอ่ย มีเกณฑใ์นการรับรู้ตน้ทุนขายตามเกณฑสิ์ทธิ โดยในปี  2556 2557 และปี2558 บริษทัฯ 
มีรายละเอียดตน้ทุนขายแยกตามประเภทโครงการ ดงันี:  

ตารางแสดงตน้ทุนขายแยกตามประเภทโครงการ และตน้ทุนรวม (งบการเงินรวม) 

ต้นทุนขาย 
ปี 2556 ปี 2557 ปี 2558 

 ล้านบาท  %รายได้  ล้านบาท  %รายได้  ล้านบาท  %รายได้ 

ตน้ทุนขายแนวราบ      
เสนาแกรนดโ์ฮม 20.39 54.4 13.39 55.0 10.94 49.9 
เสนากรีนวลิล ์ 79.10 61.6 122.13 68.3 134.9 63.9 
เสนาวลิล่า 33.63 58.7 - - - - 
เสนาอเวนิว 31.85 46.4 - - 24.29 63.5 
แพรมาพร คลอง 7 28.8 58.8 11.38 58.6 8.50 65.8 
บา้นพกัรีสอร์ทพทัยา   1.6 42.2 3.28 22.2 
เสนาพาร์ค แกรนด ์ 30.52 61.0 119.54 70.8 114.45 67.5 
รวมตน้ทุนขายแนวราบ 224.29 57.4 268.04 67.8 296.36 63.2 

ตน้ทุนขายแนวสูง      
เดอะนิช 614.56 63.4 474.32 60.7 359.77 53.9 
เดอะแคช 30.37 56.9 0.71 50.7 0.47 70.1 
เดอะคิทท ์ 283.82 61.1 763.42 56.3 480.64 60.6 
ตน้ทุนการตกแตง่ที%อยูอ่าศยั       
รวมตน้ทุนขายแนวสูง 928.75 62.5 1,238.46 57.9 840.88 57.5 

รวมต้นทุนขายที/อยู่อาศัย 1,153.04 61.4 1,506.50 59.4 1,137.24 58.9 

ตน้ทุนจากการใหเ้ช่าและบริการ 65.83 50.2 71.62 47.4 78.15 50.4 
ตน้ทุนสนามกอลฟ์ 27.62 91.7 43.63 75.9 50.77 73.0 

ต้นทุนค่าเช่าและบริการ 93.45 58.0 115.25 55.2 128.92 57.4 
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ต้นทุนขาย 
ปี 2556 ปี 2557 ปี 2558 

 ล้านบาท  %รายได้  ล้านบาท  %รายได้  ล้านบาท  %รายได้ 

ต้นทุนจากการขายและตดิตั�งโซลาร์ - - - - 16.16 73.3 

รวมต้นทุนจากการขายและบริการ 1,246.49 61.1 1,621.75 59.1 1,282.32 58.9 

 ในปี  2556 2557 และ2558 บริษทัฯ มีตน้ทุนขายรวมจาํนวน 1,246.5 ลา้นบาท 1,621.8 ลา้นบาทและ1,282.3 
ลา้นบาท ตามลาํดบั คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 61.1 ร้อยละ 59.1 และร้อยละ 58.9 ของรายไดจ้ากการขายและบริการ ตน้ทุน
ขายประกอบดว้ย ตน้ทุนคา่ที%ดิน คา่พฒันาที%ดิน คา่ก่อสร้าง และคา่ระบบสาธารณูปโภค  

 ในปี 2556 2557 และ 2558 บริษทัฯ มีตน้ทุนขายที%อยูอ่าศยัจาํนวน 1,153.0 ลา้นบาท 1,506.5 ลา้นบาท และ
1,137.2 ลา้นบาท ตามลาํดบั ซึ%งตน้ทุนขายที%อยูอ่าศยัดงักล่าวคิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 61.4 ร้อยละ 59.4 และร้อยละ58.9 ของ
รายไดจ้ากการขายที%อยูอ่าศยั ตามลาํดบั 

 สาํหรับปี 2557 และ 2558 บริษทัฯ มีตน้ทุนขายโครงการเท่ากบั 1,506.5  ลา้นบาท และ 1,137.2 ลา้นบาท 
ตามลาํดบั โดยมีสดัส่วนตน้ทุนขายใกลเ้คียงกนัอยูที่%ร้อยละ 59.4 และร้อยละ 58.9 ตามลาํดบั สาํหรับอตัรากาํไรขั:นตน้ของ
ปี 2558 ปรับเพิ%มขึ:นมาอยูที่%ร้อยละ 41.1 จากร้อยละ 40.6 เป็นผลมาจากอตัรากาํไรขั:นของโครงการคอนโดมิเนียม และบา้น
แนวราบที%ปรับตวัเพิ%มสูงขึ:น 

 สาํหรับตน้ทุนเพื%อเช่าและบริการปี 2558 มีจาํนวน 128.9 ลา้นบาท เพิ%มขึ:น 13.7 ลา้น หรือเพิ%มขึ:นร้อยละ 11.9 
จากปีก่อน ตามการเพิ%มขึ:นของรายไดค้า่เช่าและบริการ  

กาํไรขั�นต้น 

กาํไรขั�นต้น 
ปี 2556 ปี 2557 ปี 2558 

ล้านบาท %รายได้ ล้านบาท %รายได้ ล้านบาท %รายได้ 

กาํไรขั�นต้นแนวราบ       
เสนาแกรนดโ์ฮม 17.10 45.6 10.96 45.0 10.98 50.0 
เสนากรีนวลิล ์ 49.31 38.4 56.67 31.7 76.33 36.1 
เสนาวลิล่า 23.64 41.3 - - - - 
เสนาอเวนิว 36.78 53.6 - - 13.99 36.6 
แพรมาพร คลอง 7 20.14 41.2 8.05 41.4 4.42 34.2 
บา้นพกัรีสอร์ทพทัยา - - 2.19 57.8 11.50 77.8 
เสนาพาร์คแกรนด ์ 19.48 39.0 49.41 29.2 55.22 32.5 
รวมกาํไรขั:นตน้แนวราบ 166.45 42.6 127.28 32.2 172.43 36.8 

กาํไรขั�นต้นแนวสูง       
เดอะนิช 354.13 36.6 307.62 39.3 308.12 46.1 
เดอะแคช 22.98 43.1 0.69 49.3 0.20 29.9 
เดอะคิทท ์ 180.72 38.9 592.37 43.7 312.51 39.4 
กาํไรจากการตกแตง่ที%อยูอ่าศยั - - - - - - 
รวมกาํไรขั:นตน้แนวสูง 557.83 37.5 900.68 42.1 620.83 42.5 
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กาํไรขั�นต้น 
ปี 2556 ปี 2557 ปี 2558 

ล้านบาท %รายได้ ล้านบาท %รายได้ ล้านบาท %รายได้ 

รวมกาํไรขั�นต้นโครงการ 724.28 38.6 1,027.96 40.6 793.26 41.1 

กาํไรขั:นตน้จากการใหเ้ช่าและบริการ 65.21 49.8 79.47 52.6 77.00 49.6 
กาํไรขั:นตน้สนามกอลฟ์ 2.49 8.3 13.88 24.1 18.81 27.0 
รวมกาํไรขั�นต้นค่าเช่าและบริการ 67.70 42.0 93.35 44.7 95.81 42.6 

กาํไรขั�นต้นจากการขายและตดิตั�งโซลาร์ - - - - 5.90 26.8 

รวมกาํไรขั�นต้นจากการขายและบริการ 791.98 38.9 1,121.31 40.9 894.97 41.1 

 
ในปี  2556 2557 และ 2558 บริษทัฯ มีกาํไรขั:นตน้จาํนวน 792.0 ลา้นบาท 1,121.3 ลา้นบาท และ 895.0 ลา้นบาท 

ตามลาํดับ ซึ% งคิดเป็นอตัรากาํไรขั:นตน้ร้อยละ 38.9 ร้อยละ 40.9 และร้อยละ41.1 ของรายได้จากการขายและบริการ 
ตามลาํดบั สําหรับในส่วนของกาํไรขั:นตน้ของโครงการที%อยูอ่าศยันั:นมีจาํนวน 724.3 ลา้นบาท 1,028.0 ลา้นบาท และ 
793.3 ลา้นบาท ตามลาํดบั ซึ%งคิดเป็นอตัรากาํไรขั:นตน้ร้อยละ 38.6 ร้อยละ 40.6 และร้อยละ 41.1 ตามลาํดบั การเพิ%มขึ:นของ
อตัรากาํไรขั:นตน้ระหวา่งปี 2556– 2557 นั:นเนื%องจากบริษทัฯ มีการบริหารตน้ทุนอยา่งมีประสิทธิภาพดว้ยการประหยดัจาก
ขนาด (Economies of Scale) จากการวางแผนจดัซื:อวสัดุก่อสร้างและวสัดุตกแต่งโครงการที%อยูอ่าศยัของหลายโครงการ
ร่วมกนั รวมถึงมีการเปลี%ยนแนวทางการวา่จา้งผูรั้บเหมาในรูปแบบประมูลงานเป็นการวา่จา้งตามงบประมาณที%บริษทัฯ 
กาํหนด 

ในส่วนของธุรกิจสนามกอล์ฟ บริษทัมีการปรับปรุงซ่อมแซมโครงการฯ โดยมีแผนการปรับปรุงสนามทั:ง 18 
หลุม ในช่วงไตรมาส 2-3 ของปี 2556 สนามเปิดใหบ้ริการเพียง 9 หลุม ส่วนอีก 9 หลุมอยูใ่นช่วงปรับปรุง อีกทั:งโครงการ
เริ%มงานก่อสร้างคลบัเฮา้ส์ ในปี 2557 โครงการเปิดใหบ้ริการสนามกอลฟ์ครบ 18 หลุม ทาํให้กาํไรขั:นตน้ปรับเพิ%มขึ:น และ
ในปี 2558 โครงการพทัยาคนัทรี%คลบัจะสามารถรับรู้รายไดไ้ดเ้ตม็รูปแบบ  

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 

 
ปี 2556 ปี 2557 ปี 2558 

ลา้น
บาท 

ร้อยละ ลา้น
บาท 

ร้อย
ละ 

ลา้น
บาท 

ร้อยละ 

คา่ใชจ่้ายในการขายและบริหาร        
คา่ใชจ่้ายในการขาย  228.2   52.6 290.2 51.7 269.9 47.1 
คา่ใชจ่้ายในการบริหาร  196.2 45.3 260.3   46.3 289.6 50.5 
คา่ตอบแทนผูบ้ริหาร  9.1 2.1 11.1    2.0 14.0 2.4 

รวมค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 433.5 100.0 561.6 100.0 573.5 100.0 

อตัราส่วนคา่ใชจ่้ายในการขายและ
บริหารตอ่รายไดร้วม (ร้อยละ)  

20.9  20.2  25.8  

ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหารหลกัๆ ของบริษทัฯ ไดแ้ก่ ค่าใชจ่้ายพนักงาน ค่าโฆษณาส่งเสริมการขาย ค่า
เสื%อมราคา ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร เป็นตน้ ในปี 2556 2557 และ  ปี 2558 ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหารมีจาํนวน 433.5 
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ลา้นบาท 561.6 ลา้นบาท และ 573.5 ลา้นบาท ตามลาํดบั คิดเป็นสดัส่วนคา่ใชจ่้ายในการขายและบริหารต่อรายไดร้วมร้อย
ละ 20.9 ร้อยละ 20.2  และร้อยละ 25.8 ตามลาํดบั  

สําหรับปี 2557 อตัราส่วนค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารต่อรายได้รวมมีสัดส่วนที%ลดลงจากปีก่อนหน้า  
เนื%องจากบริษทัฯ มีการบริหารงานคา่ใชจ่้ายไดดี้ขึ:น 

คา่ใชจ่้ายในการขายปี 2558 มีจาํนวน 269.9 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 12.2 ของรายไดร้วม ลดลงจาก 290.2 ลา้น
บาท หรือร้อยละ 10.5 ของรายไดร้วมปี 2557 บริษทัฯ มีคา่ใชจ่้ายในการขายที%เกิดขึ:นเพื%อประชาสมัพนัธ์โครงการใหม่ คือ
โครงการเดอะนิช ไพรดท์องหล่อ-เพชรบุรี โดยมีกลุ่มเป้าหมายสาํหรับกลุ่มลูกคา้ระดบัรายไดป้านกลางขึ:นไป ซึ%งจะส่งผล
ใหบ้ริษทัฯ ประสบความสาํเร็จมียอดขายที%เพิ%มขึ:น  อยา่งไรก็ตาม คา่ใชจ่้ายในการขายปี 2558 ปรับลดลงเป็นไปในทิศทาง
เดียวกบัรายไดที้%ลดลง  

ในขณะที%คา่ใชจ่้ายในการบริหาร (รวมคา่ตอบแทนผูบ้ริหาร) ในปี 2558 และ 2557  เท่ากบั 303.6 ลา้นบาท และ 
271.4 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 13.6 และ 9.8 ตามลาํดบั  เพิ%มขึ:น 32.2 ลา้นบาท หรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 11.9 สาเหตุ
หลกัมาจากคา่ใชจ่้ายในการเพิ%มทุนบริษทัฯ และคา่บุคลากร รวมถึงคา่ใชจ่้ายบริหารจากการขยายธุรกิจกลุ่มโซลาร์   
กาํไรสุทธิ 

ในปี 2556 2557 และ 2558 บริษทัมีกาํไรสุทธิ 269.7 ลา้นบาท 434.6 ลา้นบาท และ 253.9 ลา้นบาทตามลาํดบั คิด
เป็นร้อยละ 13.0 ร้อยละ 15.7 และร้อยละ 11.4 ของรายไดร้วม ตามลาํดบั กาํไรสุทธิของปี 2558  ลดลงเท่ากบั 180.7 ลา้น
บาท หรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 41.6 โดยมีปัจจยัหลกัมาจากการลดลงของรายไดจ้ากการขายคอนโดมิเนียม ประกอบกบัการ
เพิ%มคา่ใชจ่้ายดาํเนินการเพื%อเพิ%มทุนบริษทั และการขยายธุรกิจกลุ่มโซลาร์ รวมถึงการลงทุนในกิจการร่วมคา้ ดาํเนินธุรกิจ
อาคารสาํนกังานเพื%อเช่า และตอ่ยอดพฒันาอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทอื%นๆ  

อตัราผลตอบแทนต่อส่วนของผู้ถือหุ้น 

 บริษทัฯ มีอตัราผลตอบแทนส่วนของผูถื้อหุ้นในปี 2558 ร้อยละ 8.08   คณะกรรมการบริษทัมีมติอนุมติัการ
เสนอจ่ายเงินปันผลจากผลการดาํเนินงานปี 2558 ให้แก่ผูถื้อหุ้น รวมทั:งสิ:นจาํนวนประมาณ 101.7 ลา้นบาท คิดเป็นอตัรา
การจ่ายเงินปันผลไม่ตํ%ากวา่ร้อยละ 40 ของกาํไรสุทธิตามงบการเงินเฉพาะปี 2558 

ฐานะทางการเงนิ 

 ณ สิ:นปี 2556 2557 และ 2558 บริษทัฯ มีสินทรัพยร์วมจาํนวน 5,640.9 ลา้นบาท 6,709.2 ลา้นบาท และ8,136.0 
ลา้นบาทตามลาํดบั โดยมีรายละเอียดสินทรัพยที์%มีนยัสาํคญัดงันี:  

 สินค้าคงเหลอื 
 ณ สิ:นปี 2556 2557 และ 2558 บริษทัฯ มีสินคา้คงเหลือจาํนวน 2,283.0 ลา้นบาท 2,578.3 ลา้นบาทและ 3,971.5 
ลา้นบาท ตามลาํดบั ซึ%งสินคา้คงเหลือในงบการเงินรวมหลกัๆ ประกอบดว้ย ที%ดินที%ใชด้าํเนินโครงการ คา่พฒันาที%ดิน ที%ดิน
และอาคารสโมสร คา่สาธารณูปโภค ตน้ทุนค่าก่อสร้าง ค่าบริหารงาน ตน้ทุนการกูย้ืม ค่าใชจ่้ายในการติดต่อราชการ และ
คา่ใชจ่้ายอื%นๆ โดยแสดงยอดสุทธิหลงัหักสินคา้คงเหลือส่วนที%โอนเป็นตน้ทุนขายและค่าเผื%อการดอ้ยค่า สินคา้คงเหลือมี
มูลค่าเพิ%มขึ:นทุกปีเนื%องมาจากบริษทัฯ มีการขยายธุรกิจและเปิดโครงการใหม่ๆ อยา่งต่อเนื%อง รายละเอียดสินคา้คงเหลือ
แยกตามโครงการมีดงันี:  
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 ลาํดบั ชื/อโครงการ / ที/ตั�ง 31 ธ.ค. 56 31 ธ.ค. 57 31 ธ.ค. 58 

1 เสนาแกรนดโ์ฮม โซน 2  26.5 14.6 3.9 
2 วลิล่ารามอินทรา Exclusive โซน A,C,D 18.4 37.0 41.4 
3 เสนาทาวน์ รามอินทรา เฟส2 0.8 21.6 17.5 
4 เสนาวลิล ์รามอินทรา - 32.2 27.7 
5 เสนากรีนวลิล ์ลาํลูกกา คลอง 11 1.3 1.3 - 
6 เสนากรีนวลิล ์ลาํลูกกาคลอง 2 4.7 4.7 - 
7 เสนากรีนวลิล ์รามอินทรา 0.3 - - 
8 เอสวลิล ์รังสิต-ลาํลูกกา 136.5 106.1 66.4 
9 เสนาวลิลบ์รมราชชนนี-สาย 5 - 113.5 129.0 
10 เดอะนิช ลาดพร้าว 48 2.0 - - 
11 เดอะนิช ตากสิน 1.0 1.0 1.0 
12 เดอะนิช รัชดา-หว้ยขวาง 2.7 1.3 - 
13 เดอะนิช ไอดี ลาดพร้าว 130 1.8 - - 
14 เดอะนิช โมโน บางนาเฟส 1และ 2 298.3 204.8 88.5 
15 เดอะนิช ไอดี วงัหิน  66.4 0.5 - 
16 เดอะนิช โมโน รัชวภิา 257.0 437.2 1,112.8 
17 เดอะนิช ไอดี บางแค - 67.4 314.2 
18 เดอะนิช ไอดี พระราม 2 105.0 298.5 212.8 
19 เดอะนิช ไอดี เสรีไทย   93.9 
20 เดอะนิช สุขมุวทิ 113   75.6 
21 เดอะนิช ไพรด ์ทองหล่อ-เพชรบุรี   432.5 
22 เดอะคิทท ์แจง้วฒันะ 1.9 1.9 1.9 

23 เดอะคิทท ์ลาํลูกกาคลอง 2(เฟส 1,2,3) 181.0 164.4 61.5 

24 เดอะคิทท ์คลองหลวง จ.ปทุมธานี 223.6 124.2 72.5 
25 เดอะคิทท ์พลสั นวมินทร์  236.3 94.5 19.0 
26 เดอะคิทท ์ไลท ์บางกะดี ติวานนท ์ - 4.3 217.1 
27 เดอะคิทท ์สวนกหุลาบ จ.นนทบุรี (แปลงหลงั) 199.0 317.9 199.8 
28 เดอะแคช ลาํลูกกาคลอง 2 2.4 1.5 1.5 
29 เดอะแคช พระราม 3 0.4 0.4 - 
30 แพรมาพร ลาํลูกกา คลอง 7 46.2 36.4 28.2 
31 เสนาพาร์คแกรนด ์รามอินทรา เฟส 1 468.5 489.4 474.7 
32 เสนาปาร์ควลิล ์วงแหวน รามอินทรา กม.9   270.0 
33 บา้นพกัรีสอร์ทพทัยา   0.7 
34 อื%นๆ สินคา้ประเภทอาหาร เครื%องดื%มขายภายในสนามกอลฟ์ 1.0 1.69 7.4 

 รวมสินค้าคงเหลอื 2,283.0 2,578.3 3,971.5 
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   ที/ดนิรอการพฒันา 

 ณ สิ:นปี 2556 2557 และ 2558 บริษทัฯ มีที%ดินรอการพฒันาจาํนวน 948.5 ลา้นบาท1,631.5 ลา้นบาทและ 
1,491.2 ล้านบาท ตามลาํดับ โดยในปี 2558 บริษทัฯ ได้ลงทุนซื:อที%ดินเปล่าในหลายทาํเลที%มีศักยภาพในการพฒันา
โครงการในอนาคตเพื%อทาํโครงการอสังหาริมทรัพยป์ระเภทที%อยู่อาศยั เช่น ที%ดินสุขุมวิท 113 ตาํบลสําโรงเหนือ ใกล้
รถไฟฟ้า BTS สายสีเขียวช่วงแบริ%ง-สมุทรปราการ ที%ดินสุขุมวิท 50 ทุ่งมหาเมฆ และที%ดินศาลายา แลว้สาํหรับในปี 2557 
บริษทัฯ  มีที%ดินรอพฒันาเพิ%มขึ:น 683.0 ลา้นบาทเนื%องมาจากการซื:อที%ดินใหม่ 2 แห่งที% เพชรบุรี และกม.9 รามอินทรา  เพื%อ
นาํมาพฒันาโครงการในอนาคตของบริษทัฯ 

 ณ สิ:นปี 2558 ที%ดินรอพฒันาลดลง 140.3 ลา้นบาท เนื%องมาจากการนาํที%ดินรอพฒันาไปพฒันาเป็นคอนโด และ
หมู่บา้นจดัสรร เพื%อขายให้กบัประชาชนทั%วไปคือ ที%ดินเพชรบุรี และ กม.9 รามอินทรา ประกอบกบัมีการซื:อที%ดินเขา้มา
ใหม่จาํนวน 4 แห่ง ตามที%กล่าวถึงขา้งตน้ 

 ลาํดบั ชื/อโครงการ/ที/ตั�ง 31 ธ.ค. 56 31 ธ.ค. 57 31 ธ.ค. 58 

1 ที%ดินโครงการวลิล่า รามอินทรา (ฝั%งซา้ย+
Exclusive) 

32.8 11.4 14.2 

2 ที%ดินโครงการเสนาแกรนดโ์ฮม โซน 4 8.9 8.9 8.9 
3 ที%ดินโครงการเสนากรีนวลิล ์รามอินทรา - 0.7 0.7 
4 ที%ดินโครงการเกษรา รามอินทรา (โซน 6) 0.2 0.2 0.2 
5 ที%ดินเปล่า กม. 9 ถ.รามอินทรา กทม. 30.2 33.2 33.2 
6 ที%ดินโครงการเสนาพาร์คแกรนด ์เฟส 2  290.7 294.3 280.9 
7 ที%ดินบางนา (ซื:อเพิ%ม) 41.4 41.4 41.4 
8 ที%ดินบางนา-ตราด (กม.4) 3.0 - - 
9 ที%ดินอ.บางกะดี จ.ปทุมธานี 89.2 99.7 49.3 
10 ที%ดินเปล่าสนามกอลฟ์พทัยา 97.2 97.2 97.1 
12 ที%ดินนวมินทร์ 163 8.2 8.2 - 
13 ที%ดินพระราม 2 1.3 131.2 66.0 
14 ที%ดินสวนกหุลาบ ติวานนท(์แปลงดา้นหนา้) 112.2 89.0 89.0 
15 ที%ดินบางแค 112.8 68.2 63.4 
16 ที%ดินเสรีไทย 120.4 128.7 77.5 
17 ที%ดินเพชรบุรี - 386.2 - 
18 ที%ดิน กม.9 รามอินทรา (ซื:อเพิ%ม) - 233.0 267.7 
19 ที%ดินสุขมุวทิ 113   132.2 
20 ที%ดินศาลายา   39.3 
21 ที%ดินสุขมุวทิ 50   184.9 
22 ที%ดินทุ่งมหาเมฆ   45.3 

รวมที/ดนิรอพฒันา 948.5 1,631.5 1,491.2 
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ที/ดนิ อาคารและอปุกรณ์ 

 ณ สิ:นปี 2556  2557 และ 2558บริษทัฯ มีที%ดิน อาคาร และอุปกรณ์จาํนวน  645.9 ลา้นบาท 636.6  ลา้นบาท 
และ 850.9 ลา้นบาทตามลาํดบัในปี 2558ที%ดิน อาคารและอุปกรณ์ ของบริษทัฯ เพิ%มขึ:นจาํนวน 214.3 ลา้นบาท มีสาเหตุ
หลกัมาจากการบริษทัยอ่ยบนัทึกโอนงานระหวา่งก่อสร้างของโครงการ ”สนามกอล์ฟพทัยาคนัทรีคลบั” เป็นสินทรัพย์
ถาวรประมาณ 173.4 ลา้นบาท และบนัทึกอุปกรณ์ติดตั:งโซลาร์รูฟ ซึ% งอยูใ่นส่วนของธุรกิจโซลาร์รูฟ ที%เริ%มเปิดดาํเนินการ
ในปี 2558 จาํนวน 37.8 ลา้นบาท ส่วนที%เหลือเกิดจากการเพิ%มขึ:นของอาคารสิ%งปลูกสร้าง จาํนวน 5.8 ลา้นบาท 

  อสังหาริมทรัพย์เพื/อการลงทุน 

 ณ สิ:นปี 2556 – 2557 และ 2558 บริษทัฯ มีอสังหาริมทรัพยเ์พื%อการลงทุนจาํนวน  809.5 ลา้นบาท  791.4 ลา้น
บาท  และ 777.8  ลา้นบาทตามลาํดบั เนื%องจากอสังหาริมทรัพยก่์อสร้างแลว้เสร็จตั:งแต่ปี 2556  บริษทัจึงแสดงมูลค่า
อสงัหาริมทรัพยต์ามราคาทุนหกัดว้ยคา่เสื%อมราคาสะสมดว้ยวิธีเส้นตรงตามอายกุารใชง้านโดยประมาณการของสินทรัพย ์ 
จึงเป็นสาเหตุใหมู้ลคา่อสงัหาริมทรัพยล์ดลงจากมูลคา่ตามบญัชีของปีก่อน    

หนี�สิน 

 ณ สิ:นปี 2556 2557 และ 2558 บริษทัฯ มีหนี: สินรวมจาํนวน 3,226.1 ลา้นบาท 3,933.2 ลา้นบาท และ4,594.6 ลา้น
บาท ตามลาํดบั แบ่งเป็นหนี: สินหมุนเวยีนจาํนวน 2,776.5 ลา้นบาท 3,721.7 ลา้นบาท และ 2,513.8 ลา้นบาท ตามลาํดบั หนี:
สิ:นไม่หมุนเวยีนจาํนวน 449.6 ลา้นบาท 211.5 ลา้นบาท และ 2,080.7 ลา้นบาท ตามลาํดบั โดยจาํนวนหนี: สินที%เพิ%มขึ:น ณ 
สิ:นปี 2558 มีสาเหตุหลกัมาจากการ การเพิ%มขึ:นของเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 226.9 ลา้นบาท การเพิ%มขึ:นของ
เงินกูย้มืระยะสั:นจากบุคคลที%เกี%ยวขอ้งจาํนวน 63.13 ลา้นบาท การเพิ%มขึ:นของหุน้กู ้จาํนวน 2,000.0 ลา้นบาท และการลดลง
ของตัnวสญัญาใชเ้งินระยะสั:นจากสถาบนัการเงิน จาํนวน 1,776 ลา้นบาท 

รายละเอียดหนี: สินมีรายการที%มีนยัสาํคญัดงันี:  

1) เงินกูย้มืระยะสั:น (ตัnวสญัญาใชเ้งินระยะสั:นแก่สถาบนัการเงินตัnวแลกเงิน และหุน้กูร้ะยะสั:น) 

 ณ สิ:นปี 2556 บริษทัฯ มีตัnวสัญญาใชเ้งินจาํนวน 1,130 ลา้นบาท ครบกาํหนดเดือนพฤษภาคม 2557 ถึงเดือน
กนัยายน 2557 อตัราดอกเบี: ยระหวา่ง 5%, MLR-1% ถึง MLR-2% ต่อปี และ MOR-2.25% ต่อปีและตัnวแลกเงินจาํนวน 
423.0 ลา้นบาท ครบกาํหนดระหวา่งเดือนมกราคม 2557 ถึงเดือนพฤษภาคม 2557 อตัราดอกเบี:ยร้อยละ 4.35-5.85 ต่อปี 
นอกจากนี:  มีหุน้กูร้ะยะสั:นจาํนวน 44.7 ลา้นบาท อนัเนื%องมาจากบริษทัยอ่ยคือ T.TRE ไดอ้อกหุน้กูร้ะยะสั:น มูลค่าที%ตราไว ้
1,000 บาทตอ่หน่วย จาํนวน 46,400 หน่วย เป็นเงิน46.4 ลา้นบาท ครบกาํหนดไถ่ถอนวนัที% 14 มี.ค. 2557 อตัราดอกเบี:ยร้อย
ละ 5.1 ตอ่ปี และไดรั้บเงินจาํนวน 44.7 ลา้นบาท เพื%อนาํมาใชใ้นการปรับปรุงสนามกอลฟ์และสร้างคลบัเฮาส์แห่งใหม่ 

 ณ สิ:นปี 2556 บริษทัยอ่ยคือ PG มีเงินกูย้ืมจากบริษทัอื%นจาํนวน 152.2 ลา้นบาท (สุทธิหลงัจากหักดอกเบี:ยตัnว
แลว้) ซึ%งเป็นการกูย้มืประเภทตัnวสญัญาใชเ้งิน (B/E) จากบริษทัหลกัทรัพยแ์ห่งหนึ%ง อตัราดอกเบี:ย 4.8% กาํหนดชาํระคืน 2 
เม.ย. 2557 เพื%อนาํมาใชใ้นการก่อสร้างโครงการเสนาพาร์ค แกรนด ์ซึ%งไดช้าํระคืนตัnวสญัญาใชเ้งินดงักล่าวแลว้  และ ณ สิ:น
ปี 2557 บริษทัยอ่ยดงักล่าวไดอ้อกตัnวแลกเงิน จาํนวนเงิน 154 ลา้นบาท โดยจะครบกาํหนดเดือนเมษายน 2558 อตัราคิดลด
ร้อยละ 3.50ตอ่ปี  

 ณ สิ:นปี 2557บริษทัฯ มีตัnวสัญญาใช้เงินจาํนวน  1,410.56 ลา้นบาท ครบกาํหนดเดือนกนัยายน 2558 ถึง
ธนัวาคม 2558อตัราดอกเบี: ยร้อยละ 5ต่อปี ถึง 5.5 ต่อปี และ MLR-2.00ต่อปีและออกตัnวแลกเงิน จาํนวนเงิน 1,600 ลา้น
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บาท โดยจะครบกาํหนดตั:งแต่เดือนมกราคม 2558 ถึงเดือนสิงหาคม 2558 อตัราคิดลดร้อยละ 3.20 -3.65 ต่อปีเพื%อการ
รองรับขยายธุรกิจ และเป็นแหล่งเงินทุนเพื%อดาํเนินกิจการของบริษทั 

       ณ สิ:นปี 2557  บริษทัยอ่ยแห่งหนึ% งคือ T.TRE ออกหุ้นกูร้ะยะสั:น มูลค่าที%ตราไว ้1,000 บาทต่อหน่วย จาํนวน 
46,400 หน่วย เป็นเงิน 46.40 ลา้นบาท ครบกาํหนดไถ่ถอนวนัที% 16 มีนาคม 2558  อตัราดอกเบี:ยร้อยละ 3.50 ต่อปี คิดเป็น 
0.80 ลา้นบาท และไดรั้บเงินจาํนวน 45.60 ลา้นบาท  

ณ สิ:นปี 2558  บริษทัมีตัnวสญัญาใชเ้งินจาํนวน 7 ฉบบั เป็นตัnวสญัญาใชเ้งินโดยสถาบนัการเงินสี%แห่งจาํนวนเงิน 
574.82 ลา้นบาท ครบกาํหนดเดือน มกราคม 2559  ถึงเดือนธนัวาคม 2559 อตัราดอกเบี:ยร้อยละ 10 ตอ่ปี ตามเงื%อนไขใน
สญัญาจะซื:อจะขายที%ดิน และ MLR– 1.25 MLR – 1.50  ,MLR – 2 ตอ่ปี  

บริษทัออกตัnวแลกเงินจาํนวน 6 ฉบบั จาํนวนเงิน 770 ลา้นบาท โดยจะครบกาํหนดตั:งแตเ่ดือนมกราคม 2559 ถึงเดือน
มิถุนายน 2559 อตัราคิดลดร้อยละ 2.83 – 2.92 ตอ่ปีเพื%อการรองรับขยายธุรกิจ และเป็นแหล่งเงินทุนเพื%อดาํเนินกิจการของ
บริษทั 

วนัที% 2 ตุลาคม 2557 บริษทัยอ่ยแห่งหนึ%งไดอ้อกตัnวแลกเงิน จาํนวน 1 ฉบบั จาํนวนเงิน 154 ลา้นบาท อตัราคิดลดร้อย
ละ 3.30 ตอ่ปี ซึ%งครบกาํหนดชาํระคืนในวนัที% 30 มิถุนายน 2558 และเมื%อวนัที% 17 มิถุนายน 2558 บริษทัจ่ายชาํระครบแลว้ 

เมื%อวนัที% 14 กนัยายน 2558 บริษทัยอ่ยออกตัnวสญัญาใชเ้งินใหแ้ก่ธนาคารพาณิชยแ์ห่งหนึ%งจาํนวน 1 ฉบบั จาํนวนเงิน 
100 ลา้นบาท อตัราดอกเบี:ย MLR-1.25 ตอ่ปี ซึ%งครบกาํหนดชาํระคืนในวนัที% 14 มีนาคม 2559 ปัจจุบนับริษทัไถ่ถอนคืน
บางส่วน เป็นเงิน 59.09 ลา้นบาท 

เมื%อวนัที% 14 กนัยายน 2558 บริษทัยอ่ยแห่งหนึ%งออกหุน้กูร้ะยะสั:น มูลคา่ที%ตราไว ้ 1,000 บาทตอ่หน่วย จาํนวน 
46,400 หน่วย เป็นเงิน 46.4 ลา้นบาท ครบกาํหนดไถ่ถอนวนัที% 12 กมุภาพนัธ์  2559  อตัราดอกเบี:ยร้อยละ 2.80 ตอ่ปี คิด
เป็น 0.7 ลา้นบาท และไดรั้บเงินจาํนวน 46.8 ลา้นบาท  

 

2) เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน  

 ณ สิ:นปี 2556 2557 และ 2558บริษทัฯ มียอดเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินรวมทั:งสิ:น420.8 ลา้นบาท 
199.3ลา้นบาท และ 466.2 ลา้นบาท ตามลาํดบัเพิ%มขึ:นจากปีก่อนเนื%องจากบริษทัฯ เบิกเงินกูเ้พื%อใชซื้:อที%ดินและก่อสร้าง
โครงการที%เริ%มเปิดดาํเนินการในปี 2558 

 
ส่วนของผู้ถือหุ้น 
 ส่วนของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ และบริษทัยอ่ย ณ สิ:นปี 2556 2557 และ 2558 เท่ากบั 2,414.8 ลา้นบาท 2,776.0 
ลา้นบาท และ 3,541.4 ลา้นบาท ตามลาํดบั 

 ณ สิ:นปี 2558 ส่วนของผูถื้อหุ้นเพิ%มขึ:นจากสิ:นปี 2557 เท่ากบั 765.4  ลา้นบาท โดยเพิ%มขึ:นอยา่งต่อเนื%องทุกปี 
เนื%องจากบริษทัฯ มีผลการดาํเนินงานกาํไรมาโดยต่อเนื%อง จึงส่งผลให้บริษทัฯ มีกาํไรสะสมส่วนที%ยงัไม่จดัสรรเพิ%มขึ:น 
80.5 ลา้นบาท ประกอบกบั บริษทัฯมีการขายหุ้นสามญัเพิ%มทุนฯ (Right Offering) จาํนวน 262,631,721 หุ้น มูลค่ารวม 
551,526,614.1 บาท อีกทั:งยงัมีการใชสิ้ทธิใบสําคญัแสดงสิทธิที%จะซื:อหุ้นสามญัของบริษทัฯ ที%ออกให้แก่ผูบ้ริหารและ
พนกังานของบริษทัฯ และ/หรือ บริษทัยอ่ย ครั: งที% 1 (SENA-WA), ครั: งที% 2 (SENA-WB) และครั: งที% 3 (SENA-WC) ทั:งนี:  ในปี 
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2558 คณะกรรมการบริษทัมีมติอนุมติัการเสนอจ่ายเงินปันผลจากผลการดาํเนินงานปี 2558 ให้แก่ผูถื้อหุ้น รวมทั:งสิ:น
จาํนวนประมาณ 101.7 ลา้นบาท 

 โครงสร้างเงนิทุน 
 ณ สิ:นปี 2556, 2557 และ  2558 บริษทัฯ มีอตัราหนี: สินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น 1.3 เท่า 1.4 เท่า และ 1.3 เท่า 
ตามลาํดับ ณ สิ:นปี 2558 อตัราส่วนหนี: สินต่อส่วนของผูถื้อหุ้นลดลง มีสาเหตุหลกัการขายหุ้นสามญัเพิ%มทุนฯ (Right 
Offering) 

 สภาพคล่อง 

 ในปี 2556 2557 และปี 2558  บริษทัฯ มีเงินสดสุทธิใชไ้ปในกิจกรรมดาํเนินงานจาํนวน  51.7 ลา้นบาท 117.3 
ลา้นบาท และ 402.3 ลา้นบาท ตามลาํดบั โดยปี 2556 - 2558 บริษทัฯ ไดมี้การลงทุนในการซื:อที%ดินเพื%อนาํพฒันาโครงการ
เพิ%มเติม ซึ%งเป็นโครงการที%มีขนาดใหญ่ เช่น เดอะนิช โมโน รัชวภิา  โครงการเดอะนิช ไพรม ์ทองหล่อ-เพชรบุรี โครงการ
เสนาวลิลศ์าลายา โครงการ เดอะนิช ไอดี เสรีไทย ที%อยูร่ะหวา่งการก่อสร้าง และเพื%อเตรียมส่งมอบให้กบัลูกคา้  จึงส่งผล
ใหสิ้นทรัพยด์าํเนินงานประเภทสินคา้คงเหลือเพิ%มขึ:นอยา่งมีนยัสาํคญั 

 ในปี 2556 2557 และ 2558 เงินสดสุทธิใชไ้ปในกิจกรรมลงทุนของบริษทัฯ มีจาํนวน545.6 ลา้นบาท 29.3 ลา้น
บาท และ 440.0 ลา้นบาท ตามลาํดบั ทั:งนี: กิจกรรมลงทุนที%มีนยัสาํคญัในปี 2556 เงินสดสุทธิใชไ้ปในกิจกรรมลงทุนโดย
หลกัๆ เป็นการเพิ%มขึ:นของเงินฝากธนาคารที%ติดภาระคํ:าประกนัจาํนวน 302.7 ลา้นบาท เนื%องจากส่วนหนึ%งเป็นเงินซึ%งนาํเขา้
บญัชีออมทรัพยเ์พื%อสาํรองไวส้าํหรับวงเงินอาวลัตัnวสญัญาใชเ้งินตามสญัญากูย้มืเงินประเภทวงเงินอาวลัตัnวสญัญาใชเ้งินซึ%ง
ตัnวสัญญาใชเ้งินดงักล่าวจะถึงกาํหนดชาํระ 5 ม.ค. 2557 และการลงทุนในอสังหาริมทรัพยเ์พื%อการลงทุนโครงการเสนา
เฟสท ์จาํนวน 167.9 ลา้นบาท สาํหรับปี 2558  เงินสดสุทธิใชไ้ปในกิจกรรมลงทุนเพิ%มขึ:นจากการที%บริษทัลงทุนขยายกลุ่ม
ธุรกิจโซล่าร์ฟาร์ม และการจาํหน่ายกระแสไฟฟ้าและติดตั:งโซล่าลูฟท็อป  และการลงทุนในการต่อยอดอสังหาริมทรัพย์
ดา้นอาคารสาํนกังานใหเ้ช่า  

 ในปี 2556 2557 และ 2558 บริษทัฯ เงินสดสุทธิไดม้าจากกิจกรรมจดัหาเงินจาํนวน 652.1 ลา้นบาท 162.0 ลา้น
บาท และ705.1 ลา้นบาทตามลาํดบั  โดยรายการหลกัเพิ%มขึ:นจากการออกหุ้นกู ้2,000 ลา้นบาท และการขายหุ้นเพิ%มทุน
ให้กบัผูถื้อหุ้นเดิม ( Right Offering) และการใชสิ้ทธิใบสาํคญัแสดงสิทธิที%จะซื:อหุ้นสามญัฯ(ESOP) รวมจาํนวน 555.5 
ลา้นบาท เพื%อลงทุนในธุรกิจโซล่าฟาร์มร่วมกบับริษทัยกัษใ์หญ่พลงังานทดแทน “ บี.กริม เพาเวอร์” มีสัญญาซื:อขายไฟ
ใหก้บัภาครัฐเป็นเวลา 25 ปี  

 ในปี 2556 2557 และ  2558 การเคลื%อนไหวของเงินสดในกิจกรรมดาํเนินงาน กิจกรรมลงทุน และกิจกรรมจดัหา
เงินส่งผลให้บริษทัฯ มีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ%มขึ:น  54.8  ลา้นบาท 15.3 ลา้นบาท  และลดลง  137.1 ลา้น
บาท ตามลาํดบั 

 

หน่วย: ล้านบาท 2556 2557 2558 

เงินสดสุทธิจากกิจกรรมดาํเนินงาน (51.7) (117.3) (402.3) 
เงินสดสุทธิจากกิจกรรมลงทุน (545.6) (29.3) (440.0) 
เงินสดสุทธิจากกิจกรรมจดัหาเงิน 652.1 162.0 705.1 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ%มขึ:น (ลดลง) สุทธิ 54.8 15.3 (137.1) 



         แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี (แบบ 56-1) ประจําปี 2558 
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  อตัราส่วนสภาพคล่อง 

 ณ สิ:นปี 2556,2557 และ 2558 มีอตัราส่วนสภาพคล่องเท่ากบั 1.0 เท่า 0.9 เท่าและ 1.7 เท่าตามลาํดบั ณ สิ:นปี 
2556 และ 2557  ลดลงเหลือ 1.0 เท่า และ 0.9 เท่า ตามลาํดบั อยา่งไรก็ตาม บริษทัฯ มีนโยบายในการวางแผนทางการเงิน
และการจดัสรรกระแสเงินสดเพื%อรักษาระดบัสภาพคล่องทางการเงินตามนโยบายการบริหารความเสี%ยงและการรักษาวินยั
ทางการเงิน เพื%อไม่ใหบ้ริษทัฯ มีความเสี%ยงทางการเงินมากเกินไปในขณะที%ยงัคงอตัราการเติบโตของรายไดต้ามแผนงานที%
กาํหนดไวไ้ด ้ณ สิ:นปี 58 บริษทัฯ และบริษทัยอ่ย มีสภาพคล่องสูงขึ:นเนื%องจากมีสินคา้คงเหลือเพิ%มขึ:น 1,393.2 ลา้นบาท 
ส่วนใหญ่มาจากโครงการ The Niche Mono รัชวิภา, The Niche Pride ทองหล่อ-เพชรบุรี ซึ% งทั:ง 2 โครงการยงัอยูร่ะหวา่ง
การก่อสร้างในปี 2558 และโครงการ The Niche ID บางแค และ The Kith Lite บางกะดี – ติวานนท์ ซึ% งเริ%มโอนขายช่วง
เดือนธนัวาคม 2558 ประกอบกบัมีมูลคา่ตัnวสญัญาใชเ้งินระยะสั:นลดลง 1,776.0 ลา้นบาท 

 ในปี 2556,2557 และ 2558 บริษทัฯ มีระยะเวลาในการเก็บเงินจากลูกหนี: เฉลี%ย 0.2 วนั 0.4 วนั และ 2.9 วนั 
ตามลาํดับ บริษทัฯ ณ สิ:นปี 2558 บริษทัฯและบริษทัยอ่ย มีระยะเวลาในการเก็บหนี: ชา้ลงเนื%องจากมีโครงการระหวา่ง
ก่อสร้างเป็นจาํนวนมาก อย่างไรก็ตาม คาดว่าจะสามารถทยอยโอนกรรมสิทธิ? ได้ตั: งแต่ช่วงปลายไตรมาส 1 ได้อย่าง
ตอ่เนื%อง 

 สาํหรับระยะเวลาขายสินคา้เฉลี%ยในปี 2556 2557และ 2558 บริษทัฯ มีระยะเวลาขายสินคา้เฉลี%ย 645 วนั 581 วนั 
และ 1,037 วนั ตามลาํดบัในปี 2557-2558 ระยะเวลาขายสินคา้เฉลี%ยเพิ%มขึ:นจาก 581 วนั เป็น1,037 วนั อนัเนื%องมาจาก
ระหวา่งปี 58 มีการโอนเงินลงทุนในที%ดินเขา้งานระหวา่งก่อสร้างเป็นจาํนวนมากซึ%งโครงการดงักล่าวยงัไม่แลว้เสร็จ จึงทาํ
ใหร้ะยะเวลาขายสินคา้เพิ%มขึ:น 

 
 


