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ส่วนที ่3 
ฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงาน  

 

13. ข้อมูลทางการเงินทีสํ่าคญั 
   

งบการเงิน 
13.1.1 ผู้สอบบัญชีทีท่าํการตรวจสอบ หรือสอบทานงบการเงิน 

 

ปี/งวด งบการเงนิ ผู้สอบบัญชี 
2559 งบการเงินรวมและงบการเงินบริษทัฯ บจก.กรินทร์ ออดิท 

ตรวจสอบโดย นายเจษฎา หงัสพฤกษ ์ ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต
ทะเบียนเลขท่ี 3759 ซ่ึงเป็นผูส้อบบญัชีท่ีไดรั้บความเห็นชอบจาก
สาํนกังาน ก.ล.ต. 

2558 งบการเงินรวมและงบการเงินบริษทัฯ บจก.กรินทร์ ออดิท 
ตรวจสอบโดย นายจิโรจ ศิริโรโรจน์  ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต
ทะเบียนเลขท่ี 5113 ซ่ึงเป็นผูส้อบบญัชีท่ีไดรั้บความเห็นชอบจาก
สาํนกังาน ก.ล.ต. 

2557 งบการเงินรวมและงบการเงินบริษทัฯ 

2556 งบการเงินรวมและงบการเงินบริษทัฯ บจก.กรินทร์ ออดิท 
ตรวจสอบโดย นางสาวกรรณิการ์ วิภาณุรัตน์ ผูส้อบบัญชีรับ
อนุญาตทะเบียนเลขท่ี  7305 ซ่ึงเป็นผู ้สอบบัญชีท่ีได้รับความ
เห็นชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. 

2555 งบการเงินรวมและงบการเงินบริษทัฯ 

 
13.1.2 รายงานของผู้สอบบัญชี 

 ผูส้อบบญัชีให้ความเห็นไวใ้นรายงานผูส้อบบญัชีรับอนุญาตสาํหรับรอบบญัชีปี 2557 2558 และปี 2559  ของ
บริษทัฯ อย่างไม่มีเง่ือนไขว่างบการเงินเฉพาะบริษทัฯ และงบการเงินรวมของบริษทัฯ และบริษทัย่อย ไดแ้สดงฐานะ
การเงิน ผลการดาํเนินงาน และกระแสเงินสด โดยถกูตอ้งตามท่ีควรในสาระสาํคญัตามหลกัการบญัชีท่ีรับรองทัว่ไป 
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13.2  ตารางสรุปงบการเงินรวม 

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

 

ตรวจสอบแล้ว 

31 ธ.ค. 2557  31 ธ.ค. 2558 31 ธ.ค. 2559 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 
รายไดจ้ากการขาย   2,534.4 1,930.5 3,730.3 
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการ 208.6 224.7 238.4 
รายไดพ้ลงังานทดแทน-โซลาร์ -  22.1 37.3 
รายไดอ่ื้น        31.5 42.1 52.5 
รวมรายได้ 2,774.5 2,219.4 4,058.5 
ตน้ทุนขาย 1,506.5 1,137.2 2,103.4 
ตน้ทุนจากการใหเ้ช่าและบริการ 115.3 128.9 130.2 
ตน้ทุนพลงังานทดแทน-โซลาร์ - 16.2 29.1 

รวมต้นทุน 1,621.8 1,282.3 2,262.7 

กาํไรก่อนค่าใช้จ่าย 1,152.7 937.1 1,795.8 
ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร 561.64 573.5 814.4 
กาํไรก่อนต้นทุนทางการเงนิและภาษีเงนิได้ 591.1 363.6 981.4 
ตน้ทุนทางการเงิน 45.6 55.3 83.9 
ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงนิลงทุนในบริษัทร่วม - 10.6 55.1 
กาํไรก่อนภาษีเงนิได้ 545.5 297.7 952.6 
ภาษีเงินได ้ 109.5 42.5 188.3 
กาํไรสุทธิ 436.0 255.2 764.3 
ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ 434.6 253.9 762.5 
ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม 1.4 1.3 1.7 
กาํไรต่อหุ้นเฉลีย่ถ่วงนํ้าหนัก (บาท/หุ้น) 0.6 0.3 0.6 
มูลค่าหุน้สามญัท่ีตราไว ้(บาท/หุน้) 1.0 1.0 1.0 
จาํนวนหุน้สามญัเฉล่ียถ่วงนํ้าหนกั (ลา้นหุน้) 725.9 864.1 1,141.0 

  หมายเหตุ ปี 2556 จดัประเภทรายไดค่้าเช่าโกดงัและรายไดบ้ริหารนิติบุคคลในรายไดอ่ื้นเป็นรายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการ 

   ปี 2556-2558 จดัประเภทรายไดส้นามกอลฟ์เป็นรายไดจ้ากการบริการ 

    ปี 2557 จดัประเภทรายไดข้ายบา้นพกัรีสอร์ทในรายไดอ่ื้น เป็นรายไดจ้ากการขาย 
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งบแสดงฐานะการเงนิ 

 

ตรวจสอบแล้ว 

31 ธ.ค. 2557 (ปรับปรุง) 31 ธ.ค. 2558 
(ปรับปรุง) 

31 ธ.ค. 2559 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

สินทรัพย์    
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 387.5 250.4 270.6 
เงินลงทุนชัว่คราว 180.3 - 26.4 
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 50.3 4.8 1.8 
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 161.6 139.0 269.6 
สินคา้คงเหลือ-สุทธิ 2,578.3 3,971.6 3,292.9 
สินทรัพยห์มุนเวยีนอ่ืน  12.6 26.9 17.6 
รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 3,370.6 4,392.7 3,878.9 
เงินฝากธนาคารท่ีติดภาระคํ้าประกนั 61.5 97.5 67.2 
ท่ีดินรอการพฒันา-สุทธิ  1,631.5 1,491.2 1,433.1 
เงินลงทุนในบริษทัร่วม - 477.7 

 
571.1 

 
ท่ีดินอาคารและอุปกรณ์-สุทธิ 636.6 850.4 875.5 
อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน-สุทธิ 791.4 778.3 775.2 
โครงการระหวา่งก่อสร้าง - - - 
โครงการระหวา่งพฒันา 166.2 - - 
ค่าความนิยม 
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 

- 
- 

6.5 
- 

6.5 
0.6 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชี 0.4 4.9 3.1 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอ่ืน 51.0 36.8 22.2 
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 3,338.6 3,743.3 3,754.5 

สินทรัพย์รวม 6,709.2 8,136.0 7,633.4 

หนีสิ้น    
เงินเบิกเกินบญัชีธนาคาร - - - 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 225.3 272.6 240.6 
เจา้หน้ีกิจการท่ีเก่ียวขอ้ง 1.3 0.9 1.1 
เงินกูย้มืระยะสั้นและดอกเบ้ียคา้งจ่ายกิจการท่ี
เก่ียวขอ้งกนั 

- 63.1 46.3 

ตัว๋สญัญาใชเ้งินระยะสั้นแก่สถาบนัการเงิน 3,179.6 1,403.6 707.6 
ตัว๋สญัญาใชเ้งินระยะยาวส่วนท่ีครบกาํหนดชาํระ
ภายใน 1 ปี 

- 62.8 178.3 
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ตรวจสอบแล้ว 

31 ธ.ค. 2557 (ปรับปรุง) 31 ธ.ค. 2558 
(ปรับปรุง) 

31 ธ.ค. 2559 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 
หน้ีสินภายใตส้ญัญาเช่าซ้ือและเช่าการเงิน - ส่วนท่ี
ครบกาํหนดชาํระภายใน 1 ปี 

0.6 0.1 0.1 

หุน้กูส่้วนท่ีครบกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี                  - - 1,200.0 
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - ส่วนท่ีครบ
กาํหนดชาํระภายใน 1 ปี 

99.6 435.9 67.8 

ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคา้งจ่าย 46.7 17.9 34.3 
หน้ีสินหมุนเวยีนอ่ืน 168.6 256.9 244.9 
รวมหนีสิ้นหมุนเวยีน 3,721.7 2,513.8 2,721.0 
ตัว๋สญัญาใชเ้งินระยะยาวแก่บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - - 
ตัว๋สญัญาใชเ้งินระยะยาว 57.2 - 7.0 
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน-สุทธิ 99.7 30.3 - 
หุน้กู ้ - 2,000.0 800.0 
หน้ีสินภายใตส้ญัญาเช่าซ้ือและเช่าการเงิน - สุทธิ 0.2 0.1 - 
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อตดับญัชี 14.1 7.6 10.9 
ประมาณการหน้ีสินผลประโยชนพ์นกังาน 14.1 15.7 19.7 
หน้ีสินไม่หมุนเวยีนอ่ืน 26.2 27.1 26.6 
รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวยีน 211.5 2,080.8 864.2 

รวมหนีสิ้น 3,933.2 4,594.6 3,585.2 

ส่วนของผู้ถือหุ้น    
ทุนจดทะเบียน 770.5 1,234.5 1,234.5 
ทุนท่ีออกและเรียกชาํระแลว้ 765.9 1,138.5 1,142.1 
ผลกระทบจากการรวมกิจการท่ีอยูภ่ายใตก้าร
ควบคุมเดียวกนั 

67.2 67.2 72.0 

ส่วนเกินมูลค่าหุน้ 219.1 508.84 522.2 
สาํรองตามกฎหมาย 85.8 96.36 123.4 
การจ่ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑ ์ 3.9 10.0 13.7 
กาํไรสะสมส่วนท่ียงัไม่ไดจ้ดัสรร 1,621.5 1,702.1 2,159.1 
รวมส่วนของผู้ถือหุ้นบริษัทใหญ่ 2,763.4 3,523.0 4,032.5 
ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม 12.6 18.4 15.7 
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 2,776.0 3,541.4 4,048.2 

รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 6,709.2 8,136.0 7,633.4 
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งบกระแสเงนิสด 

 
ตรวจสอบแล้ว 

31 ธ.ค. 2557 
(ปรับปรุง) 

31 ธ.ค. 2558 
(ปรับปรุง) 

31 ธ.ค. 2559 

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมดาํเนินงาน    
กาํไรสาํหรับงวด 436.0  255.2 764.3 
รายการปรับกระทบกาํไรเป็นเงินสดไดม้าจากกิจกรรมดาํเนินงาน    

ค่าเส่ือมราคา  61.2  67.5 60.5 
ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรัพย ์ - - - 
สิทธิการเช่าตดัจ่าย 
ตดัจ่ายสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 

 1.7  1.7 1.7 
0.1 

ขาดทุนจากการตดัจาํหน่ายและเลิกใชท้รัพยสิ์น 0.7   1.8 1.3 
ประมาณการหน้ีสินผลประโยชนพ์นกังาน  2.8  3.6 5.8 

ค่าความนิยมรับรู้เป็นรายได ้ - - - 
กาํไรจากการขายทรัพยสิ์นถาวร - - - 
กาํไรจากการขายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย - - - 
หน้ีสงสยัจะสูญ - - - 

ดอกเบ้ียรับ (4.9)  (6.0) (2.5) 
การจ่ายหุน้เป็นเกณฑ ์
ส่วนแบ่งกาํไรในบริษทัร่วมและกิจการร่วมคา้ 

3.9 6.9 14.6 
(55.1) 

ดอกเบ้ียจ่าย  45.2  54.5 84.0 
             ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล  109.5  42.5 188.3 
กาํไรจากการดาํเนินงานก่อนการเปล่ียนแปลงในสินทรัพยแ์ละ 
หน้ีสินดาํเนินงาน 

 656.1  427.7 1,062.9 

สินทรัพย์ดาํเนินงานลดลง (เพิม่ขึน้)    
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน (98.9)  66.1 (127.5) 
ตัว๋เงินรับการคา้ - - - 
สินคา้คงเหลือ 1.8 (457.3) 1,078.2 
สินทรัพยห์มุนเวยีนอ่ืน (6.0) 1.2 9.2 
ท่ีดินรอการพฒันา (578.5)  (464.9) (93.0) 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอ่ืน 2.3 1.2 14.5 

หนีสิ้นดาํเนินงานเพิม่ขึน้ (ลดลง)    
เจา้หน้ีและเจา้หน้ีอ่ืน 
เงินสดจ่ายผลประโยชน์พนกังาน 

(4.5) 
-  

(1.5) 
- 

(31.9) 
(1.8) 

เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ - - - 
เงินประกนัผลงานคา้งจ่าย - - - 
หน้ีสินหมุนเวยีนอ่ืน (0.1) 102.3 (12.0) 
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ตรวจสอบแล้ว 

31 ธ.ค. 2557 
(ปรับปรุง) 

31 ธ.ค. 2558 
(ปรับปรุง) 

31 ธ.ค. 2559 

หน้ีสินไม่หมุนเวยีนอ่ืน (2.4) 0.8 (0.4) 
จ่ายภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล (87.1)  (81.1) (165.7) 

เงนิสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมดาํเนินงาน (117.3)  (402.3) 1,732.5 

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมลงทุน    
เงินลงทุนชัว่คราว (เพิ่มข้ึน) ลดลง - 180.3 (26.4) 
เงินสดจ่ายซ้ือเงินลงทุนระยะสั้น (180.3) - - 
เงินลงทุนในบริษทัร่วมเพิ่มข้ึน - (477.7) (38.2) 
เงินฝากธนาคารท่ีติดภาระคํ้าประกนั (เพิ่มข้ึน)ลดลง 274.6 (36.0) 30.3 
เงินสดจ่ายซ้ือสินทรัพยถ์าวร (34.6)  (51.4) (73.3) 
เงินสดรับจากการขายสินทรัพยถ์าวร -  3.1 
เงินสดจ่ายซ้ืออสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน (1.4)  (4.7) (15.2) 
เงินสดจ่ายค่างานก่อสร้างโครงการระหวา่งพฒันา 
เงินสดจ่ายซ้ือสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 

(92.5) 
- 

(50.0) 
- 

- 
(0.6) 

เงินสดรับจากการขายท่ีดินไม่ใชด้าํเนินงาน - - - 
เงินสดจ่ายซ้ือโครงการระหวา่งก่อสร้าง - - - 
เงินสดจ่ายซ้ือเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย - (6.5) (1.4) 
เงินสดจ่ายค่างานก่อสร้างโครงการระหวา่งพฒันา  -   - - 
เงินสดจ่ายค่าสิทธิการเช่า - - - 
เงินสดรับจากการขายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย - - - 
ดอกเบ้ียรับจากการลงทุน 4.9 6.0 2.4 

เงนิสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมลงทุน (29.3)  (440.0) (119.3) 

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจัดหาเงนิ    
เงินเบิกเกินบญัชีจากสถาบนัการเงินเพิ่มข้ึน (1.2) - - 
เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะสั้นจากบุคคลและกิจการท่ี- 

เก่ียวขอ้งกนั 
- 63.1 (16.9) 

เงินสดรับจากตัว๋สญัญาใชเ้งินบุคคลและกิจการท่ี-  
     เก่ียวขอ้งกนั 

(568.3) - - 

เงินสดรับจากตัว๋สญัญาใชเ้งินระยะสั้นจากสถาบนั 
การเงิน 

             เงินสดรับจากตัว๋สญัญาใชเ้งินระยะยาว 

1,192.3 
 

- 

- 
 

- 

1,650.6 
 

60.0 
เงินสดรับจากการออกหุน้กู ้ - 2,000.0 - 
เงินกูย้มืระยะสั้นจากบุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งเพิม่ข้ึน 
(ลดลง) 

- - - 

เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน - - - 
เงินสดจ่ายชาํระเงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน  -   - - 
เงินสดรับจากเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน - - - 
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ตรวจสอบแล้ว 

31 ธ.ค. 2557 
(ปรับปรุง) 

31 ธ.ค. 2558 
(ปรับปรุง) 

31 ธ.ค. 2559 

เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 702.1 580.4 793.0 
เงินสดจ่ายตัว๋สญัญาใชเ้งินระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน - (1,988.0) (2,372.7) 
เงินสดจ่ายชาํระเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (923.6) (313.5) (1,191.4) 
เงินสดจ่ายชาํระตัว๋สญัญาใชเ้งินระยะสั้นบริษทัท่ี- 
เก่ียวขอ้งกนั 

- - - 

เงินสดจ่ายจากตัว๋สญัญาใชเ้งินระยะยาว - - (113.8) 
เงินสดจ่ายชาํระตัว๋สญัญาใชเ้งินระยะสั้น - - - 
จ่ายชาํระหน้ีสินตามสญัญาเช่าซ้ือและเช่าทางการเงิน (0.7) (0.6) (0.1) 
เงินสดจ่ายคืนเงินกูจ้ากบุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั -   
จ่ายดอกเบ้ีย 
เงินสดรับจากการขายหุน้ของบริษทัยอ่ยใหผู้ถื้อหุน้ส่วน 
นอ้ย 

(159.6) 
 

-  

(137.3) 
 

- 

(129.9) 
 

1.8 
เงินสดรับจากการเพิ่มทุน - 555.5 - 
เงินสดรับสุทธิจากการใชสิ้ทธิซ้ือหุน้สามญั - 1.8 6.0 
เงินปันผลจ่าย (79.0)  (56.5) (279.6) 

เงนิสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมจัดหาเงนิ 162.0 705.1 (1,593.0) 

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดเพิม่ขึน้ (ลดลง) สุทธิ 15.3 (137.1) 20.2 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดตน้งวด 372.2 387.5 250.4 
เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดปลายงวด 387.5 250.4 270.5 

 

อตัราส่วนทางการเงนิทีสํ่าคญั 

  หน่วย ปี  2557 ปี  2558  ปี 2559 

อตัราส่วนสภาพคล่อง       
อตัราส่วนสภาพคล่อง เท่า 0.91 1.75 1.43 
อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว เท่า 0.21 0.16 0.21 
อตัราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด เท่า (0.04) (0.13) 0.66 
อตัราส่วนหมุนเวยีนลูกหน้ีการคา้ เท่า 919.32 123.76 197.30 
ระยะเวลาเกบ็หน้ีเฉล่ีย วนั 0.39 2.91 1.82 
อตัราส่วนหมุนเวยีนสินคา้คงเหลือ เท่า 0.62 0.35 0.58 
ระยะเวลาขายสินคา้เฉล่ีย วนั 580.84 1,036.69 621.67 
อตัราส่วนหมุนเวยีนเจา้หน้ีการคา้ เท่า 6.60 4.57 8.20 
ระยะเวลาชาํระหน้ีเฉล่ีย วนั    54.53 78.81 43.92 
Cash Cycle วนั   526.70 960.79 579.58 
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  หน่วย ปี  2557 ปี  2558  ปี 2559 

อตัราส่วนแสดงความสามารถในการหากาํไร     
อตัรากาํไรขั้นตน้ ร้อยละ 40.88 41.10 43.52 
อตัรากาํไรจากการดาํเนินงาน ร้อยละ 21.55 16.70 24.50 
อตัรากาํไรอ่ืน ร้อยละ 1.13 1.90 1.30 
อตัราส่วนเงินสดต่อการทาํกาํไร ร้อยละ (19.84) (110.63) 176.53 
อตัรากาํไรสุทธิ ร้อยละ 15.71 11.50 18.83 
อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้ ร้อยละ 16.80 8.08 20.14 
อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดาํเนินงาน       
อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย ์ ร้อยละ 7.06 3.44 13.1 
อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพยถ์าวร ร้อยละ 17.42 10.13 26.53 
อตัราการหมุนของสินทรัพย ์ เท่า 0.44 0.29 0.51 
อตัราส่วนวเิคราะห์นโยบายทางการเงนิ       
อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ เท่า 1.42 1.30 0.89 
อตัราส่วนความสามารถในการชาํระดอกเบ้ีย เท่า 0.33 (4.89) 23.61 
อตัราส่วนความสามารถในการชาํระภาระผกูพนั เท่า (0.10) (0.42) 1.00 
อตัราการจ่ายเงินปันผล ร้อยละ 45.4 47.9 47.5 
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14. การวเิคราะห์และคาํอธิบายของฝ่ายจัดการ 

 ในปี 2559 บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีรายไดร้วมรายไดอ่ื้นรวม 4,058.6  ลา้นบาท มีกาํไรสุทธิ 764.3ลา้นบาท คิด
เป็นร้อยละ 18.8 ของรายได้รวม โดย ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2559 บริษัทฯ และบริษัทย่อยยงัคงมีโครงการพฒันา
อสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยู่อาศยัเพ่ือขายระหว่างดาํเนินการรวมทั้ งส้ิน 24 โครงการ คิดเป็นจาํนวนท่ีอยู่อาศยัเม่ือ
โครงการเสร็จสมบูรณ์ทั้งส้ิน 8,087 ยนิูต ซ่ึงมีการโอนกรรมสิทธ์ิไปแลว้ 4,671 ยนิูต ยงัคงเหลือจาํนวนท่ีพกัอาศยัท่ีอยู่
ระหวา่งรอการขาย 2,337 ยนิูตและท่ีอยูอ่าศยัท่ียงัไม่ไดโ้อนกรรมสิทธ์ิ จาํนวน 1,079 ยนิูต รวมทั้งส้ิน 3,416 ยนิูต คิดเป็น
มูลค่าโครงการคงเหลือซ่ึงทางบริษทัจะทยอยปิดการขายและรับรู้รายไดต้ั้งแต่ปี 2558 - 2562 รวมทั้งส้ินประมาณ 12,717.0 
ลา้นบาท และมีโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือเช่า ประกอบดว้ย โครงการ “เสนาเฮา้ส์ พหลโยธิน
30” “เสนาเฮา้ส์ ลาํลูกกาคลอง 2” อพาร์ทเมน้ทใ์หเ้ช่ารายเดือน/รายวนัรวมจาํนวน 159 ยนิูต , 42 ยนิูต ตามลาํดบั โครงการ 
“โกดงัสุขมุวิท 50” คลงัสินคา้ใหเ้ช่าจาํนวน 22 หลงั และโครงการ “SENA Fest” ท่ีไดเ้ปิดใหบ้ริการในเดือนมีนาคม 2556 
เป็นตน้มาซ่ึงเป็น Lifestyle Community Mall 4 ชั้น บริเวณถนนเจริญนคร กรุงเทพมหานคร 

ผลการดาํเนินงาน สําหรับปี ส้ินสุด 31 ธันวาคม 2559 
รายได้ 
 บริษทัฯ มีเกณฑใ์นการรับรู้รายไดจ้ากการขายบา้นพร้อมท่ีดินและอาคารชุด เม่ืองานก่อสร้างเสร็จตามสัญญา
และมีการโอนกรรมสิทธ์ิและผลประโยชน์ท่ีมีนยัสาํคญัในทรัพยสิ์นใหก้บัผูซ้ื้อแลว้ ในส่วนของรายไดอ่ื้นบริษทัฯ มีเกณฑ์
ในการรับรู้รายไดต้ามเกณฑค์งคา้ง โดยในปี 2557 ถึง ปี 2559 บริษทัฯ มีรายไดแ้ยกตามประเภทโครงการ ดงัน้ี 

ตารางแสดงรายไดจ้ากการขายแยกตามประเภทโครงการ และรายไดร้วม (งบการเงินรวม) 

รายได้ ปี 2557(ปรับปรุง) ปี 2558 ปี 2559 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
รายไดแ้นวราบ       
เสนาแกรนดโ์ฮม 24.4 0.9 21.9 1.0 - - 
เสนากรีนวลิล ์ 178.8 6.5 211.2 9.7         142.5 3.5 
เสนาพาร์ควลิล ์ - - - - 146.1 3.6 

เสนาวลิล ์ - - - - 27.8 0.7 
เสนาอเวนิว - - 38.3 1.8           38.7 1.0 

แพรมาพร คลอง 7 19.5 0.7 12.9 0.6 19.3 0.5 
บา้นพกัรีสอร์ทพทัยา 3.8 0.1 14.8 0.7 6.7 0.2 
เสนาพาร์คแกรนด ์ 168.9 6.2 169.7 7.8 175.6 4.4 
รวมรายไดแ้นวราบ 395.4 14.4 468.8 21.6 556.7 13.9 
รายไดแ้นวสูง       
เดอะนิช 781.9 28.5 667.9 30.7 2,461.7 61.4 
เดอะแคช 1.4 0.1 0.7 - -  
เดอะคิทท ์ 1,355.8 49.4 793.1 36.4 711.9 17.8 

รายไดจ้ากการตกแต่งท่ีอยูอ่าศยั - - - -   
รวมรายไดแ้นวสูง 2,139.1 78.0 1,461.7 67.1 3,173.6 79.2 

รวมรายได้จากการขายทีอ่ยู่อาศัย 2,534.5 92.4 1,930.5 88.7 3,730.3 93.1 
รายไดจ้ากค่าเช่าและบริการ 151.1 5.5 155.1 7.1 160.2 4.0 
รายไดจ้ากสนามกอลฟ์ 57.5 2.1 69.6 3.2 78.2 2.0 

รวมรายได้จากค่าเช่าและบริการ 208.6 7.6 224.7 10.3 238.4 6.0 
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รายได้ ปี 2557(ปรับปรุง) ปี 2558 ปี 2559 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายได้จากการขายและติดตั้งโซลาร์ - - 22.1 1.0 37.3 0.9 
รวมรายได้จากการขายและบริการ 2,743.1 100.0 2,177.3 100.0 4,006.0 100.0 
หมายเหตุ  ในปี 2557  มีการจดัประเภทรายไดธุ้รกิจเช่าโกดงั และบริหารงานนิติบุคคล เป็นรายไดห้ลกัของบริษทัฯ 

รายได้รวมจากการขายและบริการ 
 ในปี 2557  2558 และ 2559 บริษทัฯ มีรายไดจ้ากการขายและบริการจาํนวน 2,743.1 ลา้นบาท 2,177.3 ลา้นบาท 
และ 4,006.0 ลา้นบาทตามลาํดบั โดยมาจากรายไดจ้ากการขายท่ีอยู่อาศยัทั้ งแนวราบและแนวสูงเป็นหลกั ซ่ึงคิดเป็น
สัดส่วนต่อรายไดจ้ากการขายและบริการร้อยละ 92.4 ร้อยละ 88.7 และร้อยละ 93.1 ตามลาํดบั การเพ่ิมข้ึนของสัดส่วน
รายไดจ้ากการขายท่ีอยูอ่าศยัต่อรายไดร้วมในปี 2558-2559 เน่ืองมาจากในปี 2559 บริษทัฯ มีรายไดท่ี้เพ่ิมข้ึนของกลุ่มทุก
ธุรกิจ ประกอบดว้ย รายไดจ้ากการขายท่ีอยูอ่าศยัท่ีเพ่ิมข้ึนจากปี 2558 เท่ากบั 1,799.8 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 48.2 
รายไดจ้ากค่าเช่าและบริการเพ่ิมข้ึนจากปี 2558 เท่ากบั 13.7 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 6.1   ส่วนใหญ่มาจากการเพ่ิมข้ึน
ในโครงการเสนา เฟสท ์ซ่ึงดาํเนินการโดยบริษทัฯ และธุรกิจสนามกอลฟ์ซ่ึงดาํเนินการโดยบริษทัยอ่ย (บจ.อีสเทิร์น เสนา
ดีเวลลอปเมน้ท)์ และการเพ่ิมข้ึนของรายไดจ้ากขายและติดตั้งโซลาร์ท่ีเร่ิมดาํเนินการในปี 2558 ดว้ยเช่นกนั 

 บริษทัฯ มีเกณฑใ์นการรับรู้รายไดจ้ากการขายบา้นพร้อมท่ีดินและอาคารชุด เม่ืองานก่อสร้างเสร็จตามสัญญา
และมีการโอนกรรมสิทธ์ิและผลประโยชน์ท่ีมีนยัสาํคญัในทรัพยสิ์นใหก้บัผูซ้ื้อแลว้ ในส่วนของรายไดก้ารให้บริการและ
รายไดอ่ื้นบริษทัฯ มีเกณฑใ์นการรับรู้รายไดต้ามเกณฑค์งคา้ง  

รายได้จากการขายทีอ่ยู่อาศัย 

 ในปี  2557  2558 และ 2559 บริษทัฯ มีรายไดจ้ากการขายท่ีอยูอ่าศยัจาํนวน 2,534.5 ลา้นบาท และ 1,930.5 ลา้น
บาท และ 3,730.3 ลา้นบาท ตามลาํดบั 

 ในปี 2557 มีการรับรู้รายไดอ้ย่างมีนัยสําคญัจากโครงการแนวสูง จาํนวน 2,139.1 ลา้นบาทไดแ้ก่ โครงการ 
“เดอะนิช” และ “เดอะคิทท”์ ไดแ้ก่ “เดอะนิชไอดี วงัหิน” “เดอะนิช ไอดีพระราม 2” “เดอะคิทท ์พลสันวมินทร์” และ
โครงการแนวราบ “เอสวิลล ์คลองหลวง” ซ่ึงเป็นโครงการเปิดใหม่ในช่วงปี 2555-2556 และไดเ้ร่ิมทยอยโอนกรรมสิทธ์ิ
อาคารชุดใหแ้ก่ลกูคา้ในช่วงตน้ปี 2557 เป็นตน้มา และมีการรับรู้รายไดอ้ยา่งต่อเน่ืองจากโครงการ “เดอะนิช โมโนบางนา” 
“เดอะคิททติ์วานนท”์ “เดอะคิทท ์ลาํลูกกาคลอง2” และ “เดอะคิททค์ลองหลวง อาคารพาณิชย”์ ซ่ึงเร่ิมรับรู้รายไดใ้นช่วง
ปลายปี 2556 

 นอกจากน้ียงัมีการทยอยรับรู้รายไดอ้ยา่งต่อเน่ืองจากโครงการแนวราบ “เอสวิลล ์รังสิต-ลาํลูกกาคลอง 4” และ
โครงการขนาดใหญ่ ไดแ้ก่ โครงการ “เสนาพาร์คแกรนด ์รามอินทรา” ซ่ึงเร่ิมมีการรับรู้รายไดใ้นช่วงปลายปี 2556  

ในปี 2558 บริษทัฯ มีรายไดจ้ากการขายโครงการ เท่ากบั 1,930.5 ลา้นบาท ลดลงเท่ากบั 604.0 ลา้นบาท คิดเป็น
ร้อยละ 23.8 เม่ือเทียบกบัปีก่อนท่ีมีรายไดเ้ท่ากบั 2,534.5 ลา้นบาท ปัจจยัหลกัมาจากการลดลงของรายไดจ้ากโครงการ
คอนโดมิเนียม โดยในปี 2558 บริษทั และบริษทัยอ่ยมีรายไดจ้ากการขายโครงการคอนโดมิเนียมเท่ากบั 1,461.7 ลา้นบาท 
รายไดจ้ากการขายโครงการบา้นเด่ียว/ทาวโฮมน์/อาคารพาณิชย ์เท่ากบั 468.8 ลา้นบาท คิดเป็นอตัราร้อยละ 67.1 และร้อย
ละ 21.5 ตามลาํดบั 

สาํหรับรายไดจ้ากการขายโครงการบา้นเด่ียว/ทาวน์โฮม/อาคารพาณิชยใ์นปี 2558 เท่ากบั 468.8 ลา้นบาท ปรับ
เพ่ิมข้ึนเท่ากบั 73.5 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 18.6 เม่ือเทียบกบัปีก่อน โดยรายไดห้ลกัมาจากแบรนด ์“เอสวลิล”์ จาํนวน 
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2 โครงการ รายไดร้วม 132.3 ลา้นบาท “เสนาทาวน์” จาํนวน 2 โครงการไดแ้ก่ เสนาทาวน์ รามอินทรา เฟส 1 และเฟส 2 
ซ่ึงเร่ิมรับรู้รายไดใ้นปีน้ี รายไดร้วม 38.3 ลา้นบาท “เสนาวิลล”์ จาํนวน 1 โครงการ รายไดร้วม 68.7 ลา้นบาท และโครงการ
ท่ีมีมูลค่าโครงการสูงและมีการทยอยรับรู้รายไดม้าอยา่งต่อเน่ืองตั้งแต่ปลายปี 2556 ไดแ้ก่ โครงการเสนา พาร์คแกรนด ์ราม
อินทรา เท่ากบั 169.7 ลา้นบาท 
 รายไดจ้ากการขายโครงการคอนโดมิเนียมในปี 2558 เท่ากบั 1,461.7 ลา้นบาท ลดลงเท่ากบั 677.5 ลา้นบาท หรือ
คิดเป็นร้อยละ 31.7 เม่ือเทียบกบัปีก่อนท่ีมีรายไดเ้ท่ากบั 2,139.1 ลา้นบาท โดยมีคอนโดมิเนียมท่ีสร้างเสร็จ และเร่ิมส่งมอบ
ในปี 2558 ไดแ้ก่ แบรนด ์ “เดอะนิช” ไดแ้ก่ เดอะนิช บางแค และ “ เดอะคิทท ์ ไลท”์ ไดแ้ก่ เดอะคิทท ์ ไลทบ์างกะดี  
อยา่งไรกดี็ทั้ง 2 โครงการเพ่ิงเร่ิมรับรู้รายไดบ้างเฟสเม่ือปลายเดือนธนัวาคม 2558 และยงัเปิดขายไม่เตม็ทุกเฟส ทาํใหเ้ม่ือ
เทียบกบัปี 2557 รายไดจ้ากการขายโครงการคอนโดมิเนียมมีจาํนวนลดลง 

สาํหรับปี 2559 บริษทัฯ มีรายไดจ้ากการขายโครงการ เท่ากบั 3,730.3 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนเท่ากบั 1,799.8 ลา้นบาท 
คิดเป็นร้อยละ 93.2 เม่ือเทียบกบัปีก่อนท่ีมีรายไดเ้ท่ากบั 1,930.5 ลา้นบาท ปัจจยัหลกัมาจากการเพ่ิมข้ึนของรายไดจ้าก
โครงการคอนโดมิเนียม โดยในปี 2559 บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีรายไดจ้ากการขายโครงการคอนโดมิเนียมเท่ากบั 3,173.6 
ลา้นบาท รายไดจ้ากการขายโครงการบา้นเด่ียว/ทาวโฮมน์/อาคารพาณิชย ์ เท่ากบั 556.7 ลา้นบาท คิดเป็นอตัราร้อยละ 78.2 
และร้อยละ 13.7 ตามลาํดบั 
 สาํหรับรายไดจ้ากการขายโครงการบา้นเด่ียว/ทาวน์โฮม/อาคารพาณิชยใ์นปี 2559 เท่ากบั 556.7 ลา้นบาท ปรับ
เพ่ิมข้ึนเท่ากบั 87.9 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 18.8 เม่ือเทียบกบัปีก่อน โดยรายไดห้ลกัมาจากโครงการท่ีเร่ิมมีการรับรู้
รายไดช่้วงไตรมาส 2 ปี 2559 มาอยา่งต่อเน่ือง ไดแ้ก่ แบรนด ์  “เสนาวลิล”์ จาํนวน 1 โครงการ ไดแ้ก่ เสนาวลิล ์บรมราช
ชนนีสาย 5 เท่ากบั 27.7 ลา้นบาท  แบรนด ์“เสนาพาร์ควลิล”์ ไดแ้ก่ โครงการเสนา พาร์ควลิล ์รามอินทรา-วงแหวน เท่ากบั 
146.1 ลา้นบาท  “Shop House” จาํนวน 2 โครงการ ไดแ้ก่ Shop house-สุขมุวทิ 113 ,Shop house - บางแค รายไดร้วม 147.8 
ลา้นบาท , แบรนด ์ “เอสวลิล”์ จาํนวน 2 โครงการ ไดแ้ก่โครงการเอสวลิลรั์งสิต-ลาํลกูกาคลอง 4 และโครงการเอสวลิล์
คลองหลวง รายไดร้วมเท่ากบั 106.3 ลา้นบาท และโครงการท่ีมีมูลค่าโครงการสูง ไดแ้ก่ โครงการเสนาพาร์คแกรนด-์ราม
อินทรา” เท่ากบั 175.6 ลา้นบาท ซ่ึงมีการทยอยรับรู้รายไดม้าอยา่งต่อเน่ืองตั้งแต่ปลายปี 2556   
 รายไดจ้ากการขายโครงการคอนโดมิเนียมในปี 2559 เท่ากบั 3,173.6 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนเท่ากบั 1,711.9 ลา้นบาท 
หรือคิดเป็นร้อยละ 117.1 เม่ือเทียบกบัปีก่อนท่ีมีรายไดเ้ท่ากบั 1,461.7 ลา้นบาท โดยรายไดห้ลกัจากคอนโดมิเนียมท่ีเร่ิมส่ง
มอบตั้งแต่ช่วงไตรมาส 2 และไตรมาส 3  ปี 2559 เป็นตน้มา ไดแ้ก่ แบรนด ์“เดอะนิชโมโน”  เดอะนิช โมโน รัชวิภา และ 
เดอะนิช โมโนบางนา เท่ากบั 1,720.8 ลา้นบาท และ 1,613.7 ลา้นบาท  “แบรนด ์เดอะนิช ไอดี”  ไดแ้ก่ เดอะนิช ไอดี เสรี
ไทย,เดอะนิชไอดีบางแค  และเดอะนิช ไอดีพระราม 2 รายไดร้วมเท่ากบั 740.9 ลา้นบาท แบรนด ์ “เดอะคิทท”์  ไดแ้ก่ 
เดอะคิทท ์ติวานนท ์เท่ากบั 225.5 ลา้นบาท ซ่ึงรับรู้รายไดม้าตั้งแต่ช่วงปลายปี 56 มาอยา่งต่อเน่ือง เดอะคิทท ์ไลทบ์างกะดี 
เท่ากบั 243.7 ลา้นบาท และ เดอะคิทท ์ลาํลกูกาคลองสอง เท่ากบั 75.4 ลา้นบาท  

ทั้งน้ีรายไดห้ลกัของโครงการคอนโดมิเนียมมาจาก 9 โครงการ ภายใตแ้บรนด ์ “เดอะนิช” จาํนวน 5 โครงการ 
ไดแ้ก่  “โครงการเดอะนิช โมโน บางนา” “เดอะนิช โมโน รัชวิภา” “โครงการเดอะนิช ไอดี พระราม 2” “โครงการเดอะนิช 
ไอดี บางแค” และ “เดอะนิช ไอดี เสรีไทย” รายไดร้วมเท่ากบั  2,461.7  ลา้นบาท ภายใตแ้บรนด ์ “เดอะคิทท”์ จาํนวน 4 
โครงการ ไดแ้ก่   “เดอะคิททค์ลองหลวง”“โครงการเดอะคิทท ์ติวานนท”์“โครงการเดอะคิทท ์คลองสอง” และ “โครงการ
เดอะคิทท ์ไลทบ์างกะดี” โดยมีรายไดร้วมจาก 4 โครงการดงักล่าวจาํนวนเท่ากบั 546.2 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 78.2 ของ
รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยท์ั้งหมด 
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รายได้จากค่าเช่าและบริการ 

 ในปี   2557 2558 และ 2559  บริษทัฯ มีรายไดค้่าเช่าจาํนวน  208.6 ลา้นบาท  224.7ลา้นบาท และ238.4 ลา้น
บาท ตามลาํดบัจากการใหเ้ช่า อพาร์ทเมน้ทแ์ละคลงัสินคา้ ไดแ้ก่ โครงการ “เสนาเฮา้ส์ พหลโยธิน 30” และ “เสนาเฮา้ส์ ลาํ
ลูกกาคลอง 2” ซ่ึงเป็นอพาร์ทเมน้ทใ์ห้เช่าจาํนวน 159 ยนิูต และ 42 ยนิูต ตามลาํดบั โครงการ “โกดงัสุขุมวิท 50” ซ่ึงเป็น
คลงัสินคา้ให้เช่าจาํนวน 22 หลงัและโครงการเสนาเฟสท ์ซ่ึงเป็นคอมมูนิต้ีมอลล ์4 ชั้นตั้งอยูบ่นถ.เจริญนครเปิดให้บริการ
ในปี 2556 เป็นปีแรก โดยรายไดค้่าเช่าและค่าบริการในปี 2557 และ 2558 ไดเ้พ่ิมข้ึนอยา่งเป็นสาระสาํคญัจากปีก่อนหนา้ มี
สาเหตุหลกัมาจากรายไดค้่าเช่าจากโครงการเสนาเฟสท ์ซ่ึงในปี 2557 มีจาํนวน 69.6 ลา้นบาทและ 57.5 ลา้นบาทตามลาํดบั 

 สาํหรับรายไดค้่าเช่าและบริการในปี 2558  เท่ากบั 224.7 ลา้นบาท ประกอบดว้ยรายไดค้่าเช่าและบริการ อพาร์ท
เมน้ท ์ และโกดงั 64.0 ลา้นบาท รายไดค้อมมูนิต้ีมอลลเ์สนาเฟสท ์ 91.1 ลา้นบาท และรายไดส้นามกอลฟ์ 69.6 ลา้นบาท 
ปรับเพ่ิมข้ึน 16.1 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 7.7 เม่ือเทียบกบัปีก่อนท่ีมีรายไดเ้ท่ากบั 208.6 ลา้นบาท โดยการเพ่ิมข้ึนมา
จากรายไดส้นามกอลฟ์เป็นหลกั  

รายไดส้นามกอลฟ์ ในปี 2558  เท่ากบั 69.6 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 12.1 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 21.0 เม่ือเทียบ
จากปีก่อนท่ีมีรายไดเ้ท่ากบั 57.5 ลา้นบาท จากการท่ีสนามกอลฟ์ไดเ้ปิดใหบ้ริการครบ 18 หลุม และเปิดบริการคลบัเฮาส์
แห่งใหม่เม่ือตน้มีนาคม 2558 เป็นตน้มา 

ในปี 2559 รายไดส้นามกอลฟ์ เท่ากบั 78.2 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 8.6 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ  12.4 เม่ือเทียบจาก
ปี 2558 ท่ีมีรายไดเ้ท่ากบั 69.6 ลา้นบาท  

รายได้จากกลุ่มโซลาร์ 
        บริษทัฯ ไดมี้การลงทุนในกลุ่มธุรกิจพลงังานทดแทน ดาํเนินธุรกิจโซลาร์ฟาร์ม โซลาร์รูฟทอ็ป และรับติดตั้งแผง
โซลาร์ มาตั้งแต่ช่วงตน้ปี 2558 ในปี 2559 บริษทัฯ มีรายไดเ้ท่ากบั 37.3 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 15.3 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อย
ละ 69.2 เม่ือเทียบกบัปีก่อนท่ีมีรายไดเ้ท่ากบั 22.1 ลา้นบาท  

รายได้อืน่ 

 ในปี  2557 2558 และ 2559 บริษทัฯ มีรายไดอ่ื้นจาํนวน  31.5 ลา้นบาท  42.1 ลา้นบาท และ 52.5 ลา้นบาท
ตามลาํดบัรายไดอ่ื้น ไดแ้ก่ รายไดจ้ากการยกเลิกสัญญา กาํไรจากการขายทรัพยสิ์น และดอกเบ้ียรับเป็นตน้ 

ต้นทุนขาย 
 บริษทัฯ และบริษทัยอ่ย มีเกณฑใ์นการรับรู้ตน้ทุนขายตามเกณฑสิ์ทธิ โดยในปี   2557 2558 และปี 2559 บริษทัฯ 
มีรายละเอียดตน้ทุนขายแยกตามประเภทโครงการ ดงัน้ี 
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ตารางแสดงตน้ทุนขายแยกตามประเภทโครงการ และตน้ทุนรวม (งบการเงินรวม) 

ต้นทุนขาย 
ปี 2557 ปี 2558 ปี 2559 

 ล้านบาท  %รายได้  ล้านบาท  %รายได้  ล้านบาท  %รายได้ 
ตน้ทุนขายแนวราบ      
เสนาแกรนดโ์ฮม 13.4 55.0 10.9 49.9 -  
เสนากรีนวลิล ์ 122.1 68.3 134.9 63.9 93.8 65.8 
เสนาพาร์ควลิล ์ - - - - 85.7 58.7 
เสนาวลิล ์ - - - - 16.6 59.7 
เสนาอเวนิว - - 24.3 63.5 25.2 65.2 
แพรมาพร คลอง 7 11.4 58.6 8.5 65.8 11.8 60.7 
บา้นพกัรีสอร์ทพทัยา 1.6 42.2 3.3 22.2 0.5 7.5 
เสนาพาร์ค แกรนด ์ 119.5 70.8 114.4 67.5 121.9 69.4 
รวมตน้ทุนขายแนวราบ 268.0 67.8 296.3 63.2 355.5 63.9 
ตน้ทุนขายแนวสูง       
เดอะนิช 474.3 60.7 359.8 53.9 1,364.6 55.4 
เดอะแคช 0.7 50.7 0.5 70.1 - - 
เดอะคิทท ์ 763.5 56.3 480.6 60.6 383.3 53.8 
ตน้ทุนการตกแต่งท่ีอยูอ่าศยั       
รวมตน้ทุนขายแนวสูง 1,238.5 57.9 840.9 57.5 1,747.9 55.1 

รวมต้นทุนขายทีอ่ยู่อาศัย 1,506.5 59.4 1,137.2 58.9 2,103.4 56.4 
ตน้ทุนจากการใหเ้ช่าและบริการ 71.6 47.4 78.1 50.4 76.2 47.6 
ตน้ทุนสนามกอลฟ์ 43.6 75.9 50.8 73.0 54.0 69.0 
ต้นทุนค่าเช่าและบริการ 115.2 55.2 128.9 57.4 130.2 54.6 

ต้นทุนจากการขายและตดิตั้งโซลาร์ - - 16.2 73.3 29.1 78.0 
รวมต้นทุนจากการขายและบริการ 1,621.7 59.1 1,282.3 58.9 2,262.7 56.5 

 ในปี   2557 2558และ 2559  บริษทัฯ มีตน้ทุนขายรวมจาํนวน  1,621.7ลา้นบาท1,282.3 ลา้นบาท และ 2,262.7 
ลา้นบาท  ตามลาํดบั คิดเป็นสัดส่วน ร้อยละ 59.1 ร้อยละ 58.9 และ  56.5  ของรายไดจ้ากการขายและบริการ ตน้ทุนขาย
ประกอบดว้ย ตน้ทุนค่าท่ีดิน ค่าพฒันาท่ีดิน คา่ก่อสร้าง และค่าระบบสาธารณูปโภค  

 ในปี  2557  2558 และ 2559 บริษทัฯ มีตน้ทุนขายท่ีอยูอ่าศยัจาํนวน  1,506.5 ลา้นบาท1,137.2 ลา้นบาท และ 
2,103.4 ลา้นบาท ตามลาํดบั ซ่ึงตน้ทุนขายท่ีอยูอ่าศยัดงักล่าวคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 59.4 ร้อยละ58.9 และร้อยละ 56.4 ของ
รายไดจ้ากการขายท่ีอยูอ่าศยั ตามลาํดบั 

 สาํหรับปี 2557 และ 2558 บริษทัฯ มีตน้ทุนขายโครงการเท่ากบั 1,506.5  ลา้นบาท และ 1,137.2 ลา้นบาท 
ตามลาํดบั โดยมีสัดส่วนตน้ทุนขายใกลเ้คียงกนัอยูท่ี่ร้อยละ 59.4 และร้อยละ 58.9 ตามลาํดบั สาํหรับอตัรากาํไรขั้นตน้ของ
ปี 2558 ปรับเพ่ิมข้ึนมาอยูท่ี่ร้อยละ 41.1 จากร้อยละ 40.6 เป็นผลมาจากอตัรากาํไรขั้นของโครงการคอนโดมิเนียม และบา้น
แนวราบท่ีปรับตวัเพ่ิมสูงข้ึน 
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สาํหรับปี 2559 และ 2558 บริษทัฯ มีตน้ทุนขายโครงการเท่ากบั 2,103.4 ลา้นบาท และ 1,137.2 ลา้นบาท 
ตามลาํดบั โดยมีสัดส่วนตน้ทุนขายอยูท่ี่ร้อยละ 56.4 และร้อยละ 58.9 ตามลาํดบั สาํหรับอตัรากาํไรขั้นตน้ของปี 2559 ปรับ
เพ่ิมข้ึนมาอยูท่ี่ร้อยละ 43.6 จากร้อยละ 41.1 เป็นผลมาจากการบริหารตน้ทุนท่ีมีประสิทธิภาพ 

 ตน้ทุนเพ่ือเช่าและบริการปี2557- 2558 มีจาํนวน 115.2 ลา้นบาท และ 128.9 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 13.7 ลา้น หรือ
เพ่ิมข้ึนร้อยละ 11.9 จากปีก่อน ตามการเพ่ิมข้ึนของรายไดค้่าเช่าและบริการ  

ในปี 2559 ตน้ทุนเพ่ือเช่าและบริการ มีจาํนวนเท่ากบั 130.3 ลา้นบาท และ 128.9 ลา้นบาท ตามลาํดบั โดยมี
สัดส่วนตน้ทุนขายอยูท่ี่ร้อยละ 54.6 และ 57.4 ตามลาํดบั อตัรากาํไรขั้นตน้ปรับเพ่ิมข้ึนมาอยูท่ี่ร้อยละ 45.4 จากร้อยละ 42.6 
เป็นผลมาจากการบริหารตน้ทุนท่ีมีประสิทธิภาพ 

ตน้ทุนขายจากกลุ่มธุรกิจโซลาร์ปี 2559 และ 2558  มีตน้ทุนขายเท่ากบั 29.1 ลา้นบาท และ 16.2 ลา้นบาท 
ตามลาํดบั โดยมีสัดส่วนตน้ทุนอยูท่ี่ร้อยละ 78.1 และ 73.3% ตามลาํดบั 

กาํไรขั้นต้น 

กาํไรขั้นต้น 
ปี 2557 ปี 2558 ปี 2559 

ล้านบาท %รายได้ ล้านบาท %รายได้ ล้านบาท %รายได้ 

กาํไรขั้นต้นแนวราบ       
เสนาแกรนดโ์ฮม 11.0 45.0 11.0 50.0 - - 
เสนากรีนวลิล ์ 56.7 31.7 76.3 36.1 48.7 34.2 
เสนาพาร์ควลิล ์ - - - - 60.4 41.3 
เสนาวลิล ์ - - - - 11.2 40.3 
เสนาอเวนิว - - 14.0 36.6 13.5 34.8 
แพรมาพร คลอง 7 8.0 41.4 4.4 34.2 7.5 39.3 
บา้นพกัรีสอร์ทพทัยา 2.2 57.8 11.5 77.8 6.2 92.5 
เสนาพาร์คแกรนด ์ 49.4 29.2 55.3 32.5 53.7 30.6 
รวมกาํไรขั้นตน้แนวราบ 127.3 32.2 172.5 36.8 201.2 36.1 

กาํไรขั้นต้นแนวสูง       
เดอะนิช 307.6 39.3 308.1 46.1 1,097.1 44.6 
เดอะแคช 0.7 49.3 0.2 29.9 - - 
เดอะคิทท ์ 592.3 43.7 312.5 39.4 328.6 46.2 
กาํไรจากการตกแต่งท่ีอยูอ่าศยั - - - - -  
รวมกาํไรขั้นตน้แนวสูง 900.6 42.1 620.8 42.5 1,425.7 44.9 

รวมกาํไรขั้นต้นโครงการ 1027.9 40.6 793.3 41.1 1,626.9 43.6 
กาํไรขั้นตน้จากการใหเ้ช่าและบริการ 79.5 52.6 77.0 49.6 84.0 52.4 
กาํไรขั้นตน้สนามกอลฟ์ 13.9 24.1 18.8 27.0 24.2 31.0 
รวมกาํไรขั้นต้นค่าเช่าและบริการ 93.4 44.7 95.8 42.6 108.2 45.4 

กาํไรขั้นต้นจากการขายและตดิตั้งโซลาร์ - - 5.9 26.8 8.2 22.0 
รวมกาํไรขั้นต้นจากการขายและบริการ 1,121.3 40.9 895.0 41.1 1,743.3 43.5 
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ในปี  2557  2558 และ 2559 บริษทัฯ มีกาํไรขั้นตน้จาํนวน  1,121.3 ลา้นบาท  895.0 ลา้นบาทและ 1,743.3 ลา้น
บาท ตามลาํดบั ซ่ึงคิดเป็นอตัรากาํไรขั้นตน้ร้อยละ 40.9 และร้อยละ41.1 และร้อยละ 43.5  ของรายไดจ้ากการขายและ
บริการ ตามลาํดบั สาํหรับในส่วนของกาํไรขั้นตน้ของโครงการท่ีอยูอ่าศยันั้นมีจาํนวนเท่ากบั 1,027.9 ลา้นบาท  793.3 ลา้น
บาท และ 1,626.9 ลา้นบาท ตามลาํดบั ซ่ึงคิดเป็นอตัรากาํไรขั้นตน้ร้อยละ 40.6 ร้อยละ 41.1  และร้อยละ 43.6 ตามลาํดบั 
การเพ่ิมข้ึนของอตัรากาํไรขั้นตน้ระหวา่งปี 2557– 2559 นั้นเน่ืองจากบริษทัฯ มีการบริหารตน้ทุนอยา่งมีประสิทธิภาพดว้ย
การประหยดัจากขนาด (Economies of Scale) จากการวางแผนจดัซ้ือวสัดุก่อสร้างและวสัดุตกแต่งโครงการท่ีอยูอ่าศยัของ
หลายโครงการร่วมกัน รวมถึงมีการเปล่ียนแนวทางการว่าจ้างผูรั้บเหมาในรูปแบบประมูลงานเป็นการว่าจ้างตาม
งบประมาณท่ีบริษทัฯ กาํหนด 

ในส่วนของธุรกิจสนามกอลฟ์ บริษทัมีการปรับปรุงซ่อมแซมโครงการฯ โดยมีแผนการปรับปรุงสนามทั้ง 18 
หลุม  และก่อสร้างคลบัเฮาส์ใหม่ท่ีมีลกัษณะโดดเด่นสวยงาม พร้อมส่ิงอาํนวยความสะดวกครบครัน   ซ่ึงไดเ้ปิดใหบ้ริการ
ตั้งแต่ช่วงตน้ปี 2558 ทาํใหส้ามารถรับรู้รายไดไ้ดอ้ยา่งเตม็ท่ี ส่งผลใหก้าํไรขั้นตน้ปรับเพ่ิมข้ึนทุกปี 

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 

 
ปี 2557 ปี 2558 ปี 2559 

ลา้น
บาท 

ร้อยละ ลา้น
บาท 

ร้อย
ละ 

ลา้น
บาท 

ร้อยละ 

ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร        
ค่าใชจ่้ายในการขาย  290.2 51.7 269.9 51.7 471.1 57.8 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร  260.3   46.3 289.6   46.3 327.4 40.2 
ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร  11.1    2.0 14.0    2.0 15.9 2.0 
รวมค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 561.6 100.0 573.5 100.0 814.4 100.0 

อตัราส่วนค่าใชจ่้ายในการขายและ
บริหารต่อรายไดร้วม (ร้อยละ)  

20.2  25.8  20.1  

ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหารหลกัๆ ของบริษทัฯ ไดแ้ก่ ค่าใชจ่้ายพนักงาน ค่าโฆษณาส่งเสริมการขาย ค่า
เส่ือมราคา ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร เป็นตน้ ในปี 2557 2558 และ  ปี 2559 ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหารมีจาํนวน 561.6 
ลา้นบาท 573.5 ลา้นบาท และ 814.4 ลา้นบาท ตามลาํดบั คิดเป็นสัดส่วนค่าใชจ่้ายในการขายและบริหารต่อรายไดร้วมร้อย
ละ 20.2 ร้อยละ 25.8  และร้อยละ 20.1 ตามลาํดบั  

สําหรับปี 2559 อตัราส่วนค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารต่อรายได้รวมมีสัดส่วนท่ีลดลงจากปีก่อนหน้า  
เน่ืองจากบริษทัฯ มีการบริหารงานค่าใชจ่้ายไดดี้ข้ึนและมีสัดส่วนรายไดท่ี้สูงข้ึน 

สาํหรับค่าใชจ่้ายในการขายปี 2559 มีจาํนวน 471.1 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 11.6 ของรายไดร้วม เพ่ิมข้ึน จาก 
269.9 ลา้นบาท หรือร้อยละ 12.2 ของรายไดร้วม ปี 2558 เท่ากบั 201.2 ลา้นบาท บริษทัฯ มีค่าใชจ่้ายในการขายท่ีเกิดข้ึน
เพ่ือประชาสัมพนัธ์โครงการใหม่ท่ีจะถึงกาํหนดโอนในปี 2560 ไดแ้ก่ แบรนด ์ “เดอะนิช” เดอะนิชไพรด ์ ทองหล่อ-
เพชรบุรี และการประชาสัมพนัธ์เพ่ือใหไ้ดก้ารรับรู้รายไดใ้นปี 2559 หลายโครงการ ไดแ้ก่ เดอะนิช ไอดีเสรีไทย, เดอะนิช 
โมโน รัชวิภา, เดอะนิช  ไอดีพระราม 2 และกลุ่มแบรนดเ์ดอะคิทท ์  รวมถึงแนวราบไดแ้ก่ เสนาพาร์ควลิล ์รามอินทรา-วง
แหวน, เสนาวลิล ์บรมราชชนนี สาย 5, และแบรนดเ์สนาทาวน์ และเสนาอเวนิว 
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ค่าใชจ่้ายในการบริหาร (รวมค่าตอบแทนผูบ้ริหาร) ในปี 2559 และ 2558  เท่ากบั 343.3 ลา้นบาท และ 303.6 ลา้น
บาท หรือคิดเป็นร้อยละ 8.5 และ 13.6 ตามลาํดบั  เพ่ิมข้ึน 39.7 ลา้นบาท หรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 13.1 เน่ืองจากค่าใชจ่้าย
การบริหารทรัพยากรบุคคล เงินเดือน และรวมถึงค่าใชจ่้ายบริหารจากการขยายธุรกิจกลุ่มโซลาร์ 
กาํไรสุทธิ 

ในปี 2557 2558 และ 2559 บริษทัมีกาํไรสุทธิ 434.6 ลา้นบาท 253.9 ลา้นบาท และ 762.5 ลา้นบาทตามลาํดบั คิด
เป็นร้อยละ 15.7 ร้อยละ 11.4  และร้อยละ 18.8  ของรายไดร้วม ตามลาํดบั กาํไรสุทธิของปี 2559เพ่ิมข้ึนเท่ากบั 508.6 ลา้น
บาท หรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 200.3 โดยมีปัจจยัหลกัมาจากการรับรู้รายไดจ้ากการขายคอนโดมิเนียมและบา้นจดัสรร ท่ี
ก่อสร้างในปีก่อนและมารับรู้ในปีปัจจุบนัและการรับรู้รายไดข้องธุรกิจกลุ่มโซลาร์ ประกอบกบัการบริหารตน้ทุนขาย และ
ควบคุมค่าใชจ่้ายขายและบริหารท่ีมีประสิทธิภาพ 

อตัราผลตอบแทนต่อส่วนของผู้ถือหุ้น 

 บริษทัฯ มีอตัราผลตอบแทนส่วนของผูถื้อหุน้ในปี 2559 ร้อยละ 20.14   คณะกรรมการบริษทัมีมติอนุมติัการเสนอ
จ่ายเงินปันผลจากผลการดาํเนินงานปี 2559 ให้แก่ผูถื้อหุ้น รวมทั้ งส้ินจาํนวนประมาณ305 ลา้นบาท คิดเป็นอตัราการ
จ่ายเงินปันผลไม่ตํ่ากวา่ร้อยละ 40 ของกาํไรสุทธิตามงบการเงินเฉพาะปี 2559 

ฐานะทางการเงนิ 
 ณ ส้ินปี 2557 2558 และ 2559 บริษทัฯ มีสินทรัพยร์วมจาํนวน 6,709.2 ลา้นบาท 8,136.0 ลา้นบาท และ 7,633.4 
ลา้นบาทตามลาํดบั โดยมีรายละเอียดสินทรัพยท่ี์มีนยัสาํคญัดงัน้ี 

  สินค้าคงเหลอื 

  ณ ส้ินปี 2557  2558 และ 2559 บริษทัฯ มีสินคา้คงเหลือจาํนวน 2,578.3 ลา้นบาท 3,971.5 ลา้นบาทและ 3,292.9 
ลา้นบาท ตามลาํดบั ซ่ึงสินคา้คงเหลือในงบการเงินรวมหลกัๆ ประกอบดว้ย ท่ีดินท่ีใชด้าํเนินโครงการ ค่าพฒันาท่ีดิน ท่ีดิน
และอาคารสโมสร ค่าสาธารณูปโภค ตน้ทุนค่าก่อสร้าง ค่าบริหารงาน ตน้ทุนการกูย้ืม ค่าใชจ่้ายในการติดต่อราชการ และ
ค่าใชจ่้ายอ่ืนๆ โดยแสดงยอดสุทธิหลงัหักสินคา้คงเหลือส่วนท่ีโอนเป็นตน้ทุนขายและค่าเผื่อการดอ้ยค่า   ณ ส้ินปี 2559  
สินคา้คงเหลือมีมูลค่าลดลงอย่างมีนัยสําคญั คือมีการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดของโครงการ เดอะนิชโมโนรัชวิภา  และ
เดอะคิทท ์สวนกหุลาบ –ติวานนท ์ประกอบกบัมีโครงการท่ีอยูร่ะหวา่งการพฒันาโครงการ เช่น  เดอะนิชโมโนสุขมุวิท 50 
เดอะคิทท ์พลสั สุขมุวทิ 113 รายละเอียดสินคา้คงเหลือแยกตามโครงการมีดงัน้ี 

 ลาํดบั ช่ือโครงการ / ทีต่ั้ง 31 ธ.ค. 57 31 ธ.ค. 58 31 ธ.ค. 59 

1 เสนาแกรนดโ์ฮม โซน 2  14.6 3.9 3.9 
2 วลิล่ารามอินทรา Exclusive โซน A,C,D 37.0 41.4 37.6 
3 เสนาทาวน์ รามอินทรา เฟส2 21.6 17.5 17.8 
4 เสนาวลิล ์รามอินทรา 32.2 27.7 13.9 
5 เสนากรีนวลิล ์ลาํลกูกา คลอง 11 1.3 - - 
6 เสนากรีนวลิล ์ลาํลกูกาคลอง 2 4.7 - - 
7 เสนากรีนวลิล ์รามอินทรา - - - 
8 เอสวลิล ์รังสิต-ลาํลกูกา 106.1 66.4 30.2 
9 เสนาวลิลบ์รมราชชนนี-สาย 5 113.5 129.0 220.8 
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 ลาํดบั ช่ือโครงการ / ทีต่ั้ง 31 ธ.ค. 57 31 ธ.ค. 58 31 ธ.ค. 59 

10 เดอะนิช ลาดพร้าว 48 - - - 
11 เดอะนิช ตากสิน 1.0 1.0 1.0 
12 เดอะนิช รัชดา-หว้ยขวาง 1.3 - - 
13 เดอะนิช ไอดี ลาดพร้าว 130 - - - 
14 เดอะนิช โมโน บางนาเฟส 1และ 2 204.8 88.5 59.5 
15 เดอะนิช ไอดี วงัหิน  0.5 - - 
16 เดอะนิช โมโน รัชวิภา 437.2 1,112.8 397.6 
17 เดอะนิช ไอดี บางแค 67.4 314.2 212 
18 เดอะนิช ไอดี พระราม 2 298.5 212.8 128.8 
19 เดอะนิช ไอดี เสรีไทย - 93.9 157.7 
20 เดอะนิช สุขมุวิท 113 - 75.6 142.0 
21 เดอะนิช ไพรด ์ทองหล่อ-เพชรบุรี - 432.5 523.1 
22 เดอะนิช โมโน สุขมุวทิ 50 - - 192.9 
23 เดอะคิทท ์แจง้วฒันะ 1.9 1.9 1.9 
24 เดอะคิทท ์ลาํลกูกาคลอง 2(เฟส 1,2,3) 164.4 61.5 17.4 
25 เดอะคิทท ์คลองหลวง จ.ปทุมธานี 124.2 72.5 38.6 
26 เดอะคิทท ์พลสั นวมินทร์  94.5 19.0 23.1 
27 เดอะคิทท ์ไลท ์บางกะดี ติวานนท ์ 4.3 217.1 258.9 
28 เดอะคิทท ์สวนกหุลาบ จ.นนทบุรี (แปลงหลงั) 317.9 199.8 92 
29 เดอะแคช ลาํลกูกาคลอง 2 1.5 1.5 1.4 
30 เดอะแคช พระราม 3 0.4 - - 
31 แพรมาพร ลาํลกูกา คลอง 7 36.4 28.2 17.2 
32 เสนาพาร์คแกรนด ์รามอินทรา เฟส 1 489.4 474.7 383.3 
33 เสนาปาร์ควิลล ์วงแหวน รามอินทรา กม.9 - 270.0 301.2 
34 บา้นพกัรีสอร์ทพทัยา - 0.7 0.7 
35 อ่ืนๆ สินคา้ประเภทอาหาร เคร่ืองด่ืมขายภายในสนามกอลฟ์ 1.69 7.4 18.4 

 รวมสินค้าคงเหลอื 2,578.3 3,971.5 3,292.9 
 

   ทีด่นิรอการพฒันา 

 ณ ส้ินปี 2557 2558 และ 2559 บริษทัฯ มีท่ีดินรอการพฒันาจาํนวน 1,631.5 ลา้นบาท1,491.2 ลา้นบาทและ 
1,433.1 ลา้นบาท ตามลาํดบั โดยในปี 2559 บริษทัฯ ไดล้งทุนซ้ือท่ีดินเปล่า ท่ีมีศกัยภาพในการพฒันาโครงการในอนาคต
เพ่ือทาํโครงการอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยู่อาศยั เช่น ท่ีดินติวานนท์ ตาํบลตลาดขวญั อาํเภอเมืองนนท์  ทาํเลใกล้
รถไฟฟ้า BTS สายสีชมพ ูช่วงแคราย – มีนบุรีและท่ีดินบริเวณใกลก้บัโครงการเสนาพาร์ควิลล ์รามอินทรา-วงแหวน และ
ในปี 2558 บริษทัฯ  มีท่ีดินรอพฒันาลดลง 140.3 ลา้นบาทเน่ืองมาจากการในระหวา่งปีมีการนาํท่ีดินรอพฒันาบางทาํเลไป
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พฒันาเป็นคอนโดมิเนียม และหมู่บา้นจัดสรร เพ่ือขายให้กบัประชาชนทัว่ไปคือ ท่ีดินเพชรบุรี ท่ีดิน กม.9  และท่ีดิน
ศาลายา 

 ณ ส้ินปี 2559 ท่ีดินรอพฒันาลดลง 58.1 ลา้นบาท เน่ืองมาจากมีการนาํท่ีดินรอพฒันาไปพฒันา ประมาณ 330.4 
ลา้นบาท คือท่ีดินสุขุมวิท 50  ท่ีดินสุขุมวิท 113 เฟส1 และ บางกะดี เฟส2 และในระหวา่งปีมีการซ้ือท่ีดินเพ่ิม 272.4 ลา้น
บาทท่ีดินติวานนท ์และ กม. 9  

 ลาํดบั ช่ือโครงการ/ที่ตั้ง 31 ธ.ค. 57 31 ธ.ค. 58 31 ธ.ค. 59 
1 ท่ีดินโครงการวิลล่า รามอินทรา (ฝ่ังซา้ย+

Exclusive) 
11.4 14.2 14.3 

2 ท่ีดินโครงการเสนาแกรนดโ์ฮม โซน 4 8.9 8.9 8.9 
3 ท่ีดินโครงการเสนากรีนวลิล ์รามอินทรา 0.7 0.7 0.7 
4 ท่ีดินโครงการเกษรา รามอินทรา (โซน 6) 0.2 0.2 0.2 
5 ท่ีดินเปล่า กม. 9 ถ.รามอินทรา กทม. 33.2 33.2 33.2 
6 ท่ีดินโครงการเสนาพาร์คแกรนด ์เฟส 2  294.3 280.9 299.7 
7 ท่ีดินบางนา (ซ้ือเพ่ิม) 41.4 41.4 41.6 
8 ท่ีดินบางนา-ตราด (กม.4) - - - 
9 ท่ีดินอ.บางกะดี จ.ปทุมธานี 99.7 49.3 17.7 
10 ท่ีดินเปล่าสนามกอลฟ์พทัยา 97.2 97.1 97 
12 ท่ีดินนวมินทร์ 163 8.2 - - 
13 ท่ีดินพระราม 2 131.2 66.0 65.9 
14 ท่ีดินสวนกหุลาบ ติวานนท(์แปลงดา้นหนา้) 89.0 89.0 89.7 
15 ท่ีดินบางแค 68.2 63.4 63.6 
16 ท่ีดินเสรีไทย 128.7 77.5 71.3 
17 ท่ีดินเพชรบุรี 386.2 - - 
18 ท่ีดิน กม.9 รามอินทรา (ซ้ือเพ่ิม) 233.0 267.7 255.6 
19 ท่ีดินสุขมุวทิ 113 - 132.2 64.2 
20 ท่ีดินศาลายา - 39.3 - 
21 ท่ีดินสุขมุวทิ 50 - 184.9 - 

22 ท่ีดินทุ่งมหาเมฆ - 45.3 45.3 
23 ท่ีดินเสนาววิล่าลาํลกูกาคลอง 2 - - 0.9 

24 
ท่ีดินเสนาติวานนท ์A1(กระทรวงสาธารณะ
สุข) 

- - 262.8 

25 ท่ีดินศรีราชา - - 0.5 
รวมทีด่นิรอพฒันา 1,631.5 1,491.2 1,433.1 
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ทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์ 

 ณ ส้ินปี 2557  2558 และ 2559 บริษทัฯ มีท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์จาํนวน  636.6ลา้นบาท 850.9  ลา้นบาท 
และ 875.5 ลา้นบาทตามลาํดบัในปี 2559ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ ของบริษทัฯ เพ่ิมข้ึนจาํนวน21.1 ลา้นบาท มีสาเหตุหลกั
มาจากการบนัทึกงานระหวา่งก่อสร้างของ “อาคารสาํนกังาน” เป็นสินทรัพยถ์าวรของบริษทัซ่ึงอาคารดงักล่าวยงัไม่แลว้
เสร็จในปี2559 จึงบนัทึกดว้ยราคาทุนท่ียงัไม่ไดห้กัค่าเส่ือมราคา   

  อสังหาริมทรัพย์เพือ่การลงทุน 

 ณ ส้ินปี 2557 – 2558 และ 2559 บริษทัฯ มีอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนจาํนวน  791.4 ลา้นบาท  778.3 ลา้น
บาท  และ 775.2  ลา้นบาทตามลาํดบั บริษทัแสดงมูลค่าอสังหาริมทรัพยต์ามราคาทุนหักดว้ยค่าเส่ือมราคาสะสมดว้ยวิธี
เส้นตรงตามอายกุารใชง้านโดยประมาณการของสินทรัพย ์ จึงเป็นสาเหตุใหมู้ลค่าอสังหาริมทรัพยล์ดลงจากมูลค่าตามบญัชี
ของปีก่อน 

หนีสิ้น  

 ณ ส้ินปี 2557 2558 และ 2559 บริษทัฯ มีหน้ีสินรวมจาํนวน 3,933.2 ลา้นบาท 4,594.6 ลา้นบาท และ3,585.2 ลา้น
บาท ตามลาํดบั แบ่งเป็นหน้ีสินหมุนเวยีนจาํนวน 3,721.7  ลา้นบาท 2,513.8 ลา้นบาท และ 2,720.9 ลา้นบาท ตามลาํดบั หน้ี
ส้ินไม่หมุนเวยีนจาํนวน 211.5 ลา้นบาท 2,080.7 ลา้นบาท และ 864.2 ลา้นบาท ตามลาํดบั โดยจาํนวนหน้ีสินท่ีลดลง ณ ส้ิน
ปี 2559 มีสาเหตุหลกัมาจากการ การลดลงของเงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 368.10 ลา้นบาท การลดลงของเงินกูย้มื
ระยะสั้นจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งจาํนวน 16.8 บาท และการเพ่ิมข้ึนของตัว๋สัญญาใชเ้งินระยะสั้น จาํนวน 115.5  ลา้นบาท 

รายละเอียดหน้ีสินมีรายการท่ีมีนยัสาํคญัดงัน้ี 

1) เงินกูย้มืระยะสั้น (ตัว๋สัญญาใชเ้งินระยะสั้นแก่สถาบนัการเงินตัว๋แลกเงิน และหุน้กูร้ะยะสั้น) 

 ณ ส้ินปี 2557บริษทัฯ มีตัว๋สัญญาใชเ้งินจาํนวน  1,410.56 ลา้นบาท ครบกาํหนดเดือนกนัยายน 2558 ถึงธันวาคม 
2558อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 5ต่อปี ถึง 5.5 ต่อปี และ MLR-2.00ต่อปีและออกตัว๋แลกเงิน จาํนวนเงิน 1,600 ลา้นบาท โดยจะ
ครบกาํหนดตั้งแต่เดือนมกราคม 2558 ถึงเดือนสิงหาคม 2558 อตัราคิดลดร้อยละ 3.20 -3.65 ต่อปีเพ่ือการรองรับขยายธุรกิจ 
และเป็นแหล่งเงินทุนเพ่ือดาํเนินกิจการของบริษทั 

ณ ส้ินปี 2557  บริษทัย่อยแห่งหน่ึงคือ T.TRE ออกหุ้นกูร้ะยะสั้ น มูลค่าท่ีตราไว  ้1,000 บาทต่อหน่วย จาํนวน 
46,400 หน่วย เป็นเงิน 46.40 ลา้นบาท ครบกาํหนดไถ่ถอนวนัท่ี 16 มีนาคม 2558  อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 3.50 ต่อปี คิดเป็น 
0.80 ลา้นบาท และไดรั้บเงินจาํนวน 45.60 ลา้นบาท  

วนัท่ี 2 ตุลาคม 2557 บริษทัยอ่ยแห่งหน่ึงไดอ้อกตัว๋แลกเงิน จาํนวน 1 ฉบบั จาํนวนเงิน 154 ลา้นบาท อตัราคิดลด
ร้อยละ 3.30 ต่อปี ซ่ึงครบกาํหนดชาํระคืนในวนัท่ี 30 มิถุนายน 2558 และเม่ือวนัท่ี 17 มิถุนายน 2558 บริษทัจ่ายชาํระครบ
แลว้ 

ณ ส้ินปี 2558  บริษทัมีตัว๋สัญญาใชเ้งินจาํนวน 7 ฉบบั เป็นตัว๋สัญญาใชเ้งินโดยสถาบนัการเงินส่ีแห่งจาํนวนเงิน 
574.82 ลา้นบาท ครบกาํหนดเดือน มกราคม 2559  ถึงเดือนธนัวาคม 2559 อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 10 ต่อปี ตามเง่ือนไขใน
สัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน และ MLR– 1.25 MLR – 1.50  ,MLR – 2 ต่อปี 
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ณ ส้ินปี 2558 บริษทัออกตัว๋แลกเงินจาํนวน 6 ฉบบั จาํนวนเงิน 770 ลา้นบาท โดยจะครบกาํหนดตั้งแต่เดือน
มกราคม 2559 ถึงเดือนมิถุนายน 2559 อตัราคิดลดร้อยละ 2.83 – 2.92 ต่อปีเพ่ือการรองรับขยายธุรกิจ และเป็นแหล่ง
เงินทุนเพ่ือดาํเนินกิจการของบริษทั 

เม่ือวนัท่ี 14 กนัยายน 2558 บริษทัยอ่ยออกตัว๋สัญญาใชเ้งินใหแ้ก่ธนาคารพาณิชยแ์ห่งหน่ึงจาํนวน 1 ฉบบั จาํนวน
เงิน 100 ลา้นบาท อตัราดอกเบ้ีย MLR-1.25 ต่อปี ซ่ึงครบกาํหนดชาํระคืนในวนัท่ี 14 มีนาคม 2559 ปัจจุบนับริษทัไถ่ถอน
คืนบางส่วน เป็นเงิน 59.09 ลา้นบาท 

เม่ือวนัท่ี 14 สิงหาคม 2558 บริษทัยอ่ยแห่งหน่ึงออกหุน้กูร้ะยะสั้น มูลค่าท่ีตราไว ้ 1,000 บาทต่อหน่วย จาํนวน 
46,400 หน่วย เป็นเงิน 46.4 ลา้นบาท ครบกาํหนดไถ่ถอนวนัท่ี 12 กมุภาพนัธ์  2559  อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 2.80 ต่อปี คิด
เป็น 0.7 ลา้นบาท และไดรั้บเงินจาํนวน 46.8 ลา้นบาท  

ณ ส้ินปี 2559 บริษทัออกตัว๋แลกเงินจาํนวน 3 ฉบบั จาํนวนเงิน 350  ลา้นบาท โดยจะครบกาํหนดตั้งแต่เดือน
มีนาคม 2560 อตัราคิดลดร้อยละ 2.22-2.30  ต่อปีเพ่ือการรองรับขยายธุรกิจ และเป็นแหล่งเงินทุนเพ่ือดาํเนินกิจการของ
บริษทั 

ณ ส้ินปี 2559 บริษทัมีตัว๋สัญญาใชเ้งินจาํนวน 3 ฉบบั เป็นตัว๋สัญญาใชเ้งินโดยสถาบนัการเงินสองแห่งจาํนวนเงิน 
359.98 ลา้นบาท ครบกาํหนดเดือน มกราคม 2560 ถึงเดือนมิถุนายน 2560 อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 2.95 ต่อปี และ MLR– 
1.25 MLR – 1.50, MLR – 2 ต่อปี 

ส่วนของผู้ถือหุ้น 

 ส่วนของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ และบริษทัยอ่ย ณ ส้ินปี 2557 2558 และ 2559 เท่ากบั 2,776.0 ลา้นบาท 3,541.4 ลา้น
บาท และ 4,048.3 ลา้นบาท ตามลาํดบั 

 ณ ส้ินปี 2559 ส่วนของผูถื้อหุ้นเพ่ิมข้ึนจากส้ินปี 2558 เท่ากบั 506.9 ลา้นบาท โดยเพ่ิมข้ึนอย่างต่อเน่ืองทุกปี 
เน่ืองจากบริษทัฯ มีผลการดาํเนินงานกาํไรมาโดยต่อเน่ือง จึงส่งผลใหบ้ริษทัฯ มีกาํไรสะสมส่วนท่ียงัไม่จดัสรรเพ่ิมข้ึน 457 
ลา้นบาท ในปี 2559 คณะกรรมการบริษทัมีมติอนุมติัการเสนอจ่ายเงินปันผลจากผลการดาํเนินงานปี 2559 ให้แก่ผูถื้อหุ้น 
รวมทั้งส้ินจาํนวนประมาณ 305 ลา้นบาท 

โครงสร้างเงินทุน 

 ณ ส้ินปี 2557, 2558 และ  2559บริษทัฯ มีอตัราหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ 1.4 เท่า 1.3 เท่า และ 0. 9 เท่า ตามลาํดบั 
ณ ส้ินปี 2559  อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ลดลง มีสาเหตุหลกัจากการชาํระคืนเงินกูย้มืของบริษทัและการเพ่ิมข้ึน
ของผลกาํไรสะสมของบริษทั 

 สภาพคล่อง 

 ในปี 2557 2558 และปี 2559 บริษทัฯ มีเงินสดสุทธิใชไ้ปในกิจกรรมดาํเนินงานจาํนวน  117.3 ลา้นบาท 402.3 
ลา้นบาท และมีเงินสดสุทธิไดม้า จากกิจกรรมดาํเนินงาน 1,732.6 ลา้นบาท ตามลาํดบั โดยปี 2557 – 2558 บริษทัฯ ไดมี้การ
ลงทุนในการซ้ือท่ีดินเพ่ือนาํพฒันาโครงการเพิ่มเติม ซ่ึงเป็นโครงการท่ีมีขนาดใหญ่ เช่น เดอะนิช โมโน รัชวิภา  โครงการ
เดอะนิช ไพรม์ ทองหล่อ-เพชรบุรี โครงการเสนาวิลลศ์าลายา โครงการ เดอะนิช ไอดี เสรีไทย ท่ีอยูร่ะหว่างการก่อสร้าง 
และเพ่ือเตรียมส่งมอบใหก้บัลูกคา้และในปี 2559  บริษทัรับรู้รายไดจ้ากขายสินคา้ท่ีพฒันาต่อเน่ืองจากปีก่อน  จึงส่งผลให้
สินคา้คงเหลือของบริษทัลดลง 
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 ในปี 2557 2558 และ 2559 เงินสดสุทธิใชไ้ปในกิจกรรมลงทุนของบริษทัฯ มีจาํนวน 29.3 ลา้นบาท 440.0 ลา้น
บาท และ 119.3 ลา้นบาท ตามลาํดบั ทั้งน้ีกิจกรรมลงทุนท่ีมีนยัสาํคญัในปี 2558 เงินสดสุทธิใชไ้ปในกิจกรรมลงทุนเพ่ิมข้ึน
จากการท่ีบริษทัลงทุนขยายกลุ่มธุรกิจโซล่าร์ฟาร์ม และการจาํหน่ายกระแสไฟฟ้าและติดตั้งโซล่าลูฟทอ็ป  และการลงทุน
ในการต่อยอดอสังหาริมทรัพยด์า้นอาคารสํานกังานให้เช่า และในปี 2559 บริษทัมีเงินฝากธนาคารท่ีติดภาระคํ้าประกนั
ลดลง 30.3 ลบ. และ เงินลงทุนชัว่คราวลดลง 26.4 ลา้นบาท เงินสดจ่ายซ้ือบริษทัร่วม 38.2 ลา้นบาท และเงินสดจ่ายซ้ือ
อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 15.2 ลา้นบาท และ เงินสดจ่ายซ้ือสินทรัพยถ์าวร 73.4 ลา้นบาท 

 ในปี 2557 2558 และ 2559บริษทัฯ เงินสดสุทธิไดม้าจากกิจกรรมจดัหาเงินจาํนวน 162.0 ลา้นบาท 705.1 ลา้น
บาท และใชไ้ป  1,593.1 ลา้นบาทตามลาํดบั ในปี 2558 รายการหลกัเพ่ิมข้ึนจากการออกหุ้นกู ้2,000 ลา้นบาท และการขาย
หุน้เพ่ิมทุนใหก้บัผูถื้อหุน้เดิม ( Right Offering) และการใชสิ้ทธิใบสาํคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญัฯ(ESOP) รวมจาํนวน 
555.5 ลา้นบาท เพ่ือลงทุนในธุรกิจโซล่าฟาร์มร่วมกบับริษทัยกัษใ์หญ่พลงังานทดแทน “ บี.กริม เพาเวอร์” มีสัญญาซ้ือขาย
ไฟให้กบัภาครัฐเป็นเวลา 25 ปี  และในปี 2559  บริษทัไดจ่้ายชาํระตัว๋สัญญาใชเ้งินระยะสั้น 2,372.7 ลา้นบาท   เงินกูย้ืม
ระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 1,191.4 ลา้นบาท เงินสดจ่ายดอกเบ้ียเงินกูย้มื 129.9 ลา้นบาทและเงินสดจ่ายเงินปันผล 279.6 
ลา้นบาท 

 ในปี 2557 2558 และ 2559 การเคล่ือนไหวของเงินสดในกิจกรรมดาํเนินงาน กิจกรรมลงทุน และกิจกรรมจดัหา
เงินส่งผลใหบ้ริษทัฯ มีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมข้ึน 15.3  ลา้นบาท 137.1 ลา้นบาท  และลดลง  20.2 ลา้นบาท 
ตามลาํดบั 

หน่วย: ล้านบาท 2557 2558 2559 
เงินสดสุทธิจากกิจกรรมดาํเนินงาน (117.3) (402.3) 1,732.6 
เงินสดสุทธิจากกิจกรรมลงทุน (29.3) (440.0) (119.3) 
เงินสดสุทธิจากกิจกรรมจดัหาเงิน 162.0 705.1 (1,593.1) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมข้ึน (ลดลง) สุทธิ 15.3 (137.1) 20.2 

อตัราส่วนสภาพคล่อง 

 ณ ส้ินปี 2557, 2558 และ 2559  มีอตัราส่วนสภาพคล่องเท่ากบั 1.0 เท่า1.8 เท่าและ 1.4 เท่าตามลาํดบั ณ ส้ินปี 
58 บริษทัฯ และบริษทัย่อย มีสภาพคล่องสูงข้ึนเน่ืองจากมีสินคา้คงเหลือเพ่ิมข้ึน 1,393.2 ลา้นบาท ส่วนใหญ่มาจาก
โครงการ The Niche Mono รัชวิภา, The Niche Pride ทองหล่อ-เพชรบุรี ซ่ึงทั้ง 2 โครงการยงัอยูร่ะหวา่งการก่อสร้างในปี 
2558 และโครงการ The Niche ID บางแค และ The Kith Lite บางกะดี – ติวานนท ์ซ่ึงเร่ิมโอนขายช่วงเดือนธนัวาคม 2558 
ประกอบกบัมีมูลค่าตัว๋สัญญาใชเ้งินระยะสั้นลดลง 1,776.0 ลา้นบาทและในปี 2559 อตัราส่วนสภาพคล่องลดลง 0.4 เท่า
จากปี 2558 เน่ืองจากบริษทัทยอยรับรู้สินคา้คงเหลือท่ีก่อสร้างต่อเน่ืองมาจากปี 2558 จึงทาํใหจ้าํนวนสินคา้คงเหลือลดลง 

 ในปี 2557, 2558 และ 2559 บริษทัฯ มีระยะเวลาในการเก็บเงินจากลูกหน้ีเฉล่ีย 0.4 วนั 2.9 วนั และ 1.8 วนั 
ตามลาํดบั ณ ส้ินปี 2559 บริษทัฯและบริษทัยอ่ย มีระยะเวลาในการเก็บหน้ีชา้ลงเน่ืองจากมีโครงการระหวา่งก่อสร้างเป็น
จาํนวนมาก อยา่งไรกต็าม คาดวา่จะสามารถทยอยโอนกรรมสิทธ์ิ ไดอ้ยา่งต่อเน่ือง 

 สาํหรับระยะเวลาขายสินคา้เฉล่ียในปี 2557, 2558 และ 2559 บริษทัฯ มีระยะเวลาขายสินคา้เฉล่ีย 581 วนั 1,037 
วนั และ 622 วนั ตามลาํดบัในปี 2557-2558 ระยะเวลาขายสินคา้เฉล่ียเพ่ิมข้ึนจาก 581 วนั เป็น1,037 วนั อนัเน่ืองมาจาก
ระหวา่งปี 58 มีการโอนเงินลงทุนในท่ีดินเขา้งานระหวา่งก่อสร้างเป็นจาํนวนมากซ่ึงโครงการดงักล่าวยงัไม่แลว้เสร็จ จึงทาํ
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ให้ระยะเวลาขายสินคา้เพ่ิมข้ึน และในปี 2559  บริษทัมีระยะเวลาการขายสินคา้ลดลง จากปี 2558  เน่ืองจากบริษทัรับรู้
สินคา้คงเหลือท่ีพฒันาต่อเน่ืองมาจากปี 2558 

 


