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ส่วนที่ 3 
ฐานะการเงนิและผลการด าเนินงาน  

 
13. ข้อมูลทางการเงนิที่ส าคัญ 
             13.1 งบการเงนิ 

13.1.1   ผู้สอบบัญชีที่ท าการตรวจสอบ หรือสอบทานงบการเงนิ 
 

ปี/
งวด 

งบการเงนิ ผู้สอบบัญช ี

2563 
งบการเงินรวมและงบ
การเงินบริษัทฯ 

บจก.กรินทร์ ออดิท 
ตรวจสอบโดย นางสมุนา เสนีวงศ์ ณ อยธุยา  ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบยีนเลขที่ 5897 ซึง่เป็น
ผู้สอบบญัชีที่ได้รับความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. 

2562 
งบการเงินรวมและงบ
การเงินบริษัทฯ 

บจก.กรินทร์ ออดิท 

ตรวจสอบโดย นายเจษฎา หงัสพฤกษ์  ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขท่ี 3759 ซึง่เป็นผู้สอบ
บญัชีที่ได้รับความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. 

2561 
งบการเงินรวมและงบ
การเงินบริษัทฯ 

บจก.กรินทร์ ออดิท 

ตรวจสอบโดย นายเจษฎา หงัสพฤกษ์  ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขท่ี 3759 ซึง่เป็นผู้สอบ
บญัชีที่ได้รับความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. 

2560 
งบการเงินรวมและงบ
การเงินบริษัทฯ 

บจก.กรินทร์ ออดิท 

ตรวจสอบโดย นายเจษฎา หงัสพฤกษ์  ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขท่ี 3759 ซึง่เป็นผู้สอบ
บญัชีที่ได้รับความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. 

2559 
งบการเงินรวมและงบ
การเงินบริษัทฯ 

บจก.กรินทร์ ออดิท 

ตรวจสอบโดย นายเจษฎา หงัสพฤกษ์  ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขท่ี 3759 ซึง่เป็นผู้สอบ
บญัชีที่ได้รับความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. 

2558 
งบการเงินรวมและงบ
การเงินบริษัทฯ 

บจก.กรินทร์ ออดิท 

2557 
งบการเงินรวมและงบ
การเงินบริษัทฯ 

ตรวจสอบโดย นายจิโรจ ศิริโรโรจน์  ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบยีนเลขที่ 5113 ซึง่เป็นผู้สอบ
บญัชีที่ได้รับความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. 

2556 
งบการเงินรวมและงบ
การเงินบริษัทฯ 

บจก.กรินทร์ ออดิท 

ตรวจสอบโดย นางสาวกรรณิการ์ วิภาณรัุตน์ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบยีนเลขที่ 7305 ซึง่เป็น
ผู้สอบบญัชีที่ได้รับความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. 2555 

งบการเงินรวมและงบ
การเงินบริษัทฯ 
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13.1.2 รายงานของผู้สอบบัญชี 

ผู้สอบบญัชีให้ความเห็นไว้ในรายงานผู้สอบบญัชีรับอนญุาตส าหรับรอบบญัชีปี 2561– 2563 ของบริษัทฯ อย่าง
ไม่มีเงื่อนไขว่างบการเงินเฉพาะบริษัทฯ และงบการเงินรวมของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ได้แสดงฐานะการเงิน ผลการ
ด าเนินงาน และกระแสเงินสด โดยถกูต้องตามที่ควรในสาระส าคญัตามหลกัการบญัชีที่รับรองทัว่ไป 

 
13.2   ตารางสรุปงบการเงนิรวม  

งบก าไรขาดทนุเบด็เสร็จ 

 ตรวจสอบแล้ว 
ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 
ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

รายได้จากการขาย 4,534.3 3,461.1 2,888.7 
รายได้จากการให้เช่าและบริการ 766.7 1,272.6 1,131.8 
รายได้พลงังานทดแทน-โซลาร์ 54.5 98.3 67.6 
รายได้อื่น 184.1 157.1 148.8 

รวมรายได้ 5,539.6 4,989.1 4,236.9 
ต้นทุนขาย -2,425.5 -2,029.6 -1,916.7 
ต้นทุนจากการให้เช่าและบริการ -349.1 -435.8 -269.4 
ต้นทุนพลงังานทดแทน-โซลาร์ -59.1 -72.3 -44.8 

รวมต้นทุนขาย -2,833.7 -2,537.7 -2,230.9 

ก าไรก่อนค่าใช้จ่าย 2,705.9 2,451.4 2,006.0 

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร -1,147.1 -1,000.9 -755.9 

ก าไรจากกิจกรรมด าเนินงาน 1,558.8 1,450.5 1,250.1 

ต้นทุนทางการเงิน -100.0 -191.4 -248.6 
ส่วนแบ่งก าไร(ขาดทุน) จากบริษัทร่วมและการร่วม
ค้า 

-222.2 -76.8 307.0 

ก าไรก่อนภาษีเงินได้ 1,236.6 1,182.3 1,308.5 

รายได้(ค่าใช้จ่าย) ภาษีเงินได้ -305.8 -290.7 -197.1 

ก าไรสุทธิส าหรับปี 930.8 891.6 1,111.4 

ส่วนท่ีเป็นของบริษัทใหญ่ 939.6 890.1 1,119.4 
ส่วนท่ีเป็นของส่วนได้เสียท่ีไม่มีอ านาจควบคมุ -8.7 1.5 -8.0 

ก าไรต่อหุ้นเฉลี่ยถ่วงน า้หนัก (บาท/หุ้น) 0.7 0.6 0.8 
มลูค่าหุ้นสามญัท่ีตราไว้ (บาท/หุ้น) 1.0 1.0 1.0 
จ านวนหุ้นสามญัเฉลี่ยถ่วงน า้หนกั (ล้านหุ้น) 1,339.5 1,422.2 1,423.7 
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งบแสดงฐานะการเงนิ  

  

 ตรวจสอบแล้ว  

31 ธ.ค. 2561   31 ธ.ค. 2562   31 ธ.ค. 2563 

 ล้านบาท   ล้านบาท   ล้านบาท  

สินทรัพย์        

 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด            739.6  1,186.7 2,995.7 

 สินทรัพย์ทางการเงินหมนุเวียนอื่น               4.5 1.6 514.3 

 ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีห้มนุเวียนอื่น         1,047.7 476.3 357.6 

เงินให้กู้ยืมระยะสัน้           425.9 9.1 317.0 

 สินค้าคงเหลือ-สทุธิ         7,726.5 8,052.2 5,905.1 

ลกูหนีต้ามสญัญาเช่าทางการเงินท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี -  0.5 1.0 

 สินทรัพย์ภาษีเงินได้ของงวดปัจจบุนั                3.4  3.3 2.5 

 รวมสินทรัพย์หมุนเวียน       9,947.6 9,729.7 10,093.2 

 เงินฝากธนาคารท่ีติดภาระค า้ประกนั            110.0  132.0 136.0 

 ลกูหนีก้ารค้า และลกูหนีไ้ม่หมนุเวียนอื่น              28.5 28.8 34.2 

ลกูหนีต้ามสญัญาเช่าทางการเงิน 5.3 11.0 25.3 

สินทรัพย์สิทธิการใช้ - - 46.4 

สิทธิการเช่า  1.2  1.1 - 

 เงินลงทนุในบริษัทร่วมและการร่วมค้า        1,602.0 3,196.4 3,733.1 

 ท่ีดินอาคารและอปุกรณ์-สทุธิ       1,052.8  1,005.9 961.0 

 อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ-สทุธิ            814.1  806.6 828.0 

 ค่าความนิยม              12.4 12.4 12.4 

 สินทรัพย์ไม่มีตวัตน                4.8 25.2 27.9 

 สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตดับญัชี              22.0 52.2 24.6 

 สินทรัพย์ไม่หมนุเวียน 96.8 96.8 2,005.0 

 รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน         3,749.9  5,368.4 7,833.9 

 สินทรัพย์รวม       13,697.5  15,098.1 17,927.1 
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 ตรวจสอบแล้ว  

31 ธ.ค.61  31 ธ.ค. 62   31 ธ.ค. 63  

 ล้านบาท   ล้านบาท   ล้านบาท  

หนีส้ิน        
 เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน         1,267.1 1,479.3 2,126.3 
 เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีห้มนุเวียนอื่น         1,077.5 818.7 660.9 
 หนีส้ินท่ีเกิดจากสญัญา-หมนุเวียน 257.2 329.0 257.2 
 ส่วนของหนีร้ะยะยาวส่วนท่ีครบก าหนดช าระภายใน1 ปี         1,451.2 959.4 1,506.1 
 ส่วนของหนีส้ินตามสญัญาเช่าที่ถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี  - 12.2 
 เงินกู้ยืมระยะสัน้                0.7  5.7 0.1 
 ภาษีเงินได้ค้างจ่าย            117.2 157.5 52.2 
 ประมาณการหนีส้ินหมนุเวียนอื่น               1.1  1.0 1.7 
 รวมหนีส้ินหมุนเวียน         3,914.8  3,750.6 4,616.7 

 เงินกู้ยืมระยะยาว  3,754.8 4,675.4 5,869.5 
หนีส้ินตามสญัญาเช่า   80.0 
 เจ้าหนีก้ารค้า และเจ้าหนีไ้ม่หมนุเวียนอื่น              25.8  58.4 83.8 
 หนีส้ินภาษีเงินได้รอตดับญัชี              77.9  62.5 50.6 
 ประมาณการหนีส้ินไม่หมนุเวียนผลประโยชน์พนกังาน              31.4 48.0 58.1 
 ประมาณการหนีส้ินไม่หมนุเวียน                0.3  1.2 0.9 
 รวมหนีส้ินไม่หมุนเวียน         3,890.2  4,845.5 6,142.9 

 รวมหนีส้ิน         7,805.0  8,596.1 10,759.6 

 ส่วนของผู้ถือหุ้น      
 ทนุจดทะเบียน         1,446.2 1,447.9 1,447.9 
 ทนุท่ีออกและเรียกช าระแล้ว         1,420.9 1,423.7 1,423.7 
 ผลกระทบจากการรวมกิจการท่ีอยู่ภายใต้การควบคมุเดียวกนั              72.0  72.0 72.0 
 ส่วนเกินมลูค่าหุ้น            539.9 552.2 552.2 
 ส ารองตามกฎหมาย            144.6  144.8 144.8 
 การจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์              44.8  24.9 24.9 
 ก าไรสะสมส่วนท่ียงัไม่ได้จดัสรร         3,264.2 3,863.1 4,537.9 
 องค์ประกอบอื่นของส่วนผู้ ถือหุ้น  -  - - 
 รวมส่วนของผู้ถือหุ้นบริษัทใหญ่         5,486.3 6,080.7 6,755.5 

 ส่วนได้เสียท่ีไม่มีอ านาจควบคมุ  416.8 421.3 412.0 
 รวมส่วนของผู้ถือหุ้น         5,903.1 6,502.0 7,167.5 

 รวมหนีส้ินและส่วนของผู้ถือหุ้น       13,697.5  15,098.1 17,927.1 
หมายเหต ุ:  ปี 2561 ได้จดัท าและปรับปรุงให้เป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีสภาวิชาชีพบญัชีประกาศก าหนดตามมาตรฐานการรายงาน
ทางการเงินระหว่างประเทศ (ปรับปรุง 2558) ซึง่มีผลบงัคบัใช้ส าหรับการจดัท างบการเงินซึง่มีรอบปีบญัชีเร่ิมตัง้แต่วนัท่ี 1 มกราคม 2560 เป็นต้นไป 

  ปี 2562 จดัประเภทอปุกรณ์คอมพิวเตอร์ โปรแกรม เป็นสินทรัพย์ไม่มีตวัตน 
  ปี 2563 จดัประเภทท่ีดินรอพฒันา เป็นสินทรัพย์ไม่หมนุเวียน  
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งบกระแสเงนิสด  

  

 ตรวจสอบแล้ว  

 31 ธ.ค. 
ปี 2561  

 31 ธ.ค. 
ปี 2562  

 31 ธ.ค. 
ปี 2563  

 ล้านบาท   ล้านบาท   ล้านบาท  

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน    
ก าไร (ขาดทุน)ก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 1,236.6 1,182.3 1,308.5 

ปรับรายการท่ีกระทบก าไร (ขาดทุน) เป็นเงินสดรับ (จ่าย)    

การปรับปรุงต้นทนุทางการเงิน 100.0 191.4 248.6 

การปรับปรุงดอกเบีย้รับ -46.3 -54.8 -28.3 

การปรับปรุงด้วยลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ้ื่น (เพิ่มขึน้) ลดลง -456.6 584.3 113.6 

การปรับปรุงด้วยสินค้าคงเหลือ (เพิ่มขึน้) ลดลง -1,792.7 -203.8 664.2 

การปรับปรุงด้วยเจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ้ื่นเพิ่มขึน้ (ลดลง) -215.7 244.7 -79.2 

การปรับปรุงด้วยหนีส้ินท่ีเกิดจากสญัญา-หมนุเวียน  -38.7 -71.7 

ค่าเสื่อมราคาค่าสญูสิน้และค่าตดัจ าหน่าย 125.6 97.9 107.2 

การปรับปรุงด้วยขาดทนุ (ก าไร) จากการตดัจ าหน่ายและเลิกใช้ทรัพย์สิน 0.7 3.8 1.9 
การปรับปรุงด้วยประมาณการหนีส้ินผลประโยชน์พนักงาน 9.6 14.9 10.6 

การปรับปรุงด้วยประมาณการหนีส้ินจากการรับประกนัสินค้า 0.0 0.7 0.3 

การปรับปรุงด้วยการตดัจ าหน่ายภาษีเงินได้ถกูหกั ณ ท่ีจ่าย   -0.3 

การปรับปรุงด้วยการจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ 19.7 -  

การปรับปรุงด้วยก าไรจากการต่อรองราคาซือ้ -72.2 -  

การปรับปรุงด้วยก าไรจากการปรับมลูค่ายตุิธรรม 0.0 -  
การปรับปรุงด้วยส่วนแบ่ง (ก าไร) ขาดทุนจากบริษัทย่อยและบริษัทร่วมและ
การร่วมค้า 222.2 76.9 -307 

การปรับปรุง(ก าไร)ชาดทุน ท่ียงัไม่เกิดขึน้จริงจากการปรับมลูค่าเงินลงทนุ  -0.1 -1.8 

รวมการปรับปรุงจากการกระทบยอดก าไร (ขาดทุน) -2,105.7 917.2 658.1 

กระแสเงินสดสุทธิได้มา (ใช้ไป) ในการด าเนินงาน -869.1 2,099.5 1,966.6 

ภาษีเงินได้จ่ายออก -336.5 -292.9 -289.2 

เงินสดจ่ายภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน -0.4 -0.1 -0.5 

กระแสเงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมด าเนินงาน -1,206.0 1,806.5 1,676.9 
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 ตรวจสอบแล้ว  

 31 ธ.ค. 
ปี 2561  

 31 ธ.ค. 
ปี 2562  

 31 ธ.ค. 
ปี 2563  

 ล้านบาท   ล้านบาท   ล้านบาท  

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน    
เงินฝากธนาคารท่ีติดภาระค า้ประกัน (เพิ่มขึน้) -31.1 -22.0 -4.0 

เงินสดจ่ายซือ้สินทรัพย์ทางการเงินหมนุเวียนอื่น -400.5 - -511 
เงินสดรับจากการขายตราสารทนุหรือตราสารหนีข้องกิจการอื่น 400.5 3.0  
เงินสดจ่ายเพื่อซือ้บริษัทย่อยสทุธิ -216.3 -  

เงินสดรับจากการขายเงินลงทุนในบริษัทย่อย - - 3.0 
เงินสดจ่ายเพื่อซือ้ส่วนได้เสียในบริษัทร่วม การร่วมค้าและบริษัทย่อย -872.7 -1,627.1 -657 
เงินสดจ่ายคืนทนุส่วนได้เสียไม่มีอ านาจควบคมุ - - -7.1 

เงินสดจ่ายซือ้เพื่ออสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ -92.9 -18.5 -1.5 
เงินสดจ่ายเพื่อซือ้ท่ีดิน / อาคารและอปุกรณ์ -152.3 -49.6 -53.2 
เงินสดรับเพื่อซือ้ท่ีดิน / อาคารและอปุกรณ์ - 2.4 - 

เงินสดจ่ายล่วงหน้าสินทรัพย์สิทธิการใช้ - - -1.1 
เงินสดจ่ายซือ้สินทรัพย์ไม่มีตวัตน -0.6 -8.3 -7.2 

เงินสดรับช าระคืนจากเงินให้กู้ยืมแก่บคุคลอื่นหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 2,010.6 2,266.4 2,558.3 
เงินสดจ่ายเงินให้กู้ยืมแก่บคุคลอื่นหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั -1,020.0 -2,159.1 -2,588.8 
เงินสดรับจากเงินปันผล - - 408.5 

ดอกเบีย้รับ 50.1 55.6 46.8 

กระแสเงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน -325.2 -1,557.2 -814.3 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน    
เงินสดรับจากการออกหุ้นทุน 9.8 8.1 9.8 
เงินสดรับจากเงินกู้ยืม    

 - เงินกู้ยืมกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 12.1 5.0 5.9 
 - เงินกู้ยืมกิจการอื่น 7,468.0 8,114.4 7,221.3 
เงินสดจ่ายเพื่อช าระเงินกู้ยืม    

 - เงินกู้ยืมกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั -59.6 -0.0 -11.4 
 - เงินกู้ยืมกิจการอื่น -5,590.6 -7,161.6 -5,415.1 
เงินสดจ่ายช าระเงินต้นหนีส้ินตามสญัญาเช่า - - -52.3 

เงินปันผลจ่าย -184.3 -346.9 -444.6 
ดอกเบีย้จ่าย -231.6 -311.1 -354.1 
เงินสดรับ (จ่าย) อื่นจากกิจกรรมจดัหาเงิน - - -11.0 
กระแสเงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมจัดหาเงิน 1,423.8 307.9 948.5 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) - สุทธิ -107.4 557.1 1,811.0 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดต้นปี 847.3 739.6 1,186.7 
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เงินสดลดลงจากการสูญเสียอ านาจการควบคุมในบริษัทย่อย -0.3 -110.0 -2.0 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายปี 847.3 1,186.7 2,995.7 
 
อัตราส่วนทางการเงนิที่ส าคัญ  

  หน่วย ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 

อัตราส่วนสภาพคล่อง         
อตัราส่วนสภาพคล่อง เท่า 2.54 2.59 2.19  
อตัราส่วนสภาพคล่องหมนุเร็ว เท่า 0.46 0.44 0.73  
อตัราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด เท่า -0.32 0.47 0.40  
อตัราส่วนหมนุเวยีนลกูหนีก้ารค้า เท่า 62.21 164.86 176.55  
ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉล่ีย วนั       5.79 2.18 2.04  
อตัราส่วนหมนุเวยีนสินค้าคงเหลือ เท่า 0.34 0.32 0.32  
ระยะเวลาขายสินค้าเฉล่ีย วนั 1,057.43 1,119.19 1,126.18  
อตัราส่วนหมนุเวยีนเจ้าหนีก้ารค้า เท่า 2.14 2.28 2.16  
ระยะเวลาช าระหนีเ้ฉล่ีย วนั 168.36 157.83 166.69  
Cash Cycle วนั   1,231.58 963.54 961.54  

 

  หน่วย ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร         

อตัราก าไรขัน้ต้น ร้อยละ 47.09 47.48 45.43 
อตัราก าไรจากการด าเนินงาน ร้อยละ 29.11 30.02 30.58 
อตัราก าไรอื่น ร้อยละ        3.32 3.15 3.51 
อตัราส่วนเงินสดต่อการท าก าไร ร้อยละ -76.63 124.55 134.04 
อตัราก าไรสทุธิ ร้อยละ 16.80 17.87 26.23 
อตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น ร้อยละ 17.36 14.37 16.26 
อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน       
อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ ร้อยละ      10.39 9.06 11.21 
อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ถาวร ร้อยละ 53.00 48.56 62.16 
อตัราการหมนุของสินทรัพย์ เท่า 0.45 0.35 0.26 
อัตราส่วนวเิคราะห์นโยบายทางการเงนิ       
อตัราส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น(ตามข้อก าหนดสิทธิ) ** เท่า 1.32 1.32 1.50 
อตัราส่วนความสามารถในการช าระดอกเบีย้ (Cash Basis)* เท่า -2.26 4.56 3.68 
อตัราส่วนความสามารถในการช าระภาระผกูพนั*** เท่า -0.15 0.15 0.17 
อตัราการจ่ายเงินปันผล ร้อยละ 40.00 40.00 40.00 
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*อตัราส่วนความสามารถช าระดอกเบีย้ = กระแสเงินสดจากการด าเนินงาน+ ดอกเบีย้จ่ายจากการด าเนินงาน + ภาษี / ดอกเบีย้
จ่ายจากการด าเนินงานการลงทนุ และการจดัหาเงิน 

 **อตัราส่วนหนีส้ินต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น = หนีส้ินรวม / ส่วนของผู้ ถือหุ้น 

*** อตัราส่วนความสามารถช าระภาระผกูพนั = กระแสเงินสดจากการด าเนินงาน/(การจ่ายช าระหนีส้ิน+ดอกเบีย้จ่ายจากการ
ด าเนินงานและการลงทนุ+รายจ่ายลงทนุ+ซือ้สินทรัพย์+เงินปันผล) 

อตัราส่วนของหนีส้ินต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น (Debt to Equity Ratio) ณ วนัสิน้งวดบญัชีรายไตรมาสในแต่ละไตรมาสของผู้ออกหุ้นกู้  
ตามงบการเงินรวมของผู้ออกหุ้นกู้ ท่ีได้ผ่านการสอบทานหรือตรวจสอบโดยผู้สอบบญัชีแล้ว เป็นอตัราส่วนไม่เกิน 2.5: 1 โดยท่ี 

“หนีส้ิน” หมายถึง หนีส้ินของผู้ออกหุ้นกู้ตามท่ีปรากฏในงบการเงินรวมที่ตรวจสอบหรือสอบทานโดยผู้สอบบญัชี ซึง่รวมถึงภาระ
ผกูพนัทางการเงินท่ี และส่วนของหนีส้ิน ท่ีอาจเกิดขึน้จากการท่ีผู้ออกหุ้นกู้ เข้าค า้ประกนั อาวลั หรือก่อภาระผกูพนัอื่นในลกัษณะ
เดียวกันให้แก่บคุคลใด ๆ หรือนิติบุคคลอื่น ท่ีมิใช่บริษัทย่อยของผู้ออกหุ้นกู้  

 “งบการเงินรวม” หมายถึง งบแสดงฐานะทางการเงินรวมของผู้ออกหุ้นกู้และบริษัทย่อย ตามหลกัเกณฑ์ของตลาดหลกัทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย ในการจดัท างบการเงินรวมที่ได้มีการตรวจสอบ หรือสอบทานโดยผู้สอบบญัชี และผู้ออกหุ้นกู้ ได้จดัส่งให้แก่ตลาด
หลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยแล้ว 

“ส่วนของผู้ถือหุ้น” หมายถึง ส่วนของผู้ ถือหุ้นตามงบการเงินรวมของผู้ออกหุ้นกู้ ท่ีได้ผ่านการตรวจสอบหรือสอบทานโดยผู้สอบ
บญัชีแล้ว 
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14. การวิเคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ   

 ในปี 2563 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีรายได้รวมรายได้อื่นรวม 4,236.9 ล้านบาท มีก าไรสทุธิ 1,111.4 ล้านบาท 
คิดเป็นร้อยละ 26.2  ของรายได้รวม โดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 บริษัทฯ และบริษัทย่อยยังคงมีโครงการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ประเภทที่อยู่อาศัยเพื่อขายระหว่างด าเนินการรวมทัง้สิน้ 38 โครงการ คิดเป็นจ านวนที่อยู่อาศัยเมื่อ
โครงการเสร็จสมบูรณ์ทัง้สิน้ 15,777 ยูนิต ซึ่งมีการโอนกรรมสิทธ์ิไปแล้ว 7,461 ยูนิต ยังคงเหลือจ านวนท่ีพักอาศยัที่อยู่
ระหว่างรอการขาย 5,358  ยนิูตและท่ีอยู่อาศยัท่ียงัไม่ได้โอนกรรมสิทธ์ิ จ านวน 2,958 ยนิูต รวมทัง้สิน้ 8,316 ยนิูต คิดเป็น
มูลค่าโครงการคงเหลือซึ่งทางบริษัทจะทยอยปิดการขายและรับรู้รายได้ตัง้แต่ปี 2563 เป็นต้นไป รวมทัง้สิน้ประมาณ 
23,979 ล้านบาท  และมีโครงการพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทที่อยู่อาศยัเพื่อเช่า ประกอบด้วย โครงการ “เสนาเฮ้าส์ 
พหลโยธิน30” “เสนาเฮ้าส์ ล าลูกกาคลอง 2” อพาร์ทเม้นท์ให้เช่ารายเดือน/รายวันรวมจ านวน 159 ยูนิต , 42 ยูนิต 
ตามล าดบั โครงการ “โกดงัสขุมุวิท 50” คลงัสินค้าให้เช่าจ านวน 22 หลงั และโครงการ “SENAFest” ที่ได้เปิดให้บริการใน
เดือนมีนาคม 2556 เป็นต้นมาซึง่เป็น Lifestyle Community Mall 4 ชัน้ บริเวณถนนเจริญนคร กรุงเทพมหานคร 

ผลการด าเนินงาน ส าหรับปี สิน้สุด 31ธันวาคม 2563  

 บริษัทฯ มีเกณฑ์ในการรับรู้รายได้จากการขายบ้านพร้อมที่ดินและอาคารชดุ เมื่องานก่อสร้างเสร็จตามสญัญา
และมีการโอนกรรมสิทธ์ิและผลประโยชน์ท่ีมีนยัส าคญัในทรัพย์สินให้กบัผู้ซือ้แล้ว ในส่วนของรายได้อื่นบริษัทฯ มีเกณฑ์ใน
การรับรู้รายได้ตามเกณฑ์คงค้าง โดยในปี 2561 ถึง ปี 2563 บริษัทฯ มีรายได้แยกตามประเภทโครงการ ดงันี ้

ตารางแสดงรายได้จากการขายแยกตามประเภทโครงการ และรายได้รวม (งบการเงนิรวม)  

รายได้ ปี 2561 ปี 2562   ปี 2563 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายได้แนวราบ  
เสนาแกรนด์โฮม - - 14.9 0.3  36.4  0.9 
เสนากรีนวิลล์ 5.2 0.1 - - - - 
เสนาพาร์ควิลล์ 181.2 3.4 162.7 3.4  154.7  3.8 
เสนาวิลล์ 97.2 1.8 73.8 1.5  159.4  3.9 
เสนาอเวนิว 46.7 0.9 65.1 1.3  11.5  0.3 
เสนาช็อปเฮาส์ 85.8 1.6 290.7 6.0  29.9  0.7 
แพรมาพร คลอง 7 13.7 0.3 7.2 0.1  6.7  0.2 
บ้านพกัรีสอร์ทพทัยา 1.1 0.0 1.1 0.0  1.8  0.0 
เสนาพาร์คแกรนด ์ 180.2 3.4 54.7 1.1  179.1  4.4 
เสนาวณิช 49.7 0.9 141.9 2.9  195.9  4.7 
ขายที่ดิน 307.5 5.7 - -  0.3  0.0 
รวมรายได้แนวราบ 968.3 18.1 812.2 16.8 775.7                                  

775.7  
18.9 

รายได้แนวสูง  
 เดอะนิช 3,078.2 57.5 2,284.2 47.3 1,715.6  42.0 

เดอะคิทท์ 487.8 9.1 364.8 7.6 397.4                                              
397.4  

9.7 
 รวมรายได้แนวสูง 3,566.0 66.6 2,649.0 54.8 2,113.0                                 

2,113.0  
51.7 

รวมรายได้จากการขายที่อยู่อาศัย
อาศัย 

4,534.3 84.7 3,461.2* 71.6 2,888.7* 70.7 
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* ปี 2562-2563 รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ ได้มีการจัดประเภทใหม่ตามมาตรฐานรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 15 ย่อ
หน้าท่ี 75 

รายได้รวมจากการขายและบริการ 
 ในปี 2561 -2563 บริษัทฯ มีรายได้จากการขายและบริการจ านวน 5,355.5 ล้านบาท 4,832.1 ล้านบาท และ 
4,088.1  ล้านบาท ตามล าดบั โดยมาจากรายได้จากการขายที่อยู่อาศยัทัง้แนวราบและแนวสงูเป็นหลกั ซึง่คิดเป็นสดัส่วน
ต่อรายได้รวม  ร้อยละ 84.7 ร้อยละ 71.6  และ ร้อยละ 70.7.ตามล าดับ การลดลงของสัดส่วนรายได้จากการขายที่อยู่
อาศยัต่อรายได้รวมในปี 2561-2562 เนื่องมาจากในปี 2561 บริษัทฯ มีรายได้จากการขายที่ดิน เท่ากับ 307.5 ล้านบาท 
หรือคิดเป็นร้อยละ 5.7 ของรายได้รวมและ ปี2563 เกิดสถานการณ์ระบาดของโรคโควิด19   จึงท าให้รายได้ทัง้หมดลดลง
จากปีก่อน  

 ในปี 2562 บริษัทฯ มีรายรับรวมทัง้สิน้ 4,832.1 ล้านบาท ลดลงเท่ากับ 523.4 ล้านบาท คิดเป็นอตัราร้อยละ 9.8 
เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน ที่มีรายรับรวมทัง้สิน้ 5 ,355.5 ล้านบาท เป็นผลมาจากการปี2561 มีการรับรู้รายได้
จากการขายที่ดิน 307.5 ล้านบาท คิดเป็นอตัราร้อยละ 5.7 ของรายได้งวดปีก่อน หากเปรียบเทียบเฉพาะรายได้จากการ
ขายอสงัหาริมทรัพย์ประเภทคอนโดมิเนียม และแนวราบประเภทบ้านเดี่ยว อาคารพาณิชย์ และทาวน์โฮม ในปี 2562 จะ
มีรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ฯ ลดลง 1,073.1 ล้านบาท คิดเป็นอตัราร้อยละ 23.8 เมื่อเทียบกบังวดเดียวกนัของปี
ก่อน ทัง้นี ้ปี 2562 บริษัทมีรายได้จากค่าเช่าและบริการ และรายได้กลุ่มโซล่าร์เพิ่มขึน้ 549.7 ล้านบาท คิดเป็นอตัราร้อย
ละ 66.9 เมื่อเทียบปีก่อน 
 ในปี 2563 บริษัทฯ มีรายรับรวมทัง้สิน้ 4,088.1 ล้านบาท ลดลงเท่ากับ 744.1 ล้านบาท คิดเป็นอตัราร้อยละ 4 
เมื่อเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน ท่ีมีรายรับรวมทัง้สิน้ 4,832.1 ล้านบาท เป็นผลมาจากการปี2563 มีเกิดสถานการณ์
ระบาดของโรคโควิด19จึงท าให้รายได้ทัง้หมดลดลง คิดเป็นอตัราร้อยละ 16.0 เมื่อเทียบกับงวดเดียวกนัของปีก่อน  หาก
เปรียบเทียบเฉพาะรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ประเภทคอนโดมิเนียม และแนวราบประเภทบ้านเดี่ยว อาคาร
พาณิชย์ และทาวน์โฮม ในปี 2563 จะมีรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ฯ ลดลง 572.6 ล้านบาท คิดเป็นอตัราร้อยละ 
16.5 เมื่อเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน ทัง้นี ้ปี 2563 บริษัทมีรายได้จากค่าเช่าและบริการ และรายได้กลุ่มโซล่าร์ลดลง 
171.5 ล้านบาท คิดเป็นอตัราร้อยละ 12.5 เมื่อเทียบปีก่อน 

 บริษัทฯ มีเกณฑ์ในการรับรู้รายได้จากการขายบ้านพร้อมที่ดินและอาคารชดุ เมื่องานก่อสร้างเสร็จตามสัญญา
และมีการโอนกรรมสิทธ์ิและผลประโยชน์ท่ีมีนัยส าคัญในทรัพย์สินให้กับผู้ซือ้แล้ว ในส่วนของรายได้การให้บริการและ
รายได้อื่นบริษัทฯ มีเกณฑ์ในการรับรู้รายได้ตามเกณฑ์คงค้าง  

รายได้จากการขายที่อยู่อาศัย 

             ในปี 2561-2563 บริษัทฯ มีรายได้จากการขายที่อยู่อาศัยจ านวน 4,534.3 ล้านบาท  3,461.2 ล้านบาท และ 
2,888.7 ล้านบาท ตามล าดบั 

รายได้จากคา่เช่าและบริการ 668.6 12.5 1,174.6 24.4 1,071.9 26.2 
 รายได้จากสนามกอล์ฟ 98.1 1.8 98.0 2.0 59.9 1.5 
รวมรายได้จากค่าเช่าและบริการ 766.7 14.3 1,272.6 26.4 1,131.8 27.7 
รายได้จากการขายและติดตัง้

โซลาร์ 
54.5 1.0 98.3 2.0 67.6 1.7 

รวมรายได้จากการขายและบริการ 
 
 
 
 
 
 
 
บริการ 

5,355.5 100.0 4,832.1 100.0 4,088.1 100.0 
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ปี 2562 และ ปี 2561 บริษัทฯ มีรายได้จากการขายที่อยู่อาศยัเท่ากบั 3,461.2 .ล้านบาท และ 4,534.3 ล้านบาท 
ตามล าดับ รายได้ลดลง 1,703.1  ล้านบาท เมื่อเทียบกับปีก่อนที่มีรายได้เท่ากับ  4,534.3 ล้านบาท  เป็นผลมาจาก 
การปี2561 มีการรับรู้รายได้จากการขายที่ดิน 307.5 ล้านบาท คิดเป็นอตัราร้อยละ 5.7 ของรายได้งวดปีก่อน 

โดยรายได้หลกัจากการขายที่อยู่อาศยัแยกตามประเภทแบรนด์ธุรกจิ ได้แก่ ”แบรนด์นิชไอดี” จ านวน 1,144 ยนูิต 
มลูค่า 2,284.2 ล้านบาท “แบรนด์คิทท์” จ านวน 261 ยนูิต มลูค่า 397.4 ล้านบาท และประเภทบ้านเดี่ยวทาวน์โฮมอาคาร
พาณิชย์ภายใต้แบรนด์“เสนาพาร์ควิลล์” จ านวน 32 ยนูิต มลูค่า 162.7 ล้านบาท เสนาพาร์คแกรนด์ จ านวน 6 ยนูิต มลูค่า 
54.7 ล้านบาท เสนาวิลล์ จ านวน 16 ยูนิต มูลค่า 73.8 ล้านบาท ช็อปเฮ้าส์และอเวนิว จ านวน 54 ยูนิต มูลค่า 355.8  
ล้านบาท เสนาวณิช จ านวน 74 ยนูิต มลูค่า 141.9 ล้านบาทและอื่นๆ จ านวน 6 ยนูิต มลูต่า 23.2 ล้านบาท 

  ปี 2563 และ ปี 2562 บริษัทฯ มีรายได้จากการขายที่อยู่อาศัยเท่ากับ 2 ,888.7 ล้านบาท และ 3,461.2 ล้านบาท 
ตามล าดับ รายได้ลดลง 572.6  ล้านบาท เมื่อเทียบกับปีก่อนที่มีรายได้เท่ากับ 3,461.2 ล้านบาท เป็นผลมาจาก 
ปี 2563 เกิดสถานการณ์ระบาดของโรคโควิด19   จึงท าให้รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ฯ ลดลง 572.6 ล้านบาท คิด
เป็นอตัราร้อยละ 16.5 เมื่อเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน 

  โดยรายได้หลักจากการขายที่อยู่อาศัยแยกตามประเภทแบรนด์ธุรกิจ ได้แก่ ”แบรนด์นิชไอดี” จ านวน 917 ยูนิต 
มลูค่า 1,715.6  ล้านบาท “แบรนด์คิทท์” จ านวน 377 ยนูิต มลูค่า 397.4 ล้านบาท และประเภทบ้านเดี่ยวทาวน์โฮมอาคาร
พาณิชย์ภายใต้แบรนด์“เสนาพาร์ควิลล์” จ านวน 24  ยูนิต มูลค่า 154.7 ล้านบาท เสนาพาร์คแกรนด์ จ านวน 21 ยูนิต 
มูลค่า 179.1 ล้านบาท เสนาวิลล์ จ านวน 35 ยูนิต มูลค่า 159.4 ล้านบาท ช็อปเฮ้าส์และอเวนิว จ านวน 7 ยูนิต มูลค่า 
41.4 ล้านบาท เสนาวณิช จ านวน 96 ยนูิต มลูค่า 195.9 ล้านบาทและอื่นๆ จ านวน 9 ยนูิต มลูต่า 45.2 ล้านบาท 

รายได้จากค่าเช่าและบริการ 

 ในปี 2561 -2563 บริษัทฯ มีรายได้ค่าเช่าและบริการ จ านวน 766.7  ล้านบาท 1,272.6 ล้านบาท และ 1,131.8 
ล้านบาท ตามล าดับ จากการให้เช่าอพาร์ทเม้นท์และคลงัสินค้า ได้แก่ โครงการ “เสนาเฮ้าส์ พหลโยธิน 30” และ “เสนา
เฮ้าส์ ล าลกูกาคลอง 2” ซึ่งเป็นอพาร์ทเม้นท์ให้เช่าจ านวน 159 ยูนิต และ 42 ยนูิต ตามล าดบั โครงการ “โกดงัสขุมุวิท 50” 
ซึ่งเป็นคลังสินค้าให้เช่าจ านวน 22 หลัง และโครงการเสนาเฟสท์ ซึ่งเป็นคอมมูนิตีม้อลล์ 4 ชัน้ ตัง้อยู่บน ถ.เจริญนคร เปิด
ให้บริการในปี 2556 เป็นปีแรก   

รายได้ค่าเช่าและบริการปี 2561 เท่ากบั 766.7 ล้านบาท ประกอบด้วย รายได้ค่าเช่าและบริการอพาร์ทเม้นท์ 14.3 
ล้านบาท รายได้บริหารนิติบุคคล 35.2 ล้านบาท ธุรกิจเช่าโกดัง 28.1 ล้านบาท รายได้คอมมูนิตีม้อลล์เสนาเฟสท์ 80.7 
ล้านบาท รายได้สนามกอล์ฟ 98.1 ล้านบาท และรายได้รับบริหารโครงการ 489.2 ล้านบาท รายได้จากการให้เช่าที่ดิน 0.4 
ล้านบาท รายได้จากการให้เช่าอุปกรณ์โซล่าร์ 0.5 ล้านบาท และในกลางปี 2561 บริษัทฯ ได้เข้าซือ้หุ้นใหญ่แอคคิวท์
เรียลตีฯ้ นายหน้า-ที่ปรึกษาขายอสงัหาริมทรัพย์เพื่อพฒันาศกัยภาพและประสิทธิภาพในการบริหารงานขายและการตลาด
โครงการอสังหาริมทรัพย์แบบครบวงจรเนื่องจากบริษัทแอคคิวท์เรียลตีม้ีการจัดระบบและนักลงทุนจ านวนมาก  
มีการโฆษณาหลากหลายช่องทางเพิ่มโอกาสทางธุรกิจมากยิ่งขึน้ โดยมีรายได้เท่ากบั 19.8 ล้านบาท 

รายได้ค่าเช่าและบริการปี 2562  เท่ากับ 1,272.7 ล้านบาท ประกอบด้วย รายได้ค่าเช่าและบริการอพาร์ทเม้นท์ 
13.8 ล้านบาท รายได้บริหารนิติบุคคล 39.0  ล้านบาท ธุรกิจเช่าโกดัง 26.8 ล้านบาท รายได้คอมมูนิตีม้อลล์เสนาเฟสท์ 
74.0 ล้านบาท รายได้สนามกอล์ฟ 98.0 ล้านบาท และรายได้รับบริหารโครงการ 969.3 ล้านบาท รายได้จากการให้เช่า
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ที่ดิน 3.7 ล้านบาท รายได้จากการให้เช่าอุปกรณ์โซล่าร์ 0.7 ล้านบาท  รายได้ค่านายหน้า 41.6 ล้านบาท รายได้จาก 
การรับเหมา 5.8 ล้านบาท 

รายได้ปรับเพิ่มขึน้ 505.9 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 66.0 เมื่อเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อนท่ีมีรายได้เท่ากับ 
766.7 ล้านบาท โดยเพิ่มขึน้มาจากรายได้บริหารงานโครงการและรับบริการนายหน้าเป็นหลกั 

รายได้ค่าเช่าและบริการปี 2563  เท่ากับ 1,131.8 ล้านบาท ประกอบด้วย รายได้ค่าเช่าและบริการอพาร์ทเม้นท์ 
10.7  ล้านบาท รายได้บริหารนิติบุคคล 43.8  ล้านบาท ธุรกิจเช่าโกดัง 23 ล้านบาท รายได้คอมมูนิตีม้อลล์เสนาเฟสท์ 
63.2 ล้านบาท รายได้สนามกอล์ฟ 60 ล้านบาท และรายได้รับบริหารโครงการ 886.7 ล้านบาท รายได้จากการให้เช่าที่ดิน 
1.8 ล้านบาท รายได้จากการให้เช่าอุปกรณ์โซล่าร์ 1.8 ล้านบาท  รายได้ค่านายหน้า  31.9 ล้านบาท รายได้จากการ
รับเหมา 9 ล้านบาท 

รายได้จากกลุ่มโซลาร์ 
 บริษัทฯ ได้มีการลงทุนในกลุ่มธุรกิจพลงังานทดแทน ด าเนินธุรกิจโซลาร์ฟาร์ม โซลาร์รูฟท็อป และรับติดตัง้แผง
โซลาร์ มาตัง้แต่ช่วงต้นปี 2558 ในปี 2560 บริษัทฯ มีรายได้จากการผลิต และจ าหน่ายกระแสไฟฟ้ากลุ่มโซลาร์ เท่ากับ 
278.4 ล้านบาท เพิ่มขึน้เท่ากับ 241.1 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 646.4 เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน โดย
เพิ่มขึน้จากการรับงานติดตัง้โซลาร์เซลล์ให้กบัโฮมโปร จ านวน 6 สาขา ( 6 เมกะวตัต์) 
 ปี 2561 บริษัทฯ มีรายได้จากกลุ่มโซลาร์เท่ากบั 54.5 ล้านบาท ลดลง 223.9 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 80.4 
เมื่อเทียบกบัปีก่อนที่มีรายได้เท่ากับ 278.4 ล้านบาท เนื่องจากปี 2560 มีงานใหญ่ติดตัง้โซล่าให้กับโครงการโฮมโปรอย่างไรก็
ตามในปี 2562 บริษัทฯ ได้มีการเจรจาตกลงซือ้ขายอุปกรณ์พร้อมติดตัง้ ส าหรับระบบผลิตไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตย์บน
หลงัคา (โซลาร์รูฟ) กับ บริษัท อินเด็กซ์ลิฟวิ่งมอลล์ จ ากัด (มหาชน) อยู่ระหว่างการลงนามท าสญัญาซึ่งจะท าให้เกิดการ
รับรู้รายได้เพิ่มขึน้ในปี 2562 
 ปี 2562 บริษัทฯ มีรายได้จากกลุ่มโซลาร์เท่ากับ 98.3 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 43.8 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 80.4 
เมื่อเทียบกบัปีก่อนที่มีรายได้เท่ากบั 54.5 ล้านบาท เป็นผลมาจากการรับรู้รายได้ซือ้ขายอปุกรณ์พร้อมติดตัง้ ส าหรับระบบ
ผลิตไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตย์บนหลงัคา (โซลาร์รูฟ) กบั บริษัท อินเด็กซ์ลิฟวิ่งมอลล์ จ ากดั (มหาชน) 
 ปี 2563 บริษัทฯ มีรายได้จากกลุ่มโซลาร์เท่ากับ 67.6 ล้านบาท ลดลง 30.7 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 31.2 
เมื่อเทียบกบัปีก่อนที่มีรายได้เท่ากบั 98.3 ล้านบาท เป็นผลมาจากการรับรู้รายได้ซือ้ขายอปุกรณ์พร้อมติดตัง้ ส าหรับระบบ
ผลิตไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตย์บนหลงัคา (โซลาร์รูฟ) กบั บริษัท อินเด็กซ์ลิฟวิ่งมอลล์ จ ากดั (มหาชน) ลดลง 

รายได้อื่น 

 ในปี 2561 -2563 บริษัทฯ มีรายได้อื่นจ านวน  184.1 ล้านบาท  157.1 ล้านบาท และ 148.8 ล้านบาท 
ตามล าดบัรายได้อื่น ได้แก่ รายได้จากการยกเลิกสญัญา ก าไรจากการขายทรัพย์สิน และดอกเบีย้รับเป็นต้น 
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ต้นทนุขาย  
 บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีเกณฑ์ในการรับรู้ต้นทนุขายตามเกณฑ์สิทธิ โดยในปี   2561  2562 และปี 2563 บริษัท
ฯ มีรายละเอียดต้นทนุขายแยกตามประเภทโครงการ ดงันี ้

ตารางแสดงต้นทนุขายแยกตามประเภทโครงการ และต้นทนุรวม (งบการเงินรวม) 
 

ต้นทนุขาย 
ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 

 ล้านบาท  %รายได้  ล้านบาท  %รายได้  ล้านบาท  %รายได้ 

ต้นทนุขายแนวราบ       
เสนาแกรนด์โฮม - - 7.8 52.2 27.5 75.4 
เสนากรีนวิลล์ 2.9 55.8  - - - - 
เสนาพาร์ควิลล์ 109.7 60.5 103.2 63.4 96.7 62.5 
เสนาวิลล์ 55.9 57.5 49.8 67.5 113.5 71.2 
เสนาอเวนิว 31.8 68.1 46.4 71.3 8.3 72.4 
เสนา ช็อปเฮาส์ 54.8 400.0 171.4 59.0 17.6 59.0 
แพรมาพร คลอง 7 10.7 12.5 4.6 63.9 4.2 62.7 
บ้านพกัรีสอร์ทพทัยา 0.1 9.1 0.2 17.5 0.2 12.3 
เสนาพาร์ค แกรนด ์ 112.6 62.5 36.9 67.4 123.6 69.0 
เสนาวณิช 28.6 57.7 139.6 98.4 191.0 97.5 
ขายที่ดิน 247.7 80.6 - - 0.3 100.0 
รวมต้นทนุขายแนวราบ 654.8 67.6 559.9 68.9 583.0 75.2 

ต้นทนุขายแนวสงู       

เดอะนิช 1,516.4 49.3 1,252.5 54.8  1,081.3  63.0 
เดอะคิทท์ 254.2 52.1 217.2 59.5  252.3  63.5 
รวมต้นทนุขายแนวสูง 1,770.6 49.7 1,469.7 55.5  1,333.6  63.1 
รวมต้นทนุขายที่อยู่อาศัย 2,425.4 53.5 2,029.6 58.6  1,916.6  66.3 

ต้นทนุจากการให้เช่าและบริการ 281.8 41.7 368.4 31.4 225.8 21.1 
ต้นทนุสนามกอล์ฟ 67.3 68.6 67.4 68.8 43.6 72.8 
ต้นทนุค่าเช่าและบริการ 349.1 45.5 435.8 34.2 269.4 23.8 
ต้นทนุจากการขายและตดิตัง้โซลาร์ 59.1 108.4 72.3 73.5 44.8 66.2 
รวมต้นทนุจากการขายและบริการ 2,833.6 52.9 2,537.7 52.5  2,230.8  54.6 

 

 ต้นทุนขายรวม ประกอบด้วย ต้นทุนขายที่อยู่อาศยั ต้นทุนโครงการอพาร์ทเม้นท์ให้เช่า ต้นทุนขาย Community 
Mall ต้นทนุขายธุรกิจสนามกอล์ฟ และต้นทนุขายในการผลิตและจ าหน่ายกระแสไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตย์ ซึง่ในปี 2561-
2563 บริษัทฯ มีต้นทุนขายรวมเท่ากับ  2,833.6 ล้านบาท  2,537.7 ล้านบาท  และ 2,220.8 ล้านบาท ตามล าดบั คิดเป็น
อตัราส่วนร้อยละ 52.9  และร้อยละ 52.5 และร้อยละ 54.6  ของรายได้รวมจากการขายและบริการ  ตามล าดบั 
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ต้นทุนขายที่อยู่อาศัย 
ต้นทุนขายที่อยู่อาศัยประกอบด้วย ต้นทุนค่าที่ดิน ค่าพัฒนาที่ดิน ค่าก่อสร้าง และค่าระบบสาธารณูปโภคซึ่งในปี 

2561-2563  บริษัทฯ มีต้นทุนขายที่อยู่อาศัยจ านวน  2,425.5 ล้านบาท 2,029.6  ล้านบาท และ 1,916.6 ล้านบาท คิดเป็น
อัตราส่วนร้อยละ 53.5 ร้อยละ 58.6 และร้อยละ 66.3 ของรายได้จากการขายที่อยู่อาศัย ตามล าดับ ซึ่งจะเห็นว่าบริษัทฯ 
สามารถบริหารต้นทนุขายที่อยู่อาศยัให้อยู่ในระดบัอตัราใกล้เคียงกนัมาโดยตลอด 

ต้นทุนเช่า และบริการ  
ต้นทนุเพื่อเช่าและบริการปี 2561-2563 มีจ านวน 349.1 ล้านบาท 435.8 ล้านบาท และ 269.4 ล้านบาท คิดเป็น

อตัราส่วนร้อยละ 45.5 ร้อยละ 34.2 และร้อยละ 23.8 ตามล าดบั สดัส่วนต้นทนุขายลดลงมาอยา่งต่อเนื่องจากการบริหาร
ต้นทนุท่ีมีประสิทธิภาพ 

ต้นทนุขายกลุ่มโซลาร์ 
ต้นทุนขายจากกลุ่มธุรกิจโซลาร์ปี 2561-2563  มีต้นทุนขายเท่ากับ   59.1 ล้านบาท   72.3 ล้านบาท และ 44.8 

ล้านบาท คิดเป็นอตัราส่วน ร้อยละ 108.4 ร้อยละ 73.5 ร้อยละ และร้อยละ 66.3 ตามล าดบั 

ต้นทุนขายในปี 2562 เพิ่มขึน้จาก ปี 2561 13.2 ล้าน คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 22.3  ต้นทุนขายเพิ่มขึน้เนื่องจากปี 
2562 บริษัทรับรู้รายได้จากธุรกิจโซล่าร์เพิ่มขึน้ จึงท าให้ต้นทนุขายเพิ่มขึน้ตามสดัส่วนของการขายเช่นกนั 

ต้นทุนขายในปี 2563 ลดลงจาก ปี 2562  27.5  ล้าน คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 38.0  ต้นทุนขายลดลงเนื่องจากปี 
2563 บริษัทรับรู้รายได้จากธุรกิจโซล่าร์ลดลง จึงท าให้ต้นทนุขายลดลงตามสดัส่วนของการขายเช่นกนั 
 

ก าไรขัน้ต้น  
 

ก าไรขัน้ต้น 
ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 

ล้านบาท % รายได้ ล้านบาท %รายได้ ล้านบาท %รายได้ 
ก าไรขัน้ต้นแนวราบ       
เสนาแกรนด์โฮม - - 7.1 47.8 9.0 24.6 
เสนากรีนวิลล์ 2.3 43.8 - - - - 
เสนาพาร์ควิลล์ 71.5 39.5 59.5 36.6 58.0 37.5 
เสนาวิลล์ 41.4 42.6 24.0 32.5 45.9 28.8 
เสนาอเวนิว 14.9 31.9 18.7 28.7 3.2 27.6 
เสนาซ็อปเฮาส์ 31.0 36.2 119.3 41.0 12.2 41.0 
แพรมาพร คลอง 7 3.0 3.5 2.6 36.1 2.5 37.3 
บ้านพกัรีสอร์ทพทัยา 1.0 90.9 0.9 82.5 1.6 87.7 
เสนาพาร์คแกรนด์ 67.6 37.5 17.8 32.6 55.5 31.0 
เสนาวณิช 21.0 42.3 2.3 1.6 4.9 2.5 

ขายที่ดิน 59.7 19.4 - - - - 

รวมก าไรขัน้ต้นแนวราบ 313.4 32.4 252.3 31.1 192.7 24.8 
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ก าไรขัน้ต้น 
ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 

ล้านบาท % รายได้ ล้านบาท %รายได้ ล้านบาท %รายได้ 
ก าไรขัน้ต้นแนวสูง       
เดอะนิช 1,561.8 50.7  1,031.7  45.2 634.3 37.0 
เดอะคิทท์ 233.6 47.9 147.6 40.5 145.1 36.5 

รวมก าไรขัน้ต้นแนวสงู 1,795.4 50.3  1,179.3  44.5 779.4 36.9 

รวมก าไรขัน้ต้นจากการขายที่อยู่อาศัย 2,108.8 46.5  1,431.6  41.4 972.1 33.7 

ก าไรขัน้ต้นจากการให้เช่าและบริการ 386.8 57.9 806.1 68.6        846.2 78.9 
ก าไรขัน้ต้นสนามกอล์ฟ 30.8 31.5 30.6 31.2 16.3 27.2 
รวมก าไรขัน้ต้นค่าเช่าและบริการ 417.6 54.5 836.7 65.7 862.5 76.2 

ก าไรขัน้ต้นจากการขายและตดิตัง้โซลาร์ -4.6 -8.4 26.0 26.4 22.8 33.7 

รวมก าไรขัน้ต้นจากการขายและบริการ 2,521.8 47.1  2,294.3  47.5  1,857.3  45.4 
 

ในปี  2561-2563 บริษัทฯ มีก าไรขัน้ต้นจ านวน 2,521.8 ล้านบาท  2,294.4 ล้านบาท และ 1,857.3 ล้านบาท 
ตามล าดับ คิดเป็นอัตราก าไรขัน้ต้น ร้อยละ 47.1 ร้อยละ 47.5 และร้อยละ 45.4 ของรายได้จากการขายและบริการ 
ตามล าดบั ส าหรับในส่วนของก าไรขัน้ต้นของโครงการท่ีอยู่อาศยันัน้มีจ านวนเท่ากบั 2,108.8 ล้านบาท  1,431.6 ล้านบาท  
และ 972.1 ล้านบาท คิดเป็นอตัราก าไรขัน้ต้นร้อยละ 46.5 ร้อยละ 41.4 และร้อยละ 33.7 ตามล าดบั ซึง่จะเห็นได้ว่าบริษัท
ฯ สามารถบริหารงานได้อย่างมีประสิทธิภาพให้ระดบัอตัราก าไรขึน้ต้นใกล้เคียงกนัมาโดยตลอด 

ธุรกิจสนามกอล์ฟในปี 2561-2563  บริษัทฯ มีก าไรขัน้ต้นเท่ากบั  30.8 ล้านบาท 30.6 ล้านบาท และ16.3 ล้านบาท 
คิดเป็นอตัราก าไรขัน้ต้นร้อยละ 31.5 ร้อยละ 31.2 และร้อยละ 27.2 ตามล าดบั ซึง่เป็นอตัราก าไรขัน้ต้นที่ใกล้เคียงกนัทกุปี  

ธุรกิจกลุ่มโซลาร์ ในปี 2561-2563 บริษัทฯ มีก าไร(ขาดทุน) ขัน้ต้นเท่ากับ  ขาดทุน 4.6 ล้านบาท ก าไร  26 
ล้านบาท และ 22.8 ล้านบาท คิดเป็นอตัราขาดทนุขัน้ต้นร้อยละ -8.4 ก าไรขัน้ต้นร้อยละ 26.4 และร้อยละ 33.7 ตามล าดบั 

 

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร  
บริษัทฯ มีเกณฑ์ในการรับรู้ค่าใช้จ่ายตามเกณฑ์คงค้าง โดยในปี 2561-2563 บริษัทฯ มีค่าใช้จ่ายในการขาย 

และบริหารในงบการเงินรวม โดยมีรายละเอียดดงันี ้

 
ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร   

ค่าใช้จา่ยในการขาย  626.2 54.6 450.4 45.0 227.5 30.1 

ค่าใช้จา่ยในการบริหาร  499.8 43.6 529.4 52.9 507.4 67.1 

ค่าตอบแทนผู้บริหาร  21.1 1.8 21.1 2.1 21.1 2.8 
รวมค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 1,147.1 100.0 1,000.9 100.0 755.9 100.0 

อตัราส่วนคา่ใช้จา่ยในการขายและ
บริหารต่อรายได้รวม (ร้อยละ)  

20.7  20.1  17.8  
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ในปี  2561-2563   ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารเท่ากับ 1 ,147.1 ล้านบาท  1,000.9 ล้านบาท และ 755.9 
ล้านบาท  คิดเป็นอตัราส่วน ร้อยละ 20.7  , 20.1 และร้อยละ17.8 ของรายได้รวมตามล าดบั  

ส าหรับงวดปี 2561-2563  ค่าใช้จ่ายขายและบริหารลดลงจากปีก่อนหน้าเท่ากบั 146.2 ล้านบาท 245.0 ล้านบาท  
หรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 12.8 และ 24.5 ตามล าดบั  ซึ่งเมื่อแบ่งเป็นค่าใช้จ่ายขาย ในปี 2561-2563 ค่าใช้จ่ายขายลดลง
อย่างต่อเนื่องเท่ากับ 175.8 ล้านบาท 222.9 ล้านบาท เนื่องจากมีการจัดเตรียมแผนการเปิดตัวโครงการด้วยความ
ระมดัระวงั  ท าให้ค่าใช้จ่ายในด้านส่ือโฆษณาลดลงตามสถานการณ์ ส่วนค่าใช้จ่ายในการบริหาร ในปี 2562 เพิ่มขึน้จากปี 
2561 เท่ากบั  29.6 ล้านบาท และปี 2563 ลดลงจากปี 2562 เท่ากบั 22.0 ล้านบาท  จากนโยบายของบริษัทฯท่ีจดัท าแผน
รับมือกับสถานการณ์ที่ภาวะเศรษฐกิจชะลอตวั ภายใต้มาตรการ “ SENA Zero COVID โดยปรับแผนลดค่าใช้จ่ายขาย
และบริหารลดลง  
 

ก าไรสุทธ ิ

บริษัทฯ มีก าไรสทุธิในปี 2561-2563 เท่ากบั  939.6 ล้านบาท  890.1 ล้านบาท และ1,111.4 ล้านบาท ตามล าดบั 
คิดเป็นอตัราก าไรสทุธิเท่ากบัร้อยละ 16.8 ร้อยละ 17.9  และร้อยละ 26.2  ตามล าดบั  

ส าหรับก าไรสทุธิในปี 2561 เพิ่มขึน้เท่ากับ 197.1 ล้านบาท เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อนหรือคิดเป็นร้อย
ละ 26.5 เป็นผลมาจากต้นทนุขายลดลงดงัที่กล่าวข้างต้น 

ก าไรสทุธิในปี 2562 ลดลงเท่ากับ 39.3 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 4.2 เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน  แต่
อย่างไรก็ตามบริษัทยงัคงมีอตัราส่วนของก าไรสทุธิของปี 2562 เท่ากบั ปี 2561 ที่อตัราร้อยละ 17.9 

ก าไรสทุธิในปี 2563 เพิ่มขึน้เท่ากบั 219.8 ล้านบาทหรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 24.7 เมื่อเทียบกับงวดเดียวกนัของปี
ก่อน จากการบริหารวางแผนในการรับมือกบัให้สอดคล้องกบัสถานการณ์โดยลดค่าใช้จ่ายขายและการบริหารลง ประกอบ
กบัการได้รับส่วนแบ่งก าไรจากการลงทนุกบักลุ่มบริษัทร่วมค้า 

อัตราผลตอบแทนต่อส่วนของผู้ถือหุ้น  

 บริษัทฯ มีอตัราผลตอบแทนส่วนของผู้ ถือหุ้นในปี 2561-2563 เท่ากับร้อยละ 17.4 ร้อยละ 14.4  และร้อยละ
16.3 ตามล าดบั โดยบริษัทฯ มีมลูค่าส่วนของผู้ ถือหุ้น ณ สิน้ปี 2561-2563 เท่ากับ 5,903.1 ล้านบาท 6,502.1 ล้านบาท 
และ 7,167.4 ล้านบาท ตามล าดบั  
 ปี 2561 อนมุตัิจดัสรรก าไรเพื่อเป็นเงินส ารองตามกฎหมาย จ านวน 20.4 ล้านบาท และอนุมตัิให้จ่ายเงินปันผล 
ส าหรับผลการด าเนินงาน งวดที่ 1 มกราคม 2561 - 31 ธันวาคม 2561 จ านวนประมาณ 384.1 ล้านบาท หรือคิดเป็น
อตัราหุ้นละ 0.270310 บาท ซึ่งบริษัท ได้จ่ายเงินปันผลระหว่างกาลไปแล้วรวม 155.9 ล้านบาท หรือคิดเป็น 0.109757 
บาทต่อหุ้น 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 มมีตใิห้จ่ายเงินปันผลส าหรับผลการด าเนินงานงวดวนัท่ี 1 มกราคม 2562 - 31 
ธันวาคม 2562 จ านวนประมาณ 244.4 ล้านบาท หรือคิดเป็นอตัราหุ้นละ 0.171637 บาทต่อหุ้น 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 มีมติอนุมัติให้น าเสนอต่อที่ประชุมสามัญผู้ ถือหุ้นประจ าปี 2564 ให้จ่ายเงินปันผล
ส าหรับผลการด าเนินงานงวดวนัที่1 มกราคม 2563 - 31 ธันวาคม 2563 จ านวนประมาณ 447.77 ล้านบาท หรือคิดเป็น
อตัราหุ้นละ 0.314066 บาท โดยเงินปันผลที่เสนอจ่ายดงักล่าวประกอบด้วยก าไรจากกิจการของบริษัท ที่ได้รับการส่งเสริม
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การลงทุนจากคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน จ านวน 38.63 ล้านบาท และก าไรจากกิจการของบริษัท ที่ไม่ได้รับการ
ส่งเสริมการลงทุน จ านวนประมาณ 1,080.79 ล้านบาท ซึ่งบริษัทได้จ่ายเงินปันผลระหว่างกาลไปแล้วรวม  183.70 ล้าน
บาท หรือคิดเป็น 0.129031 บาทต่อหุ้น ตามที่ได้รับอนุมตัิจากที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัท ครัง้ที่ 4/2563 เมื่อวนัที่ 
14 สิงหาคม 2563 ดังนัน้ บริษัทจึงเหลือเงินปันผลส าหรับผลการด าเนินงานปี 2563 ที่ต้องจ่ายเป็นจ านวนประมาณ 
264.06 ล้านบาท คิดเป็น 0.185035 บาทต่อหุ้น โดยจ่ายจากก าไรจากภายใต้บัตรส่งเสริมการลงทุนจ านวน 0.008679 
บาทต่อหุ้น และก าไรจากธุรกิจนอกกิจการบตัรส่งเสริมการลงทนุ จ านวน 0.176356 บาทต่อหุ้น 

 
ฐานะทางการเงนิ  
 ณ สิน้ปี 2561-2563  บริษัทฯ มีสินทรัพย์รวมจ านวน 13,697.5 ล้านบาท 15,098.1 ล้านบาท และ 17,927.1 ล้าน
บาท ตามล าดบั โดยมีรายละเอยีดสินทรัพย์ที่มีนยัส าคญัดงันี ้

สินค้าคงเหลือ  
ณ สิน้ปี 2561 -2563 บริษัทฯ มีสินค้าคงเหลือจ านวน  5,486.8  ล้านบาท 5,189.9  ล้านบาท และ 5,526.4  ล้าน

บาท ตามล าดับ ซึ่งสินค้าคงเหลือในงบการเงินรวมหลักๆ ประกอบด้วย ที่ดินท่ีใช้ด าเนินโครงการ ค่าพัฒนาที่ดิน ที่ดินและ
อาคารสโมสร ค่าสาธารณูปโภค ต้นทุนค่าก่อสร้าง ค่าบริหารงาน ต้นทุนการกู้ ยืม ค่าใช้จ่ายในการติดต่อราชการ และ
ค่าใช้จ่ายอื่นๆ โดยแสดงยอดสุทธิหลังหักสินค้าคงเหลือส่วนที่โอนเป็นต้นทุนขายและค่าเผ่ือการด้อยค่า  ณ สิน้ปี 2563  
สินค้าคงเหลือเพิ่มขึน้ จากโครงการที่มีการเร่ิมพฒันาระหว่างปี เช่น โครงการนิช โมโน เมกะสเปชบางนา เฟส 3 โครงการเสนา 
คิทท์ เทพารักษ์ – บางบ่อ โครงการเสนาแกรนด์โฮม เฟส 6 โครงการเสนา วิลเลจ รามอินทรา  กม.9 โครงการเสนา วีว่า เพชร
เกษม-พทุธมณฑล สาย 7 เป็นต้น ท าให้สินค้าคงเหลือเพิ่มขึน้จากปีก่อน สินค้าคงเหลือแยกตามโครงการมีดงันี ้
 

ล าดับ ชื่อโครงการ / ที่ตัง้ 31 ธ.ค. 61 31 ธ.ค. 62 31 ธ.ค. 63 

1 นิช ตากสิน 1 1 1 
2 นิช ไอดี บางแค 264.1 173.4 33.9 
3 นิช ไอดี บางแค– เทอดไท 180.4 57.1 44.8 
4 นิช ไอดี พระราม 2 312.4 210 105 
5 นิช ไอดี เสรีไทย 258.8 139.9 35.5 
6 นิช ไอดี สขุมุวิท 113 62.1 11.4 3.3 
7 นิช ไอดี แอท ปากเกร็ดสเตชัน่ 305.5 387.4 191.3 
8 นิช โมโน สขุมุวิท 50 63.6 8.3 5.5 
9 นิช โมโน บางนา(เฟส 1,2,3) 19.5 7.3 7.3 

10 นิช โมโน รัชวิภา 204 145.2 69.4 
11 นิช โมโน ติวานนท์ 295.8 303.2  
12 นิชโมโน สขุมุวิท ปู่ เจ้า 559.3 860.2 748.8 
13 นิช ไพรด์ ทองหล่อ-เพชรบรีุ 332 207.8 56.5 
14 นิช โมโน เมกะสเปชบางนา เฟส 3     223.2 
15 เดอะคิทท์ แจ้งวฒันะ 1.9 1.9 1.9 
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ล าดับ ชื่อโครงการ / ที่ตัง้ 31 ธ.ค. 61 31 ธ.ค. 62 31 ธ.ค. 63 

16 เดอะคิทท์ ล าลกูกาคลอง 2(เฟส 1,2,3) 8.3   
17 เดอะคิทท์ คลองหลวง จ.ปทมุธานี 0.5 0.5 0.5 
18 เดอะคิทท์ พลสั นวมินทร์ 6.1 3.5 3.4 

19 เดอะคิทท์ ไลท์ บางกะดี ติวานนท์ 109.8 70.9 57.4 

20 เดอะคิทท์ สวนกหุลาบ จ.นนทบรีุ (แปลงหลงั) 44.7 11.7  
21 เดอะคิทท์ พลสั พหลโยธิน - คคูต 331.2 323.7 242.5 
22 เดอะคิทท์พลสั สขุมุวิท 113 15.3 3.4 1.4 
23 เดอะคิทท์ พลสั รังสิต-ตวิานนท์ เฟส3   144.4 134.8 
24 เดอะแคช ล าลกูกาคลอง 2 1.5 1.5 1.5 
25 เสนา คิทท์ เพชรเกษม-พทุธมณฑล สาย 7      69.7 
26 เสนา คิทท์ เทพารักษ์ - บางบ่อ     63.7 
27 เสนา คิทท์ ฉลองกรุง-ลาดกระบงั เฟส1 - 2     59.6 
28 เสนา คิทท์ เอ็มอาร์ที  บางแค      48.9 
29 เสนา คิทท์ เวสเกต บางบวัทอง A1-A5     60.3 
30 เสนา คิทท์ เวสเกต บางบวัทอง B1-B5     48.9 
31 แพรมาพร ล าลกูกา คลอง 7 9.2 14.9 10.7 
32 เสนา แกรนด์โฮม โซน 2  3.9 3.9 3.9 
33 วิลล่ารามอินทรา Exclusive โซน A,C,D 17.7    
34 เสนาทาวน์ รามอินทรา เฟส2 12.7 3 3 
35 เสนาทาวน์ รามอินทรา เฟส3     7.6 
36 เสนา วิลล์ บรมราชชนนี-สาย 5 236 215.1 189.5 
37 เสนา ช็อปเฮ้าส์ พหลโยธิน-คคูต 74.2 67.3 66.2 
38 เสนา ช็ฮปเฮ้าส์ สขุมุวิท 113 18.1 4.2 4.2 
39 เสนา พาร์ค แกรนด์ รามอินทรา เฟส 1 257.1 240.5 160.5 
40 เสนา พาร์ค วิลล์ วงแหวน รามอนิทรา กม.9 296.4 225.2 165.3 
41 เสนา อีโค ทาวน์ รามอินทรา – วงแหวน 84.5 84.6 89.2 
42 เสนา แกรนด์ โฮม รามอินทรา กม.8   12.8 11.6 
43 เสนา แกรนด์โฮม รังสิต - ตวิานนท์ 143.1 192.6 198.6 
44 เสนาแกรนด์โฮม เฟส 6     143.4 
45 เสนา วิลเลจ รังสิต  ตวิานนท์     453.7 
46 เสนา วิลเลจ รามอินทรา  กม.9     419.1 
47 เสนา วีวา่ เพชรเกษม-พทุธมณฑล สาย 7     125.4 
48 เสนา เวล่า เทพารักษ์ - บางบ่อ     260.9 
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ล าดับ ชื่อโครงการ / ที่ตัง้ 31 ธ.ค. 61 31 ธ.ค. 62 31 ธ.ค. 63 
49 เสนา วิลล์ ล าลกูกา คลอง 6 183.8 249.8 270.5 
50 เดอะลิฟวิง่ นารายา เฟส1 15.5 10.2 10.2 
51 เดอะลิฟวิง่ นารายา เฟส2 275.3 164.8 111.7 
52 บ้านบรูพา เฟส1 190.2 255.5 231.9 
53 พราวทาวน์ เฟส1 201.8 153.7 125.5 
54 เสนา วิลล์ นาดี - อดุรธาน ี   67.5 95.9 
55 พทัยา111แปลง   88.5  
56 บ้านพกัรีสอร์ทพทัยา 8.8 11.3 11.1 
57 สินค้าเพื่อขาย 80.7 50.8 36.8 
  รวมสินค้าคงเหลือ 5,486.8 5,189.9 5,526.4 

 

ที่ดินรอการพัฒนา  

 ณ สิน้ปี 2561  2562 และ 2563 บริษัทฯ มีที่ดินรอการพัฒนาจ านวน  2,389.8 ล้านบาท 2,862.3 ล้านบาท และ 
2,383.7 ล้านบาท  ในปี 2563  บริษัทได้จดัประเภทท่ีดินรอพฒันารับรู้เป็นสินค้าคงเหลือตามหน้างบการเงิน จ านวน 378.7 
ล้านบาทและสินทรัพย์ไม่หมนุเวียน จ านวน 2,005.0  ล้านบาท    

ณ สิน้ปี 2563 ที่ดินรอพฒันาลดลง 478.6 ล้านบาท เนื่องมาจากในระหว่างปี 2563 บริษัทน าที่ดินรอพฒันาฯ ไป
พฒันาเป็นโครงการอสงัหาริมทรัพย์ ประเภทคอนโดมิเนียม จ านวน  881.3 ล้านบาท ได้แก่  ที่ดินบางแค (ค าหยาด), ที่ดิน
บางนา กม.5, ที่ดิน เทพารักษ์-สมุทรปราการ  และที่ดินพุทธมณฑล สาย 7 - นครปฐม ประเภทบ้าน จ านวน 142.4 ล้าน
บาท ที่ดินเสนาแกรนด์โฮม เฟส 5 ในระหว่างช่วง ปี 2563 ได้มีการซื อ้ที่ดินจ านวน 56.7 ล้านบาท ได้แก่ ท่ีดินล าลูกกา 
คลอง 4 และได้มีการจัดประเภทตามมาตรฐานการบัญชี จ านวน 488.4 ล้านบาท ได้แก่ ท่ีดินติวานนท์ ,ที่ดินพทัยา 111 
แปลง,ที่ดินเปล่าสนามกอล์ฟพทัยา โดยมีรายละเอียดที่ดินรอพฒันาแยกตามโครงการ ดงันี ้

ล าดับ ชื่อโครงการ/ที่ตัง้ 31 ธ.ค. 61 31 ธ.ค. 62 31 ธ.ค. 63 

1 ที่ดินโครงการวิลล่ารามอินทรา (ฝ่ังซ้าย+Exclusive) 15.8 5.6 4.8 
2 ที่ดินโครงการเสนาแกรนด์โฮม โซน 4 8.9 8.9 8.9 
3 ที่ดินโครงการเสนากรีนวิลล์ รามอินทรา 0.7 0.7 0.7 
4 ที่ดินโครงการเกษรา รามอินทรา(โซน 6) 0.2 0.1 0.1 
5 ที่ดินเปล่ากม.9 ถ.รามอินทรา กทม. 33.2 33.2 41.2 
6 ที่ดินโครงการเสนาพาร์คแกรนดเ์ฟส 2 269.3 284.5 276.8 
7 ที่ดินบางนา 41.6 41.6 41.6 
8 ที่ดิน อ.บางกะดี จ.ปทมุธาน ี 44.4 9.5 9.6 
9 ที่ดินเปล่าสนามกอล์ฟพทัยา 97  29.7 
10 ที่ดิน กม.9 รามอินทรา (ซือ้เพิ่ม) 197.8 197.9 190.3 
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ล าดับ ชื่อโครงการ/ที่ตัง้ 31 ธ.ค. 61 31 ธ.ค. 62 31 ธ.ค. 63 

11 ที่ดินทุ่งมหาเมฆ 45.3 45.3 45.3 
12 ที่ดินเสนาววิล่าล าลกูกาคลอง 2 0.9 1.1 1.1 
13 ที่ดินศรีราชา 328.5 329.8 329.9 
14 ที่ดินบางแค(ค าหยาด) 141 141.1 93.8 
15 ที่ดินเสนาแกรนด์โฮม เฟส 5 138.1 142.5 0.1 
16 ที่ดินบรมราชชนน ี 305.7 305.7 306.1 
17 ที่ดินบางนา กม.5 669.8 693.1 218.6 
18 ที่ดินบางบวัทอง   6 
19 ที่ดินโครงการลิฟวิ่ง 3 5.6 5.6 5.6 
20 ที่ดินโครงการพราวทาวน์ 5.1 18.9 18.9 
21 ที่ดินโครงการนารายา 2 1 2.6 2.6 
22 ที่ดินนครราชสีมา 39.9 39.9 41.2 
23 ที่ดินพทุธมลฑลสาย 7  89.6  
24 ที่ดินสงัฆประชา  189.4 189.4 
25 ที่ดินเทพารักษ์  275.7 5.8 
26 ที่ดินติวานนท์     303.2 
27 ที่ดินพทัยา 111 แปลง     149.4 
28 ที่ดินเสนาวิลล์ ล าลกูกา คลอง 6     6.3 
29 ที่ดินล าลกูกา คลอง 4     56.7 

รวมที่ดนิรอพัฒนา 2,389.8 2,862.3 2,383.7 

 

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์   

 ณ สิน้ปี 2561  2562 และ 2563   บริษัทฯ มีที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ฯ  1,039.2 ล้านบาท 1,005.9 ล้านบาท 
และ 961.0 ล้านบาท ตามล าดบั  ในปี 2562 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ ของบริษัทฯ เพิ่มขึน้จ านวน 33.3 ล้านบาท และใน
ปี 2563 ที่ดิน อาคารและ อปุกรณ์ ลดลงจ านวน  44.9 ล้านบาท ตามล าดบั  
 

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ 
 ณ สิน้ปี 2561 2562 และ  2563 บริษัทฯ มีอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนจ านวน  814.1  ล้านบาท 806.6 ล้าน
บาท และ 828.0 ล้านบาท ตามล าดับ  ในปี 2563 บริษัทแสดงมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ตามราคาทุนหักด้วยค่าเส่ือมราคา
สะสมด้วยวิธีเส้นตรงตามอายุการใช้งานโดยประมาณการของสินทรัพย์  จึงเป็นสาเหตุให้มลูค่าอสังหาริมทรัพย์ลดลงจาก
มลูค่าตามบญัชีของปีก่อน และในปี 2562  อสงัหาริมทรัพย์ลดลงเนื่องจากการจดัประเภทสิทธิการเช่าของ อาคารจอดรถ 
ตามสญัญาเช่าเมื่อวนัที่ 15 กรกฎาคม 2559 เข้าเป็นสินทรัพย์ไม่หมนุเวียน  ในปี 2563 อสงัหาริมทรัพย์ เพิ่มขึน้เนื่องจากมี
การจดัประเภทสินทรัพย์สิทธิการใช้ที่เกิดจากสญัญาเช่าเข้ามาอยู่ภายใต้อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ 
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สินทรัพย์สทิธกิารใช้ 
 ในปี 2563  บริษัทมกีารจดัสญัญาเชา่รับรู้เป็นสินทรัพย์สิทธิการใช้ ตามมาตรฐานบญัชีฉบบัท่ี 16  จ านวน 46.4 
ล้านบาท  โดยบริษัทจดัประเภทรายการใหมแ่ละปรับปรุงรายการในปี 2563และไม่ปรับงบย้อนกลงั จึงไม่ได้แสดงรายการ
เปรียบเทียบงบในปี 2562  
 
หนีส้นิ  
 ณ สิน้ปี  2561 -2563 บริษัทฯ มีหนีสิ้นรวมจ านวน 7,794.4 ล้านบาท  8,596.1 ล้านบาท และ 10,759.7  
ล้านบาท ตามล าดับ แบ่งเป็นหนีสิ้นหมุนเวียนจ านวน 3,914.8 ล้านบาท 3,750.6 ล้านบาท และ 4,616.7 ล้านบาท  
ตามล าดับ หนีสิ้น้ไม่หมุนเวียนจ านวน  3,879.6 ล้านบาท  4,845.5 ล้านบาท และ 6,142.9  ล้านบาท ตามล าดับ โดย
จ านวนหนีสิ้นท่ีเพิ่มขึน้ ณ สิน้ปี 2563 มีสาเหตหุลกัมาจากการเพิ่มขึน้ของหุ้นกู้จ านวน 1,856.4 ล้านบาทและตัว๋สญัญาใช้
เงิน 1,213 ล้านบาท 
 

รายละเอียดหนีสิ้นมีรายการท่ีมีนยัส าคญัดงันี ้
1) เงินกู้ยืมระยะสัน้ ( ตัว๋สญัญาใช้เงินระยะสัน้แก่สถาบนัการเงินตัว๋แลกเงิน ) 
 ณ สิน้ปี 2561 บริษัทออกตัว๋สญัญาใช้เงิน จ านวน 4 ฉบบั เป็นเงิน 770 ล้านบาท โดยจะครบก าหนดตัง้แต่เดือน

กมุภาพนัธ์ 2562, มีนาคม 2562 และเดือนมิถนุายน 2562 อตัราดอกเบีย้คิดลดร้อยละ 2.90-4.50 ต่อปี 
      ณ สิน้ปี 2561 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งออกตัว๋สญัญาใช้เงินจ านวน 5 ฉบบั ให้กับสถาบนัการเงินแห่งหนึ่ง จ านวน 5 

ล้านบาท จ่ายช าระคืนทุก ๆ 6 เดือน อตัราดอกเบีย้ร้อยละ 4 ต่อปี ครบก าหนดจ่ายช าระในเดือน มกราคม 2562 วงเงิน
สินเชื่อดงักล่าว  

     ณ สิน้ปี 2561 บริษัทออกตั๋วแลกเงินจ านวน 6 ฉบับ จ านวนเงิน 500 ล้านบาท โดยจะครบก าหนดในเดือน
มกราคม 2562 ถึงมิถุนายน 2562 อตัราคิดลดร้อยละ 2.40-2.60 ต่อปี เป็นจ านวน 2.95 ล้านบาท เพื่อรองรับการขยาย
ธุรกิจ และเป็นแหล่งเงินทนุเพื่อด าเนินกิจของบริษัท 

     ณ สิน้ปี 2562 บริษัทออกตัว๋สญัญาใช้เงินจ านวน 5 ฉบบั เป็นจ านวนเงิน 541.80 ล้านบาท ครบก าหนดในเดือน
มกราคม ถึง ธันวาคม 2563 อตัราดอกเบีย้ร้อยละ 2.00 - 4.50 ต่อปี เพื่อเป็นแหล่งเงินทนุเพื่อการด าเนินงานของบริษัท 

     ณ สิน้ปี 2562 บริษัทออกตั๋วแลกเงิน จ านวน 34 ฉบับ  จ านวนเงิน 770 ล้านบาท โดยครบก าหนดในเดือน 
มกราคม ถึง พฤษภาคม 2563  อตัราคิดลดดอกเบีย้หน้าตัว๋ร้อยละ 2.50 -2.65 ต่อปี จ านวนเงิน 5.81 ล้านบาท การออก
ตัว๋แลกเงินดงักล่าวเพื่อร้องรับการขยายตวัทางธุรกิจ และเป็นแหล่งเงินทนุเพื่อการด าเนินงานของบริษัท 

ณ สิน้ปี 2563 บริษัทออกตั๋วสัญญาใช้เงินจ านวน 32 ฉบับ เป็นจ านวนเงิน 1,898.98 ล้านบาท ครบก าหนดใน
เดือนมกราคม ถึง ธันวาคม 2564 อัตราดอกเบีย้ร้อยละ 1.65 - 4.50  ต่อปี เพื่อเป็นแหล่งเงินทุนเพื่อการด าเนินงานของ
บริษัท 

ณ สิน้ปี 2563 บริษัทย่อยทางอ้อมออกตั๋วสัญญาใช้เงินจ านวน 2 ฉบับ เป็นจ านวนเงิน 11.80 ล้านบาท ครบ
ก าหนดในเดือนตุลาคม 2564 อตัราดอกเบีย้ร้อยละ 2.00 - 4.10 ต่อปี ค า้ประกันโดยบริษัทที่เก่ียวข้องกันแห่งหนึ่ง เพื่อเป็น
แหล่งเงินทนุเพื่อการด าเนินงานของบริษัท 
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ณ สิน้ปี 2563 บริษัทออกตั๋วแลกเงินจ านวน 5 ฉบับ จ านวนเงิน  200.00 ล้านบาท โดยครบก าหนดในเดือน                      
พฤษภาคม 2564 อตัราคิดลดดอกเบีย้หน้าตัว๋ร้อยละ 2.75 ต่อปี เป็นจ านวนเงิน 1.88 ล้านบาท การออกตัว๋แลกเงินดงักล่าว
เพื่อรองรับการขยายตวัทางธุรกิจและเป็นแหล่งเงินทนุเพื่อการด าเนินงานของบริษัท 
 

ส่วนของผู้ถือหุ้น 
 ส่วนของผู้ ถือหุ้ นของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ณ สิน้ปี  2561 - 2563 เท่ากับ  5,486.3 ล้านบาท  6,080.7 
ล้านบาท และ 6,755.7 ล้านบาท ตามล าดับ โดยมีส่วนของผู้ ถือหุ้นเพิ่มขึน้ตามล าดบั  เป็นผลมาจากก าไรสะสมเพิ่มขึน้
เป็นหลกั   
 

โครงสร้างเงนิทนุ 

 ณ สิน้ปี  2561 -2563 บริษัทฯ  มีอัตราส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผู้ ถือหุ้ น  1.3 เท่า , 1.3 เท่า และ1.5 เท่า 
ตามล าดบั แสดงให้เห็นว่าบริษัทสามารถรักษาสดัส่วนการบริหารหนีสิ้นได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

สภาพคล่อง 

  31 ธ.ค.2561 31 ธ.ค.2562 31 ธ.ค.2563 

สินทรัพย์หมนุเวียน ล้านบาท 9,947.6 9,729.7 10,093.2 

หนีสิ้นหมนุเวียน ล้านบาท 3,914.8 3,750.6 4,616.7 

สภาพคล่องหมนุเวียน 
(สินทรัพย์หมนุเวียน - หนีสิ้นหมนุเวียน) ล้านบาท  

6,032.8 
  

5,979.1 5,476.5 

อตัราส่วนสภาพคล่อง 
(สินทรัพย์หมนุเวียน/หนีสิ้นหมนุเวียน) เท่า  

2.5 
  

2.6 2.2 

 ณ สิน้ปี 2561-2563 บริษัทฯ มีสินทรัพย์หมนุเวยีนในงบการเงินรวมเท่ากบั 9,947.6 ล้านบาท 9,729.7 

ล้านบาท และ 10,093.2 ล้านบาท ตามล าดบั  ส าหรับหนีสิ้นหมนุเวยีนในงบการเงินรวม ณ สิน้ปี 2561-2563 เท่ากบั  
3,914.8 ล้านบาท  3,750.6 ล้านบาท และ 4,616.7 ล้านบาท ตามล าดบั  ซึง่หนีสิ้นหมนุเวียนเพิ่มขึน้เนื่องจากสถาบนั
การเงินต่างให้การสนบัสนนุวงเงนิสินเชื่อแก่บริษัทฯ เพื่อใช้ในการขยายธุรกิจ ในด้านการวิเคราะห์สภาพคล่องทางการเงนิ  
ณ สิน้ปี 2561-2563 บริษัทฯ มอีตัราส่วนสภาพคล่องเท่ากบั 2.5 เทา่ 2.6  เทา่ และ 2.2  เท่าตามล าดบั ซึง่ถือว่าอยู่ใน
เกณฑ์ที่ด ี และมีสภาพคล่องคงเหลือที่จะน าไปใช้ลงทนุขยายโครงการใหม่  และช าระหนีไ้ด้ดี โดยบริษัทฯยงัคงรักษาวินยั
ทางการเงิน เพื่อไม่ให้บริษัทฯ มคีวามเส่ียงทางการเงินมากเกินไป ในขณะท่ียงัคงอตัราการเติบโตของรายได้ตามแผนงาน
ที่ก าหนดไว้ 
 ส าหรับระยะเวลาขายสินค้าเฉล่ียในปี 2561-2563 บริษัทฯ มีระยะเวลาขายสินค้าเฉล่ีย 1,046.3 วนั  1,119.2  
วนั และ 1,126.2 วนั ตามล าดบั ในปี 2562  ระยะเวลาขายสินค้าเฉล่ียเพิ่มขึน้จากปี 2561  เนื่องจากในช่วงปี 2561-2562 
บริษัทมีการพฒันาโครงการท่ีอยู่อาศยัเพิ่มขึน้หลายโครงการเพื่อรอรับรู้ในปี 2563 

                   ระยะเวลาขายสินค้าเฉล่ียเพิ่มขึน้จากปี 2562  เนื่องจากในช่วงปี 2562-2563 บริษัทมีการพฒันาโครงการที่อยู่
อาศยัเพิ่มขึน้หลายโครงการเพื่อรอรับรู้ในปี 2564 เช่นกนั 
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ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี  
1. ค่าตอบแทนการสอบทานและการตรวจสอบงบการเงิน  (Audit Fee) 

บริษัทฯ ได้จ่ายค่าตอบแทนการสอบทานงบการเงินระหว่างกาลและการตรวจสอบงบการเงินส าหรับงวดบญัชีปี 
2563  ของบริษัทฯ เป็นจ านวนเงิน 2,270,000 บาท  ให้แก่  โดยมีผู้ สอบบัญชีได้แก่นางสุมนา เสนีวงศ์ ณ อยุธยา  

ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขที่ 5897 ทัง้นี ้บริษัทกรินทร์ ออดิท ยงัเป็นผู้สอบบญัชีของบริษัทร่วมทนุบางบริษัทด้วย 

2. ค่าบริการอื่นๆ (Non Audit Fee) 
 - ไม่มี - 

 

 

 


