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ส่วนที� 1  
การประกอบธุรกิจ 

 

1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 
 

1.1 วสัิยทัศน์ พันธกิจ เป้าหมาย และกลยุทธ์ในการดาํเนินงานของบริษัท 
 

 วสัิยทัศน์ (VISION) 
 

บริษัทได้กําหนดวิสัยทัศน์ในการดําเนินธุรกิจ ภายใต้แนวคิด มุ่งมั"นที"จะร่วมสร้างครอบครัวในสังคมที"ร่มรื"น อบอุ่น และสร้าง
ความสขุให้กบัลกูค้าในทกุช่วงจงัหวะชีวติที" “ธนาสิริ”  
 

พันธกิจ (MISSION) 
 

1) พฒันาโครงการในทําเลที"มีศกัยภาพในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล รวมถงึในส่วนภมูิภาคที"มีการเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจ
อย่างตอ่เนื"อง 

2) เน้นการพฒันาโครงการที"มีขนาดปานกลางเพื"อเสริมสร้างความอบอุ่นและความเป็นส่วนตวั  
3) ออกแบบและพัฒนานวตักรรมและผลิตภณัฑ์ใหม่ๆ ให้มีรูปแบบที"ทนัสมยั ครบทกุฟังก์ชั"นการใช้สอยอย่างลงตวั รวมถึงการ

เลือกใช้วสัดทีุ"ได้มาตรฐานสวยงาม ง่ายตอ่การบํารุงรักษาในอนาคต  
4) เน้นการสร้างมูลค่าเพิ"มให้แก่ลูกค้าโดยให้ความสําคญักับการสร้างความคุ้มค่าทางด้านราคา ทําเลที"ตั ?งของโครงการ การ

ออกแบบผลิตภณัฑ์ การให้บริการและภาพลกัษณ์โครงการ 
 

บริษัทมีความมุ่งมั"นในการสร้างความมั"นคงและความอบอุ่นให้แก่ลูกค้า โดยการสร้างโครงการที"ตอบสนองถึงการมีครอบครัวและ
สงัคมที"ร่มรื"นและอบอุ่นให้แก่ลูกค้าในทกุๆ กลุ่ม โดยมีผลิตภณัฑ์ในรูปแบบทาวน์เฮ้าส์ (Town House) และบ้านแฝดเพื"อรองรับกลุ่มลูกค้าที"
เริ"มทํางานที"ต้องการซื ?อบ้านหลังแรก (First Home) และผลิตภัณฑ์ในรูปแบบบ้านเดี"ยวในระดบัราคาต่างๆ เพื"อรองรับกลุ่มลูกค้าที"ขยาย
ครอบครัว เพื"อทําให้ความมุ่งมั"นดงักล่าวประสบความสําเร็จได้นั ?น บริษัทเล็งเห็นถึงองค์ประกอบที"สําคญั คือ การมีทีมงานที"เก่งและมีความ
มุ่งมั"น อีกทั ?งมีความเข้าใจในธุรกิจ บริษัทได้เล็งเหน็ถงึความสําคญัของทีมงานเป็นอนัดบัแรก โดยเชื"อว่าทีมงานจะช่วยสร้างความพึงพอใจใน
สินค้าและการให้บริการแก่ลูกค้าของบริษัท นําไปสู่รากฐานที"จะทําให้บริษัทเจริญเติบโตขึ ?นและเป็นที"ยอมรับทางธุรกิจ ส่งผลไปถึงการสร้าง
กําไรและผลตอบแทนตอ่ผู้ ถือหุ้นตอ่ไป              
 

 ในส่วนของลูกค้า บริษัทเน้นคํานิยม “บ้านที"คุ้มค่าในสังคมที"น่าอยู่” โดยบริษัทมีความมุ่งมั"นในการสร้างความมั"นคงและความ
อบอุ่นให้แก่ลกูค้า โดยอาศยัองค์ประกอบตา่งๆ ดงันี ? 

1) ทําเลที"ดีและขนาดโครงการไม่ใหญ่จนเกินไป 
2) สิ"งอํานวยความสะดวกครบครัน 
3) แบบบ้านที"โดดเดน่และฟังก์ชั"นใช้สอยโปร่ง โล่ง สบาย 
4) ระบบรักษาความปลอดภยัได้มาตรฐาน 
5) การให้บริการหลงัการขายที"รวดเร็ว 

 

ทั ?งนี ? จากความมุ่งมั"นและองค์ประกอบที"มีนั ?น บริษัทจําเป็นที"จะต้องนําพาองค์กรและทีมงานให้มีบรรยากาศและแนวทางในการ
ทํางาน คือ มีใจรักในการให้บริการอย่างดีเลิศ มีความรู้ ความเข้าใจเกี"ยวกับการทําธุรกิจเป็นอย่างดี อีกทั ?งมุ่งเน้นการสร้างทีมงานและ
สนับสนุนการทํางานเป็นทีม ซึ"งแนวทางทั ?ง 3 ประการนี ?จะทําให้ทีมงานและองค์กรมีการทํางานที"ชัดเจนขึ ?น สิ"งสําคญัที"ส่งเสริมให้ทีมงาน
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สามารถทํางานร่วมกันได้อย่างราบรื"นและเป็นอันหนึ"งอันเดียวกันส่งผลให้บริษัทประสบความสําเร็จได้นั ?นจําเป็นต้องมีวฒันธรรมองค์กร
ภายใต้ชื"อวา่ “T-SMILE” ซึ"งประกอบด้วย 
 

• T  =  Trust   ไว้ใจซึ"งกนัและกนั   

• S  =  Smiling Service  บริการด้วยรอยยิ ?ม   

• M  =  My Accountability  ทํางานทกุอย่างให้สําเร็จ  

• I  =  I will Change   พร้อมเปลี"ยนแปลงเพื"อพฒันาและปรับปรุงให้ดีขึ ?น 

• L  =  Let’s win together   ทํางานร่วมกนัเป็นทีมเพื"อความสําเร็จขององค์กร 

• E  = Energetic  คดิดี ทําดี มีพลงัร่วมสร้างสรรค์องคก์ร 
 

กลยุทธ์การดาํเนินธุรกิจ  
 

สําหรับปี 2557 นั ?น หลังจากที"บริษัทได้รับผลกระทบจากสถานการณ์หลายๆ ด้าน ทําให้อตัราการเติบโตของยอดขายยงัไม่ฟื?นตวั 
บริษัทจึงได้มีการปรับรูปแบบธุรกิจให้มีเป้าหมายที"มีความชัดเจน และสามารถวดัผลได้ เพื"อกําหนดทิศทางในการทํางานให้ผู้บริหารและ
พนกังานทกุท่าน โดยในการวางแผนการทํางาน มีแนวคิด 3 แนวทางหลกั คือ ให้ในสิ"งที"ลูกค้าต้องการรวมถึงมีการตอบสนองต่อลูกค้าอย่าง
รวดเร็ว และสามารถควบคมุต้นทนุและคา่ใช้จ่ายต่างๆ ให้เป็นไปตามเป้าหมายทางการเงินที"ได้กําหนดไว้ และเพื"อให้กลยุทธ์ดงักล่าวสมัฤทธิT

ผล บริษัทจงึได้กําหนดแผนการดําเนินงานให้สอดคล้องกนัทั ?ง 4 ส่วนหลกัๆ โดยมีรายละเอียดดงันี ? 
 

1. Efficient Turnover   :  ประสิทธิภาพในการสร้างรายได้  
- Deposit to Transfer 45 Days : กําหนดกรอบระยะเวลานบัจากวนัที"ลกูค้าจองจนถงึวนัโอนกรรมสิทธิT เป็น 

จํานวน 45 วนั 
- Construction cycle 5 months : กําหนดกรอบเวลาของ งานก่อสร้างบ้านให้แล้วเสร็จ โดยเฉลี"ย 5 เดือน 
- Project set-up 6 months : กําหนดเป้าหมายการพฒันาโครงการ โดยสร้างบ้านให้แล้วเสร็จพร้อมขาย 

ภายใน 6 เดือน นบัจากวนัที"บริษัทโอนกรรมสิทธิTซื ?อที"ดนิ 
 

2. Compact & Practical with Beautiful Living :  ทําสินค้าให้น่าสนใจ  
- Compact Project Size  : ลกัษณะโครงการที"มีขนาดไม่ใหญ่จนเกินไปประมาณ 15-20 ไร่ โดยเฉลี"ย 
- Beautiful Facilities  : จดัให้มีสิ"งอํานวยความสะดวกภายในโครงการ ให้มีความเหมาะสม 
- Practical Functions & Design : การออกแบบดีไซน์ฟังก์ชนัตา่งๆ ทั ?งในโครงการ, รูปแบบบ้าน และภายในตวั 

บ้าน ให้โดดเดน่ และเป็นจดุแข็งของบริษัท 
 

3. Budget Friendly : สร้างงบประมาณของสินค้าให้เหมาะสมและสอดคล้องกบัสภาพของตลาดอสงัหาริมทรัพย์ในปัจจบุนั 
-  Affordable Prices  : การกําหนดโครงสร้างราคาขายให้เป็นที"น่าสนใจ สอดคล้องกบัความต้องการ 

ของลกูค้า 
-  Project Economic Cost Structure : การพัฒนาโครงการโดยคํานึงถึง โครงสร้างของต้นทุนที"เหมาะสม เพื"อให้ได้

กําไรตามเป้าหมายที"บริษัทวางไว้ สอดคล้องกบัราคาที"ลกูค้าอยากซื ?อ 
-  One-time Investment vs. Ongoing Costs : การออกแบบโครงการใหม่ บริษัทคํานงึถงึคา่ใช้จ่ายโครงการในระยะยาวที"จะ 

เกิดขึ ?น 
 

4. Individuality : การพฒันาสินค้าในหลากหลายกลุ่มผลิตภณัฑ์ เพื"อตอบรับความต้องการของลกูค้าในทกุกลุ่ม 
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สําหรับเป้าหมายการดําเนินธุรกิจของบริษัทใน 3 ปีข้างหน้า บริษัทมุ่งเน้นการพฒันาโครงการที"อยู่อาศยัที"มีความแตกต่างในระดบั
ราคาที"สามารถแข่งขนัได้บนทําเลที"มีศกัยภาพ เพื"อตอบสนองความต้องการซื ?อที"อยู่อาศยัของกลุ่มเป้าหมายของบริษัท ซึ"งเป็นกลุ่มที"มีรายได้
ส่วนใหญ่ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล รวมถงึในส่วนภมูิภาคที"มีการเจริญเตบิโตทางเศรษฐกิจอย่างต่อเนื"องและยงัมีความต้องการที"
อยู่อาศัยเป็นของตนเอง โดยการพัฒนาโครงการบริษัทจะเลือกพัฒนาในทําเลที"เหมาะสมและมีศกัยภาพตามแนวสาธารณูปโภคที"ดี ให้
ผลตอบแทนที"คุ้มคา่ และมีโครงสร้างการลงทนุที"เหมาะสม 
 

1.2  การเปลี�ยนแปลงและพัฒนาการที�สําคัญ 
 

1.2.1 ประวัตคิวามเป็นมาที�สําคัญ 
 

บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) เดมิชื"อ “บริษัท ประสิทธิTปิ" นเกล้า จํากดั” โดยมีคณุประสิทธิT เสถียรภาพอยทุธ์ เป็นผู้
ก่อตั ?ง เมื"อวนัที" 19 กุมภาพนัธ์ 2528 ด้วยทนุจดทะเบียน 50 ล้านบาท มีวตัถปุระสงค์ในการประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ประเภท
บ้านจดัสรรที"ดนิเพื"อขาย โดยโครงการส่วนใหญ่จะเป็นโครงการอาคารพาณิชย์และทาวน์เฮ้าส์ ภายใต้ชื"อ โครงการประสิทธิTนิเวศน์ 

 

ปี 2545 บริษัทเริ"มดําเนินกิจการต่อโดยทายาทคุณประสิทธิT เสถียรภาพอยุทธ์ ได้แก่ คุณอารีศักดิT เสถียรภาพอยุทธ์,           
คณุกุลพชัรี เสถียรภาพอยุทธ์ และ คณุสุทธิรักษ์ เสถียรภาพอยุทธ์ ได้เข้ามาเป็นผู้บริหารของบริษัท เพื"อสานต่อเจตนารมย์ของผู้ ก่อตั ?ง โดย
มุ่งเน้นโครงการลักษณะบ้านเดี"ยวและทาวน์เฮ้าส์เป็นสําคัญ และเปลี"ยนชื"อบริษัทใหม่เป็น “บริษัท ธนาสิริ บ้านและสวน จํากัด” เมื"อ             
วนัที" 11 ธนัวาคม 2545 โดยพฒันาโครงการแรก เป็นโครงการบ้านเดี"ยว ชื"อ “บ้านธนาสิริ รัตนาธิเบศร์” 

 

1.2.2 สรุปการเปลี�ยนแปลงและพัฒนาการที�สําคัญ 
 

ปี พัฒนาการที�สําคัญของบริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จาํกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 

2550 เพิ"มทนุจดทะเบียน 
บริษัทมีการเพิ"มทุนจดทะเบียนเป็น 200 ล้านบาท (ชําระเต็มมูลค่าแล้ว) เพื"อใช้เป็นเงินทุน
หมนุเวียนในการดําเนินการและพฒันาโครงการบริษัท 

2551 เข้าซื ?อหุ้นบริษัท TPD 

บริษัทเข้าซื ?อหุ้น บริษัท ธนาสิริ พร๊อพเพอร์ตี ? ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (“TPD”) ทนุจดทะเบียน 50 
ล้านบาท ดําเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ จากกลุ่มตระกูลเสถียรภาพอยุทธ์ ในสดัส่วนร้อย
ละ 99.6 (TPD ก่อตั ?ง เมื"อวันที"  26 มิถุนายน 2533 โดยมีวัตถุประสงค์เพื"อการค้า
อสงัหาริมทรัพย์ แตย่งัไม่มีการพฒันาโครงการใดๆ จนกระทั ?งปี 2551) 

2552 เข้าสู่องค์กรมหาชน 

ที"ประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น ครั ?งที" 1/2552 เมื"อวนัที" 7 เมษายน 2552 มีมตดิงันี ? 
- แปรสภาพบริษัทเป็นบริษัทมหาชนจํากดั พร้อมทั ?งเปลี"ยนชื"อบริษัทใหม่เป็น  

 “บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จาํกัด (มหาชน)”  
- แปลงมลูคา่หุ้นที"ตราไว้จากหุ้นละ 100 บาท เป็นหุ้นละ 1 บาท  
- เพิ"มทุนจดทะเบียนจาก 200 ล้านบาท เป็น 255 ล้านบาท โดยออกเป็นหุ้นสามญัเพิ"มทุน 
จํานวน 50 ล้านหุ้น เพื"อเสนอขายให้แก่ประชาชน และหุ้นสามัญเพิ"มทุนจํานวนไม่เกิน       
5 ล้านหุ้น เพื"อรองรับการใช้สิทธิตามใบสําคญัแสดงสิทธิที"จะซื ?อหุ้นสามญัของบริษัทจํานวน
ไม่เกิน 5 ล้านหน่วยที"ออกและเสนอขายให้แก่กรรมการและพนกังานของบริษัทและบริษัท
ย่อย โดยจะเสนอขายพร้อมกบัการเสนอขายให้แก่ประชาชนในวนัที" 15 ธนัวาคม 2552 

2553 เปิดโครงการใหม่ 
เปิดขายโครงการใหม่ จํานวน 2 โครงการ คือ โครงการ เดอะ คลสัเตอร์ วลิล์ 2 ราชพฤกษ์ – 
พระราม 5 และ โครงการ เดอะ คลสัเตอร์ วลิล์ 3 ปิ" นเกล้า – ราชพฤกษ์ 
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ปี พัฒนาการที�สําคัญของบริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จาํกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 

2554 เปิดโครงการใหม่ 
เปิดขายโครงการใหม่ จํานวน 4 โครงการ คือ โครงการ ไพร์มเพลส เดอะ กรีนเนอรี" บางใหญ่, 
โครงการ บ้านปราณ ภเูก็ต – อนสุาวรีย์, โครงการ สิริ วลิเลจ ภเูก็ต – อนสุาวรีย์ และ โครงการ 
เดอะ คลสัเตอร์ วลิล์ 4 ราชพฤกษ์ – สิรินธร 

2555 
เปิดโครงการใหม่ 

เพิ"มทนุจดทะเบียนชําระแล้ว 

เปิดขายโครงการใหม่ จํานวน 1 โครงการ คือ โครงการธนาสิริ ราชพฤกษ์ – ทา่นํ ?านนท์ และ 
เปิดให้ใช้สิทธิตามใบสําคญัแสดงสิทธิที"จะซื ?อหุ้นสามญัของบริษัท จํานวน 2 ครั ?ง คือ ครั ?งที" 1 
วนัที" 1 มิถนุายน 2555 และ ครั ?งที" 2 วนัที" 4 ธนัวาคม 2555 การเพิ"มทนุจดทะเบียนชําระแล้ว 
จํานวน 250,462,000 บาท เมื"อวนัที" 12 ธนัวาคม 2555 

2556 
เปิดโครงการใหม่ 

เพิ"มทนุจดทะเบียนชําระแล้ว 

เปิดขายโครงการ จํานวน 1 โครงการ คือ โครงการสิริ วลิเลจ สกลนคร – แอร์พอร์ต และ เปิดให้
ใช้สิทธิตามใบสําคญัแสดงสิทธิที"จะซื ?อหุ้นสามญัของบริษัท จํานวน 2 ครั ?ง คือ ครั ?งที" 3 วนัที"        
4 มิถนุายน 2556 และ ครั ?งที" 4 วนัที" 4 ธนัวาคม 2556 การเพิ"มทนุจดทะเบียนชําระแล้ว จํานวน 
251,149,000 บาท เมื"อวนัที" 12 ธนัวาคม 2556 

ปี 2557 

กมุภาพนัธ์ เปิดโครงการใหม่ 2 โครงการ 

เปิดขายโครงการ “ธนาวลิเลจ พระราม 5 – บางใหญ่” ตําบลบางแม่นาง อําเภอบางใหญ่ 
จงัหวดันนทบรีุ จํานวน 82 ยนิูต พื ?นที" 17-3-3.9 ไร่ มลูคา่โครงการ 279 ล้านบาท 
และ เปิดขายโครงการ “ธนาซโิอ รัตนาธิเบศร์” ตําบลบางรักพฒันา อําเภอบางบวัทอง จงัหวดั
นนทบรีุ จํานวน 157 ยนิูต พื ?นที" 15-2-76 ไร่ มลูคา่โครงการ 412 ล้านบาท 

มิถนุายน เพิ"มทนุจดทะเบียนชําระแล้ว 
เปิดให้ใช้สิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิที"จะซื ?อหุ้ นสามัญของบริษัท ครั ?งที"  5 เมื"อวันที"                       
4 มถินุายน 2557 และมีการเพิ"มทนุจดทะเบียนชําระแล้ว จํานวน 251,620,000 บาท เมื"อวนัที" 
12 มิถนุายน 2557 

พฤศจิกายน จดัตั ?งบริษัทย่อย 
จดัตั ?งบริษัทย่อย คือ บริษัท ธนาสิริ แมเนจเม้นท์แอนด์คอนซลัติ ?ง จํากดั ทนุจดทะเบียน 2 ล้าน
บาท เพื"อประกอบธุรกิจด้านที"ปรึกษา, ด้านบริหารจดัการและขายซอฟท์แวร์ระบบการทํางาน 

ธนัวาคม 

เพิ"มทนุจดทะเบียนชําระแล้ว 
เปิดให้ใช้สิทธิตามใบสําคญัแสดงสิทธิที"จะซื ?อหุ้นสามญัของบริษัท ครั ?งที" 6 ซึ"งเป็นครั ?งสดุท้าย 
เมื"อวนัที" 4 ธนัวาคม 2557 และมีการเพิ"มทนุจดทะเบียนชําระแล้ว จํานวน 253,212,000 บาท 
เมื"อวนัที" 12 ธนัวาคม 2557 

จดัตั ?งบริษัทย่อย 

จัดตั ?งบริษัทย่อยเพิ"มอีก 1 แห่ง คือ บริษัท พิมานสิ ริ  จํากัด เพื"อประกอบธุรกิจพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์เพื"อขาย โดยจะเป็นผู้พัฒนาโครงการและเป็นเจ้าของโครงการในภาคอีสาน 
เริ"มต้นที" จ.อดุรธานี เป็นการร่วมทนุระหว่างบริษัท ธนาสิริ พร๊อพเพอร์ตี ?ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั 
กบั กลุ่มบริษัท อีสานพิมานกรุ๊ป จํากดั ซึ"งถือเป็นบริษัทย่อยทางอ้อมของบริษัท 

 

1.3  ภาพรวมในการประกอบธุรกิจของบริษัทและบริษัทย่อย 
 

บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จาํกัด )มหาชน(  
 

บริษัทประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทบ้านจดัสรรพร้อมที"ดนิเพื"อขายประเภททาวน์เฮ้าส์ บ้านแฝด  และบ้านเดี"ยว 
โดยบริษัทจะเป็นผู้พฒันาโครงการและเป็นเจ้าของโครงการ เน้นการพฒันาโครงการในเขตปริมณฑล โดยบริษัทจะเน้นทําเลย่านจงัหวดั
นนทบรีุ เนื"องจากเป็นจงัหวดัที"มีศกัยภาพ มีแผนงานการพฒันาระบบสาธารณปูโภคต่างๆ อย่างตอ่เนื"องจากภาครัฐทั ?งระบบการขนส่งมวลชน



          แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2557 

บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 

 

 

หน้า 5 

เพื"อรองรับการขยายตวัของชมุชน เช่น โครงการระบบรถไฟฟ้าสายสีม่วง (บางซื"อ – บางใหญ่), การตดัถนนเส้นทางสายใหม,่ การขยายทาง
ดว่นพิเศษ, สะพานข้ามแม่นํ ?าเจ้าพระยานนทบรีุ ซึ"งเปิดให้บริการไปแล้วในปลายปี 2557 
 

ในการดําเนินงานในแตล่ะโครงการ บริษัทจะเป็นผู้ กําหนดรูปแบบโครงการและรายละเอียดการออกแบบ โดยศกึษาวจิยัจากความ
ต้องการของลกูค้าเป็นสําคญั ส่วนงานก่อสร้างจะว่าจ้างผู้ รับเหมาเพื"อดําเนินงานก่อสร้างที"อยู่อาศยัทั ?งโครงการ จํานวนผู้ รับเหมาขึ ?นอยู่กบั
ขนาดของแตล่ะโครงการ โดยบริษัทจะมีวิศวกรและผู้ควบคมุงานก่อสร้าง (Foreman) รวมทั ?ง ทีมตรวจสอบคณุภาพ (Quality Control) ของ
บริษัทเข้าตรวจสอบดแูลงานก่อสร้างให้เป็นไปตามรูปแบบ ให้มีมาตรฐาน และให้ตรงตามเวลาที"กําหนด ทั ?งนี ? บริษัทจะเป็นผู้จดัหาวสัดุ
ก่อสร้างหลกัเองทั ?งหมด เพื"อที"บริษัทจะได้บริหารต้นทนุงานก่อสร้างได้อย่างมีประสิทธิภาพ      
 

นอกจากนี ? บริษัทยงัมีบริการหลงัการขายโดยให้ความดแูลและรักษาสภาพชมุชน รวมถงึการรักษาความปลอดภยัให้กบัลกูค้า
ภายหลงัพฒันาโครงการแล้วเสร็จ  รวมถงึการออกแบบพื ?นที"ส่วนกลางของแตล่ะโครงการให้มีลกัษณะโดดเดน่ เพื"อเพิ"มความร่มรื"นให้แก่ผู้อยู่
อาศยัในโครงการ  
 

 บริษัทจะพฒันาโครงการในขนาดไม่ใหญ่มากนกั  โดยเฉลี"ยจะมีเนื ?อที"ประมาณ 15-30 ไร่ อายโุครงการโดยเฉลี"ย 2-3 ปีนบัจากวนั
เปิดโครงการ ทั ?งนี ? เพื"อเป็นการกระจายความเสี"ยง สร้างความหลากหลายของผลิตภณัฑ์ และความเป็นส่วนตวัให้กบัลกูค้าผู้อยู่อาศยั ในการ
เปิดขายโครงการจะเป็นลกัษณะเป็นเฟส โดยเฟสแรกจะเป็นบ้านสร้างเสร็จก่อนขาย โดยจะก่อสร้างบ้านประมาณร้อยละ 60-70 ส่วนเฟสต่อๆ 
ไปจะเป็นแบบตามยอดขาย (Pre-sale) โดยจะเปิดขายไปพร้อมๆ กบัการก่อสร้าง  
 

 สําหรับการขายบริษัทจะเรียกเก็บเงินจอง เงินทําสญัญา และเงินดาวน์จากลกูค้าประมาณร้อยละ 5-10 ของราคาขาย ระยะเวลา
ผ่อนชําระเงินดาวน์ประมาณ 2-6 งวด ขึ ?นอยู่กบัระยะการก่อสร้างบ้าน โดยทั"วไปบริษัทจะใช้ระยะเวลาก่อสร้างประมาณ 4-6 เดือน ส่งมอบ
บ้านและโอนกรรมสิทธิTบ้านให้ลกูค้าตามที"กําหนดในสญัญาจะซื ?อจะขาย ซึ"งขึ ?นอยู่กบัความพร้อมของลกูค้า กลุ่มลูกค้าเป้าหมายเป็นกลุ่ม
ผู้บริโภคที"มีกําลงัซื ?อระดบัปานกลาง ระดบัราคาบ้านของบริษัทเฉลี"ยประมาณ 3.6 ล้านบาท  
 

โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษัท (ณ วันที� 31 ธันวาคม 2557) 
 

 
 
 
            
 
 
 
 
 
 
   
 
 
 
 
 

บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) (TG) 

ทุนจดทะเบียน 255,000,000 บาท 

ทุนจดทะเบียนชาํระแล้ว 253,212,000 บาท 

บริษัท ธนาสิริ พร๊อพเพอร์ตี ̂ดีเวลลอปเม้นท์ จาํกดั (TPD) 
ทุนจดทะเบียน 50,000,000 บาท 

(TG ถอืหุ้น 99.6%) 

บริษัท ธนาสิริ แมเนจเม้นท์แอนด์คอนซัลติง̂ จาํกดั (TMC) 
ทุนจดทะเบียน 2,000,000 บาท 

(TG ถอืหุ้น 99.99%) 
 

บริษัท พิมานสิริ จาํกดั (PMS) 
ทุนจดทะเบียน 80,000,000 บาท 

(TG ถอืหุ้นทางอ้อม 50.8%) 

99.6% 99.99% 

50.8% 
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โดย บริษัทมีบริษัทย่อย ทัง̂สิน̂ 3 บริษัท ประกอบธุรกิจ ดังนี ̂
 

1. บริษัท ธนาสิริ พร๊อพเพอร์ตี ̂ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (“TPD”) 
 

TPD ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื"อขาย โดยจะเป็นผู้พฒันาโครงการและเจ้าของโครงการ เน้นการพฒันาโครงการใน
ส่วนภูมิภาคที"มีการเติบโตทางเศรษฐกิจอย่างต่อเนื"อง ปัจจุบนัมีโครงการอยู่ในจงัหวดัภูเก็ตและสกลนคร โดยบริษัทได้เข้าถือหุ้นอยู่ร้อยละ 
99.6% เมื"อปี 2551 (TPD ก่อตั ?งเมื"อปี 2533 ด้วยทนุจดทะเบียน 50 ล้านบาท) 

 

ทั ?งนี ? ในการออกแบบก่อสร้างโครงการ บริษัทจะเป็นผู้ กําหนดรูปแบบโครงการและรายละเอียดการออกแบบ วา่จ้างผู้ รับเหมาเพื"อ
ดําเนินงานก่อสร้าง รวมถงึเป็นผู้จดัหาวสัดกุ่อสร้างหลกัเองทั ?งหมด แต่ในส่วนของฝ่ายขาย วศิวกรผู้ควบคมุงานก่อสร้าง (Foreman) และฝ่าย
จดัการจะดําเนินการโดยพนกังานของ TPD เอง    

  

2. บริษัท ธนาสิริ แมเนจเม้นทแอนด์คอนซัลติง̂ จาํกัด (“TMC”) 
 

TMC จดัตั ?งเมื"อเดือนพฤศจิกายน 2557 ด้วยทนุจดทะเบียน 2 ล้านบาท บริษัทถือหุ้น 99.9% โดยมีวตัถุประสงค์เพื"อประกอบธุรกิจ
ด้านที"ปรึกษา,  ด้านบริหารจดัการและขายซอฟท์แวร์ระบบการทํางานตา่งๆ 

 

3. บริษัท พมิานสิริ จาํกัด (“PMS”) 
 

PMS เป็นบริษัทย่อยทางอ้อมของบริษัท โดยจดัตั ?งเมื"อเดือนธนัวาคม ปี 2557 ด้วยทนุจดทะเบียน 80 ล้านบาท เพื"อประกอบธุรกิจ
พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื"อขาย โดยจะเป็นผู้พฒันาโครงการและเป็นเจ้าของโครงการในภาคอีสาน เริ"มต้นที" จ.อดุรธานี เป็นการร่วมทนุ
ระหวา่งบริษัท ธนาสิริ พร๊อพเพอร์ตี ?ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั กบั กลุ่มบริษัท อีสานพิมานกรุ๊ป จํากดั และนายธัชกร แต้ศริิเวช (พนัธมิตรของ
บริษัทที" จ.สกลนคร) โดยมีสดัส่วนร้อยละ 51% , 44% และ 5% ตามลําดบั 

 

ประวัติโดยสังเขปของ กลุ่ม บริษัท อีสานพมิานกรุ๊ป จาํกัด 
 

“ พิมานกรุ๊ป “ เริ"มก่อตั ?งขึ ?นในปี พ.ศ.2525 โดยนายบริุนทร์ บริุสตระกลู เพื"อดําเนินธุรกิจด้านการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ทั ?งใน
จงัหวดัขอนแก่นและจงัหวดัใกล้เคียง ซึ"งจากประสบการณ์อนัยาวนานกว่า 30 ปี “พิมานกรุ๊ป” ได้สร้างผลงานและชื"อเสียงจนประสบ
ความสําเร็จกบัยอดขายบ้านและที"อยู่อาศยั 8,000 ยนิูต โดยปัจจบุนัมีบริษัทย่อยกวา่ 5 บริษัท ภายใต้การบริหารงานโดยทีมงานมืออาชีพ 
โดยมี นายชาญณรงค์ บริุสตระกลู เป็นกรรมการผู้จดัการบริษัท 
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ทกุโครงการของกลุ่มบริษัทอยู่ภายใต้แนวความคดิ “ การสร้างครอบครัว สังคม ที�ร่มรื�น อบอุ่น ให้แก่ลูกค้าในทุกช่วงจังหวะ

ชีวติที� ธนาสิริ” โดยใช้ชื"อโครงการภายใต้แบรนด์เดมิ จํานวน 4 แบรนด ์โดยมีรายละเอียด ดงันี ? 
 

1) แบรนด์ “ธนาสิริ” 

ตราสญัลกัษณ์แบรนด์ : 
 

ลกัษณะโครงการ : บ้านเดี"ยวระดบักลาง 

ระดบัราคา : 5 – 12 ล้านบาท 

กลุ่มลกูค้าเป้าหมาย   : - กลุ่มลกูค้าที"มีรายได้คอ่นข้างสงู B+, A 

 
 

โครงการที"เปิดขายในปัจจบุนั 
  

 
 

: 
 

- รายได้ตอ่เดือน 90,000-120,000 บาท 
 

โครงการธนาสิริ ราชพฤกษ์ – ทา่นํ ?านนท์  
 

2) แบรนด์ “เดอะ คลัสเตอร์ วลิล์” 

ตราสญัลกัษณ์แบรนด์ : 

 
ลกัษณะโครงการ : บ้านเดี"ยว/บ้านแฝด และบ้านทาวน์เฮ้าส์สไตล์บ้านเดี"ยว 

ระดบัราคา : 4.5 – 8 ล้านบาท 

กลุ่มลกูค้าเป้าหมาย   : - กลุ่มลกูค้าผู้ เริ"มต้นชีวติครอบครัวที"มีรายได้ปานกลาง C+ , B 

 
 

โครงการที"เปิดขายในปัจจบุนั 
 

 
 

: 
 

- รายได้ตอ่เดือน 50,000-80,000 บาท 
 

โครงการเดอะคลสัเตอร์ วลิล์4 ราชพฤกษ์ – สิรินธร 
 

3) แบรนด์ “ไพร์มเพลส”” 
 

ตราสญัลกัษณ์แบรนด์ :  

ลกัษณะโครงการ : บ้านทาวน์เฮ้าส์คณุภาพ 

ระดบัราคา : 2.59 – 5.99 ล้านบาท 

กลุ่มลกูค้าเป้าหมาย   : - กลุ่มลกูค้าผู้ เริ"มต้นชีวติครอบครัวที"มีรายได้ปานกลาง C, C+ 

 
 

โครงการที"เปิดขายในปัจจบุนั 

 
 

: 

- รายได้ตอ่เดือน 30,000-50,000 บาท 
 

โครงการไพร์มเพลส เดอะ กรีนเนอรี" บางใหญ่  
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4) แบรนด์ “สิริ วลิเลจ” 

ตราสญัลกัษณ์แบรนด์ : 
 

ลกัษณะโครงการ : บ้านแฝด บ้านเดี"ยว และอาคารพาณิชย์ด้านหน้า 

ระดบัราคา : 2.79 – 5 ล้านบาท 

กลุ่มลกูค้าเป้าหมาย   : - กลุ่มลกูค้าผู้ เริ"มต้นชีวติครอบครัวที"มีรายได้ปานกลาง C+ , B 

  - กลุ่มผู้ ต้องการลงทนุเปิดร้านค้าในอาคารพาณิชย์ 

 

โครงการที"เปิดขายในปัจจบุนั 
 

: 

- รายได้ตอ่เดือน 50,000-80,000 บาท 
 

โครงการสิริ วลิเลจ ภเูก็ต – อนสุาวรีย์ 
โครงการสิริ วลิเลจ สกลนคร – แอร์พอร์ต 

 

 

สําหรับปี 2557 บริษัทได้มีการปรับโครงสร้างแบรนด์ใหม่ เพื"อให้มีความชดัเจน สร้างการจดจําในตราสินค้าของกลุ่มบริษัท           
ผ่านชื"อ “ ธนา “ (THANA) (เป็นชื"อย่อของบริษัทในตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย) โดยใช้เป็นชื"อนําหน้าโครงการตา่งๆ ทกุโครงการ ตาม
ด้วยชื"อลกัษณะหรือรูปแบบโครงการที"แตกตา่งออกไป ตามรูปแบบโครงการผลิตภณัฑ์และกลุ่มลกูค้าเป้าหมาย  โดยมีรายละเอียด ดงันี ? 

 

1. ภาพแบรนด์หลัก (Corporate Brand) 
 

 
 
 
 
 
 

บริษัทมีการปรับโลโก้บริษัทใหม่ ภายใต้แนวความคดิ “ความสุขที�ดีพอ ในพืน̂ที�ที�พอดี“ (Small Is Beautiful) คือ แบรนด์
อสงัหาริมทรัพย์ ที"มุ่งเน้นความสําคญัของการสร้างความอบอุ่นและความสขุให้กบัทกุคนในครอบครัว ตอบไลฟ์สไตล์ของครอบครัวสมยัใหม่ ที"
เน้นความเป็นส่วนตวั ด้วยขนาดโครงการพอดี จงึเน้นการออกแบบที"คํานงึถงึการใช้งานได้จริง ซึ"งนําไปสู่คณุภาพชีวติที"ดีของลกูบ้านอย่าง
แท้จริง โดยมีคณุสมบตัิหลกั 4 ประการ ดงันี ? 

 

� Small and Practical :  เป็นจดุที"สร้างความแตกตา่ง (Differentiate) ด้วยการมีขนาดโครงการที"พอดี ที"ทําให้เกิด 
ความอบอุ่นทั ?งครอบครัวและสงัคม และลกูค้าสามารถออกแบบพื ?นที"การใช้ชีวติของ 
ตวัเองได้ซึ"งเป็นลกัษณะเฉพาะของโครงการ 

� Beautiful Living  : เน้นการใช้ชีวติอย่างสนุทรีย์ เรียบง่าย สร้างความสขุให้กบัตวัเอง 
� Budget Friendly : การยดึแนวทางการออกแบบที"ดทูนัสมยั มีสไตล์ เลือกใช้วสัดคุณุภาพ ในราคาที"คุ้มค่า ซึ"ง 

เป็นแนวทางที"ขาดไม่ได้ (Substance) ในทกุโครงการของธนาสิริ   
� Individuality : สร้างคณุคา่ทางจิตใจ (Esteem) คือ ภมูิใจในการใช้ชีวติในแบบของตวัเอง เน้นความเป็น 

ส่วนตวั สงบ หลีกหนีความวุน่วาย 
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2. แบรนด์ย่อยภายใต้การปรับโครงสร้างแบรนด์ใหม่ แบง่ออกเป็น 5 แบรนด์ ดงันี ? 
 

1) แบรนด์ “ธนาเรสซเิดนท์” 
 

ตราสญัลกัษณ์แบรนด์ :  

ลกัษณะโครงการ : บ้านเดี"ยว 

ระดบัราคา : 7 ล้านบาทขึ ?นไป 

กลุ่มลกูค้าเป้าหมาย   
 
 

โครงการที"เปิดขาย 

: 
 
 

: 
 

 กลุ่มลกูค้าที"มีรายได้คอ่นข้างสงู B+, A  
 รายได้ตอ่เดือน 120,000 – 150,000 บาท 

 

โครงการในอนาคต 
 

 
2) แบรนด์ “ธนาฮาบิแทต”” 
 

ตราสญัลกัษณ์แบรนด์ :  

ลกัษณะโครงการ : บ้านเดี"ยว, บ้านแฝด 

ระดบัราคา : 4.5 – 6 ล้านบาท 

กลุ่มลกูค้าเป้าหมาย 
 
 

โครงการที"เปิดขาย  
 

: 
 
 

: 
 

 กลุ่มลกูค้าเริ"มต้นครอบครัว ต้องการที"อยู่อาศยัไม่ไกลจากเมือง  B, B+ 

 รายได้ตอ่เดือน 90,000 – 120,000 บาท 
 

โครงการธนาฮาบแิทต ราชพฤกษ์ – สิรินธร 
 

3) แบรนด์ “ธนาคลัสเตอร์” 
 

ตราสญัลกัษณ์แบรนด์ :  

ลกัษณะโครงการ : ทาวน์โฮม, อาคารพาณิชย์ 

ระดบัราคา : 4 – 5 ล้านบาท 

กลุ่มลกูค้าเป้าหมาย 
 
 

โครงการที"เปิดขาย   

: 
 
 

: 

 กลุม่ลกูค้าที"ต้องการบ้านในทําเลใกล้เมืองที"มีพื ?นที"ใช้สอยเพียงพอ B, B+ 
 รายได้ตอ่เดือน 90,000 – 120,000 บาท 

 

โครงการในอนาคต (ปี 2559) 
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4) แบรนด์ “ธนาวลิเลจ” 
 

ตราสญัลกัษณ์แบรนด์ :  

ลกัษณะโครงการ : บ้านเดี"ยว 

ระดบัราคา : 3 – 5 ล้านบาท 

กลุ่มลกูค้าเป้าหมาย   
 
 
 

โครงการที"เปิดขาย 

: 
 
 
 

: 

 กลุ่มลกูค้าที"ต้องการบ้านเดี"ยวหลงัแรกทา่มกลางธรรมชาตทีิ"สดชื"น 
C+,  B+ 

 รายได้ตอ่เดือน 60,000 – 100,000 บาท 
 

โครงการธนาวลิเลจ พระราม 5 – บางใหญ่ 
   
5) แบรนด์ “ธนาซโิอ”” 
 

ตราสญัลกัษณ์แบรนด์ :  

ลกัษณะโครงการ : ทาวน์โฮม, อาคารพาณิชย์ 

ระดบัราคา : 2 – 3 ล้านบาท 

กลุ่มลกูค้าเป้าหมาย   
 
 
 

โครงการที"เปิดขาย 

: 
 
 
 

: 

- กลุ่มคนรุ่นใหม่ที"ต้องการทาวน์โฮม ใกล้รถไฟฟ้า ห้างสรรพสินค้าใน
ราคาไม่เกิน 3 ล้านบาท C , C+ 

- รายได้ตอ่เดือน 40,000 – 60,000 บาท 
 

โครงการธนาซโิอ รัตนาธิเบศร์ 
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2. ลักษณะการประกอบธุรกิจ 
 

โครงสร้างรายได้หลักของบริษัทและบริษัทย่อย 
 

โครงสร้างรายได้หลกัของบริษัทและบริษัทย่อยมาจากการดําเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย์บ้านจดัสรรพร้อมที%ดินเพื%อขาย โดย

แบง่ออกตามประเภทสินค้า ปี 2557, ปี 2556 และ ปี 2555 มีรายละเอียด ดงันี / 
 

ประเภทรายได้ 
ดาํเนินการ

โดย 

ปี 2557 ปี 2556 ปี 2555 

ล้านบาท สัดส่วน ล้านบาท สัดส่วน ล้านบาท สัดส่วน 

รายได้จากการขาย 1) 

- บ้านเดี,ยว/บ้านแฝด บริษัท 320.3 48.4 480.6 65.9 418.7 57.3 

- ทาวน์โฮม/ทาวน์เฮ้าส์ บริษัท 273.4 41.3 170.8 23.4 240.5 32.9 

- บ้านเดี,ยว/บ้านแฝดชั7นเดียว บริษัทย่อย 66.6 10.1 35.0 4.8 31.0 4.2 

- อาคารพาณิชย์ 
บริษัท 

บริษัทย่อย 
- - 40.9 5.6 33.9 4.7 

รวมรายได้จากการขาย  660.3 99.8 727.3 99.7 724.1 99.1 

รายได้อื,น 2)  1.0 0.2 2.1 0.3 6.9 0.9 

รวมรายได้  661.3 100.0 729.4 100.0 731.0 100.0 

หมายเหต ุ:  1)  รับรู้รายไดจ้ากการขายบา้นและที*ดินเมื*อโอนกรรมสิทธิ-  
                2)  รายไดอื้*น ประกอบดว้ย ดอกเบี/ยรับจากธนาคาร การริบเงินจองจากลูกคา้ในโครงการต่างๆ 
 

2.1 ลักษณะของผลิตภัณฑ์และบริการ  
 

 บริษัทและบริษัทย่อย มีโครงการทั /งหมดจํานวนรวม 20 โครงการ มลูค่ารวม 7,169 ล้านบาท โดยแบ่งเป็นโครงการที%ปิดแล้วทั /งสิ /น 

13 โครงการ มลูคา่ 3,524 ล้านบาท และ โครงการที%เปิดดําเนินการขายอยู่ ณ ปัจจบุนั จํานวน 7 โครงการ มลูคา่ 3,624 ล้านบาท 
 

โครงการที,ปิดแล้วมีทั 7งสิ 7น 13 โครงการ (สิ /นสดุ ณ วนัที% 31 ธนัวาคม 2557) 
 

โครงการ ลักษณะโครงการ 
เนื 7อที, 

โครงการ 
(ไร่) 

ระยะเวลา 
ดาํเนินโครงการ 

ระดับราคา 
(ล้านบาท) 

มูลค่าโครงการ 

ยูนิต 
ล้าน
บาท 

1. ธนาสิริ รัตนาธิเบศร์ บ้านเดี%ยว 2 ชั /น 28-3-74.7 พ.ย.46 – ก.พ.51 3.70-8.50 112 595 

2. ไพร์มเพลส 
รัตนาธิเบศร์ – บางใหญ่ 

ทาวน์เฮ้าส์ 2 ชั /น 17-2-22.8 ก.ย.49 – มี.ค.53 1.39-1.69 223 344 
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โครงการ ลักษณะโครงการ 
เนื 7อที, 

โครงการ 
(ไร่) 

ระยะเวลา 
ดาํเนินโครงการ 

ระดับราคา 
(ล้านบาท) 

มูลค่าโครงการ 

ยูนิต 
ล้าน
บาท 

3. เดอะ คลัสเตอร์ วลิล์ 1 
ราชพฤกษ์ 

ทาวน์เฮ้าส์ 

สไตล์บ้านเดี%ยว 2 ชั /น 

7-0-0 พ.ค.50 – มี.ค.53 2.39-2.99 46 128 

4. เดอะ ไพรเวซี,  
ไพร์มเพลส รัตนาธิเบศร์ – 
บางใหญ่ 

บ้านแฝด 

สไตล์บ้านเดี%ยว 2 ชั /น 

10-1-11 ก.ย.50 – ก.พ.52 1.99-2.69 57 151 

5. เดอะ ไพรเวซี, 2   
ไพร์มเพลส 
รัตนาธิเบศร์ – บางใหญ่ 

บ้านแฝด 

สไตล์บ้านเดี%ยว 2 ชั /น 

14-0-63.1 พ.ย.51 – ส.ค.53 1.99-2.69 84 244 

6. ธนาสิริ 
ปิ, นเกล้า – ราชพฤกษ์ 1 

- บ้านเดี%ยว 2 ชั /น 

- บ้านแฝด 

สไตล์บ้านเดี%ยว 2 ชั /น 

- ทาวน์โฮม 

สไตล์บ้านแฝด 2 ชั /น 

23-0-31.4 พ.ย.51 – ม.ิย.53 2.69-4.99 136 522 

7. ธนาสิริ 
ปิ, นเกล้า – ราชพฤกษ์ 2 

ทาวน์โฮม 2 ชั /น 10-3-42.6 พ.ย.52 – มี.ค.54 2.50-4.00 112 315 

8. เดอะ คลัสเตอร์ วลิล์ 2 
ราชพฤกษ์ – พระราม 5 

- บ้านเดี%ยว 2 ชั /น 

- บ้านแฝด 

สไตล์บ้านเดี%ยว 2 ชั /น 

16-2-74.3 ก.ค.53 – ก.ค.54 3.79-7.59 82 380 

9. ไพร์มเพลส 
เนรมิต – อนุสาวรีย์ 2 

- บ้านเดี%ยวชั /นเดียว 

- บ้านแฝดชั /นเดียว 

15-1-20 ก.ย.52 – ธ.ค.54 2.69-3.90 72 199 

10. เดอะ คลัสเตอร์ วลิล์ 3 
ปิ, นเกล้า – ราชพฤกษ์ 

- ทาวน์โฮม 2 ชั /น 

- ทาวน์โฮม 3 ชั /น 

15-2-41 ต.ค53 – ม.ค.56 2.69-4.59 116 400 

11. ไพร์มเพลส  
เนรมิต – อนุสาวรีย์ 1  
(ส่วนต่อขยาย) 

- อาคารพาณิชย์ 3 ชั /น 

- ทาวน์โฮม 3 ชั /น 

 

3-0-30.51 ม.ิย.52 – พ.ค.56 3.00-4.50 32 113 

12. ไพร์มเพลส  
เนรมิต – อนุสาวรีย์ 4 

- อาคารพาณิชย์ 3 ชั /น 

- ทาวน์โฮม 3 ชั /น 

1-1-29 เม.ย.54-ม.ิย.55 3.30-5.30 12 48 

13. บ้านปราณ 
เนรมิต – อนุสาวรีย์ 1 

บ้านเดี%ยวชั /นเดียว 4-0-95 ก.ค.54-ม.ิย.57 5.89-8.00 12 85 

ยอดรวมโครงการที,ปิดแล้ว 1,096 3,524 

 



                        แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2557 
บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 

 

 

หน้า 13 

หน่วย : ล้านบาท 

โครงการ/ 
ราคาขาย 
ต่อยูนิต 

ลักษณะโครงการ/ 
เนื �อที�ดนิ/ 

ปีที�เริ�มพัฒนาโครงการ 
ที�ตั �งโครงการ 

รวม ขายแล้ว1) โอนแล้ว ยอดคงเหลือยังไม่โอน 

มูลค่า 
เงนิลงทุน 
ในโครงการ2) 
(ไม่รวมดนิ) 

ความคืบหน้า 
ในการก่อสร้าง 

ยูนิต มูลค่า ยูนิต มูลค่า 

ร้อยละ 
ของ 
มูลค่า 
โครงการ 

ยูนิต มูลค่า 

ร้อยละ 
ของ 
มูลค่า
โครงการ 

ยูนิต มูลค่า 

ร้อยละ 
ของ 
มูลค่า
โครงการ 

เงนิที�ลงทุน 
ไปแล้ว 

(ไม่รวมที�ดนิ2) 

ร้อยละ 
ของงาน 
ที�เสร็จ 

โครงการที�เปิดขายในปัจจุบัน : 

โครงการที�ดาํเนินการโดยบริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากัด (มหาชน) 

1. เดอะ คลสัเตอร์ วิลล์4 
ราชพฤกษ์ – สริินธร 
(ราคา 4.29 – 8.0 ลบ.) 

- บ้านเดี+ยว 
- บ้านแฝด  
- ทาวน์โฮม  
29-2-14 ไร่ 
กนัยายน 2554 

ถ.บางกรวย –  
จงถนอม 
ต.มหาสวสัดิ6 
อ.บางกรวย 
จ.นนทบรุี 

177 815 143 661 81% 142 655 80% 35 160 20% 558 538 96% 

2. ไพร์มเพลส 
เดอะ กรีนเนอรี+  
บางใหญ่ 
(ราคา 2.79-6.50 ลบ.) 

- บ้านเดี+ยว 2 ชั =น 
- บ้านแฝดสไตล์ 
  บ้านเดี+ยว 2 ชั =น  
- ทาวน์โฮม 2 ชั =น 
37-3-16 ไร่ 
มกราคม 2554 

ต.เสาธงหนิ 
อ.บางใหญ่ 
จ.นนทบรุี 

261 851 198 643 76% 186 606 71% 75 245 29% 566 508 90% 



                        แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2557 
บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 

 

 

หน้า 14 

หน่วย : ล้านบาท 

โครงการ/ 
ราคาขาย 
ต่อยูนิต 

ลักษณะโครงการ/ 
เนื �อที�ดนิ/ 

ปีที�เริ�มพัฒนาโครงการ 
ที�ตั �งโครงการ 

รวม ขายแล้ว1) โอนแล้ว ยอดคงเหลือยังไม่โอน 

มูลค่า 
เงนิลงทุน 
ในโครงการ2) 
(ไม่รวมดนิ) 

ความคืบหน้า 
ในการก่อสร้าง 

ยูนิต มูลค่า ยูนิต มูลค่า 

ร้อยละ 
ของ 
มูลค่า 
โครงการ 

ยูนิต มูลค่า 

ร้อยละ 
ของ 
มูลค่า
โครงการ 

ยูนิต มูลค่า 

ร้อยละ 
ของ 
มูลค่า
โครงการ 

เงนิที�ลงทุน 
ไปแล้ว 

(ไม่รวมที�ดนิ2) 

ร้อยละ 
ของงาน 
ที�เสร็จ 

3.ธนาสริิ 
ราชพฤกษ์ – ทา่นํ =านนท์ 
(ราคา 4.99-10.0 ลบ.) 

- บ้านเดี+ยว 2 ชั =น 
- บ้านแฝดสไตล์ 
  บ้านเดี+ยว 2 ชั =น  
- ทาวน์โฮม 2 ชั =น 
33-2-94 ไร่ 
มิถนุายน 2555 

ต.บางกร่าง 
อ.เมือง 
จ.นนทบรุี 

175 931 46 255 26% 43 235 25% 132 696 75% 652 496 76% 

4. สริิ วิลเลจ 
ภเูก็ต – อนสุาวรีย์ 
(ราคา 3.99-4.79 ลบ.) 

- อาคารพาณิชย์  
3 ชั =น 
- บ้านเดี+ยว 
- บ้านแฝด 2 ชั =น 
12-3-78 ไร่ 
สงิหาคม 2554 

ต.ป่าคลอก 
อ.ถลาง 
จ.ภเูก็ต 

81 284 80 280 99% 80 280 99% 1 4 1% 200 200 100% 

5. ธนาวิลเลจ  
พระราม 5 – บางใหญ่ 
(ราคา 2.99 – 4.99 ลบ.) 

- บ้านเดี+ยว 2 ชั =น 
17 – 3 – 3.9 ไร่ 
กมุภาพนัธ์ 2557 

ต.บางแม่นาง 
อ.บางใหญ่ 
จ.นนทบรุี 82 279 25 84 30% 22 75 27% 60 204 73% 182 132 72% 



                        แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2557 
บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 

 

 

หน้า 15 

หน่วย : ล้านบาท 

โครงการ/ 
ราคาขาย 
ต่อยูนิต 

ลักษณะโครงการ/ 
เนื �อที�ดนิ/ 

ปีที�เริ�มพัฒนาโครงการ 
ที�ตั �งโครงการ 

รวม ขายแล้ว1) โอนแล้ว ยอดคงเหลือยังไม่โอน 

มูลค่า 
เงนิลงทุน 
ในโครงการ2) 
(ไม่รวมดนิ) 

ความคืบหน้า 
ในการก่อสร้าง 

ยูนิต มูลค่า ยูนิต มูลค่า 

ร้อยละ 
ของ 
มูลค่า 
โครงการ 

ยูนิต มูลค่า 

ร้อยละ 
ของ 
มูลค่า
โครงการ 

ยูนิต มูลค่า 

ร้อยละ 
ของ 
มูลค่า
โครงการ 

เงนิที�ลงทุน 
ไปแล้ว 

(ไม่รวมที�ดนิ2) 

ร้อยละ 
ของงาน 
ที�เสร็จ 

6. ธนาซโิอ รัตนาธิเบศร์ 
(ราคา 1.99 – 4.79 ลบ.) 

- ทาวน์โฮม 2 ชั =น 
15 – 2 – 76 ไร่ 
กมุภาพนัธ์ 2557 

ต.บางรักพฒันา 
อ.บางบวัทอง 
จ.นนทบรุี 

157 412 21 48 13% 21 48 13% 136 364 88% 295 197 67% 

โครงการที�ดาํเนินการโดยบริษัท ธนาสิริ พร๊อพเพอร์ตี � ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (บริษัทย่อย) 

7. สริิวิลเลจ  
สกลนคร – แอร์พอร์ต 
(ราคา 1.80-2.45 ลบ.) 

บ้านเดี+ยวชั =นเดียว 
7-3-7.4 ไร่ 
กรกฎาคม 2556 

ต.ธาตเุชิงชมุ 
อ.เมือง 
จ.สกลนคร 

34 73 21 48 62% 20 46 63% 14 27 37% 48 47 98% 

รวมโครงการที�เปิดขายในปัจจุบัน 967 3,645 534 2,019 55% 514 1,945 53% 453 1,700 47% 2,501 2,118 85% 

หมายเหตุ :   
1) ขายแลว้ มาจากตวัเลขยอดจองซื+อ และรอโอนกรรมสิทธิ-  รวมถึงยนูิตที0โอนแลว้  
2) มลูค่าเงินทนุในโครงการมาจากค่าก่อสร้างและค่าพฒันาสาธารณูปโภคในโครงการ โดยตวัเลขที0แสดงเป็นตวัเลขทางบญัชี ซึ0งเมื0อเปรียบเทียบกบัตวัเลขของทางก่อสร้างแลว้ไม่ต่างกนัอย่างมีนยัสําคญั 

 



 

 
โครงการที�เปิดขายในปัจจุบัน ได้แก่    
1) โครงการเดอะ คลัสเตอร์ วลิล์ 4 ราชพฤกษ์
               
                                                                               
 
 
 
 
 
     
                 

ที�ตั �งโครงการ ถนน

พื �นที�โครงการ 29

เจ้าของโครงการ บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั 

รายละเอียดโครงการ บ้านเดี+ยว บ้านแฝดและทาวน์โฮม

จุดเด่นโครงการ 

- 

- 

- 

- 

- 
- 

กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย กลุ่มลกูค้าผู้ เริ+มต้นชีวติครอบครัวที+มีรายได้ปานกลาง 

ระดับราคาขายต่อหลัง 4.

ประมาณการมูลค่าโครงการ 815

ประมาณการมูลค่าเงนิลงทุน 558

ระยะเวลาก่อสร้าง ตั =งแตเ่ดือน

ระยะเวลาขาย เปิดตวัโครงการเดือนกนัยายน 

ความคืบหน้าของการขาย ณ วนัที+ 

          แบบ

ราชพฤกษ์ – สิรินธร        

                                                                                

นนบางกรวย – จงถนอม ตําบลมหาสวสัดิ6  อําเภอบางกรวย จงัหวดั

29-2-14 ไร่ 

บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 

บ้านเดี+ยว บ้านแฝดและทาวน์โฮม 2 ชั =น จํานวน 177 ยนิูต 

 โดดเด่นด้วยดีไซน์แนวคิดใหม่ หรูหรา มีสไตล์แบบ Boutique HIP Village 
สอยที+ลงตวั 

 แตกต่างด้วยการใช้ชีวิตไม่เหมือนใคร เปลี+ยนวิถีชีวิตสู่สงัคมเมือง 
ทนัสมยั รายล้อมความเป็นธรรมชาต ิ

 ดีไซน์ Boutique สุดฮิป กบั Club House และสระว่ายนํ =า พร้อมห้อง 
ความเป็นธรรมชาตใินแบบรีสอร์ทส่วนตวั 

 มั+นใจกบัระบบรักษาความปลอดภยั 24 ชั+วโมง Safety Security System 
บนัทกึภาพ และระบบ Key Card Access เฉพาะลกูบ้านในโครงการ

 ห้องรับแขกขนาดใหญ่ รองรับการใช้งานทกุความต้องการ 
 ห้องนอนใหญ่กว้างกวา่บ้านระดบัเดียวกนั เพื+อความเป็นส่วนตวัมากขึ =น

กลุ่มลกูค้าผู้ เริ+มต้นชีวติครอบครัวที+มีรายได้ปานกลาง C+ , B 

.29 – 8.00 ล้านบาท  

15 ล้านบาท  

558 ล้านบาท  

ตั =งแตเ่ดือนมกราคม 2554 

เปิดตวัโครงการเดือนกนัยายน 2554 

ณ วนัที+ 31 ธนัวาคม 2557 ขายไปแล้ว 81% 

แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2557 
บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 

 

หน้า 16 

เภอบางกรวย จงัหวดันนทบรีุ 

Boutique HIP Village พร้อมฟังก์ชั+นใช้

ร เปลี+ยนวิถีชีวิตสู่สงัคมเมือง ด้วยทําเลใจกลางความ

และสระว่ายนํ =า พร้อมห้อง Fitness ล้อมรอบ

Safety Security System ด้วยกล้อง CCTV 
เฉพาะลกูบ้านในโครงการ 

เดียวกนั เพื+อความเป็นส่วนตวัมากขึ =น 



 

 
2) โครงการไพร์มเพลส เดอะ กรีนเนอรี�  บางใหญ่
 
 
 
 
 
 
                                                                  
 

 
 
 
 

ตั �งโครงการ ตําบลเสาธงหนิ 

พื �นที�โครงการ 37

เจ้าของโครงการ บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั 

รายละเอียดโครงการ บ้านเดี+ยว

จุดเด่นโครงการ 

- 
- 

- 

- 
- 
- 

กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย กลุ่มลกูค้าผู้ เริ+มต้นชีวติครอบครัวที+มีรายได้ปานกลาง 

ระดับราคาขายต่อหลัง 2.

ประมาณการมูลค่าโครงการ 851

ประมาณการมูลค่าเงนิลงทุน 565

ระยะเวลาก่อสร้าง ตั =งแตเ่ดือนพฤษภาคม 

ระยะเวลาขาย เปิดตวัโครงการเดือนมกราคม

ความคืบหน้าของการขาย ณ วนัที+ 

          แบบ

กรีนเนอรี�  บางใหญ่   

                                                                                    

ตําบลเสาธงหนิ  อําเภอบางใหญ่ จงัหวดันนทบรีุ 

37-3-16 ไร่ 

บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 

บ้านเดี+ยว, บ้านแฝดสไตล์บ้านเดี+ยว และทาวน์โฮม 2 ชั =น จํานวน 

 สะดวกสบายในการเดนิทาง ใกล้รถไฟฟ้าสายสีม่วง (บางซื+อ-
 Club House 2 ชั =น พร้อมสระว่ายนํ =ากลางสวนสาธารณะขนาดใหญ่ เย็นสบายด้วยร่มเงา
จากต้นไม้รอบโครงการ 

 อุ่นใจด้วยระบบรักษาความปลอดภยั 24 ชั+วโมง พร้อม CCTV 
ผ่านเข้าออกโครงการอตัโนมตั ิ

 แบบบ้านดีไซน์พิเศษ เพื+อความโปร่ง โล่ง สบาย  
 กระจกเขียวตดัแสง ช่วยประหยดัพลงังานลดความร้อนและแสง 
 อิฐมวลเบา Q-CON กนัเสียงรบกวนและความร้อนภายนอก ทําให้บ้านเย็นสบายประหยัด
พลงังาน 

กลุ่มลกูค้าผู้ เริ+มต้นชีวติครอบครัวที+มีรายได้ปานกลาง C, C+ 

.79 – 6.50 ล้านบาท 

851 ล้านบาท 

65 ล้านบาท 

ตั =งแตเ่ดือนพฤษภาคม 2553 

เปิดตวัโครงการเดือนมกราคม 2554 

ณ วนัที+ 31 ธนัวาคม 2557 ขายไปแล้ว 76% 

แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2557 
บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 
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ชั =น จํานวน 261 ยนิูต 

-บางใหญ่) 
ชั =น พร้อมสระว่ายนํ =ากลางสวนสาธารณะขนาดใหญ่ เย็นสบายด้วยร่มเงา

CCTV และระบบ Easy Pass Card 

กระจกเขียวตดัแสง ช่วยประหยดัพลงังานลดความร้อนและแสง UV 
กนัเสียงรบกวนและความร้อนภายนอก ทําให้บ้านเย็นสบายประหยัด



 

 
3) โครงการธนาสิริ ราชพฤกษ์ – ท่านํ �านนท์
        
 
 
                                                                 
 
 
 
 

 

ตั �งโครงการ ตําบล

พื �นที�โครงการ 33

เจ้าของโครงการ บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั 

รายละเอียดโครงการ บ้านเดี+ยว

จุดเด่นโครงการ 

- 
- 
- 
- 
- 

- 

กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย กลุ่มลกูค้าผู้ เริ+มต้นชีวติครอบครัวที+มีรายได้

ระดับราคาขายต่อหลัง 4.

ประมาณการมูลค่าโครงการ 931

ประมาณการมูลค่าเงนิลงทุน 652

ระยะเวลาก่อสร้าง ตั =งแตเ่ดือนตลุาคม 

ระยะเวลาขาย เปิดตวัโครงการเดือนมิถนุายน 

ความคืบหน้าของการขาย ณ วนัที+ 

          แบบ

ท่านํ �านนท์ 

                                                                                    

ตําบลบางกร่าง  อําเภอเมืองนนทบรีุ จงัหวดันนทบรีุ 

33-2-94 ไร่ 

บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 

บ้านเดี+ยว, บ้านแฝดสไตล์บ้านเดี+ยว และทาวน์โฮม 2 ชั =น จํานวน 

 สภาพโครงการออกแบบเน้นความเรียบหรูแบบสบายๆ สไตล์โมเดร์ิน บริตชิ
 สะดวกสบายในการเดนิทาง ทําเลตดิถนนใหญ่ 
 ออกแบบเพื+อให้เกิดบรรยากาศของสงัคมอยู่อาศยัที+ดี 
 ระบบรักษาความปลอดภยัตลอด 24 ชั+วโมง พร้อม CCTV  
 Club House พร้อมสระว่ายนํ =ากลางสวนสาธารณะขนาดใหญ่ เย็นสบายด้วยร่มเงาจาก
ต้นไม้รอบโครงการ 

 คุ้มคา่กบัฟังก์ชั+นและวสัดเุกรด A 

กลุ่มลกูค้าผู้ เริ+มต้นชีวติครอบครัวที+มีรายได้คอ่นข้างสงู B+, A 

.99 – 10.00 ล้านบาท 

31 ล้านบาท 

652 ล้านบาท 

ตั =งแตเ่ดือนตลุาคม 2554 

เปิดตวัโครงการเดือนมิถนุายน 2555 

ณ วนัที+ 31 ธนัวาคม 2557 ขายไปแล้ว 26% 

แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2557 
บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 
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ชั =น จํานวน 175 ยนิูต 

สภาพโครงการออกแบบเน้นความเรียบหรูแบบสบายๆ สไตล์โมเดร์ิน บริตชิ 

พร้อมสระว่ายนํ =ากลางสวนสาธารณะขนาดใหญ่ เย็นสบายด้วยร่มเงาจาก



 

 
4) โครงการสิริ วลิเลจ ภเูก็ต – อนุสาวรีย์ 
 
 

 
       
 
 
 
 

 
 
 
 
 

ที�ตั �งโครงการ 

พื �นที�โครงการ 

เจ้าของโครงการ 

รายละเอียดโครงการ 

จุดเด่นโครงการ 

กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 

ระดับราคาขายต่อหลัง 

ประมาณการมูลค่าโครงการ 

ประมาณการมูลค่าเงนิลงทุน 

ระยะเวลาก่อสร้าง 

ระยะเวลาขาย 

ความคืบหน้าของการขาย 

          แบบ

ตําบลป่าคลอก อําเภอถลาง จงัหวดัภเูก็ต 

12-3-78  ไร่ 

บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 

อาคารพาณิชย์ 3 ชั =น บ้านเดี+ยวและบ้านแฝด 2 ชั =น จํานวน  81 

- บ้านสไตล์ Modern Tropical Resort เหนือกวา่ในมาตรฐานที+แตกตา่ง
- ระบบรักษาความปลอดภยัตลอด 24 ชม. พร้อม CCTV และระบบ 

เข้าออกโครงการอตัโนมตั ิ
- อิฐมวลเบา Q-CON กันเสียงรบกวน และความร้อนภายนอก ทําให้บ้านเย็นสบาย 

ประหยดัพลงังาน 
- แบบบ้านดีไซน์พิเศษ เพื+อความโปร่ง โล่ง สบาย 
- วงกบอะลมูิเนียม สวยงาม ไม่ยืดหรือหดตวั หมดปัญหาการรั+วซมึ

กลุ่มลกูค้าผู้ เริ+มต้นชีวติครอบครัวที+มีรายได้ปานกลาง C+, B 

3.99 – 4.79 ล้านบาท 

284 ล้านบาท  

200 ล้านบาท  

เริ+มตั =งแตเ่ดือนมกราคม 2554 

เริ+มเปิดตวัโครงการเดือนสิงหาคม 2554 

ณ วนัที+ 31 ธนัวาคม 2557 ขายไปแล้ว 99% 

แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2557 
บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 
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81 ยนิูต  

เหนือกวา่ในมาตรฐานที+แตกตา่ง 
และระบบ Easy Pass Card ผ่าน

กันเสียงรบกวน และความร้อนภายนอก ทําให้บ้านเย็นสบาย 

วงกบอะลมูิเนียม สวยงาม ไม่ยืดหรือหดตวั หมดปัญหาการรั+วซมึ  



 

 
5) โครงการธนาวลิเลจ พระราม 5 – บางใหญ่

 
 

  
 
 
 
 
 
      

ที�ตั �งโครงการ 

พื �นที�โครงการ 

เจ้าของโครงการ 

รายละเอียดโครงการ 

จุดเด่นโครงการ 

กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 

ระดับราคาขายต่อหลัง 

ประมาณการมูลค่าโครงการ 

ประมาณการมูลค่าเงนิลงทุน 

ระยะเวลาก่อสร้าง 

ระยะเวลาขาย 

ความคืบหน้าของการขาย 

 
 
 

          แบบ

บางใหญ่ (โครงการภายใต้แบรนด์ใหม่) 

ตําบลบางแม่นาง อําเภอบางใหญ่ จงัหวดันนทบรีุ 

17 – 3 – 3.9 ไร่ 

บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 

บ้านเดี+ยว 2 ชั =น จํานวน  82 ยนิูต  

- ทําเลใหม่ ใกล้รถไฟฟ้า เมืองแหง่อนาคต 
- สวนสาธารณะ ดีไซน์สวยทา่มกลางธรรมชาต ิ
- จํานวนยนิูตน้อย เพื+อความสงบ และดแูลกนัฉนัท์มิตร 
- อุ่นใจด้วยระบบความปลอดภยั 24 ชม. พร้อม CCTV และ 
- ดีไซน์แบบบ้าน 4 ห้องนอน ครบทกุฟังก์ชั+น 
- วสัดุกันความร้อนและประหยัดพลังงาน เช่น อิฐมวลเบา แผ่นฟอยล์ เพื+อสะท้อนความ

ร้อน ทําให้บ้านเย็นสบาย  
กลุ่มลกูค้าที+ต้องการบ้านเดี+ยวหลงัแรกทา่มกลางธรรมชาตทีิ+สดชื+นในทําเลบางใหญ่ 
วงแหวนกาญจนาภิเษก C+,  B+ 

2.99 – 4.99 ล้านบาท 

279 ล้านบาท  

182 ล้านบาท  

ตั =งแตเ่ดือนมิถนุายน 2556 

เปิดตวัโครงการเดือนกมุภาพนัธ์ 2557 

ณ วนัที+ 31 ธนัวาคม 2557 ขายไปแล้ว 30% 

แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2557 
บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 
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และ Easy Pass Card 

วสัดุกันความร้อนและประหยัดพลังงาน เช่น อิฐมวลเบา แผ่นฟอยล์ เพื+อสะท้อนความ

กลุ่มลกูค้าที+ต้องการบ้านเดี+ยวหลงัแรกทา่มกลางธรรมชาตทีิ+สดชื+นในทําเลบางใหญ่  



 

 
6) โครงการธนาซโิอ รัตนาธิเบศร์ (โครงการภายใต้แบรนด์ใหม่

 
 
 
 
 
 
 
 
 

     ที�ตั �งโครงการ 

พื �นที�โครงการ 

เจ้าของโครงการ 

รายละเอียดโครงการ 

จุดเด่นโครงการ 

กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 

ระดับราคาขายต่อหลัง 

ประมาณการมูลค่าโครงการ 

ประมาณการมูลค่าเงนิลงทุน 

ระยะเวลาก่อสร้าง 

ระยะเวลาขาย 

ความคืบหน้าของการขาย 

 
 
 
 
 

          แบบ

โครงการภายใต้แบรนด์ใหม่) 

ตําบลบางรักพฒันา อําเภอบางบวัทอง จงัหวดันนทบรีุ 

15 – 2 – 76  ไร่ 

บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 

ทาวน์โฮม 2 ชั =น จํานวน  157 ยนิูต  

- ทําเลใกล้รถไฟฟ้า เมืองแหง่อนาคต 
- เน้นการอยู่อาศยั สงัคมร่มรื+น ดแูลกนัฉนัท์มิตร 
- ระบบความปลอดภยั 24 ชม. พร้อม CCTV และ Easy Pass Card
- ดีไซน์ 4 ห้องนอน เพิ+มพื =นที+อิสระ เพื+อความคดิสร้างสรรค ์
- วสัดุกันความร้อนและประหยัดพลังงาน เช่น อิฐมวลเบา แผ่นฟอยล์ เพื+อสะท้อนความ

ร้อน ทําให้บ้านเย็นสบาย 

กลุ่มลกูค้าผู้ เริ+มต้นชีวติครอบครัวที+มีรายได้ปานกลาง C, C+ 

1.99 – 3 ล้านบาท 

412 ล้านบาท  

295 ล้านบาท  

ตั =งแตเ่ดือนมิถนุายน 2556 

เปิดตวัโครงการเดือนกมุภาพนัธ์ 2557 

ณ วนัที+ 31 ธนัวาคม 2557 ขายไปแล้ว 13% 

แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2557 
บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 
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Easy Pass Card 
ห้องนอน เพิ+มพื =นที+อิสระ เพื+อความคดิสร้างสรรค ์

อิฐมวลเบา แผ่นฟอยล์ เพื+อสะท้อนความ



 

 
7) โครงการสิริวลิเลจ สกลนคร – แอร์พอร์ต 
       
   
 
 
 
 
 
 
  

ที�ตั �งโครงการ 

พื �นที�โครงการ 

เจ้าของโครงการ 

รายละเอียดโครงการ 

จุดเด่นโครงการ 

กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 

ระดับราคาขายต่อหลัง 

ประมาณการมูลค่าโครงการ 

ประมาณการมูลค่าเงนิลงทุน 

ระยะเวลาก่อสร้าง 

ระยะเวลาขาย 

ความคืบหน้าของการขาย 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

          แบบ

แอร์พอร์ต  

ตําบลธาตเุชิงชมุ อําเภอเมือง จงัหวดัสกลนคร 

7-3-7.4  ไร่ 

บริษัท ธนาสิริ พร๊อพเพอร์ตี = ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั 

บ้านเดี+ยวชั =นเดียว จํานวน  34 ยนิูต  

- Thai Modern Resort ตอบรับทกุกิจกรรมคนทนัสมยั 
- ใกล้ห้างสรรพสินค้าโรบนิสนั สนามบนิ และมหาวทิยาลยัราชภฎัสกลนคร

กลุ่มลกูค้าผู้ เริ+มต้นชีวติครอบครัวที+มีรายได้ปานกลาง C+, B 

1.80 – 2.45 ล้านบาท 

73 ล้านบาท  

48 ล้านบาท  

ตั =งแตเ่ดือนธนัวาคม 2555 

เปิดตวัโครงการเดือนกรกฎาคม 2556 

ณ วนัที+ 31 ธนัวาคม 2557 ขายไปแล้ว 62% 

แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2557 
บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 
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ใกล้ห้างสรรพสินค้าโรบนิสนั สนามบนิ และมหาวทิยาลยัราชภฎัสกลนคร 



           แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2557 
บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 
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2.2 การตลาดและการแข่งขัน 
 

2.2.1 ลักษณะการตลาด 
 

บริษัทให้ความสําคญัต่อการสํารวจและวิจยัแนวโน้มความต้องการของผู้บริโภคเป็นอย่างมากด้วยหลกัการของการออกแบบ
ผลิตภัณฑ์แบบ “Outside-in” การเคลื+อนไหวของตลาด การวิเคราะห์คู่แข่งขนั และการค้นหาช่องว่างทางการตลาด ตลอดจนนโยบายของ
รัฐบาลอย่างต่อเนื+องและเป็นระบบ พร้อมผสมผสานความรู้และประสบการณ์ของทีมงานมืออาชีพของบริษัทเพื+อนํามากําหนดกลยุทธ์การ
ดําเนินงานโครงการแตล่ะโครงการที+เหมาะสมกบักลุ่มลกูค้า ความต้องการ และช่วงเวลานั =นๆ 
 

1) กลยุทธ์ด้านผลิตภัณฑ์และราคา   
 

กลยุทธ์ระดับธุรกิจ (Business Strategy) ที+บริษัทใช้จะมุ่งเน้นการสร้างความแตกต่างให้กับผลิตภัณฑ์และบริการ 
(Differentiation - base Focus) รวมถงึการมุ่งเน้นให้เกิดความเชื+อมั+นในบริษัทและผลิตภณัฑ์กบัผู้บริโภค ดงันั =น ในด้านการตลาดของบริษัท
จงึมีกลยทุธ์การแข่งขนัโดยแบง่ออกได้ดงันี = 

 

• กลยุทธ์ด้านทําเลที�ตั �งโครงการ บริษัทมีนโยบายหลกัในการให้ความสําคญัเกี+ยวกบัทําเลที+ตั =งโครงการเป็นอย่างมาก 
โดยศกึษาจากแนวโน้มการขยายตวัของเส้นทางคมนาคมอีก 5 ปีข้างหน้าเป็นสําคญั ซึ+งบริษัทมุ่งเน้นที+จะพฒันาเฉพาะ
โครงการที+ตั =งอยู่ในเขตทําเลที+ดี อยู่ใกล้กบัสิ+งอํานวยความสะดวก ที+สําคญัไม่ห่างไกลจากย่านชุมชน ที+ตั =งของโครงการ
ส่วนใหญ่มีเส้นทางคมนาคมที+สะดวกสบายและมีแผนขยายเครือข่ายคมนาคมอนาคต โดยในช่วง 2 – 3 ปีข้างหน้า 
บริษัทจะยงัคงเน้นทําเลย่านจงัหวดันนทบรีุเป็นหลกัตอ่ไป  

 

ส่วนโครงการของบริษัท ธนาสิริ พร๊อพเพอร์ตี = ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั จะเน้นการพัฒนาโครงการในส่วนภูมิภาคที+มีการ
เตบิโตทางเศรษฐกิจอย่างตอ่เนื+อง ปัจจบุนัมีโครงการอยู่ในจงัหวดัภเูก็ตและสกลนคร 

 

• กลยุทธ์การสร้างความแตกต่างของผลิตภัณฑ์  บริษัทได้กําหนดแนวคิดเฉพาะสําหรับแต่ละโครงการเพื+อสร้างความ
แตกต่าง โดยออกแบบผังโครงการ รูปแบบสไตล์ที+อยู่อาศยั ประโยชน์ใช้สอยของพื =นที+ โดยใช้ข้อมูลเชิงวิเคราะห์ทาง
การตลาดเป็นแนวคิดหลักในการพัฒนาแบบ ทั =งนี = โครงการของบริษัทยังสร้างความแตกต่างโดยการออกแบบพื =นที+
ส่วนกลางของแต่ละโครงการให้มีลักษณะโดดเด่น นอกจากนี = บริษัทยังมีแนวทางในการพัฒนาโครงการของบริษัทใน
ขนาดที+ไม่เป็นโครงการที+มีขนาดใหญ่จนเกินไป เพื+อให้ลกูค้ารู้สกึถงึความเป็นส่วนตวัและอบอุ่น 

 

• กลยุทธ์ด้านคุณภาพของสินค้า บริษัทมีระบบการควบคมุและตรวจสอบมาตรฐานคณุภาพบ้านในทกุขั =นตอนก่อนที+จะ
ส่งมอบให้กับลูกค้า ทําให้โครงการที+พักอาศยัของบริษัทมีมาตรฐานเดียวกัน เป็นที+ยอมรับของลูกค้าทั+วไป รวมถึงการ
เลือกใช้วสัดกุ่อสร้างที+มีคณุภาพ มีคณุสมบตัทีิ+ดีตอ่การก่อสร้างที+อยู่อาศยัทดัเทียมบริษัทใหญ่ชั =นนําทั+วไปในธุรกิจพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์  

 

• กลยุทธ์การสร้างความเชื� อมั� นต่อลูกค้า บริษัทมีกลยุทธ์สร้างความเชื+อมั+นต่อลูกค้า โดยบริษัทจะเร่งพัฒนา
สาธารณปูโภคส่วนกลางให้เสร็จก่อนเปิดการขาย และในส่วนของสินค้าบ้าน บริษัทจะสร้างบ้านตวัอย่างและบ้านสร้างให้
เสร็จก่อนขาย (ประมาณร้อยละ 20-30 ของแตล่ะเฟสการขาย) เพื+อช่วยกระตุ้นให้ลกูค้าได้เหน็บ้านและวสัดกุ่อนตดัสินใจ
ซื =อ โดยบริษัทมีบคุลากรที+มีประสบการณ์ รวมถึงการฝึกอบรมเพื+อเสริมทกัษะ ความรอบรู้ ในการตรวจสอบงานคณุภาพ 
เพื+อให้แน่ใจวา่งานก่อสร้างบ้านเป็นไปตามมาตรฐานที+บริษัทได้วางไว้  
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นอกจากนี = บริษัทมีนโยบายให้ความสําคญัตอ่บริการหลงัการขาย โดยดแูลและรักษาสภาพชุมชน รวมถึงการรักษาความ
ปลอดภัยให้กับลูกค้าภายหลังพัฒนาโครงการแล้วเสร็จ ซึ+งจะสามารถช่วยสร้างความเชื+อมั+นให้ต่อลูกค้าผู้ อาศัยใน
โครงการได้อีกทางหนึ+ง นอกจากนี = บริษัทได้มีการพฒันาระบบบริการหลงัการขายผ่านระบบคอมพิวเตอร์เพื+อสามารถ
เก็บบนัทึกข้อมลูประวตัิการซ่อมแซมของลูกค้าที+มาใช้บริการ เพื+อช่วยในการบริหารจดัการเกี+ยวกับการบริการหลงัการ
ขายได้เป็นอย่างดี อีกทั =งมีการแต่งตั =งทีมงานที+ดูแลด้านนี =โดยเฉพาะ เพื+อเข้าไปแก้ปัญหาของลูกค้าได้อย่างมี
ประสิทธิภาพมากขึ =น 

 

• กลยุทธ์ด้านราคา  บริษัทใช้นโยบายราคาโดยผสมผสานระหว่างราคาตลาด (Market Approach) และราคาที+คํานวณ
มาจากต้นทนุ (Cost Plus Approach) เพื+อให้สามารถแข่งขนักบัคู่แข่งขนัในตลาดได้ โดยพิจารณาจากลูกค้าเป้าหมาย
และปัจจยัตา่งๆ ที+เกี+ยวข้อง ได้แก่ ทําเลที+ตั =งโครงการ โอกาสทางการตลาด พฤติกรรมของลูกค้าเป้าหมาย และราคาของ
คูแ่ข่งขนัในบริเวณใกล้เคียง เทียบเคียงกบัต้นทนุในการดําเนินโครงการแล้วจึงกําหนดกลยุทธ์ราคาตามช่องว่างทางการ
ตลาดที+เปิดอยู่ในพื =นที+นั =น  

 

2) การจาํหน่ายและช่องทางการจาํหน่าย  
 

บริษัทใช้ช่องทางการจดัจําหน่ายผ่านสํานกังานขายของบริษัท ตั =งอยูใ่นแตล่ะโครงการนั =นๆ โดยอาศยัช่องทางการเข้าถึงลูกค้า
เป้าหมายด้วยการโฆษณาประชาสมัพนัธ์ผ่านสื+อตา่งๆ ได้แก่ สื+อสิ+งพิมพ์ อินเตอร์เน็ต แผ่นป้ายโฆษณา รวมถึงช่องทางการติดต่อนอกสถานที+ 
เช่น การออกบูธนิทรรศการที+พักอาศยัตามห้างสรรพสินค้าต่างๆ หรือศูนย์แสดงสินค้าชั =นนํา เป็นต้น รวมถึงการติดต่อโดยตรงกับลูกค้า
เป้าหมายโดยพนกังานขายที+มีประสิทธิภาพ 
 

3) ลักษณะลูกค้าและกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 
 

เนื+องจากสินค้าส่วนใหญ่ของบริษัทอยู่ในระดบัราคาโดยเฉลี+ยไม่เกิน 5 ล้านบาท  ดงันั =น กลุ่มลูกค้าเป้าหมายของบริษัทเป็น
กลุ่มผู้บริโภคที+มีกําลงัซื =อในระดบัปานกลาง ซึ+งมีฐานลูกค้ากระจายอยู่จํานวนมาก โดยครอบคลุมกลุ่มเป้าหมายในแต่ละระดบัรายได้และ
ความต้องการในสินค้าตา่งๆ เช่น ทาวน์เฮ้าส์ บ้านแฝด และบ้านเดี+ยว ซึ+งต้องการที+อยู่อาศยัที+มีคณุภาพ ทําเลที+ดีในราคาไม่สงูมาก 

 

กลุ่มลูกค้า ระดับรายได้ต่อเดือน (บาท/เดือน) ลักษณะโครงการ 

B+ ,  A 100,000 – 150,000 บ้านเดี+ยว 

C+ , B 60,000 – 90,000 บ้านเดี+ยวระดบักลาง และ บ้านแฝด 

C , C+ 40,000 – 60,000 บ้านทาวน์เฮ้าส์คณุภาพ 
 

2.2.2.1 ภาวะอุตสาหกรรม 
 

ภาวะอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย์โดยรวมในปี 2557 
 

รายงานนโยบายการเงิน ประจําเดือนธนัวาคม 2557 ของธนาคารแหง่ประเทศไทย (ธปท.) เปิดเผยวา่ ตลาดอสงัหาริมทรัพย์ไทยใน
เขตกรุงเทพและปริมณฑลมีการฟื=นตวัอย่างตอ่เนื+อง แตก่ารฟื=นตวัคอ่นข้างจํากดั เฉพาะในกลุ่มที+มีกําลงัซื =อปานกลางขึ =นไป ส่งผลให้ผู้ประกอบการ
ไม่มีแผนเร่งเปิดขายโครงการใหม่มากนกั เนื+องจากภาคครัวเรือนบางส่วนยงัมีภาระหนี =อยู่ในระดบัสูง และสถาบนัการเงินยงัระมดัระวงัการปล่อย
สินเชื+อ นอกจากนี = รายงานดงักล่าวยงัระบดุ้วยว่า เริ+มเห็นสญัญาณการด้อยลงของคณุภาพสินเชื+อเพื+อที+อยู่อาศยับ้าง และต้องติดตามควบคูก่บั
การฟื=นตวัของกําลงัซื =อของผู้บริโภคในระยะตอ่ไป 
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อย่างไรก็ตาม เศรษฐกิจที+ยงัคงมีความเปราะบาง ส่งผลกระทบตอ่รายได้ และการตดัสินใจซื =อที+อยู่อาศยัของกลุ่มผู้ ซื =อที+มีรายได้ตํ+า 
โดยภาระหนี =ครัวเรือนที+อยูใ่นระดบัสูง จากการก่อหนี =ที+เร่งไปมากในช่วงก่อนหน้า ทําให้ความสามารถในการชําระหนี =ของครัวเรือนด้อยลงบ้าง 
สะท้อนจากสดัส่วนสินเชื+อเพื+อที+อยู่อาศยัค้างชําระเกิน 3 เดือนของธนาคารพาณิชย์ และสินเชื+อเพื+อที+อยู่อาศยัค้างชําระ 1-3 เดือน เพิ+มขึ =นในไตร
มาส 3 ของปี 2557 

 

ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ (REIC) ได้ทําการสํารวจภาคสนามโครงการที+อยู่อาศยัในพื =นที+ จ.กรุงเทพมหานครและปริมณฑล ครั =ง
ล่าสดุของปี 2557 โดยนบัเฉพาะโครงการที+อยู่ระหว่างการขายที+มีหน่วยเหลือขายไม่ตํ+ากว่า 6 หน่วย โดยสามารถแยกประเภทได้ดงันี = 

 

โครงการบ้านจดัสรร ที+อยู่ในระหว่างการขายในเขต จ.กรุงเทพมหานครและปริมณฑล มีประมาณ 920 โครงการ โดยมีจํานวนหน่วย
ตามผงัโครงการรวมกนัประมาณ 186,700 หน่วย แต่ในจํานวนนี =เป็นหน่วยเหลือขายหรือเป็นอุปทานในตลาดประมาณ 75,800 หน่วย คิดเป็น
มลูคา่หน่วยเหลือขายประมาณ 318,000 ล้านบาท จากโครงการทั =งหมด อยู่ใน จ.กรุงเทพมหานคร มากที+สดุ จํานวน 432 โครงการ มีหน่วยในผงั
รวมประมาณ 76,900 หน่วย เหลือขายประมาณ 22,100 หน่วย คิดเป็นมลูคา่หน่วยเหลือขายประมาณ 134,400 ล้านบาท 

 

ในส่วนของ จ.นนทบรีุ มีประมาณ 183 โครงการ มีหน่วยในผงัรวมประมาณ 41,200 หน่วย เหลือขายประมาณ 19,500 หน่วย คิดเป็น
มลูค่าหน่วยเหลือขายประมาณ 79,000 ล้านบาท , จ.ปทมุธานี  มีประมาณ 103 โครงการ มีหน่วยในผงัรวมประมาณ 25,900 หน่วย เหลือขาย
ประมาณ 12,800 หน่วย คดิเป็นมลูคา่หน่วยเหลือขายประมาณ 39,700 ล้านบาท และ จ.สมทุรปราการ มีประมาณ 114 โครงการ มีหน่วยในผงัรวม
ประมาณ 26,600 หน่วย เหลือขายประมาณ 13,700 หน่วย คดิเป็นมลูค่าหน่วยเหลือขายประมาณ 40,500 ล้านบาท 
  

ปัจจัยที�มีผลกระทบต่อธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ในปี 2558 
 

ผู้ อํานวยการศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ ได้วเิคราะห์ว่า ทศิทางอสงัหาริมทรัพย์ในปี 2558 มีแนวโน้ม     
ที+ดีขึ =น ตามการเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจที+คาดการณ์ว่า ปี 2558 จะเติบโตได้ดีกว่าปี 2557 ซึ+งปัจจยับวกที+จะมาเป็นตวักระตุ้นให้ภาค
อสงัหาริมทรัพย์ฟื=นตวักลบัมาอีกครั =ง  

 

ทั =งนี =ภาคอสังหาริมทรัพย์ ทั =งที+อยู่อาศยัและอสงัหาริมทรัพย์เชิงพาณิชย์ เช่น อาคารสํานักงาน, ห้างสรรพสินค้าและโรงแรม จะ
ได้รับอานิสงส์จากเส้นทางรถไฟฟ้าที+กําลงัก่อสร้างใกล้แล้วเสร็จ เช่น สายสีม่วง สีนํ =าเงิน ส่วนต่อขยายบีทีเอสไปสมุทรปราการ ส่วนเส้นทางของ
โครงการที+อยู่ในขั =นตอนเริ+มต้นและยงัไม่มีการก่อสร้างจริง จะไม่ส่งผลมากนัก ราคาที+ดินมีแนวโน้มปรับเพิ+มขึ =นในทกุเส้นทางของรถไฟฟ้าขนส่ง
มวลชน เพราะความต้องการที+อยู่อาศยัตามแนวรถไฟฟ้าที+ออกไปสู่ปริมณฑลเหล่านี =ยงัมีอยู่มาก เนื+องจากผู้ มีรายได้ปานกลางหรือตํ+า ไม่สามารถ
ซื =อที+อยู่อาศยัในพื =นที+ชั =นในของ จ.กรุงเทพมหานครได้ 

 

สําหรับภาคเอกชน การขยายตวัของกลุ่มห้างสรรพสินค้ายกัษ์ใหญ่ ก็จะทําให้ตลาดที+อยู่อาศยัในจงัหวดันั =นๆ ได้รับผลประโยชน์ไป
ด้วย ที+ดินโดยรอบบริเวณใกล้ห้างสรรพสินค้าจะมีราคาสูงขึ =น ทําให้มีโอกาสเกิดโครงการคอนโดมิเนียมหรือบ้านจัดสรรระดบัตลาดบน ในบริเวณ
ใกล้ห้างสรรพสินค้า สิ+งสําคญัอีกประการที+จะมีผลต่อภาคอสงัหาริมทรัพย์ของไทยในปีนี = คือ การที+ประเทศไทยกําลงัก้าวเข้าสู่ประชาคมเศรษฐกิจ
อาเซียน (AEC) ในช่วงปลายปี 2558 โดยคาดการณ์ว่า อสงัหาริมทรัพย์เชิงพาณิชย์จะได้ประโยชน์จากการก้าวเข้าสู่ประชาคมเศรษฐกิจอาเซียน 
(AEC) มากกวา่อสงัหาริมทรัพย์ภาคที+อยู่อาศยั อาท ิจะมีความต้องการพื =นที+อาคารสํานกังานมากขึ =น พื =นที+จดัตั =งนิคมหรือโรงงานอุตสาหกรรมมาก
ขึ =น ห้างสรรพสินค้าและโรงแรมรองรับนักท่องเที+ยวมากขึ =น ส่วนในด้านที+อยู่อาศัยจะได้ประโยชน์เฉพาะโครงการคอนโดมิเนียม เนื+องจาก
ชาวตา่งชาตสิามารถซื =อเป็นกรรมสิทธิ6โดยสมบรูณ์ได้ 
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ส่วนแนวโน้มรูปแบบที+อยู่อาศยัในปีนี = ผู้ประกอบการยงัคงเน้นเปิดขายโครงการคอนโดมิเนียมมากขึ =นในพื =นที+ จ.กรุงเทพมหานคร
และปริมณฑล โดยในรอบ 4-5 ปีที+ผ่านมา ยอดเปิดขายหน่วยคอนโดมิเนียมใหม่แซงหน้าบ้านจดัสรรทกุปีในพื =นที+จ.กรุงเทพมหานครและปริมณฑล 
ส่วนในต่างจงัหวดั ยอดเปิดขายใหม่ส่วนใหญ่ยงัเป็นบ้านจดัสรรมากกว่า  สําหรับพฤติกรรมการเลือกซื =อที+อยู่อาศยัของผู้บริโภค คาดว่าจะเน้นเรื+อง
ราคาเป็นหลกั โดยคณุภาพเป็นไปตามระดบัราคา ทั =งนี = ผู้บริโภคส่วนใหญ่มีกําลงัซื =อที+ประมาณไม่เกิน 2.5 ล้านบาทตอ่หน่วย ซึ+งหมายถึง ตลาด
ส่วนใหญ่ยงัเป็นคอนโดมิเนียมหรือทาวน์เฮาส์  ในปีนี =ต้นทนุค่าวสัดกุ่อสร้างอาจไม่เพิ+มขึ =น แตต้่นทนุที+ดนิยงัคงแพงขึ =น ดงันั =นราคาที+อยู่อาศยัยงัคง
ปรับเพิ+มขึ =นโดยภาพรวม แต่จะปรับเพิ+มขึ =นไม่ได้มากนกั เนื+องจากมีอุปทาน (กําลงัการผลิต) ออกใหม่คอ่นข้างมาก ทําให้ผู้บริโภคมีทางเลือก
เพิ+มขึ =น  

 

การพฒันาโครงข่ายการคมนาคม เช่น ระบบขนส่งมวลชนในกรุงเทพฯ จะทําให้เกิดการเดินทางจากพื =นที+ปริมณฑลด้านหนึ+งของ
เมืองไปสู่พื =นที+ปริมณฑลด้านอื+นของเมืองเป็นไปได้รวดเร็ว ทําให้เกิดการขยายตวัของโครงการที+อยู่อาศยัทั =งแนวราบและแนวสงูไปทั+วปริมณฑล 
และยงัทําให้เกิดย่านศนูย์กลางธุรกิจหลากหลาย ที+ไม่ใช่เพียงศนูย์กลางธุรกิจดั =งเดมิ และเกิดการพฒันาอาคารสงูระฟ้าจะมีความโดดเด่นการสร้าง
แลนด์มาร์กใหม่ของเมือง ดงึดดูนกัท่องเที+ยวต่างชาต ิ

 

ปัจจยับวกที+สนบัสนนุการเตบิโต ได้แก่ ภาวะเศรษฐกิจโลกและเศรษฐกิจไทยที+มีทศิทางดีขึ =น ราคานํ =ามนัปรับลดลง และ
สถานการณ์การเมืองสงบ ส่งผลให้ผู้ประกอบการและผู้บริโภคมีความมั+นใจที+จะลงทนุและใช้จ่าย รวมทั =งการเร่งรัดลงทนุโครงการโครงสร้างพื =นฐาน
ระบบราง ทั =งรถไฟฟ้าในกรุงเทพฯและปริมณฑล รวมทั =งรถไฟทางคู่ในตา่งจงัหวดั จะทําให้มีความต้องการที+อยู่อาศยัเพิ+มมากขึ =น โดยทําเลการ
พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เด่นในปี 2558 จะอยู่ตามแนวรถไฟฟ้าที+ขยายออกสู่ชานเมืองมากขึ =น โดยเฉพาะในทําเลกรุงเทพฯตะวนัตก บางบวัทอง 
นนทบรีุ ทําเลย่านเพชรเกษม-บางหว้า และสมทุรปราการ ด้วย 

 

เขตเศรษฐกิจพิเศษ-เออีซีหนนุ ทั =งนี = พฒันาเขตเศรษฐกิจพิเศษ เฟสแรก 5 จงัหวดั โดยกรมโยธาธิการและผงัเมืองกําลงัเร่งวางผงั
เมืองเฉพาะที+ จ.มกุดาหาร และ จ.สงขลา คาดว่าจะแล้วเสร็จปลายเดือนมกราคมนี = และดําเนินการวางผงัตอ่เนื+องในพื =นที+ จ.ตาก สระแก้ว ตราด จะ
ทําให้การพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ในเมืองชายแดนเหล่านี =คกึคกัรองรับความต้องการที+อยู่อาศยั และมองว่า หวัเมืองรองมีศกัยภาพในการเตบิโตและ
การขยายลงทนุอสงัหาริมทรัพย์ ทั =ง บรีุรัมย์ ร้อยเอ็ด สกลนคร สริุนทร์ หนองคาย จนัทบรีุ กาญจนบรีุ ราชบรีุ ตาก นครสวรรค์ กําแพงเพชร 
สพุรรณบรีุ นครนายก กระบี+ ตรัง และสรุาษฎร์ธานี เป็นต้น รวมทั =งการเปิดประชาคมเศรษฐกิจอาเซียน (เออีซี) จะนํามาซึ+งการขยายโอกาสทาง
การค้าและการลงทนุระหว่างประเทศมากขึ =น ซึ+งเป็นโอกาสการลงทนุของผู้ประกอบการอสงัหาริมทรัพย์ไทย เพราะประเทศเพื+อนบ้าน โดยเฉพาะ
กลุ่มซีแอลเอ็มวี กําลงัเปิดประเทศและมีความต้องการการลงทนุต่างๆ ทั =งในแง่สาธารณปูโภค ที+อยู่อาศยั รวมทั =งสิ+งอํานวยความสะดวกอื+นอีกมาก 

 

ทั =งนี = การขยายการลงทนุไปต่างจงัหวดัจะทําให้ตลาดที+อยู่อาศยัในเมืองระดบัรองของประเทศ ที+มีการเตบิโตทางเศรษฐกิจคอ่นข้าง
สงูอยู่แล้วเตบิโตเพิ+มมากขึ =น โดยจงัหวดัระดบัรองที+มีศกัยภาพ ได้แก่ บรีุรัมย์ ร้อยเอ็ด สกลนคร สริุนทร์ หนองคาย จนัทบรีุ กาญจนบรีุ ราชบรีุ ตาก 
นครสวรรค์ กําแพงเพชร สพุรรณบรีุ นครนายก กระบี+ ตรัง สรุาษฎร์ธานี เป็นต้น รวมทั =งการจดัตั =งเขตเศรษฐกิจพิเศษจะมีส่วนช่วยให้การพฒันา
โครงการอสงัหาริมทรัพย์เชิงพาณิชย์ในบริเวณเขตเศรษฐกิจพิเศษและพื =นที+ใกล้เคียง นอกจากนี = การเปิดประชาคมเศรษฐกิจอาเซียน (เออีซี) ทําให้
ผู้ประกอบการรายใหญ่มองโอกาสการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ในภมูิภาค ทั =งพม่า ลาว และกมัพชูา เป็นต้น  

 

ปัจจัยที�เป็นอุปสรรคต่อธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ ในปีนี = ได้แก่ 
� ความเชื+อมั+นตอ่เศรษฐกิจของผู้บริโภคที+ตกตํ+าลง 
� ปัญหาขาดแคลนแรงงาน จากโครงการเมกะโปรเจคของภาครัฐ ที+เริ+มมีความชดัเจนและเดินหน้าอย่างตอ่เนื+อง 
� การเปลี+ยนระเบียบและผงัเมืองในปลายปี 2558 – 2559 
� ต้นทุนการพัฒนาโครงการที+สูงขึ =นจากค่าก่อสร้างและค่าที+ดิน สืบเนื+องจากโครงการลงทุนของภาครัฐที+ขับเคลื+อนออกมา

ตั =งแตช่่วงปลายปี 2557 อาจส่งผลตอ่ความต้องการวสัดกุ่อสร้างเพิ+มขึ =น ทําให้ราคาวสัดมีุแนวโน้มเพิ+มขึ =น จะส่งผลต่อต้นทนุ
โครงการ 
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โครงการพัฒนาระบบสาธารณูปโภคของภาครัฐ  
ถือเป็นปัจจยับวกที+จะส่งผลตอ่การขยายตวัของตลาดอสงัหาริมทรัพย์ในจงัหวดันนทบรีุ มีโครงการหลกัๆ ดงันี = 
1. โครงการสะพานข้ามแม่นํ �าเจ้าพระยา นนทบุรี 1  เปิดใช้บริการตั =งแตว่นัที+ 26 ธนัวาคม 2557 ที+ผ่านมา สะพานข้าม

แม่นํ =าเจ้าพระยาบริเวณนนทบรีุ 1 มีถนนต่อเชื+อมระยะทาง 4.3 กม. ช่วยลดการจราจรสองฝั+งแม่นํ =าเจ้าพระยาบริเวณถนนพระราม 5 ได้ 3.69% 
จากที+มีปริมาณจราจรกว่า 96,000 คนั/วนั และสะพานพระนั+งเกล้าช่วยลดได้กว่า 12% จากปริมาณการจราจร 193,000 คนั/วนั  สะพานนนทบรีุ 1 
คาดวา่จะมีคนมาใช้กว่า 48,000 คน/วนั เป็นโครงสร้างสะพานคานขงึ 6 ช่องจราจร ความยาว 460 เมตร และถนนตอ่เชื+อมแนวใหม่ 6 ช่อง จราจร 
จดุเริ+มต้น ถ.นนทบรีุ 1 และถนนเลี+ยงเมืองนนทบรีุฝั+งตะวนัออกของแม่นํ =า ใกล้โรงเรียนศรีบณุยานนท์ ไปสิ =นสดุ ถ.ราชพฤกษ์ บริเวณสะพานข้าม
แยก มีจดุขึ =นลงที+บริเวณนนทบรีุ 1 จดุตดั ถ.วดัโบสถ์ดอนพรหมกบัท่านํ =านนทบรีุ และบริเวณทางแยกต่างระดบั ถ.ราชพฤกษ์ 

 

2. โครงการถนนเชื�อมต่อ “ถนนราชพฤกษ์ – ถนนกาญจนภเิษก” คือ ถนนเชื+อมตอ่ ถ.ราชพฤกษ์ ถ.กาญจนาภิเษกช่วงแนว
ตะวนัออก-ตะวนัตก เปิดใช้ 15 มกราคม 2558 เป็นถนนตดัใหม่มีแนวเชื+อมตอ่กบั ถ.ราชพฤกษ์ ตดัใหม่ในแนว ถ.ชยัพฤกษ์ มาจากสะพานพระราม 
4 บริเวณห้าแยกปากเกร็ด ตอ่ไปจะทะลอุอก ถ.วงแหวนตะวนัตก  จดุเริ+มต้นอยู่ที+ ถ.สายบางกรวย-ไทรน้อย บริเวณแยกสามวงัมุ่งไปทางตะวนัออก 
เลี+ยงพื =นที+ชมุชนซอยฟาร์อีส 1 (เทศบาล 10) และซอยฟาร์อีส 2 (เทศบาล 12) จากนั =น ข้ามคลองลําโพธิ6 ผ่านหมู่บ้านภทัราวรรณ์ ผ่านคลองขดุ
ชลประทาน ชมุชนเบาบาง แล้วเบนไปทางขวาผ่านคลองขนุมหาดไทย จากนั =นบรรจบกบั ถ.ชยัพฤกษ์ จะมีการก่อสร้างทางแยกต่างระดบัสาลิโข
บริเวณ จุดตอ่เชื+อมเส้นทาง และถนนระดบัดินขนาด 6 ช่องจราจร รวม 6.45 กม. 

 

3. โครงการถนนพรานนก-พุทธมณฑลสาย 4 แผนงานของสํานกัการโยธา กรุงเทพมหานคร (กทม.) ปี 2558 
กรุงเทพมหานครมีโครงข่ายถนนและอโุมงค์ทางลอดเปิดใช้ 4 โครงการ โดยปลายมีนาคม 2558 จะเปิดใช้ ถ.พรานนก- พทุธมณฑล สาย 4 เฟสแรก 
จากสามแยก ไฟฉาย-ถ.กาญจนาภิเษก (วงแหวนรอบนอกตะวนัตก) 8 กม. เสริมการเดินทางโซนใต้และฝั+งธนบรีุ เป็นถนนตดัใหม่ 6-8 ช่องจราจร 
แบง่ก่อสร้าง 3 ตอน โดย "ตอนที+ 1" จาก ถ.จรัญสนิทวงศ์ ซอย 31 บริเวณแยกไฟฉาย บรรจบคลองลดัวดัใหม่ระยะทาง 4 กม. งานก่อสร้างคืบหน้า 
99% ติดปัญหา การเชื+อมตอ่กบัอุโมงค์ทางลอดบน ถ.จรัญสนิทวงศ์ คาดว่าเปิดใช้ปลายมกราคม 2558  "ตอนที+ 2" จากคลองลดัวดัใหม่ ตดัผ่าน ถ.
พทุธมณฑล สาย 1 มาถงึ ถ.กาญจนาภิเษก2.9 กม. งานก่อสร้างเสร็จแล้ว แตร่อเปิดใช้พร้อมตอนที+ 1 และ "ตอนที+ 3" เป็นงานก่อสร้างสะพานต่าง
ระดบัข้าม ถ.กาญจนาภิเษก1.1 กม. ผลงานคืบหน้า 86% จะเสร็จเปิดใช้มีนาคม ในอนาคตช่วยแบ่งเบา การจราจร ถ.ราชพฤกษ์ พุทธมณฑล สาย 1 
เพชรเกษม บรมราชชนนี ฯลฯ 

 

4. โครงการรถไฟฟ้าสายสีม่วง ช่วงบางใหญ่ – บางซื�อ ปลายปี 2558 ทดสอบระบบรถไฟฟ้าสายสีม่วง ระยะทาง 23 
กิโลเมตร โดยมีการปรับแผนงานให้เปิดใช้บริการเร็วขึ =นเป็นช่วงไตรมาส 1 ปี 2559 จากแผนเดมิที+กําหนดไว้ ช่วงสิงหาคม 2559 เพื+ออํานวยความ
สะดวกให้แก่ประชาชนเร็วขึ =น 

 

2.2.3  ความสามารถในการแข่งขัน 
 

ในกลุ่มผู้ประกอบการที+พกัอาศยัที+ดําเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เฉพาะบ้านเดี+ยว บ้านแฝด และทาวน์เฮ้าส์ โดยโครงการ
ที+พฒันาอยู่ในพื =นที+นนทบุรี , ภูเก็ต และ สกลนคร เหมือนกบับริษัท มีอยู่เป็นจํานวนมาก ทั =งที+ บริษัทที+จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ฯ และ
บริษัทที+ไม่ได้จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ฯ และผู้ประกอบการรายย่อยอีกหลายราย ซึ+งถือได้วา่บริษัทมีคู่แข่งอยู่เป็นจํานวนมาก แต่อย่างไร
ก็ตาม บริษัทประเมินวา่ บริษัทมีศกัยภาพสามารถแข่งขนักบัผู้ประกอบการรายอื+นๆ ได้โดยมีจดุแข็งในการแข่งขนัในตลาดได้ดงันี =   
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ทีมงาน : บริษัทมีทีมงานที+เปี+ ยมด้วยความสามารถและทํางานได้อย่างมีประสิทธิภาพ  เนื+องจากองค์กรมีขนาดไม่ใหญ่มาก  
ดงันั =น  จงึมีความคล่องตวัและความยืดหยุ่นในการทํางานคอ่นข้างสงู  ซึ+งถือเป็นข้อได้เปรียบทางด้านการบริหารและการจดัการ 

 

รูปแบบบ้าน : รูปแบบบ้านของบริษัทจะแตกต่างจากคู่แข่ง โดยบริษัททําการสํารวจความต้องการของลูกค้า เพื+อออกแบบ
บ้านให้ตรงตามความต้องการของลกูค้า เช่น โครงการเดอะคลสัเตอร์วลิล์4 ราชพฤกษ์ – สิรินธร เป็นทาวน์เฮาส์สไตล์บ้านเดี+ยวเพิ+มพื =นที+กว้าง
ขึ =น ให้พื =นที+ใช้สอยมากกวา่ การจดัแบง่บ้านเป็นกลุ่มๆ ละ 4 - 6 หลงั ทกุหลงัมีสวน นอกจากนี = บริษัทมีโครงการบ้านแฝด มีรูปแบบสไตล์บ้าน
เดี+ยว มีฟังก์ชั+นใช้สอยเหมือนบ้านเดี+ยว แตล่กูค้าสามารถจ่ายได้ในราคาบ้านแฝด ซึ+งจะตํ+ากวา่บ้านเดี+ยวทั+วไป    

 

การจัดสรรพื �นที� ส่วนกลาง : การให้ความสําคัญกับคุณภาพชีวิตของลูกค้า โดยทุกๆ โครงการของบริษัทไม่ว่าจะเป็น
โครงการทาวน์เฮาส์ บ้านแฝด และบ้านเดี+ยว บริษัทนําพื =นที+ส่วนกลางดงักล่าวมาสร้างเป็นสระว่ายนํ =า สโมสร และฟิตเนส เพื+อให้เป็นจุด
พกัผ่อน และให้ลูกค้าได้ออกกําลงักาย ลูกค้ามีคณุภาพชีวิตที+ดีขึ =น ซึ+งโครงการของคู่แข่งทั+วไปจะไม่เน้นการเพิ+มพื =นที+ส่วนกลางแตจ่ะนําพื =น
ที+มาพฒันาเป็นที+อยู่อาศยัมากกวา่   

 

ระบบเทคโนโลยีสารสนเทศ : บริษัทได้นําระบบเทคโนโลยีสารสนเทศมาพัฒนาใช้ในการบริหารจัดการด้วยระบบ
คอมพิวเตอร์เชื+อมโยงกนัระหวา่งทกุโครงการและสํานกังานใหญ่ ซึ+งปัจจบุนัมีระบบที+ใช้อยู่ดงันี =  

 

• โปรแกรมบริหารข้อมูลโครงการ ใช้ในการบริหารจดัการข้อมลูของโครงการทั =งหมดของบริษัท ซึ+งทีมผู้บริหารสามารถ
ตรวจสอบข้อมลูที+เกี+ยวกบัการขายและสินค้าคงเหลือทั =งหมดได้ตลอดเวลา 

• โปรแกรมบริหารงานขาย โปรแกรมสําหรับบันทึกข้อมูลลูกค้ามาเยี+ยมชม โครงการหรือข้อมูลงานขายที+เกิดจาก
โครงการต่างๆ ของบริษัท มายังสํานักงานใหญ่ เพื+อให้ฝ่ายการตลาดสามารถวิเคราะห์ลักษณะความชื+นชอบและสิ+งที+
ลกูค้าต้องการได้อย่างมีประสิทธิภาพและรวดเร็ว 

• โปรแกรมระบบจัดการบริการงานหลังการขาย สามารถช่วยจดัเก็บประวตัิการซ่อมและช่วยบริหารงานซ่อมทั =งหมด 
ซึ+งสามารถช่วยให้การติดตามสถานะการซ่อมแซม ระยะเวลา และงบประมาณที+ใช้สําหรับบ้านแต่ละหลงั และ/หรือ  ใน
แตล่ะหมวดการซอ่มเพื+อนํามาวเิคราะห์หาสาเหตวุา่ เกิดจากการใช้งาน หรือวสัดทีุ+ใช้ หรือจากการออกแบบ 

• โปรแกรมบริหารงานจัดซื �อ เป็นโปรแกรมในการบริการงานจดัซื =อแบบ Online ช่วยในการจดัทําใบขอซื =อและการอนมุตัิ
ผ่านระบบ Online ทําให้มีความสะดวกในการบริหารจดัการงานด้านการสั+งซื =อสินค้าและวสัดตุ่างๆ รวมทั =งการตรวจสอบ
สถานะใบสั+งซื =อได้อย่างสะดวกและรวดเร็ว ลดขั =นตอนการทํางานที+ยุ่งยากและซบัซ้อนได้เป็นอย่างดี  

 

ทาํเลที�ตั �งของโครงการ : โครงการแต่ละโครงการของบริษัทอยู่ในทําเลที+ดี มีศกัยภาพตามแนวโน้มการขยายตวัของชุมชน
และแผนการขยายเครือข่ายถนนรอง ถึงแม้จะอยู่ในทําเลถนนรอง ก็จะมีระยะห่างจากถนนใหญ่ไม่เกิน 1-2 กิโลเมตร และมีการคมนาคมใน
อนาคตที+สะดวก ซึ+งสามารถแข่งขนักบัคูแ่ข่งได้ ถือเป็นหนึ+งในปัจจยัสําคญัในการตดัสินใจซื =อของผู้บริโภค 

 

ราคา : บริษัทมีการกําหนดราคาขายอย่างสมเหตสุมผล เนื+องจากราคาเป็นปัจจยัสําคญัอย่างหนึ+งในการตดัสินใจเลือกซื =อที+
อยู่อาศยั บริษัทจึงมีนโยบายในการกําหนดราคาอย่างยุติธรรม เพื+อสร้างความพึงพอใจให้กบัลูกค้ามากที+สุดเมื+อเปรียบเทียบกบัคู่แข่งขนัที+
เสนอสินค้าในระดบัราคาเดียวกนั   สินค้าของบริษัทจะมีฟังก์ชั+นการใช้สอยที+มากกวา่ รูปแบบที+โดดเดน่กวา่  และสภาพโครงการ  ตลอดจนสิ+ง
อํานวยความสะดวกในโครงการที+เหนือกวา่  
 

คุณภาพวัสดุที�ใช้ : บริษัทมีนโยบายในการเลือกใช้วสัดทีุ+มีคณุภาพดีและง่ายต่อการบํารุงรักษาในอนาคต เพื+อตอบสนอง
ความต้องการของลกูค้าและลดภาระของลกูค้าในการบํารุงรักษาหรือซอ่มแซมในอนาคต 
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2.3 การจัดหาผลิตภัณฑ์หรือบริการ  
 

2.3.1.1 การจัดหาให้ได้มาซึ�งผลิตภัณฑ์เพื�อจาํหน่าย   
 

1) ขั �นตอนการบริหารโครงการ 
ในแต่ละโครงการจะมีระยะเวลาในการบริหารโครงการแตกต่างกันไป ขึ =นอยู่กบัขนาดและลักษณะโครงการ แบบบ้าน และ

ขนาดของพื =นที+ใช้สอย โดยปกตริะยะเวลาในการดําเนินงานประมาณ 8-10 เดือน โดยมีขั =นตอนการดําเนินงานดงันี =   
 

          
 

   1 เดือน 
        
 
 
               2-3 เดือน                 2-4 เดือน  
 
 
       

 
 
 
 
 
 
 

 
 
ในการก่อสร้างบ้านแตล่ะหลงัจะใช้เวลาประมาณ 5-8 เดือน แตถ้่าเป็นบ้านขนาดเล็กก็จะใช้เวลาในการก่อสร้างบ้านแต่ละหลงั

ประมาณ 4-6 เดือน โดยเฉลี+ยระยะเวลาจากการเปิดจองขายจนถงึวนัที+สามารถโอนให้กบัลกูค้าประมาณ 2 เดือน สําหรับบ้านสร้างก่อนขาย 
 

2) การจัดหาที�ดนิ 
 

บริษัทมีกระบวนการจดัซื =อที+ดนิอย่างเป็นระบบเริ+มจากการพิจารณาที+ดิน ทําเลที+ตั =งของที+ดิน  การศกึษาทิศทางการเติบโตของ
แหล่งที+อยู่อาศยั เส้นทางการพฒันาและการขยายตวัของเขตเมือง มีการคาดการณ์ทิศทางการเติบโตของเมืองเพื+อทําการวิจยัศกึษาความ
เป็นไปได้  โดยบริษัทมีการติดตามและศกึษาข้อมลูเรื+องที+ดินอย่างใกล้ชิด เพื+อให้ทราบแนวโน้มและศกัยภาพในการพฒันาของที+ดินในทําเล
ตา่งๆ คุ้มคา่สําหรับการพฒันาโครงการก่อนนําเสนอตอ่คณะกรรมการบริหารของบริษัท 

 
 
 

ศกึษาความเป็นไปได้ของโครงการ 

ยื+นขอใบอนญุาตตา่งๆ จากหน่วยงานที+เกี+ยวข้อง ถมดนิ พฒันาสาธารณปูโภคเบื =องต้น และ 
สร้างสํานกังานขาย บ้านตวัอย่าง และบ้านสร้างก่อนขาย 

เปิดจองขายและทําสญัญา โดยบ้านตวัอย่างเสร็จพร้อมให้เข้าชม 

ดําเนินการโอนกรรมสิทธิ6บ้านให้แก่ลกูค้า 

บริการหลงัการขายและลกูค้าสมัพนัธ์ 

ดําเนินการจดัซื =อที+ดิน เขียนแบบโครงการ และเริ+มถมดนิ 
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การจดัซื =อที+ดินของบริษัทจะดําเนินการจดัซื =อกบัเจ้าของที+ดินโดยตรง/ผ่านนายหน้าค้าที+ดิน  โดยปัจจุบนับริษัทมีนโยบายการ
จดัซื =อที+ดนิแปลงขนาด 15-30 ไร่ เพื+อพฒันาโครงการขนาดเล็กที+สามารถดําเนินการโดยใช้ระยะเวลาสั =นในทําเลที+บริษัทมีความชํานาญ โดย
ที+ดินที+จัดซื =อจะมีระบบสาธารณูปโภคของรัฐรองรับ มีศักยภาพการเติบโตในอนาคตที+ชัดเจนและราคาที+เหมาะสม โดยบริษัทจะมีการ
เปรียบเทียบราคาซื =อกบัราคาประเมินและราคาตลาดอย่างสมํ+าเสมอเพื+อให้ได้ราคาที+เหมาะสมในการจดัซื =อที+ดิน ซึ+งก่อนการจดัซื =อที+ดินในแต่
ละครั =ง 
 

3) ผู้รับเหมาก่อสร้าง 
 

ผู้ รับเหมาก่อสร้างโดยส่วนใหญ่เป็นผู้ รับเหมาที+ร่วมงานกบับริษัทมาเป็นเวลานาน  มีผลงานและความสามารถในการรับงาน
สอดคล้องกับมาตรฐานและการเติบโตของบริษัท บริษัทได้ว่าจ้างผู้ รับเหมาก่อสร้างเป็นผู้ดําเนินการก่อสร้าง โดยบริษัทไม่มีแรงงานในการ
ก่อสร้างเป็นของตนเอง  
 

อย่างไรก็ตาม ในการหาผู้ รับเหมาเพิ+มเติม บริษัทจะพิจารณาเลือกผู้ รับเหมาก่อสร้างจากผลงาน คุณภาพงานในอดีต 
ความสามารถและศกัยภาพในการทํางานให้แล้วเสร็จ  รวมทั =งตรวจสอบฐานะทางการเงินของผู้ รับเหมา เพื+อให้แน่ใจว่าผู้ รับเหมาจะสามารถ
จดัซื =อวสัดแุละอุปกรณ์ในการก่อสร้างได้ตรงตามที+กําหนดในสญัญา นอกจากนี = บริษัทยงัพิจารณาถึงขนาดและแรงงานของผู้ รับเหมาแต่ละ
รายเพื+อให้แน่ใจวา่ผู้ รับเหมามีศกัยภาพที+เหมาะสมกบังานที+จะรับ  

 

โดยปกตผิู้ รับเหมาก่อสร้างจะเป็นผู้ รับผิดชอบในค่าใช้จ่ายดําเนินการ ค่าวสัดกุ่อสร้างที+เกี+ยวข้องในงาน (นอกเหนือจากส่วนที+
บริษัทจดัหาให้) อปุกรณ์ สมัภาระ เครื+องมือเครื+องใช้ และค่าจ้างเหมาแรงงานก่อสร้าง เป็นลกัษณะเหมารวมเบ็ดเสร็จตามขอบข่ายสญัญาที+
ได้ทํากันไว้ บริษัทจะเป็นผู้ กําหนดราคากลางโดยฝ่ายแบบและฝ่ายประเมินราคา  และบริษัทจะพิจารณาจัดหาวสัดุก่อสร้างหลักๆ  ให้แก่
ผู้ รับเหมา ทั =งนี = เพื+อเป็นส่วนหนึ+งของการบริหารต้นทนุและการควบคมุคณุภาพของวสัดกุ่อสร้าง  
 

บริษัทจะจ่ายค่าจ้างเป็นงวดๆ ตามงวดงานที+ก่อสร้างสําเร็จตามสัญญา โดยมีการหักเงินประกันผลงานในแต่ละงวดงาน 
สําหรับผู้ รับเหมาก่อสร้างรายเล็ก บริษัทจะพิจารณาการแบง่งวดงานและการตรวจรับงานให้ถี+ขึ =น เพื+อแบ่งเบาภาระของผู้ รับเหมาในการจดัซื =อ
วสัดุอุปกรณ์ในการก่อสร้าง โดยทั+วไปผู้ รับเหมาที+ติดต่อกับบริษัทจะรับประกันผลงานและฝีมือปฏิบตัิงาน รวมทั =งคุณภาพของสิ+งของวสัดุ
อุปกรณ์ที+ทําเสร็จต่อไปอีก 1 ปีหลงัจากส่งมอบงานที+ทําเสร็จงวดสดุท้าย หากครบกําหนด 1 ปีและงานที+ผู้ รับเหมาส่งมอบไว้ไม่มีปัญหาใดๆ 
บริษัทจะคืนเงินประกนัผลงานที+หกัไว้ในแตล่ะงวดงานให้แก่ผู้ รับเหมา  ถึงแม้ว่าบริษัทจะจ้างผู้ รับเหมาให้รับผิดชอบการก่อสร้างโครงการของ
บริษัทแต่บริษัทจะมีวิศวกรโครงการและหวัหน้าผู้คุมงานซึ+งเป็นพนกังานประจําของบริษัทเข้าควบคุมงานของผู้ รับเหมาก่อสร้างให้อยู่ใน
มาตรฐานที+บริษัทกําหนด 

 

บริษัทตระหนกัดีถงึความสําคญัของผู้ รับเหมาก่อสร้าง ซึ+งเป็นหวัใจหลกัของขบวนการผลิตสินค้าที+มีคณุภาพ  ดงันั =น  บริษัทจึง
จดัตั =งคณะกรรมการผู้ รับเหมาสมัพนัธ์  ประกอบด้วยกรรมการ ดงันี = 

1. ประธานคณะ ดํารงตําแหน่งโดย  รองผู้ อํานวยการฝ่ายอํานวยการและก่อสร้างโครงการ 
2. หวัหน้าคณะ ดํารงตําแหน่งโดย ผู้จดัการงานวางแผนและประสานงานก่อสร้างโครงการ 
3. กรรมการ  ดํารงตําแหน่งโดย ผู้จดัการโครงการ จํานวน 4 ทา่น 

ผู้จดัการแผนกประมาณราคา จํานวน 1 ทา่น 
4. เลขานกุาร ดํารงตําแหน่งโดย ผู้จดัการฝ่ายบริหารทรัพยากรมนษุย์ 
5. ที+ปรึกษา  ดํารงตําแหน่งโดย กรรมการผู้จดัการ, ที+ปรึกษาทีมบริหาร  

และ ผู้ อํานวยการฝ่ายบญัชีการเงินและปฏิบตักิาร 
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ทั =งนี = บทบาทและหน้าที+หลกัๆ ของคณะกรรมการผู้ รับเหมาสมัพนัธ์ มีดงันี = 
 

• พิจารณาเรื+องหลกัเกณฑ์และการสรรหาผู้ รับเหมา 

• เป็นศนูย์กลางในการสร้างความสมัพนัธ์อนัดีระหวา่งผู้ รับเหมากบับริษัท ตลอดจนกิจกรรมตา่งๆ ที+ส่งเสริมความเข้าใจอนั
ดีและสมัพนัธ์ภาพที+ดีระหวา่งกนั 

• พิจารณาเรื+องระเบียบตา่งๆ ที+เกี+ยวข้อง 

• พิจารณาเรื+องการพฒันาศกัยภาพผู้ รับเหมา 

• พิจารณาเรื+องอื+นๆ ที+เกี+ยวข้อง 

• คณะกรรมการผู้ รับเหมาสมัพนัธ์ รายงานตรงตอ่คณะกรรมการบริหาร  
 

นอกจากนี =  บริษัทยงัจดัให้มีการพบปะสงัสรรค์ระหวา่งผู้ รับเหมาและเจ้าหน้าที+ระดบัผู้บริหารของบริษัท เป็นระยะ ทั =งนี = เพื+อให้
ผู้ รับเหมารู้สกึเป็นส่วนหนึ+งของทีมงานของบริษัทและรับรู้ถงึแนวทางการเตบิโตของบริษัทตอ่ไปในอนาคต  
 

4) วัสดุก่อสร้าง   
 

วสัดกุ่อสร้างจะแบ่งเป็น 2 ส่วนใหญ่ๆ คือ วสัดุก่อสร้างที+ผู้ รับเหมาก่อสร้างจะต้องเป็นผู้ รับผิดชอบจัดหาและวสัดกุ่อสร้างที+
บริษัทเป็นผู้จดัหาเอง โดยเฉลี+ยคา่วสัดกุ่อสร้างที+ผู้ รับเหมาก่อสร้างจดัหามาเองเปรียบเทียบกบัวสัดทีุ+บริษัทจดัหาให้มีสดัส่วนประมาณร้อยละ       
45 : 55 

• วสัดกุ่อสร้างที+ผู้ รับเหมาก่อสร้างเป็นผู้ รับผิดชอบจดัหา ในสญัญาการว่าจ้างระหว่างบริษัทและผู้ รับเหมาก่อสร้างจะระบุถึง
คุณสมบัติของวัสดุก่อสร้างที+ผู้ รับเหมาก่อสร้างจะต้องเป็นผู้ รับผิดชอบจัดหาเอง ทั =งนี = ผู้ รับเหมาก่อสร้างจะต้องใช้วสัดุ
ก่อสร้างที+ได้คณุภาพตรงกบัที+ระบุในสญัญา บริษัทจะมีส่วนช่วยเหลือในการต่อรองราคากบัผู้จดัจําหน่ายวสัดกุ่อสร้างบาง
รายการให้กับผู้ รับเหมาทุกรายในโครงการ เนื+องจากการรวมปริมาณสั+งซื =อในจํานวนมากจะทําให้บริษัทมีอํานาจในการ
ตอ่รองราคามากกวา่การให้ผู้ รับเหมาก่อสร้างแตล่ะรายสั+งซื =อกนัเอง 

• วสัดุก่อสร้างที+บริษัทเป็นผู้จัดหาเอง  ส่วนใหญ่จะเป็นวสัดุที+ต้องใช้เป็นจํานวนมาก หรือต้องสั+งซื =อกบัผู้จดัจําหน่ายเฉพาะ
ราย หรือต้องมีการควบคมุสเปคเป็นกรณีพิเศษ  หรืออาจต้องใช้ระยะเวลาในการสั+งซื =อ ดงันั =น เพื+อเป็นการลดภาระของ
ผู้ รับเหมาก่อสร้าง บริษัทจึงติดต่อซื =อวสัดเุหล่านั =นกบัผู้ผลิตหรือผู้จดัจําหน่ายโดยตรงและให้จดัส่งตรงไปที+โครงการเมื+อถึง
เวลาที+ผู้ รับเหมาก่อสร้างจะต้องใช้วสัดเุหล่านั =น โดยบริษัทจะไม่สั+งวสัดมุาเก็บไว้ให้เป็นภาระในการเก็บสินค้าคงคลงั  

 

วสัดกุ่อสร้างส่วนใหญ่เป็นสินค้าที+ผลิตในประเทศ หรือในกรณีเป็นสินค้านําเข้า บริษัทจะติดต่อกบัผู้ นําสินค้าเข้าโดยตรงเพื+อ
ลดภาระในการเก็บสินค้าคงคลัง  การจัดหาวสัดุก่อสร้างของบริษัทจะติดต่อกับผู้ จัดจําหน่ายและผู้ผลิตโดยตรง บริษัทจะให้ผู้ จัดจําหน่าย
หลายๆ รายเสนอราคา ตลอดจนเงื+อนไขต่างๆ อาทิเช่น การจดัส่ง การติดตั =ง การให้บริการ ณ โครงการ การรับประกนัหลงัการขาย  เป็นต้น  
และพิจารณาเลือกผู้ จัดจําหน่ายที+ให้ราคาที+คุ้มค่าและมีความน่าเชื+อถือว่าจะสามารถจัดหาวสัดุส่งมอบให้บริษัทได้ตามที+ตกลงกันไว้ และ
สามารถให้บริการหลงัการขาย ณ โครงการได้ภายในเวลาที+กําหนด  โดยไม่ได้คํานึงถึงราคาตํ+าสุดเพียงอย่างเดียว  สําหรับวสัดกุ่อสร้างบาง
รายการบริษัทจะติดต่อผู้ จําหน่ายให้รับประกนัเกินกว่า 1 ปี (ซึ+งเป็นระยะการประกันตามมาตรฐาน) ซึ+งผู้ จําหน่ายจะมีใบรับประกันสินค้า
ให้กบับ้านแตล่ะหลงัและบริษัทจะส่งมอบใบรับประกนัดงักล่าวให้แก่ลกูค้า ณ วนัโอนกรรมสิทธิ6  
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2.3.2 ผลกระทบต่อสิ�งแวดล้อมและชุมชนสัมพันธ์  
 

การพัฒนาโครงการของบริษัทอยู่ภายใต้ข้อบังคับของกฎหมายเกี+ยวกับสิ+งแวดล้อม แต่ทั =งนี = เพื+อให้สภาพแวดล้อมของ
โครงการอยู่ในสภาพดีและไม่เป็นการทําลายสิ+งแวดล้อม บริษัทมีระบบการจดัการระบบสาธารณูปโภคของโครงการเพื+อไม่ก่อให้เกิดปัญหาที+
อาจส่งผลกระทบต่อสิ+งแวดล้อมได้ โดยเฉพาะการจดัให้มีถังบําบดันํ =าเสียสําหรับแต่ละบ้านและสําหรับพื =นที+ส่วนกลางทกุโครงการ ทั =งนี = ใน
ระยะ 3 ปีที+ผ่านมาบริษัทไม่เคยมีปัญหาหรือถกูร้องเรียนใดๆ เกี+ยวกบัปัญหาสิ+งแวดล้อมจากชุมชนในละแวกใกล้เคียงและจากหน่วยงานของ
ราชการ นอกจากนี = บริษัทยังมีการส่วนงานที+คอยดูแลชุมชนสัมพันธ์โดยเฉพาะ เพื+อสร้างสัมพันธ์ที+ดีและคอยรับปัญหาในการที+ชุมชนอาจ
ได้รับผลกระทบระหวา่งการก่อสร้าง 
 

2.4 งานที�ยังไม่ได้ส่งมอบ 
 

ณ วนัที+ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทและบริษัทย่อยมีบ้านที+มีการทําสญัญาจะซื =อจะขายแล้วแต่ยังส่งมอบไม่ได้จํานวน 7 โครงการ 
จํานวน 20 ยนิูต ซึ+งมีมลูคา่รวมประมาณ 75 ล้านบาท ดงันี = 

 

โครงการ จาํนวน (ยูนิต) จาํนวนเงิน (ล้านบาท) 

เดอะ คลสัเตอร์ วลิล์ 4 ราชพฤกษ์ – สิรินธร 1 5 

ไพร์มเพลส เดอะ กรีนเนอรี+ บางใหญ่ 12 38 

ธนาสิริ ราชพฤกษ์ – ทา่นํ =านนท์ 3 20 

สิริ วลิเลจ สกลนคร – แอร์พอร์ต 1 2 

ธนาวลิเลจ พระราม 5 – บางใหญ่ 3 10 

รวมทั �งหมด 20 75 
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3. ปัจจัยความเสี�ยง 
 

จากลกัษณะของธุรกิจของบริษัท ปัจจยัที�อาจทําให้เกิดความเสี�ยงและส่งผลกระทบตอ่การดําเนินงานในอนาคตมีดงันี ' คือ 
  

1. ความเสี�ยงต่อการดาํเนินธุรกิจของบริษัท/บริษัทย่อย 
 

1.1 ความเสี�ยงจากภาวะการแข่งขันที�สูงขึ 'นของตลาดที�อยู่อาศัย 
 

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เป็นธุรกิจที�มีการแข่งขันค่อนข้างสูง บริษัทต้องเผชิญกับการแข่งขันที�รุนแรงจากคู่แข่งที�เปิดขาย
โครงการในบริเวณเดียวกนักบัโครงการของบริษัท ซึ�งตั 'งอยู่ในพื 'นที�จงัหวดันนทบุรี โดยมีคู่แข่งทั 'งจากบริษัทที�จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ฯ 
และบริษัทที�อยู่นอกตลาดหลกัทรัพย์ฯ โดยผู้ประกอบการแตล่ะรายใช้กลยทุธ์การแข่งขนัที�แตกต่างกนั อาทิเช่น การทําการตลาดโดยการสร้าง
บ้านเสร็จก่อนขาย (Pre-Built) การที�คู่แข่งเปิดตวัโครงการก่อนโครงการของบริษัทโดยอยู่ในบริเวณเดียวกนั ซึ�งมีรูปแบบโครงการและมีกลุ่ม
ลกูค้าเป้าหมายเป็นกลุ่มลูกค้าเดียวกนักบัของบริษัท หรือการจดักิจกรรมการส่งเสริมการขายโดยการลดราคาบ้านพร้อมของสมนาคณุต่างๆ 
เป็นต้น ดงันั 'น หากบริษัทไม่สามารถแข่งขนักบัคู่แข่งเหล่านี 'ได้อย่างมีประสิทธิภาพ บริษัทอาจได้รับผลกระทบในทางลบอย่างมีนยัสําคญัต่อ
ฐานะทางการเงินและผลการดําเนินงานของบริษัท 

 

อย่างไรก็ตาม ด้วยประสบการณ์ที�อยู่ในแวดวงธุรกิจอสังหาริมทรัพย์มานานเกือบ 30 ปี และด้วยการขายที�อยู่อาศยัสําหรับกลุ่ม
ลกูค้าผู้ มีรายได้ระดบัปานกลาง ซึ�งเป็นกลุ่มเป้าหมายหลกัของบริษัท  อีกทั 'งการพฒันาโครงการที�อยู่อาศยัที�เน้นคณุภาพและการพฒันาหลาย
โครงการเฉพาะในพื 'นที�จงัหวดันนทบรีุ ทําให้บริษัทมีความชํานาญเฉพาะพื 'นที� สามารถเข้าใจและทราบถึงความต้องการของลูกค้าเป็นอย่างดี 
รวมถงึมีการศกึษาและวจิยัสํารวจความต้องการลกูค้าอย่างสมํ�าเสมอ ประชาชนในพื 'นที�มีความคุ้นเคยกบัโครงการจึงส่งผลให้เกิดความไว้เนื 'อ
เชื�อใจมากขึ 'น และในแตล่ะโครงการของบริษัทจะอยู่ในพื 'นที�ที�ใกล้เคียงกนัเพื�อให้เกิดการประหยดัต่อการลงทนุและเป็นการช่วยลดค่าใช้จ่าย
ในการดําเนินงาน นอกจากนี ' บริษัทยังมีนโยบายการบริหารงานที�ชัดเจน ทําให้บริษัทสามารถบริหารโครงการในแต่ละโครงการได้อย่างมี
ประสิทธิภาพ  

 

1.2 ความเสี�ยงจากการขาดแคลนแรงงานและผู้รับเหมา 
 

ในปี 2557  แผนการลงทนุโครงสร้างพื 'นฐานของภาครัฐเริ�มมีความชดัเจนขึ 'น ส่งผลให้เกิดความต้องการใช้วสัดใุนการก่อสร้างและ
แรงงานเป็นจํานวนมาก เชื�อว่าจะมีผลต่อต้นทนุราคาบ้าน และอาจทําให้ราคาบ้านปรับขึ 'นได้อีกประมาณ 5% ประกอบการแรงงานบางส่วน
ได้กลับคืนสู่ภาคเกษตรกรรมตามช่วงฤดูกาลเพาะปลูกและฤดูกาลเก็บเกี�ยว และการขยายตัวของเศรษฐกิจรวมถึงการขยายตลาด
อสงัหาริมทรัพย์ไปยงัตลาดต่างจงัหวดั  ความต้องการที�อยู่อาศยัจะเพิ�มสูงขึ 'น ทําให้เกิดปัญหาขาดแคลนผู้ รับเหมา และขาดแคลนแรงงาน 
โดยเฉพาะแรงงานฝีมือดไีด้ก่อให้เกิดปัญหาการขาดแคลนแรงงานในภาคธุรกิจดงักล่าวของไทยอย่างรุนแรงและตอ่เนื�อง  

 

บริษัทดําเนินงานก่อสร้างโดยการว่าจ้างผู้ รับเหมาจากภายนอก จํานวนผู้ รับเหมาขึ 'นอยู่กับขนาดของแต่ละโครงการ ด้วยเหตุที�
บริษัทไม่มีทีมงานก่อสร้างของบริษัทเองย่อมส่งผลให้เกิดความเสี�ยงตอ่บริษัทในกรณีที�ผู้ รับเหมาส่งมอบงานล่าช้า เนื�องจากผู้ รับเหมาอาจไม่มี
ความชํานาญหรือมีปัญหาขาดแคลนแรงงาน หรือผู้ รับเหมาส่งมอบงานให้ทนัตามกําหนดเวลา แต่คณุภาพงานไม่เป็นไปตามมาตรฐานของ
บริษัท ทําให้บริษัทไม่สามารถควบคมุต้นทนุได้และส่งผลกระทบให้บริษัทไม่สามารถโอนบ้านให้แก่ลกูค้าได้ตรงตามกําหนด  

 

อย่างไรก็ตาม บริษัทลดความเสี�ยงดงักล่าวโดยบริษัทวา่จ้างผู้ รับเหมาก่อสร้างที�มีประสบการณ์และมีความเชี�ยวชาญในการก่อสร้าง 
ผลงานก่อสร้างมีคุณภาพที�ดีและมีฐานะทางการเงินที�มั�นคง นอกจากนี ' ในการชําระเงินค่าก่อสร้างให้กับผู้ รับเหมาจะชําระให้ตามงวด
ความสําเร็จของงานที�ได้ระบไุว้ในสญัญาการก่อสร้างหลงัจากที�ได้มีการตรวจรับงวดงานแล้ว โดยบริษัทจะหกัเงินค่าประกนัผลงานไว้ในแต่ละ
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งวดงานร้อยละ 5 ของมลูคา่งานที�ส่งมอบ ซึ�งผู้ รับเหมาจะได้รับเงินประกนัคืนเมื�อครบระยะเวลา 1 ปีนบัจากวนัที�ส่งมอบงานงวดสุดท้าย จึงทํา
ให้มั�นใจได้วา่ บริษัทสามารถควบคมุระยะเวลาการก่อสร้าง ควบคมุต้นทนุ และคณุภาพของงานได้  

 

นอกจากนี ' บริษัทยงัมีการสร้างความสมัพนัธ์ที�ดีกบัผู้ รับเหมามาอย่างต่อเนื�อง โดยมีการจดัประชุมหารือร่วมกนัอย่างสมํ�าเสมอเพื�อ
สอบถามปัญหาต่างๆ ที�ผู้ รับเหมาพบในงานก่อสร้างและร่วมกันแก้ไขปัญหาให้ลุล่วงไป และยังมีคณะกรรมการผู้ รับเหมาสมัพนัธ์ทําหน้าที�
ดแูลผู้ รับเหมาของบริษัทให้ทํางานร่วมกันกบับริษัทได้เป็นอย่างดี ในส่วนของการควบคมุคณุภาพผลงาน บริษัทมีผู้จัดการโครงการ ทีมงาน
วิศวกร และผู้ควบคุมงานก่อสร้าง ซึ�งคอยดูแลควบคุมคุณภาพงานและตรวจรับงานจากผู้ รับเหมา และยังให้ความสําคัญในการสรรหา
ผู้ รับเหมารายใหม่เข้ามารับงานของบริษัทอยู่ตลอด โดยผู้ รับเหมารายใหม่จะต้องผ่านระบบสรรหาคดัเลือกตามเกณฑ์ที�บริษัทกําหนดไว้ อาทิ
เช่น คุณภาพงานในอดีต ความสามารถและศกัยภาพในการทํางานให้แล้วเสร็จ ขนาดและแรงงานของผู้ รับเหมา รวมทั 'งตรวจสอบฐานะ
ทางการเงินของผู้ รับเหมาด้วย  

 

ทั 'งนี ' บริษัทได้เริ�มศึกษาระบบการก่อสร้างสําเร็จรูป (Pre-Cast) ซึ�งคาดว่าจะสามารถนํามาใช้สําหรับโครงการที�จะเปิดใหม ่          
ในปี 2558 

 

1.3 ความเสี�ยงจากราคาวัสดุก่อสร้างปรับตัวสูงขึ 'น 
 

วสัดกุ่อสร้างเป็นต้นทนุหลกัซึ�งเป็นปัจจยัสําคญัในการพฒันาโครงการ ซึ�งราคาวสัดกุ่อสร้างดงักล่าวจะมีความผนัแปรไปตามภาวะ
ราคานํ 'ามนัที�ปรับตวัสงูขึ 'น แตใ่นขณะเดียวกนั บริษัทไม่สามารถปรับราคาขายได้ในทนัที หรือหากบริษัทสามารถปรับราคาขายได้ก็อาจส่งผล
กระทบต่อจํานวนการขายที�อยู่อาศยัของบริษัท ดงันั 'น ความผนัผวนของราคาวสัดกุ่อสร้างอาจส่งผลให้ต้นทนุในการก่อสร้างโครงการของ
บริษัทเพิ�มขึ 'น ซึ�งส่งผลตอ่ความสามารถในการทํากําไรของบริษัท 

 

อย่างไรก็ตาม สําหรับวสัดกุ่อสร้างที�ผู้ รับเหมาก่อสร้างเป็นผู้ รับผิดชอบและจดัหานั 'นจะถูกกําหนดราคาการรับเหมาก่อสร้างพร้อม
กบัราคาวสัดุก่อสร้างไว้ในสญัญาว่าจ้างของบริษัทไว้แล้ว สําหรับวสัดกุ่อสร้างหลักที�บริษัทเป็นผู้จดัหานั 'น เนื�องจากบริษัทจะซื 'อเป็นจํานวน
มากสําหรับโครงการตา่งๆ  ทําให้บริษัทมีอํานาจในการตอ่รองกบัผู้ ค้าวสัดกุ่อสร้างคอ่นข้างสงูจงึสามารถกําหนดราคาวสัดรุ่วมกบัผู้ผลิตในการ
ยืนราคาเพื�อสอดคล้องกบัการดําเนินการ ทั 'งนี ' บริษัทจะวางแผนการก่อสร้างและทําการประเมินปริมาณการใช้วสัดุแต่ละประเภทรวมทั 'ง
โครงการก่อนและจะสั�งซื 'อวสัดดุงักล่าวตามปริมาณที�ได้ประเมินไว้  

 

ในส่วนของการก่อสร้างนั 'น ผู้ รับเหมาก่อสร้างจะเป็นผู้ รับผิดชอบในการจดัหาวสัดอืุ�นนอกเหนือจากวสัดกุ่อสร้างหลกั โดยคํานวณ
รวมเป็นส่วนหนึ�งในราคาค่าจ้างก่อสร้างซึ�งได้ตกลงราคากันล่วงหน้าแล้ว หากราคาวัสดุก่อสร้างอื�นๆ ในส่วนนี 'ปรับตวัสูงขึ 'นไม่มากนัก 
ผู้ รับเหมาก่อสร้างจะเป็นผู้ รับความเสี�ยงดงักล่าวเอง แต่หากราคาวสัดกุ่อสร้างในส่วนนี 'ปรับตวัสูงขึ 'นมาก บริษัทอาจทําการปรับชนิดของวสัดุ
อุปกรณ์ที�เทียบเท่าคุณภาพระดบัเดิม ซึ�งอยู่ในเกรดเดียวกัน เพื�อให้โครงการสามารถดําเนินการต่อไปได้ อีกทั 'งในการจัดทําประมาณการ
ต้นทนุค่าก่อสร้างในทกุโครงการ บริษัทมีนโยบายสํารองการเพิ�มขึ 'นของค่าก่อสร้าง (Contingency Costs) ประมาณร้อยละ 5-10 ของมลูค่า
โครงการไว้ล่วงหน้าแล้ว อตัราดงักล่าวขึ 'นอยู่กบัประเภทของโครงการ (รวมอยู่ในงบประมาณการค่าก่อสร้างตั 'งแต่เริ�มต้น) โดยที�ผ่านมาบริษัท
มีคา่ใช้จ่ายในการดําเนินการก่อสร้างอยู่ในวงเงินประมาณการ  

 

1.4 ด้านการเงนิ และสภาพคล่องทางการเงนิ 
 

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เป็นธุรกิจที�ใช้เงินลงทุนสูง หากเกิดเหตุการณ์ที�เหนือความคาดหมาย ซึ�งอาจทําให้เกิดผลกระทบ
ปัญหาสภาพคล่องทางการเงินได้ บริษัทจึงถือเป็นนโยบายที�ถือปฏิบตัิอย่างต่อเนื�องเรื�องการรักษาสภาพคล่อง โดยมุ่งเน้นการลงทุนพฒันา
โครงการที�มีความเสี�ยงในระดบัยอมรับได้ โดยมีความเป็นไปได้ของโครงการอยู่ในระดบัสูง นอกจากนี 'การเตรียมวงเงินสินเชื�อหมนุเวียนไว้ ก็
เป็นแนวทางที�บริษัทได้ดําเนินการไว้ด้วยแล้วเช่นกัน อนัจะนํามาซึ�งความเชื�อมั�นในการดําเนินธุรกิจให้มีสภาพคล่องอย่างเพียงพอ เมื�อเกิด
เหตกุารณ์เหนือความคาดหมาย 
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แนวโน้มหนี 'ภาคครัวเรือนที�สูงขึ 'น จะทําให้สภาพคล่องในระบบการเงินตึงตวั ธนาคารจะปล่อยสินเชื�อน้อยลงปัญหาหนี 'ครัวเรือน
สูงขึ 'น ขณะที�รายได้ปรับขึ 'นตามไม่ทนั ส่งผลให้กําลงัซื 'อของผู้บริโภคลด ซื 'อบ้านได้หลงัเล็กลง บางกลุ่มไม่สามารถซื 'อได้ และที�สําคญัความ
เข้มงวดของสถาบนัการเงินในการปล่อยสินเชื�อถือเป็นอุปสรรคสําคญัสําหรับธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ อย่างไรก็ตาม บริษัทได้พฒันาสินค้าให้มี
ความหลากหลายในระดบัราคาที�สอดรับกบักลุ่มลกูค้าที�มีกําลงัซื 'อลดลง และได้มีการทํา Pre-Approve ลูกค้าก่อนการจอง เพื�อลดปัญหาที�จะ
เกิดจากการกู้สินเชื�อไม่ผ่าน  ทําให้ในปี 2557 ที�ผ่านมาอตัราการปฎิเสธสินเชื�อของบริษัท อยู่ที�ประมาณ 10% ถือว่ายงัอยู่ในระดบัที�บริหาร
จดัการได้ ในขณะที�อสงัหาริมทรัพย์ในภาพรวมอยู่ที�ประมาณ 25 %  

 

2. ความเสี�ยงที�มีผลกระทบต่อสิทธิหรือการลงทุนของผู้ถือหลักทรัพย์ 
 

2.1 ความเสี�ยงจากการมีกลุ่มผู้ถือหุ้นรายใหญ่ถือหุ้นในบริษัทมากกว่าร้อยละ 65 
 

บริษัทมีกลุ่มผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ คือ กลุ่มเสถียรภาพอยุทธ์ ถือหุ้นในบริษัทรวมกนัในสดัส่วนร้อยละ 68.6 ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2557 
ซึ�งสดัส่วนการถือหุ้นดงักล่าวมากกวา่ 3 ใน 4 ทําให้กลุ่มผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ดงักล่าวมีอํานาจในการควบคมุบริษัทและมีอิทธิพลต่อการตดัสินใจ
ของบริษัทในทุกเรื�องที�ต้องได้รับอนุมัติจากที�ประชุมผู้ ถือหุ้น ดังนั 'น ผู้ ถือหุ้นรายอื�นของบริษัทจึงมีความเสี�ยงจากการไม่สามารถรวบรวม
คะแนนเสียงเพื�อตรวจสอบและถ่วงดลุเรื�องที�ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่เสนอให้ที�ประชุมผู้ ถือหุ้นพิจารณา  นอกจากนี ' การถือหุ้นในลกัษณะกระจุกตวั
โดยผู้ ถือหุ้นรายใหญ่นี 'ยงัทําให้โอกาสที�บริษัทจะถกูครอบงํากิจการโดยบคุคลอื�นไม่สามารถเกิดขึ 'นได้โดยปราศจากความยินยอมของกลุ่มผู้ ถือ
หุ้นรายใหญ่นี ' แม้วา่ผู้ ถือหุ้นกลุม่อื�นจะเหน็โอกาสที�จะทําให้มลูคา่ของกิจการเพิ�มขึ 'น 

 

อย่างไรก็ตาม  บริษัทมีการกําหนดโครงสร้างการจัดการเพื�อให้เกิดการถ่วงดุลและสอบทานการบริหารงานอย่างเหมาะสม  โดย 
ประกอบด้วย คณะกรรมการทั 'งหมด 4 ชดุ ได้แก่ คณะกรรมการบริษัท, คณะกรรมการตรวจสอบ, คณะกรรมการบริหาร และคณะผู้บริหาร ซึ�ง
มีการกําหนดขอบเขตอํานาจหน้าที�ของคณะกรรมการชดุตา่งๆ อย่างชดัเจน นอกจากนี '  ในกรณีเข้าทํารายการที�เกี�ยวโยงกบักรรมการ ผู้ ถือหุ้น
รายใหญ่ และผู้ มีอํานาจควบคมุ รวมถงึบคุคลที�อาจมีความขดัแย้ง บคุคลดงักล่าวจะไม่มีสิทธิออกเสียงในการอนมุตัริายการดงักล่าว 
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4. ทรัพย์สินที�ใช้ในการประกอบธุรกิจ 
 

 ณ วนัที
 31 ธนัวาคม 2557 บริษัทและบริษัทย่อยมีทรัพย์สินที
ใช้ในการประกอบธุรกิจ ซึ
งประกอบด้วย สนิค้าคงเหลือ ที
ดินรอการพฒันา และที
ดนิ - อาคาร และอปุกรณ์ มลูคา่เทา่กบั  1,003.1 ล้านบาท 
162.4 ล้านบาท และ 20.8 ล้านบาท ตามลําดบั โดยมีรายละเอียดดงันี 9  
 

4.1 ทรัพย์สินถาวรหลัก 
 

 4.1.1 สินค้าคงเหลือ 
 

สินค้าคงเหลือเป็นสินทรัพย์หลกัเพื
อใช้ในการประกอบธุรกิจ ได้แก่ ที
ดินและสิ
งปลูกสร้าง เพื
อขายในโครงการต่างๆ จากงบการเงินรวม ณ วนัที
 31 ธันวาคม 2557 บริษัทและบริษัทย่อยมีสินค้าคงเหลือ
เทา่กบั 1,003 ล้านบาท โดยที
ดินและสิ
งปลูกสร้างได้รับการประเมินมลูค่าจากบริษัท เอเจนซี
 ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จํากดั, บริษัท เดอะ แวลูเอชั
น แอนด์ คอนซลัแทนท์ส จํากดั, บริษัท อลัติมา แอพไพรซลั 
จํากดั, บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จํากดั และบริษัท ไชนีส ไทย แอพไพรซอล จํากดั และบริษัท เอ็น แอนด์ เอ แอพไพรซลั จํากดั ซึ
งเป็นบริษัทประเมินอิสระที
ได้รับความเห็นชอบจากสํานกังาน ก.ล.ต. 
โดยมีรายละเอียดดงันี 9   

หน่วย : ล้านบาท 

ลําดับ ประเภททรัพย์สิน ชื�อโครงการ/ที�ตั *ง 
มูลค่าตามบัญชี 
ณ 31 ธ.ค.2557 

ราคา
ประเมิน  

วันที� 
ประเมิน 

กรรมสิทธิ4 
ในที�ดนิ 

วธิีการประเมิน 
ภาระผูกพัน ณ วันที� 31 ธ.ค.2557 

ตดิจาํนอง วงเงนิรวม ภาระผูกพัน 

1 ที
ดนิพร้อมสิ
งปลกูสร้าง 
เนื 9อที
 37-0-69 ไร่ 

โครงการไพร์มเพลส  
เดอะ กรีนเนอรี
 บางใหญ่ 
ต.เสาธงหนิ อ.บางใหญ่  
จ.นนทบรุี  

112.7 301.971) 
169.303) 

8 ส.ค. 57 บริษัท วธิีการเปรียบเทียบ
ราคาตลาด 

วธิีคดิจากมลูค่า
คงเหลือตามสภาพ 

ธนาคารทสิโก้ 
 

54.7 46.3 

2 ที
ดนิพร้อมสิ
งปลกูสร้าง 
เนื 9อที
 31-1-16.4 ไร่ 

โครงการเดอะ คลสัเตอร์ วลิล์ 4 
ราชพฤกษ์ - สิรินธร  
ต.มหาสวสัดิG อ.บางใหญ่               
จ.นนทบรุี  

95.9 700.61) 9 ธ.ค. 53 บริษัท วธิีราคาต้นทนุ, 
วธิีการเปรียบเทียบ

ราคาตลาด 

ธนาคาร 
เกียรตนิาคนิ 

595.1 6.6 
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หน่วย : ล้านบาท 

ลําดับ ประเภททรัพย์สิน ชื�อโครงการ/ที�ตั *ง 
มูลค่าตามบัญชี 
ณ 31 ธ.ค.2557 

ราคา
ประเมิน  

วันที� 
ประเมิน 

กรรมสิทธิ4 
ในที�ดนิ 

วธิีการประเมิน 
ภาระผูกพัน ณ วันที� 31 ธ.ค.2557 

ตดิจาํนอง วงเงนิรวม ภาระผูกพัน 

3 ที
ดนิพร้อมสิ
งปลกูสร้าง 
เนื 9อที
 29-1-83.8 ไร่ 

โครงการธนาสิริ  
ราชพฤกษ์ – ทา่นํ 9านนท์  
ต.บางกร่าง (บางข่า) อ.เมือง 
(ตลาดขวญั) จ.นนทบรุี    

333.3 674.90 1) 3 มี.ค. 54 บริษัท วธิีการต้นทนุ, 
วธิีการเปรียบเทียบ

ราคาตลาด 

ธนาคาร
กรุงเทพ 

416.0 41.4 

4 ที
ดนิพร้อมสิ
งปลกูสร้าง 
เนื 9อที
 12-3-78.1 ไร่ 

โครงการสิริ วลิเลจ  
ภเูก็ต – อนสุาวรีย์ 
ต.ป่าคลอก อ.ถลาง จ.ภเูก็ต    

2.8 -   2) - บริษัท วธิีการต้นทนุ, 
วธิีการเปรียบเทียบ

ราคาตลาด 

ไม่มี -0- -0- 

5 ที
ดนิพร้อมสิ
งปลกูสร้าง 
เนื 9อที
 7-3-3.8 ไร่ 

โครงการสิริวลิเลจ  
สกลนคร-แอร์พอร์ต  
ต.ธาตเุชิงชมุ อ.เมือง จ.สกลนคร 

17.2 55.1 1) 22 ก.พ. 56 บริษัทย่อย วธิีการต้นทนุ, 
วธิีการเปรียบเทียบ

ราคาตลาด 

ธนาคาร 
เกียรตนิาคนิ 

50.0 5.9 

6 ที
ดนิพร้อมสิ
งปลกูสร้าง 
เนื 9อที
 17-3-3.9 ไร่ 

โครงการธนาวลิเลจ  
พระราม 5 -บางใหญ่  
ต.บางแม่นาง อ.บางใหญ่  
จ.นนทบรุี 

82.8 244.70 1) 19 ก.ค. 56 บริษัท วธิีการต้นทนุ, 
วธิีการเปรียบเทียบ

ราคาตลาด 

ธนาคาร 
ไทยพาณิชย์ 

153.0 47.1 

7 ที
ดนิพร้อมสิ
งปลกูสร้าง 
เนื 9อที
 15-2-76 ไร่ 

โครงการธนาซโิอ รัตนาธิเบศร์   
ต.บางรักพฒันา อ.บางบวัทอง  
จ.นนทบรุี 

158.2 387.2 1) 
 

10 เม.ย. 56 บริษัท วธิีการต้นทนุ, 
วธิีการเปรียบเทียบ

ราคาตลาด 

ธนาคาร 
เกียรตนิาคนิ 

324.1 129.9 

 
 

          



                   แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2557 

บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 

 

 

หน้า 38 

หน่วย : ล้านบาท 

ลําดับ ประเภททรัพย์สิน ชื�อโครงการ/ที�ตั *ง 
มูลค่าตามบัญชี 
ณ 31 ธ.ค.2557 

ราคา
ประเมิน  

วันที� 
ประเมิน 

กรรมสิทธิ4 
ในที�ดนิ 

วธิีการประเมิน 
ภาระผูกพัน ณ วันที� 31 ธ.ค.2557 

ตดิจาํนอง วงเงนิรวม ภาระผูกพัน 

8 ที
ดนิพร้อมสิ
งปลกูสร้าง 
เนื 9อที
 14-2-53.2 ไร่ 

โครงการธนาฮาบแิทต                  
ราชพฤกษ์ - สิรินธร  
ต.มหาสวสัดิG อ.บางใหญ่   
จ.นนทบรุี 

145.0 399.47 1) 
 

24 ก.พ. 57 บริษัท วธิีการเปรียบเทียบ
ราคาตลาด 
วธิีการต้นทนุ 

ธนาคารธนชาต 195.0 94.4 

9 ที
ดนิเปล่า  
เนื 9อที
 16-3-18.4 ไร่ 

โครงการในอนาคต  
ต.บางแม่นาง อ.บางใหญ่  
จ.นนทบรุี 

55.1 70.36 3) 
 

23 ธ.ค. 57 บริษัท วธิีการเปรียบเทียบ
ราคาตลาด 

วธิีคดิจากมลูค่า
คงเหลือตามสภาพ 

- -0- -0- 

รวมทั *งสิ *น 1,003.1        
 

หมายเหตุ : 1) ใช้ราคาประเมิน มลูคา่เปรียบเทียบราคาตลาดของทรัพย์สินเมื
อโครงการพฒันาแล้วเสร็จ 100%    
  2) บริษัทไมไ่ด้ทําการประเมินมลูคา่คงเหลือของโครงการ เนื
องจากใกล้จะปิดโครงการ  

  3) มลูคา่คงเหลือของทรัพย์สิน ตามสภาพปัจจบุนั (Residaul  Method of Valuation) =  (รายได้รวม – ต้นทนุก่อสร้าง และคา่ใช้จา่ยในการดําเนินงาน)    
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 4.1.2 สินทรัพย์ถาวร 
 

มลูคา่ตามบญัชีของสินทรัพย์หลกัประเภทที
ดนิ อาคาร และอปุกรณ์ของบริษัทและบริษัทย่อย ณ วนัที
 31 ธนัวาคม 2557 แสดงไว้ใน
ตารางดงัตอ่ไปนี 9              

หน่วย : ล้านบาท 

รายการ สถานที�ตั *ง 
มูลค่าสุทธิตามบัญชี 
ณ วันที� 31 ธ.ค.57 

ระยะเวลา 
ตัดค่าเสื�อม 

ภาระผูกพัน 

อาคารสํานกังานส่วนปรับปรุง 
และสํานกังานช่าง  

โครงการตา่งๆ 3.3 5 ปี ไม่มี 

เครื
องตกแตง่และเครื
องใช้สํานกังาน สํานกังานใหญ่ 3.0 5 ปี ไม่มี 

ยานพาหนะ  สํานกังานใหญ่และโครงการต่างๆ 5.3 5 ปี ไม่มี 

เครื
องจกัรและอปุกรณ์ สํานกังานใหญ่และโครงการต่างๆ 0.3 3 ปี ไม่มี 

ป้ายโฆษณา 
โครงการธนาสิริ  
ปิ
 นเกล้า - ราชพฤกษ์ 

1.0 5 ปี ไม่มี 

ที
ดนิบริเวณที
ตั 9งป้ายโฆษณา 
ด้านหน้าโครงการธนาสิริ  
ปิ
 นเกล้า – ราชพฤกษ์  

7.8 - ไม่มี 

รวมทั *งสิ *น 20.8   

 

 4.1.3 สินทรัพย์ที�ไม่มีตัวตน 
 

มลูคา่ตามบญัชีของสินทรัพย์ที
ไม่มีตวัตนของบริษัทและบริษัทย่อย ณ วนัที
 31 ธันวาคม 2557 จํานวนเงินทั 9งสิ 9น 100,706 บาท ซึ
ง
เป็นคา่ลิขสิทธ์และคา่พฒันาซอฟแวร์ตา่งๆ ที
นํามาใช้ในการดําเนินงานของบริษัท ประกอบด้วยโปรแกรมหลกัๆ สําหรับระบบงานบญัชี, ระบบ
เงินเดือน และระบบปฏิบตัิการทั
วไป โดยมีลิขสิทธ์ในการใช้งานได้ตามเงื
อนไขของเจ้าของลิขสิทธ์ ซึ
งไม่ได้มีการกําหนดอายุของสิทธิไว้แต่
อย่างใด 
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            4.1.4 ที�ดนิรอการพัฒนา 
 

ณ วนัที
 31 ธนัวาคม 2557 บริษัทและบริษัทย่อยมีที
ดินรอการพฒันาตามงบการเงินรวมเท่ากบั 162.3 ล้านบาท โดยที
ดินรอการพฒันาของบริษัทจะเป็นที
ดินเปล่า ซึ
งบริษัทหรือบริษัทย่อยลงทนุซื 9อไว้
เพื
อนํามาพฒันาเป็นโครงการในอนาคต โดยที
ดนิรอการพฒันาทั 9งหมดได้รับการประเมินมลูค่าเรียบร้อยแล้วจากบริษัท เอเจนซี
 ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จํากดั (“AREA”) โดยใช้วธิีการเปรียบเทียบราคาตลาด
เป็นวธิีการประเมิน โดยมีรายละเอียดดงันี 9  

หน่วย : ล้านบาท 

ลําดับ ที�ตั *ง 
เนื *อที�ดนิ 
(ไร่) 

มูลค่าบัญชี 
ณ วันที� 31 ธ.ค.2557 

ราคาประเมิน วันที�ประเมิน กรรมสิทธิ4ในที�ดนิ ภาระผูกพัน 

1 ที
ดนิเปล่า (กมลา) อ.กระทู้  จ.ภเูก็ต 104-2-76.9 52.7 764.0 1) 26 ม.ิย.57 TPD 249.58 ล้านบาท 
ธนาคารธนชาต 

2 ริมถนนรัตนาธิเบศร์  
ต.บางรักใหญ่ อ.บางบวัทอง จ.นนทบรุี 

2-0-87.9 18.5 62.2 13 ก.พ.54 บริษัท 10.21 ล้านบาท 
บริษัท เครดติ ลินน์ ฟิลลิปส์ มอร์ทเก็จ จํากดั 

3 ที
ดนิเปล่า โครงการธนาสิริ รัตนาธิเบศร์  
ต.บางรักใหญ่ อ.บางบวัทอง จ.นนทบรุี 

0-3-94.6 8.4 17.4 11 ม.ค. 56 บริษัท 23.0 ล้านบาท 
ธนาคารกรุงเทพ 

4 ที
ดนิเปล่าริมถนนในซอยวดัไผ่เหลือง 
ต.บางรักพฒันา อ.บางบวัทอง จ.นนทบรุี 

3-2-80.6 26.3 - - บริษัท ไม่มี 

5 ที
ดนิเปล่าซอยคลองถนน 
ต.บางแม่นาง อ.บางใหญ่ จ.นนทบุรี 

10-1-12.5 55.8 - - บริษัท ไม่มี 

6 ที
ดนิเปล่า 
ต.นิคมสงเคราะห์ อ.เมือง จ.อดุรธานี 

52-0-0.0 0.2 2) - - เจ้าของที
ดนิเดมิ ไม่มี 
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ลําดับ ที�ตั *ง 
เนื *อที�ดนิ 
(ไร่) 

มูลค่าบัญชี 
ณ วันที� 31 ธ.ค.2557 

ราคาประเมิน วันที�ประเมิน กรรมสิทธิ4ในที�ดนิ ภาระผูกพัน 

7 คา่ธรรมเนียมตา่งๆ และ 
คา่ใช้จ่ายให้ได้มาซึ
งที
ดิน 

 0.4 2)  - - - - 

รวมทั *งสิ *น 162.3     
หมายเหตุ : 1) ราคาประเมินที
แสดงเป็นราคาประเมินครั 9งลา่สดุโดยบริษัท เอเจนซี
 ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จํากดั (AREA) โดยมีวตัถปุระสงค์เพื
อทบทวนราคาประเมินตามที
บริษัท ได้เคยทําการประเมินราคาไว้เมื
อวนัที
 30 ม.ค.2552 เพื
อนําเข้าจดทะเบียนในตลาด
หลกัทรัพย์ฯ อยา่งไรก็ตาม บริษัทฯ ได้เคยประเมินที
ดินดงักลา่วเมื
อเดือนกนัยายน 2551 โดยบริษัท แปลน แอพไพรซลั จํากดั มีวตัถปุระสงค์เพื
อทราบมลูค่าปัจจบุนัซึ
งมลูค่าที
ประเมินได้ในเวลานั 9นเทา่กบั 403.4 ล้านบาท ทั 9ง 2 บริษัทใช้วิธีประเมินราคาแบบเดียวกนั คือ วิธี
เปรียบเทียบราคาตลาด ซึ
งราคาประเมินของ AREA ประเมินราคาที
ดินลา่สดุอยูท่ี
 7.3 ล้านบาทต่อไร่ สําหรับพื 9นที
ซึ
งได้รังวดัใหมแ่ล้ว 
 2) มลูค่าตามบญัชี ณ วนัที
 31 ธค. 2557 ซึ
งรวมต้นทนุอื
นๆ เช่น คา่ธรรมเนียมต่างๆ ค่าใช้จ่ายให้ได้มาซึ
งทรัพย์สิน 
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4.1.5 สัญญาเช่าพื *นที�อาคารสํานักงาน 
 

บริษัททําสญัญาเช่าอาคารพาณิชย์ 4 ชั 9น จํานวน 2 คหูา เพื
อใช้สําหรับเป็นสํานกังานใหญ่ โดยทําสญัญาเช่ากบับุคคลที
เกี
ยวข้อง
กนั โดยมีรายละเอียดของสญัญาเช่า ดงันี 9 

 

คู่สัญญา   : ผู้ เช่า บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 
ผู้ ให้เช่า  คณะบคุคลเสถียรภาพอยทุธ์ 

ที�ตั *งสถานที�ให้เช่า  : 650, 652 ถนนบรมราชชนนี แขวงบางบําหรุ เขตบางพลดั กรุงเทพมหานคร 
อายุสัญญา  : 3 ปี เริ
มตั 9งแต ่15 พฤศจิกายน 2551 - 14 พฤศจิกายน 2554  

ปี 2554 บริษัทและบริษัทย่อย มีการตอ่สญัญาเช่าตอ่ไปอีก 3 ปี 
เริ
มตั 9งแต ่15 พฤศจิกายน 2554 - 14 พฤศจิกายน 2557 
และในปี 2557 บริษัทและบริษัทย่อย ได้มีการตอ่อายสุญัญาเช่าตอ่ไปอีก 3 ปี  
เริ
มตั 9งแต ่15 พฤศจิกายน 2557 - 14 พฤศจิกายน 2560 

พื *นที�เช่า   : 670 ตารางเมตร 
ค่าเช่า   : 134,000 บาทตอ่เดือน 

 

4.2 นโยบายในการลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 
  

 ณ วนัที
 31 ธนัวาคม 2557 บริษัทมีเงินลงทนุในบริษัทย่อยทางตรง จํานวน 2 แหง่ คือ  
1. บริษัท ธนาสิริ พร๊อพเพอร์ตี 9 ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (“TPD”) ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ โดยถือหุ้นในอตัราร้อยละ 

99.6 มลูคา่เงินลงทนุเทา่กบั 40.4 ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ 3.3  ของสินทรัพย์รวม  
2. บริษัท ธนาสิริ แมเนจเม้นท์แอนด์คอนซัลติ 9ง จํากัด (“TMC”) ประกอบธุรกิจด้านที
ปรึกษา, ด้านบริหารจัดการและขาย

ซอฟท์แวร์ระบบการทํางานต่างๆ โดยถือหุ้นในอัตราร้อยละ 99.9 มลูค่าเงินลงทนุเท่ากับ 0.5 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 0.04 
ของสินทรัพย์รวม 
 

ณ วนัที
 31 ธนัวาคม 2557 บริษัทมีเงินลงทนุในบริษัทย่อยทางอ้อม จํานวน 1 แหง่ คือ  
1. บริษัท พิมานสิริ จํากดั (“PMS”) ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ โดยถือหุ้นผ่านบริษัท ธนาสิริ พร๊อพเพอร์ตี 9 ดีเวลลอป

เม้นท์ จํากดั ในอตัราร้อยละ 50.8 มลูคา่เงินลงทนุเทา่กบั 10.2 ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ 0.84 ของสินทรัพย์รวม  

 

 อย่างไรก็ตาม ในอนาคตบริษัทอาจมีการขยายขอบเขตการดําเนินธุรกิจจงึอาจมีการจดัตั 9งบริษัทย่อยหรือบริษัทร่วมขึ 9น เพื
อเป็นการ
สนบัสนนุการดําเนินธุรกิจหลกัของบริษัท ซึ
งบริษัทมีนโยบายจะส่งกรรมการบริษัทเข้าไปเป็นกรรมการของบริษัทย่อยหรือบริษัทร่วมดงักล่าว 
เพื
อร่วมกําหนดนโยบายการดําเนินงานให้เป็นไปในทศิทางเดียวกนัและเอื 9อตอ่การดําเนินธุรกิจของกลุ่ม  
 

การควบคุมดูแลบริษัทย่อยและบริษัทร่วมนั 9น โดยส่วนใหญ่จะมีข้อตกลงกับผู้ ร่วมลงทุน เช่น กรณีการลงทนุในกิจการร่วมค้าจะ
กําหนดจํานวนกรรมการซึ
งเป็นบคุคลที
บริษัทเป็นผู้ กําหนด โดยใช้สดัส่วนการถือหุ้นเป็นเกณฑ์กําหนดจํานวนกรรมการที
จะเข้าไปควบคมุดแูล 
สําหรับบริษัทย่อย บริษัทจะส่งกรรมการเข้าไปเป็นตวัแทนมากกว่ากึ
งหนึ
งของจํานวนคณะกรรมการทั 9งหมด หากการดําเนินการมีผลกระทบ
ตอ่บริษัทอย่างมีนยัสําคญัจะต้องขออนมุตัจิากที
ประชมุกรรมการของบริษัทก่อน 
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5. ข้อพพิาททางกฎหมาย 
 

เมื�อวนัที� 18 สิงหาคม 2553 บริษัทถกูฟ้องเป็นหนึ�งในจําเลยในคดีอาญาและคดีแพ่ง เรื�องผิดสญัญา โดยขอให้บริษัทโอนกรรมสิทธิ2

ในที�ดนิ จํานวน 2 แปลง ให้แก่นิตบิคุคลหมู่บ้านจดัสรรของโครงการแหง่หนึ�ง โดยหากไม่อาจโอนกรรมสิทธิ2ในที�ดินดงักล่าว ให้บริษัทร่วมชดใช้
เงินคา่เสียหายจํานวนหนึ�ง และเมื�อวนัที� 9 กมุภาพนัธ์ 2558 ศาลคดีอาญาพิพากษายกฟ้องบริษัท ในความผิดฐานฉ้อโกง 

 

อย่างไรก็ดี สําหรับคดีแพ่งยังอยู่ระหว่างการพิจารณาของศาล ซึ�งทนายความมีความเห็นว่า บริษัทได้รับอนุญาตให้จัดสรรที�ดิน
โครงการดงักล่าวจากหน่วยงานราชการและไม่เคยให้คํามั�นสัญญา ประกาศโฆษณา หรือให้คํารับรองว่าที�ดินแปลงหนึ�งเป็นส่วนหนึ�งของ
โครงการจดัสรรและอีกแปลงหนึ�งเป็นถนนสาธารณะของโครงการจดัสรรนั @น ซึ�งจากความเห็นของทนายความแล้วเชื�อว่าจะไม่มีความเสียหาย
อย่างเป็นสาระสําคญัเกิดขึ @นจากคดีดงักล่าว ซึ�งปัจจบุนัอยู่ระหวา่งการพิจารณาของศาล ดงันั @นจึงไม่ได้ตั @งสํารองค่าเผื�อความเสียหายไว้ในงบ
การเงิน 
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6. ข้อมูลทั�วไปและข้อมูลสําคัญอื�น 
 

6.1 ข้อมูลทั�วไป 
 

เกี�ยวกับบริษัท  

ชื	อย่อ   : THANA 
ชื	อบริษัท   : บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน)  
ชื	อภาษาองักฤษ  :       Thanasiri Group Public Company Limited 
ที	ตั >งสํานกังานใหญ่  : 650, 652 ถนนบรมราชชนนี แขวงบางบําหรุ เขตบางพลดั กรุงเทพมหานคร 10700 
ประเภทธุรกิจ  : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ด้านธุรกิจบ้านจดัสรรพร้อมที	ดนิเพื	อขาย   
เลขทะเบียนบริษัท  :  0107552000073  
ทนุจดทะเบียน  :  255,000,000 บาท 
ทนุชําระแล้ว  :  253,212,000 บาท 
จํานวนหุ้นสามญั  : 253,212,000 หุ้น (มลูคา่หุ้นที	ตราไว้ 1 บาท) 
โทรศพัท์   : 0-2886-4888 
โทรสาร   : 0-2886-4878   
Home Page  : www.thanasiri.com 
 

สํานักเลขานุการบริษัท  

เลขานกุารบริษัท  : คณุธนิศร นิตสิาโรภาส 
โทรศพัท์   :  0-2886-4888 ตอ่ 201  
E-mail Address   : cs@thanasiri.com 
 

หน่วยงานนักลงทุนสัมพันธ์  

นกัลงทนุสมัพนัธ์  : คณุวภิานนัท์ แย้มคุ้ม 
โทรศพัท์   :  0-2886-4888 ตอ่ 106  
E-mail Address   : ir@thanasiri.com 
 

บริษัทย่อย 

ชื	อบริษัท   : บริษัท ธนาสิริ พร๊อพเพอร์ตี > ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั 
ที	ตั >งสํานกังานใหญ่  : 650, 652 ถนนบรมราชชนนี แขวงบางบําหรุ เขตบางพลดั กรุงเทพมหานคร 10700 
ประเภทธุรกิจ  : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ด้านธุรกิจบ้านจดัสรรพร้อมที	ดนิเพื	อขาย   
เลขทะเบียนบริษัท  :  0105533073026 
โทรศพัท์    : 0-2886-4888  
โทรสาร   : 0-2886-4878   
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บริษัทย่อย (ต่อ) 

ชื	อบริษัท   : บริษัท ธนาสิริ แมเนจเม้นท์แอนด์คอนซลัติ >ง จํากดั 
ที	ตั >งสํานกังานใหญ่  : 650, 652 ถนนบรมราชชนนี แขวงบางบําหรุ เขตบางพลดั กรุงเทพมหานคร 10700 
ประเภทธุรกิจ  : เพื	อประกอบธุรกิจด้านที	ปรึกษา, ด้านบริหารจดัการและขายซอฟท์แวร์ระบบการทํางานตา่งๆ 
เลขทะเบียนบริษัท  :  0105557176402 
โทรศพัท์    : 0-2886-4888  
โทรสาร   : 0-2886-4878   
 

ชื	อบริษัท   : บริษัท พิมานสิริ จํากดั 
ที	ตั >งสํานกังานใหญ่  : 650, 652 ถนนบรมราชชนนี แขวงบางบําหรุ เขตบางพลดั กรุงเทพมหานคร 10700 
ประเภทธุรกิจ  : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ด้านธุรกิจบ้านจดัสรรพร้อมที	ดนิเพื	อขาย 
เลขทะเบียนบริษัท  :  0105557188320 
โทรศพัท์    : 0-2886-4888  
โทรสาร   : 0-2886-4878   
 

นายทะเบียนหลักทรัพย์ 

ชื	อบริษัท   : บริษัท ศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จํากดั 
ที	ตั >งสํานกังานใหญ่  : 62 อาคารตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย ถนนรัชดาภิเษก คลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 
โทรศพัท์   : 0-2229-2800 และ TSD Call Center 0-2229-2888 
โทรสาร   : 0-2359-1259   
Home Page  : www.tsd.co.th 
 

ผู้สอบบัญชี 

ชื	อบริษัท   : บริษัท กรินทร์ ออดทิ จํากดั 
ที	ตั >งสํานกังานใหญ่  : 138 อาคารบญุมิตร ชั >น 6 ห้อง บี 1 ถนนสีลม แขวงสริุยวงศ์ เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10500 
ผู้สอบบญัชี  : นางสาววมิลศรี จงอดุมสมบตั ิ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขที	 3899 หรือ 
    นางสาวกรรณิการ์ วภิาณรัุตน์ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขที	 7305 หรือ 
    นายจิโรจ  ศริิโรโรจน์  ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขที	 5113 หรือ 
    นางสาวนงลกัษณ์ พฒันบณัฑติ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขที	 4713 
โทรศพัท์   : 0-2634-2484-6 
โทรสาร   : 0-2634-2668   
Home Page  : www.karinaudit.co.th  
 

ที�ปรึกษาทางด้านกฎหมาย 

ชื	อบริษัท   : บริษัท สํานกังานกฎหมายธรรมนิต ิจํากดั 
ที	ตั >งสํานกังานใหญ่  : ชั >น 4 อาคารนายเลิศทาวเวอร์ 2/4 ถนนวทิย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 10330 
โทรศพัท์    : 0-2680-9777 / 0-2655-0711 
โทรสาร   : 0-2680-9711 / 0-2655-0708  
Home Page  : www.dlo.co.th 


