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ส่วนที� 3 
ฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงาน 

 

13. ข้อมูลทางการเงนิที�สําคัญ 
 

13.1 ตารางสรุปงบการเงนิของบริษัทและบริษัทย่อย สําหรับรอบระยะเวลาบัญชีสิ )นสุด ณ วันที� 31 ธันวาคม 2555-2557 
 

สรุปงบแสดงฐานะการเงินของบริษัท และบริษัทย่อย 
สําหรับปี สิ )นสุด วันที� 31 ธันวาคม 2555 - 31 ธันวาคม 2557 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

งบแสดงฐานะทางการเงิน

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและเงินฝากสถาบนัการเงิน 26.6           2.1              6.4              0.5              21.1           1.6              

ลูกหนี �การค้า - สุทธิ 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0

ลูกหนี �ค่าหุ้น 1.0              0.1              -                -                -                -                

สินค้าคงเหลือ - สุทธิ 1,003.1      78.2           973.7         77.6           1,192.8      88.0           

เงินมัดจําค่าซื �อที/ดิน 23.0           1.8              13.0           1.0              -                -                

สินทรัพย์หมุนเวียนอื/น 23.3           1.8              18.9           1.5              28.7           2.1              

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 1,077.0    84.0        1,012.1    80.6        1,242.6    91.7        

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินลงทุนในบริษัทย่อย -                -                -                -                -                -                

เงินฝากสถาบนัการเงินที/มีข้อจํากัดในการใช้ 16.2           1.3              7.1              0.6              10.2           0.8              

ที/ดินรอการพัฒนา 162.4         12.7           214.1         17.0           77.2           5.7              

ที/ดิน อาคาร และอุปกรณ์ - สุทธิ 20.8           1.6              16.8           1.3              18.5           1.4              

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบญัชี 4.0              0.3              3.8              0.3              3.8              0.3              

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื/น 1.8              0.1              1.6              0.1              3.4              0.2              

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 205.2       16.0        243.4       19.4        113.1       8.3          

รวมสินทรัพย์ 1,282.2    100.0       1,255.4    100.0       1,355.7    100.0       

**    งบการเงินเฉพาะบริษัทและงบการเงินรวม ซึ/งได้รับการตรวจสอบโดยผู้สอบบัญชี (ปรับปรุงใหม่สําหรับปี 2555 และปี 2556)

31 ธ.ค. 2555**31 ธ.ค. 2557 31 ธ.ค. 2556**
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สรุปงบแสดงฐานะการเงินของบริษัท และบริษัทย่อย (ต่อ) 
สําหรับปี สิ )นสุด วันที� 31 ธันวาคม 2555 - 31 ธันวาคม 2557 

 

 

งบแสดงฐานะทางการเงิน

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

หนี)สินหมุนเวียน

เงินกู้ ยืมระยะสั �นจากสถาบนัการเงิน 272.2         21.2           353.3         28.1           330.0         24.3           

เจ้าหนี �การค้า 42.3           3.3              59.2           4.7              61.8           4.6              

เงินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงินและบริษัทอื/น 315.4         24.6           269.1         21.4           400.7         29.6           

เงินกู้ ยืมจากบุคคลอื/นที/ถึงกําหนดชําระในหนึ/งปี 4.5              0.4              -                -                -                -                

เงินกู้ ยืมระยะยาวที/ถึงกําหนดชําระในหนึ/งปี 30.2           2.4              28.6           2.3              21.9           1.6              

ส่วนของหนี �สินภายใต้สัญญาเช่าการเงิน 0.9              0.1              0.8              0.1              1.5              0.1              

   ที/ถึงกําหนดชําระภายในหนึ/งปี

เงินมัดจํารับล่วงหน้าจากลูกค้า 14.5           1.1              10.8           0.9              10.2           0.8              

เจ้าหนี �เงินประกันผลงาน 26.2           2.0              23.3           1.9              26.7           2.0              

หนี �สินหมุนเวียนอื/น 25.9           2.0              23.0           1.8              25.5           1.9              

รวมหนี)สินหมุนเวียน 732.2       57.1        768.1       61.2        878.3       64.8        

หนี)สินไม่หมุนเวียน

เงินกู้ ยืมจากบุคคลที/เกี/ยวข้องกัน 57.0           4.4              58.4           4.7              62.9           4.6              

เงินกู้ ยืมจากบุคคลอื/น -                -                4.5              0.4              -                -                

เงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน-สุทธิ 54.5           4.3              10.2           0.8              38.9           2.9              

หนี �สินภายใต้สัญญาเช่าการเงิน 3.0              0.2              0.3              -             1.1              0.1              

สํารองผลประโยชน์พนักงาน 7.4              0.6              5.7              0.5              8.6              0.6              

รวมหนี)สินไม่หมุนเวียน 122.0       9.5          79.1        6.3          111.5       8.2          

รวมหนี)สิน 854.2       66.6        847.3       67.5        989.8       73.0        

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุ้น 

ทุนจดทะเบยีน 255.0         19.9           255.0         20.3           255.0         18.8           

ทุนที/ออกและชําระแล้ว 253.2         19.7           251.2         20.0           250.5         18.5           

ส่วนเกินมูลค่าหุ้น 35.4           2.8              34.6           2.8              34.3           2.5              

กําไร(ขาดทุน)สะสมยังไม่ได้จัดสรร 118.7         9.3              111.8         8.9              72.6           5.4              

ทุนสํารองตามกฎหมาย 11.0           0.9              10.6           0.8              8.4              0.6              

ส่วนของบริษัทใหญ่ 418.3         32.6           408.2         32.5           365.9         27.0           

ส่วนของส่วนได้เสียที/ไม่มีอํานาจควบคุม 9.7              0.8              -             -             -             -             

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 428.0       33.4        408.2       32.5        365.9       27.0        

รวมหนี)สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 1,282.1    100.0       1,255.4    100.0       1,355.7    100.0       

**    งบการเงินเฉพาะบริษัทและงบการเงินรวม ซึ/งได้รับการตรวจสอบโดยผู้สอบบัญชี (ปรับปรุงใหม่สําหรับปี 2555 และปี 2556)

31 ธ.ค. 2555**31 ธ.ค. 2557 31 ธ.ค. 2556**
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งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
สําหรับปี สิ )นสุด วันที� 31 ธันวาคม 2555 - 31 ธันวาคม 2557 

 

 
 

 

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

รายได้

รายได้จากการขายสุทธิ 660.3         99.8           727.3         99.7           724.1         99.1           

รายได้อื/น 1.0              0.2              2.2              0.3              6.9              0.9              

รวมรายได้ 661.3       100.0       729.4       100.0       731.0       100.0       

ค่าใช้จ่าย

ต้นทุนขาย 456.4         69.0           494.8         67.8           546.3         74.7           

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 165.8         25.1           162.3         22.2           168.1         23.0           

รวมค่าใช้จ่าย 622.2       94.1        657.1       90.1        714.4       97.7        

กําไร(ขาดทุน)ก่อนดอกเบี )ยจ่ายและภาษีเงินได้ 39.1        5.9              72.3        9.9              16.6        2.3              

ต้นทุนทางการเงิน 29.3           4.4              25.7           3.5              34.0           4.7              

ค่าใช้จ่าย(รายได้)ภาษีเงินได้ 2.6              0.4              10.0           1.4              (2.3)            (0.3)            

กําไร(ขาดทุน)สําหรับปี 7.1          1.1          36.6        5.0          (15.1)       (2.1)         

ส่วนของกําไร(ขาดทุน)สําหรับปีที�เป็นของ

ส่วนที/เป็นของบริษัทใหญ่ 7.3              1.1              36.6           5.0              (15.1)          (2.1)            

ส่วนได้เสียที/ไม่มีอํานาจควบคุม (0.1)            -             -             -             -             -             

กําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี 7.1              1.1              36.6           5.0              (15.1)          (2.1)            

กําไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จอื�น

กําไร(ขาดทุน)จากประมาณการผลประโยชน์พนักงาน -             -             4.7              0.6              -             -             

กําไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี 7.1          1.1          41.3        5.7          (15.1)       (2.1)         

กําไรสุทธิต่อหุ้นพื )นฐาน (บาทต่อหุ้น)*** 0.028         0.146         (0.060)        

จํานวนหุ้นสามัญถัวเฉลี�ยถ่วงนํ )าหนักขั )นพื )นฐาน (ล้านหุ้น) 251.497    250.648    250.129    

**    งบการเงินเฉพาะบริษัทและงบการเงินรวม ซึ/งได้รับการตรวจสอบโดยผู้สอบบัญชี (ปรับปรุงใหม่สําหรับปี 2555 และปี 2556)

*** คํานวณจากมูลค่าที/ตราไว้หุ้นละ 1 บาท โดยหารกําไรสทุธิสําหรับงวดด้วยจํานวนหุ้นถัวเฉลี/ยถ่วงนํ �าหนักของหุ้นสามัญที/ออกจําหน่ายและเรียกชําระแล้วภายหลงั

       การเสนอขายหุ้นแก่ประชาชน (250 ล้านหุ้น)

ปี 2555**ปี 2557 ปี 2556**
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งบกระแสเงนิสด  
สําหรับปีสิ )นสุด วันที� 31 ธันวาคม 2555 - 31 ธันวาคม 2557 

 

 

หน่วย : ล้านบาท

งบกระแสเงินสด

2557 2556 2555

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน

กําไร(ขาดทุน)สุทธิ 7.1                   36.6                (15.1)               

ปรับกระทบยอดขาดทุนสุทธิให้เป็นเงินสดรับ(จ่าย)

จากกิจกรรมดําเนินงาน

ค่าเสื/อมราคา 5.2                   4.4                   5.0                   

ผลประโยชน์พนักงาน 1.7                   1.8                   1.9                   

ดอกเบี �ยรับ (0.0)                 (0.1)                 (0.1)                 

ดอกเบี �ยจ่าย 28.8                25.1                33.5                

ค่าใช้จ่าย(รายได้)ภาษีเงินได้ 2.6                   10.0                (2.3)                 

กําไร(ขาดทุน)จากการจําหน่ายทรัพย์สิน (0.5)                 (0.0)                 (0.8)                 
กําไร(ขาดทุน)จากการดําเนินงานก่อน 44.9            77.8            22.1            

การเปลี�ยนแปลงในสินทรัพย์และหนี)สินดําเนินงาน

สินทรัพย์ดําเนินงาน(เพิ�มขึ )น)ลดลง

สินค้าคงเหลือ 54.0                112.5              44.8                

สินทรัพย์หมุนเวียนอื/น (0.6)                 9.8                   6.2                   

ที/ดินรอการพัฒนา (3.2)                 (6.0)                 0.1                   

เงินมัดจําค่าซื �อที/ดิน (18.0)               (8.0)                 11.3                

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื/น (0.4)                 (3.0)                 1.1                   

หนี)สินดําเนินงานเพิ�มขึ )น(ลดลง)

เจ้าหนี �การค้า (16.9)               (2.6)                 27.4                

เงินมัดจํารับล่วงหน้าจากลูกค้า 3.6                   0.7                   (0.9)                 

เจ้าหนี �เงินประกันผลงาน 2.8                   (3.4)                 3.2                   

หนี �สินหมุนเวียนอื/น 5.2                   (4.5)                 0.6                   

ภาษีเงินได้ (7.9)                 (9.2)                 (8.4)                 

เงินสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมดําเนินงาน 63.6            164.1          107.6          

สําหรับปี
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งบกระแสเงนิสด (ต่อ) 
สําหรับปีสิ )นสุด วันที� 31 ธันวาคม 2555 - 31 ธันวาคม 2557 

 

 

หน่วย : ล้านบาท

งบกระแสเงินสด

2557 2556 2555

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

รับดอกเบี �ย 0.0                   0.1                   0.1                   

เงินฝากสถาบนัการเงินที/มีข้อจํากัดในการใช้(เพิ/มขึ �น)ลดลง (9.1)                 3.1                   (2.5)                 

เงินสดจ่ายซื �อสินทรัพย์ถาวรและสินทรัพย์ไม่มีตัวตน (1.9)                 (2.6)                 (0.1)                 

เงินสดรับจากการขายสินทรัพย์ถาวร 0.5                   0.0                   0.9                   

เงินสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมลงทุน (10.5)           0.6              (1.7)             

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

จ่ายดอกเบี �ย (53.4)               (48.5)               (57.5)               

จ่ายชําระหนี �สินภายใต้สัญญาเช่าการเงิน (1.2)                 (1.5)                 (1.8)                 

เงินกู้ ยืมจากบุคคลที/เกี/ยวข้องกันลดลง -                  (4.5)                 (1.8)                 

เงินกู้ ยืมระยะยาวจากบุคคลที/เกี/ยวข้องกันเพิ/มขึ �น -                  4.5                   -                  

เงินกู้ ยืมจากบริษัทที/เกี/ยวข้องกันเพิ/มขึ �น (ลดลง) (1.4)                 

เงินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงินเพิ/มขึ �น (ลดลง) 11.3                (130.3)             (56.2)               

เงินสดรับจากการเพิ/มทุน 2.9                   1.0                   0.7                   

เงินสดรับค่าหุ้นจากผู้ ถือหุ้นที/ไม่มีอํานาจควบคุม 8.8                   -                  -                  

เงินสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมจัดหาเงิน (33.0)           (179.4)         (116.7)         
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ�มขึ )น (ลดลง) สุทธิ 20.1            (14.7)           (10.8)           

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันต้นปี 6.4                   21.1                31.8                

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันสิ)นปี 26.6            6.4              21.1            

สําหรับปี
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อัตราส่วนทางการเงนิที�สําคัญ 
 

 

2557 2556 2555

อัตราส่วนสภาพคล่อง (Liquidity Ratio)

อัตราส่วนสภาพคล่อง (เท่า) 1.5 1.3 1.4

อัตราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว (เท่า) 0.1 0.0 0.1

อัตราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด (เท่า) 0.1 0.2 0.1

อัตราส่วนหมุนเวียนลูกหนี �การค้า (เท่า) 94,325.7 103,894.3 103,442.9

อัตราส่วนหมุนเวียนสินค้าคงเหลือ (เท่า) 0.5 0.5 0.5

ระยะเวลาขายสินค้าเฉลี/ย (วัน) 779.6 788.1 734.4

อัตราส่วนหมุนเวียนเจ้าหนี � (เท่า) 9.0 8.2 11.4

ระยะเวลาชําระหนี � (วัน) 40.0 44.0 31.7

Cash Cycle (วัน) 739.6 744.0 702.7

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหากําไร

(Profitability Ratio)

อัตรากําไรขั �นต้น (%) 30.9 32.0 24.6

อัตรากําไรจากการดําเนินงาน (%) 5.8 9.6 1.3

อัตรากําไรสุทธิ (%) 1.1 5.0 -2.1

อัตราผลตอบแทนต่อผู้ ถือหุ้น (%) 1.7 9.5 -4.0

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดําเนินงาน

(Efficiency Ratio)

อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ (%) 3.1 5.5 1.2

อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ถาวร (%) 235.6 434.8 103.3

อัตราการหมุนของสินทรัพย์ (เท่า) 0.5 0.6 0.5

อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงิน

(Financial Policy Ratio)

อัตราส่วนหนี �สินต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น (เท่า) 2.0 2.1 2.7

อัตราส่วนความสามารถชําระดอกเบี �ย (เท่า) 3.3 7.8 4.1

อัตราส่วนความสามารถชําระภาระผูกผัน (เท่า) N.A. 1.2 1.9

มูลค่าหุ้นตามบญัชี บาท 1.702 1.628 1.463

กําไรสุทธิต่อหุ้น บาท 0.028 0.146 (0.060)

รายการ สําหรับปี
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14. การวิเคราะห์และคาํอธิบายของฝ่ายจัดการ (MD&A) 
 

1. ภาพรวมผลการดาํเนินงานที*ผ่านมา 
 

ในปี 2557 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้รวม 661.3 ล้านบาท ลดลงจากปี 2556 ซึ&งมีรายได้รวมเทา่กบั 729.4 ล้านบาท คดิเป็น
ร้อยละ 9.2 มีผลกําไรสทุธิ 7.1 ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ 1.1 ของรายได้รวม โดย ณ วนัที& 31 ธนัวาคม 2557 บริษัทและบริษัทย่อยยงัคงมีโครงการ
พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทที&อยู่อาศยัเพื&อขายระหว่างดําเนินการ รวมทั :งสิ :น 9 โครงการ (ระหวา่งขาย 7 โครงการ และ ระหวา่งก่อสร้าง         
2 โครงการ คือ โครงการ TH01, TV02) คดิเป็นมลูคา่โครงการคงเหลือซึ&งจะทยอยปิดการขายและรับรู้รายได้ รวมทั :งสิ :นประมาณ 1,850.9 ล้าน
บาท ทั :งนี : ปัจจยัที&ทําให้รายได้จากการขายสุทธิในปี 2557 ลดลง เนื&องมาจากสาเหตหุลกัๆ คือ สภาวะหนี :สินตอ่ครัวเรือนที&เพิ&มสงูขึ :น นโยบาย
ของสถาบนัการเงินในการพิจารณาอนมุตัสิินเชื&อที&เข้มงวดขึ :น ความไม่แน่นอนทางการเมือง และประกอบกบัสภาพถนนทางเข้าโครงการในเขต
นนทบรีุของบริษัท ส่วนใหญ่อยู่ระหว่างการปรับปรุงขยายผิวจราจร เพื&อรองรับระบบคมนาคมของจงัหวดั  ทําให้ยอดขายและยอดรับรู้รายได้
ลดลงประมาณ 9.2% 

 

2. ผลการดาํเนินงานปี 2557 
 

รายได้ 
 

บริษัทมีนโยบายการรับรู้รายได้จากการขายบ้านพร้อมที&ดินเมื&องานก่อสร้างเสร็จตามสัญญาและมีการโอนกรรมสิทธิIและ
ผลประโยชน์ที&มีนยัสําคญัในทรัพย์สินให้กบัผู้ ซื :อแล้ว ในส่วนของรายได้อื&นประกอบด้วยดอกเบี :ยรับจากธนาคาร การริบเงินจองจากลูกค้าใน
โครงการตา่งๆ โดยในปี 2555-2557 บริษัทมีรายได้แยกตามประเภทสินค้าโครงการ ดงันี : 

 

ประเภทรายได้ 
ดาํเนินการ

โดย 

ปี 2557 ปี 2556 ปี 2555 

ล้าน บาท สัดส่วน ล้านบาท สัดส่วน ล้านบาท สัดส่วน 

รายได้จากการขาย 1) 

- บ้านเดี&ยว/บ้านแฝด บริษัท 320.3 48.4 480.6 65.9 418.7 57.3 

- ทาวน์โฮม/ทาวน์เฮ้าส์ บริษัท 273.4 41.3 170.8 23.4 240.5 32.9 

- บ้านเดี&ยว/บ้านแฝดชั :นเดียว บริษัทย่อย 66.6 10.1 35.0 4.8 31.0 4.2 

- อาคารพาณิชย์ 
บริษัท 

บริษัทย่อย 
  40.9 5.6 33.9 4.7 

รวมรายได้จากการขาย  660.3 99.8 727.3 99.7 724.1 99.1 

รายได้อื&น 2)  1.0 0.2 2.1 0.3 6.9 0.9 

รวมรายได้  661.3 100.0 729.4 100.0 731.0 100.0 

หมายเหต ุ: 1)  รับรู้รายไดจ้ากการขายบา้นและที*ดินเมื*อโอนกรรมสิทธิ-  
               2) รายไดอื้*น ประกอบดว้ย ดอกเบี/ยรับจากธนาคาร การริบเงินจองจากลูกคา้ในโครงการต่างๆ 
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สําหรับปี 2555-2557 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์เท่ากบั 724.1 ล้านบาท, 727.3 ล้านบาท และ 
660.3 ล้านบาท ตามลําดบั เมื&อเทียบกับปีที&ผ่านมา เพิ&มขึ :นคิดเป็นร้อยละ 16.1, เพิ&มขึ :นคิดเป็นร้อยละ 0.4 และลดลงคิดเป็นร้อยละ 9.2 
ตามลําดบั โดยในปี 2555 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากการขายบ้านประเภทบ้านเดี&ยว/บ้านแฝด, ทาวน์เฮ้าส์ และอาคารพาณิชย์ คิดเป็น
ร้อยละ 61.4, ร้อยละ 32.9 และร้อยละ 4.7 ของรายได้รวม ตามลําดบั สําหรับปี 2556 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากการขายบ้านประเภท
บ้านเดี&ยว/บ้านแฝด, ทาวน์เฮ้าส์ และอาคารพาณิชย์ คดิเป็นร้อยละ 70.7, ร้อยละ 23.4 และร้อยละ 5.6 ของรายได้รวม ตามลําดบั และสําหรับ
ปี 2557 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากการขายบ้านประเภทบ้านเดี&ยว/บ้านแฝด, และทาวน์เฮ้าส์ คิดเป็นร้อยละ 58.5 และร้อยละ 41.3 
ของรายได้รวม ตามลําดบั 

 

เมื&อพิจารณาตารางแสดงโครงสร้างรายได้หลกัของกลุ่มบริษัทแยกตามประเภทสินค้า พบว่าบริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จาก
การขายอสงัหาริมทรัพย์เพิ&มสูงขึ :นในปี 2555 เนื&องจาก บริษัทได้เน้นการขายโครงการเพิ&มขึ :นประกอบกบับริษัทได้มีการพฒันาการออกแบบ
ผลิตภณัฑ์ที&สร้างความแตกต่างและควบคมุคณุภาพอย่างต่อเนื&อง โดยเน้นรูปแบบที&ตอบสนองประโยชน์ใช้สอย ความทนัสมยั คณุภาพและ
มาตรฐาน รวมทั :งทําเลที&ตั :งของโครงการเพื&อตอบสนองความต้องการของผู้บริโภค ส่งผลให้มีรายได้จากการโอนกรรมสิทธิIที&อยู่อาศยัให้กับ
ลกูค้าได้เพิ&มขึ :น อย่างไรก็ตามยงัมีสภาวะชะลอตวัในช่วง 3 ไตรมาสแรกของปี เนื&องจากผู้สนใจจองซื :อบ้านยงัมีความกงัวลใจเรื&องนํ :าท่วมซึ&งมี
ข่าวออกมาอย่างต่อเนื&อง  และได้เริ&มกลับคืนสู่สภาวะปกติในช่วงปลายไตรมาส 4 ปี 2555 ส่วนในปี 2556 แม้สถานการณ์ความกงัวลของ
ลกูค้าในเรื&องนํ :าทว่มจะคลายลงแล้ว แตกํ่าลงัซื :อภาพรวมยงัถือวา่หดตวัลงอนัเนื&องมาจากนโยบายรถคนัแรก สภาวะหนี :สินต่อครัวเรือนที&เพิ&ม
สงูขึ :น นโยบายของสถาบนัการเงินในการพิจารณาอนมุตัสิินเชื&อที&เข้มงวดขึ :น ประกอบกบัสภาพถนนทางเข้าโครงการในเขตนนทบุรีของบริษัท 
ส่วนใหญ่อยู่ระหว่างการปรับปรุงขยายผิวจราจร เพื&อรองรับระบบคมนาคมของจังหวดั และสําหรับปี 2557 ด้วยปัจจัยสภาวะหนี :สินต่อ
ครัวเรือนที&เพิ&มสูงขึ :น นโยบายของสถาบนัการเงินในการพิจารณาอนมุัติสินเชื&อที&เข้มงวดขึ :น ความไม่แน่นอนทางการเมืองในช่วง 2 ไตรมาส
แรกของปี และประกอบกบัสภาพถนนทางเข้าโครงการในเขตนนทบุรีของบริษัท ซึ&งส่วนใหญ่อยู่ระหว่างการปรับปรุงขยายผิวจราจรต่อเนื&อง
จากปี 2556 เพื&อรองรับระบบคมนาคมของจงัหวดั ทําให้ยอดขายและยอดรับรู้รายได้ลดลง 

 

สําหรับรายได้อื&นส่วนใหญ่จะเป็นรายได้จากดอกเบี :ยรับจากเงินฝากสถาบนัการเงิน และการริบเงินจอง, เงินทําสัญญาจาก
ลูกค้าในโครงการต่างๆ โดยในปี 2555-2557 บริษัทมีรายได้อื&นเท่ากบั 6.9 ล้านบาท, 2.1 ล้านบาท และ 1.0 ล้านบาท ตามลําดบั บริษัทมี
รายได้อื&นในปี 2555 เพิ&มสงูขึ :นเนื&องจากบริษัทได้รับเงินคา่สินไหมทดแทนจากบริษัทประกนัภยัสําหรับกรณีนํ :าทว่ม จํานวน 4.6 ล้านบาท 

 

ณ วนัที& 31 ธนัวาคม ปี 2555, ปี 2556 และปี 2557 บริษัทและบริษัทย่อยมีโครงการที&ดําเนินการอยู่รวมจํานวน 12, 10 และ 9
โครงการตามลําดบั มูลค่าซื :อขายที&ได้ทําสัญญาแล้วทั :งสิ :นจํานวน 4,333.51 ล้านบาท, 4,957.02 ล้านบาท และ 5,822.43 ล้านบาท 
ตามลําดบั และมีบ้านพร้อมที&ดนิที&รอการโอนกรรมสิทธิIซึ&งยงัมิได้รับรู้เป็นรายได้จํานวน 20 หลงั, 24 หลงั และ 20 หลงั ตามลําดบั คิดเป็นเงิน
จํานวน 86.4 ล้านบาท, 82.4 ล้านบาท และ 74.6 ล้านบาท ตามลําดบั ซึ&งจะมีการโอนกรรมสิทธิIและรับรู้เป็นรายได้ในปีถดัไปตามนโยบาย
การบญัชี 

 

ต้นทุนขาย 
 

บริษัทและบริษัทย่อยมีนโยบายการบญัชีรับรู้ต้นทนุขายบ้านพร้อมที&ดินโดยการปันส่วนต้นทนุการพฒันาทั :งหมดที&คาดว่าจะ
เกิดขึ :นของแต่ละโครงการ (พิจารณาถึงต้นทนุที&เกิดขึ :นจริง) ให้กบับ้านพร้อมที&ดินที&ขายตามอตัราส่วนพื :นที&ที&ขายของแต่ละโครงการและรับรู้
เป็นต้นทุนขายตามอัตราส่วนพื :นที&ที&ขายของแต่ละโครงการ โดยต้นทุนขายของบริษัทและบริษัทย่อยประกอบด้วยต้นทุนการพัฒนาที&ดิน, 
ต้นทนุคา่ก่อสร้างและพฒันาส่วนกลาง และต้นทนุการกู้ ยืมเงิน 
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ในปี 2555-2556 บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทนุขายเท่ากบั 546.3 ล้านบาท และ 494.8 ล้านบาท ตามลําดบั คิดเป็นสดัส่วน
เทียบกบัรายได้รวมอยู่ที&ร้อยละ 74.7 และ ร้อยละ 67.8 ตามลําดบั ซึ&งเป็นอตัราส่วนที&ลดลงจากปีก่อน เนื&องจากสาเหตหุลกัๆ คือ ในปี 2555 
บริษัทมีคา่ใช้จ่ายในการดแูลฟื:นฟูสภาพโครงการและจดัทําระบบป้องกนันํ :าท่วมทกุโครงการ  และต้นทนุค่าก่อสร้างที&เพิ&มสูงขึ :นโดยส่วนหนึ&ง
เนื&องมาจากการปรับคา่แรงขั :นตํ&าทั&วประเทศเป็น 300 บาท และในระหว่างปี 2556 บริษัทมีการควบคมุต้นทนุค่าก่อสร้างให้เหมาะสมกบัแบบ
บ้าน และการควบคมุดแูลคา่ใช้จ่ายงานโครงการได้ดีขึ :น  

 

สําหรับปี 2557 มีต้นทนุขายเท่ากบั 456.4 ล้านบาท คิดเป็นสดัส่วนเทียบกบัรายได้รวมอยู่ที&ร้อยละ 69.0 ซึ&งเป็นอตัราส่วนที&
เพิ&มขึ :นจากปีก่อน เนื&องจากสาเหตหุลกัๆ คือ ต้นทนุคา่ก่อสร้างที&เพิ&มขึ :นโดยรวมของตลาด  

 

กําไรขั :นต้น 
 

ในปี 2555-2556 บริษัทและบริษัทย่อยมีกําไรขั :นต้นเท่ากบั 177.8 ล้านบาท และ 232.4 ล้านบาท ตามลําดบั คิดเป็นอตัรา
กําไรขั :นต้นอยู่ที&ร้อยละ 24.6 และร้อยละ 32.0 ตามลําดบั และในปี 2557 มีกําไรขั :นต้นเท่ากบั 203.9 ล้านบาท คิดเป็นอตัรากําไรขั :นต้นอยู่ที&
ร้อยละ 30.9 ลดลงจากปีก่อน โดยสาเหตหุลกัๆ เนื&องจากการปรับตวัสูงขึ :นของค่าก่อสร้างโดยรวมของตลาด และการปรับกลยุทธ์ราคาของ
บริษัทเพื&อกระตุ้นยอดขาย สร้างยอดจองและกระแสเงินสด  

 

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 
 

ในปี 2555-2556 บริษัทและบริษัทย่อยมีค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารเท่ากับ 168.1 ล้านบาท และ162.3 ล้านบาท 
ตามลําดบั คิดเป็นสดัส่วนเทียบกบัรายได้รวมอยู่ที&ร้อยละ 23.0 และ ร้อยละ 22.2 ตามลําดบั โดยสดัส่วนค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารต่อ
รายได้รวมลดลงจากงวดเดียวกันของปีก่อน คิดเป็นร้อยละ 6.2 และร้อยละ 0.8 ทั :งนี : เนื&องจากมาตรการควบคมุดูแลและลดค่าใช้จ่ายของ
บริษัท เพื&อให้สอดคล้องกบัสภาวะรายได้ที&ลดลง ซึ&งได้ดําเนินการมาอย่างต่อเนื&องในระหว่างปี 2554 จนถึงปัจจุบนั ประกอบกบัผลกระทบ
จากสถานการณ์นํ :าท่วมในเขตจังหวดันนทบุรีระหว่างเดือนตุลาคม-ธันวาคม 2554 ซึ&งส่งผลให้เกิดการชะลอตัวของการรับรู้รายได้และ
คา่ใช้จ่ายในการขายและบริหารสงูขึ :นในปี 2555 
 

สําหรับปี 2557 บริษัทและบริษัทย่อยมีคา่ใช้จ่ายในการขายและบริหารจํานวน 165.8 ล้านบาท คิดเป็นสดัส่วนเทียบกบัรายได้
รวมอยู่ที&ร้อยละ 25.1 โดยสดัส่วนค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารต่อรายได้รวมเพิ&มขึ :นจากงวดเดียวกนัของปีก่อน คิดเป็นร้อยละ 2.9 ทั :งนี : 
เนื&องจากมาตรการควบคมุดูแลและลดค่าใช้จ่ายของบริษัท เพื&อให้สอดคล้องกับสภาวะรายได้ที&ลดลง ซึ&งได้ดําเนินการมาอย่างต่อเนื&องใน
ระหวา่งปี 2554 จนถงึปัจจบุนั 

 

กําไร (ขาดทุน) ก่อนดอกเบี :ยจ่ายและภาษี 
 

 ในปี 2555-2557 บริษัทและบริษัทย่อยมีผลการดําเนินงานกําไร (ขาดทนุ) ก่อนดอกเบี :ยจ่ายและภาษีเท่ากบั 16.6 ล้านบาท, 
72.3 ล้านบาท และ 39.1 ล้านบาท ตามลําดบั คิดเป็นอตัรากําไร (ขาดทนุ) ก่อนดอกเบี :ยจ่ายและภาษีเทียบกบัรายได้รวมอยู่ที&ร้อยละ 2.3, 
ร้อยละ 9.9 และร้อยละ 5.9 ตามลําดบั  
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ค่าใช้จ่ายต้นทุนทางการเงนิ 
 

คา่ใช้จ่ายต้นทนุทางการเงิน ประกอบด้วย คา่ธรรมเนียมธนาคาร ดอกเบี :ยจากเงินกู้ ยืมเพื&อเป็นเงินทนุหมนุเวียน ดอกเบี :ยจาก
การทําสัญญาเช่าทางการเงิน และดอกเบี :ยจากการกู้ ยืมเพื&อใช้ในการก่อสร้างโครงการต่างๆ ซึ&งส่วนหนึ&งจะถูกบนัทกึเป็นต้นทนุของแต่ละ
โครงการในสินค้าคงเหลือ โดยในปี 2555-2556 บริษัทและบริษัทย่อยมีคา่ใช้จ่ายต้นทนุทางการเงินเท่ากบั 34.0 ล้านบาท และ 25.7 ล้านบาท
ตามลําดบั คดิเป็นสดัส่วนเทียบกบัรายได้รวมอยู่ที&ร้อยละ 4.7 และร้อยละ 3.5 ตามลําดบั 

 

ในขณะที&ปี 2557 บริษัทและบริษัทย่อยมีค่าใช้จ่ายต้นทุนทางการเงินเท่ากบั 29.3 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนเทียบกบัรายได้
รวมอยู่ที&ร้อยละ 4.4 ทั :งนี : ค่าใช้จ่ายต้นทุนทางการเงินที&เพิ&มขึ :นเป็นผลมาจากเงินกู้ ยืมเพื&อพัฒนาโครงการใหม่ๆ ในระหว่างปี ประกอบกับ
ปริมาณการจองซื :อบ้านของผู้สนใจโครงการที&ลดลงจากปีก่อน ทําให้ความสามารถในการปลอดคืนเงินกู้ ยืมเพื&อพฒันาโครงการได้น้อยลง 

 

กําไร (ขาดทุน) สุทธิ 
 

เมื&อพิจารณาผลประกอบการสุทธิของบริษัทและบริษัทย่อยพบว่า ในปี 2555-2556 บริษัทมีผลประกอบการขาดทุนสุทธิ 
เท่ากบั 15.1 ล้านบาท และ กําไรสุทธิ 36.6 ล้านบาท ตามลําดบั คิดเป็นอัตราส่วนกําไร (ขาดทุน) สุทธิเมื&อเทียบกบัรายได้รวมอยู่ที&ร้อยละ 
(2.1) และร้อยละ 5.0 ตามลําดบั และสําหรับปี 2557 บริษัทและบริษัทย่อยผลกําไรสุทธิ จํานวน 7.1 ล้านบาท คิดเป็นอตัราส่วนผลกําไรสุทธิ
เทียบกบัรายได้รวมอยู่ที&ร้อยละ 1.1 

 

อัตราผลตอบแทนของผู้ถือหุ้น 
 

เมื&อพิจารณาอตัราผลตอบแทนของผู้ ถือหุ้นในช่วง 3 ปีที&ผ่านมา พบว่าบริษัทและบริษัทย่อยมีอตัราตอบแทนของผู้ ถือหุ้นจาก
ร้อยละ (4.0) ในปี 2555 ปรับตวัเพิ&มขึ :นเป็นร้อยละ 9.5 ในปี 2556 และลดลงเป็นร้อยละ 1.7 ในปี 2557 (หมายเหตุ - ในปี 2554 บริษัทมีการ
จ่ายเงินปันผลจํานวน 45 ล้านบาท จากกําไรสทุธิปี 2553 และเงินปันผลระหว่างกาล จํานวน 20.0 ล้านบาท จากกําไรสทุธิระหว่างปี 2554)  

 

3. การวเิคราะห์ฐานะการเงนิ 
 

สินทรัพย์ 
 

ณ วนัที& 31 ธนัวาคม 2555 บริษัทและบริษัทย่อยมีสินทรัพย์รวม เท่ากบั 1,355.7 ล้านบาท ลดลงคิดเป็นร้อยละ 3.1 เมื&อเทียบ
กบั ณ  31 ธันวาคม 2554 สาเหตหุลักมาจาก ที&ดินรอพฒันา และเงินมดัจําค่าซื :อที&ดินลดลงจํานวน 167.7 ล้านบาท และ 21.2 ล้านบาท 
ตามลําดบั  โดยที&ดินรอพัฒนาดงักล่าวถูกนํามาพฒันาโครงการเพื&อขาย ซึ&งประกอบด้วยโครงการที&อยู่ระหว่างเปิดขายอยู่ในปัจจุบนั และ
โครงการใหม่ที&จะทยอยรับรู้รายได้ภายใน 2-3 ปีข้างหน้า จงึมีผลให้สินค้าคงเหลือเพิ&มขึ :นจํานวน 156.8 ล้านบาท 

 

ณ วนัที& 31 ธนัวาคม 2556 บริษัทและบริษัทย่อยมีสินทรัพย์รวม เท่ากบั 1,255.4 ล้านบาท ลดลงคิดเป็นร้อยละ 7.4 เมื&อเทียบ
กบั ณ  31 ธนัวาคม 2555 สาเหตหุลกัมาจาก สินค้าคงเหลือลดลงจํานวน 219.1 ล้านบาท ในขณะที&บริษัทมีที&ดินรอพฒันา และเงินมดัจําค่า
ซื :อที&ดินเพิ&มขึ :นจํานวน 136.9 ล้านบาท และ 8.0 ล้านบาท ตามลําดบัอีกส่วนหนึ&ง  โดยที&ดินรอพฒันาดงักล่าวถูกนํามาพฒันาโครงการเพื&อ
ขาย ซึ&งประกอบด้วยโครงการที&อยู่ระหว่างเปิดขายอยู่ในปัจจุบนั และโครงการใหม่ที&จะทยอยรับรู้รายได้ภายใน 2-3 ปีข้างหน้า จึงมีผลให้
สินค้าคงเหลือลดลงจํานวน 219.1ล้านบาท 
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ณ วนัที& 31 ธนัวาคม 2557 บริษัทและบริษัทย่อยมีสินทรัพย์รวม เท่ากบั 1,282.2 ล้านบาท เพิ&มขึ :นจากสิ :นปี 2556 คิดเป็นร้อย
ละ 2.1 โดยการเพิ&มขึ :นหลกัๆ มาจากสินค้าคงเหลือเพิ&มขึ :นจํานวน 29.4 ล้านบาท เงินมดัจําค่าที&ดินเพิ&มขึ :นจํานวน 10.0 ล้านบาท ในขณะที&
บริษัทมีที&ดินรอพัฒนาลดลง 51.7 ล้านบาท โดยที&ดินรอพัฒนาดังกล่าวถูกนํามาพัฒนาโครงการเพื&อขาย ซึ&งประกอบด้วยโครงการที&อยู่
ระหว่างเปิดขายอยู่ในปัจจุบนั และโครงการใหม่ที&จะทยอยรับรู้รายได้ภายใน 2-3 ปีข้างหน้า จึงมีผลให้สินค้าคงเหลือเพิ&มขึ :นส่วนหนึ&ง ทั :งนี : 
สินทรัพย์หลักของบริษัท ประกอบด้วย สินค้าคงเหลือ 1,003.1 ล้านบาท, ที&ดินรอการพัฒนา 162.4 ล้านบาท, เงินสดและเงินฝากสถาบัน
การเงิน 26.6 ล้านบาท และเงินมดัจําค่าซื :อที&ดิน 23.0 ล้านบาท คิดเป็นสดัส่วนต่อสินทรัพย์รวมอยู่ที&ร้อยละ 78.2, ร้อยละ 12.7, ร้อยละ 2.1 
และร้อยละ 1.8 ตามลําดบั  

 

สินค้าคงเหลือ 
 

ณ สิ :นปี 2555 บริษัทและบริษัทย่อยมีการพัฒนาโครงการเดิมที&มีอยู่อย่างต่อเนื&องและได้ขยายการลงทุนเพื&อพัฒนา
อสงัหาริมทรัพย์ในโครงการใหม่ๆ เพิ&มขึ :นบางส่วน ทําให้บริษัทมีสินค้าคงเหลือเพิ&มขึ :นเพียงเล็กน้อย และเมื&อพิจารณาตารางแสดงรายละเอียด
ของสินค้าคงเหลือแยกตามโครงการ พบวา่มลูคา่ของสินค้าคงเหลือที&เพิ&มขึ :นในปี 2555 หลกัๆ มาจากโครงการธนาสิริ ราชพฤกษ์ - ท่านํ :านนท์ 
และโครงการธนาซโิอ รัตนาธิเบศร์ และโครงการธนาวลิเลจ พระราม 5-บางใหญ่ ในส่วนของโครงการไพร์มเพลส-แก้วอินทร์นั :น เนื&องจากยงัไม่
มีแผนในการพฒันาเป็นโครงการ จงึมีการปรับปรุงรายการเป็นที&ดนิรอพฒันาในปี 2556 คดิเป็นร้อยละ 39.9 ของสินค้าคงเหลือทั :งหมด    

 

ณ สิ :นปี 2556 บริษัทและบริษัทย่อยเน้นการพฒันาโครงการเดิมที&มีอยู่อย่างต่อเนื&องซึ&งบางโครงการอยู่ในช่วงใกล้ขายปิดจบ
โครงการแล้ว และได้เริ&มขยายการลงทุนเพื&อพฒันาอสังหาริมทรัพย์ในโครงการใหม่ๆ เพิ&มขึ :นในช่วงไตรมาส 3 ทําให้บริษัทมีสินค้าคงเหลือ
โดยรวมลดลง และเมื&อพิจารณาตารางแสดงรายละเอียดของสินค้าคงเหลือแยกตามโครงการ พบว่ามูลค่าของสินค้าคงเหลือที&ลดลงในปี  
2556 หลักๆ มาจากโครงการเดอะคลัสเตอร์วิลล์ ราชพฤกษ์-สิรินธร, โครงการไพร์มเพลส เดอะกรีนเนอรี&  บางใหญ่ และโครงการธนาสิริ      
ราชพฤกษ์ – ทา่นํ :านนท์ ซึ&งมีมลูคา่คดิเป็นร้อยละ 66.8 ของสินค้าคงเหลือทั :งหมด    

 

ณ สิ :นปี 2557 บริษัทและบริษัทย่อยยงัคงเน้นการพฒันาโครงการเดมิที&มีอยู่อย่างตอ่เนื&องซึ&งบางโครงการอยู่ในช่วงใกล้ขายปิด
จบโครงการแล้ว และได้เริ&มขยายการลงทนุเพื&อพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ในโครงการใหม่ๆ เพิ&มขึ :นในช่วงไตรมาส 4 ทําให้บริษัทมีสินค้าคงเหลือ
โดยรวมเพิ&มขึ :น และเมื&อพิจารณาตารางแสดงรายละเอียดของสินค้าคงเหลือแยกตามโครงการ พบว่ามลูค่าของสินค้าคงเหลือที&เพิ&มขึ :นใน         
ปี  2557 หลกัๆ มาจากโครงการธนาสิริ ราชพฤกษ์ – ท่านํ :านนท์, โครงการไพร์มเพลส เดอะกรีนเนอรี& -บางใหญ่ และโครงการธนาซิโอ รัตนา 
ธิเบศร์ ซึ&งมีมลูคา่คดิเป็นร้อยละ 60.2 ของสินค้าคงเหลือทั :งหมด    
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ตารางแสดงรายละเอียดของสินค้าคงเหลือแยกตามโครงการ 

 
หมายเหตุ :  บริษัทได้วา่จ้างผู้ประเมินอิสระที&ได้รับความเห็นชอบจากสํานกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ทําการประเมินที&ดินและสิ&งปลกูสร้างของสินค้า 

 คงเหลือของบริษัท ซึ&งผลการประเมินราคาทรัพย์สินมีมลูค่าสงูกวา่ราคาทนุเดิม ดงันั :น บริษัทจึงไมพิ่จารณาการตั :งสํารองการด้อยค่าของสินค้าคงเหลือ 
 

ที*ดนิรอการพัฒนา 
 

ณ สิ :นปี 2555 – 2556  บริษัทและบริษัทย่อยมีที&ดินรอการพฒันาเท่ากบั77.2 ล้านบาท และ 214.1 ล้านบาท ตามลําดบั คิด
เป็นร้อยละ 5.7 และร้อยละ 17.0 ของสินทรัพย์รวม  

 

ณ 31 ธนัวาคม 2557 บริษัทมีที&ดนิรอการพฒันาเทา่กบั 162.4 ล้านบาท คดิเป็นสดัส่วนต่อสินทรัพย์รวมอยู่ที&ร้อยละ 12.7 โดย
ลดลงจากปี 2556 เนื&องมาจากบริษัทได้นําที&ดนิรอพฒันาบางแปลงมาพฒันาและก่อสร้างเป็นโครงการในอนาคต  

 

ที*ดนิ อาคาร และอุปกรณ์ 
 

ณ สิ :นปี 2555-2556 และปี 2557 บริษัทและบริษัทย่อยมีที&ดิน อาคาร และอุปกรณ์ เท่ากบั 18.5 ล้านบาท, 16.8 ล้านบาท 
และ 20.8 ล้านบาท ตามลําดบั คิดเป็นสดัส่วนเทียบกบัสินทรัพย์รวมอยู่ที&ร้อยละ 1.4, ร้อยละ 1.3 และร้อยละ 1.6 ตามลําดบั โดยส่วนใหญ่
ประกอบด้วยเครื&องตกแตง่และเครื&องใช้สํานกังาน ยานพาหนะ และส่วนปรับปรุงอาคารและสํานกังานช่าง  

 
 
 
 
 
 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

- เดอะ คลัสเตอร์วิลล์ ปิ&นเกล้า-ราชพฤกษ์ 1.9             0.2             

- เดอะ คลัสเตอร์วิลล์ ราชพฤกษ์-สิรินธร 95.9 9.6             142.1         14.6           241.1         20.2           

- ไพร์มเพลส เดอะ กรีนเนอรี&  บางใหญ่ 112.7 11.2           178.5         18.3           228.8         19.2           

- ธนาสิริ ราชพฤกษ์ - ท่านํ :านนท์ 333.3 33.2           329.7         33.9           322.6         27.0           

- สิริวิลเลจ ภเูก็ต - อนุสาวรีย์ 2.8 0.3             39.8           4.1             110.7         9.3             

- ธนาซิโอ รัตนาธิเบศร์ 158.2 15.8           127.8         13.1           101.6         8.5             

- ธนาวิลเลจ พระราม 5 - บางใหญ่ 82.8 8.3             82.0           8.4             52.4           4.4             

- ธนาฮาบแิทต ราชพฤกษ์ - สิรินธร 145 14.5           22.3           2.3             -             

- ไพร์มเพลส อนุสาวรีย์ ภเูก็ต 24.7 2.5             39.4 3.3             

- ไพร์มเพลส อนุสาวรีย์ ภเูก็ต 3 2.2 0.2             

- ไพร์มเพลส อนุสาวรีย์ ภเูก็ต 4 3.1 0.3             3.1 0.3             

- สิริวิลเลจ สกลนคร แอร์พอร์ต 17.2 1.7             23.7 2.4             4.3 0.4             

- โครงการในอนาคต บางใหญ่ - นนทบรีุ 55.1 5.5             

- โครงการในอนาคต บางใหญ่ - นนทบรีุ 84.7           7.1             

1,003.0    100.0 973.7      100.0 1,192.8    100.0รวมสินค้าคงเหลือ

สนิค้าคงเหลอืแยกตามโครงการ
31 ธ.ค. 2557 31 ธ.ค. 2556 31 ธ.ค. 2555

- ปิดโครงการ -

- ปิดโครงการ -

- ปิดโครงการ -

- ปิดโครงการ -

--------------------------------------
-------------------------------------------
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สินทรัพย์ภาษีเงนิได้รอการตัดบัญชี 
 

ณ สิ :นปี 2555-2556 และปี 2557 บริษัทและบริษัทย่อยมีสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี เท่ากบั 3.8 ล้านบาท, 3.8 ล้าน
บาท และ 4.0 ล้านบาท ตามลําดบั คิดเป็นสดัส่วนเทียบกบัสินทรัพย์รวมอยู่ที&ร้อยละ 0.3, ร้อยละ 0.3 และร้อยละ 0.3 ตามลําดบั โดยส่วน
ใหญ่ประกอบด้วยสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชีจากรายการขาดทนุสะสม เงนิรับล่วงหน้าจากลกูค้า และงบประมาณดแูลส่วนกลางก่อน
ส่งมอบให้นิตบิคุคลโครงการ  
 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื*น 
 

ณ วนัที& 31 ธนัวาคม ปี 2555, ปี 2556 และปี 2557 บริษัทและบริษัทย่อยมีสินทรัพย์ไมห่มนุเวียนอื&นจํานวน 3.4 ล้านบาท, 1.6 
ล้านบาท และ 1.8 ล้านบาท ตามลําดบั  
 

4. สภาพคล่องและความเพียงพอของเงนิทุน 
 

บริษัทและบริษัทย่อยมีกระแสเงินสดได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมดําเนินงานในปี 2555-2556 จํานวน 107.6 ล้านบาท, 164.1 
ล้านบาท และ 63.6 ล้านบาท ตามลําดบั  

 

สําหรับปี 2555 ซึ&งถึงแม้บริษัทจะมีผลขาดทนุจากการดําเนินงานในระหว่างปีก็ตาม แต่บริษัทได้เน้นการพฒันาและขายบ้าน
ในโครงการปัจจุบันเป็นหลัก และขยายการพัฒนาโครงการใหม่ๆ เพียงบางส่วน ส่งผลให้มีกระแสเงินสดได้มาจากการดําเนินงานจํานวน 
107.6 ล้านบาท 

 

สําหรับปี 2556 บริษัทมีผลกําไรจากการดําเนินงานในระหว่างปี ประกอบกบับริษัทได้เน้นการพฒันาและขายบ้านในโครงการ
ปัจจุบันเป็นหลัก และเริ&มขยายการพัฒนาโครงการใหม่ในระหว่างไตรมาส 3 ส่วนหนึ&ง ส่งผลให้มีกระแสเงินสดได้มาจากการดําเนินงาน
จํานวน 164.1 ล้านบาท 

 

สําหรับปี 2557 บริษัทมีผลกําไรจากการดําเนินงานในระหว่างปี ประกอบกบับริษัทได้เน้นการพฒันาและขายบ้านในโครงการ
ปัจจุบันเป็นหลัก และเริ&มขยายการพัฒนาโครงการใหม่ในระหว่างไตรมาส 4 ส่วนหนึ&ง ส่งผลให้มีกระแสเงินสดได้มาจากการดําเนินงาน
จํานวน 63.6 ล้านบาท 

 

กระแสเงินสดได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทนุในปี 2555-2557 มีจํานวน (1.7) ล้านบาท, 0.6 ล้านบาท และ (10.5) ล้าน
บาท ตามลําดบั สําหรับปี 2557 รายการกระแสเงินสด(ใช้ไปใน)กิจกรรมลงทนุโดยส่วนใหญ่เป็นเงินฝากสถาบนัการเงินที&มีข้อจํากดัในการใช้
เพิ&มขึ :น 

 

กระแสเงินสดได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจดัหาเงินในปี 2555-2557 มีจํานวน (116.7) ล้านบาท, (179.4) ล้านบาท และ 
(33.0) ล้านบาท ตามลําดบั โดยส่วนใหญ่เป็นเงินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงินเพื&อพฒันาโครงการ นอกจากนี :บริษัทมีการจ่ายดอกเบี :ยและชําระ
คืนเงินกู้ ยืมโครงการเพิ&มขึ :นในระหว่างปี 2556 และปี 2557 ประกอบกบัเงินสดรับค่าหุ้นจากผู้ ถือหุ้นที&ไม่มีอํานาจควบคมุในปี 2557 จํานวน 
8.8 ล้านบาท 

 

สําหรับ Cash Cycle ของบริษัทโดยส่วนใหญ่มาจากอัตราการหมุนรอบการขายสินค้าคงเหลือ ซึ&งสินค้าคงเหลือนับเป็น
สินทรัพย์หมนุเวียนหลกัของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ โดยในระหว่างปี 2555-2557 บริษัทมี Cash Cycle เท่ากบั702.7 วนั, 744 วนั และ 739.6 
วนั ตามลําดับ การเพิ&มขึ :นของระยะเวลาดังกล่าวมีสาเหตุหลักๆ จากผลกระทบของสภาวะนํ :าท่วมในเขตจังหวัดกรุงเทพมหานคร และ
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ปริมณฑล โดยเฉพาะจงัหวดันนทบรีุ ความกงัวลใจของผู้สนใจจองซื :อบ้านเกี&ยวกบัภาวะนํ :าท่วม และสถานการณ์ทางการเมือง ทําให้การรับรู้
รายได้จากการขายสทุธิลดลง ส่งผลให้อตัราการหมนุรอบของสินค้าคงเหลือช้าลง ประกอบกบักําลงัซื :อภาพรวมของลูกค้ายงัถือว่าหดตวัลงอนั
เนื&องมาจากนโยบายรถคนัแรก สภาวะหนี :สินตอ่ครัวเรือนที&เพิ&มสงูขึ :น นโยบายของสถาบนัการเงินในการพิจารณาอนมุตัสิินเชื&อที&เข้มงวดขึ :น  
 

 โดยสรุปบริษัทและบริษัทย่อยมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ สิ :นปี 2555-2557 เท่ากบั 21.1 ล้านบาท, 6.4 ล้านบาท 
และ 26.6 ล้านบาท 
  

อัตราส่วนสภาพคล่อง 
 

 บริษัทและบริษัทย่อยมีอตัราส่วนสภาพคล่อง ณ วนัสิ :นปี 2555-2557 อยู่ที& 1.4 เท่า, 1.3 เท่า และ 1.5 เท่า ตามลําดบั สําหรับ
อตัราส่วนสภาพคล่องหมนุเร็วของบริษัทในปี 2555-2557 อยู่ที& 0.1 เท่า, 0.0 เท่า และ 0.1 เท่า ตามลําดบั ในปี 2555 บริษัทมีเงินสดจ่ายเพื&อ
การพัฒนาโครงการใหม่ระหว่างปี ทําให้จํานวนสินค้าคงเหลือเพิ&มขึ :นมาก แต่เนื&องจากกําลังซื :อภาพรวมของลูกค้าที&หดตวัลงก็ส่งผลให้
อตัราส่วนสภาพคล่องในปี 2556 ปรับตวัลดลงจากปีก่อนเล็กน้อย อย่างไรก็ตามด้วยนโยบายการขายในระหว่างปี 2557 เพื&อสร้างยอดจอง
และกระแสเงินสดทําให้อัตราส่วนสภาพคล่องปรับตวัสูงขึ :นจากปีก่อน  ทั :งนี : อัตราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็วมีอัตราค่อนข้างตํ&า เนื&องจาก
สินทรัพย์หมุนเวียนส่วนใหญ่ของบริษัทเป็นสินค้าคงเหลือ โดยที&สินค้าคงเหลือจะเพิ&มขึ :นตามมลูค่าขายที&เพิ&มขึ :น ประกอบกบันโยบายการ
สร้างบ้าน (บางส่วน) เสร็จก่อนขายและการรับรู้รายได้เมื&อโอนกรรมสิทธิI  

 

แหล่งที*มาของเงนิทุน 
 

 หนี :สิน 
 

  ณ วนัที& 31 ธันวาคมปี 2555-2557 บริษัทและบริษัทย่อยมีหนี :สินรวมเท่ากบั989.8 ล้านบาท, 847.3 ล้านบาท และ 
854.2 ล้านบาท ตามลําดบั เพิ&มขึ :น (ลดลง) จาก ณ สิ :นปีก่อนคิดเป็นร้อยละ (2.8), ร้อยละ (14.4) และร้อยละ 0.8 ตามลําดบั โดยหนี :สินรวม
ส่วนใหญ่ ประกอบด้วย เงินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงิน เงินกู้ ยืมจากบุคคลที&เกี&ยวข้องกนั และหนี :สินหมนุเวียนอื&นๆ เช่น เจ้าหนี :การค้า, เจ้าหนี :
เงินรับประกันผลงาน และเงินมดัจํารับล่วงหน้าจากลูกค้า เป็นต้น โดย ณ วนัสิ :นปี 2555-2557 บริษัทมีเงินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงินจํานวน 
791.5 ล้านบาท, 661.2 ล้านบาท และ 672.5 ล้านบาท ตามลําดบั คดิเป็นสดัส่วนเทียบกบัหนี :สินรวมอยู่ที&ร้อยละ 80.0, ร้อยละ 78.0 และร้อย
ละ 78.7 ตามลําดบั  
 

  สําหรับเงินกู้ ยืมจากบุคคลที&เกี&ยวข้องกนั ณ สิ :นปี 2555-2557 มีจํานวนเท่ากบั 62.9 ล้านบาท, 58.4 ล้านบาท และ 57.0 
ล้านบาท ตามลําดบั คิดเป็นสดัส่วนเทียบกบัหนี :สินรวมอยู่ที&ร้อยละ 4.6, ร้อยละ 4.7 และร้อยละ 6.7 ตามลําดบั โดยบริษัทมีวตัถุประสงค์ใน
การกู้ ยืมเงินเพื&อใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียน ส่วนบริษัทย่อยมีวตัถปุระสงค์ในการกู้ ยืมเงินดงักล่าวเพื&อนําไปซื :อโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ต่อ
จากผู้ประกอบการรายอื&น โดยในช่วงที&ผ่านมาบริษัทย่อยยงัไม่มีการดําเนินธุรกิจใดๆ จึงไม่มีกระแสเงินสดเพียงพอและยงัคงไม่สามารถที&จะ
ขอกู้ เงินจากสถาบนัการเงินได้ในช่วงแรกจงึจําเป็นต้องพึ&งพากระแสเงินสดจากบคุคลที&เกี&ยวข้องกนั อย่างไรก็ตาม ในการกู้ ยืมเงินดงักล่าวเป็น
เฉพาะในช่วงแรกของการทําโครงการของบริษัทย่อย ซึ&งตามแผนงานการพฒันาโครงการ ในอนาคตคาดวา่บริษัทย่อยจะสามารถมีรายได้
เพิ&มขึ :นและลดการพึ&งพาเงินกู้ จากบุคคลที&เกี&ยวข้องกนัได้ โดยมีทรัพย์สินที&สามารถนําไปใช้เป็นหลกัทรัพย์คํ :าประกนัเงินกู้ ได้ในรูปของที&ดิน
ระหวา่งพฒันาได้  
 
 
 
 
 



          แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2557 
บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 

 

 

หน้า 127 

ณ วนัที& 31 ธนัวาคมปี 2555 และ ปี 2556 บริษัทและบริษัทย่อยมีหนี :สินรวมลดลงจากปีก่อน เนื&องจากการชําระคืนกู้ ยืม
เงินเพื&อโครงการจากสถาบนัการเงินเพิ&มสูงขึ :นจากสถานการณ์การขายที&เริ&มมีทิศทางดีขึ :นในระหว่างปี และสําหรับ ณ วนัที& 31 ธันวาคมปี 
2557 บริษัทและบริษัทย่อยมีหนี :สินรวมเพิ&มขึ :นจากปีก่อน เนื&องจากการกู้ ยืมเงินจากสถาบนัการเงินเพิ&มสูงขึ :นเพื&อรองรับการขยายการพฒันา
โครงการใหม่ในระหวา่งปี  
 

  เมื&อพิจารณาหนี :สินหมุนเวียนอื&นๆ ของบริษัทและบริษัทย่อย พบว่าโดยส่วนใหญ่จะมาจากเจ้าหนี :การค้า เจ้าหนี :เงิน
รับประกนัผลงาน และเงินมดัจํารับล่วงหน้าจากลกูค้า ซึ&งเงินมดัจํารับล่วงหน้าจากลูกค้าจะเป็นเงินจองและเงินทําสญัญาที&ได้รับจากลูกค้าแต่
ยงัไม่รับรู้เป็นรายได้ โดย ณ วนัที& 31 ธันวาคมปี 2555-2557 บริษัทและบริษัทย่อยมีหนี :สินดงักล่าวจํานวน 124.2 ล้านบาท, 116.3 ล้านบาท 
และ 108.8 ล้านบาท ตามลําดบั คดิเป็นสดัส่วนตอ่หนี :สินรวมอยู่ที&ร้อยละ 12.5, ร้อยละ 13.7 และร้อยละ12.7 ตามลําดบั  
 

  ส่วนของผู้ถือหุ้น 
 

  ณ วนัที& 31 ธันวาคม ปี 2555-2557 บริษัทและบริษัทย่อยมีส่วนของผู้ ถือหุ้นจํานวน 365.9 ล้านบาท, 408.2 ล้านบาท 
และ 428.0 ล้านบาท ตามลําดบั   

 

การจ่ายเงนิปันผล 
 

สําหรับปี 2554 บริษัทมีการจ่ายเงินปันผลจากกําไรสุทธิสําหรับปี 2553 เพิ&มเติม ในอตัราหุ้นละ 0.10 บาท จํานวน 250 
ล้านหุ้น รวมเป็นเงิน 25 ล้านบาท และจ่ายเงินปันผลจากกําไรสุทธิสําหรับงวด 6 เดือน สิ :นสุดวนัที& 30 มิถุนายน 2554 ในอตัราหุ้นละ 0.08 
บาท จํานวน 250 ล้านหุ้น รวมเป็นเงิน 20 ล้านบาท  ตามนโยบายที&จะจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ ถือหุ้นในอตัราไม่ตํ&ากว่าร้อยละ 40 ของกําไรสุทธิ
หลังหักภาษีเงินได้นิติบุคคล เงินสํารองตามกฎหมาย และสํารองอื&นๆ ตามมติที&ประชุมวิสามัญผู้ ถือหุ้ น ครั :งที&  1/2552 เมื&อวันที&                    
25 พฤศจิกายน 2552 ทั :งนี : การจ่ายเงินปันผลให้นําปัจจยัต่างๆ ต่อไปนี :มาพิจารณาประกอบ เช่น ผลการดําเนินงานและฐานะทางการเงิน 
สภาพคล่องทางการเงิน การขยายธุรกิจ และปัจจยัอื&นๆ ที&เกี&ยวข้องในการบริหารงานของบริษัท 
 

โครงสร้างเงนิทุน 
 

อตัราส่วนหนี :สินต่อผู้ ถือหุ้นของบริษัทและบริษัทย่อย ณ วนัที& 31 ธันวาคมปี 2555-2557 มีค่าเท่ากบั 2.7 เท่า, 2.1 เท่า 
และ 2.0 เทา่ ตามลําดบั  

 

สําหรับปี 2555 อตัราส่วนหนี :สินตอ่ผู้ ถือหุ้นคงอยู่ในอตัรา 2.7 ใกล้เคียงกบัปีก่อน เนื&องจากบริษัทมีกําไรสุทธิลดลงจากปี 
2554 และมีการชําระคืนเงินกู้ ยืมเพื&อพฒันาโครงการตามสดัส่วนของบ้านที&โอนขายไปในระหว่างปี สําหรับปี 2556-2557 อตัราส่วนหนี :สินต่อ
ผู้ ถือหุ้นปรับลดลงอยู่ที& 2.1 เท่า และ 2.0 เท่า ตามลําดบั เนื&องจากบริษัทมีสภาพคล่องที&ดีขึ :นและมีการชําระคืนเงินกู้ ยืมเพื&อพฒันาโครงการ
ตามสดัส่วนของบ้านที&โอนขายไปในระหวา่งปีได้มากขึ :น 

 

5. ภาระผูกพัน 
 

� ภาระผูกพันเกี*ยวกับสัญญาว่าจ้างก่อสร้าง 
    

   บริษัทได้ทําสญัญาในการก่อสร้างโครงการต่างๆ กบัผู้ รับเหมา โดย ณ วนัที& 31 ธันวาคม ปี 2555-2557 บริษัทมีภาระ
ผูกพันเกี&ยวกบัสัญญาดงักล่าวเป็นจํานวนเงิน 90.8 ล้านบาท, 40.6 ล้านบาท และ 130.7 ล้านบาท ตามลําดบั สําหรับบริษัทย่อยมีภาระ
ผกูพนัในสญัญาก่อสร้างโครงการกบัผู้ รับเหมาเป็นจํานวนเงิน 4.7 ล้านบาท, 5.9 ล้านบาท และ 0.1 ล้านบาท ตามลําดบั 
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� ภาระผูกพันเกี*ยวกับสัญญาจะซื :อจะขายที*ดนิ 
    

   บริษัทมีภาระผูกพันตามสัญญาจะซื :อจะขายที&ดินเป็นจํานวนเงิน 72.4 ล้านบาท และ 42.0 ล้านบาท ณ วันที&               
31 ธนัวาคม 2556 และ 2557 ตามลําดบั โดยทําสญัญาจะซื :อจะขายที&ดนิเปล่าเพื&อเตรียมพฒันาเป็นโครงการธนาฮาบิแทต ราชพฤกษ์-สิรินธร 
และโครงการในอนาคตอยู่ในจงัหวดันนทบุรี สําหรับบริษัทย่อยมีภาระผูกพันตามสญัญาจะซื :อจะขายที&ดินเป็นจํานวนเงิน 115.0 ล้านบาท 
และ 102 ล้านบาท ณ วนัที& 31 ธันวาคม 2556 และ 2557 ตามลําดบั โดยทําสญัญาจะซื :อจะขายที&ดินเปล่าเพื&อเตรียมพฒันาเป็นโครงการใน
อนาคต ซึ&งตั :งอยู่ในจงัหวดัอดุรธานี 
 

� ภาระผูกพันตามหนังสือคํ :าประกันที*ออกโดยธนาคารในนามของบริษัทและบริษัทย่อย 
    

   สําหรับ ณ วนัที& 31 ธันวาคม 2555-2557 บริษัทมีภาระผูกพนัตามหนงัสือคํ :าประกนัเพื&อคํ :าประกนัระบบสาธารณูปโภค
ให้กบัหน่วยงานราชการเป็นจํานวนเงิน 84.7 ล้านบาท, 85.4 ล้านบาท และ 54.4 ล้านบาท ตามลําดบั สําหรับบริษัทย่อยมีภาระผูกพนัตาม
หนงัสือคํ :าประกนัเพื&อคํ :าประกนัระบบสาธารณูปโภคให้กบัหน่วยงานราชการเป็นจํานวนเงิน 0.2 ล้านบาท, 1.5 ล้านบาท และ 0.3 ล้านบาท
ตามลําดบั และคํ :าประกนัการซื :อวสัดอุปุกรณ์ในการก่อสร้างเป็นจํานวน 1.5 ล้านบาท ณ วนัที& 31 ธนัวาคม 2556  

 


