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ส่วนที� 1  
การประกอบธุรกิจ 

 

1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 
 

1.1 วสัิยทัศน์ พันธกิจ เป้าหมาย และกลยุทธ์ในการดาํเนินงานของบริษัท 
 

 วสัิยทัศน์ (VISION) 
 

บริษัทได้กําหนดวิสัยทัศน์ในการดําเนินธุรกิจ ภายใต้แนวคิด มุ่งมั"นที"จะร่วมสร้างครอบครัวในสังคมที"ร่มรื"น อบอุ่น และสร้าง
ความสขุให้กบัลกูค้าในทกุช่วงจงัหวะชีวติที" “ธนาสิริ”  
 

พันธกิจ (MISSION) 
 

1) พฒันาโครงการในทําเลที"มีศกัยภาพในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล รวมถงึในส่วนภมูิภาคที"มีการเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจ
อย่างตอ่เนื"อง 

2) เน้นการพฒันาโครงการที"มีขนาดปานกลางเพื"อเสริมสร้างความอบอุ่นและความเป็นส่วนตวั  
3) ออกแบบและพัฒนานวตักรรมและผลิตภณัฑ์ใหม่ๆ ให้มีรูปแบบที"ทนัสมยั ครบทกุฟังก์ชั"นการใช้สอยอย่างลงตวั รวมถึงการ

เลือกใช้วสัดทีุ"ได้มาตรฐานสวยงาม ง่ายตอ่การบํารุงรักษาในอนาคต  
4) เน้นการสร้างมูลค่าเพิ"มให้แก่ลูกค้าโดยให้ความสําคญักับการสร้างความคุ้มค่าทางด้านราคา ทําเลที"ตั ?งของโครงการ การ

ออกแบบผลิตภณัฑ์ การให้บริการและภาพลกัษณ์โครงการ 
 

บริษัทมีความมุ่งมั"นในการสร้างความมั"นคงและความอบอุ่นให้แก่ลูกค้า โดยการสร้างโครงการที"ตอบสนองถึงการมีครอบครัวและ
สงัคมที"ร่มรื"นและอบอุ่นให้แก่ลูกค้าในทกุๆ กลุ่ม โดยมีผลิตภณัฑ์ในรูปแบบทาวน์เฮ้าส์ (Town House) และบ้านแฝดเพื"อรองรับกลุ่มลูกค้าที"
เริ"มทํางานที"ต้องการซื ?อบ้านหลังแรก (First Home) และผลิตภัณฑ์ในรูปแบบบ้านเดี"ยวในระดบัราคาต่างๆ เพื"อรองรับกลุ่มลูกค้าที"ขยาย
ครอบครัว เพื"อทําให้ความมุ่งมั"นดงักล่าวประสบความสําเร็จได้นั ?น บริษัทเล็งเห็นถึงองค์ประกอบที"สําคญั คือ การมีทีมงานที"เก่งและมีความ
มุ่งมั"น อีกทั ?งมีความเข้าใจในธุรกิจ บริษัทได้เล็งเหน็ถงึความสําคญัของทีมงานเป็นอนัดบัแรก โดยเชื"อว่าทีมงานจะช่วยสร้างความพึงพอใจใน
สินค้าและการให้บริการแก่ลูกค้าของบริษัท นําไปสู่รากฐานที"จะทําให้บริษัทเจริญเติบโตขึ ?นและเป็นที"ยอมรับทางธุรกิจ ส่งผลไปถึงการสร้าง
กําไรและผลตอบแทนตอ่ผู้ ถือหุ้นตอ่ไป              
 

 ในส่วนของลูกค้า บริษัทเน้นคํานิยม “บ้านที"คุ้มค่าในสังคมที"น่าอยู่” โดยบริษัทมีความมุ่งมั"นในการสร้างความมั"นคงและความ
อบอุ่นให้แก่ลกูค้า โดยอาศยัองค์ประกอบตา่งๆ ดงันี ? 

1) ทําเลที"ดีและขนาดโครงการไม่ใหญ่จนเกินไป 
2) สิ"งอํานวยความสะดวกครบครัน 
3) แบบบ้านที"โดดเดน่และฟังก์ชั"นใช้สอยโปร่ง โล่ง สบาย 
4) ระบบรักษาความปลอดภยัได้มาตรฐาน 
5) การให้บริการหลงัการขายที"รวดเร็ว 

 

ทั ?งนี ? จากความมุ่งมั"นและองค์ประกอบที"มีนั ?น บริษัทจําเป็นที"จะต้องนําพาองค์กรและทีมงานให้มีบรรยากาศและแนวทางในการ
ทํางาน คือ มีใจรักในการให้บริการอย่างดีเลิศ มีความรู้ ความเข้าใจเกี"ยวกับการทําธุรกิจเป็นอย่างดี อีกทั ?งมุ่งเน้นการสร้างทีมงานและ
สนับสนุนการทํางานเป็นทีม ซึ"งแนวทางทั ?ง 3 ประการนี ?จะทําให้ทีมงานและองค์กรมีการทํางานที"ชัดเจนขึ ?น สิ"งสําคญัที"ส่งเสริมให้ทีมงาน
สามารถทํางานร่วมกันได้อย่างราบรื"นและเป็นอันหนึ"งอันเดียวกันส่งผลให้บริษัทประสบความสําเร็จได้นั ?นจําเป็นต้องมีวฒันธรรมองค์กร
ภายใต้ชื"อวา่ “T-SMILE” ซึ"งประกอบด้วย 
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• T  =  Trust   ไว้ใจซึ"งกนัและกนั   

• S  =  Smiling Service  บริการด้วยรอยยิ ?ม   

• M  =  My Accountability  ทํางานทกุอย่างให้สําเร็จ  

• I  =  I will Change   พร้อมเปลี"ยนแปลงเพื"อพฒันาและปรับปรุงให้ดีขึ ?น 

• L  =  Let’s win together   ทํางานร่วมกนัเป็นทีมเพื"อความสําเร็จขององค์กร 

• E  = Energetic  คดิดี ทําดี มีพลงัร่วมสร้างสรรค์องคก์ร 
 

กลยุทธ์การดาํเนินธุรกิจ  
 

บริษัทให้ความสําคญัในการวางแผนงานการขายและแผนการตลาด  ในขณะที" การบริหารจดัการงานพฒันาโครงการ, การส่งมอบ
บ้านพร้อมขายพร้อมโอนเป็นไปตามแผนงานที"สอดคล้องกบัแผนงานขาย ในส่วนของโครงการใหม่ที"เปิดขายในปี 2558 บริษัทได้นําระบบการ
ก่อสร้างสําเร็จรูป (Prefabrication คือ ระบบการก่อสร้างอาคารที"ผลิตชิ ?นส่วนอาคารออกเป็นส่วนๆ แล้วนํามาติดตั ?งประกอบกนั ณ สถานที"
ก่อสร้าง) มาใช้ เพื"อช่วยให้การบริหารงานโครงการ มีระยะเวลาในการก่อสร้างบ้านจนถงึการโอนกรรมสิทธิYรวดเร็วขึ ?น ทั ?งนี ? บริษัทยงัมีแผนการ
พฒันาทีมงานสนบัสนนุ (Support Team) ที"ช่วยรองรับการทํางานของฝ่ายขายและฝ่ายก่อสร้างได้เป็นอย่างด ี
 

บริษัทจงึได้กําหนดแผนการดําเนินงานให้สอดคล้องกนั 4 ส่วนหลกั โดยมีรายละเอียดดงันี ? 
 

1. Efficient Turnover   :  ประสิทธิภาพในการสร้างรายได้  
- Deposit to Transfer 45 Days : กําหนดกรอบระยะเวลานบัจากวนัที"ลกูค้าจองจนถงึวนัโอนกรรมสิทธิY เป็น 

จํานวน 45 วนั 
- Construction cycle 5 months : กําหนดกรอบเวลาของ งานก่อสร้างบ้านให้แล้วเสร็จ โดยเฉลี"ย 5 เดือน 
- Project set-up 6 months : กําหนดเป้าหมายการพฒันาโครงการ โดยสร้างบ้านให้แล้วเสร็จพร้อมขาย 

ภายใน 6 เดือน นบัจากวนัที"บริษัทโอนกรรมสิทธิYซื ?อที"ดนิ 
 2. Compact & Practical with Beautiful Living:  ทําสินค้าให้น่าสนใจ  

- Compact Project Size  : ลกัษณะโครงการที"มีขนาดไม่ใหญ่จนเกินไปประมาณ 15-30 ไร่ โดยเฉลี"ย 
- Beautiful Facilities  : จดัให้มีสิ"งอํานวยความสะดวกภายในโครงการ ให้มีความเหมาะสม 
- Practical Functions & Design : การออกแบบดีไซน์ฟังก์ชนัตา่งๆ ทั ?งในโครงการ, รูปแบบบ้าน และภายในตวั 

บ้าน ให้โดดเดน่ และเป็นจดุแข็งของบริษัท 
3. Budget Friendly: สร้างงบประมาณของสินค้าให้เหมาะสมและสอดคล้องกบัสภาพของตลาดอสงัหาริมทรัพย์ในปัจจบุนั 

-  Affordable Prices  : การกําหนดโครงสร้างราคาขายให้เป็นที"น่าสนใจ สอดคล้องกบัความต้องการ 
ของลกูค้า 

-  Project Economic Cost Structure: การพัฒนาโครงการโดยคํานึงถึง โครงสร้างของต้นทุนที"เหมาะสม เพื"อให้ได้
กําไรตามเป้าหมายที"บริษัทวางไว้ สอดคล้องกบัราคาที"ลกูค้าอยากซื ?อ 

-  One-time Investment vs. Ongoing Costs: การออกแบบโครงการใหม่ บริษัทคํานงึถงึคา่ใช้จ่ายโครงการในระยะยาวที"จะ 
เกิดขึ ?น 

 

 4. Individuality: การพฒันาสินค้าในหลากหลายกลุ่มผลิตภณัฑ์ เพื"อตอบรับความต้องการของลกูค้าในทกุกลุ่ม 
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ภาพรวมธุรกิจของบริษัทมีความมุ่งมั"นในการสร้างความมั"นคงและความอบอุ่นให้แก่ลูกค้า โดยการสร้างโครงการที"ตอบสนองถึง
การมีครอบครัวและสงัคมที"ร่มรื"นและอบอุ่นให้แก่ลูกค้าในทกุ ๆ กลุ่ม องค์ประกอบที"สําคญัที"ผลกัดนัให้บริษัทประสบความสําเร็จ คือ การมี
ทีมงานที"เก่งและมีความมุ่งมั"น อีกทั ?งมีความเข้าใจในธุรกิจ  โดยเชื"อว่าทีมงานจะช่วยสร้างความพึงพอใจในสินค้าและบริการแก่ลูกค้าของ
บริษัท นําไปสู่รากฐานที"จะทําให้บริษัทเจริญเตบิโตขึ ?นและเป็นที"ยอมรับทางธุรกิจ ส่งผลไปถงึการสร้างกําไรและผลตอบแทนตอ่ผู้ ถือหุ้นตอ่ไป  
 

บริษัทมีความมุ่งเน้นที"จะเป็นหนึ"งในทางเลือกของลูกค้าเมื"อมองหาสงัคม และชุมชนที"มีคณุภาพ โดยมีการพฒันาสภาพแวดล้อม
ของโครงการให้มีความสมบรูณ์ เพื"อตอบสนองความต้องการของลกูค้าให้ได้มากที"สดุ 
 

 สําหรับแผนกลยทุธ์ในการดําเนินธุรกิจ บริษัทตั ?งเป้าหมายในการดําเนินธุรกิจ ดงันี ? 
1. ก่อสร้างบ้านที"มีคณุภาพ ภายในเวลาอนัสั ?น 
2. พฒันาผลิตภณัฑ์และทําวจิยัตลาดอย่างตอ่เนื"อง 
3. ขยายโครงการอย่างตอ่เนื"อง 
4. บริหารความเสี"ยงอย่างมีประสิทธิภาพ 
5. บริหารและจดัการชมุชนอย่างดีเลิศ 

 

สําหรับเป้าหมายการดําเนินธุรกิจของบริษัทใน 3 ปีข้างหน้า บริษัทมุ่งเน้นการพฒันาโครงการที"อยู่อาศยัที"มีความแตกต่างในระดบั
ราคาที"สามารถแข่งขนัได้บนทําเลที"มีศกัยภาพ เพื"อตอบสนองความต้องการซื ?อที"อยู่อาศยัของกลุ่มเป้าหมายของบริษัท ซึ"งเป็นกลุ่มที"มีรายได้
ส่วนใหญ่ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล รวมถงึในส่วนภมูิภาคที"มีการเจริญเตบิโตทางเศรษฐกิจอย่างต่อเนื"องและยงัมีความต้องการที"
อยู่อาศัยเป็นของตนเอง โดยการพัฒนาโครงการบริษัทจะเลือกพัฒนาในทําเลที"เหมาะสมและมีศักยภาพตามแนวที"มีการพัฒนาระบบ
สาธารณปูโภคที"ดี ให้ผลตอบแทนที"คุ้มคา่ และมีโครงการการลงทนุที"เหมาะสม 
 

1.2  การเปลี�ยนแปลงและพัฒนาการที�สําคัญ 
 

1.2.1 ประวัตคิวามเป็นมาที�สําคัญ 
 

บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) เดมิชื"อ “บริษัท ประสิทธิYปิ" นเกล้า จํากดั” โดยมีคณุประสิทธิY เสถียรภาพอยทุธ์ เป็นผู้
ก่อตั ?ง เมื"อวนัที" 19 กุมภาพนัธ์ 2528 ด้วยทนุจดทะเบียน 50 ล้านบาท มีวตัถปุระสงค์ในการประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ประเภท
บ้านจดัสรรที"ดนิเพื"อขาย โดยโครงการส่วนใหญ่จะเป็นโครงการอาคารพาณิชย์และทาวน์เฮ้าส์ ภายใต้ชื"อ โครงการประสิทธิYนิเวศน์ 

 

ปี 2545 บริษัทเริ"มดําเนินกิจการต่อโดยทายาทคุณประสิทธิY เสถียรภาพอยุทธ์ ได้แก่ คุณอารีศักดิY เสถียรภาพอยุทธ์,           
คณุกุลพชัรี เสถียรภาพอยุทธ์ และ คณุสุทธิรักษ์ เสถียรภาพอยุทธ์ ได้เข้ามาเป็นผู้บริหารของบริษัท เพื"อสานต่อเจตนารมย์ของผู้ ก่อตั ?ง โดย
มุ่งเน้นโครงการลักษณะบ้านเดี"ยวและทาวน์เฮ้าส์เป็นสําคัญ และเปลี"ยนชื"อบริษัทใหม่เป็น “บริษัท ธนาสิริ บ้านและสวน จํากัด” เมื"อ             
วนัที" 11 ธนัวาคม 2545 โดยพฒันาโครงการแรก เป็นโครงการบ้านเดี"ยว ชื"อ “บ้านธนาสิริ รัตนาธิเบศร์” 

 
 

1.2.2 สรุปการเปลี�ยนแปลงและพัฒนาการที�สําคัญ 
  

ในปี 2558 การดําเนินธุรกิจของบริษัท พิจารณาจากปัจจัยบวกในหลายด้านที"เกิดขึ ?นในปี 2558 อาทิเช่น ห้างสรรพสินค้า
เซน็ทรัลพลาซา่ เวสต์เกต ที"เปิดตวัช่วงไตรมาส 3 ของปี 2558 ช่วยผลกัดนัให้มียอดจองและยอดรับรู้รายได้เพิ"มขึ ?นจากปีที"ผ่านมา และมีอตัรา
หนี ?สินต่อทุนเป็นไปตามเป้าหมายที"กําหนดไว้ ซึ"งในปี 2558 บริษัทได้มีการเปิดโครงการใหม่ จํานวน 2 โครงการ ในจังหวัดนนทบุรี คือ 
โครงการธนาฮาบแิทต ราชพฤกษ์ – สิรินธร และ โครงการธนาวลิเลจ 2 พระราม 5 – บางใหญ่  
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ปี พัฒนาการที�สําคัญของบริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จาํกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 

2550 เพิ"มทนุจดทะเบียน 
บริษัทมีการเพิ"มทุนจดทะเบียนเป็น 200 ล้านบาท (ชําระเต็มมูลค่าแล้ว) เพื"อใช้เป็นเงินทุน
หมนุเวียนในการดําเนินการและพฒันาโครงการบริษัท 

2551 เข้าซื ?อหุ้นบริษัท TPD 

บริษัทเข้าซื ?อหุ้น บริษัท ธนาสิริ พร๊อพเพอร์ตี ? ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (“TPD”) ทนุจดทะเบียน 50 
ล้านบาท ดําเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ จากกลุ่มตระกูลเสถียรภาพอยุทธ์ ในสดัส่วนร้อย
ละ 99.6 (TPD ก่อตั ?ง เมื"อวันที"  26 มิถุนายน 2533 โดยมีวัตถุประสงค์เพื"อการค้า
อสงัหาริมทรัพย์ แตย่งัไม่มีการพฒันาโครงการใดๆ จนกระทั ?งปี 2551) 

2552 เข้าสู่องค์กรมหาชน 

ที"ประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น ครั ?งที" 1/2552 เมื"อวนัที" 7 เมษายน 2552 มีมตดิงันี ? 
- แปรสภาพบริษัทเป็นบริษัทมหาชนจํากดั พร้อมทั ?งเปลี"ยนชื"อบริษัทใหม่เป็น  

 “บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จาํกัด (มหาชน)”  
- แปลงมลูคา่หุ้นที"ตราไว้จากหุ้นละ 100 บาท เป็นหุ้นละ 1 บาท  
- เพิ"มทุนจดทะเบียนจาก 200 ล้านบาท เป็น 255 ล้านบาท โดยออกเป็นหุ้นสามญัเพิ"มทุน 
จํานวน 50 ล้านหุ้น เพื"อเสนอขายให้แก่ประชาชน และหุ้นสามัญเพิ"มทุนจํานวนไม่เกิน       
5 ล้านหุ้น เพื"อรองรับการใช้สิทธิตามใบสําคญัแสดงสิทธิที"จะซื ?อหุ้นสามญัของบริษัทจํานวน
ไม่เกิน 5 ล้านหน่วยที"ออกและเสนอขายให้แก่กรรมการและพนกังานของบริษัทและบริษัท
ย่อย โดยจะเสนอขายพร้อมกบัการเสนอขายให้แก่ประชาชนในวนัที" 15 ธนัวาคม 2552 

2553 เปิดโครงการใหม่ 
เปิดขายโครงการใหม่ จํานวน 2 โครงการ คือ โครงการ เดอะ คลสัเตอร์ วลิล์ 2 ราชพฤกษ์ – 
พระราม 5 และ โครงการ เดอะ คลสัเตอร์ วลิล์ 3 ปิ" นเกล้า – ราชพฤกษ์ 

2554 เปิดโครงการใหม่ 
เปิดขายโครงการใหม่ จํานวน 4 โครงการ คือ โครงการ ไพร์มเพลส เดอะ กรีนเนอรี" บางใหญ่, 
โครงการ บ้านปราณ ภเูก็ต – อนสุาวรีย์, โครงการ สิริ วลิเลจ ภเูก็ต – อนสุาวรีย์ และ โครงการ 
เดอะ คลสัเตอร์ วลิล์ 4 ราชพฤกษ์ – สิรินธร 

2555 
เปิดโครงการใหม่ 

เพิ"มทนุจดทะเบียนชําระแล้ว 

เปิดขายโครงการใหม่ จํานวน 1 โครงการ คือ โครงการธนาสิริ ราชพฤกษ์ – ทา่นํ ?านนท์ และ 
เปิดให้ใช้สิทธิตามใบสําคญัแสดงสิทธิที"จะซื ?อหุ้นสามญัของบริษัท จํานวน 2 ครั ?ง คือ ครั ?งที" 1 
วนัที" 1 มิถนุายน 2555 และ ครั ?งที" 2 วนัที" 4 ธนัวาคม 2555 การเพิ"มทนุจดทะเบียนชําระแล้ว 
จํานวน 250,462,000 บาท เมื"อวนัที" 12 ธนัวาคม 2555 

2556 
เปิดโครงการใหม่ 

เพิ"มทนุจดทะเบียนชําระแล้ว 

เปิดขายโครงการ จํานวน 1 โครงการ คือ โครงการสิริ วลิเลจ สกลนคร – แอร์พอร์ต และ เปิดให้
ใช้สิทธิตามใบสําคญัแสดงสิทธิที"จะซื ?อหุ้นสามญัของบริษัท จํานวน 2 ครั ?ง คือ ครั ?งที" 3 วนัที"        
4 มิถนุายน 2556 และ ครั ?งที" 4 วนัที" 4 ธนัวาคม 2556 การเพิ"มทนุจดทะเบียนชําระแล้ว จํานวน 
251,149,000 บาท เมื"อวนัที" 12 ธนัวาคม 2556 

2557 
จดัตั ?งบริษัทย่อย 
เปิดโครงการใหม่ 

เพิ"มทนุจดทะเบียนชําระแล้ว 

- จัดตั ?งบริษัทย่อย  2 บริษัท คือ บริษัท ธนาสิริ แมเนจเม้นท์แอนด์คอนซัลติ ?ง จํากัด และ 
บริษัท พิมานสิริ จํากดั  

- เปิดขายโครงการ จํานวน 2 โครงการ คือ โครงการธนาวิลเลจ พระราม 5 – บางใหญ่ และ 
โครงการธนาซโิอ รัตนาธิเบศร์ 

- เปิดให้ใช้สิทธิตามใบสําคญัแสดงสิทธิที"จะซื ?อหุ้นสามญัของบริษัท ครั ?งที" 6 วนัที" 4 ธันวาคม 
2557 การเพิ"มทุนจดทะเบียนชําระแล้ว จํานวน 253,212,000 บาท เมื"อวนัที" 12 ธันวาคม 
2557 
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ปี พัฒนาการที�สําคัญของบริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จาํกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 

ปี 2558 

กมุภาพนัธ์ 

เปิดโครงการใหม่ 2 โครงการ 

เปิดขายโครงการ “ธนาฮาบิแทต ราชพฤกษ์ – สิรินธร” ตําบลมหาสวัสดิY อําเภอบางกรวย 
จงัหวดันนทบรีุ จํานวน 92 ยนิูต พื ?นที" 14-2-55.80 ไร่ มลูคา่โครงการ 414 ล้านบาท 

พฤศจิกายน 
เปิดขายโครงการ “ธนาวลิเลจ 2 พระราม 5 – บางใหญ่” ตําบลบางแม่นาง อําเภอบางใหญ่
จงัหวดันนทบรีุ จํานวน 86 ยนิูต เนื ?อที"ประมาณ 16-3-18.40 ไร่ มลูคา่โครงการ 319 ล้านบาท 

 

1.3  ภาพรวมในการประกอบธุรกิจของบริษัทและบริษัทย่อย 
 

บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จาํกัด )มหาชน(  
 

บริษัทประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภทบ้านจัดสรรพร้อมที"ดินเพื"อขายประเภททาวน์เฮ้าส์ บ้านแฝด และบ้านเดี"ยว  
โดยบริษัทจะเป็นผู้พัฒนาโครงการและเป็นเจ้าของโครงการ เน้นการพัฒนาโครงการในเขตปริมณฑล โดยบริษัทจะเน้นทําเลแถบจังหวัด
นนทบรีุ เนื"องจากเป็นจงัหวดัที"มีศกัยภาพ มีแผนงานการพฒันาระบบสาธารณปูโภคตา่งๆ อย่างตอ่เนื"องจากภาครัฐทั ?งระบบการขนส่งมวลชน
เพื"อรองรับการขยายตวัของชุมชน เช่น โครงการระบบรถไฟฟ้าสายสีม่วง (บางซื"อ – บางใหญ่), การตดัถนนเส้นทางสายใหม่, การขยายทาง
ดว่นพิเศษ, สะพานข้ามแม่นํ ?าเจ้าพระยานนทบรีุ  
 

ในการดําเนินงานในแตล่ะโครงการ บริษัทจะเป็นผู้ กําหนดรูปแบบโครงการและรายละเอียดการออกแบบ โดยศกึษาวิจยัจากความ
ต้องการของลูกค้าเป็นสําคญั ส่วนงานก่อสร้างจะว่าจ้างผู้ รับเหมาเพื"อดําเนินงานก่อสร้างที"อยู่อาศยัทั ?งโครงการ จํานวนผู้ รับเหมาขึ ?นอยู่กับ
ขนาดของแตล่ะโครงการ โดยบริษัทจะมีวิศวกรและผู้ควบคมุงานก่อสร้าง (Foreman) รวมทั ?ง ทีมตรวจสอบคณุภาพ (Quality Control) ของ
บริษัทเข้าตรวจสอบดูแลงานก่อสร้างให้เป็นไปตามรูปแบบ ให้มีมาตรฐาน และให้ตรงตามเวลาที"กําหนด ทั ?งนี ? บริษัทจะเป็นผู้ จัดหาวสัดุ
ก่อสร้างหลกัเองทั ?งหมด เพื"อที"บริษัทจะได้บริหารต้นทนุงานก่อสร้างได้อย่างมีประสิทธิภาพ      
 

นอกจากนี ? บริษัทยังมีบริการหลังการขายโดยให้ความดูแลและรักษาสภาพชุมชน รวมถึงการรักษาความปลอดภัยให้กับลูกค้า
ภายหลงัพฒันาโครงการแล้วเสร็จ  รวมถงึการออกแบบพื ?นที"ส่วนกลางของแต่ละโครงการให้มีลกัษณะโดดเด่น เพื"อเพิ"มความร่มรื"นให้แก่ผู้อยู่
อาศยัในโครงการ  
 

 บริษัทจะพฒันาโครงการในขนาดไม่ใหญ่มากนกั  โดยเฉลี"ยจะมีเนื ?อที"ประมาณ 15-30 ไร่ อายุโครงการโดยเฉลี"ย 2-3 ปีนบัจากวนั
เปิดโครงการ ทั ?งนี ? เพื"อเป็นการกระจายความเสี"ยง สร้างความหลากหลายของผลิตภณัฑ์ และความเป็นส่วนตวัให้กบัลูกค้าผู้อยู่อาศยั ในการ
เปิดขายโครงการจะเป็นลกัษณะเป็นเฟส เพื"อเป็นการบริหารจดัการโครงการ โดยเน้นการเปิดขายไปพร้อมกบัการก่อสร้าง โดยเฟสแรกจะเป็น
โซนบ้านตวัอย่างและสํานกังานขาย และบ้านสร้างเสร็จพร้อมขาย  
 

 สําหรับการขาย บริษัทจะเรียกเก็บเงินจอง เงินทําสญัญาจากลูกค้า โดยปัจจุบนับริษัทจะก่อสร้างบ้านให้แล้วเสร็จ พร้อมตรวจสอบ
คณุภาพบ้าน โดยทีมงานตรวจสอบคณุภาพ (Quality Control) ของบริษัท (บ้าน On-Shelf) เพื"อเตรียมความพร้อมสําหรับให้ลูกค้าตรวจรับ
มอบและโอนกรรมสิทธิYบ้านตามระยะเวลาที"กําหนดในสญัญาจะซื ?อจะขาย กลุ่มลูกค้าเป้าหมายเป็นกลุ่มผู้บริโภคที"มีกําลงัซื ?อระดบัปานกลาง 
ระดบัราคาบ้านของบริษัทเฉลี"ยประมาณ 3.6 ล้านบาท  
 

ในส่วนของลูกค้า บริษัทมุ่งเน้นในการพัฒนาสภาพแวดล้อมของโครงการให้มีความพร้อมสมบูรณ์ มีแบบบ้านเพียงพอต่อความ
ต้องการของลกูค้า และที"สําคญัมีบ้านพร้อมขายที"มีมาตรฐานตามที"บริษัทกําหนดไว้ 
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โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษัท (ณ วันที� 31 ธันวาคม 2558) 
 

 
 
 
            
 
 
 
 
 
 
   
 
 
 
+ 
 
 
 

โดย บริษัทมีบริษัทย่อย ทั [งสิ [น 3 บริษัท ประกอบธุรกิจ ดังนี [ 
 

1. บริษัท ธนาสิริ พร๊อพเพอร์ตี [ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (“TPD”) 
 

TPD ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื"อขาย โดยจะเป็นผู้พฒันาโครงการและเจ้าของโครงการ เน้นการพฒันาโครงการใน
ส่วนภมูิภาคที"มีการเตบิโตทางเศรษฐกิจอย่างตอ่เนื"อง ปัจจบุนัมีโครงการอยู่ในจงัหวดัสกลนคร โดยบริษัทได้เข้าถือหุ้นอยู่ร้อยละ 99.6% เมื"อปี 
2551 (TPD ก่อตั ?งเมื"อปี 2533 ด้วยทนุจดทะเบียน 50 ล้านบาท) 

 

ทั ?งนี ? ในการออกแบบก่อสร้างโครงการ บริษัทจะเป็นผู้ กําหนดรูปแบบโครงการและรายละเอียดการออกแบบ วา่จ้างผู้ รับเหมาเพื"อ
ดําเนินงานก่อสร้าง รวมถงึเป็นผู้จดัหาวสัดกุ่อสร้างหลกัเองทั ?งหมด แต่ในส่วนของฝ่ายขาย วศิวกรผู้ควบคมุงานก่อสร้าง (Foreman) และฝ่าย
จดัการจะดําเนินการโดยพนกังานของ TPD เอง    

  

2. บริษัท ธนาสิริ แมเนจเม้นท์แอนด์คอนซัลติ [ง จาํกัด (“TMC”) 
 

TMC จดัตั ?งเมื"อปลายปี 2557 ด้วยทนุจดทะเบียน 2 ล้านบาท บริษัทถือหุ้น 99.9% โดยมีวตัถปุระสงค์เพื"อประกอบธุรกิจด้านที"
ปรึกษา, ด้านบริหารจดัการและขายซอฟท์แวร์ระบบการทํางานตา่งๆ 

 

3. บริษัท พมิานสิริ จาํกัด (“PMS”) 
 

PMS เป็นบริษัทย่อยทางอ้อมของบริษัท โดยจดัตั ?งเมื"อปลายปี 2557 ด้วยทนุจดทะเบียน 80 ล้านบาท เพื"อประกอบธุรกิจพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์เพื"อขาย โดยจะเป็นผู้พฒันาโครงการและเป็นเจ้าของโครงการในภาคอีสาน เริ"มต้นที" จ.อุดรธานี เป็นการร่วมทนุระหว่างบริษัท 
ธนาสิริ พร๊อพเพอร์ตี ?ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั กบั กลุ่มบริษัท อีสานพิมานกรุ๊ป จํากดั และนายธชักร แต้ศริิเวช (พนัธมิตรของบริษัทที"               
จ.สกลนคร) ในสดัส่วนร้อยละ 51%, 44% และ 5% ตามลําดบั โดยใน ปี 2558 ได้มีการเปลี"ยนแปลงสดัส่วนการเข้าถือหุ้นในบริษัท พิมานสิริ 
จํากดั โดยมีสดัส่วนร้อยละ 60.7% , 34.3% และ 5% ตามลําดบั 

 

บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) (TG) 

ทุนจดทะเบียน 255,000,000 บาท 

ทุนจดทะเบียนชาํระแล้ว 253,212,000 บาท 

บริษัท ธนาสิริ พร๊อพเพอร์ตี [ ดีเวลลอปเม้นท์ จาํกดั (TPD) 
ทุนจดทะเบียน 50,000,000 บาท 

บริษัท ธนาสิริ แมเนจเม้นท์แอนด์คอนซัลติ [ง จาํกดั (TMC) 
ทุนจดทะเบียน 2,000,000 บาท 

บริษัท พิมานสิริ จาํกดั (PMS) 
ทุนจดทะเบียน 80,000,000 บาท 

99.6% 99.99% 

60.7% 



 

ประวัติโดยสังเขปของ กลุ่ม บริษัท อีสานพมิานกรุ๊ป
 

“ พิมานกรุ๊ป “ เริ"มก่อตั ?งขึ ?นในปี พ.ศ
จังหวัดขอนแก่นและจังหวัดใกล้เคียง ซึ"งจากประสบการณ์อันยาวนานกว่า 
ความสําเร็จกบัยอดขายบ้านและที"อยู่อาศยั 8,
โดยมี นายชาญณรงค์ บริุสตระกลู เป็นกรรมการผู้จดัการบริษัท
 

ทกุโครงการของกลุ่มบริษัทอยู่ภายใต้แนวความคดิ 
ชีวติที� ธนาสิริ” โดยใช้ชื"อโครงการภายใต้แบรนด์เดมิ จํานวน 
 

1) แบรนด์ “ธนาสิริ” 

ตราสญัลกัษณ์แบรนด์ 

ลกัษณะโครงการ 

ระดบัราคา 

กลุ่มลกูค้าเป้าหมาย   

โครงการที"เปิดขายในปัจจบุนั 
 

2) แบรนด์ “เดอะ คลัสเตอร์ วลิล์

ตราสญัลกัษณ์แบรนด์ 

ลกัษณะโครงการ 

ระดบัราคา 

กลุ่มลกูค้าเป้าหมาย   

 

โครงการที"เปิดขายในปัจจบุนั 
 

3) แบรนด์ “ไพร์มเพลส”” 
 

ตราสญัลกัษณ์แบรนด์ 

ลกัษณะโครงการ 

ระดบัราคา 

กลุ่มลกูค้าเป้าหมาย 

โครงการที"เปิดขายในปัจจบุนั 

         แบบ

ประวัติโดยสังเขปของ กลุ่ม บริษัท อีสานพมิานกรุ๊ป จาํกัด 

ศ.2525 โดยนายบุรินทร์ บุริสตระกูล เพื"อดําเนินธุรกิจด้านการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ทั ?งใน
จังหวัดขอนแก่นและจังหวัดใกล้เคียง ซึ"งจากประสบการณ์อันยาวนานกว่า 33 ปี “พิมานกรุ๊ป” ได้สร้างผลงานและชื"อเสียงจนประสบ

,000 ยูนิต โดยปัจจุบนัมีบริษัทย่อยกว่า 10 บริษัท ภายใต้การบริหารงานโดยทีมงานมืออาชีพ 
โดยมี นายชาญณรงค์ บริุสตระกลู เป็นกรรมการผู้จดัการบริษัท 

ทกุโครงการของกลุ่มบริษัทอยู่ภายใต้แนวความคดิ “ การสร้างครอบครัว สังคม ที�ร่มรื�น อบอุ่น ให้แก่ลูกค้าในทุกช่วงจังหวะ
โดยใช้ชื"อโครงการภายใต้แบรนด์เดมิ จํานวน 4 แบรนด ์โดยมีรายละเอียด ดงันี ? 

: 
 

: บ้านเดี"ยวระดบักลาง 

: 5 – 10 ล้านบาท 

: 
- กลุ่มลกูค้าที"มีรายได้คอ่นข้างสงู B+, A 
- รายได้ตอ่เดือน 90,000 – 120,000 บาท 

: โครงการธนาสิริ ราชพฤกษ์ – ทา่นํ ?านนท์  

เดอะ คลัสเตอร์ วลิล์” 

: 

 
: บ้านเดี"ยว/บ้านแฝด และบ้านทาวน์เฮ้าส์สไตล์บ้านเดี"ยว

: 4.5 – 8 ล้านบาท 

: 
- กลุ่มลกูค้าผู้ เริ"มต้นชีวติครอบครัวที"มีรายได้ปานกลาง 
- รายได้ตอ่เดือน 50,000 – 80,000 บาท 

 

: 
 

โครงการเดอะคลสัเตอร์ วลิล์4 ราชพฤกษ์ – สิรินธร

:  

: บ้านทาวน์เฮ้าส์คณุภาพ 

: 2.59 – 5.99 ล้านบาท 

: 
- กลุ่มลกูค้าผู้ เริ"มต้นชีวติครอบครัวที"มีรายได้ปานกลาง
- รายได้ตอ่เดือน 30,000 – 50,000 บาท 

: โครงการไพร์มเพลส เดอะกรีนเนอรี" บางใหญ่ 

แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2558 

บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 
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ธุรกิจด้านการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ทั ?งใน
ได้สร้างผลงานและชื"อเสียงจนประสบ

บริษัท ภายใต้การบริหารงานโดยทีมงานมืออาชีพ 

การสร้างครอบครัว สังคม ที�ร่มรื�น อบอุ่น ให้แก่ลูกค้าในทุกช่วงจังหวะ

บ้านทาวน์เฮ้าส์สไตล์บ้านเดี"ยว 

กลุ่มลกูค้าผู้ เริ"มต้นชีวติครอบครัวที"มีรายได้ปานกลาง C+ , B 

สิรินธร 

กลุ่มลกูค้าผู้ เริ"มต้นชีวติครอบครัวที"มีรายได้ปานกลาง C, C+ 
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4) แบรนด์ “สิริ วลิเลจ” 

ตราสญัลกัษณ์แบรนด์ : 
 

ลกัษณะโครงการ : บ้านแฝด บ้านเดี"ยว และอาคารพาณิชย์ด้านหน้า 

ระดบัราคา : 3 – 6 ล้านบาท 

กลุ่มลกูค้าเป้าหมาย   : - กลุ่มลกูค้าผู้ เริ"มต้นชีวติครอบครัวที"มีรายได้ปานกลาง C+ , B 

  - กลุ่มผู้ ต้องการลงทนุเปิดร้านค้าในอาคารพาณิชย์ 
 
 
 

โครงการที"เปิดขายในปัจจบุนั 

 
 
 

: 

- รายได้ตอ่เดือน 50,000-80,000 บาท 
 

โครงการสิริ วลิเลจ สกลนคร – แอร์พอร์ต 
 

 

โดยเมื"อปี 2557 บริษัทได้มีการปรับโครงสร้างแบรนด์ใหม่ เพื"อให้มีความชัดเจน สร้างการจดจําในตราสินค้าของกลุ่มบริษัท           
ผ่านชื"อ “ ธนา “ (THANA) (เป็นชื"อย่อของบริษัทในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย) โดยใช้เป็นชื"อนําหน้าโครงการต่างๆ ทกุโครงการ ตาม
ด้วยชื"อลกัษณะหรือรูปแบบโครงการที"แตกตา่งออกไป ตามรูปแบบโครงการผลิตภณัฑ์และกลุ่มลกูค้าเป้าหมาย  โดยมีรายละเอียด ดงันี ? 

1. ภาพแบรนด์หลัก (Corporate Brand) 
 

 
 
 
 
 
 

บริษัทมีการปรับโลโก้บริษัทใหม่ ภายใต้แนวความคดิ “ความสุขที�ดีพอ ในพื [นที�ที�พอดี“ (Small Is Beautiful) คือ แบรนด์
อสงัหาริมทรัพย์ ที"มุ่งเน้นความสําคญัของการสร้างความอบอุ่นและความสขุให้กบัทกุคนในครอบครัว ตอบไลฟ์สไตล์ของครอบครัวสมยัใหม่ ที"
เน้นความเป็นส่วนตวั ด้วยขนาดโครงการพอดี จงึเน้นการออกแบบที"คํานงึถงึการใช้งานได้จริง ซึ"งนําไปสู่คณุภาพชีวติที"ดีของลกูบ้านอย่าง
แท้จริง โดยมีคณุสมบตัิหลกั 4 ประการ ดงันี ? 

 

� Small and Practical :  เป็นจดุที"สร้างความแตกตา่ง (Differentiate) ด้วยการมีขนาดโครงการที"พอดี ที"ทําให้เกิด 
ความอบอุ่นทั ?งครอบครัวและสงัคม และลกูค้าสามารถออกแบบพื ?นที"การใช้ชีวติของ 
ตวัเองได้ซึ"งเป็นลกัษณะเฉพาะของโครงการ 

� Beautiful Living  : เน้นการใช้ชีวติอย่างสนุทรีย์ เรียบง่าย สร้างความสขุให้กบัตวัเอง 
� Budget Friendly : การยดึแนวทางการออกแบบที"ดทูนัสมยั มีสไตล์ เลือกใช้วสัดคุณุภาพ ในราคาที"คุ้มค่า ซึ"ง 

เป็นแนวทางที"ขาดไม่ได้ (Substance) ในทกุโครงการของธนาสิริ   
� Individuality : สร้างคณุคา่ทางจิตใจ (Esteem) คือ ภมูิใจในการใช้ชีวติในแบบของตวัเอง เน้นความเป็น 

ส่วนตวั สงบ หลีกหนีความวุน่วาย 
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2. แบรนด์ย่อยภายใต้การปรับโครงสร้างแบรนด์ใหม่ แบง่ออกเป็น 5 แบรนด์ ดงันี ? 
 

1) แบรนด์ “ธนาเรสซเิดนท์” 
 

ตราสญัลกัษณ์แบรนด์ :  

ลกัษณะโครงการ : บ้านเดี"ยว 

ระดบัราคา : 10 ล้านบาทขึ ?นไป 

กลุ่มลกูค้าเป้าหมาย  : 
 

 กลุ่มลกูค้าที"มีรายได้คอ่นข้างสงู B+, A  
 รายได้ตอ่เดือน 150,000 – 200,000 บาท 

โครงการที"เปิดขาย : โครงการในอนาคต 
 

2) แบรนด์ “ธนาฮาบิแทต”” 
 

ตราสญัลกัษณ์แบรนด์ :  

ลกัษณะโครงการ : บ้านเดี"ยว, บ้านแฝด 

ระดบัราคา : 4.5 – 7 ล้านบาท 

กลุ่มลกูค้าเป้าหมาย :  กลุ่มลกูค้าเริ"มต้นครอบครัว ต้องการที"อยู่อาศยัไม่ไกลจากเมือง  B, B+ 

- รายได้ตอ่เดือน 90,000 – 120,000 บาท 
โครงการที"เปิดขาย : โครงการธนาฮาบแิทต ราชพฤกษ์ – สิรินธร (เปิดขายเดือนกมุภาพนัธ์ 2558) 

 
3) แบรนด์ “ธนาคลัสเตอร์” 

ตราสญัลกัษณ์แบรนด์ :  

ลกัษณะโครงการ : ทาวน์โฮม, อาคารพาณิชย์ 

ระดบัราคา : 4.5 – 7 ล้านบาท 

กลุ่มลกูค้าเป้าหมาย 
 
 

โครงการที"เปิดขาย   

: 
 
 

: 

 กลุม่ลกูค้าที"ต้องการบ้านในทําเลใกล้เมืองที"มีพื ?นที"ใช้สอยเพียงพอ B, B+ 
 รายได้ตอ่เดือน 90,000 – 120,000 บาท 

 

โครงการในอนาคต (ปี 2559) 
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4) แบรนด์ “ธนาวลิเลจ” 
 

ตราสญัลกัษณ์แบรนด์ :  

ลกัษณะโครงการ : บ้านเดี"ยว 

ระดบัราคา : 3.5 – 5 ล้านบาท 

กลุ่มลกูค้าเป้าหมาย :  กลุ่มลกูค้าที"ต้องการบ้านเดี"ยวหลงัแรกทา่มกลางธรรมชาตทีิ"สดชื"น C+,  B+ 
 รายได้ตอ่เดือน 60,000 – 100,000 บาท 

 

โครงการที"เปิดขาย 
 

: 
 

โครงการธนาวลิเลจ พระราม 5 – บางใหญ่ (เปิดขาย เดือนกมุภาพนัธ์ 2557) 
โครงการธนาวลิเลจ 2 พระราม 5 – บางใหญ่ (เปิดขาย เดือนพฤศจิกายน 2558) 

   
5) แบรนด์ “ธนาซโิอ”” 
 

ตราสญัลกัษณ์แบรนด์ :  

ลกัษณะโครงการ : ทาวน์โฮม, อาคารพาณิชย์ 

ระดบัราคา : 2.5 – 4 ล้านบาท 

กลุ่มลกูค้าเป้าหมาย 
 

: 
 

กลุ่มคนรุ่นใหม่ที"ต้องการทาวน์โฮม ใกล้รถไฟฟ้า ห้างสรรพสินค้า C, C+ 
รายได้ตอ่เดือน 50,000 – 70,000 บาท 

 

โครงการที"เปิดขาย 
 

: 
 

โครงการธนาซโิอ รัตนาธิเบศร์ (เปิดขาย เดือน กมุภาพนัธ์ 2557) 
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2. ลักษณะการประกอบธุรกิจ 
 

โครงสร้างรายได้หลักของบริษัทและบริษัทย่อย 
 

โครงสร้างรายได้หลกัของบริษัทและบริษัทย่อยมาจากการดําเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย์บ้านจดัสรรพร้อมที%ดินเพื%อขาย โดย

แบง่ออกตามประเภทสินค้า ปี 2558, ปี 2557 และ ปี 2556 มีรายละเอียด ดงันี 0 
 

ประเภทรายได้ 
ดาํเนินการ

โดย 

ปี 2558 ปี 2557 ปี 2556 

ล้านบาท สัดส่วน ล้านบาท สัดส่วน ล้านบาท สัดส่วน 

รายได้จากการขาย 1) 

- บ้านเดี-ยว/บ้านแฝด บริษัท 517.2 61.0 320.3 48.4 480.6 65.9 

- ทาวน์โฮม/ทาวน์เฮ้าส์ บริษัท 299.1 35.3 273.4 41.3 170.8 23.4 

- บ้านเดี-ยว/บ้านแฝดชั7นเดียว บริษัทย่อย 26.3 3.1 66.6 10.1 35.0 4.8 

- อาคารพาณิชย์ 
บริษัท 

บริษัทย่อย 
----------------------------------------------------- 40.9 5.6 

รวมรายได้จากการขาย  842.6 99.4 660.3 99.8 727.3 99.7 

รายได้อื-น 2)  4.8 0.6 1.0 0.2 2.1 0.3 

รวมรายได้  847.4 100.0 661.3 100.0 729.4 100.0 

หมายเหต ุ:  1)  รับรู้รายไดจ้ากการขายบา้นและที*ดินเมื*อโอนกรรมสิทธิ-  
                2)  รายไดอื้*น ประกอบดว้ย ดอกเบี/ยรับจากธนาคาร การริบเงินจองจากลูกคา้ในโครงการต่างๆ และกําไรจากการรับโอนที*ดินบางสว่น(ในบริษัทย่อย) 
 

2.1 ลักษณะของผลิตภัณฑ์และบริการ  
 

บริษัทและบริษัทย่อย มีโครงการทั 0งหมดจํานวนรวม 22 โครงการ มลูค่ารวม 7,902 ล้านบาท โดยแบ่งเป็นโครงการที%ปิดแล้วทั 0งสิ 0น 

14 โครงการ มลูคา่ 3,808 ล้านบาท และ โครงการที%เปิดดําเนินการขายอยู่ ณ ปัจจบุนั จํานวน 8 โครงการ มลูคา่ 4,094 ล้านบาท 
 

โครงการที-ปิดแล้วมีทั 7งสิ 7น 14 โครงการ (สิ 0นสดุ ณ วนัที% 31 ธนัวาคม 2558) 
 

โครงการ ลักษณะโครงการ 
เนื 7อที- 

โครงการ 
(ไร่) 

ระยะเวลา 
ดาํเนินโครงการ 

ระดับราคา 
(ล้านบาท) 

มูลค่าโครงการ 

ยูนิต 
ล้าน
บาท 

1. ธนาสิริ รัตนาธิเบศร์ บ้านเดี%ยว 2 ชั 0น 28-3-74.7 พ.ย.46 – ก.พ.51 3.70-8.50 112 595 

2. ไพร์มเพลส 
รัตนาธิเบศร์ – บางใหญ่ 

ทาวน์เฮ้าส์ 2 ชั 0น 17-2-22.8 ก.ย.49 – มี.ค.53 1.39-1.69 223 344 

3. เดอะ คลัสเตอร์ วลิล์ 1 
ราชพฤกษ์ 

ทาวน์เฮ้าส์ 

สไตล์บ้านเดี%ยว 2 ชั 0น 

7-0-0 พ.ค.50 – มี.ค.53 2.39-2.99 46 128 
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โครงการ ลักษณะโครงการ 
เนื 7อที- 

โครงการ 
(ไร่) 

ระยะเวลา 
ดาํเนินโครงการ 

ระดับราคา 
(ล้านบาท) 

มูลค่าโครงการ 

ยูนิต 
ล้าน
บาท 

4. เดอะ ไพรเวซี-  
ไพร์มเพลส รัตนาธิเบศร์ – 
บางใหญ่ 

บ้านแฝด 

สไตล์บ้านเดี%ยว 2 ชั 0น 

10-1-11 ก.ย.50 – ก.พ.52 1.99-2.69 57 151 

5. เดอะ ไพรเวซี- 2   
ไพร์มเพลส 
รัตนาธิเบศร์ – บางใหญ่ 

บ้านแฝด 

สไตล์บ้านเดี%ยว 2 ชั 0น 

14-0-63.1 พ.ย.51 – ส.ค.53 1.99-2.69 84 244 

6. ธนาสิริ 
ปิ- นเกล้า – ราชพฤกษ์ 1 

- บ้านเดี%ยว 2 ชั 0น 

- บ้านแฝด 

สไตล์บ้านเดี%ยว 2 ชั 0น 

- ทาวน์โฮม 

สไตล์บ้านแฝด 2 ชั 0น 

23-0-31.4 พ.ย.51 – ม.ิย.53 2.69-4.99 136 522 

7. ธนาสิริ 
ปิ- นเกล้า – ราชพฤกษ์ 2 

ทาวน์โฮม 2 ชั 0น 10-3-42.6 พ.ย.52 – มี.ค.54 2.50-4.00 112 315 

8. เดอะ คลัสเตอร์ วลิล์ 2 
ราชพฤกษ์ – พระราม 5 

- บ้านเดี%ยว 2 ชั 0น 

- บ้านแฝด 

สไตล์บ้านเดี%ยว 2 ชั 0น 

16-2-74.3 ก.ค.53 – ก.ค.54 3.79-7.59 82 380 

9. ไพร์มเพลส 
เนรมิต – อนุสาวรีย์ 2 

- บ้านเดี%ยวชั 0นเดียว 

- บ้านแฝดชั 0นเดียว 

15-1-20 ก.ย.52 – ธ.ค.54 2.69-3.90 72 199 

10. เดอะ คลัสเตอร์ วลิล์ 3 
ปิ- นเกล้า – ราชพฤกษ์ 

- ทาวน์โฮม 2 ชั 0น 

- ทาวน์โฮม 3 ชั 0น 

15-2-41 ต.ค53 – ม.ค.56 2.69-4.59 116 400 

11. ไพร์มเพลส  
เนรมิต – อนุสาวรีย์ 1  
(ส่วนต่อขยาย) 

- อาคารพาณิชย์ 3 ชั 0น 

- ทาวน์โฮม 3 ชั 0น 

 

3-0-30.51 ม.ิย.52 – พ.ค.56 3.00-4.50 32 113 

12. ไพร์มเพลส  
เนรมิต – อนุสาวรีย์ 4 

- อาคารพาณิชย์ 3 ชั 0น 

- ทาวน์โฮม 3 ชั 0น 

1-1-29 เม.ย.54-ม.ิย.55 3.30-5.30 12 48 

13. บ้านปราณ 
เนรมิต – อนุสาวรีย์ 1 

บ้านเดี%ยวชั 0นเดียว 4-0-95 ก.ค.54-ม.ิย.57 5.89-8.00 12 85 

14. สิริ วลิเลจ  
ภเูก็ต – อนุสาวรีย์ 

- อาคารพาณิชย์ 3 ชั 0น 

- บ้านเดี%ยว 2 ชั 0น 

- บ้านแฝด 2 ชั 0น 

12-3-78 ส.ค.54-ม.ค.58 3.99-4.79 81 284 

ยอดรวมโครงการที-ปิดแล้ว 1,177 3,808 

 



                        แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2558 
บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 

 

 

หน้า 13 

หน่วย : ล้านบาท 

โครงการ/ 
ราคาขาย 
ต่อยูนิต 

ลักษณะโครงการ/ 
เนื �อที�ดนิ/ 

ปีที�เริ�มพัฒนาโครงการ 
ที�ตั �งโครงการ 

รวม ขายแล้ว1) โอนแล้ว ยอดคงเหลือยังไม่โอน 

มูลค่า 
เงนิลงทุน 
ในโครงการ2) 
(ไม่รวมดนิ) 

ความคืบหน้า 
ในการก่อสร้าง 

ยูนิต มูลค่า ยูนิต มูลค่า 

ร้อยละ 
ของ 
มูลค่า 
โครงการ 

ยูนิต มูลค่า 

ร้อยละ 
ของ 
มูลค่า
โครงการ 

ยูนิต มูลค่า 

ร้อยละ 
ของ 
มูลค่า
โครงการ 

เงนิที�ลงทุน 
ไปแล้ว 

(ไม่รวมที�ดนิ2) 

ร้อยละ 
ของงาน 
ที�เสร็จ 

โครงการที�เปิดขายในปัจจุบัน : 

โครงการที�ดาํเนินการโดยบริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากัด (มหาชน) 

1. เดอะ คลสัเตอร์ วิลล์4 
ราชพฤกษ์ – สริินธร 
(ราคา 4.29 – 8.0 ลบ.) 

- บ้านเดี+ยว 
- บ้านแฝด  
- ทาวน์โฮม  
29-2-14 ไร่ 
กนัยายน 2554 

ถ.บางกรวย –  
จงถนอม 
ต.มหาสวสัดิ6 
อ.บางกรวย 
จ.นนทบรุี 

177 815 175 804 99 175 804 99 2 11 1 556 543 98 

2. ไพร์มเพลส 
เดอะ กรีนเนอรี+  
บางใหญ่ 
(ราคา 2.79-6.50 ลบ.) 

- บ้านเดี+ยว 2 ชั <น 
- บ้านแฝดสไตล์ 
  บ้านเดี+ยว 2 ชั <น  
- ทาวน์โฮม 2 ชั <น 
37-3-16 ไร่ 
มกราคม 2554 

ต.เสาธงหนิ 
อ.บางใหญ่ 
จ.นนทบรุี 

261 851 256 836 98 252 822 97 9 29 3 568 556 98 
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หน่วย : ล้านบาท 

โครงการ/ 
ราคาขาย 
ต่อยูนิต 

ลักษณะโครงการ/ 
เนื �อที�ดนิ/ 

ปีที�เริ�มพัฒนาโครงการ 
ที�ตั �งโครงการ 

รวม ขายแล้ว1) โอนแล้ว ยอดคงเหลือยังไม่โอน 

มูลค่า 
เงนิลงทุน 
ในโครงการ2) 
(ไม่รวมดนิ) 

ความคืบหน้า 
ในการก่อสร้าง 

ยูนิต มูลค่า ยูนิต มูลค่า 

ร้อยละ 
ของ 
มูลค่า 
โครงการ 

ยูนิต มูลค่า 

ร้อยละ 
ของ 
มูลค่า
โครงการ 

ยูนิต มูลค่า 

ร้อยละ 
ของ 
มูลค่า
โครงการ 

เงนิที�ลงทุน 
ไปแล้ว 

(ไม่รวมที�ดนิ2) 

ร้อยละ 
ของงาน 
ที�เสร็จ 

3.ธนาสริิ 
ราชพฤกษ์ – ทา่นํ <านนท์ 
(ราคา 4.99-10.0 ลบ.) 

- บ้านเดี+ยว 2 ชั <น 
- บ้านแฝดสไตล์ 
  บ้านเดี+ยว 2 ชั <น  
- ทาวน์โฮม 2 ชั <น 
33-2-94 ไร่ 
มิถนุายน 2555 

ต.บางกร่าง 
อ.เมือง 
จ.นนทบรุี 

175 931 83 452 49 77 421 45 98 510 55 651 530 81 

4. ธนาวิลเลจ  
พระราม 5 – บางใหญ่ 
(ราคา 2.99 – 4.99 ลบ.) 

- บ้านเดี+ยว 2 ชั <น 
17 – 3 – 3.9 ไร่ 
กมุภาพนัธ์ 2557 

ต.บางแม่นาง 
อ.บางใหญ่ 
จ.นนทบรุี 

82 279 68 235 84 58 201 72 24 78 28 183 165 90 

5. ธนาซโิอ รัตนาธิเบศร์ 
(ราคา 1.99 – 4.79 ลบ.) 

- ทาวน์โฮม 2 ชั <น 
15 – 2 – 76 ไร่ 
กมุภาพนัธ์ 2557 

ต.บางรักพฒันา 
อ.บางบวัทอง 
จ.นนทบรุี 

157 412 66 158 38 63 151 37 94 261 63 299 224 75 

6. ธนาฮาบิแทต  
ราชพฤกษ์ – สริินธร 
(ราคา 5.00 ลบ.) 

- บ้านเดี+ยว 2 ชั <น 
- บ้านแฝด 
สไตล์บ้านเดี+ยว 2 ชั <น 
14 – 2 – 55.8 ไร่ 
กมุภาพนัธ์ 2558 

ต.มหาสวสัดิ6 
อ.บางกรวย 
จ.นนทบรุี 

92 414 10 49 12 7 34 8 85 380 92 289 201 70 
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หน่วย : ล้านบาท 

โครงการ/ 
ราคาขาย 
ต่อยูนิต 

ลักษณะโครงการ/ 
เนื �อที�ดนิ/ 

ปีที�เริ�มพัฒนาโครงการ 
ที�ตั �งโครงการ 

รวม ขายแล้ว1) โอนแล้ว ยอดคงเหลือยังไม่โอน 

มูลค่า 
เงนิลงทุน 
ในโครงการ2) 
(ไม่รวมดนิ) 

ความคืบหน้า 
ในการก่อสร้าง 

ยูนิต มูลค่า ยูนิต มูลค่า 

ร้อยละ 
ของ 
มูลค่า 
โครงการ 

ยูนิต มูลค่า 

ร้อยละ 
ของ 
มูลค่า
โครงการ 

ยูนิต มูลค่า 

ร้อยละ 
ของ 
มูลค่า
โครงการ 

เงนิที�ลงทุน 
ไปแล้ว 

(ไม่รวมที�ดนิ2) 

ร้อยละ 
ของงาน 
ที�เสร็จ 

7. ธนาวิลเลจ 2 
พระราม 5 – บางใหญ่ 
(ราคา 3 – 5 ลบ.) 

บ้านเดี+ยว 2 ชั <น 
16 – 3 – 18.4 ไร่ 
พฤศจิกายน 2558 

ต.บางแม่นาง 
อ.บางใหญ่ 
จ.นนทบรุี 

86 319 2 9 3 - - - 86 319 100 239 114 48 

โครงการที�ดาํเนินการโดยบริษัท ธนาสิริ พร๊อพเพอร์ตี � ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (บริษัทย่อย) 

8. สริิวิลเลจ  
สกลนคร – แอร์พอร์ต 
(ราคา 1.80-2.45 ลบ.) 

บ้านเดี+ยวชั <นเดียว 
7-3-7.4 ไร่ 
กรกฎาคม 2556 

ต.ธาตเุชิงชมุ 
อ.เมือง 
จ.สกลนคร 

34 73 33 72 99 33 72 99 1 1 1 48 48 100 

รวมโครงการที�เปิดขายในปัจจุบัน 1,064 4,094 693 2,615 64 665 2,505 61 399 1,589 39 2,833 2,381 84 

หมายเหตุ :   
1) ขายแลว้ มาจากตวัเลขยอดจองซื+อ และรอโอนกรรมสิทธิ-  รวมถึงยนูิตที0โอนแลว้  
2) มลูค่าเงินทนุในโครงการมาจากค่าก่อสร้างและค่าพฒันาสาธารณูปโภคในโครงการ โดยตวัเลขที0แสดงเป็นตวัเลขทางบญัชี ซึ0งเมื0อเปรียบเทียบกบัตวัเลขของทางก่อสร้างแลว้ไม่ต่างกนัอย่างมีนยัสําคญั 

 



 

 

 
โครงการที�เปิดขายในปัจจุบัน ได้แก่    
1) โครงการเดอะ คลัสเตอร์ วลิล์ 4 ราชพฤกษ์
               
                                                                               
 
 
 
 
 
     
                 

ที�ตั �งโครงการ ถนน

พื �นที�โครงการ 29

เจ้าของโครงการ บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั 

รายละเอียดโครงการ บ้านเดี+ยว บ้านแฝดและทาวน์โฮม

จุดเด่นโครงการ 

- 

- 

- 

- 

- 
- 

กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย กลุ่มลกูค้าผู้ เริ+มต้นชีวติครอบครัวที+มีรายได้ปานกลาง 

ระดับราคาขายต่อหลัง 4.

ประมาณการมูลค่าโครงการ 815

ประมาณการมูลค่าเงนิลงทุน 55

ระยะเวลาก่อสร้าง ตั <งแตเ่ดือน

ระยะเวลาขาย เปิดตวัโครงการเดือนกนัยายน 

ความคืบหน้าของการขาย ณ วนัที+ 

       
          แบบ

ราชพฤกษ์ – สิรินธร        

                                                                                

นนบางกรวย – จงถนอม ตําบลมหาสวสัดิ6  อําเภอบางกรวย จงัหวดั

29-2-14 ไร่ 

บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 

บ้านเดี+ยว บ้านแฝดและทาวน์โฮม 2 ชั <น จํานวน 177 ยนิูต 

 โดดเด่นด้วยดีไซน์แนวคิดใหม่ หรูหรา มีสไตล์แบบ Boutique HIP Village 
สอยที+ลงตวั 

 แตกต่างด้วยการใช้ชีวิตไม่เหมือนใคร เปลี+ยนวิถีชีวิตสู่สงัคมเมือง 
ทนัสมยั รายล้อมความเป็นธรรมชาต ิ

 ดีไซน์ Boutique สุดฮิป กบั Club House และสระว่ายนํ <า พร้อมห้อง 
ความเป็นธรรมชาตใินแบบรีสอร์ทส่วนตวั 

 มั+นใจกบัระบบรักษาความปลอดภยั 24 ชั+วโมง Safety Security System 
บนัทกึภาพ และระบบ Key Card Access เฉพาะลกูบ้านในโครงการ

 ห้องรับแขกขนาดใหญ่ รองรับการใช้งานทกุความต้องการ 
 ห้องนอนใหญ่กว้างกวา่บ้านระดบัเดียวกนั เพื+อความเป็นส่วนตวัมากขึ <น

กลุ่มลกูค้าผู้ เริ+มต้นชีวติครอบครัวที+มีรายได้ปานกลาง C+ , B 

.29 – 8.00 ล้านบาท  

15 ล้านบาท  

556 ล้านบาท  

ตั <งแตเ่ดือนมกราคม 2554 

เปิดตวัโครงการเดือนกนัยายน 2554 

ณ วนัที+ 31 ธนัวาคม 2558 ขายไปแล้ว 99% 

แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2558 
บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 
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เภอบางกรวย จงัหวดันนทบรีุ 

Boutique HIP Village พร้อมฟังก์ชั+นใช้

ร เปลี+ยนวิถีชีวิตสู่สงัคมเมือง ด้วยทําเลใจกลางความ

และสระว่ายนํ <า พร้อมห้อง Fitness ล้อมรอบ

Safety Security System ด้วยกล้อง CCTV 
เฉพาะลกูบ้านในโครงการ 

เดียวกนั เพื+อความเป็นส่วนตวัมากขึ <น 



 

 

 
2) โครงการไพร์มเพลส เดอะ กรีนเนอรี�  บางใหญ่
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ที�ตั �งโครงการ ตําบลเสาธงหนิ 

พื �นที�โครงการ 37

เจ้าของโครงการ บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั 

รายละเอียดโครงการ บ้านเดี+ยว

จุดเด่นโครงการ 

- 
- 

- 

- 
- 
- 

กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย กลุ่มลกูค้าผู้ เริ+มต้นชีวติครอบครัวที+มีรายได้ปานกลาง 

ระดับราคาขายต่อหลัง 2.

ประมาณการมูลค่าโครงการ 851

ประมาณการมูลค่าเงนิลงทุน 56

ระยะเวลาก่อสร้าง ตั <งแตเ่ดือนพฤษภาคม 

ระยะเวลาขาย เปิดตวัโครงการเดือนมกราคม 

ความคืบหน้าของการขาย ณ วนัที+ 

       
          แบบ

กรีนเนอรี�  บางใหญ่   

ตําบลเสาธงหนิ  อําเภอบางใหญ่ จงัหวดันนทบรีุ 

37-3-16 ไร่ 

บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 

บ้านเดี+ยว, บ้านแฝดสไตล์บ้านเดี+ยว และทาวน์โฮม 2 ชั <น จํานวน 

 สะดวกสบายในการเดนิทาง ใกล้รถไฟฟ้าสายสีม่วง (บางซื+อ-
 Club House 2 ชั <น พร้อมสระว่ายนํ <ากลางสวนสาธารณะขนาดใหญ่ เย็นสบายด้วยร่มเงา
จากต้นไม้รอบโครงการ 

 อุ่นใจด้วยระบบรักษาความปลอดภยั 24 ชั+วโมง พร้อม CCTV 
ผ่านเข้าออกโครงการอตัโนมตั ิ

 แบบบ้านดีไซน์พิเศษ เพื+อความโปร่ง โล่ง สบาย  
 กระจกเขียวตดัแสง ช่วยประหยดัพลงังานลดความร้อนและแสง 
 อิฐมวลเบา Q-CON กนัเสียงรบกวนและความร้อนภายนอก ทําให้บ้านเย็นสบายประหยัด
พลงังาน 

กลุ่มลกูค้าผู้ เริ+มต้นชีวติครอบครัวที+มีรายได้ปานกลาง C, C+ 

.79 – 6.50 ล้านบาท 

851 ล้านบาท 

68 ล้านบาท 

ตั <งแตเ่ดือนพฤษภาคม 2553 

เปิดตวัโครงการเดือนมกราคม 2554 

ณ วนัที+ 31 ธนัวาคม 2558 ขายไปแล้ว 98% 

แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2558 
บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 
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ชั <น จํานวน 261 ยนิูต 

-บางใหญ่) 
ชั <น พร้อมสระว่ายนํ <ากลางสวนสาธารณะขนาดใหญ่ เย็นสบายด้วยร่มเงา

CCTV และระบบ Easy Pass Card 

กระจกเขียวตดัแสง ช่วยประหยดัพลงังานลดความร้อนและแสง UV 
กนัเสียงรบกวนและความร้อนภายนอก ทําให้บ้านเย็นสบายประหยัด



 

 

 
3) โครงการธนาสิริ ราชพฤกษ์ – ท่านํ �านนท์
        
 
 
                                                                 
 
 
 
 
 

  

ที�ตั �งโครงการ ตําบล

พื �นที�โครงการ 33

เจ้าของโครงการ บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั 

รายละเอียดโครงการ บ้านเดี+ยว

จุดเด่นโครงการ 

- 
- 
- 
- 
- 

- 

กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย กลุ่มลกูค้าผู้ เริ+มต้นชีวติครอบครัวที+มีรายได้

ระดับราคาขายต่อหลัง 4.

ประมาณการมูลค่าโครงการ 931

ประมาณการมูลค่าเงนิลงทุน 65

ระยะเวลาก่อสร้าง ตั <งแตเ่ดือนตลุาคม 

ระยะเวลาขาย เปิดตวัโครงการเดือนมิถนุายน 

ความคืบหน้าของการขาย ณ วนัที+ 

       
          แบบ

ท่านํ �านนท์ 

                                                                                    

ตําบลบางกร่าง  อําเภอเมืองนนทบรีุ จงัหวดันนทบรีุ 

33-2-94 ไร่ 

บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 

บ้านเดี+ยว, บ้านแฝดสไตล์บ้านเดี+ยว และทาวน์โฮม 2 ชั <น จํานวน 

 สภาพโครงการออกแบบเน้นความเรียบหรูแบบสบายๆ สไตล์โมเดร์ิน บริตชิ
 สะดวกสบายในการเดนิทาง ทําเลตดิถนนใหญ่ 
 ออกแบบเพื+อให้เกิดบรรยากาศของสงัคมอยู่อาศยัที+ดี 
 ระบบรักษาความปลอดภยัตลอด 24 ชั+วโมง พร้อม CCTV  
 Club House พร้อมสระว่ายนํ <ากลางสวนสาธารณะขนาดใหญ่ เย็นสบายด้วยร่มเงาจาก
ต้นไม้รอบโครงการ 

 คุ้มคา่กบัฟังก์ชั+นและวสัดเุกรด A 

กลุ่มลกูค้าผู้ เริ+มต้นชีวติครอบครัวที+มีรายได้คอ่นข้างสงู B+, A 

.99 – 10.00 ล้านบาท 

31 ล้านบาท 

651 ล้านบาท 

ตั <งแตเ่ดือนตลุาคม 2554 

เปิดตวัโครงการเดือนมิถนุายน 2555 

ณ วนัที+ 31 ธนัวาคม 2558 ขายไปแล้ว 49% 

แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2558 
บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 
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ชั <น จํานวน 175 ยนิูต 

สภาพโครงการออกแบบเน้นความเรียบหรูแบบสบายๆ สไตล์โมเดร์ิน บริตชิ 

พร้อมสระว่ายนํ <ากลางสวนสาธารณะขนาดใหญ่ เย็นสบายด้วยร่มเงาจาก



 

 

 
4) โครงการธนาวลิเลจ พระราม 5 – บางใหญ่

 
 

  
 
 
 
 
 
      

ที�ตั �งโครงการ 

พื �นที�โครงการ 

เจ้าของโครงการ 

รายละเอียดโครงการ 

จุดเด่นโครงการ 

กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 

ระดับราคาขายต่อหลัง 

ประมาณการมูลค่าโครงการ 

ประมาณการมูลค่าเงนิลงทุน 

ระยะเวลาก่อสร้าง 

ระยะเวลาขาย 

ความคืบหน้าของการขาย 

 
 

       
          แบบ

บางใหญ่ (โครงการภายใต้แบรนด์ใหม่) 

ตําบลบางแม่นาง อําเภอบางใหญ่ จงัหวดันนทบรีุ 

17-3-3.9 ไร่ 

บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 

บ้านเดี+ยว 2 ชั <น จํานวน  82 ยนิูต  

- ทําเลใหม่ ใกล้รถไฟฟ้า เมืองแหง่อนาคต 
- สวนสาธารณะ ดีไซน์สวยทา่มกลางธรรมชาต ิ
- จํานวนยนิูตน้อย เพื+อความสงบ และดแูลกนัฉนัท์มิตร 
- อุ่นใจด้วยระบบความปลอดภยั 24 ชม. พร้อม CCTV และ 
- ดีไซน์แบบบ้าน 4 ห้องนอน ครบทกุฟังก์ชั+น 
- วสัดุกันความร้อนและประหยัดพลังงาน เช่น อิฐมวลเบา แผ่นฟอยล์ เพื+อสะท้อนความ

ร้อน ทําให้บ้านเย็นสบาย  
กลุ่มลกูค้าที+ต้องการบ้านเดี+ยวหลงัแรกทา่มกลางธรรมชาตทีิ+สดชื+นในทําเลบางใหญ่ 
วงแหวนกาญจนาภิเษก C+,  B+ 

2.99 – 4.99 ล้านบาท 

279 ล้านบาท  

183 ล้านบาท  

ตั <งแตเ่ดือนมิถนุายน 2556 

เปิดตวัโครงการเดือนกมุภาพนัธ์ 2557 

ณ วนัที+ 31 ธนัวาคม 2558 ขายไปแล้ว 84%  

แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2558 
บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 
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และ Easy Pass Card 

วสัดุกันความร้อนและประหยัดพลังงาน เช่น อิฐมวลเบา แผ่นฟอยล์ เพื+อสะท้อนความ

กลุ่มลกูค้าที+ต้องการบ้านเดี+ยวหลงัแรกทา่มกลางธรรมชาตทีิ+สดชื+นในทําเลบางใหญ่  



 

 

 
5) โครงการธนาซโิอ รัตนาธิเบศร์ (โครงการภายใต้แบรนด์ใหม่

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ที�ตั �งโครงการ 

พื �นที�โครงการ 

เจ้าของโครงการ 

รายละเอียดโครงการ 

จุดเด่นโครงการ 

กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 

ระดับราคาขายต่อหลัง 

ประมาณการมูลค่าโครงการ 

ประมาณการมูลค่าเงนิลงทุน 

ระยะเวลาก่อสร้าง 

ระยะเวลาขาย 

ความคืบหน้าของการขาย 

 
 
 
 

       
          แบบ

โครงการภายใต้แบรนด์ใหม่) 

ตําบลบางรักพฒันา อําเภอบางบวัทอง จงัหวดันนทบรีุ 

15-2-76  ไร่ 

บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 

ทาวน์โฮม 2 ชั <น จํานวน  157 ยนิูต  

- ทําเลใกล้รถไฟฟ้า เมืองแหง่อนาคต 
- เน้นการอยู่อาศยั สงัคมร่มรื+น ดแูลกนัฉนัท์มิตร 
- ระบบความปลอดภยั 24 ชม. พร้อม CCTV และ Easy Pass Card
- ดีไซน์ 4 ห้องนอน เพิ+มพื <นที+อิสระ เพื+อความคดิสร้างสรรค ์
- วสัดุกันความร้อนและประหยัดพลังงาน เช่น อิฐมวลเบา แผ่นฟอยล์ เพื+อสะท้อนความ

ร้อน ทําให้บ้านเย็นสบาย 

กลุ่มลกูค้าผู้ เริ+มต้นชีวติครอบครัวที+มีรายได้ปานกลาง C, C+ 

1.99 – 3 ล้านบาท 

412 ล้านบาท  

299 ล้านบาท  

ตั <งแตเ่ดือนมิถนุายน 2556 

เปิดตวัโครงการเดือนกมุภาพนัธ์ 2557 

ณ วนัที+ 31 ธนัวาคม 2558 ขายไปแล้ว 38% 

แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2558 
บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 
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Easy Pass Card 
ห้องนอน เพิ+มพื <นที+อิสระ เพื+อความคดิสร้างสรรค ์

วสัดุกันความร้อนและประหยัดพลังงาน เช่น อิฐมวลเบา แผ่นฟอยล์ เพื+อสะท้อนความ



 

 

 
6) โครงการธนาฮาบิแทต ราชพฤกษ์ – สิรินธร

    

ที�ตั �งโครงการ 

พื �นที�โครงการ 

เจ้าของโครงการ 

รายละเอียดโครงการ 

จุดเด่นโครงการ 

กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 

ระดับราคาขายต่อหลัง 

ประมาณการมูลค่าโครงการ 

ประมาณการมูลค่าเงนิลงทุน 

ระยะเวลาก่อสร้าง 

ระยะเวลาขาย 

ความคืบหน้าของการขาย 

 
 
 

       
          แบบ

สิรินธร (โครงการภายใต้แบรนด์ใหม่) 

ตําบลมหาสวสัดิ6 อําเภอบางกรวย จงัหวดันนทบรีุ 

14-2-55.80 ไร่ 

บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 

บ้านเดี+ยว, บ้านแฝดสไตล์บ้านเดี+ยว จํานวน 92 ยนิูต 

- ทําเลใหม่ ใกล้รถไฟฟ้า เมืองแหง่อนาคต 
- เน้นการอยู่อาศยั สงัคมร่มรื+น และดแูลฉนัท์มิตร 
- อบอุ่นใจด้วยระบบความปลอดภยั 24 ชม. พร้อม CCTV และ 
- ระบบสญัญาณกนัขโมยทกุหลงั 
- ดีไซน์ 3 – 4 ห้องนอน / ห้องพกัผ่อน เพิ+มพื <นที+อิสระเพื+อความคดิสร้างสรรค์
- วสัดกุนัความร้อนและประหยดัพลงังาน เช่น อิฐมวลเบา แผ่นฟอยล์สะท้อนความร้อน
- เสริมวสัดกุนัความร้อนใต้หลงัคา, กระจกเขียวตดัแสง 

กลุ่มลกูค้าผู้ เริ+มต้นชีวติครอบครัวที+มีรายได้ปานกลาง B, B+ 

4.5 – 6 ล้านบาท 

414 ล้านบาท  

289 ล้านบาท  

ตั <งแตเ่ดือนกนัยายน 2557  

เปิดตวัโครงการเดือนกมุภาพนัธ์ 2558 

ณ วนัที+ 31 ธนัวาคม 2558 ขายไปแล้ว 12% 

แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2558 
บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 
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และ Easy Pass Card 

ห้องพกัผ่อน เพิ+มพื <นที+อิสระเพื+อความคดิสร้างสรรค ์
วสัดกุนัความร้อนและประหยดัพลงังาน เช่น อิฐมวลเบา แผ่นฟอยล์สะท้อนความร้อน 



 

 

 
7) โครงการธนาวลิเลจ 2 พระราม 5 – บางใหญ่

 
      
 
 
 
 
 
 
 

ที�ตั �งโครงการ 

พื �นที�โครงการ 

เจ้าของโครงการ 

รายละเอียดโครงการ 

จุดเด่นโครงการ 

กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 

ระดับราคาขายต่อหลัง 

ประมาณการมูลค่าโครงการ 

ประมาณการมูลค่าเงนิลงทุน 

ระยะเวลาก่อสร้าง 

ระยะเวลาขาย 

ความคืบหน้าของการขาย 

       
          แบบ

บางใหญ่ (โครงการภายใต้แบรนด์ใหม่) 

ตําบลบางแม่นาง อําเภอบางใหญ่ จงัหวดันนทบรีุ 

16-3-18.4 ไร่ 

บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 

บ้านเดี+ยว 2 ชั <น จํานวน  86 ยนิูต  

- ทําเลบ้านเดี+ยวที+ไม่แออดัในสงัคมขนาดพอด ี
- อบอุ่นใจด้วยระบบรักษาความปลอดภยัตลอด 24 ชม. พร้อม 

และ Easy Pass Card 
- ดีไซน์บ้านทกุหลงัให้โปร่งโล่ง ไม่อดึอดั พร้อมช่องเปิดรับแสงธรรมชาตทิกุห้องนอน
- เสริมวสัดกุนัความร้อนใต้หลงัคา, กระจกเขียวตดัแสง 
- เดินท่อ-ร้อยสายไฟใต้ฝ้า และในผนัง เพื+อสะดวกในการดูแลรักษา มั+นใจด้วยการ

ตรวจสอบความสมบรูณ์ของเสาเข็ม 
- ระบบป้องกนักําจดัปลวกแบบเดนิทอ่แนบคานใต้ดนิ, ช่องอดันํ <ายาภายนอกบ้าน
กลุ่มลกูค้าที+ต้องการบ้านเดี+ยวหลงัแรกทา่มกลางธรรมชาตทีิ+สดชื+นในทําเลบางใหญ่ 
วงแหวนกาญจนาภิเษก C+,  B+ 

3 – 5 ล้านบาท 

319 ล้านบาท  

239 ล้านบาท  

ตั <งแตเ่ดือนมีนาคม 2558 

เปิดตวัโครงการเดือนพฤศจิกายน 2558 

ณ วนัที+ 31 ธนัวาคม 2558 ขายไปแล้ว 3% 

แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2558 
บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 
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พร้อม CCTV  

ดีไซน์บ้านทกุหลงัให้โปร่งโล่ง ไม่อดึอดั พร้อมช่องเปิดรับแสงธรรมชาตทิกุห้องนอน 

ร้อยสายไฟใต้ฝ้า และในผนัง เพื+อสะดวกในการดูแลรักษา มั+นใจด้วยการ

ช่องอดันํ <ายาภายนอกบ้าน 
กลุ่มลกูค้าที+ต้องการบ้านเดี+ยวหลงัแรกทา่มกลางธรรมชาตทีิ+สดชื+นในทําเลบางใหญ่  



 

 

 
8) โครงการสิริวลิเลจ สกลนคร – แอร์พอร์ต 
       
   
 
 
 
 
 
 
  

ที�ตั �งโครงการ 

พื �นที�โครงการ 

เจ้าของโครงการ 

รายละเอียดโครงการ 

จุดเด่นโครงการ 

กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 

ระดับราคาขายต่อหลัง 

ประมาณการมูลค่าโครงการ 

ประมาณการมูลค่าเงนิลงทุน 

ระยะเวลาก่อสร้าง 

ระยะเวลาขาย 

ความคืบหน้าของการขาย 

 
 
 
 

       
          แบบ

แอร์พอร์ต  

ตําบลธาตเุชิงชมุ อําเภอเมือง จงัหวดัสกลนคร 

7-3-7.4  ไร่ 

บริษัท ธนาสิริ พร๊อพเพอร์ตี < ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั 

บ้านเดี+ยวชั <นเดียว จํานวน  34 ยนิูต  

- Thai Modern Resort ตอบรับทกุกิจกรรมคนทนัสมยั 
- ใกล้ห้างสรรพสินค้าโรบนิสนั สนามบนิ และมหาวทิยาลยัราชภฎัสกลนคร

กลุ่มลกูค้าผู้ เริ+มต้นชีวติครอบครัวที+มีรายได้ปานกลาง C+, B 

1.80 – 2.45 ล้านบาท 

73 ล้านบาท  

48 ล้านบาท  

ตั <งแตเ่ดือนธนัวาคม 2555 

เปิดตวัโครงการเดือนกรกฎาคม 2556 

ณ วนัที+ 31 ธนัวาคม 2558 ขายไปแล้ว 99% 

แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2558 
บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 

 

หน้า 23 

ใกล้ห้างสรรพสินค้าโรบนิสนั สนามบนิ และมหาวทิยาลยัราชภฎัสกลนคร 



        
           แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2558 

บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 
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2.2 การตลาดและการแข่งขัน 
 

2.2.1 ลักษณะการตลาด 
 

บริษัทให้ความสําคญัต่อการสํารวจและวิจยัแนวโน้มความต้องการของผู้บริโภคเป็นอย่างมากด้วยหลกัการของการออกแบบ
ผลิตภัณฑ์แบบ “Outside-in” การเคลื,อนไหวของตลาด การวิเคราะห์คู่แข่งขนั และการค้นหาช่องว่างทางการตลาด ตลอดจนนโยบายของ
รัฐบาลอย่างต่อเนื,องและเป็นระบบ พร้อมผสมผสานความรู้และประสบการณ์ของทีมงานมืออาชีพของบริษัทเพื,อนํามากําหนดกลยุทธ์การ
ดําเนินงานโครงการแตล่ะโครงการที,เหมาะสมกบักลุ่มลกูค้า ความต้องการ และช่วงเวลานั 4นๆ 
 

1) กลยุทธ์ด้านผลิตภัณฑ์และราคา   
 

กลยุทธ์ระดับธุรกิจ (Business Strategy) ที,บริษัทใช้จะมุ่งเน้นการสร้างความแตกต่างให้กับผลิตภัณฑ์และบริการ 
(Differentiation - base Focus) รวมถงึการมุ่งเน้นให้เกิดความเชื,อมั,นในบริษัทและผลิตภณัฑ์กบัผู้บริโภค ดงันั 4น ในด้านการตลาดของบริษัท
จงึมีกลยทุธ์การแข่งขนัโดยแบง่ออกได้ดงันี 4 

 

• กลยุทธ์ด้านทําเลที.ตั /งโครงการ บริษัทมีนโยบายหลกัในการให้ความสําคญัเกี,ยวกบัทําเลที,ตั 4งโครงการเป็นอย่างมาก 
โดยศกึษาจากแนวโน้มการขยายตวัของเส้นทางคมนาคม 2 – 3 ปีข้างหน้าเป็นสําคญั ซึ,งบริษัทมุ่งเน้นที,จะพฒันาเฉพาะ
โครงการที,ตั 4งอยู่ในเขตทําเลที,ดี อยู่ใกล้กบัสิ,งอํานวยความสะดวก ที,สําคญัไม่ห่างไกลจากย่านชุมชน ที,ตั 4งของโครงการ
ส่วนใหญ่มีเส้นทางคมนาคมที,สะดวกสบายและมีแผนขยายเครือข่ายการคมนาคมในอนาคต  

 

ส่วนโครงการของบริษัท ธนาสิริ พร๊อพเพอร์ตี 4 ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั จะเน้นการพัฒนาโครงการในส่วนภูมิภาคที,มีการ
เตบิโตทางเศรษฐกิจอย่างตอ่เนื,อง ปัจจบุนัมีโครงการอยู่ในจงัหวดัสกลนคร 

 

• กลยุทธ์การสร้างความแตกต่างของผลิตภัณฑ์  บริษัทได้กําหนดแนวคิดเฉพาะสําหรับแต่ละโครงการเพื,อสร้างความ
แตกต่าง โดยออกแบบผังโครงการ รูปแบบสไตล์ที,อยู่อาศยั ประโยชน์ใช้สอยของพื 4นที, โดยใช้ข้อมูลเชิงวิเคราะห์ทาง
การตลาดเป็นแนวคิดหลักในการพัฒนาแบบ ทั 4งนี 4 โครงการของบริษัทยังสร้างความแตกต่างโดยการออกแบบพื 4นที,
ส่วนกลางของแต่ละโครงการให้มีลักษณะโดดเด่น นอกจากนี 4 บริษัทยังมีแนวทางในการพัฒนาโครงการของบริษัทใน
ขนาดโครงการที,มีขนาดไมใ่หญ่จนเกินไป เพื,อให้ลกูค้ารู้สกึถงึความเป็นส่วนตวัและอบอุ่น 

 

• กลยุทธ์ด้านคุณภาพของสินค้า บริษัทมีระบบการควบคมุและตรวจสอบมาตรฐานคณุภาพบ้านในทกุขั 4นตอนก่อนที,จะ
ส่งมอบให้กับลูกค้า ทําให้โครงการที,พักอาศยัของบริษัทมีมาตรฐานเดียวกัน เป็นที,ยอมรับของลูกค้าทั,วไป รวมถึงการ
เลือกใช้วสัดกุ่อสร้างที,มีคณุภาพ มีคณุสมบตัทีิ,ดีตอ่การก่อสร้างที,อยู่อาศยัทดัเทียมบริษัทใหญ่ชั 4นนําทั,วไปในธุรกิจพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์  

 

• กลยุทธ์การสร้างความเชื. อมั. นต่อลูกค้า บริษัทมีกลยุทธ์สร้างความเชื,อมั,นต่อลูกค้า โดยบริษัทจะเร่งพัฒนา
สาธารณปูโภคส่วนกลางให้เสร็จก่อนเปิดการขาย และในส่วนของสินค้าบ้าน บริษัทจะสร้างบ้านตวัอย่างและบ้านสร้างให้
เสร็จก่อนขาย (ประมาณร้อยละ 20-30 ของแต่ละเฟสการขาย) เพื,อให้ลูกค้าได้เห็นบ้านและวสัด ุซึ,งเป็นการกระตุ้นก่อน
ตดัสินใจซื 4อ โดยบริษัทมีบคุลากรที,มีประสบการณ์ รวมถึงการฝึกอบรมเพื,อเสริมทกัษะ ความรอบรู้ ในการตรวจสอบงาน
คณุภาพ เพื,อให้แน่ใจวา่งานก่อสร้างบ้านเป็นไปตามมาตรฐานที,บริษัทได้วางไว้  

 

นอกจากนี 4 บริษัทมีนโยบายให้ความสําคญัตอ่บริการหลงัการขาย โดยดแูลและรักษาสภาพชุมชน รวมถึงการรักษาความ
ปลอดภยัให้กบัลกูค้าภายหลงัพฒันาโครงการแล้วเสร็จ ซึ,งจะสามารถช่วยสร้างความเชื,อมั,นให้ลูกค้าผู้อาศยัในโครงการ



        
           แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2558 

บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 
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ได้อีกทางหนึ,ง นอกจากนี 4 บริษัทได้มีการพฒันาระบบบริการหลงัการขายผ่านระบบคอมพิวเตอร์เพื,อสามารถเก็บบนัทกึ
ข้อมลูประวตัิการซ่อมแซมของลูกค้าที,มาใช้บริการ เพื,อช่วยในการบริหารจดัการเกี,ยวกบัการบริการหลงัการขายได้เป็น
อย่างดี อีกทั 4งมีการแตง่ตั 4งทีมงานที,ดแูลด้านนี 4โดยเฉพาะ เพื,อเข้าไปแก้ปัญหาของลกูค้าได้อย่างมีประสิทธิภาพมากขึ 4น 

 

• กลยุทธ์ด้านราคา  บริษัทใช้นโยบายราคาโดยผสมผสานระหว่างราคาตลาด (Market Approach) และราคาที,คํานวณ
มาจากต้นทนุ (Cost Plus Approach) เพื,อให้สามารถแข่งขนักบัคู่แข่งขนัในตลาดได้ โดยพิจารณาจากลูกค้าเป้าหมาย
และปัจจยัตา่งๆ ที,เกี,ยวข้อง ได้แก่ ทําเลที,ตั 4งโครงการ โอกาสทางการตลาด พฤติกรรมของลูกค้าเป้าหมาย และราคาของ
คูแ่ข่งขนัในบริเวณใกล้เคียง เทียบเคียงกบัต้นทนุในการดําเนินโครงการแล้วจึงกําหนดกลยุทธ์ราคาตามช่องว่างทางการ
ตลาดที,เปิดอยู่ในพื 4นที,นั 4น  

 

2) การจาํหน่ายและช่องทางการจาํหน่าย  
 

บริษัทใช้ช่องทางการจดัจําหน่ายผ่านสํานกังานขายของบริษัท ตั 4งอยูใ่นแตล่ะโครงการนั 4นๆ โดยอาศยัช่องทางการเข้าถึงลูกค้า
เป้าหมายด้วยการโฆษณาประชาสมัพนัธ์ผ่านสื,อตา่งๆ ได้แก่ สื,อสิ,งพิมพ์ อินเตอร์เน็ต แผ่นป้ายโฆษณา รวมถึงช่องทางการติดต่อนอกสถานที, 
เช่น การออกบูธนิทรรศการที,พักอาศยัตามห้างสรรพสินค้าต่างๆ หรือศูนย์แสดงสินค้าชั 4นนํา เป็นต้น รวมถึงการติดต่อโดยตรงกับลูกค้า
เป้าหมายโดยพนกังานขายที,มีประสิทธิภาพ 
 

3) ลักษณะลูกค้าและกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 
 

เนื,องจากสินค้าส่วนใหญ่ของบริษัทอยู่ในระดบัราคาโดยเฉลี,ยไม่เกิน 5 ล้านบาท  ดงันั 4น กลุ่มลูกค้าเป้าหมายของบริษัทเป็น
กลุ่มผู้บริโภคที,มีกําลงัซื 4อในระดบัปานกลาง ซึ,งมีฐานลูกค้ากระจายอยู่จํานวนมาก โดยครอบคลุมกลุ่มเป้าหมายในแต่ละระดบัรายได้และ
ความต้องการในสินค้าตา่งๆ เช่น ทาวน์เฮ้าส์ บ้านแฝด และบ้านเดี,ยว ซึ,งต้องการที,อยู่อาศยัที,มีคณุภาพ ทําเลที,ดีในราคาไม่สงูมาก 

 

กลุ่มลูกค้า ระดับรายได้ต่อเดือน (บาท/เดือน) ลักษณะโครงการ 

B+ ,  A 100,000 – 150,000 บ้านเดี,ยว 

C+ , B 60,000 – 90,000 บ้านเดี,ยวระดบักลาง และ บ้านแฝด 

C , C+ 40,000 – 60,000 บ้านทาวน์เฮ้าส์คณุภาพ 
 

2.2.2 ภาวะอุตสาหกรรม 
 

ภาวะอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย์โดยรวมในปี 2558 
 

ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ (REIC) เปิดเผยว่าในปี 2558 ที,ผ่านมา มีการโอนกรรมสิทธิlที,อยู่อาศยัในพื 4นที,กรุงเทพฯ-ปริมณฑล
รวมกัน 196,100 ยูนิต เพิ,มขึ 4น 13% จากปี 2557 ที,มี 174,100 ยูนิต เพราะหากนับเฉพาะช่วงเดือน พ.ย.-ธ.ค. ที,ผ่านมา มียอดโอนกรรมสิทธิl 
รวมกนักวา่ 50,300 ยูนิต เพิ,มขึ 4นมากถึง 45% จากการเร่งโอนให้เสร็จก่อนสิ 4นปี 2558 ส่วนสําคญัน่าจะมาจาก 3 ปัจจยัหลกั ก่อนผลของกฎหมาย
และมาตรการภาครัฐจะส่งผล คือ 1. การประกาศราคาประเมินทุนทรัพย์ที,ดินรอบบญัชี ปี 2559 – 2563, 2. ภาษีมรดก และ 3. เพื,อรับสิทธิ
ประโยชน์จากมาตรการลดหย่อนค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิl และค่าธรรมเนียมการจดจํานอง ซึ,งคาดว่าจากนี 4ไปจนถึงวนัที, 28 เม.ย. 2559 นี 4 
ยอดการโอนกรรมสิทธิlจะเพิ,มขึ 4นตอ่เนื,องก่อนที,มาตรการลดหย่อนคา่ธรรมเนียมการโอนและการจดจํานองจะหมดอาย ุ 

 

การเปิดขายโครงการที,อยู่อาศยัใหม่ในกรุงเทพฯ-ปริมณฑลปี 2558 นั 4น มีบ้านจดัสรร 292 โครงการ รวม 44,500 ยูนิต เพิ,มขึ 4น 13% 
ลดลงเล็กน้อยเมื,อเทียบกบัปี 2557 ที,มี 45,200 ยูนิต รวมมลูค่า 183,800 ล้านบาท ใกล้เคียงกบัปี 2557 ที,จํานวน 181,500 ล้านบาท พร้อมกนันั 4น 
เป็นที,น่าสงัเกตว่า ราคายูนิตไม่เกิน 1 ล้านบาทนั 4น มีเพียง 300 ยูนิต ส่วนราคา 1-1.3 ล้านบาท มีถึง 49% ราคา 3.1-5 ล้านบาท มี 28% และสูง
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กว่า 5 ล้านบาท 22% สําหรับห้องชุดมีเปิดใหม่ทั 4งสิ 4น 152 โครงการ รวม 60,400 ยูนิต ลดลง 17% จากปี 2557 ที,มีเพียง 157 โครงการ 73,100 ยู
นิต มลูคา่รวม 210,600 ล้านบาท เพิ,มขึ 4น 8.2% จากปี 2557 ที, 194,700 ล้านบาท ขณะเดียวกนัห้องชุดที,ราคาแพงกว่า 5 ล้านบาท ได้ปรับเพิ,มขึ 4น
จาก 9% ในปี 2557 เป็น 16% และส่วนใหญ่เปิดขายไตรมาสแรกต่อเนื,องต้นไตรมาส 2 ขณะห้องชุดราคาไม่เกิน 2 ล้านบาท ลดลงจาก 53% ปี 
2557 เหลือ 42%  

 

ในปี 2558 โครงการแนวราบ 55% ยงัเป็นสินค้าทาวน์เฮาส์ ซึ,งมีสดัส่วนเพิ,มขึ 4นทกุปี เพราะราคา ถูกกว่าบ้านเดี,ยว ส่วนอนัดบั
รองลงมาคือ บ้านเดี,ยว 31% บ้านแฝด 10% และอื,น ๆ 4% ด้านกลุ่มราคาที,เปิดตวัมากที,สดุในแง่จํานวนยนิูต เป็นกลุ่มราคา 2-3 ล้านบาท แต่
หากดใูนแงม่ลูคา่จะเป็นกลุ่มราคา 3-5 ล้านบาท ส่วนโครงการแนวสงู กลุ่มราคาที,เปิดตวัยนิูตมากที,สุดคือ กลุ่มราคา 1-2 ล้านบาท แต่หากวดั
ในแง่มลูคา่เป็นกลุ่มราคา 3-5 ล้านบาท และ 2-3 ล้านบาท 

 

ในด้านทําเลเปิดตวัโครงการใหม่ โครงการแนวราบเปิดมากที,สุด 5 อนัดบัแรก ได้แก่ 1) บางกรวย-บางใหญ่-บางบวัทอง-ไทร
น้อย 6,300 หน่วย 2) สมทุรปราการ 5,300 หน่วย 3) พระโขนง-บางนา-สวนหลวง-ประเวศ 4,900 หน่วย 4) ลําลูกกา-คลองหลวงธัญบุรี-หนอง
เสือ 4,800 หน่วย 5) มีนบรีุหนองจอก-คลองสามวา-ลาดกระบงั 4,500 หน่วย จะเห็นได้ว่า โซนที,มีการเปิดตวัมากคือกรุงเทพฯ ตะวนัออกและ
ทางเหนือ เนื,องจากโซนกรุงเทพฯ ตะวนัตกมีรถไฟฟ้าเข้าถงึแล้ว จงึมีโครงการบ้านจดัสรรน้อย ยกเว้นย่าน ถ.พระราม 2 

 

โดยใน ปี 2558 เติบโตได้ตามที,คาดการณ์ไว้ 10% แม้ว่าในช่วงต้นปีที,ผ่านมาตลาดจะอยู่ในภาวะชะลอตวั แต่หลังจากที,
รัฐบาลออกมาตรการกระตุ้นอสังหาริมทรัพย์ออกมาในช่วงไตรมาสสุดท้ายของปี ส่งผลให้ตลาดอสังหาริมทรัพย์มีความคึกคักขึ 4นมาก 
โดยเฉพาะบ้านราคาไม่เกิน 3 ล้านบาท ที,ได้รับประโยชน์จากมาตรการ เติบโตขึ 4นกว่าเท่าตวั ทําให้ภาพรวมทั 4งตลาดเติบโตขึ 4นมาได้ เนื,องจาก
กลุ่มบ้านราคาไม่เกิน 3 ล้านบาท มีสดัส่วนถงึ 50% ของตลาด (กรุงเทพธุรกิจ) 

 

โดยปัจจยัที,ช่วงส่งเสริมธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ในปี 2558 คือ มาตรการกระตุ้น ธุรกิจภาคอสงัหาริมทรัพย์ โดยคณะรัฐมนตรีได้
เหน็ชอบ 3 มาตรการส่งเสริมภาคอสงัหาริมทรัพย์เพื,อกระตุ้นตลาดที,อยู่อาศยัและเศรษฐกิจในระยะสั 4น ได้แก่  

 

1. ลดค่าธรรมเนียมการโอน 2% เหลือ 0.01% และลดค่าธรรมเนียมการจดจํานอง (กรณีกู้ เงินจากธนาคาร) จาก 1% เหลือ 
0.01% ระยะเวลา 6 เดือน สิ 4นสดุวนัที, 28 เม.ย. 2559  

2. สินเชื,อพิเศษเพื,อกู้ ซื 4อบ้านให้กบัผู้ มีรายได้น้อยของธนาคารอาคารสงเคราะห์ (ธอส.) เพื,อซื 4อบ้านหลงัแรก วงเงินเบื 4องต้น 1 
หมื,นล้านบาท โดยขยายโอกาสเข้าถงึสินเชื,อเพื,อกู้ ซื 4อบ้านคอนโดมิเนียมราคาไม่เกิน 3 ล้านบาท สําหรับผู้ มีรายได้สุทธิต่อเดือนไม่เกิน 3 หมื,น
บาท 

3. ลดหย่อนภาษีเงินได้บคุคลธรรมดาให้กบัคนซื 4อบ้าน โดยนําเอา 20% ของมลูค่าบ้านคอนโดมิเนียมที,ไม่เกิน 3 ล้านบาท มา
ลดหย่อนภาษีเงินได้บคุคลธรรมดา ตดิตอ่กนัไม่น้อยกวา่ 5 ปี ครอบคลมุการซื 4อและโอนระหวา่งวนัที, 13 ต.ค. 2558 -31 ธ.ค. 2559 หลงัการใช้
มาตรการมาได้ 2 เดือน ก็สร้างบรรยากาศที,คกึคกัขึ 4น แตค่งต้องรอดบูทสรุปสดุท้ายในปีหน้าวา่ผลจะออกมาอย่างไร 

 

แนวโน้มธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ปี 2559 
 

ผู้ อํานวยการศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (ธอส.) เปิดเผยว่า แนวโน้มตลาดอสงัหาริมทรัพย์ในปี 2559 จะ
เติบโตขึ 4นจากปี 2558 ซึ,งมีปัจจัยบวกที,สําคญั ได้แก่ การที,ภาครัฐเร่งกระตุ้นเศรษฐกิจผ่านมาตรการต่างๆ อย่างต่อเนื,อง และการเร่งก่อสร้าง
โครงข่ายขนส่งคมนาคม ทั 4งระบบรางและระบบถนน เช่น โครงการรถไฟฟ้าสายสีม่วง โครงการถนนเชื,อมต่อทางด่วนศรีรัชไปถนนกาญจนาภิเษก 
และโครงการถนนสายพรานนก-พุทธมณฑล เป็นต้นโดยศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ได้ประเมินยอดการเปิดโครงการที,อยู่อาศยัใหม่ในช่วง 4 เดือน
แรกของปี 2559 จะยังไม่มีโครงการเปิดตัวใหม่มากนัก เนื,องจากทั 4งผู้ ประกอบการและผู้ บริโภค ยังมุ่งให้ความสนใจกับมาตรการกระตุ้ น
อสงัหาริมทรัพย์ ทั 4งในส่วนของมาตรการลดหย่อนคา่ธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิlจาก 2% เหลือ 0.01% และลดค่าจดจํานองเหลือ 0.01% จากเดิม  
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1% ก่อนมาตรการหมดอาย ุทั 4งนี 4 หลงัจากหมดมาตรการอสงัหาริมทรัพย์ดงักล่าว ผู้ประกอบการจะหนักลบัมาเร่งเปิดโครงการใหม่ อย่างไรก็ตาม 
เพื,อเป็นการบริหารความเสี,ยง ทางผู้ ประกอบการจะเปิดโครงการใหม่ โดยอิงปัจจัยจากแนวโน้มเศรษฐกิจเฉพาะหน้าและพร้อมปรับตัวตาม
สถานการณ์อยู่ตลอดเวลา 

 

ผู้ อํานวยการศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ ประเมินว่า ปีนี 4มีหลายปัจจยัที,ต้องจบัตามอง โดยเฉพาะ
เศรษฐกิจโลกที,ผนัผวนมากและส่งผลถงึตลาดทนุของไทย การที,ตลาดทนุมีแนวโน้มไม่ดีจะมีผลตอ่เนื,องมายงัตลาดอสงัหาริมทรัพย์อย่างเลี,ยง
ไม่ได้ เพราะกลุ่มคนชั 4นกลางที,เป็นนกัลงทนุ นกัเก็งกําไร จะหายไปจากตลาดอสงัหาริมทรัพย์ เนื,องจากไม่มีกําไรจากการลงทนุในตลาดหุ้นที,
แบง่มาลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ได้ 

 

อย่างไรก็ตาม ในปี 2559 ยงัคงมีปัจจยัหลายอย่างที,เป็นบวกตอ่ตลาดอสงัหาริมทรัพย์ ทั 4งในส่วนของระบบคมนาคม มีเส้นทาง
ถนนใหม่ๆ ของกรมทางหลวงชนบทและกรุงเทพมหานคร ยังมีมาตรการกระตุ้นภาคอสงัหาริมทรัพย์จากภาครัฐ รวมทั 4งการเปิดประชาคม
เศรษฐกิจอาเซียน หรือ เออีซี ที,จะทําให้ความต้องการอสงัหาริมทรัพย์เชิงพาณิชย์ เช่น อาคารสํานกังาน ค้าปลีก อุตสาหกรรม และโรงแรม จะ
คกึคกัมากขึ 4น 

 

ขณะที, อธิป พีชานนท์ นายกสมาคมธุรกิจบ้านจัดสรร กล่าวว่า เดิมทีทุกคนคาดหวงัว่าปี 2559 เศรษฐกิจจะฟื4นตวั ตลาด
อสงัหาริมทรัพย์ดีขึ 4นจากปี 2558 แตท่ั 4งนี 4 มีปัจจยัภายนอกที,ยงัส่งสญัญาณที,น่าเป็นหว่ง ทั 4งเศรษฐกิจยุโรปยงัไม่ดี ปัญหาเศรษฐกิจและค่าเงิน
หยวนของจีน รวมถงึสถานการณ์ในตะวนัออกกลาง ที,ส่งผลให้ราคานํ 4ามนัลดลงอย่างหนกั และอาจจะลดลงไปได้อีก ถ้าลูกค้าหลกัส่งออกของ
ไทยมีปัญหา อาจมีผลให้ยอดสั,งซื 4อชะลอตวัและจะมีผลกระทบมายงัภาคการผลิตของไทย ขณะที,ราคาพืชผลการเกษตรก็ยงัไม่ดี อาจจะมีผล
ตอ่กําลงัซื 4อ โดยเฉพาะตา่งจงัหวดั ซึ,งตอ่เนื,องจากปีที,แล้ว และจะมีผลกระทบกบัตลาดอสงัหาริมทรัพย์อาจจะไม่สดใส ขึ 4นอยู่กบัการแก้ปัญหา
ของภาครัฐ ถ้าสามารถเร่งโครงการลงทนุด้านสาธารณปูโภคออกมาได้ จะเป็นตวัพยงุหลกัไม่ให้ตลาดตา่งจงัหวดัได้รับผลกระทบมากนกั 

 

ส่วนตลาดที,อยู่ในอาศยักรุงเทพฯ และปริมณฑล ไม่คอ่ยน่าเป็นหว่ง เพราะภาคธุรกิจยงัดี และภาพรวมกําลงัซื 4อยงัแข็งแกร่งอยู่ 
แตก่ารที,เศรษฐกิจโลกมีปัญหา มีผลกระทบตอ่ตลาดทนุ จะทําให้กลุ่มเก็งกําไรที,ในอดีตมีสดัส่วนประมาณ 15% อาจจะหายไป กลุ่มนกัลงทนุ
ปล่อยเช่า ที,เดิมมีสดัส่วนประมาณ 20% ปีนี 4ก็ไม่สดใสมากนกั เพราะตลาดเช่าไม่ได้ดีมากด้านกลุ่มซื 4ออยู่เองหรือเป็นกลุ่มเรียลดีมานด์ ซึ,งมี
สัดส่วนอยู่ 65% จะยังอยู่ต่อเนื,อง แต่ต้องระวังกลุ่มผู้ มีรายได้น้อย ที,อยู่อาศัยราคาตํ,ากว่า 1 ล้านบาท จะมีผลกระทบ ส่วนที,อยู่อาศัย
ระดบักลางราคา 1-5 ล้านบาท ทั 4งบ้านและคอนโดมิเนียมยงัไปได้ เพราะเป็นตลาดของคนทํางานในบริษัทเอกชน 

 

จากสถานการณ์ดงักล่าวจึงประเมินภาพรวมตลาดที,อยู่อาศยัปี 2559 อาจจะขยายตวัได้ไม่เกิน 5% ใกล้เคียงกบัปีที,แล้ว โดย
เตบิโตจากตลาดในกรุงเทพฯ และปริมณฑลเป็นหลกั ส่วนตลาดตา่งจงัหวดัยงัตดิลบ จากก่อนหน้านี 4เคยมองว่าปีนี 4อาจจะโตได้ถึง 10% แต่พอ
มีปัจจยัลบจากภายนอกเกิดขึ 4นเยอะ ก็ต้องมองใหม่ พร้อมกบัมีสิ,งที,ต้องระวงัมากขึ 4นกวา่เดมิ  

 

สําหรับปี 2559 ตลาดแนวราบ คาดวา่ จะเตบิโตตอ่เนื,อง มีจํานวนเปิดใหม่รวมไม่น้อยกว่า 5-6 หมื,นยูนิต โดยทาวน์เฮ้าส์ คาด
เตบิโตมากที,สดุ เพราะราคาที,ดนิปรับตวัสงูขึ 4นขณะที,ราคาของตลาดแนวราบ คาดไม่มีการเปลี,ยนแปลงมากนกัอย่างไรก็ตาม ยงัมีปัจจยัลบที,
ต้องจับตา คือ ผลจากการใช้ราคาประเมินที,ดินใหม่ ว่า จะส่งผลให้ราคาที,ดินปรับเพิ,มขึ 4นมากน้อยเพียงใด แต่ไม่ส่งผลต่อโครงการแนวราบ
มากนกั เพราะการพฒันาในเขตรอบนอกเมืองที,ราคาที,ดินไม่สูงมาก แต่ได้รับผลกระทบจะเป็นที,ดินสําหรับพฒันาโครงการคอนโดกลางเมือง 
ที,ราคาที,ดนิมีมลูคา่สงู เป็นผลให้ราคาคอนโดสงูขึ 4นตาม 
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โครงการพัฒนาระบบสาธารณูปโภคของภาครัฐในจังหวัดนนทบุรี 
 

ถือเป็นปัจจยับวกที,จะส่งผลตอ่การขยายตวัของตลาดอสงัหาริมทรัพย์ในโซนจงัหวดันนทบรีุ มีโครงการหลกัๆ ดงันี 4 
 

1. โครงการรถไฟฟ้าสายสีม่วง ช่วงบางใหญ่ – บางซื.อ มีระยะทางประมาณ 23 กิโลเมตร โดยก่อสร้างเป็นรถไฟฟ้าแบบ
ยกระดบั (ลอยฟ้า) ตลอดทั 4งสายมีสถานีจํานวน 16 สถานี ได้แก่ สถานีคลองบางไผ่ สถานีตลาดบางใหญ่ สถานีสามแยกบางใหญ่ สถานีบาง
พล ูสถานีบางรักใหญ่ สถานีทา่อิฐ สถานีไทรม้า สถานีสะพานพระนั,งเกล้า สถานีแยกนนทบุรี 1 สถานีศรีพรสวรรค์ สถานีศนูย์ราชการนนทบุรี 
สถานีกระทรวงสาธารณสขุ สถานีแยกตวิานนท์ สถานีวงศ์สวา่ง สถานีบางซอ่น และสถานีเตาปนู โดยมีสถานีเตาปนูเป็นสถานีเปลี,ยนเส้นทาง 
(Interchange Station) ระหว่างสายสีม่วงและสายสีนํ 4าเงิน เปิดให้ทดลองใช้ในเดือน พฤษภาคม 2559 และ เปิดให้บริการอย่างเป็นทางการ 
ในเดือนสิงหาคม 2559 (อ้างอิงข้อมลูจาก การรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแหง่ประเทศไทย) 

 

2. โครงการถนนเชื.อมต่อ “ถนนราชพฤกษ์ – ถนนกาญจนภเิษก”  คือ ถนนเชื,อมต่อ ถนนราชพฤกษ์ – ถนนกาญจนาภิเษก        
ทั 4งแนวตะวันออก - ตะวันตก และแนวเหนือ - ใต้ โดยได้ดําเนินการก่อสร้างถนนเชื,อมต่อถนนราชพฤกษ์ – ถนนกาญจนาภิเษก                                          
(แนวตะวนัออก - ตะวนัตก) พร้อมสะพานกลบัรถแล้วเสร็จ และเปิดใช้งานอย่างเป็นทางการเมื,อเดือนมกราคม 2558 ซึ,งจะเป็นโครงการที,ช่วย
เสริมโครงข่ายคมนาคมด้านฝั,งตะวนัตกของแม่นํ 4าเจ้าพระยาให้มีความสมบูรณ์ สามารถเดินทางจากถนนราชพฤกษ์ และถนนชัยพฤกษ์ไป
ถนนกาญจนาภิเษกได้อย่างสะดวก ลดระยะทางและเวลาในการเดนิทาง สําหรับปี 2559 กรมทางหลวงชนบทจะดําเนินโครงการก่อสร้างถนน
เชื,อมต่อ ถนนราชพฤกษ์ - ถนนกาญจนาภิเษก (แนวเหนือ - ใต้) เพื,อเชื,อมต่อโครงข่ายจราจรในพื 4นที,ปริมณฑลด้านเหนือของกรุงเทพฯ 
เพิ,มเติมโครงข่ายเส้นทางคมนาคมของกรุงเทพฯ และปริมณฑลให้สมบูรณ์ และรองรับเส้นทางคมนาคมสายหลักในพื 4นที,ที,มีการจราจร
หนาแน่น ตลอดจนการขยายตวัทางด้านเศรษฐกิจและสงัคมในอนาคต คาดว่าจะเริ,มก่อสร้างประมาณเดือนพฤษภาคม 2559 (อ้างอิงข้อมลู
จาก กรมทางหลวงชนบท) 

 

3. ทางพเิศษสายศรีรัช – วงแหวนรอบนอกกรุงเทพมหานคร เป็นหนึ,งในโครงการภายใต้แผนฟื4นฟเูศรษฐกิจระยะที, 2 เป็น
ทางพิเศษยกระดบัขนาด 6 ช่องจราจร โดยก่อสร้างบนเขตทางรถไฟสายใต้ที,มีอยู่เดมิเป็นส่วนใหญ่ มีจดุเริ,มต้นจากถนนกาญจนาภิเษก 
บริเวณใกล้กบัโรงกรองนํ 4ามหาสวสัดิl โดยแนวเส้นทางโครงการจะวางตวัจากด้านทศิตะวนัตกไปทางทิศตะวนัออก ขนานกบัทางรถไฟชาน
เมืองสายสีแดง (บางซื,อ – ตลิ,งชนั) และมีจดุหมายปลายทางที, ชมุทางรถไฟบางซื,อ บริเวณใกล้สถานีขนส่งหมอชิต 2 ระยะทางประมาณ 16.7 
กิโลเมตร คาดว่าจะเปิดใช้งานได้ในเดือนสิงหาคม 2559 (อ้างอิงข้อมลูจาก การทางพิเศษแหง่ประเทศไทย) 

 

4. ทางหลวงพิเศษหมายเลข 81 (สายบางใหญ่ – กาญจนบุรี) เป็นเส้นทางหลวงใหม่ ที,ตดัผ่านพื 4นที, อ.บางบวัทอง อ.บาง
ใหญ่ จ.นนทบรีุ อ.พทุธมณฑล อ.นครชยัศรี อ.เมือง จ.นครปฐม อ.บ้านโป่ง จ.กาญจนบุรี อ.ท่ามะกา อ.ท่าม่วง จ.กาญจนบุรี มีระยะทาง 96 
กิโลเมตร โดยมีแนวเส้นทางจุดเริ,มต้นโครงการเชื,อมต่อกับถนนรัตนาธิเบศร์ อ.บางใหญ่ จ.นนทบุรี จุดสิ 4นสุดโครงการจะบรรจบบริเวณทาง
หลวงหมายเลข 324 (กาญจนบรีุ-จรเข้สามพนั) จ.กาญจนบรีุ ขณะนี 4โครงการได้รับอนมุตังิบประมาณในการเวนคืนเป็นที,เรียบร้อยแล้ว ซึ,งกรม
ทางหลวงจะเริ,มเข้าพื 4นที,เพื,อทําการตรวจสอบอสงัหาริมทรัพย์ประเมินราคาและเข้าสู่กระบวนการเวนคืนที,ดนิภายในปี 2559 ซึ,งขั 4นตอนในการ
ดําเนินการนั 4นจะใช้เวลาถึง 2 ปีสําหรับการเวนคืนที,ดิน โดยคาดว่าจะดําเนินการเสร็จประมาณปี 2561 จึงจะสามารถเริ,มก่อสร้างได้ 
ระยะเวลาในการก่อสร้างจะใช้เวลาประมาณ 3 ปีคาดวา่จะสามารถเปิดใช้งานได้ในปี 2564 (อ้างอิงข้อมลูจาก กรมทางหลวง) 

 

2.2.3  ความสามารถในการแข่งขัน 
 

ในกลุ่มผู้ประกอบการที,พกัอาศยัที,ดําเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เฉพาะบ้านเดี,ยว บ้านแฝด และทาวน์เฮ้าส์ โดยโครงการ
ที,พฒันาอยู่ในพื 4นที,นนทบุรี และ สกลนคร เหมือนกบับริษัท มีอยู่เป็นจํานวนมาก ทั 4งที, บริษัทที,จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ฯ และบริษัทที,
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ไม่ได้จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ฯ และผู้ประกอบการรายย่อยอีกหลายราย ซึ,งถือได้ว่าบริษัทมีคู่แข่งอยู่เป็นจํานวนมาก แต่อย่างไรก็ตาม 
บริษัทประเมินวา่ บริษัทมีศกัยภาพสามารถแข่งขนักบัผู้ประกอบการรายอื,นๆ ได้โดยมีจดุแข็งในการแข่งขนัในตลาดได้ดงันี 4   

 

ทีมงาน : บริษัทมีทีมงานที,เปี, ยมด้วยความสามารถและทํางานได้อย่างมีประสิทธิภาพ  เนื,องจากองค์กรมีขนาดไม่ใหญ่มาก  
ดงันั 4น  จงึมีความคล่องตวัและความยืดหยุ่นในการทํางานคอ่นข้างสงู  ซึ,งถือเป็นข้อได้เปรียบทางด้านการบริหารและการจดัการ 

 

รูปแบบบ้าน : รูปแบบบ้านของบริษัทจะแตกต่างจากคู่แข่ง โดยบริษัททําการสํารวจความต้องการของลูกค้า เพื,อออกแบบ
บ้านให้ตรงตามความต้องการของลูกค้า เช่น โครงการธนาสิริ ราชพฤกษ์ – ท่านํ 4านนท์ เป็นทาวน์เฮาส์สไตล์บ้านเดี,ยวเพิ,มพื 4นที,กว้างขึ 4น ให้
พื 4นที,ใช้สอยมากกวา่ นอกจากนี 4 บริษัทมีโครงการบ้านแฝด มีรูปแบบสไตล์บ้านเดี,ยว มีฟังก์ชั,นใช้สอยเหมือนบ้านเดี,ยว แต่ลูกค้าสามารถจ่าย
ได้ในราคาบ้านแฝด ซึ,งจะตํ,ากวา่บ้านเดี,ยวทั,วไป    

 

การจัดสรรพื /นที. ส่วนกลาง : การให้ความสําคัญกับคุณภาพชีวิตของลูกค้า โดยทุกๆ โครงการของบริษัทไม่ว่าจะเป็น
โครงการทาวน์เฮาส์ บ้านแฝด และบ้านเดี,ยว บริษัทได้จดัสรรพื 4นที,ส่วนกลางของแต่ละโครงการได้อย่างเหมาะสมกบัแต่ละแบรนด์สินค้า โดย
มุ่งเน้นความร่มรื,น และการอยู่อาศยัร่วมกนัของลูกค้าได้ใช้เป็นพื 4นที,พกัผ่อน เพื,อให้ลูกค้ามีคณุภาพชีวิตที,ดีขึ 4น ซึ,งโครงการของคู่แข่งทั,วไปจะ
ไม่เน้นการเพิ,มพื 4นที,ส่วนกลางแตจ่ะนําพื 4นที,มาพฒันาเป็นที,อยู่อาศยัมากกวา่   

 

ระบบเทคโนโลยีสารสนเทศ : บริษัทได้นําระบบเทคโนโลยีสารสนเทศมาพัฒนาใช้ในการบริหารจัดการด้วยระบบ
คอมพิวเตอร์เชื,อมโยงกนัระหวา่งทกุโครงการและสํานกังานใหญ่ ซึ,งปัจจบุนัมีระบบที,ใช้อยู่ดงันี 4  

 

• โปรแกรมบริหารข้อมูลโครงการ ใช้ในการบริหารจดัการข้อมลูของโครงการทั 4งหมดของบริษัท ซึ,งทีมผู้บริหารสามารถ
ตรวจสอบข้อมลูที,เกี,ยวกบัการขายและสินค้าคงเหลือทั 4งหมดได้ตลอดเวลา 

• โปรแกรมบริหารงานขาย โปรแกรมสําหรับบันทึกข้อมูลลูกค้ามาเยี,ยมชม โครงการหรือข้อมูลงานขายที,เกิดจาก
โครงการตา่งๆ ของบริษัท มายงัสํานกังานใหญ่ เพื,อให้ฝ่ายการตลาดสามารถวิเคราะห์ลกัษณะความชื,นชอบและสิ,งที,ลูกค้าต้องการได้อย่างมี
ประสิทธิภาพและรวดเร็ว 

• โปรแกรมระบบจัดการบริการงานหลังการขาย สามารถช่วยจดัเก็บประวตัิการซ่อมและช่วยบริหารงานซ่อมทั 4งหมด 
ซึ,งสามารถช่วยให้การติดตามสถานะการซ่อมแซม ระยะเวลา และงบประมาณที,ใช้สําหรับบ้านแต่ละหลงั และ/หรือ  ในแต่ละหมวดการซ่อม
เพื,อนํามาวเิคราะห์หาสาเหตวุา่ เกิดจากการใช้งาน หรือวสัดทีุ,ใช้ หรือจากการออกแบบ 

• โปรแกรมบริหารงานจัดซื /อ เป็นโปรแกรมในการบริการงานจดัซื 4อแบบ Online ช่วยในการจดัทําใบขอซื 4อและการอนมุตัิ
ผ่านระบบ Online ทําให้มีความสะดวกในการบริหารจดัการงานด้านการสั,งซื 4อสินค้าและวสัดตุ่างๆ รวมทั 4งการตรวจสอบสถานะใบสั,งซื 4อได้
อย่างสะดวกและรวดเร็ว ลดขั 4นตอนการทํางานที,ยุ่งยากและซบัซ้อนได้เป็นอย่างดี  

• โปรแกรมระบบบริหารงานก่อสร้างโครงการ ช่วยในการบริหารงานก่อสร้าง ตั 4งแต่เริ,มต้นโครงการ ทั 4งในส่วนของงาน
ก่อสร้างบ้านและงานสาธารณูปโภค ช่วยในการเก็บข้อมูลความก้าวหน้าของงานระหว่างการก่อสร้าง และควบคุมการเบิกจ่ายงวดงาน
ผู้ รับเหมา  

 

ทาํเลที.ตั /งของโครงการ : โครงการแต่ละโครงการของบริษัทอยู่ในทําเลที,ดี มีศกัยภาพตามแนวโน้มการขยายตวัของชุมชน
และแผนการขยายเครือข่ายถนนรอง แตมี่การคมนาคมในอนาคตที,สะดวก ซึ,งสามารถแข่งขนักบัคู่แข่งได้ ถือเป็นหนึ,งในปัจจยัสําคญัในการ
ตดัสินใจซื 4อของผู้บริโภค 
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1 เดือน 

2 – 3 เดือน 4 – 6 เดือน 

ราคา : บริษัทมีการกําหนดราคาขายอย่างสมเหตสุมผล เนื,องจากราคาเป็นปัจจยัสําคญัอย่างหนึ,งในการตดัสินใจเลือกซื 4อที,
อยู่อาศยั บริษัทจึงมีนโยบายในการกําหนดราคาอย่างยุติธรรม เพื,อสร้างความพึงพอใจให้กบัลูกค้ามากที,สุดเมื,อเปรียบเทียบกบัคู่แข่งขนัที,
เสนอสินค้าในระดบัราคาเดียวกนั   สินค้าของบริษัทจะมีฟังก์ชั,นการใช้สอยที,มากกวา่ รูปแบบที,โดดเดน่กวา่  และสภาพโครงการ  ตลอดจนสิ,ง
อํานวยความสะดวกในโครงการที,เหนือกวา่  

 

คุณภาพวัสดุที.ใช้ : บริษัทมีนโยบายในการเลือกใช้วสัดทีุ,มีคณุภาพดีและง่ายต่อการบํารุงรักษาในอนาคต เพื,อตอบสนอง
ความต้องการของลกูค้าและลดภาระของลกูค้าในการบํารุงรักษาหรือซอ่มแซมในอนาคต 

 

2.3 การจัดหาผลิตภัณฑ์หรือบริการ  
 

2.3.1 การจัดหาให้ได้มาซึ.งผลิตภัณฑ์เพื.อจาํหน่าย   
 

1) ขั /นตอนการบริหารโครงการ 
 

ในแต่ละโครงการจะมีระยะเวลาในการบริหารโครงการแตกต่างกันไป ขึ 4นอยู่กบัขนาดและลักษณะโครงการ แบบบ้าน และ
ขนาดของพื 4นที,ใช้สอย โดยปกตริะยะเวลาในการดําเนินงานประมาณ 8-10 เดือน โดยมีขั 4นตอนการดําเนินงานดงันี 4   

 

          
 

    
        
 
 
             
 
 
       

 
 
 
 

 
 
 
ในการก่อสร้างบ้านแตล่ะหลงัจะใช้เวลาประมาณ 5-8 เดือน แตถ้่าเป็นบ้านขนาดเล็กก็จะใช้เวลาในการก่อสร้างบ้านแต่ละหลงั

ประมาณ 4-6 เดือน โดยเฉลี,ยระยะเวลาจากการเปิดจองขายจนถึงวนัที,สามารถโอนให้กบัลูกค้าประมาณ 45 วนั สําหรับบ้านสร้างเสร็จก่อน
ขาย 

 
 
 
 
 
 
 

ศกึษาความเป็นไปได้ของโครงการ 

ยื,นขอใบอนญุาตตา่งๆ จากหน่วยงานที,เกี,ยวข้อง ถมดิน พฒันาสาธารณปูโภคเบื 4องต้น และ 
สร้างสํานกังานขาย บ้านตวัอยา่ง และบ้านสร้างก่อน

เปิดจองขายและทาํสญัญา โดยบ้านตวัอยา่งเสร็จพร้อมให้เข้า

ดําเนินการโอนกรรมสิทธิlบ้านให้แก่ลกูค้า 

บริการหลงัการขายและลกูค้าสมัพนัธ์ 

ดําเนินการจดัซื 4อที,ดิน เขียนแบบโครงการ และเริ,มถมดิน 
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2) การจัดหาที.ดนิ 
 

บริษัทมีกระบวนการจดัซื 4อที,ดนิอย่างเป็นระบบเริ,มจากการพิจารณาที,ดิน ทําเลที,ตั 4งของที,ดิน  การศกึษาทิศทางการเติบโตของ
แหล่งที,อยู่อาศยั เส้นทางการพฒันาและการขยายตวัของเขตเมือง มีการคาดการณ์ทิศทางการเติบโตของเมืองเพื,อทําการวิจยัศกึษาความ
เป็นไปได้  โดยบริษัทมีการติดตามและศกึษาข้อมลูเรื,องที,ดินอย่างใกล้ชิด เพื,อให้ทราบแนวโน้มและศกัยภาพในการพฒันาของที,ดินในทําเล
ตา่งๆ คุ้มคา่สําหรับการพฒันาโครงการก่อนนําเสนอตอ่คณะกรรมการบริหารของบริษัท 

 

การจดัซื 4อที,ดินของบริษัทจะดําเนินการจดัซื 4อกบัเจ้าของที,ดินโดยตรง/ผ่านนายหน้าค้าที,ดิน  โดยปัจจุบนับริษัทมีนโยบายการ
จดัซื 4อที,ดนิแปลงขนาด 15-30 ไร่ เพื,อพฒันาโครงการขนาดเล็กที,สามารถดําเนินการโดยใช้ระยะเวลาสั 4นในทําเลที,บริษัทมีความชํานาญ โดย
ที,ดินที,จัดซื 4อจะมีระบบสาธารณูปโภคของรัฐรองรับ มีศักยภาพการเติบโตในอนาคตที,ชัดเจนและราคาที,เหมาะสม โดยบริษัทจะมีการ
เปรียบเทียบราคาซื 4อกบัราคาประเมินและราคาตลาดอย่างสมํ,าเสมอเพื,อให้ได้ราคาที,เหมาะสมในการจดัซื 4อที,ดิน ซึ,งก่อนการจดัซื 4อที,ดินในแต่
ละครั 4ง 
 

3) ผู้รับเหมาก่อสร้าง 
 

ผู้ รับเหมาก่อสร้างโดยส่วนใหญ่เป็นผู้ รับเหมาที,ร่วมงานกบับริษัทมาเป็นเวลานาน  มีผลงานและความสามารถในการรับงาน
สอดคล้องกับมาตรฐานและการเติบโตของบริษัท บริษัทได้ว่าจ้างผู้ รับเหมาก่อสร้างเป็นผู้ดําเนินการก่อสร้าง โดยบริษัทไม่มีแรงงานในการ
ก่อสร้างเป็นของตนเอง  
 

อย่างไรก็ตาม ในการหาผู้ รับเหมาเพิ,มเติม บริษัทจะพิจารณาเลือกผู้ รับเหมาก่อสร้างจากผลงาน คุณภาพงานในอดีต 
ความสามารถและศกัยภาพในการทํางานให้แล้วเสร็จ  รวมทั 4งตรวจสอบฐานะทางการเงินของผู้ รับเหมา เพื,อให้แน่ใจว่าผู้ รับเหมาจะสามารถ
จดัซื 4อวสัดแุละอุปกรณ์ในการก่อสร้างได้ตรงตามที,กําหนดในสญัญา นอกจากนี 4 บริษัทยงัพิจารณาถึงขนาดและแรงงานของผู้ รับเหมาแต่ละ
รายเพื,อให้แน่ใจวา่ผู้ รับเหมามีศกัยภาพที,เหมาะสมกบังานที,จะรับ  

 

โดยปกตผิู้ รับเหมาก่อสร้างจะเป็นผู้ รับผิดชอบในค่าใช้จ่ายดําเนินการ ค่าวสัดกุ่อสร้างที,เกี,ยวข้องในงาน (นอกเหนือจากส่วนที,
บริษัทจดัหาให้) อปุกรณ์ สมัภาระ เครื,องมือเครื,องใช้ และค่าจ้างเหมาแรงงานก่อสร้าง เป็นลกัษณะเหมารวมเบ็ดเสร็จตามขอบข่ายสญัญาที,
ได้ทํากันไว้ บริษัทจะเป็นผู้ กําหนดราคากลางโดยฝ่ายแบบและฝ่ายประเมินราคา  และบริษัทจะพิจารณาจัดหาวสัดุก่อสร้างหลักๆ  ให้แก่
ผู้ รับเหมา ทั 4งนี 4 เพื,อเป็นส่วนหนึ,งของการบริหารต้นทนุและการควบคมุคณุภาพของวสัดกุ่อสร้าง  
 

บริษัทจะจ่ายค่าจ้างเป็นงวดๆ ตามงวดงานที,ก่อสร้างสําเร็จตามสัญญา โดยมีการหักเงินประกันผลงานในแต่ละงวดงาน 
สําหรับผู้ รับเหมาก่อสร้างรายเล็ก บริษัทจะพิจารณาการแบง่งวดงานและการตรวจรับงานให้ถี,ขึ 4น เพื,อแบ่งเบาภาระของผู้ รับเหมาในการจดัซื 4อ
วสัดุอุปกรณ์ในการก่อสร้าง โดยทั,วไปผู้ รับเหมาที,ติดต่อกับบริษัทจะรับประกันผลงานและฝีมือปฏิบตัิงาน รวมทั 4งคุณภาพของสิ,งของวสัดุ
อุปกรณ์ที,ทําเสร็จต่อไปอีก 1 ปีหลงัจากส่งมอบงานที,ทําเสร็จงวดสุดท้าย หากครบกําหนด 1 ปีและงานที,ผู้ รับเหมาส่งมอบไว้ไม่มีปัญหาใดๆ 
บริษัทจะคืนเงินประกนัผลงานที,หกัไว้ในแตล่ะงวดงานให้แก่ผู้ รับเหมา  ถึงแม้ว่าบริษัทจะจ้างผู้ รับเหมาให้รับผิดชอบการก่อสร้างโครงการของ
บริษัทแต่บริษัทจะมีวิศวกรโครงการและหวัหน้าผู้คุมงานซึ,งเป็นพนักงานประจําของบริษัทเข้าควบคุมงานของผู้ รับเหมาก่อสร้างให้อยู่ใน
มาตรฐานที,บริษัทกําหนด 
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บริษัทตระหนกัดีถงึความสําคญัของผู้ รับเหมาก่อสร้าง ซึ,งเป็นหวัใจหลกัของขบวนการผลิตสินค้าที,มีคณุภาพ  ดงันั 4น  บริษัทจึง
จดัตั 4งคณะกรรมการผู้ รับเหมาสมัพนัธ์  ประกอบด้วยกรรมการ ดงันี 4 

1. ประธานคณะ ดํารงตําแหน่งโดย  ผู้ อํานวยการฝ่ายอํานวยการและก่อสร้างโครงการ 
2. หวัหน้าคณะ ดํารงตําแหน่งโดย ผู้จดัการงานวางแผนและประสานงานก่อสร้างโครงการ 
3. กรรมการ  ดํารงตําแหน่งโดย ผู้จดัการโครงการ และ ผู้จดัการแผนกประมาณราคา  
4. เลขานกุาร ดํารงตําแหน่งโดย ผู้จดัการฝ่ายบริหารทรัพยากรมนษุย์อาวโุส 
5. ที,ปรึกษา  ดํารงตําแหน่งโดย กรรมการผู้จดัการ, ที,ปรึกษาทีมบริหาร  

และ ผู้ อํานวยการฝ่ายบญัชีการเงินและปฏิบตักิาร 
 

ทั 4งนี 4 บทบาทและหน้าที,หลกัๆ ของคณะกรรมการผู้ รับเหมาสมัพนัธ์ มีดงันี 4 
 

• พิจารณาเรื,องหลกัเกณฑ์และการสรรหาผู้ รับเหมา 

• เป็นศนูย์กลางในการสร้างความสมัพนัธ์อนัดีระหวา่งผู้ รับเหมากบับริษัท ตลอดจนกิจกรรมตา่งๆ ที,ส่งเสริมความเข้าใจอนั
ดีและสมัพนัธ์ภาพที,ดีระหวา่งกนั 

• พิจารณาเรื,องระเบียบตา่งๆ ที,เกี,ยวข้อง 

• พิจารณาเรื,องการพฒันาศกัยภาพผู้ รับเหมา 

• พิจารณาเรื,องอื,นๆ ที,เกี,ยวข้อง 

• คณะกรรมการผู้ รับเหมาสมัพนัธ์ รายงานตรงตอ่คณะกรรมการบริหาร  
 

นอกจากนี 4  บริษัทยงัจดัให้มีการพบปะสงัสรรค์ระหวา่งผู้ รับเหมาและเจ้าหน้าที,ระดบัผู้บริหารของบริษัท เป็นระยะ ทั 4งนี 4 เพื,อให้
ผู้ รับเหมารู้สกึเป็นส่วนหนึ,งของทีมงานของบริษัทและรับรู้ถงึแนวทางการเตบิโตของบริษัทตอ่ไปในอนาคต  
 

4) วัสดุก่อสร้าง   
 

วสัดกุ่อสร้างจะแบ่งเป็น 2 ส่วนใหญ่ๆ คือ วสัดุก่อสร้างที,ผู้ รับเหมาก่อสร้างจะต้องเป็นผู้ รับผิดชอบจัดหาและวสัดกุ่อสร้างที,
บริษัทเป็นผู้จดัหาเอง โดยเฉลี,ยคา่วสัดกุ่อสร้างที,ผู้ รับเหมาก่อสร้างจดัหามาเองเปรียบเทียบกบัวสัดทีุ,บริษัทจดัหาให้มีสดัส่วนประมาณร้อยละ       
45 : 55 

• วสัดกุ่อสร้างที,ผู้ รับเหมาก่อสร้างเป็นผู้ รับผิดชอบจดัหา ในสญัญาการว่าจ้างระหว่างบริษัทและผู้ รับเหมาก่อสร้างจะระบุถึง
คุณสมบัติของวัสดุก่อสร้างที,ผู้ รับเหมาก่อสร้างจะต้องเป็นผู้ รับผิดชอบจัดหาเอง ทั 4งนี 4 ผู้ รับเหมาก่อสร้างจะต้องใช้วสัดุ
ก่อสร้างที,ได้คณุภาพตรงกบัที,ระบุในสญัญา บริษัทจะมีส่วนช่วยเหลือในการต่อรองราคากบัผู้จดัจําหน่ายวสัดกุ่อสร้างบาง
รายการให้กับผู้ รับเหมาทุกรายในโครงการ เนื,องจากการรวมปริมาณสั,งซื 4อในจํานวนมากจะทําให้บริษัทมีอํานาจในการ
ตอ่รองราคามากกวา่การให้ผู้ รับเหมาก่อสร้างแตล่ะรายสั,งซื 4อกนัเอง 

• วสัดุก่อสร้างที,บริษัทเป็นผู้จัดหาเอง  ส่วนใหญ่จะเป็นวสัดทีุ,ต้องใช้เป็นจํานวนมาก หรือต้องสั,งซื 4อกบัผู้จดัจําหน่ายเฉพาะ
ราย หรือต้องมีการควบคมุสเปคเป็นกรณีพิเศษ  หรืออาจต้องใช้ระยะเวลาในการสั,งซื 4อ ดงันั 4น เพื,อเป็นการลดภาระของ
ผู้ รับเหมาก่อสร้าง บริษัทจึงติดต่อซื 4อวสัดเุหล่านั 4นกบัผู้ผลิตหรือผู้จดัจําหน่ายโดยตรงและให้จดัส่งตรงไปที,โครงการเมื,อถึง
เวลาที,ผู้ รับเหมาก่อสร้างจะต้องใช้วสัดเุหล่านั 4น โดยบริษัทจะไม่สั,งวสัดมุาเก็บไว้ให้เป็นภาระในการเก็บสินค้าคงคลงั  
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วสัดกุ่อสร้างส่วนใหญ่เป็นสินค้าที,ผลิตในประเทศ หรือในกรณีเป็นสินค้านําเข้า บริษัทจะติดต่อกบัผู้ นําสินค้าเข้าโดยตรงเพื,อ
ลดภาระในการเก็บสินค้าคงคลัง  การจัดหาวสัดุก่อสร้างของบริษัทจะติดต่อกับผู้ จัดจําหน่ายและผู้ผลิตโดยตรง บริษัทจะให้ผู้ จัดจําหน่าย
หลายๆ รายเสนอราคา ตลอดจนเงื,อนไขต่างๆ อาทิเช่น การจดัส่ง การติดตั 4ง การให้บริการ ณ โครงการ การรับประกนัหลงัการขาย  เป็นต้น  
และพิจารณาเลือกผู้ จัดจําหน่ายที,ให้ราคาที,คุ้มค่าและมีความน่าเชื,อถือว่าจะสามารถจัดหาวสัดุส่งมอบให้บริษัทได้ตามที,ตกลงกันไว้ และ
สามารถให้บริการหลงัการขาย ณ โครงการได้ภายในเวลาที,กําหนด  โดยไม่ได้คํานึงถึงราคาตํ,าสุดเพียงอย่างเดียว  สําหรับวสัดกุ่อสร้างบาง
รายการบริษัทจะติดต่อผู้ จําหน่ายให้รับประกนัเกินกว่า 1 ปี (ซึ,งเป็นระยะการประกันตามมาตรฐาน) ซึ,งผู้ จําหน่ายจะมีใบรับประกันสินค้า
ให้กบับ้านแตล่ะหลงัและบริษัทจะส่งมอบใบรับประกนัดงักล่าวให้แก่ลกูค้า ณ วนัโอนกรรมสิทธิl  

 

2.3.2 ผลกระทบต่อสิ.งแวดล้อมและชุมชนสัมพันธ์  
 

การพัฒนาโครงการของบริษัทอยู่ภายใต้ข้อบังคับของกฎหมายเกี,ยวกับสิ,งแวดล้อม แต่ทั 4งนี 4 เพื,อให้สภาพแวดล้อมของ
โครงการอยู่ในสภาพดีและไม่เป็นการทําลายสิ,งแวดล้อม บริษัทมีระบบการจดัการระบบสาธารณูปโภคของโครงการเพื,อไม่ก่อให้เกิดปัญหาที,
อาจส่งผลกระทบต่อสิ,งแวดล้อมได้ โดยเฉพาะการจดัให้มีถังบําบดันํ 4าเสียสําหรับแต่ละบ้านและสําหรับพื 4นที,ส่วนกลางทกุโครงการ ทั 4งนี 4 ใน
ระยะ 3 ปีที,ผ่านมาบริษัทไม่เคยมีปัญหาหรือถกูร้องเรียนใดๆ เกี,ยวกบัปัญหาสิ,งแวดล้อมจากชุมชนในละแวกใกล้เคียงและจากหน่วยงานของ
ราชการ นอกจากนี 4 บริษัทยังมีการส่วนงานที,คอยดูแลชุมชนสัมพันธ์โดยเฉพาะ เพื,อสร้างสัมพันธ์ที,ดีและคอยรับปัญหาในการที,ชุมชนอาจ
ได้รับผลกระทบระหวา่งการก่อสร้าง 
 

2.4 งานที.ยังไม่ได้ส่งมอบ 
 

ณ วนัที, 31 ธันวาคม 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีบ้านที,มีการทําสญัญาจะซื 4อจะขายแล้วแต่ยงัส่งมอบไม่ได้จํานวน 6 โครงการ 
จํานวน 28 ยนิูต ซึ,งมีมลูคา่รวมประมาณ 111 ล้านบาท ดงันี 4 

 

โครงการ จาํนวน (ยูนิต) จาํนวนเงิน (ล้านบาท) 

ไพร์มเพลส เดอะ กรีนเนอรี, บางใหญ่ 4 14 

ธนาสิริ ราชพฤกษ์ – ทา่นํ 4านนท์ 6 31 

ธนาวลิเลจ พระราม 5 – บางใหญ่ 10 35 

ธนาซโิอ รัตนาธิเบศร์ 3 7 

ธนาฮาบแิทต ราชพฤกษ์ – สิรินธร 3 15 

ธนาวลิเลจ 2 พระราม 5 – บางใหญ่ 2 9 

รวมทั /งหมด 28 111 
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3. ปัจจัยความเสี�ยง 
 

จากลกัษณะของธุรกิจของบริษัท ปัจจยัที�อาจทําให้เกิดความเสี�ยงและส่งผลกระทบตอ่การดําเนินงานในอนาคตมีดงันี ( คือ 
  

1. ความเสี�ยงต่อการดาํเนินธุรกิจของบริษัท/บริษัทย่อย 
 

1.1 ความเสี�ยงจากภาวะการแข่งขันที�สูงขึ 'นของตลาดที�อยู่อาศัย 
 

ในช่วงปี 2558 ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์มีการแข่งขนัคอ่นข้างสงู โดยเฉพาะในโซนนนทบุรีที�ถือว่าเป็นทําเลที�มีศกัยภาพจากการพฒันา
โครงการสาธารณูปโภคของภาครัฐอย่างต่อเนื�อง บริษัทต้องเผชิญกบัการแข่งขนัที�รุนแรงจากคู่แข่งที�เปิดขายโครงการในบริเวณเดียวกนักับ
โครงการของบริษัท ซึ�งตั (งอยู่ในพื (นที�จังหวดันนทบุรี โดยมีคู่แข่งทั (งจากบริษัทที�จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ฯ และบริษัทที�อยู่นอกตลาด
หลักทรัพย์ฯ โดยผู้ประกอบการแต่ละรายใช้กลยุทธ์การแข่งขันหลายรูปแบบ อาทิเช่น กลยุทธ์การลดราคาบ้านพร้อมของสมนาคุณต่างๆ 
รวมถงึการที�คูแ่ข่งเปิดตวัโครงการก่อนโครงการของบริษัทโดยอยู่ในบริเวณเดียวกนั ซึ�งมีรูปแบบโครงการและมีกลุ่มลูกค้าเป้าหมายเป็นกลุ่ม
ลูกค้าเดียวกันกบัของบริษัท เป็นต้น ดงันั (น หากบริษัทไม่สามารถแข่งขนักบัคู่แข่งเหล่านี (ได้อย่างมีประสิทธิภาพ บริษัทอาจได้รับผลกระทบ
ในทางลบอย่างมีนยัสําคญัตอ่ฐานะทางการเงินและผลการดําเนินงานของบริษัท 

 

อย่างไรก็ตาม ด้วยประสบการณ์ที�อยู่ในแวดวงธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์มานาน 30 ปี และด้วยการขายที�อยู่อาศยัสําหรับกลุ่มลูกค้าผู้ มี
รายได้ระดบัปานกลาง ซึ�งเป็นกลุ่มเป้าหมายหลกัของบริษัท  อีกทั (งการพฒันาโครงการที�อยู่อาศยัที�เน้นคณุภาพและการพฒันาหลายโครงการ
เฉพาะในพื (นที�จงัหวดันนทบรีุ ทําให้บริษัทมีความชํานาญเฉพาะพื (นที� สามารถเข้าใจและทราบถึงความต้องการของลูกค้าเป็นอย่างดี รวมถึงมี
การศกึษาและวิจยัสํารวจความต้องการลูกค้าอย่างสมํ�าเสมอ ประชาชนในพื (นที�มีความคุ้นเคยกบัโครงการจึงส่งผลให้เกิดความไว้เนื (อเชื�อใจ
มากขึ (น และในแตล่ะโครงการของบริษัทจะอยู่ในพื (นที�ที�ใกล้เคียงกนัเพื�อให้เกิดการประหยดัต่อการลงทนุและเป็นการช่วยลดค่าใช้จ่ายในการ
ดําเนินงาน นอกจากนี ( บริษัทยังมีนโยบายการบริหารงานที�ชัดเจน ทําให้บริษัทสามารถบริหารโครงการในแต่ละโครงการได้อย่างมี
ประสิทธิภาพ  

 

1.2 ความเสี�ยงจากราคาวัสดุก่อสร้างปรับตัวสูงขึ 'น 
 

วสัดกุ่อสร้างเป็นต้นทนุหลกัซึ�งเป็นปัจจยัสําคญัในการพฒันาโครงการ ซึ�งราคาวสัดกุ่อสร้างดงักล่าวจะมีความผนัแปรไปตามภาวะ
ราคานํ (ามนัที�ปรับตวัสงูขึ (น แตใ่นขณะเดียวกนั บริษัทไม่สามารถปรับราคาขายได้ในทนัที หรือหากบริษัทสามารถปรับราคาขายได้ก็อาจส่งผล
กระทบต่อจํานวนการขายที�อยู่อาศยัของบริษัท ดงันั (น ความผนัผวนของราคาวสัดกุ่อสร้างอาจส่งผลให้ต้นทนุในการก่อสร้างโครงการของ
บริษัทเพิ�มขึ (น ซึ�งส่งผลตอ่ความสามารถในการทํากําไรของบริษัท 

 

อย่างไรก็ตาม สําหรับวสัดกุ่อสร้างที�ผู้ รับเหมาก่อสร้างเป็นผู้ รับผิดชอบและจดัหานั (นจะถูกกําหนดราคาการรับเหมาก่อสร้างพร้อม
กบัราคาวสัดุก่อสร้างไว้ในสญัญาว่าจ้างของบริษัทไว้แล้ว สําหรับวสัดกุ่อสร้างหลักที�บริษัทเป็นผู้จดัหานั (น เนื�องจากบริษัทจะซื (อเป็นจํานวน
มากสําหรับโครงการตา่งๆ  ทําให้บริษัทมีอํานาจในการตอ่รองกบัผู้ ค้าวสัดกุ่อสร้างคอ่นข้างสงูจงึสามารถกําหนดราคาวสัดรุ่วมกบัผู้ผลิตในการ
ยืนราคาเพื�อสอดคล้องกบัการดําเนินการ ทั (งนี ( บริษัทจะวางแผนการก่อสร้างและทําการประเมินปริมาณการใช้วสัดุแต่ละประเภทรวมทั (ง
โครงการก่อนและจะสั�งซื (อวสัดดุงักล่าวตามปริมาณที�ได้ประเมินไว้  

 

ในส่วนของการก่อสร้างนั (น ผู้ รับเหมาก่อสร้างจะเป็นผู้ รับผิดชอบในการจดัหาวสัดอืุ�นนอกเหนือจากวสัดกุ่อสร้างหลกั โดยคํานวณ
รวมเป็นส่วนหนึ�งในราคาค่าจ้างก่อสร้างซึ�งได้ตกลงราคากันล่วงหน้าแล้ว หากราคาวัสดุก่อสร้างอื�นๆ ในส่วนนี (ปรับตวัสูงขึ (นไม่มากนัก 
ผู้ รับเหมาก่อสร้างจะเป็นผู้ รับความเสี�ยงดงักล่าวเอง แต่หากราคาวสัดกุ่อสร้างในส่วนนี (ปรับตวัสูงขึ (นมาก บริษัทอาจทําการปรับชนิดของวสัดุ
อุปกรณ์ที�เทียบเท่าคุณภาพระดบัเดิม ซึ�งอยู่ในเกรดเดียวกัน เพื�อให้โครงการสามารถดําเนินการต่อไปได้ อีกทั (งในการจัดทําประมาณการ
ต้นทนุค่าก่อสร้างในทกุโครงการ บริษัทมีนโยบายสํารองการเพิ�มขึ (นของค่าก่อสร้าง (Contingency Costs) ประมาณร้อยละ 5-10 ของมลูค่า
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โครงการไว้ล่วงหน้าแล้ว อตัราดงักล่าวขึ (นอยู่กบัประเภทของโครงการ (รวมอยู่ในงบประมาณการค่าก่อสร้างตั (งแต่เริ�มต้น) โดยที�ผ่านมาบริษัท
มีคา่ใช้จ่ายในการดําเนินการก่อสร้างอยู่ในวงเงินประมาณการ  

 

1.3 ความเสี�ยงจากการขาดแคลนแรงงานและผู้รับเหมา 
 

ปัจจบุนั งานก่อสร้างโครงการสาธารณปูโภคตา่งๆของภาครัฐเกิดขึ (นอย่างตอ่เนื�อง  ส่งผลให้เกิดความต้องการใช้วสัดใุนการก่อสร้าง
และแรงงานเป็นจํานวนมาก ประกอบกบัแรงงานบางส่วนได้กลบัคืนสู่ภาคเกษตรกรรมตามช่วงฤดกูาลเพาะปลกูและฤดกูาลเก็บเกี�ยว และการ
ขยายตวัของเศรษฐกิจรวมถึงการขยายตลาดอสงัหาริมทรัพย์ไปยงัตลาดต่างจงัหวดั  ความต้องการที�อยู่อาศยัจะเพิ�มสูงขึ (น ทําให้เกิดปัญหา
ขาดแคลนผู้ รับเหมา และขาดแคลนแรงงาน โดยเฉพาะแรงงานฝีมือดีได้ก่อให้เกิดปัญหาการขาดแคลนแรงงานในภาคธุรกิจดงักล่าวของไทย
อย่างรุนแรงและตอ่เนื�อง  

 

บริษัทดําเนินงานก่อสร้างโดยการว่าจ้างผู้ รับเหมาจากภายนอก จํานวนผู้ รับเหมาขึ (นอยู่กับขนาดของแต่ละโครงการ ด้วยเหตุที�
บริษัทไม่มีทีมงานก่อสร้างของบริษัทเองย่อมส่งผลให้เกิดความเสี�ยงตอ่บริษัทในกรณีที�ผู้ รับเหมาส่งมอบงานล่าช้า เนื�องจากผู้ รับเหมาอาจไม่มี
ความชํานาญหรือมีปัญหาขาดแคลนแรงงาน หรือผู้ รับเหมาส่งมอบงานให้ทนัตามกําหนดเวลา แต่คณุภาพงานไม่เป็นไปตามมาตรฐานของ
บริษัท ทําให้บริษัทไม่สามารถควบคมุต้นทนุได้และส่งผลกระทบให้บริษัทไม่สามารถโอนบ้านให้แก่ลกูค้าได้ตรงตามกําหนด  

 

อย่างไรก็ตาม บริษัทลดความเสี�ยงดงักล่าวโดยบริษัทวา่จ้างผู้ รับเหมาก่อสร้างที�มีประสบการณ์และมีความเชี�ยวชาญในการก่อสร้าง 
ผลงานก่อสร้างมีคุณภาพที�ดีและมีฐานะทางการเงินที�มั�นคง นอกจากนี ( ในการชําระเงินค่าก่อสร้างให้กับผู้ รับเหมาจะชําระให้ตามงวด
ความสําเร็จของงานที�ได้ระบไุว้ในสญัญาการก่อสร้างหลงัจากที�ได้มีการตรวจรับงวดงานแล้ว โดยบริษัทจะหกัเงินค่าประกนัผลงานไว้ในแต่ละ
งวดงานร้อยละ 5 ของมลูคา่งานที�ส่งมอบ ซึ�งผู้ รับเหมาจะได้รับเงินประกนัคืนเมื�อครบระยะเวลา 1 ปีนบัจากวนัที�ส่งมอบงานงวดสุดท้าย จึงทํา
ให้มั�นใจได้วา่ บริษัทสามารถควบคมุระยะเวลาการก่อสร้าง ควบคมุต้นทนุ และคณุภาพของงานได้  

 

นอกจากนี ( บริษัทยงัมีการสร้างความสมัพนัธ์ที�ดีกบัผู้ รับเหมามาอย่างต่อเนื�อง โดยมีการจดัประชุมหารือร่วมกนัอย่างสมํ�าเสมอเพื�อ
สอบถามปัญหาต่างๆ ที�ผู้ รับเหมาพบในงานก่อสร้างและร่วมกันแก้ไขปัญหาให้ลุล่วงไป และยังมีคณะกรรมการผู้ รับเหมาสมัพนัธ์ทําหน้าที�
ดแูลผู้ รับเหมาของบริษัทให้ทํางานร่วมกันกบับริษัทได้เป็นอย่างดี ในส่วนของการควบคมุคณุภาพผลงาน บริษัทมีผู้จัดการโครงการ ทีมงาน
วิศวกร และผู้ควบคุมงานก่อสร้าง ซึ�งคอยดูแลควบคุมคุณภาพงานและตรวจรับงานจากผู้ รับเหมา และยังให้ความสําคัญในการสรรหา
ผู้ รับเหมารายใหม่เข้ามารับงานของบริษัทอยู่ตลอด โดยผู้ รับเหมารายใหม่จะต้องผ่านระบบสรรหาคดัเลือกตามเกณฑ์ที�บริษัทกําหนดไว้ อาทิ
เช่น คุณภาพงานในอดีต ความสามารถและศกัยภาพในการทํางานให้แล้วเสร็จ ขนาดและแรงงานของผู้ รับเหมา รวมทั (งตรวจสอบฐานะ
ทางการเงินของผู้ รับเหมาด้วย  

 

ทั (งนี (ในปี 2558 บริษัทได้เริ�มนําระบบก่อสร้างสําเร็จรูป (Prefabrication คือ ระบบการก่อสร้างอาคารที�ผลิตชิ (นส่วนอาคารออกเป็น
ส่วนๆ แล้วนํามาติดตั (งประกอบกนั ณ สถานที�ก่อสร้าง) โดยเริ�มใช้ในโครงการ ธนาวิลเลจ 2 พระราม5 –บางใหญ่ รวมถึงโครงการใหม่ที�จะ
เกิดขึ (นในปี 2559 โดยการเปลี�ยนแปลงมาใช้ระบบดงักล่าวน่าจะลดทอนปัญหาการขาดแคลนแรงงานผู้ รับเหมาได้ส่วนหนึ�งประกอบกบัจะ
ช่วยร่นระยะเวลาในการก่อสร้างบ้านจนแล้วเสร็จพร้อมขายได้เร็วขึ (น  

 

1.4 ด้านการเงนิ และสภาพคล่องทางการเงนิ 
 

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เป็นธุรกิจที�ใช้เงินลงทุนสูง หากเกิดเหตุการณ์ที�เหนือความคาดหมาย ซึ�งอาจทําให้เกิดผลกระทบ
ปัญหาสภาพคล่องทางการเงินได้ บริษัทจึงถือเป็นนโยบายที�ถือปฏิบตัิอย่างต่อเนื�องเรื�องการรักษาสภาพคล่อง โดยมุ่งเน้นการลงทุนพฒันา
โครงการที�มีความเสี�ยงในระดบัยอมรับได้ โดยมีความเป็นไปได้ของโครงการอยู่ในระดบัสูง นอกจากนี (การเตรียมวงเงินสินเชื�อหมนุเวียนไว้ ก็
เป็นแนวทางที�บริษัทได้ดําเนินการไว้ด้วยแล้วเช่นกัน อนัจะนํามาซึ�งความเชื�อมั�นในการดําเนินธุรกิจให้มีสภาพคล่องอย่างเพียงพอ เมื�อเกิด
เหตกุารณ์เหนือความคาดหมาย 



          แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2558 

บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 

 

 

หน้า 36 

 

แนวโน้มหนี (ภาคครัวเรือนที�สูงขึ (น จะทําให้สภาพคล่องในระบบการเงินตึงตวั ธนาคารจะปล่อยสินเชื�อน้อยลงปัญหาหนี (ครัวเรือน
สูงขึ (น ขณะที�รายได้ปรับขึ (นตามไม่ทนั ส่งผลให้กําลงัซื (อของผู้บริโภคลด ซื (อบ้านได้หลงัเล็กลง บางกลุ่มไม่สามารถซื (อได้ และที�สําคญัความ
เข้มงวดของสถาบนัการเงินในการปล่อยสินเชื�อถือเป็นอุปสรรคสําคญัสําหรับธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ อย่างไรก็ตาม บริษัทได้พฒันาสินค้าให้มี
ความหลากหลายในระดบัราคาที�สอดรับกบักลุ่มลกูค้าที�มีกําลงัซื (อลดลง และได้มีการทํา Pre-Approve ลูกค้าก่อนการจอง เพื�อลดปัญหาที�จะ
เกิดจากการกู้สินเชื�อไม่ผ่าน ทําให้ในปี 2558 ที�ผ่านมาอัตราการปฎิเสธสินเชื�อของบริษัท อยู่ที�ประมาณ 8% ถือว่ายงัอยู่ในระดบัที�บิรหาร
จดัการได้ ในขณะที�อสงัหาริมทรัพย์ในภาพรวมอยู่ที�ประมาณ  28%  

 

2. ความเสี�ยงที�มีผลกระทบต่อสิทธิหรือการลงทุนของผู้ถือหลักทรัพย์ 
 

2.1 ความเสี�ยงจากการมีกลุ่มผู้ถือหุ้นรายใหญ่ถือหุ้นในบริษัทมากกว่าร้อยละ 65 
 

บริษัทมีกลุ่มผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ คือ กลุ่มเสถียรภาพอยุทธ์ ถือหุ้นในบริษัทรวมกนัในสดัส่วนร้อยละ 68.6 ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2558
ซึ�งสดัส่วนการถือหุ้นดงักล่าวมากกวา่ 3 ใน 4 ทําให้กลุ่มผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ดงักล่าวมีอํานาจในการกําหนดนโยบายการบริหารงานและมีอิทธิพล
ต่อการตดัสินใจของบริษัทในทุกเรื�องที�ต้องได้รับอนุมัติจากที�ประชุมผู้ ถือหุ้น ดังนั (น ผู้ ถือหุ้นรายอื�นของบริษัทจึงมีความเสี�ยงจากการไม่
สามารถรวบรวมคะแนนเสียงเพื�อตรวจสอบและถ่วงดุลเรื�องที�ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่เสนอให้ที�ประชุมผู้ ถือหุ้นพิจารณา  นอกจากนี ( การถือหุ้นใน
ลกัษณะกระจุกตวัโดยผู้ ถือหุ้นรายใหญ่นี (ยังทําให้โอกาสที�บริษัทจะถูกครอบงํากิจการโดยบุคคลอื�นไม่สามารถเกิดขึ (นได้โดยปราศจากความ
ยินยอมของกลุ่มผู้ ถือหุ้นรายใหญ่นี ( แม้วา่ผู้ ถือหุ้นกลุ่มอื�นจะเหน็โอกาสที�จะทําให้มลูคา่ของกิจการเพิ�มขึ (น 

 

อย่างไรก็ตาม  บริษัทมีการกําหนดโครงสร้างการจัดการเพื�อให้เกิดการถ่วงดุลและสอบทานการบริหารงานอย่างเหมาะสม  โดย 
ประกอบด้วย คณะกรรมการทั (งหมด  6 ชุด ได้แก่ คณะกรรมการบริษัท, คณะกรรมการตรวจสอบ, คณะกรรมการสรรหาและกําหนด
ค่าตอบแทน, คณะกรรมการกํากับดูแลกิจการ, คณะกรรมการบริหาร และคณะผู้ บริหาร ซึ�งมีการกําหนดขอบเขตอํานาจหน้าที�ของ
คณะกรรมการชดุตา่งๆ อย่างชดัเจน นอกจากนี ( ในกรณีเข้าทํารายการที�เกี�ยวโยงกบักรรมการ ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ และผู้ มีอํานาจควบคมุ รวมถึง
บคุคลที�อาจมีความขดัแย้ง บคุคลดงักล่าวจะไม่มีสิทธิออกเสียงในการอนมุตัริายการดงักล่าว 
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4. ทรัพย์สินที�ใช้ในการประกอบธุรกิจ 
 

 ณ วนัที
 31 ธนัวาคม 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีทรัพย์สินที
ใช้ในการประกอบธุรกิจ ซึ
งประกอบด้วย สนิค้าคงเหลือ ที
ดิน - อาคาร และอปุกรณ์ และที
ดนิรอการพฒันา มลูค่าเทา่กบั 1,006.6 ล้านบาท 
12.1 ล้านบาท และ 113.1 ล้านบาท ตามลําดบั โดยมีรายละเอียดดงันี 8  
 

4.1 ทรัพย์สินถาวรหลัก 
 

 4.1.1 สินค้าคงเหลือ 
 

สินค้าคงเหลือเป็นสินทรัพย์หลกัเพื
อใช้ในการประกอบธุรกิจ ได้แก่ ที
ดินและสิ
งปลูกสร้าง เพื
อขายในโครงการต่างๆ จากงบการเงินรวม ณ วนัที
 31 ธันวาคม 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีสินค้าคงเหลือ
เทา่กบั 1,006.6 ล้านบาท โดยที
ดนิและสิ
งปลกูสร้างได้รับการประเมินมลูคา่จากบริษัท เดอะ แวลเูอชั
น แอนด์ คอนซลัแทนท์ส จํากดั, บริษัท เอเจนซี
 ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จํากดั, บริษัท ไชนีส ไทย แอพไพร
ซอล จํากดั, บริษัท อลัตมิา แอพไพรซลั จํากดั, บริษัท เอ็น แอนด์ เอ แอพไพรซลั จํากดั, บริษัท ฟิวเจอร์ แอพไพรซลั จํากดั, บริษัท เคแทค แอพแพรซลั แอนด์ เซอร์วิส จํากดั และ บริษัท โกร เอสทิเมชั
น จํากดั ซึ
งเป็น
บริษัทประเมินอิสระที
ได้รับความเหน็ชอบจากสํานกังาน ก.ล.ต. โดยมีรายละเอียดดงันี 8   

หน่วย : ล้านบาท 

ลําดับ ประเภททรัพย์สิน ชื�อโครงการ/ที�ตั *ง 
มูลค่าตามบัญชี 
ณ 31 ธ.ค.2558 

ราคา
ประเมิน  

วันที� 
ประเมิน 

กรรมสิทธิ4 
ในที�ดนิ 

วธิีการประเมิน 
ภาระผูกพัน ณ วันที� 31 ธ.ค.2558 

ตดิจาํนอง วงเงนิรวม ภาระผูกพัน 

1 ที
ดนิพร้อมสิ
งปลกูสร้าง 
เนื 8อที
 37-3-16 ไร่ 

โครงการไพร์มเพลส  
เดอะ กรีนเนอรี
 บางใหญ่ 
ต.เสาธงหนิ อ.บางใหญ่  
จ.นนทบรุี  

21.4 302.01) 
169.33) 

8 ส.ค. 57 บริษัท วิธีการเปรียบเทียบ
ราคาตลาด 

วิธีคิดจากมลูคา่
คงเหลือตามสภาพ 

ธนาคารทสิโก้ 
 

54.7 - 

2 ที
ดนิพร้อมสิ
งปลกูสร้าง 
เนื 8อที
 29-2-14 ไร่ 

โครงการเดอะ คลสัเตอร์ วิลล์ 4 
ราชพฤกษ์ - สิรินธร  
ต.มหาสวสัดิE อ.บางใหญ่ จ.นนทบรุี  

9.4 - 2) - บริษัท - -ไม่มี- - - 

3 ที
ดนิพร้อมสิ
งปลกูสร้าง 
เนื 8อที
 33-2-94 ไร่ 

โครงการธนาสิริ  
ราชพฤกษ์ – ทา่นํ 8านนท์  
ต.บางกร่าง อ.เมือง จ.นนทบรุี    

241.7 688.8 1) 

339.7 3) 
30 มี.ค. 58 บริษัท วิธีเปรียบเทียบราคา

ราคาตลาด  
วิธีคิดจากมลูคา่
คงเหลือตามสภาพ 

ธนาคารทสิโก้ 147.9 51.1 



                   แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2558 

บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 

 
 

หน้า 38 

หน่วย : ล้านบาท 

ลําดับ ประเภททรัพย์สิน ชื�อโครงการ/ที�ตั *ง 
มูลค่าตามบัญชี 
ณ 31 ธ.ค.2558 

ราคา
ประเมิน  

วันที� 
ประเมิน 

กรรมสิทธิ4 
ในที�ดนิ 

วธิีการประเมิน 
ภาระผูกพัน ณ วันที� 31 ธ.ค.2558 

ตดิจาํนอง วงเงนิรวม ภาระผูกพัน 

4 ที
ดนิพร้อมสิ
งปลกูสร้าง 
เนื 8อที
 7-3-7.4 ไร่ 

โครงการสิริวลิเลจ  
สกลนคร-แอร์พอร์ต  
ต.ธาตเุชิงชมุ อ.เมือง จ.สกลนคร 

1.2 - 2) - บริษัทย่อย - -ไม่มี- - - 

5 ที
ดนิพร้อมสิ
งปลกูสร้าง 
เนื 8อที
 17-3-3.9 ไร่ 

โครงการธนาวลิเลจ  
พระราม 5 -บางใหญ่  
ต.บางแม่นาง อ.บางใหญ่  
จ.นนทบรุี 

38.9 244.7 1) 19 ก.ค. 56 บริษัท วิธีการต้นทนุ, 
วิธีการเปรียบเทียบ

ราคาตลาด 

ธนาคาร 
ไทยพาณิชย์ 

153.0 0.7 

6 ที
ดนิพร้อมสิ
งปลกูสร้าง 
เนื 8อที
 15-2-76 ไร่ 

โครงการธนาซโิอ รัตนาธิเบศร์   
ต.บางรักพฒันา อ.บางบวัทอง  
จ.นนทบรุี 

105.0 387.2 1) 
 

21 ม.ค. 56 บริษัท วิธีการต้นทนุ, 
วิธีการเปรียบเทียบ

ราคาตลาด 

ธนาคาร 
เกียรตนิาคนิ 

324.1 50.9 

7 ที
ดนิพร้อมสิ
งปลกูสร้าง 
เนื 8อที
 14-2-55.8 ไร่ 

โครงการธนาฮาบแิทต                  
ราชพฤกษ์ - สิรินธร  
ต.มหาสวสัดิE อ.บางใหญ่   
จ.นนทบรุี 

179.6 399.5 1) 
 

24 ก.พ. 57 บริษัท วิธีการเปรียบเทียบ
ราคาตลาด 
วิธีการต้นทนุ 

ธนาคารธนชาต 195.0 90.6 

8 ที
ดนิพร้อมสิ
งปลกูสร้าง 
เนื 8อที
 16-3-18.4 ไร่ 

โครงการธนาวลิเลจ 2  
พระราม 5 – บางใหญ่ 
ต.บางแม่นาง อ.บางใหญ่  
จ.นนทบรุี 

114.8 301.9 1) 
70.4 3) 

 

23 ธ.ค. 57 บริษัท วิธีการเปรียบเทียบ
ราคาตลาด 

วิธีคิดจากมลูคา่
คงเหลือตามสภาพ 

ธนาคาร 
เกียรตนิาคนิ 

237.7 91.1 

   
 
 

        



                   แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2558 

บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 

 
 

หน้า 39 

หน่วย : ล้านบาท 

ลําดับ ประเภททรัพย์สิน ชื�อโครงการ/ที�ตั *ง 
มูลค่าตามบัญชี 
ณ 31 ธ.ค.2558 

ราคา
ประเมิน  

วันที� 
ประเมิน 

กรรมสิทธิ4 
ในที�ดนิ 

วธิีการประเมิน 
ภาระผูกพัน ณ วันที� 31 ธ.ค.2558 

ตดิจาํนอง วงเงนิรวม ภาระผูกพัน 

9 ที
ดนิพร้อมสิ
งปลกูสร้าง 
เนื 8อที
 8-2-20 ไร่ 

โครงการธนาคลสัเตอร์ 
ราชพฤกษ์ – สถานีบางพล ู
ต.บางรักพฒันา อ.บางบวัทอง 
จ.นนทบรุี 

84.0 339.2 1) 
58.1 3) 

11 มี.ค. 58 บริษัท วิธีการเปรียบเทียบ 
ราคาตลาด 

วิธีคิดจากมลูคา่ 
คงเหลือตามสภาพ 

ธนาคาร 
กรุงศรีอยธุยา 

183.2 37.9 

10 ที
ดนิพร้อมสิ
งปลกูสร้าง 
เนื 8อที
 10-1-94.3 ไร่ 

โครงการธนาคลสัเตอร์ 
สถานีเซน็ทรัล – บางใหญ่ 
ต.บางแม่นาง อ.บางใหญ่ 
จ.นนทบรุี 

70.2 366.7 1) 
66.4 3) 

17 พ.ย. 58 บริษัท - - อยู่ระหวา่งดําเนินการยื
นกู้สินเชื
อโครงการ - 

11 ที
ดนิพร้อมสิ
งปลกูสร้าง 
เนื 8อที
 39-1-80 ไร่ 

โครงการสิริ วลิเลจ 
อดุรธานี – แอร์พอร์ต 
ต.นิคมสงเคราะห์ อ.เมือง 
จ.อดุรธานี 

139.3 548.8 1) 

181.4 3) 
5 ม.ิย. 58 บริษัทย่อย วิธีการเปรียบเทียบ 

ราคาตลาด 
วิธีคิดจากมลูคา่ 
คงเหลือตามสภาพ 

ธนาคาร 
เกียรตนิาคนิ 

396.1 99.1 

12 ที
ดนิเปล่า 
เนื 8อที
 27-2-54.7 ไร่ 

โครงการในอนาคต 
ต.บางสีทอง อ.บางกรวย  
จ.นนทบรุี 

1.1 4) -อยู่ระหวา่งการประเมินมลูคา่ทรัพย์สิน- - -ไม่มี- - - 

รวมทั *งสิ *น 1,006.6        
 

หมายเหตุ : 1) ใช้ราคาประเมิน มลูคา่เปรียบเทียบราคาตลาดของทรัพย์สินเมื
อโครงการพฒันาแล้วเสร็จ 100%    
  2) บริษัทไมไ่ด้ทําการประเมินมลูคา่คงเหลือของโครงการ เนื
องจากใกล้จะปิดโครงการ  

  3) มลูคา่คงเหลือของทรัพย์สิน ตามสภาพปัจจบุนั (Residaul  Method of Valuation) =  (รายได้รวม – ต้นทนุก่อสร้าง และคา่ใช้จา่ยในการดําเนินงาน)    
  4) มลูคา่ตามบญัชี ณ วนัที
 31 ธ..ค. 2558  ซึ
งรวมต้นทนุอื
นๆ เชน่ คา่ธรรมเนียมตา่งๆ คา่ใช้จา่ยให้ได้มาซึ
งทรัพย์สิน 
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 4.1.2 สินทรัพย์ถาวร 
 

มลูคา่ตามบญัชีของสินทรัพย์หลกัประเภทที
ดนิ อาคาร และอปุกรณ์ของบริษัทและบริษัทย่อย ณ วนัที
 31 ธนัวาคม 2558 แสดงไว้ใน
ตารางดงัตอ่ไปนี 8              

หน่วย : ล้านบาท 

รายการ สถานที�ตั *ง 
มูลค่าสุทธิตามบัญชี 
ณ วันที� 31 ธ.ค.58 

ระยะเวลา 
ตัดค่าเสื�อม 

ภาระผูกพัน 

อาคารสํานกังานส่วนปรับปรุง 
และสํานกังานช่าง  

โครงการตา่งๆ 2.9 5 ปี ไม่มี 

เครื
องตกแตง่และเครื
องใช้สํานกังาน สํานกังานใหญ่ 2.8 5 ปี ไม่มี 

ยานพาหนะ  สํานกังานใหญ่และโครงการตา่งๆ 3.5 5 ปี ไม่มี 

เครื
องจกัรและอปุกรณ์ สํานกังานใหญ่และโครงการตา่งๆ 0.4 3 ปี ไม่มี 

ป้ายโฆษณา 
โครงการไพร์มเพลส เดอะ กรีนเนอรี
 บางใหญ่ 
โครงการธนาสิริ ราชพฤกษ์ – ทา่นํ 8านนท์ 

0.3 
0.7 

5 ปี ไม่มี 

ที
ดนิบริเวณที
ตั 8งป้ายโฆษณา 

ด้านหน้าโครงการธนาสิริ ปิ
 นเกล้า – ราชพฤกษ์  
ด้านหน้าโครงการไพร์มเพลส เดอะ กรีนเนอรี
  
บางใหญ่ 
ด้านหน้าโครงการธนาสิริ ราชพฤกษ์ – ทา่นํ 8านนท์ 

0.7 
0.2 
 

0.6 

- ไม่มี 

รวมทั *งสิ *น 12.1   
 

 4.1.3 สินทรัพย์ที�ไม่มีตัวตน 
 

มลูค่าตามบญัชีของสินทรัพย์ที
ไม่มีตวัตนของบริษัทและบริษัทย่อย ณ วนัที
 31 ธันวาคม 2558 จํานวนเงินทั 8งสิ 8น 14,223 บาท ซึ
ง
เป็นคา่ลิขสิทธ์และคา่พฒันาซอฟแวร์ตา่งๆ ที
นํามาใช้ในการดําเนินงานของบริษัท ประกอบด้วยโปรแกรมหลกัๆ สําหรับระบบงานบญัชี, ระบบ
เงินเดือน และระบบปฏิบตัิการทั
วไป โดยมีลิขสิทธ์ในการใช้งานได้ตามเงื
อนไขของเจ้าของลิขสิทธ์ ซึ
งไม่ได้มีการกําหนดอายุของสิทธิไว้แต่
อย่างใด 
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            4.1.4 ที�ดนิรอการพัฒนา 
 

ณ วนัที
 31 ธนัวาคม 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีที
ดินรอการพฒันาตามงบการเงินรวมเท่ากบั 113.1 ล้านบาท โดยที
ดินรอการพฒันาของบริษัทจะเป็นที
ดินเปล่า ซึ
งบริษัทหรือบริษัทย่อยลงทนุซื 8อไว้
เพื
อนํามาพฒันาเป็นโครงการในอนาคต โดยที
ดนิรอการพฒันาทั 8งหมดได้รับการประเมินมลูค่าเรียบร้อยแล้วจากบริษัท เอเจนซี
 ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จํากดั (“AREA”) และ บริษัท สยามพิธิวฒัน์ จํากดั 
โดยใช้วธิีการเปรียบเทียบราคาตลาดเป็นวธิีการประเมิน โดยมีรายละเอียดดงันี 8  

หน่วย : ล้านบาท 

ลําดับ ที�ตั *ง 
เนื *อที�ดนิ 
(ไร่) 

มูลค่าบัญชี 
ณ วันที� 31 ธ.ค.2558 

ราคาประเมิน วันที�ประเมิน กรรมสิทธิ4ในที�ดนิ ภาระผูกพัน 

1 ที
ดนิเปล่า (กมลา) อ.กระทู้  จ.ภเูก็ต 105-2-76.9 59.8 764.0 1) 26 ม.ิย.57 TPD 229.54 ล้านบาท 
ธนาคารธนชาต 

2 ริมถนนรัตนาธิเบศร์  
ต.บางรักใหญ่ อ.บางบวัทอง จ.นนทบรุี 

2-0-87.9 18.5 107.5 2) 

 
27 ก.พ. 58 

 
บริษัท 25.00 ล้านบาท 

ธนาคารไทยพาณิชย์ 

3 ที
ดนิเปล่า โครงการธนาสิริ รัตนาธิเบศร์  
ต.บางรักใหญ่ อ.บางบวัทอง จ.นนทบรุี 

0-3-94.6 8.4 17.4 
 

11 ม.ค. 56 
 

บริษัท 8.0 ล้านบาท 
ธนาคารกรุงเทพ 

4 ที
ดนิเปล่าริมถนนในซอยวดัไผ่เหลือง 
ต.บางรักพฒันา อ.บางบวัทอง จ.นนทบรุี 

3-2-80.6 26.4 - 
 

- 
 

บริษัท ไม่มี 

รวมทั *งสิ *น 113.1     
 

หมายเหตุ : 1) ราคาประเมินที
แสดงเป็นราคาประเมินครั 8งลา่สดุโดยบริษัท เอเจนซี
 ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จํากดั (AREA) โดยมีวตัถปุระสงค์เพื
อทบทวนราคาประเมินตามที
บริษัท ได้เคยทําการประเมินราคาไว้เมื
อวนัที
 30 ม.ค.2552 เพื
อนําเข้าจดทะเบียนในตลาด
หลกัทรัพย์ฯ อยา่งไรก็ตาม บริษัทฯ ได้เคยประเมินที
ดินดงักลา่วเมื
อเดือนกนัยายน 2551 โดยบริษัท แปลน แอพไพรซลั จํากดั มีวตัถปุระสงค์เพื
อทราบมลูค่าปัจจบุนัซึ
งมลูค่าที
ประเมินได้ในเวลานั 8นเทา่กบั 403.4 ล้านบาท ทั 8ง 2 บริษัทใช้วิธีประเมินราคาแบบเดียวกนั คือ วิธี
เปรียบเทียบราคาตลาด ซึ
งราคาประเมินของ AREA ประเมินราคาที
ดินลา่สดุอยูท่ี
 7.3 ล้านบาทต่อไร่ สําหรับพื 8นที
ซึ
งได้รังวดัใหมแ่ล้ว 
 2) ราคาประเมินวิธีการเปรียบเทียบราคาตลาดของ บริษัท สยามพิธิวฒัน์ จํากดั 
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4.1.5 สัญญาเช่าพื *นที�อาคารสํานักงาน 
 

บริษัททําสญัญาเช่าอาคารพาณิชย์ 4 ชั 8น จํานวน 2 คหูา เพื
อใช้สําหรับเป็นสํานกังานใหญ่ โดยทําสญัญาเช่ากบับุคคลที
เกี
ยวข้อง
กนั โดยมีรายละเอียดของสญัญาเช่า ดงันี 8 

 

คู่สัญญา   : ผู้ เช่า บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 
ผู้ ให้เช่า  กลุ่มเสถียรภาพอยทุธ์ 

ที�ตั *งสถานที�ให้เช่า  : 650, 652 ถนนบรมราชชนนี แขวงบางบําหรุ เขตบางพลดั กรุงเทพมหานคร 
อายุสัญญา  : 3 ปี เริ
มตั 8งแต ่15 พฤศจิกายน 2551 - 14 พฤศจิกายน 2554  

ปี 2554 บริษัทและบริษัทย่อย มีการตอ่สญัญาเช่าตอ่ไปอีก 3 ปี 
เริ
มตั 8งแต ่15 พฤศจิกายน 2554 - 14 พฤศจิกายน 2557 
ปี 2557 บริษัทและบริษัทย่อย ได้มีการตอ่อายสุญัญาเช่าตอ่ไปอีก 3 ปี  
เริ
มตั 8งแต ่15 พฤศจิกายน 2557 - 14 พฤศจิกายน 2560  
ในปี 2558 มีการยกเลิกสญัญา เมื
อวนัที
 1 กรกฎาคม 2558 และ ทําสญัญาฉบบัใหม่  
ระยะเวลา 2 ปี เริ
มตั 8งแต ่1 กรกฎาคม 2558 ถงึ 30 มิถนุายน 2560 

พื *นที�เช่า   : 670 ตารางเมตร 
ค่าเช่า   : 141,052.63 บาทตอ่เดือน  

(บริษัท 126,947.37 บาท และ บริษัทย่อย 14,105.26 บาท (รวมภาษีหกั ณ ที
จ่าย)) 
 

4.2 นโยบายในการลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 
  

 ณ วนัที
 31 ธนัวาคม 2558 บริษัทมีเงินลงทนุในบริษัทย่อยทางตรง จํานวน 2 แหง่ คือ  
1. บริษัท ธนาสิริ พร๊อพเพอร์ตี 8 ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (“TPD”) ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ โดยถือหุ้นในอตัราร้อยละ 

99.6 มลูคา่เงินลงทนุเทา่กบั 40.4 ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ 3.3  ของสินทรัพย์รวม  
2. บริษัท ธนาสิริ แมเนจเม้นท์แอนด์คอนซัลติ 8ง จํากัด (“TMC”) ประกอบธุรกิจด้านที
ปรึกษา, ด้านบริหารจัดการและขาย

ซอฟท์แวร์ระบบการทํางานต่างๆ โดยถือหุ้นในอัตราร้อยละ 99.9 มลูค่าเงินลงทนุเท่ากับ 0.5 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 0.04 
ของสินทรัพย์รวม 
 

ณ วนัที
 31 ธนัวาคม 2558 บริษัทมีเงินลงทนุในบริษัทย่อยทางอ้อม จํานวน 1 แหง่ คือ  
บริษัท พิมานสิริ จํากดั (“PMS”) ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ โดยถือหุ้นผ่านบริษัท ธนาสิริ พร๊อพเพอร์ตี 8 ดีเวลลอปเม้นท์ 

จํากดั ในอตัราร้อยละ 60.7 มลูคา่เงินลงทนุเทา่กบั 48.6 ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ 3.9 ของสินทรัพย์รวม  
 

 อย่างไรก็ตาม ในอนาคตบริษัทอาจมีการขยายขอบเขตการดําเนินธุรกิจจงึอาจมีการจดัตั 8งบริษัทย่อยหรือบริษัทร่วมขึ 8น เพื
อเป็นการ
สนบัสนนุการดําเนินธุรกิจหลกัของบริษัท ซึ
งบริษัทมีนโยบายจะส่งกรรมการบริษัทเข้าไปเป็นกรรมการของบริษัทย่อยหรือบริษัทร่วมดงักล่าว 
เพื
อร่วมกําหนดนโยบายการดําเนินงานให้เป็นไปในทศิทางเดียวกนัและเอื 8อตอ่การดําเนินธุรกิจของกลุ่ม  
 

การควบคุมดูแลบริษัทย่อยและบริษัทร่วมนั 8น โดยส่วนใหญ่จะมีข้อตกลงกับผู้ ร่วมลงทุน เช่น กรณีการลงทนุในกิจการร่วมค้าจะ
กําหนดจํานวนกรรมการซึ
งเป็นบคุคลที
บริษัทเป็นผู้ กําหนด โดยใช้สดัส่วนการถือหุ้นเป็นเกณฑ์กําหนดจํานวนกรรมการที
จะเข้าไปควบคมุดแูล 
สําหรับบริษัทย่อย บริษัทจะส่งกรรมการเข้าไปเป็นตวัแทนมากกว่ากึ
งหนึ
งของจํานวนคณะกรรมการทั 8งหมด หากการดําเนินการมีผลกระทบ
ตอ่บริษัทอย่างมีนยัสําคญัจะต้องขออนมุตัจิากที
ประชมุกรรมการของบริษัทก่อน 
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5. ข้อพพิาททางกฎหมาย 
 

เมื�อวนัที� 18 สิงหาคม 2553 บริษัทถกูฟ้องเป็นหนึ�งในจําเลยในคดีอาญาและคดีแพ่ง เรื�องผิดสญัญา โดยขอให้บริษัทโอนกรรมสิทธิ2

ในที�ดนิ จํานวน 2 แปลง ให้แก่นิตบิคุคลหมู่บ้านจดัสรรของโครงการแหง่หนึ�ง โดยหากไม่อาจโอนกรรมสิทธิ2ในที�ดินดงักล่าว ให้บริษัทร่วมชดใช้
เงินคา่เสียหายจํานวนหนึ�ง และเมื�อวนัที� 9 กมุภาพนัธ์ 2558 ศาลคดีอาญาพิพากษายกฟ้องบริษัท ในความผิดฐานฉ้อโกง 

 

อย่างไรก็ดี สําหรับคดีแพ่งยังอยู่ระหว่างการพิจารณาของศาล ซึ�งทนายความมีความเห็นว่า บริษัทได้รับอนุญาตให้จัดสรรที�ดิน
โครงการดงักล่าวจากหน่วยงานราชการและไม่เคยให้คํามั�นสัญญา ประกาศโฆษณา หรือให้คํารับรองว่าที�ดินแปลงหนึ�งเป็นส่วนหนึ�งของ
โครงการจดัสรรและอีกแปลงหนึ�งเป็นถนนสาธารณะของโครงการจดัสรรนั @น ซึ�งจากความเห็นของทนายความแล้วเชื�อว่าจะไม่มีความเสียหาย
อย่างเป็นสาระสําคญัเกิดขึ @นจากคดีดงักล่าว ดงันั @นจงึไม่ได้ตั @งสํารองคา่เผื�อความเสียหายไว้ในงบการเงิน 
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6. ข้อมูลทั�วไปและข้อมูลสําคัญอื�น 
 

6.1 ข้อมูลทั�วไป 
 

เกี�ยวกับบริษัท  

ชื	อย่อ   : THANA 
ชื	อบริษัท   : บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน)  
ชื	อภาษาองักฤษ  :       Thanasiri Group Public Company Limited 
ที	ตั >งสํานกังานใหญ่  : 650, 652 ถนนบรมราชชนนี แขวงบางบําหรุ เขตบางพลดั กรุงเทพมหานคร 10700 
ประเภทธุรกิจ  : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ด้านธุรกิจบ้านจดัสรรพร้อมที	ดนิเพื	อขาย   
เลขทะเบียนบริษัท  :  0107552000073  
ทนุจดทะเบียน  :  255,000,000 บาท 
ทนุชําระแล้ว  :  253,212,000 บาท 
จํานวนหุ้นสามญั  : 253,212,000 หุ้น (มลูคา่หุ้นที	ตราไว้ 1 บาท) 
โทรศพัท์   : 0-2886-4888 
โทรสาร   : 0-2886-4878   
Home Page  : www.thanasiri.com 
 

สํานักเลขานุการบริษัท  

เลขานกุารบริษัท  : คณุธนิศร นิตสิาโรภาส 
โทรศพัท์   :  0-2886-4888 ตอ่ 201  
E-mail Address   : cs@thanasiri.com 
 

หน่วยงานนักลงทุนสัมพันธ์  

นกัลงทนุสมัพนัธ์  : คณุวภิานนัท์ แย้มคุ้ม 
โทรศพัท์   :  0-2886-4888 ตอ่ 106  
E-mail Address   : ir@thanasiri.com 
 

บริษัทย่อย 

ชื	อบริษัท   : บริษัท ธนาสิริ พร๊อพเพอร์ตี > ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั 
ที	ตั >งสํานกังานใหญ่  : 650, 652 ถนนบรมราชชนนี แขวงบางบําหรุ เขตบางพลดั กรุงเทพมหานคร 10700 
ประเภทธุรกิจ  : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ด้านธุรกิจบ้านจดัสรรพร้อมที	ดนิเพื	อขาย   
เลขทะเบียนบริษัท  :  0105533073026 
โทรศพัท์    : 0-2886-4888  
โทรสาร   : 0-2886-4878   
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บริษัทย่อย (ต่อ) 

ชื	อบริษัท   : บริษัท ธนาสิริ แมเนจเม้นท์แอนด์คอนซลัติ >ง จํากดั 
ที	ตั >งสํานกังานใหญ่  : 650, 652 ถนนบรมราชชนนี แขวงบางบําหรุ เขตบางพลดั กรุงเทพมหานคร 10700 
ประเภทธุรกิจ  : เพื	อประกอบธุรกิจด้านที	ปรึกษา, ด้านบริหารจดัการและขายซอฟท์แวร์ระบบการทํางานตา่งๆ 
เลขทะเบียนบริษัท  :  0105557176402 
โทรศพัท์    : 0-2886-4888  
โทรสาร   : 0-2886-4878   
 

ชื	อบริษัท   : บริษัท พิมานสิริ จํากดั 
ที	ตั >งสํานกังานใหญ่  : 650, 652 ถนนบรมราชชนนี แขวงบางบําหรุ เขตบางพลดั กรุงเทพมหานคร 10700 
ประเภทธุรกิจ  : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ด้านธุรกิจบ้านจดัสรรพร้อมที	ดนิเพื	อขาย 
เลขทะเบียนบริษัท  :  0105557188320 
โทรศพัท์    : 0-2886-4888  
โทรสาร   : 0-2886-4878   
 

นายทะเบียนหลักทรัพย์ 

ชื	อบริษัท   : บริษัท ศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จํากดั 
ที	ตั >งสํานกังานใหญ่  : 93 อาคารตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย ถนนรัชดาภิเษก ดนิแดง กรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศพัท์   : 0-2009-9000 และ TSD Call Center 0-2009-9999 
โทรสาร   : 0-2009-9991   
Home Page  : www.set.or.th/tsd  
 

ผู้สอบบัญชี 

ชื	อบริษัท   : บริษัท กรินทร์ ออดทิ จํากดั 
ที	ตั >งสํานกังานใหญ่  : 138 อาคารบญุมิตร ชั >น 6 ห้อง บี 1 ถนนสีลม แขวงสริุยวงศ์ เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10500 
ผู้สอบบญัชี  : นางสาวกรรณิการ์ วภิาณรัุตน์ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขที	 7305 หรือ 
    นายจิโรจ  ศริิโรโรจน์  ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขที	 5113 หรือ 
    นางสาวนงลกัษณ์ พฒันบณัฑติ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขที	 4713 
โทรศพัท์   : 0-2634-2484-6 
โทรสาร   : 0-2634-2668   
Home Page  : www.karinaudit.co.th  
 

ที�ปรึกษาทางด้านกฎหมาย 

ชื	อบริษัท   : บริษัท สํานกังานกฎหมายธรรมนิต ิจํากดั 
ที	ตั >งสํานกังานใหญ่  : ชั >น 4 อาคารนายเลิศทาวเวอร์ 2/4 ถนนวทิย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 10330 
โทรศพัท์    : 0-2680-9777 / 0-2655-0711 
โทรสาร   : 0-2680-9711 / 0-2655-0708  
Home Page  : www.dlo.co.th 


