
 

 

 

13. ข้อมูลทางการเงนิที�สําคัญ 

13.1 ตารางสรุปงบการเงนิของบริษัทและบริษัทย่อย สําหรับรอบระยะเวลาบัญชีสิ &นสุด ณ วันที� 
 

สรุปงบแสดงฐานะการเงิน
สําหรับปี สิ &นสุด วันที� 

* งบการเงินเฉพาะบริษัทและงบการเงินรวม ซึ�งได้รับการตรวจสอบโดยผู้สอบบญัชี 

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและเงินฝากสถาบนัการเงิน

ลูกหนี )การค้า - สุทธิ

ลูกหนี )ค่าหุ้น

สินค้าคงเหลือ - สุทธิ

เงินมัดจําค่าซื )อที�ดิน

สินทรัพย์หมุนเวียนอื�น

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินฝากสถาบนัการเงินที�มีข้อจํากัดในการใช้

ที�ดินรอการพัฒนา

ที�ดิน อาคาร และอุปกรณ์ - สุทธิ

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบญัชี

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื�น

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

รวมสินทรัพย์

งบแสดงฐานะทางการเงิน
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ส่วนที� 3 
ฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงาน 

 

 

งบการเงนิของบริษัทและบริษัทย่อย สําหรับรอบระยะเวลาบัญชีสิ &นสุด ณ วันที� 

สรุปงบแสดงฐานะการเงินของบริษัท และบริษัทย่อย 
สําหรับปี สิ &นสุด วันที� 31 ธันวาคม 2557 - 31 ธันวาคม 2559 

 

งบการเงินเฉพาะบริษัทและงบการเงินรวม ซึ�งได้รับการตรวจสอบโดยผู้สอบบญัชี (ปรับปรุงใหม่ สําหรับปี 2558

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

27.1              1.8              34.2                           

-                  0.0 -                  

-                  -                -                                 

1,277.9        87.0           1,006.6        81.3           

-                  -                30.1                           

26.9              1.8              13.4                           

1,331.8      90.7        1,084.3      87.6        

20.0              1.4              19.0                           

86.8              5.9              113.1                        

17.9              1.2              12.1                           

5.0                0.3              3.9                             

7.4                0.5              5.8                             

137.2        9.3          153.9        12.4        

1,469.0      100.0       1,238.2      100.0       

31 ธ.ค. 2559 31 ธ.ค. 2558*

แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2559 

บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 

งบการเงนิของบริษัทและบริษัทย่อย สําหรับรอบระยะเวลาบัญชีสิ &นสุด ณ วันที� 31 ธันวาคม 2557-2559 

 

2558) 

ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

2.8              26.6              2.1              

0.0 0.0 0.0

-                1.0                0.1              

81.3 1,003.1        78.2           

2.4              23.0              1.8              

1.1              23.3              1.8              

87.6 1,077.0      84.0        

1.5              16.2              1.3              

9.1              162.4           12.7           

1.0              20.8              1.6              

0.3              4.0                0.3              

0.5              1.8                0.1              

12.4 205.2        16.0        

100.0 1,282.2      100.0       

31 ธ.ค. 2557



 

 

 
สรุปงบแสดงฐานะการเงิน
สําหรับปี สิ &นสุด วันที� 

* งบการเงินเฉพาะบริษัทและงบการเงินรวม ซึ�งได้รับการตรวจสอบโดยผู้สอบบญัชี 

หนี&สินหมุนเวียน

เงินกู้ ยืมระยะสั )นจากสถาบนัการเงิน

เจ้าหนี )การค้า

เงินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงินและบริษัทอื�น

เงินกู้ ยืมจากบุคคลอื�นที�ถึงกําหนดชําระในหนึ�งปี

เงินกู้ ยืมระยะยาวที�ถึงกําหนดชําระในหนึ�งปี

ส่วนของหนี )สินภายใต้สัญญาเช่าการเงิน

   ที�ถึงกําหนดชําระภายในหนึ�งปี

เงินมัดจํารับล่วงหน้าจากลูกค้า

เจ้าหนี )เงินประกันผลงาน

หนี )สินหมุนเวียนอื�น

รวมหนี&สินหมุนเวียน

หนี&สินไม่หมุนเวียน

เงินกู้ ยืมจากบุคคลที�เกี�ยวข้องกัน

เงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน-สุทธิ

หนี )สินภายใต้สัญญาเช่าการเงิน

สํารองผลประโยชน์พนักงาน

รวมหนี&สินไม่หมุนเวียน

รวมหนี&สิน

งบแสดงฐานะทางการเงิน
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สรุปงบแสดงฐานะการเงินของบริษัท และบริษัทย่อย (ต่อ) 
สําหรับปี สิ &นสุด วันที� 31 ธันวาคม 2557 - 31 ธันวาคม 2559 

 

ซึ�งได้รับการตรวจสอบโดยผู้สอบบญัชี (ปรับปรุงใหม่ สําหรับปี 2558

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

200.6           13.7           191.7           15.5           

95.5              6.5              46.1                           

550.9           37.5           384.6           31.1           

เงินกู้ ยืมจากบุคคลอื�นที�ถึงกําหนดชําระในหนึ�งปี -                  -                -                                 

11.8              0.8              20.0                           

1.9                0.1              0.7                             

15.7              1.1              11.0                           

26.4              1.8              23.5                           

26.0              1.8              29.3                           

928.7        63.2        706.9        57.1        

56.3              3.8              54.0                           

10.1              0.7              4.5                             

5.7                0.4              2.3                             

7.6                0.5              5.3                             

79.7          5.4          66.1          5.3          

1,008.5      68.6        773.0        62.4        

31 ธ.ค. 2559 31 ธ.ค. 2558*

แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2559 

บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 

 

2558) 

ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

15.5 272.2           21.2           

3.7              42.3              3.3              

31.1 315.4           24.6           

-                4.5                0.4              

1.6              30.2              2.4              

0.1              0.9                0.1              

0.9              14.5              1.1              

1.9              26.2              2.0              

2.4              25.9              2.0              

57.1 732.2        57.1        

4.4              57.0              4.4              

0.4              54.5              4.3              

0.2              3.0                0.2              

0.4              7.4                0.6              

5.3 122.0        9.5          

62.4 854.2        66.6        

31 ธ.ค. 2557



 

 

 
สรุปงบแสดงฐานะการเงิน
สําหรับปี สิ &นสุด วันที� 

* งบการเงินเฉพาะบริษัทและงบการเงินรวม ซึ�งได้รับการตรวจสอบโดยผู้สอบบญัชี 

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุ้น 

ทุนจดทะเบยีน

ทุนที�ออกและชําระแล้ว

ส่วนเกินมูลค่าหุ้น

กําไร(ขาดทุน)สะสมยังไม่ได้จัดสรร

ทุนสํารองตามกฎหมาย

องค์ประกอบอื�นของส่วนของผู้ ถือหุ้น

ส่วนของบริษัทใหญ่

ส่วนของส่วนได้เสียที�ไม่มีอํานาจควบคุม

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น

รวมหนี&สินและส่วนของผู้ถือหุ้น

งบแสดงฐานะทางการเงิน

       
         แบบ

หน้า 116 

สรุปงบแสดงฐานะการเงินของบริษัท และบริษัทย่อย (ต่อ) 
สําหรับปี สิ &นสุด วันที� 31 ธันวาคม 2557 - 31 ธันวาคม 2559 

 

งบการเงินเฉพาะบริษัทและงบการเงินรวม ซึ�งได้รับการตรวจสอบโดยผู้สอบบญัชี (ปรับปรุงใหม่ สําหรับปี 2558

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

255.0           17.4           255.0           20.6           

253.2           17.2           253.2           20.4           

35.4              2.4              35.4                           

130.6           8.9              134.6           10.9           

13.7              0.9              12.4                           

(0.9)               (0.1)            (0.9)               (0.1)            

432.0           29.4           434.7           35.1           

28.5              1.9              30.5                           

460.5        31.4        465.2        37.6        

1,469.0      100.0       1,238.2      100.0       

31 ธ.ค. 2559 31 ธ.ค. 2558*

แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2559 

บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 

 
2558) 

ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

20.6 255.0           19.9           

20.4 253.2           19.7           

2.9              35.4              2.8              

10.9 118.7           9.3              

1.0              11.0              0.9              

(0.1)

35.1 418.3           32.6           

2.5              9.7                0.8              

37.6 428.0        33.4        

100.0 1,282.1      100.0       

31 ธ.ค. 2557



 

 

 

สําหรับปี

* งบการเงินเฉพาะบริษัทและงบการเงินรวม ซึ�งได้รับการตรวจสอบโดยผู้สอบบญัชี 
** คํานวณจากมลูคา่ที�ตราไว้หุ้นละ 1 บาท โดยหารกําไรสทุธิสาํหรับงวดด้วยจํานวนหุ้นถวัเฉลี�ยถ่วงนํ )าหนกัของหุ้นสามญัที�ออกในระหวา่งปี

รายได้

รายได้จากการขายสุทธิ

รายได้อื�น

รวมรายได้

ค่าใช้จ่าย

ต้นทุนขาย

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร

รวมค่าใช้จ่าย

กําไร(ขาดทุน)ก่อนดอกเบี &ยจ่ายและภาษีเงินได้

ต้นทุนทางการเงิน

ค่าใช้จ่าย(รายได้)ภาษีเงินได้

กําไร(ขาดทุน)สําหรับปี

ส่วนของกําไร(ขาดทุน)สําหรับปีที�เป็นของ

ส่วนที�เป็นของบริษัทใหญ่

ส่วนได้เสียที�ไม่มีอํานาจควบคุม

กําไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี

กําไรสุทธิต่อหุ้นพื &นฐาน (บาทต่อหุ้น)**

จํานวนหุ้นสามัญถัวเฉลี�ยถ่วงนํ &าหนัก (ล้านหุ้น

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
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งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
สําหรับปี สิ &นสุด วันที� 31 ธันวาคม 2557 - 31 ธันวาคม 2559 

 

งบการเงินเฉพาะบริษัทและงบการเงินรวม ซึ�งได้รับการตรวจสอบโดยผู้สอบบญัชี (ปรับปรุงใหม ่สําหรับปี 2558) 
บาท โดยหารกําไรสทุธิสาํหรับงวดด้วยจํานวนหุ้นถวัเฉลี�ยถ่วงนํ )าหนกัของหุ้นสามญัที�ออกในระหวา่งปี

 

 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

787.1           99.6           842.6           99.4           

3.0                0.4              4.8                             

790.1        100.0       847.4        100.0       

531.6           67.3           562.7           66.4           

218.1           27.6           227.9           26.9           

749.6        94.9        790.7        93.3        

ก่อนดอกเบี &ยจ่ายและภาษีเงินได้ 40.4          5.1              56.7                       

17.7              2.2              29.6                           

7.1                0.9              11.5                           

15.6          2.0          15.6          1.8          

17.5              2.2              17.3                           

(1.9)               (0.2)            (1.7)               (0.2)            

15.6          2.0          15.6          1.8          

0.069           0.068           

ล้านหุ้น) 253.2           253.2           

ปี 2559 ปี 2558*

แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2559 

บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 

 

บาท โดยหารกําไรสทุธิสาํหรับงวดด้วยจํานวนหุ้นถวัเฉลี�ยถ่วงนํ )าหนกัของหุ้นสามญัที�ออกในระหวา่งปี 

ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

99.4 660.3           99.8           

0.6              1.0                0.2              

100.0 661.3        100.0       

66.4 456.4           69.0           

26.9 165.8           25.1           

93.3 622.2        94.1        

6.7              39.1          5.9              

3.5              29.3              4.4              

1.4              2.6                0.4              

1.8 7.1            1.1          

2.0              7.3                1.1              

(0.2) (0.1)               -             

1.8 7.1            1.1          

0.028           

251.5           

ปี 2557



 

 

 

สําหรับปีสิ &นสุด วันที� 

หมายเหต ุ: งบกระแสเงินสดคาํนวณจากกําไรสทุธิสําหรับปี 
* งบการเงินเฉพาะบริษัทและงบการเงินรวม ซึ�งได้รับการตรวจสอบโดยผู้สอบบญัชี 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน

กําไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินได้

ปรับกระทบยอดขาดทุนสุทธิให้เป็นเงินสดรับ

ค่าเสื�อมราคา

ผลประโยชน์พนักงาน

ดอกเบี )ยรับ

ดอกเบี )ยจ่าย

ค่าใช้จ่าย(รายได้)ภาษีเงินได้

หนี )สงสัยจะสูญ

ขาดทุนจากการด้อยค่าที�ดินรอพัฒนา

ขาดทุนจากการด้อยค่าทรัพย์สิน

ตัดจําหน่ายภาษีเงินได้ถูกหัก ณ ที�จ่าย

กําไร(ขาดทุน)จากการจําหน่ายทรัพย์สิน

กําไรจากการประเมินราคาสินค้าคงเหลือ
กําไร(ขาดทุน)จากการดําเนินงานก่อน

การเปลี�ยนแปลงในสินทรัพย์และหนี&สินดําเนินงาน

สินทรัพย์ดําเนินงาน(เพิ�มขึ&น)ลดลง

สินค้าคงเหลือ

สินทรัพย์หมุนเวียนอื�น

ที�ดินรอการพัฒนา

เงินมัดจําค่าซื )อที�ดิน

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื�น

หนี&สินดําเนินงานเพิ�มขึ &น(ลดลง

เจ้าหนี )การค้า

เงินมัดจํารับล่วงหน้าจากลูกค้า

เจ้าหนี )เงินประกันผลงาน

หนี )สินหมุนเวียนอื�น

จ่ายผลประโยชน์พนักงาน

ภาษีเงินได้

เงินสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมดําเนินงาน

งบกระแสเงินสด
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งบกระแสเงนิสด  
สําหรับปีสิ &นสุด วันที� 31 ธันวาคม 2557 - 31 ธันวาคม 2559 

 

งบกระแสเงินสดคาํนวณจากกําไรสทุธิสําหรับปี 2557 และคํานวณจากกําไรก่อนภาษีเงินได้สาํหรับปี 
งบการเงินเฉพาะบริษัทและงบการเงินรวม ซึ�งได้รับการตรวจสอบโดยผู้สอบบญัชี (ปรับปรุงใหม ่สําหรับปี 

2559 2558*

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน

22.7                27.1                

ปรับกระทบยอดขาดทุนสุทธิให้เป็นเงินสดรับ(จ่าย) จากกิจกรรมดําเนินงาน

5.4                   5.2                   

2.3                   2.1                   

(0.2)                 (0.1)                 

17.2                31.6                

-                  -                  

-                  0.4                   

ขาดทุนจากการด้อยค่าที�ดินรอพัฒนา -                  0.1                   

-                  6.3                   

ตัดจําหน่ายภาษีเงินได้ถูกหัก ณ ที�จ่าย -                  6.9                   

จากการจําหน่ายทรัพย์สิน (1.2)                 (0.4)                 

กําไรจากการประเมินราคาสินค้าคงเหลือ -                  (7.2)                 
จากการดําเนินงานก่อน 46.2            72.0            

การเปลี�ยนแปลงในสินทรัพย์และหนี&สินดําเนินงาน

ลดลง

(179.8)             85.0                

(5.5)                 (0.8)                 

(0.1)                 5.8                   

-                  -                  

(1.7)                 (34.1)               

ลดลง)

49.4                3.8                   

4.7                   (3.4)                 

2.9                   (2.7)                 

(10.6)               2.4                   

-                  (4.2)                 

(8.2)                 (6.6)                 

กิจกรรมดําเนินงาน (102.6)         117.1          

งบกระแสเงินสด
สําหรับปี

แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2559 

บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 

หน่วย : ล้านบาท 

 
และคํานวณจากกําไรก่อนภาษีเงินได้สาํหรับปี 2558, 2559 

ปรับปรุงใหม ่สําหรับปี 2558) 

2557

27.1 7.1                   

5.2 5.2                   

2.1 1.7                   

(0.1) (0.0)                 

31.6 28.8                

2.6                   

0.4 -                  

0.1 -                  

6.3 -                  

6.9

(0.4) (0.5)                 

(7.2)
72.0 44.9            

85.0 54.0                

(0.8) (0.6)                 

5.8 (3.2)                 

(18.0)               

(34.1) (0.4)                 

3.8 (16.9)               

(3.4) 3.6                   

(2.7) 2.8                   

2.4 5.2                   

(4.2)

(6.6) (7.9)                 

117.1 63.6            



 

 

 

สําหรับปีสิ &นสุด วันที� 

หมายเหต ุ: งบกระแสเงินสดคาํนวณจากกําไรสทุธิสําหรับปี 
* งบการเงินเฉพาะบริษัทและงบการเงินรวม ซึ�งได้รับการตรวจสอบโดยผู้สอบบญัชี 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

รับดอกเบี )ย

เงินฝากสถาบนัการเงินที�มีข้อจํากัดในการใช้

เงินสดจ่ายซื )อสินทรัพย์ถาวรและสินทรัพย์ไม่มีตัวตน

เงินสดรับจากการขายสินทรัพย์ถาวร

เงินสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมลงทุน

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

เงินสดจ่ายเงินปันผล

จ่ายดอกเบี )ย

จ่ายชําระหนี )สินภายใต้สัญญาเช่าการเงิน

เงินกู้ ยืมจากบุคคลที�เกี�ยวข้องกันลดลง

เงินสดรับเงินกู้ ยืมจากบุคคลที�เกี�ยวข้องกัน

เงินกู้ ยืมจากบริษัทที�เกี�ยวข้องกัน

เงินกู้ ยืมระยะยาวจากบุคคลอื�น

เงินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงินและบริษัทอื�นเพิ�มขึ )น

เงินสดรับจากการเพิ�มทุน

เงินสดรับค่าหุ้นจากผู้ ถือหุ้นที�ไม่มีอํานาจควบคุม

เงินสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมจัดหาเงิน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ�มขึ&น

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันต้นปี

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันสิ&นปี

งบกระแสเงินสด
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งบกระแสเงนิสด (ต่อ) 
สําหรับปีสิ &นสุด วันที� 31 ธันวาคม 2557 - 31 ธันวาคม 2559 

 

งบกระแสเงินสดคาํนวณจากกําไรสทุธิสําหรับปี 2557 และคํานวณจากกําไรก่อนภาษีเงินได้สาํหรับปี 
งบการเงินเฉพาะบริษัทและงบการเงินรวม ซึ�งได้รับการตรวจสอบโดยผู้สอบบญัชี (ปรับปรุงใหม ่สําหรับปี 2558

2559 2558*

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

0.2                                     

เงินฝากสถาบนัการเงินที�มีข้อจํากัดในการใช้(เพิ�มขึ )น)ลดลง (1.0)                 (2.8)                 

เงินสดจ่ายซื )อสินทรัพย์ถาวรและสินทรัพย์ไม่มีตัวตน (4.3)                 (2.8)                 

เงินสดรับจากการขายสินทรัพย์ถาวร 1.2                                     

กิจกรรมลงทุน (3.9)             (5.1)             

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

(20.3)                                 

(52.8)               (45.9)               

จ่ายชําระหนี )สินภายใต้สัญญาเช่าการเงิน (2.3)                 (0.9)                 

เงินกู้ ยืมจากบุคคลที�เกี�ยวข้องกันลดลง (3.5)                 (3.1)                 

เงินสดรับเงินกู้ ยืมจากบุคคลที�เกี�ยวข้องกัน 5.8                                     

-                                    

-                  (4.5)                 

เงินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงินและบริษัทอื�นเพิ�มขึ )น 172.5              (71.6)               

-                                    

เงินสดรับค่าหุ้นจากผู้ ถือหุ้นที�ไม่มีอํานาจควบคุม -                  21.6                

กิจกรรมจัดหาเงิน 99.5            (104.4)         

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ�มขึ&น(ลดลง)สุทธิ (7.1)                           

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันต้นปี 34.1                26.6                

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันสิ&นปี 27.1            34.2            

งบกระแสเงินสด
สําหรับปี

แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2559 

บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 

หน่วย : ล้านบาท 

 
และคํานวณจากกําไรก่อนภาษีเงินได้สาํหรับปี 2558, 2559 

2558) 

2557

0.1                   0.0                   

(2.8) (9.1)                 

(2.8) (1.9)                 

0.4                   0.5                   

(5.1) (10.5)           

- -                  

(45.9) (53.4)               

(0.9) (1.2)                 

(3.1) -                  

- -                  

- (1.4)                 

(4.5) -                  

(71.6) 11.3                

- 2.9                   

21.6 8.8                   

(104.4) (33.0)           

7.7 20.1            

26.6 6.4                   

34.2 26.6            

สําหรับปี



 

 

 

อัตราส่วนสภาพคล่อง (Liquidity Ratio

อัตราส่วนสภาพคล่อง

อัตราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว

อัตราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด

อัตราส่วนหมุนเวียนลูกหนี )การค้า

อัตราส่วนหมุนเวียนสินค้าคงเหลือ

ระยะเวลาขายสินค้าเฉลี�ย

อัตราส่วนหมุนเวียนเจ้าหนี )

ระยะเวลาชําระหนี )

Cash Cycle

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหากําไร

(Profitability Ratio)

อัตรากําไรขั )นต้น

อัตรากําไรจากการดําเนินงาน

อัตรากําไรสุทธิ

อัตราผลตอบแทนต่อผู้ ถือหุ้น

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดําเนินงาน

(Efficiency Ratio)

อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์

อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ถาวร

อัตราการหมุนของสินทรัพย์

อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงิน

(Financial Policy Ratio)

อัตราส่วนหนี )สินต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น

อัตราส่วนความสามารถชําระดอกเบี )ย

อัตราส่วนความสามารถชําระภาระผูกผัน

ข้อมูลต่อหุ้น (มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 

มูลค่าทางบญัชีต่อหุ้น

กําไรสุทธิต่อหุ้น

รายการ
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อัตราส่วนทางการเงนิที�สําคัญ 
 

2559 2558

Liquidity Ratio)

(เท่า) 1.4 1.5

(เท่า) 0.1 0.1

อัตราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด (เท่า) N.A. 0.2

อัตราส่วนหมุนเวียนลูกหนี )การค้า (เท่า) 0.0 N.A.

อัตราส่วนหมุนเวียนสินค้าคงเหลือ (เท่า) 0.5 0.6

(วัน) 773.5 651.8

(เท่า) 7.5 12.7

(วัน) 47.9 28.3

(วัน) 725.6 623.1

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหากําไร

(%) 32.5 33.2

(%) 4.8 6.2

(%) 2.0 1.8

(%) 4.1 4.1

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดําเนินงาน

อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ (%) 3.0 4.5

อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ถาวร (%) 305.1 376.0

(เท่า) 0.6 0.7

อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงิน

อัตราส่วนหนี )สินต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น (เท่า) 2.3 1.7

อัตราส่วนความสามารถชําระดอกเบี )ย (เท่า) N.A. 5.3

อัตราส่วนความสามารถชําระภาระผูกผัน (เท่า) N.A. 1.6

มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 1 บาท)

บาท 1.790 1.720

บาท 0.069 0.068

รายการ
สําหรับปี

แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2559 

บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 

 

2557

1.5 1.5

0.1 0.1

0.2 0.1

N.A. 1,302.3

0.6 0.5

651.8 790.4

12.7 9.0

28.3 40.0

623.1 750.1

33.2 30.9

6.2 5.8

1.8 1.1

4.1 1.7

4.5 3.1

376.0 235.6

0.7 0.5

1.7 2.0

5.3 3.3

1.6 N.A.

1.720 1.702

0.068 0.028



 

 

 

ประเภทรายได้ 
ดาํเนินการ

โดย

รายได้จากการขาย 1) 

- บ้านเดี�ยว/บ้านแฝด บริษัท 

- ทาวน์โฮม/ทาวน์เฮ้าส์ บริษัท

- บ้านเดี�ยว/บ้านแฝดชั %นเดียว บริษัทย่อย 

รวมรายได้จากการขาย 

รายได้อื�น 2) 

รวมรายได้  

หมายเหต ุ:  1)  รับรู้รายไดจ้ากการขายบา้นและที�ดินเมื�อโอนกรรมสิทธิ#
                2)  รายไดอื้�น ประกอบดว้ย ดอกเบี'ยรับจากธนาคาร การริบเงินจองจากลูกคา้ในโครงการต่างๆ
                     และกําไรจากการจําหนา่ยทรัพย์สิน 

 

14. การวิเคราะห์และคาํอธิบายของฝ่ายจัดการ 
 

1. ภาพรวมผลการดาํเนินงานที�ผ่านมา
 

ในปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้รวม 
เป็นร้อยละ 6.8 มีผลกําไรสทุธิ 15.6 ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ
โครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทที/อยู่อาศยัเพื/อขายระหว่างดําเนินการ รวมทั 4งสิ 4น 
ก่อสร้าง 2 โครงการ คือ โครงการธนาฮาบแิทต ปิ/ นเกล้า
ขายและรับรู้รายได้ รวมทั 4งสิ 4นประมาณ 2,864.4
หลกัๆ คือ สถานการณ์ตลาดอสงัหาริมทรัพย์โดยรวม และโครงการใหม่ส่วนใหญ่
ภายในโครงการเพื/อเปิดขาย อย่างไรก็ตามก็มีปริมาณการจองซื 4อสงูขึ 4นในบางโครงการเนื/องจากความคืบหน้าของโครงการรถไฟฟ้าสายสีม่วง
และระบบคมนาคมในเขตบางใหญ่ บางบวัทอง และราชพฤกษ์

 

2. ผลการดาํเนินงานปี 2559 
 

รายได้ 
 

บริษัทมีนโยบายการรับรู้รายได้จากการขายบ้านพร้อมที/ดินเมื/องานก่อสร้างเสร็จตามสัญญาและมีการโอนกรรมสิทธิCและ
ผลประโยชน์ที/มีนยัสําคญัในทรัพย์สินให้กบัผู้ ซื 4อแล้ว 
โครงการตา่งๆ โดยในปี 2557-2559 บริษัทมีรายได้แยกตามประเภท

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
สําหรับปี 2557-2559 บริษัทและบริษัทย่อย

787.1 ล้านบาท ตามลําดับ เมื/อเทียบกับปีที/ผ่านมา
ตามลําดบั โดยในปี 2557 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากการขายบ้านประเภทบ้านเดี/ยว
และร้อยละ 41.3 ของรายได้รวม ตามลําดบั สําหรับปี 
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ดาํเนินการ
โดย 

ปี 2559 ปี 2558 

ล้านบาท สัดส่วน ล้านบาท สัดส่วน

บริษัท 586.0 74.2 517.2 61.

บริษัท 170.2 21.5 299.1 35.3

บริษัทย่อย 30.9 3.9 26.3 3.1

 787.1 99.6 842.6 99.4

 3.0 0.4 4.8 0.6

790.1 100.0 847.4 100.0

รับรู้รายไดจ้ากการขายบา้นและที�ดินเมื�อโอนกรรมสิทธิ#  
 รายไดอื้�น ประกอบดว้ย ดอกเบี'ยรับจากธนาคาร การริบเงินจองจากลูกคา้ในโครงการต่างๆ กําไรจากการรับโอนที�ดินบางสว่นในบริษัทย่อย 

การวิเคราะห์และคาํอธิบายของฝ่ายจัดการ (MD&A) 

ภาพรวมผลการดาํเนินงานที�ผ่านมา 

บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้รวม 790.1 ล้านบาท ลดลงขึ 4นจากปี 2558 ซึ/งมีรายได้รวมเท่ากบั 
ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ 2.0 ของรายได้รวม โดย ณ วนัที/ 31 ธันวาคม 255

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทที/อยู่อาศยัเพื/อขายระหว่างดําเนินการ รวมทั 4งสิ 4น 9 โครงการ (ระหว่างขาย 
ฮาบแิทต ปิ/ นเกล้า–สิรินธร และโครงการธนาซโิอ พลสั) คดิเป็นมลูคา่โครงการคงเหลือซึ/งจะทยอยปิดการ

864.4 ล้านบาท  ทั 4งนี 4 ปัจจยัที/ทําให้รายได้จากการขายสุทธิในปี 255
สถานการณ์ตลาดอสงัหาริมทรัพย์โดยรวม และโครงการใหม่ส่วนใหญ่ของบริษัทอยู่ระหวา่งการพฒันาเตรียมความพร้อมของสินค้า

อย่างไรก็ตามก็มีปริมาณการจองซื 4อสงูขึ 4นในบางโครงการเนื/องจากความคืบหน้าของโครงการรถไฟฟ้าสายสีม่วง
และระบบคมนาคมในเขตบางใหญ่ บางบวัทอง และราชพฤกษ์ 

มีนโยบายการรับรู้รายได้จากการขายบ้านพร้อมที/ดินเมื/องานก่อสร้างเสร็จตามสัญญาและมีการโอนกรรมสิทธิCและ
ผลประโยชน์ที/มีนยัสําคญัในทรัพย์สินให้กบัผู้ ซื 4อแล้ว ในส่วนของรายได้อื/นประกอบด้วยดอกเบี 4ยรับจากธนาคาร การริบเงินจองจากลูกค้าใน

บริษัทมีรายได้แยกตามประเภทสินค้าโครงการ ดงันี 4 

 

และบริษัทย่อยมีรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์เทา่กบั 660.3 
เมื/อเทียบกับปีที/ผ่านมา ลดลงคิดเป็นร้อยละ 9.2, เพิ/มขึ 4นคิดเป็นร้อยละ 27.6

บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากการขายบ้านประเภทบ้านเดี/ยว/บ้านแฝด และ
สําหรับปี 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากการขายบ้านประเภทบ้านเดี/ยว

แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2559 
บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 

ปี 2557 

สัดส่วน ล้านบาท สัดส่วน 

61.0 320.3 48.4 

35.3 273.4 41.3 

3.1 66.6 10.1 

99.4 660.3 99.8 

0.6 1.0 0.2 

100.0 661.3 100.0 

กําไรจากการรับโอนที�ดินบางสว่นในบริษัทย่อย  

ซึ/งมีรายได้รวมเท่ากบั 847.4 ล้านบาท คิด
2559 บริษัทและบริษัทย่อยยงัคงมี

ระหว่างขาย 7 โครงการ และ ระหว่าง
คดิเป็นมลูคา่โครงการคงเหลือซึ/งจะทยอยปิดการ

2559 ลดลง เนื/องมาจากสาเหตุ
อยู่ระหวา่งการพฒันาเตรียมความพร้อมของสินค้า

อย่างไรก็ตามก็มีปริมาณการจองซื 4อสงูขึ 4นในบางโครงการเนื/องจากความคืบหน้าของโครงการรถไฟฟ้าสายสีม่วง

มีนโยบายการรับรู้รายได้จากการขายบ้านพร้อมที/ดินเมื/องานก่อสร้างเสร็จตามสัญญาและมีการโอนกรรมสิทธิCและ
ในส่วนของรายได้อื/นประกอบด้วยดอกเบี 4ยรับจากธนาคาร การริบเงินจองจากลูกค้าใน

660.3 ล้านบาท, 842.6 ล้านบาท และ 
27.6 และลดลงคิดเป็นร้อยละ 6.6 
และทาวน์เฮ้าส์ คิดเป็นร้อยละ 58.5 

ขายบ้านประเภทบ้านเดี/ยว/บ้านแฝด และ



 

 

 
ทาวน์เฮ้าส์ คิดเป็นร้อยละ 64.1 และร้อยละ 35.3
บ้านประเภทบ้านเดี/ยว/บ้านแฝด และทาวน์เฮ้าส์ คดิเป็นร้อยละ 

 

เมื/อพิจารณาตารางแสดงโครงสร้างรายได้หลกัของกลุ่มบริษัท
การขายอสังหาริมทรัพย์ลดลงในปี 2557 ทั 4งนี 4
พิจารณาอนมุตัสิินเชื/อที/เข้มงวดขึ 4น ความไม่แน่นอนทางการเมือง
เขตนนทบุรีของบริษัท ซึ/งส่วนใหญ่อยู่ระหว่างการปรับปรุงขยายผิวจราจร
ยอดขายและยอดรับรู้รายได้ลดลง ส่วนสําหรับปี 
พร้อมในการให้บริการแก่ประชาชนในเขตนนทบรีุมากขึ 4น 
บคุคลธรรมดา และบริษัทได้เปิดขายโครงการใหม่เพิ/มขึ 4น 
5-บางใหญ่) ทําให้ยอดขายและยอดรับรู้รายได้เพิ/มขึ 4น
ใหม่ส่วนใหญ่ของบริษัทอยู่ระหว่างการพัฒนาเตรียมความพร้อมของสินค้าภายในโครงการเพื/อเปิดขาย
ลดลง อย่างไรก็ตามก็มีปริมาณการจองซื 4อสงูขึ 4นในบางโครงการ
เขตบางใหญ่ บางบวัทอง และราชพฤกษ์ 

 

สําหรับรายได้อื/นส่วนใหญ่จะเป็นรายได้จากดอกเบี 4ยรับจากเงินฝากสถาบนัการเงิน และการริบ
ลูกค้าในโครงการต่างๆ โดยในปี 2557-2559 บริษัทมีรายได้อื/นเท่ากบั
รายได้อื/นในปี 2558 เพิ/มสูงขึ 4นเนื/องจากกําไรจากการ
ประมาณ 1.2 ล้านบาทเนื/องจากกําไรจากการจําหน่ายทรัพย์สิน

 

ณ วนัที/ 31 ธันวาคม ปี 2557 ปี 
โครงการตามลําดับ มูลค่าซื 4อขายที/ได้ทําสัญญาแล้วทั 4งสิ 4น
ตามลําดบั และมีบ้านพร้อมที/ดนิที/รอการโอนกรรมสิทธิCซึ/งยงัมิได้รับรู้เป็นรายได้จํานวน 
จํานวน 74.6 ล้านบาท, 111.2 ล้านบาท และ 119.1 
การบญัชี 

 

ต้นทุนขาย 
 

บริษัทและบริษัทย่อยมีนโยบายการบญัชีรับรู้ต้นทนุขายบ้านพร้อมที/ดินโดยการปันส่วนต้นทนุการพฒันาทั 4งหมดที/คาดว่าจะ
เกิดขึ 4นของแต่ละโครงการ (พิจารณาถึงต้นทนุที/เกิดขึ 4นจริง
เป็นต้นทุนขายตามอัตราส่วนพื 4นที/ที/ขายของแต่ละโครงการ โดยต้นทุนขายของบริ
ต้นทนุคา่ก่อสร้างและพฒันาส่วนกลาง และต้นทนุการกู้ ยืมเงิน

 

ในปี 2557 บริษัทและบริษัทย่อย
เป็นอตัราส่วนที/เพิ/มขึ 4นจากปีก่อน เนื/องจากสาเหตหุลกัๆ คือ
ส่วนหนึ/งเนื/องมาจากการปรับคา่แรงขั 4นตํ/าทั/วประเทศเป็น 

 

ในปี 2558 มีต้นทนุขายเท่ากบั 
จากปีก่อน เนื/องจากบริษัทมีการควบคมุต้นทนุคา่ก่อสร้างให้เหมาะสมกบัแบบบ้าน และการควบคมุดแูลคา่ใช้จ่ายงานโครงการ
  

       
         แบบ

หน้า 122 

35.3 ของรายได้รวม ตามลําดบั และสําหรับปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากการ
ทาวน์เฮ้าส์ คดิเป็นร้อยละ 78.1 และร้อยละ 21.5 ของรายได้รวม ตามลําดบั

โครงสร้างรายได้หลกัของกลุ่มบริษัทแยกตามประเภทสินค้า พบว่าบริษัท
ทั 4งนี 4เนื/องจากปัจจัยสภาวะหนี 4สินต่อครัวเรือนที/เพิ/มสูงขึ 4น นโยบายของสถาบันการเงินในการ

พิจารณาอนมุตัสิินเชื/อที/เข้มงวดขึ 4น ความไม่แน่นอนทางการเมืองในช่วง 2 ไตรมาสแรกของปี และประกอบกบัสภาพถนนทางเข้าโครงการใน
ส่วนใหญ่อยู่ระหว่างการปรับปรุงขยายผิวจราจรต่อเนื/องจากปี 2556 เพื/อรองรับระบบค

สําหรับปี 2558 เนื/องจากตําแหน่งที/ตั 4งโครงการอยู่ใกล้แหล่งศนูย์การค้าและระบบคมนาคมซึ/งมีความ
พร้อมในการให้บริการแก่ประชาชนในเขตนนทบรีุมากขึ 4น ประกอบกบัมาตรการรัฐในการลดหย่อนค่าธรรมเนียมโอนกรรมสิทธิCและภาษีเงินได้

บริษัทได้เปิดขายโครงการใหม่เพิ/มขึ 4น 2 โครงการ (คือ โครงการธนาฮาบแิทต ราชพฤกษ์-สิรินธร และธนาวิลเลจ 
เพิ/มขึ 4น และสําหรับปี 2559 เนื/องจากสถานการณ์ตลาดอสงัหาริมทรัพย์โดยรวม 

อยู่ระหว่างการพัฒนาเตรียมความพร้อมของสินค้าภายในโครงการเพื/อเปิดขายทําให้ยอดขายและยอดรับรู้รายได้
อย่างไรก็ตามก็มีปริมาณการจองซื 4อสงูขึ 4นในบางโครงการ เนื/องจากความคืบหน้าของโครงการรถไฟฟ้าสายสีม่วงและระบบคมนาคมใน

วนใหญ่จะเป็นรายได้จากดอกเบี 4ยรับจากเงินฝากสถาบนัการเงิน และการริบ
บริษัทมีรายได้อื/นเท่ากบั 1.0 ล้านบาท, 4.8 ล้านบาท และ 3.0 

กําไรจากการประเมินที/ดินรอพฒันาบางส่วนของบริษัทย่อย ส่วนในปี 
เนื/องจากกําไรจากการจําหน่ายทรัพย์สิน 

ปี 2558 และปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีโครงการที/ดําเนินการอยู่
มูลค่าซื 4อขายที/ได้ทําสัญญาแล้วทั 4งสิ 4นจํานวน 5,822.43 ล้านบาท, 6,654.76 ล้านบาท

ตามลําดบั และมีบ้านพร้อมที/ดนิที/รอการโอนกรรมสิทธิCซึ/งยงัมิได้รับรู้เป็นรายได้จํานวน 20 หลงั, 28 หลงั และ 
119.1 ล้านบาท ตามลําดบั ซึ/งจะมีการโอนกรรมสิทธิCและรับรู้เป็นรายได้ในปี

มีนโยบายการบญัชีรับรู้ต้นทนุขายบ้านพร้อมที/ดินโดยการปันส่วนต้นทนุการพฒันาทั 4งหมดที/คาดว่าจะ
พิจารณาถึงต้นทนุที/เกิดขึ 4นจริง) ให้กบับ้านพร้อมที/ดินที/ขายตามอตัราส่วนพื 4นที/ที/ขายของแต่ละโครงการ

ที/ขายของแต่ละโครงการ โดยต้นทุนขายของบริษัทและบริษัทย่อยประกอบด้วยต้นทุนการพัฒนาที/ดิน
ต้นทนุคา่ก่อสร้างและพฒันาส่วนกลาง และต้นทนุการกู้ ยืมเงิน 

และบริษัทย่อยมีต้นทนุขายเท่ากบั 456.4 ล้านบาท คิดเป็นสดัส่วนเทียบกบัรายได้รวมอยู่ที/ร้อยละ 
จากปีก่อน เนื/องจากสาเหตหุลกัๆ คือ ต้นทนุคา่ก่อสร้างที/เพิ/มขึ 4นโดยรวมของตลาด ซึ/งต้นทนุคา่ก่อสร้างที/เพิ/มสูงขึ 4นโดย

ส่วนหนึ/งเนื/องมาจากการปรับคา่แรงขั 4นตํ/าทั/วประเทศเป็น 300 บาท  

ต้นทนุขายเท่ากบั 562.7 ล้านบาท คิดเป็นสดัส่วนเทียบกบัรายได้รวมอยู่ที/ร้อยละ 
ควบคมุต้นทนุคา่ก่อสร้างให้เหมาะสมกบัแบบบ้าน และการควบคมุดแูลคา่ใช้จ่ายงานโครงการ

แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2559 
บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 

บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากการขาย
ของรายได้รวม ตามลําดบั 

พบว่าบริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จาก
นโยบายของสถาบันการเงินในการ

และประกอบกบัสภาพถนนทางเข้าโครงการใน
เพื/อรองรับระบบคมนาคมของจังหวดั ทําให้

เนื/องจากตําแหน่งที/ตั 4งโครงการอยู่ใกล้แหล่งศนูย์การค้าและระบบคมนาคมซึ/งมีความ
ประกอบกบัมาตรการรัฐในการลดหย่อนค่าธรรมเนียมโอนกรรมสิทธิCและภาษีเงินได้

สิรินธร และธนาวิลเลจ 2 พระราม 
สถานการณ์ตลาดอสงัหาริมทรัพย์โดยรวม และโครงการ

ทําให้ยอดขายและยอดรับรู้รายได้
เนื/องจากความคืบหน้าของโครงการรถไฟฟ้าสายสีม่วงและระบบคมนาคมใน

วนใหญ่จะเป็นรายได้จากดอกเบี 4ยรับจากเงินฝากสถาบนัการเงิน และการริบเงินจอง, เงินทําสัญญาจาก
3.0 ล้านบาท ตามลําดบั บริษัทมี

ส่วนในปี 2559 รายได้อื/นส่วนใหญ่

มีโครงการที/ดําเนินการอยู่รวมจํานวน 9, 11 และ 9
ล้านบาท และ 1,579.85 ล้านบาท 
และ 25 หลงั ตามลําดบั คิดเป็นเงิน

ตามลําดบั ซึ/งจะมีการโอนกรรมสิทธิCและรับรู้เป็นรายได้ในปีถดัไปตามนโยบาย

มีนโยบายการบญัชีรับรู้ต้นทนุขายบ้านพร้อมที/ดินโดยการปันส่วนต้นทนุการพฒันาทั 4งหมดที/คาดว่าจะ
วนพื 4นที/ที/ขายของแต่ละโครงการและรับรู้

ประกอบด้วยต้นทุนการพัฒนาที/ดิน, 

คิดเป็นสดัส่วนเทียบกบัรายได้รวมอยู่ที/ร้อยละ 69.0 ซึ/ง
ต้นทนุคา่ก่อสร้างที/เพิ/มสูงขึ 4นโดย

ล้านบาท คิดเป็นสดัส่วนเทียบกบัรายได้รวมอยู่ที/ร้อยละ 66.4 ซึ/งเป็นอตัราส่วนที/ลดลง
ควบคมุต้นทนุคา่ก่อสร้างให้เหมาะสมกบัแบบบ้าน และการควบคมุดแูลคา่ใช้จ่ายงานโครงการได้ดีขึ 4น 



 

 

 
สําหรับปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อย

ซึ/งเป็นอตัราส่วนที/เพิ/มขึ 4นจากปีก่อน เนื/องจากมลูคา่รวมของต้นทนุในการดแูลบริการหลงัการขายสําหรับบ้านในโครงการสงูขึ 4น
 

กําไรขั %นต้น 
 

ในปี 2557-2558 บริษัทและบริษัทย่อย
กําไรขั 4นต้นอยู่ที/ร้อยละ 30.9 และร้อยละ 33.2 
บ้าน และการควบคุมดูแลค่าใช้จ่ายงานโครงการ
กระแสเงินสดได้ดีขึ 4น 

 

สําหรับปี 2559 มีกําไรขั 4นต้นเทา่กบั 
หลกัๆ เนื/องจากการเพิ/มขึ 4นของต้นทนุในการดแูลบริการหลงัการขายสําหรับบ้านในโครงการ

 

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร
 

ในปี 2557-2558 บริษัทและบริษัทย่อย
ตามลําดบั คิดเป็นสดัส่วนเทียบกบัรายได้รวมอยู่ที/ร้อยละ 
รายได้รวมเพิ/มขึ 4นจากงวดเดียวกนัของปีก่อน คิดเป็นร้อยละ 
บางส่วนเพื/อกระตุ้นยอดขาย การวา่จ้างพนกังาน
คา่เผื/อขาดทนุจากการด้อยคา่ที/ดนิจํานวน 6.33 
เพื/อให้สอดคล้องกบัสภาวะรายได้ที/ลดลง ซึ/งได้ดําเนินการมาอย่างตอ่เนื/อง
 

สําหรับปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีคา่ใช้จ่ายในการขายและบริหารจํานวน
รวมอยู่ที/ร้อยละ 27.6 โดยสดัส่วนค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารต่อรายได้รวม
เนื/องจากค่าใช้จ่ายทางการตลาดที/เพิ/มขึ 4นเพื/อการกระตุ้น
ทดแทนตําแหน่งที/วา่งลงตามสมควร  

  
กําไร (ขาดทุน) ก่อนดอกเบี %ยจ่ายและภาษี

 

 ในปี 2557-2559 บริษัทและบริษัทย่อย
56.7 ล้านบาท และ 40.4 ล้านบาท ตามลําดบั
ร้อยละ 6.7 และร้อยละ 5.1 ตามลําดบั  

 

ค่าใช้จ่ายต้นทุนทางการเงนิ 
 

คา่ใช้จ่ายต้นทนุทางการเงิน ประกอบด้วย 
การทําสัญญาเช่าทางการเงิน และดอกเบี 4ยจากการกู้ ยืมเพื/อใช้ในการก่อสร้างโครงการต่างๆ ซึ/ง
โครงการในสินค้าคงเหลือ โดยในปี 2557-2558
ตามลําดบั คดิเป็นสดัส่วนเทียบกบัรายได้รวมอยู่ที/ร้อยละ 

 

ในขณะที/ปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อย
รวมอยู่ที/ร้อยละ 2.2 ทั 4งนี 4 คา่ใช้จ่ายต้นทนุทางการเงิน
ดอกเบี 4ยส่วนใหญ่จะถูกบนัทกึเป็นต้นทนุของโครงการในรายการสินค้าคงเหลือ
สิริ ราชพฤกษ์-ทา่นํ 4านนท์ที/เพิ/มขึ 4นจากปีก่อน ทําให้ความสามารถในการ
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บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทนุขายเทา่กบั 531.6 ล้านบาท คิดเป็นสดัส่วนเทียบกบัรายได้รวมอยู่ที/ร้อยละ 
มลูคา่รวมของต้นทนุในการดแูลบริการหลงัการขายสําหรับบ้านในโครงการสงูขึ 4น

และบริษัทย่อยมีกําไรขั 4นต้นเท่ากบั 203.9 ล้านบาท และ 279.9 ล้านบาท
 ตามลําดบั ซึ/งเป็นอตัราที/เพิ/มขึ 4นเนื/องจากการควบคมุต้นทุนค่าก่อสร้างให้เหมาะสมกบัแบบ

บ้าน และการควบคุมดูแลค่าใช้จ่ายงานโครงการ และการปรับกลยุทธ์ราคาของบริษัทให้เหมาะสมตามราคาตลาดเพื/อ

มีกําไรขั 4นต้นเทา่กบั 255.5 ล้านบาท คดิเป็นอตัรากําไรขั 4นต้นอยู่ที/ร้อยละ 32.5
เพิ/มขึ 4นของต้นทนุในการดแูลบริการหลงัการขายสําหรับบ้านในโครงการ 

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 

และบริษัทย่อยมีค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารเท่ากับ 165.8 ล้านบาท 
ยบกบัรายได้รวมอยู่ที/ร้อยละ 25.1 และ ร้อยละ 26.9 ตามลําดบั โดยสดัส่วนค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารต่อ

จากงวดเดียวกนัของปีก่อน คิดเป็นร้อยละ 2.9 และร้อยละ 1.8 ทั 4งนี 4 เนื/องจากค่าใช้จ่ายในการขายและโฆษณาที/เพิ/มขึ 4น
พนกังานอตัราเพิ/มเตมิเพื/อรองรับการเปิดขายโครงการใหม่ ประกอบกบัผลกระทบ
6.33 ล้านบาทในปี 2558 อย่างไรก็ตามบริษัทก็มีมาตรการควบคมุดแูลและลดค่าใช้จ่ายของบริษัท 

เพื/อให้สอดคล้องกบัสภาวะรายได้ที/ลดลง ซึ/งได้ดําเนินการมาอย่างตอ่เนื/อง  

บริษัทและบริษัทย่อยมีคา่ใช้จ่ายในการขายและบริหารจํานวน 218.1 ล้านบาท คดิเป็นสดัส่วนเทียบกบัรายได้
โดยสดัส่วนค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารต่อรายได้รวมเพิ/มขึ 4นจากงวดเดียวกนัของปีก่อน คิดเป็นร้อยละ 

ค่าใช้จ่ายทางการตลาดที/เพิ/มขึ 4นเพื/อการกระตุ้นยอดจองซื 4อ ส่วนการปรับเงินเดือนประจําปียังคงดําเนินการตามปกติและมีการ

ก่อนดอกเบี %ยจ่ายและภาษี 

และบริษัทย่อยมีผลการดําเนินงานกําไร (ขาดทนุ) ก่อนดอกเบี 4ยจ่ายและ
ตามลําดบั คิดเป็นอตัรากําไร (ขาดทนุ) ก่อนดอกเบี 4ยจ่ายและภาษีเทียบ

 

ประกอบด้วย คา่ธรรมเนียมธนาคาร ดอกเบี 4ยจากเงินกู้ ยืมเพื/อเป็นเงินทนุหมนุเวียน ดอกเบี 4ยจาก
การทําสัญญาเช่าทางการเงิน และดอกเบี 4ยจากการกู้ ยืมเพื/อใช้ในการก่อสร้างโครงการต่างๆ ซึ/งส่วนหนึ/งจะถูกบนัทกึเป็นต้นทนุของแต่ละ

8 บริษัทและบริษัทย่อยมีคา่ใช้จ่ายต้นทนุทางการเงินเท่ากบั 29.3
ตามลําดบั คดิเป็นสดัส่วนเทียบกบัรายได้รวมอยู่ที/ร้อยละ 4.4 และร้อยละ 3.5 ตามลําดบั 

และบริษัทย่อยมีค่าใช้จ่ายต้นทุนทางการเงินเท่ากบั 17.7 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนเทียบกบัรายได้
ต้นทนุทางการเงินที/ลดลงเป็นผลมาจากเงินกู้ ยืมเพื/อพฒันาโครงการใหม่ๆ

ดอกเบี 4ยส่วนใหญ่จะถูกบนัทกึเป็นต้นทนุของโครงการในรายการสินค้าคงเหลือ ประกอบกบัปริมาณการจองซื 4อบ้านของผู้สนใจ
จากปีก่อน ทําให้ความสามารถในการปลอดคืนเงินกู้ ยืมเพื/อพฒันาโครงการได้

แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2559 
บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 

ล้านบาท คิดเป็นสดัส่วนเทียบกบัรายได้รวมอยู่ที/ร้อยละ 67.3 
มลูคา่รวมของต้นทนุในการดแูลบริการหลงัการขายสําหรับบ้านในโครงการสงูขึ 4น 

ล้านบาท ตามลําดบั คิดเป็นอตัรา
ควบคมุต้นทุนค่าก่อสร้างให้เหมาะสมกบัแบบ

และการปรับกลยุทธ์ราคาของบริษัทให้เหมาะสมตามราคาตลาดเพื/อสร้างยอดจองและ

2.5 ซึ/งลดลงจากปีก่อน โดยสาเหตุ

ล้านบาท และ227.9 ล้านบาท 
สดัส่วนค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารต่อ
ค่าใช้จ่ายในการขายและโฆษณาที/เพิ/มขึ 4น
ประกอบกบัผลกระทบจากจากการบนัทกึ

มาตรการควบคมุดแูลและลดค่าใช้จ่ายของบริษัท 

ล้านบาท คดิเป็นสดัส่วนเทียบกบัรายได้
จากงวดเดียวกนัของปีก่อน คิดเป็นร้อยละ 0.7 ทั 4งนี 4 

การปรับเงินเดือนประจําปียังคงดําเนินการตามปกติและมีการ

ดอกเบี 4ยจ่ายและภาษีเท่ากบั 39.1 ล้านบาท, 
และภาษีเทียบกบัรายได้รวมอยู่ที/ร้อยละ 5.9, 

ดอกเบี 4ยจากเงินกู้ ยืมเพื/อเป็นเงินทนุหมนุเวียน ดอกเบี 4ยจาก
จะถูกบนัทกึเป็นต้นทนุของแต่ละ
9.3 ล้านบาท และ 29.6 ล้านบาท

ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนเทียบกบัรายได้
กเงินกู้ ยืมเพื/อพฒันาโครงการใหม่ๆ หลายโครงการในระหว่างปี ซึ/ง

การจองซื 4อบ้านของผู้สนใจโครงการธนา
ได้มากขึ 4น 



 

 

 
กําไร (ขาดทุน) สุทธิ 

 

เมื/อพิจารณาผลประกอบการสุทธิของบริษัท
7.1 ล้านบาท และ 15.6 ล้านบาท ตามลําดบั คิดเป็นอตัราส่วน
ตามลําดบั และสําหรับปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อยผล
ที/ร้อยละ 2.0 

 

อัตราผลตอบแทนของผู้ถือหุ้น
 

เมื/อพิจารณาอตัราผลตอบแทนของผู้ ถือหุ้นในช่วง 
ร้อยละ 1.7 ในปี 2557 ปรับตวัเพิ/มขึ 4นเป็นร้อยละ 

 

3. การวเิคราะห์ฐานะการเงนิ 
 

สินทรัพย์ 
 

ณ วนัที/ 31 ธนัวาคม 2557 บริษัทและบริษัทย่อยมีสินทรัพย์รวม เท่ากบั 
ละ 2.1 โดยการเพิ/มขึ 4นหลกัๆ มาจากสินค้าคงเหลือ
บริษัทมีที/ดินรอพัฒนาลดลง 51.7 ล้านบาท 
ระหว่างเปิดขายอยู่ในปัจจุบนั และโครงการใหม่ที/จะทยอยรับรู้รายได้ภายใน 
สินทรัพย์หลักของบริษัท ประกอบด้วย สินค้าคงเหลือ 
การเงิน 26.6 ล้านบาท และเงินมดัจําค่าซื 4อที/ดิน 
และร้อยละ 1.8 ตามลําดบั  

 

ณ วนัที/ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีสินทรัพย์รวม เท่ากบั 
ละ 3.4 โดยหลกัๆ มาจากเงินสดและเงินฝากเพิ/มขึ 4นจํานวน 
ที/ดินรอพฒันาลดลง 49.3 ล้านบาท โดยที/ดินรอพฒันาดงักล่าวถูกนํามาพฒันาโครงการเพื/อขาย ซึ/งประกอบด้วยโครงการที/อยู่ระหว่างเปิด
ขายอยู่ในปัจจบุนั และโครงการใหม่ที/จะทยอยรับรู้รายได้ภายใน 
ของบริษัท ประกอบด้วย สินค้าคงเหลือ 1,006.6
บาท และเงินมัดจําค่าซื 4อที/ดิน 30.1 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนต่อสินทรัพย์รวมอยู่ที/ร้อยละ 
ตามลําดบั  

 

ณ วนัที/ 31 ธนัวาคม 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีสินทรัพย์รวม เท่ากบั 
ละ 18.6 โดยหลกัๆ มาจากสินค้าคงเหลือเพิ/มขึ 4นจํานวน 
ที/ดินโครงการใหม่ซึ/งอยู่ระหว่างพฒันาเพื/อเปิดขาย
ทั 4งนี 4 สินทรัพย์หลักของบริษัท ประกอบด้วย สินค้าคงเหลือ 
สถาบนัการเงิน 27.1 ล้านบาท คดิเป็นสดัส่วนตอ่สินทรัพย์รวมอยู่ที/ร้อยละ 

 
 

สินค้าคงเหลือ 
 

ณ สิ 4นปี 2557 บริษัทและบริษัทย่อย
โครงการแล้ว และได้เริ/มขยายการลงทุนเพื/อพฒันาอสังหาริมทรัพย์ในโครงการใหม่
โดยรวมเพิ/มขึ 4น และเมื/อพิจารณาตารางแสดงรายละเอียดของสินค้าคงเหลือแยกตามโครงการ
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สุทธิของบริษัทและบริษัทย่อยพบว่า ในปี 2557-2558 บริษัทมีผลประกอบการ
ตามลําดบั คิดเป็นอตัราส่วนกําไร (ขาดทนุ) สุทธิเมื/อเทียบกบัรายได้รวมอยู่ที/ร้อยละ
และบริษัทย่อยผลกําไรสทุธิ จํานวน 15.6 ล้านบาท คดิเป็นอตัราส่วนผลกําไร

อัตราผลตอบแทนของผู้ถือหุ้น 

เมื/อพิจารณาอตัราผลตอบแทนของผู้ ถือหุ้นในช่วง 3 ปีที/ผ่านมา พบว่าบริษัทและบริษัทย่อยมีอตัราตอบแทนของผู้ ถือหุ้น
เป็นร้อยละ 4.1 ในปี 2558 และร้อยละ 4.1 ในปี 2559  

บริษัทและบริษัทย่อยมีสินทรัพย์รวม เท่ากบั 1,282.2 ล้านบาท เพิ/มขึ 4นจากสิ 4นปี 
โดยการเพิ/มขึ 4นหลกัๆ มาจากสินค้าคงเหลือเพิ/มขึ 4นจํานวน 29.4 ล้านบาท เงินมดัจําค่าที/ดินเพิ/มขึ 4นจํานวน 

ล้านบาท โดยที/ดินรอพัฒนาดังกล่าวถูกนํามาพัฒนาโครงการเพื/อขาย ซึ/งประกอบด้วยโครงการที/อยู่
ระหว่างเปิดขายอยู่ในปัจจุบนั และโครงการใหม่ที/จะทยอยรับรู้รายได้ภายใน 2-3 ปีข้างหน้า จึงมีผลให้สินค้าคงเหลือ
สินทรัพย์หลักของบริษัท ประกอบด้วย สินค้าคงเหลือ 1,003.1 ล้านบาท, ที/ดินรอการพัฒนา 162.4 ล้านบาท

ล้านบาท และเงินมดัจําค่าซื 4อที/ดิน 23.0 ล้านบาท คิดเป็นสดัส่วนตอ่สินทรัพย์รวมอยู่ที/ร้อยละ 

บริษัทและบริษัทย่อยมีสินทรัพย์รวม เท่ากบั 1,238.2 ล้านบาท ลดลง
เพิ/มขึ 4นจํานวน 7.6 ล้านบาท เงินมัดจําค่าที/ดินเพิ/มขึ 4นจํานวน 

ล้านบาท โดยที/ดินรอพฒันาดงักล่าวถูกนํามาพฒันาโครงการเพื/อขาย ซึ/งประกอบด้วยโครงการที/อยู่ระหว่างเปิด
ขายอยู่ในปัจจบุนั และโครงการใหม่ที/จะทยอยรับรู้รายได้ภายใน 2-3 ปีข้างหน้า จึงมีผลให้สินค้าคงเหลือเพิ/มขึ 4นส่วนหนึ/ง

6.6 ล้านบาท, ที/ดินรอการพฒันา 113.1 ล้านบาท, เงินสดและเงินฝากสถาบนัการเงิน 
ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนต่อสินทรัพย์รวมอยู่ที/ร้อยละ 81.3, ร้อยละ 9

บริษัทและบริษัทย่อยมีสินทรัพย์รวม เท่ากบั 1,469.0 ล้านบาท เพิ/มขึ 4น
สินค้าคงเหลือเพิ/มขึ 4นจํานวน 271.3 ล้านบาท โดยที/ดินรอพฒันาส่วนหนึ/งถูกนํามาพฒันาโครงการเพื/อขาย 

เปิดขายและจะทยอยรับรู้รายได้ภายใน 1-3 ปีข้างหน้า จึงมีผลให้
ริษัท ประกอบด้วย สินค้าคงเหลือ 1,277.9 ล้านบาท, ที/ดินรอการพัฒนา 86.8 ล้านบาท

ล้านบาท คดิเป็นสดัส่วนตอ่สินทรัพย์รวมอยู่ที/ร้อยละ 87.0, ร้อยละ 5.9 และร้อยละ 1.8 ตามลําดบั 

บริษัทและบริษัทย่อยเน้นการพฒันาโครงการเดิมที/มีอยู่อย่างต่อเนื/องซึ/งบางโครงการอยู่ในช่วงใกล้ขายปิดจบ
ขยายการลงทุนเพื/อพฒันาอสังหาริมทรัพย์ในโครงการใหม่ๆ เพิ/มขึ 4นในช่วงไตรมาส 

แสดงรายละเอียดของสินค้าคงเหลือแยกตามโครงการ พบว่ามลูค่าของสินค้าคงเหลือที/

แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2559 
บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 

บริษัทมีผลประกอบการกําไรสุทธิ เท่ากบั 
อยู่ที/ร้อยละ 1.1 และร้อยละ 1.8 
กําไรสุทธิเทียบกบัรายได้รวมอยู่

มีอตัราตอบแทนของผู้ ถือหุ้นจาก

ล้านบาท เพิ/มขึ 4นจากสิ 4นปี 2556 คิดเป็นร้อย
ล้านบาท เงินมดัจําค่าที/ดินเพิ/มขึ 4นจํานวน 10.0 ล้านบาท ในขณะที/

โดยที/ดินรอพัฒนาดังกล่าวถูกนํามาพัฒนาโครงการเพื/อขาย ซึ/งประกอบด้วยโครงการที/อยู่
สินค้าคงเหลือเพิ/มขึ 4นส่วนหนึ/ง ทั 4งนี 4 

ล้านบาท, เงินสดและเงินฝากสถาบัน
อสินทรัพย์รวมอยู่ที/ร้อยละ 78.2, ร้อยละ 12.7, ร้อยละ 2.1 

ลดลงจากสิ 4นปี 2557 คิดเป็นร้อย
ล้านบาท เงินมัดจําค่าที/ดินเพิ/มขึ 4นจํานวน 7.1 ล้านบาท ในขณะที/บริษัทมี

ล้านบาท โดยที/ดินรอพฒันาดงักล่าวถูกนํามาพฒันาโครงการเพื/อขาย ซึ/งประกอบด้วยโครงการที/อยู่ระหว่างเปิด
เพิ/มขึ 4นส่วนหนึ/ง ทั 4งนี 4 สินทรัพย์หลกั

เงินสดและเงินฝากสถาบนัการเงิน 34.2 ล้าน
9.1, ร้อยละ 2.8 และร้อยละ 2.4 

เพิ/มขึ 4นจากสิ 4นปี 2558 คิดเป็นร้อย
ถูกนํามาพฒันาโครงการเพื/อขาย และ

ปีข้างหน้า จึงมีผลให้สินค้าคงเหลือเพิ/มขึ 4นส่วนหนึ/ง 
ล้านบาท และเงินสดและเงินฝาก
ตามลําดบั  

ซึ/งบางโครงการอยู่ในช่วงใกล้ขายปิดจบ
ในช่วงไตรมาส 4 ทําให้บริษัทมีสินค้าคงเหลือ

พบว่ามลูค่าของสินค้าคงเหลือที/เพิ/มขึ 4นใน         



 

 

 
ปี  2557 หลกัๆ มาจากโครงการธนาสิริ ราชพฤกษ์ 
ธิเบศร์ ซึ/งมีมลูคา่คดิเป็นร้อยละ 60.2 ของสินค้าคงเหลือทั 4งหมด

 

ณ สิ 4นปี 2558 บริษัทและบริษัทย่อย
โครงการแล้ว และได้เริ/มขยายการลงทนุเพื/อพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ในโครงการใหม่
และเมื/อพิจารณาตารางแสดงรายละเอียดของสินค้าคงเหลือแยกตามโครงการ
จาก โครงการธนาสิริ ราชพฤกษ์ – ทา่นํ 4านนท์, โครงการธนาซโิอ รัตนาธิเบศร์
2 พระราม 5-บางใหญ่ และ โครงการสิริวลิเลจ อดุรธานี 

 

ณ สิ 4นปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อยยงัคง
จบโครงการแล้ว และได้เริ/มขยายการลงทุนเพื/อพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในโครงการใหม่
คงเหลือโดยรวมเพิ/มขึ 4น และเมื/อพิจารณาตาราง
เพิ/มขึ 4นในปี 2559 หลกัๆ มาจากโครงการที/เปิดขายในปี 
โครงการธนาคลัสเตอร์ สถานีเซ็นทรัล-บางใหญ่ 
คงเหลือทั 4งหมด และโครงการที/เริ/มพฒันาในปี 2559 
ธร และโครงการธนาซโิอ พลสั คดิเป็นมลูคา่ร้อยละ 

 

ตารางแสดงรายละเอียดของสินค้าคงเหลือแยกตามโครงการ

หมายเหตุ :   บริษัทได้วา่จ้างผู้ประเมินอิสระที/ได้รับความเห็นชอบจากสํานกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ทําการประเมิน
  คงเหลือของบริษัท ซึ/งผลการประเมินราคาทรัพย์สินมีมลูค่าสงู

- ไพร์มเพลส เดอะ กรีนเนอรี/ บางใหญ่

- เดอะ คลัสเตอร์วิลล์ ราชพฤกษ์-สิรินธร

- ธนาสิริ ราชพฤกษ์ - ท่านํ 4านนท์

- ธนาวิลเลจ พระราม 5 - บางใหญ่

- ธนาซิโอ รัตนาธิเบศร์

- ธนาฮาบิแทต ราชพฤกษ์ - สิรินธร

- ธนาวิลเลจ 2  พระราม 5 - บางใหญ่

- ธนาคลัสเตอร์ ราชพฤกษ์ - สถานีบางพลู

- ธนาคลัสเตอร์ สถานีเซ็นทรัล - บางใหญ่

- สิริวิลเลจ ภเูก็ต - อนุสาวรีย์

- สิริวิลเลจ สกลนคร แอร์พอร์ต

- สิริวิลเลจ อุดรธานี แอร์พอร์ต

- ธนาฮาบิแทต ปิ/ นเกล้า - สิรินธร

- ธนาซิโอ พลัส (โครงการในอนาคต)

รวมสินค้าคงเหลือ

สินค้าคงเหลือแยกตามโครงการ

       
         แบบ

หน้า 125 

โครงการธนาสิริ ราชพฤกษ์ – ท่านํ 4านนท์, โครงการไพร์มเพลส เดอะกรีนเนอรี/ -บางใหญ่ และ
ของสินค้าคงเหลือทั 4งหมด    

บริษัทและบริษัทย่อยเน้นการพฒันาโครงการเดิมที/มีอยู่อย่างต่อเนื/องซึ/งบางโครงการอยู่ในช่วงใกล้ขายปิดจบ
ขยายการลงทนุเพื/อพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ในโครงการใหม่ๆ ในระหว่างปี ทําให้บริษัทมีสินค้าคงเหลือ
แสดงรายละเอียดของสินค้าคงเหลือแยกตามโครงการ พบว่ามลูค่าของสินค้าคงเหลือที/

โครงการธนาซโิอ รัตนาธิเบศร์, โครงการธนาฮาบิแทต ราชพฤกษ์
และ โครงการสิริวลิเลจ อดุรธานี – แอร์พอร์ต ซึ/งมีมลูคา่คดิเป็นร้อยละ 77.4 ของสินค้าคงเหลือทั 4งหมด

บริษัทและบริษัทย่อยยงัคงเน้นการพฒันาโครงการเดมิที/มีอยู่อย่างตอ่เนื/องซึ/งบางโครงการอยู่ในช่วงใกล้ขายปิด
ขยายการลงทุนเพื/อพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในโครงการใหม่ๆ หลายโครงการในระหว่างปี

และเมื/อพิจารณาตารางแสดงรายละเอียดของสินค้าคงเหลือแยกตามโครงการ พบว่ามูลค่าของสิ
โครงการที/เปิดขายในปี 2559 จํานวน 3 โครงการ ได้แก่ โครงการธนาคลสัเตอร์ ราชพฤกษ์ 

บางใหญ่ และ โครงการสิริวิลเลจ อุดรธานี – แอร์พอร์ต ซึ/งมีมูลค่า
2559 เพื/อรองรับการขายในปี 2560 อีก 2 โครงการ คือ โครงการธนาฮาบิแทต ปิ/ นเกล้า 

ธร และโครงการธนาซโิอ พลสั คดิเป็นมลูคา่ร้อยละ 23.3 ของสินค้าคงเหลือทั 4งหมด   

ตารางแสดงรายละเอียดของสินค้าคงเหลือแยกตามโครงการ 

บริษัทได้วา่จ้างผู้ประเมินอิสระที/ได้รับความเห็นชอบจากสํานกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ทําการประเมิน
ซึ/งผลการประเมินราคาทรัพย์สินมีมลูค่าสงูกวา่ราคาทนุเดิม ดงันั 4น บริษัทจึงไมพิ่จารณาการตั 4งสํารองการด้อยค่าของสินค้าคงเหลือ

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

21.4              

9.4              

123.2 9.6              241.7 24.0            

38.9              

129.8 10.2            105.0 10.4            

144.4 11.3            179.6 17.8            

114.7 9.0              114.8 11.4            

สถานีบางพลู 133.9 10.5            84.0              

143.3 11.2            70.2              

1.2              

191.0 14.9            139.3 13.8            

271.0 21.2            1.1              

26.5 2.1              

1,277.9     100.0 1,006.6     100.0

31 ธ.ค. 2559 31 ธ.ค. 2558

- ปิดโครงการ -

- ปิดโครงการ -

- ปิดโครงการ -

- ปิดโครงการ -

- ปิดโครงการ -

-----------------------------------------------

แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2559 
บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 

บางใหญ่ และโครงการธนาซิโอ รัตนา 

ซึ/งบางโครงการอยู่ในช่วงใกล้ขายปิดจบ
ทําให้บริษัทมีสินค้าคงเหลือโดยรวมเพิ/มขึ 4น 

พบว่ามลูค่าของสินค้าคงเหลือที/เพิ/มขึ 4นในปี 2558 หลกัๆ มา
ราชพฤกษ์-สิรินธร, โครงการ ธนาวิลเลจ 

ของสินค้าคงเหลือทั 4งหมด    

ซึ/งบางโครงการอยู่ในช่วงใกล้ขายปิด
หลายโครงการในระหว่างปี ทําให้บริษัทมีสินค้า

พบว่ามูลค่าของสินค้าคงเหลือที/
โครงการ ได้แก่ โครงการธนาคลสัเตอร์ ราชพฤกษ์ – สถานีบางพล,ู 

ซึ/งมีมูลค่าคิดเป็นร้อยละ 36.6 ของสินค้า
โครงการ คือ โครงการธนาฮาบิแทต ปิ/ นเกล้า – สิริน

 
บริษัทได้วา่จ้างผู้ประเมินอิสระที/ได้รับความเห็นชอบจากสํานกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ทําการประเมินที/ดินและสิ/งปลกูสร้างของสินค้า 

จึงไมพิ่จารณาการตั 4งสํารองการด้อยค่าของสินค้าคงเหลือ 

ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

2.1              112.7 11.2            

0.9              95.9 9.6              

24.0 333.3 33.2            

3.9              82.8 8.3              

10.4 158.2 15.8            

17.8 145 14.5            

11.4 55.1 5.5              

8.3              

7.0              

2.8 0.3              

0.1              17.2 1.7              

13.8

0.1              

100.0 1,003.0     100.0

31 ธ.ค. 2557

---------------------------

---------------------------

---------------------------

---------------------------

-----------------------------------------------



 

 

 
ที�ดนิรอการพัฒนา 

 

ณ สิ 4นปี 2557–2558 บริษัทและบริษัทย่อย
เป็นร้อยละ 12.7 และร้อยละ 9.1 ของสินทรัพย์รวม

 

ณ 31 ธันวาคม 2559 บริษัทมีที/ดินรอการพฒันาเท่ากบั 
ลดลงจากปี 2558 เนื/องมาจากบริษัทได้นําที/ดนิ

 

ที�ดนิ อาคาร และอุปกรณ์ 
 

ณ สิ 4นปี 2557-2558 และปี 255
บาท และ 17.9 ล้านบาท ตามลําดบั คิดเป็นสดัส่วนเทียบกบัสินทรัพย์รวมอยู่ที/
ใหญ่ประกอบด้วยเครื/องตกแตง่และเครื/องใช้สํานกังาน ยานพาหนะ และส่วนปรับปรุงอาคารและสํานกังานช่าง 

 

สินทรัพย์ภาษีเงนิได้รอการตัดบัญชี
 

ณ สิ 4นปี 2557-2558 และปี 255
บาท และ 5.0 ล้านบาท ตามลําดบั คิดเป็นสดัส่วนเทียบกบัสินทรัพย์รวมอยู่ที/ร้อยละ 
ใหญ่ประกอบด้วยสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชีจากรายการขาดทนุสะสม เงินรับล่วงหน้าจากลกูค้า และงบประมาณ
ส่งมอบให้นิตบิคุคลโครงการ  
 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื�น 
 

ณ วนัที/ 31 ธันวาคม ปี 2557-255
ล้านบาท และ 7.4 ล้านบาท ตามลําดบั ซึ/งเพิ/มขึ 4นในปี 
 

4. สภาพคล่องและความเพียงพอของเงนิทุน
 

บริษัทและบริษัทย่อยมีกระแสเงินสด
ล้านบาท และ (102.6) ล้านบาท ตามลําดบั  

 

สําหรับปี 2557 บริษัทมีผลกําไร
ปัจจุบันเป็นหลัก และเริ/มขยายการพัฒนาโครงการใหม่ในระหว่างไตรมาส 
จํานวน 63.6 ล้านบาท 

 

สําหรับปี 2558 บริษัทมีผลกําไร
โครงการปัจจุบนัเป็นหลกั และเริ/มขยายการพัฒนาและเปิดขายโครงการใหม่ในระหว่างไตรมาส
กระแสเงินสดได้มาจากการดําเนินงานจํานวน 117.1

 

สําหรับปี 2559 บริษัทมีผลกําไร
ในโครงการเดมิอย่างตอ่เนื/องเป็นหลกั และได้ขยายการพฒันาและเปิดขายโครงการใหม่รวม 
ไตรมาส 4 อีกส่วนหนึ/ง ส่งผลให้มีกระแสเงินสด

 

กระแสเงินสดได้มาจาก (ใช้ไปใน
บาท ตามลําดบั สําหรับปี 2559 รายการกระแสเงินสด
มีจํานวนเพิ/มขึ 4น และบริษัทมีการจ่ายซื 4อสินทรัพย์ถาวรและสินทรัพย์ไม่มีตวัตนเพิ/มขึ 4นในระหวา่งปี
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และบริษัทย่อยมีที/ดินรอการพฒันาเท่ากบั 162.4 ล้านบาท และ 
ของสินทรัพย์รวม  

มีที/ดินรอการพฒันาเท่ากบั 86.8 ล้านบาท คิดเป็นสดัส่วนต่อสินทรัพย์รวมอยู่ที/ร้อยละ 
ที/ดนิรอพฒันาบางแปลงมาพฒันาและก่อสร้างเป็นโครงการในอนาคต 

2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีที/ดิน อาคาร และอุปกรณ์ - สุทธิ เท่ากบั
ตามลําดบั คิดเป็นสดัส่วนเทียบกบัสินทรัพย์รวมอยู่ที/ร้อยละ 1.6, ร้อยละ 1.0 และร้อยละ 

ใหญ่ประกอบด้วยเครื/องตกแตง่และเครื/องใช้สํานกังาน ยานพาหนะ และส่วนปรับปรุงอาคารและสํานกังานช่าง 

สินทรัพย์ภาษีเงนิได้รอการตัดบัญชี 

2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี
ตามลําดบั คิดเป็นสดัส่วนเทียบกบัสินทรัพย์รวมอยู่ที/ร้อยละ 0.3, ร้อยละ 0.3 และร้อยละ 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชีจากรายการขาดทนุสะสม เงินรับล่วงหน้าจากลกูค้า และงบประมาณ

2558 และปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีสินทรัพย์ไม่หมนุเวียนอื/นจํานวน 
ซึ/งเพิ/มขึ 4นในปี 2559 เนื/องจากคา่ใช้จ่ายล่วงหน้าสําหรับคา่วสัดงุานโครงการใหม่

และความเพียงพอของเงนิทุน 

มีกระแสเงินสดได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมดําเนินงานในปี 2557-2559

กําไรจากการดําเนินงานในระหว่างปี ประกอบกบับริษัทได้เน้นการพฒันาและขายบ้านในโครงการ
และเริ/มขยายการพัฒนาโครงการใหม่ในระหว่างไตรมาส 4 ส่วนหนึ/ง ส่งผลให้มีกระแสเงินสดได้มาจากการดําเนินงาน

กําไรจากการดําเนินงานในระหว่างปีดีขึ 4น ประกอบกับบริษัทได้เน้นการพัฒนาและขายบ้านใน
และเริ/มขยายการพัฒนาและเปิดขายโครงการใหม่ในระหว่างไตรมาส 2 และไตรมาส 

117.1 ล้านบาท 

กําไรจากการดําเนินงานในระหว่างปีใกล้เคียงกบัปีก่อน ทั 4งนี 4บริษัทได้เน้นการพฒันาและขายบ้าน
และได้ขยายการพฒันาและเปิดขายโครงการใหม่รวม 3 โครงการในระหว่างไตรมาส

ส่งผลให้มีกระแสเงินสดใช้ไปในการดําเนินงานจํานวน 102.6 ล้านบาท 

ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทนุในปี 2557-2559 มีจํานวน (10.5) ล้านบาท,
รายการกระแสเงินสด (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทนุโดยส่วนใหญ่เป็นเงินฝากสถาบนัการเงิน

และบริษัทมีการจ่ายซื 4อสินทรัพย์ถาวรและสินทรัพย์ไม่มีตวัตนเพิ/มขึ 4นในระหวา่งปี  

แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2559 
บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 

และ 113.1 ล้านบาท ตามลําดบั คิด

ล้านบาท คิดเป็นสดัส่วนต่อสินทรัพย์รวมอยู่ที/ร้อยละ 5.9 โดย
สร้างเป็นโครงการในอนาคต  

เท่ากบั 20.8 ล้านบาท, 12.1 ล้าน
และร้อยละ 1.2 ตามลําดบั โดยส่วน

ใหญ่ประกอบด้วยเครื/องตกแตง่และเครื/องใช้สํานกังาน ยานพาหนะ และส่วนปรับปรุงอาคารและสํานกังานช่าง  

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี เท่ากบั 4.0 ล้านบาท, 3.9 ล้าน
และร้อยละ 0.3 ตามลําดบั โดยส่วน

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชีจากรายการขาดทนุสะสม เงินรับล่วงหน้าจากลกูค้า และงบประมาณดแูลส่วนกลางก่อน

หมนุเวียนอื/นจํานวน 1.8 ล้านบาท, 5.8 
เนื/องจากคา่ใช้จ่ายล่วงหน้าสําหรับคา่วสัดงุานโครงการใหม ่

9 จํานวน 63.6 ล้านบาท, 117.1 

บริษัทได้เน้นการพฒันาและขายบ้านในโครงการ
ส่งผลให้มีกระแสเงินสดได้มาจากการดําเนินงาน

บริษัทได้เน้นการพัฒนาและขายบ้านใน
และไตรมาส 4 อีกส่วนหนึ/ง ส่งผลให้มี

บริษัทได้เน้นการพฒันาและขายบ้าน
โครงการในระหว่างไตรมาส 1 ไตรมาส 3  และ

, (5.1) ล้านบาท และ (3.9) ล้าน
เป็นเงินฝากสถาบนัการเงินที/มีข้อจํากดัในการใช้



 

 

 
กระแสเงินสดได้มาจาก (ใช้ไปใน

ล้านบาท ตามลําดบั โดยส่วนใหญ่เป็นเงินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงิน
จากบุคคลที/เกี/ยวข้องกนั ทั 4งนี 4บริษัทมีการจ่ายดอกเบี 4ยและชําระคืนเงินกู้ ยืมโครงการ
จ่ายเงินปันผลในปี 2559 จํานวน 20.3 ล้านบาท

 

 สําหรับ Cash Cycle ของบริษัทโดยส่วนใหญ่มาจากอัตราการหมุนรอบการขายสินค้าคงเหลือ ซึ/งสินค้าคงเหลือนับเป็น
สินทรัพย์หมนุเวียนหลกัของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ โดยในระหว่างปี 
725.6 วนั ตามลําดบั การเพิ/มขึ 4นของระยะเวลาดงักล่าว
โครงการรถไฟฟ้าสายสีม่วง ตลอดจนการลงทนุด้านคมนาคมอื/นๆ ในเขตบางใหญ่ บางบวัทอง และราชพฤกษ์
ขายสทุธิเพิ/มขึ 4น แตเ่นื/องจากการลงทนุพฒันางานก่อสร้างในโครงการใหม่ๆ หลายโครงการระหว่างปี 
สินค้าคงเหลือช้าลง นอกจากนี 4 สภาวะหนี 4สินต่อครัวเรือนที/เพิ/มสูงขึ 4น
ส่งผลให้ระยะเวลาขายสินค้าเฉลี/ยเพิ/มสูงขึ 4น ประกอบกบั
ได้ช้าลง 
 

 โดยสรุปบริษัทและบริษัทย่อยมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ สิ 4นปี 
บาท และ 27.1 ล้านบาท ตามลําดบั 
  

อัตราส่วนสภาพคล่อง 
 

 บริษัทและบริษัทย่อยมีอตัราส่วนสภาพคล่อง ณ วนัสิ 4นปี 
อตัราส่วนสภาพคล่องหมนุเร็วของบริษัทในปี 
ระหว่างปี 2558-2559 เพื/อสร้างยอดจองและกระแสเงินสดทําให้อตัราส่วนสภาพคล่องปรับตวัสูงขึ 4นจากปีก่อน 
หมนุเร็วมีอตัราคอ่นข้างตํ/า เนื/องจากสินทรัพย์หมนุเวียนส่วนใหญ่ของบริษัท
เพิ/มขึ 4น ประกอบกบันโยบายการสร้างบ้าน (บางส่วน

 

แหล่งที�มาของเงนิทุน 
 

หนี %สิน 
 

 ณ วนัที/ 31 ธันวาคมปี 2557-2559 บริษัท
ตามลําดบั เพิ/มขึ 4น (ลดลง) จาก ณ สิ 4นปีก่อนคิดเป็นร้อยละ 
จากสถาบนัการเงิน เงินกู้ ยืมจากบคุคลที/เกี/ยวข้องกนั และหนี 4สินหมนุเวียนอื/นๆ เช่น 
รับล่วงหน้าจากลกูค้า เป็นต้น โดย ณ วนัสิ 4นปี 255
773.4 ล้านบาท ตามลําดบั คดิเป็นสดัส่วนเทียบกบัหนี 4สินรวมอยู่ที/ร้อยละ 
 

 สําหรับเงินกู้ ยืมจากบุคคลที/เกี/ยวข้องกนั
ตามลําดบั คดิเป็นสดัส่วนเทียบกบัหนี 4สินรวมอยู่ที/ร้อยละ 
เพื/อใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียน ส่วนบริษัทย่อยมีวัตถุประสงค์ในการกู้ ยืมเงินดังกล่าว
ผู้ประกอบการรายอื/น โดยในช่วงแรกบริษัทย่อย
จากสถาบนัการเงินได้จงึจําเป็นต้องพึ/งพากระแสเงินสดจากบุคคลที/เกี/ยวข้องกนั
ของการทําโครงการของบริษัทย่อย ซึ/งตามแผนงานการพฒันาโครงการ
พึ/งพาเงินกู้จากบคุคลที/เกี/ยวข้องกนัได้ โดยมีทรัพย์สินที/สามารถนําไปใช้เป็นหลกัทรัพย์คํ 4าประกนัเงินกู้ ได้ในรูปของที/ดนิระหวา่ง
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ใช้ไปใน) กิจกรรมจดัหาเงินในปี 2557-2559 มีจํานวน (33.0) ล้านบาท
ตามลําดบั โดยส่วนใหญ่เป็นเงินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงินและบริษัทอื/นเพื/อพฒันาโครงการที/เพิ/มขึ 4น

การจ่ายดอกเบี 4ยและชําระคืนเงินกู้ ยืมโครงการเพิ/มขึ 4นในระหว่างปี 255
ล้านบาท  

ของบริษัทโดยส่วนใหญ่มาจากอัตราการหมุนรอบการขายสินค้าคงเหลือ ซึ/งสินค้าคงเหลือนับเป็น
สินทรัพย์หมนุเวียนหลกัของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ โดยในระหว่างปี 2557-2559 บริษัทมี Cash Cycle เท่ากบั

งระยะเวลาดงักล่าวในปี 2559 มีสาเหตหุลกัๆจากสถานการณ์ที/ดีขึ 4นจากปี 
โครงการรถไฟฟ้าสายสีม่วง ตลอดจนการลงทนุด้านคมนาคมอื/นๆ ในเขตบางใหญ่ บางบวัทอง และราชพฤกษ์

แตเ่นื/องจากการลงทนุพฒันางานก่อสร้างในโครงการใหม่ๆ หลายโครงการระหว่างปี 2559 จึง
สภาวะหนี 4สินต่อครัวเรือนที/เพิ/มสูงขึ 4น นโยบายของสถาบนัการเงินในการพิจารณาอนมุตัิสินเชื/อที/

ส่งผลให้ระยะเวลาขายสินค้าเฉลี/ยเพิ/มสูงขึ 4น ประกอบกบัปริมาณการขายสุทธิที/ลดลงก็ส่งผลให้บริษัทสามารถ

มีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ สิ 4นปี 2557-2559 เท่ากบั

มีอตัราส่วนสภาพคล่อง ณ วนัสิ 4นปี 2557-2559 อยู่ที/ 1.5 เท่า, 1.5 เท่า และ 
ในปี 2557-2559 อยู่ที/ 0.1 เท่า, 0.1 เท่า และ 0.1 เท่า ตามลําดบั

เพื/อสร้างยอดจองและกระแสเงินสดทําให้อตัราส่วนสภาพคล่องปรับตวัสูงขึ 4นจากปีก่อน 
รัพย์หมนุเวียนส่วนใหญ่ของบริษัทเป็นสินค้าคงเหลือ โดยที/สินค้าคงเหลือจะเพิ/มขึ 4นตามมลูค่าขายที/
บางส่วน) เสร็จก่อนขายและการรับรู้รายได้เมื/อโอนกรรมสิทธิC  

บริษัทและบริษัทย่อยมีหนี 4สินรวมเท่ากบั 854.2 ล้านบาท, 773.0 
คิดเป็นร้อยละ 0.8, (9.5) และ 30.5 ตามลําดบั โดยหนี 4สินรวมส่วนใหญ่ ประกอบด้วย เงินกู้ ยืม

จากสถาบนัการเงิน เงินกู้ ยืมจากบคุคลที/เกี/ยวข้องกนั และหนี 4สินหมนุเวียนอื/นๆ เช่น เจ้าหนี 4การค้า, เจ้าหนี 4เงินรับประกนัผลงาน และเงินมดัจํา
2557-2559 บริษัทมีเงินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงินจํานวน  672.5 

ตามลําดบั คดิเป็นสดัส่วนเทียบกบัหนี 4สินรวมอยู่ที/ร้อยละ 78.7, ร้อยละ 77.7 และร้อยละ 76.7

สําหรับเงินกู้ ยืมจากบุคคลที/เกี/ยวข้องกนั ณ สิ 4นปี 2557-2559 มีจํานวนเท่ากบั 57.0 ล้านบาท, 54.0 
ตามลําดบั คดิเป็นสดัส่วนเทียบกบัหนี 4สินรวมอยู่ที/ร้อยละ 4.4, ร้อยละ 4.4 และร้อยละ 3.8 ตามลําดบั โดยบริษัทมีวตัถุประสงค์ในการกู้ ยืมเงิน

มีวัตถุประสงค์ในการกู้ ยืมเงินดังกล่าวเพื/อนําไปซื 4อโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
บริษัทย่อยยงัไม่มีการดําเนินธุรกิจใดๆ จึงไม่มีกระแสเงินสดเพียงพอและยงัคงไม่สามารถที/

จงึจําเป็นต้องพึ/งพากระแสเงินสดจากบุคคลที/เกี/ยวข้องกนั อย่างไรก็ตาม ในการกู้ ยืมเงินดงักล่าวเป็นเฉพาะในช่วงแรก
ซึ/งตามแผนงานการพฒันาโครงการ ในอนาคตคาดว่าบริษัทย่อยจะสามารถ

พึ/งพาเงินกู้จากบคุคลที/เกี/ยวข้องกนัได้ โดยมีทรัพย์สินที/สามารถนําไปใช้เป็นหลกัทรัพย์คํ 4าประกนัเงินกู้ ได้ในรูปของที/ดนิระหวา่ง

แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2559 
บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 

ล้านบาท, (104.4) ล้านบาท และ 99.5 
ที/เพิ/มขึ 4น ประกอบกบัเงินสดรับเงินกู้ ยืม

2558 และปี 2559 รวมทั 4งบริษัทได้

ของบริษัทโดยส่วนใหญ่มาจากอัตราการหมุนรอบการขายสินค้าคงเหลือ ซึ/งสินค้าคงเหลือนับเป็น
เท่ากบั 750.1 วนั, 623.1 วนั และ 

สถานการณ์ที/ดีขึ 4นจากปี 2558 และความคืบหน้าของ
โครงการรถไฟฟ้าสายสีม่วง ตลอดจนการลงทนุด้านคมนาคมอื/นๆ ในเขตบางใหญ่ บางบวัทอง และราชพฤกษ์ ทําให้การรับรู้รายได้จากการ

จึงส่งผลให้อตัราการหมนุรอบของ
นโยบายของสถาบนัการเงินในการพิจารณาอนมุตัิสินเชื/อที/เข้มงวดขึ 4น

ก็ส่งผลให้บริษัทสามารถชําระคืนหนี 4แก่สถาบนัการเงิน

เท่ากบั 26.6 ล้านบาท, 34.2 ล้าน

และ 1.4 เท่า ตามลําดบั สําหรับ
เท่า ตามลําดบั เนื/องด้วยนโยบายการขายใน

เพื/อสร้างยอดจองและกระแสเงินสดทําให้อตัราส่วนสภาพคล่องปรับตวัสูงขึ 4นจากปีก่อน  ทั 4งนี 4 อตัราส่วนสภาพคล่อง
โดยที/สินค้าคงเหลือจะเพิ/มขึ 4นตามมลูค่าขายที/

773.0 ล้านบาท และ 1,008.5 บาท 
โดยหนี 4สินรวมส่วนใหญ่ ประกอบด้วย เงินกู้ ยืม

เจ้าหนี 4เงินรับประกนัผลงาน และเงินมดัจํา
672.5 ล้านบาท, 600.9 ล้านบาท และ 

.7 ตามลําดบั  

54.0 ล้านบาท และ 56.3 ล้านบาท 
ตามลําดบั โดยบริษัทมีวตัถุประสงค์ในการกู้ ยืมเงิน

เพื/อนําไปซื 4อโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ต่อจาก
จึงไม่มีกระแสเงินสดเพียงพอและยงัคงไม่สามารถที/จะขอกู้ เงิน

อย่างไรก็ตาม ในการกู้ ยืมเงินดงักล่าวเป็นเฉพาะในช่วงแรก
มารถมีรายได้เพิ/มขึ 4นและลดการ

พึ/งพาเงินกู้จากบคุคลที/เกี/ยวข้องกนัได้ โดยมีทรัพย์สินที/สามารถนําไปใช้เป็นหลกัทรัพย์คํ 4าประกนัเงินกู้ ได้ในรูปของที/ดนิระหวา่งพฒันาได้  



 

 

 
ณ วนัที/ 31 ธันวาคมปี 2558 บริษัท

สถาบนัการเงินเพิ/มสูงขึ 4นจากสถานการณ์การขายที/เริ/มมีทิศทางดีขึ 4นในระ
บริษัทและบริษัทย่อยมีหนี 4สินรวมเพิ/มขึ 4นจากปีก่อน เนื/องจากการกู้ ยืมเงินจากสถาบนัการเงิ
โครงการใหม่ๆ ในระหวา่งปี  
 

 เมื/อพิจารณาหนี 4สินหมุนเวียนอื/นๆ 
ผลงาน และเงินมดัจํารับล่วงหน้าจากลกูค้า ซึ/งเงินมดัจํารับล่วงหน้าจากลูกค้าจะเป็
เป็นรายได้ โดย ณ วนัที/ 31 ธันวาคมปี 2557-
163.6 ล้านบาท ตามลําดบั คดิเป็นสดัส่วนตอ่หนี 4สินรวมอยู่ที/
 

 ส่วนของผู้ถือหุ้น 
 

 ณ วนัที/ 31 ธันวาคม ปี 2557-2559 
ล้านบาท ตามลําดบั   

 

การจ่ายเงนิปันผล 
 

สําหรับปี 2554 บริษัทมีการจ่ายเงินปันผลจากกําไรสทุธิสําหรับปี 
เป็นเงิน 25 ล้านบาท และจ่ายเงินปันผลจากกําไรสุทธิสําหรับงวด 
250 ล้านหุ้น รวมเป็นเงิน 20 ล้านบาท  ตามนโยบายที/จะจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ ถือหุ้นในอตัราไม่ตํ/ากว่าร้อยละ
เงินได้นิตบิคุคล เงนิสํารองตามกฎหมาย และสํารองอื/นๆ ตามมตทีิ/ประชมุ
การจ่ายเงินปันผลให้นําปัจจยัต่างๆ ต่อไปนี 4มาพิจารณาประกอบ
ขยายธุรกิจ และปัจจยัอื/นๆ ที/เกี/ยวข้องในการบริหารงานของบริษัท

 

ในปี 2559 บริษัทมีการจ่ายเงินปันผลจากกําไรสุทธิสําหรับปี 
20.3 ล้านบาท ตามนโยบายที/จะจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ ถือหุ้นในอตัราไม่ตํ/ากวา่ร้อยละ
ตามกฎหมาย และสํารองอื/นๆ ตามมตทีิ/ประชมุ
ต่างๆ ต่อไปนี 4มาพิจารณาประกอบ เช่น ผลการดําเนินงานและฐานะทางการเงิน สภาพคล่องทา
เกี/ยวข้องในการบริหารงานของบริษัท 
 

โครงสร้างเงนิทุน 
 

อตัราส่วนหนี 4สินต่อผู้ ถือหุ้นของบริษัท
เท่า ตามลําดบั เป็นอตัราที/ลดลงในปี 2558 เนื/องจากบริษัทมีสภาพคล่องที/ดีขึ 4นและมีการชําระคืนเงินกู้ ยืม
ของบ้านที/โอนขายไปในระหวา่งปีได้มากขึ 4น ส่วนในปี 
ได้รับเงินกู้ ยืมเพื/อพฒันาโครงการในระหวา่งปี 

 

5. ภาระผูกพัน 
 

� ภาระผูกพันเกี�ยวกับสัญญาว่าจ้างก่อสร้าง
    

   บริษัทได้ทําสญัญาในการก่อสร้างโครงการต่างๆ กบัผู้ รับเหมา
ผูกพนัเกี/ยวกับสญัญาดงักล่าวเป็นจํานวนเงิน
ผกูพนัในสญัญาก่อสร้างโครงการกบัผู้ รับเหมาเป็นจํานวนเงิน 
 

       
         แบบ

หน้า 128 

บริษัทและบริษัทย่อยมีหนี 4สินรวมลดลงจากปีก่อน เนื/องจากการชําระคืน
จากสถานการณ์การขายที/เริ/มมีทิศทางดีขึ 4นในระหว่างปี และสําหรับ ณ วนัที/ 31

บริษัทและบริษัทย่อยมีหนี 4สินรวมเพิ/มขึ 4นจากปีก่อน เนื/องจากการกู้ ยืมเงินจากสถาบนัการเงินเพิ/มสูงขึ 4นเพื/อรองรับการขยายการพัฒนา

อื/นๆ ของบริษัทและบริษัทย่อย พบว่าโดยส่วนใหญ่จะมาจากเจ้าหนี 4การค้า เจ้าหนี 4เงินรับประกัน
ผลงาน และเงินมดัจํารับล่วงหน้าจากลกูค้า ซึ/งเงินมดัจํารับล่วงหน้าจากลูกค้าจะเป็นเงินจองและเงินทําสญัญาที/

-2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีหนี 4สินดงักล่าวจํานวน 108.8 ล้านบาท
ตามลําดบั คดิเป็นสดัส่วนตอ่หนี 4สินรวมอยู่ที/ร้อยละ 12.7, ร้อยละ 14.2 และร้อยละ 16.2 ตามลําดบั

 บริษัทและบริษัทย่อยมีส่วนของผู้ ถือหุ้นจํานวน 428.0 ล้านบาท

มีการจ่ายเงินปันผลจากกําไรสทุธิสําหรับปี 2553 เพิ/มเตมิ ในอตัราหุ้นละ 0.10
และจ่ายเงินปันผลจากกําไรสุทธิสําหรับงวด 6 เดือน สิ 4นสุดวนัที/ 30 มิถุนายน 2554 ในอตัราหุ้นละ 

ตามนโยบายที/จะจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ ถือหุ้นในอตัราไม่ตํ/ากว่าร้อยละ
นสํารองตามกฎหมาย และสํารองอื/นๆ ตามมตทีิ/ประชมุวสิามญัผู้ ถือหุ้น ครั 4งที/ 1/2552 เมื/อวนัที/ 

ต่อไปนี 4มาพิจารณาประกอบ เช่น ผลการดําเนินงานและฐานะทางการเงิน สภาพคล่องทางการเงิน
ยวข้องในการบริหารงานของบริษัท 

บริษัทมีการจ่ายเงินปันผลจากกําไรสุทธิสําหรับปี 2558 ในอัตราหุ้นละ 0.08 บาท จํานวน 
ล้านบาท ตามนโยบายที/จะจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ ถือหุ้นในอตัราไม่ตํ/ากวา่ร้อยละ 40 ของกําไรสทุธิหลงัหกัภาษีเงินได้นิติบุคคล เงินสํารอง

ตามกฎหมาย และสํารองอื/นๆ ตามมตทีิ/ประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2559 เมื/อวนัที/ 21 เมษายน 2559 ทั 4งนี 4 การจ่ายเงินปันผลให้นําปัจจยั
ผลการดําเนินงานและฐานะทางการเงิน สภาพคล่องทางการเงิน การขยายธุรกิจ

อหุ้นของบริษัทและบริษัทย่อย ณ วนัที/ 31 ธันวาคม ปี 2557-2559 มีค่าเท่ากบั 
เนื/องจากบริษัทมีสภาพคล่องที/ดีขึ 4นและมีการชําระคืนเงินกู้ ยืมเพื/อพฒันาโครงการตามสัดส่วน
ส่วนในปี 2559 มีอตัราส่วนที/เพิ/มขึ 4นเนื/องจากการลงทนุในโครงการใหม่ๆเพิ/มขึ 4นหลายโครงการซึ/ง

ภาระผูกพันเกี�ยวกับสัญญาว่าจ้างก่อสร้าง 

บริษัทได้ทําสญัญาในการก่อสร้างโครงการต่างๆ กบัผู้ รับเหมา โดย ณ วนัที/ 31 ธันวาคม
ผูกพนัเกี/ยวกับสญัญาดงักล่าวเป็นจํานวนเงิน 130.7 ล้านบาท, 77.3 ล้านบาท และ 73.0 ล้านบาท ตามลําดบั สําหรับ
ผกูพนัในสญัญาก่อสร้างโครงการกบัผู้ รับเหมาเป็นจํานวนเงิน 0.1 ล้านบาท, 21.5 ล้านบาท และ 17.9 ล้านบาท

แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2559 
บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 

ชําระคืนกู้ ยืมเงินเพื/อโครงการจาก
31 ธันวาคมปี 2557 และปี 2559 

นเพิ/มสูงขึ 4นเพื/อรองรับการขยายการพัฒนา

พบว่าโดยส่วนใหญ่จะมาจากเจ้าหนี 4การค้า เจ้าหนี 4เงินรับประกัน
นเงินจองและเงินทําสญัญาที/ได้รับจากลูกค้าแต่ยงัไม่รับรู้

ล้านบาท, 109.9 ล้านบาท และ 
ตามลําดบั  

ล้านบาท, 465.2 ล้านบาท และ 460.5 

0.10 บาท จํานวน 250 ล้านหุ้น รวม
ในอตัราหุ้นละ 0.08 บาท จํานวน 

ตามนโยบายที/จะจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ ถือหุ้นในอตัราไม่ตํ/ากว่าร้อยละ 40 ของกําไรสุทธิหลงัหกัภาษี
เมื/อวนัที/ 25 พฤศจิกายน 2552 ทั 4งนี 4 

ผลการดําเนินงานและฐานะทางการเงิน สภาพคล่องทางการเงิน การ

บาท จํานวน 253.2 ล้านหุ้น รวมเป็นเงิน 
ของกําไรสทุธิหลงัหกัภาษีเงินได้นิติบุคคล เงินสํารอง

ทั 4งนี 4 การจ่ายเงินปันผลให้นําปัจจยั
การขยายธุรกิจ และปัจจยัอื/นๆ ที/

มีค่าเท่ากบั 2.0 เท่า, 1.7 เท่า และ 2.2 
เพื/อพฒันาโครงการตามสัดส่วน

มีอตัราส่วนที/เพิ/มขึ 4นเนื/องจากการลงทนุในโครงการใหม่ๆเพิ/มขึ 4นหลายโครงการซึ/ง

ธันวาคม ปี 2557-2559 บริษัทมีภาระ
ตามลําดบั สําหรับบริษัทย่อยมีภาระ

ล้านบาท ตามลําดบั 



 

 

 
� ภาระผูกพันเกี�ยวกับสัญญาจะซื %อจะขายที�ดนิ

 

   บริษัทมีภาระผกูพนัตามสญัญาจะซื 4อจะขายที/ดนิเป็นจํานวนเงิน 
ธันวาคม ปี 2557-2558 ตามลําดับ โดยทําสัญญาจะซื 4อจะขายที/ดินเปล่าเพื/อเตรียมพัฒนาเป็น
สําหรับบริษัทย่อยมีภาระผูกพันตามสัญญาจะซื 4อจะขายที/ดินเป็นจํานวนเงิน 
สญัญาจะซื 4อจะขายที/ดนิเปล่าเพื/อเตรียมพฒันาเป็นโครงการ
 

� ภาระผูกพันตามหนังสือคํ %าประกันที�ออกโดยธนาคารในนามของบริษัทและบริษัทย่อย
    

   สําหรับ ณ วนัที/ 31 ธันวาคม
ให้กบัหน่วยงานราชการเป็นจํานวนเงิน 54.4 ล้านบาท
หนงัสือคํ 4าประกนัเพื/อคํ 4าประกนัระบบสาธารณปูโภคให้กบัหน่วย
ตามลําดบั และคํ 4าประกนัการซื 4อวสัดอุปุกรณ์ในการก่อสร้างเป็นจํานวน 
 

       
         แบบ

หน้า 129 

ภาระผูกพันเกี�ยวกับสัญญาจะซื %อจะขายที�ดนิ 

บริษัทมีภาระผกูพนัตามสญัญาจะซื 4อจะขายที/ดนิเป็นจํานวนเงิน 42.0 ล้านบาท และ 162.8 
สัญญาจะซื 4อจะขายที/ดินเปล่าเพื/อเตรียมพัฒนาเป็นโครงการในอนาคต

ตามสัญญาจะซื 4อจะขายที/ดินเป็นจํานวนเงิน 102 ล้านบาท ณ วนัที/ 31 ธันวาคม 
สญัญาจะซื 4อจะขายที/ดนิเปล่าเพื/อเตรียมพฒันาเป็นโครงการในอนาคต ซึ/งตั 4งอยู่ในจงัหวดัอดุรธานี 

ภาระผูกพันตามหนังสือคํ %าประกันที�ออกโดยธนาคารในนามของบริษัทและบริษัทย่อย

ธันวาคม 2557-2559 บริษัทมีภาระผูกพนัตามหนงัสือคํ 4าประกนัเพื/อคํ 4าประกนัระบบสาธารณูปโภค
ล้านบาท, 44.9 ล้านบาท และ 69.7 ล้านบาท ตามลําดบั สําหรับ

ประกนัระบบสาธารณปูโภคให้กบัหน่วยงานราชการเป็นจํานวนเงิน 0.3 ล้านบาท, 31.9
และคํ 4าประกนัการซื 4อวสัดอุปุกรณ์ในการก่อสร้างเป็นจํานวน 10.4 ล้านบาท ณ วนัที/ 31 ธนัวาคม 255

แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2559 
บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 

162.8 ล้านบาท           ณ วนัที/ 31 
โครงการในอนาคตอยู่ในจังหวัดนนทบุรี 

ธันวาคม 2557 ตามลําดบั โดยทํา

ภาระผูกพันตามหนังสือคํ %าประกันที�ออกโดยธนาคารในนามของบริษัทและบริษัทย่อย 

บริษัทมีภาระผูกพนัตามหนงัสือคํ 4าประกนัเพื/อคํ 4าประกนัระบบสาธารณูปโภค
สําหรับบริษัทย่อยมีภาระผูกพนัตาม
31.9 ล้านบาท และ 30.6 ล้านบาท 
2559  


