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ส่วนที� 3 
ฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงาน 

 

13. ข้อมูลทางการเงนิที�สําคัญ 
 

13.1 ตารางสรุปงบการเงนิของบริษัทและบริษัทย่อย สําหรับรอบระยะเวลาบัญชีสิ )นสุด ณ วันที� 31 ธันวาคม 2559-2561 
 

สรุปงบแสดงฐานะการเงินของบริษัท และบริษัทย่อย 
สําหรับปี สิ )นสุด วันที� 31 ธันวาคม 2559 - 31 ธันวาคม 2561 

 
 

*  งบการเงินรวม สิ �นสดุ ณ 31 ธนัวาคม 2559 ซึ�งได้รับการจดัประเภทใหม่ตามประกาศของกรมพฒันาธุรกิจการค้า เรื�องการกําหนดรายการย่อ 
 
 
 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและเงินฝากสถาบนัการเงิน 9.9                1.0              21.7              1.8              27.1              1.8              

ลูกหนี �การค้าและลูกหนี �หมุนเวียนอื�น 15.3              1.6 6.8                0.6 9.4                0.6

สินค้าคงเหลือ - สุทธิ 809.0           82.4           1,019.2        86.4           1,295.4        88.2           

เงินลงทุนทั�วไป 0.3                -                -                  -                -                  -                

สินทรัพย์หมุนเวียนอื�น 0.1                -                1.1                0.1              -                  -                

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 834.7        85.0        1,048.7      88.9        1,331.8      90.7        

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

ที�ดิน อาคาร และอุปกรณ์ - สุทธิ 11.2              1.1              14.8              1.3              17.9              1.2              

สินทรัพย์ไม่มีตัวตนอื�น 0.0                -                0.0                -                0.0                -                

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบญัชี 8.6                0.9              4.5                0.4              5.0                0.3              

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื�น 127.7           13.0           111.4           9.4              114.2           7.8              

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 147.5        15.0        130.7        11.1        137.2        9.3          

รวมสินทรัพย์ 982.2        100.0       1,179.3      100.0       1,469.0      100.0       

หนี)สินหมุนเวียน

เงินเบกิเกินบญัชีและเงินกู้ ยืมระยะสั �นจากสถาบนัการเงิน 60.7              6.2              53.1              4.5              200.6           13.7           
เจ้าหนี �การค้าและเจ้าหนี �หนี �สินหมุนเวียนอื�น 89.8              9.1              86.6              7.3              136.6           9.3              
ภาษีนิติบุคคลค้างจ่าย -                -             0.2                -             0.6                -             
ส่วนของหนี �สินระยะยาวที�ถึงกําหนดชําระภายในหนึ�งปี 251.8           25.6           446.1           37.8           564.6           38.4           
   ที�ถึงกําหนดชําระภายในหนึ�งปี
หนี �สินหมุนเวียนอื�น 23.2              2.4              21.9              1.9              26.4              1.8              

รวมหนี)สินหมุนเวียน 425.5        43.3        607.9        51.5        928.7        63.2        

หนี)สินไม่หมุนเวียน

เงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน-สุทธิ 67.6              6.9              65.7              5.6              72.1              4.9              
ประมาณการหนี �สินไม่หมุนเวียนสําหรับผลประโยชน์พนักงาน 17.8              1.8              13.2              1.1              7.6                0.5              

รวมหนี)สินไม่หมุนเวียน 85.3          8.7          78.9          6.7          79.7          5.4          

รวมหนี)สิน 510.8        52.0        686.8        58.2        1,008.5      68.6        

31 ธ.ค. 2560 31 ธ.ค. 2559 *31 ธ.ค. 2561
งบแสดงฐานะทางการเงิน
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สรุปงบแสดงฐานะการเงินของบริษัท และบริษัทย่อย (ต่อ) 
สําหรับปี สิ )นสุด วันที� 31 ธันวาคม 2559 - 31 ธันวาคม 2561 

 

 
*  งบการเงินรวม สิ �นสดุ ณ 31 ธนัวาคม 2559 ซึ�งได้รับการจดัประเภทใหม่ตามประกาศของกรมพฒันาธุรกิจการค้า เรื�องการกําหนดรายการย่อ 
 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

ส่วนของผู้ถือหุ้น
ทุนเรือนหุ้น 

ทุนจดทะเบยีน 329.2           33.5           255.0           21.6           255.0           17.4           
ทุนที�ออกและชําระแล้ว 253.2           25.8           253.2           21.5           253.2           17.2           
ส่วนเกินมูลค่าหุ้น 35.4              3.6              35.4              3.0              35.4              2.4              

กําไรสะสม
ทุนสํารองตามกฎหมาย 15.7              1.6              15.7              1.3              13.7              0.9              

    กําไร(ขาดทุน)สะสมยังไม่ได้จัดสรร 143.4           14.6           160.9           13.6           130.6           8.9              
องค์ประกอบอื�นของส่วนของผู้ ถือหุ้น (0.9)               (0.1)            (0.9)               (0.1)            (0.9)               (0.1)            

ส่วนของบริษัทใหญ่ 446.8           45.5           464.3           39.4           432.0           29.4           
ส่วนของส่วนได้เสียที�ไม่มีอํานาจควบคุม 24.6              2.5              28.2              2.4              28.5              1.9              

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 471.4        48.0        492.5        41.8        460.5        31.4        

รวมหนี)สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 982.2        100.0       1,179.3      100.0       1,469.0      100.0       

31 ธ.ค. 2560 31 ธ.ค. 2559 *31 ธ.ค. 2561
งบแสดงฐานะทางการเงิน
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งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
สําหรับปี สิ )นสุด วันที� 31 ธันวาคม 2559 - 31 ธันวาคม 2561 

 

 
*  งบการเงินรวม สิ �นสดุ ณ 31 ธันวาคม 2559 ซึ�งได้รับการจดัประเภทใหมต่ามประกาศของกรมพฒันาธุรกิจการค้า เรื�องการกําหนดรายการยอ่ 

 

 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

รายได้

รายได้จากการขายสุทธิ 554.9           99.7           828.3           99.0           787.1           99.6           

รายได้อื�น 1.8                0.3              8.4                1.0              3.0                0.4              

รวมรายได้ 556.7        100.0       836.8        100.0       790.1        100.0       

ค่าใช้จ่าย

ต้นทุนขาย 385.7           69.3           562.5           67.2           531.6           67.3           

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 177.2           31.8           210.4           25.1           218.1           27.6           

รวมค่าใช้จ่าย 562.9        101.1       772.9        92.4        749.6        94.9        

กําไร(ขาดทุน)ก่อนดอกเบี)ยจ่ายและภาษีเงินได้ (6.2)           (1.1)         63.8          7.6          40.4          5.1          

ต้นทุนทางการเงิน 19.0              3.4              19.4              2.3              17.7              2.2              

ค่าใช้จ่าย(รายได้)ภาษีเงินได้ (4.1)               (0.7)            10.9              1.3              7.1                0.9              

กําไร(ขาดทุน)สําหรับปี (21.2)         (3.8)         33.5          4.0          15.6          2.0          

การแบ่งปันกําไร(ขาดทุน)

ส่วนที�เป็นของบริษัทใหญ่ (17.5)            (3.2)            33.8              4.0              17.5              2.2              

ส่วนได้เสียที�ไม่มีอํานาจควบคุม (3.6)               (0.6)            (0.3)               -             (1.9)               (0.2)            
กําไร(ขาดทุน)สําหรับปี (21.2)         (3.8)         33.5          4.0          15.6          2.0          

กําไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จอื�น

กําไร(ขาดทุน)จากการวัดค่าใหม่ของผลปย.พนักงาน -                -             (1.5)               (0.2)            -                -             
กําไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวม (21.2)         (3.8)         32.0          3.8          15.6          2.0          

การแบ่งปันกําไร(ขาดทุน)รวม

ส่วนที�เป็นของบริษัทใหญ่ (17.5)            (3.2)            32.3              3.9              17.5              2.2              

ส่วนได้เสียที�ไม่มีอํานาจควบคุม (3.6)               (0.6)            (0.3)               -             (1.9)               (0.2)            
กําไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวม (21.2)         (3.8)         32.0          3.8          15.6          2.0          

กําไรสุทธิต่อหุ้นพื )นฐาน (บาทต่อหุ้น)** (0.069)          0.134           0.069           

จํานวนหุ้นสามัญถัวเฉลี�ยถ่วงนํ )าหนัก (ล้านหุ้น) 253.2           253.2           253.2           
กําไรสุทธิต่อหุ้น Fully Diluted (บาทต่อหุ้น)*** (0.07)            0.13              0.06              

ปี 2560 ปี 2559ปี 2561
งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
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หน่วย : ล้านบาท 

งบกระแสเงนิสด  
สําหรับปีสิ )นสุด วันที� 31 ธันวาคม 2559 - 31 ธันวาคม 2561 

 

 
*  งบการเงินรวม สิ �นสดุ ณ 31 ธันวาคม 2559 ซึ�งได้รับการจดัประเภทใหมต่ามประกาศของกรมพฒันาธุรกิจการค้า เรื�องการกําหนดรายการยอ่ 

          งบกระแสเงินสดรวม สิ �นสดุ ณ 31 ธันวาคม 2560 ได้รับการจดัประเภทใหม ่

 

2560
(revised)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน

กําไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินได้ (25.2)               44.4                22.7                

ปรับรายการที�กระทบกําไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินได้เป็นเงินสดรับ(จ่าย)

ค่าเสื�อมราคาตัดจําหน่าย 5.5                   5.3                   5.4                   

การปรับปรุงด้วยประมาณการหนี �สินสําหรับผลประโยชน์พนักงาน 5.6                   3.8                   2.3                   

ขาดทุนจากการสูญเสียอํานาจการควบคุมในบริษัทย่อย 0.0                   

การปรับปรุงดอกเบี �ยรับ (0.2)                 (1.6)                 (0.2)                 

การปรับปรุงต้นทุนทางการเงิน 19.0                19.4                17.2                

กําไร(ขาดทุน)จากการจําหน่ายทรัพย์สิน (0.5)                 (0.1)                 (1.2)                 

การปรับปรุงด้วยลูกหนี �จากการดําเนินงานอื�น(เพิ�มขึ �น)ลดลง (8.3)                 5.7                   (5.5)                 

การปรับปรุงด้วยสินค้าคงเหลือ(เพิ�มขึ �น)ลดลง 194.2              297.0              (187.2)             

การปรับปรุงด้วยที�ดินรอการพัฒนา(เพิ�มขึ �น)ลดลง (0.0)                 (0.4)                 (0.1)                 

การปรับปรุงด้วยสินทรัพย์อื�น(เพิ�มขึ �น)ลดลง 3.6                   4.1                   5.7                   

การปรับปรุงด้วยเจ้าหนี �การค้าและเจ้าหนี �อื�นเพิ�มขึ �น(ลดลง) 3.2                   (58.3)               57.0                

การปรับปรุงด้วยหนี �สินอื�นเพิ�มขึ �น(ลดลง) 1.3                   3.0                   (10.6)               

รวมการปรับปรุงจากการกระทบยอดกําไร (ขาดทุน) 223.4          278.0          (117.1)         

จ่ายผลประโยชน์พนักงาน (1.0)                 (0.4)                 -                  

ภาษีเงินได้ (0.5)                 (10.6)               (8.2)                 

กระแสเงินสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมดําเนินงาน 196.7          311.4          (102.6)         

งบกระแสเงินสด
สําหรับปี

2561 2559 *
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หน่วย : ล้านบาท 

งบกระแสเงนิสด (ต่อ) 
สําหรับปีสิ )นสุด วันที� 31 ธันวาคม 2559 - 31 ธันวาคม 2561 

 

 
*  งบการเงินรวม สิ �นสดุ ณ 31 ธันวาคม 2559 ซึ�งได้รับการจดัประเภทใหมต่ามประกาศของกรมพฒันาธุรกิจการค้า เรื�องการกําหนดรายการยอ่ 

           งบกระแสเงินสดรวม สิ �นสดุ ณ 31 ธันวาคม 2560 ได้รับการจดัประเภทใหม ่
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2560
(revised)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

รับดอกเบี �ย 0.2                   1.6                   0.2                   

เงินฝากสถาบนัการเงินที�มีข้อจํากัดในการใช้(เพิ�มขึ �น)ลดลง 8.3                   1.5                   (1.0)                 

เงินสดจ่ายซื �อสินทรัพย์ถาวรและสินทรัพย์ไม่มีตัวตน (0.9)                 (2.2)                 (4.3)                 

เงินสดรับจากการขายสินทรัพย์ถาวร 0.5                   0.1                   1.2                   

กระแสเงินสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมลงทุน 8.0              1.0              (3.9)             

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

จ่ายดอกเบี �ย (30.2)               (45.3)               (52.8)               

เงินสดจ่ายเงินปันผล -                  -                  (20.3)               

เงินเบกิเกินบญัชีและตัIวสัญญาใช้เงินเพิ�มขึ �น(ลดลง) 7.6                   (147.5)             8.8                   

เงินสดจ่ายชําระหนี �สินภายใต้สัญญาเช่าการเงิน (2.1)                 (1.9)                 (2.3)                 

เงินสดรับจากเงินกู้ ยืมจากบุคคลและกิจการที�เกี�ยวข้องกัน -                  1.6                   5.8                   

เงินสดจ่ายเพื�อชําระเงินกู้ ยืมบุคคลและกิจการที�เกี�ยวข้องกัน (0.5)                 (0.9)                 (3.5)                 

เงินสดรับจากการกู้ ยืมสถาบนัการเงินและบริษัทอื�น 118.7              310.5              536.1              

เงินสดจ่ายเพื�อชําระเงินกู้ ยืมธนาคาร (309.6)             (434.3)             (372.5)             

กระแสเงินสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมจัดหาเงิน (216.1)         (317.7)         99.5            

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ�มขึ )น(ลดลง)สุทธิ (11.4)           (5.4)             (7.1)             

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันต้นปี 21.7                27.1                34.1                

เงินสดลดลงจากการสูญเสียอํานาจการควบคุมในบริษัทย่อย (0.4)                 -                  -                  

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันสิ)นปี 9.9              21.7            27.1            

งบกระแสเงินสด
สําหรับปี

2561 2559 *



 

หน้า 114 

อัตราส่วนทางการเงนิที�สําคัญ 

 

2561 2560 2559

อัตราส่วนสภาพคล่อง (Liquidity Ratio)

อัตราส่วนสภาพคล่อง (เท่า) 2.0 1.7 1.4

อัตราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว (เท่า) 0.06 0.05 0.04

อัตราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด (เท่า) 0.4 0.4 N.A.

อัตราส่วนหมุนเวียนลูกหนี �การค้า (เท่า) 50.2 102.4 167.3

อัตราส่วนหมุนเวียนสินค้าคงเหลือ (เท่า) 0.4 0.5 0.5

ระยะเวลาขายสินค้าเฉลี�ย (วัน) 853.3 740.7 779.5

อัตราส่วนหมุนเวียนเจ้าหนี � (เท่า) 4.4 5.0 5.8

ระยะเวลาชําระหนี � (วัน) 82.3 71.4 61.8

Cash Cycle (วัน) 778.1 672.8 719.8

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหากําไร

(Profitability Ratio)

อัตรากําไรขั �นต้น (%) 30.5 32.1 32.5

อัตรากําไรจากการดําเนินงาน (%) -1.1 7.6 5.1

อัตรากําไรสุทธิ (%) -3.2 4.0 2.2

อัตราผลตอบแทนต่อผู้ ถือหุ้น (%) -3.85 7.55 4.05

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดําเนินงาน

(Efficiency Ratio)

อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ (%) -0.6 4.8 3.0

อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ถาวร (%) -5.2 423.0 305.1

อัตราการหมุนของสินทรัพย์ (เท่า) 0.5 0.6 0.6

อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงิน

(Financial Policy Ratio)

อัตราส่วนหนี �สินต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น (เท่า) 1.14 1.48 2.33

อัตราส่วนความสามารถชําระดอกเบี �ย (เท่า) (0.3) 3.3 N.A.

อัตราส่วนความสามารถชําระภาระผูกผัน (เท่า) N.A. N.A. N.A.

ข้อมูลต่อหุ้น (มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 1 บาท)

มูลค่าทางบญัชีต่อหุ้น บาท 1.86 1.95 1.82

กําไรสุทธิต่อหุ้น บาท (0.07) 0.13 0.07

รายการ
สําหรับปี
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14.  การวิเคราะห์และคาํอธิบายของฝ่ายจัดการ (MD&A) 
 

1. ภาพรวมผลการดาํเนินงานที*ผ่านมา 
 

ในปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้รวม 556.7 ล้านบาท ลดลงจากปี 2560 ซึ%งมีรายได้รวมเท่ากบั 836.7 ล้านบาท คิดเป็นร้อย
ละ 33.5 มีผลขาดทุนสุทธิสําหรับปี (ส่วนที%เป็นของบริษัทใหญ่) จํานวน 17.5 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 3.2 ของรายได้รวม โดย ณ วนัที%             
31 ธันวาคม 2561 บริษัทและบริษัทย่อยยังคงมีโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภทที%อยู่อาศยัเพื%อขายระหว่างดําเนินการ รวมทั =งสิ =น         
7 โครงการ คิดเป็นมูลค่าโครงการคงเหลือซึ%งจะทยอยปิดการขายและรับรู้รายได้ รวมทั =งสิ =นประมาณ 3,050.9 ล้านบาท ทั =งนี = ปัจจยัที%ทําให้
รายได้จากการขายสุทธิในปี 2561 ลดลง เนื%องมาจากสาเหตุหลักๆ คือ บ้านในโครงการที%เปิดขายส่วนใหญ่อยู่ระหว่างการก่อสร้าง ซึ%งบ้าน
บางส่วนมีกําหนดโอนในไตรมาส 1 และไตรมาส 2 ปี 2562 ประกอบกบัลูกค้าหลายรายอยู่ระหว่างการขอสินเชื%อกบัสถาบนัการเงิน  ทําให้
ยอดโอนบ้านในระหวา่งปีลดลงจากปีก่อน 

 

2. ผลการดาํเนินงานปี 2561 
 

รายได้ 
 

บริษัทมีนโยบายการรับรู้รายได้จากการขายบ้านพร้อมที%ดินเมื%องานก่อสร้างเสร็จตามสัญญาและมีการโอนกรรมสิทธิDและ
ผลประโยชน์ที%มีนยัสําคญัในทรัพย์สินให้กบัผู้ ซื =อแล้ว ในส่วนของรายได้อื%นประกอบด้วยดอกเบี =ยรับจากธนาคาร การริบเงินจองจากลูกค้าใน
โครงการตา่งๆ โดยในปี 2559-2561 บริษัทมีรายได้แยกตามประเภทสินค้าโครงการ ดงันี = 

 

ประเภทรายได้ 
ดาํเนินการ

โดย 

ปี 2561 ปี 2560 ปี 2559 

ล้านบาท สัดส่วน ล้านบาท สัดส่วน ล้านบาท สัดส่วน 

รายได้จากการขาย 1) 

- บ้านเดี*ยว/บ้านแฝด 
บริษัท/

บริษัทย่อย 
428.6 77.0 689.3 82.4 586.0 74.2 

- ทาวน์โฮม/ทาวน์เฮ้าส์ 
บริษัท/

บริษัทย่อย 
126.3 22.7 139.0 16.6 170.2 21.5 

- บ้านเดี*ยว/บ้านแฝดชั=นเดียว บริษัทย่อย - - - - 30.9 3.9 

รวมรายได้จากการขาย  554.9 99.7 828.3 99.0 787.1 99.6 

รายได้อื*น 2)  1.8 0.3 8.43) 1.0 3.0 0.4 

รวมรายได้  556.7 100.0 836.7 100.0 790.1 100.0 

หมายเหต ุ:  1)  รับรู้รายไดจ้ากการขายบา้นและที�ดินเมื�อโอนกรรมสิทธิ#  
                2)  รายไดอื้�นปกติ ประกอบดว้ย ดอกเบี'ยรับจากธนาคาร การริบเงินจองจากลูกคา้ในโครงการต่างๆ 
               3)  รายไดอื้�น ในปี 2560 นอกเหนือจากรายไดอื้�นๆ ปกติ คือ ประกอบดว้ย เงินชดเชยจากการเวนคืนที�ดินจากกรมทางหลวงชนบท 

 

สําหรับปี 2559-2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์เท่ากบั 787.1 ล้านบาท 828.3 ล้านบาท และ 
554.9 ล้านบาท ตามลําดบั เมื%อเทียบกับปีที%ผ่านมาลดลงคิดเป็นร้อยละ 6.6 เพิ%มขึ =นคิดเป็นร้อยละ 5.2 และลดลงคิดเป็นร้อยละ 33.0  
ตามลําดบั โดยในปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากการขายบ้านประเภทบ้านเดี%ยว/บ้านแฝด และทาวน์เฮ้าส์ คิดเป็นร้อยละ 74.2 
และร้อยละ 21.5 ของรายได้รวม ตามลําดบั สําหรับปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากการขายบ้านประเภทบ้านเดี%ยว/บ้านแฝด และ
ทาวน์เฮ้าส์ คิดเป็นร้อยละ 82.4 และร้อยละ 16.6 ของรายได้รวม ตามลําดบั และสําหรับปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากการขาย
บ้านประเภทบ้านเดี%ยว/บ้านแฝด และทาวน์เฮ้าส์ คดิเป็นร้อยละ 77.0 และร้อยละ 22.7 ของรายได้รวม ตามลําดบั  
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เมื%อพิจารณาตารางแสดงโครงสร้างรายได้หลกัของกลุ่มบริษัทแยกตามประเภทสินค้า พบว่าบริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากการ
ขายอสงัหาริมทรัพย์ลดลงในปี 2559 เนื%องจากสถานการณ์ตลาดอสงัหาริมทรัพย์โดยรวม และโครงการใหม่ส่วนใหญ่ของบริษัทอยู่ระหว่างการ
พฒันาเตรียมความพร้อมของสินค้าภายในโครงการเพื%อเปิดขายทําให้ยอดขายและยอดรับรู้รายได้ลดลง อย่างไรก็ตามก็มีปริมาณการจองซื =อ
สงูขึ =นในบางโครงการ เนื%องจากความคืบหน้าของโครงการรถไฟฟ้าสายสีม่วงและระบบคมนาคมในเขตบางใหญ่ บางบวัทอง และราชพฤกษ์ 
สําหรับปี 2560 ยอดขายและยอดรับรู้รายได้เพิ%มขึ =นเนื%องมาจากความพร้อมของสินค้าในโครงการ ประกอบกบัการปรับขบวนการตรวจรับมอบ
บ้านและการยื%นขอสินเชื%อลูกค้าให้สอดคล้องกบัการขายมากขึ =น และสําหรับปี 2561 ยอดขายและยอดรับรู้รายได้ลดลงเนื%องมาจากบ้านใน
โครงการที%เปิดขายส่วนใหญ่อยู่ระหว่างการก่อสร้าง ซึ%งบ้านบางส่วนมีกําหนดโอนในไตรมาส 1 และไตรมาส 2 ปี 2562 ประกอบกบัลูกค้า
หลายรายอยู่ระหวา่งการขอสินเชื%อกบัสถาบนัการเงิน  ทําให้ยอดโอนบ้านในระหวา่งปีลดลงจากปีก่อน 

 

สําหรับรายได้อื%นส่วนใหญ่จะเป็นรายได้จากดอกเบี =ยรับจากเงินฝากสถาบนัการเงิน และการริบเงินจอง, เงินทําสัญญาจาก
ลูกค้าในโครงการต่างๆ โดยในปี 2559-2561 บริษัทมีรายได้อื%นเท่ากบั 3.0 ล้านบาท 8.4 ล้านบาท และ 1.8 ล้านบาท ตามลําดบั บริษัทมี
รายได้อื%นในปี 2559 ส่วนใหญ่ประมาณ 1.2 ล้านบาทเนื%องมาจากกําไรจากการจําหน่ายทรัพย์สิน และในไตรมาส 3 ปี 2560 บริษัทฯ มีรายได้
อื%น จากการได้รับคา่ทดแทนจากการเวนคืนที%ดนิพร้อมดอกเบี =ยตามคําพิพากษาศาลปกครองสงูสดุจํานวนรวมประมาณ 7.4 ล้านบาท 

 

ณ วนัที% 31 ธันวาคม ปี 2559 ปี 2560 และปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีโครงการที%ดําเนินการอยู่รวมจํานวน 9, 9 และ 7
โครงการตามลําดบั มูลค่าซื =อขายที%ได้ทําสัญญาแล้วทั =งสิ =นจํานวน 1,579.85 ล้านบาท 2,561.39 ล้านบาท และ 3,050.88 ล้านบาท 
ตามลําดบั และมีบ้านพร้อมที%ดินที%รอการโอนกรรมสิทธิDซึ%งยงัมิได้รับรู้เป็นรายได้จํานวน 25 หลงั 47 หลงั และ 24 หลงั ตามลําดบั คิดเป็นเงิน
จํานวน 119.1 ล้านบาท 276.6 ล้านบาท และ 140.6 ล้านบาท ตามลําดบั ซึ%งจะมีการโอนกรรมสิทธิDและรับรู้เป็นรายได้ในปีถดัไปตามนโยบาย
การบญัชี 

 

ต้นทุนขาย 
 

บริษัทและบริษัทย่อยมีนโยบายการบญัชีรับรู้ต้นทนุขายบ้านพร้อมที%ดินโดยการปันส่วนต้นทนุการพฒันาทั =งหมดที%คาดว่าจะ
เกิดขึ =นของแต่ละโครงการ (โดยพิจารณาถึงต้นทนุที%เกิดขึ =นจริงด้วย) ให้กบับ้านพร้อมที%ดินที%ขายตามอตัราส่วนพื =นที%ที%ขายของแต่ละโครงการ
และรับรู้เป็นต้นทนุขายตามอตัราส่วนพื =นที%ที%ขายของแต่ละโครงการ โดยต้นทนุขายของบริษัทและบริษัทย่อยประกอบด้วยต้นทนุการพฒันา
ที%ดนิ, ต้นทนุคา่ก่อสร้างและพฒันาส่วนกลาง และต้นทนุการกู้ ยืมเงิน 

 

สําหรับปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทนุขายเท่ากบั 531.6 ล้านบาท คดิเป็นสดัส่วนเทียบกบัรายได้รวมอยู่ที%ร้อยละ 67.3 
ซึ%งเป็นอตัราส่วนที%เพิ%มขึ =นจากปีก่อน เนื%องจากมลูคา่รวมของต้นทนุในการดแูลบริการหลงัการขายสําหรับบ้านในโครงการสงูขึ =น 

 

สําหรับปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทนุขายเท่ากบั 562.5 ล้านบาท คิดเป็นสดัส่วนเทียบกบัรายได้รวมอยู่ที%ร้อยละ 67.2 
ซึ%งเป็นอตัราส่วนที%ใกล้เคียงกบัปีก่อน เนื%องจากบริษัทมีการปรับรูปแบบบ้านและต้นทุนก่อสร้างบางส่วนให้เหมาะสมกับความต้องการของ
ตลาดโดยยงัคงนโยบายควบคมุต้นทนุคา่ก่อสร้างสําหรับโครงการเช่นเดมิตอ่เนื%องจากปี 2559  

 

ในปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทนุขายเท่ากบั 385.7 ล้านบาท คิดเป็นสดัส่วนเทียบกบัรายได้รวมอยู่ที%ร้อยละ 69.3 ซึ%ง
เป็นอตัราส่วนที%เพิ%มขึ =นจากปีก่อน เนื%องจากต้นทนุค่าก่อสร้างโครงการปัจจุบนัที%ปรับตวัสูงขึ =นซึ%งส่วนหนึ%งเป็นไปตามการปรับอตัราของตลาด
โดยรวมสําหรับคา่วสัดกุ่อสร้าง  

 

กําไรขั =นต้น 
 

ในปี 2559-2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีกําไรขั =นต้นเท่ากบั 255.5 ล้านบาท และ 265.8 ล้านบาท ตามลําดบั คิดเป็นอตัรา
กําไรขั =นต้นอยู่ที%ร้อยละ 32.5 และร้อยละ 32.1 ตามลําดบั ซึ%งเป็นอตัราที%ลดลงเนื%องจากการเพิ%มขึ =นของต้นทนุค่าก่อสร้างจากการปรับเปลี%ยน
ระบบวสัดงุานก่อสร้างบางส่วนเป็นระบบแผ่นสําเร็จรูป และกลยทุธ์ด้านการปรับราคาสําหรับกลุ่มสินค้าบางกลุ่มเพื%อใช้ส่งเสริมการตลาด 
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สําหรับปี 2561 มีกําไรขั =นต้นเทา่กบั 169.2 ล้านบาท คดิเป็นอตัรากําไรขั =นต้นอยู่ที%ร้อยละ 30.5 ซึ%งลดลงจากปีก่อน โดยสาเหตุ
หลักๆ เนื%องจากกลยุทธ์ด้านราคาขายสําหรับกลุ่มสินค้าบางกลุ่มเพื%อใช้ส่งเสริมการตลาด กระตุ้นยอดเยี%ยมชมและยอดจองซื =อโดยเฉพาะ
ในช่วงครึ%งปีหลงัที%ผ่านมา 

 

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 
 

ในปี 2559-2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารเท่ากับ 218.1 ล้านบาท และ210.4 ล้านบาท 
ตามลําดบั คิดเป็นสดัส่วนเทียบกบัรายได้รวมอยู่ที%ร้อยละ 27.6 และ ร้อยละ 25.1 ตามลําดบั โดยสดัส่วนค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารต่อ
รายได้รวมเพิ%มขึ =นจากงวดเดียวกันของปี 2558 คิดเป็นร้อยละ 0.7 ทั =งนี = เนื%องจากค่าใช้จ่ายในการขายและโฆษณาที%เพิ%มขึ =นบางส่วนเพื%อ
กระตุ้นยอดขาย และการวา่จ้างพนกังานอตัราเพิ%มเตมิเพื%อรองรับการเปิดขายโครงการใหม่ อย่างไรก็ตามบริษัทก็มีมาตรการควบคมุดแูลและ
ลดค่าใช้จ่ายของบริษัท เพื%อให้สอดคล้องกบัสภาวะรายได้ที%ลดลงซึ%งได้ดําเนินการมาอย่างต่อเนื%อง ส่วนในปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมี
สดัส่วนคา่ใช้จ่ายในการขายและบริหารเทียบกบัรายได้รวมอยู่ที%ร้อยละ 25.1 โดยสดัส่วนค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารต่อรายได้รวมลดลง
จากงวดเดียวกันของปีก่อน คิดเป็นร้อยละ 2.5 ทั =งนี = เนื%องจากการควบคุมค่าใช้จ่ายทางการตลาดให้เหมาะสมกับการปรับกลยุทธ์ทาง
การตลาด การบริหารค่าใช้จ่ายในระหว่างปีและค่าใช้จ่ายเรื%องบุคลากรขณะที%ยงัมีการปรับเงินเดือนประจําปี อนึ%ง บริษัทฯ มีผลขาดทนุจาก
การทบทวนประมาณการผลประโยชน์พนักงานตามหลกัคณิตศาสตร์ประกันภยัสุทธิจากภาษีแล้วจํานวน 1.5 ล้านบาท แสดงไว้ในกําไร/
(ขาดทนุ) เบด็เสร็จอื%น 
 

สําหรับปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีคา่ใช้จ่ายในการขายและบริหารจํานวน 177.2 ล้านบาท คดิเป็นสดัส่วนเทียบกบัรายได้
รวมอยู่ที%ร้อยละ 31.8 โดยสดัส่วนค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารต่อรายได้รวมลดลงจากงวดเดียวกันของปีก่อน คิดเป็นร้อยละ 7.6 ทั =งนี = 
เนื%องจากการปรับกลยุทธ์ทางการตลาดเพื%อกระตุ้นยอดเยี%ยมชมและยอดจองซื =อทําให้ส่วนของค่าใช้จ่ายในการขายเพิ%มสูงขึ =นบางส่วน แต่ใน
ขณะเดียวกนัส่วนของคา่ใช้จ่ายในการบริหารลดลงเป็นส่วนใหญ่จากการบริหารค่าใช้จ่ายในระหว่างปีและค่าใช้จ่ายเรื%องบุคลากรขณะที%ยงัมี
การปรับเงินเดือนประจําปี  

  
กําไร (ขาดทุน) ก่อนดอกเบี =ยจ่ายและภาษี 

 

 ในปี 2559-2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีผลการดําเนินงานกําไร (ขาดทนุ) ก่อนดอกเบี =ยจ่ายและภาษีเท่ากบั40.4 ล้านบาท 
63.8 ล้านบาท และ (6.2) ล้านบาท ตามลําดบั คิดเป็นอตัรากําไร (ขาดทนุ) ก่อนดอกเบี =ยจ่ายและภาษีเทียบกบัรายได้รวมอยู่ที%ร้อยละ 5.1 
ร้อยละ 7.6 และร้อยละ (1.1) ตามลําดบั  

 

ค่าใช้จ่ายต้นทุนทางการเงนิ 
 

คา่ใช้จ่ายต้นทนุทางการเงิน ประกอบด้วย คา่ธรรมเนียมธนาคาร ดอกเบี =ยจากเงินกู้ ยืมเพื%อเป็นเงินทนุหมนุเวียน ดอกเบี =ยจาก
การทําสัญญาเช่าทางการเงิน และดอกเบี =ยจากการกู้ ยืมเพื%อใช้ในการก่อสร้างโครงการต่างๆ ซึ%งส่วนหนึ%งจะถูกบนัทกึเป็นต้นทนุของแต่ละ
โครงการในสินค้าคงเหลือ โดยในปี 2559-2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีคา่ใช้จ่ายต้นทนุทางการเงินเท่ากบั 17.7 ล้านบาท และ 19.4 ล้านบาท
ตามลําดบั คดิเป็นสดัส่วนเทียบกบัรายได้รวมอยู่ที%ร้อยละ 2.2 และร้อยละ 2.3 ตามลําดบั 

 

ในขณะที%ปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีค่าใช้จ่ายต้นทุนทางการเงินเท่ากบั 19.0 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนเทียบกบัรายได้
รวมอยู่ที%ร้อยละ 3.4 ทั =งนี = คา่ใช้จ่ายต้นทนุทางการเงินที%ลดลงเล็กน้อยเป็นผลมาจากเงินกู้ ยืมเพื%อพฒันาโครงการในระหว่างปี ซึ%งดอกเบี =ยส่วน
ใหญ่จะถกูบนัทกึเป็นต้นทนุของโครงการในรายการสินค้าคงเหลือ ทั =งนี =โครงการในปี 2561 เป็นโครงการเดมิที%พฒันาตอ่เนื%องมาจากปีก่อนๆ 

 

กําไร (ขาดทุน) สุทธิ 
 

เมื%อพิจารณาผลประกอบการสุทธิของบริษัทและบริษัทย่อยพบว่า ในปี 2559-2560 บริษัทมีผลประกอบการกําไรสุทธิ (ส่วนที%
เป็นของบริษัทใหญ่) เทา่กบั 17.5 ล้านบาท และ 33.8 ล้านบาท ตามลําดบั คิดเป็นอตัราส่วนกําไร (ขาดทนุ) สุทธิเมื%อเทียบกบัรายได้รวมอยู่ที%
ร้อยละ 2.2 และร้อยละ 4.0 ตามลําดบั และสําหรับปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีผลกําไรสุทธิ (ส่วนที%เป็นของบริษัทใหญ่) จํานวน (17.5) 
ล้านบาท คดิเป็นอตัราส่วนผลกําไรสทุธิเทียบกบัรายได้รวมอยู่ที%ร้อยละ (3.2) 
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อัตราผลตอบแทนของผู้ถือหุ้น 
 

เมื%อพิจารณาอตัราผลตอบแทนของผู้ ถือหุ้นในช่วง 3 ปีที%ผ่านมา พบว่าบริษัทและบริษัทย่อยมีอตัราตอบแทนของผู้ ถือหุ้นจาก
ร้อยละ 4.1 และร้อยละ 7.6 ในปี 2559 และปี 2560 ตามลําดบั และปรับตวัลดลงเป็นร้อยละ (3.9) ในปี 2561  

 

3. การวเิคราะห์ฐานะการเงนิ 
 

สินทรัพย์ 
 

ณ วนัที% 31 ธนัวาคม 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีสินทรัพย์รวม เท่ากบั 1,469.0 ล้านบาท เพิ%มขึ =นจากสิ =นปี 2558 คิดเป็นร้อย
ละ 18.6 โดยหลกัๆ มาจากสินค้าคงเหลือเพิ%มขึ =นจํานวน 271.3 ล้านบาท โดยที%ดินรอพฒันาส่วนหนึ%งถูกนํามาพฒันาโครงการเพื%อขาย และ
ที%ดินโครงการใหม่ซึ%งอยู่ระหว่างพฒันาเพื%อเปิดขายและจะทยอยรับรู้รายได้ภายใน 1-3 ปีข้างหน้า จึงมีผลให้สินค้าคงเหลือเพิ%มขึ =นส่วนหนึ%ง 
ทั =งนี = สินทรัพย์หลักของบริษัท ประกอบด้วย สินค้าคงเหลือ 1,277.9 ล้านบาท, ที%ดินรอการพัฒนา 86.8 ล้านบาท และเงินสดและเงินฝาก
สถาบนัการเงิน 27.1 ล้านบาท คดิเป็นสดัส่วนตอ่สินทรัพย์รวมอยู่ที%ร้อยละ 87.0, ร้อยละ 5.9 และร้อยละ 1.8 ตามลําดบั  

 

ณ วนัที% 31 ธันวาคม 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีสินทรัพย์รวม เท่ากบั 1,179.3 ล้านบาท ลดลงจากสิ =นปี 2559 คิดเป็นร้อย
ละ 19.7 โดยการลดลงหลกัๆ มาจากสินค้าคงเหลือลดลงจํานวน 276.2 ล้านบาท ทั =งนี = สินทรัพย์หลกัของบริษัท ประกอบด้วย สินค้าคงเหลือ 
1,019.2 ล้านบาท, ที%ดนิรอการพฒันา 87.1 ล้านบาท, เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 21.7 ล้านบาท คิดเป็นสดัส่วนต่อสินทรัพย์รวมอยู่ที%
ร้อยละ 86.4, ร้อยละ 7.4 และร้อยละ 1.8 ตามลําดบั  

 

ณ วนัที% 31 ธนัวาคม 2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีสินทรัพย์รวม เท่ากบั 982.2 ล้านบาท ลดลงจากสิ =นปี 2560 คิดเป็นร้อยละ 
16.7 โดยการลดลงหลักๆ มาจากสินค้าคงเหลือลดลงจํานวน 210.2 ล้านบาท ทั =งนี = สินทรัพย์หลักของบริษัท ประกอบด้วย สินค้าคงเหลือ 
809.0 ล้านบาท ที%ดนิรอการพฒันา 114.1 ล้านบาท ที%ดนิอาคารและอุปกรณ์-สุทธิ 11.2 ล้านบาท คิดเป็นสดัส่วนต่อสินทรัพย์รวมอยู่ที%ร้อยละ 
82.4, ร้อยละ 11.6 และร้อยละ 1.1 ตามลําดบั  

 

สินค้าคงเหลือ 
 

ณ สิ =นปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อยยงัคงเน้นการพฒันาโครงการเดมิที%มีอยู่อย่างตอ่เนื%องซึ%งบางโครงการอยู่ในช่วงใกล้ขายปิด
จบโครงการแล้ว และได้เริ%มขยายการลงทุนเพื%อพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในโครงการใหม่ๆ หลายโครงการในระหว่างปี ทําให้บริษัทมีสินค้า
คงเหลือโดยรวมเพิ%มขึ =น และเมื%อพิจารณาตารางแสดงรายละเอียดของสินค้าคงเหลือแยกตามโครงการ พบว่ามูลค่าของสินค้าคงเหลือที%
เพิ%มขึ =นในปี 2559 หลกัๆ มาจากโครงการที%เปิดขายในปี 2559 จํานวน 3 โครงการ ได้แก่ โครงการธนาคลสัเตอร์ ราชพฤกษ์ – สถานีบางพล,ู 
โครงการธนาคลัสเตอร์ สถานีเซ็นทรัล-บางใหญ่ และ โครงการสิริวิลเลจ อุดรธานี – แอร์พอร์ต ซึ%งมีมูลค่าคิดเป็นร้อยละ 36.6 ของสินค้า
คงเหลือทั =งหมด และโครงการที%เริ%มพฒันาในปี 2559 เพื%อรองรับการขายในปี 2560 อีก 2 โครงการ คือ โครงการธนาฮาบิแทต ปิ% นเกล้า – สิริน
ธร และในปี 2561 บริษัทได้โอนต้นทนุโครงการธนาซโิอ พลสั (โครงการในอนาคต) มลูคา่ 27.2 ล้านบาท คิดเป็นมลูค่าร้อยละ 23.3 ของสินค้า
คงเหลือทั =งหมด ไปเป็นที%ดนิรอพฒันา เนื%องจากมีการชะลอแผนงานก่อสร้างออกไป เพื%อรอดสูภาวะตลาดอีกครั =ง  

 

ณ สิ =นปี 2560 และ 2561 บริษัทและบริษัทย่อยเน้นการพฒันาโครงการเดิมที%มีอยู่อย่างต่อเนื%องซึ%งบางโครงการอยู่ในช่วงใกล้
ขายปิดจบโครงการแล้ว ประกอบกับการบริหารการก่อสร้างและวสัดุก่อสร้างให้เหมาะสมทําให้บริษัทมีสินค้าคงเหลือโดยรวมลดลง ทั =งนี = 
สินค้าคงเหลือโครงการธนาฮาบแิทต ปิ% นเกล้า-สิรินธร มีมลูคา่คดิเป็นร้อยละ 35.9 และร้อยละ 31.3 ของสินค้าคงเหลือทั =งหมด ตามลําดบั    

 

นอกจากนี =สินค้าคงเหลือของบริษัทและบริษัทย่อยยังประกอบด้วยสินค้าส่งเสริมการขายที%รอจะส่งมอบให้ลูกค้าเมื%อโอน
กรรมสิทธิDบ้านแล้ว อีกจํานวน 23.1 ล้านบาท และ 21.7 ล้านบาท ตามที%ได้แสดงรวมรายการไว้ในสินค้าคงเหลือ ณ สิ =นปี 2560 และ ปี 2561 
ตามลําดบั 
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ตารางแสดงรายละเอียดของสินค้าคงเหลือแยกตามโครงการ 

 
หมายเหตุ :   บริษัทได้วา่จ้างผู้ประเมินอิสระที%ได้รับความเห็นชอบจากสํานกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ทําการประเมินที%ดินและสิ%งปลกูสร้างของสินค้า 
  คงเหลือของบริษัท ซึ%งผลการประเมินราคาทรัพย์สินมีมลูค่าสงูกวา่ราคาทนุเดิม ดงันั =น บริษัทจึงไมพิ่จารณาการตั =งสํารองการด้อยค่าของสินค้าคงเหลือ 

 
ที*ดนิรอการพัฒนา (แสดงไว้ในรายการสนิทรัพย์ไม่หมนุเวียนอื%น ในหน้างบการเงินรวมของบริษัท) 

 
 

ณ สิ =นปี 2559–2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีที%ดินรอการพฒันาเท่ากบั 86.8 ล้านบาท และ 87.1 ล้านบาท ตามลําดบั คิดเป็น
ร้อยละ 5.9 และร้อยละ 7.4 ของสินทรัพย์รวม เพิ%มขึ =นเล็กน้อยเนื%องส่วนของคา่ใช้จ่ายเกี%ยวกบัที%ดนิ 

 

ณ 31 ธนัวาคม 2561 บริษัทมีที%ดนิรอการพฒันาเทา่กบั 114.1 ล้านบาท คดิเป็นสดัส่วนต่อสินทรัพย์รวมอยู่ที%ร้อยละ 11.6 โดย
เพิ%มขึ =นจากปี 2560 เนื%องจากการปรับแผนการพฒันาและก่อสร้างเป็นโครงการในอนาคต 

 

ทั =งนี =ที%ดนิรอพฒันาถกูจดัประเภทใหม่แสดงไว้ในสินทรัพย์ไม่หมนุเวียนอื%น สําหรับปี 2559 และปี 2560 
 

 
 
 
 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

- ธนาสิริ ราชพฤกษ์ - ท่านํ =านนท์ 7.6 1.0              11.5 1.2              123.2 9.6              

- ธนาซิโอ รัตนาธิเบศร์ 33.0 4.2              90.6 9.1              129.8 10.2            

- ธนาฮาบิแทต ราชพฤกษ์ - สิรินธร 38.8 3.9              144.4 11.3            

- ธนาวิลเลจ 2  พระราม 5 - บางใหญ่ 11.6 1.5              46.4 4.6              114.7 9.0              

- ธนาคลัสเตอร์ ราชพฤกษ์ - สถานีบางพลู 138.8 17.6            126.4 12.6            133.9 10.5            

- ธนาคลัสเตอร์ สถานีเซ็นทรัล - บางใหญ่ 129.9 16.5            154.4 15.4            143.3 11.2            

- สิริวิลเลจ อุดรธานี แอร์พอร์ต 182.2 23.1            192.8 19.3            191.0 14.9            

- ธนาฮาบิแทต ปิ% นเกล้า - สิรินธร 284.2 36.1            313.0 31.3            271.0 21.2            

- ธนาซิโอ พลัส (โครงการในอนาคต) 27.0 2.7              26.5 2.1              

787.3        100.0 1,000.7     100.0 1,277.9     100.0รวมสินค้าคงเหลือ

31 ธ.ค. 255931 ธ.ค. 2560

-ปรับไปเป็นที%ดินรอพัฒนา-

- ปิดโครงการ -

สินค้าคงเหลือแยกตามโครงการ

(ส่วนต้นทุนพัฒนาโครงการ)

31 ธ.ค. 2561

31 ธ.ค. 2561 31 ธ.ค. 2560 31 ธ.ค. 2559

1 ที%ดินเปล่า กมลา 60.0 60.2 59.9
อ.กะทู้  จ.ภูเก็ต

2 ที%ดินเปล่า ริมถนนรัตนาธิเบศร์ 18.5 18.5 18.5
ต.บางรักใหญ่ อ.บางบวัทอง จ. นนทบุรี

3 ที%ดินเปล่า ในโครงการธนาสิริ รัตนาธิเบศร์ 8.4 8.4 8.4
ต.บางรักใหญ่ อ.บางบวัทอง จ. นนทบุรี

4 ที%ดินเปล่า ริมถนนซอยวัดไผ่เหลือง 27.2 - -
ต.บางรักพัฒนา อ.บางบวัทอง จ.นนทบุรี

114.1 87.1 86.8

มูลค่าทางบัญชี
สถานที*ตั =งที*ดินรอพัฒนา

                             รวม
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ที*ดนิ อาคาร และอุปกรณ์ 
 

ณ สิ =นปี 2559-2560 และปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีที%ดิน อาคาร และอุปกรณ์ - สุทธิ เท่ากบั 17.9 ล้านบาท 14.8 ล้าน
บาท และ 11.2 ล้านบาท ตามลําดบั คิดเป็นสดัส่วนเทียบกบัสินทรัพย์รวมอยู่ที%ร้อยละ 1.2, ร้อยละ 1.3 และร้อยละ 1.1 ตามลําดบั โดยส่วน
ใหญ่ประกอบด้วยเครื%องตกแตง่และเครื%องใช้สํานกังาน ยานพาหนะ และส่วนปรับปรุงอาคารและสํานกังานช่าง  

 

สินทรัพย์ภาษีเงนิได้รอการตัดบัญชี 
 

ณ สิ =นปี 2559-2560 และปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี เท่ากบั 5.0 ล้านบาท 4.5 ล้าน
บาท และ 8.6 ล้านบาท ตามลําดบั คิดเป็นสดัส่วนเทียบกับสินทรัพย์รวมอยู่ที%ร้อยละ 0.3, ร้อยละ 0.4 และร้อยละ 0.9 ตามลําดบั โดยส่วน
ใหญ่ประกอบด้วยสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชีจากรายการขาดทนุสะสม เงินรับล่วงหน้าจากลกูค้า และงบประมาณดแูลส่วนกลางก่อน
ส่งมอบให้นิตบิคุคลโครงการ  
 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื*น 
 

ณ วนัที% 31 ธันวาคม ปี 2559-2560 และปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีสินทรัพย์ไม่หมนุเวียนอื%นจํานวน 114.2 ล้านบาท 
111.4 ล้านบาท และ 127.7 ล้านบาท ตามลําดบั ซึ%งเพิ%มขึ =นในปี 2561 เนื%องจากโอนโครงการธนาซิโอ พลสั (โครงการในอนาคต) มาจาก
ต้นทนุ  

 

ทั =งนี =ในปี 2559 และปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีการจดัประเภทรายการใหม่ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน โดยได้
รวมที%ดินรอพฒันา จํานวน 86.8 ล้านบาท 87.1 ล้านบาท และ และเงินฝากสถาบนัการเงินที%มีข้อจํากดัการใช้ จํานวน 20.0 ล้านบาท และ 
18.6 ล้านบาท แสดงไว้ในสินทรัพย์ไม่หมนุเวี%ยนอื%นสําหรับปี 2559 และปี 2560 ตามลําดบั 
 

4. สภาพคล่องและความเพียงพอของเงนิทุน 
 

บริษัทและบริษัทย่อยมีกระแสเงินสดได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมดําเนินงานในปี 2559-2561 จํานวน (102.6) ล้านบาท 
311.4 ล้านบาท และ 196.7 ล้านบาท ตามลําดบั  

 

สําหรับปี 2559 บริษัทมีผลกําไรจากการดําเนินงานในระหว่างปีใกล้เคียงกบัปีก่อน ทั =งนี =บริษัทได้เน้นการพฒันาและขายบ้าน
ในโครงการเดมิอย่างตอ่เนื%องเป็นหลกั และได้ขยายการพฒันาและเปิดขายโครงการใหม่รวม 3 โครงการในระหว่างไตรมาส 1 ไตรมาส 3  และ
ไตรมาส 4 อีกส่วนหนึ%ง ส่งผลให้มีกระแสเงินสดใช้ไปในการดําเนินงานจํานวน 102.6 ล้านบาท 

 

สําหรับปี 2560 บริษัทมีผลกําไรจากการดําเนินงานในระหว่างปีดีขึ =น ส่วนหนึ%งจากความพร้อมของสินค้าในโครงการ ประกอบ
กบัการปรับขบวนการตรวจรับมอบบ้านและการยื%นขอสินเชื%อลูกค้าให้สอดคล้องกบัการขายมากขึ =น ประกอบกบับริษัทได้เน้นการพฒันาและ
ขายบ้านในโครงการปัจจบุนัเป็นหลกั ส่งผลให้มีกระแสเงินสดได้มาจากการดําเนินงานจํานวน 311.4 ล้านบาท 

 

สําหรับปี 2561 บริษัทมีผลขาดทุนจากการดําเนินงานในระหว่างปี ส่วนหนึ%งจากรายได้จากการขายลดลงสาเหตุมาจาก
โครงการที%เปิดขายเป็นโครงการเดิมที%พฒันาต่อเนื%องจากปีก่อนซึ%งส่วนใหญ่บ้านในโครงการอยู่ระหว่างการก่อสร้าง ประกอบกบัลูกค้าหลาย
รายอยู่ระหวา่งการขอสินเชื%อกบัสถาบนัการเงิน ส่งผลให้มีกระแสเงินสดได้มาจากการดําเนินงานจํานวน 196.7 ล้านบาท 

 

กระแสเงินสดได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทนุในปี 2559-2561 มีจํานวน (3.9) ล้านบาท 1.0 ล้านบาท และ 8.0 ล้านบาท 
ตามลําดบั  

 

กระแสเงินสดได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจดัหาเงินในปี 2559-2561 มีจํานวน 99.5 ล้านบาท (317.7) ล้านบาท และ (216.1) 
ล้านบาท ตามลําดบั โดยส่วนใหญ่เป็นการชําระคืนเงินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงินและบริษัทอื%นเพื%อพฒันาโครงการที%เพิ%มขึ =น ประกอบกบัเงินสด
รับเงินกู้ ยืมจากบุคคลที%เกี%ยวข้องกนั ทั =งนี =บริษัทได้จ่ายเงินปันผลในปี 2559 จํานวน 20.3 ล้านบาท และมีการจ่ายดอกเบี =ยและชําระคืนเงิน
กู้ ยืมโครงการเพิ%มขึ =นในระหวา่งปี 2560 และปี 2561 
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โดยสรุปบริษัทและบริษัทย่อยมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ สิ =นปี 2559-2561 เท่ากบั 27.1 ล้านบาท 21.7 ล้านบาท 
และ 9.9 ล้านบาท ตามลําดบั 
  

อัตราส่วนสภาพคล่อง 
 

 บริษัทและบริษัทย่อยมีอตัราส่วนสภาพคล่อง ณ วนัสิ =นปี 2559-2561 อยู่ที% 1.4 เท่า 1.7 เท่า และ 2.0 เท่า ตามลําดบั สําหรับ
อตัราส่วนสภาพคล่องหมนุเร็วของบริษัทในปี 2559-2561 อยู่ที% 0.04 เท่า 0.05 เท่า และ 0.06 เท่า ตามลําดบั เนื%องด้วยนโยบายการขายใน
ระหว่างปี 2559-2561 เพื%อสร้างยอดจองและกระแสเงินสดทําให้อตัราส่วนสภาพคล่องปรับตวัสูงขึ =นจากปีก่อน  ทั =งนี = อตัราส่วนสภาพคล่อง
หมนุเร็วมีอตัราคอ่นข้างตํ%า เนื%องจากสินทรัพย์หมนุเวียนส่วนใหญ่ของบริษัทเป็นสินค้าคงเหลือ โดยที%สินค้าคงเหลือจะเพิ%มขึ =นตามมลูค่าขายที%
เพิ%มขึ =น ประกอบกบันโยบายการสร้างบ้าน (บางส่วน) เสร็จก่อนขายและการรับรู้รายได้เมื%อโอนกรรมสิทธิD  

 

แหล่งที*มาของเงนิทุน 
 

หนี =สิน 
 

 ณ วนัที% 31 ธันวาคมปี 2559-2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีหนี =สินรวมเท่ากบั1,008.5 ล้านบาท 686.8 ล้านบาท และ 510.8 ล้าน

บาท ตามลําดับ เพิ%มขึ =น (ลดลง) จาก ณ สิ =นปีก่อนคิดเป็นร้อยละ 30.5, (31.9) และ (25.6%) ตามลําดับ โดยหนี =สินรวมส่วนใหญ่ 
ประกอบด้วย เงินกู้ ยืมจากสถาบันการเงิน เงินกู้ ยืมจากบุคคลที%เกี%ยวข้องกัน และหนี =สินหมุนเวียนอื%นๆ เช่น เจ้าหนี =การค้า, เจ้าหนี =เงิน
รับประกนัผลงาน และเงินมดัจํารับล่วงหน้าจากลกูค้า เป็นต้น  

 

โดย ณ วนัสิ =นปี 2559 บริษัทมีเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงินจํานวน  837.3 ล้านบาท คิดเป็นสดัส่วนเทียบกบั
หนี =สินรวมอยู่ที%ร้อยละ 83.0 และ ณ วนัสิ =นปี 2560-2561 บริษัทมีเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงินจํานวน 564.9 ล้านบาท 
และ 380.0 ล้านบาท ตามลําดบั คิดเป็นสัดส่วนเทียบกบัหนี =สินรวมอยู่ที%ร้อยละ 82.2 และร้อยละ 74.4 ตามลําดบั ประกอบด้วยส่วนของ
หนี =สินระยะยาวที%ถงึกําหนดชําระภายในหนึ%งปีจํานวน 446.1 ล้านบาท และ 251.8 ล้านบาท สําหรับปี 2560-2561 ตามลําดบั คิดเป็นสดัส่วน
เทียบกบัหนี =สินรวมอยู่ที%ร้อยละ 37.8 และร้อยละ 25.6 ตามลําดบั 
 

 สําหรับเงินกู้ ยืมจากบุคคลที%เกี%ยวข้องกนั ณ สิ =นปี 2559-2561 มีจํานวนเท่ากบั 56.3 ล้านบาท 57.1 ล้านบาท และ56.6 ล้านบาท 
ตามลําดบั คิดเป็นสดัส่วนเทียบกับหนี =สินรวมอยู่ที%ร้อยละ 3.8 ร้อยละ 8.3 และร้อยละ 11.1 ตามลําดบั โดยบริษัทมีวตัถุประสงค์ในการกู้ ยืม
เงินเพื%อใช้เป็นเงินทนุหมุนเวียน ส่วนบริษัทย่อยมีวตัถุประสงค์ในการกู้ ยืมเงินดงักล่าวเพื%อนําไปซื =อโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ต่อจาก
ผู้ประกอบการรายอื%น โดยในช่วงแรกบริษัทย่อยยงัไม่มีการดําเนินธุรกิจใดๆ จึงไม่มีกระแสเงินสดเพียงพอและยงัคงไม่สามารถที%จะขอกู้ เงิน
จากสถาบนัการเงินได้จงึจําเป็นต้องพึ%งพากระแสเงินสดจากบุคคลที%เกี%ยวข้องกนั อย่างไรก็ตาม ในการกู้ ยืมเงินดงักล่าวเป็นเฉพาะในช่วงแรก
ของการทําโครงการของบริษัทย่อย ซึ%งตามแผนงานการพฒันาโครงการ ในอนาคตคาดว่าบริษัทย่อยจะสามารถมีรายได้เพิ%มขึ =นและลดการ
พึ%งพาเงินกู้จากบคุคลที%เกี%ยวข้องกนัได้ โดยมีทรัพย์สินที%สามารถนําไปใช้เป็นหลกัทรัพย์คํ =าประกนัเงินกู้ ได้ในรูปของที%ดนิระหวา่งพฒันาได้  
 

ณ วนัที% 31 ธันวาคมปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีหนี =สินรวมเพิ%มขึ =นจากปีก่อน เนื%องจากการกู้ ยืมเงินจากสถาบนัการเงินเพิ%ม
สงูขึ =นเพื%อรองรับการขยายการพฒันาโครงการใหม่ๆ ในระหวา่งปี และสําหรับ ณ วนัที% 31 ธนัวาคมปี 2560 และปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อยมี
หนี =สินรวมลดลง เนื%องจากการชําระคืนตัRวแลกเงินระยะสั =นและเงินกู้ เพื%อพฒันาโครงการจากสถาบนัการเงินที%เพิ%มสูงขึ =นจากสถานการณ์การ
ขายที%เริ%มมีทศิทางดีขึ =นในระหวา่งปี และการทยอยชําระคืนเงินกู้ ยืมเพื%อพฒันาโครงการตามสญัญาเงินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงิน 
 

 เมื%อพิจารณาหนี =สินหมุนเวียนอื%นๆ ของบริษัทและบริษัทย่อย พบว่าโดยส่วนใหญ่จะมาจากเจ้าหนี =การค้า เจ้าหนี =เงินรับประกัน
ผลงาน และเงินมดัจํารับล่วงหน้าจากลกูค้า ซึ%งเงินมดัจํารับล่วงหน้าจากลูกค้าจะเป็นเงินจองและเงินทําสญัญาที%ได้รับจากลูกค้าแต่ยงัไม่รับรู้
เป็นรายได้ โดย ณ วนัที% 31 ธนัวาคมปี 2559-2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีหนี =สินดงักล่าวจํานวน 162.9 ล้านบาท 108.5 ล้านบาท และ 113.0 
ล้านบาท ตามลําดบั คดิเป็นสดัส่วนตอ่หนี =สินรวมอยู่ที%ร้อยละ16.2, ร้อยละ 15.8 และร้อยละ 22.1 ตามลําดบั  

  
 



หน้า 122 

ส่วนของผู้ถือหุ้น 
 

 ณ วนัที% 31 ธันวาคม ปี 2559-2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีส่วนของผู้ ถือหุ้นจํานวน 460.5 ล้านบาท 492.5 ล้านบาท และ 471.4 
ล้านบาท ตามลําดบั   

 

การจ่ายเงนิปันผล 
 

ในปี 2559 บริษัทมีการจ่ายเงินปันผลจากกําไรสุทธิสําหรับปี 2558 ในอัตราหุ้นละ 0.08 บาท จํานวน 253.2 ล้านหุ้น รวมเป็นเงิน 
20.3 ล้านบาท ตามนโยบายที%จะจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ ถือหุ้นในอตัราไม่ตํ%ากวา่ร้อยละ 40 ของกําไรสทุธิหลงัหกัภาษีเงินได้นิติบุคคล เงินสํารอง
ตามกฎหมาย และสํารองอื%นๆ ตามมตทีิ%ประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2559 เมื%อวนัที% 21 เมษายน 2559 ทั =งนี = การจ่ายเงินปันผลให้นําปัจจยั
ต่างๆ ต่อไปนี =มาพิจารณาประกอบ เช่น ผลการดําเนินงานและฐานะทางการเงิน สภาพคล่องทางการเงิน การขยายธุรกิจ และปัจจยัอื%นๆ ที%
เกี%ยวข้องในการบริหารงานของบริษัท 

 

ในปี 2560 และปี 2561 บริษัทงดจ่ายเงินปันผล 
 

โครงสร้างเงนิทุน 
 

อตัราส่วนหนี =สินตอ่ผู้ ถือหุ้นของบริษัทและบริษัทย่อย ณ วนัที% 31 ธนัวาคม ปี 2559-2561 มีคา่เทา่กบั 2.3 เท่า 1.5 เท่า และ 1.1 เท่า 
ตามลําดบั เป็นอัตราที%เพิ%มขึ =นในปี 2559 เนื%องจากการลงทนุในโครงการใหม่ๆเพิ%มขึ =นหลายโครงการซึ%งได้รับเงินกู้ ยืมเพื%อพัฒนาโครงการใน
ระหว่างปี ส่วนในปี 2560 มีอตัราส่วนที%ลดลงเนื%องจากบริษัทมีสภาพคล่องที%ดีขึ =นและมีการชําระคืนเงินกู้ ยืมเพื%อพฒันาโครงการตามสดัส่วน
ของบ้านที%โอนขายไปในระหว่างปีได้มากขึ =น ส่วนในปี 2561 มีอตัราส่วนที%ลดลงเนื%องจากการบริหารการก่อสร้างและเงินกู้ ยืมเพื%อพัฒนา
โครงการให้เหมาะสมมากขึ =นและชําระเงินกู้จากสถาบนัการเงินได้ตามสญัญา 

 

5. ภาระผูกพัน 
 

� ภาระผูกพันเกี*ยวกับสัญญาว่าจ้างก่อสร้าง 
    

   บริษัทได้ทําสญัญาในการก่อสร้างโครงการต่างๆ กบัผู้ รับเหมา โดย ณ วนัที% 31 ธันวาคม ปี 2559-2561 บริษัทมีภาระ
ผกูพนัเกี%ยวกบัสญัญาดงักล่าวเป็นจํานวนเงิน 73.0 ล้านบาท 36.0 ล้านบาท และ 39.0 ล้านบาท ตามลําดบั สําหรับบริษัทย่อยมีภาระผูกพนั
ในสญัญาก่อสร้างโครงการกบัผู้ รับเหมาเป็นจํานวนเงิน 17.9 ล้านบาท 7.4 ล้านบาท และ 5.9 ล้านบาท ตามลําดบั 
 

� ภาระผูกพันตามหนังสือคํ =าประกันที*ออกโดยธนาคารในนามของบริษัทและบริษัทย่อย 
    

   สําหรับ ณ วนัที% 31 ธันวาคม 2559-2561 บริษัทมีภาระผูกพนัตามหนงัสือคํ =าประกนัเพื%อคํ =าประกนัระบบสาธารณูปโภค
ให้กบัหน่วยงานราชการเป็นจํานวนเงิน 69.7 ล้านบาท 69.7 ล้านบาท และ 62.0 ล้านบาท ตามลําดบั สําหรับบริษัทย่อยมีภาระผูกพนัตาม
หนงัสือคํ =าประกนัเพื%อคํ =าประกนัระบบสาธารณปูโภคให้กบัหน่วยงานราชการเป็นจํานวนเงิน 30.6 ล้านบาท 30.3 ล้านบาท และ13.0 ล้านบาท 
ตามลําดบั รวมทั =งบริษัทมีภาระผกูพนัตามหนงัสือคํ =าประกนัการซื =อวสัดอุุปกรณ์ในการก่อสร้างเป็นจํานวน 10.4 ล้านบาท  6.8 ล้านบาท และ 
2.0 ล้านบาท ณ วนัที% 31 ธนัวาคม ปี 2559-2561 ตามลําดบั  

 


