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ส่วนที� 3 
ฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงาน 

 

13. ข้อมูลทางการเงนิที�สําคัญ 
 

13.1 ตารางสรุปงบการเงนิของบริษัทและบริษัทย่อย สําหรับรอบระยะเวลาบัญชีสิ )นสุด ณ วันที� 31 ธันวาคม 2560-2562 
 

สรุปงบแสดงฐานะการเงินของบริษัท และบริษัทย่อย 
สําหรับปี สิ )นสุด วันที� 31 ธันวาคม 2560 - 31 ธันวาคม 2562 

 

 
 
 
 
 

งบแสดงฐานะทางการเงิน

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและเงินฝากสถาบนัการเงิน 5.8                0.7              9.9                1.0              21.7              1.8              

ลูกหนี �การค้าและลูกหนี �หมุนเวียนอื'น 73.3              8.8 15.3              1.6 6.8                0.6

สินค้าคงเหลือ - สุทธิ 615.9           73.7           809.0           82.4           1,019.2        86.4           

เงินลงทุนทั'วไป -                  -                0.3                -                -                  -                

สินทรัพย์หมุนเวียนอื'น 0.1                -                0.1                -                1.1                0.1              

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 695.1        83.1        834.7        85.0        1,048.7      88.9        

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

ที'ดิน อาคาร และอุปกรณ์ - สุทธิ 6.4                0.8              11.2              1.1              14.8              1.3              

สินทรัพย์ไม่มีตัวตนอื'น 0.4                -                0.0                -                0.0                -                

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบญัชี 4.9                0.6              8.6                0.9              4.5                0.4              

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื'น 129.2           15.5           127.7           13.0           111.4           9.4              

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 140.9        16.9        147.5        15.0        130.7        11.1        

รวมสินทรัพย์ 836.1        100.0       982.2        100.0       1,179.3      100.0       

หนี)สินหมุนเวียน

เงินเบกิเกินบญัชีและเงินกู้ ยืมระยะสั �นจากสถาบนัการเงิน 79.4              9.5              60.7              6.2              53.1              4.5              
เจ้าหนี �การค้าและเจ้าหนี �หนี �สินหมุนเวียนอื'น 84.7              10.1           89.8              9.1              86.6              7.3              
ภาษีนิติบุคคลค้างจ่าย -                -             -                -             0.2                -             
เงินกู้ ยืมจากบุคคลอื'นที'ถึงกําหนดชําระในหนึ'งปี 60.0              7.2              -                  -                -                  -                
ส่วนของหนี �สินระยะยาวที'ถึงกําหนดชําระภายในหนึ'งปี 161.6           19.3           251.8           25.6           446.1           37.8           
หนี �สินหมุนเวียนอื'น 18.0              2.2              23.2              2.4              21.9              1.9              

รวมหนี)สินหมุนเวียน 403.7        48.3        425.5        43.3        607.9        51.5        

หนี)สินไม่หมุนเวียน

เงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน-สุทธิ 3.9                0.5              67.6              6.9              65.7              5.6              
ประมาณการหนี �สินไม่หมุนเวียนสําหรับผลประโยชน์พนักงาน 21.9              2.6              17.8              1.8              13.2              1.1              

รวมหนี)สินไม่หมุนเวียน 25.7          3.1          85.3          8.7          78.9          6.7          

รวมหนี)สิน 429.4        51.4        510.8        52.0        686.8        58.2        

31 ธ.ค. 2562 31 ธ.ค. 256031 ธ.ค. 2561
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สรุปงบแสดงฐานะการเงินของบริษัท และบริษัทย่อย (ต่อ) 
สําหรับปี สิ )นสุด วันที� 31 ธันวาคม 2560 - 31 ธันวาคม 2562 

 
 

 
 

งบแสดงฐานะทางการเงิน

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

ส่วนของผู้ถือหุ้น
ทุนเรือนหุ้น 
ทุนจดทะเบยีน 329.0           39.4           329.2           33.5           255.0           21.6           
ทุนที'ออกและชําระแล้ว 253.2           30.3           253.2           25.8           253.2           21.5           
ส่วนเกินมูลค่าหุ้น 35.4              4.2              35.4              3.6              35.4              3.0              

กําไรสะสม
ทุนสํารองตามกฎหมาย 15.7              1.9              15.7              1.6              15.7              1.3              

    กําไร(ขาดทุน)สะสมยังไม่ได้จัดสรร 82.6              9.9              143.4           14.6           160.9           13.6           
องค์ประกอบอื'นของส่วนของผู้ ถือหุ้น (0.9)               (0.1)            (0.9)               (0.1)            (0.9)               (0.1)            
ส่วนของบริษัทใหญ่ 386.1           46.2           446.8           45.5           464.3           39.4           
ส่วนของส่วนได้เสียที'ไม่มีอํานาจควบคุม 20.6              2.5              24.6              2.5              28.2              2.4              

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 406.7        48.6        471.4        48.0        492.5        41.8        

รวมหนี)สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 836.1        100.0       982.2        100.0       1,179.3      100.0       

31 ธ.ค. 2562 31 ธ.ค. 256031 ธ.ค. 2561
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งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
สําหรับปี สิ )นสุด วันที� 31 ธันวาคม 2560 - 31 ธันวาคม 2562 

 

 

  

 

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

รายได้

รายได้จากการขายสุทธิ 392.1           99.7           554.9           99.7           828.3           99.0           

รายได้อื'น 1.3                0.3              1.8                0.3              8.4                1.0              

รวมรายได้ 393.5        100.0       556.7        100.0       836.8        100.0       

ค่าใช้จ่าย

ต้นทุนขาย 307.1           78.0           385.7           69.3           562.5           67.2           

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 128.1           32.5           177.2           31.8           210.4           25.1           

รวมค่าใช้จ่าย 435.1        110.6       562.9        101.1       772.9        92.4        

กําไร(ขาดทุน)ก่อนดอกเบี)ยจ่ายและภาษีเงินได้ (41.7)         (10.6)       (6.2)           (1.1)         63.8          7.6          

ต้นทุนทางการเงิน 19.4              4.9              19.0              3.4              19.4              2.3              

ค่าใช้จ่าย(รายได้)ภาษีเงินได้ 3.7                0.9              (4.1)               (0.7)            10.9              1.3              

กําไร(ขาดทุน)สําหรับปี (64.7)         (16.4)       (21.2)         (3.8)         33.5          4.0          

การแบ่งปันกําไร(ขาดทุน)

ส่วนที'เป็นของบริษัทใหญ่ (60.7)            (15.4)          (17.5)            (3.2)            33.8              4.0              

ส่วนได้เสียที'ไม่มีอํานาจควบคุม (4.0)               (1.0)            (3.6)               (0.6)            (0.3)               -             
กําไร(ขาดทุน)สําหรับปี (64.7)         (16.4)       (21.2)         (3.8)         33.5          4.0          

กําไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จอื�น

กําไร(ขาดทุน)จากการวัดค่าใหม่ของผลปย.พนักงาน -                -             -                -             (1.5)               (0.2)            
กําไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวม (64.7)         (16.4)       (21.2)         (3.8)         32.0          3.8          

การแบ่งปันกําไร(ขาดทุน)รวม

ส่วนที'เป็นของบริษัทใหญ่ (60.7)            (15.4)          (17.5)            (3.2)            32.3              3.9              

ส่วนได้เสียที'ไม่มีอํานาจควบคุม (4.0)               (1.0)            (3.6)               (0.6)            (0.3)               -             
กําไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวม (64.7)         (16.4)       (21.2)         (3.8)         32.0          3.8          

กําไรสุทธิต่อหุ้นพื )นฐาน (บาทต่อหุ้น)** (0.240)          (0.069)          0.134           

จํานวนหุ้นสามัญถัวเฉลี�ยถ่วงนํ )าหนัก (ล้านหุ้น) 253.2           253.2           253.2           
กําไรสุทธิต่อหุ้น Fully Diluted (บาทต่อหุ้น)*** (0.24)            (0.07)            0.13              

หมายเหต ุ: ในปี 2562 ปรับการรายงานตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที � 15  เรื�อง รายได้จากสญัญาที�ทํากับลูกค้า เริ�มบังคบัใช้ 1 มกราคม 2562

ปี 2561 ** ปี 2560ปี 2562
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หน่วย : ล้านบาท 

งบกระแสเงนิสด  
สําหรับปีสิ )นสุด วันที� 31 ธันวาคม 2560 - 31 ธันวาคม 2562 

 

 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน

กําไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินได้ (61.0)               (25.2)               44.4                

ปรับรายการที�กระทบกําไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินได้เป็นเงินสดรับ(จ่าย)

ค่าเสื'อมราคาตัดจําหน่าย 4.3                   5.5                   5.3                   

การปรับปรุงด้วยประมาณการหนี �สินสําหรับผลประโยชน์พนักงาน 4.1                   5.6                   3.8                   

ขาดทุนจากการสูญเสียอํานาจการควบคุมในบริษัทย่อย 0.0                   0.0                   

การปรับปรุงดอกเบี �ยรับ (0.0)                 (0.2)                 (1.6)                 

การปรับปรุงต้นทุนทางการเงิน 19.4                19.0                19.4                

กําไร(ขาดทุน)จากการจําหน่ายทรัพย์สิน (0.0)                 (0.5)                 (0.1)                 

การปรับปรุงด้วยลูกหนี �จากการดําเนินงานอื'น(เพิ'มขึ �น)ลดลง (57.9)               (8.3)                 5.7                   

การปรับปรุงด้วยสินค้าคงเหลือ(เพิ'มขึ �น)ลดลง 197.0              194.2              297.0              

การปรับปรุงด้วยที'ดินรอการพัฒนา(เพิ'มขึ �น)ลดลง (0.7)                 (0.0)                 (0.4)                 

การปรับปรุงด้วยสินทรัพย์อื'น(เพิ'มขึ �น)ลดลง 0.6                   3.6                   4.1                   

การปรับปรุงด้วยเจ้าหนี �การค้าและเจ้าหนี �อื'นเพิ'มขึ �น(ลดลง) (8.4)                 3.2                   (58.3)               

การปรับปรุงด้วยหนี �สินอื'นเพิ'มขึ �น(ลดลง) (5.2)                 1.3                   3.0                   

รวมการปรับปรุงจากการกระทบยอดกําไร (ขาดทุน) 153.1          223.4          278.0          

จ่ายผลประโยชน์พนักงาน -                  (1.0)                 (0.4)                 

ภาษีเงินได้ (0.0)                 (0.5)                 (10.6)               

กระแสเงินสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมดําเนินงาน 92.1            196.7          311.4          

งบกระแสเงินสด
25612562 2560

งบการเงินรวม
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หน่วย : ล้านบาท 

งบกระแสเงนิสด (ต่อ) 
สําหรับปีสิ )นสุด วันที� 31 ธันวาคม 2560 - 31 ธันวาคม 2562 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

รับดอกเบี �ย 0.0                   0.2                   1.6                   

เงินฝากสถาบนัการเงินที'มีข้อจํากัดในการใช้(เพิ'มขึ �น)ลดลง (1.4)                 8.3                   1.5                   

เงินสดจ่ายซื �อสินทรัพย์ถาวรและสินทรัพย์ไม่มีตัวตน (0.5)                 (0.9)                 (2.2)                 

เงินสดรับจากการขายสินทรัพย์ถาวร 0.7                   0.5                   0.1                   

เงินสดรับจากการเลิกกิจการของบริษัทย่อย 0.3                   -                  -                  

กระแสเงินสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมลงทุน (0.9)             8.0              1.0              

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

จ่ายดอกเบี �ย (20.1)               (30.2)               (45.3)               

เงินเบกิเกินบญัชีและตัGวสัญญาใช้เงินเพิ'มขึ �น(ลดลง) 18.7                7.6                   (147.5)             

เงินสดจ่ายชําระหนี �สินภายใต้สัญญาเช่าการเงิน (2.7)                 (2.1)                 (1.9)                 

เงินสดรับจากเงินกู้ ยืมจากบุคคลและกิจการที'เกี'ยวข้องกัน -                  -                  1.6                   

เงินสดจ่ายเพื'อชําระเงินกู้ ยืมบุคคลและกิจการที'เกี'ยวข้องกัน -                  (0.5)                 (0.9)                 

เงินกู้ ยืมระยะสั �นจากบุคคลอื'น 60.0                

เงินสดรับจากการกู้ ยืมสถาบนัการเงินและบริษัทอื'น 93.4                118.7              310.5              

เงินสดจ่ายเพื'อชําระเงินกู้ ยืมธนาคาร (244.5)             (309.6)             (434.3)             

กระแสเงินสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมจัดหาเงิน (95.3)           (216.1)         (317.7)         

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ�มขึ)น(ลดลง)สุทธิ (4.1)             (11.4)           (5.4)             

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันต้นปี 9.9                   21.7                27.1                

เงินสดลดลงจากการสูญเสียอํานาจการควบคุมในบริษัทย่อย -                  (0.4)                 -                  

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันสิ)นปี 5.8              9.9              21.7            

งบกระแสเงินสด
25612562 2560

งบการเงินรวม
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อัตราส่วนทางการเงนิที�สําคัญ 
 

 

2562 2561 2560

อัตราส่วนสภาพคล่อง (Liquidity Ratio)

อัตราส่วนสภาพคล่อง (เท่า) 1.7 2.0 1.7

อัตราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว (เท่า) 0.20 0.06 0.05

อัตราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด (เท่า) 0.2 0.4 0.4

อัตราส่วนหมุนเวียนลูกหนี �การค้า (เท่า) 8.8 50.2 102.4

อัตราส่วนหมุนเวียนสินค้าคงเหลือ (เท่า) 0.4 0.4 0.5

ระยะเวลาขายสินค้าเฉลี'ย (วัน) 835.3 853.3 740.7

อัตราส่วนหมุนเวียนเจ้าหนี � (เท่า) 3.5 4.4 5.0

ระยะเวลาชําระหนี � (วัน) 102.3 82.3 71.4

Cash Cycle (วัน) 773.7 778.1 672.8

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหากําไร

(Profitability Ratio)

อัตรากําไรขั �นต้น (%) 21.7 30.5 32.1

อัตรากําไรจากการดําเนินงาน (%) -10.6 -1.1 7.6

อัตรากําไรสุทธิ (%) -15.4 -3.2 4.0

อัตราผลตอบแทนต่อผู้ ถือหุ้น (%) -14.58 -3.85 7.55

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดําเนินงาน

(Efficiency Ratio)

อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ (%) -4.6 -0.6 4.8

อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ถาวร (%) -422.9 -5.2 423.0

อัตราการหมุนของสินทรัพย์ (เท่า) 0.4 0.5 0.6

อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงิน

(Financial Policy Ratio)

อัตราส่วนหนี �สินต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น (เท่า) 1.11 1.14 1.48

อัตราส่วนความสามารถชําระดอกเบี �ย (เท่า) (2.2) (0.3) 3.3

อัตราส่วนความสามารถชําระภาระผูกผัน (เท่า) N.A. N.A. N.A.

ข้อมูลต่อหุ้น (มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 1 บาท)

มูลค่าทางบญัชีต่อหุ้น บาท 1.61 1.86 1.95

กําไรสุทธิต่อหุ้น บาท (0.24) (0.07) 0.13

รายการ สําหรับปี
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14.  การวิเคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ (MD&A) 
 

1. ภาพรวมผลการด าเนินงานที่ผ่านมา 
 

ในปี 2562 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้รวม 393.5 ล้านบาท ลดลงจากปี 2561 ซึง่มีรายได้รวมเท่ากบั 556.7 ล้านบาท คิดเป็นร้อย
ละ 29.3 มีผลขาดทนุสุทธิสําหรับปี (ส่วนท่ีเป็นของบริษัทใหญ่) จํานวน 60.7 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 15.4 ของรายได้รวม โดย ณ วนัท่ี             
31 ธันวาคม 2562 บริษัทและบริษัทย่อยยังคงมีโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภทท่ีอยู่อาศยัเพ่ือขายระหว่าง ดําเนินการ รวมทัง้สิน้         
5 โครงการ คิดเป็นมูลค่าโครงการคงเหลือซึ่งจะทยอยปิดการขายและรับรู้รายได้ รวมทัง้สิน้ประมาณ 2,754 ล้านบาท ทัง้นี ้ปัจจัยท่ีทําให้
รายได้จากการขายสุทธิในปี 2562 ลดลง เน่ืองมาจากสาเหตหุลักๆ คือ จํานวนลูกค้าเข้าเย่ียมชมโครงการลดลงสอดคล้องกบัสถานการณ์
โดยรวมของตลาดอสงัหาริมทรัพย์ ประกอบกบัหลายโครงการท่ีเปิดขายอยู่ในช่วงขายใกล้ปิดจบโครงการ และผลกระทบจากมาตรการของ
ธนาคารแหง่ประเทศไทยในการเข้มงวดหลกัเกณฑ์การพิจารณาอนมุตัิสินเช่ือเพ่ือท่ีอยู่อาศยั ทําให้ยอดโอนบ้านในระหว่างปีลดลงจากปีก่อน 

(ทัง้นีบ้ริษัทได้เร่ิมถือปฏิบตัติามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 15 เร่ือง รายได้จากสญัญาท่ีทํากบัลูกค้า ซึง่มีผลบงัคบัใช้ตัง้แต่วนัท่ี 
1 มกราคม 2562) 

 

2. ผลการด าเนินงานปี 2562 
 

รายได้ 
 

บริษัทมีนโยบายการรับรู้รายได้จากการขายบ้านพร้อมท่ีดินเม่ืองานก่อสร้างเสร็จตามสัญญาและมีการโอนกรรมสิทธ์ิและ
ผลประโยชน์ท่ีมีนยัสําคญัในทรัพย์สินให้กบัผู้ซือ้แล้ว รายได้จากการขายแสดงตามมลูค่า ท่ีได้รับหรือคาดว่าจะได้รับสําหรับอสงัหาริมทรัพย์ท่ี
ได้โอนกรรมสิทธ์ิหลังจากหักรายการส่งเสริมการขายท่ีถือเป็นการจ่ายเงินแทนลูกค้า ในส่วนของรายได้อ่ืนประกอบด้วยดอกเบีย้รับจาก
ธนาคาร การริบเงินจองจากลกูค้าในโครงการตา่งๆ โดยในปี 2560-2562 บริษัทมีรายได้แยกตามประเภทสินค้าโครงการ ดงันี ้

 

ประเภทรายได้ 
ด าเนินการ

โดย 

ปี 2562* ปี 2561 ปี 2560 

ล้านบาท สัดส่วน ล้านบาท สัดส่วน ล้านบาท สัดส่วน 

รายได้จากการขาย 1) 

- บ้านเดี่ยว/บ้านแฝด 
บริษัท/

บริษัทย่อย 
300.6 76.4 428.6 77.0 689.3 82.4 

- ทาวน์โฮม/ทาวน์เฮ้าส์ 
บริษัท/

บริษัทย่อย 
91.6 23.3 126.3 22.7 139.0 16.6 

รวมรายได้จากการขาย  392.1 99.7 554.9 99.7 828.3 99.0 

รายได้อื่น 2)  1.3 0.3 1.8 0.3 8.43) 1.0 

รวมรายได้  393.5 100.0 556.7 100.0 836.7 100.0 

หมายเหต ุ: 1) รับรู้รายได้จากการขายบ้านและที่ดินเม่ือโอนกรรมสิทธ์ิ 
                 * ในปี 2562 ปรับการรายงานตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที่ 15  เร่ือง รายได้จากสญัญาที่ท ากบัลูกค้า เร่ิมบงัคบัใช้ 1 มกราคม 2562 
              2) รายได้อื่นปกติ ประกอบด้วย ดอกเบ้ียรับจากธนาคาร การริบเงินจองจากลูกค้าในโครงการต่างๆ 
              3) รายได้อื่น ในปี 2560 นอกเหนือจากรายได้อื่นๆ ปกติ คือ ประกอบด้วย เงินชดเชยจากการเวนคืนที่ดินจากกรมทางหลวงชนบท 

 

สําหรับปี 2560-2562 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์เท่ากบั 828.3 ล้านบาท 554.9 ล้านบาท และ 
392.1 ล้านบาท ตามลําดบั เม่ือเทียบกับปีท่ีผ่านมาเพิ่มขึน้คิดเป็นร้อยละ 5.2 ลดลงคิดเป็นร้อยละ 33.0 และลดลงคิดเป็นร้อยละ 29.3  
ตามลําดบั โดยในปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากการขายบ้านประเภทบ้านเดี่ยว/บ้านแฝด และทาวน์เฮ้าส์ คิดเป็นร้อยละ 82.4 
และร้อยละ 16.6 ของรายได้รวม ตามลําดบั สําหรับปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากการขายบ้านประเภทบ้านเดี่ยว/บ้านแฝด และ
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ทาวน์เฮ้าส์ คิดเป็นร้อยละ 77.0 และร้อยละ 22.7 ของรายได้รวม ตามลําดบั และสําหรับปี 2562 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากการขาย
บ้านประเภทบ้านเดี่ยว/บ้านแฝด และทาวน์เฮ้าส์ คดิเป็นร้อยละ 76.4 และร้อยละ 23.3 ของรายได้รวม ตามลําดบั 

 

เม่ือพิจารณาตารางแสดงโครงสร้างรายได้หลกัของกลุ่มบริษัทแยกตามประเภทสินค้า พบว่าบริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากการ
ขายอสงัหาริมทรัพย์เพิ่มขึน้ในปี 2560 เน่ืองมาจากความพร้อมของสินค้าในโครงการ ประกอบกบัการปรับขบวนการตรวจรับมอบบ้านและการ
ย่ืนขอสินเช่ือลกูค้าให้สอดคล้องกบัการขายมากขึน้ สําหรับปี 2561 ยอดขายและยอดรับรู้รายได้ลดลงเน่ืองมาจากบ้านในโครงการท่ีเปิดขาย
ส่วนใหญ่อยู่ระหว่างการก่อสร้าง ซึง่บ้านบางส่วนมีกําหนดโอนในไตรมาส 1 และไตรมาส 2 ปี 2562 ประกอบกบัลูกค้าหลายรายอยู่ระหว่าง
การขอสินเช่ือกบัสถาบนัการเงิน  ทําให้ยอดโอนบ้านในระหว่างปีลดลงจากปีก่อน และสําหรับปี 2562 ยอดขายและยอดรับรู้รายได้ลดลง
เน่ืองมาจากจํานวนลกูค้าเข้าเย่ียมชมโครงการลดลงสอดคล้องกบัสถานการณ์โดยรวมของตลาดอสงัหาริมทรัพย์ ประกอบกบัหลายโครงการท่ี
เปิดขายอยู่ในช่วงขายใกล้ปิดจบโครงการ และผลกระทบจากมาตรการของธนาคารแห่งประเทศไทยในการเข้มงวดหลกัเกณฑ์การพิจารณา
อนมุตัสิินเช่ือเพ่ือท่ีอยู่อาศยั ทําให้ยอดโอนบ้านในระหวา่งปีลดลงจากปีก่อน ประกอบกบัผลกระทบต่อรายได้ลดลง 13.0 ล้านบาทจากการจดั
ประเภทรายการจากเดิมท่ีบนัทกึเป็นค่าใช้จ่ายในการขาย ให้ปรับเป็นหกัจากรายได้ตามสญัญาแทน ซึง่บริษัทได้เร่ิมถือปฏิบตัิตามมาตรฐาน
การรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 15 เร่ือง รายได้จากสญัญาท่ีทํากบัลกูค้า ซึง่มีผลบงัคบัใช้ตัง้แตว่นัท่ี 1 มกราคม 2562 

 

สําหรับรายได้อ่ืนส่วนใหญ่จะเป็นรายได้จากดอกเบีย้รับจากเงินฝากสถาบนัการเงิน และการริบเงินจอง, เงินทําสัญญ าจาก
ลูกค้าในโครงการต่างๆ โดยในปี 2560-2562 บริษัทมีรายได้อ่ืนเท่ากบั 8.4 ล้านบาท 1.8 ล้านบาท และ 1.3 ล้านบาท ตามลําดบั บริษัทมี
รายได้อ่ืนในปี 2560 ส่วนใหญ่จากการได้รับค่าทดแทนจากการเวนคืนท่ีดินพร้อมดอกเบีย้ตามคําพิพากษาศาลปกครองสูงสุดจํานวนรวม
ประมาณ 7.4 ล้านบาท และในปี 2561 ประมาณ 0.5 ล้านบาทมาจากกําไรจากการจําหน่ายทรัพย์สิน 

 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม ปี 2560 ปี 2561 และปี 2562 บริษัทและบริษัทย่อยมีโครงการท่ีดําเนินการอยู่รวมจํานวน 9, 7 และ 5
โครงการตามลําดบั มูลค่าซือ้ขายท่ีได้ทําสัญญาแล้วทัง้สิน้จํานวน 2,561.39 ล้านบาท 3,050.88 ล้านบาท และ 3,504.75 ล้านบาท 
ตามลําดบั และมีบ้านพร้อมท่ีดินท่ีรอการโอนกรรมสิทธ์ิซึง่ยงัมิได้รับรู้เป็นรายได้จํานวน 47 หลงั 24 หลงั และ 15 หลงั ตามลําดบั คิดเป็นเงิน
มลูค่า 276.6 ล้านบาท 140.6 ล้านบาท และ119.9 ล้านบาท ตามลําดบั ซึง่จะมีการโอนกรรมสิทธ์ิและรับรู้เป็นรายได้ในปีถดัไปตามนโยบาย
การบญัชี 

 

ต้นทุนขาย 
 

บริษัทและบริษัทย่อยมีนโยบายการบญัชีรับรู้ต้นทนุขายบ้านพร้อมท่ีดินโดยการปันส่วนต้นทนุการพฒันาทัง้หมดท่ีคาดว่าจะ
เกิดขึน้ของแต่ละโครงการ (โดยพิจารณาถึงต้นทนุท่ีเกิดขึน้จริงด้วย) ให้กบับ้านพร้อมท่ีดินท่ีขายตามอตัราส่วนพืน้ท่ีท่ีขายของแต่ละโครงการ
และรับรู้เป็นต้นทนุขายตามอตัราส่วนพืน้ท่ีท่ีขายของแต่ละโครงการ โดยต้นทนุขายของบริษัทและบริษัทย่อยประกอบด้วยต้นทนุการพฒันา
ท่ีดนิ, ต้นทนุคา่ก่อสร้างและพฒันาส่วนกลาง และต้นทนุการกู้ ยืมเงิน ทัง้นีบ้ริษัทได้เร่ิมถือปฏิบตัิตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 
15 เร่ือง รายได้จากสญัญาท่ีทํากบัลูกค้า ซึง่มีผลบงัคบัใช้ตัง้แต่วนัท่ี 1 มกราคม 2562 โดยบนัทกึต้นทนุสินค้าส่งเสริมการขายเป็นส่วนหนึ่ง
ของต้นทนุในการขายโครงการ จากเดมิที่บนัทกึเป็นคา่ใช้จ่ายในการขาย  

 

สําหรับปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทนุขายเท่ากบั 562.5 ล้านบาท คิดเป็นสดัส่วนเทียบกบัรายได้รวมอยู่ท่ีร้อยละ 67.2 
ซึง่เป็นอตัราส่วนท่ีใกล้เคียงกบัปีก่อน เน่ืองจากบริษัทมีการปรับรูปแบบบ้านและต้นทุนก่อสร้างบางส่วนให้เหมาะสมกับความต้องการของ
ตลาดโดยยงัคงนโยบายควบคมุต้นทนุค่าก่อสร้างสําหรับโครงการเช่นเดมิตอ่เน่ืองจากปี 2559  

 

สําหรับปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทนุขายเท่ากบั 385.7 ล้านบาท คิดเป็นสดัส่วนเทียบกบัรายได้รวมอยู่ท่ีร้อยละ 69.3 
ซึง่เป็นอัตราส่วนท่ีเพิ่มขึน้จากปีก่อน เน่ืองจากต้นทุนค่าก่อสร้างโครงการปัจจุบนัท่ีปรับตวัสูงขึน้ซึ่งส่วนหนึ่งเป็นไปตามการปรั บอัตราของ
ตลาดโดยรวมสําหรับคา่วสัดกุ่อสร้าง  

 

ในปี 2562 บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทนุขายเท่ากบั 307.1 ล้านบาท คิดเป็นสดัส่วนเทียบกบัรายได้รวมอยู่ท่ีร้อยละ 78.0 ซึง่
เป็นอตัราส่วนท่ีเพิ่มขึน้จากปีก่อน เน่ืองจากกลยุทธ์ทางการตลาดและขายซึง่ได้ปรับราคาขายลดลงบางส่วน ในขณะท่ียังมีการวางแผนงาน
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ก่อสร้างและควบคมุต้นทนุการก่อสร้างให้รัดกุมมากขึน้ทกุโครงการ ทัง้นีบ้ริษัทได้เร่ิมถือปฏิบตัิตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 
15 เร่ือง รายได้จากสญัญาท่ีทํากบัลูกค้า ซึง่มีผลบงัคบัใช้ตัง้แต่วนัท่ี 1 มกราคม 2562 โดยบนัทกึต้นทนุสินค้าส่งเสริมการขายเป็นส่วนหนึ่ง
ของต้นทนุในการขายโครงการ จากเดมิที่บนัทกึเป็นคา่ใช้จ่ายในการขาย มลูคา่ผลกระทบต้นทนุขายเพิ่มขึน้ในปี 2562 รวม 10.4 ล้านบาท 

 

ก าไรขัน้ต้น 
 

ในปี 2560-2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีกําไรขัน้ต้นเท่ากบั 265.8 ล้านบาท และ 169.2 ล้านบาท ตามลําดบั คิดเป็นอตัรา
กําไรขัน้ต้นอยู่ท่ีร้อยละ 32.1 และร้อยละ 30.5 ตามลําดบั ซึง่เป็นอตัราท่ีลดลงเน่ืองจากการเพิ่มขึน้ของต้นทนุค่าก่อสร้างจากการปรับเปล่ียน
ระบบวสัดงุานก่อสร้างบางส่วนเป็นระบบแผ่นสําเร็จรูป และกลยทุธ์ด้านการปรับราคาสําหรับกลุ่มสินค้าบางกลุ่มเพ่ือใช้ส่งเสริมการตลาด 

 

สําหรับปี 2562 มีกําไรขัน้ต้นเท่ากบั 85.1 ล้านบาท คิดเป็นอตัรากําไรขัน้ต้นอยู่ท่ีร้อยละ 21.7 ซึง่ลดลงจากปีก่อน โดยสาเหตุ
หลกัๆ เน่ืองจากกลยทุธ์ทางการตลาดและขายซึง่ได้ปรับราคาขายลดลงบางส่วนเพ่ือใช้ส่งเสริมการตลาด กระตุ้นยอดเย่ียมชมและยอดจองซือ้
ในขณะที่ยงัมีการวางแผนงานก่อสร้างและควบคมุต้นทนุการก่อสร้างให้รัดกมุมากขึน้ทกุโครงการ ประกอบกบัผลกระทบจากการเร่ิมถือปฏิบตัิ
ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 15 เร่ือง รายได้จากสญัญาท่ีทํากบัลกูค้า ซึง่มีผลบงัคบัใช้ตัง้แตว่นัท่ี 1 มกราคม 2562 

 

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 
 

ในปี 2560-2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารเท่ากับ 210.4 ล้านบาท และ 177.2 ล้านบาท 
ตามลําดบั คิดเป็นสดัส่วนเทียบกบัรายได้รวมอยู่ท่ีร้อยละ 25.1 และ ร้อยละ 31.8 ตามลําดบั โดยสดัส่วนค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารต่อ
รายได้รวมลดลงจากงวดเดียวกนัของปี 2559 คิดเป็นร้อยละ 2.5 ทัง้นี ้เน่ืองจากการควบคมุค่าใช้จ่ายทางการตลาดให้เหมาะสมกบัการปรับ
กลยุทธ์ทางการตลาด การบริหารค่าใช้จ่ายในระหว่างปีและค่าใช้จ่ายเร่ืองบุคลากรขณะท่ียังมีการปรับเงิ นเดือนประจําปี อนึ่ง บริษัทฯ มีผล
ขาดทนุจากการทบทวนประมาณการผลประโยชน์พนกังานตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัสทุธิจากภาษีแล้วจํานวน 1.5 ล้านบาท แสดงไว้ใน
กําไร/(ขาดทนุ) เบด็เสร็จอ่ืน 
 

สําหรับปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีคา่ใช้จ่ายในการขายและบริหารจํานวน 177.2 ล้านบาท คดิเป็นสดัส่วนเทียบกบัรายได้
รวมอยู่ท่ีร้อยละ 31.8 โดยสดัส่วนค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารต่อรายได้รวมเพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อน คิดเป็นร้อยละ 6.7 ทัง้นี ้
เน่ืองจากการปรับกลยุทธ์ทางการตลาดเพ่ือกระตุ้นยอดเย่ียมชมและยอดจองซือ้ทําให้ส่วนของค่าใช้จ่ายในการขายเพิ่มสูงขึน้บางส่วน แต่ใน
ขณะเดียวกนัส่วนของคา่ใช้จ่ายในการบริหารลดลงเป็นส่วนใหญ่จากการบริหารค่าใช้จ่ายในระหว่างปีและค่าใช้จ่ายเร่ืองบุคลากรขณะท่ียงัมี
การปรับเงินเดือนประจําปี  

 

สําหรับปี 2562 บริษัทและบริษัทย่อยมีคา่ใช้จ่ายในการขายและบริหารจํานวน 128.1 ล้านบาท คดิเป็นสดัส่วนเทียบกบัรายได้
รวมอยู่ท่ีร้อยละ 32.5 โดยสดัส่วนค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารต่อรายได้รวมเพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อน คิดเป็นร้อยละ 0.7 ทัง้นี ้
เน่ืองจากกลยุทธ์ทางการตลาดและขายซึ่งได้ปรับราคาขายลดลงบางส่วนเ พ่ือใช้ส่งเสริมการตลาด กระตุ้นยอดเย่ียมชมและยอดจองซือ้ 
ในขณะท่ียงัควบคมุและบริหารคา่ใช้จ่ายทางการตลาดและคา่ใช้จ่ายในการบริหารในระหว่างปีให้ลดลง ประกอบกบัผลกระทบจากการเร่ิมถือ
ปฏิบตัติามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 15 เร่ือง รายได้จากสญัญาท่ีทํากบัลกูค้า ซึง่มีผลบงัคบัใช้ตัง้แตว่นัท่ี 1 มกราคม 2562 

  

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนดอกเบีย้จ่ายและภาษี 
 

ในปี 2560-2562 บริษัทและบริษัทย่อยมีผลการดําเนินงานกําไร (ขาดทนุ) ก่อนดอกเบีย้จ่ายและภาษีเท่ากบั  63.8 ล้านบาท  
(6.2) ล้านบาท และ (41.7) ล้านบาท ตามลําดบั คิดเป็นอตัรากําไร (ขาดทนุ) ก่อนดอกเบีย้จ่ายและภาษีเทียบกบัรายได้รวมอยู่ท่ีร้อยละ 7.6 
ร้อยละ (1.1) และร้อยละ (10.6) ตามลําดบั  

 

ค่าใช้จ่ายต้นทุนทางการเงนิ 
 

คา่ใช้จ่ายต้นทนุทางการเงิน ประกอบด้วย คา่ธรรมเนียมธนาคาร ดอกเบีย้จากเงินกู้ ยืมเพ่ือเป็นเงินทนุหมนุเวียน ดอกเบีย้จาก
การทําสัญญาเช่าทางการเงิน และดอกเบีย้จากการกู้ ยืมเพ่ือใช้ในการก่อสร้างโครงการต่างๆ ซึง่ส่วนหนึ่งจะถูกบนัทกึเป็นต้นทนุของแต่ละ
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โครงการในสินค้าคงเหลือ โดยในปี 2560-2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีคา่ใช้จ่ายต้นทนุทางการเงินเท่ากบั 19.4 ล้านบาท และ 19.0 ล้านบาท
ตามลําดบั คดิเป็นสดัส่วนเทียบกบัรายได้รวมอยู่ท่ีร้อยละ 2.3 และร้อยละ 3.4 ตามลําดบั 

 

ในขณะท่ีปี 2562 บริษัทและบริษัทย่อยมีค่าใช้จ่ายต้นทุนทางการเงินเท่ากบั 19.4 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนเทียบกบัรายได้
รวมอยู่ท่ีร้อยละ 4.9 ทัง้นี ้คา่ใช้จ่ายต้นทนุทางการเงินท่ีลดลงเล็กน้อยเป็นผลมาจากเงินกู้ ยืมเพ่ือพฒันาโครงการในระหว่างปี ซึง่ดอกเบีย้ส่วน
ใหญ่จะถกูบนัทกึเป็นต้นทนุของโครงการในรายการสินค้าคงเหลือ ทัง้นีโ้ครงการในปี 2562 เป็นโครงการเดมิที่พฒันาตอ่เน่ืองมาจากปีก่อนๆ 

 

ก าไร (ขาดทุน) สุทธ ิ
 

เม่ือพิจารณาผลประกอบการสุทธิของบริษัทและบริษัทย่อยพบว่า ในปี 2560-2561 บริษัทมีผลประกอบการกําไร(ขาดทุน)
สําหรับปี (ส่วนท่ีเป็นของบริษัทใหญ่) เท่ากบั 33.8 ล้านบาท และ (17.5) ล้านบาท ตามลําดบั คิดเป็นอตัราส่วนเม่ือเทียบกบัรายได้รวมอยู่ท่ี
ร้อยละ 4.0 และร้อยละ (3.2) ตามลําดบั และสําหรับปี 2562 บริษัทและบริษัทย่อยมีผลกําไร(ขาดทนุ)สําหรับปี (ส่วนท่ีเป็นของบริษัทใหญ่) 
จํานวน (60.7) ล้านบาท คดิเป็นอตัราส่วนเทียบกบัรายได้รวมอยู่ท่ีร้อยละ (15.4) 

 

อัตราผลตอบแทนของผู้ถือหุ้น 
 

เม่ือพิจารณาอตัราผลตอบแทนของผู้ ถือหุ้นในช่วง 3 ปีท่ีผ่านมา พบว่าบริษัทและบริษัทย่อยมีอตัราตอบแทนของผู้ ถือหุ้นจาก
ร้อยละ 7.6 และร้อยละ (3.9) ในปี 2560 และปี 2561 ตามลําดบั และปรับตวัลดลงเป็นร้อยละ (14.6) ในปี 2562  

 

3. การวเิคราะห์ฐานะการเงนิ 
 

สินทรัพย์ 
 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีสินทรัพย์รวม เท่ากบั 1,179.3 ล้านบาท ลดลงจากสิน้ปี 2559 คิดเป็นร้อย
ละ 19.7 โดยการลดลงหลกัๆ มาจากสินค้าคงเหลือลดลงจํานวน 276.2 ล้านบาท ทัง้นี ้สินทรัพย์หลกัของบริษัท ประกอบด้วย สินค้าคงเหลือ 
1,019.2 ล้านบาท, ท่ีดนิรอการพฒันา 87.1 ล้านบาท, เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 21.7 ล้านบาท คิดเป็นสดัส่วนต่อสินทรัพย์รวมอยู่ท่ี
ร้อยละ 86.4, ร้อยละ 7.4 และร้อยละ 1.8 ตามลําดบั  

 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีสินทรัพย์รวม เท่ากบั 982.2 ล้านบาท ลดลงจากสิน้ปี 2560 คิดเป็นร้อยละ 
16.7 โดยการลดลงหลักๆ มาจากสินค้าคงเหลือลดลงจํานวน 210.2 ล้านบาท ทัง้นี ้สินทรัพย์หลักของบริษัท ประกอบด้วย สินค้าคงเหลือ 
809.0 ล้านบาท ท่ีดนิรอการพฒันา 114.1 ล้านบาท ท่ีดนิอาคารและอุปกรณ์-สุทธิ 11.2 ล้านบาท คิดเป็นสดัส่วนต่อสินทรัพย์รวมอยู่ท่ีร้อยละ 
82.4, ร้อยละ 11.6 และร้อยละ 1.1 ตามลําดบั  

 

และ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 บริษัทและบริษัทย่อยมีสินทรัพย์รวม เท่ากบั 836.1 ล้านบาท ลดลงจากสิน้ปี 2561 คิดเป็น
ร้อยละ 14.9 โดยการลดลงหลกัๆ มาจากสินค้าคงเหลือลดลงจํานวน 193.1 ล้านบาท ทัง้นี ้สินทรัพย์หลักของบริษัท ประกอบด้วย สินค้า
คงเหลือ 615.9 ล้านบาท ท่ีดนิรอการพฒันา 114.8 ล้านบาท ท่ีดนิอาคารและอปุกรณ์-สุทธิ 6.4 ล้านบาท คิดเป็นสดัส่วนต่อสินทรัพย์รวมอยู่ท่ี
ร้อยละ 73.7, ร้อยละ 13.7 และร้อยละ 0.8 ตามลําดบั  

 

สินค้าคงเหลือ 
 

ณ สิน้ปี 2560-2562 บริษัทและบริษัทย่อยเน้นการพฒันาโครงการเดิมท่ีมีอยู่อย่างต่อเน่ืองซึง่บางโครงการอยู่ในช่วงใกล้ขาย
ปิดจบโครงการแล้ว ประกอบกบัการบริหารการก่อสร้างและวสัดกุ่อสร้างให้เหมาะสม ทําให้บริษัทมีสินค้าคงเหลือโดยรวมลดลง ทัง้นี ้สินค้า
คงเหลือโครงการธนาฮาบิแทต ป่ินเกล้า-สิรินธร มีมูลค่าคิดเป็นร้อยละ 31.3 ร้อยละ 35.9 และร้อยละ 33.2 ของสินค้าคงเหลือทัง้หมด 
ตามลําดบั    

 

นอกจากนีส้ินค้าคงเหลือของบริษัทและบริษัทย่อยยังประกอบด้วยสินค้าส่งเสริมการขายท่ีรอจะส่งมอบให้ลูกค้าเม่ือโอน
กรรมสิทธ์ิบ้านแล้ว อีกจํานวน 21.7 ล้านบาท 23.1 ล้านบาท และ 18.0 ล้านบาท ตามที่ได้แสดงรวมรายการไว้ในสินค้าคงเหลือ ณ สิน้ปี 2560 
ถงึ ปี 2562 ตามลําดบั 
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ตารางแสดงรายละเอียดของสินค้าคงเหลือแยกตามโครงการ 

 
 

หมายเหตุ :   บริษัทได้วา่จ้างผู้ประเมินอิสระท่ีได้รับความเห็นชอบจากสํานกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ทําการประเมินท่ีดินและสิ่งปลกูสร้างของสินค้า 
  คงเหลือของบริษัท ซึง่ผลการประเมินราคาทรัพย์สินมีมลูค่าสงูกวา่ราคาทนุเดิม ดงันัน้ บริษัทจึงไมพิ่จารณาการตัง้สํารองการด้อยค่าของสินค้าคงเหลือ 

 
ที่ดนิรอการพัฒนา (แสดงไว้ในรายการสนิทรัพย์ไม่หมนุเวียนอ่ืน ในหน้างบการเงินรวมของบริษัท) 

 
 

ณ สิน้ปี 2560–2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีท่ีดนิรอการพฒันาเทา่กบั 87.1 ล้านบาท และ 114.1 ล้านบาท ตามลําดบั คิดเป็น
ร้อยละ 7.4 และร้อยละ 11.6 ของสินทรัพย์รวม เพิ่มขึน้เล็กน้อยเน่ืองส่วนของคา่ใช้จ่ายเก่ียวกบัท่ีดิน 

 

ณ 31 ธนัวาคม 2562 บริษัทมีท่ีดนิรอการพฒันาเทา่กบั 114.8 ล้านบาท คดิเป็นสดัส่วนต่อสินทรัพย์รวมอยู่ท่ีร้อยละ 13.7 โดย
เพิ่มขึน้เล็กน้อยจากปี 2561 เน่ืองจากบริษัทมีแผนการพฒันาและก่อสร้างโครงการใหม่ในอนาคต 

 

ทัง้นีท่ี้ดนิรอพฒันาถกูจดัประเภทใหม่แสดงไว้ในสินทรัพย์ไม่หมนุเวียนอ่ืน สําหรับปี 2560-2562 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

- ธนาสริิ ราชพฤกษ์ - ทา่นํา้นนท์ 7.6 1.0              11.5 1.2              

- ธนาซิโอ รัตนาธิเบศร์ 10.3 1.7              33.0 4.2              90.6 9.1              

- ธนาฮาบิแทต ราชพฤกษ์ - สริินธร 38.8 3.9              

- ธนาวลิเลจ 2  พระราม 5 - บางใหญ่ 11.6 1.5              46.4 4.6              

- ธนาคลสัเตอร์ ราชพฤกษ์ - สถานีบางพลู 109.5 18.3            138.8 17.6            126.4 12.6            

- ธนาคลสัเตอร์ สถานีเซ็นทรัล - บางใหญ่ 118.5 19.8            129.9 16.5            154.4 15.4            

- สริิวลิเลจ อดุรธานี แอร์พอร์ต 160.1 26.8            182.3 23.2            192.8 19.3            

- ธนาฮาบิแทต ป่ินเกล้า - สริินธร 199.5 33.4            284.2 36.1            313.0 31.3            

- ธนาซิโอ พลสั (โครงการในอนาคต) 27.0 2.7              

597.9        100.0 787.3        100.0 1,000.7     100.0

- ปิดโครงการ -

- ปรับไปเป็นทีด่นิรอพฒันา -

รวมสินค้าคงเหลือ

- ปิดโครงการ -

สินค้าคงเหลือแยกตามโครงการ

(ส่วนต้นทุนพฒันาโครงการ)

31 ธ.ค. 256131 ธ.ค. 2562

- ปิดโครงการ -

- ปิดโครงการ -

31 ธ.ค. 2560

31 ธ.ค. 2562 31 ธ.ค. 2561 31 ธ.ค. 2560

ทีด่นิเปลา่ ริมถนนรัตนาธิเบศร์ 18.5 18.5 18.5

 ต.บางรักใหญ่ อ.บางบวัทอง จ. นนทบุรี

ทีด่นิเปลา่ โครงการธนาสิริ รัตนาธิเบศร์ 8.4 8.4 8.4

 ต.บางรักใหญ่ อ.บางบวัทอง จ. นนทบุรี

ทีด่นิเปลา่ ริมถนนซอยวดัไผ่เหลือง 27.5 27.2 -

ต.บางรักพฒันา อ.บางบวัทอง จ.นนทบุรี

ทีด่นิเปลา่ กมลา 60.0 60.0 60.2

อ.กะทู้  จ.ภเูก็ต

ทีด่นิเปลา่ 0.4 - -

อ.เมืองนนทบุรี จ.นนทบุรี

114.8 114.1 87.1

มูลค่าทางบญัชี
สถานที่ตัง้ที่ดินรอพัฒนา

                             รวม

3

2

1

4

5
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ที่ดนิ อาคาร และอุปกรณ์ 
 

ณ สิน้ปี 2560-2561 และปี 2562 บริษัทและบริษัทย่อยมีท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ - สุทธิ เท่ากบั 14.8 ล้านบาท 11.2 ล้าน
บาท และ 6.4 ล้านบาท ตามลําดบั คิดเป็นสดัส่วนเทียบกบัสินทรัพย์รวมอยู่ท่ีร้อยละ 1.3, ร้อยละ 1.1 และร้อยละ 0.8 ตามลําดบั โดยส่วน
ใหญ่ประกอบด้วยเคร่ืองตกแตง่และเคร่ืองใช้สํานกังาน ยานพาหนะ และส่วนปรับปรุงอาคารและสํานกังานช่าง  

 

สินทรัพย์ภาษีเงนิได้รอการตัดบัญชี 
 

ณ สิน้ปี 2560-2561 และปี 2562 บริษัทและบริษัทย่อยมีสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี เท่ากบั 4.5 ล้านบาท 8.6 ล้าน
บาท และ 4.9 ล้านบาท ตามลําดบั คิดเป็นสดัส่วนเทียบกับสินทรัพย์รวมอยู่ท่ีร้อยละ 0.4, ร้อยละ 0.9 และร้อยละ 0.6 ตามลําดบั โดยส่วน
ใหญ่ประกอบด้วยสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชีจากรายการขาดทนุสะสม เงินรับล่วงหน้าจากลกูค้า และงบประมาณดแูลส่วนกลางก่อน
ส่งมอบให้นิตบิคุคลโครงการ  
 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอ่ืน 
 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม ปี 2560-2561 และปี 2562 บริษัทและบริษัทย่อยมีสินทรัพย์ไม่หมนุเวียนอ่ืนจํานวน 111.4 ล้านบาท 
127.7 ล้านบาท และ 129.2 ล้านบาท ตามลําดบั ซึง่เพิ่มขึน้ในปี 2561 เน่ืองจากโครงการธนาซิโอ พลสั (โครงการในอนาคต) ท่ีบนัทกึปรับปรุง
รายการมาจากบญัชีต้นทนุ  
 

ทัง้นีใ้นปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีการจัดประเภทรายการใหม่ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน โดยได้รวมท่ีดินรอ
พฒันา จํานวน 87.1 ล้านบาท และ และเงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีข้อจํากดัการใช้ จํานวน 18.6 ล้านบาท แสดงไว้ในสินทรัพย์ไม่หมนุเวี่ยนอ่ืน 
 

4. สภาพคล่องและความเพียงพอของเงนิทุน 
 

บริษัทและบริษัทย่อยมีกระแสเงินสดได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมดําเนินงานในปี 2560-2562 จํานวน 311.4 ล้านบาท 196.7 
ล้านบาท และ 92.1 ล้านบาท ตามลําดบั  

 

สําหรับปี 2560 บริษัทมีผลกําไรจากการดําเนินงานในระหว่างปีดีขึน้ ส่วนหนึ่งจากความพร้อมของสินค้าในโครงการ ประกอบ
กบัการปรับขบวนการตรวจรับมอบบ้านและการย่ืนขอสินเช่ือลูกค้าให้สอดคล้องกบัการขายมากขึน้ ประกอบกบับริษัทได้เน้นการพฒั นาและ
ขายบ้านในโครงการปัจจบุนัเป็นหลกั ส่งผลให้มีกระแสเงินสดได้มาจากการดําเนินงานจํานวน 311.4 ล้านบาท 

 

สําหรับปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีผลขาดทุนจากการดําเนินงานในระหว่างปี ส่วนหนึ่งจากรายได้จากการขายลดลง
สาเหตมุาจากโครงการท่ีเปิดขายเป็นโครงการเดมิที่พฒันาตอ่เน่ืองจากปีก่อนซึง่ส่วนใหญ่บ้านในโครงการอยู่ระหว่างการก่อสร้าง ประกอบกับ
ลกูค้าหลายรายอยู่ระหวา่งการขอสินเช่ือกบัสถาบนัการเงิน ส่งผลให้มีกระแสเงินสดได้มาจากการดําเนินงานจํานวน 196.7 ล้านบาท 

 

ในปี 2562 บริษัทและบริษัทย่อยมีผลขาดทนุจากการดําเนินงานในระหว่างปี ส่วนหนึ่งจากรายได้จากการขายลดลงสาเหตมุา
จากโครงการท่ีเปิดขายเป็นโครงการเดมิที่พฒันาตอ่เน่ืองจากปีก่อนซึง่ส่วนใหญ่บ้านในโครงการอยู่ระหว่างการก่อสร้าง จํานวนลูกค้าเข้าเย่ียม
ชมโครงการลดลงสอดคล้องกบัสถานการณ์โดยรวมของตลาดอสงัหาริมทรัพย์ และผลกระทบจากมาตรการของธนาคารแห่งประเทศไทยใน
การเข้มงวดหลกัเกณฑ์การพิจารณาอนมุตัิสินเช่ือเพ่ือท่ีอยู่อาศยั ทําให้ยอดโอนบ้านในระหว่างปีลดลงจากปีก่อน ประกอบกบัผลกระทบจาก
การจดัประเภทรายการซึง่บริษัทได้เร่ิมถือปฏิบตัิตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 15 เร่ือง รายได้จากสญัญาท่ีทํากบัลูกค้า ซึง่มี
ผลบงัคบัใช้ตัง้แตว่นัท่ี 1 มกราคม 2562 ส่งผลให้มีกระแสเงินสดได้มาจากการดําเนินงานจํานวน 92.1 ล้านบาท 

 

กระแสเงินสดได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทนุในปี 2560-2562 มีจํานวน 1.0 ล้านบาท 8.0 ล้านบาท และ (0.9) ล้านบาท 
ตามลําดบั  

 

กระแสเงินสดได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจดัหาเงินในปี 2560-2562 มีจํานวน (317.7) ล้านบาท (216.1) ล้านบาท และ 
(95.3) ล้านบาท ตามลําดบั โดยส่วนใหญ่เป็นการชําระคืนเงินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงินและบริษัทอ่ืนเพ่ือพฒันาโครงการท่ีเพิ่มขึน้ ประกอบกบั
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เงินสดรับเงินกู้ ยืมจากบุคคลท่ีเก่ียวข้องกัน ทัง้นีบ้ริษัทไม่มีการจ่ายเงินปันผลในปี 2560-2562 และมีการจ่ายดอกเบีย้และชําระคืนเงินกู้ ยืม
โครงการลดลงในระหวา่งปี 2561 และปี 2562 
 

โดยสรุปบริษัทและบริษัทย่อยมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ สิน้ปี 2560-2562 เท่ากบั 21.7 ล้านบาท 9.9 ล้านบาท 
และ 5.8 ล้านบาท ตามลําดบั 
  

อัตราส่วนสภาพคล่อง 
 

 บริษัทและบริษัทย่อยมีอตัราส่วนสภาพคล่อง ณ วนัสิน้ปี 2560-2562 อยู่ท่ี 1.7 เท่า 2.0 เท่า และ 1.7 เท่า ตามลําดบั สําหรับ
อตัราส่วนสภาพคล่องหมนุเร็วของบริษัทในปี 2560-2562 อยู่ท่ี 0.05 เท่า 0.06 เท่า และ 0.20 เท่า ตามลําดบั เน่ืองด้วยนโยบายการขายใน
ระหว่างปี 2560-2561 เพ่ือสร้างยอดจองและกระแสเงินสดทําให้อตัราส่วนสภาพคล่องปรับตวัสูงขึน้จากปีก่อน และในปี 2562 สถานการณ์
โดยรวมของตลาดอสงัหาริมทรัพย์ และผลกระทบจากมาตรการของธนาคารแห่งประเทศไทยในการเข้มงวดหลกัเกณฑ์การพิจารณาอนมุัติ
สินเช่ือเพ่ือท่ีอยู่อาศัยส่งผลให้อัตราส่วนสภาพคล่องปรับตัวลดลงจากปี 2561  ทัง้นี ้อัตราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็วมีอัตราค่อนข้างตํ่า 
เน่ืองจากสินทรัพย์หมุนเวียนส่วนใหญ่ของบริษัทเป็นสินค้าคงเหลือ โดยท่ีสินค้าคงเหลือจะเพิ่มขึน้ตามมูลค่าขายท่ีเพิ่มขึน้ ประกอบกั บ
นโยบายการสร้างบ้าน (บางส่วน) เสร็จก่อนขายและการรับรู้รายได้เม่ือโอนกรรมสิทธ์ิ  

 

แหล่งที่มาของเงนิทุน 
 

หนีส้ิน 
 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคมปี 2560-2562 บริษัทและบริษัทย่อยมีหนีส้ินรวมเท่ากบั 686.8 ล้านบาท 510.8 ล้านบาท และ 429.4 ล้านบาท 
ตามลําดบั เพิ่มขึน้ (ลดลง) จาก ณ สิน้ปีก่อนคดิเป็นร้อยละ (31.9), (25.6) และ (15.9) ตามลําดบั โดยหนีส้ินรวมส่วนใหญ่ ประกอบด้วย เงิน
กู้ ยืมจากสถาบนัการเงิน เงินกู้ ยืมจากบคุคลที่เก่ียวข้องกนั และหนีส้ินหมนุเวียนอ่ืนๆ เช่น เจ้าหนีก้ารค้า, เจ้าหนีเ้งินรับประกนัผลงาน และเงิน
มดัจํารับล่วงหน้าจากลกูค้า เป็นต้น  

 

โดย ณ วนัสิน้ปี 2560-2562 บริษัทมีเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงินจํานวน  564.9 ล้านบาท 380.0 ล้านบาท 
และ 244.9 ล้านบาท ตามลําดบั คดิเป็นสดัส่วนเทียบกบัหนีส้ินรวมอยู่ท่ีร้อยละ 82.2, 74.4 และ 57.0 ตามลําดบั ประกอบด้วยส่วนของหนีส้ิน
ระยะยาวท่ีถงึกําหนดชําระภายในหนึ่งปีจํานวน 446.1 ล้านบาท  251.8 ล้านบาท และ 161.6 ล้านบาท ตามลําดบั สําหรับปี 2560-2562 คิด
เป็นสดัส่วนเทียบกบัหนีส้ินรวมอยู่ท่ีร้อยละ 65.0, 49.3 และ 37.6 ตามลําดบั 
 

 สําหรับเงินกู้ ยืมจากบุคคลท่ีเก่ียวข้องกนั ณ สิน้ปี 2560-2562 มีจํานวนเท่ากบั 57.1 ล้านบาท 56.6 ล้านบาท และ56.6 ล้านบาท 
ตามลําดบั คดิเป็นสดัส่วนเทียบกบัหนีส้ินรวมอยู่ท่ีร้อยละ 8.2 ร้อยละ 11.1 และร้อยละ 13.2 ตามลําดบั โดยบริษัทมีวตัถุประสงค์ในการกู้ ยืม
เงินเพ่ือใช้เป็นเงินทนุหมุนเวียน ส่วนบริษัทย่อยมีวตัถุประสงค์ในการกู้ ยืมเงินดงักล่าวเพ่ือนําไปซือ้โครงการพัฒนาอสังห าริมทรัพย์ต่อจาก
ผู้ประกอบการรายอ่ืน โดยในช่วงแรกบริษัทย่อยยงัไม่มีการดําเนินธุรกิจใดๆ จึงไม่มีกระแสเงินสดเพียงพอและยงัคงไม่สามารถท่ีจะขอกู้ เงิ น
จากสถาบนัการเงินได้จงึจําเป็นต้องพึ่งพากระแสเงินสดจากบุคคลท่ีเก่ียวข้องกนั อย่างไรก็ตาม ในการกู้ ยืมเงินดงักล่าวเป็นเฉพาะในช่วงแรก
ของการทําโครงการของบริษัทย่อย ซึง่ตามแผนงานการพฒันาโครงการ  ในอนาคตคาดว่าบริษัทย่อยจะสามารถมีรายได้เพิ่มขึน้และลดการ
พึง่พาเงินกู้จากบคุคลที่เก่ียวข้องกนัได้ โดยมีทรัพย์สินท่ีสามารถนําไปใช้เป็นหลกัทรัพย์คํา้ประกนัเงินกู้ ได้ในรูปของที่ดนิระหวา่งพฒันาได้  
 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคมปี 2560-2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีหนีส้ินรวมลดลง เน่ืองจากการชําระคืนตัว๋แลกเงินระยะสัน้และเงินกู้ เพ่ือ
พฒันาโครงการจากสถาบนัการเงินท่ีเพิ่มสูงขึน้จากสถานการณ์การขายท่ีเร่ิมมีทิศทางดีขึน้ในระหว่างปี  และการทยอยชําระคืนเงินกู้ ยืมเพ่ือ
พฒันาโครงการตามสญัญาเงินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงิน และสําหรับ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคมปี 2562 บริษัทและบริษัทย่อยมีหนีส้ินรวมลดลงจาก
ปีก่อน เน่ืองจากการทยอยชําระคืนเงินกู้ ยืมเพ่ือพัฒนาโครงการตามสัญญาเงินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงิน สําหรับโครงการเดิมท่ีได้พัฒนา
ตอ่เน่ืองจากปีก่อน  
 

 เม่ือพิจารณาหนีส้ินหมุนเวียนอ่ืนๆ ของบริษัทและบริษัทย่อย พบว่าโดยส่วนใหญ่จะมาจากเจ้าหนีก้ารค้า เจ้าหนีเ้งินรับประกัน
ผลงาน และเงินมดัจํารับล่วงหน้าจากลกูค้า ซึง่เงินมดัจํารับล่วงหน้าจากลูกค้าจะเป็นเงินจองและเงินทําสญัญาท่ีได้รับจากลูกค้าแต่ยงัไม่รับรู้
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เป็นรายได้ โดย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคมปี 2559-2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีหนีส้ินดงักล่าวจํานวน 108.5 ล้านบาท 113.0 ล้านบาท และ 102.7 
ล้านบาท ตามลําดบั คดิเป็นสดัส่วนตอ่หนีส้ินรวมอยู่ท่ีร้อยละ 15.8, 22.1 และ 23.9 ตามลําดบั  

  
ส่วนของผู้ถือหุ้น 

 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม ปี 2560-2562 บริษัทและบริษัทย่อยมีส่วนของผู้ ถือหุ้นจํานวน 492.5 ล้านบาท 471.4 ล้านบาท และ 406.7 
ล้านบาท ตามลําดบั   

 

การจ่ายเงนิปันผล 
 

ในปี 2559 บริษัทมีการจ่ายเงินปันผลจากกําไรสุทธิสําหรับปี 2558 ในอัตราหุ้นละ 0.08 บาท จํานวน 253.2 ล้านหุ้น รวมเป็นเงิน 
20.3 ล้านบาท ตามนโยบายท่ีจะจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ ถือหุ้นในอตัราไม่ตํ่ากวา่ร้อยละ 40 ของกําไรสทุธิหลงัหกัภาษีเงินได้นิติบุคคล เงินสํารอง
ตามกฎหมาย และสํารองอ่ืนๆ ตามมตท่ีิประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2559 เม่ือวนัท่ี 21 เมษายน 2559 ทัง้นี ้การจ่ายเงินปันผลให้นําปัจจยั
ต่างๆ ต่อไปนีม้าพิจารณาประกอบ เช่น ผลการดําเนินงานและฐานะทางการเงิน สภาพคล่องทางการเงิน การขยายธุรกิจ และปัจจยัอ่ืนๆ ท่ี
เก่ียวข้องในการบริหารงานของบริษัท 

 

ในระหวา่งปี 2560-2562 บริษัทงดจ่ายเงินปันผล 
 

โครงสร้างเงนิทุน 
 

อตัราส่วนหนีส้ินตอ่ผู้ ถือหุ้นของบริษัทและบริษัทย่อย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม ปี 2560-2562 มีคา่เทา่กบั 1.5 เท่า 1.1 เท่า และ 1.1 เท่า 
ตามลําดบั เป็นอตัราส่วนท่ีลดลงเน่ืองจากในปี 2560 บริษัทมีสภาพคล่องท่ีดีขึน้และมีการชําระคืนเงินกู้ ยืมเพ่ือพฒันาโครงการตามสดัส่วน
ของบ้านท่ีโอนขายไปในระหวา่งปีได้มากขึน้ ส่วนในปี 2561 และปี 2562 มีอตัราส่วนท่ีลดลงเน่ืองจากการบริหารการก่อสร้างและเงินกู้ ยืมเพ่ือ
พฒันาโครงการให้เหมาะสมมากขึน้และชําระเงินกู้จากสถาบนัการเงินได้ตามสญัญา 

 

5. ภาระผูกพัน 
 

 ภาระผูกพันเก่ียวกับสัญญาว่าจ้างก่อสร้าง 
    

   บริษัทได้ทําสญัญาในการก่อสร้างโครงการต่างๆ กบัผู้ รับเหมา โดย ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม ปี 2560-2562 บริษัทมีภาระ
ผกูพนัเก่ียวกบัสญัญาดงักล่าวเป็นจํานวนเงิน 36.0 ล้านบาท 39.0 ล้านบาท และ 20.7 ล้านบาท ตามลําดบั สําหรับบริษัทย่อยมีภาระผูกพนั
ในสญัญาก่อสร้างโครงการกบัผู้ รับเหมาเป็นจํานวนเงิน 7.4 ล้านบาท 5.9 ล้านบาท และ 4.3 ล้านบาท ตามลําดบั 
 

 ภาระผูกพันตามหนังสือค า้ประกันท่ีออกโดยธนาคารในนามของบริษัทและบริษัทย่อย 
    

   สําหรับ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560-2562 บริษัทมีภาระผูกพนัตามหนงัสือคํา้ประกนัเพ่ือคํา้ประกนัระบบสาธารณูปโภค
ให้กบัหน่วยงานราชการเป็นจํานวนเงิน 69.7 ล้านบาท 62.0 ล้านบาท และ 23.3 ล้านบาท ตามลําดบั สําหรับบริษัทย่อยมีภาระผูกพนัตาม
หนงัสือคํา้ประกนัเพ่ือคํา้ประกนัระบบสาธารณปูโภคให้กบัหน่วยงานราชการเป็นจํานวนเงิน 30.3 ล้านบาท 13.0 ล้านบาท และ12.6 ล้านบาท 
ตามลําดบั รวมทัง้บริษัทมีภาระผูกพนัตามหนงัสือคํา้ประกนัการซือ้วสัดอุุปกรณ์ในการก่อสร้างเป็นจํานวน 6.8 ล้านบาท  2.0 ล้านบาท และ 
2.1 ล้านบาท ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม ปี 2560-2562 ตามลําดบั  

 


