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ส่วนที่  3 

ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน 

 
13.  ข้อมูลทางการเงินที่ส าคัญ 
 13.1 งบการเงิน 

 รายงานของผู้ สอบบัญชีส าหรับงบการ เ งินปี  2556 ซึ่ งตรวจสอบ  โดยนายสุ มิตร  ขอไพบูลย์    
ผู้สอบบัญชีอนุญาตเลขทะเบียน 4885 จากส านักงาน เอ.เอ็ม.ที. แอสโซซิเอท    แสดงความเห็นอย่างมี
เง่ือนไขและมีข้อสังเกตต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัทฯ  

 รายงานของผู้สอบบัญชีส าหรับงบการเงินปี 2557 ซึ่งตรวจสอบ โดยนางณัฐสรัคร์  สโรชนันท์จีน   
ผู้สอบบัญชีอนุญาตเลขทะเบียน 4563 จากส านักงาน เอ.เอ็ม.ที. แอสโซซิเอท    แสดงความเห็นอย่างไม่มี
เง่ือนไขต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัทฯ  

 รายงานของผู้ สอบบัญ ชีส าหรับงบการ เ งินปี  2558 ซึ่ งตรว จสอบ  โดยนางสาวยุ พิน   ชุ่มใ จ   
ผู้สอบบัญชีอนุญาตเลขทะเบียน 8622 จากบริษัท เอส พี  ออดิท จ ากัด  แสดงความเห็นอย่างไม่มีเง่ือนไข
และมีข้อสังเกตต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัทฯ  
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ตารางสรุปงบการเงินรวม (งบแสดงฐานะการเงิน งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ และงบกระแสเงินสด) 
บริษัท ยูไนเต็ด เพาเวอร์ ออฟ เอเชีย จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 
งบแสดงฐานะการเงิน 

รายการ 2558 % 
2557 

(ปรับปรุง
ใหม่) 

% 2556 % 

สินทรัพย์         
สินทรัพย์หมุนเวียน         
  เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 465.23 14.12 2,251.53  86.46 33.74  10.18 
  เงินลงทุนช่ัวคราว 1,890.87 57.37 1.30 0.05 1.28 0.39 
  ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น 114.08 3.46 32.09 1.23 2.36 0.71 
  มูลค่าตามสัญญาที่ยังไม่เรียกเก็บจากลูกค้า 3.02 0.09 0.61 0.02 - - 
  สินค้าคงเหลือ – สุทธิ - - 0.04 - 0.48 0.14 
  ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 553.08 16.78 219.22 8.42 132.62 40.00 
  เงินมัดจ ารอขอคืน - - 60.00 2.30 50.00 15.08 
  สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น 40.37 1.22 12.45  0.48 8.08  2.44 

   รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 3,066.65  93.05     2,577.24  98.97     228.56  68.95 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน         
  เงินลงทุนทั่วไป – สุทธ ิ - - - - - - 
  ค่าความนิยม-สุทธิ - - 11.76 0.45 - - 
  อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน – สุทธ ิ 12.22 0.37 - - - - 
  อาคารและอุปกรณ์ – สุทธ ิ 49.74 1.51 14.59  0.56 17.00  5.13 
  สินทรัพย์ไม่มีตัวตน – สุทธ ิ 140.99 4.28 0.20  0.01 49.59  14.96 

  สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น – เงินมัดจ าค่า
ซื้อเงินลงทุน  - 

 
- -  

 
- 36.00  

 
10.86 

  สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น – อื่นๆ 26.18 0.79 0.26 0.01 0.36 0.11 

       รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 229.13 6.95 26.81 1.03 102.95 31.05 

รวมสินทรัพย์ 3,295.78 100.00 2,604.05 100.00 331.51 100.00 
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งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ) 

  
    

รายการ 2558 % 
2557 

(ปรับปรุง
ใหม่) 

% 2556 % 

หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น         
หนี้สินหมุนเวียน         
   เงินเบิกเกินบัญชี 5.98 0.18 16.55 0.64 23.59 7.12 
  เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนื้อื่น 44.88 1.36 72.59 2.79 9.23  2.78 
  เจา้หนี้ค่าหุ้น 83.70 2.54 - - - - 
  เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า 37.72 1.14 36.69 1.41 - - 
  เงินกู้ยืมระยะสั้นจากบุคคลที่เกี่ยวข้องกัน 0.52 0.02 - - - - 
  ส่วนของหนี้สินตามสัญญาเช่าการเงินที่ถึง

ก าหนดช าระภายในหนึ่งปี 0.64 
 

0.02 0.10 
 

- 0.37 
 

0.11 
  ส่วนของหนี้สินระยะยาวที่ถึงก าหนด
ช าระภายในหนึ่งปี 37.26 

 
1.13 - 

 
- 6.89  

 
2.08 

  หนี้สินหมุนเวียนอื่น 3.63 0.11 3.53 0.14 2.82 0.85 
      รวมหนี้สินหมุนเวียน 214.33 6.50 129.46  4.97 42.90  12.94 

หนี้สินไม่หมุนเวียน         
  เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน - - 43.94 1.69 -  - 
  เงินกู้ยืมระยะยาวจากบุคคลที่เกี่ยวข้องกัน 60.11 1.82 - - - - 
  เจ้าหนี้ตามสัญญาเช่าการเงิน 1.35 0.04 - - 0.10  0.03 
  ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน 1.90 0.06 0.22 0.01 0.78 0.24 
  หนี้สินภาษีเงินได้รอตัดบัญชี 0.48 0.01 - - -  - 
  หนี้สินไม่หมุนเวียนอื่น 19.31 0.59 - - - - 
      รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน 83.15 2.52 44.16 1.70 0.88  0.27 

รวมหนี้สิน  297.48 9.03 173.62 6.67 43.78 13.21 
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งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ) 
 

รายการ 2558 % 
2557 

(ปรับปรุง
ใหม่) 

% 2556 % 

ส่วนของผู้ถือหุ้น         

ทุนเรือนหุ้น         
    ทุนจดทะเบียน (มูลค่าหุ้นละ 0.50 
บาท) 3,475.00 

 
3,475.00 

 
280.00 

 

    ทุนที่ออกและช าระแล้ว (มูลค่าหุ้นละ 
0.50 บาท) 3,335.00 

 
101.19 2,345.00 

 
90.05 280.00 

 
84.46 

ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามัญ 336.22 10.20 365.95 14.05 225.72 68.09 
ก าไร (ขาดทุน) สะสม – จัดสรรแล้ว – 
ทุนส ารองตามกฎหมาย 0.77 

 
0.02 0.77  

 
0.03 0.77  

 
0.23 

ขาดทุนสะสม (685.53) (20.80) (281.99) (10.83) (218.76) (65.99) 
องค์ประกอบอื่นของส่วนของผู้ถือหุ้น 0.57 0.02 - - - - 
ส่วนของผู้มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอ านาจ
ควบคุม 11.27 

0.34 
0.70 

0.03 
- 

- 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 2,998.30 90.97 2,430.43 93.33 287.73 86.79 

รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 3,295.78 100.00 2,604.05 100.00 331.51 100.00 
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งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
        (หน่วย : ล้านบาท)  

รายการ 2558 % 
2557 

(ปรับปรุง
ใหม่) 

% 2556 % 

รายได้         
  รายได้จากการขายอาคารชุด 27.53 24.02 0.01 0.07 0.13 3.66 
  รายได้จากการขายไฟฟ้า 25.71 22.43 - - - - 
  รายได้จากการรับเหมาก่อสร้าง 31.43 27.43   6.73 48.70 - - 
  รายได้จากสถาบันเสริมทักษะ 0.01 0.01 0.03 0.22 0.45 12.68 
  รายได้อื่น 26.58 23.19 5.76 41.68 0.74 20.85 
  ก าไรจากการปรับโครงสร้างหนี้ 3.33 2.91 1.29 9.33 - - 
  ก าไรจากการจ าหน่ายสินทรัพย์ไม่
หมุนเวียนที่ถือไว้เพื่อขาย - 

 
- - 

 
- 2.23 

 
62.82 

      รวมรายได้ 114.60 100.00 13.82 100.00 3.55 100.00 

ต้นทุนจากการด าเนินงาน         
  ต้นทุนขายอาคารชุด (21.00) (18.32) (1.52) (11.00) (13.22) (372.39) 
  ต้นทุนการขายไฟฟ้า (25.41) (22.17) - - - - 
  ต้นทุนการรับเหมาก่อสร้าง (27.63) (24.11) (5.35) (38.71) - - 
  ค่าใช้จ่ายในการขาย (4.80) (4.19) - - (1.26) (35.49) 
  ค่าใช้จ่ายในการบริหาร (104.68) (91.34) (19.64) (142.11) (12.84) (361.69) 
  หนี้สูญและหนี้สงสัยจะสูญ (22.79) (19.89) (0.30) (2.17) (1.45) (40.85) 
  ขาดทุนจากการปรับมูลค่าต้นทุนพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ (4.01) 

(3.50) 
- 

- 
- 

- 

  ขาดทุนจากการด้อยค่าอาคารและอุปกรณ ์ (134.62) (117.47) - - - - 
  ขาดทุนจากการด้อยค่า/ตัดจ่ายสินทรัพย์ไม่
มีตัวตน - 

- 
(46.15) 

(333.94) 
(33.00) 

(929.58) 

  ขาดทนุจากการด้อยค่าความนิยม (169.67) (148.05) - - - - 
  ค่าใช้จ่ายอื่น - - (1.51) (10.93) (2.51) (70.70) 
  ต้นทุนทางการเงิน (3.70) (3.23)  (2.65) (19.18)  (4.44) (125.07) 
      รวมค่าใช้จ่าย (518.32) (452.29) (77.12)  (558.03) (68.72)  (1,935.77) 

ขาดทุนส าหรับปี (403.72) (352.29)  (63.30) (458.03)  (65.17) (1,835.77) 
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งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (ต่อ) 
 

รายการ 2558 
2557 

(ปรับปรุงใหม่) 
2556 

ก าไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอ่ืน    
  รายการที่จะไม่จัดประเภทรายการใหม่เข้าไปไว้ในก าไร
หรือขาดทุนภายหลัง    

        ขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ (1.16)   -   - 
   รายการที่อาจจัดประเภทรายการใหม่เข้าไปไว้ในก าไร
หรือขาดทุนภายหลัง    

        ผลต่างจากการแปลงค่าหน่วยงานต่างประเทศ (1.35) - - 
        การเปลี่ยนแปลงในมูลค่ายุติธรรมสุทธิของเงินลงทุน

เผื่อขาย 1.92 - - 
   ขาดทุนเบ็ดเสร็จอืน่ส าหรับป-ีสุทธิจากภาษีเงินได ้ (0.59) - - 
   ขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี (404.31)   (63.30)   (65.17) 

การแบ่งปันขาดทุนส าหรับปี      
      ส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นบริษัทใหญ่ (402.41)  (63.23)  (65.17) 
      ส่วนที่เป็นของส่วนได้เสียที่ไม่มีอ านาจควบคุม (1.31) (0.07)   - 
  (403.72) (64.70) (65.17) 

การแบ่งปันขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี    
      ส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นบริษัทใหญ่ (402.96)  (63.23)  (65.17) 
      ส่วนที่เป็นของส่วนได้เสียที่ไม่มีอ านาจควบคุม (1.35) (0.07)   - 
 (404.31) (63.30) (65.17) 

ขาดทุนต่อหุ้น (0.06) (0.08) (0.15) 
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งบกระแสเงินสด 

  
             (หน่วย : ลา้นบาท) 

รายการ 2558 
2557 

(ปรับปรุงใหม่) 
2556 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน      
ขาดทุนส าหรับปี (403.72) (63.30) (65.17) 
ปรับรายการที่กระทบขาดทุนส าหรับปีเป็นเงินสดรับ (จ่าย)  
       จากกิจกรรมด าเนินงาน    
   (ก าไร) ขาดทุนจากอัตราแลกเปลี่ยน 0.17 0.12 (0.11) 
   ก าไรจากการปรับโครงสร้างหนี ้                       (3.33) (1.29)  -  
   ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจ าหนา่ย                        9.67 7.42  9.99  
   หนี้สงสัยจะสูญ 22.81 0.30 1.45 
   ขาดทุนจากมูลค่าสินค้าคงเหลือ 0.04 0.44 5.43 
   ขาดทุนจากการตัดจ าหน่ายสนิทรัพย์หมุนเวียนอื่น - 0.58 0.14 
   ขาดทุนจากการปรับมูลค่าของต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 4.01 - - 
   ต้นทุนบริการและดอกเบี้ยจ่าย 0.39 0.12 0.16  
   สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตัดบัญชี - 0.97 - 
   ขาดทุนจากการด้อยค่าในค่าความนิยม 169.67 - - 
   ขาดทุนจากการด้อยค่าในค่าอาคาร และอุปกรณ์ 134.62 - - 
   ขาดทุน (ก าไร) จากการจ าหน่ายและตัดจ าหนา่ยอาคารและ

อุปกรณ์ 0.08 (0.01)  (0.02) 
   ขาดทุนจากการด้อยค่าสินทรัพย์ไม่มีตัวตน - 46.15  33.00  
   ขาดทุนจากการด้อยค่าลูกหนี้อื่น-กิจการอื่น   - 2.10 
   ก าไรจากการจ าหน่ายสินทรัพย์ไม่หมุนเวียนที่ถือไว้เพื่อขาย - - (2.23) 
   ดอกเบี้ยรับ                       (21.02) (5.66)  -  
   ดอกเบี้ยจ่าย 3.69 2.65 4.44 
ขาดทุนจากกิจกรรมด าเนินงานก่อนการเปลี่ยนแปลง      
        ในสินทรัพย์และหนี้สินด าเนินงาน (82.92) (11.51) (10.82) 
  (เพิ่มขึ้น) ลดลงในลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น 7.36 (5.68) 0.58 
  (เพิ่มขึ้น) ลดลงในมูลค่าตามสัญญาที่ยังไม่เรียกเก็บจากลูกค้า (2.41) (0.61) - 
  (เพิ่มขึ้น) ลดลงในสินค้าคงเหลือ -       0.01 0.15 
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งบกระแสเงินสด (ต่อ) 
                       (หน่วย : ล้านบาท) 

รายการ 2558 
2557 

(ปรับปรุงใหม่) 
2556 

  (เพิ่มขึ้น) ลดลงในต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ (336.24) (91.90) (132.62) 
  (เพิ่มขึ้น) ลดลงในเงินมัดจ ารอขอคืน 60.00 (10.00) (50.00) 
  (เพิ่มขึ้น) ลดลงในสินทรัพย์หมุนเวียนอื่น (27.91) 1.55 (0.52) 
  (เพิ่มขึ้น) ลดลงในสินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น (3.29) (6.07) 0.21 
  เพิ่มขึ้น (ลดลง)ในเจา้หนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น (107.37) 20.33 (4.82) 
  เพิ่มขึ้น (ลดลง)ในเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า 1.03 - - 
  เพิ่มขึ้น (ลดลง)ในหนี้สินหมุนเวียนอื่น 0.10 0.70 (0.20) 
  เพิ่มขึ้น (ลดลง)ในหนี้สินผลประโยชน์พนักงาน (0.14) (0.68) (0.29) 
  เพิ่มขึ้น (ลดลง)ในหนี้สินไม่หมุนเวียนอื่น 1.25 - - 
เงินสดรับ (จ่าย) จากการด าเนินงาน (490.54) (103.86) (198.33) 
   เงินสดรับดอกเบี้ย 24.81 0.70  
   เงินสดจา่ยดอกเบี้ย (5.98) (2.26) (1.03) 
เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด าเนินงาน (471.71) (105.42)      (199.36)      

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน      
   (เพิ่มขึ้น) ลดลงในเงินลงทุนช่ัวคราว (1,887.17) (0.03) (1.27) 
   (เพิ่มขึ้น) ลดลงในเงินมัดจ าจ่ายซื้อเงินลงทุน - 36.00 (36.00) 
   เงินสดจา่ยซื้อเงินลงทุนในบริษัทย่อย (214.18) - - 
   เงินลงทุนระยะยาว - เงินฝากประจ า ลดลง (เพิ่มขึ้น) - - 1.24 
   เงินสดจ่ายในการซื้ออาคารและอุปกรณ์ (15.94)  (1.91)  (0.03) 
   เงินสดจ่ายซื้อสินทรัพย์ไม่มีตัวตน (140.56) (0.21) - 
   เงินสดรับจากการจ าหน่ายอุปกรณ์ - 0.01 27.33 
   สว่นของส่วนได้เสียที่ไม่มีอ านาจควบคุมจากการซื้อเงิน

ลงทุนในบริษัทย่อย - 0.91 - 
      เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุน             (2,257.85) 34.77 (8.73) 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน      
   เพิ่มขึ้น (ลดลง) ในเงินเบิกเกินบัญชี (10.58) (13.92) 0.21 
   เพิ่มขึ้น (ลดลง) ในเงินกู้ยืมระยะสั้นจากบุคคลที่เกี่ยวข้องกัน  0.52 - (8.07) 
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งบกระแสเงินสด (ต่อ) 
                       (หน่วย : ล้านบาท) 

รายการ 2558 
2557 

(ปรับปรุงใหม่) 
2556 

   เงินสดรับจากการกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 15.62 43.94 - 
   เงินสดจา่ยช าระเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน (22.30) - - 
   เพิ่มขึ้น (ลดลง) ในหนีส้ินที่เกี่ยวข้องโดยตรงกับสินทรัพย์ไม่

หมุนเวียนที่ถือไว้เพื่อขาย - - (25.29) 
   เงินสดจ่ายช าระหนี้ตามสัญญาเช่าการเงิน (0.27)  (0.37)  (0.40) 
   เงินสดรับจากการเพิ่มทุน(สุทธิจากค่าใช้จา่ยที่เกี่ยวข้อง) 960.27 2,258.78 274.70 
      เงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมจัดหาเงิน         943.26 2,288.43 241.15 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึ้น (ลดลง) - สุทธ ิ (1,786.30) 2,217.78 33.06 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันต้นป ี 2,251.53 33.75 0.67 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันส้ินป ี 465.23 2,251.53 33.73 

 
อัตราส่วนทางการเงิน 
 

อัตราส่วนทางการเงิน  2558 
2557 

(ปรับปรุงใหม่) 
2556 

อัตราส่วนแสดงสภาพคล่อง (Liquidity Ratio)  
 

  
  อัตราส่วนสภาพคล่อง (เท่า) 14.31 19.91 5.41  
  อัตราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว (เทา่) 11.49 17.40 0.92  
  อัตราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด (เท่า) (2.72) (1.22)  (4.62) 
  อัตราส่วนหมุนเวียนลูกหนี้การค้า (เท่า) 3.07 0.31 0.02  
  ระยะเวลาเก็บหนี้เฉลี่ย (วัน) 118.73 1,177.42  18,000.00  
  อัตราส่วนหมุนเวียนเจา้หนี้ (เทา่) 7.03 1.46 2.75  
  ระยะเวลาช าระหนี้ (วัน) 51.92 250.00  130.91  
  วงจรเงินสด (วัน) 66.80 1,448.85 17,869.09  
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 อัตราส่วนทางการเงิน (ต่อ) 

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร (Profitability 
Ratio)        
  อัตราก าไร (ขาดทุน) ขั้นต้น (%) 12.57 (1.46)  (2,175.19) 
  อัตราก าไร (ขาดทุน) จากการด าเนนิงาน (%) * (116.71) (955.42)  (11,215.69) 
  อัตราก าไรอื่น (%) 26.10 51.00 62.79 
  อัตราส่วนเงินสดต่อการท าก าไร (%) 4.77 145.05 304.31  
  อัตราขาดทุนสุทธิ (%)  (352.29) (457.99) (1,835.77) 
  อัตราผลตอบแทนผู้ถือหุ้น (%) (14.87) (4.66) (35.62) 
อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน (Efficiency 
Ratio)   

 
  

  อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ (%) (14.06) (4.47) (26.67) 
  อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ถาวรและไม่มีตัวตน (%) (3.85) (20.23) (62.65) 
  อัตราการหมุนของสินทรัพย์ (เท่า) 0.005 0.01 1.45 
อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงิน (Financial Ratio)   

 
  

  อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (เท่า) 0.10 0.06 0.15 
  อัตราส่วนความสามารถช าระดอกเบี้ย (เท่า) (126.84) (34.39) (44.66) 
  อัตราส่วนความสามารถช าระภาระผูกพัน (เท่า)  (0.99) (29.79) (14.44) 
  อัตราการจ่ายเงินปันผล (%)  N/A N/A N/A 
  มูลค่าตามบัญชีสุทธิ/หุ้น(บาท)(Par : 0.50 บาท) 0.45 0.52 0.51 

หมายเหตุ : * ไม่รวม ขาดทุนจากการด้อยค่าสินทรัพย์ไม่มีตัวตน หนี้สูญและหนี้สงสัยจะสูญ ขาดทุนจากการปรับมูลค่า
ต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ขาดทุนจากการด้อยค่าอาคารและอุปกรณ์ และขาดทุนจกการด้อยค่าความนิยม 
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14.  การวิเคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ 

       14.1 ภาพรวม 

 14.1.1  รายการปรับปรุงย้อนหลังและรายการจัดประเภทงบการเงิน  

 (1) การปรับปรุงรายการจากการรวมธุรกิจที่ยังไม่เสร็จสมบูรณ์ ณ วนัซื้อ 

 เม่ือวันที่ 17 กรกฎาคม 2556 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งได้ท าสัญญาซ้อหุ้นสามัญใน บริษัท โดมแลนด์ เอสเตท จ ากัด 
ซึ่งประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ต่อมาในการประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ เม่ือวันที่ 11 มีนาคม 2557 
คณะกรรมการมีมติให้บริษัทฯ เข้าซื้อหุ้นสามัญของบริษัท โดมแลนด์ เอสเตท จ ากัด แทนบริษัทย่อย บริษัทฯ จึงได้ท า
สัญญาซื้อขายหุ้นกับบุคคลภายนอก โดยมีสัดส่วนการลงทุน ร้อยละ 98.00 ในราคา 49.50 ล้านบาท ซึ่งการซื้อขายหุ้น
เสร็จสมบูรณ์เม่ือวันที่ 30 พฤษภาคม 2557 โดยบริษัทฯ ได้รับรายงานประเมินมูลค่ายุติธรรมจากผู้ประเมินราคาอิสระ 
ของสินทรัพย์และหนี้สินที่ได้รับมาจากการรวมธุรกิจในเดือน พฤษภาคม 2558 บริษัทฯ จึงปรับปรุงย้อนหลังข้อมูลทาง
การเงินของปี 2557 โดยถือเสมือนว่าการบันทึกบัญชีส าหรับการรวมธุรกิจได้เสร็จสมบูรณ์ตั้งแต่วันที่ซื้อแล้ว  

 (2) การแก้ไขข้อผิดพลาดในงวดก่อน 

เม่ือวันที่ 2 มกราคม 2557 บริษัทได้เข้าท าสัญญา “จ้างและบริหารงานขายและพัฒนาที่ดิน” กับบริษัท ฟิล์ม 
แอนด์ บรอดคาซท์ต้ิง อินเตอร์มีเดีย จ ากัด (ผู้รับจ้าง) เพื่อด าเนินการบริหารงานขายและพัฒนาที่ดินโครงการ “เดอะ พี
โน่ ฮิลล์” ซึ่งมีพื้นที่ขายจ านวน 38,401.40 ตารางวา เง่ือนไขการตกลงอัตราค่าจ้างตามสัญญาดังกล่าว ก าหนดให้ผู้รับจ้าง
ต้องส่งมอบเงินที่ได้รับจากสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินทั้งหมดในอัตราตารางวาละ 8,000.00 บาท รวมเป็นเงินจ านวน 
307.21 ล้านบาท ให้แก่บริษัทในวันโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดินให้แก่ผู้จะซื้อ และส่วนต่างระหว่างจ านวนเงินตามสัญญาจะซื้อ
จะขายกับจ านวนเงินที่ผู้รับจ้างต้องส่งมอบให้บริษัทถือเป็นค่าจ้างตามสัญญา ทั้งนี้บริษัทได้มอบอ านาจให้ผู้รับจ้างมี
อ านาจในการจัดท า ลงนาม และเก็บรักษาเอกสารที่ส าคัญเกี่ยวกับการซื้อขายที่ดิน รวมทั้งมอบอ านาจในการรับเงินตาม
หนังสือจองซื้อที่ดินและเงินค่างวดตามสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินจากผู้จะซื้อและเก็บรักษาจ านวนเงินดังกล่าวไว้จนกว่า
จะมีการโอนกรรมสิทธิ์จึงโอนให้แก่บริษัท โดยกระท าการในฐานะ “ผู้รับมอบอ านาจจากผู้จะขาย” 

ต่อมาฝ่ายบริหารชุดปัจจุบันของบริษัทได้พิจารณาเนื้อหาของรายการค้าดังกล่าวแล้วพบว่า แม้บริษัทได้มอบ
อ านาจทางกฎหมายตามที่กล่าวมาในข้างต้นให้แก่ผู้รับจ้างเป็นผู้ด าเนินการแทนแล้ว แต่บริษัทก็ยังถือว่ามีภาระผูกพัน
โดยตรงตามกฎหมายต่อผู้จะซื้อตามสัญญาจะซื้อจะขาย ดังนั้นบริษัทจึงต้องรับรู้จ านวนเงินที่ผู้รับจ้างได้รับมาตาม
สัญญาจะซื้อจะขายที่ดินในนามของบริษัทกับผู้ซื้อแล้วจ านวน 21.40 ล้านบาท เป็นสินทรัพย์และหนี้สินในงบการเงิน
ของบริษัทต้ังแต่วันที่ภาระผูกพันตามสัญญาจะซื้อจะขายมีผลบังคับ บริษัทจึงปรับปรุงย้อนหลังงบการเงิน  ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2557 เสมือนว่าบริษัทได้รับรู้สินทรัพย์และภาระหนี้สินต้ังแต่วันที่ในสัญญา  

เม่ือวันที่ 31 สิงหาคม 2558 บริษัทได้ส่งหนังสือแจ้งขอยกเลิก “สัญญาจ้างและบริหารงานขายและพัฒนาที่ดิน” 
กับผู้รับจ้าง ต่อมาในวันที่ 1 กันยายน 2558 ผู้รับจ้างก็ได้ท าหนังสือแจ้งความจ านงเพื่อขอซื้อที่ดินทั้งหมดจากบริษัทใน
ราคา 180.00 ล้านบาท  และทั้งสองฝ่ายตกลงที่จะบอกเลิกสัญญาจ้างระหว่างกันรวมทั้งยกเลิกและถอนอ านาจในหนังสือ
มอบอ านาจทุกฉบับท่ีบริษัทเคยมอบอ านาจให้ผู้รับจ้างกระท าการแทนตามหนังสือ “ขอยกเลิกและหนังสือมอบอ านาจ” 
จากฝ่ายกฏหมายของผู้รับจ้าง ลงวันที่  17 กันยายน 2558 
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 จากรายการปรับปรุงการรวมธุรกิจที่ยังไม่เสร็จสมบูรณ์ ณ วันที่ซื้อ และการแก้ไขข้อผิดพลาด ดังกล่าว ส่งผล
กระทบต่องบการเงินรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 ดังนี้  

                                              (หน่วย : พันบาท)   
 งบการเงินรวม  

 ก่อนการ 
ปรับปรุงใหม่ 

ปรับปรุงใหม่ 
เพิ่ม(ลด) 

หลังการ 
ปรับปรุงใหม่ 

 

งบแสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557     
ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น 10,684 21,401 32,085  
ต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 228,657 (9,441) 219,216  
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตัดบัญชี 967 (967) -  
ค่าความนิยม - 11,765 11,765  
เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น 86,812 (14,222)* 72,590  
เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า - 36,688 36,688  
หนี้สินภาษีเงินได้รอตัดบัญชี 967 (967) -  
ขาดทุนสะสม 283,393 (1,402) 281,991  
ส่วนได้เสียที่ไม่มีอ านาจควบคุมของบริษัทย่อย 845 (143) 702  

 
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จส าหรับปีส้ินสุด 
วันที่ 31 ธันวาคม 2557 

    

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 22,557 (1,402) 21,155  
ขาดทุนส าหรับปี 64,701 (1,402) 63,299  
ขาดทุนส าหรับปีส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นบริษัทใหญ่ 64,633 (1,402) 63,231  
ขาดทุนต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน (บาท) 0.08 - 0.08  

     
งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น     

ขาดทุนสะสม ณ วันที่ 1 มกราคม 2558 283,393 (1,402) 281,991  
ส่วนได้เสียที่ไม่มีอ านาจควบคุมของบริษัทย่อย 845 (143) 702  

 
* รวมรายการจัดประเภทเจ้าหนี้การค้าและเจา้หนี้อื่นมาเป็นเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้าเพื่อประโยชน์ในการ
เปรียบเทียบงบการเงินจ านวน 15.29 ล้านบาท 

 



                                                                                                                           บริษัท  ยูไนเต็ด  เพาเวอร์  ออฟ  เอเชีย   จ ากัด (มหาชน) 

56-1 ปี 2558                                                                                                                                      หน้า 79 

 

14.1.2 การจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุน 

 ในระหว่างปี 2556 ถึง ปี 2558 บริษัท ยูไนเต็ด เพาเวอร์ ออฟ เอเชีย จ ากัด (มหาชน) (“บริษัท”) ได้จัดสรรหุ้น
สามัญเพิ่มทุนให้แก่บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) และออกและเสนอขายใบส าคัญแสดงสิทธิ (CYBER-W1) ที่
จะซื้อหุ้นสามัญของบริษัทฯ โดยออกและจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนเพื่อรองรับการใช้สิทธิดังกล่าวให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมของ
บริษัทฯ ตามสัดส่วนการถือหุ้น (Right Offering) ซึ่งสรุปได้ดังนี้ 

1. เดือนพฤษภาคม 2556 บริษัทฯ ได้จัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้กับผู้ถือหุ้นเดิมจ านวน 280,000,000 หุ้น ใน
ราคาหุ้นละ 1.00 บาท มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท คิดเป็นจ านวนเงินเพิ่มทุนรวม 280 ล้านบาท โดยมี
ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามัญ จ านวน 134.70 ล้านบาท (สุทธิจากค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับการจัดจ าหน่ายหุ้น 5.30 
ล้านบาท) 

2. เดือนมิถุนายน 2557 บริษัทฯได้จัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมบางส่วน จ านวน 102,953,089 
หุ้น ในราคาหุ้นละ 0.85 บาท มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท คิดเป็นจ านวนเงินเพิ่มทุนรวม 87.51 ล้าน
บาท โดยมีส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามัญ จ านวน 35.45 ล้านบาท (สุทธิจากค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับการจัดจ าหน่ายหุน้ 
0.59 ล้านบาท) 

3. เดือนกันยายน 2557 บริษัทฯ ได้จัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่บุคคลในวงจ ากัด จ านวน 457,046,911 หุ้น 
ในราคาหุ้นละ 0.85 บาท มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท คิดเป็นจ านวนเงินเพิ่มทุนรวม 388.49 ล้านบาท 
โดยมีส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามัญ จ านวน 159.73 ล้านบาท (สุทธิจากค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับการจัดจ าหน่ายหุ้น 
0.24 ล้านบาท) 

4. เดือนธันวาคม 2557 บริษัทฯ ได้จัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่บุคคลในวงจ ากัด จ านวน 3,570,000,000 
หุ้น ในราคาหุ้นละ 0.50 บาท มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท คิดเป็นจ านวนเงินเพิ่มทุนรวม 1,785 ล้าน
บาท โดยบริษัทบันทึกค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับการจัดจ าหน่ายหุ้น 54.94 ล้านบาท เป็นรายการหักในบัญชี
ส่วนเกินมูลค่าหุ้น 

5. เดือนกุมภาพันธ์ 2558 บริษัทฯ ได้จัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่บุคคลในวงจ ากัด จ านวน 1,980,000,000 
หุ้น ในราคาหุ้นละ 0.50 บาท มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท คิดเป็นจ านวนเงินเพิ่มทุนรวม 990 ล้านบาท 
โดยบริษัทบันทึกค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับการจัดจ าหน่ายหุ้น 29.73 ล้านบาท เป็นรายการหักในบัญชีส่วนเกิน
มูลค่าหุ้น 

 
14.1.3  การใช้ไปของเงินเพิ่มทุนตามข้อ 14.1.2 ในระหว่างปี 2558 ที่ส าคัญ 

ในระหว่างปี 2558 บริษัทฯ ใช้เงินเพิ่มทุนในข้อ 14.1.1 ไปในการลงทุนที่ส าคัญๆ ดังนี้ 
1. ซ้ือที่ดินที่จังหวัดพังงา  

เดือนเมษายน 2558 บริษัทฯ ซื้อที่ดินเปล่า จ านวน 5 แปลง เนื้อที่รวม 18-3-77.6 ไร่ (7,577.6 ตาราง
วา) ต้ังอยู่ที่ ต าบลโคกกลอย อ าเภอตะกั่วทุ่ง จังหวัดพังงา จ านวนเงินรวม 332.57 ล้านบาท โดยเป็นราคา
ที่ดินจ านวน 325 ล้านบาท และค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิ์และภาษีที่เกี่ยวข้องจ านวน 7.57  ล้าน
บาท ซึ่งการซื้อที่ดินดังล่าวมีวัตถุประสงค์เพื่อน ามาพัฒนาและจัดสรรแบ่งขาย  

2. ซ้ือลิขสิทธิ์โปรแกรมระบบส่ือสารผ่านแอพพลิเคช่ัน 
เดือนกันยายน 2558 บริษัท อินฟอร์เมติกซ์ พลัส จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยที่บริษัทถือหุ้นอยู่ร้อยละ 

99.99 ซื้อลิขสิทธิ์โปรแกรมระบบสื่อสารผ่านแอพพลิเคช่ัน Whereteam Whereteamtalk  ซึ่งเป็น



                                                                                                                           บริษัท  ยูไนเต็ด  เพาเวอร์  ออฟ  เอเชีย   จ ากัด (มหาชน) 

56-1 ปี 2558                                                                                                                                      หน้า 80 

 

แอพพลิเคช่ันเกี่ยวกับการสื่อสารบนโทรศัพท์เคลื่อนที่แบบ Push to Talk จ านวนเงิน 150 ล้านบาท (รวม
ภาษีมูลค่าเพิ่ม) โดยมีรายละเอียดของการซื้อดังนี้  
 

ฝ่ายบริหารของบริษัทฯ ได้ปรับแผนกลยุทธ์ของบริษท อินฟอร์เมติกซ์ พลัส จ ากัด ซึ่งเป็น
บริษัทย่อยที่บริษัทถือหุ้นอยู่ร้อยละ 99.99 เพื่อให้ธุรกิจพัฒนาซอฟแวร์ สอดคล้องกับความต้องการของ
ตลาดและสามารถด าเนินธุรกิจและมีผลประกอบการที่สามารถสร้างรายได้ต่อไป โดยในเดือนสิงหาคม 
2558 ฝ่ายบริหารฯได้ว่าจ้างผู้บริหารระดับสูงท่านหนึ่ง  โดยท าสัญญาว่าจ้างผู้บริหาร (Management 
Agreement) ซึ่งเนื้อหาของสัญญาที่ส าคัญ มีดังนี้  
 

 สัญญามีระยะเวลาการว่าจ้าง 3 ปี โดยมีผลตั้งแต่วันที่ 1 สิงหาคม 2558 เป็นต้นไป 
 ค่าตอบแทนพิเศษนอกเหนือจากเงินเดือน ซึ่งค านวณตามความส าเร็จของเป้าหมายที่บริษัท

ก าหนดไว้ ทั้งนี้ผู้บริหารท่านนี้จะไม่มีสิทธิรับค่าตอบแทนพิเศษดังกล่าวเม่ือใช้สิทธิซื้อหุ้น 
(Call option) 

 บริษัทมีสิทธิในการขาย (Put option) ลิขสิทธิ์โปรแกรมที่บริษัทซื้อมาในระหว่างวันที่ในสัญญา
ฉบับนี้จนถึงวันที่สิ้นสุดของสัญญาฉบับนี้ ให้แก่ผู้บริหารท่านนี้ในราคาตามบัญชีของสินทรัพย์
ไม่มีตัวตน ณ วันที่มีการใช้สิทธิ 

 ผู้บริหารท่านนี้มีสิทธิในการซื้อหุ้นสามัญ (Call option) ของบริษัท อินฟอร์เมติกซ์ พลัส จ ากัด 
ในจ านวนไม่เกินร้อยละ 49 ของหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทั้งหมดของบริษัท อินฟอร์เมติกซ์ พลัส 
จ ากัด ในราคาตามบัญชีของมูลค่าหุ้น ณ วันที่ใช้สิทธิ 

 หากมีการใช้สิทธิ Put option และ Call option ตามที่กล่าวไว้ ถือว่าสัญญาฉบับนี้สิ้นสุดลง 
นอกจากนี้คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายมีสิทธิในการบอกเลิกสัญญาระหว่างกันก่อนสัญญาจะหมดอายุ
หากเป็นไปตามเง่ือนไขที่ระบุไว้ 
 

การเข้าท าสัญญาข้างต้นได้รับอนุมัติจากที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ครั้งที่ 12/2558 
ลงวันที่ 29 กรกฎาคม 2558  

 
ในเดือนกันยายน 2558 บริษัทได้เข้าท าสัญญาซื้อและพัฒนาลิขสิทธิ์ซอฟแวร์ “Software 

sale, License and Development  Agreement” กับบริษัทแห่งหนึ่ง โดยในการเข้าท ารายการดังกล่าว
บริษัทได้ว่าจ้างบริษัทท่ีปรึกษาทางการเงินที่ได้รับความเห็นชอบจากส านักงานคณะกรรมการก ากับ
หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เพื่อจัดประมาณการมูลค่าที่จะได้รับจากการลงทุน
ในสินทรัพย์ดังกล่าวโดยวิธีคิดลดกระแสเงินสด ซึ่งมูลค่าสุทธิที่จะได้รับจากการลงทุนในลิขสิทธิ์
ซอฟแวร์มีมูลค่าระหว่าง 34.30 – 257.00 ล้านบาท โดยผู้บริหารระดับสูงที่ฝ่ายบริหารได้ว่าจ้างมาเคย
ด ารงต าแหน่งเป็นผู้บริหารระดับสูงของบริษัทผู้ขาย  

 
การซื้อลิขสิทธิ์ข้างต้น ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 3 เรื่องการรวมธุรกิจ 

เข้าเง่ือนไขเป็นการซื้อธุรกิจ ซึ่งก าหนดให้ผู้ซื้อต้องบันทึกสินทรัพย์และหนี้สินที่ได้มาในมูลค่า
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ยุติธรรมซึ่งรวมถึงค่าความนิยมและก าไรจากการซื้อในราคาที่ต่ ากว่ามูลค่ายุติธรรม (ถ้ามี) ปัจจุบัน
บริษัท อินฟอร์เมติกซ์ พลัส จ ากัด อยู่ระหว่างจัดท ารายงานการประเมินมูลค่ายุติธรรมของซอฟท์แวร์
และค่าความนิยม ซึ่งรวมถึงการประเมินมูลค่าของหนี้สินที่อาจเกิดข้ึน (ถ้ามี) โดยผู้ประเมินอิสระ ท า
ให้บริษัทบันทึกรายการซื้อดังกล่าวโดยการใช้ประมาณการมูลค่าสินทรัพย์สุทธิที่ได้มาด้วยราคาที่
จ่ายซื้อ บริษัทจะทบทวนการวัดมูลค่าของสินทรัพย์และหนี้สินนี้ หากมูลค่ายุติธรรมที่ได้จากผู้
ประเมินอิสระ มีผลต่อการรับรู้สินทรัพย์และหนี้สินที่เคยรับรู้ไว้ ณ วันที่ซื้อ ในช่วงระยะเวลาไม่เกิน
หนึ่งปีนับแต่วันที่ซื้อโดยวิธีปรับปรุงย้อนหลัง 

 
3. ซ้ือหุ้นสามัญของบริษัท อันดามันเพาเวอร์ แอนด์ ยูทิลิต้ี จ ากัด  

 
เม่ือวันที่ 30 กันยายน 2558 บริษัทฯ ช าระเงินค่าหุ้นงวดแรกตามสัญญาซ้อขายหุ้นสามัญ

ของบริษัท อันดามันเพาเวอร์ แอนด์ ยูทิลิต้ี จ ากัด กับผู้ถือหุ้นของบริษัท อันดามัน เพาเวอร์ แอนด์ 
ยูทิลิตี้ จ ากัด ท่านหนึ่ง (ผู้ขาย) เป็นจ านวนเงิน 232.50 ล้านบาท โดยมีรายละเอียดของการซื้อขายหุ้น
ดังนี้ 

 
เม่ือวันที่ 25 มิถุนายน 2558 บริษัทฯเข้าท าสัญญาซื้อขายหุ้นสามัญของบริษัท อันดามัน

เพาเวอร์ แอนด์ ยูทิลิตี้ จ ากัด จ านวน 3,400,000 หุ้น ราคาหุ้นละ 100 บาท รวมเป็นเงิน 340 ล้านบาท 
กับถือหุ้นของบริษัท อันดามัน เพาเวอร์ แอนด์ ยูทิลิตี้ จ ากัด ท่านหนึ่ง (ผู้ขาย) ซึ่งเป็นไปตามมติจาก
ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2558 โดยสัญญาซื้อขายหุ้นสามัญดังกล่าวจะมีผลบังคับใช้ ซึ่ง
รวมทั้งการรับโอนและช าระค่าหุ้นสามัญของบริษัท อันดามันเพาเวอร์ แอนด์ ยูทิลิต้ี จ ากัด ต่อเม่ือ
ผู้ขายได้ด าเนินการตามเง่ือนไขที่ระบุไว้ในสัญญาซื้อขายหุ้นสามัญครบถ้วนทุกข้อแล้ว  

 
เม่ือวันที่ 28 สิงหาคม 2558 ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งที่ 1/2528 ได้มีมติให้บริษัทฯและ

ผู้ขายเปลี่ยนแปลงมูลค่าและสัดส่วนการซื้อขายหุ้นสามัญของ บริษัท อันดามันเพาเวอร์ แอนด์ ยูทิลิตี้ 
จ ากัด  ในจ านวนไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 ของหุ้นสามัญ จ านวน 3,400,000 หุ้น ในราคาหุ้นละ 100 
บาท คิดเป็นมูลค่าเงินลงทุนจ านวน 255 ล้านบาท ถึง 340 ล้านบาท จากผู้ขาย 

 
เม่ือวันที่ 30 กันยายน 2558 บริษัทได้รับโอนหุ้นสามัญของ บริษัท อันดามันเพาเวอร์ 

แอนด์ ยูทิลิตี้ จ ากัด  ตามสัญญาซื้อขายหุ้นจากผู้ขายจ านวน 3,162,000 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 93 ของหุ้น
สามัญทั้งหมด ในราคาหุ้นละ 100 บาท รวมเป็นเงิน 316.20 ล้านบาท ซึ่งบริษัทฯ ได้ช าระเงินค่าหุ้น
งวดแรกตามที่ก าหนดในสัญญาซื้อขายหุ้นเป็นจ านวนเงิน 232.50 ล้านบาท โดยส่วนที่เหลืออีก
จ านวน 83.70 ล้านบาท ถือเป็นสิ่งตอบแทนที่บริษัทฯ ต้องจ่ายเม่ือเข้าเง่ือนไข ซึ่งจะรับรู้เป็นหนี้สิน
ในงบการเงิน ณ วันที่ซื้อ โดยจะช าระเงินที่เหลือภายใน 7 วันนับแต่วันที่บริษัท อันดามันเพาเวอร์ 
แอนด์ ยูทิลิต้ี จ ากัด  ได้ลงนามในสัญญาสัมปทานซื้อขายไฟฟ้า ( Power Purchases Agreement: 
“PPA”) จ านวน 200 เมกะวัตต์หรือมากกว่ากับองค์การการไฟฟ้าแห่งสาธารณรัฐแห่งสหภาพเมียน
มาร์ (Myanmar Electric Power Enterprise: “MEPE”) หรือส่วนราชการอื่นของสาธารณรัฐแห่ง
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สหภาพเมียนมาร์ ทั้งนี้ บริษัทฯ และนายอุปกิต ปาจรียางกูร ซึ่งเป็นผู้ขายหุ้น  APU ได้ท าความตกลง
แก้ไขเง่ือนไขและก าหนดเวลาช าระราคาซื้อขายหุ้นบริษัท อันดามันเพาเวอร์ แอนด์ ยูทิลิต้ี จ ากัด  
งวดที่สองจ านวน 83.70 ล้านบาท จากเดิมที่บริษัทฯ ต้องช าระเงินดังกล่าวภายใน 7 วันท าการ
หลังจากการลงนามในสัญญาซื้อขายไฟฟ้า เป็นภายใน 7 วันท าการหลังจากวันที่สัญญาซื้อขายไฟฟ้า
มีผลบังคับ 

 
บริษัทฯ ถือว่าวันที่ 30 กันยายน 2558 เป็นวันที่บริษัทเข้าไปมีอ านาจควบคุมบริษัท อันดา

มันเพาเวอร์ แอนด์ ยูทิลิตี้ จ ากัด  (บริษัทย่อย) ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 3 เรื่อง
การรวมธุรกิจ ก าหนดให้บริษัทฯ ต้องบันทึกสินทรัพย์และหนี้สินที่ได้มาในมูลค่ายุติธรรมซึ่งรวมถึง
ค่าความนิยมและก าไรขากการซื้อในราคาที่ต่ ากว่ามูลค่ายุติธรรม (ถ้ามี) เพื่อให้เป็นไปตามข้อก าหนด
ดังกล่าว บริษัทฯ จึงประเมินมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์และหนี้สิน ณ วันที่ซื้อโดยใช้ผลงานของผู้
ประเมินราคาอิสระ ซึ่งการประเมินราคาดังกล่าวยังไม่สามารถให้ข้อสรุปเกี่ยวกับมูลค่าของสินทรัพย์
และหนี้สินได้อย่างน่าเช่ือถือ บริษัทฯ จึงบันทึกรายการซื้อธุกริจนี้โดยใช้การประมาณการมูลค่า
สินทรัพย์สุทธิท่ีได้มาด้วยราคาที่จ่ายซื้อ ซึ่งประมาณว่าใกล้เคียงกับมูลค่ายุติธรรม ปัจจุบันบริษัทฯ 
อยู่ระหว่างการจัดท า รายงานการประเมินมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์สุทธิ หนี้สินที่อาจจะเกิดขึ้น
และค่าความนิยมจากการซื้อหุ้นสามัญนี้ โดยผู้ประเมินอิสระ โดยบริษัทจะทบทวนการวัดมูลค่าของ
สินทรัพย์และหนี้สินเหล่านี้ หากได้รับข้อมูลเพิ่มเติมที่เกี่ยวข้องกับข้อเท็จจริงและสถานการณ์ที่มีอยู่ 
ณ วันที่ซื้อธุรกิจและข้อมูลดังกล่าวมีผลต่อการรับรู้สินทรัพย์และหนี้สินที่เคยรับรู้ไว้ ณ วันที่ซื้อ
ในช่วงระยะเวลาไม่เกินหนึ่งปีนับแต่วันที่ซื้อโดยวิธีปรับปรุงย้อนหลัง  

 
มูลค่าสุทธิตามบัญชีของสินทรัพย์และหนี้สินของบริษัท อันดามันเพาเวอร์ แอนด์ 

ยูทิลิต้ี จ ากัด ณ วันที่ซื้อ มีรายละเอียดดังนี้ 
 (หน่วย: บาท) 

สินทรัพย์  
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 18,320,522.98 
ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น 115,953,635.10 
อาคารและอุปกรณ์ – สุทธ ิ 175,708,852.98 
สินทรัพย์ไม่มีตัวตน – สุทธ ิ 292,293.38 
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น 22,627,530.31 
     รวมสินทรัพย์ 332,902,834.75 
หนี้สิน  

เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น (82,406,339.70) 
เจ้าหนี้ตามสัญญาเช่าการเงิน (1,986,497.00) 
เงินกู้ยืมระยะยาวจากบุคคลที่เกี่ยวข้องกัน (60,130,592.16) 
ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน (255,782.67) 
หนี้สินไม่หมุนเวียนอื่น (17,911,300.61) 
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 (หน่วย: บาท) 
      รวมหนี้สิน (162,690,512.14) 
สินทรัพย์สุทธิ 170,212,322.61 
หัก : ส่วนได้เสียที่ไม่มีอ านาจควบคุมของบริษัทย่อย (11,914,862.58) 

รวม 158,297,460.03 
บวก : ค่าความนิยม 157,902,539.97 
ราคาซื้อ 316,200,000.00 
หัก : สิ่งตอบแทนที่ต้องจ่ายเม่ือเข้าเง่ือนไข (เจ้าหนี้ค่าหุ้น) (83,700,000.00) 
        เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด (18,320,522.98) 
เงินสดจ่ายซื้อบริษัทย่อยสุทธิ 214,179,477.02 

 
14.1.4      การจัดตั้งบริษัทย่อย  

 
ด้วยที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัท ยูไนเต็ด เพาเวอร์ ออฟ เอเชีย จ ากัด(มหาชน) 

(“บริษัท”) ครั้งที่17/2558 เม่ือวันที่ 12 พฤศจิกายน 2558 ได้มีมติอนุมัติการจัดต้ังบริษัทย่อย 3 บริษัท 
โดยบริษัท ยูไนเต็ด เพาเวอร์ ออฟ เอเชีย จ ากัด (มหาชน) ถือหุ้นในแต่ละบริษัท ร้อยละ 99.99 
รายละเอียดมีดังต่อไปนี้ 

 
1. บริษัท ยูพีเอ โซล่าร์ จ ากัด (UPA Solar Co., Ltd.) 
 ประเภทกิจการ : ประกอบกิจการผลิตและจ าหน่ายไฟฟ้า พลังงานแสงอาทิตย์ พลังงานไอน้ า 
พลังงานความร้อน ให้กับหน่วยงานราชการการไฟฟ้าและหน่วยงานต่างๆ หรือองค์กรเอกชน 
รวมทั้งอื่นๆ ที่เกี่ยวข้อง ฯลฯ 
ทุนจดทะเบียน : 1,000,000 บาท (จ านวน 100,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้ หุ้นละ 10 บาท)  

 
2. บริษัท ยูพีเอกรีน เอนเนอร์ย่ี จ ากัด (UPA Green Energy Co., Ltd.) 
ประเภทกิจการ : ประกอบกิจการผลิตและจ าหน่ายไฟฟ้า พลังงานแสงอาทิตย์ พลังงานไอน้ า 
พลังงานความร้อน ให้กับหน่วยงานราชการการไฟฟ้าและหน่วยงานต่างๆ หรือองค์กรเอกชน 
รวมทั้งอื่นๆ ที่เกี่ยวข้อง ฯลฯ 
ทุนจดทะเบียน : 1,000,000 บาท (จ านวน 100,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้ หุ้นละ 10 บาท) 
 
3.ช่ือบริษัท : บริษัท ยูพีเอเพาเวอร์ กรุ๊ป จ ากัด (UPA Power Group Co., Ltd.) 
ประเภทกิจการ : ประกอบกิจการผลิตและจ าหน่ายไฟฟ้า พลังงานแสงอาทิตย์ พลังงานไอน้ า 
พลังงานความร้อน ให้กับหน่วยงานราชการการไฟฟ้าและหน่วยงานต่างๆ หรือองค์กรเอกชน 
รวมทั้งอื่นๆ ที่เกี่ยวข้อง ฯลฯ 
ทุนจดทะเบียน : 1,000,000 บาท (จ านวน 100,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้ หุ้นละ 10 บาท) 
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14.1.5  เงินมัดจ ารอขอคืน จ านวนเงิน 60 ล้านบาท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557  
                       เงินมัดจ ารอขอคืน จ านวนเงิน 60 ล้านบาท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 เป็นเงินมัดจ าของบริษัทฯ และ
บริษัทย่อย ดังนี้ 

          1. เงินมัดจ าตามบันทึกความเข้าใจกับบริษัทแห่งหนึ่ง เม่ือวันที่ 20 สิงหาคม 2556 เพื่อซื้อที่ดินพร้อม
อาคารในโครงการหนึ่ง ซึ่งข้อก าหนดภายใต้บันทึกดังกล่าว บริษัทฯต้องจ่ายเงินมัดจ า 50 ล้านบาทในวันท าบันทึกความ
เข้าใจ อย่างไรก็ตาม หากไม่มีการซื้อขายที่ดินพร้อมอาคารในโครงการตามบันทึกดังกล่าว ซึ่งในปี 2557 บริษัทฯ ได้ท า
หนังสือยกเลิกบันทึกความเข้าใจดังกล่าวแก่ผู้จะขาย เนื่องจากไม่มีการซื้อขายที่ดินพร้อมอาคารดังกล่าว  
ในระหว่างปี 2558 บริษัทฯ ได้รับเงินมัดจ าดังกล่าวจ านวนเงิน 50 ล้านบาท พร้อมดอกเบี้ย จ านวนเงิน 5.78 ล้านบาท คืน
แล้ว  
                      2. เงินมัดจ าตามสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างของ บริษัท โดมแลนด์  
เอสเตท จ ากัด (บริษัทย่อย) กับบริษัทท่ีเกี่ยวข้องกันแห่งหนึ่ง โดยบริษัทท่ีเกี่ยวข้องกันนี้ได้ซื้อที่ดินจากบุคคลที่เกี่ยวข้อง
กันในปี 2549 ภายใต้สัญญานี้ บริษัทย่อยได้จ่ายเงินมัดจ าจ านวน 10 ล้านบาท โดยในปี 2557 บริษัทย่อยได้ท าหนังสือ
แจ้งยกเลิกสัญญาจะซื้อจะขาย เนื่องจากราคาจะซื้อจะขาย ไม่เป็นไปตามเง่ือนไขและข้อก าหนดตามสัญญา ในระหว่างปี 
2558 บริษัทย่อย ได้รับเงินมัดจ าค่าซื้อที่ดินและสิ่งปลูกสร้างจ านวนเงิน 10 ล้านบาท  พร้อมดอกเบี้ยที่ค้างจ านวน 0.24 
ล้านบาท คืนแล้ว 
 

14.1.6     การทดสอบการด้อยค่า 
  ตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 36 เรื่อง การด้อยค่าของทรัพย์สิน ก าหนดให้ 

 ทดสอบการด้อยค่าของค่าความนิยมทุกปี หรือเม่ือใดก็ตามที่มีข้อบ่งช้ีของการด้อยค่า 
  เกิดข้ึน  
 ทดสอบการด้อยค่าของเงินลงทุนทั่วไป อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ที่ดิน อาคารและ

อุปกรณ์สินทรัพย์ไม่มีตัวตน เม่ือมีข้อบ่งช้ีว่าสินทรัพย์ดังกล่าวอาจด้อยค่า 
 

เม่ือเดือน ธันวาคม 2558 บริษัทฯ ได้ว่าจ้างบริษัท แกรนท์ ธอนตัน เซอร์วิสเซส จ ากัด (“GTSL”) ซึ่ง
เป็นบริษัทท่ีปรึกษาทางการเงินที่ได้รับความเห็นชอบจากส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์
แห่งประเทศไทย เพื่อประเมินมูลค่ายุติธรรมของบริษัทย่อย 3 แห่ง ที่ บริษัท ยูไนเต็ด เพาเวอร์ ออฟ เอเชีย จ ากัด 
(มหาชน) ไปลงทุน ได้แก่ บริษัท อันดามันเพาเวอร์ แอนด์ ยูทิลิต้ี จ ากัด ( “APU”) บริษัท อินฟอร์เมติกซ์ พลัส จ ากัด 
(“INF”) และบริษัท โดมแลนด์ เอสเตท จ ากัด (“DL”) โดยวัตถุประสงค์เพื่อน ามูลค่าเงินลงทุนที่ได้ไปใช้ในการประเมิน
การด้อยค่าของเงินลงทุนในงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัท ยูไนเต็ด เพาเวอร์ ออฟ เอเชีย จ ากัด (มหาชน) และเพื่อใช้
ประเมินการด้อยค่าของค่าความนิยมและสินทรัพย์ที่ระบุได้ที่ได้รับมา ซึ่งได้บันทึกด้วยมูลค่าตามบัญชี ณ วันที่ซื้อซึ่ง
ประมาณว่าใกล้เคียงกับมูลค่ายุติธรรม ในงบการเงินรวม จากการซื้อธุรกิจ ซึ่งจะส่งผลให้งบการเงินเฉพาะกิจการและงบ
การเงินรวม เป็นไปตามมาตรฐานการบัญชีที่เกี่ยวข้อง  (ปัจจุบันบริษัทอยู่ระหว่างการจัดท ารายงานการประเมินมูลค่า
ยุติธรรมของสินทรัพย์สุทธิ และมูลค่าของหนี้สินที่อาจจะเกิดข้ึน โดยผู้ประเมินอิสระ)  
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การด้อยค่าของเงินลงทุนในบริษัทย่อย 
ผลจากการทดสอบมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนของเงินลงทุนในบริษัทย่อย และจากการเปรียบเทียบ 

มูลค่าตามบัญชีของเงินลงทุนในบริษัทย่อยกับมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืน โดยบริษัทที่ปรึกษาทางการเงินดังกล่าว พบว่า
มูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนมีมูลค่าต่ ากว่าราคาตามบัญชีของเงินลงทุนอย่างเป็นสาระส าคัญ บริษัทฯ จึงรับรู้ผลขาดทุน
จากการด้อยค่าเงินลงทุนในบริษัทย่อย (ในงบการเงินเฉพาะกิจการ) จ านวนเงินรวม 249.99 ล้านบาท 

 
การด้อยค่าของค่าความนิยม  
ผลจากการทดสอบมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนของหน่วยสินทรัพย์ที่ก่อให้เกิดเงินสดซึ่งรวมค่าความ 

นิยมไว้ โดยการเปรียบเทียบมูลค่าตามบัญชีของหน่วยสินทรัพย์ที่มีความนิยมรวมอยู่กับมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนซึ่ง
ค านวณจากมูลค่าจากการใช้ของหน่วยสินทรัพย์ที่ก่อให้เกิดเงินสดที่มีความนิยมรวมอยู่โดยบริษัทที่ปรึกษาทางการเงิน
ดังกล่าว พบว่ามูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนมีมูลค่าต่ ากว่าราคาตามบัญชีของหน่วยสินทรัพย์และค่าความนิยมอย่างเป็น
สาระส าคัญ บริษัทฯจึงพิจารณารับรู้ด้อยค่าค่าความนิยมที่เกิดจากการซื้อ บริษัท อันดามันเพาเวอร์ แอนด์ ยูทิลิต้ี จ ากัด 
จ านวนเงิน 157.90 ทั้งจ านวน และปันส่วนผลขาดทุนส่วนเกินอีกจ านวน 134.62 ล้านบาท โดยหักกับมูลค่าตามบัญชี
ของโรงไฟฟ้าและงานระหว่างก่อสร้าง ซึ่งแสดงเป็นส่วนหนึ่งของบัญชี “อาคาร และอุปกรณ์” และบริษัทฯ พิจารณา
รับรู้ขาดทุนจากค่าความนิยมในการซื้อ บริษัท โดมแลนด์ เอสเตท จ ากัด จ านวนเงิน 11.77 ล้านบาท เนื่องจากผลจากการ
ทดสอบมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนของหน่วยสินทรัพย์ที่ก่อให้เกิดเงินสดซึ่งรวมค่าความนิยมไว้ โดยการเปรียบเทียบ
มูลค่าตามบัญชีของหน่วยสินทรัพย์ที่มีความนิยมรวมอยู่กับมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนซึ่งค านวณจากมูลค่าจากการใช้
ของหน่วยสินทรัพย์ที่ก่อให้เกิดเงินสดที่มีความนิยมรวมอยู่โดยบริษัทท่ีปรึกษาทางการเงินดังกล่าว พบว่ามูลค่าที่คาดว่า
จะได้รับคืนมีมูลค่าต่ ากว่าราคาตามบัญชีของหน่วยสินทรัพย์และค่าความนิยมอย่างเป็นสาระส าคัญ 

  
สรุปผลขาดทุนจากการด้อยค่าของสินทรัพย์ที่บริษัทฯ รับรู้ในงบก าไรขาดทุน ในปี 2558 ดังนี้  

      หน่วย : ล้านบาท 
       งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
เงินลงทุนในบริษัทย่อย         
     บริษัท อันดามันเพาเวอร์ แอนด์ ยูทิลิตี้ จ ากัด    -  214.71 
     บริษัท โดมแลนด์ เอสเตท จ ากัด     -    26.66 
     บริษัท ไอ-พีโน่ จ ากัด      -      4.37 
     บริษัท พีโน่ คอนสตรัคช่ัน จ ากัด     -      4.25 
       รวม                       -                 249.99 
อาคารและอุปกรณ์                           134.62                      - 

              ค่าความนิยม                
     ค่าความนิยมจากการซื้อ  
        บริษัท อันดามันเพาเวอร์ แอนด์ ยูทิลิตี้ จ ากัด                      157.90         - 
        บริษัท โดมแลนด์ เอสเตท จ ากัด            11.77         - 
          รวม                            169.67                        - 
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หมายเหตุ: บริษัทฯ รับรู้ขาดทุนจากการด้อยค่าเงินลงทุนในบริษัทย่อย (ในงบการเงินเฉพาะกิจการ) 

บริษัท พีโน่ คอนสตรัคช่ัน จ ากัด จ านวนเงิน 4.25 ล้านบาท ในไตรมาส 1 ปี 2558 และ ขาดทุนจากการด้อยค่าค่าความ
นิยม ในการซื้อ บริษัท โดมแลนด์ เอสเตท จ ากัด (ในงบการเงินรวม) จ านวนเงิน 9.7 ล้านบาท ในไตรมาส 2 ปี 2558 
นอกนั้นบริษัท ฯ รับรู้ผลขาดทุนจากการด้อยค่า ในไตรมาส 4 ปี 2558 จากการประเมินมูลค่ายุติธรรมบริษัทย่อย 3 แห่ง 
โดยบริษัทท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ ดังกล่าว  
 

14.2   ผลการด าเนินงาน 
 

รายได้จากการขายอาคารชุด/ต้นทุนจากการขายอาคารชุด 
  

รายได้จากการขายอาคารชุด/ต้นทุนจากการขายอาคารชุด จ านวนเงิน 27.54 ล้านบาท และ 21.00 ล้านบาท 
ตามล าดับ ในปี 2558 เป็นการรับรู้รายได้และต้นทุนจากการขาย ของบริษัทย่อย - บริษัท โดมแลนด์ เอสเตท จ ากัด จาก
โครงการเดอะ พีโน่ เขาใหญ่ ซี่งรับรู้รายได้และต้นทุนจากการขาย จากการโอนห้องชุดให้กับลูกค้าจ านวน 8 ราย 
ในขณะที่ปี 2557 โครงการยังไม่เสร็จเรียบร้อยพร้อมที่จะโอนให้กับลูกค้าได้ 
  

รายได้จากการรับเหมาก่อสร้าง / ต้นทุนการรับเหมาก่อสร้าง 
รายได้จากการรับเหมาก่อสร้าง / ต้นทุนการรับเหมาก่อสร้าง จ านวนเงิน 31.73 ล้านบาท และ 27.63 

ล้านบาท ตามล าดับ ส าหรับปี 2558 เป็นการรับรู้รายได้และต้นทุนจากการรับเหมาก่อสร้างอาคารและงานรับเหมา
ตกแต่งภายใน ของบริษัทย่อย – บริษัท ไอ-พีโน่ จ ากัด ตามอัตราส่วนของงานที่ท าเสร็จ ซึ่งปี 2558 บริษัท ไอ-พีโน่ จ ากัด 
มีงานรับเหมาก่อสร้างและงานรับเหมาตกแต่งภายในเพิ่มขึ้นจากปี 2557  
 

รายได้จากการขายไฟฟ้า/ต้นทุนขายไฟฟ้า  
รายได้จากการขายไฟฟ้า/ต้นทุนขายไฟฟ้า จ านวนเงิน 25.71 ล้านบาทและ 25.42 ล้านบาท ตามล าดับ

ในปี 2558 เป็นการรับรู้รายได้และต้นทุนจากการขายไฟฟ้าของบริษัท อันดามัน เพาเวอร์ แอนด์ ยูทิลิตี้ จ ากัด ต้ังแต่วันที่ 
1 ตุลาคม 2558 จนถึง วันที่ 31 ธันวาคม 2558 ซึ่งบริษัทเข้าไปมีอ านาจควบคุมบริษัท อันดามัน เพาเวอร์ แอนด์ ยูทิลิต้ี 
จ ากัด เม่ือวันที่ 30 กันยายน 2558  
 

รายได้อ่ืน 
 รายได้อื่นที่เพิ่มขึ้นเป็นรายได้ดอกเบี้ยเงินฝากธนาคารและผลตอบแทนที่ได้รับจากเงินลงทุนช่ัวคราวจากเงินที่
บริษัทได้รับจากการเพิ่มทุนในเดือนธันวาคม 2557 และเดือนกุมภาพันธ์ 2558 
 

ก าไรจากการปรับโครงสร้างหนี้ 
ต้ังแต่ ปี 2557 จนถึง ปี 2558 บริษัทมีการเจรจาปรับปรุงโครงสร้างหนี้สินเช่ือที่บริษัทมีกับ ธนาคารไทย

พาณิชย์ จ ากัด (มหาชน) โดยผลจากการปรับปรุงโครงสร้างหนี้ก่อให้เกิดการรับรู้ก าไรทั้งสิ้นจ านวน 4.62 ล้านบาท โดย
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บริษัทรับรู้ก าไรในปี 2557 จ านวน 1.29 ล้านบาท (รับรู้เดือนมิถุนายน จ านวน 0.58 ล้านบาท และ เดือนกันยายน 0.71 
ล้านบาท) และในปี 2558 จ านวน 3.33 ล้านบาท  (รับรู้เดือนมิถุนายน จ านวน 3.33 ล้านบาท) 
 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
ค่าใช้จ่ายในการบริหารปี 2558 ที่เพิ่มขึ้นหลักๆ เนื่องจากค่าใช้จ่ายของบริษัทที่เพิ่มขึ้น ได้แก่ค่าตอบแทน

กรรมการและผู้บริหารส าคัญเพิ่มขึ้นประมาณ 21.84 ล้านบาท ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับพนักงานเพิ่มขึ้นประมาณ 11.59 ล้าน
บาท ค่าธรรมเนียมการบริการด้านหลักทรัพย์เพิ่มขึ้นประมาณ 4.9 ล้านบาท ค่าใช้จ่ายประชาสัมพันธ์บริษัทเพิ่มขึ้น
ประมาณ 4.1 ล้านบาท ค่าที่ปรึกษากฎหมายและค่าที่ปรึกษาเกี่ยวกับงานวิศวกรรม เพิ่มขึ้นประมาณ 19.13  ล้านบาท  
และค่าใช้จ่ายของบริษัทย่อย (บริษัท อันดามันเพาเวอร์ แอนด์ ยูทิลิต้ี จ ากัด) จากการที่บริษัทซื้อธุรกิจ ประมาณ 15.14 
ล้านบาท 
 

หนี้สงสัยจะสูญ 
หนี้สงสัยจะสูญในปี 2558 เพิ่มขึ้นจากการที่บริษัทฯ พิจารณาต้ังค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญลูกหนี้อื่น 

(บริษัทท่ีรับจ้างและบริหารงานขายและพัฒนาที่ดิน) ส าหรับเงินรับล่วงหน้าค่าที่ดินจ านวน 21.40 ล้านบาท 
 

ขาดทุนจากการปรับมูลค่า-ต้นทุนอสังหาริมทรัพย์ 
เพิ่มขึ้นเนื่องจากบริษัทฯ พิจารณาต้ังค่าเผื่อการปรับปรุงมูลค่าที่ดินที่จังหวัดพังงา จ านวนเงิน 4.01 ล้านบาท  

 
ขาดทุนจากการด้อยค่า-อาคารและอุปกรณ์ 

เพิ่มขึ้นเนื่องจากบริษัทฯ พิจารณาต้ังค่าเผื่อการด้อยค่าสินทรัพย์ อาคารและอุปกรณ์ ของบริษัทย่อย 
(บริษัท อันดามันเพาเวอร์ แอนด์ ยูทิลิตี้ จ ากัด) จากการที่บริษัทซื้อธุรกิจ จ านวนเงิน 134.62 ล้านบาท  

 
ขาดทุนจากการด้อยค่าในค่าความนิยม 

เพิ่มขึ้นเนื่องจากบริษัทฯรับรู้ผลขาดทุนจากการด้อยค่าในค่าความนิยม ในการลงทุนในบริษัท โดม
แลนด์ เอสเตท จ ากัด จ านวน 11.76 ล้านบาทซึ่งได้รับผลกระทบจากการชะลอตัวของธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ และรับรู้ผล
ขาดทุนจากการด้อยค่าในค่าความนิยม ในการลงทุนใน บริษัท อันดามันเพาเวอร์ แอนด์ ยูทิลิต้ี จ ากัด จ านวน 157.90 
ล้านบาท 
 
 14.3 เหตุการณ์ที่มีผลต่อฐานะการเงินและการด าเนินงานอย่างมีนัยส าคัญในอนาคต  
 

เม่ือวันที่ 28 มีนาคม 2559 บริษัท เมียนมาร์ ยูพีเอ จ ากัด (Myanmar UPA Co., Ltd.) ที่จัดต้ังขึ้นตาม
กฎหมายแห่งสหาภาพเมียนมาร์ (บริษัทย่อย ซึ่งบริษัทฯถือหุ้นร้อยละ 99) ได้เข้าลงนามสัญญาซื้อขายไฟฟ้าที่ก าลังผลิต 
200 เมกะวัตต์ (Power Purchase Agreement) กับการไฟฟ้าแห่งสหภาพเมียนมาร์ (Myanmar Electric Power Enterprise: 
MEPE) เพื่อด าเนินการก่อสร้างโรงไฟฟ้าพลังงานก๊าซธรรมชาติระบบพลังงานความร้อนร่วม ก าลังการผลิต 200 เมกะ
วัตต์ และจัดจ าหน่ายไฟฟ้า ที่อ าเภอกันบก จังหวัดทวาย รัฐทะนินทายี สาธารณรัฐแห่งสหภาพเมียนมาร์ ซึ่งเป็นโครงการ
โรงไฟฟ้า เฟส 2 ที่ต้ังอยู่ห่างจากอ าเภอกันบก 2.4 กิโลเมตร ขนาดพื้นที่ของโครงการประมาณ 59 ไร่ โดยบริษัทย่อยจะ
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เช่าที่ดินจาก MEPE ภายใต้สัญญาเช่าระยะยาวนถึงวั้นสิ้นสุดอายุสัญญาซื้อขายไฟฟ้า (ระยะเวลาเช่า 30 ปี นับจากวันจ่าย
ไฟฟ้าเข้าระบบเชิงพาณิชย์ตามสัญญาซื้อขายไฟฟ้า)  

บริษัทฯ ต้องช าระเงินค่าซื้อขายหุ้น บริษัท อันดามันเพาเวอร์ แอนด์ ยูทิลิต้ี จ ากัด งวดที่สอง จ านวน 
83.70 ล้านบาทให้แก่ นายอุปกิต ปาจรียางกูร ซึ่งเป็นผู้ขายหุ้น  ภายใน 7 วันท าการหลังจากวันที่สัญญาซื้อขายไฟฟ้ามีผล
บังคับ ทั้งนี้ บริษัทฯ และนายอุปกิต ปาจรียางกูร ซึ่งเป็นผู้ขายหุ้น APU ได้ท าความตกลงแก้ไขเง่ือนไขและก าหนดเวลา
ช าระราคาซื้อขายหุ้นบริษัท อันดามันเพาเวอร์ แอนด์ ยูทิลิตี้ จ ากัด งวดที่สองจ านวน 83.70 ล้านบาท จากเดิมที่บริษัทฯ 
ต้องช าระเงินดังกล่าวภายใน 7 วันท าการหลังจากการลงนามในสัญญาซื้อขายไฟฟ้า เป็นภายใน 7 วันท าการหลังจาก
วันที่สัญญาซื้อขายไฟฟ้ามีผลบังคับ 

มูลค่าการลงทุนของโครงการโรงไฟฟ้าเฟส 2 นี้ บริษัทฯ ประมาณมูลค่าการลงทุนไว้จ านวนเงิน 297 ล้าน
ดอลลาร์สหรัฐ หรือประมาณ 10,473.59 ล้านบาท (อัตราแลกเปลี่ยนที่ 35.30 บาทต่อดอลลาร์สหรัฐ) โดยมีระยะเวลา
ก่อสร้างและด าเนินงานรวมประมาณ 33 ปี รายละเอียดมูลค่าเงินลงทุนสามารถแบ่งย่อยได้ดังนี้ 
  

ประเภทของเงินลงทุน มูลค่าเงินลงทุน 
(ล้านดอลลาร์สหรัฐ) 

มูลค่าเงินลงทุน 
(ล้านบาท) 

ค่าบริการการออกแบบและวิศวกรรม 
ค่าจัดหาเครื่องจักรอุปกรณ์ และค่า
ก่อสร้างเบ็ดเสร็จ (EPC Cost) 

223.99 7,906.97 

ค่าสาธารณูปโภคและสิ่งอ านวยความ
สะดวกของโครงการ (Non-EPC 
Cost) 

8.72 307.64 

ต้นทุนทางอ้อม (Indirect Cost) 17.59 620.93 
ต้นทุนประมาณการเผื่อขาด
(Contingency) 

4.65 164.29 

ดอกเบี้ยระหว่างก่อสร้าง (Interest 
During Construction) 

41.75 1,473.76 

รวม 296.70 10,473.59 
 
 ทั้งนี้เม่ือก่อสร้างเสร็จบริษัทย่อยจะรับรู้รายได้จากโครงการโรงไฟฟ้า เฟส 2 ตามพลังงานไฟฟ้าที่จ าหน่ายจริง
ในอัตราค่าไฟฟ้าที่ก าหนดในสัญญาซื้อขายไฟฟ้า ในอัตรา 0.0333 เหรียญสหรัฐฯ ต่อกิโลวัตต์-ช่ัวโมง  
 
 บริษัทฯ คาดว่าจะด าเนินการโครงการโรงไฟฟ้าเฟส 2 โดยใช้เงินลงทุนส่วนทุนซึ่งมาจากกระแสเงินสดของ
บริษัทฯ ในสัดส่วนประมาณร้อยละ 30 ของมูลค่าเงินลงทุน และจะขอรับการสนับสนุนทางการเงินจากสถาบันการเงิน
ในสัดส่วนประมาณร้อยละ 70 ของมูลค่าเงินลงทุนทั้งหมด ทั้งนี้บริษัทฯ อยู่ระหว่างการพิจารณาและเจรจาเบื้องต้นกับ
สถาบันการเงินถึงรูปแบบของสินเช่ือ ซึ่งจะต้องมีความสอดคล้องกับข้อกาหนดและเง่ือนไขของสัญญาซื้อขายไฟฟ้า  
โดยบริษัทฯ คาดว่าจะใช้เวลาประมาณ 12 เดือนในการจัดหาวงเงินสินเช่ือจากสถาบันการเงิน 
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ซึ่งสัญญาซ้อขายไฟฟ้าจะยังไม่มีผลใช้บังคับจนกว่าเงือ่นไขการมีผลบังคับของสัญญาซื้อขายไฟฟ้าทุกข้อจะได้
ส าเร็จครบถ้วนหรือได้รับการยกเว้น โดยเง่ือนไขดังกล่าวที่ส าคัญได้แก่ 
 

1. คู่สัญญาที่เกี่ยวข้องลงนามในสัญญาเช่าที่ดินที่ใช้สาหรับการดาเนินโครงการโรงไฟฟ้า 
2. MEPE ได้เบิกสินเช่ือก้อนแรกจากผู้ให้การสนับสนุนทางการเงินเพือ่ใช้ก่อสร้างสายส่งกระแสไฟฟ้า 

(Transmission Facilities) 
3. กระทรวงพลังงานไฟฟ้า (Ministry of Electric Power: MOEP) ของประเทศเมียนมาร์ออก Letter of 

Comfort ให้แก่บริษัทย่อย 
4. บริษัทย่อยได้รับใบอนุญาตที่จ าเป็นส าหรับการด าเนินโครงการโรงไฟฟ้า 
5. เง่ือนไขบังคับก่อนในสัญญาจัดหาสินเช่ือสาหรับโครงการโรงไฟฟ้าได้รับการปฏิบัติสาเร็จลุล่วงแล้ว 

 
ทั้งนี้ ในการยกเว้นเง่ือนไขการมีผลบังคับของสัญญาดังกล่าวในข้อ 5 ข้างต้น (เกี่ยวกับสัญญาจัดหาสินเช่ือสา

หรับโครงการโรงไฟฟ้า) MEPE และบริษัทย่อยจะต้องตกลงยกเว้นร่วมกัน ดังนั้น หากบริษัทย่อยไม่ตกลงที่จะยกเว้น
เง่ือนไขดังกล่าว MEPE ฝ่ายเดียวจะไม่สามารถยกเว้นเง่ือนไขดังกล่าวได้ 
 

การลงนามในสัญญาซื้อขายไฟฟ้าเพื่อด าเนินโครงการโรงไฟฟ้า เฟส 2 จะเป็นผลให้บริษัทฯ ต้องจัดให้มีการ
ประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อพิจารณารับรองหรือให้สัตยาบันการลงนามสัญญาซื้อขายไฟฟ้าเพื่อด าเนินโครงการโรงไฟฟ้า  เฟส 2 
ดังกล่าว โดยต้องได้รับมติเห็นชอบจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า  3 ใน 4 ของจานวนเสียงทั้งหมด
ของผู้ถือหุ้นที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นับรวมผู้ถือหุ้นที่มีส่วนได้เสีย ทั้งนี้ในการขออนุมัติจาก
ผู้ถือหุ้นจะต้องแต่งต้ังที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ (“IFA”) ให้ความเห็นต่อการท ารายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่ง
สินทรัพย์  ซึ่งก าหนดวันประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น มีขึ้นในวันที่ 28 มิถุนายน 2559   
 

 


