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1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 
 

1.1 วสัิยทัศน์ วัตถุประสงค์ เป้าหมาย 
 

วสัิยทัศน์ 
เรามุ่งมัน่ท่ีจะท าให้ลกูค้ามีความสขุอย่างยัง่ยืน ได้รับบ้าน ดอนโดมิเนียม และบริการท่ีโดนใจ ด้วยนวตักรรมท่ีทนัสมยัและ
มีคุณภาพระดับสากล ในท าเลใกล้ระบบขนส่งมวลชนสาธารณะ และเป็นองค์กรท่ีให้ความส าคัญต่อพนักงาน สังคม 
สิ่งแวดล้อม และผู้ ถือหุ้นรายย่อย 
 
พันธกจิ 
ท่ีอนนัดา ... เราไตร่ตรอง ตัง้ใจพฒันาบคุลากรและองค์กรเพ่ือสง่มอบท่ีอยู่อาศยัและบริการอนัเป่ียมไปด้วยคณุค่า ภายใต้
การบริหารจดัการทรัพยากรอยา่งโปร่งใส มีประสทิธิภาพและประสทิธิผลสงูสดุ 

ค่านิยมองค์กร 
• คน    มีความฉลาดทางอารมณ์  
• ความตัง้ใจ   ต้องการเติบโตอยา่งยัง่ยืน  
• การพฒันาองค์กร / ตนเอง มีวิสยัทศัน์  
• การจดัการ   บริหารจดัการเป็นเลิศมาตรฐานสากล  
• นวตักรรม   มีนวตักรรมทางด้านรูปแบบธุรกิจซึง่สง่ผลถึงโครงสร้างก าไร  
• การมุง่เน้นลกูค้า  ขยายฐานลกูค้าไปกลุม่ใหม่ๆ  

 

1.2 การเปล่ียนแปลงและพัฒนาการที่ส าคัญ 

บริษัทมีการเปลี่ยนแปลงและพฒันาการท่ีส าคญัเก่ียวกบัการเปลี่ยนแปลงอ านาจในการควบคมุบริษัท และลกัษณะการ
ประกอบธุรกิจระหวา่งปี 2554 – 2559 ดงันี ้
 
ปี 2554 
เดือนเมษายน: 

- บริษัทได้รับรางวลัประกาศเกียรติคณุ “โครงการอสงัหาริมทรัพย์ดีเด่น พ.ศ. 2554” ส าหรับโครงการมลัดีฟส์ บีช จาก
ศนูย์ข้อมลูวิจยัและประเมินคา่อสงัหาริมทรัพย์ไทย Agency for Real Estate Affairs (AREA) 

เดือนพฤษภาคม: 
- บริษัทจดทะเบียนแปรสภาพเป็นบริษัทมหาชนจ ากดั พร้อมทัง้ปรับมลูค่าท่ีตราไว้ของหุ้นจากเดิมหุ้ นละ 75 บาท เป็น

หุ้ นละ 1 บาท โดยมีทุนจดทะเบียนและช าระแล้วคงเดิมเท่ากับ 187.5 ล้านบาท แบ่งเป็นหุ้ นสามัญจ านวน 
187,500,000 หุ้น 

เดือนมิถนุายน: 
- บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ ท ูจ ากดั เปิดจ าหน่ายห้องชดุพกัอาศยัในโครงการไอดีโอ มอร์ฟ 38 (Tower B) แอชตนั 
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เดือนสงิหาคม: 
- ท่ีประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ท่ี 1/2554 มีมติอนมุตัิให้บริษัทลดมลูค่าท่ีตราไว้ของหุ้น จากเดิมหุ้นละ 1 บาท เป็นหุ้น

ละ 0.10 บาท และอนุมัติ เพิ่มทุนจดทะเบียนจ านวน 12.5 ล้านบาท โดยการออกหุ้ นสามัญเพิ่มทุนจ านวน 
125,000,000 หุ้น เพื่อเสนอขายตอ่ผู้ ถือหุ้นเดิม สง่ผลให้บริษัทมีหุ้นสามญัทัง้หมด 2,000, 000,000 หุ้น 

เดือนกนัยายน: 
- ท่ีประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ท่ี 2/2554 ได้อนมุตัิให้บริษัทเพิ่มทุนจดทะเบียนจ านวนจากเดิม 200.00 ล้านบาทเป็น 

366.63  ล้านบาท โดยการออกหุ้นสามัญเพิ่มทุนจ านวน 1,666, 300,000  หุ้น มูลค่าหุ้ นท่ีตราไว้หุ้นละ 0.10 บาท 
พร้อมทัง้จดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทนุดงักลา่วดงันี ้

(1) จดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทนุของบริษัท จ านวนไม่เกิน 1,333,000,000 หุ้น มลูค่าหุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 0.10 บาท เพ่ือ
เสนอขายตอ่ประชาชน (Initial Public Offering)  

(2) จดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทนุของบริษัท จ านวนไม่เกิน 200, 000,000 หุ้น มลูค่าหุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 0.10 บาท เพ่ือ
รองรับการใช้สิทธิตามใบส าคัญแสดงสิทธิฯ ท่ีออกและเสนอขายให้แก่ผู้ ถือหุ้ นเดิมตามสัดส่วน (Right 
Offering) 

(3) จดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทนุของบริษัท จ านวนไม่เกิน 1,333,000,000 หุ้น มลูค่าหุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 0.10 บาท เพ่ือ
รองรับการใช้สิทธิตามใบส าคัญแสดงสิทธิฯ ท่ีออกและเสนอขายให้แก่ประชาชนท่ีได้จองซือ้และได้รับการ
จดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทนุของบริษัทท่ีเสนอขายตอ่ประชาชน (Initial Public Offering) 
 

ปี 2555 
เดือนกมุภาพนัธ์: 

- บริษัทเปิดจ าหน่ายห้องชดุพกัอาศยัใหม่อีก 4 โครงการ ซึง่ประกอบด้วยคอนโดมิเนียม 5 อาคาร ภายใต้แบรนด์ “ไอดีโอ 
โมบิ” มลูค่าโครงการประมาณ 9,360 ล้านบาท โครงการทัง้ 4 โครงการ คือ โครงการไอดีโอ โมบิ สาทร โครงการไอดีโอ 
โมบิ พญาไท  โครงการไอดีโอ โมบิ สขุมุวิท และโครงการไอดีโอ โมบิ พระราม 9 

เดือนมิถนุายน: 
- บ ริษั ท ได้ รับ รางวัล  “Top 10 Developer Awards” ใน งาน  BCI Asia Awards 2012 จ าก  บ ริ ษั ท  BCI Asia 

Construction Information จ ากดั โดยรางวลัดงักล่าวมอบให้แก่บริษัทผู้พฒันาท่ีอยู่อาศยัประเภทคอนโดมิเนียมท่ีมี
การดีไซน์และตกแต่งอาคารได้อย่างสวยงามทนัสมยั และใส่ใจสิ่งแวดล้อม ทัง้นี ้BCI Asia  เป็นบริษัทท่ีท าหน้าท่ีใน
การให้ข้อมลูด้านธุรกิจการก่อสร้าง โครงการก่อสร้างและเทคโนโลยีท่ีใช้ในอตุสาหกรรมก่อสร้างแก่ผู้ออกแบบและ
ผู้ผลติและพฒันาวสัดกุ่อสร้าง ซึง่มีสาขาของบริษัทกระจายทัว่โลก 23 สาขา 

เดือนสงิหาคม: 
- บริษัทลงนามในบันทึกความเข้าใจ (MOU) กับ กองทุนทีเอ็มดับบลิว อนันดา จีเอ็มบีเอช (TMW) ซึ่งเป็นกองทุน

ต่างประเทศถือหุ้นอยู่จ านวนประมาณร้อยละ 49 ในการเข้าซือ้หุ้นทัง้หมดของบริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ วนั 
จ ากดัจาก TMW 
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เดือนตลุาคม: 
- ท่ีประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ท่ี 1/2555 มีมตินมุตัิให้บริษัทยกเลิกการออกใบส าคญัแสดงสทิธิฯ ท่ีจะซือ้หุ้นสามญัเพิ่ม

ทนุของบริษัท จ านวน 333,300,000 หน่วย รวมถึงยกเลิกการจดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทนุของบริษัทท่ีออกเพ่ือรองรับการ
ใช้สิทธิใบส าคัญแสดงสิทธิดังกล่าวจ านวน 333,300,000 หุ้ น และบริษัทได้ลดทุนจดทะเบียนของบริษัทจ านวน 
33,330,000 บาท จาก 366,630,000 บาท เป็น 333,300,000 บาท โดยการตดัหุ้นท่ียงัไม่ได้ออกจ าหน่ายของบริษัท
ในส่วนของหุ้นส าหรับรองรับการใช้สิทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิ ดงันัน้ บริษัทคงเหลือเพียงการจดัสรรหุ้นสามญัเพิ่ม
ทนุของบริษัทจ านวนไมเ่กิน 1,333,000,000 หุ้น มลูค่าหุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 0.10 บาท เพ่ือเสนอขายตอ่ประชาชน 

เดือนธนัวาคม: 
- บริษัทน าหุ้นสามญัเข้าเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนและเร่ิมท าการซือ้ขายในตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

- บริษัทเพิ่มเงินลงทุนในบริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ วัน จ ากัด ซึ่งด าเนินธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ ประเภท
โครงการบ้านจดัสรรระดบักลางราคาประมาณ 1 – 5 ล้านบาท บริเวณรอบสนามบินสวุรรณภูมิ ในรูปแบบของบ้าน
สไตล์รีสอร์ทริมชายทะเล (Ananda Sea Sense) ภายใต้ช่ือ “อนนัดา”  

 
ปี 2556 

เดือนกมุภาพนัธ์ : 
- เปลี่ยนช่ือบริษัท ศรีวารี ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อย เป็นบริษัท เฮลิกซ์ จ ากัด เพ่ือรองรับการด าเนิน

ธุรกิจรับเหมาก่อสร้างของบริษัท ทัง้โครงการคอนโดมิเนียมและโครงการบ้านจดัสรร รวมถึงการตกแตง่ภายใน 

เดือนมีนาคม : 
- เปิดตวัโครงการเอลลิโอ สขุมุวิท 64  ซึ่งเป็นคอนโดมิเนียมท่ีห่างจากรถไฟฟ้า BTS สถานีอดุมสขุและปณุณวิถี  ไม่เกิน 

600 เมตร  โดยมีมลูคา่โครงการ 1,491 ล้านบาท  

เดือนพฤษภาคม: 
- บริษัทได้รับรางวลัจากงานประกาศผลสดุยอดรางวลัด้านอสงัหาริมทรัพย์ประจ าภาคพืน้เอเชียแปซิฟิค ( Asia Pacific 

Property Awards 2013) ซึง่จดัโดย International Property Awards จ านวน 2 รางวลัใหญ่ ดงันี ้

1. คอนโดมิเนียมที่มีการตกแตง่ภายในยอดเย่ียม (Best Interior Design Show Home Thailand) จากการออกแบบ

ห้องขนาด 21 ตร.ม. ภายในโครงการ ไอดีโอ โมบิ   

2. โครงการแนวสงูท่ีมีการออกแบบด้านสถาปัตยกรรมยอดเย่ียม (Best High-rise Architecture Thailand)  

เดือนมิถนุายน:  
- บริษัทได้เข้าร่วมลงทุนกับ SEA Investment Five Pte. Ltd. ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของ Mitsui Fudosan Residential 

Co., Ltd บริษัทในกลุ่มของบริษัท มิตซุย ฟูโดซงั จ ากัด (Mitsui Fudosan Co., Ltd.) ซึ่งเป็นบริษัทท่ีประกอบธุรกิจ
พฒันาอสงัหาริมทรัพย์รายใหญ่แหง่หนึง่ในญ่ีปุ่ น โดยบริษัทเข้าร่วมลงทนุในบริษัท อนนัดา เอ็ม เอฟ เอเซีย จ ากดั ใน
สดัสว่นร้อยละ 49 ของทนุจดทะเบียน 900 ล้านบาท โดยได้พฒันาโครงการแรก คือ โครงการไอดิโอ คิว จฬุา-สามย่าน 
มลูค่าโครงการกว่า 6,734 ล้านบาท มีห้องชดุรวมทัง้สิน้ 1,605 ยนิูต  
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เดือนกรกฎาคม: 
- ออกและเสนอขายหุ้นกู้ ช่ือ “หุ้นกู้บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 1/2556 ครบก าหนดไถ่ถอนปี 

2557” ชนิดระบช่ืุอผู้ ถือ ประเภทไมด้่อยสิทธิ ไมมี่ประกนั และไมมี่ผู้แทนผู้ ถือหุ้น จ านวน 2605 ล้านบาท อาย ุ 1 ปี 
อตัราดอกเบีย้คงท่ีร้อยละ 5.2 บาทตอ่ปี ครบก าหนดไถ่ถอนเดือนกรกฎาคม 2557 ตามมติท่ีประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น
ประจ าปี 2556 เม่ือวนัท่ี 18 เมษายน 2556  

- เปิดตวัโครงการไอดีโอ สาทร-ทา่พระ คอนโดมิเนียมใกล้รถไฟฟา้ BTS โพธ์ินิมิตร มลูคา่โครงการโดยรวม 3,628 ล้านบาท  

เดือนสิงหาคม: 
 เปิดตวัโครงการคอนโดมิเนียม 2 โครงการ ได้แก่ โครงการเอลลิโอ เดล เรย์  ซึง่ใกล้สถานีรถไฟฟา้ BTS อดุมสขุ มลูค่า

โครงการโดยรวม 3,285 ล้านบาท และโครงการไอดีโอ วฒุากาศ  ใกล้สถานีรถไฟฟ้า BTS วฒุากาศ มลูค่าโครงการ

โดยรวม 2,121 ล้านบาท  

เดือนกนัยายน:  
- บริษัทเร่ิมจัดกิจกรรมการขายอสังหาริมทรัพย์ของบริษัทในตลาดต่างประเทศ ซึ่งตลอดปี 2556 สามารถสร้าง

ยอดขายในประเทศสิงคโปร์ ฮ่องกง และญ่ีปุ่ น กวา่ 870 ล้านบาท  

เดือนตลุาคม: 
- เปิดตวัโครงการคอนโดมิเนียมแบรนด์ไอดีโอ 3 โครงการ ได้แก่ โครงการไอดีโอ โมบิ จรัญ-อินตอร์เชนจ์ อยู่ใกล้สถานี

รถไฟฟ้าใต้ดินบางขุนนนท์ มีมลูค่าโครงการ 3,749 ล้านบาท โครงการไอดีโอ คิว ราชเทวี อยู่ใกล้สถานีรถไฟฟ้า BTS 

ราชเทวี มลูค่าโครงการ 2,010 ล้านบาทและโครงการไอดีโอ จฬุา-สามย่าน อยู่ใกล้สถานีรถไฟฟ้าใต้ดินสามย่าน ซึง่มี

มลูค่าโครงการสงูถงึ 6,734 ล้านบาท  

เดือนธนัวาคม: 
- บริษัทแสดงเจตนารมย์เข้าเป็นแนวร่วมปฏิบตัิของภาคเอกชนไทยในการตอ่ต้านการทจุริต (Private Sector Collective 

Action Coalition Against Corruption : CAC) โดยโครงการดงักล่าวมีวตัถปุระสงค์เพ่ือมุ่งเน้นการริเร่ิมและผลกัดนั
ให้ภาคเอกชนเหน็ถงึความส าคญัของการตอ่ต้านการทจุริตและร่วมมือกนัเพ่ือให้เกิดการตอ่ต้านการทจุริตในวงกว้าง 

 
ปี 2557 
เดือนมกราคม 

- บริษัทเพิ่มสดัสว่นเงินลงทนุในบริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเซีย จ ากดั จากเดิมท่ีถือหุ้นจ านวน 4,410,000 หุ้น หรือร้อยละ 
49 ของทนุจดทะเบียนและทนุช าระแล้ว เป็นถือหุ้นในจ านวน 4,589,000 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 51 ของทนุจดทะเบียน
และทนุช าระแล้ว 

เดือนพฤษภาคม 
- บริษัทออกและเสนอขายหุ้นกู้ ช่ือ “หุ้นกู้บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 1/2557 ครบก าหนดไถ่

ถอนปี พ.ศ. 2560” ชนิดระบช่ืุอผู้ ถือ ประเภทไมด้่อยสิทธิ ไม่มีประกนั และมีผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  จ านวน 4,000 ล้านบาท 
อาย ุ 3 ปี อตัราดอกเบีย้คงท่ีร้อยละ 5.4 บาทต่อปี ช าระดอกเบีย้ทกุ 3 เดือน โดยมีอนัดบัความน่าเช่ือถือ ”BBB-“ 
แนวโน้มอนัดบัความน่าเช่ือถือ “Stable”  จากบริษัท ทริสเรทติง้ จ ากดั  
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เดือนสิงหาคม 
- บริษัทจดทะเบียนจดัตัง้บริษัทยอ่ยในช่ือ บริษัท ไอดีโอ้ คอนโด วนั จ ากดั เพ่ือรับท าสื่อโฆษณา โดยบริษัทมีสดัสว่นการ

ถือหุ้นร้อยละ 99.80 ของทนุจดทะเบียน 

-    บริษัทยอ่ย “บริษัท ไอดีโอ้ คอนโด จ ากดั” เปลี่ยนช่ือเป็น “บริษัท อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย ราชเทวี จ ากดั” เพ่ือรองรับการ
พฒันาโครงการไอดีโอ คิว สยาม-ราชเทวี 

-   บริษัทลงทนุในบริษัท ซิตีไ้ลน์ (2014) จ ากดั ในสดัสว่นการถือหุ้นร้อยละ 99.98 ของทนุจดทะเบียน 100,000 บาท และ
เปลี่ยนช่ือเป็น “บริษัท อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย อโศก จ ากดั” เพ่ือรองรับการพฒันาโครงการแอชตนั อโศก 

เดือนกนัยายน 
- บริษัทได้เข้าร่วมลงทุนกับ SEA Investment Five Pte. Ltd. ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของ Mitsui Fudosan Residential 

Co., Ltd. บริษัทในกลุ่มของบริษัท มิตซุย ฟูโดซงั จ ากัด (Mitsui Fudosan Co., Ltd.) ซึ่งเป็นบริษัทท่ีประกอบธุรกิจ
พัฒนาอสงัหาริมทรัพย์รายใหญ่แห่งหนึ่งในญ่ีปุ่ น และได้เพิ่มทุนจดทะเบียน เพ่ือพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียม
ร่วมกนั 3 โครงการ ผา่น 3 บริษัท ได้แก่  

1. บริษัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย อโศก จ ากัด โดยบริษัทมีสัดส่วนการถือหุ้ นร้อยละ 51 ของทุนจดทะเบียน 
850,000,000 บาท เพ่ือพฒันาโครงการแอชตนั อโศก   

2. บริษัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเซีย ราชเทวี จ ากัด โดยบริษัทมีสัดส่วนการถือหุ้ นร้อยละ 51 ของทุนจดทะเบียน 
550,000,000 บาท เพ่ือพฒันาโครงการไอดีโอ คิว สยาม-ราชเทวี  

3. บริษัทท่ีจะจดัตัง้ใหม่ภายในปี 2558 เพ่ือรองรับการพฒันาโครงการคอนโดมิเนียม โดยบริษัทถือหุ้นร้อยละ 51 
ของทนุจดทะเบียน 1,000,000,000 บาท  

- บริษัทเปิดตวัโครงการคอนโดมิเนียม 4 โครงการใหม่ ใกล้ 7 สถานนีรถไฟฟ้า ภายใต้แบรนด์ “แอชตนั” และ “ไอดีโอ” 

ได้แก่ โครงการแอชตนั อโศก อยู่ใกล้สถานีรถไฟฟา้ BTS อโศก และสถานีรถไฟฟ้าใต้ดินสขุมุวิท มีมลูค่าโครงการกว่า 

6,700 ล้านบาท โครงการไอดีโอ คิว สยาม-ราชเทวี อยู่ใกล้สถานีรถไฟฟ้า BTS ราชเทวี และรถไฟฟ้าสายสีส้ม มลูค่า

โครงการ กว่า 3,800 ล้านบาท โครงการไอดีโอ โมบิ สุขุมวิท-อีสท์เกต อยู่ใกล้สถานีรถไฟฟ้า BTS บางนา มูลค่า

โครงการกวา่ 2,700 ล้านบาท  และโครงการไอดีโอ โมบิ วงศ์สวา่ง อินเตอร์เช้นจ์ อยูใ่กล้รถไฟฟา้สายสีม่วง และสายสี

แดง สถานีบางซอ่น มลูค่าโครงการกว่า 1,800 ล้านบาท 

เดือนตลุาคม 
- บริษัทออกและเสนอขายหุ้นกู้ ช่ือ “หุ้นกู้บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 2/2557 ครบก าหนดไถ่

ถอนปี พ.ศ. 2559” ชนิดระบช่ืุอผู้ ถือ ประเภทไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีประกนั และไม่มีผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  จ านวน 2,395 ล้านบาท 

อายุ 2 ปี อัตราดอกเบีย้คงท่ีร้อยละ 5.0 บาทต่อปี ช าระดอกเบีย้ทุก 3 เดือน โดยมีอันดับความน่าเช่ือถือ ”BBB-“ 

แนวโน้มอนัดบัความน่าเช่ือถือ “Stable”  จากบริษัท ทริสเรทติง้ จ ากดั 
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เดือนธนัวาคม 
- บริษัทได้รับรางวัล “นักลงทุนสัมพันธ์ดีเด่น ประจ าปี 2557” ในกลุ่มบริษัทท่ีมีมูลค่าหลักทรัพย์ตามราคาตลาด

ระหว่าง 2,000 – 10,000 ล้านบาท ในงาน “SET Awards 2014” ซึ่งจดัโดยตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยร่วมกบั
วารสารการเงินการธนาคาร เพ่ือเป็นการประกาศเกียรติคุณและเชิดชูบริษัทจดทะเบียน บริษัทหลกัทรัพย์ บริษัท
หลกัทรัพย์จดัการกองทนุท่ีมีความยอดเย่ียมและดีเด่นในด้านต่างๆ โดยบริษัทมุ่งมัน่อย่างต่อเน่ืองในการสื่อสารให้
นกัลงทนุ ซึง่เป็นองค์ประกอบของตลาดทนุ ได้รับทราบข้อมลูข่าวสารทัง้ในแง่มมุของบริษัท การลงทนุ รวมถึงการท า
กิจกรรมเพ่ือสงัคมต่างๆ เพ่ือสะท้อนถงึข้อมลูการบริหารงานท่ีชดัเจนและโปร่งใสตอ่ไป 

- หลกัทรัพย์ของบริษัท “ANAN” ได้รับคดัเลือกจากตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย ให้เป็นหนึง่ในหลกัทรัพย์ท่ีอยูใ่น
การค านวณดชันี SET100 รอบ 6 เดือนแรกของปี 2558 ซึง่แสดงให้เหน็วา่หลกัทรัพย์ ANAN มีมลูค่าตลาดสงูและ
การซือ้ขายมีสภาพคลอ่งสงูอย่างสม ่าเสมอในช่วงเวลาท่ีผ่านมา 

- บริษัทได้รับรางวลัสดุยอดโครงการแห่งปี 2014 โดยผลโหวตจากเว็บไซต์ Think of Living ตามคณุลกัษณะเด่น ดงันี ้ 
โครงการแอชตนั อโศก  ได้รับรางวลัอนัดบั 1 ด้านสดุยอดท าเลท่ีตัง้ ด้านสดุยอดการออกแบบพืน้ท่ีภายในโครงการ 
ได้รับรางวลัอนัดบั 2 ในด้านสดุยอดงานสถาปัตยกรรมและการออกแบบตวัอาคาร และโครงการไอดิโอ คิว สยาม-
ราชเทวี ได้รับรางวลัอันดับ 2 ในด้านสุดยอดการออกแบบพืน้ท่ีส่วนกลางและสิ่งอ านวยความสะดวก และรางวัล
อนัดบั 3 ในด้านสดุยอดการออกแบบพืน้ท่ีภายในโครงการ 

 
ปี 2558 
เดือนมกราคม 
- บริษัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย สามย่าน จ ากัด ได้รับการจัดตัง้จากการร่วมทุนระหว่างบริษัทกบั SEA Investment 

Five Pte. Ltd. เม่ือเดือนกันยายน 2557 ด้วยทุนจดทะเบียน 1,000,000,000 บาท เพ่ือรองรับการพัฒนาโครงการ
คอนโดมิเนียมแอชตนั จฬุา-สีลม 

- บริษัทจดทะเบียนจดัตัง้บริษัทย่อย 2 บริษัท ในช่ือบริษัท ซิตีล้ิงค์ (2015) จ ากดั และบริษัท สกายลิงค์ (2015) จ ากดั เพ่ือ
รองรับการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ในอนาคต โดยบริษัทมีสดัสว่นการถือหุ้นร้อยละ 99.98 ของทนุจดทะเบียน 

เดือนมีนาคม 
- บริษัทเปิดตวั 2 โครงการคอนโดมิเนียมใจกลางกรุงเทพฯ ได้แก่ โครงการแอชตนั จฬุา-สีลม ใกล้รถไฟฟ้า BTS สถานี

ศาลาแดง และรถไฟฟ้า MRT สถานีสามย่าน และโครงการแอชตัน เรสซิเดนซ์ 41 ในซอยสขุุมวิท 41 ใกล้รถไฟฟ้า 
BTS สถานีพร้อมพงษ์ 

เดือนพฤษภาคม 
- บริษัทออกและเสนอขายหุ้นกู้  ช่ือ “หุ้นกู้บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 1/2558 ครบก าหนดไถ่

ถอน พ.ศ. 2561” (ANAN185A) ซึง่เป็นหุ้นกู้ชนิดระบช่ืุอผู้ ถือ ประเภทไมด้่อยสิทธิ ไมมี่ประกนั และไมมี่ผู้แทนผู้ ถือ
หุ้นกู้  มลูค่า 2,000 ล้านบาท อาย ุ 3 ปี อตัราดอกเบีย้คงท่ีร้อยละ 4.8 ตอ่ปี ช าระดอกเบีย้ทกุ 3 เดือน โดยมีอนัดบั
ความน่าเช่ือถือ ”BBB-“ แนวโน้มอนัดบัความน่าเช่ือถือ “เชิงบวก”  จากบริษัท ทริสเรทติง้ จ ากดั  

เดือนมิถนุายน 

- บริษัทเปิดตวัโครงการทาวน์เฮาส์ภายใต้แบรนด์ใหม่ “อาร์เด้น” (Arden) ใน 3 ท าเลในกรุงเทพฯ ได้แก่ โครงการอาร์เด้น 
พระราม 3 โครงการอาร์เด้น ลาดพร้าว 71 และโครงการอาร์เด้น พฒันาการ 20 
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- บริษัท เฮลิกซ์ จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อย  เปิดตัวโครงการคอนโดมิ เนียมท่ีได้ รับการสนับสนุนจากส านักงาน
คณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน (BOI)  ภายใต้แบรนด์ “ยูนิโอ” (UNiO) ซึ่งเป็นคอนโดมิเนียมในระดบัราคาเฉลี่ยไม่
เกิน 1 ล้านบาทตอ่ยนิูต ซึง่โครงการแรก คือ โครงการยนิูโอ จรัญฯ 3 ใกล้รถไฟฟา้ MRT สถานีทา่พระ 

- บริษัทเข้าร่วมลงทนุกบั SEA Investment Five Pte. Ltd. เพ่ือพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมร่วมกนั 5 โครงการผ่าน 5 
บริษัท โดยบริษัทมีสดัสว่นการถือหุ้นร้อยละ 51 ของทนุจดทะเบียนในแตล่ะบริษัท ซึง่ได้แก่  
1. บริษัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย บางนา จ ากัด (เดิมเป็นบริษัทย่อยช่ือ “บริษัท ซิตีล้ิงค์ (2015) จ ากัด “) ทุนจด

ทะเบียน 625,000,000 บาท เพ่ือพฒันาโครงการไอดีโอ โอท ู
2. บริษัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย ชิดลม จ ากดั (เดิมเป็นบริษัทย่อยช่ือ “บริษัท สกายลิงค์ (2015) จ ากัด “) ทุนจด

ทะเบียน 400,000,000 บาท เพ่ือพฒันาโครงการคิว ชิดลม-เพชรบรีุ 
3. บริษัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย ช่องนนทรี จ ากัด  ทุนจดทะเบียน 600,000,000 บาท เพ่ือพัฒนาโครงการ

คอนโดมิเนียมแอชตนั สีลม ซึง่คาดวา่จะเปิดตวัอยา่งเป็นทางการในไตรมาส 1 ปี 2559 
4. บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย เตาปูน จ ากดั ทนุจดทะเบียน 350,000,000 บาท เพื่อพฒันาโครงการไอดีโอ โมบิ 

บางซ่ือ-แกรนด์ อินเตอร์เชนจ์  
5. บริษัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย ท่าพระ จ ากัด  ทุนจดทะเบียน 425,000,000 บาท เพ่ือพัฒนาโครงการ

คอนโดมิเนียมไอดีโอ ทา่พระ อินเตอร์เชนจ์ ซึง่คาดวา่จะเปิดขายในไตรมาส 1 ปี 2559 

เดือนสงิหาคม 

- บริษัทเปิดตวัโครงการคอนโดมิเนียม 3 โครงการ โครงการไอดีโอ สขุมุวิท 115  ใกล้รถไฟฟ้าสายสีเขียว สถานีปู่ เจ้าสมิง
พราย  โครงการไอดีโอ โอท ูใกล้รถไฟฟา้สายสีเขียว สถานีบางนา บนถนนสรรพาวธุ และโครงการคิว ชิดลม-เพชรบรีุ  

- บริษัทออกและเสนอขายหุ้นกู้  ช่ือ “หุ้นกู้ ด้อยสิทธิท่ีมีลกัษณะคล้ายทนุ ไถ่ถอนเม่ือเลิกบริษัท ซึ่งผู้ออกหุ้นกู้ มีสิทธิไถ่
ถอนหุ้นกู้ก่อนก าหนด และมีสิทธิเลื่อนช าระดอกเบีย้โดยไม่มีเง่ือนไขใดๆ ของบริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั 
(มหาชน) ครัง้ท่ี 1/2558” (ANAN15PA) หุ้นกู้ชนิดระบช่ืุอผู้ ถือ ประเภทด้อยสิทธิท่ีมีลกัษณะคล้ายทนุ ช าระคืนเงินต้น
เพียงครัง้เดียว ไถ่ถอนเม่ือเลิกบริษัท หรือเม่ือผู้ออกหุ้นกู้ ใช้สิทธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนก าหนดตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไว้ใน
ข้อก าหนดสิทธิ ทัง้นี ้ผู้ออกหุ้นกู้ มีสิทธิเลื่อนการช าระดอกเบีย้ พร้อมกบัสะสมดอกเบีย้ค้างช าระไปช าระในวนัใด ๆ ก็
ได้ โดยไม่จ ากดัระยะเวลาและจ านวนครัง้ตามดุลยพินิจของผู้ออกหุ้นกู้แต่เพียงผู้ เดียว ไม่มีประกนั  ไม่แปลงสภาพ 
และมีผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  มลูค่า 1,000 ล้านบาท ไม่ก าหนดระยะเวลาไถ่ถอน อตัราดอกเบีย้คงท่ี ร้อยละ 9.00 ตอ่ปี ใน 5 
ปีแรก และส าหรับการก าหนดอตัราดอกเบีย้ในปีถดัไปมีรายละเอียดตามท่ีก าหนดไว้ในข้อก าหนดสิทธิ โดยมีอนัดบั
ความน่าเช่ือถือ ”BB“ แนวโน้มอนัดบัความน่าเช่ือถือ “เชิงบวก”  จากบริษัท ทริสเรทติง้ จ ากดั  

เดือนพฤศจิกายน 
- เปิดตวัโครงการไอดีโอ โมบิ บางซ่ือ-แกรนด์ อินเตอร์เชนจ์ อยูใ่กล้รถไฟฟา้ MRT สถานีเตาปนู 
 
ปี 2559 

เดือนกมุภาพนัธ์ 
- บริษัทจดทะเบียนจดัตัง้บริษัทย่อย 4 บริษัท ในช่ือบริษัท เจวี-โค1 จ ากดั บริษัท เจวี-โค2 จ ากดั บริษัท เจวี-โค3 จ ากดั 

บริษัทเจมไลน์-38 จ ากดั เพ่ือรองรับการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ในอนาคต โดยบริษัทมีสดัสว่นการถือหุ้นร้อย
ละ 99.98 ของทนุจดทะเบียน 



 

 
บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท์ จ ากดั (มหาชน) 
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- บริษัทได้รับการเพิ่มอนัดบัความน่าเช่ือถือองค์กรเป็น BBB ตราสารหนีหุ้้นกู้ ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลกัประกันเป็น BBB 
จาก BBB- และตราสารหนีหุ้้นกู้ ด้อยสิทธิเป็น BB+ จาก BB พร้อมแนวโน้ม Stable จาก Positive  

- บริษัทเปิดตวัคอนโดมิเนียม โครงการไอดีโอ ทา่พระ อินเตอร์เชนจ์ ใกล้รถไฟฟา้ MRT สถานีทา่พระ  

เดือนพฤษภาคม 

- บริษัทออกและเสนอขายหุ้นกู้  ช่ือ “หุ้นกู้ ด้อยสิทธิท่ีมีลกัษณะคล้ายทนุ ไถ่ถอนเม่ือเลิกบริษัท ซึ่งผู้ออกหุ้นกู้ มีสิทธิไถ่
ถอนหุ้นกู้ก่อนก าหนด และมีสิทธิเลื่อนช าระดอกเบีย้โดยไม่มีเง่ือนไขใดๆ ของบริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั 
(มหาชน) ครัง้ท่ี 1/2559” (ANAN16PA) หุ้นกู้ชนิดระบช่ืุอผู้ ถือ ประเภทด้อยสิทธิท่ีมีลกัษณะคล้ายทนุ ช าระคืนเงินต้น
เพียงครัง้เดียว ไถ่ถอนเม่ือเลิกบริษัท หรือเม่ือผู้ออกหุ้นกู้ ใช้สิทธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนก าหนดตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไว้ใน
ข้อก าหนดสิทธิ ทัง้นี ้ผู้ออกหุ้นกู้ มีสิทธิเลื่อนการช าระดอกเบีย้ พร้อมกบัสะสมดอกเบีย้ค้างช าระไปช าระในวนัใดๆ ก็
ได้ โดยไม่จ ากัดระยะเวลาและจ านวนครัง้ตามดลุยพินิจของผู้ออกหุ้นกู้แต่เพียงผู้ เดียว ไม่มีประกนั  ไม่แปลงสภาพ 
และมีผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  มลูค่า 1,000 ล้านบาท ไม่ก าหนดระยะเวลาไถ่ถอน อตัราดอกเบีย้คงท่ี ร้อยละ 8.50 ตอ่ปี ใน 5 
ปีแรก และส าหรับการก าหนดอตัราดอกเบีย้ในปีถดัไปมีรายละเอียดตามท่ีก าหนดไว้ในข้อก าหนดสิทธิ โดยมีอนัดบั
ความน่าเช่ือถือ ”BB+“ แนวโน้มอนัดบัความน่าเช่ือถือ “Stable”  จากบริษัท ทริสเรทติง้ จ ากดั  

เดือนกรกฎาคม 

- การเข้าร่วมลงทนุกบั SEA Investment Five Pte. Ltd. ซึ่งเป็นบริษัทในกลุ่มของบริษัท มิตซุย ฟูโดซงั จ ากัด (Mitsui 
Fudosan Co., Ltd.) ในสดัสว่นการร่วมทนุร้อยละ 51: 49 เพ่ือพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมร่วมกนั 3 โครงการผ่าน 
3 บริษัทย่อย ดังนี ้(1) บริษัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย เพชรบุรี จ ากัด ภายใต้ช่ือบริษัทเดิมคือ บริษัท เจม-ไลน์38 
จ ากัด (2) บริษัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย บางจาก จ ากัด ภายใต้ช่ือบริษัทเดิมคือ บริษัท เจวี-โค2 จ ากัด และ (3) 
บริษัท อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย อดุมสขุ จ ากดั ภายใต้ช่ือบริษัทเดิมคือ บริษัท เอดีซี – เจวี4 จ ากดั 

- บริษัทเปิดตวัคอนโดมิเนียม โครงการยนิูโอ สขุมุวิท 72 ใกล้รถไฟฟา้ BTS สถานีแบร่ิง  
- บริษัทเปิดตวัคอนโดมิเนียม โครงการยนิูโอ พระราม 2-ทา่ข้าม ตัง้อยูต่รงข้ามศนูย์การค้าเซน็ทรัลพระราม 2 

เดือนสิงหาคม 

- บริษัทจดทะเบียนจัดตัง้บริษัทย่อย 1 บริษัท ในช่ือบริษัท อนันดา เอแพค บางจาก จ ากัด เพ่ือรองรับการพัฒนา
โครงการอสงัหาริมทรัพย์ในอนาคต โดยบริษัทมีสดัสว่นการถือหุ้นร้อยละ 99.70 ของทนุจดทะเบียน 

- บริษัทย้ายส านักงานสาขามายังอาคาร เอฟวายไอ เซ็นเตอร์ (FYI Center) ซึ่งส านักงานใหม่ แห่งนี เ้กิดจากการ
ประสานความร่วมมือระหวา่งอนนัดา, Samsung, Cisco และซพัพลายเออร์อ่ืนๆ ตลอดจนได้รวบรวมเทคโนโลยีท่ีไม่
เคยใช้มาก่อนนอกทวีปอเมริกาเหนือ มาใช้กับอนันดาฯ   โดยเช่ือว่าส านักงานแห่ง ท่ีจะเป็นจุดเร่ิมต้นของกลยุทธ์ 
"อนนัดา 2.0"  ท่ีใช้เทคโนโลยีเพ่ือสร้างประสิทธิภาพในการท างาน การเป็นพนัธมิตรกบั Samsung และ Cisco ท าให้
สร้างส านักงานในรูปแบบ Smart Office ท่ีมีการใช้เทคโนโลยีชัน้น าแสดงให้เห็นถึงความมุ่งมั่นท่ีจะสร้างสรรค์
นวัตกรรมชัน้น าอย่างต่อเน่ือง และเช่ือว่าเป็นสิ่งส าคัญส าหรับการท างานร่วมกันและการเพิ่มประสิทธิภาพการ
ท างาน เพื่อเรียนรู้เพิ่มเติมเก่ียวกบัเทคโนโลยีใช้ในการปรับปรุงคณุภาพการท างานให้ดียิ่งขึน้และสะท้อนให้เห็นถึงดี
เอน็เอของชาวอนนัดา ในการสร้างนวตักรรมและการปรับปรุงผลงานให้ดีขึน้อยูเ่สมอ 

เดือนกนัยายน 

- บริษัทจดทะเบียนจดัตัง้บริษัทย่อย 2 บริษัท ในช่ือบริษัท เอดีซี-เจวี5 จ ากดั และบริษัท เอดีซี-เจวี6 จ ากดั เพ่ือรองรับ
การพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ในอนาคต โดยบริษัทมีสดัสว่นการถือหุ้นร้อยละ 99.70 ของทนุจดทะเบียน 



 

 
บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท์ จ ากดั (มหาชน) 
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- บริษัทเปิดตวัคอนโดมิเนียม โครงการเวนิโอ สขุมุวิท 10 ใกล้รถไฟฟา้ BTS สถานีนานา 
- บริษัทเปิดตวัคอนโดมิเนียม โครงการไอดีโอ โมบิ อโศก ใกล้รถไฟฟา้ MRT สถานีเพชรบรีุ 

เดือนตลุาคม 

- บริษัทออกและเสนอขายหุ้นกู้  ช่ือ “หุ้นกู้ชนิดระบุช่ือผู้ ถือ ประเภทไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีประกนั และไม่มีผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  
ของบริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) ครัง้ท่ี 2/2559” จ านวน 3 ชุด มูลค่ารวม 3,000 ล้านบาท 
ประกอบด้วยหุ้นกู้ ชุดท่ี 1 ครบก าหนดไถ่ถอนปีพ.ศ. 2560 มูลค่า 1,000 ล้านบาท อตัราดอกเบีย้คงท่ี 3.05% ต่อปี 
หุ้นกู้ชดุท่ี 2 ครบก าหนดไถ่ถอนปีพ.ศ. 2562 มลูค่า 500 ล้านบาท อตัราดอกเบีย้คงท่ี 3.50% ต่อปี หุ้นกู้ชดุท่ี 3 ครบ
ก าหนดไถ่ถอนปีพ.ศ. 2564 มูลค่า 1,500 ล้านบาท อัตราดอกเบีย้คงท่ี 4.00% ต่อปี โดยมีอันดับความน่าเช่ือถือ 
”BBB” แนวโน้มอนัดบัความน่าเช่ือถือ “Stable” จากบริษัท ทริสเรทติง้ จ ากดั  

- การเข้าร่วมลงทนุกบั SEA Investment Five Pte. Ltd. ซึ่งเป็นบริษัทในกลุ่มของบริษัท มิตซุย ฟูโดซงั จ ากัด (Mitsui 
Fudosan Co., Ltd.) ในสดัสว่นการร่วมทนุร้อยละ 51: 49 เพ่ือพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมร่วมกนั 1 โครงการผ่าน 
บริษัทย่อย ได้แก่ บริษัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย สะพานควาย จ ากัด ภายใต้ช่ือบริษัทเดิมคือ บริษัท เอดีซี-เจวี 1 
จ ากดั 

- บริษัทได้เช่าท่ีดินระยะเวลา 30 ปี จ านวน 1 แปลง เนือ้ท่ีประมาณ 3 ไร่ 1 งาน 67 ตารางวา ตัง้อยู่บนถนนรัชดาภิเษก 
ซึ่งเป็นย่านศูนย์กลางธุรกิจใหม่ พร้อมสิ่งอ านวยความสะดวกอย่างครบครัน เพ่ือพัฒนาโครงการ เซอร์วิส อพาร์ท
เม้นท์ โครงการดงักลา่วคาดวา่จะเป็นตวัอยา่งเป็นทางการในช่วงไตรมาส 1/2563 

- บริษัทเปิดตวัคอนโดมิเนียม โครงการไอดีโอ สขุมุวิท 93 ใกล้รถไฟฟา้ BTS สถานีบางจาก   
- บริษัทเปิดตวัคอนโดมิเนียม โครงการไอดีโอ โมบิ สขุมุวิท 66 ใกล้รถไฟฟา้ BTS สถานีอดุมสขุ   
- บริษัทเปิดตวัคอนโดมิเนียม โครงการไอดีโอ พหลโยธิน-จตจุกัร ใกล้รถไฟฟา้ BTS สถานีสะพานควาย   

เดือนธนัวาคม 

- การเข้าร่วมลงทนุกบั SEA Investment Five Pte. Ltd. ซึ่งเป็นบริษัทในกลุ่มของบริษัท มิตซุย ฟูโดซงั จ ากัด (Mitsui 
Fudosan Co., Ltd.) ในสดัส่วนการร่วมทนุร้อยละ 51: 49 เพ่ือพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมร่วมกนั 2 โครงการผ่าน 
2 บริษัทย่อย ดังนี ้(1) บริษัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย พระราม 9 จ ากัด ภายใต้ช่ือบริษัทเดิมคือ บริษัท เจวี-โค 3 
จ ากดั (2) บริษัท อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย วิคตอร่ีโมนเูม้น จ ากดั ภายใต้ช่ือบริษัทเดิมคือ บริษัท เอดีซี-เจวี 3 จ ากดั  

- บริษัทจดทะเบียนจดัตัง้บริษัทย่อย 2 บริษัท ในช่ือบริษัท เอดีซี-เจวี7 จ ากดั และบริษัท เอดีซี-เจวี8 จ ากดั เพ่ือรองรับ
การพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ในอนาคต โดยบริษัทมีสดัสว่นการถือหุ้นร้อยละ 99.70 ของทนุจดทะเบียน 
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     100.00%   100.00% 

1.3  โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษัท ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559   
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     99.70% 9999.80% 

     49.31% 

     99.98% 

     99.80% 

     100.00% 

     100.00% 

     100.00% 

บริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) 
 (ANAN) 

 

adc 

ผ 

กลุ่มพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ กลุ่มบริการที่เก่ียวข้องกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ กลุ่มไลฟ์สไตล์ 

บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ วนั จ ากดั 

บริษัท เฮลกิซ์ จ ากดั 

บริษัท ไอดีโอ้ คอนโด วนั จ ากดั 

บริษัท ดิเอเจ้นท์ (พรอพเพอร์ตี ้เอ็กซ์เพิร์ท)  จ ากดั 

บริษัท เดอะเวิร์คส์ คอมมวินิตี ้แมนเนจเม้นท์ จ ากดั 

บริษัท บล ูเด็ค จ ากดั 

บริษัท พีระ เซอร์กิต วนั จ ากดั 

 บริษัท บ้านนิราวานา จ ากดั 

     100.00%     100.00% 

บริษัท พีระ คาร์ท จ ากดั 

บริษัท พีระ อาร์ที คาร์ท จ ากดั 

     50.69% 

     45.00% 

บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ ท ูจ ากดั 

บริษัท เอดีซี – เจว7ี จ ากดั 

บริษัท เอดีซี – เจว8ี จ ากดั 

     99.70% 

     99.80% 

บริษัท เจวี – โค1 จ ากดั 

บริษัท เอดีซี – เจว5ี จ ากดั 

บริษัท เอดีซี – เจว2ี จ ากดั 

     99.80% 

     99.70% บริษัท เอดีซี – เจว6ี จ ากดั 

     99.70% 

บริษัท เอเอช – เอสพีวี1 จ ากดั 
     99.80% 

กจิการร่วมค้า 
 

     51.00% 
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     49.00% 

     49.00% 

     49.00% 

     49.00% 

     49.00% 

     49.00% 

     49.00% 

     49.00% 

     49.00% 

     49.00% 

     49.00% 

     49.00% 

     49.00% 

     49.00% 

     49.00% 

     51.00% 

     51.00% 

     51.00% 

     51.00% 

     51.00% 

     51.00% 

     51.00% 

     51.00% 

     51.00% 

     51.00% 

     51.00% 

     51.00% 

     51.00% 

     51.00% 

     51.00% 

     99.00% 

โครงสร้างการถือหุ้นในกจิการร่วมค้า ณ 31 ธนัวาคม 2559 

 

 
SEA Investment Five Pte. Ltd. 

(SEAI5) 

 (SEAI5) 

 

adc 

ผ 

บริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) 

(ANAN) 

 

adc 

ผ 

บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเซีย บางนา จ ากดั 

บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเซีย ชิดลม จ ากดั 

บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเซีย จ ากดั 

บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเซีย อโศก จ ากดั 

บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเซีย ราชเทวี จ ากดั 

บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเซีย สามย่าน จ ากดั 

บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเซีย ช่องนนทรี จ ากดั 

บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเซีย เตาปนู จ ากดั 

 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเซีย ท่าพระ จ ากดั 

บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเซีย เพชรบรีุ จ ากดั 

บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเซีย บางจาก จ ากดั 

 

บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเซีย อดุมสขุ จ ากดั 

บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเซีย สะพานควาย จ ากดั 

บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเซีย พระรามเก้า จ ากดั 

บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเซีย วิคตอร่ีโมนเูม้น จ ากดั 

บริษัท อนนัดา เอแพค บางจาก  จ ากดั 

     1.00% 

APAC Development Fund 1 Pte. Ltd. 
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2. ลักษณะการประกอบธุรกิจ 
 

บริษัทด าเนินธุรกิจพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมและโครงการบ้านจดัสรรในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล บริษัทเป็น
ผู้พฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ชัน้น าในกรุงเทพ โดยได้พฒันาโครงการคอนโดมิเนียมภายใต้ช่ือ “แอชตนั” “ไอดีโอ” และ 
“เอลลิโอ” ซึ่งมีความทนัสมยั และเน้นรูปแบบการใช้ชีวิตรวมทัง้ลกูค้าที่เน้นความสะดวกสบายและง่ายในการเดินทางซึ่ง
เช่ือมโยงกบัรถไฟฟา้ ในปี 2559 บริษัทได้พฒันาและเปิดตวัโครงการคอนโดมิเนียม แบรนด์ใหมภ่ายใต้ช่ือ “เวนิโอ” ซึง่เป็น
คอนโดมิเนียม 8 ชัน้ ที่มีระดบัราคาเฉลี่ย 150,000 บาทต่อตารางเมตร ในระดบั “Premium Value” หลงัจากในปี 2558 
บริษัทได้พฒันาและเปิดตวัโครงการคอนโดมเินียม ภายใต้ช่ือ “ยนูิโอ” ซึง่เป็นคอนโดมิเนียม 8 ชัน้ท่ีมีระดบัราคาขายต ่ากวา่ 
1 ล้านบาทตอ่ยนูิต ในระดบั “Super Value” ในปี 2559 บริษัทก้าวเป็นผู้พฒันาโครงการคอนโดมเินียมที่มียอดขายอนัดบัท่ี 
2 ในประเทศไทยเช่นเดียวกับปี 2557 และปี 2558 ขณะที่เมื่อรวมยอดขายคอนโดมิเนียมระหว่างปี 2557 และ 2559 ได้
ก้าวเป็นผู้พฒันาคอนโดมิเนียมที่มียอดขายอนัดบัหนึง่ในประเทศ 

ตามรายงานในหวัข้อ “State of the World’s Cities 2012/2013” โดยหนว่ยงานพฒันาที่อยูอ่าศยัของสหประชาชาติ กลา่ว
ว่าประชากรในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลก าลงัเพิ่มขึน้และคาดว่าจะยงัคงเพิ่มขึน้อย่างต่อเนื่องในระยะสัน้และ
ระยะกลางตอ่จากนี ้จากปี 2543 ถึง 2553 จ านวนประชากรของกรุงเทพฯและปริมณฑล เพิ่มขึน้จาก 6.3 ล้านคน เป็น 7.0 
ล้านคน และคาดวา่จะเพิ่มถึง 8.5 ล้านคนในปี 2568  

จากต าแหนง่ผู้น าทางการตลาดและสถิติยอดขายที่ผ่านมาอยา่งแข็งแกร่ง บริษัทหวงัว่าคอนโดมิเนียมที่ตัง้อยูบ่นท าเลที่ดี
จะเป็นสว่นส าคญัของการเจริญเติบโตในตลาดอสงัหาริมทรัพย์ในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑลโดยเฉพาะอยา่งยิ่งในพืน้ท่ีที่
อยู่ใกล้กบัระบบขนสง่มวลชน จ านวนผู้ โดยสารในระบบขนส่งมวลชนในกรุงเทพฯ เพิ่มขึน้จากจ านวนประมาณ 162,000 
คนต่อวนัในวนัธรรมดา ในปี 2543 เป็นเกินกว่า 1 ล้านคน ในปี 2557 นอกจากนีใ้นปี 2559 คณะรัฐมนตรีได้อนมุตัิระบบ
ขนสง่รถไฟฟา้ใหมจ่ านวนรวม 112 กิโลเมตร เงินลงทนุกว่า 232,000 ล้านบาท ท าให้มีระบบขนสง่รถไฟฟ้าครอบคลมุ 319 
กิโลเมตร และจ านวนกว่า 219 สถานีภายหลงัจากได้รับอนมุตัิ การที่ระบบขนสง่รถไฟฟ้าขยายตวัมากขึน้ บริษัทมองเห็น
โอกาสในการเห็นลกูค้าเลอืกอาศยัใกล้รถไฟฟา้ เพื่อความสะดวกและวิถีชีวิตคนเมือง 

บริษัทให้ค าตอบส าหรับ"ชีวิตคนเมือง" แก่ผู้อาศยัอยูใ่นกรุงเทพฯ โดยได้สร้างแบรนด์ที่แข็งแกร่ง และประสบความส าเร็จใน
ตลาดอสงัหาริมทรัพย์ในเขตกรุงเทพฯและปริมณฑล  บริษัทเน้นการออกแบบที่ทนัสมยัและโดดเด่นเพื่อสร้างความสนใจ 
ตอ่กลุม่ "Gen C" ที่เน้น "ความสะดวก" สามารถควบคมุ "ค่าใช้จ่ายและเวลา" "วิถีการด าเนินชีวิตแบบสบาย ๆ" และการใช้ 
"เงิน" อยา่งชาญฉลาด 

บริษัทใช้รูปแบบธุรกิจที่มีการหมนุเวียนของสินทรัพย์อยา่งรวดเร็ว โดยก่อนการซือ้ที่ดิน มีการศึกษาความเป็นไปได้ ทัง้ใน
ด้านท าเลที่ตัง้ การตลาด ก าหนดราคา ค่าใช้จ่าย และการวิเคราะห์กระแสเงินสด บริษัทใช้ ความหลากหลายของ
บุคคลภายนอก ร่วมกับบุคลากรภายในบริษัท เพื่อพิจารณาเลือกที่ดินที่มีศักยภาพในการซือ้ โดยที่ดินที่ได้มามี
วตัถปุระสงค์เพื่อการพฒันาได้ในทนัทีหรือในระยะเวลาอนัใกล้ (สามถึงหกเดือนหลงัจากได้มาเพื่อเปิดตวั) เพื่อที่จะเพิ่ม
ประสิทธิภาพในการด าเนินงานให้บริษัทในการออกแบบและการก่อสร้าง บริษัทได้ว่าจ้างสถาปนิกและผู้ รับเหมาที่มี
ช่ือเสยีง โดยที่ราคาคา่ก่อสร้างจะถกูก าหนดภายใต้สญัญาการก่อสร้างที่มีกบัผู้ รับเหมาหลกั 
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ตัง้แต่ปี 2550 จนถึงเดือนธันวาคม 2559 บริษัทได้เปิดตัวโครงการคอนโดมิเนียม 43 โครงการภายใต้แบรนด์ “ไอดีโอ” 
จ านวน 32 โครงการ แบรนด์ “เอลลิโอ”2 โครงการ แบรนด์ “แอชตนั” 5 โครงการ แบรนด์ “ยนูิโอ” 3 โครงการ และแบรนด์ 
“เวนิโอ” 1 โครงการ 

ในปี 2559 บริษัทเปิดตัวคอนโดมิเนียมใหม่ 8 โครงการ ได้แก่ โครงการเวนิโอ สุขุมวิท 10 โครงการยูนิโอ สุขุมวิท 72 
โครงการยูนิโอ พระราม 2-ท่าข้าม โครงการไอดีโอ ท่าพระ อินเตอร์เชนจ์ โครงการไอดีโอ สุขุมวิท 93 โครงการไอดีโอ 
พหลโยธิน-จตจุกัร โครงการไอดีโอ โมบิ อโศก และโครงการไอดีโอ โมบิ สขุมุวิท 66 

ตัง้แตเ่ดือนมิถนุายน 2556 บริษัท ได้ลงนามในสญัญาร่วมทนุ กบั SEA Investment Five ซึ่งเป็นบริษัทในเครือของ มิตซุย 
ฟโูดซงั โดยมีวตัถปุระสงค์ของการร่วมทนุเพื่อพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ในเขตกรุงเทพมหานคร โดยพฒันาโครงการ
คอนโดมิเนียมร่วมทนุแหง่แรก ภายใต้ช่ือ ไอดีโอ คิว จฬุา-สามย่าน นอกจากนีใ้นปี 2557 บริษัทได้ร่วมทนุอีก 3 แหง่ ได้แก่ 
โครงการแอชตัน อโศก โครงการไอดีโอ คิว สยาม ราชเทวี และโครงการแอชตัน จุฬา-สีลม ในปี 2558 บริษัทได้เซ็นต์
สญัญาร่วมทนุเพิ่มอีก 5 โครงการ ได้แก่ โครงการคิว ชิดลม-เพชรบรีุ โครงการไอดีโอ โอท ูโครงการไอดีโอ โมบิ บางซื่อ-แก
รนด์ อินเตอร์เชนจ์ โครงการแอชตัน สีลม และโครงการไอดีโอ ท่าพระ อินเตอร์เชนจ์ ขณะที่ในปี 2559 บริษัทได้เซ็นต์
สญัญาร่วมทุนเพิ่มอีก 6 โครงการ ได้แก่ โครงการไอดีโอ โมบิ อโศก โครงการไอดีโอ สุขุมวิท 93 โครงการไอดีโอ โมบิ 
สขุุมวิท 66 โครงการไอดีโอ พหลโยธิน-จตุจักร โครงการคอนโดมิเนียมบริเวณพระราม 9 และโครงการคอนโดมิเนียม
บริเวณอนเุสาวรีย์ชยัสมรภูมิ โดย ณ สิน้ปี 2559 มีคอนโดมิเนียมที่พฒันาโดยบริษัทร่วมทนุทัง้สิน้ 15 โครงการ ซึ่งทัง้ 15 
โครงการคาดวา่จะแล้วเสร็จระหวา่งปี 2559 และ 2563 

ในเดือนสิงหาคม 2559 บริษัทได้ย้ายส านกังานสาขามายงัอาคาร เอฟวายไอ เซ็นเตอร์ (FYI Center) ซึ่งส านกังานใหม ่
แห่งนีเ้กิดจากการประสานความร่วมมือระหว่างอนนัดา, Samsung, Cisco และซพัพลายเออร์อื่นๆ ตลอดจนได้รวบรวม
เทคโนโลยีที่ไมเ่คยใช้มาก่อนนอกทวีปอเมริกาเหนือ มาใช้กบัอนนัดาฯ   โดยเช่ือวา่ส านกังานแหง่ ท่ีจะเป็นจดุเร่ิมต้นของกล
ยทุธ์ "อนนัดา 2.0" ที่ใช้เทคโนโลยีเพื่อสร้างประสิทธิภาพในการท างาน การเป็นพนัธมิตรกบั Samsung และ Cisco ท าให้
สร้างส านกังานในรูปแบบ Smart Office ที่มีการใช้เทคโนโลยีชัน้น าแสดงให้เห็นถึงความมุง่มัน่ท่ีจะสร้างสรรค์นวตักรรมชัน้
น าอย่างต่อเนื่อง และเช่ือว่าเป็นสิ่งส าคัญส าหรับการท างานร่วมกันและการเพิ่มประสิทธิภาพการท างาน เพื่อเรียนรู้
เพิ่มเติมเก่ียวกบัเทคโนโลยีใช้ในการปรับปรุงคณุภาพการท างานให้ดียิ่งขึน้และสะท้อนให้เห็นถึงดีเอ็นเอของชาวอนนัดา ใน
การสร้างนวตักรรมและการปรับปรุงผลงานให้ดีขึน้อยูเ่สมอ 

ในเดือนตลุาคม 2559 บริษัทได้เช่าที่ดินระยะเวลา 30 ปี จ านวน 1 แปลง เนือ้ที่ประมาณ 3 ไร่ 1 งาน 67 ตารางวา ตัง้อยู่
บนถนนรัชดาภิเษก ซึ่งเป็นย่านศูนย์กลางธุรกิจใหม่ พร้อมสิ่งอ านวยความสะดวกอย่างครบครัน เพื่อพัฒนาโครงการ
เซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ โครงการดงักลา่วคาดวา่จะเป็นตวัอยา่งเป็นทางการในช่วงไตรมาส 1/2563 

บริษัทก่อตัง้บริษัทท่ีด าเนินการก่อสร้างของบริษัทเอง ภายใต้ช่ือบริษัท เฮลิกซ์ จ ากดั เป็นบริษัทยอ่ย ในเดือนเมษายน 2556  
โดยคาดหวงัวา่เฮลกิซ์จะด าเนินการก่อสร้างซึง่มีสดัสว่นหนึง่ในสามของการก่อสร้างโครงการของบริษัทจากการได้รับแตง่ตัง้
ให้เป็นผู้ รับเหมาหลกัเพื่อด าเนินการก่อสร้างโครงการบ้านจัดสรรและคอนโดมิเนียมของบริษัท ได้แก่ โครงการสิมิลนั รีฟ 
โครงการมลัดีฟส์ บีช โครงการบาหลี บีช และโครงการจาวา เบย์  ส าหรับโครงการบ้านจดัสรรและโครงการคอนโดมิเนียมไอดีโอ 
วฒุากาศ ส าหรับในปี 2559 เฮลิกซ์ได้รับการแต่งตัง้ให้เป็นผู้ รับเหมาหลกัในการด าเนินการก่อสร้างโครงการยนูิโอ สขุมุวิท 
72 และยูนิโอ พระราม 2-ท่าข้าม พร้อมได้รับการแต่งตัง้ให้เป็นผู้ รับเหมาของโครงการเนอวานา แอทเวิร์ค รามอินทรา 
เพิ่มเติมจากปี 2558 เฮลกิซ์ได้รับการแตง่ตัง้ให้เป็นผู้ รับเหมาหลกัในการด าเนินการก่อสร้างโครงการทาวน์เฮ้าส์แบรนด์ใหม ่
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ส าหรับโครงการอาร์เด้น ลาดพร้าว 71 และโครงการอาร์เด้น พฒันาการ 20 และโครงการคอนโดมิเนียมไอดีโอ โมบิ สขุมุวิท-
อีสต์เกต และเพิ่มศกัยภาพในการเป็นผู้พฒันาโครงการคอนโดมิเนียมยนูิโอ จรัญฯ 3  และได้รับการแตง่ตัง้ให้เป็นผู้ รับเหมา
ของโรงแรมปิซาที่เขาใหญ่ และเมเจอร์เฟอร์นิเจอร์มอลล์ที่สพุรรณบรีุ โดยจะช่วยให้บริษัทควบคมุคา่ใช้จ่ายและคณุภาพของ
ผลิตภณัฑ์ได้ดีขึน้ และเพื่อการจดัการพฒันาและการถ่ายโอนระยะเวลาของโครงการที่ดีกว่า นอกจากนี ้บริษัทยงัมีบริการ
เพิ่มเติม ได้แก่ บริการตวัแทนซือ้ขายอสงัหาริมทรัพย์ผ่านบริษัท ดิเอเจ้นท์ (พรอพเพอร์ตี ้เอ็กซ์เพิร์ท) จ ากัด และบริหาร
โครงการผ่านบริษัท เดอะเวิร์คส์ คอมมิวนิตี ้แมนเนจเม้นท์ จ ากดั และบริษัทยงัด าเนินธุรกิจที่ไม่ใช่ธุรกิจหลกัซึ่งรวมถึงการ
ให้บริการโรงแรม และการพกัผอ่น พร้อมสิง่อ านวยความสะดวก 

นอกจากการสร้างแบรนด์และช่องทางการขายในประเทศไทย บริษัทยงัขยายการขายไปยงัตลาดต่างประเทศ โดยคาดว่า
ยอดขายในตลาดต่างประเทศจะกลายเป็นส่วนส าคัญของรายได้รวมของบริษัทจากเดิมที่มาจากลูกค้าชาวไทยเกือบ
ทัง้หมดบริษัทเร่ิมเปิดขายการขายในตลาดตา่งประเทศตัง้แตเ่ดือนกนัยายนในปี 2556 เป็นต้นมา และในปี 2559 บริษัทน า
โครงการไอดีโอ โมบิ อโศก โครงการไอดีโอ โมบิ สขุมุวิท 66 โครงการไอดีโอ สขุมุวิท 93 โครงการแอชตนั สีลม โครงการคิว 
ชิดลม-เพชรบุรี และโครงการไอดีโอ โอทู ไปจัดกิจกรรมขายในประเทศฮ่องกง สิงคโปร์ ไต้หวนั มาเลเซีย และจีน โดยมี
ยอดขายรวมมลูคา่กวา่ 1,072 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 24 จากปี 2558 

บริษัทได้รับรางวลัการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์จากหลากหลายสถาบนั และได้รับรางวลัที่เก่ียวข้องกบัธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ใน
ประเทศไทยในปีที่ผ่านมาอีกด้วย เช่น รางวลั"โครงการอสงัหาริมทรัพย์ ปี 2554 (ในระดบัราคาปานกลาง)"  โดยหน่วยงาน
ด้านอสงัหาริมทรัพย์ ส าหรับการพฒันาโครงการมลัดีฟส์ บีชรางวลั"นกัพฒันา10อนัดบัแรก” ที่ได้รับจากบริษัท BCI Asia 
Construction Information Company Limited  ในช่วงปี 2555 รางวลัส าหรับการพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมที่อยู่อาศยั
และ รางวลั  "Best High-Rise Architecture Thailand" ส าหรับโครงการไอดีโอ มอร์ฟ 38 และ “Best Interior Design Show 
Home Thailand”  ส าหรับ C-21 Urban Pod ไอดีโอ โมบิโดยเป็นรางวัลจาก Asia Pacific Property Awards ในปี 2556  
และในปี 2557 บริษัทได้รับรางวัลจาก Think of Living ส าหรับ “Best Location” และ “Best Innovative Planning” จาก
โครงการแอชตนั อโศก นอกจากนีย้งัได้รับรางวลั “Best Architecture” ส าหรับโคงการแอชตนั อโศก และไอดิโอ คิว สยาม-
ราชเทวี อีกทัง้โครงการไอดีโอ คิว สยาม-ราชเทวี ยงัได้รับรางวลั “Best Facilities” อีกด้วย ในปี 2558 บริษัทได้รับรางวัล
ประกาศนียบัตร “Tree-NC” ระดับ silver จากสถาบันการอาคารเขียวไทย ส าหรับโครงการไอดีโอ โมบิ สาทร ส าหรับในปี 
2559 บริษัทได้รับจาก Think of Living ส าหรับรางวลั “Best Condominium Facilities” ในโครงการไอดีโอ โอทู และรางวลั 
“Best Housing Development” ในโครงการอาร์เดน พระราม 3 นอกจากนีย้ังได้รับรางวลัโครงการอสงัหาริมทรัพย์ดีเด่น 
ประเภทอาคารชดุระดบัราคาไฮเอนท์ จากศนูย์วิจยัและประเมินคา่อสงัหาริมทรัพย์ไทย (AREA) 

 
โครงสร้างรายได้ 

บริษัทมีรายได้หลกัมาจาก 3 ธุรกิจ ได้แก่ ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ธุรกิจรับจ้างบริหารโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์
และค่านายหน้าโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ และ รายได้จากการรับเหมาก่อสร้าง นอกจากนี ้บริษัทยงัมีรายได้จาก
ธุรกิจอื่นๆ ซึ่งรวมถึง รายได้ค่าบริการ รายได้จากการขายอาหารและเคร่ืองดื่ม ก าไรจาการขายที่ดินโครงการและต้นทุน
อสงัหาริมทรัพย์ดอกเบีย้รับ และรายได้อื่นๆ โดยมีรายละเอียดปรากฎตามตารางแสดงรายได้ดงัตอ่ไปนี ้
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 รอบปีบัญชีสิน้สุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

 
2559 2558 2557 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
รายได้จากธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ 9,780.4 80.0 9,598.1 87.1 9,678.0 91.5 
รายได้จากธุรกิจรับจ้างบริหารโครงการ   
   พฒันาอสงัหาริมทรัพย์และคา่นายหน้า 

1,242.8 10.2 961.2 8.7 522.1 4.9 

รายได้จากการให้บริการก่อสร้างโครงการ
พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

539.4 4.4 45.1 0.4 5.3 0.0 

รายได้จากธุรกิจอื่น       
- รายได้คา่บริการและรายได้จากการขาย

อาหารและเคร่ืองดืม่ 
167.4 1.4 147.6 1.3 122.8 1.2 

รายได้อื่น/1 499.8 4.0 273.3 2.5 251.6 2.4 
รวม 12,229.8 100.0 11,025.3 100.0 10,579.8 100.00 

หมายเหต ุ  /1 รายได้อื่น รวมถึง ก าไรจาการขายที่ดินโครงการและต้นทนุอสงัหาริมทรัพย์, ดอกเบีย้รับ และรายได้อื่นๆ 
 
 

การประกอบธุรกิจในแต่ละสายของผลิตภัณฑ์ 

1. ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

1.1   โครงการคอนโดมิเนียม 
แผนผงัแสดงที่ตัง้ของโครงการคอนโดมิเนียมของบริษัทในกรุงเทพมหานคร : 
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ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัทมุ่งเน้นการพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมที่อยู่ใกล้กับสถานีรถไฟฟ้า โดยโครงการ
อาคารชุดพักอาศัยส่วนใหญ่ของบริษัทที่มีระยะห่างตัง้แต่ 0-300 เมตรจากสถานีรถไฟฟ้า อยู่ภายใต้แบรนด์ "ไอดีโอ"   
โครงการอาคารชดุพกัอาศยัที่มีระยะหา่งตัง้แต่ 301-600 เมตรจากสถานีรถไฟฟา้ อยูภ่ายใต้แบรนด์ “เอลลโิอ”  และโครงการ
อาคารชุดพักอาศัยที่มีระยะห่างตัง้แต่ 600 เมตรจากสถานีรถไฟฟ้า อยู่ภายใต้แบรนด์ “ยูนิโอ”  ส าหรับโครงการ
คอนโดมิเนียมโครงการแรกของบริษัท คือ โครงการไอดีโอ ลาดพร้าว 17 ซึ่งได้เปิดตวัในปี 2550 และบริษัทเปิดตวัโครงการ
คอนโดมิเนียมเพิ่มเติมอีก 42 โครงการ ณ เดือนธนัวาคม 2559  

บริษัทมีเป้าหมายเพื่อให้ "ค าตอบส าหรับวิถีชีวิตคนเมือง" ในการพกัอาศยัในกรุงเทพมหานคร ซึ่งเช่ือว่าในอนาคตจะใช้
ระบบขนสง่มวลชนสาธารณะมากยิ่งขึน้ เพื่อเดินทางระหวา่งที่อยูอ่าศยักบัสถานท่ีท างาน และสถานท่ีที่จดักิจกรรมสนัทนา
การตา่งๆ 

ส าหรับแบรนด์หลกั “ไอดีโอ” กลุม่เป้าหมายของบริษัท คือ ลกูค้ากลุม่ "Gen C" ซึง่ประกอบด้วย นกัศึกษา ผู้ประกอบการ 
และผู้ที่มีรายได้ปานกลาง หรือผู้ที่ต้องการความสะดวกในการใช้ชีวิต การเดินทางไปสถานที่ท างานสถานที่พักผ่อน
รับประทานอาหาร ช้อปปิง้โดยเป้าหมายของแบรนด์เน้นไปที่ "สะดวกสบาย" ความสามารถในการควบคมุ "ค่าใช้จ่ ายและ
เวลา"  "วิถีการด าเนินชีวิตแบบสบายๆ" และการใช้ "เงิน" อยา่งชาญฉลาด 

ส าหรับแบรนด์ “เอลลิโอ” กลุ่มเป้าหมายจะเป็นลกูค้าที่สนุกไปกับ "ชีวิตที่ง่าย" และเน้นแนวคิดการด าเนินชีวิตที่แสดง
ความเป็นตวัของตวัเอง ("เป็นคณุ") ชอบพบปะสงัสรรค์ (“สงัคมง่ายๆ")ชอบการจดัการพืน้ที่อย่างมีประสิทธิภาพ ("พืน้ที่
ง่ายๆ ") ชอบสถานที่ที่สะดวก ("ท าเลง่ายๆ") และการเช่ือมต่อกบัสถานีรถไฟฟ้าขนสง่มวลชนได้ง่าย ("การเช่ือมต่อง่าย") 
และมีความสะดวกในการใช้จ่าย ("จ่ายง่ายๆ") 

ส าหรับแบรนด์ “ยนูิโอ” กลุม่เป้าหมายจะเป็นลกูค้าที่ก าลงัเร่ิมต้นใช้ชีวิตด้วยตวัเอง มองหาที่อยู่อาศยัที่สามารถเดินทาง
สะดวก ที่อยูอ่าศยัที่มีความคุ้มคา่ โดยมีแนวคิดการด าเนินชีวิตที่มีเอกลกัษณ์ ”แบบของตวัเอง เพื่อชีวิตที่ไมห่ยดุนิ่ง” 

รายละเอียดโครงการคอนโดมิเนยีมที่บริษัทเปิดขายตัง้แตแ่รกจนถึงปี 2558 

โครงการ สถานที่ตัง้ เปิดโครงการ คาดว่า 
จะแล้วเสร็จ 

จ านวนอาคาร/
จ านวนชัน้ 

ระยะทางจากสถานี
รถไฟฟ้า 

1. ไอดีโอ ลาดพร้าว 17 ซอยลาดพร้าว 17 ถนนลาดพร้าว 
แขวงจอมพล เขตจตจุกัร กรุงเทพฯ 

กรกฏาคม 2550 กันยายน 2552  2 อาคารๆ ละ 8 ชัน้ ติดสถานีรถไฟฟ้าใต้
ดินลาดพร้าว 

2. ไอดีโอ ลาดพร้าว 5  ถนนลาดพร้าว แขวงจอมพล 
เขตจตุจักร กรุงเทพฯ 

  ตุลาคม 2550 สิงหาคม 2553 1 อาคาร 24 ชัน้ 500 เมตรจากสถานี
รถไฟฟ้าใต้ดิน
พหลโยธิน 

3. ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน  ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสน
ใน เขตพญาไท กรุงเทพฯ 

ตุลาคม 2550 ตุลาคม 2553 1 อาคาร 23 ชัน้ ติดสถานีรถไฟฟ้า BTS 
สะพานควาย 

4. ไอดีโอ สาทร-ตากสิน ถนนกรุงธนบุรี แขวงบางล าภู
ลา่ง เขตคลองสาน กรุงเทพฯ 

ตุลาคม 2550 พฤษภาคม 2553 1 อาคาร 27 ชัน้ ติดสถานีรถไฟฟ้า BTS  
กรุงธนบุรี 

5. ไอดีโอ คิว พญาไท ถนนพญาไท แขวงทุ่งพญาไท 
เขตราชเทวี กรุงเทพฯ 

ธันวาคม 2550 พฤศจิกายน 2553 1 อาคาร 38 ชัน้ 30 เมต ร  จากสถา นี
รถไฟฟ้า BTS ราชเทวี 

6. ไอดีโอ รัชดา-ห้วยขวาง ซอยประชาราษฐร์บ าเพ็ญ 
แขวง/เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ 

กมุภาพนัธ์ 2551 มีนาคม 2553 1 อาคาร 19 ชัน้ ติดสถานีรถไฟฟา้ใต้ดิน
ห้วยขวาง 
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โครงการ สถานที่ตัง้ เปิดโครงการ คาดว่า 
จะแล้วเสร็จ 

จ านวนอาคาร/
จ านวนชัน้ 

ระยะทางจากสถานี
รถไฟฟ้า 

7. ไอดีโอ บลโูคฟ สาทร ถนนกรุงธนบุรี เขตคลองสาน 
กรุงเทพฯ 

กรกฎาคม 2551 กมุภาพนัธ์ 2553 2 อาคารๆ ละ 8 ชัน้ 40 เมตรจากสถานีรถไฟฟา้ 
BTS วงเวียนใหญ่ 

8. ไอดีโอ มิกซ์ สุขุมวิท 
103 

ซอยอุดมสุข  3 เขตบางนา 
กรุงเทพฯ 

พฤศจิกายน 2550 สิงหาคม 2553 2 อาคารๆ ละ 21 ชัน้ ติดสถานีรถไฟฟา้ BTS 
อดุมสขุ 

9. ไอดีโอ เวิร์ฟ สขุมุวิท ถนนสุขุมวิท แขวงพระโขนง 
เขตวัฒนา กรุงเทพฯ 

กันยายน2551 พฤษภาคม 2554 1 อาคาร 30 ชัน้ ติดสถานีรถไฟฟ้า 
BTSอ่อนนุช 

10. ไ อ ดี โ อ  บ ลู โ ค ฟ 
สขุมุวิท 

ซอยอดุมสขุ ถนนสขุุมวิท เขต
บางนา กรุงเทพฯ 

กุมภาพันธ์ 2553 ตุลาคม 2554 2 อาคาร มี 18 ชัน้ 
และ 15 ชัน้ 

30 เม ต ร จ า ก ส ถ า นี
รถไฟฟ้า BTS อุดมสุข 

11. ไอดี โอ  เวิ ร์ฟ  ราช
ปรารถ 

ถ น น ร า ช ป ร า ร ถ  แ ข ว ง
มั ก ก ะ สั น  เข ต ร า ช เท วี 
กรุงเทพฯ 

พ ฤ ศ จิ ก า ย น 
2551 

ธันวาคม 2554 1 อาคาร 34 ชัน้ 10 เม ต ร จ า ก ส ถ า นี
ร ถ ไฟ ฟ้ า  Airport Link 
ราชปรารถ 

12. มอร์ฟ 38 ซอยสุขุมวิท 38 ถนนสุขุมวิท 
แขวง/เขตพระโขนง กรุงเทพฯ 

สิงหาคม 2552 ธันวาคม 2555 2 อาคาร มี 32 ชัน้ 
และ 10 ชัน้ 

300 เม ต ร จ า ก ส ถ า นี
รถไฟฟา้ BTS ทองหลอ่ 

13. ไอดีโอ โมบิ พระราม 
9 

ถนนพระราม 9  แขวง/เขต
ห้วยขวาง กรุงเทพฯ 

กมุภาพนัธ์ 2555 ธันวาคม 2556 1 อาคาร 28 ชัน้ 80 เมตรจากสถานีรถไฟ
ฟใ้ต้ดินพระราม 9 

14. ไอดีโอ โมบิ พญาไท ถนนศรีอยธุยา แขวงทุง่พญาไท 
เขตราชเทวี กรุงเทพฯ 

กมุภาพนัธ์ 2555 ธันวาคม 2556 1 อาคาร 24 ชัน้ 190 จากสถานีรถไฟฟ้า 
BTS พญาไท 

15. ไอดีโอ โมบิ สาทร ถนนกรุงธนบุรี แขวงบางล าภู
ลา่ง เขตคลองสาน กรุงเทพฯ 

กมุภาพนัธ์ 2555 ธันวาคม 2556 1 อาคาร 31 ชัน้ ติดสถานีรถไฟฟ้า BTS 
กรุงธนบรีุ 

16. ไอดีโอ โมบิ สขุมุวิท ซอยสุขุมวิท 81 ถนนสุขุมวิท 
แขวงบางจาก เขตพระโขนง 

กมุภาพนัธ์ 2555 ธันวาคม 2556 2 อาค า ร  23 ชั น้
และ 25 ชัน้ 

32 เม ต ร จ า ก ส ถ า นี
รถไฟฟา้ BTS ออ่นนชุ 

17. เอลลิโอ สขุมุวิท 64 ซอยสุขุมวิท 64 ถนนสุขุมวิท 
แขว งบ างน า  เขตบ างน า 
กรุงเทพฯ 

มีนาคม 2556 เมษายน 2557 4 อาคารๆ ละ 8 ชัน้ 600 เม ต ร จ า ก ส ถ า นี
รถไฟฟ้ า  BTS อุดมสุข 
และปณุณวิถี 

18. ไอดีโอ สาทร-ทา่พระ ถนนราชพฤกษ์ แขวงบุคคโล 
เขตธนบรีุ กรุงเทพฯ 

กรกฏาคม 2556 ธันวาคม 2557 1 อาคาร 31 ชัน้ 320 เม ต ร จ า ก ส ถ า นี
รถไฟฟา้ BTS โพธ์ินิมิตร 

19. เอลลิโอ เดล เรย์ ซอยสุขุมวิท 64 ถนนสุขุมวิท 
แขวง/เขตบางนา กรุงเทพฯ 

สิงหาคม 2556 พฤศจิกายน 2557 8 อาคารๆ ละ 8 ชัน้ 600 เม ต ร จ า ก ส ถ า นี
รถไฟฟา้ BTS อดุมสขุ 

20. ไอดีโอ วฒุากาศ ถนนราชพฤกษ์  วุฒ ากาศ 
กรุงเทพฯ 

สิงหาคม 2556 กนัยายน 2558 
 

1 อาคาร 31 ชัน้ 110 เม ต ร จ า ก ส ถ า นี
รถไฟฟา้ BTS วฒุากาศ 

21. ไอดี โอ  โมบิ  จ รัญ -
อินเตอร์เชนจ์ 

ถนนจรัญสนิทวงศ์ แขวง/เขต
บางกอกน้อย กรุงเทพฯ 

ตลุาคม 2556 พฤศจิกายน 2558 
 

1 อาคาร 22 ชัน้  80 เมตรจากสถานี
รถไฟฟา้ใต้ดินบางขนุนนท์ 

22. ไอดีโอ คิว ราชเทวี ถนนเพชรบุรี แขวงพญาไท 
เขตราชเทวี กรุงเทพฯ 

ตลุาคม 2556 มีนาคม 2559 
 

1 อาคาร 37 ชัน้ 300 เม ต ร จ า ก ส ถ า นี
รถไฟฟา้ BTS ราชเทวี 

23. ไอดีโอ คิว จฬุา-สาม
ยา่น 

ถนนพระราม 4 แขวงบางรัก 
เขตบางรัก กรุงเทพฯ 

ตลุาคม 2556 กนัยายน 2559 
 

1 อาคาร 40 ชัน้ 270 เม ต ร จ า ก ส ถ า นี
รถไฟฟา้ใต้ดินสามยา่น 

24. แอชตนั อโศก ถ น น อ โ ศ ก ม น ต รี  เ ข ต
คลองเตย กรุงเทพฯ 

กนัยายน 2557 2560 
(ประมาณการ) 

1 อาคาร 50 ชัน้ 20 เม ต ร จ า ก ส ถ า นี
รถไฟฟ้าใต้ดินสุขุมวิท 
และ 230 เมตรจากสถานี
รถไฟฟา้ BTS อโศก 
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ปี 2559 บริษัทเปิดตวัโครงการคอนโดมิเนียมจ านวน 8 โครงการ มีมลูคา่รวมกวา่ 20,700 ล้านบาท ประกอบด้วยโครงการ
ไอดีโอ ทา่พระ อินเตอร์เชนจ์ โครงการยนูิโอ สขุมุวิท 72 โครงการยนูิโอ พระราม 2-ทา่ข้าม โครงการเวนิโอ สขุมุวิท 10 
โครงการไอดีโอ โมบิ อโศก โครงการไอดีโอ สขุมุวิท 93 โครงการไอดีโอ โมบิ สขุมุวิท 66 และโครงการไอดีโอ พหลโยธิน-
จตจุกัร  ดงัรายละเอียด ดงันี ้ 
 
36. โครงการไอดีโอ ท่าพระ อินเตอร์เชนจ์ 

 

โครงการ สถานที่ตัง้ เปิดโครงการ คาดว่า 
จะแล้วเสร็จ 

จ านวนอาคาร/
จ านวนชัน้ 

ระยะทางจากสถานี
รถไฟฟ้า 

25. ไอดีโอ ควิ สยาม-ราช
เทวี 

ถนนเพชรบุรี เขตราชเทวี 
กรุงเทพฯ 

กนัยายน 2557 2560 
(ประมาณการ) 

1 อาคาร 36 ชัน้ 390 เม ต ร  จ า ก ส ถ า นี
รถไฟฟา้ BTS ราชเทวี 

26. ไอดีโอ โมบิ วงศ์สว่าง-
อินเตอร์เชนจ์ 

ถนนกรุงเทพ-นนทบุรี  
เขตบางซื่อ กรุงเทพฯ 

กนัยายน 2557 กนัยายน 2559 
 

1 อาคาร 30 ชัน้ 20 เม ต ร จ า ก ส ถ า นี
รถไฟฟา้บางซอ่น 

27. ไอดีโอ โมบิ 

สขุมุวิท-อีสต์เกต 

ถนนสุขุมวิท เขตบางนา 
กรุงเทพฯ 

กนัยายน 2557 กนัยายน 2559 1 อาคาร 30 ชัน้ 150 เม ต ร  จ า ก ส ถ า นี
รถไฟฟา้ BTS บางนา 

28. แอชตนั จฬุา-สีลม ถนนพระราม 4 เขตบางรัก 

กรุงเทพฯ 
มีนาคม 2558 2561 

(ประมาณการ) 
1 อาคาร 56 ชัน้ 180 เม ต ร จ า ก ส ถ า นี

รถไฟฟา้ MRT สามยา่น 

29. แอชตนั เรสซิเดนท์  
41 

ซอยสขุมุวิท 41 ถนนสขุมุวิท 

เขตวฒันา กรุงเทพฯ 

มีนาคม 2558 2560 
(ประมาณการ) 

2 อาคารๆ ละ 8 ชัน้ 390 เม ต ร จ า ก ส ถ า นี
รถไฟฟา้ BTS พร้อมพงศ์ 

30. ยนิูโอ จรัญฯ 3 จรัญสนิทวงศ์ ซอย 3 เขต

บางกอกใหญ่ กรุงเทพฯ 

มิถนุายน 2558 พฤศจิกายน 2559 10 อาคารๆ ละ 8 ชัน้ 900 เม ต ร จ า ก ส ถ า นี
รถไฟฟา้ MRT ทา่พระ 

31. ไอดีโอ สขุมุวิท 115 ถนนสุขุมวิท จังหวัด
สมุทรปราการ 

สิงหาคม 2558 2560 
(ประมาณการ) 

1 อาคาร 35 ชัน้ ติ ดกับ สถา นี รถไฟฟ้ า 
BTS ปู่ เจ้าสมิงพราย 

32. ควิ ชิดลม-เพชรบรีุ ถนนเพชรบุรี เขตราชเทวี 
กรุงเทพฯ 

สิงหาคม 2558 2560 
(ประมาณการ) 

1 อาคาร 42 ชัน้ 650 เม ต ร จ า ก ส ถ า นี
รถไฟฟา้ BTS ชิดลม 

33. ไอดีโอ โอท ู ถนนสรรพสาวุธ เขตบางนา 
กรุงเทพฯ 

สิงหาคม 2558 2561 
(ประมาณการ) 

3 อาคาร 34 ชัน้ 300 เม ต ร จ า ก ส ถ า นี
รถไฟฟา้ BTS บางนา 

34. ไอดีโอ โมบิ  
บางซื่อ-แกรนด์ อินเตอร์

เชนจ์ 

เขตบางซื่อ กรุงเทพฯ พฤศจิกายน 
2558 

2560 
(ประมาณการ) 

1 อาคาร 32 ชัน้ 300 เม ต ร จ า ก ส ถ า นี
รถไฟฟา้ MRT เตาปนู 

35. แอชตนั สีลม ถนนสีลม เขตบางรัก 
กรุงเทพฯ 

พฤศจิกายน 
2558 

2561 
(ประมาณการ) 

1 อาคาร 48 ชัน้ 300 เม ต ร จ า ก ส ถ า นี
ร ถ ไฟ ฟ้ า  BTS ช่ อ ง
นนทรี 

สถานที่ตัง้ ถนนเพชรเกษม เขตบางกอกใหญ่ กรุงเทพฯ 
เปิดโครงการ กุมภาพันธ์ 2559 
คาดว่าจะแล้วเสร็จ 2560 (ประมาณการ) 
จ านวนอาคาร/จ านวนชัน้ 1 อาคาร 22 ชัน้ 
ระยะทางจากสถานีรถไฟฟ้า 100 เมตรจากสถานีรถไฟฟา้ MRT ทา่พระ 
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37. โครงการยูนิโอ สุขุมวิท 72 

 
38. โครงการยูนิโอ พระราม 2-ท่าข้าม 

 
39. โครงการเวนิโอ สุขุมวิท 10 

 
 

40. โครงการไอดีโอ โมบิ อโศก 

 
 
 
 
 

สถานที่ตัง้ ถนนสขุมุวทิ ซอยสขุมุวิท 72 จงัหวดัสมทุรปราการ 

เปิดโครงการ กรกฏาคม 2559 

คาดว่าจะแล้วเสร็จ 2560 (ประมาณการ) 

จ านวนอาคาร/จ านวนชัน้ 5 อาคารๆละ 8 ชัน้ 

ระยะทางจากสถานีรถไฟฟ้า 600 เมตรจากสถานีรถไฟฟ้า BTS แบร่ิง 

สถานที่ตัง้ ตรงข้ามเซน็ทรัลพระราม 2 ซอยทา่ข้าม  
ถนนพระราม 2 เขตบางขนุเทียน กรุงเทพฯ 

เปิดโครงการ กรกฏาคม 2559 

คาดว่าจะแล้วเสร็จ 2560 (ประมาณการ) 

จ านวนอาคาร/จ านวนชัน้ 3 อาคารๆละ 8 ชัน้ 

สถานที่ตัง้ ซอยสขุมุวทิ 10 ถนนสขุมุวิท เขตคลองเตย 
กรุงเทพฯ 

เปิดโครงการ กันยายน 2559 

คาดว่าจะแล้วเสร็จ 2560 (ประมาณการ) 

จ านวนอาคาร/จ านวนชัน้ 1 อาคาร 8 ชัน้ 

ระยะทางจากสถานีรถไฟฟ้า 650 เมตรจากสถานีรถไฟฟ้า BTS นานา 

สถานที่ตัง้ ถนนเพชรบรีุ เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ 

เปิดโครงการ กันยายน 2559 

คาดว่าจะแล้วเสร็จ 2561 (ประมาณการ) 

จ านวนอาคาร/จ านวนชัน้ 1 อาคาร 36 ชัน้ 

ระยะทางจากสถานีรถไฟฟ้า 290 เมตรจากสถานีรถไฟฟ้า MRT เพชรบุรี 



 

 
บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 

  

 

 หน้า 20 / 192 แบบ 56-1 ประจ าปี 2559 
 

41. โครงการไอดีโอ สุขุมวิท 93 

 
42. โครงการไอดีโอ โมบิ สุขุมวิท 66 

 
43. โครงการไอดีโอ พหลโยธิน-จตุจักร 

 
พัฒนาการในปัจจุบนั 

ปี 2559 บริษัทเปิดตวัคอนโดมิเนียมใหม ่8 โครงการ ได้แก่ โครงการเวนิโอ สขุมุวิท 10 โครงการยนูิโอ สขุมุวิท 72 โครงการ
ยนูิโอ พระราม 2-ท่าข้าม โครงการไอดีโอ ท่าพระ อินเตอร์เชนจ์ โครงการไอดีโอ สขุุมวิท 93 โครงการไอดีโอ พหลโยธิน-
จตจุกัร โครงการไอดีโอ โมบิ อโศก และโครงการไอดีโอ โมบิ สขุมุวิท 66 

ตัง้แต่เดือนมิถนุายน 2556 บริษัทลงนามในสญัญาร่วมทนุกบั SEA Investment Five Pte. Ltd. ซึ่งเป็นบริษัทในเครือของ 
มิตซุย ฟูโดซงั โดยมีวตัถปุระสงค์ของการร่วมทนุเพื่อพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ในเขตกรุงเทพมหานคร โดยพฒันา
โครงการคอนโดมิเนียมร่วมทนุแห่งแรก ภายใต้ช่ือ ไอดีโอ คิว จุฬา-สามย่าน นอกจากนีใ้นปี 2557 บริษัทได้ร่วมทุนอีก 3 
โครงการ ได้แก่ โครงการแอชตัน อโศก โครงการไอดีโอ คิว สยาม ราชเทวี และโครงการแอชตัน จุฬา -สีลม ในปี 2558 
บริษัทได้เซ็นสญัญาร่วมทนุเพิ่มอีก 5 โครงการ ได้แก่ โครงการคิว ชิดลม-เพชรบรีุ โครงการไอดีโอ โอท ูโครงการไอดีโอ โมบิ 
บางซื่อ-แกรนด์ อินเตอร์เชนจ์ โครงการแอชตนั สลีม และโครงการไอดีโอ ทา่พระ อินเตอร์เชนจ์ ขณะที่ในปี 2559 บริษัทได้
เซ็นต์สญัญาร่วมทนุเพิ่มอีก 6 โครงการ ได้แก่ โครงการไอดีโอ โมบิ อโศก โครงการไอดีโอ สขุมุวิท 93 โครงการไอดีโอ โมบิ 

สถานที่ตัง้ ถนนสขุมุวทิ เขตพระโขนง กรุงเทพฯ 

เปิดโครงการ ตุลาคม 2559 

คาดว่าจะแล้วเสร็จ 2561 (ประมาณการ) 

จ านวนอาคาร/จ านวนชัน้ 1 อาคาร 38 ชัน้ 

ระยะทางจากสถานีรถไฟฟ้า 15 เมตรจากสถานีรถไฟฟ้า BTS บางจาก 

สถานที่ตัง้ ถนนสขุมุวทิ เขตบางนา กรุงเทพฯ 

เปิดโครงการ ตุลาคม 2559 

คาดว่าจะแล้วเสร็จ 2561 (ประมาณการ) 

จ านวนอาคาร/จ านวนชัน้ 1 อาคาร 28 ชัน้ 

ระยะทางจากสถานีรถไฟฟ้า 50 เมตรจากสถานีรถไฟฟ้า BTS อุดมสุข 

สถานที่ตัง้ ถนนพหลโยธิน เขตพญาไท กรุงเทพฯ 

เปิดโครงการ ตุลาคม 2559 

คาดว่าจะแล้วเสร็จ 2561 (ประมาณการ) 

จ านวนอาคาร/จ านวนชัน้ 1 อาคาร 35 ชัน้ 

ระยะทางจากสถานีรถไฟฟ้า 150 เมตรจากสถานีรถไฟฟ้า BTS สะพานควาย 
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สขุุมวิท 66 โครงการไอดีโอ พหลโยธิน-จตุจักร โครงการคอนโดมิเนียมบริเวณพระราม 9 และโครงการคอนโดมิเนียม
บริเวณอนเุสาวรีย์ชยัสมรภูมิ โดย ณ สิน้ปี 2559 มีคอนโดมิเนียมที่พฒันาโดยบริษัทร่วมทนุทัง้สิน้ 15 โครงการ ซึ่งทัง้ 15 
โครงการคาดวา่จะแล้วเสร็จระหวา่งปี 2559 และ 2563 

นอกจากการสร้างแบรนด์และช่องทางการขายในประเทศไทย บริษัทยงัขยายการขายไปยงัตลาดต่างประเทศ โดยคาดว่า
ยอดขายในตลาดต่างประเทศจะกลายเป็นส่วนส าคัญของรายได้รวมของบริษัทจากเดิมที่มาจากลูกค้าชาวไทยเกือบ
ทัง้หมด บริษัทเร่ิมเปิดขายในตลาดต่างประเทศตัง้แต่เดือนกันยายนในปี 2556 เป็นต้นมา และในปี 2559 บริษัทน า
โครงการไอดีโอ โมบิ อโศก โครงการไอดีโอ โมบิ สขุมุวิท 66 โครงการไอดีโอ สขุมุวิท 93 โครงการแอชตนั สีลม โครงการคิว 
ชิดลม-เพชรบุรี และโครงการไอดีโอ โอทู ไปจัดกิจกรรมขายในประเทศฮ่องกง สิงคโปร์ ไต้หวนั มาเลเซีย และจีน โดยมี
ยอดขายรวมมลูคา่กวา่ 1,072 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 24 จากปี 2558 

ในเดือนสิงหาคม 2559 บริษัทได้ย้ายส านกังานสาขามายงัอาคาร เอฟวายไอ เซ็นเตอร์ (FYI Center) ซึ่งส านกังานใหม ่
แห่งนีเ้กิดจากการประสานความร่วมมือระหว่างอนนัดา, Samsung, Cisco และซพัพลายเออร์อื่นๆ ตลอดจนได้รวบรวม
เทคโนโลยีที่ไมเ่คยใช้มาก่อนนอกทวีปอเมริกาเหนือ มาใช้กบัอนนัดาฯ   โดยเช่ือวา่ส านกังานแหง่ ท่ีจะเป็นจดุเร่ิมต้นของกล
ยทุธ์ "อนนัดา 2.0" ที่ใช้เทคโนโลยีเพื่อสร้างประสทิธิภาพในการท างาน  

 
การเป็นพนัธมิตรกบั Samsung และ Cisco ท าให้สร้างส านกังานในรูปแบบ Smart Office ที่มีการใช้เทคโนโลยีชัน้น าแสดง
ให้เห็นถงึความมุง่มัน่ท่ีจะสร้างสรรค์นวตักรรมชัน้น าอยา่งตอ่เนื่อง และเช่ือวา่เป็นสิง่ส าคญัส าหรับการท างานร่วมกนัและ
การเพิม่ประสทิธิภาพการท างาน เพื่อเรียนรู้เพิม่เติมเก่ียวกบัเทคโนโลยีใช้ในการปรับปรุงคณุภาพการท างานให้ดียิง่ขึน้และ
สะท้อนให้เห็นถึงดีเอ็นเอของชาวอนนัดา ในการสร้างนวตักรรมและการปรับปรุงผลงานให้ดีขึน้อยูเ่สมอ 
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ในเดือนตลุาคม 2559 บริษัทเช่าที่ดินระยะเวลา 30 ปี จ านวน 1 แปลง เนือ้ที่ประมาณ 3 ไร่ 1 งาน 67 ตารางวา ตัง้อยู่บน
ถนนรัชดาภิเษก ซึง่เป็นยา่นศนูย์กลางธุรกิจใหม่ พร้อมสิ่งอ านวยความสะดวกอย่างครบครัน เพื่อพฒันาโครงการประเภท
เซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ โครงการดงักลา่วคาดวา่จะเป็นตวัอยา่งเป็นทางการในช่วงไตรมาส 1/2563 
 

 
 

รายละเอียดของโครงการคอนโดมิเนียมทีเ่ปิดขายใหมใ่นปี 2559 

 
ในปี 2559 บริษัทได้เปิดตวัโครงการคอนโดมิเนียมแบรนด์ยูนิโอเพิ่มเติม ได้แก่ ยูนิโอ สขุุมวิท 72 บนท าเลสขุุมวิท ซอย
สขุมุวิท 72 มีระยะหา่ง 600 เมตร จากรถไฟฟ้าสถานี BTS แบร่ิง มีจ านวน 984 ยนูิต ราคาขายเร่ิมต้น 950,000 บาทต่อยู
นิต  และยนูิโอ พระราม 2-ท่าข้าม ตรงข้ามเซ็นทรัลพระราม 2 มีจ านวน 724 ยนูิต ราคาขายเร่ิมต้น 950,000 บาทต่อยนูิต 
หลงัจากปี 2558 บริษัทประสบความส าเร็จในการเปิดตัวโครงการคอนโดมิเนียมแบรนด์ใหม่ ในนาม “ยูนิโอ” ซึ่งเป็น
คอนโดมิเนียมที่มีความสงู 8 ชัน้ ได้แก่ ยนูิโอ จรัญฯ 3 บนท าเลจรัญสนิทวงศ์ ซอย 3 มีระยะห่าง 900 เมตรจากรถไฟฟ้า
อินเตอร์เชนจ์ สถานีบางซื่อ-ท่าพระ และรถไฟฟ้าสถานีหวัล าโพง-บางแค โครงการดงักลา่วมี 1,936 ยนูิต ท าให้บริษัทมี
แบรนด์คอนโดมิเนียมที่หลากหลายและเป็นท่ีรู้จกั ด้วยราคาขายตัง้แต ่950,000 บาท ถึง 15 ล้านบาทตอ่ยนูิต 

โครงการ เปิดโครงการ คาดว่าจะ
แล้วเสร็จ 

จ านวนห้อง มูลค่าโครงการ 
(ล้านบาท) 

ไอดีโอ ทา่พระ อินเตอร์เชนจ์ กมุภาพนัธ์ 2559 2560 844 2,977 

ยนิูโอ สขุมุวทิ 72 กรกฏาคม 2559 2560 984 1,460 

ยนิูโอ พระราม 2-ทา่ข้าม กรกฏาคม 2559 2560 726 985 

เวนิโอ สขุมุวทิ 10 กนัยายน 2559 2560 162 861 

ไอดีโอ โมบ ิอโศก กนัยายน 2559 2561 507 3,238 

ไอดีโอ สขุมุวทิ 93 ตลุาคม 2559 2561 1,332 6,207 

ไอดีโอ โมบ ิสขุมุวทิ 66 ตลุาคม 2559 2561 298 2,420 

ไอดีโอ พหลโยธิน-จตจุกัร ตลุาคม 2559 2561 390 2,545 

ยอดรวม 5,243 20,693 
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แบรนด์คอนโดมิเนยีมของบริษัทมีดงัตอ่ไปนี ้

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
กระบวนการในการพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียม 
 
บริษัทซือ้ที่ดินผา่นบคุคลภายนอกผู้ซึ่งช่วยในการติดตอ่ซือ้ขายครัง้แรกกบัผู้ ต้องการขาย และเข้าหาเจ้าของที่ดินที่ต้องการ
ขายโดยตรง โดยบคุลากรของบริษัท บริษัทมีการศึกษาความเป็นไปได้โครงการก่อนด าเนินการเจรจาต่อรอง ซึ่งทีมงานใน
การซือ้ที่ดินของบริษัทจะประเมินจากความเป็นไปได้ของโครงการและผลตอบแทนในการลงทุน ทัง้ยงัมีฐานข้อมูลของ
เจ้าของที่ดินที่มีศักยภาพอีกเป็นจ านวนมาก และยงัตระหนักถึงความรับผิดชอบในการสร้างเครือข่ายทางธุรกิจ และ
ความสมัพนัธ์ที่ดีต่อช่องทางทางการตลาด ทีมงานด้านกฎหมายของบริษัทท าหน้าที่ในการศึกษาและการประเมินที่ดิน 
พิจารณากฎระเบียบและข้อบงัคบัด้านผงัเมือง เพื่อเป็นการลดความเสีย่งก่อนที่จะซือ้ที่ดิน และขัน้ตอนสดุท้ายฝ่ายการเงิน
ของบริษัทจะท าหน้าที่วิเคราะห์ความเป็นไปได้ทางการเงินของท าเลที่มีศกัยภาพ และด าเนินการจดัหาแหล่งเงินกู้ จาก
สถาบนัการเงิน โดยที่ดินในเขตกรุงเทพมหานครสว่นใหญ่มกัเป็นที่สว่นบคุคลและมกัเป็นที่ตัง้ของอาคารท่ีมีมลูค่าไมม่าก
นกั หรือร้านค้า การซือ้ขายที่ดินสว่นใหญ่จะด าเนินการผา่นการเจรจาตอ่รองของทัง้สองฝ่าย หรือการประมลูในวงจ ากดั 

โดยปกติบริษัทจะด าเนินการแตง่ตัง้ผู้ รับเหมา เพื่อด าเนินงานก่อสร้างโครงการหลงัผา่นการพิจารณาคณุสมบตัิของบริษัท
รับเหมาตามเกณฑ์ก าหนด เช่น ประสบการณ์ที่ผา่นมา และข้อมลูของบริษัท นอกจากนีบ้ริษัทในเครืออย่างบจ. เฮลิกซ์ได้
เร่ิมให้บริการด้านการกอ่สร้างในสว่นของโครงการบ้านจดัสรร และเป็นผู้ รับเหมาหลกัในการก่อสร้างโครงการคอนโดมเินยีม 
ไอดีโอ วุฒากาศ ทัง้นี ใ้นปี 2559 เฮลิกซ์ได้เป็นผู้ รับเหมาหลกัในโครงการคอนโดมิเนียมยูนิโอ สุขุมวิท 72 และยูนิโอ 
พระราม 2-ท่าข้าม เพิ่มเติมจากในปี 2558 เฮลิกซ์ได้เป็นผู้ รับเหมาหลกัในโครงการคอนโดมิเนียมไอดีโอ โมบิ สขุมุวิท อีสต์
เกต และยนูิโอ จรัญฯ 3 

บริษัทพิจารณาก าหนดราคาขายของคอนโดมิเนียมโดยค านึงถึงกลุม่ลกูค้าเป้าหมาย ท าเลที่ตัง้ และโครงการของผู้พฒันา
อสงัหาริมทรัพย์รายอื่นๆ ในพืน้ท่ีใกล้เคียงกนั และการศกึษาความเป็นไปได้ของโครงการ เพื่อบรรลตุามเปา้หมายที่ก าหนด
ไว้ 

ห้องชดุสว่นใหญ่จะขายก่อนท่ีการก่อสร้างโครงการจะเสร็จสมบรูณ์ โดยลกูค้าจะผอ่นช าระเป็นงวดๆ ซึง่ใช้การช าระเงินมดั
จ าลว่งหน้าในจ านวนร้อยละ 5 ในวนัลงนามข้อตกลงสญัญาจะซือ้จะขาย และการช าระเงินเป็นงวดจ านวนระหวา่งร้อยละ 
0  ถึงร้อยละ 10 ของราคาซือ้ ในระหวา่งระยะเวลาการก่อสร้างก่อนถึงวนัท่ีโอนห้องชดุ  

ประเภท แบรนด์ 
Luxury  
High-end 

 
Premium value  

Up-scale  
Mid-range  
Low-range 

 
Super value-range  
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ในสว่นของการโฆษณาและประชาสมัพนัธ์ บริษัทมีการสื่อสารผ่านทางสื่อสิ่ งพิมพ์ เว็บไซต์ และป้ายโฆษณาขนาดใหญ่ 
รวมทัง้ยงัมีการจัดกิจกรรมทางการตลาดและแจกโบว์ชัวร์ให้กับกลุ่มเป้าหมาย นอกจากนีย้ังมีการใช้สื่ออิเล็คโทรนิกส์ 
ได้แก่ การโฆษณาทางอินเทอร์เน็ต เฟสบุ๊ค อินสตาแกรม ไลน์ และ ยทูปู 

 

1.2 โครงการบ้านจัดสรร 

โครงการบ้านจดัสรร ด าเนินการโดยบริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ วนั จ ากดั ได้แก่ โครงการเนอราวาน่า เป็นโครงการบ้าน
จดัสรรสไตล์รีสอร์ทชายทะเล ตัง้อยู่บนท าเลรอบกรุงเทพฯ ที่มีความหนาแน่นของประชากรไม่มากนกั อยู่ใกล้กบัสนามบิน
สวุรรณภมูิ โดยช่ือของโครงการนีม้ีที่มาจากรีสอร์ทริมชายหาดที่ได้รับความนิยมในมลัดีฟส์ ฮาวาย และบาหล ี  

ในปี 2556 โครงการบ้านจดัสรรนีไ้ด้มีการเปิดตวัภายใต้แบรนด์ "เอโทล" ซึ่งแต่ละโครงการมีคลบัเฮ้าส์ส าหรับอ านวยความ
สะดวก และเพื่อพักผ่อนส าหรับผู้พักอาศัย  โดยมีราคาขายประมาณ  2.5– 5 ล้านบาทต่อหลัง รายละเอียดของแต่ละ
โครงการมีดงัตอ่ไปนี ้

 
ตัง้แตปี่ 2558 บริษัทพฒันาโครงการแนวราบแบรนด์ใหม่ในนาม “อาร์เด้น”  เป็นโครงการทาวน์เฮ้าส์ที่ตัง้อยูบ่น 3 ท าเลใน
กรุงเทพฯ ได้แก่ ถนนพระราม 3 ถนนพฒันาการ 20 และถนนลาดพร้าว 71 โดยโครงการอาร์เด้น ลาดพร้าว 71 มี 67 หลงั 
ราคาขายเร่ิมต้น 7.5 ล้านบาท โครงการอาร์เด้น พระราม 3 มี 68 หลงั ราคาขายเร่ิมต้น 12.5 ล้านบาท และโครงการอาร์เด้น 
พฒันาการ 20 มี 159 หลงั ราคาขายเร่ิมต้น 7.5 ล้านบาท เร่ิมโอนตัง้แตป่ลายปี 2558 
 

โครงการ สถานที่ตัง้ ลักษณะโครงการ พืน้ท่ีโครงการ 

1. เอโทล ลนัตา รีสอร์ทไลฟ์ วงแหวนตะวนัออก อ าเภอบางพลี จงัหวดั
สมทุรปราการ 

บ้านเดี่ยว และบ้านแฝด 34-3-1 ไร่ 

2. เอโทล มลัดีฟส์ ปาล์ม วงแหวนตะวนัออก อ าเภอบางพลี จงัหวดั
สมทุรปราการ 

บ้านเดี่ยว และบ้านแฝด 80-1-34 ไร่ 

3. เอโทล ไวกิกิ ชอร์ แขวงคลองสองต้นนุ่น เขตลาดกระบงั กรุงเทพฯ บ้านเดี่ยว 38-1-45 ไร่ 

4. เอโทล สิมิรัน รีฟ แขวงคลองสองต้นนุ่น เขตลาดกระบงั กรุงเทพฯ บ้านเดี่ยว 53-0-4 ไร่ 
5. เอโทล มลัดีฟส์ บีช ถนนหนามแดง อ าเภอบางพลี จงัหวดั

สมทุรปราการ 
บ้านเดี่ยว บ้านแฝด  
และทาวน์เฮาส์ 

116-1-5 ไร่ 

6. เอโทล บาหลี บีช ถนนอ่อนนชุ-ลาดกระบงัต าบลคลองหลวงแพ่ง
อ าเภอเมือง จงัหวดัฉะเชิงเทรา 

บ้านเดี่ยว บ้านแฝด  
และทาวน์เฮาส์ 

215-0-32 ไร่ 

7. เอโทล จาวา เบย์ ถนนกิ่งแก้ว อ าเภอบางพลี จงัหวดั
สมทุรปราการ 

บ้านเดี่ยว 57-0-11 ไร่ 
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รายละเอียดของโครงการแนวราบท่ีเปิดขายในปี 2558 

 

บริษัทพฒันาโครงการแนวราบ ภายใต้แบรนด์ “อาร์เด้น” และ “เอโทล” ท าให้บริษัทมีแบรนด์แนวราบท่ีหลากหลาย ด้วย
ราคาขายครอบคลมุตัง้แต ่2.5 ล้านบาท ถึง 12.5 ล้านบาทตอ่หลงั 

แบรนด์ของโครงการแนวราย มดีงัตอ่ไปนี ้

 
 
 
 
 

 

กระบวนการพัฒนาโครงการบ้านจัดสรร  

โครงการ สถานที่ตัง้ พืน้ท่ีโครงการ แล้วเสร็จ จ านวนห้อง มูลค่าโครงการ 
(ล้านบาท) 

อาร์เด้น ลาดพร้าว 71 ถนนลาดพร้าว ใกล้โรงเรียน
สตรีวทิยา 2 กรุงเทพฯ 

6-3-7 2558 67 548 

อาร์เด้น พระราม 3 ถนนพระราม 3 เขตยานนาวา 
กรุงเทพฯ 

7-3-66.8  2558 68 1,067 

อาร์เด้น พฒันาการ 20 ถนนพฒันาการ เขตสวนหลวง 
กรุงเทพฯ 

14-3-69.9 2558 159 1,306 

ยอดรวม 294 2,921 

ประเภท แบรนด์ 

High-end 
 

Mid-scale 
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จากการท่ีบริษัทมีความสมัพนัธ์อนัดีกบัผู้จดัหาวสัด ุซึ่งช่วยให้สามารถซือ้วสัดไุด้ในราคาที่เหมาะสม ผู้ รับเหมารับผิดชอบ
การจดัซือ้วสัดกุ่อสร้างหลกั ซึง่ราคาจะรวมตกลงไว้ในสญัญาการก่อสร้าง 

ในการพฒันาโครงการบ้านจัดสรร โดยปกติบริษัทจะท าสญัญาว่าจ้างผู้ รับเหมาเพียงรายเดียว เพื่อวตัถปุระสงค์ในการ
ส ารวจที่ดิน และเช่ือมต่อระบบสาธารณูปโภค เช่น น า้ประปา และไฟฟ้า โดยจ านวนของผู้ รับเหมาส าหรับการก่อสร้าง
โครงการบ้านขึน้อยูก่บัขนาดของโครงการ และระยะเวลาที่ใช้ในการพฒันาโครงการจนเสร็จสมบรูณ์ นอกจากนีเ้ฮลกิซ์ซึ่ง
เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัทได้เป็นผู้ด าเนินการก่อสร้างโครงการบ้านจดัสรรให้กบับริษัท โดยได้รับการแตง่ตัง้ให้เป็นผู้ รับเหมา
หลกัในการด าเนินการก่อสร้างโครงการสมิิลนั รีฟ มลัดีฟส์ บีชโครงการบาหล ีบีช และโครงการจาวาเบย์  

ในปี 2559 บริษัท เฮลิกซ์ จ ากดั ได้รับการแต่งตัง้ให้เป็นผู้ รับเหมาหลกัในการด าเนินการก่อสร้างโครงการเนอวานา แอท
เวิร์ค เพิ่มเติมจากปี 2558 บริษัท เฮลิกซ์ จ ากดั ได้รับการแต่งตัง้ให้เป็นผู้ รับเหมาหลกัในการด าเนินการก่อสร้างโครงการ
ทาวน์เฮ้าส์ แบรนด์ใหม ่ส าหรับโครงการอาร์เด้น ลาดพร้าว 71 และอาร์เด้น พฒันาการ 20 

บริษัทด าเนินธุรกิจในรูปแบบ "สร้างและขาย" ส าหรับโครงการบ้านจดัสรร หรือใช้ค าว่าแนวราบ  โดยราคาขายของแต่ละ
โครงการจะได้รับการก าหนดขึน้จากการส ารวจความต้องการของตลาด ซึง่น าไปเปรียบเทียบกบัราคาขายของโครงการท่ีมี
ความใกล้เคียงกนัของบริษัทคูแ่ขง่ และด าเนินการขาย การสง่เสริมการขาย  การประชาสมัพนัธ์ให้สอดคล้องกบัสภาวะการ
แขง่ขนัในตลาดปัจจบุนั พร้อมมีโปรโมชัน่ผา่นทางเว็บไซต์ของบริษัทอีกด้วย 

บริษัทก าหนดให้มีการช าระเงินมดัจ าลว่งหน้าในจ านวนร้อยละ 5 ของราคาซือ้ขาย โดยเงินจ านวนที่เหลือก าหนดให้ช าระ
เมื่อโอนกรรมสทิธ์ิ  
 
โครงการบ้านจัดสรรอื่นๆ  

โครงการบ้านจดัสรรของบริษัท ยงัรวมถึงการพฒันาที่ดินเปลา่ส าหรับสร้างบ้านการก่อสร้างบ้าน และการขายบ้านพร้อม
ที่ดิน ซึ่งได้แก่โครงการ "อนนัดา" และ "สิรินดา" และรวมถึงโครงการอนนัดา สปอร์ตไลฟ์ โครงการสิรินดาพรานาลี และ
โครงการสริินดาพรานา โดยโครงการเหลา่นีต้ัง้อยูใ่กล้สนามกอล์ฟ แหลง่ชมุชน พร้อมบริเวณสวน โดยมีรายละเอียดดงันี  ้

 
 
 
 
 

1.3 การก่อสร้างโครงการคอนโดมเินียมและบ้านจดัสรร  

โครงการ สถานที่ตัง้ ลักษณะโครงการ พืน้ท่ีโครงการ 
1. อนนัดา สปอร์ตไลฟ์ 99 หมู่ 16 ต าบลบางพลีใหญ่ อ าเภอบางพลี 

จงัหวดัสมทุรปราการ 
บ้านเดี่ ยว  การพัฒ นา
ท่ีดนิ การก่อสร้างบ้าน 

68-0-78.7 

2. สิรินดาพรานา 
 

88 หมู่ 17 ต าบลบางพลีใหญ่ อ าเภอบางพลี 
จงัหวดัสมทุรปราการ 

การพฒันาท่ีดนิ  
การก่อสร้างบ้าน 

8-0-36 

3. สิรินดาพรานาลี 

 
199 หมู่ 12 ต าบลราชาเทวะ อ าเภอบางพลี 
จงัหวดัสมทุรปราการ 

บ้านเดี่ยว การพฒันาท่ีดิน 
การกอ่สร้างบ้าน 

7-0-39.6 
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บริษัท เฮลิกซ์ จ ากัด (เฮลิกซ์) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท ประกอบธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง โดยได้รับการแต่งตัง้ให้เป็น
ผู้ รับเหมาหลักเพื่อด าเนินการก่อสร้างโครงการบ้านจัดสรรและคอนโดมิเนียมของบริษัท ได้แก่ โครงการสิมิลัน รีฟ 
โครงการมลัดีฟส์ บีช โครงการบาหล ีบีช และโครงการจาวา เบย์  ส าหรับโครงการบ้านจดัสรร และโครงการคอนโดมิเนียม
ไอดีโอ วฒุากาศทัง้นี ้การที่บริษัทด าเนินการก่อสร้างผ่านเฮลิกซ์ สามารถช่วยลดความเสี่ยงจากการพึ่งพิงบริษัทรับเหมา
จากภายนอกเพียงอยา่งเดียว โดยเฮลิกซ์ช่วยเสริมธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์และปรับปรุงประสทิธิภาพการด าเนินธุรกิจ
ของบริษัทได้ในอนาคตท าให้สามารถควบคมุค่าใช้จ่ายและคณุภาพของผลติภณัฑ์ และบริหารจดัการพฒันาและการโอน 
โดยเฮลกิซ์จะเติมเต็มธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัท พร้อมปรับปรุงประสทิธิภาพการด าเนินงานของบริษัทซึ่งคาด
วา่เฮลิกซ์จะสามารถก่อสร้างได้หนึ่งในสามของโครงการของอนนัดา นอกจากนีบ้จ. เฮลิกซ์ ยงัมีเป้าหมายที่จะขยายธุรกิจ
การก่อสร้างโครงการนอกเหนือจากก่อสร้างโครงการให้กบัอนนัดา 

ส าหรับในปี 2559 เฮลกิซ์ได้รับแต่งตัง้ให้เป็นผู้ รับเหมาหลกัในการด าเนินการก่อสร้างโครงการยนูิโอ สขุมุวิท 72 และยนูิโอ 
พระราม 2-ท่าข้าม พร้อมได้รับการแต่งตัง้ให้เป็นผู้ รับเหมาของโครงการเนอวานา แอทเวิร์ค รามอินทรา เพิ่มเติมจากปี  
2558 เฮลิกซ์ได้รับการแต่งตัง้ให้เป็นผู้ รับเหมาหลกัในการด าเนินการก่อสร้างโครงการทาวน์เฮ้าส์แบรนด์ใหม่ ส าหรับ
โครงการอาร์เด้น ลาดพร้าว 71 และโครงการอาร์เด้น พฒันาการ 20 และโครงการคอนโดมิเนียมไอดีโอ โมบิ สขุมุวิท-อีสต์
เกต และเพิ่มศกัยภาพในการเป็นผู้พฒันาโครงการคอนโดมิเนียมยนูิโอ จรัญฯ 3  และได้รับการแตง่ตัง้ให้เป็นผู้ รับเหมาของ
โรงแรมปิซาที่เขาใหญ่ และเมเจอร์เฟอร์นิเจอร์มอลล์ที่สพุรรณบรีุ 

 
 

2. ธุรกิจที่เก่ียวข้องกับอสังหาริมทรัพย์  

2.1  บริษัท ดิเอเจ้นท์ (พรอพเพอร์ตี ้เอก็ซ์เพิร์ท)  จ ากัด 

บริษัท ดิเอเจ้นท์ (พรอพเพอร์ตี ้เอ็กซ์เพิร์ท)  จ ากดั(ดิเอเจ้นท์) เป็นบริษัทย่อยของบริษัท ท าหน้าที่เป็นตวัแทนในการซือ้ขาย
ห้องชดุพกัอาศยัในตลาดรองและช่วยจดัหาผู้ เช่าให้แก่เจ้าของห้องชดุ 

การให้บริการของดิเอเจ้นท์ ไมจ่ ากดัอยูเ่พียงโครงการของบริษัทเทา่นัน้ แตม่ีเปา้หมายในการเป็นผู้ให้บริการด้านตวัแทนซือ้
ขายคอนโดมิเนียมชัน้น าซึ่งมีความเช่ียวชาญในโครงการอสงัหาริมทรัพย์ที่อยูใ่กล้หรือติดสถานีขนสง่มวลชน นอกจากนัน้ 
ดิเอเจ้นท์ ยงัมีเป้าหมายในการเป็นผู้ เสริมสร้างสภาพคลอ่งตลาดรอง เพื่อเป็นการรักษามลูคา่การลงทนุของบริษัทส าหรับ
โครงการคอนโดมิเนียม 
 
2.2  บริษัท เดอะเวิร์คส์ คอมมิวนิตี ้แมนเนจเม้นท์ จ ากัด 

บริษัท เดอะเวิร์คส์ คอมมิวนิตี ้แมนเนจเม้นท์ จ ากดั (เดอะเวิร์คส์) ซึ่งเป็นบริษัทย่อย ให้บริการด้านการบริหารโครงการ
ประเภทคอนโดมิเนียมหลงัการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดในคอนโดมิเนียมเรียบร้อยแล้ว โดยบริษัทจะช่วยด าเนินการบริหาร
โครงการเป็นเวลา 1 ปี  หรือจนกวา่ผู้พกัอาศยัในอาคารชดุจะจดัตัง้นิติบคุคลแล้วเสร็จ ซึง่การด าเนินการเช่นนีม้ีสว่นช่วยให้
บริษัทมีโอกาสในการส่งเสริมแบรนด์ ไอดีโอ และเอลลิโอได้  และเพื่อเป็นการรักษามาตรฐานการให้บริการระดบัสงูแก่
ลกูค้าของบริษัท โดยมีความมุ่งมัน่มอบบริการที่มีคณุภาพสงู เพื่อสร้างความมัน่ใจให้กบัผู้อยู่อาศยัที่มีต่อเดอะเวิร์คส์ใน
การมีสว่นร่วมกบับริษัทในฐานะผู้จดัการบริหารคอนโดมิเนียม 
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เดอะเวิร์คส์และดิเอเจ้นท์ท างานประสานกัน โดยเจ้าของห้องชุดที่มีความประสงค์ขายห้องชุดในตลาดรอง จะเลือกใช้
บริการผู้จดัการบริหารคอนโดมิเนียมในการให้ค าแนะน าเบือ้งต้นเก่ียวกบัขัน้ตอนการขาย การท าหน้าที่บริหารโครงการของ
เดอะเวิร์คส์จึงมีส่วนช่วยในการแนะน าการให้บริการของดิเอเจ้นท์ ให้กับบุคคลที่สนใจใช้บริการของตัวแทนซือ้ขาย
อสงัหาริมทรัพย์ได้ 

เดอะเวิร์คส์มุ่งมั่นให้บริการด้านการบริหารโครงการให้กับโครงการคอนโดมิเนียมในระยะยาว ไม่เพียงแต่ โครงการของ
บริษัทเทา่นัน้ 
 
 

3. ธุรกิจไลฟ์สไตล์ 

3.1  บริษัท พีระเซอร์กิต วัน จ ากัด / บริษัท พีระ คาร์ท จ ากัด/ บริษัท พีระ อาร์ที คาร์ท จ ากัด  

ในปี 2552 บริษัทลงทุนในบริษัท พีระเซอร์กิต วนั จ ากัด (พีระเซอร์กิตวนั) และบริษัท พีระ คาร์ท จ ากัด (พีระคาร์ท) ซึ่ง
ประกอบธุรกิจให้บริการเช่าสนามแข่งรถ ภายใต้ช่ือสนามแข่งรถ “พีระอินเตอร์เนชั่นแนล เซอร์กิต” และให้บริการเช่า
สนามแข่งขนัรถโกคาร์ท ในนามสนามแข่งรถโกคาร์ท “พีระ คาร์ท” ตามล าดบั ซึ่งทัง้สองสนามตัง้อยู่ในจงัหวดัชลบรีุ ห่าง
จากเมืองพทัยาประมาณ 20 กิโลเมตร นอกจากนัน้ บริษัทยงัลงทนุในบริษัทอาร์ที พีระ คาร์ทจ ากัด ซึ่งด าเนินธุรกิจขาย
ชิน้สว่นยานยนต์และอะไหล ่เพื่อสนบัสนนุการแขง่รถและการแขง่โกคาร์ทของพีระเซอร์กิตวนั และพีระคาร์ท 

 

3.2  บริษัท บลู เด็ค จ ากดั 

บริษัท บล ูเด็ค จ ากัด (บลเูด็ค) ซึ่งเป็นบริษัทย่อย ประกอบธุรกิจให้บริการศนูย์ออกก าลงักายแก่สมาชิกและบุคคลทัว่ไป
ภายใต้ช่ือ “บลเูด็ค สปอรต์คลบั”  ซึง่ตัง้อยูใ่นซอยก่ิงแก้ว 19 จงัหวดัสมทุรปราการ และประกอบธุรกิจร้านอาหารอิตาเลยีน 
ช่ือ “แบคโค”่ซึง่อยูใ่นพืน้ท่ีสปอร์ตคลบัอีกด้วย 

สนิค้าหรือบริการของบลเูด็คช่วยสง่เสริมความสะดวกสบายภายในโครงการของบริษัท เช่นเดียวกบัโครงการคอนโดมิเนียม 
การบริการสอดคล้องกบัวิถีชีวิตนี ้ช่วยสง่เสริมแบรนด์ของบริษัทภายใต้แนวคิด “ค าตอบของชีวิตคนเมือง” ให้กบัลกูค้าของ
บริษัท 
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ภาวะอุตสาหกรรม 

ในปี 2559 ศนูย์ข้อมลูวิจยัและประเมินคา่อสงัหาริมทรัพย์ไทย บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์เรียลเอสเตส แอฟแฟร์ส จ ากดั (AREA) 
ได้รายงานอปุทานที่เปิดตวัใหมใ่นเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล เป็นจ านวน 110,557 หน่วย เพิ่มขึน้ร้อยละ 2 จากปี 2558 
ที่มีจ านวน 107,990 หน่วย โดยคอนโดมิเนียมมีสดัสว่นสงูที่สดุ เท่ากบั 53% ของโครงการที่เปิดใหม่ในปี 2559 อย่างไรก็
ตามหากคิดเป็นมูลค่าการเปิดโครงการใหม่แล้ว พบว่ามีจ านวน 382,110 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 12 จากปี 2558 ซึ่งมี
มลูค่า 435,056 ล้านบาท โดยราคาเฉลี่ยต่อหน่วยของโครงการที่เปิดใหม่ในปี 2559 ลดลงร้อยละ 14 อยู่ที่ระดบั 3.456 
ล้านบาท จากระดบั 4.029 ล้านบาทในปีก่อนหน้าจากการที่ผู้ประกอบการพฒันาสินค้าระดบัราคาค่อนข้างถูกถึงปาน
กลางเป็นส าคญั  

 

 

 

ทางด้านอปุสงค์ หรือยอดขายโดยรวมในปี 2559 มีจ านวน 98,153 หนว่ย ลดลงร้อยละ 5 จากปี 2558 โดยสว่นใหญ่
ยอดขายมาจากคอนโดมิเนียม ที่มีสดัสว่นถึงร้อยละ 57 รองลงมาเป็นทาวน์เฮ้าส์และบ้านเดี่ยว ร้อยละ 24.7 และร้อยละ 
12.7 ตามล าดบั สว่นท่ีเหลอือีกร้อยละ 5.6 มาจากที่อยูอ่าศยัอื่นๆ ได้แก่ บ้านแฝด อาคารพาณิชย์ และที่ดินจดัสรร    
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จ านวนอปุทานเปิดใหมใ่นปี 2559 จ านวน 110,557 หนว่ย ขณะที่อปุสงค์โดยรวม มีจ านวน 98,153 หนว่ย สง่ผลให้
อปุทานคงเหลอืทัง้ตลาด เพิ่มขึน้ 7% จากสิน้ปี 2558 ที่มีจ านวน 171,905 หนว่ย เป็น 184,329 หนว่ย ณ สิน้ปี 2559 โดย
ทาวน์เฮ้าส์มีอปุทานคงเหลอืเพิม่ขึน้มากที่สดุจากปี 2558 ขณะที่บ้านเดีย่วมีอปุทานคงเหลอืลดลง โดยมีรายละเอียดที่
ส าคญัดงันี ้

- ทาวน์เฮ้าส์ มีอปุทานคงเหลอืในระดบั 54,654 หนว่ย เพิ่มขึน้ 11.5% จากปีก่อนหน้า 
- คอนโดมิเนียม มีอปุทานคงเหลอืมากที่สดุ ที่ระดบั 69,798 หนว่ย เพิ่มขึน้ 3.6% จากปีก่อนหน้า  
- บ้านเดีย่ว มีอปุทานคงเหลอืในระดบั 39,527 หนว่ย ลดลงเลก็น้อย 0.8% จากปีก่อนหน้า 

 
ส าหรับแนวโน้มในปี 2560 นัน้ AREA ยงัรายงานว่าแนวโน้มการพฒันาคอนโดมิเนียม ยงัคงมีการพฒันามากที่สดุ แต่ใน
ลกัษณะชะลอตวัลง ผู้ประกอบการสว่นหนึง่ปรับแผนในการพฒันาโครงการแนวราบมากขึน้ นอกจากนีผู้้ประกอบการเน้น
พฒันาโครงการโดยเน้นซือ้ที่ดินแปลงใหญ่ เพื่อลดต้นทนุท่ีดิน และแบง่เฟสพฒันาออกเป็นหลายโครงการ 

ผู้ประกอบการรายใหญ่ครองสว่นแบง่การตลาดสนิค้าใหมเ่พิ่มมากขึน้ โดย ปี 2559 มีสดัสว่นของยนูิตมากถึง 84% ขณะที่
ผู้ประกอบการรายกลาง และรายเลก็ อาจชะลอการเปิดโครงการออกไป ตามแนวโน้มเศรษฐกิจที่ชะลอตวั และสว่นหนึง่ยงั
มีสต็อกรอการขายอยู่ นอกจากนีปั้ญหาหนีค้รัวเรือนเพิ่มสงูขึน้ สง่ผลให้สถาบนัการเงินเข้มงวดการปลอ่ยสินเช่ือรายย่อย 
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โดยเฉพาะสินค้าราคาต ่ากว่า 2 ล้านบาท จะถูกปฏิเสธสินเช่ือสงูในระดบั 30-50% อีกทัง้ดชันีความเช่ือมัน่ของผู้บริโภค
ลดลง เนื่องจากปัญหาเศรษฐกิจชะลอตวั ท าให้ชะลอการตดัสนิใจซือ้ได้ 

ที่มา : ศนูย์ข้อมลูวจิยัและประเมนิคา่อสงัหาริมทรัพย์ไทย บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์เรียลเอสเตส แอฟแฟร์ส จ ากดั (AREA) 
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3.  ปัจจัยความเส่ียง 
 
ปัจจยัเสีย่งที่อาจจะเกิดขึน้และมีผลกระทบตอ่การด าเนินการธุรกิจมีดงัตอ่ไปนี ้
 
1. ความเสี่ยงจากความผันผวนทางเศรษฐกิจ 

ในปี 2559 สภาพเศรษฐกิจโดยรวมยงัคงมีความผนัผวน ซึ่งเป็นผลกระทบมาจากปัญหาภาวะการชะลอทางเศรษฐกิจของ
ประเทศจีน การเพิ่มขึน้ของหนีส้ินภาคครัวเรือนท าให้สถาบนัการเงินมีความระมดัระวงัในการเพิ่มความเข้มงวดของการ
อนุมัติสินเช่ือที่อยู่อาศัย ส่งผลให้ภาครวมของธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ไม่เติบโตมากนักและจากการแข่งขันที่สูงขึน้ 
ผู้ ประกอบการแต่ละรายน ากลยุทธ์ทางด้านการตลาดหรือการส่งเสริมการขาย ตลอดจนการสร้างและการน าเสนอ
ผลติภณัฑ์ให้ตรงกบัความต้องการของผู้บริโภคมากที่สดุ 

 
ด้วยช่ือเสียงของบริษัทซึ่งเป็นผู้ พัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ในท าเลใกล้ระบบขนส่งมวลชนขนาดใหญ่ในเขต
กรุงเทพมหานครและปริมณฑล ที่สามารถตอบสนองความต้องการของผู้บริโภคที่ต้องการที่อยูอ่าศยัที่เดินทางสะดวกและ
ช่วยลดเวลาในการเดินทาง ท าให้โครงการของบริษัทยงัคงเป็นที่ต้องการของลกูค้าอยู่เสมอ และจากปัจจยัเสี่ยงดงักลา่ว 
อาจจะส่งผลกระทบต่อยอดขาย บริษัทจึงทบทวนแผนการออกโครงการให้เหมาะสมกับสภาวะทางเศรษฐกิจ รวมถึง
ก าหนดกลยทุธ์ด้านการตลาด การจดักิจกรรมสง่เสริมการขายตา่งๆ และการวางแผนการปฏิบตัิงานในด้านตา่งๆ เพื่อรักษา
ไว้ซึง่ความได้เปรียบเชิงการแขง่ขนั และเพื่อบริหารยอดขายให้เป็นไปตามเปา้หมาย เช่น แผนงานในการสร้างความสมัพนัธ์
อนัดีในระยะยาวกบัสมาชิกอนนัดา (หรือ Ananda  Member Club)  แผนการพฒันาคณุภาพของโครงการคอนโดมิเนียม
และโครงการบ้านจดัสรร นอกจากนี ้บริษัทยงัคงพฒันาการให้บริการทัง้ก่อนและหลงัการขายอยา่งตอ่เนื่องอีกด้วย     

 
2. ความเสี่ยงจากการจดัหาที่ดินเพื่อพัฒนาโครงการในอนาคต 

จากสถานการณ์ปัจจุบนัที่สภาวะการแข่งขนัในธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพิ่มสงูขึน้ ท าให้เกิดการแข่งขนัในการซือ้ที่ดินของ
ผู้ประกอบการแต่ละราย โดยเฉพาะพืน้ที่ที่อยู่ในท าเลใจกลางกรุงเทพมหานคร ด้วยบริษัทมีนโยบายการไม่ถือครองที่ดิน
เปลา่ก่อนการลงทนุอนัเป็นภาระต้นทนุ อาจสง่ผลกระทบให้บริษัทมีความเสีย่งจากการจดัหาและจดัซือ้ที่ดินได้ไมเ่ป็นตาม
แผนธุรกิจ  และความเสี่ยงจากราคาที่ดินที่มีการปรับตวัสงูขึน้ เพื่อลดปัจจยัความเสี่ยงดงักลา่ว บริษัทมีการวางแผนการ
ลงทนุระยะยาวลว่งหน้า ซึ่งจะน าไปใช้เป็นกรอบในการพิจารณาท าเลและราคาที่เหมาะสมกบันายหน้าที่เป็นพนัธมิตรกบั
บริษัท ท าให้สามารถลดความเสี่ยงอนัเนื่องจากการไม่สามารถจดัหาที่ดินในท าเลและราคาที่สอดคล้องกับแผนงานทาง
ธุรกิจของบริษัทได้  

 
ส าหรับประเด็นความเสี่ยงจากการซือ้ที่ดินที่ไม่สามารถพฒันาโครงการได้ เนื่องจากติดข้อจ ากัดทางด้านกฎหมาย หรือ 
ต้นทุนส าหรับการพัฒนาโครงการนัน้ บริษัทได้ด าเนินการลดปัจจัยความเสี่ยงดงักล่าว โดยการจัดเตรียมบุคลากรที่มี
ความรู้และประสบการณ์ในการออกส ารวจตรวจสอบท่ีดินทกุแปลงก่อนที่เข้าท าสญัญาจะซือ้จะขายที่ดิน รวมถึงการรังวดั
สอบเขต หรือหากมีข้อสงสยัในประเด็นเร่ืองความกว้างเขตทาง หรือความเป็นสาธารณะ หรือประเด็นระเบียบ ข้อห้าม ของ
ทางราชการ ผงัเมือง แนวเวนคืนที่ดิน การเช่ือมทาง หรือประเด็นอื่นๆ บริษัทมีหนว่ยงานท่ีท าหน้าที่ประสานงานเพื่อขอค า
รับรองจากหนว่ยราชการตา่งๆ และจดัจ้างผู้ประเมินอิสระในการท าประเมินราคาที่ดิน  นอกจากนี ้กระบวนการสรรหาและ
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จดัซือ้ที่ดิน จะด าเนินการผา่นรูปแบบของคณะกรรมการ ซึง่ประกอบด้วย ผู้บริหารระดบัสงูที่มีความเช่ียวชาญในด้านที่ดิน
และการพฒันาที่ดิน ด้านธุรกิจ ด้านการเงิน ด้านกฎหมายและข้อก าหนดของราชการ ด้านบริหารความเสีย่ง เพื่อให้มัน่ใจ
ว่า บริษัทสามารถซือ้ที่ดินที่มีคุณภาพและราคาที่ดินที่เหมาะสม เพื่อสามารถสร้างรายได้ตามแผนธุรกิจตามที่บริษัท
ก าหนดไว้ได้  
 
3. ความเสี่ยงจากแนวโน้มต้นทุนการก่อสร้างที่สูงขึน้ 

ค่าวสัดกุารก่อสร้างและค่าแรงงานถือเป็นต้นทนุการก่อสร้างที่ส าคญั หากราคาของวสัดกุารก่อสร้างหลกัเพิ่มขึน้หรือการ
ปรับอตัราคา่แรงงานขัน้ต ่าเพิ่มขึน้ จะสง่ผลกระทบตอ่ต้นทนุการผลติอยา่งมีนยัส าคญั   

 
เพื่อป้องกนัและลดระดบัความเสี่ยงของความผนัผวนส าหรับปัจจยัดงักลา่ว บริษัทเดินหน้าสร้างความสมัพนัธ์ที่ดีกบัคูค้่า
จนกลายเป็นพนัธมิตรทางธุรกิจ ซึ่งบริษัทเช่ือมัน่ว่าพนัธมิตรทางธุรกิจที่แข็งแกร่งจะช่วยลดความเสี่ยงจากอตัราการปรับ
ราคาต้นทุนก่อสร้างในอนาคตได้ และจากความร่วมมือของผู้จัดจ าหน่ายที่เป็นพนัธมิตรของบริษัท (หรือกลุ่มพนัธมิตร 
SHINRAI) บริษัทมั่นใจว่าเครือข่ายพันธมิตรดังกล่าวสามารถส่งมอบผลิตภัณฑ์และบริการที่มีคุณภาพภายใต้ราคา
มาตรฐานส าหรับต้นทนุการก่อสร้างที่บริษัทก าหนดไว้ 
 
ส าหรับปี 2559 บริษัทไม่มีผลกระทบจากนโยบายอตัราค่าแรงงานขัน้ต ่าและความผนัผวนของต้นทนุการก่อสร้างมากนกั  
เนื่องจากบริษัทมีการวา่จ้างเหมาแบบเบ็ดเสร็จ (Turnkey) 
 
4. ความเสี่ยงเร่ืองการขาดแคลนผู้รับเหมาและแรงงานฝีมือ 

ปัญหาการขาดแคลนผู้ รับเหมาและแรงงานภาคกอ่สร้างยงัคงเป็นปัญหาใหญ่กบัธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์   ซึง่ปัจจบุนับริษัทมี
โครงการระหวา่งก่อสร้างเป็นจ านวนมาก รวมทัง้มีงานก่อสร้างโครงการสาธารณปูโภคขนาดใหญ่ของภาครัฐอีกเป็นจ านวน
มาก จึงอาจจะเกิดภาวะขาดแคลนผู้ รับเหมาและแรงงานฝีมือในบางสาขาได้ ซึ่งหากบริษัทไม่สามารถจดัหาผู้ รับเหมาที่มี
ความช านาญเฉพาะด้านเพื่อเข้าด าเนินงานในโครงการของบริษัทได้อาจท าให้งานก่อสร้างของบริษัทล่าช้า  หรือไม่ได้
คณุภาพตามมาตรฐานท่ีบริษัทก าหนดไว้ ไมส่ามารถโอนบ้านและห้องชดุให้แก่ผู้ซือ้ได้ภายในระยะเวลาที่ก าหนด 

 
บริษัทลดปัจจยัเสี่ยงดงักลา่วด้วยการปรับเปลี่ยนวิธีการก่อสร้างบางส่วนจากระบบก่อสร้างเดิม (Conventional) มาเป็น
การก่อสร้างด้วยระบบชิน้ส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป (Precast) ท าให้ก่อสร้างได้เร็วขึน้และสามารถลดการใช้แรงงาน 
นอกจากนัน้ บริษัทยังคงสร้างความสมัพนัธ์ที่ดีกับผู้ รับเหมา (หรือกลุ่มพันธมิตร KAIZEN) ในการวางแผนและบริหาร
โครงการร่วมกนั เพื่อให้มัน่ใจได้วา่สามารถด าเนินการก่อสร้างได้อยา่งตอ่เนื่องและสง่มอบงานได้ทนัตามก าหนด  
 
5. ความเสี่ยงจากสินค้าคงเหลือ  

 
ในการพฒันาโครงการแต่ละโครงการ จ านวนยนูิตจะถกูก าหนดให้สอดคล้องความต้องการของผู้บริโภค โดยอ้างอิงจาก
ข้อมลูของการขายและการตลาดที่ได้ติดตามภาวะตลาดอย่างต่อเนื่องและใกล้ชิด อย่างไรก็ตาม ด้วยภาวะเศรษฐกิจที่มี
ความผนัผวนและการอนมุตัิสินเช่ือจากสถาบนัการเงินที่มีความเข้มงวดมากขึน้  อาจส่งผลกระทบให้ยอดขายไม่เป็นไป
ตามประมาณการ ท าให้อาจมีจ านวนยนูิตที่สร้างเสร็จเหลอืขายในบางขณะ  
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ทัง้นี ้บริษัทลดความเสี่ยงด้วยการบริหารสินค้าคงเหลอืให้มีประสิทธิภาพมากยิ่งขึน้ กลา่วคือ ในโครงการแนวราบประเภท
บ้านเดี่ยวและทาวน์เฮาส์ จะท าการพฒันาโครงการเป็นรายเฟส เพื่อช่วยให้การบริหารงานก่อสร้างมีประสิทธิภาพมาก
ยิ่งขึน้ หากยอดขายไม่เป็นไปตามประมาณการ บริษัทสามารถปรับแผนงานการก่อสร้างได้อย่างทนัท่วงที หรือในกรณีที่
พฤติกรรมของกลุม่ลกูค้ามีการเปลีย่นแปลงอยา่งมีนยัส าคญั บริษัทจะสามารถปรับรูปแบบบ้านให้เหมาะกบัวิถีการด าเนิน
ชีวิตที่เปลี่ยนไปได้  ส าหรับโครงการคอนโดมิเนียม บริษัทมีแนวทางการลดความเสีย่งจากการมียนูิตเหลือขาย โดยมุ่งเน้น
การท าวิจยั เชิงลึก เพื่อพฒันารูปแบบของโครงการคอนโดมิเนียมให้ตรงกบัความต้องการของกลุ่มลกูค้าเป้าหมายหลกั  
และเน้นการจดักิจกรรมสง่เสริมการขายที่สอดคล้องกบัความต้องการของลกูค้าในขณะนัน้ เพื่อกระตุ้นการตดัสนิใจซือ้ของ
กลุม่ลกูค้าอีกด้วย 

 
6. ความเสี่ยงจากการปรับเปลี่ยนกฎระเบียบ ข้อบังคับ หรือกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 

เพื่อลดความเสี่ยงจากการปรับเปลี่ยนกฎระเบียบ ข้อบังคับ หรือกฎหมายที่เก่ียวข้องดังกล่าว บริษัทมีการจัดตัง้
คณะท างานเพื่อดแูลความสอดคล้องกบักฎระเบียบและข้อกฎหมายที่เก่ียวข้องจากการลงทนุเพื่อพฒันาโครงการท่ีมีอยู่ใน
ปัจจบุนัอยา่งรอบคอบ รวมทัง้ที่จะประกาศใช้ในอนาคตอนัใกล้ ซึง่มีผลตอ่การพฒันาโครงการ  

 
ส าหรับการพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมเข้าข่ายต้องจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (Environmental 
Impact Assessment หรือ EIA) เพื่อขออนมุตัิต่อส านกัวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม ซึ่งในปัจจุบนัการพิจารณาเห็นชอบอยู่ภายใต้ดลุพินิจของคณะกรรมการผู้ช านาญการพิจารณารายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม และยงัไมม่ีข้อก าหนดเร่ืองการจดัท ามาตรการลดผลกระทบสิง่แวดล้อมอยา่งชดัเจน จึงท า
ให้บริษัทมีความเสี่ยงหากโครงการของบริษัทไม่ได้รับความเห็นชอบจากส านกัวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม หรือได้รับ
ความเห็นชอบลา่ช้ากวา่กรอบระยะเวลาที่วางไว้  

 
ในการจดัท ารายงานดงักลา่ว บริษัทว่าจ้างบริษัทท่ีปรึกษาซึง่ขึน้ทะเบียนตอ่กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม
เป็นผู้ด าเนินการจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อมให้เป็นไปตามพระราชบญัญตัิสง่เสริมและรักษาคณุภาพ
สิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2535 รวมทัง้บริษัทได้ด าเนินการตามเง่ือนไขที่ก าหนดในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมทกุ
ประการ  
 

7. ความเสี่ยงจากการเข้าถงึแหล่งเงนิทุนจากนโยบายการปล่อยสินเชื่อของสถาบันการเงนิที่มีความเข้มงวด
มากขึน้ 
 

จากความผนัผวนทางเศรษฐกิจ ภาวะหนีส้ินภาคครัวเรือนเพิ่มขึน้ สง่ผลให้สถาบนัการเงินมีความเข้มงวดในการพิจาณา
และอนมุตัิสนิเช่ือส าหรับผู้ประกอบการ (Pre-Finance) และสนิเช่ือส าหรับผู้บริโภค (Post-Finance) มากขึน้ 
 
ส าหรับผู้ประกอบการ (Pre-Finance) อาจส่งผลกระทบในการเข้าถึงแหล่งเงินทุน แต่อย่างไรก็ตาม บริษัทป้องกนัความ
เสี่ยงที่อาจจะขึน้ด้วยการสร้างความน่าเช่ือจากสถาบนัการเงิน โดยอ้างอิงผลการด าเนินการที่แข็งแกร่งและการเติบโต
อย่างต่อเนื่องของบริษัท การบริหารสดัส่วนหนีส้ิน้รวมต่อสว่นของผู้ ถือหุ้นไม่เกิน  2:1 เท่า เพื่อบริหารจดัการเงินทนุให้มี
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ประสิทธิภาพและมีต้นทนุทางการเงินที่เหมาะสม และบริษัทมีเงินทนุและวงเงินสินเช่ือที่เพียงพอส าหรับการขยายตวัทาง
ธุรกิจ ตลอดจนมีสถาบนัการเงินท่ีเป็นพนัธมิตรที่พร้อมให้การสนบัสนนุสนิเช่ือส าหรับการพฒันาโครงการของบริษัท  
 
ในสว่นของสินเช่ือส าหรับผู้บริโภค (Post-Finance) อาจได้รับผลกระทบจากความเข้มงวดในการอนมุตัิสินเช่ือมากขึน้ ซึ่ง
อาจส่งผลกระทบต่อรายได้ของบริษัท เนื่องจากลกูค้าที่ซือ้อยู่อาศยัจ าเป็นต้องอาศยัการขอสินเช่ือจากสถาบนัการเงิน 
ดงันัน้ หลกัเกณฑ์ส าหรับการพิจารณาสินเช่ือของสถาบนัการเงิน เป็นปัจจัยส าคญัที่หลีกเลี่ยงไม่ได้  ทัง้นี ้สดัส่วนการ
ปฏิเสธสนิเช่ือให้กบัลกูค้ารายยอ่ย ส าหรับการซือ้อสงัหาริมทรัพย์ มีอตัราสว่นเพิ่มขึน้  ทัง้นี ้ในสว่นของประเด็นความเสี่ยง
จากการปฎิเสธสินเช่ือของสถาบนัการเงิน  บริษัทตระหนกัถึงความเสี่ยงดงักลา่ว จึงวางแผนบริหารความเสี่ยงการเตรียม
ความพร้อมให้แก่ลกูค้าในการขอสนิเช่ือจากสถาบนัการเงินก่อนครบก าหนดการโอนลว่งหน้าอยา่งน้อย 6 เดือน โดยบริษัท
ได้มีการเจรจาร่วมกับธนาคารพาณิชย์เพื่ออ านวยความสะดวกให้กับลูกค้าในการติดต่อขอสินเช่ือธนาคารพาณิชย์ 
สนบัสนุนให้ลกูค้าให้ได้รับสินเช่ืออย่างรวดเร็วทัง้นี ้บริษัทยงัได้ก าหนดกระบวนการในการน าห้องชุดจากการถูกปฏิเสธ
สนิเช่ือดงักลา่วกลบัมาขายใหมใ่ห้กบัลกูค้าที่ยงัคงมีความต้องการห้องชดุของโครงการตอ่ไป 
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4. ทรัพย์สินท่ีใช้ในการประกอบธุรกิจ 
 
4.1  สินทรัพย์หลักที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ 

 ณ 31 ธนัวาคม 2559 บริษัทและบริษัทยอ่ย มีสนิทรัพย์หลกัทีใ่ช้ในการประกอบธุรกิจ ดงัตอ่ไปนี ้

1. ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 
ต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ได้แก่ ที่ดินและสิ่งปลกูสร้างเพื่อขายในโครงการต่างๆ โดยมีมลูค่าสทุธิตามบญัชีในงบ
การเงินรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 เทา่กบั 12,059.85 ล้านบาท และมีรายละเอียดดงันี ้ 

 มลูคา่ (ล้านบาท) 

ต้นทนุท่ีดิน 7,188.78 

งานระหวา่งก่อสร้าง 4,545.57 

คา่บริหารโครงการ 350.65 

ต้นทนุดอกเบีย้ 313.54 

หกัปรับลดเป็นมลูคา่สุทธิ (46.46) 

รวมต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 12,352.08 

 
ณ 31 ธนัวาคม 2559 บริษัทและบริษัทยอ่ยมีต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์คงเหลอืสทุธิตามบญัชีในโครงการเพื่อขาย ดงันี ้

ล าดับ ช่ือโครงการ ลักษณะโครงการ 

ต้นทุนตามบัญชี 
(สุทธิ) 

ณ 31 ธ.ค. 59 
(ล้านบาท) 

กรรมสิทธ์ ภาระผูกพัน 

1 ไอดีโอ สาทร ทา่พระ อาคารชดุพกัอาศยั 419.83 

ANAN 

ไมมี่ภาระผกูพนั 
 

2 ไอดีโอ วฒุากาศ อาคารชดุพกัอาศยั 82.30 

3 ไอดีโอ โมบิ  
จรัญ-อินเตอร์เชนจ์ อาคารชดุพกัอาศยั 184.10 

4 ไอดีโอ คิว ราชเทวี อาคารชดุพกัอาศยั 18.59 

5 ไอดีโอ โมบิ  
วงศ์สวา่ง-  อินเตอร์เชนจ์ อาคารชดุพกัอาศยั 806.08 

จดจ านองเป็นหลกัประกนัสถาบนัการเงิน 
6 ไอดีโอ สขุมุวิท 115 อาคารชดุพกัอาศยั 1,312.56 

7 ไอดีโอ โมบิ  
สขุมุวิท-อีสท์เกต อาคารชดุพกัอาศยั 737.62 

ไมมี่ภาระผกูพนั 
 8 อาร์เด้น ลาดพร้าว 71 ทาวน์เฮ้าส์ 194.98 

9 อาร์เด้น พระราม 3 ทาวน์เฮ้าส ์ 298.76 

10 Ashton Residence 41 อาคารชดุพกัอาศยั 947.66 
 
 
 
 

จดจ านองเป็นหลกัประกนัสถาบนัการเงิน 

11 อาร์เด้น พฒันาการ โครงการบ้านจดัสรร 
และทาวน์เฮ้าส์ 1,008.61 

 
 
 
ANAN 
 
 
 
 

 
ไมมี่ภาระผกูพนั 

 
 

 
จดจ านองเป็นหลกัประกนัสถาบนั

การเงิน 

12 อาคารชดุพกัอาศยั 
(โครงการใหม)่  อาคารชดุพกัอาศยั 

193.88 
 

 

จดจ านองเป็นหลกัประกนัสถาบนั
การเงิน 

13 บ้านจดัสรร 
 (โครงการใหม)่  อาคารชดุพกัอาศยั 201.66 จดจ านองเป็นหลกัประกนัสถาบนั

การเงิน 
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ล าดับ ช่ือโครงการ ลักษณะโครงการ 

ต้นทุนตามบัญชี 
(สุทธิ) 

ณ 31 ธ.ค. 59 
(ล้านบาท) 

กรรมสิทธ์ ภาระผูกพัน 

14 บ้านจดัสรร (โครงการใหม)่  โครงการบ้านจดัสรร 192.64  
ANAN 

 
 
 
 
 
 
 

จดจ านองเป็นหลกัประกนัสถาบนัการเงิน 

15 บ้านจดัสรร (โครงการใหม)่  โครงการบ้านจดัสรร 452.83 จดจ านองเป็นหลกัประกนัสถาบนัการเงิน 

16 ยนิูโอ จรัญฯ3 อาคารชดุพกัอาศยั 715.31 

HELIX จดจ านองเป็นหลกัประกนัสถาบนัการเงิน 

17 ยนิูโอ สขุมุวิท 72 อาคารชดุพกัอาศยั 795.36 

18 เวนิโอ สขุมุวิท10 อาคารชดุพกัอาศยั 307.42 

19 ยนิูโอ พระราม2-ทา่ข้าม อาคารชดุพกัอาศยั 241.86 

20 ยนิูโอ เอช ติวานนท์ อาคารชดุพกัอาศยั 157.70 

21 ยนิูโอ รามค าแหง-เสรีไทย อาคารชดุพกัอาศยั 220.51 

22 บ้านจดัสรร (โครงการใหม)่  โครงการบ้านจดัสรร 270.60 

23 ไวกิกิ ชอร์  โครงการบ้านจดัสรร 21.08 

ADO, BN ไมมี่ภาระผกูพนั 
 

24 มลัดีฟ บีช โครงการบ้านจดัสรร 57.31 

25 บาหลี บีช โครงการบ้านจดัสรร 506.22 

26 จาวา เบย์ โครงการบ้านจดัสรร 191.28 

27 JV-CO1 อาคารชดุพกัอาศยั 434.86 JV-CO1 
จดจ านองเป็นหลกัประกนัสถาบนัการเงิน 

28 ADC-JV2 อาคารชดุพกัอาศยั 840.65 ADC-JV2 

29 ADC-JV6 อาคารชดุพกัอาศยั 538.29 ADC-JV6 ไมมี่ภาระผกูพนั 
 30 โครงการในอนาคต อาคารชดุพกัอาศยั 1.53 ANAN 

รวม 12,352.08  

 
2. อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ณ 31 ธันวาคม 2559 มีดงันี ้

 
ราคาทุน  
(ล้านบาท) 

ค่าเสื่อมราคาสะสม  
(ล้านบาท) 

ค่าเผื่อการด้อยค่า  
(ล้านบาท) 

มูลค่าสุทธิตามบัญชี  
(ล้านบาท) 

อาคารส านกังานให้เชา่ 323.33 (44.25) (11.51) 267.57 

รวม 323.33 (44.25) (11.51) 267.57 

 
3. ที่ดนิ อาคาร และอุปกรณ์ ณ 31 ธันวาคม 2559 มีดงันี ้

 กรรมสิทธ์ิ มูลค่าสุทธิตามบัญชี (ล้านบาท) ภาระผูกพัน 

ที่ดินและสว่นปรับปรุงที่ดนิ บริษัทและบริษัทยอ่ย 201.15 ไมมี่ 

อาคาร และสิ่งปลกูสร้าง บริษัทและบริษัทยอ่ย 397.06 ไมมี่ 

อปุกรณ์ บริษัทและบริษัทยอ่ย 78.75 ไมมี่ 

เคร่ืองตกแตง่ และเคร่ืองใช้ส านกังาน บริษัทและบริษัทยอ่ย 105.33 ไมมี่ 

ยานพาหนะ สถาบนัการเงิน 29.78 เชา่ซือ้รถยนต์และรถตู้   

สินทรัพย์ระหวา่งติดตัง้และก่อสร้าง บริษัทและบริษัทยอ่ย 90.43 ไมมี่ 

รวม 902.50  
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4. สินทรัพย์ไม่มตีัวตน  ณ 31 ธนัวาคม 2559 มีดงันี ้
สินทรัพย์ไม่มีตัวตน มูลค่าสุทธิตามบัญชี  (ล้านบาท) 

คอมพิวเตอร์ซอฟต์แวร์ 140.15 

คา่สิทธิรอตดับญัช ี 0.48 

สินทรัพย์ระหวา่งติดตัง้ 45.05 

รวม 185.68 

 

5. เคร่ืองหมายบริการที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ 

บริษัทและบริษัทยอ่ยได้ด าเนินการจดทะเบียนเคร่ืองหมายบริการ โดยมีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

ล าดับ เคร่ืองหมายบริการ เจ้าของ จ าพวก/1 อาย ุ

1  
บริษัท 36 20 พ.ค. 57 - 19 พ.ค. 67 

2 
 บริษัท 36 22 พ.ค. 55 - 21 พ.ค. 65 

3 
 บริษัท 36 

4 

 บริษัท 36 

5 
 บริษัท 36 

6 
 บริษัท 36 14 มิ.ย. 50 - 13 มิ.ย. 60 

7 
 บริษัท 36 22 พ.ค. 55 - 21 พ.ค. 65 

8 
 บริษัท 36 22 พ.ค. 55 - 21 พ.ค. 65 

9 
 บริษัท 36 

10 
 บริษัท 36 9 ส.ค. 56 - 8 ส.ค. 66 
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ล าดับ เคร่ืองหมายบริการ เจ้าของ จ าพวก/1 อาย ุ

11  บริษัท 36 

12 
 บริษัท 36 22 พ.ค. 55 - 21 พ.ค. 65 

13 
 บริษัท 36 

14 
 บริษัท 36 

15 

 บริษัท 36 

16 
 บริษัท 36 

17 

 บริษัท 36 

18 
 บริษัท 36 26 พ.ค. 57 - 25 พ.ค. 67 

19 
 บริษัท 36 22 พ.ค. 55 - 21 พ.ค. 65 

20 
 

บริษัท เฮลกิซ์ จ ากดั 37 9 ส.ค. 56 - 8 ส.ค. 66 

21 

 

บริษัท  บลเูด็ด จ ากดั 40 11 ส.ค. 53 - 10 ส.ค.63 

22 
 

บริษัท พีระ คาร์ท จ ากดั 41 22 พ.ค. 55 - 21 พ.ค. 65 
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หมายเหต ุ จ าพวกสนิค้าตามพระราชบญัญตัเิคร่ืองหมายการค้า พ.ศ. 2534 แก้ไขเพิ่มเตมิ พ.ศ. 2543  ท่ีเก่ียวข้อง ได้แก่ 
- สนิค้าจ าพวกท่ี 36 หมายถึง บริการจดัการด้านอสงัหาริมทรัพย์ 
- สนิค้าจ าพวกที่ 37 หมายถึง บริการรับเหมาก่อสร้าง 

- สนิค้าจ าพวกท่ี 40 หมายถึง บริการสโมสรออกก าลงักายสถานบริการด้านกีฬา 

- สนิค้าจ าพวกท่ี 41 หมายถึง บริการ สนามกีฬา สนามบริการด้านกีฬา 

 

4.2   เงนิลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 
ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2559 บริษัทได้ลงทนุในบริษัทยอ่ยและบริษัทร่วมตามที่ปรากฎในข้อ 6.2 โดยมีนโยบายการลงทนุ ดงันี ้ 

นโยบายการลงทนุและนโยบายการบริหารงานในบริษัทยอ่ยและบริษัทร่วม 

 ธุรกิจหลกั หมายถึง ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ และธุรกิจที่เก่ียวเนื่องจากการด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
เช่น ธุรกิจเป็นนายหน้าอสงัหาริมทรัพย์ ธุรกิจนิติบุคคลอสงัหาริมทรัพย์ ธุรกิจร้านอาหารที่เก่ียวข้องกับโครงการ
อสงัหาริมทรัพย์  ธุรกิจสปอร์ตคลบัที่เก่ียวข้องกับโครงการอสงัหาริมทรัพย์ เป็นต้น หากจะพิจารณาว่าธุรกิจใดเป็น
ธุรกิจหลกัหรือไมน่ัน้ให้อยูใ่นดลุพินิจของคณะกรรมการบริษัท  

 บริษัทได้มีการก าหนดนโยบายการลงทนุ โดยมีสดัสว่นการถือหุ้นและมีเงินลงทนุในบริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ ท ู
จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยในสดัส่วนไม่น้อยกว่าร้อยละ 99.99 ของจ านวนหุ้นทัง้หมดและสดัส่วนเงินลงทุนทัง้หมด 
จนกระทัง่บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ ทู จ ากดั ได้โอนกรรมสิทธ์ิในห้องชุดให้แก่ลกูค้าไม่น้อยกว่าร้อยละ 99.99 
ของจ านวนห้องชดุทัง้หมด ทัง้นี ้บริษัทจะไมด่ าเนินการใดๆ ให้มีสดัสว่นการถือหุ้นและเงินลงทนุลดลงน้อยกวา่ร้อยละ 
99.99 ของจ านวนหุ้นทัง้หมดและสดัสว่นเงินลงทนุทัง้หมด 

 บริษัทได้มีการก าหนดนโยบายการลงทนุในบริษัทย่อยและบริษัทร่วมของบริษัท โดยมีนโยบายที่จะลงทนุในกิจการที่
สอดคล้องกบัการด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ที่มีศกัยภาพในการเจริญเติบโต และให้ผลตอบแทนที่เหมาะสม 

 บริษัทจะส่งตวัแทนของบริษัท เป็นกรรมการในบริษัทย่อยและบริษัทร่วมของบริษัทดงักลา่ว จ านวนกรรมการที่สง่เข้าเป็น 
จะเป็นไปตามสดัสว่นการถือหุ้น  หรือหากไม่เป็นไปตามสดัส่วนการถือหุ้น จะต้องได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการ 
โดยมีเหตผุลอนัสมควร 

 การลงทุนร่วมกันกับพันธมิตรทางการเงิน (Financial investor) หรือพันธมิตรกลยุทธ์ (Strategic investor) บริษัท
จะต้องเป็นผู้มีอ านาจควบคมุบริษัทร่วมลงทนุนัน้ๆ ตามสดัสว่นการถือหุ้นและการลงทนุ โดยบริษัทก าหนดไว้วา่มลูค่า
เงินลงทุนในธุรกิจหลักทัง้หมดจะต้องไม่เกินกว่าร้อยละ 50 ของทุนจดทะเบียนเรียกช าระแล้วรวมกับส่วนเกิน 
(สว่นลด) มลูคา่หุ้นของบริษัท  

 บริษัทจะลงทนุในธุรกิจที่ไมใ่ช่ธุรกิจหลกัทัง้หมดรวมกนัได้ไมเ่กินกว่าร้อยละ 10 ของทนุจดทะเบียนเรียกช าระแล้วรวม
กบัสว่นเกิน (สว่นลด) มลูคา่หุ้นของบริษัท 

 การลงทนุในธุรกิจใดๆ ไม่วา่จะเป็นการลงทนุใหม่ หรือลงทนุเพิ่มในธุรกิจเดิมในกิจการท่ีเป็นธุรกิจหลกั ซึ่งรวมถึงการ
จัดซือ้ ขาย โอน หรือเช่าระยะยาวเกิน 1 ปี ในที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์ใดๆ จะต้องผ่านการพิจารณาจาก 
คณะกรรมการบริหาร และคณะกรรมการบริหารความเสี่ยง เพื่อน าเสนอต่อคณะกรรมการบริษัท โดยฝ่ายจัดการ
จะต้องน าเสนอแผนงาน 5 ปี รวมทัง้ประมาณการทางการเงิน และผลตอบแทนหรือผลประโยชน์ที่บริษัท คาดว่าจะ
ได้รับ และหากคณะกรรมการพิจารณาการลงทุนและคณะกรรมการบริหารความเสี่ยงต้องการความเห็นจาก
ผู้ เช่ียวชาญภายนอก บริษัทจะต้องด าเนินการจดัหาจดัจ้างมาให้ 
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 การลงทนุในธุรกิจใดๆ ไม่วา่จะเป็นการลงทนุใหม่ หรือลงทนุเพิ่มในธุรกิจเดิมในกิจการท่ีมิใช่ธุรกิจหลกั ซึ่งรวมถึงการ
จดัซือ้ ขาย โอน หรือ เช่าระยะยาวเกิน 1 ปีในที่ดินหรืออสงัหาริมทรัพย์ใดๆ และการช่วยเหลอืทางการเงินจะต้องผา่น
การพิจารณาจากคณะกรรมการบริหาร คณะกรรมการบริหารความเสี่ยง และคณะกรรมการตรวจสอบ เพื่อน าเสนอ
ต่อคณะกรรมการบริษัท โดยฝ่ายจัดการจะต้องน าเสนอแผนงาน 5 ปี รวมทัง้ประมาณการทางการเงิน และ
ผลตอบแทนหรือผลประโยชน์ที่บริษัท คาดว่าจะได้รับ และหากคณะกรรมการพิจารณาการลงทุน คณะกรรมการ
บริหารความเสี่ยง และคณะกรรมการตรวจสอบต้องการความเห็นจากผู้ เช่ียวชาญภายนอก บริษัทจะต้องด าเนินการ
จดัหาจดัจ้างมาให้ 

บริษัทจะเปิดเผยการลงทนุในธุรกิจใดๆ ทัง้ในกิจการท่ีเป็นธุรกิจหลกัหรือไมใ่ช่ธุรกิจหลกั ซึง่รวมถึงการจดัซือ้ ขาย โอน หรือ
เช่าระยะยาวเกิน 1 ปี ในที่ดินหรืออสงัหาริมทรัพย์ใดๆ และการให้ความช่วยเหลือทางการเงินแก่กิจการที่ไม่ใช่ธุรกิจหลกั 
โดยระบถุึงประเภทธุรกิจ และความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ และคณะกรรมการบริษัทในเร่ืองความเสี่ยงที่เก่ียวข้อง 
มูลค่าเงินลงทุน และสดัสว่นเงินลงทุนต่อทุนจดทะเบียนเรียกช าระแล้วของบริษัท ในแบบ 56-1 และรายงานประจ าปีที่
จดัสง่ให้แก่ผู้ ถือหุ้นประจ าปี 
 

 

เพิ่มข้อมลู
หลกัทรัพย์ 
ADO 
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5.  ข้อพพิาททางกฎหมาย 
 

ข้อพิพาททางกฎหมายที่บริษัทเป็นคู่ความหรือคู่กรณี ซึง่เป็นคดีหรือข้อพิพาทที่ยงัไม่สิน้สดุ และเป็นคดีที่อาจมีผลกระทบ
ตอ่สนิทรัพย์ของบริษัทหรือบริษัทย่อยที่มีจ านวนสงูกว่าร้อยละ 5 ของสว่นของผู้ ถือหุ้น ณ สิน้ปีบญัชี 31 ธันวาคม 2559 มี
จ านวน 1 คดี ซึง่เป็นคดีที่เกิดขึน้ในปี 2557 และตอ่เนื่องมาจนถึงปี 2559 สรุปได้ดงันี ้

คดีศาลแพ่ง หมายเลขด าที่ 1860/2557 ขอให้ศาลมีค าพิพากษาเพิกถอนนิติกรรม การจดทะเบียนซือ้ขายที่ดิน ทนุทรัพย์ 
870,325,000 บาท 
 สืบเนื่องจากบริษัทได้จดทะเบียนซือ้ที่ดินรวม 3 โฉนด เนือ้ที่ทัง้สิน้ประมาณ 5-3-63 ไร่ โดยชอบและถูกต้องตาม

กฎหมายจากผู้จดัการมรดก  

 โจทก์ได้ฟ้องข้อหาหรือฐานความผิดขอเรียกทรัพย์มรดกคืนจากบคุคลผู้ไม่มีสิทธิจะยึดถือไว้  โดยได้ยื่นฟ้องผู้จดัการ
มรดก 2 คน เป็นจ าเลยที่ 1 และจ าเลยที่ 2 บริษัทร่วมค้าเป็นจ าเลยที่ 3 และธนาคารแหง่หนึง่เป็นจ าเลยที่ 4  

 โจทก์ขอให้ศาลมีค าพิพากษาเพิกถอนนิติกรรมการจดทะเบียนซือ้ขายที่ดินแปลงดงักลา่ว ระหวา่งจ าเลยที่ 1 และที ่2 
กบัจ าเลยที่ 3 และขอให้เพิกถอนนิติกรรมการจดทะเบียนจ านองที่ดิน ระหวา่งจ าเลยที่ 3 กบัจ าเลยที่ 4  

 ศาลชัน้ต้นอา่นค าพิพากษา เมื่อวนัที ่30 เมษายน 2558 พิพากษายกฟอ้งโจทก์  

 โจทก์ยื่นอทุธรณ์ และศาลอทุธรณ์มีค าพิพากษายืนตามค าพิพากษาตามศาลชัน้ต้น เมื่อวนัท่ี 22 กรกฎาคม 2559 

 โจทก์ยื่นฎีกา และจ าเลยได้ยื่นขอขยายระยะเวลาในการแก้ฎีกาถึงวนัท่ี 10 กมุภาพนัธ์ 2560    

 ที่ปรึกษากฎหมายได้ให้ความเห็นว่า บริษัทมีโอกาสชนะคดีทัง้สามศาล เนื่องด้วยข้อเท็จจริงมีพยานหลกัฐานท่ีแสดง
อย่างชดัเจนว่าที่ดินท่ีท าการซือ้ขายกนันัน้กระท าโดยถกูต้องและชอบตามกระบวนการของกฎหมาย และก่อนมีการ
ท าธุรกรรมซือ้ขายที่ดินแปลงนี ้ทีมกฎหมายของผู้ซือ้ได้มีการตรวจสอบสารบบท่ีดิน ตรวจสอบเอกสารที่เก่ียวข้องและ
นิติกรรมการจดทะเบียนซึง่ถกูต้องและสามารถกระท าการซือ้ขายได้  

 นอกจากนี ้บริษัทยงัเป็นผู้ รับโอนโดยสจุริต เสียคา่ตอบแทนและจดทะเบียนสทิธิโดยสจุริตแล้ว โดยโจทก์ซึง่ใช้สทิธิใน
การฟอ้งร้องคดีนีน้ัน้ ไมม่ีสทิธิในท่ีดินมาตัง้แตต้่นและใช้สทิธิโดยไมส่จุริตน าคดีมาฟอ้งจ าเลยทัง้สี่  

 หากในกรณีที่บริษัทแพ้คดี บริษัทสามารถใช้สิทธิตามที่กฎหมายคุ้มครองผู้ รับโอนโดยสจุริต และเสียค่าตอบแทน
เรียกร้องคา่ที่ดิน รวมทัง้คา่เสยีหายทัง้หมดจากผู้จดทะเบียนโอนกรรมสทิธ์ิท่ีดินดงักลา่วได้  
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6.  ข้อมูลท่ัวไปและข้อมูลส ำคัญอ่ืน 
 
6.1  ข้อมูลทั่วไป 

ช่ือบริษัท : บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 

สญัลกัษณ์ : ANAN 

ประเภทธุรกิจ : ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ และรับจ้างบริหารโครงการอสงัหาริมทรัพย์ 

ทะเบียนเลขที่  : 0107554000119 

ทนุจดทะเบียน : 333,300,000 บาท 

ทนุช าระแล้ว : 333,300,000 บาท 

ประเภทและจ านวนหุ้น : หุ้นสามญั จ านวน 3,333,000,000 หุ้น 

มลูคา่หุ้น : หุ้นละ 0.10 บาท 

ที่ตัง้ส านกังานใหญ่ : เลขที่ 99/1 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ้่านวินด์มิลล์ ถนนบางนา-ตราด (ก.ม.10.5)  

  ต าบลบางพลใีหญ่ อ าเภอบางพล ีจงัหวดัสมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ : (662) 317-1155 โทรสาร : (662) 317-1100 

ที่ตัง้ส านกังานสาขา : เลขที่ 2525 อาคารเอฟวายไอ เซน็เตอร์ ชัน้ 11 ถนนพระรามสี ่แขวงคลองเตย เขต

คลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 

  โทรศพัท์ : (662) 056-2222 โทรสาร : (662) 056-2332 

โฮมเพจ : www.ananda.co.th และ www.ideocondo.com 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

http://www.ideocondo.com/
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6.2   นิติบุคคลที่บริษัทถอืหุ้นทัง้ทำงตรงและทำงอ้อมตัง้แต่ร้อยละ 10 ขึน้ไปของจ ำนวนหุ้นที่จ ำหน่ำยได้แล้วทัง้หมด
ของนิติบุคคล ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2559 

ชื่อธุรกิจ/สถานที่ตัง้ ประเภทธุรกิจ ประเภทหุ้น มลูคา่หุ้น 
(บาท) 

จ านวนหุ้น 
ที่ออกจ าหน่าย 

จ านวนหุ้น 
ที่ถือครอง 

ร้อยละ 
การถือหุ้น 

บริษัทย่อย       

1. บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ วนั จ ากดั 

99/1 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ้่านวินด์มิลล์ ถนน
บางนา-ตราด (กม.10.5) ต าบลบางพลีใหญ่ 
อ าเภอบางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
ประเภทบ้านจดัสรร 
บริเวณสนามบิน
สวุรรณภมิู 

สามญั 5 431,196,281 431,196,279 100.00 

2. บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ ท ูจ ากดั 

99/4 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ้่านวินด์มิลล์ ถนนบาง
นา-ตราด (กม.10.5) ต าบลบางพลีใหญ่ อ าเภอ
บางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
ประเภทคอนโดมิเนียม
ติดสถานีระบบขนสง่
มวลชนระบบรางใน
เขตกรุงเทพมหานคร 
และปริมณฑล 

สามญั 5 60,000,000 59,999,998 100.00 

3. บริษัท บ้านนิราวานา จ ากดั 

99/1 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ้่านวินด์มิลล์ ถนนบาง
นา-ตราด (กม.10.5) ต าบลบางพลีใหญ่ อ าเภอ
บางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
ประเภทบ้านจดัสรร 
บริเวณสนามบิน
สวุรรณภมิู 

สามญั 100 7,000,000 6,999,998/1 

 

100.00 

4. บริษัท ดิเอเจ้นท์ (พรอพเพอร์ตี ้เอ็กซ์เพิร์ท) จ ากดั 

99/4 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ้่านวินด์มิลล์ ถนนบาง
นา-ตราด (กม.10.5) ต าบลบางพลีใหญ่ อ าเภอ
บางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2655-1177 โทรสาร 0-2317-1100 

ให้บริการเป็นตวัแทน
ในการซือ้ขายห้องชดุ
พร้อมทัง้จดัหาผู้ เชา่
ห้องชดุ 

สามญั 100 40,000 39,998 100.00 

5. บริษัท เดอะเวิร์คส์ คอมมิวนิตี ้แมนเนจเม้นท์ 
จ ากดั 

99/4 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ้่านวินด์มิลล์ ถนนบาง
นา-ตราด (กม.10.5) ต าบลบางพลีใหญ่ อ าเภอ
บางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

 ให้บริการรับจ้างบริหาร
โครงการแก่นิติบคุคล
บ้านจดัสรร และนิติ
บคุคลอาคารชดุ 

สามญั 100 10,000 9,998 99.98 

6. บริษัท เฮลิกซ์ จ ากดั 

99/1 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ้่านวินด์มิลล์ ถนนบาง
นา-ตราด (กม.10.5) ต าบลบางพลีใหญ่ อ าเภอ
บางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

รับเหมาก่อสร้าง สามญั 100 1,922,000 1,921,998 100.00 

 



 

 
บริษัท อนนัดาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 

  

 

 หน้า 45 / 192 แบบ 56-1 ประจ าปี 2559 
 

ชื่อธุรกิจ/สถานที่ตัง้ ประเภทธุรกิจ ประเภทหุ้น มลูคา่หุ้น 
(บาท) 

จ านวนหุ้น 
ที่ออกจ าหน่าย 

จ านวนหุ้น 
ที่ถือครอง 

ร้อยละ 
การถือหุ้น 

7. บริษัท เอเอช – เอสพีวี1 จ ากดั 

99/1 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ้่านวินด์มิลล์ ถนนบาง
นา-ตราด (กม.10.5) ต าบลบางพลีใหญ่ อ าเภอ
บางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

 พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
ประเภทผสมผสาน 

สามญั 100 1,000 998 99.80 

8. บริษัท เจวี – โค 1 จ ากดั 

99/1 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ้่านวินด์มิลล์ ถนนบาง
นา-ตราด (กม.10.5) ต าบลบางพลีใหญ่ อ าเภอ
บางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

 พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 100 1,000 998 99.80 

9. บริษัท เอดีซี – เจวี 2 จ ากดั 

99/1 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ้่านวินด์มิลล์ ถนนบาง
นา-ตราด (กม.10.5) ต าบลบางพลีใหญ่ อ าเภอ
บางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

 พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 100 1,000 998 99.80 

10. บริษัท เอดีซี – เจวี 5 จ ากดั 

99/1 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ้่านวินด์มิลล์ ถนนบาง
นา-ตราด (กม.10.5) ต าบลบางพลีใหญ่ อ าเภอ
บางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

 พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 100 1,000 997 99.70 

11. บริษัท เอดีซี – เจวี 6 จ ากดั 

99/1 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ้่านวินด์มิลล์ ถนนบาง
นา-ตราด (กม.10.5) ต าบลบางพลีใหญ่ อ าเภอ
บางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

 พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 100 1,000 997 99.70 

12. บริษัท เอดีซี – เจวี 7 จ ากดั 

99/1 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ้่านวินด์มิลล์ ถนนบาง
นา-ตราด (กม.10.5) ต าบลบางพลีใหญ่ อ าเภอ
บางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

 พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 100 1,000 997 99.70 

13. บริษัท เอดีซี – เจวี 8 จ ากดั 

99/1 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ้่านวินด์มิลล์ ถนนบาง
นา-ตราด (กม.10.5) ต าบลบางพลีใหญ่ อ าเภอ
บางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

 พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 100 1,000 997 99.70 

 

 



 

 
บริษัท อนนัดาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 
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ชื่อธุรกิจ/สถานที่ตัง้ ประเภทธุรกิจ ประเภทหุ้น มลูคา่หุ้น 
(บาท) 

จ านวนหุ้น 
ที่ออกจ าหน่าย 

จ านวนหุ้น 
ที่ถือครอง 

ร้อยละ 
การถือหุ้น 

14. บริษัท ไอดีโอ้ คอนโด วนั จ ากดั 

99/4 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ้่านวินด์มิลล์ ถนนบาง
นา-ตราด (กม.10.5) ต าบลบางพลีใหญ่ อ าเภอ
บางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

รับท าสื่อโฆษณา สามญั 100 1,000 998 99.80 

15. บริษัท บล ูเด็ค จ ากดั 

189 หมู ่12 ต าบลราชาเทวะ อ าเภอบางพลี 
จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2762-0330 โทรสาร 0-2762-0204 

ศนูย์ออกก าลงักายแก่
สมาชิก และด าเนิน
ธุรกิจร้านอาหาร 

สามญั 100 2,330,000 2,329,998 100.00 

16. บริษัท พีระ เซอร์กิต วนั จ ากดั 

99/4 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ้่านวินด์มิลล์ ถนนบาง
นา-ตราด (กม.10.5) ต าบลบางพลีใหญ่ อ าเภอ
บางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2762-0330 โทรสาร 0-2762-0204 

ให้บริการเชา่
สนามแข่งรถ ช่ือวา่ 

สนามพีระ เซอร์กิต ใกล้
เมืองพทัยา จงัหวดั

ชลบรีุ 

สามญั 100 450,000 449,998 100.00 

17. บริษัท พีระ คาร์ท  จ ากดั 

99/4 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ้่านวินด์มิลล์ ถนนบาง
นา-ตราด (กม.10.5) ต าบลบางพลีใหญ่ อ าเภอ
บางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2762-0330 โทรสาร 0-2762-0204 

ให้บริการเชา่
สนามแข่งรถโก-คาร์ท 

สามญั 100 365,000 179,998/2 49.31 

บริษัทร่วม       

1.  บริษัท พีระ อาร์ที คาร์ท จ ากดั 

99/4 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ้่านวินด์มิลล์ ถนนบาง
นา-ตราด (กม.10.5) ต าบลบางพลีใหญ่ 
อ าเภอบางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2762-0330 โทรสาร 0-2762-0204 

จ าหน่ายอะไหลร่ถโก-
คาร์ท 

สามญั 100 2 0,000 9,000/3 45.00 

กิจกำรร่วมค้ำ       

1. บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเซีย จ ากดั 

99/1 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ้่านวินด์มิลล์ ถนนบาง
นา-ตราด (กม.10.5) ต าบลบางพลีใหญ่ อ าเภอ
บางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 100 9,000,000 4,589,999 51.00 

2. บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเซีย ราชเทวี จ ากดั 

99/4 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ้่านวินด์มิลล์ ถนนบาง
นา-ตราด (กม.10.5) ต าบลบางพลีใหญ่ อ าเภอ
บางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 100 5,500,000 2,804,999 51.00 

 

 



 

 
บริษัท อนนัดาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 
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ชื่อธุรกิจ/สถานที่ตัง้ ประเภทธุรกิจ ประเภทหุ้น มลูคา่หุ้น 
(บาท) 

จ านวนหุ้น 
ที่ออกจ าหน่าย 

จ านวนหุ้น 
ที่ถือครอง 

ร้อยละ 
การถือหุ้น 

3. บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเซีย อโศก จ ากดั 

99/1 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ้่านวินด์มิลล์ ถนนบาง
นา-ตราด (กม.10.5) ต าบลบางพลีใหญ่ อ าเภอ
บางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 100 8,500,000 4,334,999 51.00 

4. บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเซีย สามยา่น จ ากดั 

99/1 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ้่านวินด์มิลล์ ถนนบาง
นา-ตราด (กม.10.5) ต าบลบางพลีใหญ่ อ าเภอ
บางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 100 10,000,000 5,099,999 51.00 

5. บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเซีย บางนา จ ากดั 

99/1 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ้่านวินด์มิลล์ ถนนบาง
นา-ตราด (กม.10.5) ต าบลบางพลีใหญ่ อ าเภอ
บางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 100 6,250,000 3,187,499 51.00 

6. บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเซีย ชิดลม จ ากดั 

99/1 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ้่านวินด์มิลล์ ถนนบาง
นา-ตราด (กม.10.5) ต าบลบางพลีใหญ่ อ าเภอ
บางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 100 4,000,000 2,039,999 51.00 

7. บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเซีย ชอ่งนนทรี จ ากดั 

99/1 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ้่านวินด์มิลล์ ถนนบาง
นา-ตราด (กม.10.5) ต าบลบางพลีใหญ่ อ าเภอ
บางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 100 6,000,000 3,059,999 51.00 

8. บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเซีย เตาปนู จ ากดั 

99/1 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ้่านวินด์มิลล์ ถนนบาง
นา-ตราด (กม.10.5) ต าบลบางพลีใหญ่ อ าเภอ
บางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 100 3,500,000 1,784,999 51.00 

9. บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเซีย ทา่พระ จ ากดั 

99/1 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ้่านวินด์มิลล์ ถนนบาง
นา-ตราด (กม.10.5) ต าบลบางพลีใหญ่ อ าเภอ
บางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 100 4,250,000 2,167,499 51.00 

 

 



 

 
บริษัท อนนัดาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 
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ชื่อธุรกิจ/สถานที่ตัง้ ประเภทธุรกิจ ประเภทหุ้น มลูคา่หุ้น 
(บาท) 

จ านวนหุ้น 
ที่ออกจ าหน่าย 

จ านวนหุ้น 
ที่ถือครอง 

ร้อยละ 
การถือหุ้น 

10. บริษัท อนนัดา เอแพค บางจาก จ ากดั 

99/1 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ้่านวินด์มิลล์ ถนนบาง
นา-ตราด (กม.10.5) ต าบลบางพลีใหญ่ อ าเภอ
บางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

 พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 100 2,604,050 2,578,049 99.00 

11. บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเซีย เพชรบรีุ จ ากดั 

99/1 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ้่านวินด์มิลล์ ถนนบาง
นา-ตราด (กม.10.5) ต าบลบางพลีใหญ่ อ าเภอ
บางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 100 5,500,000 2,804,999 51.00 

12. บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเซีย บางจาก จ ากดั 

99/1 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ้่านวินด์มิลล์ ถนนบาง
นา-ตราด (กม.10.5) ต าบลบางพลีใหญ่ อ าเภอ
บางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 100 9,500,000 4,844,999 51.00 

13. บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเซีย อดุมสขุ จ ากดั 

99/1 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ้่านวินด์มิลล์ ถนนบาง
นา-ตราด (กม.10.5) ต าบลบางพลีใหญ่ อ าเภอ
บางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 100 4,500,000 2,294,999 51.00 

14. บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเซีย สะพานควาย 
จ ากดั 

99/1 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ้่านวินด์มิลล์ ถนนบาง
นา-ตราด (กม.10.5) ต าบลบางพลีใหญ่ อ าเภอ
บางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 100 4,500,000 2,294,999 51.00 

15. บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเซีย พระรามเก้า 
จ ากดั 

99/1 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ้่านวินด์มิลล์ ถนนบาง
นา-ตราด (กม.10.5) ต าบลบางพลีใหญ่ อ าเภอ
บางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 100 1,000 510 51.00 

16. บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเซีย วิคตอร่ีโมนเูม้น 
จ ากดั 

99/1 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ้่านวินด์มิลล์ ถนนบาง
นา-ตราด (กม.10.5) ต าบลบางพลีใหญ่ อ าเภอ
บางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 100 1,000 510 51.00 
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หมายเหต ุ  :  /1  บริษัท บ้านนิราวานา จ ากดั ถือหุ้นโดยบริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ วนั จ ากดั ซึง่เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัท จ านวน 
6,999,998 หุ้น หรือร้อยละ 100.00  

               /2  บริษัท พีระ คาร์ท จ ากัด ถือหุ้นโดยบริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) จ านวน 179,998 หุ้น หรือร้อยละ 49.31 
และถือหุ้นโดยบริษัท พีระ เซอร์กิต วนั จ ากดั ซึง่เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัท จ านวน 185,000 หุ้น หรือร้อยละ 50.69 

         /3  บริษัท พีระ อาร์ที คาร์ท จ ากดั ถือหุ้นโดยบริษัท พีระ คาร์ท จ ากดั จ านวน 9,000 หุ้น หรือร้อยละ 45.00 

 
 

6.3  บุคคลอ้ำงองิอื่นๆ    

 นำยทะเบียน 
1. ตรำสำรทุน (หุ้นสำมัญ)  

 บริษัท  ศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย)  จ ากดั 
  เลขที่ 93  อาคารตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ 10400 
  โทรศพัท์  0-2009-9999   โทรสาร 0-2009-9991 

2. ตรำสำรหนี ้

ชื่อหุ้นกู้ ผู้แทนผู้ถอืหุ้นกู้ นำยทะเบียน 

 หุ้นกู้   

1. หุ้นกู้บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 
ครัง้ท่ี 1/2557 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2560 

(ANAN175A) 

ธ น า ค า ก รุ ง ไท ย  จ า กั ด 
(มหาชน) 
  เลขที่ 35 ถนนสขุมุวิท แขวง
คลองเตย เขตวฒันา กรุงเทพฯ 
10110 
โทรศพัท์ 0-2298-0821  
             ตอ่ 120, 123    

โทรสาร 0-2298-0835 

ธนาคารซีไอเอ็มบี ไทย จ ากดั 
(มหาชน)  
เลขที่  44  ถนนหลังสวน 

แขวงลุมพิ นี  เขตปทุมวัน 
กรุงเทพฯ 10330 
โทรศพัท์ 0-2638-8000    

โทรสาร 0-2657-3333 
 

2. หุ้ นกู้ บ ริษั ท  อนันดา ดี เวลลอปเม้นท์  จ ากัด 
(มหาชน) ครัง้ท่ี 1/2558 ครบก าหนดไถ่ถอน พ.ศ. 
2561 (ANAN185A) 

- 

3. หุ้ นกู้ บ ริษั ท  อนันดา ดี เวลลอปเม้นท์  จ ากัด 
(มหาชน) ครัง้ท่ี 2/2559 ชุดท่ี 1 ครบก าหนดไถ่ถอน 
พ.ศ. 2560 (ANAN170A)  

- 

4. หุ้ นกู้ บ ริษั ท  อนันดา ดี เวลลอปเม้นท์  จ ากัด 
(มหาชน) ครัง้ท่ี 2/2559 ชุดท่ี 1 ครบก าหนดไถ่ถอน 
พ.ศ. 2562  (ANAN190A) 

- 

5. หุ้ นกู้ บ ริษั ท  อนันดา ดี เวลลอปเม้นท์  จ ากัด 
(มหาชน) ครัง้ท่ี 2/2559 ชุดท่ี 1 ครบก าหนดไถ่ถอน 
พ.ศ. 2564 (ANAN210A) 

- 
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 หุ้นกู้ ด้อยสิทธิที่มลีักษณะคล้ำยทุน   

1. หุ้นกู้ ด้อยสิทธิท่ีมีลกัษณะคล้ายทนุ ไถ่ถอนเม่ือเลิก
บริษัท ซึ่งผู้ ออกหุ้ นกู้ มี สิท ธิไถ่ถอนหุ้ นกู้ ก่ อน
ก าหนด และมีสิทธิเล่ือนช าระดอกเบีย้โดยไม่มี
เง่ือนไขใดๆ ของบริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ 
จ ากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 1/2558 

   (ANAN15PA) 

ธ น า ค า ก รุ ง ไท ย  จ า กั ด 
(มหาชน) 
  เลขที่ 35 ถนนสขุมุวิท แขวง
คลองเตย เขตวฒันา กรุงเทพฯ 
10110 
โทรศพัท์ 0-2298-0821  
             ตอ่ 120, 123    

โทรสาร 0-2298-0835 

ธนาคารซีไอเอ็มบี ไทย จ ากดั 
(มหาชน)  
เลขที่  44  ถนนหลังสวน 

แขวงลุมพิ นี  เขตปทุมวัน 
กรุงเทพฯ 10330 
โทรศพัท์ 0-2638-8000    

โทรสาร 0-2657-3333 

2. หุ้นกู้ ด้อยสิทธิท่ีมีลกัษณะคล้ายทนุ ไถ่ถอนเม่ือเลิก
บริษัท ซึ่งผู้ ออกหุ้ นกู้ มี สิท ธิไถ่ถอนหุ้ นกู้ ก่ อน
ก าหนด และมีสิทธิเล่ือนช าระดอกเบีย้โดยไม่มี
เง่ือนไขใดๆ ของบริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ 
จ ากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 1/2559 

   (ANAN16PA) 

ธนาคาร กรุงศรีอยธุยา จ ากดั 
(มหาชน) 
เลขที่ 1222 ถนนพระรามที่ 3 
แขวงบางโพงพาง เขตยาน
นาวา กรุงเทพฯ 10120 
โทรศพัท์ 0-2296-4788  

               0-2296-5004 
 

 ผู้สอบบัญช ี        

บริษัท ส านกังาน อีวาย จ ากดั  
 เลขที่ 193/136-137 ชัน้ 33 อาคารเลครัชดาออฟฟิตคอมเพลก็ซ์ ถนนรัชดาภิเษก แขวง/เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110 

โทรศพัท์ 0-2264-0777   โทรสาร 0-2264-0789-90 
1. นายโสภณ  เพิ่มศิริวลัลภ  ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขที่ 3182 และ/หรือ 
2. นางสาวรุ้งนภา  เลศิสวุรรณกลุ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขที่ 3516 และ/หรือ 
3. นายชยพล  ศภุเศรษฐนนท์  ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขที่ 3972 และ/หรือ  
4. นางสาวพิมพ์ใจ  มานิตขจรกิจ  ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขที่ 4521 และ/หรือ  
5. นางสาวรสพร  เดชอาคม  ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขที่ 5659   

 

 ที่ปรึกษำกฎหมำย  

บริษัท วีระวงค์. ชินวฒัน์ และเพยีงพนอ จ ากดั 
เลขที่ 540 อาคารเมอร์คิวร่ีทาวเวอร์ ชัน้ 22 ถนนเพลนิจิต แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพฯ 10330 
โทรศพัท์ 0-2264-8000 โทรสาร 0-2657-2222 




