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13. ข้อมูลทางการเงนิท่ีส าคัญ 
  
สรุปรายงานการตรวจสอบของผู้สอบบัญชีในระยะ 3 ปีที่ผ่านมา 

 สรุปรายงานการตรวจสอบบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 

โดยนายโสภณ เพิ่มศิริวัลลภ ผู้ สอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 3182  จากบริษัท ส านักงาน อีวาย จ ากัด ได้แสดง
ความเห็นโดยสรุป ดงันี ้

ผู้สอบบญัชีให้ความเห็นไว้ในรายงานผู้สอบบญัชีว่างบการเงินรวมของบริษัทและบริษัทย่อย และงบการเงินเฉพาะบริษัท 
แสดงฐานะการเงิน ผลการด าเนินงาน และกระแสเงินสด โดยถูกต้องตามที่ควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานรายงานทาง
การเงิน 

 
 สรุปรายงานการตรวจสอบบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 

โดยนางสาวรุ้งนภา เลิศสวุรรณกุล ผู้สอบบญัชีรับอนญุาต เลขทะเบียน 3516  จากบริษัท ส านกังาน อีวาย จ ากดั ได้แสดง
ความเห็นโดยสรุป ดงันี ้

ผู้สอบบญัชีให้ความเห็นไว้ในรายงานผู้สอบบญัชีว่างบการเงินรวมของบริษัทและบริษัทย่อย และงบการเงินเฉพาะบริษัท 
แสดงฐานะการเงิน ผลการด าเนินงาน และกระแสเงินสด โดยถูกต้องตามที่ควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานรายงานทาง
การเงิน 

 
 สรุปรายงานการตรวจสอบบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 

โดยนายโสภณ เพิ่มศิริวัลลภ ผู้ สอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 3182  จากบริษัท ส านักงาน อีวาย จ ากัด ได้แสดง
ความเห็นโดยสรุป ดงันี ้

ผู้สอบบญัชีให้ความเห็นไว้ในรายงานผู้สอบบญัชีว่างบการเงินรวมของบริษัทและบริษัทย่อย และงบการเงินเฉพาะบริษัท 
แสดงฐานะการเงิน ผลการด าเนินงาน และกระแสเงินสด โดยถูกต้องตามที่ควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานรายงานทาง
การเงิน  
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ตารางสรุปฐานะทางการเงนิและผลการด าเนินงาน ส าหรับงบการเงนิรวมงวดบัญชีปี 2557 ถงึปี 5229 

งบแสดงฐานะการเงินรวม 31 ธ.ค. 59 31 ธ.ค. 58 31 ธ.ค. 57 

 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

สินทรัพย์       
สนิทรัพย์หมนุเวียน       
เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 2,182.74 8.61  2,573.39  12.57   2,477.26  14.50 
เงินลงทนุชัว่คราว 500.06 1.97 - - - - 
ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ่ื้น 369.08 1.46  121.92  0.60   27.58  0.16 

ต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  12,352.09 48.70 12,059.85  58.91 9,959.78  58.28 

เงินจ่ายลว่งหน้าคา่ซือ้ท่ีดนิโครงการและต้นทนุท่ีเก่ียวข้อง 38.21 0.15      637.50  3.11    1,290.58  7.55 
สนิทรัพย์หมนุเวียนอ่ืน 3,303.26 13.02  749.93  3.65     489.09  2.86 
รวมสนิทรัพย์หมนุเวียน 18,745.44 73.91 16,142.59  78.86  14,244.29  83.36  
สนิทรัพย์ไม่หมนุเวียน       
เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีภาระค า้ประกนั 288.45 1.14  167.61  0.82  408.34  2.39 
เงินลงทนุในกิจการร่วมค้า 3,329.06 13.12  2,025.70  9.90   781.16  4.57 
เงินให้กู้ ยืมระยะยาวและดอกเบีย้ค้างรับจากกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 1,505.43 5.93  1,122.16  5.48    765.89  4.48 
อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ 267.57 1.05 260.73  1.27 173.71  1.02 
ท่ีดนิ อาคารและอปุกรณ์   902.50 3.56    516.81  2.52    490.72  2.87 
สนิทรัพย์ไม่มีตวัตน  185.68 0.73   154.63  0.76    101.83  0.60 
สนิทรัพย์ไม่หมนุเวียนอ่ืน 141.78 0.56    80.30  0.39   122.35  0.72 
รวมสนิทรัพย์ไม่หมนุเวียน 6,620.47 26.09   4,327.94    21.14    2,844.01     16.64  

รวมสินทรัพย์ 25,365.91 100.00 20,470.53    100.00   17,088.29     100.00  

หนีสิ้นและสว่นของผูถื้อหุน้       

หนีส้นิหมุนเวียน       
เงินกู้ ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 854.02 3.36 - - - - 
เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น 1,382.88 5.45   1,067.01       5.21     1,063.91       6.23  
เงินรับลว่งหน้าจากลกูค้า 541.98 2.14  694.59    3.39     747.79   4.38  
ตัว๋แลกเงินระยะสัน้ - - - - 650.00 3.80 
หุ้นกู้ ระยะสัน้และหุ้นกู้ ระยะยาวสว่นท่ีถึงก าหนดช าระภายใน 1 ปี 4,994.65 19.69   2,390.56  11.68  - - 
เงินกู้ ยืมระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายใน 1 ปี 149.92 0.59   298.81    1.46     350.17    2.05  
หนีส้นิหมุนเวียนอ่ืน 1,623.44 6.40  1,201.92    5.84   670.86    3.93  
รวมหนีส้นิหมนุเวียน 9,546.89 37.63 5,652.89   27.61     3,494.70      20.45  
หนีส้นิไม่หมนุเวียน       
เงินกู้ ยืมระยะยาวสทุธิจากสว่นท่ีถึงก าหนดช าระภายใน 1 ปี 947.32 3.73    7.33       0.04       243.98      1.43  
หุ้นกู้ ระยะยาว 3,991.42 15.74  5,985.70     29.24    6,370.05    37.28  
หนีส้นิไม่หมนุเวียนอ่ืน 125.94 0.50   97.43     0.45       66.46    0.39  
รวมหนีส้นิไม่หมนุเวียน 5,064.68 19.97 6,090.47    29.75    6,680.48     39.09  

รวมหนีสิ้น 14,611.57 57.60 11,743.36      57.37   10,175.18      59.54  

สว่นของผูถื้อหุน้       
ทนุท่ีออกและช าระเตม็มลูคา่แล้ว 333.30 1.31   333.30    1.63  333.30 1.95 
สว่นเกินมลูคา่หุ้นสามญั 5,159.49 20.34  5,169.45    25.25  5,210.30 30.49 
หุ้นกู้ ด้อยสทิธิมีลกัษณะคล้ายทนุ 2,000.00 7.88  1,000.00  4.89 - - 
ก าไรสะสม  3,258.08 12.84  2,220.86      10.85      1,365.66      7.99  
องค์ประกอบอ่ืนของสว่นของสว่นของผู้ ถือหุ้น 3.47 0.01       3.56        0.02          3.85   0.02  
รวมสว่นของผูถื้อหุน้ 10,754.34 42.40  8,727.17    42.63    6,913.11    40.46  

รวมหนีส้นิและสว่นของผู้ ถือหุ้น 25,365.91 100.00 20,470.53   100.00  17,088.29  100.00  
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งบก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จรวม 31 ธ.ค. 59 31 ธ.ค. 58 31 ธ.ค. 57 

 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายได้       

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 9,780.36 83.38   9,598.07    89.37   9,678.03    93.71  

รายได้จากการขายและบริการ 1,949.56 16.62  1,142.22   10.63   650.15   6.29  

รวมรายได้ 11,729.92 100.00 10,740.30  100.00  10,328.18   100.00  

ต้นทนุ       

ต้นทนุการขายอสงัหาริมทรัพย์  (6,472.92) (55.18) (6,002.15) (55.88) (6,117.86) (59.23) 

ต้นทนุการขายและบริการ (1,214.07) (10.35) (579.60) (5.40) (283.76) (2.75) 

รวมต้นทนุ (7,686.99) (65.53) (6,581.75) (61.28) (6,401.62) (61.98) 

ก าไรขัน้ต้น 4,042.93 (34.47)   4,158.54     38.72   3,926.56    38.02  

คา่ใช้จา่ยในการขายและการบริหาร (2,515.63) (21.45)   (2,165.86)  (20.17)   (2,059.45)  (19.94)  

ก าไรจากการด าเนินงาน 1,527.30 13.02  1,992.68      18.55   1,867.11   18.08  

คา่ใช้จา่ยอ่ืน  - - - - (3.19) (0.03) 

รายได้อ่ืน  499.86 4.26      285.06      2.65      251.82     2.44  

สว่นแบง่ก าไร(ขาดทนุ)จากเงินลงทนุ 115.42 0.98 (476.64) (4.44) (292.85) (2.84) 

ก าไรก่อนคา่ใช้จา่ยทางการเงินและคา่ใช้จา่ยภาษีเงินได้ 2,142.58 18.26    1,801.09      16.77     1,822.89  17.65  

คา่ใช้จา่ยทางการเงิน (334.84) (2.85) (253.64) (2.36) (227.31) (2.20) 

ก าไรก่อนคา่ใชจ่า่ยภาษีเงินได้ 1,807.74 15.41  1,547.45    14.41  1,595.58   15.45  

คา่ใช้จา่ยภาษีเงินได้  (306.30) (2.61) (340.81) (3.17) (294.41) (2.85) 

ก าไรส าหรับปี 1,501.44 12.80  1,206.64   11.23   1,301.17   12.60  

 

งบกระแสเงนิสดรวม 31 ธ.ค. 59 31 ธ.ค. 58 31 ธ.ค. 57 

เงินสดสทุธิจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมด าเนินงาน (ล้านบาท) 2,074.45 1,151.60 (1,438.88) 

เงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมลงทนุ (ล้านบาท) (4,646.33) (2,197.29) (1,652.22) 

เงินสดสทุธิจากกิจกรรมจดัหาเงิน (ล้านบาท) 2,181.23 1,141.82 3,259.55 

เงนิสดเพิ่มขึน้(ลดลง)สุทธิ (ล้านบาท) (390.65) 96.13 168.45 
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ตารางสรุปอัตราส่วนทางการเงนิที่ส าคัญ 

 31 ธ.ค. 59 31 ธ.ค. 58 31 ธ.ค. 57 

อัตราส่วนสภาพคล่อง   

อตัราสว่นสภาพคลอ่ง (เทา่) 1.96 2.84  4.08  

อตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเร็ว (เทา่) 0.32 0.47  0.72  

อตัราสว่นหมนุเวียนลกูหนีก้ารค้า (เทา่) 46.3 128.35 53.66  

ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลี่ย (วนั) 7.77 2.80  6.71  

อตัราสว่นหมนุเวียนสนิค้าคงเหลือ (เทา่) /1 0.53 0.54 0.68  

ระยะเวลาขายสินค้าเฉลี่ย (วนั) 680.93 661.65 526.26  

อตัราสว่นหมนุเวียนเจ้าหนี ้(เทา่) 6.28 6.18 8.49  

ระยะเวลาช าระหนี ้(วนั) 57.29 58.28  42.40  

Cash Cycle (วนั) 606.30 606.18 490.57 

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการท าก าไร 

อตัราก าไรขัน้ต้น (%) 34.47 38.72  39.08  

อตัราก าไรจากการด าเนินงาน (%) 17.28 18.55  18.08 

อตัราก าไรสทุธิ (%) 12.28 11.23 12.60 

อตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น (%) 15.41 15.43  20.88  

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน 

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ (%) 6.65 6.43  8.80  

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ถาวร (%) 311.71 371.32  397.34  

อตัราการหมนุของสินทรัพย์ (เทา่) 53.36 58.71  71.56  

อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงนิ 

อตัราสว่นหนีส้ินตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น (เทา่) 1.36 1.35  1.47  
อตัราสว่นหนีท้ี่มีภาระดอกเบีย้หกัด้วยเงินสดหรือรายการ
เทียบเทา่เงินสดสทุธิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น (เทา่)* 

0.82 0.70 0.74 

อตัราสว่นความสามารถช าระดอกเบีย้ (เทา่)** 2.55 2.80 (3.51) 

อตัราการจา่ยเงินปันผล (%) 23.97 29.13  20.49  
 

/1 สนิค้าคงเหลือของบริษัท คือ รายการ “ต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์” 
* บริษัทจะต้องด ารงอัตราส่วนของหนีส้ินต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น (Debt to Equity Ratio) ณ วันสิน้งวดบัญชีรายไตรมาสในแต่ละไตรมาสของผู้ ออกหุ้นกู้ ท่ี
อตัราส่วนไม่เกิน 2.5:1 (สองจดุห้าตอ่หนึง่) ตลอดอายขุองหุ้นกู้  ANAN175A, ANAN185A, ANAN17OA, ANAN19OA, และ ANAN 21OA ทัง้นีโ้ปรดอ่าน
รายละเอียดนิยามของ “หนีส้นิ”“งบการเงินรวม” และ “สว่นของผู้ ถือหุ้น” ในหวัข้อ 7.5 ของข้อก าหนดสทิธิ 

**อตัราสว่นความสามารถในการช าระหนีค้ านวณโดยใช้ “เงินสดสทุธิจากกิจกรรมด าเนินงาน (ใช้ไปใน)” หารด้วย “ดอกเบีย้จา่ย” จากงบกระแสเงินสด 
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14.  การวิเคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ 
 

14.1  การวิเคราะห์การด าเนินงานและฐานะทางการเงนิ 

ผลการด าเนินงานของบริษัทและบริษัทยอ่ย ส าหรับปี 2559 สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 มีรายละเอยีดดงันี ้

งบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จ 
2559 2558 เพิ่มขึน้ (ลดลง) 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
รายได้             

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 9,780.4 80.0 9,598.1 87.1 182.3 1.9 
รายได้จากการบริหารโครงการและคา่นายหน้า 1,242.8 10.2 961.2 8.7 281.6 29.3 
รายได้จากการให้บริการงานก่อสร้าง 539.4 4.4 45.2 0.4 494.3 1,096.0 
รายได้จากการขายและบริการ 167.4 1.4 147.6 1.3 19.8 13.4 

 รายได้อื่น  ๆ 499.8 4.0 273.3 2.5 226.5 82.9 
รวมรายได้ 12,229.8 100.0 11,025.4 100.0 1,204.5 10.9 
ต้นทุน 

      
ต้นทนุการขายอสงัหาริมทรัพย์ 6,472.9 52.9 6,002.2 54.4 470.7 7.8 
ต้นทนุการบริหารโครงการและคา่นายหน้า 604.9 4.9 450.4 4.1 154.5 34.3 
ต้นทนุการให้บริการก่อสร้าง 492.6 4.0 41.4 0.4 451.2 1,088.5 
ต้นทนุขายและบริการ 116.6 1.0 101.6 0.9 15.0 14.8 
รวมต้นทุน 7,687.0 62.8 6,595.6 59.8 1,091.4 16.5 

ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 4,542.8 37.2 4,429.8 40.2 113.1 2.5 
ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 2,515.6 20.6 2,152.1 19.5 363.5 16.9 

  คา่ใช้จา่ยในการขาย 1,016.0 8.3 1,150.7 10.4 (134.7) (11.7) 
  คา่ใช้จา่ยในการบริหาร 1,499.6 12.3 1,001.4 9.1 498.2 49.8 

ก าไร (ขาดทุน) จากการด าเนินงาน 2,027.2 16.6 2,277.7 20.7 (250.4) (11.0) 
คา่ใช้จ่ายทางการเงินอื่น  ๆ 334.8 2.7 253.6 2.3 81.2 32.0 
ภาษีเงินได้นติิบคุคล 306.3 2.5 340.8 3.1 (34.5) (10.1) 

 ก าไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใช้จ่ายอื่นและ 
      ส่วนแบ่งก าไรจากเงนิลงทุน 

1,386.1 11.3 1,683.3 15.3 (297.1) (17.7) 

สว่นแบง่ก าไรจากเงินลงทนุจากกิจการร่วมค้า 115.4 0.9 (476.6) (4.3) 592.0 124.2 
ก าไรส าหรับปี 1,501.5 12.3 1,206.6 10.9 294.9 24.4 

 ก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จอืน่ 2.2 0.0 - - 2.2 100.0 
ก าไรเบด็เสร็จรวมส าหรับงวด 1,503.7 12.3 1,206.6 10.9 297.1 24.6 
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รายได้  

ส าหรับปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้รวมเท่ากบั 12,229.8 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 1,204.5 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 
10.9 เมื่อเทียบกับรายได้รวมของงวดเดียวกันของปีก่อน มาจากปัจจัยหลักคือการเพิ่มขึน้ของรายได้จากการขาย
อสงัหาริมทรัพย์เท่ากับ 182.3 ล้านบาท รายได้จากการบริหารโครงการและค่านายหน้า 281.6 ล้านบาท รายได้จากการ
ให้บริการงานก่อสร้าง 494.3 ล้านบาท และรายได้จากการขายและบริการเพิ่มขึน้เท่ากบั 19.8 ล้านบาท โดยรายได้จากการ
ขายอสงัหาริมทรัพย์ยงัคงเป็นรายได้หลกัของบริษัทและบริษัทยอ่ย ซึง่คิดเป็นร้อยละ 80.0 ของรายได้รวม 

ส าหรับปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีการรับรู้ห้องชดุและบ้านเดี่ยวจ านวน 3,392 หน่วย ลดลง 45 หนว่ยจากงวดเดียวกนั
ของปีก่อน อย่างไรก็ตาม บริษัทมีรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์สทุธิจ านวน 9,780.4 ล้านบาท เพิ่มขึน้เท่ากบั 182.3 
ล้านบาท หรือร้อยละ 1.9 เนื่องจากในปี 2559 มีราคาขายเฉลีย่เพิ่มขึน้จากปีก่อน 0.1 ล้านบาทต่อหน่วย โดยการรับรู้รายได้
สว่นใหญ่มาจากโครงการคอนโดมิเนียมของบริษัทท่ีทยอยรับรู้รายได้อยา่งตอ่เนื่องตัง้แตปี่ 2558  

ส าหรับปี 2559  รายได้จากการบริหารโครงการและค่านายหน้าเพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนั 281.6 ล้านบาท โดยมีสาเหตหุลกั
มาจากการรับรู้รายได้จากการรับจ้างบริหารโครงการของบริษัทกิจการร่วมค้าของบริษัทจ านวน 15 โครงการ เพิ่มขึน้จากปี
ก่อน 6 โครงการ 

ส าหรับปี 2559 บริษัทมีรายได้จากการให้บริการงานก่อสร้างเพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อนเทา่กบั 494.3 ล้านบาท หรือ
ร้อยละ 1,096.0 โดยมีสาเหตหุลกัมาจากการรับรู้รายได้จากการให้บริการงานก่อสร้างของบริษัท เฮลิกซ์ จ ากดั (เฮลิกซ์) ซึ่ง
ในอดีตรายได้ของเฮลิกซ์สว่นใหญ่ได้มาจากการรับจ้างก่อสร้างให้โครงการของอนนัดา อยา่งไรก็ตาม ตัง้แต่ปี 2559 เฮลิกซ์
เร่ิมรับจ้างก่อสร้างจากภายนอกมากขึน้ สง่ผลให้รายได้จากการให้บริการงานก่อสร้างเพิ่มขึน้จากปีก่อนอยา่งมีสาระส าคญั 
 
ต้นทุนขาย 

ส าหรับปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทนุขายรวมเท่ากบั 7,687.0 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 1,091.4 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อย
ละ 16.5 จากงวดเดียวกนัของปีก่อน ซึ่งเป็นไปในทิศทางเดียวกนักับรายได้ที่เพิ่มสงูขึน้ ส าหรับปี 2559 บริษัทมีต้นทุนขาย
อสงัหาริมทรัพย์เท่ากับ 6,472.9 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 66.2 ของรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ ซึ่งเพิ่มขึน้จาก
ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ในงวดเดียวกันของปี 2558  เท่ากับ 470.7 ล้านบาท หรือร้อยละ 7.8 โดยต้นทุนขาย
อสงัหาริมทรัพย์ในปี 2558 เท่ากบั 6,002.2 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 62.5 ของรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ โดย
ในปี 2559 มีสดัสว่นต้นทนุขายตอ่รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์เพิ่มขึน้ร้อยละ 3.7 เมื่อเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน 
เนื่องจากในปี 2559 เร่ิมมีการรับรู้รายได้ของโครงการยนูิโอ จรัญฯ 3 และ มีการรับรู้รายได้ของโครงการทาวน์เฮาส์เพิ่มขึน้
จากงวดเดียวกนัของปีก่อน โดยต้นทนุขายของโครงการยนูิโอ จรัญฯ 3 และโครงการทาวน์เฮาส์มีต้นทนุขายสงูกว่าต้นทุน
ขายเฉลีย่ของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัท 
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ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร 

 
2559 2558 เพิ่มขึน้ (ลดลง) 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
ค่าใช้จ่ายในการขาย 1,016.0  40.4  1,150.7  53.5  (134.7) (11.7) 
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 1,499.6  59.6  1,001.4  46.5 498.2  49.8  
รวมค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร 2,515.6  100.0  2,152.1  100.0  363.5 16.9  

 

ส าหรับในปี 2559 บริษัทและบริษัทยอ่ยมีคา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหารเทา่กบั 2,515.6 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 
20.6 ของรายได้รวม ซึง่เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อนเทา่กบั 363.5 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้คิดเป็นร้อยละ 16.9 

คา่ใช้จา่ยในการขายในปี 2559 เทา่กบั 1,016.0 ล้านบาท ลดลงจากงวดเดียวกนัของปีก่อนจ านวน 134.7 ล้านบาทหรือ
เทา่กบัร้อยละ 11.7 มีสาเหตหุลกัคือการเลือ่นเปิดโครงการและเลือ่นการจดังาน Ananda Urban Pause ที่สยามพารากอน ซึง่
เป็นงานสง่เสริมการขายหลกัของบริษัท ที่บริษัทจดัเป็นประจ าในทกุๆ ปี  

ค่าใช้จ่ายในการบริหารและค่าใช้จ่ายอื่นส าหรับปี 2559 เท่ากับ 1,499.6 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน 498.2 ล้านบาทหรือ
เพิ่มขึน้คิดเป็นร้อยละ 49.8 จากงวดเดียวกนัของปีก่อน คา่ใช้จ่ายที่เพิ่มขึน้โดยสว่นใหญ่เป็นคา่ใช้จ่ายเก่ียวกบัพนกังาน เพื่อ
รองรับการขยายธุรกิจของบริษัทในอนาคตประกอบกบัมีคา่เช่าอาคารส านกังานเพิ่มขึน้ กลา่วคือในระหวา่งไตรมาส 3/2559 
บริษัทและบริษัทย่อยทัง้หมดได้ย้ายส านักงานมาเช่าพืน้ที่อาคารเอฟวายไอ เซ็นเตอร์ โดยการย้ายส านักงานในครัง้นี ้มี
วตัถปุระสงค์เพื่อเพิ่มประสทิธิภาพการประสานงานและการท างานให้ดียิ่งขึน้ 
 
ต้นทุนทางการเงนิ 

ส าหรับต้นทนุทางการเงินส าหรับปี 2559 เทา่กบั 334.8 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 2.7 ของรายได้รวม ซึง่เพิ่มขึน้จากงวด
เดียวกนัของปีก่อน 81.2 ล้านบาท ตามการเพิ่มขึน้ของหนีส้นิท่ีมีภาระดอกเบีย้เพื่อรองรับการเติบโตของบริษัท  

ทัง้นี ้ในระหว่างไตรมาส 2/2559 บริษัทออกหุ้นกู้ ด้อยสิทธิที่มีลกัษณะคล้ายทนุไถ่ถอนเมื่อเลิกบริษัท ซึง่บริษัทมีสทิธิไถ่ถอน
หุ้นกู้ก่อนก าหนดและมีสทิธิเลือ่นช าระดอกเบีย้โดยไมม่ีเง่ือนไข (หุ้นกู้ ) จ านวน 1,000 ล้านบาท อตัราดอกเบีย้คงที่ในชว่ง 5 ปี
แรกร้อยละ 8.5 และส าหรับการก าหนดอตัราดอกเบีย้ในปีถดัไป  โดยมีรายละเอียดตามที่ก าหนดไว้ในข้อก าหนดสทิธิของหุ้น
กู้  โดยบริษัทจะน าเงินดงักลา่วเข้าร่วมลงทนุ กบั SEA Investment Five Pte. Ltd. (“SEAI5”) ซึ่งเป็นบริษัทในกลุม่ของบริษัท 
มิตซุย ฟูโดซัง จ ากัด (Mitsui Fudosan Co., Ltd.) เพื่อพัฒนาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ที่ร่วมลงทุนในปี 2558 เพื่อสร้าง
รายได้ให้บริษัทในอนาคต และในระหว่างไตรมาส 4/2559 ออกหุ้ นกู้ ไม่มีหลักประกัน จ านวน 3,000 ล้านบาท โดยมี
รายละเอียดดงันี ้

ล าดบั จ านวน (ล้านบาท) ระยะเวลา (ปี) อตัราดอกเบีย้ (ร้อยละ) วนัครบก าหนด 
1 1,000 1 3.05 2560 
2 500 3 3.50 2562 
3 1,500 5 4.00 2564 

ณ 31 ธนัวาคม 2559 บริษัทออกหุ้นกู้ ระยะยาวและระยะสัน้รวมทัง้สิน้ 9,000 ล้านบาท และบริษัทมีอตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่น
ของผู้ ถือหุ้น (Debt to Equity Ratio) เทา่กบั 1.4 ตอ่ 1 เทา่ มีอตัราสว่นหนีส้นิที่มีภาระดอกเบีย้ตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น (Interest 
Bearing Debt to Equity Ratio) เทา่กบั 1.0 ตอ่ 1 เทา่ และมีอตัราสว่นหนีส้นิที่มีภาระดอกเบีย้หกัด้วยเงินสดหรือรายการ
เทียบเทา่เงินสดตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น ( Net Cash Interest Bearing Debt to Equity Ratio) สิน้งวดเทา่กบั 0.8 ตอ่ 1 เทา่ 
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ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงนิลงทุนในบริษัทร่วมและการร่วมค้า 

ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในบริษัทร่วมและการร่วมค้าส่วนใหญ่เป็นผลขาดทุนมาจากการร่วมค้า ระหว่างบริษัทกับ 
SEAI5 ซึ่งเป็นบริษัทในกลุ่มของบริษัท มิตซุย ฟูโดซัง จ ากัด (Mitsui Fudosan Co., Ltd.) ซึ่งประกอบธุรกิจพัฒนา
อสงัหาริมทรัพย์รายใหญ่แห่งหนึ่งในญ่ีปุ่ น เพื่อพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมร่วมกนั โดยบริษัทจะถือหุ้นในบริษัทที่พฒันา
โครงการข้างต้นในสดัส่วนไม่ต ่ากว่าร้อยละ 51 โดยโครงการที่บริษัทลงทุนร่วมกับ SEAI5 จะเร่ิมมีการรับรู้รายได้ตัง้แต่ปี 
2559 เป็นต้นไป ทัง้นี ้โครงการที่อยู่ระหว่างการพัฒนาโครงการไม่สามารถรับรู้รายได้ จึงส่งผลให้มีผลขาดทุน ซึ่งเป็นไป
ตามปกติของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ 

ส าหรับปี 2559 บริษัทเร่ิมมีการรับรู้สว่นแบง่ก าไรจากโครงการ ไอดีโอ คิว จฬุา-สามยา่น ซึง่มีมลูคา่โครงการ 6,917 ล้านบาท 
ซึง่โครงการเสร็จสมบรูณ์และเร่ิมทยอยรับรู้รายได้ตัง้แตป่ลายไตรมาส 3/2559 ณ 31 ธนัวาคม 2559 โครงการไอดีโอ คิว 
จฬุา- สามยา่น ได้รับรู้รายได้ไปแล้วร้อยละ 88.0 และจะทยอยรับรู้รายได้สว่นท่ีเหลอืในปี 2560 

และในระหวา่งไตรมาส 3/2559 บริษัทได้ลงทนุในบริษัทร่วมและการร่วมค้าในสดัสว่นเดิมคือร้อยละ 51 กบั SEAI5 เปิดตวั 4 
โครงการในปี 2559 ได้แก่ โครงการไอดีโอ โมบิ อโศก โครงการไอดีโอ โมบิสขุมุวิท 66 โครงการไอดีโอ สขุมุวิท 93 และ
โครงการไอดีโอ พหลโยธิน-จตจุกัร คิดเป็นมลูคา่โครงการรวมเทา่กบั 14,463 ล้านบาท 

ส าหรับในปี 2559 มีส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในบริษัทร่วมและการร่วมค้าจ านวน 115.4 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากงวด
เดียวกนัของปีก่อนร้อยละ 124.2 ที่มีผลขาดทนุเทา่กบั 476.6 ล้านบาท เนื่องจากการรับรู้รายได้ของโครงการไอดีโอ คิว จฬุา-
สามยา่น 
 
ค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 

คา่ใช้จ่ายภาษีเงินได้ในปี 2559 เทา่กบั 306.3 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 2.5 ของรายได้รวม ลดลงจากค่าใช้จ่ายภาษีเงิน
ได้ของปีก่อนจ านวน 34.5 ล้านบาท เนื่องจากรายได้บางส่วนของโครงการยูนิโอ จรัญฯ 3 ได้รับการยกเว้นภาษีเงินได้นิติ
บคุคลจากคณะกรรมการสง่เสริมการลงทนุ (BOI) 
 
ก าไรสุทธิ 

ส าหรับปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีก าไรสทุธิ เท่ากบั 1,501.5 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 12.3 ของรายได้รวม เพิ่มขึน้
จากงวดเดียวกนัของปีก่อนเท่ากบั 294.9 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 24.4 ซึ่งเป็นไปตามทิศทางเดียวกบัรายได้ โดยปัจจยั
หลกัมาจากการเพิ่มขึน้ของรายได้จากการขายบ้านและห้องชุดและรายได้จากบริการงานก่อสร้าง เช่น โครงการอาร์เด้น 
พระราม 3 โครงการอาร์เด้น พฒันาการ โครงการไอดีโอ คิว ราชเทวี โครงการยนูิโอ จรัญฯ 3 รวมทัง้ได้รับสว่นแบ่งก าไรจาก
เงินลงทนุในการร่วมค้าจากโครงการไอดีโอ คิว จฬุา-สามยา่น 
 
 

งบแสดงฐานะทางการเงิน 

สินทรัพย์ 
ณ 31 ธันวาคม 2559 สินทรัพย์รวมของบริษัทและบริษัทย่อยเท่ากบั 25,365.9 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2558 เท่ากบั 4,895.4 
ล้านบาท ท่ีมีสินทรัพย์รวมเท่ากบั 20,470.5 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 23.9 โดย ณ 31 ธนัวาคม 2559 มีอตัราผลตอบแทน
ตอ่ทรัพย์สนิ (Return on Asset) เทา่กบัร้อยละ 6.7  ทัง้นี ้รายละเอียดการเปลีย่นแปลงของสนิทรัพย์ที่ส าคญัมีดงันี ้
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 ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ้ื่น 

บริษัทมีนโยบายรับรู้รายได้การขายอสงัหาริมทรัพย์เมื่อมีการโอนกรรมสิทธ์ิให้กับลกูค้า ส าหรับเงินจอง เงินมดัจ า และ
เงินท าสญัญา จะไม่เข้าเกณฑ์รับรู้เป็นรายได้และจะถกูบนัทึกเป็นเงินรับลว่งหน้าจากลกูค้า ดงันัน้ บริษัทจึงไม่มีลกูหนี ้
การค้าจากรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ ลกูหนีก้ารค้าของบริษัทจึงเป็นรายการรอเรียกเก็บจากรายได้จากการ
บริหารโครงการของบริษัท ซึง่เป็นรายการกบักิจการท่ีเก่ียวข้องกนัเป็นหลกั 

ณ 31  ธันวาคม 2559  ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ้ื่นเท่ากบั 369.1 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1.5 ของสินทรัพย์รวม เพิ่มขึน้
จากปี 2558 เท่ากบั 247.2 ล้านบาท  โดยสว่นประกอบหลกั คือ รายการลกูหนีก้ารค้ากิจการท่ีเก่ียวข้องกนัคือค่าบริการ
งานก่อสร้างค้างรับของบริษัท ทอสกาน่า พิอาซา จ ากดั เท่ากบั 61.3 ล้านบาท และค่านายหน้าและค่าบริหารโครงการ
ค้างรับของกลุม่บริษัทร่วมค้าของบริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเซีย พระรามเก้า จ ากดั และบริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเซีย 
สะพานควาย จ ากดั เทา่กบั 187.2  ล้านบาท  

 ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ท่ีเกิดขึน้ก่อนการโอนกรรมสิทธ์ิจะถูกบันทึกอยู่ในรายการต้นทุนการพัฒนา
อสงัหาริมทรัพย์ในงบแสดงฐานะการเงินของบริษัทและบริษัทย่อย และจะถกูรับรู้เป็นต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์
ในงบก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จเมื่อมีการโอนกรรมสิทธ์ิให้ผู้ซือ้  ณ 31 ธันวาคม 2559 ต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์สทุธิ
เท่ากบั 12,352.1 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 48.7 ของสนิทรัพย์รวมของบริษัทและบริษัทย่อย เพิ่มขึน้จากปี 2558 เท่ากบั 
292.2 ล้านบาท ที่มีต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์สทุธิเทา่กับ 12,059.9 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 2.4   

 เงนิให้กู้ยมืระยะสัน้แก่และดอกเบีย้ค้างรับจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน 

ณ  31 ธันวาคม 2559 บริษัทมีเงินให้กู้ ยืมระยะสัน้และดอกเบีย้ค้างรับจากกิจการที่เก่ียวข้องกันเท่ากับ 1,647.6 ล้าน
บาท โดยเป็นเงินกู้ ยืมและดอกเบีย้ค้างรับ เท่ากับ 1,524.0 ล้านบาทของบริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย พระรามเก้า 
จ ากัด เพ่ือใช้ส าหรับโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินย่านถนนพระราม 9 เพื่อพฒันาโครงการคอนโดมิเนียม และเป็นเงินกู้ ยืมและ
ดอกเบีย้ค้างรับของบริษัทบริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย วิคตอร่ีโมนเูม้น จ ากดั เพื่อมดัจ าที่ดินย่านอนสุาวรีย์ชยัสมรภมูิ
เทา่กบั 123.6 ล้านบาท 

 เงนิให้กู้ยมืระยะยาวแก่และดอกเบีย้ค้างรับจากกิจการที่เกี่ยวข้องกนัที่ถงึก าหนดช าระภายใน 1 ปี 

ในปี 2560 โครงการไอดีโอ ควิ สยาม-ราชเทว ี โครงการแอชตนั อโศก  โครงการไอดีโอ ควิ ชิดลม-เพชรบรีุ  และโครงการ
ไอดีโอ โมบิ บางซื่อ-แกรนด์ อินเตอร์เชนจ์  ที่บริษัทร่วมทนุกบั SEAI5 จะสร้างเสร็จสมบรูณ์และจะเร่ิมโอนกรรมสทิธ์ิห้อง
ชดุให้ลกูค้า โดยภายหลงัข้างต้นมีการช าระเงินกู้และดอกเบีย้กบัสถาบนัการเงินหมดสิน้แล้ว ทางบริษัทร่วมทนุจะทยอย
คืนเงินกู้และดอกเบีย้กบัทางบริษัท ณ 31 ธนัวาคม 2560 มีรายละเอียดดงันี ้

บริษัท 
ยอดเงนิกู้และดอกเบีย้ค้างรับ 

(ล้านบาท) 
วันครบก าหนดช าระคนื
เงนิต้นและดอกเบีย้ 

บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ราชเทวี จ ากดั 311.9 31 มีนาคม 2560 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย อโศก จ ากดั 315.5 31 ธนัวาคม 2560 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ชิดลม จ ากดั 163.9 31 ธนัวาคม 2560 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย เตาปนู จ ากดั 188.4 31 ธนัวาคม 2560 

รวม 979.8  
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 เงนิจ่ายล่วงหน้าค่างานก่อสร้าง 

ตามปกติของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์นัน้จะต้องวา่จ้างบริษัทรับเหมาก่อสร้างเพื่อพฒันาโครงการของบริษัทและบริษัทยอ่ย 
บริษัทรับเหมาก่อสร้างจะมีการเก็บเงินจ่ายลว่งหน้าจากบริษัทและบริษัทย่อย สว่นใหญ่บริษัทและบริษัทย่อยจะหกัเงิน
ดงักลา่วออกจากเงินค่าจ้างที่บริษัทรับเหมาก่อสร้างจะได้รับในแต่ละงวด เพื่อชดเชยกบัเงินจ่ายลว่งหน้าที่รับไปจนกว่า
จะครบถ้วน พร้อมทัง้หักเงินค่าประกันผลงานของบริษัทรับเหมาก่อสร้างไว้อีกส่วนหนึ่ง และจะคืนเงินประกันผลงาน
ให้แก่บริษัทรับเหมาก่อสร้างเมื่อหมดระยะเวลาประกนัผลงาน ณ 31 ธันวาคม 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายการเงิน
จ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้างจ านวน 148.2 ล้านบาท ลดลง 80.4 ล้านบาท จากปี 2558 ที่มียอดรายการเงินค่าใช้จ่าย
ลว่งหน้าคา่ก่อสร้าง 228.6 ล้านบาท 

 เงนิจ่ายล่วงหน้าค่าซือ้ที่ดนิโครงการและต้นทุนที่เกี่ยวข้อง 

ณ 31 ธันวาคม 2559 บริษัทมีการมัดจ าที่ดินเพื่อพัฒนาโครงการทัง้สิน้เป็นมูลค่า 38.2 ล้านบาท ลดลงจากปี 2558 
จ านวน 599.3 ล้านบาท โดยที่ดินบางสว่นจะเร่ิมมีการพฒันาโครงการตัง้แตไ่ตรมาส 2/2559 เป็นต้นไป 

 เงนิลงทุนในการร่วมค้า 

ตัง้แตปี่ 2556 บริษัทได้เข้าร่วมทนุและลงนามในสญัญาร่วมทนุ (Joint Venture Agreement) กบั SEAI5 ซึง่เป็นบริษัทใน
กลุม่ของบริษัท มิตซุย ฟโูดซงั จ ากดั (Mitsui Fudosan Co., Ltd.) ซึง่ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์รายใหญ่แห่ง
หนึ่งในญ่ีปุ่ น เพื่อพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมร่วมกนั โดยบริษัทถือหุ้นในบริษัทท่ีพฒันาโครงการข้างต้นในสดัสว่นไม่
ต ่ากว่าร้อยละ 51 โดยโครงการไอดีโอ คิว จุฬา-สามย่าน เป็นโครงการแรกที่บริษัทเข้าร่วมลงทนุกับ SEAI5 ต่อมาในปี 
2557 บริษัทได้เข้าร่วมลงทนุเพิ่มขึน้อีก 3 โครงการ ได้แก่ โครงการแอชตนั อโศก โครงการไอดีโอ คิว สยาม-ราชเทวี และ
โครงการแอชตนั จฬุา-สลีม ในปี 2558 บริษัทได้เข้าร่วมลงทนุเพิ่มอีก 5 โครงการ และในปี 2559  บริษัทได้เข้าร่วมลงทนุ
เพิ่มอีก 6 โครงการ 

ณ 31 ธนัวาคม 2559 บริษัทมีเงินทนุในการร่วมค้ารวม 15 โครงการ ดงัตอ่ไปนี ้

บริษัท โครงการ มูลค่าตามบัญชีตาม 
วธีิส่วนได้ส่วนเสีย 

(ล้านบาท) 

บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย  จ ากดั ไอดีโอ คิว จฬุา-สามยา่น 680.8 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ราชเทวี จ ากดั ไอดีโอ คิว สยาม-ราชเทว ี 135.5 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย อโศก จ ากดั แอชตนั อโศก 211.9 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย สามยา่น จ ากดั แอชตนั จฬุา-สลีม 329.6 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ชิดลม จ ากดั ไอดีโอ คิว ชิดลม-เพชรบรีุ 120.3 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย บางนา จ ากดั ไอดีโอ โอท ู 198.5 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ชอ่งนนทรี จ ากดั แอชตนั สลีม 187.9 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย เตาปนู จ ากดั ไอดีโอ โมบิ บางซื่อ-แกรนด์ อินเตอร์เชนจ์ 125.5 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ทา่พระ จ ากดั ไอดีโอ  ทา่พระ อินเตอร์เชนจ์ 156.9 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย เพชรบรีุ จ ากดั ไอดีโอ โมบิ อโศก 203.3 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย บางจาก จ ากดั ไอดีโอ สขุมุวิท 93 390.8 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย อดุมสขุ จ ากดั ไอดีโอ  โมบิ สขุมุวิท 66 203.3 
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บริษัท โครงการ มูลค่าตามบัญชีตาม 
วธีิส่วนได้ส่วนเสีย 

(ล้านบาท) 

บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย สะพานควาย จ ากดั ไอดีโอ พหลโยธิน-จตจุกัร 202.6 
บริษัท อนนัดา เอแพค บางจาก จ ากดั ไอดีโอ สขุมุวิท 93 257.4 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย พระรามเก้า จ ากดั โครงการในปี 2560 ยา่นพระราม 9 (66.9) 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย วิคตอร่ีโมนเูม้น จ ากดั โครงการในปี 2560 ยา่นอนสุาวรีย์ชยัสมรภมู ิ (8.3) 

รวม 3,329.1 
 

 เงนิให้กู้ยมืระยะยาวและดอกเบีย้ค้างรับจากกิจการที่เกี่ยวข้องกนั 

ณ 31 ธนัวาคม 2559  บริษัทมีเงินให้กู้ยืมระยะยาวและดอกเบีย้ค้างรับจากกิจการที่เก่ียวข้องกนั เทา่กบั 1,505.4 ล้านบาท 
เพิ่มขึน้จากปี 2558 เทา่กบั 383.3 ล้านบาท โดยเงินให้กู้ยืมระยะยาวและดอกเบีย้ค้างรับทัง้หมดเป็นของกลุม่บริษัทร่วม
ค้า ซึง่เป็นไปตามสญัญาร่วมทนุท่ีผู้ ถือหุ้นของบริษัทร่วมค้าต้องให้การสนบัสนนุการเงินเพื่อพฒันาโครงการโดยเป็นเงินกู้
ที่ไมม่ีหลกัประกนัและคิดดอกเบีย้ในอตัราร้อยละ 6 โดยมีรายละเอียดดงันี ้

บริษัท 
ยอดเงนิกู้และดอกเบีย้ค้างรับ (ล้านบาท) วันครบก าหนดช าระคืน

เงนิต้นและดอกเบีย้ ณ  31 ธค 59 ณ  31 ธ.ค. 58 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย  จ ากดั - 319.0 31 พฤศจิกายน 2559 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ราชเทวี จ ากดั 311.9 244.7 31 มีนาคม 2560 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย อโศก จ ากดั 315.4 298.6 31 ธนัวาคม 2560 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย สามยา่น จ ากดั 443.6 216.0 31 กรกฎาคม 2561 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ชิดลม จ ากดั 163.9 104.4 31 ธนัวาคม 2560 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย บางนา จ ากดั 228.0 12.9 30 กนัยายน 2561 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ชอ่งนนทรี จ ากดั 271.1 180.6 30 พฤศจิกายน 2561 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย เตาปนู จ ากดั 188.5 26.0 31 ธนัวาคม 2560 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ทา่พระ จ ากดั 278.4 38.8 31 พฤษภาคม 2561 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย เพชรบรีุ จ ากดั 26.1 - 28 ธนัวาคม 2561 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย บางจาก จ ากดั 78.3 - 30 พฤศจิกายน 2562 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย สะพานควาย จ ากดั 25.8 -  
บริษัท อนนัดา เอแพค บางจาก จ ากดั 154.1   
หกั  สว่นท่ีถึงก าหนดช าระภายใน 1 ปี  (979.7) (319.0)  
รวม 1,505.4 1,122.2  
 

 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 

ตัง้แต่ปี 2555 เป็นต้นมา บริษัทและบริษัทย่อยมีการเปลี่ยนแปลงการบันทึกรายการจาก “ต้นทุนการพัฒนา
อสงัหาริมทรัพย์” ในส่วนที่เป็นพืน้ที่เช่าของร้านค้าในโครงการคอนโดมิเนียมมาเป็นรายการ “อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการ
ลงทุน” เนื่องจากพืน้ที่ดังกล่าวมิได้เป็นพืน้ที่ที่มีไว้เพื่อขาย แต่เป็นพืน้ที่ที่บริษัทและบริษัทย่อยมีไว้เพื่อปล่อยเช่าแก่
ร้านค้า โดย ณ 31 ธนัวาคม 2559 บริษัทและบริษัทยอ่ยมีอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุจ านวน 267.6 ล้านบาท  



 

 
บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 
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 ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ 

ณ 31 ธันวาคม 2559 ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์สุทธิเท่ากับ 902.5 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 385.7 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ 
ร้อยละ 74.6 จากปี 2558 ที่มีที่ดิน อาคาร และอปุกรณ์สทุธิเทา่กบั 516.8 ล้านบาท โดยรายการสว่นใหญ่เกิดจากบริษัท
ได้ย้ายส านกังานมาเช่าพืน้ท่ีอาคารเอฟวายไอ เซ็นเตอร์ มีคา่ใช้จ่ายในการตกแตง่อาคารส านกังานเพิ่มขึน้ 
 

 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 

ณ 31 ธันวาคม 2559 สินทรัพย์ไม่มีตวัตนสทุธิเท่ากบั 185.7 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 31.0 ล้านบาทจากปี 2558 ที่มีสินทรัพย์
ไมม่ีตวัตนสทุธิเทา่กบั 154.6 ล้านบาท ทัง้นี ้สนิทรัพย์ไมม่ีตวัตนประกอบด้วยคอมพิวเตอร์ซอฟท์แวร์  
 

หนีส้นิ 
ณ 31 ธันวาคม 2559 หนีส้ินรวมของบริษัทและบริษัทย่อยเท่ากบั 14,611.6 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2558 เท่ากบั 2,868.2 
ล้านบาท ท่ีมีหนีส้ินรวมเท่ากบั 11,743.4 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 24.4 ทัง้นี ้รายละเอียดรายการเปลี่ยนแปลงของหนีส้ินที่
ส าคญัมีดงันี ้

 เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ้ื่น 

ณ 31 ธันวาคม 2559 บริษัทมีเจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ้ื่นเท่ากบั 1,382.9 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 9.5 ของหนีส้ินรวม 
เพิ่มขึน้จากปี 2558 จ านวน 315.9 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 29.6 

 เงนิกู้ยมืระยะสัน้จากสถาบันการเงนิ 

ณ 31 ธันวาคม 2559  บริษัทมีเงินกู้ ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงินเท่ากบั 854.0 ล้านบาท โดยการกู้ เงินระยะสัน้เพื่อ
สนบัสนนุการซือ้ที่ดิน 

 หุ้นกู้  
ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2559 บริษัทมีหุ้นกู้ ระยะยาวที่ถึงก าหนดช าระภายใน 1 ปีสทุธิจ านวน 3,997.5 ล้านบาท โดยยอด
หุ้นกู้จ านวน 4,000 ล้านบาทซึ่งจะครบก าหนดในวนัที่ 12 พฤษภาคม 2560 โดย ในระหว่างไตรมาส 4/2559 บริษัทได้
ออกหุ้นกู้ ไมม่ีหลกัประกนัเพิ่ม จ านวน 3,000 ล้านบาท  

ณ  31 ธันวาคม 2559 มีหุ้นกู้ ระยะยาวสทุธิจากสว่นที่ถึงก าหนดช าระภายใน 1 ปี เท่ากบั 3,991.4 ล้านบาท ลดลงจาก 
ณ 31 ธนัวาคม 2558 จ านวน 1,994.3 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 33.3 

 เงนิรับล่วงหน้าจากลูกค้า 

เงินท่ีบริษัทและบริษัทยอ่ยได้รับจากผู้ซือ้ก่อนถึงวนัโอนกรรมสทิธ์ิ เช่น เงินจอง เงินมดัจ า และเงินท าสญัญา จะถกูบนัทึก
เป็นเงินรับลว่งหน้าจากลกูค้า และจะถกูตดัเป็นรายได้เมื่อมีการโอนกรรมสิทธ์ิให้ผู้ซือ้ ทัง้นี ้เงินจอง เงินมดัจ า และเงินท า
สญัญาคิดเป็นประมาณร้อยละ 10 ถึง 25 ของราคาขายขึน้อยูก่บันโยบายของแตล่ะโครงการ โดย ณ 31 ธนัวาคม 2559 
มีเงินรับล่วงหน้าจากลกูค้าเท่ากับ 541.9 ล้านบาท ลดลงจากปี 2558 เท่ากบั 152.6 ล้านบาทหรือลดลงร้อยละ 22.0  
เป็นไปตามการรับรู้รายได้ของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ 
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 เงนิกู้ยมืระยะยาว 

ณ 31 ธนัวาคม 2559 มีเงินกู้ยืมระยะยาวที่ถงึก าหนดช าระภายใน 1 ปี เทา่กบั 149.9 ล้านบาท ลดลง 148.9 ล้านบาท 
จาก ณ 31 ธนัวาคม 2558 ที่มีเงินกู้ยืมระยะยาวทีถ่ึงก าหนดช าระภายใน 1 ปี เทา่กบั 298.8 ล้านบาท  นอกจากนี ้ เงิน
กู้ยืมระยะยาว-สทุธิที่ถึงก าหนดช าระภายใน 1 ปี เทา่กบั 947.3 ล้านบาท เพิ่มขึน้เทา่กบั 940.0 ล้านบาท จาก ณ 31 
ธนัวาคม 2558 ที่มีเงินกู้ยืมระยะยาวทีถ่ึงก าหนดช าระภายใน 1 ปี เทา่กบั 7.3 ล้านบาท โดยเงินกู้ยืมระยะยาวสว่นใหญ่
ใช้พฒันาโครงการคอนโดมิเนียมและบ้านเดีย่วของเฮลกิซ์ 
 

ส่วนของผู้ถอืหุ้น 

ณ 31 ธนัวาคม 2559 สว่นของผู้ ถือหุ้นเท่ากบั 10,754.3 ล้านบาท คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 42.4 ของหนีส้ินและสว่นของผู้ ถือหุ้น
รวม โดยส่วนของผู้ ถือหุ้นเพิ่มขึน้จาก ณ สิน้ปี 2558 จากผลก าไรของบริษัทและบริษัทย่อยจากการที่บริษัทและบริษัทย่อย
สามารถโอนห้องชุดและบ้านเดี่ยวได้อย่างต่อเนื่อง อีกทัง้ระหว่างไตรมาส 2/2559 บริษัทมีการออกหุ้นกู้ ด้อยสิทธิที่มีลกัษณะ
คล้ายทนุไถ่ถอนเมื่อเลกิบริษัท หรือเมื่อบริษัทใช้สทิธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนก าหนดตัง้แตปี่ที่ 5 เป็นต้นไป หรือตามเง่ือนไขที่ก าหนด
ในข้อก าหนดสทิธิของหุ้นกู้  เทา่กบั 1,000 ล้านบาท โดย ณ 31 ธันวาคม 2559 มีอตัราผลตอบแทนต่อสว่นผู้ ถือหุ้น (Return on 
Equity) เทา่กบัร้อยละ 15.4 

 
งบกระแสเงินสด 

 กระแสเงนิสดจากกิจกรรมการด าเนินงาน 

ในปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีเงินสดสทุธิจากกิจกรรมการด าเนินงานเท่ากับ 2,074.5 ล้านบาท  ซึ่งเพิ่มขึน้จากปี 
2558 เทา่กบั 922.9 ล้านบาท ซึง่เป็นไปตามทิศทางเดียวกบัรายได้ของบริษัท 

 กระแสเงนิสดจากกิจกรรมการลงทุน 

ในปี 2559  เงินสดสทุธิที่ใช้ไปในกิจกรรมลงทนุของบริษัทและบริษัทยอ่ยเทา่กบั 4,646.3 ล้านบาท โดยมีรายการใหญ่คือ
เงินให้กู้ ยืมแก่กิจการที่เก่ียวข้องกัน เท่ากับ 3,045.9 ล้านบาท เพื่อพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียมของกิจการร่วมค้า
จ านวน 15 โครงการ 

 กระแสเงนิสดจากกิจกรรมจัดหาเงนิ 

ในปี 2559 บริษัทและบริษัทยอ่ยมีเงินสดสทุธิจากกิจกรรมจดัหาเงินเท่ากบั 2,181.2 ล้านบาท โดยมีรายการหลกัมาจาก
การออกหุ้นกู้ ด้อยสิทธิที่ลกัษณะคล้ายทนุเทา่กบั 1,000 ล้านบาท และมีเงินสดรับจากหุ้นกู้สทุธิภายหลงัจากการหกัคืน
หุ้นกู้ที่ถึงก าหนดไถ่ถอนในปี 2559 สทุธิเท่ากบั 605 ล้านบาท โดยรายการสว่นที่เหลือเป็นเงินสดรับสทุธิภายหลงัที่ช าระ
เงินกู้ยืมระยะยาวเทา่กบั 795 ล้านบาท  

ณ 31 ธันวาคม 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเท่ากบั 2,182.7 ล้านบาท ลดลง 390.7 
ล้านบาทจากงวดสิน้ปี 2558  
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ค่าตอบแทนผู้สอบบัญช ี

บริษัทโดยคณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาคณุสมบตัิของผู้สอบบญัชีโดยค านึงถึงความเป็นอิสระ ความเหมาะสม การ
ปฏิบตัิหน้าที่ด้วยความรับผิดชอบ และการไมม่ีความสมัพนัธ์หรือมีสว่นได้เสยีหรือรายการท่ีอาจก่อให้เกิดมีความขดัแย้งทาง
ผลประโยชน์กบับริษัท บริษัทย่อย ผู้บริหาร ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้ที่เก่ียวข้องกบับคุคลดงักลา่ว นอกจากนี ้คณะกรรมการ
ตรวจสอบยงัได้พิจารณาก าหนดจ านวนเงินค่าสอบบญัชีในแต่ละปีให้มีความเหมาะสมกบัขอบเขตของการสอบบญัชี โดย
คณะกรรมการตรวจสอบจะน าเสนอผู้สอบบญัชีที่มีคณุสมบตัิเหมาะสม พร้อมทัง้จ านวนเงินค่าสอบบญัชี ให้คณะกรรมการ
บริษัทพิจารณาน าเสนอที่ประชุมผู้ ถือหุ้นพิจารณาแต่งตัง้ผู้สอบบญัชีและก าหนดจ านวนเ งินค่าสอบบัญชีในการประชุม
สามญัผู้ ถือหุ้นประจ าปี 

 

 ค่าตอบแทนผู้สอบบัญช ี

บริษัท 
ผู้สอบบญัชี คา่สอบบญัชี คา่ใช้จ่ายอ่ืนๆ 

ปี 2559 ปี 2558 ปี 2559 ปี 2558 ปี 2559 ปี 2558 

บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั  (มหาชน)  
บริษัทส านกังาน อีวาย จ ากดั 

1,750,000 
3,235,000 
4,985,000 

1,750,000 149,013 122,727 

บริษัทย่อย 4,565,000 3,235,000 214,574 193,641 

รวม 6,315,000 4,985,000 363,587 316,368 

 

14.2   ปัจจัยท่ีอาจมีผลต่อการด าเนินงานหรือฐานะการเงนิในอนาคต 
ตามที่บริษัทได้ด าเนินงานตามแผนพฒันาโครงการอย่างต่อเนื่อง ตัง้แต่ขบวนการบริหารงานขาย การก่อสร้าง การส่งมอบ
ห้องขดุและการโอนกรรมสทิธ์ิท่ีเป็นไปตามเปา้หมาย สง่ผลให้บริษัทมีสภาพคลอ่ง สร้างการเติบโตอยา่งตอ่เน่ืองและมัน่คง  
 

นโยบายบัญชี  

ตัง้แต่ปี 2556 บริษัทและบริษัทยอ่ยได้เปลีย่นแปลงนโยบายการบญัชีที่ส าคญั เนื่องจากบริษัทน ามาตรฐานการบญัชี ฉบบัที่ 
12 เร่ือง ภาษีเงินได้ มาถือปฏิบตัิ ผลสะสมของการเปลีย่นแปลงนโยบายการบญัชีดงักลา่วแสดงเป็นรายการแยกตา่งหากใน
งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ ถือหุ้น กล่าวคือ มาตรฐานฉบบันีก้ าหนดให้กิจการระบุผลแตกต่างชั่วคราวที่เกิดจาก
ความแตกต่างระหว่างมูลค่าสินทรัพย์และหนีส้ินที่แสดงในงบแสดงฐานะการเงินกับฐานภาษี และรับรู้ผลกระทบทางภาษี
เป็นสนิทรัพย์หรือหนีส้นิภาษีเงินได้รอการตดับญัชีตามหลกัเกณฑ์ที่ก าหนด  

บริษัทและบริษัทยอ่ยได้เปลีย่นแปลงนโยบายการบญัชีดงักลา่วในปี 2556 โดยปรับย้อนหลงังบการเงินของปีก่อนที่แสดงเป็น
ข้อมลูเปรียบเทียบเสมือนหนึ่งว่าบริษัทและบริษัทย่อยรับรู้ผลกระทบทางภาษีเป็นสินทรัพย์หรือหนีส้ินภาษีเงินได้รอการตดั
บญัชีมาโดยตลอด 
 
ความผันผวนของเศรษฐกิจและวิกฤตทิางการเมือง 

ความผนัผวนของเศรษฐกิจโลกและวิกฤติทางการเมืองของประเทศไทยสง่ผลกระทบต่อประเทศไทยและความเช่ือมัน่ของ
ผู้บริโภค อาจจะท าให้ผู้บริโภคมีก าลงัซือ้ลดลง หรืออาจตดัสนิใจชะลอการซือ้ออกไป ซึง่ท าให้บริษัทอาจจะต้องใช้ระยะเวลา
ในการขายโครงการเป็นระยะเวลาที่นานขึน้ และอาจสง่ผลกระทบตอ่ผลประกอบการและฐานะการเงินของบริษัทได้ 
 



 

 
บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 
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ปัญหาหนีค้รัวเรือนที่เพิ่มสูงขึน้และสถาบันการเงนิระมัดระวังการปล่อยกู้ของสนิเชื่อเผ่ือที่อยู่อาศัย 

ศนูย์วิจยักสิกรไทยรายงานภาวะหนีค้รัวเรือนไทย ณ สิน้ไตรมาส 3 ปี 2559 อยู่ที่ระดบัร้อยละ 81.0 ต่อจีดีพี เทียบกบัระดบั 
ร้อยละ 81.1 ต่อจีดีพี ในไตรมาส 3 ปี 2558 โดยการลดลงของหนีค้รัวเรือนในไตรมาส 3 ปี 2559 เป็นผลการเติบโตที่ชะลอ
ของการขยายสนิเช่ือของกลุม่ธนาคารพาณิชย์ โดยลดลงจากสนิเช่ือเพื่อที่อยูอ่าศยัเป็นหลกัโดยลดลงร้อยละ 8 เมื่อเทียบกบั
ช่วงเดียวกนัของปีก่อน ตามจ านวนท่ีอยู่อาศยัโอนกรรมสิทธ์ิในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑลท่ีปรับลดลง เช่นเดียวกบัสินเช่ือ
เพื่อการอปุโภคบริโภคและสินเช่ืออเนกประสงค์ที่เติบโตชะลอลงจากการใช้นโยบายเครดิตที่ระมดัระวงัมากขึน้ของสถาบนั
การเงินเพื่อดแูลปัญหาหนีเ้สยีในจงัหวะที่เศรษฐกิจไทยยงัไมฟื่น้ตวัเต็มที่ อย่างไรก็ดี  สินเช่ือบตัรเครดิตยงัเติบโตได้จากการ
ใช้จ่ายผา่นบตัรที่เติบโตดีขึน้ และสนิเช่ือเช่าซือ้รถยนต์ก็สามารถประคองการเติบโตไว้ได้ในแดนบวกเช่นเดียวกบัสิน้ปี 2558 

สว่นแนวโน้มปี 2560 ทรงตวัหรือขยบัลดลงมาที่กรอบคาดการณ์ร้อยละ 80.5 - 81.5 (บนสมมุติฐานจีดีพีขยายตวัร้อยละ 
3.3) แม้อาจเห็นอตัราการเติบโตของยอดคงค้างหนีค้รัวเรือนที่สงูขึน้มาที่กรอบร้อยละ 4.0 - 5.0 จากสิน้ปี 2559 ที่น่าจะ
เติบโตได้ร้อยละ 3.0 แต่สดัสว่นหนีค้รัวเรือนต่อจีดีพีในปีหน้าอาจต ่าลง โดยได้รับอานิสงส์จากการขยายตวัทางเศรษฐกิจ (ที่
จะมีผลต่อมลูค่าจีดีพีซึ่งเป็นตวัหารของสดัสว่นหนีค้รัวเรือนต่อจีดีพี) ที่คาดหวงัว่า จะได้รับแรงหนนุสว่นหนึ่งจากมาตรการ
กระตุ้นเศรษฐกิจและการลงทนุของภาครัฐ รวมถึงการปรับตวัขึน้ของราคาโภคภณัฑ์ โดยเฉพาะราคาน า้มนัในตลาดโลก ทัง้นี ้ 
ผลิตภณัฑ์สินเช่ือรายย่อยที่จะมีบทบาทต่อการเติบโตของหนีค้รัวเรือน ได้แก่ สินเช่ือเพื่อที่อยู่อาศยั สินเช่ือเพื่อการอปุโภค
บริโภค และสินเช่ือเช่าซือ้รถยนต์โดยผลิตภัณฑ์สินเช่ือเพื่อที่อยู่อาศัยจะมีแรงหนุนจากการเปิดตัวโครงการใหม่ ของ
ผู้ประกอบการอสงัหาริมทรัพย์ทา่มกลางการจดักิจกรรมการตลาดอยา่งเข้มข้น ผนวกกบัอตัราดอกเบีย้ที่คงทรงตวัในปี 2560
แตอ่าจเร่ิมขยบัขึน้ในปี 2561 จะช่วยกระตุ้นให้เกิดการตดัสนิใจซือ้ที่อยู่อาศยัและเบิกใช้สนิเช่ือส าหรับผู้ที่ต้องการท่ีอยูอ่าศยั
อย่างแท้จริงในปี 2560 เพื่อล็อกต้นทนุดอกเบีย้ให้ยงัอยู่ในระดบัต ่าและเหมาะสมกบัความสามารถในการช าระคืน ขณะที่
สินเช่ือเพื่อการอุปโภคบริโภค ซึ่งรวมถึงสินเช่ือส่วนบุคคลและสินเช่ือบตัรเครดิต น่าจะได้รับแรงหนุนจากค่าครองชีพที่มี
โอกาสปรับเพิ่มขึน้ตามต้นทนุพลงังานและค่าจ้างแรงงานที่ขยบัขึน้ สว่นสินเช่ือเช่าซือ้รถยนต์ซึ่งหดตวัถึงทรงตวัมาหลายปี
ติดต่อกัน จะพลิกกลบัมาขยายตวัในแดนบวกอย่างชัดเจนขึน้ในปี 2560 สอดคล้องกับการฟืน้ตวัของยอดขายรถยนต์ใน
ประเทศ และการปลดภาระหนีข้องผู้ เข้าร่วมโครงการรถยนต์คนัแรกราวร้อยละ 30 ของผู้ที่เข้าโครงการดงักลา่ว ซึง่ท าให้การ
ไถลลงของสนิเช่ือเช่าซือ้รถยนต์ลดน้อยลง ทัง้นี ้สถาบนัการเงินท่ีจะเป็นแกนหลกัในการให้สนิเช่ือแก่ภาคครัวเรือนในปี 2560 
นัน้คงยงัหนีไม่พ้นธนาคารพาณิชย์ สถาบนัการเงินเฉพาะกิจ และสหกรณ์ออมทรัพย์ ส่วนนอนแบงก์จะกลบัมามีบทบาท
เพิ่มขึน้หลงัหดตวัมานาน 2 ปีติดตอ่กนั อยา่งไรก็ตาม ในกลุม่ชนชัน้กลางลา่งที่มีรายได้ราว 15,000 – 50,000 บาทต่อเดือน 
มีภาระหนีส้ะสมอยู่ในระดบัสงู ซึ่งการขยายสินเช่ือของสถาบนัการเงินส่วนใหญ่จะมีความระมดัระวงั ท าให้การขอสินเช่ือ
ใหมอ่ยูใ่นระดบัท่ีจ ากดั ขณะท่ีสถาบนัการเงินคงมุง่ไปท่ีกลุม่ลกูค้าระดบักลางบนมากขึน้ เนื่องจากยงัมีความสามารถในการ
ก่อหนีเ้มื่อเทียบกบักลุม่อื่นๆ 

ส าหรับบริษัทนัน้มียอดการรับรู้รายได้จากลูกค้า 2 ประเภทคือลูกค้าที่โอนบ้านและห้องชุดเป็นเงินสด โดยในปี 2559 มี
สดัสว่นเทา่กบัร้อยละ 35 ของยอดรับรู้รายได้ทัง้หมด ส าหรับยอดรับรู้รายได้จากลกูค้าโอนบ้านและห้องชดุที่กู้ยืมผา่นสถาบนั
การเงินนัน้ณ สิน้ปี 2559 มียอดการปฎิเสธการให้สินเช่ือ (Mortgate Rejection Rate) เท่ากับร้อยละ 5.5 และลดลงซึ่ง
ใกล้เคียงกบัปี 2558 เนื่องจากบริษัทมีการตรวจสอบความสามารถทางการเงินของลกูค้าตัง้แตก่ารจองซือ้โครงการบ้านเดียว
และอาคารชุดประกอบกับในส่วนของห้องชุดบริษัทได้จดัมีการตรวจสอบความสามารถทางการเงินของลกูค้า 3 - 6 เดือน
ลว่งหน้าก่อนจะมีการโอนกรรมสทิธิห้องชดุ 
 
 


