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ส่วนที่ 1  
การประกอบธุรกิจ 

 
1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 

 
1.1 วิสัยทัศน์ วัตถุประสงค์ เป้าหมาย 

 
วิสัยทัศน์ 

เรามุง่มัน่ท่ีจะท าให้ลกูค้ามีความสขุอยา่งยัง่ยืน ได้รับบ้าน คอนโดมิเนียม และบริการท่ีโดนใจ ด้วยนวตักรรมที่ทนัสมยัและมี
คณุภาพระดบัสากล ในท าเลใกล้ระบบขนสง่มวลชนสาธารณะ และเป็นองค์กรที่ให้ความส าคญัตอ่พนกังาน สงัคม สิง่แวดล้อม 
และผู้ ถือหุ้นรายยอ่ย 

พันธกิจ 

ที่อนนัดา เราไตร่ตรอง ตัง้ใจพฒันาบคุลากรและองค์กรเพื่อสง่มอบที่อยูอ่าศยัและบริการอนัเป่ียมไปด้วยคณุคา่ ภายใต้การ
บริหารจดัการทรัพยากรอยา่งโปร่งใส มีประสทิธิภาพและประสทิธิผลสงูสดุ 

1.2 การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการที่ส าคัญ 

ปี 2561 

เดือนกุมภาพันธ์ 

▪ บริษัทออกและเสนอขายหุ้นกู้  จ านวน 2 ชดุ มลูคา่รวม 3,500 ล้านบาท โดยหุ้นกู้ชดุที่ 1 ช่ือ “หุ้นกู้ชนิดระบช่ืุอผู้ ถือ 
ประเภทไมด้่อยสทิธิ ไมม่ีประกนั และไมม่ีผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  ของบริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน)” มลูคา่ 
1,000 ล้านบาท อตัราดอกเบีย้คงที่ร้อยละ 2.95 ตอ่ปี ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2562 มีอนัดบัความนา่เช่ือถือ ”BBB” 
แนวโน้ม “Stable” จากบริษัท ทริสเรทติง้ จ ากดั และหุ้นกู้ชดุที่ 2 ช่ือ “หุ้นกู้ชนิดระบช่ืุอผู้ ถือ ประเภทไมด้่อยสทิธิ ไมม่ี
ประกนั และมีผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  ของบริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน)” มลูคา่ 2,500 ล้านบาท อตัรา
ดอกเบีย้คงที่ร้อยละ 3.95 ตอ่ปี ครบก าหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2565 มีอนัดบัความนา่เช่ือถือ ”BBB” แนวโน้ม “Stable” 
จากบริษัท ทริสเรทติง้ จ ากดั 

▪ บริษัทเข้าร่วมลงทนุและลงนามในสญัญาร่วมทนุกบับริษัท มิตซยุ ฟโูดะซนั เอเชีย (ไทยแลนด์) จ ากดั ในสดัสว่นการ
ร่วมทนุร้อยละ 51:49 เพื่อพฒันาโครงการคอนโดมิเนยีมร่วมกนั 1 โครงการผา่นบริษัทยอ่ย คือ บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ 
เอเชีย วงเวยีนใหญ่ จ ากดั 

เดือนมีนาคม 

▪ บริษัทเปิดตวัโครงการ ไอดีโอ สาทร-วงเวียนใหญ่ ตัง้อยูบ่นท าเลศกัยภาพสงู บนถนนกรุงธนบรีุ ใกล้รถไฟฟา้ BTS 
สถานีวงเวียนใหญ่ เพียง 140 เมตร ใกล้ใจกลางยา่นธุรกิจ สาทร-สลีม โดยตวัโครงการถกูออกแบบภายใต้แนวคดิ 
“The Gem of Sathorn” หลบจากทกุความวุน่วายของเมืองสูค่วามร่มร่ืนและเงียบสงบ และ “New Urban Energy” 
ทกุมิติของการออกแบบ ได้ผสานนวตักรรมและธรรมชาติเข้าด้วยกนัอยา่งลงตวั 
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▪ บริษัทเปิดตวัโครงการ ยนูิโอ สขุมุวิท 72 เฟส 2 กบัแนวคดิ The Living Wave ที่ออกแบบโครงการ ในสไตล์ Beach 
Club ริมทะเล บนพืน้ท่ีสว่นกลางกวา่ 1 ไร่ พร้อมสิง่อ านวยความสะดวกครบครัน 

เดือนมิถุนายน 

▪ บริษัทเปิดตวัโครงการ ไอดีโอ พระรามเก้า-อโศก คอนโดมิเนียมบนท าเลศกัยภาพติดถนนพระราม 9 หา่งจาก MRT 
สถานีพระราม 9 เพียง 450 เมตร 

เดือนสิงหาคม 

▪ บริษัทเข้าร่วมลงทนุและลงนามในสญัญาร่วมทนุกบับริษัท มิตซยุ ฟโูดะซนั เอเชีย (ไทยแลนด์) จ ากดั ในสดัสว่นการ
ร่วมทนุร้อยละ 51:49 เพื่อพฒันาโครงการคอนโดมิเนยีมร่วมกนั 1 โครงการผา่นบริษัทยอ่ย คือ บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ 
เอเชีย บางนา ท ูจ ากดั 

▪ บริษัทเข้าร่วมลงทนุและลงนามในสญัญาร่วมทนุกบับริษัท มิตซยุ ฟโูดะซนั เอเชีย (ไทยแลนด์) จ ากดั ในสดัสว่นการ
ร่วมทนุร้อยละ 51:49 เพื่อพฒันาโครงการคอนโดมิเนยีมร่วมกนั 1 โครงการผา่นบริษัทยอ่ย คือ บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ 
เอเชีย วฒุากาศ จ ากดั 

เดือนกนัยายน 

▪ บริษัทออกและเสนอขายหุ้นกู้ ในเดือนกนัยายนและเดือนตลุาคม จ านวน 2 ชดุ มลูคา่รวมทัง้หมด 2,000 ล้านบาท โดย
หุ้นกู้ชดุที่ 1 ช่ือ “หุ้นกู้ ด้อยสทิธิที่มีลกัษณะคล้ายทนุ ไถถ่อนเมื่อเลกิบริษัท ซึง่ผู้ออกหุ้นกู้มีสทิธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อน
ก าหนดและมีสทิธิเลือ่นช าระดอกเบีย้โดยไมม่ีเง่ือนไขใดๆ ของบริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน)” มลูคา่
รวม 1,500 ล้านบาท อตัราดอกเบีย้คงที่ร้อยละ 8.50 ตอ่ปี ใน 5 ปีแรก มีอนัดบัความนา่เช่ือถือ ”BB+” แนวโน้ม 
“Stable” จากบริษัท ทริสเรทติง้ จ ากดั และหุ้นกู้ชดุที่ 2 ช่ือ “หุ้นกู้ ด้อยสทิธิที่มีลกัษณะคล้ายทนุ ไถ่ถอนเมื่อเลกิบริษัท 
ซึง่ผู้ออกหุ้นกู้มีสทิธิไถ่ถอนหุ้นกู้กอ่นก าหนดและมีสทิธิเลือ่นช าระดอกเบีย้โดยไมม่เีง่ือนไขใดๆ ของบริษัท อนนัดา ดี
เวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน)” มลูคา่ 500 ล้านบาท อตัราดอกเบีย้คงที่ร้อยละ 8.50 ตอ่ปี ใน 5 ปีแรก มีอนัดบัความ
นา่เช่ือถือ ”BB+” แนวโน้ม “Stable” จากบริษัท ทริสเรทติง้ จ ากดั 

▪ บริษัทเข้าร่วมลงทนุและลงนามในสญัญาร่วมทนุกบับริษัท มิตซยุ ฟโูดะซนั เอเชีย (ไทยแลนด์) จ ากดั ในสดัสว่นการ
ร่วมทนุร้อยละ 51:49 เพื่อพฒันาโครงการคอนโดมิเนยีมร่วมกนั 1 โครงการผา่นบริษัทยอ่ย คือ บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ 
เอเชีย สทุธิสาร จ ากดั 

▪ บริษัทเข้าร่วมลงทนุกบักลุม่บริษัท ไทยเพรซิเดนท์ฟดูส์ จ ากดั (มหาชน) ด้วยการจดัตัง้บริษัทร่วมทนุ 3 บริษัท ได้แก ่
บริษัท ไอดีโอ โมบิ รางน า้ จ ากดั บริษัท ไอดีโอ คิว สขุมุวิท 36 จ ากดั และบริษัท ไอดีโอ นิว พระราม 9 จ ากดั โดยกลุม่
บริษัท ไทยเพรซเิดนท์ฟดูส์ จ ากดั (มหาชน) เข้าถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 49 ในแตล่ะบริษัท มลูคา่รวมของการเข้า
ลงทนุของทัง้สามรายการ 1,006 ล้านบาท 

▪ บริษัทเปิดตวัคอนโดมิเนียม 2 โครงการ คือ ไอดีโอ รัชดา-สทุธิสาร บนท าเลศกัยภาพยา่นสทุธิสาร ใกล้รถไฟฟา้ MRT 
สถานีสทุธิสาร เพียง 450 เมตร ตอบโจทย์การใช้ชีวิตของคนเมืองได้อยา่งลงตวัที่สดุ และ เอลลโิอ สาทร-วฒุากาศ บน
ถนนราชพฤกษ์ หา่งจาก BTS วฒุากาศ 470 เมตร ที่มจีดุเดน่เร่ืองพืน้ท่ีสว่นกลางขนาดใหญ่และ facilities ที่ครบครัน 

▪ บริษัทเปิดตวัทาวน์โฮม 2 โครงการ คือ ยนูิโอทาวน์ ศรีนครินทร์-บางนา และ ยนูิโอทาวน์ สวนหลวง-พฒันาการ 
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เดือนตุลาคม 

▪ บริษัท เอเอช-เอสพีวี 5 จ ากดั ซึง่เป็นบริษัทยอ่ยของ บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) ได้เข้าลงนามใน
สญัญาเช่าที่ดินกบับริษัท ยี. ไอ. ซี. มาร์เก็ตติง้ จ ากดั เพื่อเช่าที่ดินซึง่ตัง้อยูบ่ริเวณถนนพทัยา สาย 2 โดยมีเนือ้ที่รวม
ประมาณ 4 ไร่ 92 ตารางวา เพื่อพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ประเภทห้องพกัอาศยั (Serviced Apartment) มี
ก าหนดระยะเวลาเช่า 30 ปีนับแต่วันถัดจากวันครบก าหนดระยะเวลาก่อสร้าง คิดเป็นมูลค่าเงินลงทุน (ซึ่ง
ประกอบด้วยคา่เช่าและเงินลงทนุในการพฒันาโครงการ) รวมทัง้สิน้เป็นเงินจ านวนกวา่ 771 ล้านบาท 

เดือนพฤศจิกายน 

▪ บริษัทเปิดตวัโครงการ ไอดีโอ โมบิ สขุมุวิท อิสต์พอยท์ คอนโดมิเนียมใกล้รถไฟฟา้ BTS บางนา เพียง 250 เมตร ด้วย
ตวัอาคารทนัสมยัและสอดแทรก Green Element ทีโ่ดดเดน่มเีอกลกัษณ์ รายล้อมไปด้วยสิง่อ านวยความสะดวกครบ
ครัน 

เดือนธันวาคม 

▪ บริษัทเข้าร่วมลงทนุและขายหุ้นในบริษัทยอ่ยให้กบับริษัท มิตซุย ฟโูดะซนั เอเชีย (ไทยแลนด์) จ ากดั ในสดัสว่นร้อยละ 
51:49 ตามล าดบั เพื่อพฒันาโครงการเซอร์วิสอพาร์ตเม้นท์จ านวน 4 โครงการ ผา่น 4 บริษัทยอ่ย ดงันี ้บริษัท เอเอ็ม
เอช รัชดา จ ากดั บริษัท เอเอ็มเอช สาธร จ ากดั บริษัท เอเอม็เอช สขุมุวิท 59 จ ากดั และบริษัท เอเอ็มเอช สขุมุวิท 8 
จ ากดั รวมมลูคา่การเข้าลงทนุของทัง้ 4 โครงการ 3,173 ล้านบาท 

▪ บริษัทเข้าร่วมลงทนุและลงนามในสญัญาร่วมทนุกบับริษัท มิตซุย ฟโูดะซนั เอเชีย (ไทยแลนด์) จ ากดั ในสดัสว่นการ
ร่วมทนุร้อยละ 62.50:37.50 เพื่อพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมร่วมกนั 1 โครงการผา่นบริษัทยอ่ย คือ บริษัท อนนัดา 
เอ็มเอฟ เอเชีย สะพานควาย ท ูจ ากดั 

ปี 2560 

เดือนกุมภาพันธ์และมีนาคม 
▪ บริษัทออกและเสนอขายหุ้นกู้  ช่ือ “หุ้นกู้ ด้อยสิทธิที่มีลกัษณะคล้ายทนุ ไถ่ถอนเมื่อเลิกบริษัท ซึ่งผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่

ถอนหุ้นกู้ก่อนก าหนด และมีสิทธิเลื่อนช าระดอกเบีย้โดยไม่มีเง่ือนไขใดๆ ของบริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั 
(มหาชน) หุ้นกู้ชนิดระบช่ืุอผู้ ถือ ประเภทด้อยสทิธิที่มีลกัษณะคล้ายทนุ ช าระคืนเงินต้นเพียงครัง้เดียว ไถ่ถอนเมื่อเลิก
บริษัท หรือเมื่อผู้ออกหุ้นกู้ ใช้สทิธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนก าหนดตามเง่ือนไขที่ก าหนดไว้ในข้อก าหนดสทิธิ ทัง้นี ้ผู้ออกหุ้นกู้มี
สิทธิเลื่อนการช าระดอกเบีย้ พร้อมกับสะสมดอกเบีย้ค้างช าระไปช าระในวนัใด ๆ ก็ได้ โดยไม่จ ากดัระยะเวลาและ
จ านวนครัง้ตามดุลยพินิจของผู้ออกหุ้นกู้ แต่เพียงผู้ เดียว ไม่มีประกัน ไม่แปลงสภาพ และมีผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  มูลค่า 
1,000 ล้านบาท ไม่ก าหนดระยะเวลาไถ่ถอน อัตราดอกเบีย้คงที่ ร้อยละ 8.00 ต่อปี ใน 5 ปีแรก และส าหรับการ
ก าหนดอตัราดอกเบีย้ในปีถดัไปมีรายละเอียดตามที่ก าหนดไว้ในข้อก าหนดสิทธิ โดยมีอนัดบัความนา่เช่ือถือ ”BB+“ 
แนวโน้มอนัดบัความนา่เช่ือถือ “Stable”  จากบริษัท ทริสเรทติง้ จ ากดั  

เดือนเมษายน 

▪ บริษัทออกและเสนอขายหุ้นกู้  ช่ือ “หุ้นกู้ชนิดระบช่ืุอผู้ ถือ ประเภทไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีประกนั และไม่มีผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  
ของบริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน)” มูลค่า 3,000 ล้านบาท อตัราดอกเบีย้คงที่ร้อยละ 3.95 ต่อปี 



 

 
บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 
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ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2563 โดยมีอนัดบัความน่าเช่ือถือ ”BBB” แนวโน้มอนัดบัความน่าเช่ือถือ “Stable” จาก
บริษัท ทริสเรทติง้ จ ากดั  

เดือนพฤษภาคม 

▪ บริษัทเข้าร่วมทนุซือ้หุ้นสามญัของบริษัท ลมุพินี โปรเจค มาเนจ เมนท์ เซอร์วิส จ ากดั (“LPS”) กบับริษัท แอล.พี.เอ็น. 
ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั (มหาชน) (“LPN”) ในสดัสว่นร้อยละ 10 ของจ านวนหุ้นทัง้หมด คิดเป็นจ านวน 1,000,000 หุ้น 
ในราคาหุ้นละ 12.50 บาท คดิเป็นมลูคา่เงินลงทนุรวม 12,500,000 บาท (สบิสองล้านห้าแสนบาทถ้วน) 

▪ บริษัทเข้าร่วมลงทนุกบับริษัท มติซุย ฟโูดะซนั เอเชีย (ไทยแลนด์) จ ากดั ในสดัสว่นการร่วมทนุร้อยละ 51 : 49 เพื่อ
พฒันาโครงการคอนโดมิเนียมร่วมกนั 3 โครงการผา่น 3 บริษัทยอ่ย ดงันี ้(1) บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย อดุมสขุ ท ู
จ ากดั ภายใต้ช่ือบริษัทเดิมคือ บริษัท เอดซีี – เจว2ี จ ากดั (2) บริษัท อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย ทองหลอ่ จ ากดั ภายใต้
ช่ือบริษัทเดิมคือ บริษัท เอดซีี เจวี5 จ ากดั และ (3) บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย รามค าแหง จ ากดั ภายใต้ช่ือบริษัท
เดิมคอื บริษัท เอดซีี – เจว6ี จ ากดั 

เดือนสิงหาคม 

▪ บริษัทได้ออกและเสนอขายหุ้นบริุมสทิธ์ิให้แก่นกัลงทนุในโครงการแอชตนั สลีม 

เดือนกนัยายน 

▪ บริษัทเข้าร่วมลงทนุกบับริษัท มติซุย ฟโูดะซนั เอเชีย (ไทยแลนด์) จ ากดั ในสดัสว่นการร่วมทนุร้อยละ 74 : 26 เพื่อ
พฒันาโครงการคอนโดมิเนียมร่วมกนั 2 โครงการผา่น 2 บริษัทยอ่ย ดงันี ้(1) บริษัท อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย ราชปรารภ 
จ ากดั ภายใต้ช่ือบริษัทเดมิคือ บริษัท เอดีซี – เจวี13 จ ากดั (2) บริษัท อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย เสนานิคม จ ากดั ภายใต้
ช่ือบริษัทเดิมคือ บริษัท เอดีซี เจวี8 จ ากดั 

เดือนตุลาคม 

▪ บริษัทออกและเสนอขายหุ้นกู้  ช่ือ “หุ้นกู้ชนิดระบช่ืุอผู้ ถือ ประเภทไมด้่อยสทิธิ ไมม่ีประกนั และไมม่ีผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  
ของบริษัท อนนัดา ดเีวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน)” มลูคา่ 2,000 ล้านบาท อตัราดอกเบีย้คงที่ร้อยละ 3.50 ตอ่ปี ครบ
ก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2563 โดยมีอนัดบัความนา่เช่ือถือ ”BBB” แนวโน้มอนัดบัความนา่เช่ือถือ “Stable” จากบริษัท 
ทริสเรทติง้ จ ากดั 

▪ บริษัทจดทะเบียนจดัตัง้บริษัทยอ่ย 3 บริษัท ในช่ือบริษัท เอเอช – เอสพีวี2 จ ากดั บริษัท เอเอช – เอสพีวี3 จ ากดั และ
บริษัท อนนัดา เอแพค พระรามเก้า ท ูจ ากดั เพื่อรองรับการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ในอนาคต โดยบริษัทมี
สดัสว่นการถือหุ้นร้อยละ 99.70 ของทนุจดทะเบียน 

เดือนพฤศจิกายน 

▪ บริษัทจดทะเบียนจัดตัง้บริษัทย่อย ในช่ือบริษัท เอเ อช – เอสพีวี4 จ ากัด เพื่อรองรับการพัฒนาโครงการ
อสงัหาริมทรัพย์ในอนาคต โดยบริษัทมีสดัสว่นการถือหุ้นร้อยละ 99.70 ของทนุจดทะเบียน 

เดือนธันวาคม 

▪ บริษัทได้ออกและเสนอขายหุ้นบริุมสิทธ์ิให้แก่นกัลงทนุในโครงการแอชตนั อโศก-พระราม 9 และไอดีโอ คิว วิคตอร่ี 
จ ากดั มลูคา่ 550 ล้านบาท และ 240 ล้านบาท ระยะเวลา 3 ปี และ 2 ปี 3 เดือน ตามล าดบั 



 

 
บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 
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ปี 2559 

เดือนกุมภาพันธ์ 

▪ บริษัทจดทะเบียนจดัตัง้บริษัทยอ่ย 4 บริษัท ในช่ือบริษัท เจวี-โค1 จ ากดั บริษัท เจวี-โค2 จ ากดั บริษัท เจวี-โค3 จ ากดั 
บริษัทเจมไลน์-38 จ ากดั เพื่อรองรับการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ในอนาคต โดยบริษัทมีสดัสว่นการถือหุ้นร้อย
ละ 99.98 ของทนุจดทะเบียน 

▪ บริษัทได้รับการเพิม่อนัดบัความนา่เช่ือถือองค์กรเป็น BBB ตราสารหนีหุ้้นกู้ ไมด้่อยสทิธิ ไมม่ีหลกัประกนัเป็น BBB 
จาก BBB- และตราสารหนีหุ้้นกู้ ด้อยสทิธิเป็น BB+ จาก BB พร้อมแนวโน้ม Stable จาก Positive  

เดือนพฤษภาคม 

▪ บริษัทออกและเสนอขายหุ้นกู้  ช่ือ “หุ้นกู้ ด้อยสทิธิที่มีลกัษณะคล้ายทนุ ไถ่ถอนเมื่อเลกิบริษัท ซึง่ผู้ออกหุ้นกู้มีสทิธิไถ่
ถอนหุ้นกู้ก่อนก าหนด และมีสทิธิเลือ่นช าระดอกเบีย้โดยไมม่เีง่ือนไขใดๆ ของบริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั 
(มหาชน) ครัง้ที่ 1/2559” (ANAN16PA) หุ้นกู้ชนดิระบช่ืุอผู้ ถือ ประเภทด้อยสทิธิที่มีลกัษณะคล้ายทนุ ช าระคืนเงินต้น
เพียงครัง้เดียว ไถ่ถอนเมื่อเลกิบริษัท หรือเมื่อผู้ออกหุ้นกู้ ใช้สทิธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนก าหนดตามเง่ือนไขที่ก าหนดไว้ใน
ข้อก าหนดสทิธิ ทัง้นี ้ผู้ออกหุ้นกู้มสีทิธิเลือ่นการช าระดอกเบีย้ พร้อมกบัสะสมดอกเบีย้ค้างช าระไปช าระในวนัใดๆ ก็ได้ 
โดยไมจ่ ากดัระยะเวลาและจ านวนครัง้ตามดลุยพินจิของผู้ออกหุ้นกู้แตเ่พยีงผู้ เดียว ไมม่ีประกนั ไมแ่ปลงสภาพ และมี
ผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  มลูคา่ 1,000 ล้านบาท ไมก่ าหนดระยะเวลาไถ่ถอน อตัราดอกเบีย้คงที่ ร้อยละ 8.50 ตอ่ปี ใน 5 ปีแรก 
และส าหรับการก าหนดอตัราดอกเบีย้ในปีถดัไปมีรายละเอยีดตามที่ก าหนดไว้ในข้อก าหนดสทิธิ โดยมีอนัดบัความ
นา่เช่ือถือ ”BB+“ แนวโน้มอนัดบัความนา่เช่ือถือ “Stable”  จากบริษัท ทริสเรทติง้ จ ากดั  

เดือนกรกฎาคม 

▪ การเข้าร่วมลงทนุกบั SEA Investment Five Pte. Ltd. ซึง่เป็นบริษัทในกลุม่ของบริษัท มิตซยุ ฟโูดซงั จ ากดั (Mitsui 
Fudosan Co., Ltd.) ในสดัสว่นการร่วมทนุร้อยละ 51: 49 เพื่อพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมร่วมกนั 3 โครงการผา่น 
3 บริษัทยอ่ย ดงันี ้(1) บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย เพชรบรีุ จ ากดั ภายใต้ช่ือบริษัทเดมิคือ บริษัท เจม-ไลน์38 จ ากดั 
(2) บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย บางจาก จ ากดั ภายใต้ช่ือบริษัทเดิมคือ บริษัท เจวี-โค2 จ ากดั และ (3) บริษัท อนนั
ดา เอ็มเอฟ เอเชีย อดุมสขุ จ ากดั ภายใต้ช่ือบริษัทเดิมคือ บริษัท เอดีซี – เจว4ี จ ากดั 

เดือนสิงหาคม 

▪ บริษัทจดทะเบียนจดัตัง้บริษัทยอ่ย 1 บริษัท ในช่ือบริษัท อนนัดา เอแพค บางจาก จ ากดั เพือ่รองรับการพฒันา
โครงการอสงัหาริมทรัพย์ในอนาคต โดยบริษัทมีสดัสว่นการถือหุ้นร้อยละ 99.70 ของทนุจดทะเบยีน 

เดือนกนัยายน 

▪ บริษัทจดทะเบียนจดัตัง้บริษัทยอ่ย 2 บริษัท ในช่ือบริษัท เอดซีี-เจวี5 จ ากดั และบริษัท เอดีซี-เจวี6 จ ากดั เพื่อรองรับ
การพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ในอนาคต โดยบริษัทมีสดัสว่นการถือหุ้นร้อยละ 99.70 ของทนุจดทะเบยีน 

 



 

 
บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 
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เดือนตุลาคม 

▪ บริษัทออกและเสนอขายหุ้นกู้  ช่ือ “หุ้นกู้ชนิดระบช่ืุอผู้ ถือ ประเภทไมด้่อยสทิธิ ไมม่ีประกนั และไมม่ีผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  
ของบริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 2/2559” จ านวน 3 ชดุ มลูคา่รวม 3,000 ล้านบาท 
ประกอบด้วยหุ้นกู้ชดุที่ 1 ครบก าหนดไถ่ถอนปีพ.ศ. 2560 มลูคา่ 1,000 ล้านบาท อตัราดอกเบีย้คงที่ 3.05% ตอ่ปี หุ้น
กู้ชดุที่ 2 ครบก าหนดไถถ่อนปีพ.ศ. 2562 มลูคา่ 500 ล้านบาท อตัราดอกเบีย้คงที่ 3.50% ตอ่ปี หุ้นกู้ชดุที่ 3 ครบ
ก าหนดไถ่ถอนปีพ.ศ. 2564 มลูคา่ 1,500 ล้านบาท อตัราดอกเบีย้คงที่ 4.00% ตอ่ปี โดยมีอนัดบัความนา่เช่ือถือ 
”BBB” แนวโน้มอนัดบัความนา่เช่ือถือ “Stable” จากบริษัท ทริสเรทติง้ จ ากดั  

▪ การเข้าร่วมลงทนุกบั SEA Investment Five Pte. Ltd. ซึง่เป็นบริษัทในกลุม่ของบริษัท มิตซยุ ฟโูดซงั จ ากดั (Mitsui 
Fudosan Co., Ltd.) ในสดัสว่นการร่วมทนุร้อยละ 51: 49 เพื่อพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมร่วมกนั 1 โครงการผา่น 
บริษัทยอ่ย ได้แก่ บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย สะพานควาย จ ากดั ภายใต้ช่ือบริษัทเดิมคือ บริษัท เอดีซี-เจวี 1 จ ากดั 

▪ บริษัทได้เชา่ที่ดินระยะเวลา 30 ปี จ านวน 1 แปลง เนือ้ที่ประมาณ 3 ไร่ 1 งาน 67 ตารางวา ตัง้อยูบ่นถนนรัชดาภิเษก 
ซึง่เป็นยา่นศนูย์กลางธุรกิจใหม ่พร้อมสิง่อ านวยความสะดวกอยา่งครบครัน เพื่อพฒันาโครงการเซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ 
โครงการดงักลา่วคาดวา่จะเป็นตวัอยา่งเป็นทางการในช่วงไตรมาส 1/2563 

เดือนธันวาคม 

▪ การเข้าร่วมลงทนุกบั SEA Investment Five Pte. Ltd. ซึง่เป็นบริษัทในกลุม่ของบริษัท มิตซยุ ฟโูดซงั จ ากดั (Mitsui 
Fudosan Co., Ltd.) ในสดัสว่นการร่วมทนุร้อยละ 51: 49 เพื่อพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมร่วมกนั 2 โครงการผา่น 
2 บริษัทยอ่ย ดงันี ้(1) บริษัท อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย พระราม 9 จ ากดั ภายใต้ช่ือบริษัทเดมิคือ บริษัท เจวี-โค 3 จ ากดั 
(2) บริษัท อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย วิคตอร่ีโมนเูม้น จ ากดั ภายใต้ช่ือบริษัทเดิมคือ บริษัท เอดีซี-เจวี 3 จ ากดั  

▪ บริษัทจดทะเบียนจดัตัง้บริษัทยอ่ย 2 บริษัท ในช่ือบริษัท เอดซีี-เจวี7 จ ากดั และบริษัท เอดีซี-เจวี8 จ ากดั เพื่อรองรับ
การพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ในอนาคต โดยบริษัทมีสดัสว่นการถือหุ้นร้อยละ 99.70 ของทนุจดทะเบยีน 
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โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษัท 

 
 



 

 
บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 
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2. ลักษณะการประกอบธุรกิจ 
 
ภาวะอุตสาหกรรมและการแข่งขัน 

ภาพรวมอตุสาหกรรมอสงัหาริมทรัพย์ไทยในปี 2561 ยงัคงเติบโตตอ่เนื่อง ท่ามกลางปัจจยัท้าทายหลายประการทัง้
ภายในและภายนอกประเทศ ความต้องการของตลาดยงัคงเติบโตในอตัราที่ใกล้เคียงกับอุปทาน แนวโน้มด้านราคายงัคง
ปรับตวัสงูขึน้ ในขณะท่ีกลุม่ผู้ซือ้ได้ขยายวงกว้างออกไปยงัตลาดนอกประเทศ ด้านบริษัทตา่งชาตินัน้ให้ความสนใจในการร่วม
ลงทนุกบัผู้พฒันาโครงการในไทยอยา่งตอ่เนื่อง 

ปี 2561 ศูนย์ข้อมูลวิจัยและประเมินค่าอสงัหาริมทรัพย์ไทย  บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์เรียลเอสเตส แอฟแฟร์ส จ ากัด 
(AREA) ได้รายงานอปุทานที่เปิดตวัใหมใ่นเขตกรุงเทพฯและปริมณฑล เป็นจ านวน 125,118 หน่วย เพิ่มขึน้ร้อยละ 9.3 จากปี 
2560 ที่มีจ านวน 114,477 หน่วย โดยคอนโดมิเนียมมีสดัสว่นสงูที่สดุ เท่ากบัร้อยละ 59.4 ของโครงการที่เปิดใหม่ในปี 2561 
อยา่งไรก็ตาม หากคิดเป็นมลูคา่การเปิดโครงการใหมแ่ล้ว พบวา่มีจ านวน 565,811 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 28.1 จากปี 2560 
ซึ่งมีมลูค่า 441,661 ล้านบาท โดยราคาเฉลี่ยตอ่หน่วยของโครงการที่เปิดใหมใ่นปี 2561 เพิ่มขึน้ร้อยละ 17.2 อยู่ที่ระดบั 4.52 
ล้านบาท จากระดบั 3.86 ล้านบาทในปีก่อนหน้า สว่นหนึง่มาจากการท่ีผู้ประกอบการพฒันาสนิค้าระดบัราคาปานกลางถึงสงู
เป็นส าคญั  
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 หน้า 9  แบบ 56-1 ประจ าปี 2561 
 

 ทางด้านอุปสงค์หรือยอดขายโดยรวมในปี 2561 มีจ านวน 120,577 หน่วย เพิ่มขึน้ร้อยละ 16.4 จากปี 2560 โดยส่วน
ใหญ่มาจากยอดขายคอนโดมิเนียม ที่มีสดัสว่นถึงร้อยละ 57.5 รองลงมาเป็นทาวน์เฮ้าส์และบ้านเดี่ยว ร้อยละ 25.8 และร้อย
ละ 10.5 ตามล าดบั สว่นท่ีเหลอือีกร้อยละ 6.3 มาจากที่อยูอ่าศยัอื่นๆ ได้แก่ บ้านแฝด อาคารพาณิชย์ และที่ดินจดัสรร    

 

 

จ านวนอุปทานเปิดใหม่ในปี 2561 จ านวน 125,118 หน่วย ขณะที่อุปสงค์โดยรวม มีจ านวน 120,577 หน่วย ส่งผลให้
อุปทานคงเหลือทัง้ตลาด เพิ่มขึน้เพียงร้อยละ 2.3 จากสิน้ปี 2560 ที่มีจ านวน 195,227 หน่วย เป็น 199,768 หน่วย ณ สิน้ปี 
2561 โดยจ าแนกรายละเอียดที่ส าคญัดงันี ้

- คอนโดมิเนียม มีอปุทานคงเหลอืที่ระดบั 81,000 หนว่ย เพิ่มขึน้ร้อยละ 6.5 จากปีก่อนหน้า  
- ทาวน์เฮ้าส์ มีอปุทานคงเหลอืในระดบั 63,222 หนว่ย เพิ่มขึน้ร้อยละ 1 จากปีก่อนหน้า 
- บ้านเดี่ยว มีอปุทานคงเหลอืในระดบั 35,432 หนว่ย ลดลงร้อยละ 4.2 จากปีก่อนหน้า 
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อย่างไรก็ตาม ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2561 พบว่าจ านวนอปุทานคอนโดมิเนียมคงเหลือของโครงการที่มีระยะห่างไม่
เกิน 300 เมตร ยงัคงต ่ากวา่อปุทานคงเหลือของโครงการที่มีระยะห่างมากกวา่ 300 เมตร จากรถไฟฟ้า ทัง้ในกลุม่ราคาขายที่ 
1-3 ล้านบาท และสงูกวา่ 3 ล้านบาท ซึง่แสดงให้เห็นวา่ท าเลที่ตัง้เป็นปัจจยัส าคญัในการขาย  
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ศักยภาพในการแข่งขันของบริษัทและส่วนแบ่งทางการตลาด 

แนวโน้มตลาดคอนโดมิเนียมยงัคงมีการแข่งขนัเพิ่มมากขึน้ โดยเฉพาะในเขตกรุงเทพฯชัน้ใน และเขตรอบกรุงเทพฯ
ชัน้ในที่มีอุปทานใหม่เกิดขึน้อย่างต่อเนื่อง อย่างไรก็ตาม ท าเลที่ตัง้ยงัคงเป็นปัจจัยส าคญัในการขาย อีกทัง้ ความต้องการ
และไลฟ์สไตล์ของผู้บริโภคที่มีความหลากหลายและเป็นปัจเจก ท าให้ผู้พฒันาโครงการต้องเร่งพัฒนาให้ตอบโจทย์ความ
ต้องการของผู้บริโภคเช่นกนั 

อนนัดาเป็นผู้น าในการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทคอนโดมิเนียมในประเทศไทย ซึง่มีหลกัการลงทนุท่ีเน้นพฒันา
โครงการใกล้สถานรีถไฟฟา้ รวมถึงมีแบรนด์ทีห่ลากหลายตอบโจทย์ความต้องการของลกูค้า ประกอบด้วย แบรนด์แอชตนั ไอดี
โอ คิว ไอดีโอ โมบิ และไอดีโอ ที่มีระยะห่างจากรถไฟฟ้า 300 เมตร แบรนด์เอลลิโอ ท่ีมีระยะห่างจากรถไฟฟ้า 301-600 เมตร 
และแบรนด์ยนูิโอ ที่มีระยะห่างจากรถไฟฟา้ มากกวา่ 600 เมตร นอกจากนี ้บริษัทยงัพฒันาโครงการแนวราบเพื่อรองรับความ
ต้องการของลกูค้าอีกด้วย 

อนนัดายงัคงรักษาการเป็นผู้น าในตลาดคอนโดมิเนียมใกล้รถไฟฟ้า โดยมีจ านวนยนูิตที่ขายได้ในช่วงปี 2559 ถึง ปี 
2561 และมีระยะหา่งจากรถไฟฟา้ไมเ่กิน 300 เมตร เป็นจ านวนสงูที่สดุ คือ 7,123 ยนูิต โดยที่อนนัดามีเปา้หมายระยะยาวทีย่งั
จะคงรักษาความเป็นผู้น าในตลาดคอนโดมิเนียมติดรถไฟฟ้า และขยายฐานรายได้ไปในธุรกิจที่สร้างรายได้ประจ าอย่าง
ตอ่เนื่องในระยะยาว 
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นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 

ภาพรวมการประกอบธุรกิจ 

 บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) ด าเนินธุรกิจในด้านพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ทัง้โครงการคอนโดมิเนยีม 
โครงการบ้านจัดสรรและทาวน์เฮ้าส์ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล โดยบริษัทและบริษัทในเครือได้พฒันาโครงการ
คอนโดมิเนียมภายใต้แบรนด์ แอชตนั ไอดีโอ คิว เวนิโอ ไอดีโอ โมบิ ไอดีโอ เอลลิโอ และ ยนูิโอ โดยเน้นการเช่ือมโยงกบัสถานี
รถไฟฟ้า เพื่อสร้างความสะดวกสบายในการใช้ชีวิตของผู้พกัอาศยั ในสว่นของโครงการบ้านจดัสรรและทาวน์เฮ้าส์ บริษัทและ
บริษัทในเครือได้พฒันาโครงการภายใต้แบรนด์ อาร์เทล แอริ อาร์เด้น เอโทล และยนูิโอ ทาวน์ ด้วยแนวคิดและการออกแบบ
สถาปัตยกรรมที่โดดเดน่เป็นเอกลกัษณ์ ตอบโจทย์ความต้องการในแตล่ะกลุม่ลกูค้า 

 บริษัทเน้นรูปแบบธุรกิจที่มีการหมุนเวียนของสินทรัพย์อย่างรวดเร็ว โดยก่อนการซือ้ที่ดิน บริษัทมีการศึกษาความ
เป็นไปได้ ทัง้ในด้านท าเลที่ตัง้ การตลาด ราคาที่เหมาะสม ค่าใช้จ่าย และวิเคราะห์กระแสเงินสดโดยละ เอียด เพื่อพิจารณา
เลอืกที่ดินที่มีศกัยภาพและสามารถน ามาพฒันาได้ในทนัทีหรือในระยะเวลาอนัใกล้ นอกจากนี ้บริษัทยงัพฒันานวตักรรมด้าน
การออกแบบผลิตภณัฑ์ และการก่อสร้างอย่างต่อเนื่อง เพื่อให้เกิดประสิทธิภาพสงูสดุ รวมถึงสร้างมลูค่าเพิ่มและตอบโจทย์
ลกูค้าในทกุไลฟ์สไตล์ 

 บริษัทด าเนินงานโดยมีพนัธมิตรหลกัคือกลุม่บริษัท มิตซุย ฟูโดซงั จ ากดั ซึ่งเป็นบริษัทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ชัน้น า
ของประเทศญ่ีปุ่ น ที่ช่วยสร้างความแข็งแกร่งอยา่งตอ่เนื่องมาตัง้แต่ปี 2556 กลา่วคือ ได้มีการน านวตักรรมชัน้น ามาใช้ในการ
ออกแบบและการก่อสร้างโครงการของบริษัท ซึ่งท าให้เกิดประสิทธิภาพมากขึน้ ต้นทุนลดลง รวมถึงมีดีไซน์ที่โดดเด่นเป็น
เอกลกัษณ์ ณ สิน้ปี 2561 บริษัทและมิตซุย ฟูโดซัง มีการพัฒนาโครงการร่วมกันทัง้หมด 30 โครงการ คิดเป็นมูลค่ารวม 
128,000 ล้านบาท 

นอกจากการสร้างแบรนด์ที่ชดัเจนและการสร้างฐานลกูค้าที่แข็งแกร่งภายในประเทศแล้วบริษัทยงัมีการขยายการ
ขายไปยงัตา่งประเทศอยา่งตอ่เนื่อง โดยเฉพาะในประเทศที่มีก าลงัซือ้สงู เช่น จีน ฮ่องกง สงิคโปร์ ไต้หวนั เป็นต้น ซึง่ได้รับการ
ตอบรับเป็นอย่างดี โดยในปี 2561 บริษัทมียอดขายจากผู้ซือ้ต่างประเทศอยู่ที่ 10,119 ล้านบาท นอกจากนี ้ในปี 2561 บริษัท
ได้เปิดตัวเซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ 4 โครงการด้วยความร่วมมือกับพันธมิตรชัน้น าระดับโลก ดิ แอสคอทท์ ลิมิเต็ด ในท าเล
ศกัยภาพสงูของกรุงเทพฯ เพื่อสร้างรายได้ประจ าอยา่งตอ่เนื่องในระยะยาว 

ในรอบปีที่ผ่านมา บริษัทได้มีการพิจารณาทบทวนนโยบายการด าเนินงานและกลยทุธ์ต่างๆอย่างสม ่าเสมอ เพื่อให้
สอดคล้องกบัการด าเนินธุรกิจท่ามกลางความเปลี่ยนแปลงและปัจจยัท้าทายต่างๆทัง้ภายในและภายนอกประเทศ และได้มี
การน านโยบายและกลยทุธ์นัน้ไปปฏิบตัิเพื่อพฒันาการด าเนินงานและสร้างประโยชน์สงูสดุให้แก่ผู้มีสว่นได้เสยีทกุฝ่าย 

 บริษัทเน้นย า้ในเร่ืองวินยัทางการเงินมาอยา่งตอ่เนื่อง เพื่อสร้างความแข็งแกร่งของบริษัทอยา่งยัง่ยืน โดยมีนโยบาย
ด ารงอตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของเจ้าของอยูใ่นระดบั 1 เทา่ รวมถึงมีการส ารองเงินสดอยูใ่นระดบัสงู และแข็งแกร่งเพียงพอเพื่อ
รองรับความเสีย่งที่อาจเกิดขึน้ในอนาคต  

บริษัทในเครือของอนนัดา ประกอบด้วย กลุม่บริษัทที่เก่ียวข้องกบัอสงัหาริมทรัพย์ ได้แก่ บริษัท เฮลิกซ์ จ ากดั บริษัท 
ดิเอเจ้นท์ (พรอพเพอร์ตี ้เอ็กซ์เพิร์ท) จ ากัด และบริษัท เดอะเวิร์คส์ คอมมิวนิตี ้แมนเนจเม้นท์ จ ากัด กลุ่มธุรกิจไลฟ์สไตล์ 
ประกอบด้วย บริษัท พีระเซอร์กิต วนั จ ากดั บริษัท พีระ คาร์ท จ ากดั บริษัท พีระ อาร์ที คาร์ท จ ากดั และ บริษัท บล ูเด็ค จ ากดั 
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โดยที่บริษัทในเครือทัง้หมด มีการท างานสอดประสานกนั เพื่อสนบัสนนุและขบัเคลือ่นการด าเนินธุรกิจของอนนัดาในภาพรวม
ให้เติบโตอยา่งยัง่ยืน 

บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) ยงัคงมุง่มัน่ในการรักษาความเป็นผู้น าในการสร้างคอนโดมิเนียมติด
รถไฟฟ้า พฒันาโครงการบ้านจัดสรรและทาวน์เฮ้าส์อย่างต่อเนื่อง พร้อมทัง้เพิ่มช่องทางการสร้างรายได้ประจ า บนกรอบ
นโยบายของการรักษาวินยัทางการเงิน เพื่อสร้างความแข็งแกร่งในการด าเนินธุรกิจของบริษัทอยา่งยัง่ยืน พร้อมทัง้ยงัคงมุง่เน้น
การพฒันาบุคลากรของบริษัทอย่างต่อเนื่อง ซึ่งเป็นแรงขบัเคลื่อนหลกัที่ส าคญัของบริษัท และเน้นย า้การด าเนินธุรกิจที่เป็น
มิตรกบัสงัคมและสิง่แวดล้อม 

ลักษณะการประกอบธุรกิจและผลิตภณัฑ์ 

การประกอบธุรกิจและรายละเอียดของผลิตภณัฑ์ 

บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) และบริษัทในเครือ มีลกัษณะการประกอบธุรกิจแบง่เป็น 3 กลุม่ คือ 
กลุม่ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ กลุม่ธุรกิจอื่นที่เก่ียวข้องกบัอสงัหาริมทรัพย์ และกลุม่ธุรกิจไลฟ์สไตล์ โดยมีรายละเอียดในแต่
ละกลุม่ธุรกิจ ดงันี ้

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

▪ โครงการคอนโดมิเนียม 

บริษัทมุง่เน้นการพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมที่อยูใ่กล้กบัสถานีรถไฟฟา้ โดยมีเปา้หมายเพื่อให้เป็น “ค าตอบส าหรับชีวติ
คนเมือง” ที่พกัอาศยัในกรุงเทพมหานคร ที่มีการเดินทางเช่ือมโยงด้วยระบบขนสง่มวลชนสาธารณะเพิ่มมากขึน้อยา่งตอ่เนื่อง  

บริษัทได้ศกึษาและจ าแนกผลติภณัฑ์โดยมีปัจจยัตามระยะหา่งจากสถานีรถไฟฟา้ตัง้แต ่0-300 เมตร 301-600 เมตร และ 
600 เมตรขึน้ไป และได้มีการสร้างสรรค์แบรนด์โดยศึกษาจากความต้องการและไลฟ์สไตล์ของกลุ่มผู้บริโภคที่มีลกัษณะ
เฉพาะตวัในปัจจบุนั 

บริษัทมีแนวคิดในการแบ่งกลุม่เป้าหมายหลกัของบริษัท กลา่วคือ กลุม่ “Generation C” ซึ่งเป็นการแบ่งตามพฤติกรรม
และวีถีการใช้ชีวิต ทัง้ยงัเป็นปรัชญาการใช้ชีวิตในรูปแบบที่ท าให้ “มีชีวิตที่สร้างสรรค์กับความเป็นอยู่ที่ดีขึน้” กลุม่ GEN 
C มีคณุสมบตัิที่ประกอบไปด้วย C's ดงันี ้

✓ Cash Smart: ฉลาดบริหารเงิน มีความรู้ ความสามารถที่จะใช้เงินท างาน 
✓ Control: สามารถที่จะจดัการเวลาและชีวิตของตวัเอง เพื่อให้บรรลเุป้าหมายที่วางไว้ 
✓ Casual: มีความสมดลุในการใช้ชีวิตระหว่างงานและเร่ืองสว่นตวั ในแบบ Work Hard Play Harder 
✓ Creativity: สนใจรายละเอียด ใสใ่จกบัเร่ืองศิลปะ การออกแบบที่สวยงาม และสิ่งที่ท าให้ชีวิตมีความสนุทรีย์มาก

ขึน้ 
✓ Connect: ใช้ชีวิตแบบออนไลน์เพื่อเข้าถึงข่าวสารและการพดูคยุกบัคนรอบข้าง ท าให้ข้อจ ากดัเร่ืองเวลาและ

ระยะทางกลายเป็นเร่ืองที่เล็กลง 
✓ Convenience: นิยมการใช้ชีวิตสะดวกสบายและไม่เสียเวลากบัสิ ่งที ่คิดวา่ไม่จ าเป็น รู้จกัใช้เทคโนโลยี เช่น 

แอพพลิเคชัน่ โซเชียลมีเดีย และชอบใช้ชีวิตอยู่ติดรถไฟฟ้า 
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Ananda Investment Principle 
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กลุ่มผลิตภณัฑ์คอนโดมิเนียมของอนันดา 

 

ในปี 2561 บริษัทได้เปิดตวัโครงการคอนโดมิเนียม 6 โครงการดงันี ้

 

1. ไอดีโอ สาทร-วงเวียนใหญ่ 
THE GEM OF SATHORN 
ย่านที่เป่ียมไปด้วยเสน่ห์แห่งวิถีชีวิตดัง้เดิม แฝงไปด้วยพืน้ที่ที่ตอบโจทย์ไลฟ์
สไตล์คนยุคใหม่ ท าเลที่เชื่อมสู่กรุงเทพฯชัน้ในอย่างสะดวกรวดเร็ว แต่ได้
ความเงียบสงบของย่านฝ่ังธนฯ ใกล้ทัง้ใจกลางย่านธุรกิจอย่างสาทร -สีลม 
และสถานศกึษาส าคญั อีกทัง้ยงัเป็นพืน้ที่ศกัยภาพที่มีโอกาสขยายและเติบโต
ในอนาคต 
รายละเอียดโครงการ: ห้องชดุพกัอาศยัสงู 28 ชัน้ 508 ยนิูต 
เปิดโครงการ: มีนาคม 2561 
ระยะทางจากสถานีรถไฟฟ้า: 140 เมตร จากสถานี BTS วงเวียนใหญ่ 

 

2. ยูนิโอ สุขุมวิท 72 เฟส 2 
THE LIVING WAVE 
โครงการถกูออกแบบในสไตล์ Beach Club ริมทะเล ให้ผู้อยู่อาศยัได้ปลีกตวั
จากความวุ่นวายสู่การพักผ่อนที่สมบูรณ์แบบ บนพืน้ที่ส่วนกลางกว่า 1 ไร่ 
พร้อมสิ่งอ านวยความสะดวกมากมาย 
รายละเอียดโครงการ: อาคารชดุพกัอาศยั 5 อาคาร สงู 8 ชัน้ รวม 992 ยนิูต 
เปิดโครงการ: มีนาคม 2561 
ระยะทางจากสถานีรถไฟฟ้า: 600 เมตร จากสถานี BTS แบร่ิง 
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3. ไอดีโอ พระราม 9 – อโศก 
NEW URBAN ENERGY 
ตอบโจทย์ทกุความต้องการของการอยูอ่าศยั บนท าเลศกัยภาพอยา่ง พระราม 
9 รายล้อมด้วยอาคารส านักงานและห้างสรรพสินค้าขนาดใหญ่ พร้อมพืน้ที่
สว่นกลางที่หลากหลายและสิ่งอ านวยความสะดวกครบครัน 
รายละเอียดโครงการ:  
อาคารชดุพกัอาศยั 1 อาคาร สงู 36 ชัน้ 1,232 ยนิูต 
อาคารชดุเพื่อการค้า 1 อาคาร สงู 2 ชัน้ 
อาคารชดุทาวน์วิลลา่ 1 อาคาร สงู 4 ชัน้ 
เปิดโครงการ: มิถนุายน 2561 
ระยะทางจากสถานีรถไฟฟ้า: 450 เมตร จากสถานี MRT พระราม 9 

 

4. ไอดีโอ รัชดา-สุทธิสาร 
EVOLVE YOUR 24 
ท าเลที่ห่างความวุ่นวาย เดินทางสะดวกสบาย บนจดุกึ่งกลางของศนูย์กลาง
ทางธุรกิจใหม่อย่าง พระราม9 และแหล่งไลฟ์สไตล์ที่ไม่หลบัใหลของย่านรัช
ดา-สทุธิสาร ให้ผู้อยู่อาศยัเชื่อมต่อไปสู่ที่ต่างๆและวิถีชีวิตแบบใหม่ได้ตลอด 
24 ชัว่โมง 
รายละเอียดโครงการ: อาคารชดุพกัอาศยั 1 อาคาร สงู 24 ชัน้ 410 ยนิูต 
เปิดโครงการ: กนัยายน 2561 
ระยะทางจากสถานีรถไฟฟ้า: 450 เมตร จากสถานี MRT สทุธิสาร 

 

5. เอลลิโอ สาทร-วุฒากาศ 
TWIST TO BE EASY 
ต่อติดชีวิตได้ง่ายในทกุด้านทัง้ Live-Work-Play ด้วยท าเลใกล้รถไฟฟา้สายสี
เขียว ทัง้ยังแวดล้อมด้วยสิ่งอ านวยความสะดวก นอกจากนี ้การออกแบบ
ห้องพกัอาศยัและสิ่งอ านวยความสะดวกในตวัโครงการยงัช่วยให้ผู้อยู่อาศัย
พกัผ่อนได้งา่ยและในทนัที 
รายละเอียดโครงการ: อาคารชุดพักอาศัย 2 อาคาร อาคาร A สูง 41 ชัน้ 
อาคาร B สงู 35 ชัน้ รวม 1,161 ยนิูต 
เปิดโครงการ: กนัยายน 2561 
ระยะทางจากสถานีรถไฟฟ้า: 470 เมตร จากสถานี BTS วฒุากาศ 
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6. ไอดีโอ โมบิ สุขุมวิท อีสต์พอยท์ 
ICONIC SMART LIVING 
ด้วยแนวคิดการอยู่อาศัยแห่งอนาคต ท่ีสอดแทรกองค์ประกอบ
ธรรมชาติและเทคโนโลยีเข้าด้วยกนั ทัง้ดีไซน์และสิ่งอ านวยความ
สะดวกตา่งๆ เพื่อขยายมิติแหง่การอยูอ่าศยัให้สมบรูณ์แบบยิ่งขึน้ 
รายละเอียดโครงการ: อาคารชุดพกัอาศยั 1  อาคาร (2 ตึก) สงู 
32 ชัน้ (2 ตกึ) 1,162 ยนูิต 
เปิดโครงการ: พฤศจิกายน 2561 
ระยะทางจากสถานีรถไฟฟ้า: 250 เมตร จากสถานี BTS บางนา 

 

การร่วมทุนกับพันธมิตรหลักในการพัฒนาโครงการ 

ในปี 2556 บริษัทได้ลงนามข้อตกลงเพื่อการร่วมทนุกบักลุม่บริษัท มิตซุย ฟูโดซงั จ ากดั ซึ่งเป็นบริษัทอสงัหาริมทรัพย์ราย
ใหญ่ที่สดุรายหนึง่ในประเทศญ่ีปุ่ น เพื่อร่วมกนัพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ในประเทศไทย ด้วยความตัง้ใจในการน าความรู้ 
ประสบการณ์ และความเช่ียวชาญใหม่ๆ  มาด าเนินธุรกิจร่วมกนั อนัน ามาซึง่การยกระดบัอสงัหาริมทรัพย์ไทยสูร่ะดบัสากล 

โดย ในปี 2561 บริษัทและมิตซุย ฟโูดซงั มีการลงนามพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมร่วมกนั 5 โครงการ ประกอบด้วย ไอดี
โอ สาทร-วงเวียนใหญ่ ไอดีโอ รัชดา-สทุธิสาร เอลลโิอ สาทร-วฒุากาศ ไอดีโอ โมบิ สขุมุวิท อีสต์พอยท์ และไอดีโอ คิว สะพาน
ควาย และเซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ 4 โครงการ คือ แอสคอทท์ ทองหล่อ แอสคอทท์ เอ็มบาสซี สาทร ซมัเมอร์เซท พระราม 9 
และไลฟ์ สขุุมวิท 8 คิดเป็นมูลค่า 9 โครงการ 33,000 ล้านบาท ท าให้ ณ สิน้ปี 2561 บริษัทและมิตซุย ฟูโดซงั มีการพฒันา
โครงการร่วมกนัทัง้หมด 30 โครงการ คิดเป็นมลูคา่รวม 128,000 ล้านบาท 

▪ โครงการบ้านจัดสรรและทาวน์เฮ้าส์ 

บริษัทมีโครงการแนวราบที่หลากหลาย เพื่อตอบโจทย์และความต้องการในทกุกลุม่ลกูค้า ด้วยราคาขายครอบคลมุ
ตัง้แต ่2.5 ล้านบาท ถึง 30 ล้านบาทตอ่หลงั ภายใต้แบรนด์ อาร์เทล แอริ อาร์เด้น เอโทล และยนูิโอทาวน์ โดยในปี 2556 บริษัท
ได้เปิดตัวกลุ่มโครงการแนวราบภายใต้แบรนด์  “เอโทล” (Atoll) เป็นกลุ่มแรก มุ่งเน้นการพักผ่อนส าหรับผู้ อยู่อาศัย ด้วย
คลบัเฮ้าส์ขนาดใหญ่และสิง่อ านวยความสะดวกครบครัน โดยมีราคาขายอยูท่ี่ประมาณ 2.5 ล้านบาท ถึง 5 ล้านบาทตอ่หลงั 

 ในปี 2558 บริษัทเปิดตวัแบรนด์ “อาร์เด้น” (Arden) เป็นโครงการทาวน์เฮ้าส์ตัง้อยูบ่นท าเลศกัยภาพในกรุงเทพฯ โดย
มีราคาขายอยูท่ี่ประมาณ 7.5 ล้านบาท ถึง 18 ล้านบาท 

 ในปี 2560 บริษัทได้พฒันาโครงการแนวราบระดบั Luxury ภายใต้แบรนด์ใหม ่“อาร์เทล” (Artale) ราคาเร่ิมต้นตัง้แต่ 
17 ล้านบาทและ 30 ล้านบาท และยงัได้เปิดตวัโครงการแนวราบภายใต้แบรนด์ “แอริ” (Airi) ที่มีราคาเร่ิมต้นอยูท่ี่ 11 ล้านบาท 

 ในปีเดียวกนั บริษัท เฮลิกซ์ จ ากดั ซึ่งเป็นบริษัทในเครือของอนนัดา ได้พฒันาโครงการแนวราบกลุม่ใหม่ ภายใต้แบ
รนด์ “ยนูิโอ ทาวน์” (Unio Town) ซึง่มีราคาเร่ิมต้นประมาณ 2.59 ล้านบาท 

 ในการพฒันาโครงการบ้านจดัสรร บริษัทได้แตง่ตัง้ บริษัท เฮลกิซ์ จ ากดั ซึง่เป็นบริษัทในเครือของอนนัดา ในการเป็น
ผู้ด าเนินการก่อสร้างหลกัของโครงการ เพื่อเป็นการลดปัญหาการขาดแคลนผู้ รับเหมาและลดความเสี่ยงจากการพึ่งพิง
ผู้ รับเหมาภายนอกแตเ่พียงอยา่งเดียว 
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โครงการแนวราบของบริษัทสามารถแบง่กลุม่ผลติภณัฑ์ได้ดงัตอ่ไปนี ้

 
ในปี 2561 บริษัทได้มีการเปิดตวัโครงการแนวราบ 6 โครงการ ดงันี ้

 

1. ยูนิโอ ทาวน์ เพชรเกษม 110 
ทาวน์โฮมของคนรุ่นใหม ่ที่ชื่นชอบความเป็นสว่นตวั เพียบพร้อมด้วยประโยชน์ใช้
สอยที่คุ้มค่า ประกอบกับพืน้ที่ส่วนกลางที่มีพืน้ที่สีเขียวขนาดใหญ่เพื่อได้สัมผัส
ใกล้ชิดธรรมชาติ 
 
พืน้ที่โครงการ: 11-3-73.3 ไร่ 
เปิดโครงการ: มิถนุายน 2561 

 

2. ยูนิโอ ทาวน์ ศรีนครินทร์-บางนา 
ด้วยแนวคิดที่ต้องการให้บ้านดูผสมกลมกลืนไปกับธรรมชาติ กับพืน้ที่สวน
สว่นกลางที่เน้นการปลกูต้นไม้ใหญ่ ร่มร่ืนและเติมเต็มการใช้ชีวิตได้ทกุวยั 
 
พืน้ที่โครงการ: 22-3-17 ไร่ 
เปิดโครงการ: กนัยายน 2561 

 

3. ยูนิโอ ทาวน์ สวนหลวง-พัฒนาการ 
ทาวน์โฮมที่เติมเต็มความสมบูรณ์ให้กับการใช้ชีวิต เพียบพร้อมด้วยประโยชน์ใช้
สอยที่คุ้มคา่ และการออกแบบที่สอดคล้องไปกบัธรรมชาติ 
 
พืน้ที่โครงการ: 16-0-61 ไร่ 
เปิดโครงการ: กนัยายน 2561 



 

 
บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 
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4. แอริ พระราม 2 
ด้วยแนวคิดในการถ่ายทอดมุมมองการสร้างงานศิลปะ พิ ถีพิถันในทุก
รายละเอียด การออกแบบที่มีกลิ่นอายความเป็นญ่ีปุ่ น สร้างความงามของการอยู่
อาศยัแบบไมมี่กรอบจ ากดั 

พืน้ที่โครงการ: 22-2-00 ไร่ 
เปิดโครงการ: กนัยายน 2561 

 

5. แอริ แจ้งวัฒนะ 
ทกุองค์ประกอบในการอยู่อาศยัถกูออกแบบและจดัวางในแบบที่ผู้ อยู่อาศยัเป็นผู้
เลือกได้อย่างลงตัว ด้วยปรัชญาการออกแบบของญ่ีปุ่ น พร้อมด้วยสิ่งอ านวย
ความสะดวกทา่มกลางความร่มร่ืน 
พืน้ที่โครงการ: 23-0-82.9 ไร่ 
เปิดโครงการ: กนัยายน 2561 

 

6. ยูนิโอ ทาวน์ สุขสวัสดิ์ 30 
บนแนวคิดการใช้ชีวิตให้เกิดความสมดลุและสมบรูณ์ครบในทกุด้าน ด้วยทาวน์โฮ
มที่ออกแบบให้ตอบโจทย์ความต้องการของผู้ อยู่อาศัยพร้อมสิ่งอ านวยความ
สะดวกครบครัน 
พืน้ที่โครงการ: 19-1-09 ไร่ 
เปิดโครงการ: ธันวาคม 2561 

 

▪ การก่อสร้างคอนโดมิเนียมและโครงการแนวราบ 

บริษัท เฮลิกซ์ จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของอนันดา ก่อตัง้ในปี 2556 ประกอบธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์และ
ก่อสร้าง ด้วยแนวคิดที่ทางอนนัดาต้องการลดปัญหาการขาดแคลนแรงงานในการก่อสร้าง  และลดความเสี่ยงจากการพึ่งพิง
บริษัทรับเหมาจากภายนอกเพียงอยา่งเดียว โดยอนนัดาได้แตง่ตัง้เฮลกิซ์เป็นผู้ รับเหมาหลกัในการด าเนินการก่อสร้างโครงการ
คอนโดมิเนียมและโครงการแนวราบของบริษัท เฮลกิซ์ได้ช่วยขบัเคลือ่นธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์และปรับปรุงประสทิธิภาพ
การด าเนินงาน อีกทัง้ยงัท าให้บริษัทสามารถบริหารจดัการคา่ใช้จ่ายในการก่อสร้าง และพฒันาผลติภณัฑ์ของบริษัทให้ดียิ่งขึน้
ด้วยเทคโนโลยีที่ทนัสมยัและมีคณุภาพระดบัสากล สง่มอบผลงานคณุภาพอย่างตรงเวลา เพื่อตอบสนองและสร้างความพึง
พอใจให้กบัลกูค้าและทกุภาคสว่นท่ีเก่ียวข้อง 

ในปี 2561 มีโครงการของอนนัดาที่เฮลกิซ์ด าเนินการกอ่สร้าง เช่น ไอดีโอ คิว วิคตอร่ี ไอดีโอ คิว สขุมุวิท 36 ไอดีโอ โม
บิ สขุุมวิท อีสต์พอยท์ ไอดีโอ โมบิ สขุุมวิท 40 ยูนิโอ ทาวน์ ล าลกูกา คลอง 4 อาร์เทล เกษตร-นวมินทร์ อาร์เด้น พฒันาการ 
เป็นต้น 
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ธุรกิจอื่นที่เกี่ยวข้องกับอสังหาริมทรัพย์ 

▪ บริษัท ดิเอเจ้นท์ (พรอพเพอร์ตี ้เอ็กซ์เพิร์ท) จ ากัด  

บริษัท ดิเอเจ้นท์ (พรอพเพอร์ตี ้เอ็กซ์เพิร์ท) จ ากดั เป็นบริษัทในเครือของอนนัดา ก่อตัง้ในปี 2553 ท าธุรกิจเป็นตวัแทนใน
การซือ้ขายห้องชดุพกัอาศยัในตลาดรองและช่วยจดัหาผู้ เช่าให้แก่เจ้าของห้องชดุ 

การให้บริการของดิเอเจ้นท์ ไม่จ ากดัอยูเ่พียงโครงการของบริษัทเท่านัน้ แต่มีเป้าหมายในการเป็นผู้ ให้บริการด้านตวัแทน
ซือ้ขายคอนโดมิเนียมชัน้น าซึง่มคีวามเช่ียวชาญในโครงการอสงัหาริมทรัพย์ที่อยูใ่กล้หรือติดสถานีขนสง่มวลชน นอกจากนี ้ดิเอ
เจ้นท์ ยังมีเป้าหมายในการเป็นผู้ เสริมสร้างสภาพคล่องในตลาดรอง เพื่อเป็นการรักษามูลค่าการลงทุนของบริษัทส าหรับ
โครงการคอนโดมิเนียม 

▪ บริษัท เดอะเวิร์คส์ คอมมิวนิตี ้แมนเนจเม้นท์ จ ากัด 

บริษัท เดอะเวิร์คส์ คอมมิวนิตี ้แมนเนจเม้นท์ จ ากดั ก่อตัง้ขึน้เพื่อด าเนินธุรกิจบริหารจดัการอาคารชดุ ภายใต้การดแูลโดย 
บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) เดอะเวิร์คส์ให้บริการด้านการบริหารโครงการหลงัการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุด
เรียบร้อยแล้ว โดยจะช่วยด าเนินการบริหารโครงการเป็นเวลา 1 ปี  หรือจนกว่าผู้พกัอาศยัในอาคารชุดจะจดัตัง้นิติบคุคลแล้ว
เสร็จ เดอะเวิร์คส์มุง่มัน่ในการรักษามาตรฐานการให้บริการระดบัสงูแก่ลกูค้าของบริษัท สง่มอบการบริการท่ีมีคณุภาพ ให้ผู้อยู่
อาศยัได้รับความสะดวกสบายเพื่อสร้างความพงึพอใจและความไว้วางใจอยา่งสงูสดุ 

นอกจากนี ้เดอะเวิร์คส์และดิเอเจ้นท์ยงัท างานประสานกนั โดยเจ้าของห้องชุดที่มีความประสงค์ขายห้องชดุในตลาดรอง 
จะเลือกใช้บริการผู้บริหารจัดการคอนโดมิเนียมในการให้ค าแนะน าเบือ้งต้นเก่ียวกับขัน้ตอนการขาย การท าหน้าที่บริหาร
จดัการโครงการของเดอะเวร์ิคส์จึงมีสว่นชว่ยในการแนะน าการให้บริการของดเิอเจ้นท์ ให้กบับคุคลที่สนใจใช้บริการของตวัแทน
ซือ้ขายอสงัหาริมทรัพย์ได้ 

 

ธุรกิจไลฟ์สไตล์ 

▪ บริษัท พีระเซอร์กิต วัน จ ากัด/ บริษัท พีระ คาร์ท จ ากัด/ บริษัท พีระ อาร์ที คาร์ท จ ากัด 

ในปี 2552 บริษัทได้ลงทนุใน บริษัท พีระเซอร์กิต วนั จ ากดั และบริษัท พีระ คาร์ท จ ากดั ซึ่งประกอบธุรกิจให้บริการเช่า
สนามแข่งรถ ภายใต้ช่ือสนามแข่งรถ “พีระอินเตอร์เนชั่นแนล เซอร์กิต” และให้บริการเช่าสนามแข่งขนัรถโกคาร์ท ในนาม
สนามแขง่รถโกคาร์ท “พีระ คาร์ท” ตามล าดบั ซึง่ทัง้สองสนามตัง้อยูใ่นจงัหวดัชลบรีุ นอกจากนัน้ บริษัทยงัลงทนุใน บริษัท พีระ 
อาร์ที คาร์ท จ ากดั ซึง่ด าเนินธุรกิจขายชิน้สว่นยานยนต์และอะไหล ่เพื่อสนบัสนนุการแขง่รถและการแขง่โกคาร์ทของพีระเซอร์กิ
ตวนั และพีระคาร์ท 

▪ บริษัท บลู เด็ค จ ากัด 

บริษัท บล ูเด็ค จ ากดั ซึ่งเป็นบริษัทในเครือของอนนัดา ประกอบธุรกิจให้บริการศนูย์ออกก าลงักายแก่สมาชิกและบคุคล
ทัว่ไปภายใต้ช่ือ “บลเูด็ค สปอรต์คลบั”  ตัง้อยูใ่นซอยก่ิงแก้ว 19 จงัหวดัสมทุรปราการ ทัง้ยงัประกอบธุรกิจร้านอาหารอิตาเลยีน 
“แบคโค”่ ซึง่ตัง้อยูใ่นพืน้ท่ีสปอร์ตคลบัอีกด้วย 
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โครงสร้างรายได้ 

บริษัทมีรายได้หลักมาจาก 3 กลุ่ม ได้แก่ รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ รายได้จากการบริหารโครงการ
อสงัหาริมทรัพย์และค่านายหน้า และรายได้จากการให้บริการก่อสร้าง นอกจากนี ้บริษัทยงัมีรายได้อื่นๆ ซึ่งรวมถึง รายได้ค่า
เช่า รายได้จากคา่บริการ รายได้จากการขายอาหารและเคร่ืองดื่ม รายได้จากการจดัหาที่ดิน และอื่นๆ โดยมีรายละเอียดปรากฎ
ตาม ตารางแสดงรายได้ดงัตอ่ไปนี ้

หมายเหต ุ(1) รายได้อื่นๆ รวมถึง ดอกเบีย้รับ ก าไรจากการขายเงินลงทนุในการร่วมค้า และรายได้อื่นๆ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
รอบปีบัญชีสิน้สุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม (งบการเงนิรวม) 
ปี 2561  ปี 2560  ปี 2559 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
  รายได้           

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 5,904.7 55.9 8,931.9 69.0 9,780.4 80.0 
รายได้จากการบริหารโครงการและคา่นายหน้า 2,079.7 19.7 2,060.7 15.9 1,242.8 10.2 
รายได้จากการให้บริการงานก่อสร้าง 1,674.2 15.9 1,208.1 9.3 539.4 4.4 
รายได้ค่าเช่าและบริการและการขายอาหารและ

เคร่ืองดื่ม 
274.9 2.6 201.3 1.6 

175.3 1.4 

รายได้จากการจดัหาที่ดิน 173.9 1.7 173.0 1.3 189.9 1.5 
     รายได้อื่นๆ (1) 447.4 4.2 375.2 2.9 302.0 2.5 
รวมรายได้ 10,554.8 100.0 12,950.2 100.0 12,229.8 100.0 
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3.  ปัจจัยความเส่ียง 
 
ปัจจยัเสีย่งที่อาจจะเกิดขึน้และมีผลกระทบตอ่การด าเนินธุรกิจ มีดงัตอ่ไปนี ้

1. ความเสี่ยงที่เกิดจากความการเปลี่ยนแปลงทางเศรษฐกิจ เทคโนโลย ีและสถานการณ์ต่างๆ 

ภายใต้สภาวะการเปลีย่นแปลงทางเศรษฐกิจ ความไมส่มดลุของอปุสงค์และอปุทานผู้บริโภค การเปลีย่นแปลงของกฎระเบียบ
และข้อบังคับ แนวโน้มการพัฒนาและการเปลี่ยนแปลงเทคโนโลยีของโลกที่เป็นไปอย่างรวดเร็ว  ที่ส่งผลกระทบต่อการ
ด าเนินงานของบริษัท ตลอดจนความคาดหวงัของนกัลงทนุและผู้มีสว่นได้เสยีทีม่ีตอ่ผลการด าเนินงานของบริษัททีเ่พิ่มมากขึน้  

บริษัทได้ตระหนกัถึงความเสี่ยงดงักลา่ว จึงได้มีการวางแผนและก าหนดกลยทุธ์การด าเนินธุรกิจให้สอดคล้องกบัสภาวะทาง
เศรษฐกิจ ซึ่งรวมถึงแผนรองรับการเปลี่ยนแปลงและความไม่แน่นอนที่จะเกิดขึน้ในอนาคตให้สอดคล้องกับสถานการณ์ที่
เปลีย่นแปลงไป เช่น พิจารณาความเหมาะสมของการเปิดโครงการใหม ่การซือ้ที่ดินส าหรับการพฒันาโครงการในอนาคต การ
บริหารกระแสเงินสดของบริษัทให้อยู่ระดบัที่เหมาะสม เป็นต้น นอกจากนี ้บริษัทมีการประชุมเพื่อประเมินสถานการณ์เป็น
ประจ า โดยเปรียบเทียบข้อมลูจากสถาบนัและแหลง่ที่เช่ือถือได้ส าหรับใช้ประกอบการพิจารณาและใช้เป็นข้อมลูพิจารณาแนว
ทางการด าเนินงานธุรกิจ  

2. ความเสี่ยงที่เกิดจากการแข่งขนัของอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย์ 

ปัจจุบันธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์มีการแข่งขันที่สูงขึน้ ทัง้จากจ านวนผู้ประกอบการที่เพิ่มจ านวนมากขึน้ การเปิดตัว
โครงการใหม่ ซึ่งส่งผลให้อุปทานของอสงัหาริมทรัพย์เพิ่มขึน้อย่างรวดเร็ว รวมถึงผู้ประกอบการแต่ละราย ต่างก็ใช้กลยทุธ์
การตลาดหรือการสง่เสริมการขาย ตลอดจนการสร้างและการน าเสนอผลติภณัฑ์ให้ตรงกบัความต้องการของผู้บริโภคมากทีส่ดุ 
เพื่อกระตุ้นยอดขาย ซึง่อาจสง่ผลกระทบตอ่ยอดขายและการรับรู้รายได้ของบริษัท 

ด้วยช่ือเสียงของบริษัทซึ่งเป็นผู้ พัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ในท าเลใกล้ระบบขนส่งมวลชนขนาดใหญ่ในเขต
กรุงเทพมหานครและปริมณฑลโดยตอบสนองความต้องการของผู้บริโภคที่มีความต้องการที่อยู่อาศยัในท าเลที่มีการเดินทาง
สะดวกและช่วยลดเวลาในการเดินทาง ท าให้โครงการของบริษัทยงัคงเป็นท่ีต้องการของลกูค้าอยูเ่สมอ และนอกจากนี ้บริษัทมี
การทบทวนแผนการออกโครงการให้เหมาะสมกบัสภาวะทางเศรษฐกิจ  รวมถึงก าหนดกลยทุธ์ด้านการตลาด การจดักิจกรรม
ส่งเสริมการขายต่างๆ และการวางแผนการปฏิบตัิงานในด้านต่างๆ เพื่อรักษาไว้ซึ่งความได้เปรียบเชิงการแข่งขนั  และเพื่อ
บริหารยอดขายให้เป็นไปตามเป้าหมาย เช่น แผนงานในการสร้างความสมัพนัธ์อนัดีในระยะยาวกบัสมาชิกอนนัดา (Ananda  
Member Club)  แผนการพฒันาคณุภาพของโครงการคอนโดมิเนียมและโครงการบ้านจดัสรร  รวมทัง้ บริษัทยงัคงพฒันาการ
ให้บริการทัง้ก่อนและหลงัการขายอยา่งตอ่เนื่องอีกด้วย  
 
3. ความเสี่ยงจากการจดัหาที่ดินเพื่อพัฒนาโครงการในอนาคต 

จากสถานการณ์ปัจจุบันที่สภาวะการแข่งขันในธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพิ่มสูงขึน้ ท าให้เกิดการแข่งขันในการซือ้ที่ดินของ
ผู้ประกอบการแต่ละราย โดยเฉพาะพืน้ที่ที่อยู่ในท าเลใจกลางกรุงเทพมหานคร หรือ พืน้ที่ที่อยู่ในแนวระบบขนสง่ต่างๆ และ
จากการท่ีบริษัทมีนโยบายการไมถื่อครองที่ดินเปลา่ก่อนการลงทนุเพื่อพฒันาโครงการ อาจสง่ผลกระทบให้บริษัทมีความเสี่ยง
จากการจดัหาและจดัซือ้ที่ดินได้ไม่เป็นตามแผนธุรกิจ ตลอดจนราคาที่ดินมีแนวโน้มปรับตวัสงูขึน้ จะสง่ผลกระทบต่อต้นทุน
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การพฒันาโครงการและอาจท าให้ไม่สามารถพฒันาโครงการเพื่อให้ได้ผลตอบแทนจากการลงทนุให้เป็นไปตามนโยบายการ
ลงทนุของบริษัทก าหนดไว้ 

เพื่อลดปัจจัยความเสี่ยงดงักล่าว บริษัทมีการวางแผนการลงทุนระยะยาวล่วงหน้า ซึ่งจะน าไปใช้เป็นกรอบในการพิจารณา
ท าเลและราคาที่เหมาะสมกบันายหน้าที่เป็นพนัธมิตรกบับริษัท ท าให้สามารถลดความเสีย่งอนัเนื่องจากการไมส่ามารถจดัหา
ที่ดินในท าเลและราคาที่สอดคล้องกบัแผนงานทางธุรกิจของบริษัทได้  

ส าหรับประเด็นความเสีย่งจากการซือ้ที่ดินท่ีไม่สามารถพฒันาโครงการได้ เนื่องจากติดข้อจ ากดัทางด้านกฎหมาย หรือ ต้นทนุ
ส าหรับการพฒันาโครงการนัน้  

บริษัทได้ด าเนินการลดปัจจัยความเสี่ยงดงักล่าว โดยการจัดเตรียมบุคลากรที่มีความรู้และประสบการณ์ในการออกส ารวจ
ตรวจสอบที่ดินทุกแปลงก่อนที่เข้าท าสญัญาจะซือ้จะขายที่ดิน รวมถึงการรังวดัสอบเขต หรือหากมีข้อสงสยัในประเด็นเร่ือง
ความกว้างเขตทาง ความเป็นสาธารณะ ประเด็นระเบียบ ข้อห้าม ของทางราชการ ผงัเมือง แนวเวนคืนท่ีดิน การเช่ือมทาง หรือ
ประเด็นอื่นๆ บริษัทมีหนว่ยงานท่ีท าหน้าที่ประสานงานเพื่อขอค ารับรองจากหนว่ยราชการตา่งๆ และจดัจ้างผู้ประเมินอิสระใน
การท าประเมินราคาที่ดิน  นอกจากนี ้กระบวนการสรรหาและจัดซือ้ที่ดิน จะด าเนินการผ่านรูปแบบของคณะกรรมการ ซึ่ง
ประกอบด้วย ผู้บริหารระดบัสงูที่มีความเช่ียวชาญในด้านที่ดินและการพฒันาที่ดิน ด้านธุรกิจ ด้านการเงิน ด้านกฎหมายและ
ข้อก าหนดของราชการ ด้านบริหารความเสี่ยง เพื่อให้มัน่ใจว่า บริษัทสามารถซือ้ที่ดินที่มีคณุภาพและราคาที่ดินที่เหมาะสม 
เพื่อสามารถสร้างรายได้ตามแผนธุรกิจตามที่บริษัทก าหนดไว้ได้  
 
4. ความเสี่ยงจากกฎระเบียบ ข้อบังคับ หรือกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 

การพฒันาอสงัหาริมทรัพย์จ าเป็นต้องได้รับใบอนญุาตปลกูสร้างอาคารที่เก่ียวข้องตลอดกระบวนการพฒันาโครงการ ความ
เสี่ยงที่จะไม่ได้รับใบอนญุาตปลกูสร้างอาคารอาจสง่ผลกระทบถึงระยะเวลาในการพฒันาโครงการ ความพึงพอใจของลกูค้ า 
การรับรู้รายได้ของบริษัท และความเช่ือมัน่ตอ่ผู้มีสว่นได้เสยี 

เพื่อลดความเสี่ยงจากกฎระเบียบ ข้อบังคับ หรือกฎหมายที่เ ก่ียวข้องกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์นัน้  บริษัทมีการจัดตัง้
คณะท างานเพื่อดูแลความสอดคล้องกับกฎระเบียบและข้อกฎหมายที่เก่ียวข้องจากการลงทุนเพื่อพฒันาโครงการที่มีอยู่ใน
ปัจจบุนัอยา่งรอบคอบ รวมทัง้ที่จะประกาศใช้ในอนาคตอนัใกล้ ซึง่มีผลตอ่การพฒันาโครงการ  
 
5. ความเสี่ยงจากการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ล่าช้าจากแผนงานที่ก าหนดไว้  

5.1 ผลกระทบที่มต่ีอสิ่งแวดล้อมและชุมชนรอบข้าง 

โครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์โดยเฉพาะโครงการอาคารชุดพกัอาศยัเป็นการพฒันาโครงการขนาดใหญ่ที่ส่งผลกระทบ
โดยตรงตอ่สิง่แวดล้อมและสงัคมรวมถึงชมุชนข้างเคียง หากไมม่ีกระบวนการในการบริหารจดัการและปฏิบตัิตามมาตรการลด
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมอย่างเพียงพอและเคร่งครัด อาจก่อให้เกิดความเดือดร้อนร าคาญจนน าไปสูก่ารฟ้องร้องด าเนินคดี 
จนถึงการใช้ค าสัง่ศาลในการระงบัการก่อสร้างฉกุเฉิน ซึง่ก่อให้เกิดผลกระทบตอ่แผนการด าเนินงานและการท าธุรกิจของบริษัท 
รวมถึงภาพลกัษณ์ขององค์กร   
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บริษัทได้ก าหนดให้ความรับผิดชอบต่อสิ่งแวดล้อมและสงัคม ด้วยการจดัตัง้ทีมงาน “ชุมชนสมัพนัธ์” เพื่อเป็นช่องทางในการ
ติดตอ่ ในกรณีชมุชนข้างเคยีงได้รับผลกระทบ และรับผิดชอบโดยตรงตอ่กระบวนการบริหารความสมัพนัธ์กบัชมุชนโดยรอบ ทัง้
ระหว่างก่อสร้างและหลงัสง่มอบ รวมถึงพิจารณาหลีกเลี่ยงท าเลที่ตัง้ของโครงการท่ีอยูใ่นพืน้ที่อ่อนไหวตัง้แตก่ระบวนการการ
จดัหาและจดัซือ้ที่ดิน 
 

5.2 ผลกระทบจากการขาดแคลนผู้รับเหมาและแรงงานฝีมือ 

ปัญหาการขาดแคลนผู้ รับเหมาและแรงงานภาคก่อสร้างยงัคงเป็นปัญหาใหญ่กับธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์   ซึ่งปัจจุบนับริษัทมี
โครงการระหวา่งก่อสร้างหลายโครงการ รวมทัง้มีงานก่อสร้างโครงการสาธารณปูโภคขนาดใหญ่ของภาครัฐอีกเป็นจ านวนมาก 
จึงอาจจะเกิดภาวะขาดแคลนผู้ รับเหมาและแรงงานฝีมือในบางสาขาได้ ซึ่งหากบริษัทไม่สามารถจัดหาผู้ รับเหมาที่มีความ
ช านาญเฉพาะด้านเพื่อเข้าด าเนินงานในโครงการของบริษัทได้อาจท าให้งานก่อสร้างของบริษัทลา่ช้า  หรือไม่ได้คณุภาพตาม
มาตรฐานท่ีบริษัทก าหนดไว้ ไมส่ามารถโอนบ้านและห้องชดุให้แก่ผู้ซือ้ได้ภายในระยะเวลาที่ก าหนด 

บริษัทลดความเสี่ยงดงักลา่ว ด้วยการปรับเปลี่ยนวิธีการก่อสร้างบางสว่นจากระบบก่อสร้างเดิม (Conventional) มาเป็นการ
ก่อสร้างด้วยระบบชิน้ส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป (Precast) ท าให้ก่อสร้างได้เร็วขึน้และสามารถลดการใช้แรงงาน นอกจากนัน้ 
บริษัทยงัคงสร้างความสมัพนัธ์ที่ดีกับผู้ รับเหมา (กลุม่พนัธมิตร KAIZEN) ในการวางแผนและบริหารโครงการร่วมกนั เพื่อให้
มัน่ใจได้ว่าสามารถด าเนินการก่อสร้างได้อย่างต่อเนื่องและสง่มอบงานได้ทนัตามก าหนด จากแผนบริหารความเสี่ยงข้างต้น 
บริษัทได้ท าการปฎิบตัิและติดตามความคืบหน้าของสถานะการก่อสร้างกบัผู้ รับเหมาอยู่สม ่าเสมอ สง่ผลให้บริษัทสามารถสง่
มอบห้องชดุ บ้าน ให้กบัลกูค้าได้ตามเวลาที่ก าหนดไว้และสามารถรับรู้รายได้จากการโอนกรรมสทิธ์ิได้ตามแผนงานท่ีก าหนดไว้  

 
6. ความเสี่ยงจากสินค้าคงเหลือ 

ในการพฒันาโครงการแต่ละโครงการ จ านวนยนูิตจะถกูก าหนดให้สอดคล้องความต้องการของผู้บริโภค โดยอ้างอิงจากข้อมลู
ของการขายและการตลาดที่ได้ติดตามภาวะตลาดอย่างต่อเนื่องและใกล้ชิด  อย่างไรก็ตาม ด้วยภาวะเศรษฐกิจที่มีความผนั
ผวนและการอนมุตัิสินเช่ือจากสถาบนัการเงินที่มีความเข้มงวดมากขึน้  อาจสง่ผลกระทบให้ยอดขายไม่เป็นไปตามประมาณ
การ ท าให้อาจมีจ านวนยนูิตที่สร้างเสร็จเหลอืขายในบางขณะ  

ในโครงการแนวราบประเภทบ้านเดี่ยวและทาวน์เฮาส์ จะท าการพฒันาโครงการเป็นรายเฟส เพื่อช่วยให้การบริหารงานกอ่สร้าง
มีประสิทธิภาพมากยิ่งขึน้ หากยอดขายไมเ่ป็นไปตามประมาณการ บริษัทสามารถปรับแผนงานการก่อสร้างได้อย่างทนัทว่งที
หรือในกรณีที่พฤติกรรมของกลุม่ลกูค้ามีการเปลี่ยนแปลงอยา่งมีนยัส าคญั บริษัทจะสามารถปรับรูปแบบบ้านให้เหมาะกบัวิถี
การด าเนินชีวิตที่เปลี่ยนไปได้  ส าหรับโครงการอาคารชดุพกัอาศยั บริษัทมีแนวทางการลดความเสี่ยงจากการมียนูิตเหลอืขาย 
โดยมุ่งเน้นการท าวิจัย เชิงลึก เพื่อพัฒนารูปแบบของโครงการอาคารชุดพักอาศยัให้ตรงกับความต้องการของกลุ่มลกูค้า
เป้าหมายหลกั  และเน้นการจดักิจกรรมส่งเสริมการขายที่สอดคล้องกบัความต้องการของลกูค้าในขณะนัน้  เพื่อกระตุ้นการ
ตดัสนิใจซือ้ของกลุม่ลกูค้าอีกด้วย 

 



 

 
บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 

  

 

 หน้า 25  แบบ 56-1 ประจ าปี 2561 
 

7. ความเสี่ยงจากการเข้าถงึแหล่งเงนิทุนจากนโยบายการปล่อยสินเชื่อของสถาบันการเงนิที่มีความเข้มงวดมาก
ขึน้ 
 

จากความผันผวนทางเศรษฐกิจ ภาระหนีส้ินภาคครัวเรือนของประเทศอยู่ในระดับสูง ตลอดจนผลจากการเปลี่ยนแปลง
นโยบายการปล่อยสินเช่ือของธนาคารแห่งประเทศไทย ส่งผลให้สถาบนัการเงินมีความเข้มงวดในการพิจาณาและอนุมัติ
สนิเช่ือส าหรับผู้ประกอบการ (Pre-Finance) และสนิเช่ือส าหรับผู้บริโภค (Post-Finance) มากขึน้ 

ส าหรับผู้ประกอบการ (Pre-Finance) อาจสง่ผลกระทบในการเข้าถึงแหลง่เงินทนุ แต่อย่างไรก็ตาม บริษัทป้องกนัความเสีย่งที่
อาจจะขึน้ด้วยการสร้างความน่าเช่ือถือจากสถาบันการเงิน โดยอ้างอิงผลการด าเนินการที่แข็งแกร่งและการเติบโตอย่าง
ต่อเนื่องของบริษัท การบริหารสัดส่วนหนีส้ิน้รวมต่อส่วนของผู้ ถือหุ้ นไม่เกิน 2 : 1 เท่า เพื่อบริหารจัดการเงินทุนให้มี
ประสทิธิภาพและมีต้นทนุทางการเงินที่เหมาะสม และบริษัทมีเงินทนุและวงเงินสนิเช่ือที่เพียงพอส าหรับการขยายตวัทางธุรกิจ 
ตลอดจนมีสถาบนัการเงินท่ีเป็นพนัธมิตรที่พร้อมให้การสนบัสนนุสนิเช่ือส าหรับการพฒันาโครงการของบริษัท  

ในสว่นของสินเช่ือส าหรับผู้บริโภค (Post-Finance) อาจได้รับผลกระทบจากความเข้มงวดในการอนมุตัิสินเช่ือมากขึน้ ซึง่อาจ
ส่งผลกระทบต่อรายได้ของบริษัท เนื่องจาก ลกูค้าที่ซือ้อยู่อาศยัจ าเป็นต้องอาศยัการขอสินเช่ือจากสถาบนัการเงิน ดงันัน้ 
หลกัเกณฑ์ส าหรับการพิจารณาสินเช่ือของสถาบนัการเงิน เป็นปัจจยัส าคญัที่หลีกเลี่ยงไม่ได้   ทัง้นี ้สดัสว่นการปฏิเสธสินเช่ือ
ให้กับลกูค้ารายย่อย ส าหรับการซือ้อสงัหาริมทรัพย์ มีอตัราส่วนเพิ่มขึน้  บริษัทตระหนกัถึงความเสี่ยงดงักล่าว จึงวางแผน
บริหารความเสีย่งการเตรียมความพร้อมให้แก่ลกูค้าในการขอสนิเช่ือจากสถาบนัการเงินก่อนครบก าหนดการโอนลว่งหน้าอยา่ง
น้อย 6 เดือน โดยบริษัทได้มีการเจรจาร่วมกับธนาคารพาณิชย์เพื่ออ านวยความสะดวกให้กับลกูค้าในการติดต่อขอสินเช่ือ
ธนาคารพาณิชย์ สนบัสนนุให้ลกูค้าให้ได้รับสินเช่ืออยา่งรวดเร็วทัง้นี ้บริษัทยงัได้ก าหนดกระบวนการในการน าห้องชดุจากการ
ถกูปฏิเสธสนิเช่ือดงักลา่วกลบัมาขายใหมใ่ห้กบัลกูค้าที่ยงัคงมีความต้องการห้องชดุของโครงการตอ่ไป 
 
8. ความเสี่ยงจากการลงทุนในธุรกิจใหม่  

จากการเปลีย่นแปลงในด้านนวตักรรม เทคโนโลยี ซึง่อาจสง่ผลกระทบตอ่การด าเนินธุรกิจของบริษัทได้ในอนาคต (Disruptive) 
และด้วยกลยุทธ์ของบริษัทที่ต้องการขยายธุรกิจเพื่อสร้างความเติบโตอย่างยัง่ยืนในอนาคต ท าส่งผลให้บริษัทจ าเป็นต้อง
แสวงหาโอกาสทางการลงทนุใหม่ๆ  หากตดัสินใจที่จะลงทนุในโอกาสทางธุรกิจแล้ว การลงทนุดงักลา่วอาจต้องการเงินลงทนุ
จ านวนมากเพื่อท่ีจะพฒันาธุรกิจใหม ่ดงันัน้ ผู้ ถือหุ้นอาจเผชิญกบัความเสีย่งในด้านผลตอบแทนจากการลงทนุในธุรกิจใหม่ 

เพื่อให้มัน่ใจวา่ ธุรกิจใหมท่ี่เข้าไปลงทนุสามารถสร้างมลูคา่รวมให้กบับริษัทไมน้่อยกวา่ที่คาดการณ์ไว้ก่อนการลงทนุ ตลอดจน
มีความสามารถเพิ่มมลูค่า และ/หรือผลตอบแทนให้กบับริษัทได้ในอนาคต ซึ่งบริษัทมีการก าหนดกระบวนการพิจารณาการ
ลงทุนตามขัน้ตอน มีคณะกรรมการบริหารความเสี่ยง (Risk Management Committee) ให้ความเห็นต่อการลงทุนอย่าง
รอบคอบ เช่น การลงทนุต้องสอดคล้องกบักลยทุธ์การเติบโตของบริษัท ผลตอบแทนการลงทนุให้เป็นไปตามเกณฑ์ของบริษัท 
การประเมินความเสี่ยงของโครงการ รวมทัง้มีการติดตามผลการด าเนินงานของการลงทนุ และเฝา้ระวงัการเปลี่ยนแปลงของ
ปัจจัยต่างๆที่อาจจะท าให้ผลตอบแทนจากการลงทุนไม่เป็นไปตามเป้าหมายอย่างสม ่าเสมอ ท าให้สามารถแก้ไขปัญหาได้
อยา่งรวดเร็วและมีประสทิธิภาพ 
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4.  ทรัพย์สินท่ีใช้ในการประกอบธุรกิจ 
 
4.1   สินทรัพย์หลกัที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ  

ณ. วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 บริษัทและบริษัทยอ่ย มีสนิทรัพย์หลกัที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ ดงัตอ่ไปนี ้

1.  ต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

ต้นทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ได้แก่ ท่ีดินและสิ่งปลกูสร้างเพื่อขายในโครงการต่างๆ โดยมีมูลค่าสุทธิตามบญัชีในงบ
การเงินรวม ณ. วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 เทา่กบั 17,351 ล้านบาท และมีรายละเอียดดงันี ้

 มลูคา่ (ล้านบาท) 

ต้นทนุท่ีดิน 15,358 

งานระหวา่งก่อสร้าง 14,471 

คา่ธรรมเนียมการบริหารโครงการและคา่ท่ีปรึกษา 575 

ต้นทนุการกู้ ยืม 1,032 

หกั: ส่วนท่ีโอนไปเป็นต้นทนุขายสะสม (13,809) 

หกั: สว่นท่ีโอนไปเป็นอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ (57) 

หกัปรับลดเป็นมลูคา่สุทธิ (219) 

รวมต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 17,351 

ณ. วนัที่ 31 ธันวาคม 2561 บริษัท และบริษัทย่อยมีต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์คงเหลือสทุธิตามบญัชีในโครงการเพื่อขาย 
ดงันี ้

ล าดับ ช่ือโครงการ ลักษณะโครงการ 
ต้นทุนตามบัญชี (สุทธิ) 

ณ 31 ธ.ค. 2561 
(ล้านบาท) 

กรรมสิทธ์ ภาระผูกพัน 

1 ไอดีโอ โมบิ  
วงศ์สวา่ง-อินเตอร์เชนจ์ อาคารชดุพกัอาศยั 542.55 

ANAN 

 
 

ไมมี่ภาระผกูพนั 
 
 

2 สขุมุวิท 31 อาคารชดุพกัอาศยั 411.14 

3 อาร์เด้น ลาดพร้าว 71 ทาวน์เฮ้าส์ 10.79 

4 แอชตนั เรสซิเดนซ์ 41 อาคารชดุพกัอาศยั 942.37 

5 อาร์เด้น พฒันาการ 20 โครงการบ้านจดัสรร 
และทาวน์เฮ้าส์ 40.11 

6 แอริ พระราม 5 - ราชพฤกษ์  โครงการบ้านจดัสรร 363.41 

7 อาร์เทล พฒันาการ โครงการบ้านจดัสรร 519.73 

8 เอโทล วงแหวน-ล าลกูกา โครงการบ้านจดัสรร 330.21 จดจ านองเป็นหลกัประกนัสถาบนั
การเงิน 

9 Cream Bridge โครงการบ้านจดัสรร 292.17 

ไมมี่ภาระผกูพนั 10 อาร์เทล เกษตร-นวมินทร์  โครงการบ้านจดัสรร 955.53 

11 แอริ พระราม 2 โครงการบ้านจดัสรร 420.41 
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ล าดับ ช่ือโครงการ ลักษณะโครงการ 
ต้นทุนตามบัญชี (สุทธิ) 

ณ 31 ธ.ค. 2561 
(ล้านบาท) 

กรรมสิทธ์ ภาระผูกพัน 

12 แอริ แจ้งวฒันะ โครงการบ้านจดัสรร 452.67 

13 ยนิูโอ สขุมุวิท 72  อาคารชดุพกัอาศยั 860.54 
Helix 

จดจ านองเป็นหลกัประกนัสถาบนั
การเงิน 

14 เวนิโอ สขุมุวิท10 อาคารชดุพกัอาศยั 129.80 ไมมี่ภาระผกูพนั 

15 ยนิูโอ พระราม2-ทา่ข้าม อาคารชดุพกัอาศยั 81.33 

Helix 

ไมมี่ภาระผกูพนั 

16 ยนิูโอ เอช ติวานนท์ อาคารชดุพกัอาศยั 593.01 

จดจ านองเป็นหลกัประกนัสถาบนั
การเงิน 

17 ยนิูโอ รามค าแหง-เสรีไทย อาคารชดุพกัอาศยั 307.42 

18 ยนิูโอ ทาวน์ ล าลกูกา- 
คลอง 4 โครงการบ้านจดัสรร 452.05 

19 ยนิูโอ ทาวน์  ศรีนครินทร์-
บางนา โครงการบ้านจดัสรร 422.52 

20 ยนิูโอ ทาวน์  ยนิูโอ ทาวน์  
เพชรเกษม 110 โครงการบ้านจดัสรร 207.39 

21 ยนิูโอ ทาวน์  สวนหลวง 
พฒันาการ โครงการบ้านจดัสรร 297.53 

22 ยนิูโอ ทาวน์  สขุสวสัดิ ์ โครงการบ้านจดัสรร 334.74 

23 ยนิูโอ ทาวน์  ประชาอทุิศ 
76 โครงการบ้านจดัสรร 410.60 

24 ยนิูโอ ทาวน์  แจ้งวฒันะ โครงการบ้านจดัสรร 470.95 

25 เอโทล บาหลี บีช โครงการบ้านจดัสรร 401.01 ADO, BN ไมมี่ภาระผกูพนั 

26 JV-CO1 อาคารชดุพกัอาศยั 292.21 JV-CO1 ไมมี่ภาระผกูพนั 

27 ADC-JV7 อาคารชดุพกัอาศยั 931.22 ADC-JV7 จดจ านองเป็นหลกัประกนัสถาบนั
การเงิน 28 ADC-JV10 อาคารชดุพกัอาศยั 1,422.22 ADC-JV10 

29 ADC-JV18 อาคารชดุพกัอาศยั 4.78 ADC-JV18 
ไมมี่ภาระผกูพนั 

30 ADC-JV21 อาคารชดุพกัอาศยั 0.16 ADC-JV21 

31 ADC-JV22 อาคารชดุพกัอาศยั 569.70 ADC-JV22  

32 ADC-JV23 อาคารชดุพกัอาศยั 1,015.73 ADC-JV23 จดจ านองเป็นหลกัประกนัสถาบนั 

33 ADC-JV25 อาคารชดุพกัอาศยั 1,024.41 ADC-JV25 การเงิน 

34 ADC-JV26 อาคารชดุพกัอาศยั 1,624.28 ADC-JV26  

รวม 17,350.69  

 
2. อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ ณ. วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 มีดงันี ้

 

 
ราคาทุน  
(ล้านบาท) 

ค่าเสื่อมราคาสะสม  
(ล้านบาท) 

ค่าเผื่อการด้อยค่า  
(ล้านบาท) 

มูลค่าสุทธิตามบัญชี  
(ล้านบาท) 

อาคารส านกังานให้เชา่ 555.86 (73.03) (18.34) 464.49 

รวม 555.86 (73.03) (18.34) 464.49 
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3. ที่ดิน อาคาร และอปุกรณ์ ณ. วนัที ่31 ธนัวาคม 2561  มีดงันี ้

 กรรมสิทธ์ิ มูลค่าสุทธิตามบัญชี (ล้านบาท) ภาระผูกพัน 

ที่ดินและสว่นปรับปรุงที่ดนิ บริษัทและบริษัทยอ่ย 102.05 ไมมี่ 

อาคาร และสิ่งปลกูสร้าง บริษัทและบริษัทยอ่ย 366.24 ไมมี่ 

อปุกรณ์ บริษัทและบริษัทยอ่ย 84.27 ไมมี่ 

เคร่ืองตกแตง่ และเคร่ืองใช้ส านกังาน บริษัทและบริษัทยอ่ย 103.20 ไมมี่ 

ยานพาหนะ สถาบนัการเงิน 18.25 เชา่ซือ้รถยนต์และรถตู้   

สินทรัพย์ระหวา่งติดตัง้และก่อสร้าง บริษัทและบริษัทยอ่ย 9.99 ไมมี่ 

รวม 684.00  

 
4. สนิทรัพย์ไมม่ีตวัตน ณ. วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 มีดงันี ้

 
สินทรัพย์ไม่มีตัวตน มูลค่าสุทธิตามบัญชี  (ล้านบาท) 

คอมพิวเตอร์ซอฟต์แวร์ 209.91 

คา่สิทธิรอตดับญัช ี - 

สินทรัพย์ระหวา่งติดตัง้ 77.96 

รวม 287.87 

 
5. เคร่ืองหมายบริการท่ีใช้ในการประกอบธุรกิจ 
บริษัทและบริษัทยอ่ยได้ด าเนินการจดทะเบียนเคร่ืองหมายบริการ โดยมีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

ล าดับ เคร่ืองหมายบริการ เจ้าของ จ าพวก/1 อาย ุ

1  
บริษัท 36 20 พ.ค. 57 - 19 พ.ค. 67 

2 
 บริษัท 36 

22 พ.ค. 55 - 21 พ.ค. 65 

3 
 บริษัท 36 

4 

 บริษัท 36 

5 
 บริษัท 36 
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ล าดับ เคร่ืองหมายบริการ เจ้าของ จ าพวก/1 อาย ุ

6 

 บริษัท 36 14 มิ.ย. 60 - 13 มิ.ย. 70 

7 
 บริษัท 36 22 พ.ค. 55 - 21 พ.ค. 65 

8 
 บริษัท 36 22 พ.ค. 55 - 21 พ.ค. 65 

9 
 บริษัท 36 

10 
 บริษัท 36 

9 ส.ค. 56 - 8 ส.ค. 66 

11  บริษัท 36 

12 
 บริษัท 36 22 พ.ค. 55 - 21 พ.ค. 65 

13 
 

บริษัท 36 

14 
 บริษัท 36 

15 

 บริษัท 36 

16 
 บริษัท 36 

17 

 บริษัท 36 

18 
 บริษัท 36 26 พ.ค. 57 - 25 พ.ค. 67 
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ล าดับ เคร่ืองหมายบริการ เจ้าของ จ าพวก/1 อาย ุ

19 
 บริษัท 36 22 พ.ค. 55 - 21 พ.ค. 65 

20 
 

บริษัท เฮลกิซ์ จ ากดั 37 9 ส.ค. 56 - 8 ส.ค. 66 

21 

 

บริษัท  บลเูด็ด จ ากดั 40 11 ส.ค. 53 - 10 ส.ค.63 

22 
 

บริษัท พีระ คาร์ท จ ากดั 41 22 พ.ค. 55 - 21 พ.ค. 65 

หมายเหต ุ จ าพวกสนิค้าตามพระราชบญัญตัเิคร่ืองหมายการค้า พ.ศ. 2534 แก้ไขเพิ่มเตมิ พ.ศ. 2543  ท่ีเก่ียวข้อง ได้แก่ 
- สนิค้าจ าพวกท่ี 36 หมายถึง บริการจดัการด้านอสงัหาริมทรัพย์ 
- สนิค้าจ าพวกท่ี 37 หมายถึง บริการรับเหมาก่อสร้าง 

- สนิค้าจ าพวกท่ี 40 หมายถึง บริการสโมสรออกก าลงักายสถานบริการด้านกีฬา 

- สนิค้าจ าพวกท่ี 41 หมายถึง บริการ สนามกีฬา สนามบริการด้านกีฬา 

4.2   เงนิลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 
ณ. วนัที่ 31 ธนัวาคม 2561 บริษัทลงทนุในบริษัทยอ่ยและบริษัทร่วมมีนโยบายการลงทนุ ดงันี ้ 

นโยบายการลงทนุและนโยบายการบริหารงานในบริษัทยอ่ยและบริษัทร่วม 
• ธุรกิจหลกั หมายถึง ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ หรือธุรกิจที่เก่ียวเนื่องจากการด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  เช่น 

ธุรกิจเป็นนายหน้าอสังหาริมทรัพย์ ธุรกิจนิติบุคคลอสังหาริมทรัพย์ ธุรกิจร้านอาหารที่ เ ก่ียวข้องกับโครงการ
อสงัหาริมทรัพย์  ธุรกิจสปอร์ตคลบัท่ีเก่ียวข้องกบัโครงการอสงัหาริมทรัพย์ เป็นต้น  หรือ การลงทนุในบริษัทร่วมค้า (Joint 
Venture) ส าหรับการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ ทัง้นี ้ หากจะพิจารณาว่าธุรกิจใดเป็นธุรกิจหลกัหรือไมน่ัน้ให้อยูใ่น
ดลุพินิจของคณะกรรมการบริษัท  

• บริษัทได้มีการก าหนดนโยบายการลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วมของบริษัท โดยมีนโยบายที่จะลงทุนในกิจการที่
สอดคล้องกบัการด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ท่ีมีศกัยภาพในการเจริญเติบโต และให้ผลตอบแทนที่เหมาะสม 

• บริษัทจะสง่ตวัแทนของบริษัท เป็นกรรมการในบริษัทย่อยและบริษัทร่วมของบริษัทดงักลา่ว จ านวนกรรมการที่ส่งเข้าเป็น จะ
เป็นไปตามสดัสว่นการถือหุ้น  หรือหากไม่เป็นไปตามสดัสว่นการถือหุ้น จะต้องได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการ โดยมี
เหตผุลอนัสมควร 

• บริษัทจะลงทนุในธุรกิจที่ไม่ใช่ธุรกิจหลกัทัง้หมดรวมกนัได้ไมเ่กินกวา่ร้อยละ 10 ของสว่นของผู้ ถือหุ้นในงบการเงินเฉพาะ
บริษัท 

• การลงทุนในธุรกิจใดๆ ไม่ว่าจะเป็นการลงทุนใหม่ หรือลงทุนเพิ่มในธุรกิจเดิมในกิจการที่เป็นธุรกิจหลกั ซึ่งรวมถึงการ
จดัซือ้ ขาย โอน หรือเช่าระยะยาวเกิน 1 ปี ในที่ดินหรืออสงัหาริมทรัพย์ใดๆ จะต้องผ่านการพิจารณาจาก คณะกรรมการ
บริหาร และคณะกรรมการบริหารความเสีย่ง เพื่อน าเสนอตอ่คณะกรรมการบริษัท โดยฝ่ายจดัการจะต้องน าเสนอแผนงาน 
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5 ปี รวมทัง้ประมาณการทางการเงิน และผลตอบแทนหรือผลประโยชน์ที่บริษัท คาดว่าจะได้รับ และหากคณะกรรมการ
พิจารณาการลงทุนและคณะกรรมการบริหารความเสี่ยงต้องการความเห็นจากผู้ เช่ียวชาญภายนอก บริษัทจะต้อง
ด าเนินการจดัหาจดัจ้างมาให้ 

• การลงทุนในธุรกิจใดๆ ไม่ว่าจะเป็นการลงทุนใหม่ หรือลงทุนเพิ่มในธุรกิจเดิมในกิจการที่มิใช่ธุรกิจหลกั ซึ่งรวมถึงการ
จดัซือ้ ขาย โอน หรือ เช่าระยะยาวเกิน 1 ปีในที่ดินหรืออสงัหาริมทรัพย์ใดๆ และการช่วยเหลือทางการเงินแก่บริษัทร่วม 
บริษัทย่อย จะต้องผ่านการพิจารณาจากคณะกรรมการบริหาร คณะกรรมการบริหารความเสี่ยง และคณะกรรมการ
ตรวจสอบ เพื่อน าเสนอต่อคณะกรรมการบริษัท โดยฝ่ายจัดการจะต้องน าเสนอแผนงาน 5 ปี รวมทัง้ประมาณการทาง
การเงิน และผลตอบแทนหรือผลประโยชน์ที่บริษัท คาดว่าจะได้รับ และหากคณะกรรมการพิจารณาการลงทุน 
คณะกรรมการบริหารความเสี่ยง และคณะกรรมการตรวจสอบต้องการความเห็นจากผู้ เช่ียวชาญภายนอก บริษัทจะต้อง
ด าเนินการจดัหาจดัจ้างมาให้ 

บริษัทจะเปิดเผยการลงทนุในธุรกิจใดๆ ทัง้ในกิจการท่ีเป็นธุรกิจหลกัหรือไมใ่ช่ธุรกิจหลกั ซึง่รวมถึงการจดัซือ้ ขาย โอน หรือเช่า
ระยะยาวเกิน 1 ปี ในที่ดินหรืออสงัหาริมทรัพย์ใดๆ และการให้ความช่วยเหลือทางการเงินแก่กิจการท่ีไมใ่ช่ธุรกิจหลกั โดยระบุ
ถึงประเภทธุรกิจ และความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ และคณะกรรมการบริษัทในเร่ืองความเสี่ยงที่เก่ียวข้อง มูลค่าเงิน
ลงทนุ และสดัสว่นเงินลงทนุต่อทนุจดทะเบียนเรียกช าระแล้วของบริษัท ในแบบ 56-1 และรายงานประจ าปีที่จดัสง่ให้แก่ผู้ ถือ
หุ้นประจ าปี 
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5.  ข้อพพิาททางกฎหมาย 
 

ณ. วนัที่ 31 ธันวาคม 2561 บริษัทไม่มีข้อพิพาททางกฎหมายที่บริษัท และ/หรือ บริษัทย่อยเป็นคู่ความหรือคู่กรณี ที่มีจ านวน
สงูกวา่ร้อยละ 5 ของสว่นของผู้ ถือหุ้น 
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6.  ข้อมูลท่ัวไปและข้อมูลส ำคัญอ่ืน 
 
ช่ือบริษัท : บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 

สญัลกัษณ์ : ANAN 

ประเภทธุรกิจ : ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ และรับจ้างบริหารโครงการอสงัหาริมทรัพย์ 

ทะเบียนเลขที่  : 0107554000119 

ทนุจดทะเบียน : 333,300,000 บาท  

ทนุช าระแล้ว : 333,300,000 บาท  

ประเภทและจ านวนหุ้น : หุ้นสามญั จ านวน 3,333,000,000 หุ้น  

มลูคา่หุ้น : หุ้นละ 0.10 บาท 

ที่ตัง้ส านกังานใหญ่ : เลขที่ 99/1 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ้่านวินด์มิลล์ ถนนบางนา-ตราด (ก.ม.10.5)  

  ต าบลบางพลใีหญ่ อ าเภอบางพล ีจงัหวดัสมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ : (662) 317-1155 โทรสาร : (662) 317-1100 

ที่ตัง้ส านกังานสาขา : เลขที่ 2525 ชัน้ 11 อาคารเอฟวายไอ ถนนพระราม 4 

  แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 

  โทรศพัท์ : (662) 056-2222 โทรสาร : (662) 056-2332 

โฮมเพจ : www.ananda.co.th และ www.ideocondo.com 

บุคคลอ้ำงอิงอื่นๆ    

▪ นายทะเบยีนหลกัทรัพย์ 
 บริษัท  ศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย)  จ ากดั 

เลขที่ 93  อาคารตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ 10400 
โทรศพัท์  0-2009-9999   โทรสาร 0-2009-9991 

▪ นายทะเบยีนหุ้นกู้  
ธนาคารซีไอเอ็มบี ไทย จ ากดั (มหาชน)  
เลขที่ 44 ถนนหลงัสวน แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพฯ 10330 
โทรศพัท์ 0-2638-8000  โทรสาร 0-2657-3333 

http://www.ideocondo.com/
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ธนาคารกสกิรไทย จ ากดั (มหาชน) 
เลขที่ 1 ซอยราษฎร์บรูณะ 27/1 ถนนราษฎร์บรูณะ แขวงราษฎร์บรูณะ  
เขตราษฎร์บรูณะกรุงเทพมหานคร 10140 
โทรศพัท์ 0-2470-1994 

▪ ผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  
ธนาคารกรุงไทย จ ากดั (มหาชน) 
เลขที่ 35 ถนนสขุมุวิท แขวงคลองเตย เขตวฒันา กรุงเทพฯ 10110 
โทรศพัท์ 0-2298-0821 โทรสาร 0-2298-0835 

ธนาคาร กรุงศรีอยธุยา จ ากดั (มหาชน) 
เลขที ่1222 ถนนพระรามที่ 3 แขวงบางโพงพาง เขตยานนาวา กรุงเทพฯ 10120 
โทรศพัท์ 0-2296-4788 0-2296-5004 

ธนาคารกสกิรไทย จ ากดั (มหาชน) 
เลขที่ 1 ซอยราษฎร์บรูณะ 27/1 ถนนราษฎร์บรูณะ แขวงราษฎร์บรูณะ  
เขตราษฎร์บรูณะกรุงเทพมหานคร 10140 

โทรศพัท์ 0-2470-1994 

▪ ผู้สอบบญัชี         
บริษัท ส านกังาน อีวาย จ ากดั  
เลขที่ 193/136-137 ชัน้ 33 อาคารเลครัชดาออฟฟิตคอมเพลก็ซ์ ถนนรัชดาภิเษก แขวงคลองเตย 
เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110  
โทรศพัท์ 0-2264-0777   โทรสาร 0-2264-0789-90 

1. นายโสภณ  เพิ่มศิริวลัลภ  ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขที่ 3182 และ/หรือ 
2. นางสาวรุ้งนภา  เลศิสวุรรณกลุ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขที่ 3516 และ/หรือ 
3. นายชยพล  ศภุเศรษฐนนท์  ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขที่ 3972 และ/หรือ  
4. นางสาวพิมพ์ใจ  มานิตขจรกิจ  ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขที่ 4521 และ/หรือ  
5. นางสาวรสพร  เดชอาคม  ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขที่ 5659 และ/หรือ  
6. นางสาวสมุนา  พนัธ์พงษ์สานนท์  ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขที่ 5872 

▪ ที่ปรึกษากฎหมาย 
บริษัท วีระวงค์, ชินวฒัน์ และพาร์ทเนอร์ส จ ากดั 
เลขที่ 540 อาคารเมอร์คิวร่ีทาวเวอร์ ชัน้ 22 ถนนเพลนิจิต แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพฯ 10330 
โทรศพัท์ 0-2264-8000 โทรสาร 0-2657-2222 

 



 

 
บริษัท อนนัดาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 
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   นิติบุคคลที่บริษัทถอืหุ้นตัง้แต่ร้อยละ 10 ขึน้ไปของจ ำนวนหุ้นที่จ ำหน่ำยได้แล้ว ณ. วนัที่ 31 ธันวำคม 2561 

ชื่อธุรกิจ/สถานที่ตัง้ ประเภทธุรกิจ ประเภทหุ้น ทนุจดทะเบียน 
(บาท) 

ทนุช าระแล้ว 
(บาท) 

จ านวนหุ้นที่
ออกจ าหน่ายแล้ว 

(หุ้น) 

มลูคา่ที ่
ตราไว้หุ้นละ 
(บาท) 

จ านวนหุ้น 
ที่ถือ 
(หุ้น) 

สดัสว่นการ 
การถือหุ้น 
(ร้อยละ) 

1.   บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ วนั จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์    สามญั 2,155,981,405 2,155,981,405 431,196,281 5 431,196,279 100.00 

2.   บริษัท บ้านนิราวานา จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์  สามญั 700,000,000 700,000,000 7,000,000 100 6,999,998 
 

100.00/1 

3.   บริษัท เอดีซี - เจวี 7 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์  สามญั 240,000,000 240,000,000 2,400,000 100 2,399,998 100.00 

4.   บริษัท เอดีซี - เจวี 10 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

 โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์  สามญั 500,000,000 500,000,000 5,000,000 100 4,999,997 100.00 

5.   บริษัท เจวี-โค1 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

 โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 
  

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์  สามญั 100,000 100,000 1,000 100  998 99.80 



 

 
บริษัท อนนัดาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 

  

 

หน้า 36 แบบ 56-1 ประจ าปี 2561 

 

ชื่อธุรกิจ/สถานที่ตัง้ ประเภทธุรกิจ ประเภทหุ้น ทนุจดทะเบียน 
(บาท) 

ทนุช าระแล้ว 
(บาท) 

จ านวนหุ้นที่
ออกจ าหน่ายแล้ว 

(หุ้น) 

มลูคา่ที ่
ตราไว้หุ้นละ 
(บาท) 

จ านวนหุ้น 
ที่ถือ 
(หุ้น) 

สดัสว่นการ 
การถือหุ้น 
(ร้อยละ) 

6.   บริษัท เอดีซี - เจวี 14 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

 โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์  สามญั 100,000 100,000 1,000 100  997 99.70 

7.   บริษัท เอดีซี - เจวี 18 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

 โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์  สามญั 100,000 100,000 1,000 100  997 99.70 

8.   บริษัท เอดีซี - เจวี 19 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

 โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์  สามญั 100,000 100,000 1,000 100  997 99.70 

9.  บริษัท เอดีซี - เจวี 20 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

 โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์  สามญั 100,000 100,000 1,000 100  997 99.70 

10.   บริษัท เอดีซี - เจวี 21 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

 โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์  สามญั 100,000 100,000 1,000 100  997 99.70 

11.  บริษัท เอดีซี - เจวี 22 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

 โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์  สามญั 100,000 100,000 1,000 100  997 99.70 



 

 
บริษัท อนนัดาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 

  

 

หน้า 37 แบบ 56-1 ประจ าปี 2561 

 

ชื่อธุรกิจ/สถานที่ตัง้ ประเภทธุรกิจ ประเภทหุ้น ทนุจดทะเบียน 
(บาท) 

ทนุช าระแล้ว 
(บาท) 

จ านวนหุ้นที่
ออกจ าหน่ายแล้ว 

(หุ้น) 

มลูคา่ที ่
ตราไว้หุ้นละ 
(บาท) 

จ านวนหุ้น 
ที่ถือ 
(หุ้น) 

สดัสว่นการ 
การถือหุ้น 
(ร้อยละ) 

12.  บริษัท เอดีซี - เจวี 23 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

 โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์  สามญั 100,000 100,000 1,000 100  997 99.70 

13.  บริษัท เอดีซี - เจวี 25 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

 โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์  สามญั 100,000 100,000 1,000 100  997 99.70 

14.  บริษัท เอดีซี - เจวี 26 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

 โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์  สามญั 100,000 100,000 1,000 100  997 99.70 

15.  บริษัท เอดีซี - เจวี 27 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

 โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์  สามญั 100,000 100,000 1,000 100  997 99.70 

16.  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย เสนานิคม จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 650,000,000 650,000,000 6,500,000 100 4,809,999 74.00 

17.   บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย อโศก จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 850,000,000 850,000,000 8,500,000 100 4,334,999 51.00 



 

 
บริษัท อนนัดาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 

  

 

หน้า 38 แบบ 56-1 ประจ าปี 2561 

 

ชื่อธุรกิจ/สถานที่ตัง้ ประเภทธุรกิจ ประเภทหุ้น ทนุจดทะเบียน 
(บาท) 

ทนุช าระแล้ว 
(บาท) 

จ านวนหุ้นที่
ออกจ าหน่ายแล้ว 

(หุ้น) 

มลูคา่ที ่
ตราไว้หุ้นละ 
(บาท) 

จ านวนหุ้น 
ที่ถือ 
(หุ้น) 

สดัสว่นการ 
การถือหุ้น 
(ร้อยละ) 

18.   บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ราชเทวี จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 550,000,000 550,000,000 5,500,000 100 2,804,999 51.00 
 

19.    บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย สามย่าน จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 1,000,000,000 1,000,000,000 10,000,000 100 5,099,999 51.00 

20.    บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย บางนา จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 625,000,000 625,000,000 6,250,000 100 3,187,499 51.00 

21.    บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ชิดลม จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 400,000,000 400,000,000 4,000,000 100 2,039,999 51.00 

22.   บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย เตาปนู จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 350,000,000 350,000,000 3,500,000 100 1,784,999 51.00 

23.   บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ทา่พระ จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

   โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 425,000,000 425,000,000 4,250,000 100 2,167,499 51.00 



 

 
บริษัท อนนัดาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 

  

 

หน้า 39 แบบ 56-1 ประจ าปี 2561 

 

ชื่อธุรกิจ/สถานที่ตัง้ ประเภทธุรกิจ ประเภทหุ้น ทนุจดทะเบียน 
(บาท) 

ทนุช าระแล้ว 
(บาท) 

จ านวนหุ้นที่
ออกจ าหน่ายแล้ว 

(หุ้น) 

มลูคา่ที ่
ตราไว้หุ้นละ 
(บาท) 

จ านวนหุ้น 
ที่ถือ 
(หุ้น) 

สดัสว่นการ 
การถือหุ้น 
(ร้อยละ) 

24.   บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย เพชรบุรี จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 550,000,000 550,000,000 5,500,000 100 2,804,999 51.00 

25.   บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย อดุมสขุ จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

   โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 450,000,000 450,000,000 4,500,000 100 2,294,999 51.00 

26.   บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย วงเวียนใหญ่ จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

   โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 550,000,000 550,000,000 5,500,000 100 2,804,999 51.00 

27.  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย วฒุากาศ จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 600,000,000 600,000,000 6,000,000 100 3,059,999 51.00 

28.  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย สทุธิสาร จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 300,000,000 300,000,000 3,000,000 100 1,529,999 51.00 

29.  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย บางนา ท ูจ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 750,000,000 750,000,000 7,500,000 100 3,824,999 51.00/2 



 

 
บริษัท อนนัดาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 

  

 

หน้า 40 แบบ 56-1 ประจ าปี 2561 

 

ชื่อธุรกิจ/สถานที่ตัง้ ประเภทธุรกิจ ประเภทหุ้น ทนุจดทะเบียน 
(บาท) 

ทนุช าระแล้ว 
(บาท) 

จ านวนหุ้นที่
ออกจ าหน่ายแล้ว 

(หุ้น) 

มลูคา่ที ่
ตราไว้หุ้นละ 
(บาท) 

จ านวนหุ้น 
ที่ถือ 
(หุ้น) 

สดัสว่นการ 
การถือหุ้น 
(ร้อยละ) 

30.  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ชอ่งนนทรี จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 600,000,000 600,000,000 6,000,000 100 3,059,999 51.00/3 

31.  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย พระรามเก้า จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

 โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 1,100,000,000 1,100,000,000 11,000,000 100 5,609,999 51.00/4 

32.  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย วิคตอร่ีโมนเูม้น จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 475,000,000 475,000,000 4,750,000 100 2,422,499 51.00/5 

33.  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ราชปรารภ จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 500,000,000 500,000,000 5,000,000 100 3,699,999 74.00/6 

34.  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ทองหลอ่ จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

 พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 600,000,000 600,000,000 6,000,000 100 3,059,999 51.00/7 

35.  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย รามค าแหง จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 550,000,000 550,000,000 5,500,000 100 2,804,999 51.00/8 



 

 
บริษัท อนนัดาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 

  

 

หน้า 41 แบบ 56-1 ประจ าปี 2561 

 

ชื่อธุรกิจ/สถานที่ตัง้ ประเภทธุรกิจ ประเภทหุ้น ทนุจดทะเบียน 
(บาท) 

ทนุช าระแล้ว 
(บาท) 

จ านวนหุ้นที่
ออกจ าหน่ายแล้ว 

(หุ้น) 

มลูคา่ที ่
ตราไว้หุ้นละ 
(บาท) 

จ านวนหุ้น 
ที่ถือ 
(หุ้น) 

สดัสว่นการ 
การถือหุ้น 
(ร้อยละ) 

36.  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย บางจาก จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 950,000,000 950,000,000 9,500,000 100 4,844,999 51.00/9 

37.  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย พระรามเก้า ท ูจ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 1,000,000,000 1,000,000,000 10,000,000 100 7,399,999 74.00/10 

38.  บริษัท อนนัดา เอแพค1 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

รองรับการร่วมทนุ/ 
ร่วมค้า 

สามญั 398,500,000 398,500,000 3,985,000 100 2,231,599 56.00 

39.  บริษัท แอชตนั อโศก พระราม 9 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

 โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

ลงทนุในบริษัทที่พฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

สามญั 
บริุมสิทธ์ิ 

620,000,000 
550,000,000 

341,000,000 
550,000,000 

6,200,000 
5,500,000 

100 
100 

6,200,000 
0 

100.00 
0 

40.  บริษัท ไอดีโอ คิว วิคตอร่ี จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

   โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

ลงทนุในบริษัทที่พฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

สามญั 
บริุมสิทธ์ิ 

270,000,000 
240,000,000 

189,000,000 
240,000,000 

2,700,000 
2,400,000 

100 
100 

2,700,000 
0 

100.00 
0 

41.  บริษัท ไอดีโอ โมบิ รางน า้ จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

ลงทนุในบริษัทที่พฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

สามญั 
 

795,990,000 718,858,569 7,959,900 
 

100 4,059,548 51.00 
 



 

 
บริษัท อนนัดาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 

  

 

หน้า 42 แบบ 56-1 ประจ าปี 2561 

 

ชื่อธุรกิจ/สถานที่ตัง้ ประเภทธุรกิจ ประเภทหุ้น ทนุจดทะเบียน 
(บาท) 

ทนุช าระแล้ว 
(บาท) 

จ านวนหุ้นที่
ออกจ าหน่ายแล้ว 

(หุ้น) 

มลูคา่ที ่
ตราไว้หุ้นละ 
(บาท) 

จ านวนหุ้น 
ที่ถือ 
(หุ้น) 

สดัสว่นการ 
การถือหุ้น 
(ร้อยละ) 

42.  บริษัท ไอดีโอ คิว สขุมุวิท 36 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

   โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

ลงทนุในบริษัทที่พฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

สามญั 
 

664,430,000 555,995,024 6,644,300 
 

100 3,388,592 51.00 
 

43.  บริษัท ไอดีโอ นิว พระราม 9 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

   โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

ลงทนุในบริษัทที่พฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

สามญั 
 

599,670,000 544,620,294 5,996,700 
 

100 3,058,316 51.00 

 

44.  บริษัท อนนัดา เอแพค  พระรามเก้า ท ูจ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

รองรับการร่วมทนุ/ 
ร่วมค้า 

สามญั 772,300,000 772,300,000 7,723,000 100 6,679,394 86.50 

45.  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย อดุมสขุ ท ูจ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 850,000,000 850,000,000 8,500,000 100 4,334,999 51.00 

46.  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย สะพานควาย จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 450,000,000 450,000,000 4,500,000 100 2,294,999 51.00 

47.  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย สะพานควาย ท ูจ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 1,150,000,000 1,150,000,000 11,500,000 100 7,187,499 62.50/11 



 

 
บริษัท อนนัดาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 

  

 

หน้า 43 แบบ 56-1 ประจ าปี 2561 

 

ชื่อธุรกิจ/สถานที่ตัง้ ประเภทธุรกิจ ประเภทหุ้น ทนุจดทะเบียน 
(บาท) 

ทนุช าระแล้ว 
(บาท) 

จ านวนหุ้นที่
ออกจ าหน่ายแล้ว 

(หุ้น) 

มลูคา่ที ่
ตราไว้หุ้นละ 
(บาท) 

จ านวนหุ้น 
ที่ถือ 
(หุ้น) 

สดัสว่นการ 
การถือหุ้น 
(ร้อยละ) 

48.  บริษัท อนนัดา แอนด์ พาร์ทเนอร์ สะพานควาย วนั จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

รองรับการร่วมทนุ/   
ร่วมค้า 

สามญั 723,586,000 723,586,000 7,235,860 100 4,341,516 60.00 

49.   บริษัท เอเอ็มเอช รัชดา จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

 พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
ประเภทผสมผสาน 

สามญั 100,000 100,000 1,000 100 998 99.80 

50.   บริษัท เอเอ็มเอช สาธร จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

 พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
ประเภทผสมผสาน 

สามญั 100,000 100,000 1,000 100 997 99.70 

51.  บริษัท เอเอ็มเอช สขุมุวิท 59 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

 พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
ประเภทผสมผสาน 

สามญั 100,000 100,000 1,000 100 997 99.70 

52.  บริษัท เอเอ็มเอช สขุมุวิท 8 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
ประเภทผสมผสาน 

สามญั 100,000 100,000 1,000 100 997 99.70 

53.   บริษัท เอเอช - เอสพีวี 5 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
ประเภทผสมผสาน 

สามญั 100,000 100,000 1,000 100 997 99.70 



 

 
บริษัท อนนัดาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 
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ชื่อธุรกิจ/สถานที่ตัง้ ประเภทธุรกิจ ประเภทหุ้น ทนุจดทะเบียน 
(บาท) 

ทนุช าระแล้ว 
(บาท) 

จ านวนหุ้นที่
ออกจ าหน่ายแล้ว 

(หุ้น) 

มลูคา่ที ่
ตราไว้หุ้นละ 
(บาท) 

จ านวนหุ้น 
ที่ถือ 
(หุ้น) 

สดัสว่นการ 
การถือหุ้น 
(ร้อยละ) 

54.  บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ ท ูจ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
และให้เชา่พืน้ที ่

สามญั 300,000,000 300,000,000 60,000,000 5 59,999,998 100.00 

55.   บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์    
และให้เชา่พืน้ที ่

สามญั 900,000,000 900,000,000 9,000,000 100 8,999,998 100.00 

56.  บริษัท เฮลิกซ์ จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

รับเหมาก่อสร้าง  
พฒันาอสงัหาริมทรัพย์
และผลิตและจ าหน่าย

วสัดกุ่อสร้าง 

สามญั 1,192,200,000 1,192,200,000 11,922,000 100 11,921,998 100.00 

57.   บริษัท แอชตนั สีลม จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

ลงทนุในบริษัทที่พฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

สามญั 
บริุมสิทธ์ิ 

338,000,000 
300,000,000 

338,000,000 
300,000,000 

3,380,000 
3,000,000 

100 
100 

3,380,000 
0 

100.00 
0 

58.   บริษัท  เออร์บนัเทค เวนเจอร์ส จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

ลงทนุในกิจการอ่ืนๆ  สามญั 
 

20,000,000 20,000,000 200,000 100 199,997 100.00 

59.   Ananda SU Ltd. 
Vistra Corporate Services Centre, Wickhams Cay II,  
Road Town, Tortola, VG1110, British Virgin Islands 

ลงทนุในกิจการอ่ืนๆ สามญั 
 

100  
เหรียญสหรัฐ 

100  
เหรียญสหรัฐ 

100  
 

1 
เหรียญสหรัฐ 

51 51.00/12 



 

 
บริษัท อนนัดาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 
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ชื่อธุรกิจ/สถานที่ตัง้ ประเภทธุรกิจ ประเภทหุ้น ทนุจดทะเบียน 
(บาท) 

ทนุช าระแล้ว 
(บาท) 

จ านวนหุ้นที่
ออกจ าหน่ายแล้ว 

(หุ้น) 

มลูคา่ที ่
ตราไว้หุ้นละ 
(บาท) 

จ านวนหุ้น 
ที่ถือ 
(หุ้น) 

สดัสว่นการ 
การถือหุ้น 
(ร้อยละ) 

60.  บริษัท บล ูเด็ค จ ากดั 
189 หมู ่12 ต. ราชาเทวะ อ. บางพลี  จ. สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2762-0330 โทรสาร 0-2762-0204 

จ าหน่ายอาหารและ
เคร่ืองดื่มและให้บริการ
สมาชิกสปอร์ตคลบั 

สามญั 233,000,000 233,000,000 2,330,000 100 2,329,998 100.00 

61.  บริษัท พีระ เซอร์กิต วนั จ ากดั 
99/4 ม.14 ซ.หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2762-0330 โทรสาร 0-2762-0204 

ให้บริการเก่ียวกบั
สนามแข่งรถ   

สามญั 45,000,000 45,000,000 450,000 100 449,998 100.00 

62.  บริษัท พีระ อาร์ที คาร์ท จ ากดั 
99/4 ม.14 ซ.หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5)  
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2762-0330 โทรสาร 0-2762-0204 

จ าหน่ายอะไหล ่ชิน้สว่น 
อปุกรณ์ยานยนต์ 

สามญั 2,000,000 2,000,000 20,000 100 9,000 45.00/13 

63.  บริษัท พีระ คาร์ท  จ ากดั 
99/4 ม.14 ซ.หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5)  
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2762-0330 โทรสาร 0-2762-0204 

ให้บริการเก่ียวกบั
สนามแข่งรถ   

สามญั 36,500,000 36,500,000 365,000 100 364,998 100.00/14 

64.  บริษัท ดิเอเจ้นท์ (พรอพเพอร์ตี ้เอ็กซ์เพิร์ท) จ ากดั 
99/4 ม.14 ซ,หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5)  
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2655-1177 โทรสาร 0-2317-1100 

นายหน้าซือ้ขายและ
จดัหา  ผู้ เชา่

อสงัหาริมทรัพย์ 

สามญั 4,000,000 4,000,000 40,000 100 39,998 100.00 

65.  บริษัท เดอะเวิร์คส์ คอมมิวนิตี ้แมนเนจเม้นท์ จ ากดั 
99/4 ม.14 ซ,หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5)  
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2697-3300   โทรสาร 0-2697-3311 

 บริหารนิติบคุคล  สามญั 1,000,000 1,000,000 10,000 100 9,998 99.98 



 

 
บริษัท อนนัดาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 

  

 

หน้า 46 แบบ 56-1 ประจ าปี 2561 

 

ชื่อธุรกิจ/สถานที่ตัง้ ประเภทธุรกิจ ประเภทหุ้น ทนุจดทะเบียน 
(บาท) 

ทนุช าระแล้ว 
(บาท) 

จ านวนหุ้นที่
ออกจ าหน่ายแล้ว 

(หุ้น) 

มลูคา่ที ่
ตราไว้หุ้นละ 
(บาท) 

จ านวนหุ้น 
ที่ถือ 
(หุ้น) 

สดัสว่นการ 
การถือหุ้น 
(ร้อยละ) 

66.  บริษัท ไอดีโอ้ คอนโด วนั จ ากดั 
99/4 ม.14 ซ,หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5)  
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2697-3300   โทรสาร 0-2697-3311 

รับท าสื่อโฆษณา สามญั 100,000 100,000 1,000 100 998 99.80 

67.  บริษัท เอดีซี – เจวี 15 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาคอมพิวเตอร์ 
ซอฟต์แวร์ 

สามญั 140,000,000 89,896,020 1,400,000 100 1,399,997 100.00 

68.  บริษัท อนนัดา เอแพค บางจาก จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

รองรับการร่วมทนุ /  
ร่วมค้า 

สามญั 260,405,000 260,405,000 2,604,050 100 2,578,049 99.00 

69.  บริษัท เอกซ์โพเนนเชียล วิสาหกิจเพื่อสงัคมจ ากดั 
99/1 ม.14 ซ.หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5)  
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

ให้บริการการจดั
ประชมุสมัมนาทาง

วิชาการ 

สามญั 5,000,000 5,000,000 50,000 100 49,997 100.00 

หมายเหต ุ : /1    บริษัท บ้านนิราวานา จ ากดั ถือหุ้นโดย บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ วนั จ ากดั     /2      บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย บางนา ท ูจ ากดั ถือหุ้นโดย บริษัท อนนัดา เอแพค1 จ ากดั  
 /3  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ช่องนนทรี จ ากดั ถือหุ้นโดย บริษัท แอชตนั สีลม จ ากดั     /4 บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย พระรามเก้า จ ากดั ถือหุ้นโดย บริษัท แอชตนั อโศก พระราม 9 จ ากดั  
  /5  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย วิคตอร่ีโมนเูม้น จ ากดั ถือหุ้นโดย บริษัท ไอดีโอ คิว วิคตอร่ี จ ากดั      /6  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ราชปรารภ จ ากดั ถือหุ้นโดย บริษัท ไอดีโอ โมบิ รางน า้ จ ากดั 
     /7  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ทองหลอ่ จ ากดั ถือหุ้นโดย บริษัท ไอดีโอ คิว สขุมุวิท 36 จ ากัด     /8  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย รามค าแหง จ ากดั ถือหุ้นโดย บริษัท ไอดีโอ นิว พระราม 9 จ ากดั 
                                       /9  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย บางจาก จ ากดั ถือหุ้นโดย บริษัท อนนัดา เอแพค บางจาก จ ากดั     /10  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย พระรามเก้า ท ูจ ากดั ถือหุ้นโดย บริษัท อนนัดา เอแพค พระรามเก้า ท ูจ ากดั    
                                       /11  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย สะพานควาย ท ูจ ากดั ถือหุ้นโดย บริษัท บริษัท อนนัดา แอนด์ พาร์ทเนอร์ สะพานควาย วนั จ ากดั    /12  Ananda SU Ltd. ถือหุ้นโดย บริษัท เออร์บนัเทค เวนเจอร์ส จ ากดั  
                                       /13  บริษัท พีระ อาร์ที คาร์ท จ ากดั ถือหุ้นโดยบริษัท พีระ คาร์ท จ ากดั          /14      บริษัท พีระ คาร์ท จ ากดั ถือหุ้นโดย บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) จ านวน 179,998 หุ้น หรือ ร้อยละ 49.31  
                          และถือหุ้นโดย บริษัท พีระ เซอร์กิต วนั จ ากดั จ านวน 185,000 หุ้น หรือ ร้อยละ 50.69 
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