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ส่วนที่ 3  
ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน 

 
13. ข้อมูลทางการเงินท่ีส าคัญ 

สรุปรายงานการตรวจสอบของผู้สอบบัญชีในระยะ 3 ปีที่ผ่านมา 

▪ สรุปรายงานการตรวจสอบบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561 

โดยนางสาวพิมพ์ใจ มานิตขจรกิจ ผู้สอบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 4521  จากบริษัท ส านกังาน อีวาย จ ากัด ได้แสดง
ความเห็นโดยสรุป ดงันี ้

ผู้สอบบญัชีให้ความเห็นไว้ในรายงานผู้สอบบญัชีวา่งบการเงินรวมของบริษัทและบริษัทยอ่ย และงบการเงินเฉพาะบริษัท แสดง
ฐานะการเงิน ผลการด าเนินงาน และกระแสเงินสด โดยถกูต้องตามที่ควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานรายงานทางการเงิน 
 
▪ สรุปรายงานการตรวจสอบบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 

โดยนางสาวรุ้งนภา เลิศสวุรรณกุล ผู้สอบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 3516  จากบริษัท ส านกังาน อีวาย จ ากัด ได้แสดง
ความเห็นโดยสรุป ดงันี ้

ผู้สอบบญัชีให้ความเห็นไว้ในรายงานผู้สอบบญัชีวา่งบการเงินรวมของบริษัทและบริษัทยอ่ย และงบการเงินเฉพาะบริษัท แสดง
ฐานะการเงิน ผลการด าเนินงาน และกระแสเงินสด โดยถกูต้องตามที่ควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานรายงานทางการเงิน 
 
▪ สรุปรายงานการตรวจสอบบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 

โดยนายโสภณ เพิ่มศิริวลัลภ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาต เลขทะเบียน 3182  จากบริษัท ส านกังาน อีวาย จ ากดั ได้แสดงความเห็น
โดยสรุป ดงันี ้

ผู้สอบบญัชีให้ความเห็นไว้ในรายงานผู้สอบบญัชีวา่งบการเงินรวมของบริษัทและบริษัทยอ่ย และงบการเงินเฉพาะบริษัท แสดง
ฐานะการเงิน ผลการด าเนินงาน และกระแสเงินสด โดยถกูต้องตามที่ควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานรายงานทางการเงิน 
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ตารางสรุปฐานะทางการเงนิและผลการด าเนินงาน ส าหรับงบการเงนิรวมงวดบัญชีปี 2559 ถงึปี 625 1 

งบแสดงฐานะการเงิน (งบการเงินรวม) 31 ธ.ค. 61 31 ธ.ค. 60 31 ธ.ค. 59 
 ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

สินทรัพย์       

สินทรัพย์หมุนเวียน       
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 4,713.91 11.34 2,063.40 6.91 2,182.74 8.61 
เงินลงทนุชัว่คราว 200.25 0.48 - - 500.06 1.97 
ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ่ื้น 772.70 1.86 1,071.72 3.59 369.08 1.46 

ต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  17,350.69 41.73 13,108.39 43.89 12,352.09 48.70 

เงินจ่ายลว่งหน้าค่าซือ้ท่ีดินโครงการและต้นทนุท่ีเก่ียวข้อง 331.70 0.80 1,431.29 4.79 38.21 0.15 
สินทรัพย์หมนุเวียนอ่ืน 4,634.04 11.14 4,486.59 15.02 3,303.26 13.02 
รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 28,003.29 67.35 22,161.39 74.20 18,745.44 73.91 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน       
เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีภาระค า้ประกนั 268.43 0.65 284.43 0.95 288.45 1.14 
เงินลงทนุในกิจการร่วมค้า 8,297.12 19.96 4,464.16 14.83 3,329.06 13.12 
เงินให้กู้ยืมระยะยาวและดอกเบีย้ค้างรับจากกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 2,605.78 6.27 1,305.05 4.37 1,505.43 5.93 
อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ 464.49 1.12 356.10 1.19 267.57 1.05 
ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์   684.01 1.64 813.52 2.72 902.50 3.56 

สินทรัพย์ไมม่ีตวัตน  287.87 0.69 209.65 0.70 185.68 0.73 

สิทธิการเช่า 717.99 1.73 132.92 0.45 - - 
สินทรัพย์ไมห่มนุเวียนอ่ืน 244.16 0.59 176.74 0.59 141.78 0.56 
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 13,569.85 32.65 7,708.19 25.80 6,620.47 26.09 
รวมสินทรัพย์ 41,573.14 100.00 29,903.96 100.00 25,365.91 100.00 
หน้ีสินและส่วนของผู้ถือหุ้น       

หนีสิ้นหมุนเวียน       
เงินกู้ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 5,671.75 13.64 1,498.57 5.02 854.02 3.36 
เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น 1,736.20 4.18 1,140.83 3.82 1,382.88 5.45 
เงินรับลว่งหน้าจากลกูค้า 805.74 1.94 749.70 2.51 541.98 2.14 
หุ้นกู้ ระยะสัน้และหุ้นกู้ ระยะยาวสว่นท่ีถึงก าหนดช าระภายใน 1 ปี 1,497.93 3.60 1,999.13 6.69 4,994.65 19.69 
เงินกู้ยืมระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายใน 1 ปี 411.99 0.99 636.26 2.13 149.92 0.59 
หนีส้ินหมนุเวียนอ่ืน 2,480.94 5.97 2,015.11 6.74 1,623.44 6.40 
รวมหนีสิ้นหมุนเวียน 12,604.55 30.32 8,039.60 26.91 9,546.89 37.63 

หนีสิ้นไม่หมุนเวียน       
เงินกู้ยืมระยะยาวสทุธิจากสว่นท่ีถึงก าหนดช าระภายใน 1 ปี 831.80 2.00 246.79 0.83 947.32 3.73 
หุ้นกู้ ระยะยาว 9,982.07 24.01 7,980.17 26.72 3,991.42 15.74 
หนีส้ินไมห่มนุเวียนอ่ืน 165.74 0.40 143.21 0.48 125.94 0.50 
รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวียน 10,979.61 26.41 8,404.55 28.03 5,064.68 19.97 
รวมหน้ีสิน 23,584.16 56.73 16,444.15 54.94 14,611.57 57.60 

ส่วนของผู้ถือหุ้น       
ทนุท่ีออกและช าระเต็มมลูค่าแล้ว 333.30 0.80 333.30 1.12 333.30 1.31 
สว่นเกินมลูค่าหุ้นสามญั 5,130.09 12.34 5,150.40 17.24 5,159.49 20.34 
หุ้นกู้ ด้อยสิทธิมีลกัษณะคล้ายทนุ 5,000.00 12.03 3,000.00 10.04 2,000.00 7.88 
ก าไรสะสม  5,488.56 13.20 3,909.24 13.09 3,258.08 12.84 
องค์ประกอบอ่ืนของสว่นของผู้ ถือหุ้น 3.29 0.01 3.38 0.01 3.47 0.01 
ส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ 15,955.24 38.38 12,396.32 41.50 10,754.34 42.40 

สว่นของผู้มีสว่นได้เสียท่ีไมม่ีอ านาจควบคมุของบริษัทยอ่ย 2,033.74 4.89 1,063.49 3.56 - - 
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 17,988.98 43.27 13,459.81 45.06 10,754.34 42.40 
รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 41,573.14 100.00 29,903.96 100.00 25,365.91 100.00 
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งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (งบการเงินรวม) 31 ธ.ค. 61 31 ธ.ค. 60 31 ธ.ค. 59 
 ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายได้       

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 5,904.69 59.44 8,931.91 72.02 9,780.36 83.38 

รายได้จากการขายและบริการ 4,028.83 40.56 3,470.19 27.98 1,949.56 16.62 

รวมรายได้ 9,933.52 100.00 12,402.10 100.00 11,729.92 100.00 

ต้นทุน       

ต้นทนุการขายอสงัหาริมทรัพย์  4,260.85 42.89 (6,060.37) (48.87) (6,472.92) (55.18) 

ต้นทนุการขายและบริการ 2,688.85 27.07 (1,986.06) (16.01) (1,214.07) (10.35) 

รวมต้นทุน 6,949.70 69.96 (8,046.43) (64.88) (7,686.99) (65.53) 

ก าไรขัน้ต้น 2,983.82 30.04 4,355.67 35.12 4,042.93 34.47 

ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (2,912.26) (29.32) (2,575.62) (20.77) (2,515.63) (21.45) 

ก าไรจากการด าเนินงาน 71.56 0.72 1,780.05 14.35 1,527.30 13.02 

ค่าใช้จ่ายอ่ืน  (173.21) (1.74) 
 

- - - - 

รายได้อ่ืน  621.24 6.25 
 

548.05 4.42 499.86 4.26 

สว่นแบง่ก าไร(ขาดทนุ)จากเงินลงทนุในการร่วมค้า 2,341.25 23.57 (341.52) (2.75) 115.42 0.98 

ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 2,860.84 28.80 1,986.58 16.02 2,142.58 18.26 

ค่าใช้จ่ายทางการเงิน (368.31) (3.71) (285.23) (2.30) (334.84) (2.85) 

ก าไรก่อนค่าใช่จ่ายภาษีเงินได้ 2,492.53 25.09 1,701.35 13.72 1,807.74 15.41 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้  (95.01) 
 

(0.96) (372.90) (3.01) (306.30) (2.61) 

ก าไรส าหรับปี 2,397.52 24.14 1,328.45 10.71 1,501.44 12.80 

 

งบกระแสเงนิสด (งบการเงนิรวม) 31 ธ.ค. 61 31 ธ.ค. 60 31 ธ.ค. 59 

เงินสดสทุธิจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมด าเนินงาน (ล้านบาท) (7,559.79) (5,688.73) 2,074.45 

เงินสดสทุธิจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมลงทนุ (ล้านบาท) 164.49 108.32 (4,646.33) 

เงินสดสทุธิจากกิจกรรมจดัหาเงิน (ล้านบาท) 10,045.81 5,461.07 2,181.23 

เงนิสดเพิ่มขึน้(ลดลง)สุทธิ (ล้านบาท) 2,650.51 (119.34) (390.65) 
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ตารางสรุปฐานะทางการเงนิและผลการด าเนินงาน ส าหรับงบการเงนิรวมงวดบัญชีปี 2559 ถงึปี 2561 

ข้อมูล ปี 2561 ปี 2560 ปี 2559 
สินทรัพย์รวม 41,573.15 29,903.96 25,365.91 
หนีส้ินรวม 23,584.16 16,444.15 14,611.57 
สว่นของผู้ ถือหุ้น 17,988.98 12,396.32 10,754.34 
รายได้รวม 10,554.77 12,950.16 12,229.78 
ต้นทนุรวม 6,949.70 8,046.43 7,697.49 
ก าไรสว่นที่เป็นของผู้ ถือหุ้นของบริษัท 2,419.43 1,328.45 1,501.44 
อตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเร็ว (เทา่) 0.45 0.39 0.32 
อตัราสว่นเวียนของลกูหนีก้ารค้า (เทา่) 10.67 17.01 5.78 
ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลี่ย (วนั) 33.75 21.16 65.26 
อตัราสว่นหมนุเวียนเจ้าหนี ้(เทา่) 4.84 6.40 6.29 
ระยะเวลาช าระหนี ้(วนั) 74.31 56.28 57.22 
อตัราก าไรสทุธิ (%) 22.92 10.26 12.30 
อตัราสว่นหนีส้ินตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น (เทา่) (Debt to Equity ratio) 1.31 1.22 1.36 
อตัราสว่นหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้สทุธิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น (เทา่)  
(Net Interest Bearing Debt to Equity Ratio) 

0.7 0.8 0.8 

อตัราสว่นสภาพคลอ่ง (เทา่) (Current ratio) 2.22 2.76 1.96 
อตัราสว่นความสามารถในการช าระดอกเบีย้  
(Interest Coverage ratio)1 

4.42 4.72 4.29 

 
หมายเหต ุ: 
1. อตัราสว่นความสามารถในการช าระดอกเบีย้ (Interest Coverage ratio) : ค านวณจาก EBITDA / ต้นทนุทางการเงิน (interest expense) 
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14. การวิเคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ 

การวิเคราะห์การด าเนินงานและฐานะทางการเงนิ 

ผลการด าเนินงานของบริษัทและบริษัทยอ่ย ส าหรับปี 2561 มีรายละเอียดดงันี ้

งบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จ (งบการเงนิรวม) 
31 ธ.ค. 2561  31 ธ.ค. 2560  เพิ่มขึน้ (ลดลง)  

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
รายได้             
  รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 5,904.7  55.9  8,931.9  69.0  (3,027.2) (33.9) 
  รายได้จากการบริหารโครงการและคา่นายหน้า 2,079.7  19.7  2,060.7  15.9  19.0  0.9  
  รายได้จากการให้บริการก่อสร้าง 1,674.2  15.9  1,208.1  9.3  466.1  38.6  
  รายได้คา่เชา่และบริการ 274.9  2.6  201.3  1.6  73.6  36.6  
  รายได้จากการจดัหาที่ดิน 173.9  1.6  173.0  1.3  0.9  0.5  
  รายได้อื่น 447.3  4.2  375.1  2.9  72.2  19.2  
รวมรายได้ 10,554.8  100.0  12,950.2  100.0  (2,395.4) (18.5) 
ต้นทุน             
ต้นทนุการขายอสงัหาริมทรัพย์ 4,260.8  40.4  6,060.4  46.8  (1,799.5) (29.7) 
ต้นทนุการบริหารโครงการและคา่นายหน้า 903.8  8.6  736.9  5.7  166.9  22.6  
ต้นทนุการให้บริการก่อสร้าง 1,534.1  14.5  1,105.8  8.5  428.3  38.7  
ต้นทนุคา่เช่าและบริการ 250.9  2.4  143.4  1.1  107.6  75.0  
รวมต้นทุน 6,949.7  65.8  8,046.4  62.1  (1,096.7) (13.6) 
ก าไรขัน้ต้น 3,605.1  34.2  4,903.7  37.9  (1,298.6) (26.5) 
ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 2,912.3  27.6  2,575.6  19.9  336.7  13.1  
คา่ใช้จา่ยในการขาย 947.2  9.0  1,111.8  8.6  (164.6) (14.8) 
คา่ใช้จา่ยในการบริหาร 1,965.1  18.6  1,463.9  11.3  501.2  34.2  
คา่ใช้จา่ยอื่น 173.2  1.6  - - 173.2  - 
ก าไรจากการด าเนินงาน 519.6  4.9  2,328.1  18.0  (1,808.5) (77.7) 
คา่ใช้จา่ยทางการเงิน (368.3) (3.5) (285.2) (2.2) (83.1) 29.1  
คา่ใช้จา่ยภาษีเงินได้ (95.0) (0.9) (372.9) (2.9) 277.9  (74.5) 
ก าไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใช้จ่ายอื่นและส่วนแบ่ง
ก าไรจากเงนิลงทุน 

56.3  0.5  1,670.0  12.9  (1,613.7) (96.6) 

สว่นแบง่ก าไร (ขาดทนุ) จากเงินลงทนุในการร่วมค้า 2,341.3  22.2  (341.5) (2.6) 2,682.8  (785.6) 
ก าไรส าหรับปี 2,397.5  22.7  1,328.5  10.3  1,069.0  80.5  
สว่นท่ีเป็นของผู้มีสว่นได้เสยีที่ไมม่ีอ านาจควบคมุ
ของบริษัทยอ่ย 

(21.9) (0.2) - - (21.9) - 

ส่วนที่เป็นของผู้ถอืหุ้นของบริษัทฯ 2,419.4  22.9  1,328.5  10.3  1,091.9  82.1  
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รายได้  

ปี 2561 บริษัทและบริษัทยอ่ยมีรายได้รวมจ านวน 10,554.8 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อนเป็นจ านวน 2,395.4 ล้านบาท หรือร้อย
ละ 18.5 โดยส่วนใหญ่เป็นผลมาจากการเพิ่มขึน้ของรายได้จากการให้บริการก่อสร้างและการลดลงของรายได้จากการขาย
อสงัหาริมทรัพย์ที่บริษัทเป็นผู้พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ทัง้โครงการ โดยในปัจจุบนับริษัทมีการพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมสว่น
ใหญ่ผ่านการร่วมทุนกิจการร่วมค้า ซึ่งมีการรับรู้เป็นส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในการร่วมค้าซึ่งแสดงในงบก าไร 
(ขาดทนุ) เบ็ดเสร็จ 
 

ต้นทุนขายและค่าใช้จ่ายในการด าเนินงาน 

ปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทนุขายจ านวน 6,949.7 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อนเป็นจ านวน 1,096.7 ล้านบาท หรือร้อย
ละ 13.6 ซึง่สอดคล้องกบัการลดลงของรายได้รวม  โดยที่การลดลงของต้นทนุขายนัน้มีสาเหตหุลกัมาจากการลดลงของต้นทนุ
การขายอสงัหาริมทรัพย์ในปี 2561 ซึง่มีจ านวน 4,260.8 ล้านบาท ลดลง 1,799.6 ล้านบาท หรือร้อยละ 29.7 จากปีก่อนหน้า 
 
ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร 
ปี 2561 บริษัทและบริษัทยอ่ยมีคา่ใช้จ่ายในการขายลดลงจากปีก่อน 164.6 ล้านบาท หรือร้อยละ 14.8 มาอยู่ที่จ านวน 947.2 
ล้านบาท ในขณะที่ค่าใช้จ่ายในการบริหารเพิ่มขึน้จากปีก่อน 501.2 ล้านบาท หรือร้อยละ 34.2 มาอยู่ที่จ านวน 1,965.1 ล้าน
บาท โดยส่วนใหญ่เป็นผลมาจากการขยายธุรกิจเพื่อรองรับการเติบโตของบริษัทในระยะยาว ในระหว่างปี 2561 บริษัทได้
บนัทึกผลขาดทนุจากการลดลงของมลูคา่อสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย ที่ดินรอการพฒันา อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ และที่ดิน 
อาคาร และอปุกรณ์ ภายใต้คา่ใช้จ่ายอื่นเป็นจ านวน 173.2 ล้านบาท 
 

ค่าใช้จ่ายทางการเงนิ 

ส าหรับปี 2561 บริษัทและบริษัทยอ่ยมีคา่ใช้จา่ยทางการเงินเป็นจ านวน 368.3 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปีก่อนหน้า 83.1 ล้านบาท 
หรือร้อยละ 29.1 โดยมีปัจจยัหลกัมาจากสนิเช่ือเพื่อช าระคา่ทีด่ินรองรับการเปิดโครงการใหม่ในอนาคต  
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 บริษัทและบริษัทยอ่ยมีอตัราสว่นหนีส้นิท่ีมีภาระดอกเบีย้สทุธิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น (Net Interest 
Bearing Debt to Equity Ratio) เทา่กบั 0.7 เทา่ โดยที่บริษัทมีเปา้หมายระยะยาวในการคงอตัราสว่นทางการเงินดงักลา่วอยูท่ี่
ต ่ากวา่ 1 เทา่ 
 
ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน) จากเงนิลงทุนในบริษัทร่วมและการร่วมค้า 

สว่นแบ่งก าไร (ขาดทนุ) จากเงินลงทนุในการร่วมค้าในปี 2561 มีจ านวน 2,341.3 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปีก่อนหน้าเป็นจ านวน 
2,682.8 ล้านบาท มีสาเหตหุลกัมาจากการเร่ิมรับรู้รายได้จากโครงการร่วมทนุ 8 โครงการท่ีสร้างเสร็จและเร่ิมโอนในระหวา่งปี 
 
ค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ของบริษัทและบริษัทยอ่ยในปี 2561 มีจ านวน 95.0 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อนหน้า 277.9 ล้านบาท หรือ
ร้อยละ 74.5 เนื่องจากปัจจุบนั บริษัทมีการพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมสว่นใหญ่ผ่านการร่วมทนุกิจการร่วมค้า ซึ่งมีการรับรู้
ผลก าไร (ขาดทนุ) ที่ได้มีการหกัคา่ใช้จ่ายภาษีเงินได้แล้ว 
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ก าไรส่วนที่เป็นของผู้ถอืหุ้นของบริษัท 

ผลการด าเนินงานส าหรับปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีก าไรสว่นที่เป็นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทเป็นจ านวน 2,419.4 ล้านบาท 
เพิ่มขึน้อย่างมีนัยส าคัญจากปีก่อนหน้าเป็นจ านวน  1,091.9 ล้านบาท หรือร้อยละ 82.1 โดยส่วนใหญ่เป็นผลมาจากการ
เพิ่มขึน้ของสว่นแบง่ก าไรจากเงินลงทนุจากกิจการร่วมค้า ซึง่บริษัทมียทุธศาสตร์หลกัในการเติบโตธุรกิจผา่นการพฒันาโครงการ
คอนโดมิเนียมสว่นใหญ่ในรูปแบบการร่วมทนุในกิจการร่วมค้ากบัพนัธมิตรหลกัของบริษัท 

งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

สินทรัพย์ 
ณ 31 ธนัวาคม 2561  สินทรัพย์รวมของบริษัทและบริษัทย่อยเท่ากบั 41,573.1 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2560 เท่ากบั 11,669.2 
ล้านบาท ท่ีมีสนิทรัพย์รวมเทา่กบั 29,904.0 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 39.0 โดย ณ 31 ธนัวาคม 2561 มีอตัราผลตอบแทนต่อ
ทรัพย์สนิ (Return on Asset) เทา่กบัร้อยละ 6.8  ทัง้นี ้รายละเอียดการเปลีย่นแปลงของสนิทรัพย์ที่ส าคญัมีดงันี ้

▪ ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ้ื่น 

บริษัทมีนโยบายรับรู้รายได้การขายอสงัหาริมทรัพย์เมื่อมีการโอนกรรมสิทธ์ิให้กบัลกูค้า ส าหรับเงินจอง เงินมดัจ า และเงิน
ท าสญัญา จะไม่เข้าเกณฑ์รับรู้เป็นรายได้และจะถกูบนัทึกเป็นเงินรับลว่งหน้าจากลกูค้า ดงันัน้ บริษัทจึงไม่มีลกูหนีก้ารค้า
จากรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ ลูกหนีก้ารค้าของบริษัทจึงเป็นรายการรอเรียกเก็บจากรายได้จากการบริหาร
โครงการของบริษัท ซึง่เป็นรายการกบักิจการท่ีเก่ียวข้องกนัเป็นหลกั 

ณ 31 ธันวาคม 2561 ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ้ื่นเท่ากบั 772.7  ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1.9 ของสินทรัพย์รวม ลดลงจาก
ปี 2560 เท่ากบั 299.0 ล้านบาท  โดยสว่นประกอบหลกั คือรายการสว่นใหญ่มาจากการลดลงของเงินทดรองจ่ายที่บริษัท
ได้รับคืนจากบริษัทในกิจการร่วมค้า 

▪ ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ท่ีเกิดขึน้ก่อนการโอนกรรมสิทธ์ิจะถูกบันทึกอยู่ในรายการต้นทุนการพัฒนา
อสงัหาริมทรัพย์ในงบแสดงฐานะการเงินของบริษัทและบริษัทยอ่ย และจะถกูรับรู้เป็นต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ใน
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเมื่อมีการโอนกรรมสิทธ์ิให้ผู้ ซือ้  ณ 31 ธันวาคม 2561 ต้นทุนการพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์สทุธิ
เท่ากับ 17,350.7 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 41.7 ของสินทรัพย์รวมของบริษัทและบริษัทย่อย เพิ่มขึน้จากปี 2560 เท่ากบั 
4,242.3 ล้านบาท ที่มีต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์สทุธิเทา่กบั 13,108.4 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 32.4 

▪ เงนิให้กู้ยมืระยะยาวแก่และดอกเบีย้ค้างรับจากกิจการที่เกี่ยวข้องกันที่ถงึก าหนดช าระภายใน 1 ปี 

ณ 31 ธันวาคม 2561 บริษัทมีเงินให้กู้ยืมระยะยาวและดอกเบีย้ค้างรับจากกิจการที่เก่ียวข้องกนัเทา่กบั 2,669.2 ล้านบาท ลดลง 
46.8 ล้านบาทจากปี 2560 ที่มีจ านวนเทา่กบั 2,716.0 ล้านบาท โดยเงินกู้ยืมระยะยาวและดอกเบีย้ค้างรับทัง้หมดเป็นของ
กลุม่กิจการร่วมค้า ซึง่เป็นไปตามสญัญาร่วมทนุท่ีผู้ ถือหุ้นของกิจการร่วมค้าให้การสนบัสนนุการเงินเพื่อพฒันาโครงการ
โดยเป็นเงินกู้ ไมม่ีหลกัประกนัและคิดดอกเบีย้ในอตัราร้อยละ 6 

▪ เงนิจ่ายล่วงหน้าค่างานก่อสร้าง 

ตามปกติของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์นัน้จะต้องว่าจ้างบริษัทรับเหมาก่อสร้างเพื่อพฒันาโครงการของบริษัทและบริษัทยอ่ย 
บริษัทรับเหมาก่อสร้างจะมีการเก็บเงินจ่ายล่วงหน้าจากบริษัทและบริษัทย่อย ส่วนใหญ่บริษัทและบริษัทย่อยจะหกัเงิน
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ดงักลา่วออกจากเงินคา่จ้างที่บริษัทรับเหมาก่อสร้างจะได้รับในแตล่ะงวด เพื่อชดเชยกบัเงินจ่ายลว่งหน้าที่รับไปจนกวา่จะ
ครบถ้วน พร้อมทัง้หักเงินค่าประกนัผลงานของบริษัทรับเหมาก่อสร้างไว้อีกส่วนหนึ่ง และจะคืนเงินประกนัผลงานให้แก่
บริษัทรับเหมาก่อสร้างเมื่อหมดระยะเวลาประกนัผลงาน ณ 31 ธันวาคม 2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายการเงินจ่าย
ลว่งหน้าคา่ก่อสร้างจ านวน 284.6 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 167.4 ล้านบาท จากปี 2560 ที่มียอดรายการเงินคา่ใช้จ่ายลว่งหน้าคา่
ก่อสร้าง 117.2 ล้านบาท ซึง่สอดคล้องกบัการเพิ่มขึน้ของการพฒันาโครงการจากปี 2560 

▪ เงนิจ่ายล่วงหน้าค่าซือ้ที่ดนิโครงการและต้นทุนที่เกี่ยวข้อง 

ณ 31 ธนัวาคม 2561 บริษัทมีการมดัจ าที่ดินเพื่อพฒันาโครงการทัง้สิน้เป็นมลูคา่ 331.7 ล้านบาท ลดลง 1,099.6 ล้านบาท
จากปี 2560 ที่มีจ านวน 1,431.3 ล้านบาท  

▪ เงนิลงทุนในการร่วมค้า 

ตัง้แตปี่ 2556 บริษัทได้เข้าร่วมทนุและลงนามในสญัญาร่วมทนุ (Joint Venture Agreement) กบั SEAI5 และ บริษัทบริษัท 
มิตซุย ฟโูดซงั เอเซีย ไทยแลนด์ จ ากดั (Mitsui Fudosan Asia Thailand Co., Ltd.)   ซึง่เป็นบริษัทในกลุม่ของบริษัท มิตซยุ 
ฟูโดซงั จ ากดั (Mitsui Fudosan Co., Ltd.) ซึ่งประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์รายใหญ่แหง่หนึง่ในญ่ีปุ่ น เพื่อพฒันา
โครงการคอนโดมิเนียมร่วมกนั  

ณ 31 ธนัวาคม 2561 บริษัทมีเงินทนุในการร่วมค้ารวม 26 โครงการ เพิ่มขึน้ 5 โครงการจากปี 2560 โดยมีรายละเอียด ดงันี ้

บริษัท โครงการ มูลค่าตามบัญชีตาม 
วธีิส่วนได้ส่วนเสีย 

(ล้านบาท) 

บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ราชเทวี จ ากดั ไอดีโอ คิว สยาม-ราชเทว ี 400.8 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย อโศก จ ากดั แอชตนั อโศก 743.0 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย สามยา่น จ ากดั แอชตนั จฬุา-สลีม 662.1 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ชิดลม จ ากดั ไอดีโอ คิว ชิดลม-เพชรบรีุ 328.4 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย บางนา จ ากดั ไอดีโอ โอท ู 526.2 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ชอ่งนนทรี จ ากดั แอชตนั สลีม 271.7 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย เตาปนู จ ากดั ไอดีโอ โมบิ บางซื่อ-แกรนด์ อินเตอร์เชนจ์ 218.6 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ทา่พระ จ ากดั ไอดีโอ  ทา่พระ อินเตอร์เชนจ์ 243.4 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย เพชรบรีุ จ ากดั ไอดีโอ โมบิ อโศก 316.4 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย อดุมสขุ จ ากดั ไอดีโอ  โมบิ สขุมุวิท 66 247.4 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย สะพานควาย จ ากดั ไอดีโอ พหลโยธิน-จตจุกัร 335.9 
บริษัท อนนัดา เอแพค บางจาก จ ากดั ไอดีโอ สขุมุวิท 93 463.9 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย พระรามเก้า จ ากดั แอชตนั อโศก-พระราม 9 328.9 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย วิคตอร่ีโมนเูม้น จ ากดั ไอดีโอ คิว วิคตอร่ี 141.9 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย อดุมสขุ ทจู ากดั เอลลโิอ เดล เนสท์ 303.7 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ทองหลอ่ จ ากดั ไอดีโอ คิว สขุมุวิท 36 190.1 
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บริษัท โครงการ มูลค่าตามบัญชีตาม 
วธีิส่วนได้ส่วนเสีย 

(ล้านบาท) 

บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย รามค าแหง จ ากดั ไอดีโอ พระราม 9 ตดัใหม ่ 173.0 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย เสนานิคม จ ากดั เอลลโิอ เดล มอสส์ พหลโยธิน 34 370.2 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ราชปรารภ จ ากดั ไอดีโอ โมบิ รางน า้ 268.7 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย พระรามเก้า ท ูจ ากดั ไอดีโอ พระราม 9-อโศก 574.5 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย วงเวียนใหญ่ จ ากดั ไอดีโอ สาธร-วงเวยีนใหญ่ 216.6 
บริษัท อนนัดา เอแพค1 จ ากดั ไอดีโอ โมบิ สขุมุวิท อิสต์พอยท์ 186.5 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย วฒุากาศ จ ากดั เอลลโิอ สาทร - วฒุากาศ 273.4 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย สทุธิสาร จ ากดั ไอดีโอ รัชดา-สทุธิสาร 130.5 
บริษัท อนนัดา แอนด์ พาร์ทเนอร์ สะพานควาย วนั 
จ ากดั 

โครงการในอนาคต 373.1 

Ananda SU LTD ลงทนุในกิจการอื่นๆ 8.2 
รวม 8,297.1 
 

▪ เงนิให้กู้ยมืระยะยาวและดอกเบีย้ค้างรับจากกิจการที่เกี่ยวข้องกนั 

ณ 31 ธันวาคม 2561  บริษัทมีเงินให้กู้ ยืมระยะยาวและดอกเบีย้ค้างรับจากกิจการที่เก่ียวข้องกันรวม 5,275.0 ล้านบาท 
เพิ่มขึน้ 1,253.9 ล้านบาทจากปี 2560 ที่มีจ านวน 4,021.0 ล้านบาท ประกอบด้วยสว่นที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึง่ปี เทา่กบั 
2,669.2 ล้านบาทและ 2,716.0 ล้านบาท ในปี 2561 และปี 2560 ตามล าดบั โดยเงินให้กู้ยืมระยะยาวและดอกเบีย้ค้างรับ
ทัง้หมดเป็นของกลุม่บริษัทร่วมค้า ซึง่เป็นไปตามสญัญาร่วมทนุท่ีผู้ ถือหุ้นของบริษัทร่วมค้าต้องให้การสนบัสนนุการเงินเพื่อ
พฒันาโครงการโดยเป็นเงินกู้ที่ไมม่ีหลกัประกนัและคิดดอกเบีย้ในอตัราร้อยละ 6 โดยมีรายละเอียดดงันี ้

บริษัท 
ยอดเงนิกู้และดอกเบีย้ค้างรับ (ล้านบาท) วันครบก าหนดช าระคืน

เงนิต้นและดอกเบีย้ 
ณ  31 ธ.ค. 61 ณ  31 ธ.ค. 60  

บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ราชเทวี จ ากดั - 328.8 30 มิถนุายน 2562 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย อโศก จ ากดั 530.4 487.9 30 มิถนุายน 2563 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย สามยา่น จ ากดั - 468.1 30 ธนัวาคม 2562 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ชิดลม จ ากดั 46.6 224.6 30 มิถนุายน 2562 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย บางนา จ ากดั 142.4 344.6 30 ธนัวาคม 2562 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ชอ่งนนทรี จ ากดั 459.7 286.4 30 ธนัวาคม 2562 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย เตาปนู จ ากดั 267.1 199.2 30 ธนัวาคม 2562 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ทา่พระ จ ากดั 309.6 242.7 30 ธนัวาคม 2562 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย เพชรบรีุ จ ากดั 297.2 133.8 28 มิถนุายน 2562 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย สะพานควาย จ ากดั 245.1 182.3 30 ธนัวาคม 2562 
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บริษัท 
ยอดเงนิกู้และดอกเบีย้ค้างรับ (ล้านบาท) วันครบก าหนดช าระคืน

เงนิต้นและดอกเบีย้ 
ณ  31 ธ.ค. 61 ณ  31 ธ.ค. 60  

บริษัท อนนัดา เอแพค บางจาก จ ากดั 14.9 163.3 7 ธนัวาคม 2562 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย พระรามเก้า จ ากดั 334.0 315.6 31 พฤษภาคม 2563 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย วิคตอร่ีโมนเูม้น จ ากดั 185.0 175.0 30 กนัยายน 2562 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย อดุมสขุ ท ู จ ากดั 191.4 79.1 30 พฤศจิกายน 2562 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ทองหลอ่ จ ากดั 111.6 105.5 28 กมุภาพนัธ์ 2563 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย รามค าแหง จ ากดั 186.9 78.2 31 สงิหาคม 2562 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย อดุมสขุ จ ากดั 243.1 131.2 28 มิถนุายน 2562 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ราชปรารภ  จ ากดั 230.5 74.9 31 มกราคม 2563 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย วงเวียนใหญ่ จ ากดั 80.1 - 31 ธนัวาคม 2562 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย พระรามเก้า ท ูจ ากดั 300.3 - 28 กมุภาพนัธ์ 2563 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย เสนานิคม จ ากดั 491.3 - 31 กรกฎาคม 2563 
บริษัท อนนัดา เอแพค1 จ ากดั 168.0 - 31 สงิหาคม 2563 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย วฒุากาศ จ ากดั 51.6 - 31 พฤษภาคม 2564 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย สทุธิสาร จ ากดั 103.1 - 31 กรกฎาคม 2563 
บริษัท อนนัดา แอนด์ พาร์ทเนอร์ สะพานควายวนั จ ากดั 285.0 - 31 มกราคม 2565 
หกั  สว่นท่ีถึงก าหนดช าระภายใน 1 ปี  (2,669.2) (2,716.0)  
รวม 2,605.8 1,305.0  

 
▪ อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 

ตัง้แต่ปี 2555 เป็นต้นมา บริษัทและบริษัทย่อยมีการเปลี่ยนแปลงการบันทึกรายการจาก “ต้นทุนการพัฒนา
อสงัหาริมทรัพย์” ในส่วนที่เป็นพืน้ที่เช่าของร้านค้าในโครงการคอนโดมิเนียมมาเป็นรายการ “อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการ
ลงทนุ” เนื่องจากพืน้ที่ดงักลา่วมิได้เป็นพืน้ที่ที่มีไว้เพื่อขาย แต่เป็นพืน้ที่ที่บริษัทและบริษัทยอ่ยมีไว้เพื่อปลอ่ยเช่าแก่ร้านค้า 
โดย ณ 31 ธนัวาคม 2561 บริษัทและบริษัทยอ่ยมีอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุจ านวน 464.5 ล้านบาท  

▪ สิทธิการเช่าที่ดนิ 

ในระหว่างปี 2561 บริษัทได้เช่าที่ดินจ านวน 5 แปลง มีมูลค่าปัจจุบนัสทุธิ ณ 31 ธันวาคม 2561จ านวน 718.0 ล้านบาท
เพื่อพฒันาโครงการ Service Apartment ในอนาคต 

▪ ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ 
ณ 31 ธันวาคม 2561 มีที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์สุทธิเท่ากับ 684.0 ล้านบาท ลดลง 129.5 ล้านบาท หรือลดลง 
ร้อยละ 15.9 จากปี 2560 ที่มีที่ดิน อาคาร และอปุกรณ์สทุธิเท่ากบั 813.5 ล้านบาท โดยมีสาเหตหุลกัจากการตดัคา่เสือ่ม
ราคาซึง่เป็นหลกัปฎิบตัิตามมาตรฐานการบญัชีตามอายใุช้งานของทรัพย์สนิ 
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▪ สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 
ณ 31 ธนัวาคม 2561 มีสนิทรัพย์ไมม่ีตวัตนสทุธิเทา่กบั 287.9 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 78.2 ล้านบาทจากปี 2560 ที่มีสนิทรัพย์ไม่
มีตวัตนสทุธิเทา่กบั 209.7 ล้านบาท ทัง้นี ้สนิทรัพย์ไมม่ีตวัตนประกอบด้วยคอมพิวเตอร์ซอฟท์แวร์  

หนีส้นิ 

ณ 31 ธันวาคม 2561 หนีส้ินรวมของบริษัทและบริษัทยอ่ยเท่ากบั 23,584.2 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2560 เท่ากบั 7,140 ล้าน
บาท ที่มีหนีส้นิรวมเทา่กบั 16,444.2 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 43.4 ทัง้นี ้รายละเอียดรายการเปลีย่นแปลงของหนีส้นิท่ีส าคญัมี
ดงันี ้

▪ เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ้ื่น 

ณ 31 ธนัวาคม 2561 บริษัทและบริษัทยอ่ยมีเจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ้ื่นเทา่กบั 1,736.2 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 4.2 ของ
หนีส้นิและสว่นผู้ ถือหุ้น เพิ่มขึน้จากปี 2560 จ านวน 595.4 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 52.2 

▪ เงนิกู้ยมืระยะสัน้จากสถาบันการเงนิ 

ณ 31 ธนัวาคม 2561  บริษัทและบริษัทยอ่ยมีเงินกู้ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงินเทา่กบั 5,671.8 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 
2560 เท่ากบั 4,173.2 ล้านบาท ที่มีเงินกู้ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงินเท่ากบั 1,498.6 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 278.5 
โดยการกู้ เงินระยะสัน้เพื่อสนบัสนนุการซือ้ที่ดินเพื่อพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ 

▪ หุ้นกู้ 
ณ  31 ธนัวาคม 2561 บริษัทและบริษัทยอ่ยมีหุ้นกู้ ระยะยาวสว่นท่ีถึงก าหนดช าระภายในหนึง่ปี จ านวน 1,497.9 ล้านบาท 
ลดลงจาก ณ 31 ธันวาคม 2560 จ านวน 501.2 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 25.1 และมีหุ้นกู้ ระยะยาว-สทุธิจากสว่นที่ถึง
ก าหนดช าระภายในหนึ่งปีเท่ากับ 9,982.1 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก ณ 31 ธันวาคม 2560 จ านวน 2,001.9 ล้านบาท หรือ
เพิ่มขึน้ร้อยละ 25.1 โดยในระหว่างปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อยได้ออกหุ้นกู้ ไม่ด้อยสิทธิและไม่มีประกันในไตรมาส 1 
จ านวนรวม 3,500.0 ล้านบาท ประกอบด้วยหุ้นกู้ ไมม่ีหลกัประกนั จ านวน 1,000.0 ล้านบาท อาย ุ1.7 ปี อตัราดอกเบีย้ร้อย
ละ 2.95 และ ประกอบด้วยหุ้นกู้ ไม่มีหลกัประกนั จ านวน 2,500.0 ล้านบาท อาย ุ4 ปี อตัราดอกเบีย้ร้อยละ 3.95 โดยการ
ออกหุ้ นกู้ ไม่ด้อยสิทธิและไม่มีหลักประกันในครัง้นี ้บริษัทและบริษัทย่อยจะน าไปไถ่ถอนหุ้ นกู้ ไม่ด้อยสิทธิและไม่มี
หลกัประกนั จ านวน 2,000.0 ล้านบาท ที่จะครบก าหนดในเดือนพฤษภาคม 2561 และสว่นที่เหลืออีก 1,500.0 ล้านบาท
เพื่อสนบัสนนุการลงทนุในอนาคตของบริษัท 

▪ เงนิรับล่วงหน้าจากลูกค้า 

เงินที่บริษัทและบริษัทย่อยได้รับจากผู้ซือ้ก่อนถึงวนัโอนกรรมสิทธ์ิ เช่น เงินจอง เงินมดัจ า และเงินท าสญัญา จะถกูบนัทึก
เป็นเงินรับลว่งหน้าจากลกูค้า และจะถกูตดัเป็นรายได้เมื่อมีการโอนกรรมสิทธ์ิให้ผู้ซือ้ ทัง้นี ้เงินจอง เงินมดัจ า และเงินท า
สญัญาคิดเป็นประมาณร้อยละ 10 ถึง 25 ของราคาขายขึน้อยูก่บันโยบายของแต่ละโครงการ โดย ณ 31 ธนัวาคม 2561 มี
เงินรับลว่งหน้าจากลกูค้าเทา่กบั 805.7 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2560 เทา่กบั 56.0 ล้านบาทหรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 7.5  เป็นไป
ตามการรับรู้ยอดขาย (Presale) ของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ 
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▪ เงนิกู้ยมืระยะยาว 

ณ 31 ธนัวาคม 2561 มีสว่นของเงินกู้ยืมระยะยาวที่ถงึก าหนดช าระภายใน 1 ปี เทา่กบั 412.0 ล้านบาท ลดลง 224.2 ล้าน
บาท จาก ณ 31 ธนัวาคม 2560 ที่มีสว่นของเงินกู้ยมืระยะยาวที่ถึงก าหนดช าระภายใน 1 ปี เทา่กบั 636.3 ล้านบาท  
นอกจากนี ้ เงินกู้ยืมระยะยาว - สทุธิที่ถึงก าหนดช าระภายใน 1 ปี มีจ านวนเทา่กบั 831.8 ล้านบาท เพิม่ขึน้เทา่กบั 585.0 
ล้านบาท จาก ณ 31 ธนัวาคม 2560 โดยเงินกู้ยมืระยะยาวสว่นใหญ่ใช้พฒันาโครงการคอนโดมิเนียมและบ้านเดี่ยวของ
บริษัทและบริษัทในเครือ 
 

ส่วนของผู้ถอืหุ้น 

ณ 31 ธนัวาคม 2561 มีสว่นของผู้ ถือหุ้นเทา่กบั 17,989.0 ล้านบาท คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 43.3 ของหนีส้นิและสว่นของผู้ ถือหุ้น
รวม โดยสว่นของผู้ ถือหุ้นเพิ่มขึน้จาก ณ สิน้ปี 2560 เทา่กบั 4,529.2 หรือร้อยละ 33.6 จากผลก าไรของบริษัทและบริษัทยอ่ยจาก
การที่บริษัทและบริษัทยอ่ยสามารถโอนห้องชดุและบ้านเดี่ยวได้อยา่งต่อเนื่อง โดย ณ 31 ธนัวาคม 2561 มีอตัราผลตอบแทนต่อ
สว่นผู้ ถือหุ้น (Return on Equity) เทา่กบัร้อยละ 15.4  

งบกระแสเงนิสด 

▪ กระแสเงนิสดใช้ไปในกจิกรรมการด าเนินงาน 

ปี 2561 บริษัทและบริษัทยอ่ยมีเงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมการด าเนินงานเทา่กบั 7,559.8 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2560 เทา่กบั 
1,871.1 ล้านบาท โดยบริษัทใช้เงินสว่นใหญ่ในโครงการคอนโดมิเนียมที่อยูร่ะหวา่งการพฒันาในปี 2561  

▪ กระแสเงนิสดจากกิจกรรมการลงทุน 

ปี 2561 เงินสดสทุธิจากกิจกรรมลงทนุของบริษัทและบริษัทยอ่ยเทา่กบั 164.5 ล้านบาท โดยมีรายการใหญ่คือ เงินให้กู้ยืม
ระยะสัน้แก่กิจการที่เก่ียวข้องกันลดลง 3,531.2 ล้านบาท เงินสดรับจากเงินให้กู้ ยืมระยะยาวแก่กิจการที่เก่ียวข้องกัน 
1,301.1 ล้านบาท เงินสดจ่ายส าหรับเงินให้กู้ ยืมระยะยาวแก่กิจการที่เก่ียวข้องกัน 2,625.4 ล้านบาท และเงินสดจ่าย
ส าหรับเงินลงทนุในการร่วมค้า เทา่กบั 2,072.7 ล้านบาท 

▪ กระแสเงนิสดจากกิจกรรมจัดหาเงนิ 

ปี 2561 บริษัทและบริษัทยอ่ยมีเงินสดสทุธิจากกิจกรรมจดัหาเงินเทา่กบั 10,045.8 ล้านบาท โดยมีรายการหลกัมาจากเงิน
กู้ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงินเพิ่มขึน้ 6,846.5 ล้านบาท เงินสดรับจากการออกหุ้นกู้สทุธิภายหลงัจากการหกัคืนหุ้นกู้ที่
ถึงก าหนดไถ่ถอนในปี 2561 สทุธิเทา่กบั 1,500.0 ล้านบาท และมีเงินสดรับจากเงินกู้ยืมระยะสัน้ เทา่กบั 1,527.3 ล้านบาท 

ณ 31 ธนัวาคม 2561 บริษัทและบริษัทยอ่ยมเีงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดเทา่กบั 4,713.9 ล้านบาท  

ค่าตอบแทนผู้สอบบัญช ี

บริษัทโดยคณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาคณุสมบตัิของผู้สอบบญัชีโดยค านึงถึงความเป็นอิสระ ความเหมาะสม การ
ปฏิบตัิหน้าที่ด้วยความรับผิดชอบ และการไม่มีความสมัพนัธ์หรือมีสว่นได้เสียหรือรายการที่อาจก่อให้เกิดมีความขดัแย้งทาง
ผลประโยชน์กบับริษัท บริษัทย่อย ผู้บริหาร ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้ที่เก่ียวข้องกบับคุคลดงักล่าว นอกจากนี ้คณะกรรมการ
ตรวจสอบยงัได้พิจารณาก าหนดจ านวนเงินค่าสอบบญัชีในแต่ละปีให้มีความเหมาะสมกบัขอบเขตของการสอบบญัชี โดย
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คณะกรรมการตรวจสอบจะน าเสนอผู้สอบบญัชีที่มีคุณสมบตัิเหมาะสม พร้อมทัง้จ านวนเงินค่าสอบบญัชี ให้คณะกรรมการ
บริษัทพิจารณาน าเสนอที่ประชมุผู้ ถือหุ้นพิจารณาแตง่ตัง้ผู้สอบบญัชีและก าหนดจ านวนเงินคา่สอบบญัชีในการประชมุสามญั
ผู้ ถือหุ้นประจ าปี  

โดยในรอบปีบญัชี 2561 บริษัท  บริษัทย่อย และบริษัทร่วมค้า จ่ายค่าตอบแทนจากการสอบบญัชี (Audit fee) ให้แก่ บริษัท 
ส านกังาน อีวาย จ ากดั เป็นจ านวนเงินรวมทัง้สิน้ 14 ล้านบาท นอกจากนี ้บริษัทและบริษัทย่อย ได้จ่ายค่าตอบแทนของงาน
บริการอื่น (Non-Audit Fee)  เช่น ค่าธรรมเนียมในการตรวจสอบภาษี ด้านไอที และด้านการเงิน ในรอบปีบญัชีที่ผ่านมา รวม
จ านวน 5.3 ล้านบาท  

ปัจจัยที่อาจมีผลต่อการด าเนินงานหรือฐานะการเงนิในอนาคต 

ตามที่บริษัทได้ด าเนินงานตามแผนพฒันาโครงการอยา่งตอ่เนื่อง ตัง้แตข่บวนการบริหารงานขาย การก่อสร้าง การสง่มอบห้อง
ชดุ และการโอนกรรมสทิธ์ิท่ีเป็นไปตามเปา้หมาย สง่ผลให้บริษัทมีสภาพคลอ่ง สร้างการเติบโตอยา่งตอ่เน่ืองและมัน่คง  

นโยบายบัญชี  

มาตรฐานการรายงานทางการเงนิที่เร่ิมมีผลบังคับใช้ในปีปัจจุบัน 

ในระหว่างปี สภาวิชาชีพบญัชีได้ประกาศใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงานทาง
การเงินฉบบัปรับปรุง (ปรับปรุง 2560) จ านวนหลายฉบบั ซึ่งมีผลบงัคบัใช้ส าหรับงบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบญัชีที่เร่ิมใน
หรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2561 มาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักลา่วได้รับการปรับปรุงหรือจดัให้มีขึน้เพื่อให้มีเนือ้หาเท่า
เทียมกบัมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยสว่นใหญ่เป็นการปรับปรุงและอธิบายให้ชดัเจนเก่ียวกบัการ
เปิดเผยข้อมลูในหมายเหตปุระกอบงบการเงิน  

มาตรฐานการรายงานทางการเงนิที่จะมีผลบังคับใช้ส าหรับงบการเงนิที่มีรอบระยะเวลาบญัชีที่เร่ิมในหรือหลังวนัที่  
1 มกราคม 2562 

สภาวิชาชีพบัญชีได้ประกาศใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบั
ปรับปรุง (ปรับปรุง 2561) และฉบบัใหม่จ านวนหลายฉบบั ซึ่งมีผลบงัคบัใช้ส าหรับงบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบญัชีที่เร่ิมใน
หรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2562 มาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักลา่วได้รับการปรับปรุงหรือจดัให้มีขึน้เพื่อให้มีเนือ้หาเท่า
เทียมกบัมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยสว่นใหญ่เป็นการอธิบายให้ชดัเจนเก่ียวกบัวิธีปฏิบตัิทางการ
บญัชีและการให้แนวปฏิบตัิทางบญัชีกบัผู้ใช้มาตรฐาน  
ฝ่ายบริหารของบริษัทและบริษัทย่อยเช่ือว่ามาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับปรับปรุงจะไม่มีผลกระทบอย่างเป็น
สาระส าคญัตอ่งบการเงินเมื่อน ามาถือปฏิบตัิ 

ความผันผวนของเศรษฐกิจและวิกฤตทิางการเมือง 

ความผนัผวนของเศรษฐกิจโลกและวิกฤติทางการเมืองของประเทศไทยส่งผลกระทบต่อประ เทศไทยและความเช่ือมัน่ของ
ผู้บริโภค อาจจะท าให้ผู้บริโภคมีก าลงัซือ้ลดลง หรืออาจตดัสนิใจชะลอการซือ้ออกไป ซึง่ท าให้บริษัทอาจจะต้องใช้ระยะเวลาใน
การขายโครงการเป็นระยะเวลาที่นานขึน้ และอาจส่งผลกระทบตอ่ผลประกอบการและฐานะการเงินของบริษัทได้ 
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