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ส่วนที่ 1  
การประกอบธุรกิจ 

 
1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 

 
1.1 วิสัยทัศน์ วัตถุประสงค์ เป้าหมาย 

 
วิสัยทัศน์ 

เรามุง่มัน่ท่ีจะท าให้ลกูค้ามีความสขุอย่างยัง่ยืน ได้รับบ้าน คอนโดมิเนียม และบริการท่ีโดนใจ ด้วยนวตักรรมที่ทนัสมยัและมี
คณุภาพระดบัสากล ในท าเลใกล้ระบบขนส่งมวลชนสาธารณะ และเป็นองคก์รที่ให้ความส าคญัต่อพนกังาน สงัคม ส่ิงแวดล้อม 
และผู้ ถือหุ้นรายย่อย 

พันธกิจ 

ที่อนนัดา เราไตร่ตรอง ตัง้ใจพฒันาบคุลากรและองคก์รเพื่อส่งมอบที่อยู่อาศยัและบริการอนัเป่ียมไปด้วยคณุคา่ ภายใต้การ
บริหารจดัการทรัพยากรอย่างโปร่งใส มีประสิทธิภาพและประสิทธิผลสงูสดุ 

1.2 การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการที่ส าคัญ 

ปี 2562 

เดือนกุมภาพันธ์ 

▪ บริษัทมีมติอนมุตัิการซือ้หุ้นสามญัของบริษัท ดสิุตธานี จ ากดั (มหาชน) (“DTC”) จ านวน 42,500,000 หุ้น คิดเป็นร้อย
ละ 5 ของจ านวนหุ้นสามญัที่ออกและช าระแล้วทัง้หมด จ านวน 850 ล้านหุ้น ในราคาหุ้นละ 12 บาท มลูคา่รวม
ประมาณ 510 ล้านบาท โดยมีวตัถปุระสงคเ์พื่อการลงทนุระยะยาว 

เดือนมีนาคม 

▪ บริษัทได้ออกและเสนอขายหุ้นกู้ครัง้ที่ 1/2562 จ านวนรวม 550 ล้านบาท ชนิดระบชุื่อผู้ ถือ ประเภทไม่ด้อยสิทธิ ไม่มี
ประกนั และไม่มีผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  อตัราดอกเบีย้ร้อยละ 4.10 ต่อปี ครบก าหนด ไถ่ถอนปี พ.ศ. 2565 อนัดบัความ
น่าเชื่อถือของผู้ออกหุ้นกู้อยู่ที่ระดบั BBB แนวโน้ม Stable โดยบริษัท ทริสเรทติง้ จ ากดั 

▪ บริษัทได้ออกและเสนอขายหุ้นกู้ด้อยสิทธิที่มีลกัษณะคล้ายทนุไถถ่อนเมื่อเลิกบริษัทซึง่ผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอน หุ้นกู้
ก่อนก าหนดและมีสิทธิเล่ือนช าระดอกเบีย้โดยไม่มเีงื่อนไขใดๆ ของบริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 
ครัง้ที่ 1/2562 จ านวนรวม 1,000 ล้านบาท อตัราดอกเบีย้ร้อยละ 8.50 ต่อปี ใน 5 ปีแรก อนัดบัความน่าเชื่อถือของหุ้น
กู้อยู่ที่ระดบั BB+ แนวโน้ม Stable โดยบริษัท ทริส เรทติง้ จ ากดั 

เดือนเมษายน 

▪ บริษัทได้ออกและเสนอขายหุ้นกู้ครัง้ที่ 2/2562 จ านวนรวม 4,000 ล้านบาท โดยหุ้นกู้ชดุที่ 1 ชื่อ “หุ้นกู้  ของบริษัท อนนั
ดา ดเีวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 2/2562 ชดุที่ 1 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2564” มลูค่า 1,407.6 ล้านบาท 
อตัราดอกเบีย้ร้อยละ 3.80 ต่อปี มีอนัดบัความนา่เชื่อถือของผู้ออกหุ้นกู้อยู่ที่ระดบั BBB แนวโน้ม Stable โดยบริษัท 
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ทริสเรทติง้ จ ากดั และหุ้นกู้ชดุที่ 2 ชื่อ “หุ้นกู้ของบริษัท อนนัดา ดเีวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 2/2562 ชดุที่ 2 
ครบก าหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2566” มลูค่า 2,592.4 ล้านบาท อตัราดอกเบีย้ร้อยละ 4.50 ต่อปี มีอนัดบัความนา่เชื่อถือ
ของผู้ออกหุ้นกู้อยู่ที่ระดบั BBB แนวโน้ม Stable โดยบริษัท ทริสเรทติง้ จ ากดั 

เดือนพฤษภาคม 

▪ บริษัทเปิดตวัโครงการยนูิโอ ทาวน์ ประชาอทุิศ 76 โครงการบ้านทาวน์โฮมบนถนนประชาอทุศิ ใกล้สถานศกึษาและ
แหล่งอ านวยความสะดวกครบครัน 

เดือนมิถุนายน 

▪ บริษัทได้ออกและเสนอขายหุ้นกู้ครัง้ที่ 3/2562 จ านวนรวม 500 ล้านบาท ชนิดระบชุื่อผู้ ถือ ประเภทไม่ด้อยสิทธิ ไม่มี
ประกนั และไม่มีผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  อตัราดอกเบีย้ร้อยละ 4.45 ต่อปี ครบก าหนดไถถ่อน ปี พ.ศ. 2566 มีอนัดบัความ
น่าเชื่อถือของผู้ออกหุ้นกู้อยู่ที่ระดบั BBB แนวโน้ม Stable โดยบริษัท ทริสเรทติง้ จ ากดั 

เดือนกรกฎาคม 

▪ บริษัทเปิดตวัโครงการเออร์บานิโอ วิภาวดี-แจ้งวฒันะ โครงการบ้านทาวน์โฮมบนท าเลศกัยภาพ ถนนแจ้งวฒันะ ใกล้
สนามบินดอนเมือง ใกล้ศนูย์ราชการแจ้งวฒันะ และรายล้อมไปด้วยแหล่งอ านวยความสะดวก 

เดือนสิงหาคม 

▪ บริษัทได้ออกและเสนอขายหุ้นกู้ของบริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 4/2562 ครบก าหนดไถถ่อน
ปี พ.ศ. 2564 จ านวนรวม 2,500 ล้านบาท ชนดิระบชุื่อผู้ ถือ ประเภทไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีประกนั และมีผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  
อตัราดอกเบีย้ร้อยละ 3.80 ต่อปี มีอนัดบัความนา่เชื่อถือของผู้ออกหุ้นกู้อยู่ที่ระดบั BBB แนวโน้ม Stable โดยบริษัท 
ทริสเรทติง้ จ ากดั 

▪ บริษัทได้ออกและเสนอขายหุ้นกู้ของบริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 5/2562 ครบก าหนดไถถ่อน
ปี พ.ศ. 2565 จ านวนรวม 250 ล้านบาท ชนิดระบชุื่อผู้ ถือ ประเภทไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีประกนั และไม่มีผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  
อตัราดอกเบีย้ร้อยละ 3.95 ต่อปี มีอนัดบัความนา่เชื่อถือของผู้ออกหุ้นกู้อยู่ที่ระดบั BBB แนวโน้ม Stable โดยบริษัท 
ทริสเรทติง้ จ ากดั 

เดือนพฤศจิกายน 

▪ บริษัทเปิดตวัคอนโดมิเนียม 4 โครงการ คือ ไอดีโอ จรัญฯ70-ริเวอร์วิว ไอดีโอ จฬุา-สามย่าน ไอดีโอ สขุมุวิท-พระราม4 
และคิว ประสานมติร บนท าเลศกัยภาพ ใกล้แนวรถไฟฟ้า ที่สามารถตอบสนองความต้องการการใช้ชวีิตของคนเมือง 

▪ บริษัทได้ร่วมลงนามในข้อตกลงความร่วมมือกบั บริษัท ย ู ซติี ้ จ ากดั (มหาชน) เพือ่ศกึษาความเป็นไปได้ในการร่วม
พฒันาโครงการ Smart City และ Technology & Innovation Hub บนที่ดินของโครงการธนาซติี ้ ติดถนนบางนา - 
ตราด เนือ้ที่โครงการมากกวา่ 100 ไร่ ของ บริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮลดิง้ส์ จ ากดั (มหาชน) เพื่อพลิกโฉมวงการท่ีอยู่อาศยั
ให้สามารถตอบโจทย์การใช้ชีวติของคนเมืองยคุใหม่ได้อยา่งแท้จริง 

เดือนธนัวาคม 

▪ บริษัทได้เข้าร่วมลงทนุและลงนามในสญัญาร่วมทนุ (Joint Venture Agreement) กบับริษัท มติซุย ฟโูดซงั เอเชยี 
(ไทยแลนด์) จ ากดั (Mitsui Fudosan Co., Ltd.)  ในสดัส่วนร้อยละ 74:26  เพื่อพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ประเภท
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คอนโดมิเนียม 3 โครงการ ประกอบด้วย ไอดีโอ จรัญฯ70-ริเวอร์ววิ ไอดีโอ จฬุา-สามยา่น และไอดโีอ สขุมุวิท-พระราม
4 

▪ บริษัทได้เข้าร่วมลงทนุและลงนามในสญัญาร่วมทนุ (Joint Venture Agreement) กบับริษัท มติซุย ฟโูดซงั เอเชยี 
(ไทยแลนด์) จ ากดั (Mitsui Fudosan Co., Ltd.)  ในสดัส่วนร้อยละ 51:49  เพื่อพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ประเภท
เซอร์วิส อะพาร์ตเมนต์ โครงการ Somerset Pattaya  

ปี 2561 

เดือนกุมภาพันธ์ 

▪ บริษัทออกและเสนอขายหุ้นกู้  จ านวน 2 ชดุ มลูค่ารวม 3,500 ล้านบาท โดยหุ้นกู้ชดุที่ 1 ชื่อ “หุ้นกู้ชนิดระบชุื่อผู้ ถือ 
ประเภทไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีประกนั และไม่มีผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  ของบริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน)” มลูคา่ 
1,000 ล้านบาท อตัราดอกเบีย้คงที่ร้อยละ 2.95 ต่อปี ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2562 มีอนัดบัความน่าเชื่อถือ ”BBB” 
แนวโน้ม “Stable” จากบริษัท ทริสเรทติง้ จ ากดั และหุ้นกู้ชดุที่ 2 ชื่อ “หุ้นกู้ชนิดระบชุื่อผู้ ถือ ประเภทไม่ด้อยสิทธิ ไม่มี
ประกนั และมีผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  ของบริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน)” มลูคา่ 2,500 ล้านบาท อตัรา
ดอกเบีย้คงที่ร้อยละ 3.95 ต่อปี ครบก าหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2565 มีอนัดบัความนา่เชื่อถือ ”BBB” แนวโน้ม “Stable” 
จากบริษัท ทริสเรทติง้ จ ากดั 

▪ บริษัทเข้าร่วมลงทนุและลงนามในสญัญาร่วมทนุกบับริษัท มิตซยุ ฟโูดะซนั เอเชีย (ไทยแลนด)์ จ ากดั ในสดัส่วนการ
ร่วมทนุร้อยละ 51:49 เพื่อพฒันาโครงการคอนโดมิเนยีมร่วมกนั 1 โครงการผ่านบริษัทย่อย คือ บริษทั อนนัดา เอ็มเอฟ 
เอเชยี วงเวยีนใหญ่ จ ากดั 

เดือนมีนาคม 

▪ บริษัทเปิดตวัโครงการ ไอดีโอ สาทร-วงเวียนใหญ่ ตัง้อยู่บนท าเลศกัยภาพสงู บนถนนกรุงธนบรีุ ใกล้รถไฟฟ้า BTS 
สถานีวงเวียนใหญ่ เพียง 140 เมตร ใกล้ใจกลางย่านธุรกิจ สาทร-สีลม โดยตวัโครงการถกูออกแบบภายใต้แนวคดิ 
“The Gem of Sathorn” หลบจากทกุความวุ่นวายของเมืองสู่ความร่มร่ืนและเงียบสงบ และ “New Urban Energy” 
ทกุมิติของการออกแบบ ได้ผสานนวตักรรมและธรรมชาติเข้าด้วยกนัอย่างลงตวั 

▪ บริษัทเปิดตวัโครงการ ยนูิโอ สขุมุวิท 72 เฟส 2 กบัแนวคดิ The Living Wave ที่ออกแบบโครงการ ในสไตล์ Beach 
Club ริมทะเล บนพืน้ท่ีส่วนกลางกว่า 1 ไร่ พร้อมสิ่งอ านวยความสะดวกครบครัน 

เดือนมิถุนายน 

▪ บริษัทเปิดตวัโครงการ ไอดีโอ พระรามเก้า-อโศก คอนโดมิเนียมบนท าเลศกัยภาพติดถนนพระราม 9 ห่างจาก MRT 
สถานีพระราม 9 เพียง 450 เมตร 

เดือนสิงหาคม 

▪ บริษัทเข้าร่วมลงทนุและลงนามในสญัญาร่วมทนุกบับริษัท มิตซยุ ฟโูดะซนั เอเชีย (ไทยแลนด)์ จ ากดั ในสดัส่วนการ
ร่วมทนุร้อยละ 51:49 เพื่อพฒันาโครงการคอนโดมิเนยีมร่วมกนั 1 โครงการผ่านบริษัทย่อย คือ บริษทั อนนัดา เอ็มเอฟ 
เอเชยี บางนา ท ูจ ากดั 
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▪ บริษัทเข้าร่วมลงทนุและลงนามในสญัญาร่วมทนุกบับริษัท มิตซยุ ฟโูดะซนั เอเชีย (ไทยแลนด)์ จ ากดั ในสดัส่วนการ
ร่วมทนุร้อยละ 51:49 เพื่อพฒันาโครงการคอนโดมิเนยีมร่วมกนั 1 โครงการผ่านบริษัทย่อย คือ บริษทั อนนัดา เอ็มเอฟ 
เอเชยี วฒุากาศ จ ากดั 

เดือนกนัยายน 

▪ บริษัทออกและเสนอขายหุ้นกู้ในเดือนกนัยายนและเดือนตลุาคม จ านวน 2 ชดุ มลูค่ารวมทัง้หมด 2,000 ล้านบาท โดย
หุ้นกู้ชดุที่ 1 ชื่อ “หุ้นกู้ ด้อยสทิธิที่มีลกัษณะคล้ายทนุ ไถ่ถอนเมื่อเลิกบริษัท ซึง่ผู้ออกหุ้นกู้มีสทิธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อน
ก าหนดและมีสิทธิเล่ือนช าระดอกเบีย้โดยไมม่ีเงื่อนไขใดๆ ของบริษัท อนนัดา ดเีวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน)” มลูค่า
รวม 1,500 ล้านบาท อตัราดอกเบีย้คงที่ร้อยละ 8.50 ต่อปี ใน 5 ปีแรก มีอนัดบัความนา่เชื่อถือ ”BB+” แนวโน้ม 
“Stable” จากบริษัท ทริสเรทติง้ จ ากดั และหุ้นกู้ชดุที่ 2 ชื่อ “หุ้นกู้ ด้อยสิทธิที่มีลกัษณะคล้ายทนุ ไถ่ถอนเมื่อเลิกบริษัท 
ซึง่ผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกู้กอ่นก าหนดและมีสิทธิเล่ือนช าระดอกเบีย้โดยไม่มเีงื่อนไขใดๆ ของบริษัท อนนัดา ดี
เวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน)” มลูค่า 500 ล้านบาท อตัราดอกเบีย้คงที่ร้อยละ 8.50 ต่อปี ใน 5 ปีแรก มีอนัดบัความ
น่าเชื่อถือ ”BB+” แนวโน้ม “Stable” จากบริษัท ทริสเรทติง้ จ ากดั 
 

▪ บริษัทเข้าร่วมลงทนุและลงนามในสญัญาร่วมทนุกบับริษัท มิตซุย ฟโูดะซนั เอเชีย (ไทยแลนด)์ จ ากดั ในสดัสว่นการ
ร่วมทนุร้อยละ 51:49 เพื่อพฒันาโครงการคอนโดมิเนยีมร่วมกนั 1 โครงการผ่านบริษัทย่อย คือ บริษทั อนนัดา เอ็มเอฟ 
เอเชยี สทุธิสาร จ ากดั 
 

▪ บริษัทเข้าร่วมลงทนุกบักลุ่มบริษทั ไทยเพรซิเดนท์ฟดูส์ จ ากดั (มหาชน) ด้วยการจดัตัง้บริษัทร่วมทนุ 3 บริษัท ได้แก ่
บริษัท ไอดีโอ โมบิ รางน า้ จ ากดั บริษัท ไอดีโอ คิว สขุมุวิท 36 จ ากดั และบริษัท ไอดีโอ นิว พระราม 9 จ ากดั โดยกลุม่
บริษัท ไทยเพรซเิดนท์ฟดูส์ จ ากดั (มหาชน) เข้าถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 49 ในแต่ละบริษัท มลูค่ารวมของการเข้า
ลงทนุของทัง้สามรายการ 1,006 ล้านบาท 
 

▪ บริษัทเปิดตวัคอนโดมิเนียม 2 โครงการ คือ ไอดีโอ รัชดา-สทุธิสาร บนท าเลศกัยภาพยา่นสทุธิสาร ใกล้รถไฟฟ้า MRT 
สถานีสทุธิสาร เพียง 450 เมตร ตอบโจทย์การใช้ชวีิตของคนเมืองได้อย่างลงตวัที่สดุ และ เอลลิโอ สาทร-วฒุากาศ บน
ถนนราชพฤกษ์ ห่างจาก BTS วฒุากาศ 470 เมตร ที่มจีดุเด่นเร่ืองพืน้ท่ีส่วนกลางขนาดใหญ่และ facilities ที่ครบครัน 
 

▪ บริษัทเปิดตวัทาวน์โฮม 2 โครงการ คือ ยนูิโอทาวน์ ศรีนครินทร์-บางนา และ ยนูิโอทาวน์ สวนหลวง-พฒันาการ 

เดือนตลุาคม 

▪ บริษัท เอเอช-เอสพีวี 5 จ ากดั ซึง่เป็นบริษัทย่อยของ บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) ได้เข้าลงนามใน
สญัญาเชา่ที่ดินกบับริษัท ยี. ไอ. ซี. มาร์เก็ตติง้ จ ากดั เพื่อเช่าทีด่นิซึง่ตัง้อยู่บริเวณถนนพทัยา สาย 2 โดยมีเนือ้ที่รวม
ประมาณ 4 ไร่ 92 ตารางวา เพื่อพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ประเภทห้องพกัอาศยั (Serviced Apartment) มี
ก าหนดระยะเวลาเช่า 30 ปีนบัแต่วนัถดัจากวนัครบก าหนดระยะเวลาก่อสร้าง คิดเป็นมลูคา่เงินลงทนุ (ซึง่
ประกอบด้วยค่าเชา่และเงินลงทนุในการพฒันาโครงการ) รวมทัง้สิน้เป็นเงินจ านวนกวา่ 771 ล้านบาท 

เดือนพฤศจิกายน 

▪ บริษัทเปิดตวัโครงการ ไอดีโอ โมบิ สขุมุวิท อิสต์พอยท์ คอนโดมิเนียมใกล้รถไฟฟ้า BTS บางนา เพียง 250 เมตร ด้วย
ตวัอาคารทนัสมยัและสอดแทรก Green Element ทีโ่ดดเด่นมเีอกลกัษณ์ รายล้อมไปด้วยสิ่งอ านวยความสะดวกครบ
ครัน 
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เดือนธนัวาคม 

▪ บริษัทเข้าร่วมลงทนุและขายหุ้นในบริษัทย่อยให้กบับริษัท มิตซุย ฟโูดะซนั เอเชยี (ไทยแลนด์) จ ากดั ในสดัส่วนร้อยละ 
51:49 ตามล าดบั เพื่อพฒันาโครงการเซอร์วิสอพาร์ตเม้นท์จ านวน 4 โครงการ ผ่าน 4 บริษัทย่อย ดงันี ้บริษัท เอเอ็ม
เอช รัชดา จ ากดั บริษัท เอเอ็มเอช สาธร จ ากดั บริษัท เอเอม็เอช สขุมุวิท 59 จ ากดั และบริษัท เอเอ็มเอช สขุมุวิท 8 
จ ากดั รวมมลูค่าการเข้าลงทนุของทัง้ 4 โครงการ 3,173 ล้านบาท 
 

▪ บริษัทเข้าร่วมลงทนุและลงนามในสญัญาร่วมทนุกบับริษัท มิตซุย ฟโูดะซนั เอเชีย (ไทยแลนด)์ จ ากดั ในสดัสว่นการ
ร่วมทนุร้อยละ 62.50:37.50 เพื่อพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมร่วมกนั 1 โครงการผ่านบริษัทย่อย คือ บริษัท อนนัดา 
เอ็มเอฟ เอเชยี สะพานควาย ท ูจ ากดั 

 
ปี 2560 

เดือนกุมภาพันธ์และมีนาคม 

▪ บริษัทออกและเสนอขายหุ้นกู้  ชื่อ “หุ้นกู้ ด้อยสิทธิที่มีลกัษณะคล้ายทุน ไถ่ถอนเมื่อเลิกบริษัท ซึ่งผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่
ถอนหุ้นกู้ก่อนก าหนด และมีสิทธิเล่ือนช าระดอกเบีย้โดยไม่มีเงื่อนไขใดๆ ของบริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั 
(มหาชน) หุ้นกู้ชนิดระบชุื่อผู้ ถือ ประเภทด้อยสิทธิที่มีลกัษณะคล้ายทนุ ช าระคืนเงินต้นเพียงครัง้เดียว ไถ่ถอนเมื่อเลิก
บริษัท หรือเมื่อผู้ออกหุ้นกู้ใช้สิทธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนก าหนดตามเงือ่นไขที่ก าหนดไว้ในข้อก าหนดสิทธิ ทัง้นี ้ผู้ออกหุ้นกู้มี
สิทธิเล่ือนการช าระดอกเบีย้ พร้อมกับสะสมดอกเบีย้ค้างช าระไปช าระในวนัใด ๆ ก็ได้ โดยไม่จ ากัดระยะเวลาและ
จ านวนครัง้ตามดุลยพินิจของผู้ออกหุ้นกู้แต่เพียงผู้ เดียว ไม่มีประกัน ไม่แปลงสภาพ และมีผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  มูลค่า 
1,000 ล้านบาท ไม่ก าหนดระยะเวลาไถ่ถอน อัตราดอกเบีย้คงที่ ร้อยละ 8.00 ต่อปี ใน 5 ปีแรก และส าหรับการ
ก าหนดอตัราดอกเบีย้ในปีถดัไปมีรายละเอียดตามที่ก าหนดไว้ในข้อก าหนดสิทธิ โดยมีอนัดบัความน่าเชื่อถือ ”BB+“ 
แนวโน้มอนัดบัความน่าเชื่อถือ “Stable”  จากบริษัท ทริสเรทติง้ จ ากดั  

เดือนเมษายน 

▪ บริษัทออกและเสนอขายหุ้นกู้  ชื่อ “หุ้นกู้ชนิดระบุชื่อผู้ ถือ ประเภทไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีประกัน และไม่มีผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  
ของบริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน)” มูลค่า 3,000 ล้านบาท อัตราดอกเบีย้คงที่ร้อยละ 3.95 ต่อปี 
ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2563 โดยมีอนัดบัความน่าเชื่อถือ ”BBB” แนวโน้มอนัดบัความน่าเชื่อถือ “Stable” จาก
บริษัท ทริสเรทติง้ จ ากดั  

เดือนพฤษภาคม 

▪ บริษัทเข้าร่วมทนุซือ้หุ้นสามญัของบริษัท ลมุพินี โปรเจค มาเนจ เมนท์ เซอร์วิส จ ากดั (“LPS”) กบับริษัท แอล.พี.เอ็น. 
ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั (มหาชน) (“LPN”) ในสดัสว่นร้อยละ 10 ของจ านวนหุ้นทัง้หมด คิดเป็นจ านวน 1,000,000 หุ้น 
ในราคาหุ้นละ 12.50 บาท คดิเป็นมลูค่าเงินลงทนุรวม 12,500,000 บาท (สิบสองล้านห้าแสนบาทถ้วน) 
 

▪ บริษัทเข้าร่วมลงทนุกบับริษัท มติซุย ฟโูดะซนั เอเชีย (ไทยแลนด์) จ ากดั ในสดัสว่นการร่วมทนุร้อยละ 51 : 49 เพื่อ
พฒันาโครงการคอนโดมิเนียมร่วมกนั 3 โครงการผ่าน 3 บริษัทย่อย ดงันี ้(1) บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย อดุมสขุ ท ู
จ ากดั ภายใต้ชื่อบริษัทเดิมคือ บริษัท เอดซีี – เจว2ี จ ากดั (2) บริษัท อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย ทองหล่อ จ ากดั ภายใต้
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ชื่อบริษัทเดิมคือ บริษัท เอดซีี เจวี5 จ ากดั และ (3) บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย รามค าแหง จ ากดั ภายใต้ชื่อบริษัท
เดิมคอื บริษัท เอดซีี – เจว6ี จ ากดั 

เดือนสิงหาคม 

▪ บริษัทได้ออกและเสนอขายหุ้นบริุมสิทธ์ิให้แก่นกัลงทนุในโครงการแอชตนั สีลม 

เดือนกนัยายน 

▪ บริษัทเข้าร่วมลงทนุกบับริษัท มติซุย ฟโูดะซนั เอเชีย (ไทยแลนด์) จ ากดั ในสดัสว่นการร่วมทนุร้อยละ 74 : 26 เพื่อ
พฒันาโครงการคอนโดมิเนียมร่วมกนั 2 โครงการผ่าน 2 บริษัทย่อย ดงันี ้(1) บริษัท อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย ราชปรารภ 
จ ากดั ภายใต้ชื่อบริษัทเดมิคือ บริษัท เอดีซี – เจวี13 จ ากดั (2) บริษัท อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย เสนานิคม จ ากดั ภายใต้
ชื่อบริษัทเดิมคือ บริษัท เอดีซี เจวี8 จ ากดั 

เดือนตลุาคม 

▪ บริษัทออกและเสนอขายหุ้นกู้  ชือ่ “หุ้นกู้ชนิดระบชุื่อผู้ ถือ ประเภทไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีประกนั และไม่มีผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  
ของบริษัท อนนัดา ดเีวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน)” มลูคา่ 2,000 ล้านบาท อตัราดอกเบีย้คงที่ร้อยละ 3.50 ต่อปี ครบ
ก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2563 โดยมีอนัดบัความนา่เชื่อถือ ”BBB” แนวโน้มอนัดบัความน่าเชื่อถือ “Stable” จากบริษทั 
ทริสเรทติง้ จ ากดั 
 

▪ บริษัทจดทะเบียนจดัตัง้บริษัทย่อย 3 บริษัท ในชื่อบริษัท เอเอช – เอสพีวี2 จ ากดั บริษัท เอเอช – เอสพีวี3 จ ากดั และ
บริษัท อนนัดา เอแพค พระรามเก้า ทู จ ากดั เพือ่รองรับการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ในอนาคต โดยบริษัทมี
สดัส่วนการถือหุ้นร้อยละ 99.70 ของทนุจดทะเบียน 

เดือนพฤศจิกายน 

▪ บริษัทจดทะเบียนจัดตัง้บริษัทย่อย ในชื่อบริษัท เอเอช  – เอสพีวี4 จ ากัด เพื่อรองรับการพัฒนาโครงการ
อสงัหาริมทรัพย์ในอนาคต โดยบริษัทมีสดัส่วนการถือหุ้นร้อยละ 99.70 ของทนุจดทะเบียน 

เดือนธนัวาคม 

▪ บริษัทได้ออกและเสนอขายหุ้นบริุมสิทธ์ิให้แก่นกัลงทนุในโครงการแอชตนั อโศก-พระราม 9 และไอดีโอ คิว วคิตอร่ี 
มลูค่า 550 และ 240 ล้านบาท ระยะเวลา 3 ปี และ 2 ปี 3 เดือน ตามล าดบั 
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1.3 โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษัท 

 
 

1.4 ความสัมพันธ์กับกลุ่มธุรกิจของผู้ถือหุ้นใหญ่ 
                     - ไม่มี - 
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2. ลักษณะการประกอบธุรกิจ 
 
ภาวะอุตสาหกรรมและการแข่งขัน 
 
ภาวะอุตสาหกรรม 

ในปี 2562 ศนูย์ข้อมลูวิจยั และประเมินค่าอสงัหาริมทรัพย์ไทย บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์เรียลเอสเตส แอฟแฟร์ส จ ากดั (AREA) ได้
รายงานอุปทานที่เปิดตัวใหม่ในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล เป็นจ านวน  118,975 หน่วย ลดลงร้อยละ 4.9 จากปี 2561 ที่มี
จ านวน 125,118 หน่วย โดยคอนโดมิเนียมมีสดัส่วนสงูที่สดุ เท่ากับ 55.8% ของโครงการที่เปิดใหม่ในปี 2562 อย่างไรก็ตาม
หากคิดเป็นมูลค่าการเปิดโครงการใหม่แล้ว พบว่ามีจ านวน 476,911 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 15.7 จากปี 2561 ซึ่งมีมูลค่า 
565,811 ล้านบาท โดยราคาเฉล่ียต่อหน่วยของโครงการที่เปิดใหม่ในปี 2562 ลดลงร้อยละ 11.4 อยู่ที่ระดบั 4.008 ล้านบาท 
จากระดบั 4.522 ล้านบาทในปีก่อนหน้า จากการท่ีผู้ประกอบการพฒันาสินค้าระดบัราคาปานกลางเป็นส าคญั  

 

 

 

ทางด้านอุปสงค์ หรือยอดขายโดยรวมในปี 2562 มีจ านวน 99,862 หน่วย ลดลงร้อยละ 17.2 จากปี 2561 โดยส่วนใหญ่
ยอดขายมาจากคอนโดมิเนียม ที่มีสัดส่วนถึงร้อยละ 54.4 รองลงมาเป็นทาวน์เฮ้าส์และบ้านเดี่ยว ร้อยละ 28.7 และร้อยละ 
11.0 ตามล าดบั ส่วนท่ีเหลืออีกร้อยละ 5.9 มาจากที่อยู่อาศยัอื่นๆ ได้แก่ บ้านแฝด อาคารพาณิชย์ และที่ดินจดัสรร    
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จ านวนอุปทานเปิดใหม่ในปี 2562 จ านวน 118,975 หน่วย ขณะที่อุปสงค์โดยรวม มีจ านวน 99,862 หน่วย ส่งผลให้อุปทาน
คงเหลือทัง้ตลาด เพิ่มขึน้ 9.6% จากสิน้ปี 2561 ที่มีจ านวน 199,768 หน่วย เป็น 218,881 หน่วย ณ สิน้ปี 2562 โดย
คอนโดมิเนียมมีอปุทานคงเหลือเพิ่มขึน้มากที่สดุ โดยมีรายละเอียดที่ส าคัญดงันี ้

- คอนโดมิเนียม มีอปุทานคงเหลือมากที่สดุ ที่ระดบั 93,883 หน่วย เพิ่มขึน้ 15.9% จากปีก่อนหน้า  
- ทาวน์เฮ้าส์ มีอปุทานคงเหลือในระดบั 65,510 หน่วย เพิ่มขึน้ 3.6% จากปีก่อนหน้า 
- บ้านเดีย่ว มีอปุทานคงเหลือในระดบั 37,506 หน่วย เพิ่มขึน้ 5.9% จากปีก่อนหน้า 

 

 
อย่างไรกต็ามจากข้อมลูล่าสดุ ณ ธันวาคม 2562 พบว่าจ านวนอปุทานคอนโดมเินียมคงเหลือของโครงการท่ีมีระยะห่างภายใน 
300 เมตร ยงัคงต ่ากวา่อปุทานคงเหลือที่เกินกวา่ 300 เมตร จากรถไฟฟ้า ทัง้ราคาขายทีต่ ่ากวา่ และสงูกวา่ 3 ล้านบาท ซึง่แสดง
ให้เห็นวา่ท าเลที่ตัง้เป็นปัจจยัส าคญัในการขาย  
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ที่มา : ศนูย์ข้อมลูวจิยัและประเมนิค่าอสงัหาริมทรัพย์ไทย บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์เรียลเอสเตส แอฟแฟร์ส จ ากดั (AREA) 

 
อนนัดาเป็นผู้น าพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทคอนโดมิเนยีมในประเทศไทย สอดคล้องกบัหลกัการลงทนุของบริษัทท่ีเน้น
พฒันาโครงการใกล้รถไฟฟ้า และหลายหลายแบรนด์ที่ตอบโจทย์ความต้องการของลกูค้า ประกอบด้วย แบรนด์แอชตนั, ไอดีโอ 
คิว, ไอดีโอ โมบิ และไอดีโอ ท่ีมีระยะห่างจากรถไฟฟ้า 300 เมตร นอกจากนีย้งัมีแบรนด์เอลลิโอ ทีม่ีระยะห่างจากรถไฟฟ้า 301-
600 เมตร และแบรนด์ยนูิโอ ที่มีระยะห่างจากรถไฟฟ้า มากกวา่ 600 เมตร นอกจากนีบ้ริษัทยงัพฒันาโครงการแนวราบเพื่อ
รองรับความต้องการของลกูค้าด้วย 
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ศักยภาพในการแข่งขนัของบริษัท และส่วนแบ่งทางการตลาด 

อนนัดาเป็นผู้น าในการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทคอนโดมิเนียมในประเทศไทย ซึ่งมีหลกัการลงทุนที่เน้นพฒันาโครงการ
ใกล้สถานีรถไฟฟ้า ตลอดจนมีแบรนด์ที่หลากหลายตอบโจทย์ความต้องการของลกูค้า ประกอบด้วยแบรนด์แอชตนั โอดีโอ คิว 
ไอดีโอ โมบิ และไอดีโอ ที่มีระยะห่างจากรถไฟฟ้า 300 เมตร แบรนด์เอลลิโอ ที่มีระยะห่างจากรถไฟฟ้า 301-600 เมตร และแบ
รนด์ยูนิโอ ที่มีระยะห่างจากรถไฟฟ้า มากกว่า 600 เมตร อีกทัง้บริษัทยงัพฒันาโครงการแนวราบเพื่อรองรับความต้องการของ
ลกูค้า 

อนันดายังคงรักษาการเป็นผู้น าในตลาดคอนโดมิเนียมใกล้รถไฟฟ้า โดยมีจ านวนยูนิตที่ขายได้ในช่วงปี 2558-2562 และมี
ระยะห่างจากรถไฟฟ้าไม่เกิน 300 เมตร เป็นจ านวนสงูที่สดุกว่า 8,020 ยนูิต โดยที่อนนัดามีเป้าหมายระยะยาวที่ยงัจะคงรักษา
ความเป็นผู้น าในตลาดคอนโดมิเนียมติดรถไฟฟ้า และขยายฐานรายได้ในธุรกิจที่สร้างรายได้ประจ าอย่างต่อเนื่องในระยะยาว 

อนัดบัหนึ่งในยอดขายคอนโดมิเนียมที่มีระยะหา่งจากรถไฟฟ้าไมเ่กิน 300 เมตร โดยพจิารณาจากจ านวนยนูิตที่ขายได้ในช่วงปี 
2558-2562 

 

ที่มา:  ศนูย์ข้อมลูวิจยัและประเมินค่าอสงัหาริมทรัพย์ไทย บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์เรียลเอสเตส แอฟแฟร์ส จ ากดั (AREA) และ Ananda Market 
Intelligence 

นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 

ภาพรวมการประกอบธุรกิจ 

 บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) ด าเนินธุรกิจในด้านพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ทัง้โครงการคอนโดมิเนยีม 
โครงการบ้านจัดสรรและทาวน์เฮ้าส์ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล  โดยบริษัทและบริษัทในเครือได้พัฒนาโครงการ
คอนโดมิเนียมภายใต้แบรนด์ แอชตนั ไอดีโอคิว เวนิโอ ไอดีโอโมบิ ไอดีโอ เอลลิโอ และ ยูนิโอ โดยเน้นการเชื่อมโยงกับสถานี
รถไฟฟ้า เพื่อสร้างความสะดวกสบายในการใช้ชีวิตของผู้พกัอาศยั ในส่วนของโครงการบ้านจดัสรรและทาวน์เฮ้าส์ บริษัทและ
บริษัทในเครือได้พฒันาโครงการภายใต้แบรนด์ อาร์เทล แอริ เอโทล อาร์เด้น เออร์บานิโอ และยนูิโอ ทาวน์ ด้วยแนวคิดและการ
ออกแบบสถาปัตยกรรมที่โดดเด่นเป็นเอกลกัษณ์ ตอบโจทย์ความต้องการในแต่ละกลุ่มลกูค้า 
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 บริษัทเน้นรูปแบบธุรกิจที่มีการหมนุเวียนของสินทรัพย์อย่างรวดเร็ว  โดยก่อนการซือ้ที่ดิน บริษัทมีการศึกษาความ
เป็นไปได้ ทัง้ในด้านท าเลที่ตัง้ การตลาด ราคาที่เหมาะสม ค่าใช้จ่าย และวิเคราะห์กระแสเงินสดโดยละเอียด เพื่อพิจารณา
เลือกที่ดินที่มีศกัยภาพและสามารถน ามาพฒันาได้ในทนัทีหรือในระยะเวลาอนัใกล้  

นอกจากนี ้บริษัทยงัมุ่งเน้นพฒันานวตักรรมด้านการออกแบบผลิตภณัฑ์ และการก่อสร้างอย่างต่อเนื่อง เพื่อปรับปรุง
คุณภาพให้ดียิ่งขึน้และควบคุมต้นทุนให้อยู่ในระดบัที่ เหมาะสม ท าให้เกิดประสิทธิภาพสงูสดุ สร้างมลูค่าเพิ่มและตอบโจทย์
ความต้องการของลกูค้าที่เปล่ียนแปลงไปอย่างรวดเร็วในปัจจบุนั ทัง้ยงัมุ่งเน้นพฒันากระบวนการขายและการดแูลลกูค้าหลงั
การขายเพื่อสร้างความพึงพอใจสงูสดุให้กับลกูค้า โดยในรอบปีที่ผ่านมา บริษัทมีการดูแลลกูค้าอย่างต่อเนื่องจากหน่วยงาน
ของบริษัทภายใต้ชื่อ “Mr. Smile” เพื่อพัฒนาการบริการหลังการขายให้มีประสิทธิภาพและสร้างความพึงพอใจสูงสุดให้แก่
ลกูค้า สะท้อนมายงัผลการประเมินความพอใจจากลกูค้าในปี 2562 ที่อยู่ที่ระดบัร้อยละ 83 ซึง่เพิ่มขึน้จากปี 2561 ที่ร้อยละ 82 

 บริษัทด าเนินงานโดยมีพนัธมิตรหลกัคือกลุ่มบริษัท มิตซุย ฟูโดซงั จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ชัน้น า
ของประเทศญ่ีปุ่ น ที่ช่วยสร้างความแข็งแกร่งอย่างต่อเนื่องมาตัง้แต่ปี 2556 กล่าวคือ ได้มีการน านวตักรรมชัน้น ามาใช้ในการ
ออกแบบและการก่อสร้างโครงการของบริษัท ซึ่งท าให้เกิดประสิทธิภาพมากขึน้ ต้นทุนลดลง รวมถึงมีดีไซน์ที่โดดเด่นเป็น
เอกลักษณ์ ณ สิน้ปี 2562 บริษัทและมิตซุย ฟูโดซัง มีการพัฒนาโครงการร่วมกันทัง้หมด 34 โครงการ คิดเป็นมูลค่ารวม 
142,400 ล้านบาท 

นอกจากการสร้างแบรนด์ที่ชดัเจนและการสร้างฐานลกูค้าที่แข็งแกร่งภายในประเทศแล้ว บริษัทยงัมีการขยายการ
ขายไปยงัต่างประเทศอย่างต่อเนื่อง โดยเฉพาะในประเทศที่มีก าลงัซือ้สงู เช่น จีน สิงคโปร์ ฮ่องกงไต้หวนั เป็นต้น ซึ่งได้รับการ
ตอบรับเป็นอย่างดี โดยในปี 2562 บริษัทมียอดขายจากผู้ซือ้ต่างประเทศอยู่ที่กว่า 5,200 ล้านบาท นอกจากนี ้บริษัทได้มีการ
ร่วมมือในธุรกิจเซอร์วสิ อพาร์ทเม้นท์อีก 1 โครงการ กบัพนัธมิตรหลกั มิตซุย ฟโูดซงั และพนัธมิตรชัน้น าระดบัโลก ดิ แอสคอทท์ 
ลิมิเต็ด ในท าเลศกัยภาพสงูเพื่อสร้างรายได้ประจ าอย่างต่อเนื่อง ซึ่งบริษัทได้ก าหนดให้มีเป้าหมายในการขยายธุรกิจเซอร์วิ ส 
อพาร์ทเม้นท์ ท่ีสร้างรายได้ประจ าอย่างต่อเนื่องให้บริษัทเป็นเป้าหมายระยะยาว 

คณะกรรมการบริษัทได้มีส่วนร่วมในการก าหนดวิสยัทศัน์และพนัธกิจของบริษัท รวมถึงพิจารณาทบทวนนโยบายการ
ด าเนินงานและกลยุทธ์ต่างๆอย่างสม ่าเสมอ เพื่อให้สอดคล้องกับการด าเนินธุรกิจท่ามกลางความเปล่ียนแปลงและปัจจยัท้า
ทายต่างๆทัง้ภายในและภายนอกประเทศ และได้มีการส่ือความเพื่อให้ผู้บริหารและพนกังานทุกคนเข้าใจและมีจุดมุ่งหมายไป
ในทิศทางเดียวกัน รวมถึงได้มีการน านโยบายและกลยุทธ์นัน้ไปปฏิบัติเพื่อพัฒนาการด าเนินงานอย่างต่อเนื่องและสร้าง
ประโยชน์สงูสดุให้แก่ผู้มีส่วนได้เสียทกุฝ่าย 

 บริษัทเน้นย า้ในเร่ืองวินยัทางการเงินมาอย่างต่อเนื่อง เพื่อสร้างความแข็งแกร่งของบริษัทอย่างยัง่ยืน โดยมีนโยบาย
ด ารงอตัราส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของเจ้าของอยู่ในระดบั 1 เท่าในระยะยาว รวมถึงมีการส ารองเงินสดอยู่ในระดบัท่ีเหมาะสม และ
แข็งแกร่งเพียงพอเพื่อรองรับความเส่ียงที่อาจเกิดขึน้ได้ในอนาคต  

บริษัทในเครือของอนนัดา ประกอบด้วย กลุ่มบริษัทที่เก่ียวข้องกบัอสงัหาริมทรัพย์ ได้แก่ บริษัท เฮลิกซ์  จ ากัด บริษัท 
ดิเอเจ้นท์ (พรอพเพอร์ตี ้เอ็กซ์เพิร์ท) จ ากัด และบริษัท เดอะเวิร์คส์ คอมมิวนิตี ้แมนเนจเม้นท์ จ ากัด กลุ่มธุรกิจไลฟ์สไตล์ 
ประกอบด้วย บริษัท พีระเซอร์กิต วนั จ ากดั บริษัท พีระ คาร์ท จ ากดั บริษัท พีระ อาร์ที คาร์ท จ ากดั และ บริษัท บล ูเด็ค จ ากดั 
โดยที่บริษัทในเครือทัง้หมด มีการท างานสอดประสานกนั เพื่อสนบัสนนุและขบัเคล่ือนการด าเนินธุรกิจของอนนัดาในภาพรวม
ให้เติบโตอย่างยัง่ยืน 
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บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) ยงัคงมุ่งมัน่ในการรักษาความเป็นผู้น าในการสร้างคอนโดมิเนียมติด
รถไฟฟ้า พัฒนาโครงการบ้านจัดสรรและทาวน์เฮ้าส์อย่างต่อเนื่อง พร้อมทัง้เพิ่มช่องทางการสร้างรายได้ประจ า บนกรอบ
นโยบายของการรักษาวินยัทางการเงิน เพื่อสร้างความแข็งแกร่งในการด าเนินธุรกิจของบริษัทอย่างยัง่ยืน พร้อมทัง้ยงัคงมุ่งเน้น
การพ ฒนาบุคลากรของบริษัทอย่างต่อเนื่อง ซึ่งเป็นแรงขับเคล่ือนหลักที่ส าคญัของบริษัท และเน้นย า้การด าเนินธุรกิจที่เป็น
มิตรกบัสงัคมและส่ิงแวดล้อม 

ลักษณะการประกอบธุรกิจและผลิตภัณฑ์ 

บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) และบริษัทในเครือ มีลกัษณะการประกอบธุรกิจแบ่งเป็น 3 กลุ่ม คือ 
กลุ่มธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ กลุ่มธุรกิจอื่นท่ีเก่ียวข้องกบัอสงัหาริมทรัพย์ และกลุ่มธุรกิจไลฟ์สไตล์ โดยมีรายละเอียดในแต่
ละกลุ่มธุรกิจ ดงันี ้

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

▪ โครงการคอนโดมิเนียม 

บริษัทมุ่งเน้นการพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมที่อยู่ใกล้กบัสถานีรถไฟฟ้า โดยมีเป้าหมายเพื่อให้เป็น “ค าตอบส าหรับชีวติ
คนเมือง” ที่พกัอาศยัในกรุงเทพมหานคร ที่มีการเดินทางเชื่อมโยงด้วยระบบขนส่งมวลชนสาธารณะเพิ่มมากขึน้อย่างต่อเนื่อง  

บริษัทได้ศกึษาและจ าแนกผลิตภณัฑ์โดยมีปัจจยัตามระยะห่างจากสถานีรถไฟฟ้าตัง้แต่ 0-300 เมตร 301-600 เมตร และ 
600 เมตรขึน้ไป และได้มีการสร้างสรรค์แบรนด์โดยศึกษาจากความต้องการและไลฟ์สไตล์ของกลุ่มผู้บริโภคที่มีลักษณะ
เฉพาะตวัในปัจจบุนั 

บริษัทมีแนวคิดในการก าหนดกลุ่มเป้าหมายหลกัของบริษัท กล่าวคือ กลุ่ม “Generation C” ซึ่งเป็นคนกลุ่มใหม่ที่ไม่ได้
จัดแบ่งตามปีเกิด แต่พิจารณาจากรูปแบบการใช้ชีวิตทัง้ด้านการท างานและไลฟ์สไตล์ คนกลุ่มนีม้ีวิถีการใช้ชีวิตที่ผูกติดกับ
เทคโนโลยีดิจิทัล (Digital Lifestyle) เชื่อมต่อโลกออนไลน์เกือบตลอดเวลา ชอบแสวงหาข้อมูลที่สนใจ และชอบแบ่งปัน
เร่ืองราวสาธารณะที่อยู่ในกระแสและเร่ืองราวส่วนตวัผ่านทางอปุกรณ์พกพาทกุรูปแบบ 

นอกจากนี ้คนกลุ่มนีต้้องการประสบความส าเร็จในชีวิต วางเป้าหมายที่ชดัเจน รู้จกัวางแผนด้านการเงิน การท างาน ชอบ
เรียนรู้ และหาประสบการณ์ใหม่ๆ รักอิสระ การท่องเที่ยว เลือกที่จะสร้างสมดลุในชีวิตในแบบที่เป็นตวัเอง (LIVE WORK PLAY 
BALANCE) 

กลุ่ม GEN C มีคุณสมบตัิที่ประกอบไปด้วย C's ดงันี ้

▪ Convenience: GEN C ชอบความคล่องตวั รวดเร็ว ชอบหาวิธีการเพื่อลดความสิน้เปลืองในส่ิงที่ไม่จ าเป็นในชีวติ มกั
หาวิธีการในการบริหารจดัการชีวิตให้ง่ายขึน้ เร็วขึน้ มีประโยชน์ขึน้ เพื่อสามารถน าเวลาไปพฒันาศกัยภาพในด้าน
ต่างๆของตวัเองได้อย่างเต็มที่ 

▪ Control: GEN C ถนดัในเร่ืองการบริหารจดัการทัง้ชีวิตส่วนตวั การงาน การเงิน และเวลา มุ่งที่ผลลพัธ์ และรู้จกัเลือก
วิธีการที่ฉลาดที่จะใช้ให้ชีวิตง่ายขึน้ เช่น การเลือกใช้ระบบขนส่งมวลชนเพื่อประหยดัเวลาในการเดินทาง ควบคุม
เวลา บริหารจดัการตวัเองท าให้สามารถใช้ชีวิตในแบบท่ีเป็นตวัเองได้ 
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▪ Casual: GEN C มีรูปแบบในการใช้ชีวิตแบบ LIVE-WORK-PLAY Balance สามารถจดัสมดุลในชีวิตได้เป็นอย่างดี 
ทัง้การแสวงหาความส าเร็จในหน้าที่การงานและการผ่อนคลายเพื่อเติมพลังชีวิต และยังสามารถออกแบบชีวิต
ส่วนตวัที่สะท้อนอตัลกัษณ์ของตนได้อย่างดี 

▪ Cash Smart: GEN C มีความฉลาดในการวางแผนทางการเงิน รู้จกัเลือกใช้จ่ายกบัส่ิงที่ตอบโจทย์กบัไลฟ์สไตล์ของ
ตวัเอง และส่ิงนัน้สามารถสร้างมลูค่าเพิ่มได้ในอนาคต 

▪ Connect: GEN C จะเชื่อมต่อกับโลกออนไลน์แบบไร้ขีดจ ากดั ทัง้การท างานและการใช้ชีวิต สามารถจดัการชีวิตได้
ด้วยสมาร์ทโฟนเพียงเคร่ืองเดียว และชอบแสวงหาข้อมูลและแชร์เร่ืองราวที่บอกความเป็นตัวตนผ่านทาง Social 
Network 

▪ Creativity: GEN C ชอบความแตกต่าง หลงใหลในความสร้างสรรค์ พลงังานที่มีจะถูกน ามาพฒันาและสร้างสรรค์
สิ่งใหม่ๆ สนใจเร่ืองศิลปะ ความงามและเทคโนโลยี มกัจะเสพงานศิลปะที่สวยงามเพื่อสร้างแรงบนัดาลใจ แต่ก็
พร้อมที่จะศึกษาค้นหาเทคโนโลยีใหม่ๆ เพื่อพฒันารูปแบบหรือวิถีชีวิตให้ดีขึน้ 
 

Generation C 

 
 

ยุทธศาสตร์ของอนันดา 
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กลุ่มผลิตภัณฑ์และแบรนด์คอนโดมิเนียมของอนันดา 

โครงการคอนโดมิเนียมของอนนัดาแบ่งได้เป็นหลายระดบั โดยแต่ละแบรนด์มีจดุเด่นที่แตกต่างกนั ตอบความต้องการของ
ผู้อยู่อาศยัเฉพาะกลุ่ม ทัง้ความสนใจ รสนิยมและก าลงัซือ้ ครอบคลมุตัง้แต่โครงการท่ีราคาจบัต้องได้ส าหรับบคุคลทัว่ไป จนถึง
ที่อยู่อาศยัอนัเป็นท่ีสดุแห่งความหรูหราส าหรับบคุคลเฉพาะกลุ่ม 

แบรนด์ต่างๆ ของอนนัดา แบ่งระดบัตาม Segmentation ที่สะท้อนถึงคุณภาพของตวัโครงการ โดยเรียงตามล าดบัตัง้แต่ 
LUXURY ที่มีความหรูหราพร้อมส่ิงอ านวยความสะดวกในตัวโครงการที่ตอบรสนิยมการใช้ชีวิต ไปจนไปถึงระดับ SUPER 
VALUE-RANGE ที่ผู้อยู่อาศยัสามารถเป็นเจ้าของได้ในราคาที่คุ้มค่า เข้าถึงง่าย ตอบโจทย์ความต้องการของการอยู่อาศยัได้
อย่างครบถ้วนทกุช่วงของชีวิต โดยแบรนด์ของอนนัดาสามารถแบ่งได้ดงันี ้

 
กลุ่มผลิตภัณฑ์ แบรนด์คอนโดมิเนียม 

LUXURY  
HIGH-END 

 
PREMIUM VALUE 

 
UP-SCALE 

 
MID-RANGE 

 
LOW-RANGE 

 
SUPER VALUE-RANGE  

 ในปี 2562 บริษัทได้เปิดตวัโครงการคอนโดมเินียม 4 โครงการดงันี ้

 

1. คิว ประสานมติร 
THE LIMITED MUST OWN 
สู่พืน้ที่กว้าง ณ ใจกลางเมืองที่แวดล้อมไปด้วยความสงบเงียบ
และเป็นส่วนตัว ให้คุณและครอบครัวได้คืนห้วงเวลาแห่ง
ความสขุและอบอุ่น เพียง 120 เมตร สู่ มศว. ประสานมิตรและ
สถานศึกษาชัน้น า พร้อมเชื่อมต่อสู่แหล่งธุรกิจ และศูนย์การค้า
ย่านสุขุมวิทได้อย่างสะดวก สะท้อนบทสรุปแห่งความส าเร็จ
ตัง้แต่ก้าวแรกของครอบครัวคุณด้วยวิถีแห่งการอยู่อาศยัที่ตอบ
โจทย์การใช้ชีวิตที่มากกว่า 
รายละเอียดโครงการ: ห้องชดุพกัอาศยัสงู 7 ชัน้ (และชัน้ใต้
ดิน 2 ชัน้) 76 ยนูิต 
เปิดโครงการ: พฤศจิกายน 2562 
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2. ไอดีโอ จุฬา-สามย่าน 
CULTIVATED FOR YOU 
รองรับทุกไลฟ์สไตล์ของชีวิตจุฬา ด้วยส่ิงอ านวยความสะดวก
ตลอด 24 ชั่วโมงทัง้ Co-Working Space ให้คุณ และเพื่อนได้
นั่งอ่านหนังสือ หรือท างานกลุ่มด้วยกันรวมแล้วกว่า 1 ,500 
ตารางเมตร และฟิตเนส 24 ชัว่โมง เชื่อมต่อสู่การออกก าลงักาย
ได้ทุกเวลา พร้อมเชื่อมต่อกับธรรมชาติตลอดทัง้โครงการเพื่อ
การพกัผ่อนที่สมบรูณ์แบบ 
รายละเอียดโครงการ: อาคารชดุพกัอาศยั High-Rise 2 
อาคาร: อาคาร A สงู 34 ชัน้ อาคาร B สงู 35 ชัน้ รวม 773 ยนูิต 
เปิดโครงการ: พฤศจิกายน 2562 
ระยะทางจากสถานีรถไฟฟ้า: 400 เมตร จากสถานี MRT 
สามย่าน 

 

3. ไอดีโอ สุขุมวิท – พระราม 4 
SPACE FOR ALL AGE 
ตอบโจทย์การอยู่อาศัยส าหรับทุกช่วงวัย ทัง้จาก Wellness 
Facilities เพื่อคณุภาพชีวิตที่ดี รู้สกึถึง ความร่มร่ืนของธรรมชาติ 
โดยค านึงถึงความเป็นมิตร กบัส่ิงแวดล้อม ตัง้อยู่บนท าเล ที่เป็น
จุดบรรจบของถนนสุขุมวิทและพระราม 4 ให้คุณสลับโหมดสู่
ความเป็นเมืองได้ทกุเมื่อ ทกุเวลา 
รายละเอียดโครงการ : อาคารชุดพักอาศัย High-Rise 1 
อาคาร สงู 32 ชัน้ รวม 642 ยนูิต 
เปิดโครงการ: พฤศจิกายน 2562 
ระยะทางจากสถานีรถไฟฟ้า: 350 เมตร จากสถานี BTS  
พระโขนง 

 

4. ไอดีโอ จรัญฯ 70-ริเวอร์วิว 
AQUATIC RECHARGE 
ชีวิตทุกด้านชาร์จได้เต็ม คอนโดวิวแม่น า้เจ้าพระยา ที่ออกแบบ
มาเพื่อเติมพลัง ให้ชีวิตเมืองในทุกๆ ด้าน ลงตัวทุกการใช้ชีวิต 
ทัง้ยังเชื่อมต่อทุกการเดินทาง ทัง้รถไฟฟ้า ท่าเรือโดยสารและ
ทางด่วน รวมไปถึง Facility ต่างๆ ท่ีหลากหลาย ตอบโจทย์ทุก
ไลฟ์สไตล์ เพื่อเติมเต็มให้ชีวิตเมืองก้าวไปข้างหน้า เหมือนกับ
สายน า้ที่คอยเติมพลงัให้ชีวิตไม่มีวนัหมดไฟ 
รายละเอียดโครงการ: อาคารชดุพกัอาศยั High-Rise 1 
อาคาร สงู 38 ชัน้ รวม 1,421 ยนูติ 
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เปิดโครงการ: พฤศจิกายน 2562 
ระยะทางจากสถานีรถไฟฟ้า: 295 เมตร จากสถานี MRT  
บางพลดั 

 

การร่วมทนุกับพันธมิตรหลักในการพัฒนาโครงการ 

ในปี 2556 บริษัทได้ลงนามข้อตกลงเพื่อการร่วมทุนกับกลุ่มบริษัท มิตซุย ฟูโดซงั จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทอสงัหาริมทรัพย์ราย
ใหญ่ที่สดุรายหนึ่งในประเทศญ่ีปุ่ น เพื่อร่วมกนัพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ในประเทศไทย ด้วยความตัง้ใจในการน าความรู้
ประสบการณ์ และความเชี่ยวชาญใหม่ๆ มาด าเนินธุรกิจร่วมกนั อนัน ามาซึง่การยกระดบัอสงัหาริมทรัพย์ไทยสู่ระดบัสากล 

โดย ในปี 2562 บริษัทและมิตซยุ ฟโูดซงั มีการลงนามพฒันาโครงการคอนโดมเินียมร่วมกนั 3 โครงการ ประกอบด้วย ไอดี
โอ จรัญฯ70-ริเวอร์วิว ไอดีโอ จฬุา-สามยา่น และไอดีโอ สขุมุวิท-พระราม4 

นอกจากนี ้ยงัมกีารลงนามในการพฒันาธุรกิจเซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ร่วมกนัอีก 1 โครงการ คือ SOMERSET PATTAYA 
ท าให้ ณ สิน้ปี 2562 บริษัทและมิตซุย ฟโูดซงั มกีารพฒันาโครงการร่วมกนัทัง้หมด 34 โครงการ คิดเป็นมลูคา่รวม 142,400 
ล้านบาท 

▪ โครงการบ้านจัดสรรและทาวน์เฮ้าส์ 

บริษัทได้พัฒนาโครงการแนวราบที่หลากหลาย เพื่อตอบโจทย์และความต้องการในทุกกลุ่มลูกค้าด้วยราคาขาย
ครอบคลุมตัง้แต่ 2.5 ล้านบาท ถึง 30 ล้านบาทต่อหลัง ภายใต้แบรนด์ อาร์เทล แอริ อาร์เด้น เอโทล เออร์บานิโอ และยูนิโอ
ทาวน์  

ในปี 2556 บริษัทได้เปิดตวักลุ่มโครงการแนวราบภายใต้แบรนด ์ “เอโทล” (Atoll) เป็นกลุ่มแรก มุ่งเน้นการพกัผ่อน
ส าหรับผู้อยู่อาศยั ด้วยคลบัเฮ้าส์ขนาดใหญ่และส่ิงอ านวยความสะดวกครบครัน โดยมีราคาขายอยู่ที่ประมาณ 2.5 ล้านบาท ถงึ 
5 ล้านบาทต่อหลงั 

 ในปี 2558 บริษัทเปิดตวัแบรนด์ “อาร์เด้น” (Arden) เป็นโครงการทาวน์เฮ้าส์ตัง้อยู่บนท าเลศกัยภาพในกรุงเทพฯ โดย
มีราคาขายอยู่ที่ประมาณ 7.5 ล้านบาท ถึง 18 ล้านบาท 

 ในปี 2560 บริษัทได้พฒันาโครงการแนวราบระดบั Luxury ภายใต้แบรนด์ใหม่ “อาร์เทล” (Artale) ราคาเร่ิมต้นตัง้แต่ 
17 ล้านบาทและ 30 ล้านบาท และยงัได้เปิดตวัโครงการแนวราบภายใต้แบรนด์ “แอริ” (Airi) ที่มีราคาเร่ิมต้นอยู่ที่ 11 ล้านบาท 
และในปีเดียวกันนัน้ บริษัท เฮลิกซ์ จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทในเครือของอนันดา ได้พัฒนาโครงการแนวราบกลุ่มใหม่ ซึ่งเป็น
โครงการทาวน์เฮ้าส์ในราคาคุ้มค่าภายใต้แบรนด์ “ยนูิโอ ทาวน์” (Unio Town) มีราคาเร่ิมต้นประมาณ 2.5 ล้านบาท 

 ในปี 2562 บริษัท ได้เปิดตวัแบรนด์ “เออร์บานิโอ” (Urbanio) โครงการทาวน์เฮ้าส์แบรนด์ใหม่ ซึ่งโครงการแรกตัง้อยู่
บนท าเลศกัยภาพ วิภาวดี-แจ้งวฒันะ ราคาเร่ิมต้นอยู่ที่ประมาณ 5 ล้านบาท  

 ในการพฒันาโครงการบ้านจดัสรร บริษัทได้แต่งตัง้ บริษัท เฮลิกซ์ จ ากดั ซึง่เป็นบริษัทในเครือของอนนัดา ในการเป็น
ผู้ด าเนินการก่อสร้างหลักของโครงการ เพื่อเป็นการลดปัญหาการขาดแคลนผู้ รับเหมาและลดความเส่ียงจากการพึ่งพิง
ผู้ รับเหมาภายนอกแต่เพียงอย่างเดียว 

 



 

                                                                                        บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 
  

 

 หน้า 18  แบบ 56-1 ประจ าปี 2562 
 

 โครงการแนวราบของบริษัทสามารถแบ่งกลุ่มผลิตภณัฑ์ได้ดงัต่อไปนี ้

กลุ่มผลิตภัณฑ์ แบรนด์โครงการแนวราบ 

LUXURY 
 

HIGH-END 

 
MID-SCALE 

 
 

ในปี 2562 บริษัทได้มีการเปิดตวัโครงการแนวราบ 2 โครงการ ดงันี ้

 

1. ยูนิโอ ทาวน์ ประชาอทุศิ 76 
มากกวา่ความคุ้มคา่ ดื่มด ่ารสชาติธรรมชาติและความงดงาม ดีไซน์
ร่วมสมยัสไตล์ Modern Loft เท่ แต่เรียบง่าย สร้างฟังชัน่ก์เพื่อรองรับ
การใช้งานทกุคนในบ้าน สร้างวนัเวลาดีๆ ให้มคีวามสขุแบบไม่สิน้สดุ 

พืน้ที่โครงการ: 36-3-61.9 ไร่ 
เปิดโครงการ: พฤษภาคม 2562 

 

2. เออร์บานิโอ วิภาวดี-แจ้งวัฒนะ 

เพราะแต่ละมมุมองมีความต่าง เราจึงใส่ใจในรายละเอียด เพื่อสร้าง
ตวัตนในส่ิงที่ใช่และตอบความหมายของค าว่า ใกล้ คุ้ม ครบ ในแบบ
ที่ เป็นคุณ จากแนวคิด URBAN DESIGN ที่สร้างงานออกแบบที่
ผสมผสานความลงตัวของทุกส่ิงเข้าไว้ด้วยกัน ทัง้ความงามร่วมกับ
ประโยชน์ใช้สอย ทัง้ความหรูหราบนความเรียบง่าย ทัง้ท าเลที่ดีแต่คง
ความส่วนตวั ตอบโจทย์ทกุความต่างกบัทกุ LIFESTYLE 

พืน้ที่โครงการ: 22-2-46.5 ไร่ 
เปิดโครงการ: กนัยายน 2562 

 

▪ การก่อสร้างคอนโดมิเนียมและโครงการแนวราบ 

บริษัท เฮลิกซ์ จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของอนันดา ก่อตัง้ในปี 2556 ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์และ
ก่อสร้าง ด้วยแนวคิดที่ทางอนนัดาต้องการลดปัญหาการขาดแคลนแรงงานในการก่อสร้าง  และลดความเส่ียงจากการพึ่งพิง
บริษัทรับเหมาจากภายนอกเพียงอย่างเดียว โดยอนนัดาได้แต่งตัง้เฮลิกซ์เป็นผู้ รับเหมาหลกัในการด าเนินการก่อสร้างโครงการ
คอนโดมิเนียมและโครงการแนวราบของบริษัท ทัง้นี ้เฮลิกซ์ยงัมีเป้าหมายระยะยาวในการรับงานก่อสร้างโครงการของอนนัดา
ให้เป็นร้อยละ 30 ของโครงการทัง้หมดอีกด้วย เฮลิกซ์ได้ช่วยขบัเคล่ือนธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์และปรับปรุงประสิทธิภาพ
การด าเนินงาน อีกทัง้ยงัท าให้บริษัทสามารถบริหารจดัการค่าใช้จ่ายในการก่อสร้าง และพฒันาผลิตภณัฑ์ของบริษัทให้ดียิ่งขึน้
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ด้วยเทคโนโลยีที่ทนัสมยัและมีคุณภาพระดับสากล ส่งมอบผลงานคุณภาพอย่างตรงเวลา เพื่อตอบสนองและสร้างความพึง
พอใจให้กบัลกูค้าและทกุภาคส่วนที่เก่ียวข้อง  

ในปี 2562 มีโครงการของอนนัดาที่เฮลิกซ์ด าเนินการก่อสร้าง เชน่ ไอดีโอ คิว วิคตอร่ี ไอดีโอ คิว สขุมุวิท 36 ไอดีโอ โม
บิ สขุมุวิท 40 เป็นต้น 

ธุรกิจอื่นที่เกี่ยวข้องกับอสังหาริมทรัพย์ 

▪ บริษัท ดิเอเจ้นท์ (พรอพเพอร์ตี ้เอก็ซ์เพิร์ท) จ ากัด  

บริษัท ดิเอเจ้นท์ (พรอพเพอร์ตี ้เอ็กซ์เพิร์ท) จ ากดั เป็นบริษัทในเครือของอนนัดา ก่อตัง้ในปี 2553 ท าธุรกิจเป็นตวัแทนใน
การซือ้ขายห้องชดุพกัอาศยัในตลาดรองและช่วยจดัหาผู้ เช่าให้แก่เจ้าของห้องชดุ 

การให้บริการของดิเอเจ้นท์ ไม่จ ากดัอยู่เพียงโครงการของบริษัทเท่านัน้ แต่มีเป้าหมายในการเป็นผู้ ให้บริการด้านตวัแทน
ซือ้ขายคอนโดมิเนียมชัน้น าซึง่มคีวามเชี่ยวชาญในโครงการอสงัหาริมทรัพย์ที่อยู่ใกล้หรือติดสถานีขนส่งมวลชน นอกจากนี ้ดิเอ
เจ้นท์ ยังมีเป้าหมายในการเป็นผู้ เสริมสร้างสภาพคล่องในตลาดรอง เพื่อเป็นการรักษามูลค่าการลงทุนของบริษัทส าหรับ
โครงการคอนโดมิเนียม 

▪ บริษัท เดอะเวิร์คส์ คอมมิวนิตี ้แมนเนจเม้นท์ จ ากัด 

บริษัท เดอะเวิร์คส์ คอมมิวนิตี ้แมนเนจเม้นท์ จ ากดั ก่อตัง้ขึน้เพื่อด าเนินธุรกิจบริหารจดัการอาคารชดุ ภายใต้การดแูลโดย 
บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) เดอะเวิร์คส์ให้บริการด้านการบริหารโครงการหลงัการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุด
เรียบร้อยแล้ว โดยจะช่วยด าเนินการบริหารโครงการเป็นเวลา 1 ปี  หรือจนกว่าผู้พกัอาศยัในอาคารชุดจะจดัตัง้นิติบุคคลแล้ว
เสร็จ เดอะเวิร์คส์มุ่งมัน่ในการรักษามาตรฐานการให้บริการระดบัสงูแก่ลกูค้าของบริษัท ส่งมอบการบริการท่ีมีคณุภาพ ให้ผู้อยู่
อาศยัได้รับความสะดวกสบายเพื่อสร้างความพึงพอใจและความไว้วางใจอย่างสงูสดุ 

นอกจากนี ้เดอะเวิร์คส์และดิเอเจ้นท์ยงัท างานประสานกัน โดยเจ้าของห้องชุดที่มีความประสงค์ขายห้องชดุในตลาดรอง 
จะเลือกใช้บริการผู้บริหารจัดการคอนโดมิเนียมในการให้ค าแนะน าเบือ้งต้นเก่ียวกับขัน้ตอนการขาย การท าหน้าที่บริหาร
จดัการโครงการของเดอะเวร์ิคส์จึงมีส่วนชว่ยในการแนะน าการให้บริการของดเิอเจ้นท์ ให้กบับคุคลที่สนใจใช้บริการของตวัแทน
ซือ้ขายอสงัหาริมทรัพย์ได้ 

ธุรกิจไลฟ์สไตล์ 

▪ บริษัท พีระเซอร์กติ วนั จ ากดั/ บริษัท พีระ คาร์ท จ ากดั/ บริษัท พีระ อาร์ที คาร์ท จ ากดั 

ในปี 2552 บริษัทได้ลงทุนใน บริษัท พีระเซอร์กิต วนั จ ากัด และบริษัท พีระ คาร์ท จ ากัด ซึ่งประกอบธุรกิจให้บริการเช่า
สนามแข่งรถ ภายใต้ชื่อสนามแข่งรถ “พีระอินเตอร์เนชั่นแนล เซอร์กิต” และให้บริการเช่าสนามแข่ งขันรถโกคาร์ท ในนาม
สนามแข่งรถโกคาร์ท “พีระ คาร์ท” ตามล าดบั ซึง่ทัง้สองสนามตัง้อยู่ในจงัหวดัชลบรีุ นอกจากนัน้ บริษัทยงัลงทนุใน บริษัท พีระ 
อาร์ที คาร์ท จ ากดั ซึง่ด าเนินธุรกิจขายชิน้ส่วนยานยนต์และอะไหล่ เพื่อสนบัสนนุการแข่งรถและการแข่งโกคาร์ทของพีระเซอร์กิ
ตวนั และพีระคาร์ท 
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▪ บริษัท บลู เด็ค จ ากัด 

บริษัท บล ูเด็ค จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทในเครือของอนนัดา ประกอบธุรกิจให้บริการศูนย์ออกก าลงักายแก่สมาชิกและบุคคล
ทัว่ไปภายใต้ชื่อ “บลเูด็ค สปอรต์คลบั”  ตัง้อยู่ในซอยกิ่งแก้ว 19 จงัหวดัสมทุรปราการ ทัง้ยงัประกอบธุรกิจร้านอาหารอิตาเลียน 
“แบคโค่” ซึง่ตัง้อยู่ในพืน้ท่ีสปอร์ตคลบัอีกด้วย ทัง้นี ้ณ 31 ธันวาคม 2562 บริษัท บล ูเด็ค จ ากดั ได้หยดุด าเนินธุรกิจ 

 

โครงสร้างรายได้ 

บริษัทมีรายได้หลกัมาจากรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ รายได้จากการบริหารโครงการอสงัหาริมทรัพย์และค่านายหน้า 
นอกจากนี ้ บริษัทยงัมีรายได้อื่นๆ ซึง่รวมถึง รายได้จากการให้บริการงานก่อสร้าง ค่าเช่า บริการ การขายอาหารและเคร่ืองดืม่ 
การจดัหาที่ดิน และอื่นๆ โดยมีรายละเอียดปรากฎตาม ตารางแสดงรายได้ดงัต่อไปนี ้

 

หมายเหต ุ(1)   รายได้อื่นๆ รวมถงึ รายได้จากการให้บริการงานกอ่สร้าง ค่าเชา่ บริการ การขายอาหารและเคร่ืองดื่ม การจดัหา 
 ที่ดิน และรายได้อื่นๆ 

 

 

งบก าไรขาดทนุเบด็เสร็จ 
รอบปีบัญชีสิน้สุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม (งบการเงนิรวม) 
ปี 2562 ปี 2561  ปี 2560 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
  รายได้           
รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 4,847.40 52.7 5,904.7 55.9 8,931.9 69.0 
รายได้จากการบริหารโครงการและค่านายหน้า 1,879.8 20.4 2,079.7 19.7 2,060.7 15.9 
รายได้อื่นๆ (1) 2,476.2 26.9 2,570.4 24.4 1,957.6 15.1 
รวมรายได้ 9,203.4 100.0 10,554.8 100.0 12,950.2 100.0 
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3.  ปัจจัยความเสี่ยง 
 
ปัจจยัความเส่ียงที่อาจจะเกิดขึน้และส่งผลกระทบต่อการด าเนินธุรกิจของบริษัท มีดงัต่อไปนี ้

1. ความเส่ียงที่เกดิจากการเปล่ียนแปลงทางเศรษฐกจิ  และสถานการณ์ต่างๆ 

การเปล่ียนแปลงและความผนัผวนทางเศรษฐกิจซึง่ได้รับผลกระทบทัง้จากภายในและภายนอกประเทศ ความไม่สมดลุของอุป
สงค์และอุปทาน การเปล่ียนแปลงของกฎระเบียบและข้อบงัคบั แนวโน้มการพฒันาและการเปล่ียนแปลงเทคโนโลยีของโลกที่
เป็นไปอย่างรวดเร็ว เป็นปัจจัยความเส่ียงหลักที่ส่งผลกระทบต่อการด าเนินงานของบริษัท ตลอดจนความคาดหวังของนกั
ลงทนุและผู้มีส่วนได้เสียที่มีต่อผลการด าเนินงานของบริษัทท่ีเพิ่มมากขึน้  

บริษัทตระหนกัและให้ความส าคัญต่อความเส่ียงดงักล่าว จึงได้มีการติดตามสถานการณ์อย่างใกล้ชิดเพื่อเตรียมพร้อม โดย
บริษัทได้มีการก าหนดกลยุทธ์และแผนการด าเนินธุรกิจให้สอดคล้องกับสภาวะทางเศรษฐกิจ ซึ่งรวมถึงแผนรองรับการ
เปล่ียนแปลงและความไม่แน่นอนที่จะเกิดขึน้ในอนาคตให้สอดคล้องกับสถานการณ์ที่เปล่ียนแปลงไป เช่น พิจารณาความ
เหมาะสมของการเปิดโครงการใหม่ การซือ้ที่ดินส าหรับการพฒันาโครงการในอนาคต การบริหารกระแสเงินสดของบริษัทให้อยู่
ระดับที่เหมาะสม เป็นต้น นอกจากนี ้บริษัทมีการประชุมเพื่อประเมินสถานการณ์เป็นประจ า โดยเปรียบเทียบข้อมูลจาก
สถาบนัและแหล่งที่เชื่อถือได้เพื่อใช้เป็นข้อมลูประกอบการพิจารณาปรับกลยทุธ์และแนวทางการด าเนินธุรกิจให้สอดคล้องกบั
สภาวการณ์ที่เปล่ียนแปลงไป 

2. ความเส่ียงจากการเข้าถึงแหล่งเงนิทนุจากนโยบายการปล่อยสินเชื่อของสถาบนัการเงินท่ีมีความเข้มงวดมากขึน้ 

จากความผันผวนทางเศรษฐกิจ ภาวะหนีสิ้นภาคครัวเรือนของประเทศอยู่ในระดับสูง ตลอดจนผลจากการเปล่ียนแปลง
นโยบายการปล่อยสินเชื่อของธนาคารแห่งประเทศไทย ส่งผลให้สถาบันการเงินมีความเข้มงวดในการพิจาณาและอนุมัติ
สินเชื่อส าหรับผู้ประกอบการ (Pre-Finance) และสินเชื่อส าหรับผู้บริโภค (Post-Finance) มากขึน้ 

ส าหรับผู้ประกอบการ (Pre-Finance) อาจส่งผลกระทบในการเข้าถึงแหล่งเงินทุน แต่อย่างไรก็ตาม บริษัทป้องกนัความเส่ียงที่
อาจจะเกิดขึน้ด้วยการสร้างความน่าเชื่อจากสถาบันการเงิน โดยอ้างอิงผลการด าเนินการที่แข็งแกร่งและการเติบโตอย่าง
ต่อเนื่องของบริษัท การบริหารสัดส่วนหนีสิ้นรวมต่อส่วนของผู้ ถือหุ้ นไม่เกิน 2 : 1 เท่า เพื่อบริหารจัดการเงินทุนให้มี
ประสิทธิภาพและมีต้นทนุทางการเงินที่เหมาะสม และบริษัทมีเงินทนุและวงเงินสินเชื่อที่เพียงพอส าหรับการขยายตวัทางธุรกิจ 
ตลอดจนมีสถาบนัการเงินท่ีเป็นพนัธมิตรที่พร้อมให้การสนบัสนนุสินเชื่อส าหรับการพฒันาโครงการของบริษัท  

ในส่วนของสินเชื่อส าหรับผู้บริโภค (Post-Finance) อาจได้รับผลกระทบจากความเข้มงวดในการอนุมตัิสินเชื่อมากขึน้ ซึง่อาจ
ส่งผลกระทบต่อรายได้ของบริษัท เนื่องจากลกูค้าที่ซือ้เพื่ออยู่อาศยัจ าเป็นต้องอาศยัการขอสินเชื่อจากสถาบนัการเงิน ดงันัน้ 
หลกัเกณฑ์ส าหรับการพิจารณาสินเชื่อของสถาบนัการเงิน เป็นปัจจยัส าคญัที่หลีกเล่ียงไม่ได้  ทัง้นี ้สดัส่วนการปฏิเสธสินเชื่อ
ให้กับลูกค้ารายย่อย ส าหรับการซือ้อสังหาริมทรัพย์ มีอัตราส่วนเพิ่มขึน้  บริษัทตระหนักถึงความเส่ียงดังกล่าว จึงวางแผน
บริหารความเส่ียงการเตรียมความพร้อมให้แก่ลกูค้าในการขอสินเชื่อจากสถาบนัการเงนิก่อนครบก าหนดการโอนล่วงหน้า- โดย
บริษัทได้มีการเจรจาร่วมกับธนาคารพาณิชย์เพื่ออ านวยความสะดวกให้กับลูกค้าในการติดต่อขอสินเชื่อธนาคารพาณิชย์ 
สนบัสนนุให้ลกูค้าให้ได้รับสินเชื่ออย่างรวดเร็ว ทัง้นี ้บริษัทยงัได้ก าหนดกระบวนการในการน าห้องชดุจากการถกูปฏิเสธสินเชื่อ
ดงักล่าวกลบัมาขายใหม่ให้กบัลกูค้าที่ยงัคงมีความต้องการห้องชดุของโครงการต่อไป 
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3. ความเส่ียงที่เกดิจากการแขง่ขนัของธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

ปัจจุบนัธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์มีการแข่งขนัที่สงูขึน้ ซึ่งมีสาเหตุมาจากจ านวนผู้ประกอบการรายใหม่ที่เพิ่มมากขึน้ การ
เปิดตวัโครงการใหม่อย่างตอ่เนื่อง ซึง่ส่งผลให้อปุทานของอสงัหาริมทรัพย์เพิ่มขึน้ นอกจากนีผู้้ประกอบการแต่ละราย ต่างใช้กล
ยุทธ์การตลาด การส่งเสริมการขาย และการแข่งขนัด้านราคา ตลอดจนการสร้างและการน าเสนอผลิตภณัฑ์ให้ตรงกับความ
ต้องการของผู้บริโภคมากที่สดุ เพื่อกระตุ้นยอดขาย ซึง่อาจส่งผลกระทบต่อยอดขายและการรับรู้รายได้ของบริษัท 

ด้วยชื่อเสียงของบริษัทซึ่งเป็นผู้ พัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ในท าเลใกล้ระบบขนส่งมวลชนขนาดใหญ่ในเขต
กรุงเทพมหานครและปริมณฑลโดยตอบสนองความต้องการของผู้บริโภคที่มีความต้องการที่อยู่อาศยัในท าเลที่มีการเดินทาง
สะดวกและช่วยลดเวลาในการเดินทาง ท าให้โครงการของบริษัทยงัคงเป็นท่ีต้องการของลกูค้าอยู่เสมอ นอกจากนี ้บริษัทมีการ
ทบทวนแผนการพฒันาโครงการให้เหมาะสมกบัสภาวะทางเศรษฐกจิและการแข่งขนั รวมถึงก าหนดกลยทุธ์ด้านการตลาด การ
จดักิจกรรมส่งเสริมการขายต่างๆ และการวางแผนการปฏิบตัิงานในด้านต่างๆ เพื่อรักษาไว้ซึ่งความได้เปรียบเชิงการแข่งขนั  
และเพื่อบริหารยอดขายให้มีประสิทธิภาพ เช่น แผนการขยายช่องทางการขายใหม่ ๆ  ทัง้ในและต่างประเทศ แผนการพฒันา
คุณภาพของโครงการอาคารสงูและโครงการแนวราบ รวมทัง้ บริษัทยงัคงพฒันาการให้บริการทัง้ก่อนและหลงัการขายอย่าง
ต่อเนื่องอีกด้วย  

4. ความเส่ียงจากอปุทานในตลาดอสงัหาริมทรัพย์มมีากกว่าอปุสงค์ 

ในการพัฒนาโครงการแต่ละโครงการ จ านวนยูนิตจะถูกก าหนดให้สอดคล้องกับความต้องการของผู้บริโภค โดยอ้างอิงจาก
ข้อมลูของการขายและการตลาดที่ได้ติดตามภาวะตลาดอย่างต่อเนื่องและใกล้ชิด อย่างไรก็ตาม ด้วยภาวะเศรษฐกิจที่มีความ
ผนัผวนและหลกัเกณฑ์การก ากบัดแูลสินเชื่อเพื่อที่อยู่อาศยัของธนาคารแห่งประเทศไทย ซึง่ท าให้การอนมุตัิสินเชื่อจากสถาบนั
การเงินมีความเข้มงวดมากขึน้  ส่งผลกระทบให้ยอดขายไม่เป็นไปตามประมาณการ และมีจ านวนยนูิตที่สร้างเสร็จเหลือขายใน
บางขณะเพิ่มมากขึน้ 

ส าหรับโครงการอาคารชดุพกัอาศยั บริษัทมีแนวทางการลดความเส่ียง โดยมุ่งเน้นการพฒันาโครงการท่ีอยู่ใกล้แนวสถานีขนส่ง
มวลชนระบบรางโดยเฉพาะพืน้ที่ที่อยู่ในท าเลใจกลางกรุงเทพและปริมณฑลซึ่งเป็นท าเลที่ยังเป็นที่ต้องการของตลาด 
นอกจากนีบ้ริษัทได้ท าวิจยัเชิงลึก เพื่อพฒันารูปแบบของโครงการอาคารชุดพกัอาศยัให้ตรงกับความต้องการของกลุ่มลูกค้า
เป้าหมายหลกั  และเน้นการจดักิจกรรมส่งเสริมการขายที่สอดคล้องกับความต้องการของลูกค้าในขณะนัน้ เพื่อกระตุ้นการ
ตดัสินใจซือ้ของกลุ่มลกูค้าอีกด้วย  

ส าหรับโครงการแนวราบประเภทบ้านเดี่ยวและทาวน์เฮาส์  บริษัทจะท าการพัฒนาโครงการเป็นรายเฟส เพื่อช่วยให้การ
บริหารงานก่อสร้างมีประสิทธิภาพมากยิ่งขึน้ หากยอดขายไม่เป็นไปตามประมาณการ บริษัทสามารถปรับแผนงานการก่อสร้าง
ได้อย่างทนัท่วงทีหรือในกรณีที่พฤติกรรมของกลุ่มลกูค้ามีการเปล่ียนแปลงอย่างมีนยัส าคญั บริษัทจะสามารถปรับรูปแบบบ้าน
ให้เหมาะกบัวิถีการด าเนินชีวิตที่เปล่ียนไปได้   

5. ความเส่ียงจากการจดัหาที่ดินเพือ่พฒันาโครงการในอนาคต 

เนื่องจากที่ดินเป็นปัจจัยหลักในการด าเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ และบริษัทเน้นการพัฒนาโครงการตามแนวสถานี
ขนส่งมวลชนระบบรางโดยฉพาะพืน้ที่ที่อยู่ในท าเลใจกลางกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ซึ่งผู้ประกอบการมีความต้องการ
พัฒนาโครงการในบริเวณดังกล่าวสูง ท าให้เกิดการแข่งขนัในการซือ้ที่ดินของผู้ประกอบการแต่ ละราย ประกอบกับบริษัทมี
นโยบายการไม่ถือครองที่ดินเปล่าก่อนการลงทนุเพื่อพฒันาโครงการ อาจส่งผลกระทบให้บริษัทมีความเส่ียงจากการจดัหาและ
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จดัซือ้ที่ดินในท าเลที่ไม่เป็นตามแผนธุรกิจ หรือมีความเส่ียงจากการจดัหาและจดัซือ้ที่ดินที่มีราคาแพง ซึ่งจะส่งผลกระทบต่อ
แผนธุรกิจและต้นทนุการพฒันาโครงการและอาจท าให้ไม่สามารถพฒันาโครงการเพื่อให้ผลตอบแทนจากการลงทนุเป็นไปตาม
นโยบายการลงทนุของบริษัท 

เพื่อลดปัจจัยความเส่ียงดังกล่าว บริษัทมีการวางแผนการลงทุนระยะยาวล่วงหน้า  พร้อมทัง้ก าหนดแผนการซือ้ที่ดินให้
สอดคล้องกบัแผนธุรกิจและสภาพคล่อง โดยศกึษาความเป็นไปได้ในการลงทนุพฒันาโครงการอย่างรอบคอบ นอกจากนีบ้ริษทั
มีกระบวนการที่รัดกุมและโปร่งใสก่อนการตัดสินใจซือ้ที่ดินโดยพิจารณาข้อมูลการตลาด คู่แข่ง ราคาที่ดินเทียบกับราคา
ประเมินของราชการ และราคาประเมินของผู้ประเมินอิสระ ซึ่งจะน าไปใช้เป็นกรอบในการพิจารณาท าเลและราคาที่เหมาะสม
กับนายหน้าที่เป็นพนัธมิตรกับบริษัท ท าให้สามารถลดความเส่ียงอนัเนื่องจากการไม่สามารถจดัหาที่ดินในท าเลและราคาที่
สอดคล้องกบัแผนงานทางธุรกิจของบริษัทได้  

บริษัทได้ด าเนินการป้องกันความเส่ียงที่เก่ียวข้องกับข้อก าหนดทางด้านกฏหมาย และข้อบังคับในการซือ้ที่ดินโดยการ
ตรวจสอบกฏหมาย ข้อบังคับต่างๆ ที่เก่ียวข้องกับการพัฒนาโครงการที่มีอยู่ในปัจจุบันอย่างรอบคอบ รวมทัง้กฏหมาย 
ข้อบงัคบัต่าง ๆ ที่จะประกาศใช้ในอนาคตซึง่มีผลต่อการพฒันาโครงการ นอกจากนีบ้ริษัทได้จดัเตรียมบุคลากรที่มีความรู้และ
ประสบการณ์ในการออกส ารวจตรวจสอบที่ดินทุกแปลงก่อนที่เข้าท าสญัญาจะซือ้จะขายที่ดิน รวมถึงการรังวดัสอบเขต หรือ
หากมีข้อสงสยัในประเด็นเร่ืองความกว้างเขตทาง ความเป็นสาธารณะ ประเด็นระเบียบ ข้อห้าม ของทางราชการ ผังเมือง แนว
เวนคืนท่ีดิน การเชื่อมทาง หรือประเด็นอื่นๆ บริษัทมีหน่วยงานท่ีท าหน้าที่ประสานงานเพื่อขอค ารับรองจากหน่วยราชการต่างๆ 
และจดัจ้างผู้ประเมินอิสระเพื่อประเมินราคาที่ดิน 

นอกจากนีก้ระบวนการสรรหาและจดัซือ้ที่ดิน จะด าเนินการผ่านรูปแบบของคณะกรรมการ ซึง่ประกอบด้วย ผู้บริหารระดบัสงูที่
มีความเชี่ยวชาญในด้านที่ดินและการพัฒนาธุรกิจ ด้านการเงิน ด้านกฎหมายและข้อก าหนดของราชการ และด้านบริหาร
ความเส่ียง เพื่อให้มัน่ใจว่า บริษัทสามารถซือ้ที่ดินที่อยู่ในท าเลและราคาที่ดินที่เหมาะสม เพื่อสามารถสร้างรายได้ตามแผน
ธุรกิจตามที่บริษัทก าหนดไว้ได้ 

6. ความเส่ียงด้านการปฏิบตัิตามกฏหมาย กฎระเบียบ และข้อบงัคบัท่ีเก่ียวข้อง 

การด าเนินงานในธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ต้องปฏิบตัิตามกฏหมาย กฏระเบียบ และข้อบงัคบัที่เก่ียวข้องหลายฉบบั เช่น 
กฏหมายผังเมือง พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พระราชบัญญัติอาคารชุด เป็นต้น ซึ่งกฎหมายแต่ละฉบับมีข้อก าหนดที่
ซับซ้อนและมีโอกาสที่จะเปล่ียนแปลง  บริษัทจึงต้องใช้ความละเอียดรอบคอบในการด าเนินงานให้เป็นไปตามที่กฏหมาย
ก าหนดให้ครบถ้วน ซึ่งหากไม่ปฏิบัติตามหรือปฏิบัติตามไม่ครบถ้วนอาจส่งผลกระทบต่อต้นทุน ระยะเวลาในการพัฒนา
โครงการ และแผนการด าเนินงานของบริษัท  

เพื่อลดความเส่ียงจากกฏหมาย กฎระเบียบ และข้อบงัคบัท่ีเก่ียวข้องกบัธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์นัน้ บริษัทให้ความส าคญัในการ
ปฏิบัติตามกฏหมายที่เก่ียวข้องอย่างเคร่งครัด ทัง้นีก้่อนเร่ิมการพัฒนาโครงการบริษัทจะตรวจสอบข้อจ ากัดทางกฏหมายที่
เก่ียวข้องด้วยความระมัดระวัง นอกจากนีบ้ริษัทมีการจัดตัง้คณะท างานเพื่อดูแลความสอดคล้องกับกฎระเบียบและข้อ
กฎหมายที่เก่ียวข้องกบัการลงทนุเพื่อพฒันาโครงการท่ีมีอยู่ในปัจจบุนัรวมทัง้ที่จะประกาศใช้ในอนาคตอนัใกล้ อย่างรอบคอบ  
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7. ความเส่ียงจากการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ล่าช้าจากแผนงานท่ีก าหนดไว้  
 
7.1 ความเส่ียงที่มีผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมและชมุชนรอบข้าง 

 
โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์โดยเฉพาะโครงการอาคารชุดพักอาศัยเป็นการพัฒนาโครงการขนาดใหญ่ที่ส่งผลกระทบ
โดยตรงต่อสิ่งแวดล้อมและสงัคมรวมถึงชมุชนข้างเคียง หากไม่มีกระบวนการในการบริหารจดัการและปฏิบตัิตามมาตรการลด
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมอย่างเพียงพอและเคร่งครัดอาจก่อให้เกิดความเดือดร้อน น าไปสู่การฟ้องร้องด าเนินคดี จนถึงการใช้
ค าสั่งศาลในการระงับการก่อสร้างฉุกเฉิน ซึ่งก่อให้เกิดผลกระทบต่อแผนการด าเนินงานและการท าธุรกิจของบริษัท รวมถึง
ภาพลกัษณ์ขององค์กร   

เพื่อลดความเส่ียงดังกล่าวบริษัทได้จัดตัง้ทีมงานชุมชนสัมพันธ์เพื่อเป็นช่องทางในการติดต่อ ในกรณีชุมชนข้างเคียงได้รับ
ผลกระทบ และรับผิดชอบโดยตรงต่อกระบวนการบริหารความสมัพนัธ์กับชุมชนโดยรอบ ทัง้ระหว่างก่อสร้างและหลงัส่งมอบ 
รวมถึงพิจารณาหลีกเล่ียงท าเลที่ตัง้ของโครงการท่ีอยู่ในพืน้ท่ีอ่อนไหวตัง้แต่กระบวนการการจดัหาและจดัซือ้ที่ดิน 

7.2 ความเส่ียงจากการขาดแคลนผู้ รับเหมาและแรงงานฝีมือ 

ปัญหาการขาดแคลนผู้ รับเหมาและแรงงานภาคก่อสร้างยงัคงเป็นปัญหาใหญ่กับธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์   ซึ่งบริษัทมีโครงการ
ระหว่างก่อสร้างหลายโครงการ จึงอาจจะเกิดภาวะขาดแคลนผู้ รับเหมาและแรงงานฝีมือในบางสาขาได้  ซึ่งหากบริษัทไม่
สามารถจดัหาผู้ รับเหมาที่มีความช านาญเฉพาะด้านเพื่อเข้าด าเนินงานในโครงการของบริษัทได้อาจท าให้งานก่อสร้างของ
บริษัทล่าช้า หรือไม่ได้คุณภาพตามมาตรฐานที่บริษัทก าหนดไว้ ท าให้ไม่สามารถโอนกรรมสิทธ์ิบ้านและห้องชุดให้แก่ผู้ซือ้ได้
ภายในระยะเวลาที่ก าหนด 

บริษัทลดความเส่ียงดงักล่าว ด้วยการปรับเปล่ียนวิธีการก่อสร้างบางส่วนจากระบบก่อสร้างเดิม มาเป็นการก่อสร้างด้วยระบบ
ชิน้ส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป (Precast) ท าให้ก่อสร้างได้เร็วขึน้และสามารถลดการใช้แรงงาน นอกจากนัน้ บริษัทยังคงสร้าง
ความสัมพันธ์ที่ดีกับผู้ รับเหมา (หรือกลุ่มพันธมิตร KAIZEN) ในการวางแผนและบริหารโครงการร่วมกัน เพื่อให้มั่นใจได้ว่า
สามารถด าเนินการก่อสร้างได้อย่างต่อเนื่องและส่งมอบงานได้ทนัตามก าหนด  

8. ความเส่ียงจากการลงทนุในธุรกิจใหม่  

จากการเปล่ียนแปลงในด้านนวตักรรม เทคโนโลยี ซึง่อาจส่งผลกระทบต่อการด าเนินธุรกิจของบริษัทได้ในอนาคต และด้วยกล
ยุทธ์ของบริษัทที่ต้องการขยายธุรกิจเพื่อสร้างความเติบโตอย่างยัง่ยืนในอนาคต ส่งผลให้บริษัทจ าเป็นต้องแสวงหาโอกาส
ทางการลงทุนใหม่ๆ หากตัดสินใจที่จะลงทุนในโอกาสทางธุรกิจแล้ว การลงทุนดังกล่าวอาจต้องการเงินลงทุนจ านวนมาก
เพื่อท่ีจะพฒันาธุรกิจใหม่ ดงันัน้ ผู้ ถือหุ้นอาจเผชิญกบัความเส่ียงในด้านผลตอบแทนจากการลงทนุในธุรกิจใหม่ 

เพื่อให้มัน่ใจว่า ธุรกิจใหม่ที่เข้าไปลงทนุสามารถสร้างมลูค่ารวมให้กบับริษัทไม่น้อยกว่าที่คาดการณ์ไว้ก่อนการลงทนุ ตลอดจน
มีความสามารถในเพิ่มมลูค่า และ/หรือผลตอบแทนให้กับบริษัทได้ในอนาคต ซึ่งบริษัทมีการก าหนดกระบวนการพิจารณาการ
ลงทุนตามขัน้ตอน มีคณะกรรมการบริหารความเส่ียง ให้ความเห็นต่อการลงทุนอย่างรอบคอบ เช่น การลงทุนต้องสอดคล้อง
กับกลยุทธ์การเติบโตของบริษัท ผลตอบแทนการลงทุนให้เป็นไปตามนโยบายของบริษัท การประเมินความเส่ียงของโครงการ 
รวมทัง้มีการติดตามผลการด าเนินงานของการลงทุน และเฝา้ระวงัการเปล่ียนแปลงของปัจจยัต่างๆที่อาจจะท าให้ผลตอบแทน
จากการลงทนุไม่เป็นไปตามเป้าหมายอย่างสม ่าเสมอ ท าให้สามารถแก้ไขปัญหาได้อย่างรวดเร็วและมีประสิทธิภาพ 
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4.  ทรัพย์สินท่ีใช้ในการประกอบธุรกิจ 
 
4.1   สินทรัพย์หลกัที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ  

ณ. วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 บริษัทและบริษัทย่อย มีสินทรัพย์หลกัที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ ดงัต่อไปนี ้

1.  ต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ได้แก่ ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างเพื่อขายในโครงการต่างๆ โดยมีมูลค่าสุทธิตามบัญชีในงบ
การเงินรวม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 เท่ากบั 20,411 ล้านบาท และมีรายละเอียดดงันี ้

 มูลค่า (ล้านบาท) 

ต้นทุนท่ีดิน 17,706 

งานระหว่างก่อสร้าง 12,458 

ค่าธรรมเนียมการบริหารโครงการและค่าท่ีปรึกษา 572 

ต้นทุนการกู้ยืม 1.217 

หกั: ส่วนท่ีโอนไปเป็นต้นทุนขายสะสม (11,023) 

หกั: สว่นที่โอนไปเป็นอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ (34) 

หกั: ส่วนท่ีโอนไปเป็นท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ (452) 

หกัปรับลดเป็นมลูค่าสทุธิ (33) 

รวมต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 20,411 

ณ. วนัที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัท และบริษัทย่อยมีต้นทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์คงเหลือสทุธิตามบญัชีในโครงการเพื่อขาย 
ดงันี ้

ล าดับ ช่ือโครงการ ลักษณะโครงการ 
ต้นทุนตามบัญชี (สุทธิ) 

ณ 31 ธ.ค. 2562 
(ล้านบาท) 

กรรมสิทธ์ ภาระผูกพัน 

1 ไอดีโอ โมบิ  
วงศ์สว่าง-อินเตอร์เชนจ์ อาคารชดุพกัอาศยั 351.75 

ANAN 

 
 

ไม่มีภาระผกูพนั 
 
 

2 สขุมุวิท 31 อาคารชดุพกัอาศยั 522.42 

3 แอชตนั เรสซิเดนซ์ 41 อาคารชดุพกัอาศยั 895.59 

4 แอริ พระราม 5 - ราชพฤกษ์  โครงการบ้านจดัสรร 222.54 

5 อาร์เทล พฒันาการ โครงการบ้านจดัสรร 212.04 

6 เอโทล วงแหวน-ล าลกูกา โครงการบ้านจดัสรร 341.23 ไม่มีภาระผกูพนั 

7 Cream Bridge โครงการบ้านจดัสรร 302.75 

ไม่มีภาระผกูพนั 
8 อาร์เทล เกษตร-นวมินทร์  โครงการบ้านจดัสรร 941.49 

9 แอริ พระราม 2 โครงการบ้านจดัสรร 460.49 

10 แอริ แจ้งวฒันะ โครงการบ้านจดัสรร 469.22 

11 ยนูิโอ สขุมุวิท 72  อาคารชดุพกัอาศยั 311.41 Helix จดจ านองเป็นหลกัประกนัสถาบนั
การเงิน 
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ล าดับ ช่ือโครงการ ลักษณะโครงการ 
ต้นทุนตามบัญชี (สุทธิ) 

ณ 31 ธ.ค. 2562 
(ล้านบาท) 

กรรมสิทธ์ ภาระผูกพัน 

12 เวนิโอ สขุมุวิท10 อาคารชดุพกัอาศยั 120.47 ไม่มีภาระผกูพนั 

13 ยนูิโอ เอช ติวานนท์ อาคารชดุพกัอาศยั 418.99 

จดจ านองเป็นหลกัประกนัสถาบนั
การเงิน 

14 ยนูิโอ รามค าแหง-เสรีไทย อาคารชดุพกัอาศยั 258.24 

15 ยนูิโอ ทาวน์ ล าลกูกา- 
คลอง 4 โครงการบ้านจดัสรร 426.62 

16 ยนูิโอ ทาวน์  ศรีนครินทร์-
บางนา โครงการบ้านจดัสรร 389.65 

17 ยนูิโอ ทาวน์  ยนูิโอ ทาวน์  
เพชรเกษม 110 โครงการบ้านจดัสรร 192.92 

18 ยนูิโอ ทาวน์  สวนหลวง 
พฒันาการ โครงการบ้านจดัสรร 282.24 

19 ยนูิโอ ทาวน์  สขุสวสัดิ ์ โครงการบ้านจดัสรร 435.35 

20 ยนูิโอ ทาวน์  ประชาอทุิศ 
76 โครงการบ้านจดัสรร 642.56 

21 ยนูิโอ ทาวน์  แจ้งวฒันะ โครงการบ้านจดัสรร 672.41 

22 เอโทล บาหลี บีช โครงการบ้านจดัสรร 297.53 ADO, BN ไม่มีภาระผกูพนั 

23 ADC-JV7 อาคารชดุพกัอาศยั 946.15 ADC-JV7 จดจ านองเป็นหลกัประกนัสถาบนั
การเงิน 24 ADC-JV10 อาคารชดุพกัอาศยั 1,546.71 ADC-JV10 

25 ADC-JV20 อาคารชดุพกัอาศยั 1,389.28 ADC-JV20 จดจ านองเป็นหลกัประกนัสถาบนั 
การเงิน 26 ADC-JV21 อาคารชดุพกัอาศยั 477.87 ADC-JV21 

27 ADC-JV23 อาคารชดุพกัอาศยั 1,093.50 ADC-JV23  

28 ADC-JV26 อาคารชดุพกัอาศยั 1,685.53 ADC-JV26 จดจ านองเป็นหลกัประกนัสถาบนั 

29 ADC-JV27 อาคารชดุพกัอาศยั 2,237.20 ADC-JV27 การเงิน 

30 ADC-JV28 อาคารชดุพกัอาศยั 1,866.85 ADC-JV28  

รวม 20,411  

 
2. อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ ณ. วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 มีดงันี ้

 

 
ราคาทุน  
(ล้านบาท) 

ค่าเสื่อมราคาสะสม  
(ล้านบาท) 

ค่าเผื่อการด้อยค่า  
(ล้านบาท) 

มูลค่าสุทธิตามบัญชี  
(ล้านบาท) 

อาคารส านกังานให้เช่า 684.68 (90.49) (18.34) 575.85 

รวม 684.68 (90.40) (18.34) 575.85 

 

3. ที่ดิน อาคาร และอปุกรณ์ ณ. วนัที ่31 ธันวาคม 2562  มีดงันี ้

 กรรมสิทธิ์ มูลค่าสุทธิตามบัญชี (ล้านบาท) ภาระผูกพัน 

ที่ดินและส่วนปรับปรุงที่ดนิ บริษัทและบริษัทย่อย 504.95 ไม่มี 

อาคาร และสิ่งปลกูสร้าง บริษัทและบริษัทย่อย 302.73 ไม่มี 
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 กรรมสิทธิ์ มูลค่าสุทธิตามบัญชี (ล้านบาท) ภาระผูกพัน 

อปุกรณ์ บริษัทและบริษัทย่อย 63.50 ไม่มี 

เคร่ืองตกแต่ง และเคร่ืองใช้ส านกังาน บริษัทและบริษัทย่อย 92.12 ไม่มี 

ยานพาหนะ สถาบนัการเงิน 11.47 เช่าซือ้รถยนต์และรถตู้   

สินทรัพย์ระหว่างติดตัง้และก่อสร้าง บริษัทและบริษัทย่อย 4.35 ไม่มี 

รวม 979.12  

 
4. สินทรัพย์ไม่มีตวัตน ณ. วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 มีดงันี ้

 
สินทรัพย์ไม่มีตัวตน มูลค่าสุทธิตามบัญชี  (ล้านบาท) 

คอมพิวเตอร์ซอฟต์แวร์ 309.29 

ค่าสิทธิรอตดับญัช ี - 

สินทรัพย์ระหว่างติดตัง้ 137.88 

รวม 447.17 

 
5. เคร่ืองหมายบริการท่ีใช้ในการประกอบธุรกิจ 
บริษัทและบริษัทย่อยได้ด าเนินการจดทะเบียนเคร่ืองหมายบริการ โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

ล าดับ เคร่ืองหมายบริการ เจ้าของ จ าพวก/1 อาย ุ

1  
บริษัท 36 20 พ.ค. 57 - 19 พ.ค. 67 

2 
 บริษัท 36 

22 พ.ค. 55 - 21 พ.ค. 65 

3 
 บริษัท 36 

4 

 บริษัท 36 

5 
 บริษัท 36 

6 

 บริษัท 36 14 มิ.ย. 60 - 13 มิ.ย. 70 



 

                                                                                        บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 
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ล าดับ เคร่ืองหมายบริการ เจ้าของ จ าพวก/1 อาย ุ

7 
 บริษัท 36 22 พ.ค. 55 - 21 พ.ค. 65 

8 
 บริษัท 36 22 พ.ค. 55 - 21 พ.ค. 65 

9 
 บริษัท 36 

10 
 บริษัท 36 

9 ส.ค. 56 - 8 ส.ค. 66 

11  บริษัท 36 

12 
 บริษัท 36 22 พ.ค. 55 - 21 พ.ค. 65 

13 
 

บริษัท 36 

14 
 บริษัท 36 

15 

 บริษัท 36 

16 
 บริษัท 36 

17 

 บริษัท 36 

18 
 บริษัท 36 26 พ.ค. 57 - 25 พ.ค. 67 

19 
 บริษัท 36 22 พ.ค. 55 - 21 พ.ค. 65 
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ล าดับ เคร่ืองหมายบริการ เจ้าของ จ าพวก/1 อาย ุ

20 
 

บริษัท เฮลิกซ์ จ ากดั 37 9 ส.ค. 56 - 8 ส.ค. 66 

21 

 

บริษัท  บลเูด็ด จ ากดั 40 11 ส.ค. 53 - 10 ส.ค.63 

22 
 

บริษัท พีระ คาร์ท จ ากดั 41 22 พ.ค. 55 - 21 พ.ค. 65 

หมายเหต ุ จ าพวกสินค้าตามพระราชบญัญัติเคร่ืองหมายการค้า พ.ศ. 2534 แก้ไขเพิ่มเติม พ.ศ. 2543  ท่ีเกี่ยวข้อง ได้แก่ 
- สินค้าจ าพวกท่ี 36 หมายถึง บริการจดัการด้านอสงัหาริมทรัพย์ 
- สินค้าจ าพวกท่ี 37 หมายถึง บริการรับเหมาก่อสร้าง 

- สินค้าจ าพวกท่ี 40 หมายถึง บริการสโมสรออกก าลงักายสถานบริการด้านกีฬา 

- สินค้าจ าพวกท่ี 41 หมายถึง บริการ สนามกีฬา สนามบริการด้านกีฬา 

4.2   เงนิลงทนุในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 

ณ. วนัที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทลงทนุในบริษัทย่อยและบริษัทร่วมมีนโยบายการลงทนุ ดงันี ้ 

นโยบายการลงทนุและนโยบายการบริหารงานในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 
• ธุรกิจหลกั หมายถึง ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ หรือธุรกิจที่เก่ียวเนื่องจากการด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  เช่น 

ธุรกิจเป็นนายหน้าอสังหาริมทรัพย์ ธุรกิจนิติบุคคลอสังหาริมทรัพย์ ธุรกิจร้านอาหารที่ เ ก่ียวข้องกับโครงการ
อสงัหาริมทรัพย์  ธุรกิจสปอร์ตคลบัท่ีเก่ียวข้องกบัโครงการอสงัหาริมทรัพย์ เป็นต้น  หรือ การลงทนุในบริษัทร่วมค้า (Joint 
Venture) ส าหรับการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ ทัง้นี ้ หากจะพิจารณาว่าธุรกิจใดเป็นธุรกิจหลกัหรือไม่นัน้ให้อยู่ใน
ดลุพินิจของคณะกรรมการบริษัท  

• บริษัทได้มีการก าหนดนโยบายการลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วมของบริษัท โดยมีนโยบายที่จะลงทุนในกิจการที่
สอดคล้องกบัการด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ที่มีศกัยภาพในการเจริญเติบโต และให้ผลตอบแทนที่เหมาะสม 

• บริษัทจะส่งตวัแทนของบริษัท เป็นกรรมการในบริษัทย่อยและบริษัทร่วมของบริษัทดงักล่าว จ านวนกรรมการที่ส่งเข้าเป็น จะ
เป็นไปตามสดัส่วนการถือหุ้น  หรือหากไม่เป็นไปตามสดัส่วนการถือหุ้น จะต้องได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการ โดยมี
เหตผุลอนัสมควร 

• บริษัทจะลงทนุในธุรกิจที่ไม่ใช่ธุรกิจหลกัทัง้หมดรวมกันได้ไม่เกินกว่าร้อยละ 10 ของส่วนของผู้ ถือหุ้นในงบการเงินเฉพาะ
บริษัท 

• การลงทุนในธุรกิจใดๆ ไม่ว่าจะเป็นการลงทุนใหม่ หรือลงทุนเพิ่มในธุรกิจเดิมในกิจการที่เป็นธุรกิจหลัก ซึ่งรวมถึ งการ
จดัซือ้ ขาย โอน หรือเช่าระยะยาวเกิน 1 ปี ในที่ดินหรืออสงัหาริมทรัพย์ใดๆ จะต้องผ่านการพิจารณาจาก คณะกรรมการ
บริหาร และคณะกรรมการบริหารความเส่ียง เพื่อน าเสนอต่อคณะกรรมการบริษัท โดยฝ่ายจดัการจะต้องน าเสนอแผนงาน 
5 ปี รวมทัง้ประมาณการทางการเงิน และผลตอบแทนหรือผลประโยชน์ที่บริษัท คาดว่าจะได้รับ และหากคณะกรรมการ
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พิจารณาการลงทุนและคณะกรรมการบริหารความเส่ียงต้องการความเห็นจากผู้ เชี่ยวชาญภายนอก บริษัทจะต้อง
ด าเนินการจดัหาจดัจ้างมาให้ 

• การลงทุนในธุรกิจใดๆ ไม่ว่าจะเป็นการลงทุนใหม่ หรือลงทุนเพิ่มในธุรกิจเดิมในกิจการที่มิ ใช่ธุรกิจหลัก ซึ่งรวมถึงการ
จดัซือ้ ขาย โอน หรือ เช่าระยะยาวเกิน 1 ปีในที่ดินหรืออสงัหาริมทรัพย์ใดๆ และการช่วยเหลือทางการเงินแก่บริษัทร่วม 
บริษัทย่อย จะต้องผ่านการพิจารณาจากคณะกรรมการบริหาร คณะกรรมการบริหารความเส่ียง และคณะกรรมการ
ตรวจสอบ เพื่อน าเสนอต่อคณะกรรมการบริษัท โดยฝ่ายจัดการจะต้องน าเสนอแผนงาน 5 ปี รวมทัง้ประมาณการทาง
การเงิน และผลตอบแทนหรือผลประโยชน์ที่บริษัท คาดว่าจะได้รับ และหากคณะกรรมการพิจารณาการลงทุน 
คณะกรรมการบริหารความเส่ียง และคณะกรรมการตรวจสอบต้องการความเห็นจากผู้ เชี่ยวชาญภายนอก บริษัทจะต้อง
ด าเนินการจดัหาจดัจ้างมาให้ 

บริษัทจะเปิดเผยการลงทนุในธุรกิจใดๆ ทัง้ในกิจการท่ีเป็นธุรกิจหลกัหรือไม่ใช่ธุรกิจหลกั ซึง่รวมถึงการจดัซือ้ ขาย โอน หรือเช่า
ระยะยาวเกิน 1 ปี ในที่ดินหรืออสงัหาริมทรัพย์ใดๆ และการให้ความช่วยเหลือทางการเงินแก่กิจการท่ีไม่ใช่ธุรกิจหลกั โดยระบุ
ถึงประเภทธุรกิจ และความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ และคณะกรรมการบริษัทในเร่ืองความเส่ียงที่เก่ียวข้อง มูลค่าเงิน
ลงทุน และสดัส่วนเงินลงทุนต่อทุนจดทะเบียนเรียกช าระแล้วของบริษัท ในแบบ 56-1 และรายงานประจ าปีที่จดัส่งให้แก่ผู้ ถือ
หุ้นประจ าปี 
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5.  ข้อพิพาททางกฎหมาย 
 

ณ. วนัที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทไม่มีข้อพิพาททางกฎหมายที่บริษัท และ/หรือ บริษัทย่อยเป็นคู่ความหรือคู่กรณี ที่มีจ านวน
สงูกว่าร้อยละ 5 ของส่วนของผู้ ถือหุ้น 

 



 

                                                                                        บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 
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6.  ข้อมูลท่ัวไปและข้อมูลส ำคัญอื่น 
 
ชื่อบริษัท : บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 
สญัลกัษณ์ : ANAN 
ประเภทธุรกิจ : ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ และรับจ้างบริหารโครงการอสงัหาริมทรัพย์ 
ทะเบียนเลขที่  : 0107554000119 
ทนุจดทะเบียน : 333,300,000 บาท  
ทนุช าระแล้ว : 333,300,000 บาท  
ประเภทและจ านวนหุ้น : หุ้นสามญั จ านวน 3,333,000,000 หุ้น  
มลูค่าหุ้น : หุ้นละ 0.10 บาท 
ที่ตัง้ส านกังานใหญ่ : เลขที่ 99/1 หมู่ที่ 14 ซอยหมู่บ้านวินด์มิลล์ ถนนบางนา-ตราด (ก.ม.10.5)  
  ต าบลบางพลีใหญ่ อ าเภอบางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 
  โทรศพัท์ : (662) 317-1155 โทรสาร : (662) 317-1100 
ที่ตัง้ส านกังานสาขา : เลขที่ 2525 ชัน้ 11 อาคารเอฟวายไอ ถนนพระราม 4 
  แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 
  โทรศพัท์ : (662) 056-2222 โทรสาร : (662) 056-2332 
เว็บไซต ์ : www.ananda.co.th  
 
บุคคลอ้ำงอิงอื่นๆ    

▪ นายทะเบยีนหลกัทรัพย์ 
 บริษัท  ศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย)  จ ากดั 

เลขที่ 93  อาคารตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ 10400 
โทรศพัท์  0-2009-9999   โทรสาร 0-2009-9991 

▪ นายทะเบยีนหุ้นกู้ 
ธนาคารซีไอเอ็มบี ไทย จ ากดั (มหาชน)  
เลขที่ 44 ถนนหลงัสวน แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพฯ 10330 

โทรศพัท์ 0-2638-8000  โทรสาร 0-2657-3333 

ธนาคารกสิกรไทย จ ากดั (มหาชน) 
เลขที่ 1 ซอยราษฎร์บรูณะ 27/1 ถนนราษฎร์บรูณะ แขวงราษฎร์บรูณะ  
เขตราษฎร์บรูณะกรุงเทพมหานคร 10140 
โทรศพัท์ 0-2470-1994 

ธนาคารกรุงไทย จ ากดั (มหาชน) 
เลขที่ 35 ถนนสขุมุวิท แขวงคลองเตย เขตวฒันา กรุงเทพฯ 10110 
โทรศพัท์ 0-2298-0821 โทรสาร 0-2298-0835 



 

                                                                                        บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 
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▪ ผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  
ธนาคารกรุงไทย จ ากดั (มหาชน) 
เลขที่ 35 ถนนสขุมุวิท แขวงคลองเตย เขตวฒันา กรุงเทพฯ 10110 
โทรศพัท์ 0-2298-0821 โทรสาร 0-2298-0835 

ธนาคาร กรุงศรีอยธุยา จ ากดั (มหาชน) 
เลขที ่1222 ถนนพระรามที่ 3 แขวงบางโพงพาง เขตยานนาวา กรุงเทพฯ 10120 
โทรศพัท์ 0-2296-4788 0-2296-5004 

ธนาคารกสิกรไทย จ ากดั (มหาชน) 
เลขที่ 1 ซอยราษฎร์บรูณะ 27/1 ถนนราษฎร์บรูณะ แขวงราษฎร์บรูณะ  
เขตราษฎร์บรูณะกรุงเทพมหานคร 10140 

โทรศพัท์ 0-2470-1994 

▪ ผู้สอบบญัชี         
บริษัท ส านกังาน อีวาย จ ากดั  
เลขที่ 193/136-137 ชัน้ 33 อาคารเลครัชดาออฟฟิตคอมเพล็กซ์ ถนนรัชดาภิเษก แขวงคลองเตย 
เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110  
โทรศพัท์ 0-2264-0777   โทรสาร 0-2264-0789-90 

1. นางสาวรุ้งนภา  เลิศสวุรรณกลุ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขที่ 3516 และ/หรือ 
2. นายชยพล  ศภุเศรษฐนนท์  ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขที่ 3972 และ/หรือ  
3. นางกิง่กาญจน์  อศัวรังสฤษฎ์ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขที่ 4496 และ/หรือ 
4. นางสาวพิมพ์ใจ  มานิตขจรกิจ  ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขที่ 4521 และ/หรือ  
5. นางสาวรสพร  เดชอาคม  ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขที่ 5659 และ/หรือ  
6. นางสาวสมุนา  พนัธ์พงษ์สานนท์  ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขที่ 5872 

▪ ที่ปรึกษากฎหมาย 
บริษัท วีระวงค์, ชินวฒัน์ และพาร์ทเนอร์ส จ ากดั 
เลขที่ 540 อาคารเมอร์คิวร่ีทาวเวอร์ ชัน้ 22 ถนนเพลินจติ แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพฯ 10330 
โทรศพัท์ 0-2264-8000 โทรสาร 0-2657-2222 

 



 
 

บริษัท อนนัดาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 
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   นิติบุคคลที่บริษัทถือหุ้นตัง้แต่ร้อยละ 10 ขึน้ไปของจ ำนวนหุ้นที่จ ำหน่ำยได้แล้ว ณ. วนัที่ 31 ธันวำคม 2562 

ชื่อธุรกิจ/สถานที่ตัง้ ประเภทธุรกิจ ประเภทหุ้น ทนุจดทะเบียน 
(บาท) 

ทนุช าระแล้ว 
(บาท) 

จ านวนหุ้นที่
ออกจ าหน่ายแล้ว 

(หุ้น) 

มลูค่าที ่
ตราไว้หุ้นละ 
(บาท) 

จ านวนหุ้น 
ที่ถือ 
(หุ้น) 

สดัสว่นการ 
การถือหุ้น 
(ร้อยละ) 

1.   บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ วนั จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์    สามญั 2,155,981,405 2,155,981,405 431,196,281 5 431,196,279 100.00 

2.   บริษัท บ้านนิราวานา จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์  สามญั 700,000,000 700,000,000 7,000,000 100 6,999,998 
 

100.00/1 

3.   บริษัท เอดีซี - เจวี 7 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์  สามญั 240,000,000 240,000,000 2,400,000 100 2,399,998 100.00 

4.   บริษัท เอดีซี - เจวี 10 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

 โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์  สามญั 500,000,000 500,000,000 5,000,000 100 4,999,997 100.00 

5.   บริษัท เจวี-โค1 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

 โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 
  

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์  สามญั 100,000 100,000 1,000 100  998 99.80 



 
 

บริษัท อนนัดาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 
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ชื่อธุรกิจ/สถานที่ตัง้ ประเภทธุรกิจ ประเภทหุ้น ทนุจดทะเบียน 
(บาท) 

ทนุช าระแล้ว 
(บาท) 

จ านวนหุ้นที่
ออกจ าหน่ายแล้ว 

(หุ้น) 

มลูค่าที ่
ตราไว้หุ้นละ 
(บาท) 

จ านวนหุ้น 
ที่ถือ 
(หุ้น) 

สดัสว่นการ 
การถือหุ้น 
(ร้อยละ) 

6.   บริษัท เอดีซี - เจวี 14 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

 โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์  สามญั 100,000 100,000 1,000 100  997 99.70 

7.   บริษัท เอดีซี - เจวี 19 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

 โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์  สามญั 100,000 100,000 1,000 100  997 99.70 

8.  บริษัท เอดีซี - เจวี 20 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

 โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์  สามญั 100,000 100,000 1,000 100  997 99.70 

9.   บริษัท เอดีซี - เจวี 21 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

 โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์  สามญั 100,000 100,000 1,000 100  997 99.70 

10.  บริษัท เอดีซี - เจวี 23 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

 โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์  สามญั 100,000 100,000 1,000 100  997 99.70 

11.  บริษัท เอดีซี - เจวี 26 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

 โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์  สามญั 100,000 100,000 1,000 100  997 99.70 



 
 

บริษัท อนนัดาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 
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ชื่อธุรกิจ/สถานที่ตัง้ ประเภทธุรกิจ ประเภทหุ้น ทนุจดทะเบียน 
(บาท) 

ทนุช าระแล้ว 
(บาท) 

จ านวนหุ้นที่
ออกจ าหน่ายแล้ว 

(หุ้น) 

มลูค่าที ่
ตราไว้หุ้นละ 
(บาท) 

จ านวนหุ้น 
ที่ถือ 
(หุ้น) 

สดัสว่นการ 
การถือหุ้น 
(ร้อยละ) 

12.  บริษัท เอดีซี - เจวี 27 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

 โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์  สามญั 100,000 100,000 1,000 100  997 99.70 

13.  บริษัท เอดีซี - เจวี 28 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

 โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์  สามญั 100,000 100,000 1,000 100  997 99.70 

14.  บริษัท เอดีซี - เจวี 29 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

 โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์  สามญั 100,000 100,000 1,000 100  997 99.70 

15.  บริษัท เอดีซี - เจวี 30 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

 โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์  สามญั 100,000 100,000 1,000 100  997 99.70 

16.   บริษัท เอเอ็มเอฟ เอเชีย บางพลดั จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

 โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
 

สามญั 625,000,000 625,000,000 6,250,000 100  4,624,999 74.00 

17.  บริษัท เอเอ็มเอฟ เอเชีย พระโขนง จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

 โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
 

สามญั 650,000,000 650,000,000 6,500,000 100 4,809,999 74.00 



 
 

บริษัท อนนัดาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 
  

 

หน้า 37  แบบ 56-1 ประจ าปี 2562 

 

ชื่อธุรกิจ/สถานที่ตัง้ ประเภทธุรกิจ ประเภทหุ้น ทนุจดทะเบียน 
(บาท) 

ทนุช าระแล้ว 
(บาท) 

จ านวนหุ้นที่
ออกจ าหน่ายแล้ว 

(หุ้น) 

มลูค่าที ่
ตราไว้หุ้นละ 
(บาท) 

จ านวนหุ้น 
ที่ถือ 
(หุ้น) 

สดัสว่นการ 
การถือหุ้น 
(ร้อยละ) 

18.  บริษัท เอเอ็มเอฟ เอเชีย สามย่าน จ ากัด 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

 โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์  สามญั 750,000,000 750,000,000 7,500,000 100 5,549,999 74.00 

19.  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย เสนานิคม จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 650,000,000 650,000,000 6,500,000 100 4,809,999 74.00 

20.   บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย อโศก จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 850,000,000 850,000,000 8,500,000 100 4,334,999 51.00 

21.   บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ราชเทวี จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 550,000,000 550,000,000 5,500,000 100 2,804,999 51.00 
 

22.    บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย สามย่าน จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 1,000,000,000 1,000,000,000 10,000,000 100 5,099,999 51.00 

23.    บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย บางนา จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 625,000,000 625,000,000 6,250,000 100 3,187,499 51.00 



 
 

บริษัท อนนัดาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 
  

 

หน้า 38  แบบ 56-1 ประจ าปี 2562 

 

ชื่อธุรกิจ/สถานที่ตัง้ ประเภทธุรกิจ ประเภทหุ้น ทนุจดทะเบียน 
(บาท) 

ทนุช าระแล้ว 
(บาท) 

จ านวนหุ้นที่
ออกจ าหน่ายแล้ว 

(หุ้น) 

มลูค่าที ่
ตราไว้หุ้นละ 
(บาท) 

จ านวนหุ้น 
ที่ถือ 
(หุ้น) 

สดัสว่นการ 
การถือหุ้น 
(ร้อยละ) 

24.    บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ชิดลม จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 400,000,000 400,000,000 4,000,000 100 2,039,999 51.00 

25.   บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย เตาปนู จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 350,000,000 350,000,000 3,500,000 100 1,784,999 51.00 

26.   บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ท่าพระ จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

   โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 425,000,000 425,000,000 4,250,000 100 2,167,499 51.00 

27.   บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย เพชรบุรี จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 550,000,000 550,000,000 5,500,000 100 2,804,999 51.00 

28.   บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย อดุมสุข จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

   โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 450,000,000 450,000,000 4,500,000 100 2,294,999 51.00 

29.   บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย วงเวียนใหญ่ จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

   โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 550,000,000 550,000,000 5,500,000 100 2,804,999 51.00 



 
 

บริษัท อนนัดาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 
  

 

หน้า 39  แบบ 56-1 ประจ าปี 2562 

 

ชื่อธุรกิจ/สถานที่ตัง้ ประเภทธุรกิจ ประเภทหุ้น ทนุจดทะเบียน 
(บาท) 

ทนุช าระแล้ว 
(บาท) 

จ านวนหุ้นที่
ออกจ าหน่ายแล้ว 

(หุ้น) 

มลูค่าที ่
ตราไว้หุ้นละ 
(บาท) 

จ านวนหุ้น 
ที่ถือ 
(หุ้น) 

สดัสว่นการ 
การถือหุ้น 
(ร้อยละ) 

30.  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย วุฒากาศ จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 600,000,000 600,000,000 6,000,000 100 3,059,999 51.00 

31.  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย สทุธิสาร จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 300,000,000 300,000,000 3,000,000 100 1,529,999 51.00 

32.  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย บางนา ท ูจ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 750,000,000 750,000,000 7,500,000 100 3,824,999 51.00/2 

33.  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ช่องนนทรี จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 600,000,000 600,000,000 6,000,000 100 3,059,999 51.00/3 

34.  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย พระรามเก้า จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

 โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 1,100,000,000 1,100,000,000 11,000,000 100 5,609,999 51.00/4 

35.  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย วิคตอร่ีโมนเูม้น จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 475,000,000 475,000,000 4,750,000 100 2,422,499 51.00/5 



 
 

บริษัท อนนัดาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 
  

 

หน้า 40  แบบ 56-1 ประจ าปี 2562 

 

ชื่อธุรกิจ/สถานที่ตัง้ ประเภทธุรกิจ ประเภทหุ้น ทนุจดทะเบียน 
(บาท) 

ทนุช าระแล้ว 
(บาท) 

จ านวนหุ้นที่
ออกจ าหน่ายแล้ว 

(หุ้น) 

มลูค่าที ่
ตราไว้หุ้นละ 
(บาท) 

จ านวนหุ้น 
ที่ถือ 
(หุ้น) 

สดัสว่นการ 
การถือหุ้น 
(ร้อยละ) 

36.  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ราชปรารภ จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 500,000,000 500,000,000 5,000,000 100 3,699,999 74.00/6 

37.  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ทองหล่อ จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

 พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 600,000,000 600,000,000 6,000,000 100 3,059,999 51.00/7 

38.  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย รามค าแหง จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 550,000,000 550,000,000 5,500,000 100 2,804,999 51.00/8 

39.  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย บางจาก จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 950,000,000 950,000,000 9,500,000 100 9,499,998 100.00/9 

40.  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย พระรามเก้า ท ูจ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 1,000,000,000 1,000,000,000 10,000,000 100 7,399,999 74.00/10 

41.  บริษัท อนนัดา เอแพค1 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

รองรับการร่วมทนุ/ 
ร่วมค้า 

สามญั 398,500,000 398,500,000 3,985,000 100 2,231,599 56.00 



 
 

บริษัท อนนัดาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 
  

 

หน้า 41  แบบ 56-1 ประจ าปี 2562 

 

ชื่อธุรกิจ/สถานที่ตัง้ ประเภทธุรกิจ ประเภทหุ้น ทนุจดทะเบียน 
(บาท) 

ทนุช าระแล้ว 
(บาท) 

จ านวนหุ้นที่
ออกจ าหน่ายแล้ว 

(หุ้น) 

มลูค่าที ่
ตราไว้หุ้นละ 
(บาท) 

จ านวนหุ้น 
ที่ถือ 
(หุ้น) 

สดัสว่นการ 
การถือหุ้น 
(ร้อยละ) 

42.  บริษัท แอชตนั อโศก พระราม 9 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

 โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

ลงทนุในบริษทัที่พฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

สามญั 
บริุมสิทธ์ิ 

620,000,000 
550,000,000 

446,400,000 
550,000,000 

6,200,000 
5,500,000 

100 
100 

6,200,000 
0 

100.00 
0 

43.  บริษัท ไอดีโอ คิว วิคตอร่ี จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

   โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

ลงทนุในบริษทัที่พฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

สามญั 
บริุมสิทธ์ิ 

270,000,000 
240,000,000 

270,000,000 
240,000,000 

2,700,000 
2,400,000 

100 
100 

2,700,000 
0 

100.00 
0 

44.  บริษัท ไอดีโอ โมบิ รางน า้ จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

ลงทนุในบริษทัที่พฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

สามญั 
 

795,990,000 795,990,000 7,959,900 
 

100 4,059,548 51.00 
 

45.  บริษัท ไอดีโอ คิว สขุมุวิท 36 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

   โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

ลงทนุในบริษทัที่พฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

สามญั 
 

664,430,000 664,430,000 6,644,300 
 

100 3,388,592 51.00 
 

46.  บริษัท ไอดีโอ นิว พระราม 9 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

   โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

ลงทนุในบริษทัที่พฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

สามญั 
 

599,670,000 599,670,000 5,996,700 
 

100 3,058,316 51.00 

 

47.  บริษัท อนนัดา เอแพค  พระรามเก้า ท ูจ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

รองรับการร่วมทนุ/ 
ร่วมค้า 

สามญั 772,300,000 772,300,000 7,723,000 100 6,679,394 86.50 



 
 

บริษัท อนนัดาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 
  

 

หน้า 42  แบบ 56-1 ประจ าปี 2562 

 

ชื่อธุรกิจ/สถานที่ตัง้ ประเภทธุรกิจ ประเภทหุ้น ทนุจดทะเบียน 
(บาท) 

ทนุช าระแล้ว 
(บาท) 

จ านวนหุ้นที่
ออกจ าหน่ายแล้ว 

(หุ้น) 

มลูค่าที ่
ตราไว้หุ้นละ 
(บาท) 

จ านวนหุ้น 
ที่ถือ 
(หุ้น) 

สดัสว่นการ 
การถือหุ้น 
(ร้อยละ) 

48.  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย อดุมสขุ ท ูจ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 850,000,000 850,000,000 8,500,000 100 4,334,999 51.00 

49.  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย สะพานควาย จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 450,000,000 450,000,000 4,500,000 100 2,294,999 51.00 

50.  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย สะพานควาย ท ูจ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 1,150,000,000 1,150,000,000 11,500,000 100 7,187,499 62.50/11 

51.  บริษัท อนนัดา แอนด์ พาร์ทเนอร์ สะพานควาย วนั จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

รองรับการร่วมทนุ/   
ร่วมค้า 

สามญั 723,586,000 723,586,000 7,235,860 100 4,341,516 60.00 

52.   บริษัท เอเอ็มเอช รัชดา จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

 พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
ประเภทผสมผสาน 

สามญั 321,500,000 321,500,000 3,215,000 100 1,639,649 51.00 

53.   บริษัท เอเอ็มเอช สาธร จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

 พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
ประเภทผสมผสาน 

สามญั 575,000,000 575,000,000 5,750,000 100 2,932,499 51.00 



 
 

บริษัท อนนัดาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 
  

 

หน้า 43  แบบ 56-1 ประจ าปี 2562 

 

ชื่อธุรกิจ/สถานที่ตัง้ ประเภทธุรกิจ ประเภทหุ้น ทนุจดทะเบียน 
(บาท) 

ทนุช าระแล้ว 
(บาท) 

จ านวนหุ้นที่
ออกจ าหน่ายแล้ว 

(หุ้น) 

มลูค่าที ่
ตราไว้หุ้นละ 
(บาท) 

จ านวนหุ้น 
ที่ถือ 
(หุ้น) 

สดัสว่นการ 
การถือหุ้น 
(ร้อยละ) 

54.  บริษัท เอเอ็มเอช สขุมุวิท 59 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

 พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
ประเภทผสมผสาน 

สามญั 575,000,000 575,000,000 5,750,000 100 2,932,499 51.00 

55.  บริษัท เอเอ็มเอช สขุมุวิท 8 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
ประเภทผสมผสาน 

สามญั 115,000,000 115,000,000 1,150,000 100 586,499 51.00 

56.   บริษัท เอเอ็มเอช พทัยา จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
ประเภทผสมผสาน 

สามญั 100,000 100,000 1,000 100 509 51.00 

57.  บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ ท ูจ ากดั 
99/4 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
และให้เช่าพืน้ที ่

สามญั 300,000,000 300,000,000 60,000,000 5 59,999,998 100.00 

58.   บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์    
และให้เช่าพืน้ที ่

สามญั 900,000,000 900,000,000 9,000,000 100 8,999,998 100.00 

59.  บริษัท เฮลิกซ์ จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

รับเหมาก่อสร้าง  
พฒันาอสงัหาริมทรัพย์
และผลิตและจ าหน่าย

วสัดกุ่อสร้าง 

สามญั 1,192,200,000 1,192,200,000 11,922,000 100 11,921,998 100.00 



 
 

บริษัท อนนัดาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 
  

 

หน้า 44  แบบ 56-1 ประจ าปี 2562 

 

ชื่อธุรกิจ/สถานที่ตัง้ ประเภทธุรกิจ ประเภทหุ้น ทนุจดทะเบียน 
(บาท) 

ทนุช าระแล้ว 
(บาท) 

จ านวนหุ้นที่
ออกจ าหน่ายแล้ว 

(หุ้น) 

มลูค่าที ่
ตราไว้หุ้นละ 
(บาท) 

จ านวนหุ้น 
ที่ถือ 
(หุ้น) 

สดัสว่นการ 
การถือหุ้น 
(ร้อยละ) 

60.   บริษัท แอชตนั สีลม จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

ลงทนุในบริษทัที่พฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

สามญั 
บริุมสิทธ์ิ 

338,000,000 
300,000,000 

338,000,000 
300,000,000 

3,380,000 
3,000,000 

100 
100 

3,379,998 
3,000,000 

100.00 
100.00 

 

61.   บริษัท  เออร์บนัเทค เวนเจอร์ส จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

ลงทนุในกิจการอ่ืนๆ  สามญั 
 

370,000,000 370,000,000 3,700,000 100 3,699,997 100.00 

62.   Ananda SU Ltd. 
Vistra Corporate Services Centre, Wickhams Cay II,  
Road Town, Tortola, VG1110, British Virgin Islands 

ลงทนุในกิจการอ่ืนๆ สามญั 
 

100  
เหรียญสหรัฐ 

100  
เหรียญสหรัฐ 

100  
 

1 
เหรียญสหรัฐ 

51 51.00/12 

63.  บริษัท บล ูเด็ค จ ากดั 
189 หมู่ 12 ต. ราชาเทวะ อ. บางพลี  
จ. สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2762-0330 โทรสาร 0-2762-0204 

จ าหน่ายอาหารและ
เคร่ืองดื่มและให้บริการ
สมาชิกสปอร์ตคลบั 

สามญั 233,000,000 233,000,000 2,330,000 100 2,329,998 100.00 

64.  บริษัท พีระ เซอร์กิต วนั จ ากดั 
99/4 ม.14 ซ.หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

ให้บริการเกี่ยวกบั
สนามแข่งรถ   

สามญั 45,000,000 45,000,000 450,000 100 449,998 100.00 

65.  บริษัท พีระ อาร์ที คาร์ท จ ากดั 
99/4 ม.14 ซ.หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5)  
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2762-0330 โทรสาร 0-2762-0204 

จ าหน่ายอะไหล่ ชิน้ส่วน 
อปุกรณ์ยานยนต ์

สามญั 2,000,000 2,000,000 20,000 100 9,000 45.00/13 



 
 

บริษัท อนนัดาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 
  

 

หน้า 45  แบบ 56-1 ประจ าปี 2562 

 

ชื่อธุรกิจ/สถานที่ตัง้ ประเภทธุรกิจ ประเภทหุ้น ทนุจดทะเบียน 
(บาท) 

ทนุช าระแล้ว 
(บาท) 

จ านวนหุ้นที่
ออกจ าหน่ายแล้ว 

(หุ้น) 

มลูค่าที ่
ตราไว้หุ้นละ 
(บาท) 

จ านวนหุ้น 
ที่ถือ 
(หุ้น) 

สดัสว่นการ 
การถือหุ้น 
(ร้อยละ) 

66.  บริษัท พีระ คาร์ท  จ ากดั 
99/4 ม.14 ซ.หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5)  
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2762-0330 โทรสาร 0-2762-0204 

ให้บริการเกี่ยวกบั
สนามแข่งรถ   

สามญั 36,500,000 36,500,000 365,000 100 364,998 100.00/14 

67.  บริษัท ดิเอเจ้นท์ (พรอพเพอร์ตี ้เอ็กซ์เพิร์ท) จ ากดั 
99/4 ม.14 ซ,หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5)  
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

นายหน้าซือ้ขายและ
จดัหา  ผู้ เช่า

อสงัหาริมทรัพย์ 

สามญั 4,000,000 4,000,000 40,000 100 39,998 100.00 

68.  บริษัท เดอะเวิร์คส์ คอมมิวนิตี ้แมนเนจเม้นท์ จ ากดั 
99/4 ม.14 ซ,หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5)  
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2056-2399   โทรสาร 0-2056-2319 

 บริหารนิติบคุคล  สามญั 1,000,000 1,000,000 10,000 100 9,998 99.98 

69.  บริษัท ไอดีโอ้ คอนโด วนั จ ากดั 
99/4 ม.14 ซ,หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5)  
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155   โทรสาร 0-2317-1100 

รับท าสื่อโฆษณา สามญั 100,000 100,000 1,000 100 998 99.80 

70.  บริษัท เอดีซี – เจวี 15 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาคอมพิวเตอร์ 
ซอฟต์แวร์ 

สามญั 165,000,000 147,000,000 1,650,000 100 1,649,997 100.00 

71.  บริษัท อนนัดา เอแพค บางจาก จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

รองรับการร่วมทนุ /  
ร่วมค้า 

สามญั 505,500,000 505,500,000 5,055,000 100 5,054,998 100.00 
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ชื่อธุรกิจ/สถานที่ตัง้ ประเภทธุรกิจ ประเภทหุ้น ทนุจดทะเบียน 
(บาท) 

ทนุช าระแล้ว 
(บาท) 

จ านวนหุ้นที่
ออกจ าหน่ายแล้ว 

(หุ้น) 

มลูค่าที ่
ตราไว้หุ้นละ 
(บาท) 

จ านวนหุ้น 
ที่ถือ 
(หุ้น) 

สดัสว่นการ 
การถือหุ้น 
(ร้อยละ) 

72.  บริษัท เอกซ์โพเนนเชียล วิสาหกิจเพื่อสงัคมจ ากดั 
99/1 ม.14 ซ.หมู่บ้านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5)  
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

ให้บริการการจดั
ประชมุสมัมนาทาง

วิชาการ 

สามญั 5,000,000 5,000,000 50,000 100 49,997 100.00 

หมายเหต ุ : /1    บริษัท บ้านนิราวานา จ ากดั ถือหุ้นโดย บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ วนั จ ากดั     /2      บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย บางนา ท ูจ ากดั ถือหุ้นโดย บริษัท อนนัดา เอแพค1 จ ากดั  
 /3  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ช่องนนทรี จ ากดั ถือหุ้นโดย บริษัท แอชตนั สีลม จ ากดั     /4 บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย พระรามเก้า จ ากดั ถือหุ้นโดย บริษัท แอชตนั อโศก พระราม 9 จ ากดั  
  /5  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย วิคตอร่ีโมนเูม้น จ ากดั ถือหุ้นโดย บริษัท ไอดีโอ คิว วิคตอร่ี จ ากดั      /6  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ราชปรารภ จ ากดั ถือหุ้นโดย บริษัท ไอดีโอ โมบิ รางน า้ จ ากดั 
     /7  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ทองหล่อ จ ากดั ถือหุ้นโดย บริษัท ไอดีโอ คิว สขุมุวิท 36 จ ากัด     /8  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย รามค าแหง จ ากดั ถือหุ้นโดย บริษัท ไอดีโอ นิว พระราม 9 จ ากดั 
                                       /9  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย บางจาก จ ากดั ถือหุ้นโดย บริษัท อนนัดา เอแพค บางจาก จ ากดั     /10  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย พระรามเก้า ท ูจ ากดั ถือหุ้นโดย บริษัท อนนัดา เอแพค พระรามเก้า ท ูจ ากดั    
                                       /11  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย สะพานควาย ท ูจ ากดั ถือหุ้นโดย บริษัท บริษัท อนนัดา แอนด์ พาร์ทเนอร์ สะพานควาย วนั จ ากดั    /12  Ananda SU Ltd. ถือหุ้นโดย บริษัท เออร์บนัเทค เวนเจอร์ส จ ากดั  
                                       /13  บริษัท พีระ อาร์ที คาร์ท จ ากดั ถือหุ้นโดยบริษัท พีระ คาร์ท จ ากดั          /14      บริษัท พีระ คาร์ท จ ากดั ถือหุ้นโดย บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) จ านวน 179,998 หุ้น หรือ ร้อยละ 49.31  
                          และถือหุ้นโดย บริษัท พีระ เซอร์กิต วัน จ ากดั จ านวน 185,000 หุ้น หรือ ร้อยละ 50.69 
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