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ส่วนที ่1  
การประกอบธุรกิจ 

1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 
 

1.1 วิสัยทัศน ์วัตถุประสงค ์เป้าหมาย 

วิสัยทัศน ์
เรามุ่งมั่นที่จะท าใหล้กูคา้มีความสขุอย่างยั่งยืน ไดร้บับา้น คอนโดมิเนียม และบริการที่โดนใจ ดว้ยนวตักรรมที่ทนัสมยัและมี
คณุภาพระดบัสากล ในท าเลใกลร้ะบบขนส่งมวลชนสาธารณะ และเป็นองคก์รที่ใหค้วามส าคญัต่อพนกังาน สงัคม ส่ิงแวดลอ้ม 
และผูถื้อหุน้รายย่อย 

พันธกิจ 
ที่อนนัดา เราไตร่ตรอง ตัง้ใจพฒันาบุคลากรและองคก์รเพื่อส่งมอบที่อยู่อาศยัและบริการอนัเป่ียมไปดว้ยคุณค่า ภายใตก้าร
บรหิารจดัการทรพัยากรอย่างโปรง่ใส มีประสิทธิภาพและประสิทธิผลสงูสดุ 
 
1.2 การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการทีส่ าคัญ 

ปี 2563 

▪ บริษัทไดด้  าเนินการขายเงินลงทุนของ บริษัท พีระ เซอรก์ิต วนั จ ากัด และบริษัท พีระ คารท์ จ ากัด ซึ่งด าเนินธุรกิจ
ใหบ้ริการเก่ียวกับสนามแข่งรถ ซึ่งเป็นการขายธุรกิจที่ไม่ใช่ธุรกิจหลักของบริษัท ท าใหบ้ริษัทสามารถมุ่งเนน้การ
ด าเนินธุรกิจหลกัของบริษัทไดอ้ย่างเต็มที่และเงินที่ไดร้บัจะน าไปใชเ้พื่อพฒันาธุรกิจของบริษัทใหเ้กิดประสิทธิภาพ
มากขึน้ และ/หรือใชเ้ป็นเงินทนุหมนุเวียนในการด าเนินงาน ซึ่งเป็นไปตามนโยบายการลงทนุของบรษิัท อีกทัง้เป็นการ
สนบัสนนุธุรกิจหลกัของบรษิัทดว้ย 

▪ โครงการคอนโดมิเนียมสรา้งเสร็จและเริ่มโอน 2 โครงการ คือ โครงการไอดีโอ คิว วิคตอรี่ และ โครงการเอลลิโอ เดล 
เนสท ์

เดือนเมษายน 

▪ บริษัทไดอ้อกและเสนอขายหุน้กูค้รัง้ที่ 1/2563 ภายใตโ้ครงการตราสารหนีข้องบริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 
(มหาชน) ปี พ.ศ. 2562 วงเงิน 35,000 ลา้นบาท ใหแ้ก่ นกัลงทนุสถาบนั และ/หรือ นกัลงทนุรายใหญ่ 
1) หุน้กูข้องบรษิัท อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 1/2563 ชดุที่ 1 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2565 

ประเภทหุน้กูช้นิดระบุชื่อผูถื้อ ประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ ไม่มีประกัน และมีผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู ้มูลค่า 423.3 ลา้นบาท 
อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 4 ต่อปี 

2) หุน้กูข้องบรษิัท อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 1/2563 ชดุที่ 2 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2566 
ประเภทหุน้กูช้นิดระบุชื่อผูถื้อ ประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ ไม่มีประกัน และมีผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู ้มูลค่า 746.6 ลา้นบาท 
อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 4.50 ต่อปี 

เดือนสิงหาคม 

▪ บริษัทไดด้  าเนินการออก “หุน้กูด้อ้ยสิทธิที่มีลกัษณะคลา้ยทุนไถ่ถอนเมื่อเลิกบริษัทซึ่งผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิ ไถ่ถอนหุน้กู้
ก่อนก าหนดและมีสิทธิเล่ือนช าระดอกเบีย้โดยไม่มีเงื่อนไขใดๆ ของบริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากัด (มหาชน) 
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ครัง้ที่ 1/2563” โดยเสนอขายใหแ้ก่นกัลงทุนสถาบนั และ/หรือ นกัลงทุนรายใหญ่ มลูค่ารวม 1,000 ลา้นบาท อตัรา
ดอกเบีย้รอ้ยละ 9.50 ต่อปี ใน 5 ปีแรก อนัดบัความน่าเชื่อถือของหุน้กูอ้ยู่ที่ระดบั BB+ แนวโนม้ Negative โดยบรษิทั 
ทรสิ เรทติง้ จ ากดั 

▪ โครงการคอนโดมิเนียม เอลลิโอ สาทร-วฒุากาศ สรา้งเสรจ็และเริ่มโอน  

เดือนกันยายน 

▪ โครงการคอนโดมิเนียมสรา้งเสร็จและเริ่มโอน 4 โครงการ คือ โครงการแอชตนั อโศก-พระราม 9 โครงการไอดีโอ คิว 
สขุมุวิท 36 โครงการไอดีโอ โมบิ สขุมุวิท อีสตพ์อยท ์และโครงการไอดีโอ รชัดา-สทุธิสาร 

ปี 2562 

เดือนกุมภาพันธ ์

▪ บริษัทมีมติอนุมัติการซือ้หุน้สามัญของบริษัท ดุสิตธานี จ ากัด (มหาชน) (“DTC”) จ านวน 42,500,000 หุน้ คิดเป็น
รอ้ยละ 5 ของจ านวนหุน้สามญัที่ออกและช าระแลว้ทัง้หมด จ านวน 850 ลา้นหุน้ ในราคาหุน้ละ 12 บาท มลูค่ารวม
ประมาณ 510 ลา้นบาท โดยมีวตัถปุระสงคเ์พื่อการลงทนุระยะยาว 

เดือนมีนาคม 

▪ บริษัทไดอ้อกและเสนอขายหุน้กูค้รัง้ที่ 1/2562 จ านวนรวม 550 ลา้นบาท ชนิดระบุชื่อผูถื้อ ประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ ไม่มี
ประกัน และไม่มีผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู ้อัตราดอกเบีย้รอ้ยละ 4.10 ต่อปี ครบก าหนด ไถ่ถอนปี พ.ศ. 2565 อันดับความ
น่าเชื่อถือของผูอ้อกหุน้กูอ้ยู่ที่ระดบั BBB แนวโนม้ Stable โดยบรษิัท ทรสิเรทติง้ จ ากดั 

▪ บริษัทไดอ้อกและเสนอขายหุน้กูด้อ้ยสิทธิที่มีลกัษณะคลา้ยทุนไถ่ถอนเมื่อเลิกบริษัทซึ่งผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอน หุน้กู้
ก่อนก าหนดและมีสิทธิเล่ือนช าระดอกเบีย้โดยไม่มีเงื่อนไขใดๆ ของบริษัท  อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากัด (มหาชน) 
ครัง้ที่ 1/2562 จ านวนรวม 1,000 ลา้นบาท อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 8.50 ต่อปี ใน 5 ปีแรก อนัดบัความน่าเชื่อถือของ
หุน้กูอ้ยู่ที่ระดบั BB+ แนวโนม้ Stable โดยบรษิัท ทรสิเรทติง้ จ ากดั 

เดือนเมษายน 

▪ บริษัทไดอ้อกและเสนอขายหุน้กูค้รัง้ที่ 2/2562 จ านวนรวม 4,000 ลา้นบาท โดยหุน้กูชุ้ดที่ 1 ชื่อ “หุน้กู ้ของบริษัท 
อนันดา ดีเวลลอปเมน้ท์ จ ากัด (มหาชน) ครัง้ที่ 2/2562 ชุดที่ 1 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2564” มูลค่า 1,407.6 
ลา้นบาท อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 3.80 ต่อปี มีอนัดบัความน่าเชื่อถือของผูอ้อกหุน้กูอ้ยู่ที่ระดบั BBB แนวโนม้ Stable 
โดยบริษัท ทริสเรทติง้ จ ากัด และหุน้กูชุ้ดที่ 2 ชื่อ “หุน้กูข้องบริษัท อนันดา ดีเวลลอปเมน้ท  ์จ ากัด (มหาชน) ครัง้ที่ 
2/2562 ชดุที่ 2 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2566” มลูค่า 2,592.4 ลา้นบาท อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 4.50 ต่อปี มีอนัดบั
ความน่าเชื่อถือของผูอ้อกหุน้กูอ้ยู่ที่ระดบั BBB แนวโนม้ Stable โดยบรษิัท ทรสิเรทติง้ จ ากดั 

เดือนพฤษภาคม 

▪ บริษัทเปิดตวัโครงการยูนิโอ ทาวน ์ประชาอุทิศ 76 โครงการบา้นทาวนโ์ฮมบนถนนประชาอุทิศ ใกลส้ถานศึกษาและ
แหล่งอ านวยความสะดวกครบครนั 
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เดือนมิถุนายน 

▪ บริษัทไดอ้อกและเสนอขายหุน้กูค้รัง้ที่ 3/2562 จ านวนรวม 500 ลา้นบาท ชนิดระบุชื่อผูถื้อ ประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ ไม่มี
ประกัน และไม่มีผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู ้อัตราดอกเบีย้รอ้ยละ 4.45 ต่อปี ครบก าหนดไถ่ถอน ปี พ.ศ. 2566 มีอันดับความ
น่าเชื่อถือของผูอ้อกหุน้กูอ้ยู่ที่ระดบั BBB แนวโนม้ Stable โดยบรษิัท ทรสิเรทติง้ จ ากดั 

เดือนกรกฎาคม 

▪ บรษิัทเปิดตวัโครงการเออรบ์านิโอ วิภาวดี-แจง้วฒันะ โครงการบา้นทาวนโ์ฮมบนท าเลศกัยภาพ ถนนแจง้วฒันะ ใกล้
สนามบินดอนเมือง ใกลศ้นูยร์าชการแจง้วฒันะ และรายลอ้มไปดว้ยแหล่งอ านวยความสะดวก 

เดือนสิงหาคม 

▪ บริษัทไดอ้อกและเสนอขายหุน้กูข้องบริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากัด (มหาชน) ครัง้ที่ 4/2562 ครบก าหนดไถ่
ถอนปี พ.ศ. 2564 จ านวนรวม 2,500 ลา้นบาท ชนิดระบุชื่อผูถื้อ ประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ  ไม่มีประกัน และมีผูแ้ทนผูถื้อ
หุน้กู ้อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 3.80 ต่อปี มีอนัดบัความน่าเชื่อถือของผูอ้อกหุน้กูอ้ยู่ที่ระดบั BBB แนวโนม้ Stable โดย
บรษิัท ทรสิเรทติง้ จ ากดั 

▪ บริษัทไดอ้อกและเสนอขายหุน้กูข้องบริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากัด (มหาชน) ครัง้ที่ 5/2562 ครบก าหนดไถ่
ถอนปี พ.ศ. 2565 จ านวนรวม 250 ลา้นบาท ชนิดระบุชื่อผูถื้อ ประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ ไม่มีประกัน และไม่มีผูแ้ทนผูถื้อ
หุน้กู ้อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 3.95 ต่อปี มีอนัดบัความน่าเชื่อถือของผูอ้อกหุน้กูอ้ยู่ที่ระดบั BBB แนวโนม้ Stable โดย
บรษิัท ทรสิเรทติง้ จ ากดั 

เดือนพฤศจิกายน 

▪ บรษิัทเปิดตวัคอนโดมิเนียม 4 โครงการ คือ ไอดีโอ จรญัฯ70-รเิวอรว์ิว ไอดีโอ จฬุา-สามย่าน ไอดีโอ สขุมุวิท-พระราม
4 และคิว ประสานมิตร บนท าเลศกัยภาพ ใกลแ้นวรถไฟฟ้า ที่สามารถตอบสนองความตอ้งการการใชช้ีวิตของคน
เมือง 

▪ บริษัทไดร้่วมลงนามในขอ้ตกลงความร่วมมือกับ บริษัท ยู ซิตี ้จ ากัด (มหาชน) เพื่อศึกษาความเป็นไปไดใ้นการรว่ม
พัฒนาโครงการ Smart City และ Technology & Innovation Hub บนที่ดินของโครงการธนาซิตี ้ติดถนนบางนา - 
ตราด เนือ้ที่โครงการมากกว่า 100 ไร่ ของ บริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮลดิง้ส ์จ ากัด (มหาชน) เพื่อพลิกโฉมวงการที่อยู่
อาศยัใหส้ามารถตอบโจทยก์ารใชช้ีวิตของคนเมืองยคุใหม่ไดอ้ย่างแทจ้รงิ 

เดือนธันวาคม 

▪ บริษัทไดเ้ขา้ร่วมลงทุนและลงนามในสัญญาร่วมทุน (Joint Venture Agreement) กับบริษัท มิตซุย ฟูโดซัง เอเชีย 
(ไทยแลนด)์ จ ากัด (Mitsui Fudosan Co., Ltd.)  ในสัดส่วนรอ้ยละ 74:26  เพื่อพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์
ประเภทคอนโดมิเนียม 3 โครงการ ประกอบดว้ย ไอดีโอ จรัญฯ 70 - ริเวอรว์ิว ไอดีโอ จุฬา-สามย่าน และไอดีโอ 
สขุมุวิท - พระราม4 

▪ บริษัทไดเ้ขา้ร่วมลงทุนและลงนามในสัญญาร่วมทุน (Joint Venture Agreement) กับบริษัท มิตซุย ฟูโดซัง เอเชีย 
(ไทยแลนด)์ จ ากัด (Mitsui Fudosan Co., Ltd.)  ในสัดส่วนรอ้ยละ 51:49  เพื่อพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์
ประเภทเซอรว์ิส อะพารต์เมนต ์โครงการ Somerset Pattaya  
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ปี 2561 

เดือนกุมภาพันธ ์

▪ บริษัทออกและเสนอขายหุน้กู ้จ านวน 2 ชุด มลูค่ารวม 3,500 ลา้นบาท โดยหุน้กูชุ้ดที่ 1 ชื่อ “หุน้กูช้นิดระบุชื่อผูถื้อ 
ประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ ไม่มีประกนั และไม่มีผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู ้ของบรษิัท อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน)” มลูคา่ 
1,000 ลา้นบาท อัตราดอกเบีย้คงที่รอ้ยละ 2.95 ต่อปี ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2562 มีอันดับความน่าเชื่อถือ 
”BBB” แนวโนม้ “Stable” จากบริษัท ทริสเรทติง้ จ ากัด และหุน้กูชุ้ดที่ 2 ชื่อ “หุน้กูช้นิดระบุชื่อผูถื้อ ประเภทไม่ดอ้ย
สิทธิ ไม่มีประกนั และมีผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู ้ของบรษิัท อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน)” มลูค่า 2,500 ลา้นบาท 
อัตราดอกเบีย้คงที่รอ้ยละ 3.95 ต่อปี ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2565 มีอันดับความน่าเชื่อถือ ”BBB” แนวโนม้ 
“Stable” จากบรษิัท ทรสิเรทติง้ จ ากดั 

▪ บริษัทเขา้ร่วมลงทุนและลงนามในสญัญาร่วมทุนกับบรษิัท มิตซุย ฟูโดะซนั เอเชีย (ไทยแลนด)์ จ ากัด ในสดัส่วนการ
ร่วมทุนรอ้ยละ 51:49 เพื่อพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมร่วมกัน 1 โครงการผ่านบริษัทย่อย คือ บริษัท อนนัดา เอ็ม
เอฟ เอเชีย วงเวียนใหญ่ จ ากดั 

เดือนมีนาคม 

▪ บริษัทเปิดตัวโครงการ ไอดีโอ สาทร-วงเวียนใหญ่ ตัง้อยู่บนท าเลศกัยภาพสูง บนถนนกรุงธนบุรี ใกลร้ถไฟฟ้า BTS 
สถานีวงเวียนใหญ่ เพียง 140 เมตร ใกลใ้จกลางย่านธุรกิจ สาทร-สีลม โดยตวัโครงการถูกออกแบบภายใตแ้นวคิด 
“The Gem of Sathorn” หลบจากทุกความวุ่นวายของเมืองสู่ความร่มรื่นและเงียบสงบ และ “New Urban Energy” 
ทกุมิติของการออกแบบ ไดผ้สานนวตักรรมและธรรมชาติเขา้ดว้ยกนัอย่างลงตวั 

▪ บริษัทเปิดตวัโครงการ ยูนิโอ สขุุมวิท 72 เฟส 2 กับแนวคิด The Living Wave ที่ออกแบบโครงการ ในสไตล ์Beach 
Club รมิทะเล บนพืน้ท่ีส่วนกลางกว่า 1 ไร ่พรอ้มสิ่งอ านวยความสะดวกครบครนั 

เดือนมิถุนายน 

▪ บริษัทเปิดตวัโครงการ ไอดีโอ พระรามเกา้-อโศก คอนโดมิเนียมบนท าเลศกัยภาพติดถนนพระราม 9 ห่างจาก MRT 
สถานีพระราม 9 เพียง 450 เมตร 

เดือนสิงหาคม 

▪ บริษัทเขา้ร่วมลงทนุและลงนามในสญัญาร่วมทุนกับบรษิัท มิตซุย ฟูโดะซนั เอเชีย (ไทยแลนด)์ จ ากัด ในสดัส่วนการ
ร่วมทุนรอ้ยละ 51:49 เพื่อพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมร่วมกัน 1 โครงการผ่านบริษัทย่อย คือ บริษัท อนนัดา เอ็ม
เอฟ เอเชีย บางนา ท ูจ ากดั 

▪ บริษัทเขา้ร่วมลงทุนและลงนามในสญัญาร่วมทุนกับบรษิัท มิตซุย ฟูโดะซนั เอเชีย (ไทยแลนด)์ จ ากัด ในสดัส่วนการ
ร่วมทุนรอ้ยละ 51:49 เพื่อพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมร่วมกัน 1 โครงการผ่านบริษัทย่อย คือ บริษัท อนนัดา เอ็ม
เอฟ เอเชีย วฒุากาศ จ ากดั 

เดือนกันยายน 

▪ บริษัทออกและเสนอขายหุน้กูใ้นเดือนกันยายนและเดือนตุลาคม จ านวน 2 ชุด มูลค่ารวมทัง้หมด 2,000 ลา้นบาท 
โดยหุน้กูชุ้ดที่ 1 ชื่อ “หุน้กูด้อ้ยสิทธิที่มีลกัษณะคลา้ยทุน ไถ่ถอนเมื่อเลิกบริษัท ซึ่งผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อน
ก าหนดและมีสิทธิเล่ือนช าระดอกเบีย้โดยไม่มีเงื่อนไขใดๆ ของบริษัท อนันดา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากัด (มหาชน) ” 
มลูค่ารวม 1,500 ลา้นบาท อตัราดอกเบีย้คงที่รอ้ยละ 8.50 ต่อปี ใน 5 ปีแรก มีอนัดบัความน่าเชื่อถือ ”BB+” แนวโนม้ 
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“Stable” จากบรษิัท ทรสิเรทติง้ จ ากดั และหุน้กูช้ดุที่ 2 ชื่อ “หุน้กูด้อ้ยสิทธิที่มีลกัษณะคลา้ยทนุ ไถ่ถอนเมื่อเลิกบรษิัท 
ซึ่งผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนก าหนดและมีสิทธิเล่ือนช าระดอกเบีย้โดยไม่มีเงื่อนไขใดๆ ของบริษัท อนนัดา ดี
เวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน)” มลูค่า 500 ลา้นบาท อตัราดอกเบีย้คงที่รอ้ยละ 8.50 ต่อปี ใน 5 ปีแรก มีอนัดบัความ
น่าเชื่อถือ ”BB+” แนวโนม้ “Stable” จากบรษิัท ทรสิเรทติง้ จ ากดั 

▪ บริษัทเขา้ร่วมลงทนุและลงนามในสญัญาร่วมทุนกับบรษิัท มิตซุย ฟูโดะซนั เอเชีย (ไทยแลนด)์ จ ากัด ในสดัส่วนการ
ร่วมทุนรอ้ยละ 51:49 เพื่อพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมร่วมกัน 1 โครงการผ่านบริษัทย่อย คือ บริษัท อนนัดา เอ็ม
เอฟ เอเชีย สทุธิสาร จ ากดั 

▪ บริษัทเขา้ร่วมลงทนุกับกลุ่มบริษัท ไทยเพรซิเดนทฟ์ูดส ์จ ากัด (มหาชน) ดว้ยการจดัตัง้บริษัทร่วมทุน 3 บริษัท ไดแ้ก่ 
บรษิัท ไอดีโอ โมบิ รางน า้ จ ากดั บรษิัท ไอดีโอ คิว สขุมุวิท 36 จ ากดั และบรษิัท ไอดีโอ นิว พระราม 9 จ ากดั โดยกลุ่ม
บริษัท ไทยเพรซิเดนทฟ์ูดส ์จ ากัด (มหาชน) เขา้ถือหุน้ในสัดส่วนรอ้ยละ 49 ในแต่ละบริษัท มูลค่ารวมของการเขา้
ลงทนุของทัง้สามรายการ 1,006 ลา้นบาท 

▪ บรษิัทเปิดตวัคอนโดมิเนียม 2 โครงการ คือ ไอดีโอ รชัดา-สทุธิสาร บนท าเลศกัยภาพย่านสทุธิสาร ใกลร้ถไฟฟ้า MRT 
สถานีสทุธิสาร เพียง 450 เมตร ตอบโจทยก์ารใชช้ีวิตของคนเมืองไดอ้ย่างลงตัวที่สดุ และ เอลลิโอ สาทร-วุฒากาศ 
บนถนนราชพฤกษ์ ห่างจาก BTS วฒุากาศ 470 เมตร ที่มีจดุเด่นเรื่องพืน้ท่ีส่วนกลางขนาดใหญ่และ facilities ที่ครบ
ครนั 

▪ บรษิัทเปิดตวัทาวนโ์ฮม 2 โครงการ คือ ยนูิโอทาวน ์ศรีนครนิทร-์บางนา และ ยนูิโอทาวน ์สวนหลวง-พฒันาการ 

เดือนตุลาคม 

▪ บรษิัท เอเอช-เอสพีวี 5 จ ากดั ซึ่งเป็นบรษิัทย่อยของ บรษิัท อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) ไดเ้ขา้ลงนามใน
สญัญาเช่าที่ดินกบับริษัท ยี. ไอ. ซี. มารเ์ก็ตติง้ จ ากัด เพื่อเช่าที่ดินซึ่งตัง้อยู่บริเวณถนนพทัยา สาย 2 โดยมีเนือ้ที่รวม
ประมาณ 4 ไร่ 92 ตารางวา เพื่อพัฒนาโครงการอสังหาริมทรพัยป์ระเภทหอ้งพักอาศัย (Serviced Apartment) มี
ก าหนดระยะเวลาเช่า 30 ปีนับแต่วันถัดจากวันครบก าหนดระยะเวลาก่อสร้าง คิดเป็นมูลค่าเงินลงทุน (ซึ่ง
ประกอบดว้ยค่าเช่าและเงินลงทนุในการพฒันาโครงการ) รวมทัง้สิน้เป็นเงินจ านวนกว่า 771 ลา้นบาท 

เดือนพฤศจิกายน 

▪ บรษิัทเปิดตวัโครงการ ไอดีโอ โมบิ สขุมุวิท อิสตพ์อยท ์คอนโดมิเนียมใกลร้ถไฟฟ้า BTS บางนา เพียง 250 เมตร ดว้ย
ตวัอาคารทนัสมยัและสอดแทรก Green Element ที่โดดเด่นมีเอกลกัษณ ์รายลอ้มไปดว้ยสิ่งอ านวยความสะดวกครบ
ครนั 

เดือนธันวาคม 

▪ บริษัทเขา้ร่วมลงทุนและขายหุน้ในบริษัทย่อยใหก้ับบริษัท มิตซุย ฟูโดะซนั เอเชีย (ไทยแลนด)์ จ ากัด ในสดัส่วนรอ้ย
ละ 51:49 ตามล าดับ เพื่อพัฒนาโครงการเซอรว์ิสอพารต์เมน้ทจ์ านวน 4 โครงการ ผ่าน 4 บริษัทย่อย ดังนี ้บริษัท 
เอเอ็มเอช รชัดา จ ากัด บริษัท เอเอ็มเอช สาธร จ ากัด บริษัท เอเอ็มเอช สุขุมวิท 59 จ ากัด และบริษัท เอเอ็มเอช 
สขุมุวิท 8 จ ากดั รวมมลูค่าการเขา้ลงทนุของทัง้ 4 โครงการ 3,173 ลา้นบาท 

▪ บริษัทเขา้ร่วมลงทนุและลงนามในสญัญาร่วมทุนกับบรษิัท มิตซุย ฟูโดะซนั เอเชีย (ไทยแลนด)์ จ ากัด ในสดัส่วนการ
รว่มทนุรอ้ยละ 62.50:37.50 เพื่อพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมรว่มกนั 1 โครงการผ่านบรษิัทย่อย คือ บรษิัท อนนัดา 
เอ็มเอฟ เอเชีย สะพานควาย ท ูจ ากดั 
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1.3 โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษัท 
 

บริษัท อนันดา ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 

 

 

 
1.4 ความสัมพันธก์ับกลุ่มธุรกิจของผู้ถือหุ้นใหญ่ 
                     - ไม่มี - 
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2. ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

ภาวะอุตสาหกรรมและการแข่งขัน 

ภาวะอุตสาหกรรม 

ในปี 2563 ศนูยข์อ้มลูวิจยั และประเมินค่าอสงัหาริมทรพัยไ์ทย บรษิัท เอเจนซี่ ฟอรเ์รียลเอสเตส แอฟแฟรส์ จ ากดั (AREA) ได้
รายงานอุปทานที่เปิดตัวใหม่ในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล เป็นจ านวน  73,043 หน่วย ลดลงรอ้ยละ 38.6 จากปี 2562 ที่มี
จ านวน 118,975 หน่วย โดยผูป้ระกอบการพฒันาอสงัหาริมทรพัยม์ีการปรบัตวัโดยปรบัแผนธุรกิจท าใหม้ีการเปิดโครงการที่
ลดลงสอดคลอ้งกับการแพร่ระบาดของไวรสัโควิด-19 โดยทาวนเ์ฮา้สม์ีสดัส่วนสงูที่สดุ เท่ากับ 44.7% ของโครงการที่เปิดใหม่
ในปี 2563 นอกจากนีห้ากคิดเป็นมลูค่าการเปิดโครงการใหม่แลว้ พบว่ามีจ านวน 287,261 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 39.8 จากปี 
2562 ซึ่งมีมลูค่า 476,911 ลา้นบาท ขณะที่ราคาเฉล่ียต่อหน่วยของโครงการท่ีเปิดใหม่ในปี 2563 ลดลงเล็กนอ้ยรอ้ยละ 1.9 อยู่
ที่ระดบั 3.933 ลา้นบาท จากระดบั 4.008 ลา้นบาทในปีก่อนหนา้  
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ทางดา้นอปุสงค ์หรือยอดขายโดยรวมในปี 2563 มีจ านวน 65,279 หน่วย ลดลงรอ้ยละ 34.2 จากปี 2562 จากโครงการเปิดขาย
ใหม่ที่ลดลง ทัง้นีย้อดขายมาจากคอนโดมิเนียม ที่มีสดัส่วนถงึรอ้ยละ 44.3 รองลงมาเป็นทาวนเ์ฮา้สแ์ละบา้นเดี่ยว รอ้ยละ 31.5 
และรอ้ยละ 16.4 ตามล าดบั ส่วนท่ีเหลืออีกรอ้ยละ 7.8 มาจากที่อยู่อาศยัอื่นๆ ไดแ้ก่ บา้นแฝด อาคารพาณิชย ์และที่ดินจดัสรร    

 

จ านวนอปุทานเปิดใหมใ่นปี 2563 จ านวน 73,043 หน่วย ขณะที่อปุสงคโ์ดยรวม มีจ านวน 65,279 หน่วย ส่งผลใหอ้ปุทาน
คงเหลือทัง้ตลาด เพิ่มขึน้ 3.5% จากสิน้ปี 2562 ที่มีจ านวน 218,881 หน่วย เป็น 226,645 หน่วย ณ สิน้ปี 2563 โดยทาวนเ์ฮา้ส์
มีอปุทานคงเหลือเพิม่ขึน้มากที่สดุ โดยมีรายละเอียดที่ส  าคญัดงันี ้

- ทาวนเ์ฮา้ส ์มีอปุทานคงเหลือในระดบั 75,053 หน่วย เพิ่มขึน้ 14.6% จากปีก่อนหนา้ 
- บา้นเดีย่ว มีอปุทานคงเหลือในระดบั 36,681 หน่วย ลดลง 2.2% จากปีก่อนหนา้ 
- คอนโดมิเนียม มีอปุทานคงเหลือมากที่สดุ ที่ระดบั 90,841 หน่วย ลดลง 3.2% จากปีก่อนหนา้  

 

ที่มา : ศนูยข์อ้มลูวจิยัและประเมนิค่าอสงัหารมิทรพัยไ์ทย บรษิัท เอเจนซี่ ฟอรเ์รยีลเอสเตส แอฟแฟรส์ จ ากดั (AREA) 
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ศักยภาพในการแข่งขนัของบริษัท และส่วนแบ่งทางการตลาด 

อนนัดาเป็นผูน้  าในการพฒันาอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทคอนโดมิเนยีมในประเทศไทย ซึง่มีหลกัการลงทนุท่ีเนน้พฒันาโครงการ
ใกลส้ถานีรถไฟฟา้ ตลอดจนมีแบรนดท์ี่หลากหลายตอบโจทยค์วามตอ้งการของลกูคา้ ประกอบดว้ยแบรนดแ์อชตนั โอดีโอ คิว 
ไอดีโอ โมบิ และไอดีโอ ที่มีระยะห่างจากรถไฟฟ้า 300 เมตร แบรนดเ์อลลิโอ ที่มีระยะห่างจากรถไฟฟ้า 301-600 เมตร และแบ
รนดย์นูิโอ ที่มีระยะหา่งจากรถไฟฟ้า มากกว่า 600 เมตร อีกทัง้บรษิัทยงัพฒันาโครงการแนวราบเพื่อรองรบัความตอ้งการของ
ลกูคา้ 
 

 

 

 

 

 

อนนัดายงัคงรกัษาการเป็นผูน้  าในตลาดคอนโดมิเนียมใกลร้ถไฟฟ้า โดยมีมลูคา่คอนโดมเินียมที่ขายไดใ้นช่วงปี 2558-2563 
และมีระยะห่างจากรถไฟฟ้าไมเ่กนิ 300 เมตร เป็นจ านวนสงูที่สดุกว่า 43,486 ลา้นบาท โดยที่อนนัดามเีป้าหมายระยะยาวที่ยงั
จะคงรกัษาความเป็นผูน้  าในตลาดคอนโดมิเนยีมตดิรถไฟฟ้า และขยายฐานรายไดใ้นธุรกิจที่สรา้งรายไดป้ระจ าอยา่งต่อเนื่อง
ในระยะยาว 

อนัดบัหนึ่งในยอดขายคอนโดมิเนียมที่มีระยะหา่งจากรถไฟฟ้าไมเ่กิน 300 เมตร โดยพิจารณาจากจ านวนมลูค่าที่ขายไดใ้นชว่ง 
ปี 2558-2563 

ที่มา:  ศนูยข์อ้มลูวจิยัและประเมนิค่าอสงัหารมิทรพัยไ์ทย บรษิัท เอเจนซี่ ฟอรเ์รยีลเอสเตส แอฟแฟรส์ จ ากดั (AREA) และ  
          Ananda Market Intelligence 
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28,968 

22,315 

13,632 13,093 12,393 
8,697 8,016 7,863 7,511 7,021 6,805 5,427 5,027 4,989 4,919 4,476 4,322 
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ลักษณะการประกอบธุรกิจและผลิตภัณฑ ์

บรษิัท อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) และบรษิัทในเครือ มีลกัษณะการประกอบธุรกจิแบ่งเป็น 3 กลุ่ม คือ 
กลุ่มธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์กลุ่มธุรกิจอื่นท่ีเก่ียวขอ้งกบัอสงัหารมิทรพัย ์และกลุ่มธุรกิจไลฟ์สไตล ์โดยมีรายละเอียดในแต่
ละกลุ่มธุรกิจ ดงันี ้

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์

▪ โครงการคอนโดมิเนียม 

บริษัทมุ่งเน้นการพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียมที่อยู่ใกลก้ับสถานีรถไฟฟ้า โดยมีเป้าหมายเพื่อให้เป็น “ค าตอบ
ส าหรบัชีวิตคนเมือง” ที่พักอาศัยในกรุงเทพมหานครที่มีการเดินทางเชื่อมโยงดว้ยระบบขนส่งมวลชนสาธารณะเพิ่มมากขึน้
อย่างต่อเนื่อง  

บรษิัทไดศ้กึษาและจ าแนกผลิตภณัฑโ์ดยมีปัจจยัตามระยะห่างจากสถานีรถไฟฟ้าตัง้แต่ 0-300 เมตร 301-600 เมตร 
และ 600 เมตรขึน้ไป และไดม้ีการสรา้งสรรคแ์บรนดโ์ดยศึกษาจากความตอ้งการและไลฟ์สไตลข์องกลุ่มผูบ้ริโภคที่มีลกัษณะ
เฉพาะตวัในปัจจบุนั 

บริษัทมีแนวคิดในการก าหนดกลุ่มเป้าหมายหลักของบริษัท กล่าวคือ กลุ่ม “Generation C” ซึ่งเป็นคนกลุ่มใหม่ที่
ไม่ไดจ้ดัแบ่งตามปีเกิด แต่พิจารณาจากรูปแบบการใชช้ีวิตทัง้ดา้นการท างานและไลฟ์สไตล ์คนกลุ่มนีม้ีวิ ถีการใชช้ีวิตที่ผกูติด
กับเทคโนโลยีดิจิทัล (Digital Lifestyle) เชื่อมต่อโลกออนไลนเ์กือบตลอดเวลา ชอบแสวงหาขอ้มูลที่สนใจ และชอบแบ่งปัน
เรือ่งราวสาธารณะที่อยู่ในกระแสและเรื่องราวส่วนตวัผ่านทางอปุกรณพ์กพาทกุรูปแบบ 

นอกจากนี ้คนกลุ่มนีต้อ้งการประสบความส าเร็จในชีวิต วางเป้าหมายที่ชดัเจน รูจ้กัวางแผนดา้นการเงนิ การท างาน 
ชอบเรียนรู ้และหาประสบการณใ์หม่ๆ รกัอิสระ การท่องเที่ยว เลือกที่จะสรา้งสมดลุในชีวิตในแบบที่เป็นตวัเอง (LIVE WORK 
PLAY BALANCE) 

กลุ่ม GEN C มีคุณสมบตัิที่ประกอบไปดว้ย C's ดงันี ้

▪ Convenience: GEN C ชอบความคล่องตวั รวดเร็ว ชอบหาวิธีการเพื่อลดความสิน้เปลืองในส่ิงที่ไม่จ าเป็นใน
ชีวิต มักหาวิธีการในการบริหารจัดการชีวิตให้ง่ายขึน้ เร็วขึน้ มีประโยชน์ขึน้ เพื่อสามารถน าเวลาไปพัฒนา
ศกัยภาพในดา้นต่างๆของตวัเองไดอ้ย่างเต็มที่ 

▪ Control: GEN C ถนดัในเรื่องการบรหิารจดัการทัง้ชีวิตส่วนตวั การงาน การเงิน และเวลา มุ่งที่ผลลพัธ ์และรูจ้กั
เลือกวิธีการที่ฉลาดที่จะใชใ้หช้ีวิตง่ายขึน้ เช่น การเลือกใชร้ะบบขนส่งมวลชนเพื่อประหยดัเวลาในการเดินทาง 
ควบคมุเวลา บรหิารจดัการตวัเองท าใหส้ามารถใชช้ีวิตในแบบท่ีเป็นตวัเองได ้

▪ Casual: GEN C มีรูปแบบในการใชช้ีวิตแบบ LIVE-WORK-PLAY Balance สามารถจัดสมดุลในชีวิตไดเ้ป็น
อย่างดี ทั้งการแสวงหาความส าเร็จในหน้าที่การงานและการผ่อนคลายเพื่ อเติมพลังชีวิต และยังสามารถ
ออกแบบชีวิตส่วนตวัที่สะทอ้นอตัลกัษณข์องตนไดอ้ย่างดี 

▪ Cash Smart: GEN C มีความฉลาดในการวางแผนทางการเงิน รูจ้กัเลือกใชจ้่ายกบัส่ิงที่ตอบโจทยก์บัไลฟ์สไตล์
ของตวัเอง และส่ิงนัน้สามารถสรา้งมลูค่าเพิ่มไดใ้นอนาคต 

▪ Connect: GEN C จะเชื่อมต่อกับโลกออนไลนแ์บบไรข้ีดจ ากัด ทั้งการท างานและการใชช้ีวิต สามารถจัดการ
ชีวิตไดด้ว้ยสมารท์โฟนเพียงเครื่องเดียว และชอบแสวงหาขอ้มลูและแชรเ์รื่องราวที่บอกความเป็นตวัตนผ่านทาง 
Social Network 
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▪ Creativity: GEN C ชอบความแตกต่าง หลงใหลในความสรา้งสรรค ์พลงังานที่มีจะถูกน ามาพฒันาและ
สรา้งสรรคสิ์่งใหม่ๆ สนใจเรื่องศิลปะ ความงามและเทคโนโลยี มกัจะเสพงานศิลปะที่สวยงามเพื่อสรา้งแรง
บนัดาลใจ แต่ก็พรอ้มที่จะศึกษาคน้หาเทคโนโลยีใหม่ๆ เพื่อพฒันารูปแบบหรือวิถีชีวิตใหด้ีขึน้ 

Generation C 

 
ยุทธศาสตร์ของอนันดา 

 
 

กลุ่มผลิตภัณฑ์และแบรนด์คอนโดมิเนียมของอนันดา 

โครงการคอนโดมิเนยีมของอนนัดาแบ่งไดเ้ป็นหลายระดบั โดยแต่ละแบรนดม์ีจดุเด่นที่แตกตา่งกนั ตอบความตอ้งการ
ของผูอ้ยู่อาศยัเฉพาะกลุ่ม ทัง้ความสนใจ รสนิยมและก าลงัซือ้ ครอบคลมุตัง้แต่โครงการท่ีราคาจบัตอ้งไดส้ าหรบับคุคลทั่วไป 
จนถึงที่อยู่อาศยัอนัเป็นท่ีสดุแหง่ความหรูหราส าหรบับคุคลเฉพาะกลุ่ม 

แบรนดต์่างๆ ของอนนัดา แบ่งระดบัตาม Segmentation ที่สะทอ้นถึงคณุภาพของตวัโครงการ โดยเรียงตามล าดบั
ตัง้แต่ LUXURY ที่มีความหรูหราพรอ้มสิ่งอ านวยความสะดวกในตวัโครงการท่ีตอบรสนิยมการใชช้ีวิต ไปจนไปถึงระดบั 
SUPER VALUE-RANGE ที่ผูอ้ยู่อาศยัสามารถเป็นเจา้ของไดใ้นราคาที่คุม้คา่ เขา้ถงึงา่ย ตอบโจทยค์วามตอ้งการของการอยู่
อาศยัไดอ้ย่างครบถว้นทกุชว่งของชีวิต โดยแบรนดข์องอนนัดาสามารถแบง่ไดด้งันี ้
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กลุ่มผลิตภัณฑ ์ แบรนดค์อนโดมิเนียม 

LUXURY  
HIGH-END 

 
PREMIUM VALUE 

 
UP-SCALE 

 
MID-RANGE 

 
LOW-RANGE 

 
SUPER VALUE-RANGE  

 

ในปี 2563 บรษิัทมีโครงการสรา้งเสรจ็พรอ้มโอนทัง้หมด 7 โครงการ ภายใตแ้คมเปญ 7unpack ดว้ยแนวคดิ THE NEW 
ICONIC ที่เนน้ย า้ทัง้ 4 ดา้น คือ ICONIC LOCATION, ICONIC BUILDING, ICONIC FACILITY และ ICONIC LIVING ภายใต้
แบรนดร์ะดบั LUXURY ไปจนถงึ LOW-RANGE เติมเต็มและตอบโจทยท์กุความตอ้งการของลกูคา้ทกุกลุ่ม 

ICONIC LOCATION: “การเชื่อมต่อ” คือแกนกลางของผู้คน ไลฟ์สไตล์ และบริบททางวัฒนธรรมที่หลากหลาย “MASS 
TRANSIT” หรือระบบขนส่งสาธารณะจึงกลายเป็น หวัใจส าคญัของ ANANDA ICONIC LOCATION ที่สามารถเชื่อมต่อชีวิต 
และผลกัศกัยภาพของผูค้นในเมืองไดอ้ย่างไม่น่าเชื่อ นิยามที่สดุของท าเล ที่ท  าใหพ้ืน้ที่ธรรมดากลายเป็น พืน้ที่ที่ท  าใหค้ณุรูส้กึ 
CONNECT กบัทกุจงัหวะเมือง ดว้ยการเดินทางเพียงหลกัของ “นาที” ช่วยเพิ่มพืน้ท่ีและเวลาในการเติมเต็มฝันไดม้ากขึน้ 

ICONIC BUILDING: งานศิลปะสร้างแรงบันดาลใจให้ชีวิตคนเมือง อนันดาได้สอดแทรกความรู้สึกของ “งานดีไซด์ 
สถาปัตยกรรม และความภาคภูมิ” ที่ช่วยขับเคล่ือน พลังเมือง ผ่านการออกแบบ ที่ถูกตีความจากความรูส้ึกของ “สถานที่ที่
สะทอ้นตวัตน” ดว้ยดีไซนต์กึที่มีเอกลกัษณโ์ดดเด่น ไม่เหมือนใคร จรดเสน้ขอบฟ้ากรุงเทพฯ “Bangkok Skyline” ท าใหท้กุครัง้
ที่กา้วเขา้มาภายในโครงการ กลายเป็นช่วงเวลาที่ช่วย “เติมแรงบนัดาลใจ” อย่างไม่รูจ้บ 

ICONIC FACILITY: นิยามใหม่ของ “การออกแบบพืน้ท่ีส่วนกลาง” ที่ถกูคิดเพื่อจดุประสงคท์ี่มากกว่าการสรา้งความสะดวกใน
เชิงฟังกช์ั่น แต่เพื่อท าใหทุ้กความสัมพันธ์ “ใกลก้ันมากขึน้” ทุกความรูส้ึก “ผ่อนคลายมากขึน้” ดว้ยโจทยข์องคนเมืองที่ยื่น
เงื่อนไขใหค้วามเคร่งเครียดของชีวิต สวนทางกับจ านวนพืน้ที่ผ่อนคลาย “ICONIC FACILITY” จึงมีเป้าหมายที่จะเนรมิตรทกุ
พืน้ท่ีในโครงการให ้“มีชีวิต”ง่ายต่อการใชส้อยที่สะดวกสบาย เนน้การดีไซนท์ี่มีเอกลกัษณส่ื์อถึงวิถีชีวิตของคนเมือง เนน้พืน้ท่ีสี
เขียวเพื่อสรา้งความรูส้กึผ่อนคลาย เพื่อตอบโจทยท์กุความตอ้งการในการอยู่อาศยัอย่างแทจ้รงิ 

ICONIC LIVING: เมื่อความหมายของชีวติ ขึน้อยู่กบัขอ้จ ากดัของ “เวลา” อนนัดาเขา้ใจดีวา่ ความตอ้งการของคนเมืองนัน้เกิด
จากความคดิสรา้งสรรคท์ี่ไมเ่คยหยดุนิ่ง “ทัง้หลากหลาย และ รวดเรว็” “ชีวติแบบ ICONIC” จึงจ าเป็นตอ้งรองรบัความตอ้งการ
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ครบทกุดา้น ตลอด 24 ชั่วโมง ผ่าน นวตักรรม และเทคโนโลยีจาก อนนัดา ท่ีถกูคิด “ชว่ยเพิ่มเวลาคณุภาพในชวีิตของคณุใหไ้ด้
มากที่สดุ” เพื่อใหค้ณุใชเ้วลาเหล่านัน้ สรา้งคณุค่าและนิยามในชวีติไดเ้ท่าที่คณุตอ้งการ 

โครงการสรา้งเสรจ็พรอ้มโอนในปี 2563 ทัง้หมด 7 โครงการ มีดงันี ้

 

1. แอชตนั อโศก-พระราม 9 
THE NEW FLAGSHIP OF ASHTON  
 
รายละเอียดโครงการ: หอ้งชดุพกัอาศยั 2 อาคาร: อาคาร 
ALPHA (46 ชัน้) และอาคาร OMEGA (50 ชัน้) รวม 599 ยู
นิต 
เปิดโครงการ: มิถนุายน 2560 
ระยะทางจากสถานีรถไฟฟ้า: 230 เมตร จากสถานี MRT 
พระราม 9 

 

2. ไอดีโอ คิว วิคตอร่ี 
THE NEW VICTORY IS YOURS 
 
รายละเอียดโครงการ: อาคารชดุพกัอาศยั 1 อาคาร 39 
ชัน้ รวม 348 ยนูิต 
เปิดโครงการ: มิถนุายน 2560 
ระยะทางจากสถานีรถไฟฟ้า: ติดสถานี BTS อนสุาวรยี์
ชยัสมรภมู ิ

 

3. ไอดีโอ คิว สุขุมวทิ 36 
THE NEW MID SUKHUMVIT ICON 
 
รายละเอียดโครงการ: อาคารชดุพกัอาศยั 2 อาคาร: 
อาคาร A (47 ชัน้) อาคาร B (24 ชัน้) รวม 449 ยนูิต 
เปิดโครงการ: มิถนุายน 2560 
ระยะทางจากสถานีรถไฟฟ้า: 450 เมตร จากสถานี BTS 
ทองหล่อ 
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4. ไอดีโอ โมบิ สุขุมวิท อีสตพ์อยท ์
THE NEW LANDMARK OF EAST BANGKOK 
 
รายละเอียดโครงการ: อาคารชดุพกัอาศยั 1 อาคาร 32 
ชัน้ (2 ตกึ) รวม 1,165 ยนูิต 
เปิดโครงการ: พฤศจิกายน 2561 
ระยะทางจากสถานีรถไฟฟ้า: 250 เมตร จากสถานี BTS 
บางนา 

 

5. ไอดีโอ รัชดา-สุทธิสาร 

THE NEW 24HR LIVING 

 
รายละเอียดโครงการ: อาคารชดุพกัอาศยั 1 อาคาร สงู 24 
ชัน้ รวม 410 ยนูิต 
เปิดโครงการ: กนัยายน 2561 

ระยะทางจากสถานีรถไฟฟ้า: 450 เมตร จากสถานี MRT 
สทุธิสาร 

 

6. เอลลิโอ เดล เนสท ์
THE NEW URBANEST: BLENDING URBAN LIFE 
WITH NATURE 
 
รายละเอียดโครงการ: อาคารชดุพกัอาศยั รวม 1,470 ยู
นิต 
เปิดโครงการ: มิถนุายน 2560 

ระยะทางจากสถานีรถไฟฟ้า: 750 เมตร จากสถานี BTS 
อดุมสขุ 
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7. เอลลิโอ สาทร-วุฒากาศ 
THE GREATEST FACILITIES ON SATHORN-
WUTTHAKAT 
 
รายละเอียดโครงการ: อาคารชดุพกัอาศยั 2 อาคาร: 
อาคาร A (41 ชัน้) อาคาร B (35 ชัน้) รวม 1,164 ยนูิต 
เปิดโครงการ: กนัยายน 2561 

ระยะทางจากสถานีรถไฟฟ้า: ใกลส้ถานี BTS วฒุากาศ 

 

การร่วมทนุกับพันธมิตรหลักในการพัฒนาโครงการ 

ในปี 2556 บริษัทไดล้งนามขอ้ตกลงเพื่อการร่วมทุนกับกลุ่มบริษัท มิตซุย ฟูโดซงั จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทอสงัหาริมทรพัยร์าย
ใหญ่ที่สดุรายหนึ่งในประเทศญ่ีปุ่ น เพื่อรว่มกนัพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยใ์นประเทศไทย ดว้ยความตัง้ใจในการน าความรู้
ประสบการณ ์และความเชี่ยวชาญใหม่ๆ มาด าเนินธุรกิจรว่มกนั อนัน ามาซึ่งการยกระดบัอสงัหารมิทรพัยไ์ทยสู่ระดบัสากล 

ณ สิน้ปี 2563 บรษิัทและมิตซุย ฟโูดซงั มีการพฒันาโครงการรว่มกนัทัง้หมด 34 โครงการ คิดเป็นมลูค่ารวม 142,400 ลา้น
บาท 

▪ โครงการบ้านจัดสรรและทาวนเ์ฮ้าส ์

บริษัทไดพ้ัฒนาโครงการแนวราบที่หลากหลาย เพื่อตอบโจทยแ์ละความตอ้งการในทุกกลุ่มลูกคา้ ดว้ยราคาขาย
ครอบคลุมตัง้แต่ 2.5 ลา้นบาท ถึง 30 ลา้นบาทต่อหลัง ภายใตแ้บรนด ์อารเ์ทล แอริ อารเ์ดน้ เอโทล เออรบ์านิโอ และยูนิโอ
ทาวน ์ 

ในปี 2556 บริษัทไดเ้ปิดตวักลุ่มโครงการแนวราบภายใตแ้บรนด์ “เอโทล” (Atoll) เป็นกลุ่มแรก มุ่งเนน้การพกัผ่อน
ส าหรบัผูอ้ยู่อาศยั ดว้ยคลบัเฮา้สข์นาดใหญ่และส่ิงอ านวยความสะดวกครบครนั โดยมีราคาขายอยู่ที่ประมาณ 2.5 ลา้นบาท 
ถึง 5 ลา้นบาทต่อหลงั 

 ในปี 2558 บรษิัทเปิดตวัแบรนด ์“อารเ์ดน้” (Arden) เป็นโครงการทาวนเ์ฮา้สต์ัง้อยู่บนท าเลศกัยภาพในกรุงเทพฯ โดย
มีราคาขายอยู่ที่ประมาณ 7.5 ลา้นบาท ถึง 18 ลา้นบาท 

 ในปี 2560 บรษิัทไดพ้ฒันาโครงการแนวราบระดบั Luxury ภายใตแ้บรนดใ์หม่ “อารเ์ทล” (Artale) ราคาเริ่มตน้ตัง้แต่ 
17 ลา้นบาทและ 30 ลา้นบาท และยงัไดเ้ปิดตวัโครงการแนวราบภายใตแ้บรนด ์“แอร”ิ (Airi) ที่มีราคาเริ่มตน้อยู่ที่ 11 ลา้นบาท 
และในปีเดียวกันนั้น บริษัท เฮลิกซ ์จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทในเครือของอนันดา ไดพ้ัฒนาโครงการแนวราบกลุ่มใหม่ ซึ่งเป็น
โครงการทาวนเ์ฮา้สใ์นราคาคุม้ค่าภายใตแ้บรนด ์“ยนูิโอ ทาวน”์ (Unio Town) มีราคาเริ่มตน้ประมาณ 2.5 ลา้นบาท 

 ในปี 2562 บริษัท ไดเ้ปิดตวัแบรนด ์“เออรบ์านิโอ” (Urbanio) โครงการทาวนเ์ฮา้สแ์บรนดใ์หม่ ซึ่งโครงการแรกตัง้อยู่
บนท าเลศกัยภาพ วิภาวดี-แจง้วฒันะ ราคาเริ่มตน้อยู่ที่ประมาณ 5 ลา้นบาท  
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โครงการแนวราบของบรษิัทสามารถแบ่งกลุ่มผลิตภณัฑไ์ดด้งัต่อไปนี ้

กลุ่มผลิตภัณฑ ์ แบรนดโ์ครงการแนวราบ 

LUXURY 
 

HIGH-END 

 
MID-SCALE 

 
 

▪ การก่อสร้างคอนโดมิเนียมและโครงการแนวราบ 

บริษัท เฮลิกซ ์จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของอนันดา ก่อตั้งในปี 2556 ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยแ์ละ
ก่อสรา้ง โครงการของอนนัดาที่เฮลิกซด์  าเนินการก่อสรา้ง เช่น ไอดีโอ คิว วิคตอรี่ ไอดีโอ คิว สขุมุวิท 36 ไอดีโอ โมบิ สขุมุวิท 40 
เป็นตน้ 

ธุรกิจอื่นทีเ่กี่ยวข้องกับอสังหาริมทรัพย ์

▪ บริษัท ดิเอเจ้นท ์(พรอพเพอรต์ี ้เอ็กซเ์พิรท์) จ ากัด  

บริษัท ดิเอเจน้ท ์(พรอพเพอรต์ี ้เอ็กซเ์พิรท์) จ ากดั เป็นบริษัทในเครือของอนนัดา ก่อตัง้ในปี 2553 ท าธุรกิจเป็นตวัแทนใน
การซือ้ขายหอ้งชดุพกัอาศยัในตลาดรองและช่วยจดัหาผูเ้ช่าใหแ้ก่เจา้ของห้องชดุ 

การใหบ้ริการของดิเอเจน้ท ์ไม่จ ากดัอยู่เพียงโครงการของบริษัทเท่านัน้ แต่มีเป้าหมายในการเป็นผูใ้หบ้ริการดา้นตวัแทน
ซือ้ขายคอนโดมิเนียมชัน้น าซึ่งมคีวามเชี่ยวชาญในโครงการอสงัหารมิทรพัยท์ี่อยู่ใกลห้รือติดสถานีขนส่งมวลชน นอกจากนี ้ดิเอ
เจ้นท ์ยังมีเป้าหมายในการเป็นผู้เสริมสรา้งสภาพคล่องในตลาดรอง เพื่อเป็นการรักษามูลค่าการลงทุนของบริษัทส าหรบั
โครงการคอนโดมิเนียม 

▪ บริษัท เดอะเวิรค์ส ์คอมมิวนิตี ้แมนเนจเม้นท ์จ ากัด 

บรษิัท เดอะเวิรค์ส ์คอมมิวนิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั ก่อตัง้ขึน้เพื่อด าเนินธุรกิจบรหิารจดัการอาคารชดุ ภายใตก้ารดแูลโดย 
บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากัด (มหาชน) เดอะเวิรค์สใ์หบ้ริการดา้นการบริหารโครงการหลงัการโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุด
เรียบรอ้ยแลว้ โดยจะช่วยด าเนินการบริหารโครงการเป็นเวลา 1 ปี  หรือจนกว่าผูพ้กัอาศัยในอาคารชุดจะจดัตัง้นิติบุคคลแลว้
เสรจ็ เดอะเวิรค์สม์ุ่งมั่นในการรกัษามาตรฐานการใหบ้รกิารระดบัสงูแก่ลกูคา้ของบรษิัท ส่งมอบการบรกิารท่ีมีคณุภาพ ใหผู้อ้ยู่
อาศยัไดร้บัความสะดวกสบายเพื่อสรา้งความพึงพอใจและความไวว้างใจอย่างสงูสดุ 

นอกจากนี ้เดอะเวิรค์สแ์ละดิเอเจน้ทย์งัท างานประสานกัน โดยเจา้ของหอ้งชุดที่มีความประสงคข์ายหอ้งชดุในตลาดรอง 
จะเลือกใชบ้ริการผูบ้ริหารจัดการคอนโดมิเนียมในการใหค้  าแนะน าเบือ้งตน้เก่ียวกับขั้นตอนการขาย การท าหนา้ที่บริหาร
จดัการโครงการของเดอะเวริค์สจ์ึงมีส่วนชว่ยในการแนะน าการใหบ้รกิารของดเิอเจน้ท ์ใหก้บับคุคลที่สนใจใชบ้รกิารของตวัแทน
ซือ้ขายอสงัหารมิทรพัยไ์ด ้
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โครงสร้างรายได ้

บริษัทมีรายไดห้ลกัมาจากรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์รายไดจ้ากการบริหารโครงการอสงัหาริมทรพัยแ์ละค่านายหนา้ 
นอกจากนี ้บริษัทยงัมีรายไดอ้ื่นๆ ซึ่งรวมถึง ค่าเช่า บริการ การขายอาหารและเครื่องดื่ม ก าไรจากการขายเงินลงทุนในบรษิัท
ย่อย การจดัหาที่ดิน และอื่นๆ โดยมีรายละเอียดปรากฎตาม ตารางแสดงรายไดด้งัต่อไปนี ้

หมายเหต ุ  (1) รายไดอ้ื่นๆ รวมถึง ค่าเชา่ บรกิาร การขายอาหารและเครื่องดื่ม ก าไรจากการขายเงินลงทนุในบรษิัทย่อยการ 
                       จดัหาที่ดิน และรายไดอ้ื่นๆ 

 

งบก าไรขาดทนุเบด็เสร็จ 
รอบปีบัญชีสิน้สุด ณ วันที ่31 ธันวาคม (งบการเงนิรวม) 
ปี 2563  ปี 2562  ปี 2561 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
 รายได้           
 รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 2,695.3 51.4 4,847.4 62.9 5,904.7 55.9 
 รายไดจ้ากการบรหิารโครงการและค่านายหนา้ 1,237.7 23.6 1,879.8 24.4 2,079.7 19.7 
 รายไดอ้ื่นๆ (1) 1,310.2 25.0 984.1 12.8 2,570.4 24.4 
รวมรายได้ 5,243.2 100.0 7,711.3 100.0 10,554.8 100.0 
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3. ปัจจัยความเสี่ยง 

 
ปัจจยัความเส่ียงที่อาจจะเกิดขึน้และส่งผลกระทบต่อการด าเนินธุรกิจของบรษิัท มีดงัต่อไปนี ้

1. ความเสี่ยงทีเ่กิดจากสถานการณก์ารแพร่ระบาดของโรคติดเชือ้ไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) 

สถานการณก์ารแพรร่ะบาดของโรคติดเชือ้ไวรสัโคโรนา 2019 นบัเป็นวิกฤตที่เกิดขึน้อย่างกะทนัหนัโดยที่ไม่มีประเทศใดในโลก
คาดการณแ์ละเตรียมระบบสขุภาพที่จะรบัมือกบัสถานการณท์ี่เกิดขึน้ ส่งผลกระทบทางดา้นเศรษฐกิจและสงัคมอย่างมากต่อ
ประเทศทั่วโลก รวมถึงประเทศไทยดว้ย โดยเป็นความเส่ียงที่มีผลกระทบต่อตลาดทัง้ระบบ (Systematic risk) ซึ่งส่งผลกระทบ
ต่อทกุธุรกิจอย่างหลีกเล่ียงไม่ได ้การระบาดของโรคท าใหผู้บ้รหิารและผูป้ระกอบการตอ้งปรบัตวัอย่างรวดเรว็และตอ้งตดัสินใจ
เรื่องส าคญั ๆ ในระยะเวลาอนัสัน้ ซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อธุรกิจในระยะยาวในลกัษณะที่เรายงัไม่อาจคาดคะเนได ้ 

สถานการณก์ารแพรร่ะบาดของโรคติดเชือ้ไวรสัโคโรนา 2019 เป็นปัจจยัเส่ียงส าคญัที่ส่งผลกระทบต่อธุรกิจหลกัและธุรกิจที่อยู่
ในระหว่างพฒันาตามแผนกลยทุธข์องบริษัท เช่น ธุรกิจเซอรว์ิส อพารท์เมน้ท ์เป็นตน้ ท าใหอ้ตัราการขายอสงัหาริมทรพัยข์อง
บริษัท และรายไดข้องธุรกิจเซอรว์ิส อพารท์เมน้ทล์ดลง ทั้งรายไดจ้ากลูกคา้ในประเทศ และรายไดจ้ากลูกคา้ชาวต่างชาติ 
สาเหตุหลักท่ีลูกคา้ในประเทศชะลอหรือยกเลิกการเขา้ชมโครงการ ยืดเวลาหรือยกเลิกการตัดสินใจซือ้และโอนกรรมสิทธ์ิ
ออกไป เนื่องจากไดร้บัผลกระทบจากการลดลงของรายไดห้รือจากการเลิกจา้ง  และไม่แน่ใจในเรื่องรายไดแ้ละความมั่นคงของ
ธุรกิจและอาชีพในอนาคต ในส่วนของลูกคา้ชาวต่างชาตินั้นขอ้จ ากัดในการเดินทางระหว่างประเทศท าใหลู้กคา้ไม่สามารถ
เดินทางมาเยี่ยมชมโครงการ ตรวจรบัและโอนกรรมสิทธ์ิได ้  

บรษิัทไดต้ระหนกัและใหค้วามส าคญักบัความเส่ียงดงักล่าวและไดก้ าหนดมาตรการในการจัดการกบัความเส่ียงที่เกิดขึน้อย่าง
ทนัท่วงที โดยบรษิัทไดป้รบัแผนธุรกิจ กลยทุธด์า้นการตลาดและการขาย และกระบวนการในการท างานเชิงรุก ทัง้กระบวนการ
ดา้นการตลาด การขาย และการโอนกรรมสิทธ์ิ โดยเนน้ช่องทางดิจิตัลหรือช่องทางออนไลน ์ไดแ้ก่ การจัดกิจกรรมทางการ
ตลาดและการขายผ่านทางช่องทางออนไลน ์รวมถึงช่องทางโซเชียลมีเดียมากขึน้ เพื่อใหเ้ขา้ถึงกลุ่มลกูคา้ทัง้ลกูคา้ชาวไทยและ
ลกูคา้ต่างชาติใหไ้ดม้ากที่สดุ การใชเ้ทคโนโลยีภาวะเสมือนจริง (Virtual Reality) เพื่อใหล้กูคา้สามารถชมโครงการ หรือตรวจ
รบัหอ้งชดุไดโ้ดยไม่ตอ้งเดินทาง  และการปรบัปรุงกระบวนการในการโอนกรรมสิทธ์ิส าหรบัลกูคา้ต่างชาติ โดยมาตรการต่าง ๆ 
ท่ีบริษัทไดจ้ดัท าขึน้นัน้มีวตัถปุระสงคเ์พ่ือกระตุน้ใหล้กูคา้ตดัสินใจซือ้และโอนกรรมสิทธ์ิใหไ้ดม้ากท่ีสดุโดยไม่ตอ้งเดินทางเพ่ือ
เรง่ระบายสินคา้คงคลงั ลดผลกระทบดา้นรายได ้และส ารองเงินสดไวใ้หไ้ดม้ากที่สดุเพื่อรองรบัการด าเนินธุรกิจของบรษิัท 
 
2. ความเสี่ยงด้านการเงนิ   

ความเส่ียงดา้นการเงินเป็นความเส่ียงที่ส  าคัญของบริษัท  โดยมีปัจจัยความเส่ียงหลักคือความเส่ียงดา้นกระแสเงินสดและ
ความเส่ียงดา้นการจดัหาเงินทุนในการด าเนินธุรกิจ ซึ่งมีสาเหตุหลกัจากสถานการณก์ารระบาดของโรคติดเชือ้ไวรสั โคโรนา 
2019 ท าใหอ้ัตราการขายอสังหาริมทรพัยล์ดลง และส่งผลกระทบต่อรายไดแ้ละกระแสเงินสดของบริษัท ปัจจัยความเส่ียง
ดงักล่าวส่งผลกระทบต่อการเขา้ถงึแหล่งเงินทนุ ความสามารถในการระดมทนุ การออกหุน้กู ้และตน้ทนุทางการเงินท่ีเพิ่มสงูขึน้  

บริษัทบริหารจดัการความเส่ียงดงักล่าวดว้ยการรกัษาระเบียบวินยัทางการเงิน การบริหารสดัส่วนหนีสิ้นรวมต่อส่วนของผูถื้อ
หุน้ไม่เกิน 2 : 1 เท่า เพื่อบริหารจดัการเงินทุนใหม้ีประสิทธิภาพ มีตน้ทุนทางการเงินที่เหมาะสม ในส่วนของการบริหารจดัการ
รายได ้บรษิัทไดป้รบัเปล่ียนกลยทุธแ์ละกระบวนการดา้นการตลาด และการขาย โดยมุ่งเนน้การเรง่ระบายสินคา้คงคลงั เรง่โอน
กรรมสิทธ์ิใหไ้ดม้ากท่ีสดุ และเรง่ปิดโครงการใหเ้รว็กว่าแผนที่ก าหนดไว ้เพื่อรกัษาสภาพคล่องและเพื่อใหม้ีเงินสดหมนุเวียนใน
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การด าเนินงาน ในดา้นค่าใชจ้่ายและตน้ทุนการด าเนินงานนัน้ บริษัทไดช้ะลอการเปิดโครงการใหม่ ลดตน้ทุนและค่าใชจ้่ายให้
สอดคล้องกับปริมาณงานและสถานการณ์ และก าหนดแผนงานและปรับเปลียนวิธีการท า งานเพื่อบริหารต้นทุนให้มี
ประสิทธิภาพ นอกจากนีบ้รษิัทมีเงินสดส ารองและวงเงินสินเชื่อที่เพียงพอส าหรบัการด าเนินธุรกิจ ตลอดจนมีสถาบนัการเงินที่
เป็นพนัธมิตรที่พรอ้มใหก้ารสนบัสนนุสินเชื่อส าหรบัการด าเนินธุรกิจของบรษิัท  

 
3. ความเสี่ยงจากภาวะการแข่งขนัทีรุ่นแรงของธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรัพย ์

ในภาวะปกตินัน้ ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยจ์ดัเป็นธุรกิจที่มีการแข่งขนัท่ีสงูซึ่งมีสาเหตุมาจากจ านวนผูป้ระกอบการรายใหม่
ที่เพิ่มมากขึน้ การเปิดตัวโครงการใหม่อย่างต่อเนื่อง ซึ่งส่งผลใหอุ้ปทานของอสังหาริมทรพัยเ์พิ่มขึน้และมีมากกว่า  อุปสงค ์
นอกจากนีผู้ป้ระกอบการแต่ละรายต่างใชก้ลยทุธก์ารตลาด การส่งเสริมการขาย และการแข่งขนัดา้นราคา ตลอดจนการสรา้ง
และการน าเสนอผลิตภณัฑใ์หต้รงกบัความตอ้งการของผูบ้รโิภคมากที่สดุ เพื่อกระตุน้ยอดขาย ซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อยอดขาย
และการรบัรูร้ายไดข้องบรษิัท  

ในปี 2563 สถานการณก์ารระบาดของโรคติดเชือ้ไวรสัโคโรนา 2019 เป็นสาเหตสุ าคญัที่ท  าใหเ้กิดความเส่ียงดา้นการแข่งขันที่
รุนแรงมากยิ่งขึน้ เนื่องจากผูต้อ้งการซือ้ที่อยู่อาศัยชะลอหรือยกเลิกการเขา้ชมโครงการ ตลอดจนยืดเวลา หรือยกเลิกการ
ตดัสินใจซือ้และโอนกรรมสิทธ์ิออกไป เน่ืองจากไดร้บัผลกระทบจากการลดลงของรายไดห้รือจากการเลิกจา้ง  และไม่แน่ใจใน
เรื่องรายไดแ้ละความมั่นคงของธุรกิจและอาชีพในอนาคต นอกจากนีใ้นส่วนของลูกคา้ชาวต่างชาติยังไดร้บัผลกระทบดา้น
ขอ้จ ากัดในการเดินทางระหว่างประเทศอีกดว้ย ส่งผลใหอุ้ปทานมีมากกว่าอุปสงคม์ากยิ่งขึน้กว่าสถานการณ์ปกติ ปัจจัย
ดงักล่าวส่งผลกระทบท าใหอ้ตัราการขายอสงัหารมิทรพัยข์องบรษิัทลดลง   

บริษัทบริหารจดัการความเส่ียงดงักล่าวโดยการปรบัแผนกลยุทธแ์ละแผนการตลาด การขาย และกระบวนการในการท างาน
เชิงรุก ใหส้อดคลอ้งกับสถานการณก์ารแข่งขนัที่รุนแรง โดยเนน้ช่องทางดิจิตลัหรือช่องทางออนไลน ์ รวมถึงช่องทางโซเชียล
มีเดียมากขึน้ เพื่อใหเ้ขา้ถึงกลุ่มลกูคา้ทัง้ลกูคา้ชาวไทยและลกูคา้ต่างชาติใหไ้ดม้ากที่สดุ ไดแ้ก่ การจดักิจกรรมทางการตลาด
และการขาย การใชเ้ทคโนโลยีภาวะเสมือนจริง (Virtual Reality) เพื่อใหล้กูคา้สามารถชมโครงการ หรือตรวจรบัหอ้งชดุไดโ้ดย
ไม่ตอ้งเดินทาง และการปรบัปรุงกระบวนการในการโอนกรรมสิทธ์ิส าหรบัลกูคา้ต่างชาติ โดยมาตรการต่าง ๆ ท่ีบริษัทไดจ้ดัท า
ขึน้นัน้มีวตัถุประสงคเ์พ่ือกระตุน้ใหล้กูคา้ตดัสินใจซือ้และโอนกรรมสิทธ์ิใหไ้ดม้ากท่ีสดุโดยไม่ตอ้งเดินทาง ทัง้นีเ้พ่ือรกัษาไวซ้ึ่ง
ความไดเ้ปรียบเชิงการแข่งขนั และเพื่อเรง่ระบายสินคา้คงคลงั และบรหิารยอดขายใหไ้ดต้ามเป้าหมาย  

 
4. ความเสี่ยงด้านการปฏิบตัิตามกฎหมาย กฎระเบียบ และข้อบังคับทีเ่กี่ยวข้อง  

การด าเนินงานในธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยต์อ้งปฏิบตัิตามกฎหมาย กฎระเบียบ และขอ้บงัคบัที่เก่ียวขอ้งหลายฉบบั เช่น 
กฎหมายผงัเมือง พระราชบญัญัติการจดัสรรท่ีดิน พระราชบญัญัติอาคารชดุ กฎหมายคุม้ครองผูบ้รโิภค กฎหมายและระเบียบ
ที่เก่ียวขอ้งกบัส่ิงแวดลอ้ม เป็นตน้ ความหลากหลายของกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง และขอ้ก าหนดที่ซบัซอ้นของกฎหมายแต่ละฉบบั  
รวมถึงการเปล่ียนแปลงที่อาจจะเกิดขึน้ในอนาคต เป็นสาเหตุของปัจจยัเส่ียงดา้นการปฏิบัติตามกฎหมาย กฎระเบียบ และ
ขอ้บงัคบัที่เก่ียวขอ้ง บริษัทจึงตอ้งใชค้วามละเอียดรอบคอบในการด าเนินงานใหเ้ป็นไปตามที่กฎหมายก าหนดใหค้รบถว้น ซึ่ง
หากไม่ปฏิบตัิตามหรือปฏิบตัิตามไม่ครบถว้นอาจส่งผลกระทบท าใหเ้กิดคดีความ การรบัผิดทางกฎหมาย การรอ้งเรียนของ
ชมุชนรอบขา้ง และกระทบต่อตน้ทนุ ระยะเวลาในการพฒันาโครงการ แผนการด าเนินงานและชื่อเสียงของบรษิัท  

เพื่อลดความเส่ียงดังกล่าว บริษัทใหค้วามส าคัญในการปฏิบัติตามกฎหมายที่เก่ียวข้องอย่างเคร่งครัด ตั้งแต่ก่อนเริ่มการ
พฒันาโครงการ ระหว่างพฒันาโครงการ และการส่งมอบอาคารชดุใหล้กูคา้ โดยบริษัทจะตรวจสอบรายละเอียดและขอ้จ ากดั
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ทางกฎหมายที่เก่ียวข้องดว้ยความระมัดระวัง นอกจากนี ้บริษัทมีการจัดตั้งคณะท างานที่ประกอบดว้ยผู้เชี่ยวชาญด้าน
กฎหมายที่เก่ียวขอ้งเพื่อก ากับดูแลการปฏิบัติตามขอ้กฎหมายและกฎระเบียบที่เก่ียวขอ้งที่บังคับใชใ้นปัจจุบันรวมทั้งที่จะ
ประกาศใชใ้นอนาคตอนัใกลอ้ย่างรอบคอบ  

ส าหรบัการบริหารจดัการความเส่ียงจากการรอ้งเรียนของชุมชนรอบขา้งนัน้ บริษัทพิจารณาหลีกเล่ียงท าเลที่ตัง้ของโครงการท่ี
อยู่ในพืน้ที่อ่อนไหวตัง้แต่กระบวนการการจัดหาและจัดซือ้ที่ดิน ควบคุมการพัฒนาโครงการใหเ้ป็นไปตามข้อก าหนดดา้น
ส่ิงแวดลอ้ม และกฎระเบียบดา้นการก่อสรา้งอย่างเครง่ครดั นอกจากนีบ้รษิัทไดจ้ดัตัง้หน่วยงานชมุชนสมัพนัธเ์พื่อเป็นช่องทาง
ในการติดต่อส่ือสารและสรา้งความสมัพนัธก์บัชมุชนขา้งเคียง โดยหน่วยงานดงักล่าวจะปฏิบตัิงานเชิงรุกในการเขา้เยี่ยมเยียน
ชุมชนขา้งเคียงอย่างสม ่าเสมอเพื่อสอบถามถึงผลกระทบที่ชุมชนขา้งเคียงอาจไดร้บัจากการพฒันาโครงการ และหาแนวทาง
ป้องกนัหรือลดผลกระทบดงักล่าวรว่มกบัชมุชนขา้งเคียง  
 
5. ความเสี่ยงจากการลงทนุในธุรกิจใหม่  

การลงทุนในธุรกิจใหม่หรือการขยายขอบเขตการลงทุน โดยเฉพาะธุรกิจที่บริษัทไม่มีความเชี่ยวชาญ เช่น การลงทุนในธุรกิจ
ดา้นดิจิตลั การลงทุนในโครงการพฒันาอสงัหาริมทรพัยใ์นรูปแบบผสมผสาน หรือการลงทุนในต่างจงัหวดั  เป็นตน้ เป็นสาเหตุ
ส าคญัที่ท  าใหเ้กิดปัจจยัความเส่ียงดา้นการลงทุน ซึ่งอาจส่งผลกระทบท าใหผ้ลตอบแทนจากการลงทุนไม่เป็นไปที่คาดการณ์
หรือขาดทนุ  

ดว้ยกลยุทธข์องบริษัทที่มุ่งเนน้การสรา้งความเติบโตอย่างยั่งยืนในอนาคต และเนื่องจากการเปล่ียนแปลงในดา้นนวตักรรม 
และเทคโนโลยี รวมถึงนวัตกรรมดา้นดิจิตอล บริษัทจ าเป็นตอ้งแสวงหาโอกาสทางการลงทุนในธุรกิจใหม่ทั้งการขยายการ
ลงทนุในธุรกิจหลกัและธุรกิจอื่น ซึ่งเป็นธุรกิจที่มีความเส่ียงสงู 

บริษัทบริหารจัดการความเส่ียงดังกล่าว โดยการก าหนดกระบวนการพิจารณาการลงทุนตามขั้นตอนดว้ยความรอบคอบ 
ระมดัระวงั ตัง้แต่กระบวนการศึกษาความเป็นไปไดใ้นการลงทุน กฎหมาย และระเบียบที่เก่ียวขอ้ง การวิเคราะหค์วามเส่ียง 
การปรกึษาผูเ้ชี่ยวชาญในการลงทุนในธุรกิจที่บริษัทใหค้วามสนใจ และการขอความเห็นจากคณะกรรมการบริหารความเส่ียง 
นอกจากนีต้ลอดระยะเวลาการลงทุน บริษัทไดก้ าหนดใหม้ีการติดตามผลการลงทุน และเฝ้าระวงัการเปล่ียนแปลงของปัจจยั
เส่ียงที่ส  าคญัต่าง ๆ ที่อาจจะท าใหผ้ลตอบแทนจากการลงทุนไม่เป็นไปตามเป้าหมายอย่างสม ่าเสมอ เพื่อใหบ้ริษัทสามารถ
ก าหนดหรือปรบัเปล่ียนแผนการด าเนินงาน แผนการลงทนุ และการตดัสินใจที่ส  าคญัต่างๆ ไดท้นัเวลา   
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4.  ทรัพยส์ินทีใ่ช้ในการประกอบธุรกิจ 

 
4.1   สินทรัพยห์ลกัทีใ่ช้ในการประกอบธุรกิจ  

ณ. วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 บรษิัทและบรษิัทย่อย มีสินทรพัยห์ลกัที่ใชใ้นการประกอบธุรกิจ ดงัต่อไปนี ้

1.  ตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์

ตน้ทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์ไดแ้ก่ ท่ีดินและส่ิงปลูกสรา้งเพื่อขายในโครงการต่างๆ โดยมีมูลค่าสุทธิตามบัญชีในงบ
การเงินรวม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 เท่ากบั 19,829 ลา้นบาท และมีรายละเอียดดงันี ้

 มูลค่า (ล้านบาท) 

ท่ีดินและตน้ทนุท่ีเก่ียวขอ้ง 10,219 

ท่ีดินและสิ่งปลกูสรา้งระหว่างพฒันา 4,954 

ท่ีดินและสิ่งปลกูสรา้งที่พฒันาแลว้ 4,730 

หกั: ส  ารองเผื่อผลขาดทนุจากการลดลงของมลูค่าโครงการ (74) 

รวมต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์ 19,829 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2563 บรษิัท และบรษิัทย่อยมีตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัยค์งเหลือสทุธิตามบญัชีในโครงการเพื่อขาย ดงันี ้

ล าดับ ช่ือโครงการ ลักษณะโครงการ 
ต้นทุนตามบัญชี (สุทธิ) 

ณ 31 ธ.ค. 2563 
(ล้านบาท) 

กรรมสิทธ ์ ภาระผูกพัน 

1 ไอดีโอ โมบิ  
วงศส์ว่าง-อินเตอรเ์ชนจ ์ อาคารชดุพกัอาศยั 181.19 

ANAN 

จดจ านองเป็นหลกัประกนัสถาบนั
การเงิน 2 สขุมุวิท 31 อาคารชดุพกัอาศยั 458.53 

3 แอชตนั เรสซิเดนซ ์41 อาคารชดุพกัอาศยั 858.54 

4 แอริ พระราม 5 - ราชพฤกษ์  โครงการบา้นจดัสรร 152.93 
ไม่มีภาระผกูพนั 

5 เอโทล วงแหวน-ล าลกูกา โครงการบา้นจดัสรร 302.84 

6 Cream Bridge โครงการบา้นจดัสรร 308.40 

ไม่มีภาระผกูพนั 
7 อารเ์ทล เกษตร-นวมินทร ์ โครงการบา้นจดัสรร 889.22 

8 แอริ พระราม 2 โครงการบา้นจดัสรร 414.91 

9 แอริ แจง้วฒันะ โครงการบา้นจดัสรร 447.68 

10 ยนูิโอ สขุมุวิท 72  อาคารชดุพกัอาศยั 135.15 

Helix จดจ านองเป็นหลกัประกนัสถาบนั
การเงิน 

11 ยนูิโอ เอช ติวานนท ์ อาคารชดุพกัอาศยั 271.97 

12 ยนูิโอ รามค าแหง-เสรีไทย อาคารชดุพกัอาศยั 171.68 

13 ยนูิโอ ทาวน ์ล าลกูกา- 
คลอง 4 โครงการบา้นจดัสรร 329.22 

14 ยนูิโอ ทาวน ์ ศรีนครินทร-์
บางนา โครงการบา้นจดัสรร 350.19 

15 ยนูิโอ ทาวน ์ ยนูิโอ ทาวน ์ 
เพชรเกษม 110 

 
โครงการบา้นจดัสรร 109.99 
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ล าดับ ช่ือโครงการ ลักษณะโครงการ 
ต้นทุนตามบัญชี (สุทธิ) 

ณ 31 ธ.ค. 2563 
(ล้านบาท) 

กรรมสิทธ ์ ภาระผูกพัน 

16 ยนูิโอ ทาวน ์ สวนหลวง 
พฒันาการ โครงการบา้นจดัสรร 240.55 

Helix 
จดจ านองเป็นหลกัประกนัสถาบนั

การเงิน 
 

17 ยนูิโอ ทาวน ์ สขุสวสัดิ ์ โครงการบา้นจดัสรร 403.50 

18 ยนูิโอ ทาวน ์ ประชาอทุิศ 
76 โครงการบา้นจดัสรร 687.07 

19 ยนูิโอ ทาวน ์ แจง้วฒันะ โครงการบา้นจดัสรร 626.89 

20 เอโทล บาหลี บีช โครงการบา้นจดัสรร 272.26 ADO, BN ไม่มีภาระผกูพนั 

21 JV-CO1 อาคารชดุพกัอาศยั 482.35 JV-CO1 

จดจ านองเป็นหลกัประกนัสถาบนั
การเงิน 

 

22 ADC-JV7 อาคารชดุพกัอาศยั 798.34 ADC-JV7 

23 ADC-JV10 อาคารชดุพกัอาศยั 1,810.12 ADC-JV10 

24 ADC-JV20 อาคารชดุพกัอาศยั 1,437.48 ADC-JV20 

25 ADC-JV21 อาคารชดุพกัอาศยั 502.88 ADC-JV21 

26 ADC-JV23 อาคารชดุพกัอาศยั 1,152.30 ADC-JV23 

27 ADC-JV26 อาคารชดุพกัอาศยั 1,760.13 ADC-JV26 

28 ADC-JV27 อาคารชดุพกัอาศยั 2,324.35 ADC-JV27 

29 ADC-JV28 อาคารชดุพกัอาศยั 1,948.06 ADC-JV28  

รวม 19,828.72  

 
2. อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุ ณ. วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 มีดงันี ้

 

 
ราคาทุน  
(ล้านบาท) 

ค่าเส่ือมราคาสะสม  
(ล้านบาท) 

ค่าเผื่อการด้อยค่า  
(ล้านบาท) 

มูลค่าสุทธิตามบัญชี  
(ล้านบาท) 

อาคารส านกังานใหเ้ช่า 401.08 (18.63) (19.00) 363.45 

รวม 401.08 (18.63) (19.00) 363.45 

 

3. ที่ดิน อาคาร และอปุกรณ ์ณ. วนัที่ 31 ธันวาคม 2563  มีดงันี ้

 กรรมสิทธิ ์ มูลค่าสุทธิตามบัญชี (ล้านบาท) ภาระผูกพัน 

ที่ดินและส่วนปรบัปรุงที่ดนิ บริษัทและบรษิัทย่อย 10.04 ไม่มี 

อาคาร และสิ่งปลกูสรา้ง บริษัทและบรษิัทย่อย 195.46 ไม่มี 

อปุกรณ ์ บริษัทและบรษิัทย่อย 25.07 ไม่มี 

เครื่องตกแต่ง และเครื่องใชส้  านกังาน บริษัทและบรษิัทย่อย 45.39 ไม่มี 

ยานพาหนะ สถาบนัการเงิน 6.72 เช่าซือ้รถยนตแ์ละรถตู ้ 

สินทรพัยร์ะหว่างติดตัง้และก่อสรา้ง บริษัทและบรษิัทย่อย - ไม่มี 

รวม 282.68  
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4. สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน ณ. วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 มีดงันี ้
 

สินทรัพยไ์ม่มีตัวตน มูลค่าสุทธิตามบัญชี  (ล้านบาท) 

คอมพิวเตอรซ์อฟตแ์วร ์ 355.19 

สินทรพัยร์ะหว่างติดตัง้ 22.83 

รวม 378.02 

 
5. เครื่องหมายบรกิารท่ีใชใ้นการประกอบธุรกิจ 
บรษิัทและบรษิัทย่อยไดด้  าเนินการจดทะเบียนเครื่องหมายบรกิาร โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

ล าดับ เคร่ืองหมายบริการ เจ้าของ จ าพวก/1 อาย ุ

1  
บรษิัท 36 20 พ.ค. 57 - 19 พ.ค. 67 

2 
 บรษิัท 36 

22 พ.ค. 55 - 21 พ.ค. 65 

3 
 บรษิัท 36 

4 

 บรษิัท 36 

5 
 บรษิัท 36 

6 

 บรษิัท 36 14 มิ.ย. 60 - 13 มิ.ย. 70 

7 
 บรษิัท 36 22 พ.ค. 55 - 21 พ.ค. 65 

8 
 บรษิัท 36 22 พ.ค. 55 - 21 พ.ค. 65 

9 
 บรษิัท 36 

10 
 บรษิัท 36 

9 ส.ค. 56 - 8 ส.ค. 66 
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ล าดับ เคร่ืองหมายบริการ เจ้าของ จ าพวก/1 อาย ุ

11  บรษิัท 36 

12 
 บรษิัท 36 22 พ.ค. 55 - 21 พ.ค. 65 

13 
 

บรษิัท 36 

14 
 บรษิัท 36 

15 

 บรษิัท 36 

16 
 บรษิัท 36 

17 

 บรษิัท 36 

18 
 บรษิัท 36 26 พ.ค. 57 - 25 พ.ค. 67 

19 
 บรษิัท 36 22 พ.ค. 55 - 21 พ.ค. 65 

20 
 

บรษิัท เฮลิกซ ์จ ากดั 37 9 ส.ค. 56 - 8 ส.ค. 66 

21 

 

บรษิัท  บลเูด็ด จ ากดั 40 11 ส.ค. 63 - 10 ส.ค.73 

หมายเหต ุ จ าพวกสินคา้ตามพระราชบญัญัติเครื่องหมายการคา้ พ.ศ. 2534 แกไ้ขเพิ่มเติม พ.ศ. 2543  ท่ีเกี่ยวขอ้ง ไดแ้ก่ 
- สินคา้จ าพวกท่ี 36 หมายถึง บริการจดัการดา้นอสงัหาริมทรพัย ์
- สินคา้จ าพวกท่ี 37 หมายถึง บริการรบัเหมาก่อสรา้ง 

- สินคา้จ าพวกท่ี 40 หมายถึง บริการสโมสรออกก าลงักายสถานบริการดา้นกีฬา 

- สินคา้จ าพวกท่ี 41 หมายถึง บริการ สนามกีฬา สนามบริการดา้นกีฬา 
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4.2   เงนิลงทนุในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 

ณ. วนัที่ 31 ธันวาคม 2563 บรษิัทลงทนุในบรษิัทย่อยและบรษิัทรว่มมีนโยบายการลงทนุ ดงันี ้ 

นโยบายการลงทนุและนโยบายการบรหิารงานในบรษิัทย่อยและบรษิัทรว่ม 
• ธุรกิจหลกั หมายถึง ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์หรือธุรกิจที่เก่ียวเนื่องจากการด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย์  เช่น 

ธุรกิจเป็นนายหน้าอสังหาริมทรัพย์ ธุรกิจนิติบุคคลอสังหาริมทรัพย์ ธุรกิจร้านอาหารที่ เ ก่ียวข้องกับโครงการ
อสงัหารมิทรพัย ์ ธุรกิจสปอรต์คลบัท่ีเก่ียวขอ้งกบัโครงการอสงัหารมิทรพัย ์เป็นตน้  หรือ การลงทนุในบรษิัทรว่มคา้ (Joint 
Venture) ส าหรบัการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรพัย ์ทัง้นี ้ หากจะพิจารณาว่าธุรกิจใดเป็นธุรกิจหลกัหรือไม่นัน้ใหอ้ยู่ใน
ดลุพินิจของคณะกรรมการบรษิัท  

• บริษัทไดม้ีการก าหนดนโยบายการลงทนุในบรษิัทย่อยและบริษัทร่วมของบรษิัท โดยมีนโยบายที่จะลงทุนในกิจการท่ีสอด
คลอ้งกบัการด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ท่ีมีศกัยภาพในการเจรญิเติบโต และใหผ้ลตอบแทนที่เหมาะสม 

• บริษัทจะส่งตวัแทนของบริษัท เป็นกรรมการในบริษัทย่อยและบริษัทร่วมของบริษัทดงักล่าว จ านวนกรรมการที่ส่งเขา้เป็น จะ
เป็นไปตามสดัส่วนการถือหุน้  หรือหากไม่เป็นไปตามสดัส่วนการถือหุน้ จะตอ้งไดร้บัความเห็นชอบจากคณะกรรมการ โดยมี
เหตผุลอนัสมควร 

• บริษัทจะลงทนุในธุรกิจที่ไม่ใช่ธุรกิจหลกัทัง้หมดรวมกันไดไ้ม่เกินกว่ารอ้ยละ 10 ของส่วนของผูถื้อหุน้ในงบการเงินเฉพาะ
บรษิัท 

• การลงทุนในธุรกิจใดๆ ไม่ว่าจะเป็นการลงทุนใหม่ หรือลงทุนเพิ่มในธุรกิจเดิมในกิจการที่เป็นธุรกิจหลัก ซึ่งรวมถึงการ
จดัซือ้ ขาย โอน หรือเช่าระยะยาวเกิน 1 ปี ในที่ดินหรืออสงัหาริมทรพัยใ์ดๆ จะตอ้งผ่านการพิจารณาจาก คณะกรรมการ
บรหิาร และคณะกรรมการบรหิารความเส่ียง เพื่อน าเสนอต่อคณะกรรมการบรษิัท โดยฝ่ายจดัการจะตอ้งน าเสนอแผนงาน 
5 ปี รวมทัง้ประมาณการทางการเงิน และผลตอบแทนหรือผลประโยชนท์ี่บริษัท คาดว่าจะไดร้บั และหากคณะกรรมการ
พิจารณาการลงทุนและคณะกรรมการบริหารความเส่ียงต้องการความเห็นจากผู้ เชี่ยวชาญภายนอก บริษัทจะตอ้ง
ด าเนินการจดัหาจดัจา้งมาให ้

• การลงทุนในธุรกิจใดๆ ไม่ว่าจะเป็นการลงทุนใหม่ หรือลงทุนเพิ่มในธุรกิจเดิมในกิจการที่มิใช่ธุรกิจหลัก ซึ่งรวมถึงการ
จดัซือ้ ขาย โอน หรือ เช่าระยะยาวเกิน 1 ปีในที่ดินหรืออสงัหาริมทรพัยใ์ดๆ และการช่วยเหลือทางการเงินแก่บริษัทร่วม 
บริษัทย่อย จะตอ้งผ่านการพิจารณาจากคณะกรรมการบริหาร คณะกรรมการบริหารความเส่ียง และคณะกรรมการ
ตรวจสอบ เพื่อน าเสนอต่อคณะกรรมการบริษัท โดยฝ่ายจัดการจะตอ้งน าเสนอแผนงาน 5 ปี รวมทั้งประมาณการทาง
การเงิน และผลตอบแทนหรือผลประโยชน์ที่บริษัท คาดว่าจะได้รับ และหากคณะกรรมการพิจารณาการลงทุน 
คณะกรรมการบริหารความเส่ียง และคณะกรรมการตรวจสอบตอ้งการความเห็นจากผูเ้ชี่ยวชาญภายนอก บริษัทจะตอ้ง
ด าเนินการจดัหาจดัจา้งมาให ้

บรษิัทจะเปิดเผยการลงทนุในธุรกิจใดๆ ทัง้ในกิจการท่ีเป็นธุรกิจหลกัหรือไม่ใช่ธุรกิจหลกั ซึ่งรวมถึงการจดัซือ้ ขาย โอน หรือเช่า
ระยะยาวเกิน 1 ปี ในที่ดินหรืออสงัหาริมทรพัยใ์ดๆ และการใหค้วามช่วยเหลือทางการเงินแก่กิจการท่ีไม่ใช่ธุรกิจหลกั โดยระบุ
ถึงประเภทธุรกิจ และความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ และคณะกรรมการบริษัทในเรื่องความเส่ียงที่เก่ียวขอ้ง มูลค่าเงิน
ลงทุน และสดัส่วนเงินลงทุนต่อทุนจดทะเบียนเรียกช าระแลว้ของบริษัท ในแบบ 56-1 และรายงานประจ าปีที่จดัส่งใหแ้ก่ผูถื้อ
หุน้ประจ าปี 



 

                                                                                        บริษัท อนนัดา ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 
 

 หนา้ 26  แบบ 56-1 ประจ าปี 2563 
 

5.  ข้อพิพาททางกฎหมาย 

 
ณ. วนัที่ 31 ธันวาคม 2563 บริษัทไม่มีขอ้พิพาททางกฎหมายที่บริษัท และ/หรือ บริษัทย่อยเป็นคู่ความหรือคู่กรณี ที่มีจ านวน
สงูกว่ารอ้ยละ 5 ของส่วนของผูถื้อหุน้ 

 



 

                                                                                        บริษัท อนนัดา ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 
 

 หนา้ 27  แบบ 56-1 ประจ าปี 2563 
 

6.  ข้อมูลทั่วไปและขอ้มูลส ำคญัอื่น 
 
ชื่อบรษิัท : บรษิัท อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 

สญัลกัษณ ์ : ANAN 

ประเภทธุรกิจ : ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์และรบัจา้งบรหิารโครงการอสงัหารมิทรพัย ์

ทะเบียนเลขที่  : 0107554000119 

ทนุจดทะเบียน : 333,300,000 บาท  

ทนุช าระแลว้ : 333,300,000 บาท  

ประเภทและจ านวนหุน้ : หุน้สามญั จ านวน 3,333,000,000 หุน้  

มลูค่าหุน้ : หุน้ละ 0.10 บาท 

ที่ตัง้ส านกังานใหญ่ : เลขที่ 99/1 หมู่ที่ 14 ซอยหมู่บา้นวินดม์ิลล ์ถนนบางนา-ตราด (ก.ม.10.5)  

  ต าบลบางพลีใหญ่ อ าเภอบางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท ์: (662) 317-1155 โทรสาร : (662) 317-1100 

ที่ตัง้ส านกังานสาขา : เลขที่ 2525 อาคารเอฟวายไอ เซน็เตอร ์ชัน้ท่ี 11 ถนนพระราม 4 

  แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 

  โทรศพัท ์: (662) 056-2222 โทรสาร : (662) 056-2332 

เว็บไซต ์ : www.ananda.co.th  

บุคคลอ้ำงอิงอื่นๆ    

▪ นายทะเบยีนหลกัทรพัย ์
 บรษิัท  ศนูยร์บัฝากหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย)  จ ากดั 

เลขที่ 93  อาคารตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ถนนรชัดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ 10400 
โทรศพัท ์ 0-2009-9999   โทรสาร 0-2009-9991 

▪ นายทะเบยีนหุน้กู ้
ธนาคารซีไอเอ็มบี ไทย จ ากดั (มหาชน)  
เลขที่ 44 ถนนหลงัสวน แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพฯ 10330 

โทรศพัท ์0-2638-8000  โทรสาร 0-2657-3333 

ธนาคารกสิกรไทย จ ากดั (มหาชน) 
เลขที่ 1 ซอยราษฎรบ์รูณะ 27/1 ถนนราษฎรบ์รูณะ แขวงราษฎรบ์รูณะ เขตราษฎรบ์รูณะ กรุงเทพฯ 10140 
โทรศพัท ์0-2470-1994 

 



 

                                                                                        บริษัท อนนัดา ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 
 

 หนา้ 28  แบบ 56-1 ประจ าปี 2563 
 

ธนาคารกรุงไทย จ ากดั (มหาชน) 
เลขที่ 35 ถนนสขุมุวิท แขวงคลองเตย เขตวฒันา กรุงเทพฯ 10110 
โทรศพัท ์0-2298-0821 โทรสาร 0-2298-0835 

▪ ผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู ้
ธนาคารกรุงไทย จ ากดั (มหาชน) 
เลขที่ 35 ถนนสขุมุวิท แขวงคลองเตย เขตวฒันา กรุงเทพฯ 10110 
โทรศพัท ์0-2298-0821 โทรสาร 0-2298-0835 

ธนาคาร กรุงศรีอยธุยา จ ากดั (มหาชน) 
เลขที่ 1222 ถนนพระรามที่ 3 แขวงบางโพงพาง เขตยานนาวา กรุงเทพฯ 10120 
โทรศพัท ์0-2296-4788 0-2296-5004 

ธนาคารกสิกรไทย จ ากดั (มหาชน) 
เลขที่ 1 ซอยราษฎรบ์รูณะ 27/1 ถนนราษฎรบ์รูณะ แขวงราษฎรบ์รูณะ เขตราษฎรบ์รูณะ กรุงเทพฯ 10140 

โทรศพัท ์0-2470-1994 

▪ ผูส้อบบญัชี         
บรษิัท ส านกังาน อีวาย จ ากดั  
เลขที่ 193/136-137 ชัน้ 33 อาคารเลครชัดาออฟฟิตคอมเพล็กซ ์ถนนรชัดาภิเษก แขวงคลองเตย 
เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110  
โทรศพัท ์0-2264-0777   โทรสาร 0-2264-0789-90 

1. นายโสภณ  เพิ่มศิรวิลัลภ  ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตทะเบียนเลขที่ 3182 และ/หรือ 
2. นางสาวรุง้นภา  เลิศสวุรรณกลุ ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตทะเบียนเลขที่ 3516 และ/หรือ 
3. นางกิ่งกาญจน ์ อศัวรงัสฤษฎ ์ ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตทะเบียนเลขที่ 4496 และ/หรือ 
4. นางสาวรสพร  เดชอาคม  ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตทะเบียนเลขที่ 5659 และ/หรือ  
5. นางสาวสมุนา  พนัธพ์งษ์สานนท ์ ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตทะเบียนเลขที่ 5872 

▪ ที่ปรกึษากฎหมาย 
บรษิัท วีระวงค,์ ชินวฒัน ์และพารท์เนอรส์ จ ากดั 
เลขที่ 540 อาคารเมอรค์ิวรี่ทาวเวอร ์ชัน้ 22 ถนนเพลินจติ แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพฯ 10330 
โทรศพัท ์0-2264-8000 โทรสาร 0-2657-2222 

 



 
 

บริษัท อนนัดาดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 
  

 

หนา้ 29  แบบ 56-1 ประจ าปี 2563 

 

   นิติบุคคลทีบ่ริษัทถือหุน้ตัง้แต่ร้อยละ 10 ขึน้ไปของจ ำนวนหุน้ทีจ่ ำหน่ำยได้แล้ว ณ. วนัที ่31 ธันวำคม 2563 

ชื่อธุรกิจ/สถานที่ตัง้ ประเภทธุรกิจ ประเภทหุน้ ทนุจดทะเบียน 
(บาท) 

ทนุช าระแลว้ 
(บาท) 

จ านวนหุน้ที่
ออกจ าหน่ายแลว้ 

(หุน้) 

มลูค่าที ่
ตราไวหุ้น้ละ 
(บาท) 

จ านวนหุน้ 
ที่ถือ 
(หุน้) 

สดัสว่นการ 
การถือหุน้ 
(รอ้ยละ) 

1.   บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์วนั จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์   สามญั 2,155,981,405 2,155,981,405 431,196,281 5 431,196,279 100.00 

2.   บริษัท บา้นนิราวานา จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ สามญั 700,000,000 700,000,000 7,000,000 100 6,999,998 
 

100.00/1 

3.   บริษัท เอดีซี - เจวี 7 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ สามญั 240,000,000 240,000,000 2,400,000 100 2,399,998 100.00 

4.   บริษัท เอดีซี - เจวี 10 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

 โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ สามญั 500,000,000 500,000,000 5,000,000 100 4,999,997 100.00 

5.   บริษัท เจวี-โค1 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

 โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 
  

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ สามญั 100,000 100,000 1,000 100  998 99.80 



 
 

บริษัท อนนัดาดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 
  

 

หนา้ 30  แบบ 56-1 ประจ าปี 2563 

 

ชื่อธุรกิจ/สถานที่ตัง้ ประเภทธุรกิจ ประเภทหุน้ ทนุจดทะเบียน 
(บาท) 

ทนุช าระแลว้ 
(บาท) 

จ านวนหุน้ที่
ออกจ าหน่ายแลว้ 

(หุน้) 

มลูค่าที ่
ตราไวหุ้น้ละ 
(บาท) 

จ านวนหุน้ 
ที่ถือ 
(หุน้) 

สดัสว่นการ 
การถือหุน้ 
(รอ้ยละ) 

6.   บริษัท เอดีซี - เจวี 14 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

 โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ สามญั 100,000 100,000 1,000 100  997 99.70 

7.   บริษัท เอดีซี - เจวี 19 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

 โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ สามญั 100,000 100,000 1,000 100  997 99.70 

8.  บริษัท เอดีซี - เจวี 20 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

 โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ สามญั 100,000 100,000 1,000 100  997 99.70 

9.   บริษัท เอดีซี - เจวี 21 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

 โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ สามญั 100,000 100,000 1,000 100  997 99.70 

10.  บริษัท เอดีซี - เจวี 23 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

 โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ สามญั 100,000 100,000 1,000 100  997 99.70 

11.  บริษัท เอดีซี - เจวี 26 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

 โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ สามญั 100,000 100,000 1,000 100  997 99.70 



 
 

บริษัท อนนัดาดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 
  

 

หนา้ 31  แบบ 56-1 ประจ าปี 2563 

 

ชื่อธุรกิจ/สถานที่ตัง้ ประเภทธุรกิจ ประเภทหุน้ ทนุจดทะเบียน 
(บาท) 

ทนุช าระแลว้ 
(บาท) 

จ านวนหุน้ที่
ออกจ าหน่ายแลว้ 

(หุน้) 

มลูค่าที ่
ตราไวหุ้น้ละ 
(บาท) 

จ านวนหุน้ 
ที่ถือ 
(หุน้) 

สดัสว่นการ 
การถือหุน้ 
(รอ้ยละ) 

12.  บริษัท เอดีซี - เจวี 27 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

 โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ สามญั 100,000 100,000 1,000 100  997 99.70 

13.  บริษัท เอดีซี - เจวี 28 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

 โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ สามญั 100,000 100,000 1,000 100  997 99.70 

14.  บริษัท เอดีซี - เจวี 29 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

 โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ สามญั 100,000 100,000 1,000 100  997 99.70 

15.  บริษัท เอดีซี - เจวี 30 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

 โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ สามญั 100,000 100,000 1,000 100  997 99.70 

16.  บริษัท เดวิกา ฮิลล ์จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

 โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ สามญั 100,000 100,000 1,000 100  997 99.70 

17.  บริษัท คาโนปัส เลคไซด ์จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

 โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ สามญั 100,000 100,000 1,000 100  997 99.70 



 
 

บริษัท อนนัดาดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 
  

 

หนา้ 32  แบบ 56-1 ประจ าปี 2563 

 

ชื่อธุรกิจ/สถานที่ตัง้ ประเภทธุรกิจ ประเภทหุน้ ทนุจดทะเบียน 
(บาท) 

ทนุช าระแลว้ 
(บาท) 

จ านวนหุน้ที่
ออกจ าหน่ายแลว้ 

(หุน้) 

มลูค่าที ่
ตราไวหุ้น้ละ 
(บาท) 

จ านวนหุน้ 
ที่ถือ 
(หุน้) 

สดัสว่นการ 
การถือหุน้ 
(รอ้ยละ) 

18.  บริษัท ซี ออฟ ทรี รีสอรท์ จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

 โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ สามญั 100,000 100,000 1,000 100  997 99.70 

19.  บริษัท บลิส โพธิ์ ทรี เอสเตท จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

 โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ สามญั 100,000 100,000 1,000 100  997 99.70 

20.  บริษัท ลาวานิ ฟอเรสท ์เอสเตท จ ากดั  
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

 โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ สามญั 100,000 100,000 1,000 100  997 99.70 

21.  บริษัท นามิสเต ฮิลล ์รีสอรท์ แอนด ์สปา จ ากดั  
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

 โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ สามญั 100,000 100,000 1,000 100  997 99.70 

22.  บริษัท นิว บลมูนู วิลล่า จ ากดั  
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

 โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ สามญั 100,000 100,000 1,000 100  997 99.70 

23.   บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ราชเทวี จ ากดั 
99/4 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ สามญั 550,000,000 550,000,000 5,500,000 100 5,499,998 100.00 
 



 
 

บริษัท อนนัดาดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 
  

 

หนา้ 33  แบบ 56-1 ประจ าปี 2563 

 

ชื่อธุรกิจ/สถานที่ตัง้ ประเภทธุรกิจ ประเภทหุน้ ทนุจดทะเบียน 
(บาท) 

ทนุช าระแลว้ 
(บาท) 

จ านวนหุน้ที่
ออกจ าหน่ายแลว้ 

(หุน้) 

มลูค่าที ่
ตราไวหุ้น้ละ 
(บาท) 

จ านวนหุน้ 
ที่ถือ 
(หุน้) 

สดัสว่นการ 
การถือหุน้ 
(รอ้ยละ) 

24.    บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย สามย่าน จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ สามญั 1,000,000,000 1,000,000,000 10,000,000 100 9,999,998 100.00 
 

25.  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย บางจาก จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ สามญั 950,000,000 950,000,000 9,500,000 100 9,499,998 100.00/2 

26.  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย สะพานควาย จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ สามญั 450,000,000 450,000,000 4,500,000 100 4,499,998 100.00 

27.   บริษัท เอเอ็มเอฟ เอเชีย บางพลดั จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

 โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์
 

สามญั 625,000,000 625,000,000 6,250,000 100  4,624,999 74.00 

28.  บริษัท เอเอ็มเอฟ เอเชีย พระโขนง จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

 โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์
 

สามญั 650,000,000 650,000,000 6,500,000 100 4,809,999 74.00 

29.  บริษัท เอเอ็มเอฟ เอเชีย สามย่าน จ ากัด 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

 โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ สามญั 750,000,000 750,000,000 7,500,000 100 5,549,999 74.00 



 
 

บริษัท อนนัดาดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 
  

 

หนา้ 34  แบบ 56-1 ประจ าปี 2563 

 

ชื่อธุรกิจ/สถานที่ตัง้ ประเภทธุรกิจ ประเภทหุน้ ทนุจดทะเบียน 
(บาท) 

ทนุช าระแลว้ 
(บาท) 

จ านวนหุน้ที่
ออกจ าหน่ายแลว้ 

(หุน้) 

มลูค่าที ่
ตราไวหุ้น้ละ 
(บาท) 

จ านวนหุน้ 
ที่ถือ 
(หุน้) 

สดัสว่นการ 
การถือหุน้ 
(รอ้ยละ) 

30.  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย เสนานิคม จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ สามญั 650,000,000 650,000,000 6,500,000 100 4,809,999 74.00 

31.   บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย อโศก จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ สามญั 850,000,000 850,000,000 8,500,000 100 4,334,999 51.00 

32.    บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย บางนา จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ สามญั 625,000,000 625,000,000 6,250,000 100 3,187,499 51.00 

33.    บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ชิดลม จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ สามญั 400,000,000 400,000,000 4,000,000 100 2,039,999 51.00 

34.   บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย เตาปนู จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ สามญั 350,000,000 350,000,000 3,500,000 100 1,784,999 51.00 

35.   บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ท่าพระ จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

   โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ สามญั 425,000,000 425,000,000 4,250,000 100 2,167,499 51.00 



 
 

บริษัท อนนัดาดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 
  

 

หนา้ 35  แบบ 56-1 ประจ าปี 2563 

 

ชื่อธุรกิจ/สถานที่ตัง้ ประเภทธุรกิจ ประเภทหุน้ ทนุจดทะเบียน 
(บาท) 

ทนุช าระแลว้ 
(บาท) 

จ านวนหุน้ที่
ออกจ าหน่ายแลว้ 

(หุน้) 

มลูค่าที ่
ตราไวหุ้น้ละ 
(บาท) 

จ านวนหุน้ 
ที่ถือ 
(หุน้) 

สดัสว่นการ 
การถือหุน้ 
(รอ้ยละ) 

36.   บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย เพชรบุรี จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ สามญั 550,000,000 550,000,000 5,500,000 100 2,804,999 51.00 

37.   บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย อดุมสุข จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

   โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ สามญั 450,000,000 450,000,000 4,500,000 100 2,294,999 51.00 

38.   บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย วงเวียนใหญ่ จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

   โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ สามญั 550,000,000 550,000,000 5,500,000 100 2,804,999 51.00 

39.  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย วุฒากาศ จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ สามญั 600,000,000 600,000,000 6,000,000 100 3,059,999 51.00 

40.  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย สทุธิสาร จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ สามญั 300,000,000 300,000,000 3,000,000 100 1,529,999 51.00 

41.  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย บางนา ท ูจ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ สามญั 750,000,000 750,000,000 7,500,000 100 3,824,999 51.00/3 



 
 

บริษัท อนนัดาดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 
  

 

หนา้ 36  แบบ 56-1 ประจ าปี 2563 

 

ชื่อธุรกิจ/สถานที่ตัง้ ประเภทธุรกิจ ประเภทหุน้ ทนุจดทะเบียน 
(บาท) 

ทนุช าระแลว้ 
(บาท) 

จ านวนหุน้ที่
ออกจ าหน่ายแลว้ 

(หุน้) 

มลูค่าที ่
ตราไวหุ้น้ละ 
(บาท) 

จ านวนหุน้ 
ที่ถือ 
(หุน้) 

สดัสว่นการ 
การถือหุน้ 
(รอ้ยละ) 

42.  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ช่องนนทรี จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ สามญั 600,000,000 600,000,000 6,000,000 100 3,059,999 51.00/4 

43.  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย พระรามเกา้ จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

 โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ สามญั 1,100,000,000 1,100,000,000 11,000,000 100 5,609,999 51.00/5 

44.  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย วิคตอรี่โมนเูมน้ จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ สามญั 475,000,000 475,000,000 4,750,000 100 2,422,499 51.00/6 

45.  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ราชปรารภ จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ สามญั 500,000,000 500,000,000 5,000,000 100 3,699,999 74.00/7 

46.  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ทองหล่อ จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

 พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ สามญั 600,000,000 600,000,000 6,000,000 100 3,059,999 51.00/8 

47.  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย รามค าแหง จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ สามญั 550,000,000 550,000,000 5,500,000 100 2,804,999 51.00/9 



 
 

บริษัท อนนัดาดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 
  

 

หนา้ 37  แบบ 56-1 ประจ าปี 2563 

 

ชื่อธุรกิจ/สถานที่ตัง้ ประเภทธุรกิจ ประเภทหุน้ ทนุจดทะเบียน 
(บาท) 

ทนุช าระแลว้ 
(บาท) 

จ านวนหุน้ที่
ออกจ าหน่ายแลว้ 

(หุน้) 

มลูค่าที ่
ตราไวหุ้น้ละ 
(บาท) 

จ านวนหุน้ 
ที่ถือ 
(หุน้) 

สดัสว่นการ 
การถือหุน้ 
(รอ้ยละ) 

48.  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย พระรามเกา้ ท ูจ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ สามญั 1,000,000,000 1,000,000,000 10,000,000 100 7,399,999 74.00/10 

49.  บริษัท อนนัดา เอแพค1 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

รองรบัการรว่มทนุ/ 
รว่มคา้ 

สามญั 398,500,000 398,500,000 3,985,000 100 2,231,599 56.00 

50.  บริษัท แอชตนั อโศก พระราม 9 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

 โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

ลงทนุในบริษทัที่พฒันา
อสงัหาริมทรพัย ์

สามญั 
บริุมสิทธิ ์

620,000,000 
550,000,000 

446,400,000 
550,000,000 

6,200,000 
5,500,000 

100 
100 

6,200,000 
0 

100.00 
0 

51.  บริษัท ไอดีโอ คิว วิคตอรี่ จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

   โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

ลงทนุในบริษทัที่พฒันา
อสงัหาริมทรพัย ์

สามญั 
บริุมสิทธิ ์

270,000,000 
240,000,000 

270,000,000 
240,000,000 

2,700,000 
2,400,000 

100 
100 

2,700,000 
0 

100.00 
0 

52.  บริษัท ไอดีโอ โมบิ รางน า้ จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

ลงทนุในบริษทัที่พฒันา
อสงัหาริมทรพัย ์

สามญั 
 

795,990,000 795,990,000 7,959,900 
 

100 4,059,548 51.00 
 

53.  บริษัท ไอดีโอ คิว สขุมุวิท 36 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

   โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

ลงทนุในบริษทัที่พฒันา
อสงัหาริมทรพัย ์

สามญั 
 

664,430,000 664,430,000 6,644,300 
 

100 3,388,592 51.00 
 



 
 

บริษัท อนนัดาดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 
  

 

หนา้ 38  แบบ 56-1 ประจ าปี 2563 

 

ชื่อธุรกิจ/สถานที่ตัง้ ประเภทธุรกิจ ประเภทหุน้ ทนุจดทะเบียน 
(บาท) 

ทนุช าระแลว้ 
(บาท) 

จ านวนหุน้ที่
ออกจ าหน่ายแลว้ 

(หุน้) 

มลูค่าที ่
ตราไวหุ้น้ละ 
(บาท) 

จ านวนหุน้ 
ที่ถือ 
(หุน้) 

สดัสว่นการ 
การถือหุน้ 
(รอ้ยละ) 

54.  บริษัท ไอดีโอ นิว พระราม 9 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

   โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

ลงทนุในบริษทัที่พฒันา
อสงัหาริมทรพัย ์

สามญั 
 

599,670,000 599,670,000 5,996,700 
 

100 5,996,698 
 

100.00 

 

55.  บริษัท อนนัดา เอแพค  พระรามเกา้ ท ูจ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

รองรบัการรว่มทนุ/ 
รว่มคา้ 

สามญั 772,300,000 772,300,000 7,723,000 100 6,679,394 86.50 

56.  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย อดุมสขุ ท ูจ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ สามญั 850,000,000 850,000,000 8,500,000 100 4,334,999 51.00 

57.  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย สะพานควาย ท ูจ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ สามญั 1,150,000,000 1,150,000,000 11,500,000 100 7,187,499 62.50/11 

58.  บริษัท อนนัดา แอนด ์พารท์เนอร ์สะพานควาย วนั จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

รองรบัการรว่มทนุ/   
รว่มคา้ 

สามญั 723,586,000 723,586,000 7,235,860 100 4,341,516 60.00 

59.   บริษัท เอเอ็มเอช รชัดา จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

 พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์
ประเภทผสมผสาน 

สามญั 321,500,000 321,500,000 3,215,000 100 1,639,649 51.00 



 
 

บริษัท อนนัดาดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 
  

 

หนา้ 39  แบบ 56-1 ประจ าปี 2563 

 

ชื่อธุรกิจ/สถานที่ตัง้ ประเภทธุรกิจ ประเภทหุน้ ทนุจดทะเบียน 
(บาท) 

ทนุช าระแลว้ 
(บาท) 

จ านวนหุน้ที่
ออกจ าหน่ายแลว้ 

(หุน้) 

มลูค่าที ่
ตราไวหุ้น้ละ 
(บาท) 

จ านวนหุน้ 
ที่ถือ 
(หุน้) 

สดัสว่นการ 
การถือหุน้ 
(รอ้ยละ) 

60.   บริษัท เอเอ็มเอช สาธร จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

 พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์
ประเภทผสมผสาน 

สามญั 575,000,000 575,000,000 5,750,000 100 2,932,499 51.00 

61.  บริษัท เอเอ็มเอช สขุมุวิท 59 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

 พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์
ประเภทผสมผสาน 

สามญั 575,000,000 575,000,000 5,750,000 100 2,932,499 51.00 

62.  บริษัท เอเอ็มเอช สขุมุวิท 8 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์
ประเภทผสมผสาน 

สามญั 115,000,000 115,000,000 1,150,000 100 586,499 51.00 

63.   บริษัท เอเอ็มเอช พทัยา จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์
ประเภทผสมผสาน 

สามญั 390,000,000 390,000,000 3,900,000 100 1,988,999 51.00 

64.  บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์ท ูจ ากดั 
99/4 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์
และใหเ้ช่าพืน้ที ่

สามญั 300,000,000 300,000,000 60,000,000 5 59,999,998 100.00 

65.   บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์   
และใหเ้ช่าพืน้ที ่

สามญั 900,000,000 900,000,000 9,000,000 100 8,999,998 100.00 



 
 

บริษัท อนนัดาดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 
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ชื่อธุรกิจ/สถานที่ตัง้ ประเภทธุรกิจ ประเภทหุน้ ทนุจดทะเบียน 
(บาท) 

ทนุช าระแลว้ 
(บาท) 

จ านวนหุน้ที่
ออกจ าหน่ายแลว้ 

(หุน้) 

มลูค่าที ่
ตราไวหุ้น้ละ 
(บาท) 

จ านวนหุน้ 
ที่ถือ 
(หุน้) 

สดัสว่นการ 
การถือหุน้ 
(รอ้ยละ) 

66.  บริษัท เฮลิกซ ์จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

รบัเหมาก่อสรา้ง  
พฒันาอสงัหาริมทรพัย์
และผลิตและจ าหน่าย

วสัดกุ่อสรา้ง 

สามญั 1,192,200,000 1,192,200,000 11,922,000 100 11,921,998 100.00 

67.   บริษัท แอชตนั สีลม จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

ลงทนุในบริษทัที่พฒันา
อสงัหาริมทรพัย ์

สามญั 
บริุมสิทธิ ์

338,000,000 
300,000,000 

338,000,000 
300,000,000 

3,380,000 
3,000,000 

100 
100 

3,379,998 
3,000,000 

100.00 
100.00 

 

68.   บริษัท  เออรบ์นัเทค เวนเจอรส์ จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

ลงทนุในกิจการอ่ืนๆ  สามญั 
 

370,000,000 370,000,000 3,700,000 100 3,699,997 100.00 

69.   Ananda SU Ltd. 
Vistra Corporate Services Centre, Wickhams Cay II,  
Road Town, Tortola, VG1110, British Virgin Islands 

ลงทนุในกิจการอ่ืนๆ สามญั 
 

100  
เหรียญสหรฐั 

100  
เหรียญสหรฐั 

100  
 

1 
เหรียญสหรฐั 

51 51.00/12 

70.  บริษัท บล ูเด็ค จ ากดั 
189 หมู่ 12 ต. ราชาเทวะ อ. บางพลี  
จ. สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท ์0-2762-0330 โทรสาร 0-2762-0204 

จ าหน่ายอาหารและ
เครื่องดื่มและใหบ้ริการ
สมาชิกสปอรต์คลบั 

สามญั 233,000,000 233,000,000 2,330,000 100 2,329,998 100.00 

71.  บริษัท ดิเอเจน้ท ์(พรอพเพอรต์ี ้เอ็กซเ์พิรท์) จ ากดั 
99/4 ม.14 ซ,หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5)  
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

นายหนา้ซือ้ขายและ
จดัหา  ผูเ้ช่า

อสงัหาริมทรพัย ์

สามญั 4,000,000 4,000,000 40,000 100 39,998 100.00 



 
 

บริษัท อนนัดาดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 
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ชื่อธุรกิจ/สถานที่ตัง้ ประเภทธุรกิจ ประเภทหุน้ ทนุจดทะเบียน 
(บาท) 

ทนุช าระแลว้ 
(บาท) 

จ านวนหุน้ที่
ออกจ าหน่ายแลว้ 

(หุน้) 

มลูค่าที ่
ตราไวหุ้น้ละ 
(บาท) 

จ านวนหุน้ 
ที่ถือ 
(หุน้) 

สดัสว่นการ 
การถือหุน้ 
(รอ้ยละ) 

72.  บริษัท เดอะเวิรค์ส ์คอมมิวนิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 
99/4 ม.14 ซ,หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5)  
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท ์0-2056-2399   โทรสาร 0-2056-2319 

 บริหารนิติบคุคล  สามญั 1,000,000 1,000,000 10,000 100 9,998 99.98 

73.  บริษัท ไอดีโอ ้คอนโด วนั จ ากดั 
99/4 ม.14 ซ,หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5)  
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท ์0-2317-1155   โทรสาร 0-2317-1100 

รบัท าสื่อโฆษณา สามญั 100,000 100,000 1,000 100 998 99.80 

74.  บริษัท เอดีซี – เจวี 15 จ ากดั/13 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

พฒันาคอมพิวเตอร ์
ซอฟตแ์วร ์

สามญั 165,000,000 165,000,000 1,650,000 100 1,649,997 100.00 

75.  บริษัท อนนัดา เอแพค บางจาก จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลีใหญ่ อ. บางพลี จ. สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

รองรบัการรว่มทนุ /  
รว่มคา้ 

สามญั 505,500,000 505,500,000 5,055,000 100 5,054,998 100.00 

76.  บริษัท เอกซโ์พเนนเชียล วิสาหกิจเพื่อสงัคมจ ากดั 
99/1 ม.14 ซ.หมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5)  
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

ใหบ้ริการการจดั
ประชมุสมัมนาทาง

วิชาการ 

สามญั 5,000,000 5,000,000 50,000 100 49,997 100.00 

 
 
 
 



 
 

บริษัท อนนัดาดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 
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หมายเหต ุ : /1      บริษัท บา้นนิราวานา จ ากดั ถือหุน้โดย บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์วนั จ ากดั     /2      บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย บางจาก จ ากดั ถือหุน้โดย บริษัท อนนัดา เอแพค บางจาก จ ากดั 
 /3      บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย บางนา ท ูจ ากดั ถือหุน้โดย บริษัท อนนัดา เอแพค1 จ ากัด     /4 บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ช่องนนทรี จ ากดั ถือหุน้โดย บริษัท แอชตนั สีลม จ ากดั 
 /5 บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย พระรามเกา้ จ ากดั ถือหุน้โดย บริษัท แอชตนั อโศก พระราม 9 จ ากดั    /6 บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย วิคตอรี่โมนเูมน้ จ ากดั ถือหุน้โดย บริษัท ไอดีโอ คิว วิคตอรี่ จ ากดั 
     /7 บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ราชปรารภ จ ากดั ถือหุน้โดย บริษัท ไอดีโอ โมบิ รางน า้ จ ากดั    /8            บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ทองหลอ่ จ ากดั ถือหุน้โดย บริษัท ไอดีโอ คิว สขุมุวิท 36 จ ากดั 
     /9  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย รามค าแหง จ ากดั ถือหุน้โดย บริษัท ไอดีโอ นิว พระราม 9 จ ากดั    /10  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย พระรามเกา้ ท ูจ ากดั ถือหุน้โดย บริษัท อนนัดา เอแพค พระรามเกา้ ท ูจ ากดั    
                                       /11  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย สะพานควาย ท ูจ ากดั ถือหุน้โดย บริษัท บริษัท อนนัดา แอนด ์พารท์เนอร ์สะพานควาย วนั จ ากดั    /12  Ananda SU Ltd. ถือหุน้โดย บริษัท เออรบ์นัเทค เวนเจอรส์ จ ากดั  
                                 /13     อยู่ระหว่างการด าเนินการขายกิจการ 
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