
 

                                                                                        บริษัท อนนัดา ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 
 

 หนา้ 109  แบบ 56-1 ประจ าปี 2563 
 

ส่วนที ่3  
ฐานะการเงนิและผลการด าเนินงาน 

 
13. ข้อมูลทางการเงนิทีส่ าคัญ 

สรุปรายงานการตรวจสอบของผู้สอบบัญชีในระยะ 3 ปีทีผ่่านมา 

▪ สรุปรายงานการตรวจสอบบัญชี ณ วันที ่31 ธันวาคม 2563 

โดยนางสาวสมุนา พนัธพ์งษ์สานนท ์ผูส้อบบญัชีรบัอนุญาต เลขทะเบียน 5872 จากบริษัท ส านกังาน อีวาย จ ากัด ได้
แสดงความเห็นโดยสรุป ดงันี ้

ผูส้อบบัญชีใหค้วามเห็นไวใ้นรายงานผูส้อบบัญชีว่างบการเงินรวมของบริษัทและบริษัทย่อย และงบการเงินเฉพาะ
บริษัท แสดงฐานะการเงิน ผลการด าเนินงาน และกระแสเงินสด โดยถูกตอ้งตามที่ควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานรายงานทาง
การเงิน 

▪ สรุปรายงานการตรวจสอบบัญชี ณ วันที ่31 ธันวาคม 2562 

โดยนางสาวสมุนา พนัธพ์งษ์สานนท ์ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต เลขทะเบียน 5872  จากบรษิัท ส านกังาน อีวาย จ ากดั ได้
แสดงความเห็นโดยสรุป ดงันี ้

ผูส้อบบัญชีใหค้วามเห็นไวใ้นรายงานผูส้อบบัญชีว่างบการเงินรวมของบริษัทและบริษัทย่อย และงบการเงินเฉพาะ
บริษัท แสดงฐานะการเงิน ผลการด าเนินงาน และกระแสเงินสด โดยถูกตอ้งตามที่ควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานรายงานทาง
การเงิน 

▪ สรุปรายงานการตรวจสอบบัญชี ณ วันที ่31 ธันวาคม 2561 

โดยนางสาวพิมใจ มานิตขจรกิจ ผูส้อบบัญชีรบัอนุญาต เลขทะเบียน 4521  จากบริษัท ส านักงาน อีวาย จ ากัด ได้
แสดงความเห็นโดยสรุป ดงันี ้

ผูส้อบบัญชีใหค้วามเห็นไวใ้นรายงานผูส้อบบัญชีว่างบการเงินรวมของบริษัทและบริษัทย่อย และงบการเงินเฉพาะ
บริษัท แสดงฐานะการเงิน ผลการด าเนินงาน และกระแสเงินสด โดยถูกตอ้งตามที่ควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานรายงานทาง
การเงิน 
ตารางสรุปฐานะทางการเงนิและผลการด าเนินงาน ส าหรับงบการเงนิรวมงวดบัญชีปี 2561 ถึงปี 625 3 

งบแสดงฐานะการเงินรวม 31 ธ.ค. 63 31 ธ.ค. 62 31 ธ.ค. 61 
 ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
สนิทรพัย์       
สินทรพัยห์มนุเวียน       
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 3,186.85 7.36 4,028.30 8.26 4,713.91 11.34 
เงินลงทนุชั่วคราว 0.00 0.00 2,287.59 4.69 200.25 0.48 
ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีอ่ื้น 376.44 0.87 914.92 1.88 772.70 1.86 
ตน้ทนุการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ 19,828.72 45.80 20,411.00 41.83 17,350.69 41.73 
เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าซือ้ที่ดินโครงการและตน้ทนุที่เกี่ยวขอ้ง 574.00 1.33 20.00 0.04 331.70 0.80 
สินทรพัยห์มนุเวียนอื่น 3,380.95 7.81 3,740.81 7.67 4,634.04 11.14 
รวมสินทรพัยห์มนุเวียน 27,346.95 63.16 31,402.62 64.36 28,003.29 67.35 

       



 

                                                                                        บริษัท อนนัดา ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 
 

 หนา้ 110  แบบ 56-1 ประจ าปี 2563 
 

    
งบแสดงฐานะการเงินรวม 31 ธ.ค. 63 31 ธ.ค. 62 31 ธ.ค. 61 

 ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน       
เงินฝากสถาบนัการเงินที่มีภาระค า้ประกนั 77.13 0.18 198.29 0.41 268.43 0.65 
เงินลงทนุในกิจการรว่มคา้ 9,233.74 21.33 10,161.00 20.82 8,297.12 19.96 
เงินใหกู้ย้ืมระยะยาวและดอกเบีย้คา้งรบัจากกิจการที่เกี่ยวขอ้งกนั 4,081.35 9.43 3,970.17 8.14 2,605.78 6.27 
อสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือการลงทนุ 363.45 0.84 575.85 1.18 464.49 1.12 
ที่ดิน อาคารและอปุกรณ ์  282.68 0.65 979.12 2.01 684.01 1.64 
สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน 378.02 0.87 447.17 0.92 287.87 0.69 
สินทรพัยส์ิทธิการใช ้ 335.95 0.78 - - 717.99 1.73 
สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียนอื่น 1,198.89 2.77 1,060.56 2.17 244.16 0.59 
รวมสินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 15,951.21 36.84 17,392.16 35.64 13,569.85 32.65 

รวมสนิทรพัย์ 43,298.16 100.00 48,794.78 100.00 41,573.14 100.00 

หนีส้นิและสว่นของผูถ้ือหุน้       
หนีส้ินหมนุเวียน       
เงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 5,859.53 13.53 6,262.83 12.84 5,671.75 13.64 
เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีอ่ื้น 1,036.57 2.39 1,520.74 3.12 1,736.20 4.18 
เงินรบัล่วงหนา้จากลกูคา้ 1,862.21 4.30 1,991.09 4.08 805.74 1.94 
หุน้กูร้ะยะสัน้และหุน้กูร้ะยะยาวสว่นทีถ่ึงก าหนดช าระภายใน 
1 ปี 

5,401.10 12.47 5,997.05 12.29 1,497.93 3.60 

เงินกูย้ืมระยะยาวที่ถึงก าหนดช าระภายใน 1 ปี 1,458.63 3.37 754.31 1.55 411.99 0.99 
หนีส้ินหมนุเวียนอื่น 715.36 1.65 684.09 1.40 2,480.94 5.97 
รวมหนีส้ินหมนุเวียน 16,333.41 37.72 17,210.11 35.27 12,604.55 30.32 
หนีส้ินไม่หมนุเวียน       
เงินกูย้ืมระยะยาวสทุธิจากสว่นที่ถึงก าหนดช าระภายใน 1 ปี 1,183.71 2.73 1,133.00 2.32 831.80 2.00 
หุน้กูร้ะยะยาว 7,542.56 17.42 11,761.24 24.10 9,982.07 24.01 
หนีส้ินไม่หมนุเวียนอื่น 803.04 1.85 216.46 0.44 165.74 0.40 
รวมหนีส้ินไม่หมนุเวียน 9,529.31 22.01 13,110.70 26.87 10,979.61 26.41 

รวมหนีส้นิ 25,862.72 59.73 30,320.80 62.14 23,584.16 56.73 

ส่วนของผูถ้ือหุน้       
ทนุที่ออกและช าระเต็มมลูค่าแลว้ 333.30 0.77 333.30 0.68 333.30 0.80 
ส่วนเกินมลูคา่หุน้สามญั 5,110.37 11.80 5,120.08 10.49 5,130.09 12.34 
หุน้กูด้อ้ยสิทธิมีลกัษณะคลา้ยทนุ 6,000.00 13.86 6,000.00 12.30 5,000.00 12.03 
ก าไรสะสม  4,508.25 10.41 5,262.83 10.79 5,488.56 13.20 
องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของส่วนของผูถ้ือหุน้ (161.72) (0.37) (82.45) (0.17) 3.29 0.01 
ส่วนของผูถ้ือหุน้ของบริษัทฯ 15,790.20 36.47 16,633.77 34.09 15,955.24 38.38 

ส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียที่ไม่มีอ านาจควบคมุของบริษัทย่อย 1,645.24 3.80 1,840.21 3.77 2,033.74 4.89 
รวมส่วนของผูถ้ือหุน้ 17,435.44 40.27 18,473.97 37.86 17,988.98 43.27 

รวมหนีส้ินและส่วนของผูถ้ือหุน้ 43,298.16 100.00 48,794.78 100.00 41,573.14 100.00 
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งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม 31 ธ.ค. 63 31 ธ.ค. 62 31 ธ.ค. 61 

 ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายได ้       

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์ 2,695.31 65.67 4,847.40 69.36 5,904.69 59.44 

รายไดจ้ากการขายและบริการ 1,409.02 34.33 2,140.96 30.64 4,028.83 40.56 

รวมรายได ้ 4,104.33 100.00 6,988.36 100.00 9,933.52 100.00 

ตน้ทนุ       

ตน้ทนุการขายอสงัหาริมทรพัย ์ (2,198.19) (53.56) (3,607.5
4) 

(51.62) (4,260.85) (42.89) 

ตน้ทนุการขายและบริการ (667.89) (16.27) (1,029.8
8) 

(14.74) (2,688.85) (27.07) 

รวมตน้ทนุ (2,866.07) (69.83) (4,637.4
2) 

(66.36) (6,949.70) (69.96) 

ค่าใชจ้่ายในการขายและการบริหาร (1,781.84) (43.41) (2,434.90) (34.84) (3,085.48) (33.53) 

รายไดอ่ื้น  1,138.87 27.75 722.90 10.34 621.24 6.25 
 ส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทนุในการรว่มคา้ 1,076.42 26.23 1,116.82 15.98 2,341.25 23.57 

ก าไรก่อนค่าใชจ้่ายทางการเงินและค่าใชจ้่ายภาษีเงินได ้ 1,671.69 40.73 1,755.76 25.12 2,860.84 28.80 

ค่าใชจ้่ายทางการเงิน (623.90) (15.20) (588.44) (8.42) (368.31) (3.71) 

ก าไรก่อนค่าใช่จ่ายภาษีเงินได ้ 1,047.79 25.53 1,167.32 16.70 2,492.53 25.09 

ค่าใชจ้่ายภาษีเงินได ้ (72.36) (1.76) 42.03 0.60 (95.01) 
 

(0.96) 

ก าไรส าหรบัปีจากการด าเนินงานต่อเนื่อง 975.43 23.77 1,209.35 17.31 2,397.52 24.14 

ขาดทนุส าหรบัปีจากการด าเนินงานทีย่กเลิกสทุธิจาก
ภาษีเงินได ้

(1,022.14) (24.90) (356.55) (5.10) N/A N/A 

ก าไร (ขาดทนุ) ส าหรบัปี (46.71) (1.14) 852.81 12.20 N/A N/A 

 

งบกระแสเงินสดรวม 31 ธ.ค. 63 31 ธ.ค. 62 31 ธ.ค. 61 

เงินสดสทุธิจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมด าเนนิงาน (ลา้นบาท) (253.4) (7,384.1) (7,559.79) 

เงินสดสทุธิจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมลงทนุ (ลา้นบาท) 5,614.2 (1,670.3) 164.49 

เงินสดสทุธิจากกิจกรรมจดัหาเงิน (ลา้นบาท) (6,199.6) 8,368.8 10,045.81 

เงินสดเพิ่มขึน้(ลดลง)สุทธิ (ล้านบาท) (841.4) (685.6) 2,650.51 

 

ตารางสรุปอัตราส่วนทางการเงนิทีส่ าคัญ 

ข้อมูล ปี 2563 ปี 2562 ปี 2561 
สินทรพัยร์วม 43,298.16 48,794.78 41,573.15 
หนีสิ้นรวม 25,862.72 30,320.80 23,584.16 
ส่วนของผูถื้อหุน้ 17,435.44 18,473.97 17,988.98 
รายไดร้วม 5,243.19 9,203.40 10,554.77 
ตน้ทนุรวม 2,866.07 6,255.70 6,949.70 



 

                                                                                        บริษัท อนนัดา ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 
 

 หนา้ 112  แบบ 56-1 ประจ าปี 2563 
 

ข้อมูล ปี 2563 ปี 2562 ปี 2561 
ก าไรสทุธิ (ขาดทนุ) ส่วนของผูถื้อหุน้ของบรษิัทฯ (206.58) 704.66 2,419.43 
อตัราส่วนสภาพคล่องหมนุเรว็ (เท่า) 0.22 0.42 0.45 
อตัราก าไรสทุธิ (%) (3.94) 7.66 22.92 
อตัราส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (เท่า) (Debt to 
Equity ratio) 

1.48 1.64 1.31 

อตัราส่วนหนีสิ้นท่ีมีภาระดอกเบีย้สทุธิต่อส่วนของผูถื้อ
หุน้ (เท่า) (Net Interest Bearing Debt to Equity 
Ratio) 

1.08 1.06 0.70 

อตัราส่วนสภาพคล่อง (เทา่) (Current ratio) 1.67 1.82 2.22 
 

 



 

                                                                                        บริษัท อนนัดา ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 
 

 หนา้ 113  แบบ 56-1 ประจ าปี 2563 
 

14. การวิเคราะหแ์ละค าอธิบายของฝ่ายจัดการ 

การวิเคราะหก์ารด าเนินงานและฐานะทางการเงนิ 

ผลการด าเนินงานของบรษิัทและบรษิัทย่อย ส าหรบัปี 2563 มีรายละเอียดดงันี ้

งบก าไรขาดทนุเบด็เสร็จ 
ปี 2563  ปี 2562  เพิ่มขึน้ (ลดลง)  

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
รายได้             
  รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 2,695.3 51.4 4,847.4 62.9 (2,152.1) (44.4) 
  รายไดจ้ากการบรหิารโครงการและค่านายหนา้ 1,237.7 23.6 1,879.8 24.4 (642.0) (34.2) 
  รายไดอ้ื่น 1,310.2 25.0 984.1 12.8 326.1 33.1 
รวมรายได้ 5,243.2 100.0 7,711.3 100.0 (2,468.1) (32.0) 
ต้นทนุ       
ตน้ทนุการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 2,198.2 41.9 3,607.5 46.8 (1,409.3) (39.1) 
ตน้ทนุการบรหิารโครงการและคา่นายหนา้ 556.7 10.6 804.8 10.4 (248.2) (30.8) 
ตน้ทนุอื่น 111.2 2.1 225.0 2.9 (113.8) (50.6) 

รวมต้นทนุ 2,866.1 54.7 4,637.4 60.1 (1,771.3) (38.2) 
ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 1,781.8 34.0 2,434.9 31.6 (653.1) (26.8) 
ค่าใชจ้า่ยในการขาย 399.9 7.6 824.0 10.7 (424.1) (51.5) 
ค่าใชจ้า่ยในการบรหิาร 1,381.9 26.4 1,610.9 20.9 (229.0) (14.2) 
ก าไรจากการด าเนินงาน 595.3 11.4 638.9 8.3 (43.7) (6.8) 
ค่าใชจ้า่ยทางการเงิน (623.9) (11.9) (588.4) (7.6) (35.5) N/A 
ค่าใชจ้า่ยภาษีเงินได ้ (72.4) (1.4) 42.0 0.5 (114.4) N/A 
ส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทนุในการรว่มคา้ 1,076.4 20.5 1,116.8 14.5 (40.4) (3.6) 
ก าไรส าหรับปีจากการด าเนินงานตอ่เน่ือง 975.4 18.6 1,209.4 15.7 (233.9) (19.3) 
ขาดทนุส าหรบัปีจากการด าเนินงานท่ียกเลิก
สทุธิจากภาษีเงินได ้

(1,022.1) (19.5) (356.5) (4.6) (665.6) N/A 

ก าไร (ขาดทนุ) ส าหรบัปี (46.7) (0.9) 852.8 11.1 (899.5) N/A 
ก าไรส่วนท่ีเป็นของผูม้ีส่วนไดเ้สียที่ไม่มี
อ  านาจ  ควบคมุของบรษิัทย่อย 

159.9 3.0 148.1 1.9 11.7 7.9 

ก าไร (ขาดทุน) สว่นทีเ่ป็นของผู้ถือหุน้
ของบริษทัฯ 

(206.6) (3.9) 704.7 9.1 (911.2) (129.3) 
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รายได้  

ปี 2563 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายไดร้วมจ านวน 5,243.2 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อนหนา้เป็นจ านวน 2,468.1 ลา้นบาท หรือ
รอ้ยละ 32.0 โดยมีสาเหตหุลกัมาจากการลดลงของรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์จ านวน 2,152.1 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 
44.4 จากสถานการณก์ารแพร่ระบาดของไวรสัโควิด-19 ที่ไดส่้งผลกระทบต่อเศรษฐกิจ และตลาดอสังหาริมทรพัย  ์ทั้งนีใ้น
ปัจจุบันบริษัทมีการพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียมส่วนใหญ่ผ่านการร่วมทุนกิจการร่วมคา้ ซึ่งมีการรบัรูเ้ป็นส่วนแบ่งก าไร 
(ขาดทนุ) จากเงินลงทนุในการรว่มคา้ซึ่งแสดงในงบก าไร (ขาดทนุ) เบ็ดเสรจ็ 

ต้นทุนขายและค่าใช้จ่ายในการด าเนินงาน 

ปี 2563 บริษัทและบริษัทย่อยมีตน้ทุนรวมจ านวน 2,866.1 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 1,771.3 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 38.2 ซึ่ง
สอดคลอ้งกับการลดลงของรายไดร้วม โดยที่การลดลงของตน้ทุนขายนั้นมีสาเหตุหลักมาจากการลดลงของตน้ทุนการขาย
อสงัหารมิทรพัยใ์นปี 2563 ซึ่งมีจ านวน 2,198.2 ลา้นบาท ลดลง 1,409.3 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 39.1 จากปีก่อนหนา้ 

ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร 

ปี 2563 บรษิัทและบรษิัทย่อยมคี่าใชจ้า่ยในการขายและบรหิารจ านวน 1,781.8 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 653.1 ลา้นบาท 
หรือรอ้ยละ 26.8 โดยมีสาเหตหุลกัมาจากการลดลงจากคา่ใชจ้า่ยในการขายลดลงจากปีก่อน 424.1 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 51.5 
อยู่ที่จ  านวน 399.9 ลา้นบาท สอดคลอ้งกบัค่าธรรมเนียมการโอน และการจดจ านองที่ลดลง และค่าใชจ้า่ยในการบรหิารลดลง
จากปีก่อน 229.0 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 14.2 อยู่ที่จ  านวน 1,381.9 ลา้นบาท จากการบรหิารตน้ทนุค่าใชจ้า่ยในการด าเนินงาน
และบรหิารที่มีประสิทธิภาพมากขึน้ และสอดคลอ้งกบัเป้าหมายในการควบคมุและลดค่าใชจ้า่ยในการบรหิาร เนื่องมาจาก
สถานการณก์ารแพรร่ะบาดของไวรสัโควิด-19 ซึ่งส่งผลกระทบต่อการเจรญิเติบโตทางเศรษฐกจิทัง้ในประเทศและต่างประเทศ 

ค่าใช้จ่ายทางการเงนิ 

ส าหรบัปี 2563 บรษิัทและบรษิัทย่อยมีคา่ใชจ้า่ยทางการเงินเป็นจ านวน 623.9 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากปีก่อนหนา้ 35.5 ลา้นบาท 
ที่ 588.4 ลา้นบาท 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 บรษิัทและบรษิัทย่อยมีอตัราส่วนหนีสิ้นท่ีมีภาระดอกเบีย้สทุธิต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (Net Interest 
Bearing Debt to Equity Ratio) เท่ากบั 1.08 เท่า ใกลเ้คียงกบัท่ีบรษิัทมีเปา้หมายระยะยาวในการคงอตัราส่วนทางการเงิน
ดงักล่าวอยู่ที่ประมาณ 1 เท่า 

ส่วนแบ่งก าไรจากเงนิลงทุนในบริษัทร่วมและการร่วมค้า 

ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทนุ) จากเงินลงทนุในกิจการรว่มคา้ในปี 2563 มีจ านวน 1,076.4 ลา้นบาท ลดลงจากช่วงเดียวกนัของปีก่อน
หนา้เป็นจ านวน 40.4 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 3.6 ทัง้นีปี้ 2563 ไดม้ีการเริ่มโอนโครงการคอนโดมเินยีมสรา้งเสรจ็ใหม่ 7 โครงการ 
คือ โครงการเอลลิโอ เดล เนสท ์โครงการไอดีโอ ควิ วคิตอรี่ โครงการแอชตนั อโศก-พระราม 9 โครงการไอดีโอ ควิ สขุมุวิท 36 
โครงการไอดีโอ โมบิ สขุมุวิท อีสตพ์อยท ์โครงการไอดีโอ รชัดา-สทุธิสาร และโครงการเอลลิโอ สาทร-วฒุากาศ 

ก าไรสุทธิ 

ผลการด าเนินงานส าหรบัปี 2563 บรษิัทและบรษิัทย่อยมีก าไรส าหรบัปีจากการด าเนินงานในธุรกิจหลกัหรือการด าเนินงาน
ต่อเนื่อง เป็นจ านวน 975.4 ลา้นบาท ลดลงเป็นจ านวน 233.9 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 19.3 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้ 
ขณะที่มีขาดทนุส าหรบัปีจากการด าเนินงานท่ียกเลิก ซึ่งส่วนใหญ่เป็นธุรกิจใหบ้รกิารก่อสรา้ง เป็นจ านวน 1,022.1 ลา้นบาท 
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โดยบรษิัทมีนโยบายในการลดสดัส่วนธุรกิจที่ไมใ่ช่ธุรกิจหลกั (Non-core) และมุง่เนน้ในการเพิ่มประสิทธิภาพในการด าเนินงาน
ของธุรกิจหลกั ส่งผลใหม้ีขาดทนุที่เป็นส่วนของผูถื้อหุน้ของบรษิัทเป็นจ านวน 206.6 ลา้นบาท  

งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

สินทรัพย ์
ณ 31 ธันวาคม 2563  สินทรพัยร์วมของบรษิัทและบรษิัทย่อยเท่ากบั 43,298.2 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2562 เท่ากบั 5,496.6 ลา้น
บาท ที่มีสินทรัพยร์วมเท่ากับ 48,794.8 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 11.3 ทั้งนี ้รายละเอียดการเปล่ียนแปลงของสินทรพัยท์ี่
ส  าคญัมีดงันี ้

▪ เงนิลงทนุชั่วคราว 

บรษิัทและบรษิัทย่อยมีเงินลงทนุชั่วคราว ลดลงจ านวน 2,287.6 ลา้นบาท จากเงินลงทนุในกองทนุเปิดตราสารหนีไ้ดค้รบ
ก าหนดไถ่ถอน 

▪ ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ้ื่น 

บรษิัทและบรษิัทย่อยมีนโยบายรบัรูร้ายไดก้ารขายอสงัหาริมทรพัยเ์มื่อมีการโอนกรรมสิทธ์ิใหก้บัลกูคา้ ส าหรบัเงินจอง เงิน
มดัจ า และเงินท าสญัญา จะไม่เขา้เกณฑร์บัรูเ้ป็นรายไดแ้ละจะถกูบนัทึกเป็นเงินรบัล่วงหนา้จากลกูคา้ ดงันัน้ บรษิัทจึงไม่มี
ลกูหนีก้ารคา้จากรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ลกูหนีก้ารคา้ของบรษิัทจึงเป็นรายการรอเรียกเก็บจากรายไดจ้ากการ
บรหิารโครงการของบรษิัท ซึ่งเป็นรายการกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัเป็นหลกั 

ณ 31 ธันวาคม 2563 ลูกหนีก้ารคา้และลูกหนีอ้ื่นเท่ากับ 376.4 ลา้นบาท ลดลง 538.5 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 58.9
จากปี 2562 

▪ ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์

ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ท่ีเกิดขึ ้นก่อนการโอนกรรมสิทธ์ิจะถูกบันทึกอยู่ในรายการต้นทุนการพัฒนา
อสงัหาริมทรพัยใ์นงบแสดงฐานะการเงินของบริษัทและบรษิัทย่อย และจะถูกรบัรูเ้ป็นตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรพัยใ์น
งบก าไรขาดทนุเบ็ดเสรจ็เมื่อมกีารโอนกรรมสิทธ์ิใหผู้ซ้ือ้ ณ 31 ธันวาคม 2563 ตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัยส์ทุธิเทา่กบั 
19,828.7 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 45.8 ของสินทรพัยร์วมของบรษิัทและบรษิัทย่อย ลดลงจากปี 2562 เท่ากบั 582.3 ลา้น
บาท ที่มีตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัยส์ทุธิเท่ากบั 20,411.0 ลา้นบาท หรือ ลดลงรอ้ยละ 2.9 

▪ เงนิลงทุนในการร่วมค้า 

ตัง้แต่ปี 2556 บรษิัทไดเ้ขา้รว่มทนุและลงนามในสญัญารว่มทนุ (Joint Venture Agreement) กบั SEAI5 และบรษิัท มิตซยุ 
ฟโูดซงั เอเซีย ไทยแลนด ์จ ากดั (Mitsui Fudosan Asia Thailand Co., Ltd.) ซึ่งเป็นบรษิัทในกลุ่มของบรษิัท มิตซุย ฟโูดซงั 
จ ากดั (Mitsui Fudosan Co., Ltd.) ซึ่งประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยร์ายใหญ่แห่งหนึ่งในญ่ีปุ่ น เพื่อพฒันาโครงการ
คอนโดมิเนียมรว่มกนั  

ณ 31 ธันวาคม 2563 บรษิัทมีเงินทนุในการรว่มคา้รวม 30 โครงการ ลดลง 3 โครงการจากปี 2562 โดยมีรายละอียด ดงันี ้



 

                                                                                        บริษัท อนนัดา ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 
 

 หนา้ 116  แบบ 56-1 ประจ าปี 2563 
 

บริษัท โครงการ มูลค่าตามบัญชีตาม 
วิธีส่วนได้ส่วนเสีย 

(ล้านบาท) 
บรษิัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย อโศก จ ากดั แอชตนั อโศก 539.7 
บรษิัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ชดิลม จ ากดั ไอดีโอ คิว ชิดลม-เพชรบรุ ี 226.5 
บรษิัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย บางนา จ ากดั ไอดีโอ โอทู 350.1 
บรษิัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ชอ่งนนทรี จ ากดั แอชตนั สีลม 447.6 
บรษิัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย เตาปนู จ ากดั ไอดีโอ โมบิ บางซื่อ-แกรนด ์อินเตอรเ์ชนจ ์ 212.2 
บรษิัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ทา่พระ จ ากดั ไอดีโอ  ท่าพระ อินเตอรเ์ชนจ ์ 238.1 
บรษิัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย เพชรบรุี จ ากดั ไอดีโอ โมบิ อโศก 328.7 
บรษิัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย อดุมสขุ จ ากดั ไอดีโอ  โมบิ สขุมุวิท 66 293.0 
บรษิัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย พระรามเกา้ จ ากดั แอชตนั อโศก-พระราม 9 535.5 
บรษิัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย วิคตอรี่โมนเูมน้ จ ากดั ไอดีโอ คิว วิคตอรี ่ 394.5 
บรษิัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย อดุมสขุ ทจู ากดั เอลลิโอ เดล เนสท ์ 448.4 
บรษิัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ทองหล่อ จ ากดั ไอดีโอ คิว สขุมุวิท 36 315.6 
บรษิัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย รามค าแหง จ ากดั ไอดีโอ พระราม 9 ตดัใหม ่ 330.9 
บรษิัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย เสนานิคม จ ากดั เอลลิโอ เดล มอสส ์พหลโยธิน 34 553.3 
บรษิัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ราชปรารภ จ ากดั ไอดีโอ โมบิ รางน า้ 380.8 
บรษิัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย พระรามเกา้ ท ูจ ากดั ไอดีโอ พระราม 9-อโศก 481.0 
บรษิัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย วงเวียนใหญ่ จ ากดั ไอดีโอ สาทร-วงเวียนใหญ่ 354.5 
บรษิัท อนนัดา เอแพค1 จ ากดั ไอดีโอ โมบิ สขุมุวิท อิสตพ์อยท ์ 153.1 
บรษิัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย วฒุากาศ จ ากดั เอลลิโอ สาทร – วฒุากาศ 268.2 
บรษิัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย สทุธิสาร จ ากดั ไอดีโอ รชัดา-สทุธิสาร 181.8 
บรษิัท อนนัดา แอนด ์พารท์เนอร ์สะพานควาย วนั 
จ ากดั 

โครงการในอนาคต 
329.6 

บรษิัท เอเอ็มเอช รชัดา จ ากดั Somerset Rama 9 93.8 
บรษิัท เอเอ็มเอช สาธร จ ากดั Ascott Embassy Sathorn 198.3 
บรษิัท เอเอ็มเอช สขุมุวิท 59 จ ากดั Ascott Thonglor 165.3 
บรษิัท เอเอ็มเอช สขุมุวิท 8 จ ากดั Lyf Sukhumvit 8 39.9 
บรษิัท เอเอ็มเอฟ เอเชีย บางพลดั จ ากดั ไอดีโอ จรญัฯ70-รเิวอรว์ิว 355.2 
บรษิัท เอเอ็มเอฟ เอเชีย พระโขนง จ ากดั ไอดีโอ สขุมุวิท-พระราม 4 411.1 
บรษิัท เอเอ็มเอฟ เอเชีย สามยา่น จ ากดั ไอดีโอ จฬุา-สามย่าน 439.2 
บรษิัท เอเอ็มเอช พทัยา จ ากดั Somerset Pattaya 166.9 
Ananda SU LTD ลงทนุในกิจการอื่นๆ 1.1 

รวม 9,233.7 
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หนีส้นิ 

ณ 31 ธันวาคม 2563 หนีสิ้นรวมของบรษิัทและบรษิัทย่อยเท่ากับ 25,862.7 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2562 เท่ากบั 4,458.1 ลา้น
บาท ท่ีมีหนีสิ้นรวมเท่ากับ 30,320.8 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 14.7 ทัง้นี ้รายละเอียดรายการเปล่ียนแปลงของหนีสิ้นที่ส  าคญัมี
ดงันี ้

▪ เงนิกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงนิ 

ณ 31 ธันวาคม 2563 บริษัทมีเงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบันการเงินเท่ากับ 5,859.5 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2562 เท่ากับ 
403.3 ลา้นบาท ที่มีเงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงินเท่ากับ 6,262.8 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 6.4 โดยส่วนใหญ่มาจาก
ลดลงจากการกูเ้งินระยะสัน้เพื่อสนบัสนนุการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย ์

▪ หุ้นกู้ 
ณ  31 ธันวาคม 2563 บรษิัทและบรษิัทย่อยมีหุน้กูร้ะยะยาวส่วนที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี จ านวน 5,401.1 ลา้นบาท 
ลดลงจาก ณ 31 ธันวาคม 2562 จ านวน 596.0 ลา้นบาท และมีหุน้กูร้ะยะยาว-สทุธิจากส่วนที่ถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี
เท่ากับ 7,542.6 ลา้นบาท ลดลงจาก ณ 31 ธันวาคม 2562 จ านวน 4,218.7 ลา้นบาท โดยในระหว่างปี 2563 บริษัทไดม้ี
หุน้กูไ้ม่ดอ้ยสิทธิและไม่มีประกันครบก าหนดไถ่ถอน มลูค่ารวม 6,000 ลา้นบาท ขณะที่บริษัทมีการออกหุน้กูไ้ม่ดอ้ยสิทธิ
และไม่มีประกัน มลูค่ารวม 1,169.9 ลา้นบาท ประกอบดว้ยหุน้กู ้จ านวน 423.3 ลา้นบาท อายุ 2 ปี 6 เดือน อตัราดอกเบีย้
รอ้ยละ 4.00 ต่อปี และหุน้กู ้จ านวน 746.6 ลา้นบาท อาย ุ3 ปี 6 เดือน อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 4.50 ต่อปี 

ส่วนของผู้ถือหุ้น 

ณ 31 ธันวาคม 2563 มีส่วนของผูถื้อหุน้เท่ากับ 17,435.4 ลา้นบาท คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 40.3 ของหนีสิ้นและส่วนของผูถื้อหุน้
รวม โดยส่วนของผูถื้อหุน้เลดลงจาก ณ สิน้ปี 2562 เท่ากบั 1,038.5 หรือรอ้ยละ 5.6 

งบกระแสเงนิสด 

▪ กระแสเงนิสดใช้ไปในกิจกรรมการด าเนินงาน 

ปี 2563 บรษิัทและบรษิัทย่อยมีเงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมการด าเนินงานเท่ากับ 253.4 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2562 ที่มีเงินสด
สทุธิใชไ้ปเท่ากบั 7,384.1 ลา้นบาท ทัง้นีบ้รษิัทใชเ้งินส่วนใหญ่ในโครงการอสงัหารมิทรพัยท์ี่อยู่ระหว่างการพฒันา  

▪ กระแสเงนิสดจากกิจกรรมการลงทุน 

ปี 2563 เงินสดสทุธิจากกิจกรรมลงทุนของบริษัทและบริษัทย่อยเท่ากับ 5,614.2 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากปี 2562 ที่มีเงินสด
สทุธิใชไ้ปเท่ากบั 1,670.3 ลา้นบาท ส่วนใหญ่มาจากการเพิ่มขึน้ของเงินสดจากการขายเงินลงทนุชั่วคราว 

▪ กระแสเงนิสดจากกิจกรรมจัดหาเงนิ 

ปี 2563 บรษิัทและบรษิัทย่อยมีเงินสดสทุธิใชไ้ปจากกิจกรรมจดัหาเงินเท่ากบั 6,199.6 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2562 ที่มีเงิน
สดไดม้า 8,368.8 ลา้นบาท โดยมีรายการหลกัมาจากการช าระคืนหุน้กูร้ะยะยาวที่ครบก าหนดไถ่ถอน   

ณ 31 ธันวาคม 2563 บรษิัทและบรษิัทย่อยมเีงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเท่ากบั 3,186.9 ลา้นบาท  

 



 

                                                                                        บริษัท อนนัดา ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 
 

 หนา้ 118  แบบ 56-1 ประจ าปี 2563 
 

นโยบายการใหเ้ครดิตทางการคา้ (Credit Term) แบง่เป็น 2 กลุ่มประกอบดว้ย 

• กลุ่มลกูหนี ้แบ่งออกเป็น 2 กลุ่ม ไดแ้ก่ 
1) ลกูหนีก้ารคา้ (อสงัหารมิทรพัย)์ ไม่มีการใหเ้ครดิตทางการคา้ ซึง่เป็นไปตามสญัญาจะซือ้จะขายอสงัหารมิทรพัย ์
2) ลกูหนีท้ั่วไป (เฉล่ียไม่เกิน 30 วนั) 

• กลุ่มเจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีท้ั่วไป มีนโยบายเครดิตทางการคา้อยู่ในกรอบไมเ่กิน 45-60 วนั 
 

ปัจจัยทีอ่าจมีผลต่อการด าเนินงานหรือฐานะการเงนิในอนาคต 
บริษัทไดม้ีการประเมินความเส่ียงที่อาจจะเกิดขึน้ และผลกระทบของสถานการณก์ารแพรร่ะบาดของโรคติดเชือ้ไวรสัโควิด-19 
และผลกระทบต่อการด าเนินธุรกิจของบริษัทในอนาคต โดยสามารถศึกษารายละเอียดเพิ่มเติม ซึ่งไดเ้ปิดเผยในหวัขอ้ปัจจยั
ความเส่ียงแลว้ 
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