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13.  ข้อมลูทางการเงินท่ีสาํคญั 

1 ความเหน็ผูส้อบบญัชี 

 

1.1 ช่ือผูส้อบบญัชีสาํหรบังบการเงินของบริษทัฯ และงบการเงินรวม 

 

สาํหรบังบการเงนิของบรษิทัฯ และงบการเงนิรวม ในรอบปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2555 

นางอโนทยั ลกีจิวฒันะ 

ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต เลขทะเบยีน 3442 

บรษิทั ไพรซ้วอเตอรเ์ฮา้สค์เูปอรส์ เอบเีอเอส จาํกดั 

 

สาํหรบังบการเงนิของบรษิทัฯ และงบการเงนิรวม ในรอบปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2556 

นางอโนทยั ลกีจิวฒันะ 

ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต เลขทะเบยีน 3442 

บรษิทั ไพรซ้วอเตอรเ์ฮา้สค์เูปอรส์ เอบเีอเอส จาํกดั 

 

สาํหรบังบการเงนิของบรษิทัฯ และงบการเงนิรวม ในรอบปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2557 

นางอโนทยั ลกีจิวฒันะ 

ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต เลขทะเบยีน 3442 

บรษิทั ไพรซ้วอเตอรเ์ฮา้สค์เูปอรส์ เอบเีอเอส จาํกดั 

 

1.2  สรปุรายงานการสอบบญัชีในระยะ 3 ปีท่ีผา่นมา (2555 - 2557)  

 

ผูส้อบบญัชีให้ความเหน็สาํหรบังบการเงินในรอบปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2555 ดงัน้ี 

รายงานของผูส้อบบญัชไีดแ้สดงความเหน็อย่างไม่มเีงื่อนไขว่า งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะของบรษิทัฯ 

แสดงฐานะการเงนิรวมและฐานะการเงนิเฉพาะบรษิทัฯ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2555 ผลการดําเนินงานรวมและผล

การดําเนินงานเฉพาะบรษิัทฯ และงบกระแสเงนิสดรวมและงบกระแสเงนิสดเฉพาะบรษิัทฯ สําหรบัปีสิน้สุดวนั

เดยีวกนัของบรษิทัฯ และบรษิทัย่อย และของเฉพาะบรษิทัฯ ตามลําดบั โดยถูกต้องตามทีค่วรในสาระสาํคญัตาม

หลกัการบญัชทีีร่บัรองทัว่ไป 

 

ผูส้อบบญัชีให้ความเหน็สาํหรบังบการเงินในรอบปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 ดงัน้ี 

รายงานของผูส้อบบญัชไีดแ้สดงความเหน็อย่างไม่มเีงื่อนไขว่า งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะของบรษิทัฯ 

แสดงฐานะการเงนิรวมและฐานะการเงนิเฉพาะบรษิทัฯ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2556 ผลการดําเนินงานรวมและผล

การดําเนินงานเฉพาะบรษิัทฯ และงบกระแสเงนิสดรวมและงบกระแสเงนิสดเฉพาะบรษิัทฯ สําหรบัปีสิน้สุดวนั

เดยีวกนัของบรษิทัฯ และบรษิทัย่อย และของเฉพาะบรษิทัฯ ตามลําดบั โดยถูกต้องตามทีค่วรในสาระสาํคญัตาม

หลกัการบญัชทีีร่บัรองทัว่ไป 
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ผูส้อบบญัชีให้ความเหน็สาํหรบังบการเงินในรอบปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 ดงัน้ี 

รายงานของผูส้อบบญัชไีดแ้สดงความเหน็อย่างไม่มเีงื่อนไขว่า งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะของบรษิทัฯ 

แสดงฐานะการเงนิรวมและฐานะการเงนิเฉพาะบรษิทัฯ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2557 ผลการดําเนินงานรวมและผล

การดําเนินงานเฉพาะบรษิัทฯ และงบกระแสเงนิสดรวมและงบกระแสเงนิสดเฉพาะบรษิัทฯ สําหรบัปีสิน้สุดวนั

เดยีวกนัของบรษิทัฯ และบรษิทัย่อย และของเฉพาะบรษิทัฯ ตามลําดบั โดยถูกต้องตามทีค่วรในสาระสาํคญัตาม

หลกัการบญัชทีีร่บัรองทัว่ไป 
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2  งบการเงิน 

 

งบแสดงฐานะการเงิน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

 งบการเงินรวม 

 พ.ศ. 2555  พ.ศ. 2556  พ.ศ. 2557  

 บาท % บาท % บาท % 

สินทรพัย ์       

สินทรพัยห์มนุเวียน       

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 978,730,150   11.8%  319,822,524   2.9%   370,937,609  2.3% 

เงนิลงทุนชัว่คราว 116,668,156   1.4%  663,495,683   6.0%   1,815,034,931   11.4%  

ลกูหนี้การคา้และลกูหนี้อืน่ (สุทธ)ิ 20,688,689   0.2%  48,252,871  0.4%   103,848,475   0.7%  

เงนิจ่ายล่วงหน้าค่าซื้อหน่วยลงทุน 252,400,000   3.0%  -    - -  -    

เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่บุคคลหรอืกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั -    - -    -  12,900,000   0.1%  

เงนิจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสรา้ง 135,372,910   1.6%  63,152,578   0.6%   24,845,902   0.2%  

สนิทรพัยห์มนุเวยีนอืน่ 65,099,212   0.8%  12,025,981  0.1%   49,649,395   0.3%  

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนทีถ่อืไวเ้พือ่ขาย 1,861,574,593   22.4%  2,225,070,960   20.1%   3,304,961,616   20.7%  

รวมสินทรพัยห์มนุเวียน 3,430,533,710  41.3% 3,331,820,597  30.2% 5,682,177,928  35.6%  

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน       

เงนิลงทุนในหลกัทรพัยเ์ผือ่ขาย 653,188,000  7.9% 1,387,461,150  12.6% 1,851,315,225  11.6% 

เงนิลงทุนในกจิการร่วมคา้ -    - 13,021,557  0.1% 286,402,472  1.8% 

อสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุน (สุทธ)ิ 3,936,608,433   47.4%  6,167,212,947   55.8%  7,958,646,915   49.9%  

สทิธกิารเช่า (สุทธ)ิ 164,973,264   2.0%  63,953,042   0.6%  52,907,343   0.3%  

รายไดจ้ากสญัญาเช่าดําเนินงานรอตดับญัช ี(สุทธ)ิ 16,506,074   0.2%  19,819,925   0.2%  23,022,347   0.1%  

ส่วนปรบัปรุงอาคารและอุปกรณ์ (สุทธ)ิ 26,229,453   0.3%  43,441,896   0.4%  66,840,695   0.4%  

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อตดับญัช ี(สุทธ)ิ -  -    9,339,527   0.1%  10,163,396   0.1%  

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอืน่ (สุทธ)ิ 69,473,372   0.8%  12,786,991   0.1%  20,556,136   0.1%  

รวมสินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 4,866,978,596   58.7%  7,717,037,035  69.8%  10,269,854,529   64.4%  

รวมสินทรพัย ์ 8,297,512,306  100.0% 11,048,857,632  100.0% 15,952,032,457 100.0% 
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 งบการเงินรวม 

   พ.ศ. 2555  พ.ศ. 2556  

   บาท % บาท % 

หน้ีสินและส่วนของผูถ้ือหุ้น       

หน้ีสินหมนุเวียน       

เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ 4,320,592  0.1%  198,688,257  1.8%  250,000,000   1.6%  

เจา้หนี้การคา้และเจา้หนี้อื่น 645,399,326  7.8%  1,123,148,689  10.2%  597,440,478   3.7%  

ส่วนทีถ่งึกาํหนดชาํระภายในหนึ่งปีของ       

- เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 981,128,652  11.8%  87,000,000  0.8%  391,218,800   2.5%  

- หนี้สนิตามสญัญาเช่าการเงนิ (สุทธ)ิ 4,954,930  0.1%  4,150,812  0.0%  1,952,981   0.0%  

- เงนิรบัจากการขายทีย่งัไมร่บัรูร้ายได ้ -    -    -    -    13,394,417  0.1% 

ค่าเช่าและค่าบรกิารรบัล่วงหน้า 51,298,089  0.6%  21,337,045  0.2%  20,866,472   0.1%  

ภาษเีงนิไดค้า้งจ่าย 7,488,555  0.1%  241,728,373  2.2%  85,293,215   0.5%  

หนี้สนิทีเ่กีย่วขอ้งโดยตรงกบัสนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนทีถ่อื

ไวเ้พือ่ขาย 
688,228,121  8.3%  832,202,962  7.5%  1,562,662,781   9.8%  

หนี้สนิหมนุเวยีนอื่น 3,074,724  0.0%  21,496,797  0.2%  8,236,192   0.1%  

รวมหน้ีสินหมนุเวียน 2,385,892,989  28.8%  2,529,752,935  22.9%  2,931,065,336   18.4%  

หน้ีสินไม่หมนุเวียน       

เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ (สุทธ)ิ 2,603,591,015   31.4%  1,501,917,490   13.6%   1,175,712,200   7.4%  

หุน้กู ้(สุทธ)ิ -     -    2,695,283,363   24.4%   7,190,770,138   45.1%  

หนิ้สนิตามสญัญาเช่าการเงนิ (สุทธ)ิ 1,802,823   0.0%  4,454,971   0.0%   2,501,990   0.0%  

เงนิมดัจาํจากสญัญาเช่าระยะยาว 252,277,622   3.0%  151,284,564   1.4%   122,171,657   0.8%  

เงนิรบัจากการขายทีย่งัไมร่บัรูร้ายได ้      33,312,784   0.2%  

หนิ้สนิภาษเีงนิไดร้อตดับญัช ี(สุทธ)ิ 154,928,188   1.9%  -     -     -     -    

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 1,405,157   0.0%  8,376,294   0.1%   10,307,471   0.1%  

หนี้สนิไมห่มนุเวยีนอื่น 10,557,939   0.1%  3,994,988   0.0%   6,119,438   0.0%  

รวมหน้ีสินไม่หมนุเวียน 3,024,562,744   36.5%  4,365,311,670   39.5%   8,540,895,678   53.5%  

รวมหน้ีสิน 5,410,455,733  65.2% 6,895,064,605  62.4% 11,471,961,014 71.9% 
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 งบการเงินรวม 

   พ.ศ. 2555  พ.ศ. 2556  

   บาท % บาท % 

หน้ีสินและส่วนของผูถ้ือหุ้น (ต่อ)       

ส่วนของผูถ้ือหุ้น       

ทุนเรอืนหุน้       

 ทุนจดทะเบยีน       

 หุน้สามญั 963,892,119 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้้นละ 1 บาท     963,892,119  

 หุน้สามญั 917,998,474 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้้นละ 1 บาท   917,998,474    

  หุน้สามญั 510,000,000 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้้นละ 1 บาท 510,000,000      

 ทุนทีอ่อกและชาํระเตม็มลูค่าแลว้       

 หุน้สามญั 963,891,769 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้้นละ 1 บาท     963,891,769 6.0% 

 หุน้สามญั 917,992,494 หุน้  มลูค่าทีต่ราไวหุ้น้ละ 1 บาท   917,992,494 8.3%   

  หุน้สามญั 510,000,000 หุน้  มลูค่าทีต่ราไวหุ้น้ละ 1 บาท 510,000,000 6.1%     

ส่วนเกนิทุนจากการลงทุนเพิม่ในบรษิทัย่อยดว้ยการแลก

หุน้ 
172,861,100  2.1% 172,861,100  1.6% 172,861,100  1.1% 

ส่วนเกนิมลูค่าหุน้สามญั 1,548,743,732  18.7% 1,548,743,732  14.0% 1,548,743,732  9.7% 

กาํไร(ขาดทุน)สะสม        

สาํรองตามกฎหมาย -    - 42,000,000  0.4% 90,000,000  0.6%  

ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร 561,213,877  6.8% 1,478,347,942  13.4% 1,711,289,570  10.7%  

องคป์ระกอบอื่นของส่วนของผูถ้อืหุน้ 94,237,864  1.1%  (6,152,241) (0.1%) (6,714,728)  (0.0%) 

รวมส่วนของบริษทัใหญ่ 2,887,056,573  34.8% 4,153,793,027  37.6% 4,480,071,443 28.1% 

ส่วนไดเ้สยีทีไ่มม่อีํานาจควบคุม - - - - - - 

รวมส่วนของผูถ้ือหุ้น 2,887,056,573  34.8% 4,153,793,027  37.6% 4,480,071,443 28.1% 

รวมหน้ีสินและส่วนของผูถ้ือหุ้น 8,297,512,306  100.0% 11,048,857,632  100.0% 
15,952,032,45

7 
100.0% 
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งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็ 

สาํหรบัปีส้ินสดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 

 งบการเงินรวม 

 พ.ศ. 2555  พ.ศ. 2556  พ.ศ. 2557  

 บาท % บาท % บาท % 

รายไดค้่าเช่าและค่าบรกิาร 359,926,480  16.3%  500,496,474   7.0%   551,132,283   10.9%  

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุน 1,808,853,629  81.7%  6,584,951,433  91.9%  4,336,756,425   85.7%  

รายไดอ้ื่น 44,653,840   2.0%  83,521,216  1.2%   169,797,963   3.4%  

รวมรายได้ 2,213,433,949  100.0% 7,168,969,123  100.0% 5,057,686,671 100.0% 

ตน้ทุนค่าเช่าและบรกิาร 125,999,991   5.7%  178,989,386   2.5%   219,006,294   4.3%  

ตน้ทุนขายอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุน 1,617,097,087   73.1%  4,961,775,351   69.2%  3,050,108,698   60.3%  

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร 68,064,711   3.1%  131,759,063   1.8%   283,335,313   5.6%  

รวมต้นทุนและค่าใช้จ่าย 1,811,161,789   81.8%  5,272,523,800   73.5%  3,552,450,305   70.2%  

ส่วนแบ่งกาํไร(ขาดทุน) จากเงนิลงทุนในบรษิทัรว่มคา้ - -  (1,257,736) (0.0%)  (7,739,975)  (0.2%) 

กาํไรก่อนต้นทุนทางการเงินและภาษีเงินได้ 402,272,160  18.2%  1,895,187,587  26.4%  1,497,496,391   29.6%  

ตน้ทุนทางการเงนิ 149,300,933  6.7%  182,867,515  2.6%  294,827,675   5.8%  

กาํไรก่อนภาษีเงินได้ 252,971,227  11.4%  1,712,320,072  23.9%  1,202,668,716   23.8%  

ค่าใชจ่้ายภาษเีงนิได ้ 40,554,562  1.8%  248,861,663  3.5%  224,053,477   4.4%  

กาํไรสาํหรบัปี 212,416,665  9.6%  1,463,458,409  20.4%  978,615,239   19.3%  

กาํไร (ขาดทุน) เบด็เสรจ็อ่ืน:       

   ผลกาํไร(ขาดทุน)จากการวดัมลูค่าเงนิลงทุนเผือ่ขาย 88,797,864  4.0%  (100,390,105) (1.4%) (562,487) (0.0%) 

กาํไร (ขาดทุน) เบด็เสรจ็อ่ืนสาํหรบัปี       

    - สุทธจิากภาษ ี 88,797,864  4.0%  (100,390,105) (1.4%) (562,487) (0.0%) 

กาํไรเบด็เสรจ็รวมสาํหรบัปี 301,214,529 13.6% 1,363,068,304  19.0% 978,052,752 19.3% 

การแบง่ปันกาํไร       

   ส่วนทีเ่ป็นของบรษิทัใหญ่ 212,416,665  9.6%  1,463,458,409  20.4%  978,615,239  19.3% 

   ส่วนทีเ่ป็นของส่วนไดเ้สยีทีไ่มอ่ํานาจควบคุม - - - - - - 

กาํไรสาํหรบัปี 212,416,665  9.6%  1,463,458,409  20.4%  978,615,239  19.3% 

การแบง่ปันกาํไรเบด็เสรจ็รวม       

   ส่วนทีเ่ป็นของบรษิทัใหญ่ 301,214,529 13.6% 1,363,068,304  19.0% 978,052,752 19.3% 

   ส่วนทีเ่ป็นของส่วนไดเ้สยีทีไ่มม่อีํานาจควบคุม - - - - - - 

กาํไรเบด็เสรจ็รวมสาํหรบัปี 301,214,529 13.6% 1,363,068,304  19.0% 978,052,752 19.3% 

กาํไรต่อหุ้นส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่       

   กาํไรต่อหุน้ข ัน้พืน้ฐาน (บาท) 0.30  1.52  1.02  

   จาํนวนหุน้สามญัถวัเฉลีย่ (หุน้) 719,445,184  963,891,769  963,891,769  
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งบกระแสเงินสด 

สาํหรบัปีส้ินสดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 

   งบการเงินรวม 

   พ.ศ. 2555 พ.ศ. 2556 พ.ศ. 2557 

   บาท บาท บาท 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน    

 กาํไรก่อนภาษเีงนิได ้ 252,971,227 1,712,320,072 1,202,668,716 

รายการปรบัปรุง     

 ค่าเผือ่หนี้สงสยัจะสญู - - 7,404,359 

 ค่าเสือ่มราคา - อสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุน  94,021,324   125,758,382   164,809,387  

 ค่าเสือ่มราคา - ส่วนปรบัปรุงอาคารและอุปกรณ์  4,080,549   6,548,864   11,836,493  

 ค่าตดัจาํหน่าย   6,489,262   5,136,079   2,408,005  

 กาํไรจากการจาํหน่ายอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุน  (191,756,541) (1,623,176,082)  (1,286,647,727) 

 (กาํไร)ขาดทุนจากการจาํหน่ายส่วนปรบัปรุงอาคารและอุปกรณ์  (11,243)  2,463,758   (100,034) 

 กาํไรจากการจาํหน่ายเงนิลงทุนชัว่คราว  (1,659,909)  (4,214,109)  (8,911,432) 

 รายไดจ้ากสญัญาเช่าดําเนินงานรอตดับญัช ี  (24,534,428)  (14,897,322)  (13,513,788) 

 ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน  1,405,157   6,971,137   1,931,177  

 ดอกเบีย้รบั  (2,367,076)  (7,754,315)  (2,424,460) 

 เงนิปนัผลรบั  (32,280,178)  (56,721,600)  (98,249,153) 

 ตน้ทุนทางการเงนิ - ดอกเบีย้จ่าย  149,300,933   182,867,515   294,827,675  

 ส่วนแบ่งขาดทุนจากกจิการร่วมคา้  -     1,257,736   7,739,975  

 ขาดทุนจากการยกเลกิเงนิลงทุนในกจิการร่วมคา้  -     149,084   -    

การเปล่ียนแปลงของเงินทุนหมนุเวียน       

 (ไม่รวมผลกระทบของการซ้ือและการจาํหน่ายบริษทัย่อย)    

 ลกูหนี้การคา้และลกูหนี้อืน่  (12,488,987) (28,879,841)  (62,837,741) 

 สนิทรพัยห์มนุเวยีนอืน่  (12,224,380)  53,073,231   (37,623,414) 

 สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอืน่  (7,022,557)  (6,680,634)  (8,058,562) 

 เจา้หนี้การคา้และเจา้หนี้อื่น  (22,623,996) (2,057,539)  132,510,630  

 ค่าเช่าและค่าบรกิารรบัล่วงหน้า  (2,848,833)  (29,961,044)  (470,573) 

 หนี้สนิหมนุเวยีนอื่น  1,098,507   18,422,073   (13,260,605) 

 เงนิมดัจาํจากสญัญาเช่าระยะยาว  (52,567,051)  (43,882,049)  (72,222,765) 

 หนี้สนิไมห่มนุเวยีนอื่น  9,190,225   953,899   (5,392,400) 

 เงนิรบัจากการขายทีย่งัไมร่บัรูร้ายได ้  -     -    (1,779,925) 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน   156,172,005   297,697,295   214,643,838   
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   บาท บาท บาท 

 ดอกเบีย้รบั  881,794   9,239,597   2,262,238  

 เงนิสดรบัจากเงนิปนัผลรบัจากกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยฯ์  35,863,578   56,721,600   98,249,153  

 เงนิสดจ่ายตน้ทุนทางการเงนิ - ดอกเบีย้จ่าย  (221,909,100)  (164,308,287)  (243,563,714) 

 เงนิสดจ่ายภาษเีงนิได ้  (24,910,050)  (33,812,531)  (67,576,964) 

เงินสดสทุธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมดาํเนินงาน  (53,901,773)  165,537,674  4,014,551   
กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน    

 เงนิสดจ่ายเพือ่ซื้อเงนิลงทุนชัว่คราว  (1,660,000,000)  (4,340,000,000)  (6,361,000,000) 

 เงนิสดรบัจากการจาํหน่ายเงนิลงทุนชัว่คราว  1,545,145,985   3,798,400,002   5,220,000,000  

 เงนิสดจ่ายเพือ่ซื้อเงนิลงทุนในหลกัทรพัยเ์ผือ่ขาย  (365,400,000)  (608,374,200)  (466,185,000) 

 เงนิสดจ่ายเพือ่ซื้อสว่นปรบัปรุงอาคาร และอุปกรณ์  (11,685,192)  (17,730,266)  (35,816,626) 

 เงนิสดรบัจากการขายส่วนปรบัปรุงอาคารและอุปกรณ์  51,095   -     556,039  

 เงนิสดจ่ายเพือ่ซื้ออสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุน  (2,740,007,812) (6,681,750,631)  (6,538,212,862) 

 เงนิมดัจาํเพือ่ซื้อทีด่นิ  (56,074,019)  -   (7,659,000) 

 เงนิสดจ่ายดอกเบีย้ทีถ่อืเป็นตน้ทุนอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุน  (37,771,956)  (56,431,555)  (66,667,758) 

 เงนิใหกู้ย้มืแก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั  -     -     (161,900,000) 

 เงนิสดรบัจากกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั - -  149,000,000  

 เงนิสดรบัจากการขายอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุน (สุทธจิากภาษ)ี  1,684,793,167  6,392,142,260  4,263,122,651  

 เงนิสดจ่ายเพือ่ซื้อสทิธกิารเช่า  (20,752,064)  (56,243,364)  -    

 เงนิสดจ่ายเพือ่ลงทุนในกจิการร่วมคา้  -     (14,598,000)  (281,120,890) 

 เงนิสดจ่ายล่วงหน้าค่าซื้อหน่วยลงทุน  (252,400,000)  -    - 

 เงนิสดจ่ายภาษเีงนิไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ - (119,979,505) (313,594,917) 

เงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุน (1,914,100,796) (1,704,565,259) (4,599,478,363)   
กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน      

 เงนิสดรบัจากเงนิกูย้มืระยะสัน้  -     2,202,831,743   4,299,143,042  

 เงนิสดรบัจากเงนิกูย้มืระยะยาว  2,782,386,420   2,541,821,169   1,556,213,510  

 จ่ายคนืเงนิกูย้มืระยะสัน้  -     (2,006,193,925)  (4,249,143,042) 

 จ่ายคนืเงนิกูย้มืระยะยาว  (1,521,906,666)  (4,445,928,867)  (797,000,000) 

 เงนิสดรบัจากการเพิม่ทุน - หุน้สามญั  129,400,040   -     -    

 เงนิสดรบัจากการเพิม่ทุน - ส่วนเกนิมลูค่าหุน้สามญั  1,585,150,490   -     -    

 เงนิสดจ่ายเพือ่ดาํเนินการเสนอขายหุน้  (36,406,758)  -     -    

 จ่ายคนืเงนิตน้ของสญัญาเช่าการเงนิ  (3,122,287)  (6,646,769)  (4,150,812) 

 เงนิสดรบัเงนิกูย้มืจากบุคคลหรอืกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั  140,000,000   -     -    

 เงนิสดจ่ายเงนิกูย้มืจากบุคคลหรอืกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั  (155,375,000)  -     -    

 เงนิสดรบัจากหุน้กู ้  -     2,700,000,000   4,500,000,000  

 ค่าใชจ่้ายทางตรงในการออกหุน้กู ้  -     (5,110,950)  (6,709,465) 

 เงนิปนัผลจ่าย  -     (96,331,850)  (651,774,336) 

เงินสดสทุธิได้มา(ใช้ไปใน)กิจกรรมจดัหาเงิน 2,920,126,239 884,440,551  4,646,578,897   
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เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมขึน้(ลดลง)สทุธิ  952,123,670  (654,587,034) 51,115,085  

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดตน้ปี  22,285,888   974,409,558  319,822,524  

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายปี 974,409,558  319,822,524  370,937,609  

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายงวดประกอบด้วย     

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด  978,730,150   319,822,524   370,937,609   

หกั เงนิเบกิเกนิบญัชธีนาคาร  4,320,592   -     -     

รวมเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายปี  974,409,558   319,822,524   370,937,609   

 
รายการท่ีมิใช่เงินสด    

การเพิม่ขึน้ของอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุน    

 - เจา้หนี้การคา้ 542,944,836 1,059,959,657 353,871,365 

การเพิม่ขึน้ของสนิทรพัยจ์ากสญัญาเช่าการเงนิ 3,665,619 8,494,799 -  

ออกหุน้สามญัใหมเ่พือ่จ่ายหุน้ปนัผล - 407,992,494 45,899,275  
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อตัราส่วนทางการเงิน 

สาํหรบัปีส้ินสดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 

  งบการเงินรวม 

  พ.ศ. 2555 พ.ศ. 2556 พ.ศ. 2557 

อตัราส่วนสภาพคล่อง (Liquidity Ratio)      

อตัราสว่นสภาพคล่อง เท่า  1.44   1.32   1.94  

อตัราสว่นสภาพคล่องหมนุเรว็ เท่า  0.47   0.41   0.78  

อตัราสว่นหมนุเวยีนลกูหนี้การคา้ เท่า 60.72 20.23  28.65  

ระยะเวลาเกบ็หนี้เฉลีย่ วนั 6 18  13  

อตัราสว่นหมนุเวยีนเจา้หนี้ เท่า 0.23 0.26  0.53  

ระยะเวลาชาํระหนี้ วนั 1,599 1,370  674  

อตัราส่วนความสามารถในการทาํกาํไร (Profitability Ratio)     

อตัรากาํไรขัน้ตน้ - ค่าเช่าและบรกิาร รอ้ยละ  64.99%   64.24%   60.26%  

อตัรากาํไรขัน้ตน้ - จากการขายสนิทรพัย ์ รอ้ยละ  10.60%   24.65%   29.67%  

อตัรากาํไรขัน้ตน้รวม รอ้ยละ  19.63%   27.45%   33.12%  

อตัรากาํไรอื่น รอ้ยละ  2.02%   1.17%   3.36%  

อตัรากาํไรสุทธ ิ รอ้ยละ  9.60%   20.41%   19.35%  

อตัราผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ รอ้ยละ  11.20%   41.57%   22.67%  

อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดาํเนินงาน (Efficiency Ratio)     

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรพัย ์ รอ้ยละ  3.15%   15.13%   7.25%  

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรพัยถ์าวร รอ้ยละ  8.92%   31.47%   16.26%  

อตัราการหมนุของสนิทรพัย ์ เท่า  0.33   0.74   0.37  

อตัราส่วนวิเคราะหน์โยบายทางการเงิน (Financial Ratio)     

อตัราสว่นหนี้สนิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ เท่า  1.87   1.66   2.56  

อตัราสว่นหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ เท่า  1.46   1.25   2.34  

อตัราสว่นความสามารถในการจ่ายดอกเบีย้ เท่า  0.87   2.21   1.29  

อตัราสว่นความสามารถชาํระภาระผกูพนั (Cash Basis)1 เท่า  0.38   0.49   0.35  

อตัราการจ่ายปนัผล2 รอ้ยละ 55.75%   70.72%   -    

 

                                                 
1 กระแสเงนิสดจากการดําเนินงาน สําหรบัการคาํนวณอตัราส่วนความสามารถชาํระภาระผกูพนั ไดร้วมกระแสเงนิสดรบัจากการขายอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อ

การลงทนุดว้ย 
2 รวมมลูค่าหุน้ปนัผลจา่ย และคํานวณกําไรสุทธจิากงบการเงนิเฉพาะกจิการ 
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14.  คาํอธิบายและการวิเคราะหข์องฝ่ายจดัการ 

 

ภาพรวมผลการดาํเนินงาน 

ในช่วง 3 ปีทีผ่่านมา บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) มกีารเตบิโตอย่างกา้วกระโดดและยงัคง

มุ่งมัน่ทีจ่ะขยายธุรกจิตามแผนกลยุทธท์ีว่างไว้อย่างต่อเน่ือง อย่างไรกด็ ีภาวะเศรษฐกจิโดยรวมสาํหรบัปี 2557 

นัน้มกีารชะลอตวัลง ทัง้ภาระทางการเงนิของภาคครวัเรอืนทีส่งูขึน้ ประกอบกบัราคาสนิคา้เกษตรทีล่ดลง เป็นผล

ใหก้าํลงัซือ้ของผูบ้รโิภคชะลอตวัลง โดยเฉพาะในกลุ่มของผูบ้รโิภคต่างจงัหวดั รวมถงึภาคอุตสาหกรรมทีย่งัคงรอ

ความชดัเจนจากสถานการณ์ทางการเมอืง ซึ่งทัง้หมดได้ส่งผลกระทบต่อการตดัสนิใจของผู้เช่า ที่ได้ชะลอการ

ลงทุนหรอืขยายธุรกจิออกไป อย่างไรกต็าม การขยายตวัของพื้นทีเ่ช่าในเขตกรุงเทพและปรมิณฑลโดยเฉพาะ

พืน้ทีเ่ช่าในเขตบางนา  ยงัคงมกีารขยายตวัเพิม่ขึน้อย่างต่อเน่ือง  โดยในปี 2557 ทีผ่่านมา บรษิทัฯ ยงัคงมุ่งเน้น

ในการใชป้ระโยชน์ของพืน้ทีใ่นเขตบางนา-ตราด ใหเ้กดิประโยชน์สงูสดุ  ตลอดจน บรษิทัฯ ยงัคงใหค้วามสาํคญัใน

การพฒันาคุณภาพของคลงัสนิคา้ ใหม้คีวามหลากหลายและมคีวามซบัซอ้นมากยิง่ขึน้  เพื่อใหม้คีวามเหมาะสม

กบัการใชง้านและตอบสนองความต้องการของผู้เช่าได้สงูสุด อาทเิช่น คลงัสนิคา้ทีม่กีารควบคุมอุณหภูม ิทัง้ที่มี

หลายอุณหภูมใินหน่ึงคลงัสนิคา้ (Multi-Temperature) และทีเ่ป็นหอ้งเยน็ทัง้อาคาร (Cold Storage) ซึง่คลงัสนิคา้

เหล่าน้ีจะมค่ีาเช่าต่อ ตร.ม. ทีส่งูกว่าคลงัสนิคา้ประเภท Built-to-Suit ทัว่ไปทีม่อุีณหภูมปิกต ิ(Ambient) ส่งผลให้

ถงึแมพ้ืน้ทีใ่หเ้ช่าและบรกิาร ในปี 2557 จะไม่ไดเ้พิม่ขึน้มากนักเมื่อเทยีบกบัปีก่อน  รายไดค้่าเช่าและบรกิารของ

บรษิทัฯ นัน้ยงัคงเตบิโตอย่างต่อเน่ือง 

 

ในปี 2557 บรษิัทฯ มีพื้นที่เช่าที่จะสามารถรบัรู้รายได้ในอนาคตเพิ่มขึน้ทัง้สิน้ 187,021 ตร.ม. ทําให้ ณ สิน้ปี 

2557 บรษิทัฯ มพีืน้ทีส่รา้งเสรจ็พรอ้มใหเ้ช่าประมาณ 318,621 ตร.ม. ซึง่เป็นพืน้ทีท่ีม่ผีูเ้ช่าและสามารถรบัรูร้ายได้

ไดป้ระมาณ 255,462 ตร.ม. หรอืคดิเป็นอตัราการเช่าทีร่อ้ยละ 80
1
 รวมทัง้ บรษิทัฯ มพีืน้ทีท่ีม่กีารตกลงกบัผูเ้ช่า

แลว้ทีจ่ะสามารถรบัรูร้ายไดใ้นอนาคตอกีประมาณ 233,030 ตร.ม. นอกจากน้ี บรษิทัฯ ยงัมทีีด่นิทีอ่ยู่ระหว่างการ

รอพฒันาประมาณ 800 ไร่ ซึง่จะสามารถพฒันาเป็นพืน้ทีใ่หเ้ช่าและบรกิารไดป้ระมาณ 800,000 ตร.ม. โดยทีด่นิ

ดงักล่าวตัง้อยู่บนทาํเลหลกัๆ ไดแ้ก่ ถ. บางนา-ตราด ลาดกระบงั แหลมฉบงั พานทอง กบนิทรบ์ุร ีพระราม 2 และ

พืน้ที่หวัเมอืงต่างจงัหวดั เช่น ขอนแก่น สุราษฎรธ์านี และลําพูน ซึ่งเป็นทําเลที่มไีว้รองรบัการขยายธุรกจิของ

ลูกค้า ทัง้น้ี หากรวมพื้นที่ที่บรษิัทฯ รบัรู้รายได้แล้ว พื้นที่ที่มกีารตกลงกบัผู้เช่าแล้วที่จะสามารถรบัรู้รายได้ใน

อนาคต พื้นที่ในกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย์และสทิธกิารเช่า ดบับลวิเอชเอ พรเีมี่ยม แฟคทอรี่แอนดแ์วร์เฮ้าส ์

ฟนัด ์(“กองทุนรวมฯ”) และกองทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่า ดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โก

รท (“กองทรัสต์ฯ”) ที่บริษัทฯ เป็นผู้บริหาร บริษัทฯ จะมีพื้นที่ภายใต้การบริหารงานของบริษัทฯ ทัง้หมด 

1,108,740 ตร.ม. ณ สิน้ปี 2557   

 

โครงการของบรษิทัฯ สว่นใหญ่เป็นโครงการทีพ่ฒันาขึน้ตามความตอ้งการของลกูคา้และจะพฒันาหลงัจากทีไ่ดต้ก

ลงทําสญัญากบัผูเ้ช่าเรยีบรอ้ยแลว้ (Built-to-Suit) โดยบรษิทัฯ สามารถขึน้อตัราค่าเช่าโครงการไดอ้ย่างต่อเน่ือง

ตามทีไ่ดร้ะบุไวใ้นสญัญา ซึง่สญัญาสว่นใหญ่เป็นสญัญาระยะยาวและทีผ่่านมาผูเ้ช่าทัง้หมดยนิดทีีจ่ะต่อสญัญาเช่า

เมื่อสญัญาสิน้สดุลง เวน้แต่ผูเ้ช่าต้องการขยายพืน้ทีเ่ช่าและยา้ยไปเช่าคลงัสนิคา้อื่นของบรษิทัฯ ทีม่พีืน้ทีม่ากขึน้ 

อย่างไรก็ดี ในปจัจุบันบริษัทฯ มีกลยุทธ์ในการเพิ่มทางเลือกให้ผู้เช่ารายอื่นๆ มากขึ้น จึงได้ริเริ่มโครงการ 

Warehouse Farm ซึ่งเป็นโครงการที่ประกอบด้วยคลงัสนิค้าประเภท Built-to-Suit และคลงัสนิค้าประเภท 

                                                 
หมายเหตุ : 

1
 ประมาณรอ้ยละ 20 ของพืน้ทีว่า่ง มผีูเ้ชา่ตกลงเชา่เรยีบรอ้ยแลว้และอยูร่ะหวา่งการดาํเนินการยา้ยเขา้ 
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General Warehouse สําหรบัผู้เช่าทีม่คีวามต้องการพืน้ที่ขนาดเลก็ลงแต่ต้องการอย่างทนัท่วงท ีซึ่งบรษิัทฯ 

เชื่อมัน่ในทําเลทีต่ัง้ทีม่ศีกัยภาพทีส่ามารถสนองความต้องการดา้น Logistics ใหก้บัผูเ้ช่าเหล่านัน้ได ้อย่างไรกด็ ี

ผลจากการรเิริม่โครงการดงักล่าว แม้ทําให้บริษัทฯ มพีื้นที่เช่าว่างในบางส่วน แต่ส่งผลให้ในปี 2557 บรษิัทฯ 

สามารถขยายฐานผูเ้ช่าไปยงักลุ่มผูเ้ช่ารายใหม่ไดม้ากขึน้  โดยเฉพาะกลุ่มผูเ้ช่าทีเ่ป็นบรษิทัฯ สญัชาตไิทยขนาด

ใหญ่ อาท ิบรษิทั ไปรษณียไ์ทย จํากดั บรษิทั ไทยเบฟเวอเรจ จํากดั (มหาชน) และ บรษิัท เซน็ทรลัรเีทล คอร์

ปอเรชัน่ จาํกดั เป็นตน้ 

 

บรษิทัฯ ไดข้ยายธุรกจิไปยงัการใหเ้ช่าพืน้ทีส่าํนกังาน โดยเริม่จากโครงการอาคารสาํนกังานประเภท Built-to-Suit 

บน ถ. บางนา-ตราด ที่สร้างขึน้ตามความต้องการของลูกค้าที่ต้องการสํานักงานแบบครบวงจรที่รวมหลายๆ 

วตัถุประสงคก์ารใชง้านไวใ้นทีเ่ดยีวกนั อาทเิช่น เป็นทัง้พืน้ทีส่าํนักงานใหแ้ก่พนักงาน เป็นศูนยบ์รกิาร (Service 

Center) ให้แก่ลูกคา้ เป็นศูนย์ฝึกอบรม (Training Center) และเป็นศูนย์แสดงสนิค้า (Showroom) อกีด้วย 

นอกจากน้ี ในเดอืนกรกฎาคม บรษิทัฯ ไดเ้ขา้ซือ้อาคารสาํนักงาน Equinox The Office Place จากกลุ่มเมเจอร ์ดี

เวลลอปเมนท ์และไดเ้ปลีย่นชื่ออาคารเป็น SJ Infinite I Business Complex (“SJ Infinite I”)  โดยอาคารดงักล่าว

เป็นอาคารสํานักงานใหม่ให้เช่า 30 ชัน้ ตัง้อยู่บน ถ. พหลโยธิน-วภิาวดี มพีื้นที่ใช้สอยรวมประมาณ 45,000 

ตารางเมตร พืน้ทีใ่หเ้ช่ารวมประมาณ 21,200 ตารางเมตร ซึง่ประกอบไปดว้ยทัง้พืน้ทีส่าํนักงานและพืน้ทีร่า้นคา้

ปลกีใหเ้ช่า โดยกลุ่มบรษิทัฯ เชื่อว่าการขยายการลงทุนไปยงัทรพัย์สนิให้เช่าประเภทดงักล่าว จะส่งผลดต่ีอการ

เติบโตอย่างยัง่ยนืของรายได้ค่าเช่าของกลุ่มบรษิัทฯ ในระยะยาว  และยงัถือเป็นการกระจายความเสีย่งให้กบั

บรษิทัฯ อกีทางหน่ึงอกีดว้ย   

 

ในปี 2557 บรษิทัฯ ไดม้กีารเสนอขายหุน้กูต่้อนกัลงทุนสถาบนัและนักลงทุนนักลงทุนรายใหญ่ (High Net Worth) 

ทัง้หมด 5 ครัง้ มูลค่ารวม 4,500 ลา้นบาท ทําใหบ้รษิทัฯ มตี้นทุนทางการเงนิทีต่ํ่าลงเทยีบกบัอตัราเงนิกูย้มืจาก

สถาบันการเงินที่เป็นอัตราดอกเบี้ยลอยตัวอ้างอิงจากอัตราดอกเบี้ย MLR โดยการออกหุ้นกู้ดังกล่าว  มี

รายละเอยีดดงัต่อไปน้ี   

 ไตรมาสที ่1 ปี 2557 บรษิทัฯ ไดเ้สนอขายหุน้กูม้ลูค่ารวม 500 ลา้นบาท อายุ 3 ปี ทีอ่ตัราดอกเบีย้รอ้ย

ละ 4.01 ต่อปี  

 ไตรมาสที ่2 ปี 2557 บรษิทัฯ ไดเ้สนอขายหุน้กูมู้ลค่ารวม 1,810 ลา้นบาท แบ่งออกเป็น 2 ชุด ไดแ้ก่ 

หุน้กู ้อายุ 3 และ 5 ปี มูลค่า 700 และ 1,110 ลา้นบาท ทีอ่ตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 3.75 และ 4.42 ต่อปี 

ตามลาํดบั   

 ไตรมาส 3 ปี 2557 บรษิทัฯ ไดเ้สนอขายหุน้กูมู้ลค่ารวม 1,700 ลา้นบาท แบ่งออกเป็น 4 ชุด ไดแ้ก่ 

หุน้กูอ้ายุ 3 5 7 และ 10 ปี มลูค่า 435 385 600 และ 280 ลา้นบาท ทีอ่ตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 3.85 4.40 

4.70 และ 5.00 ต่อปี ตามลาํดบั 

 ไตรมาส 4 ปี 2557 บรษิทัฯ ไดเ้สนอขายหุน้กูม้ลูค่า 200 ลา้นบาท อายุ 2.9 ปี ทีอ่ตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 

3.85 และหุน้กูม้ลูค่า 290 ลา้นบาท อายุ 4 ปี ทีอ่ตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 4.00 ต่อปี  

 

ในเดอืนธนัวาคม 2557 กองทรสัตฯ์ ไดร้บัการจดัตัง้ขึน้โดยบรษิทั ดบับลวิเอชเอ เรยีลเอสเตท แมเนจเมน้ท ์จํากดั 

(“WHAREM”) ซึง่เป็นบรษิทัย่อยของบรษิทัฯ ทีไ่ดร้บัแต่งตัง้ใหเ้ป็นผูจ้ดัการกองทรสัต์ฯ โดยบรษิทัฯ ไดจ้ําหน่าย
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11 อาคารคลงัสนิคา้ ทีม่พีืน้ทีใ่หเ้ช่ารวม 167,107 ตารางเมตร ใหแ้ก่กองทรสัต์ฯ คดิเป็นมูลค่าจากการขายรวม 

4,385.2
2
 ลา้นบาท 

 

นอกจากน้ี  ในเดอืนธนัวาคม บรษิทัฯ ไดเ้ขา้ลงนามในสญัญาซือ้ขายหุน้ (“สญัญาซือ้ขายหุน้”) ของบรษิทั เหมราช

พฒันาทีด่นิ จาํกดั (มหาชน) (“บรษิทั เหมราชฯ”) กบักลุ่มผูถ้อืหุน้รายใหญ่ของบรษิทั เหมราชฯ จํานวน 22.55% 

ของมูลค่าหุน้ทีช่ําระแลว้ทัง้หมดของบรษิทั เหมราชฯ และบรษิทัฯ ไดป้ระกาศเจตนาในการจะเขา้ถอืหลกัทรพัย์

ของบรษิัท เหมราชฯ เพื่อครอบงํากจิการโดยสมคัรใจแบบมเีงื่อนไข โดยบรษิัทฯ จะทําคําเสนอซื้อหลกัทรพัย์

ทัง้หมดของ บรษิทั เหมราชฯ โดยสมคัรใจ (Voluntary Tender Offer) ในราคาหุน้ละ 4.50 บาท  ภายใต้เงื่อนไข

ว่าบรษิทัฯ จะทาํการยกเลกิคาํเสนอซือ้หลกัทรพัยห์ากเมื่อสิน้สุดระยะเวลารบัซือ้แลว้มผีูเ้สนอขายหุน้จํานวนน้อย

กว่ารอ้ยละ 50 ของหุน้ทีอ่อกและจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของบรษิทั เหมราชฯ โดยบรษิทัฯ ไดเ้ลง็เหน็ถงึประโยชน์

ทัง้ของบรษิทั เหมราชฯ เอง หรอืมลูค่าเพิม่ (synergy) ทีจ่ะไดจ้ากการรวม 2 บรษิทั เขา้ดว้ยกนั ไม่ว่าจะเป็นในแง่

ของการเพิม่ฐานลกูคา้และความหลากหลายของสนิคา้ การขยายเขา้สู่ธุรกจิต้นน้ําและการขยายธุรกจิในแนวราบ 

และการเพิม่ศกัยภาพจากการแบ่งปนัความรูค้วามชํานาญและความสามารถในการลดต้นทุน บรษิทัฯ เชื่อว่าการ

การเขา้ซือ้บรษิทั เหมราชฯ จะช่วยใหบ้รษิทัฯ สามารถให้บรกิารแก่ลูกค้าไดค้รบวงจรมากขึน้ และเป็นอกีหน่ึง

ปจัจยัทีจ่ะช่วยใหบ้รษิทัฯ เตบิโตไดอ้ย่างยัง่ยนื 

 

การวิเคราะหผ์ลการดาํเนินงาน 

ผลการดาํเนินงานของบรษิทัฯ สาํหรบัปี 2557 มดีงัน้ี 

 2556  2557 เพ่ิมขึน้ (ลดลง) 

 รายได้        

รายไดค้่าเช่าและค่าบรกิาร 500.5 551.1 50.6 10.1% 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุน 6,585.0 4,336.8 (2,248.2) (34.1%) 

รายไดเ้งนิปนัผลและค่าบรหิารจดัการ 66.8 146.7 79.9 119.6% 

รายไดอ้ื่น 16.7 23.1 6.4 38.0% 

รวมรายได้ 7,169.0 5,057.7 (2,111.3) (29.5%) 

 

 

รายได้ 

รายไดร้วมสาํหรบัปี 2557 เท่ากบั 5,057.7 ลา้นบาท ลดลง 2,111.3 ลา้นบาท หรอืคดิเป็น 29.5% จากปี 2556 

โดยมปีจัจยัทีส่าํคญัดงัน้ี  

 

1. รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ เท่ากบั 551.1 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 50.6 ลา้นบาท หรอื 10.1% จากปี 2556 

เน่ืองจากบรษิทัฯ ไดพ้ฒันาคุณภาพของคลงัสนิคา้ ใหม้คีวามหลากหลายและมคีวามซบัซอ้นมากยิง่ขึน้ อาทิ

เช่น คลงัสนิคา้ทีม่กีารควบคุมอุณหภูม ิทัง้ทีม่หีลายอุณหภูมใินหน่ึงคลงัสนิคา้ (Multi-Temperature) และที่

เป็นหอ้งเยน็ทัง้อาคาร (Cold Storage) ซึง่คลงัสนิคา้เหล่าน้ีจะมคี่าเช่าต่อ ตร.ม. ทีส่งูกว่าคลงัสนิคา้ประเภท 

Built-to-Suit ทัว่ไปทีม่อุีณหภูมปิกติ (Ambient) รวมถงึการส่งมอบอาคารสาํนักงานประเภท Built-to-Suit 

โดยไดถู้กทยอยส่งมอบใหแ้ก่ผู้เช่าในช่วงไตรมาส 3 และไตรมาส 4 ส่งผลให้รายไดค้่าเช่าและบรกิารของ

                                                 
หมายเหตุ : 

2
 บรษิทัฯ บนัทกึรายไดจ้ากการขายดงักลา่วจาํนวน 4,336.8 เน่ืองจากบรษิทัฯ มกีารคํ้าประกนัรายไดพ้ืน้ทีบ่างสว่นแก่ 

                 กองทรสัตฯ์ ทาํใหบ้รษิทัฯ มรีายไดร้บัลว่งหน้าจากการขายทีย่งัไมส่ามารถรบัรูไ้ดจ้าํนวน 48.5 ลา้นบาท  
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บรษิทัฯ นัน้ยงัคงเตบิโตอย่างต่อเน่ืองแมว้่า ณ สิน้ปี 2557 บรษิทัฯ มพีืน้ทีใ่หเ้ช่าและบรกิารทีส่ามารถรบัรู้

รายไดร้วมทัง้หมด 255,462 ตร.ม. ซึง่ลดลงจาก 294,261 ตร.ม. ณ สิน้ปีก่อน และสบืเน่ืองจากการทีบ่รษิทัฯ 

ไดข้ยายธุรกจิไปยงัการใหเ้ช่าอาคารสาํนักงาน  ส่งผลใหใ้นปี 2557 บรษิทัฯ สามารถรบัรูร้ายไดจ้ากอาคาร  

SJ Infinite I และอาคารสาํนักงานประเภท Built-to-Suit ทีอ่ยู่บน ถ. บางนา-ตราด ไดเ้ป็นจํานวนรวม 7.4 

ลา้นบาท  นอกจากน้ี รายไดค้่าเช่าและค่าบรกิารทีเ่พิม่ขึน้บางส่วนยงัเป็นผลมาจากอตัราค่าเช่าและบรกิาร

ของบางโครงการที่ปรบัเพิ่มขึ้นตามอายุของสญัญาเช่า ทําให้รายได้ค่าเช่าและค่าบริการรวมในปี 2557 

เพิม่ขึน้เมื่อเทยีบกบัปีก่อน 

 

2. รายได้จากการขายอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุน ให้แก่กองทรสัต์ฯ ในปี 2557 เท่ากบั 4,385.2 ลา้น

บาท อย่างไรกต็าม เน่ืองจากบรษิทัฯ มกีารคํ้าประกนัรายไดพ้ืน้ที่บางส่วนแก่กองทรสัต์ฯ ทําใหบ้รษิัทฯ มี

รายได้รบัล่วงหน้าจากการขายที่ยงัไม่สามารถรบัรู้ได้จํานวน 48.5 ล้านบาท  ซึ่งบรษิัทฯ จะสามารถรบัรู้

รายได้ส่วนน้ีไดห้ากบรษิัทฯ สามารถหาผูเ้ช่ามาเช่าพืน้ที่เหล่าน้ีได้ก่อนการสิน้สุดระยะเวลาการคํ้าประกนั  

ดว้ยเหตุน้ีทาํใหใ้นปี 2557  บรษิทัฯ สามารถรบัรูร้ายไดจ้ากการขายทรพัยส์นิ  หลงัจากหกัส่วนของรายไดท้ี่

ไม่สามารถรบัรู้ไดอ้นัเป็นผลจากภาระการคํ้าประกนัตามมาตรฐานบญัชไีดเ้ป็นจํานวน  4,336.8 ล้านบาท 

ลดลง 2,248.2 ลา้นบาท หรอืคดิเป็น 34.1% เมื่อเปรยีบเทยีบกบัปี 2556 สบืเน่ืองจากในปี 2557 บรษิทัฯ 

ไดด้ําเนินการขายสนิทรพัยท์ีม่พีืน้ทีเ่ช่ารวม 167,107 ตร.ม. ใหแ้ก่กองทรสัต์ฯ เพยีงครัง้เดยีวในการเสนอ

ขายหน่วยลงทุนของกองทรสัต์ฯ ครัง้แรกในเดือนธนัวาคม เทยีบกบัการขายถึง 2 ครัง้ ในปี 2556 ทัง้น้ี 

มลูค่าการขายอสงัหารมิทรพัยใ์หก้องทุนรวมฯ หรอืกองทรสัต์ฯ ในแต่ละปีจะขึน้อยู่กบัแผนการใชเ้งนิในการ

ลงทุนโครงการของบรษิทัฯ และโดยปกติแล้ว บรษิัทฯ มแีผนที่จะขายทรพัยส์นิเพยีงปีละครัง้ เพื่อรกัษา

ความสมดุลของสดัสว่นรายไดท้ีม่าจากรายไดป้ระจาํและรายไดจ้ากการขายทรพัยส์นิ  

 

นอกจากน้ี การขายอสงัหารมิทรพัยใ์หแ้ก่กองทรสัตฯ์ ในปี 2557 นัน้ เป็นการขายแบบขายขาด (True Sale) 

และการขายดงักล่าวไม่มีผลกระทบต่อการดําเนินของบรษิัทฯ ในอนาคต เน่ืองจากบรษิัทฯ มีการพฒันา

โครงการให้เช่าอย่างต่อเน่ือง เพื่อมาทดแทนสนิทรพัย์ทีบ่รษิัทฯ ขายให้แก่กองทุนรวมฯ หรอืกองทรสัต์ฯ 

โดยจะเหน็ไดจ้ากรายไดค่้าเช่าและค่าบรกิารของบรษิทัฯ ทีย่งัเตบิโตมาโดยตลอด และเงนิทีไ่ดจ้ากการขาย

สนิทรพัยน้ี์ ถอืเป็นเงนิทุนสาํคญัทีบ่รษิทัฯ สามารถนํามาใชใ้นการพฒันาโครงการในอนาคต 

 

3. รายได้เงินปันผลและค่าบริหารและจดัการ เท่ากบั 146.7 ลา้นบาท ประกอบดว้ย รายไดจ้ากเงนิปนัผลที่

ไดจ้ากการถอืหน่วยลงทุนของกองทนุรวมฯ จาํนวน 140.9 ลา้นหน่วย หรอื 15% ของหน่วยลงทุนทัง้หมด ณ 

วนัที ่31 ธนัวาคม 2557 รวมมเีงนิปนัผลจาํนวน 98.2 ลา้นบาท และรายไดจ้ากการเป็นผูจ้ดัการกองทรสัต์ฯ 

และผู้บรหิารทรพัย์สนิให้แก่กองทุนรวมฯ และกองทรสัต์ฯ จํานวน 48.5 ล้านบาท โดยรายได้เงนิปนัผล

เพิม่ขึน้ 41.5 ลา้นบาท จากการลงทุนเพิม่ในกองทุนรวมฯ ในปี 2556 และรายไดค้่าบรหิารจดัการกองทุน

รวมฯ และกองทรสัต์ฯ เพิม่ขึน้ 38.4 ลา้นบาท ซึง่ส่วนใหญ่มาจากรายไดผู้จ้ดัการกองทรสัต์ฯ จํานวน 33.1 

ลา้นบาท  

 

4. รายได้อ่ืน ประกอบดว้ย ดอกเบีย้รบั รายไดค้่าน้ําและไฟฟ้า ค่าบรหิารบรษิทัในเครอื และรายไดอ้ื่นๆ รวม

ทัง้หมด 23.1 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 6.4 ลา้นบาท หรอื 38.0% เมื่อเทยีบกบัปี 2556 

 

ต้นทุนและกาํไรขัน้ต้น 

 



สว่นที ่3 ฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงาน  บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 

สว่นที ่3-14 หน้า 5 

1.  ต้นทุนและกาํไรขัน้ต้นจากรายได้ค่าเช่าและบริการ 

(หน่วย: ลา้นบาท) 2556 2557 เพ่ิมขึน้ (ลดลง) 

รายไดค้่าเช่าและค่าบรกิาร  500.5 551.1 50.6 10.1% 

ตน้ทุนค่าเช่าและบรกิาร  179.0 219.0 40.0 22.4% 

กาํไรขัน้ตน้  321.5 332.1 10.6 3.3% 

 

ตน้ทุนค่าเช่าและบรกิารทีส่าํคญั ประกอบดว้ย ค่าเสือ่มราคา ค่าเช่าทีด่นิ ค่าใชจ้่ายโครงการ ค่าสทิธกิารเช่า

ตดัจ่าย ค่าเบี้ยประกนั ค่าซ่อมแซมและบํารุงรกัษา ค่าภาษีโรงเรอืนและภาษีป้าย ค่าไฟฟ้าและน้ําประปา 

และค่าตดิตัง้ระบบไฟฟ้าและน้ําประปา  

 

ต้นทุนค่าเช่าและบรกิารปี 2557 เท่ากบั 219.0 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 40.0 ลา้นบาท หรอืคดิเป็น 22.4% เมื่อ

เทยีบกบัปี 2556 เน่ืองจากการเพิม่ขึน้ของค่าเสื่อมราคาและค่าเช่าทีด่นิของโครงการ ซึ่งสอดคลอ้งกบัการ

เตบิโตของรายไดค่้าเช่าและค่าบรกิารของบรษิทัฯ 

 

ทัง้น้ี ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัที่ 5 (ปรบัปรุง 2555) บริษัทฯ จะทําการจดัประเภท

อสงัหารมิทรพัย์เพื่อการลงทุนของโครงการที่บรษิทัฯ มแีผนจะขายใหแ้ก่กองทุนรวมฯ หรอืกองทรสัต์ฯ ที่

แน่นอน เป็นสนิทรพัย์ไม่หมุนเวยีนที่ถือไว้เพื่อขายภายใต้กลุ่มสนิทรพัย์หมุนเวยีน และจะหยุดบนัทกึค่า

เสือ่มราคาของโครงการดงักล่าว 

 

บรษิทัฯ มอีตัรากําไรขัน้ต้นจากรายไดค้่าเช่าและบรกิารปี 2556 และ ปี 2557 เท่ากบั 64.2% และ 60.3% 

ตามลาํดบั สว่นหน่ึงเป็นผลมาจากค่าใชจ้่ายต่างๆ ทีเ่กดิจากการเขา้ซือ้โครงการอาคารสาํนักงาน SJ Infinite 

I  เน่ืองจากอาคารดงักล่าวเป็นอาคารใหม่ ซึง่บรษิทัฯ รบัรูร้ายไดค้่าเช่าและบรกิารไดเ้พยีงจากสว่นของผูเ้ช่า

ที่เริม่ทยอยเขา้มาใช้พื้นที่สํานักงาน  ในขณะที่ค่าใช้จ่ายต่างๆ เกิดขึน้ตัง้แต่วนัที่บรษิัทฯ ได้รบัโอนสทิธิ

ครอบครองของอาคารมา อาทเิช่น ค่าเสื่อมราคาทีบ่รษิทัฯ จะต้องบนัทกึเตม็จํานวน ถงึแมจ้ะมผีูเ้ช่าไม่เตม็

พืน้ทีก่ต็าม นอกจากน้ี บรษิทัฯ ยงัมพีืน้ทีข่องบางโครงการทีย่งัไม่มผีูเ้ช่า สบืเน่ืองจากการรเิริม่โครงการแบบ 

Warehouse Farm ทีบ่รษิทัฯ ไดพ้ฒันาคลงัสนิคา้ประเภท General Warehouse ไปพรอ้มๆ กบัคลงัสนิคา้

ประเภท Built-to-Suit เพื่อรองรบัผูเ้ช่าทีม่คีวามประสงคจ์ะใชพ้ืน้ทีข่นาดเลก็ลงแต่ต้องการแบบทนัท่วงท ีซึง่

พืน้ทีว่่างเหล่าน้ีไดถู้กทยอยตดัค่าเสือ่มราคา แมย้งัไม่มรีายไดจ้ากการเช่าในทนัท ี  

 

อย่างไรกด็ ี หากเปรยีบเทยีบกบัปี 2556  อตัรากําไรขัน้ต้นในปี 2557 มกีารเปลี่ยนแปลงไม่มากนักและ

ยงัคงสอดคล้องกับแผนของบริษัทที่จะรักษาระดับอัตรากําไรขัน้ต้นให้อยู่ที่ประมาณ 65%  เน่ืองจาก

คลงัสนิคา้ ศนูยก์ระจายสนิคา้ และโรงงานของบรษิทัฯ นัน้มคีุณภาพและมาตรฐานระดบัสงูและมคี่าใชจ้่ายใน

การซ่อมแซมและบํารุงรกัษาอสงัหาริมทรพัย์เพื่อการลงทุนค่อนข้างตํ่า  นอกจากน้ี  บริษัทฯ ยงัอยู่ใน

ระหว่างการเจรจากบักลุ่มผูเ้ช่าบางสว่นทีบ่รษิทัฯ คาดว่าจะมาเช่าโครงการทีย่งัว่างอยู่ได ้  อกีทัง้จากการที่

บรษิทัฯ ไดมุ้่งเน้นพฒันาอาคารคลงัสนิคา้ทีม่คีวามหลากหลายและซบัซอ้นมากยิง่ขึน้ ซึง่คลงัสนิคา้เหล่าน้ีจะ

มคี่าเช่าต่อ ตร.ม. ทีส่งูกว่าคลงัสนิคา้ประเภท Built-to-Suit ทัว่ไป ซึง่จะส่งผลใหอ้ตัรากําไรขัน้ต้นในอนาคต

ปรบัตวัสงูขึน้อกีดว้ย 

 

2.  ต้นทุนและกาํไรขัน้ต้นจากรายได้จากการขายอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุน 

 2556 2557 เพ่ิมขึน้ (ลดลง) 
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รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุน  6,585.0 4,336.8 (2,248.2) (34.1%) 

ตน้ทุนขายอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุน  4,961.8 3,050.1 (1,911.7) (38.5%) 

กาํไรขัน้ตน้  1,623.2 1,286.6 (336.5) (20.7%) 

 

ต้นทุนการขายอสงัหาริมทรพัย์เพื่อการลงทุน ประกอบด้วย มูลค่าตามบญัชคีงเหลอืของคลงัสนิค้า ศูนย์

กระจายสนิคา้และโรงงาน ค่าภาษธีุรกจิเฉพาะ และค่าธรรมเนียมอื่นๆ 

 

บรษิัทฯ มตี้นทุนขายอสงัหารมิทรพัย์เพื่อการลงทุนในปี 2557 เท่ากบั 3,050.1 ล้านบาท ลดลง 1,911.7 

ล้านบาท หรือคิดเป็น 38.5% เมื่อเทียบกบัปี 2556  ซึ่งสอดคล้องกับการที่บริษัทฯ ได้ดําเนินการขาย

ทรพัย์สนิเพยีงครัง้เดยีวในปี 2557  โดยบรษิทัฯ มอีตัรากําไรขัน้ต้นจากการขายอสงัหารมิทรพัย์เพื่อการ

ลงทุนในปี 2557 เท่ากบั 29.7% เพิม่ขึน้จาก 24.6% ในปี 2556 และหากพจิารณาจากรายไดจ้ากการขาย

ทรพัย์สนิที่แท้จรงิ ก่อนหกัส่วนของภาระการคํ้าประกนัตามมาตรฐานบญัช ี อตัรากําไรขัน้ต้นที่บรษิัทฯ 

ไดร้บัจากการขายทรพัยส์นิสาํหรบัปี 2557 จะเท่ากบั 30.4% ทัง้น้ี อตัรากําไรขัน้ต้นทีส่งูขึน้เป็นผลมาจาก

ก า ร ที ่

กองทรสัตฯ์ มแีหล่งทีม่าของเงนิทุนทีห่ลากหลายกว่ากองทุนรวมฯ ซึง่นอกจากการระดมทุนจากผูถ้อืหน่วย

แลว้ กองทรสัตฯ์ ยงัสามารถกูเ้งนิไดม้ากกว่าและใชป้ระโยชน์จากเงนิมดัจาํในการซือ้ทรพัยส์นิเพื่อเพิม่อตัรา

ผลตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยกองทรสัต์ฯ ซึง่ในขณะเดยีวกนันัน้ทําใหบ้รษิทัฯ ขายทรพัยส์นิไดใ้นราคาและ

อตัรากาํไรขัน้ตน้ทีด่กีว่าเมื่อเปรยีบเทยีบกบัการขายทรพัยส์นิใหแ้ก่กองทุนรวมฯ 

 

ค่าใช้จ่าย 

(หน่วย: ลา้นบาท) 2556 2557 เพ่ิมขึน้ (ลดลง) 

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร 131.8 283.3 151.6 115.0% 

ตน้ทุนทางการเงนิ 182.9 294.8 112.0 61.2% 

 

1. ค่าใช้จ่ายในการบริหาร มจีํานวนรวม 283.3 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 151.6 ลา้นบาท หรอืคดิเป็น 115.0% ซึง่

เป็นผลมาจากการเพิม่ขึน้ของค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องในการเขา้ซื้อกิจการของบริษัท เหมราชฯ อาทิเช่น 

ค่าใชจ้่ายทีป่รกึษาทางการเงนิ ค่าใชจ้่ายทีป่รกึษากฎหมาย ค่าทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระ และค่าผูป้ระเมนิ 

เป็นตน้  อย่างไรกด็ ีรายการค่าใชจ้่ายดงักล่าวมไิดเ้ป็นค่าใชจ้่ายทีเ่กดิขึน้ประจาํในการดําเนินธุรกจิปกตขิอง

บรษิทัฯ  หากพจิารณาเฉพาะค่าใชจ้่ายทีเ่กดิขึน้จากการดาํเนินธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ ซึง่เท่ากบั 157.6 ลา้น

บาท ค่าใช่จ่ายในการบรหิารในปี 2557 จะเพิม่ขึน้เพยีง 25.9 ลา้นบาท เมื่อเทยีบกบัค่าใชจ้่ายในปี 2556 

2. ต้นทุนทางการเงิน สาํหรบัปี 2557 เท่ากบั 294.8 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 112.0 ลา้นบาท หรอืคดิเป็น 61.2% 

ซึ่งสอดคล้องกบัจํานวนเงินกู้ยมืและการเสนอขายหุ้นกู้ของบรษิัทฯ ที่เพิม่ขึน้อนัเป็นผลมาจากการขยาย

ธุรกจิและการพฒันาโครงการคลงัสนิค้า ศูนย์กระจายสนิค้า และโรงงานของบรษิทัฯ อย่างไรกต็าม อตัรา

ต้นทุนทางการเงนิเฉลี่ยสาํหรบัปี 2557 อยู่ที่ 3.76% น้อยลงจาก ปี 2556 ที ่3.89% อนัเป็นผลจากการที่

บรษิทัฯ ไดอ้อกหุน้กูแ้ละตัว๋แลกเงนิทีม่อีตัราดอกเบีย้ตํ่ากว่าอตัราดอกเบีย้เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิและ

จากการที่บริษัทฯ นําเงนิที่ได้จากการออกหุ้นกู้บางส่วนไปชําระคนืเงนิกู้สําหรบับางโครงการที่มตี้นทุน

ดอกเบีย้สงู 

 

ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในกิจการรว่มค้า 

(หน่วย: ลา้นบาท) 2556 2557 เพ่ิมขึน้ (ลดลง) 

ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) จากเงนิลงทุนในกจิการร่วมคา้ (1.3) (7.7) (6.5) 515.4% 
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ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในกิจการร่วมค้า ประกอบด้วย ส่วนแบ่งกําไร (ขาดทุน) ทีไ่ด้รบัจาก

บรษิทัร่วมทุน โดยบรษิทัฯ ไดร่้วมทุนกบั บรษิทั กนักุลเอน็จเินียริง่ จํากดั (มหาชน) เพื่อประกอบธุรกจิผลติและ

จาํหน่ายไฟฟ้าพลงังานแสงอาทติยท์ีต่ดิตัง้บนหลงัคา (Solar Rooftop) นอกจากน้ี บรษิทัฯ ยงัไดร่้วมทุนกบักลุ่มเค

พเีอน็ ในการก่อตัง้บรษิทั ดบับลวิเอชเอ เคพเีอน็ อะไลแอนซ ์จาํกดั  เพื่อประกอบธุรกจิพฒันาโครงการคลงัสนิคา้

ใหเ้ช่าอกีดว้ย สาํหรบัปี 2557 สว่นแบ่งกาํไร (ขาดทุน) จากเงนิลงทุนในกจิการร่วมคา้นัน้ขาดทุนเท่ากบั 7.7 ลา้น

บาท  โดยมสีาเหตุหลกัมาจากส่วนแบ่งขาดทุนของบรษิทั ดบับลวิเอชเอ เคพเีอน็ อะไลแอนซ ์จํากดั เน่ืองจาก

โครงการดงักล่าวยงัอยู่ในระหวา่งการก่อสรา้ง จงึยงัไม่มกีารรบัรูร้ายได ้ในขณะทีเ่ริม่มคี่าใชจ้่ายบางสว่นทีต่อ้งรบัรู ้

อาทเิช่น ค่าเช่าทีด่นิ ค่าบรกิารสาํนกังาน และดอกเบีย้จ่าย อย่างไรกต็าม บรษิทัร่วมทุนระหว่างบรษิทัฯ กบับรษิทั 

กนักุลเอน็จเินียริง่ จาํกดั (มหาชน) ไดเ้ริม่รบัรูส้ว่นแบ่งกาํไรภายในปีแลว้เป็นจาํนวน 1.8 ลา้นบาท 

 

กาํไรสุทธิ 

(หน่วย: ลา้นบาท) 2556 2557 เพ่ิมขึน้ (ลดลง) 

กาํไรสุทธ ิ 1,463.5 978.6 (484.8) (33.1%) 

กาํไรสุทธต่ิอหุน้ (บาท)  1.52 1.02 (0.5) (33.1%) 

 

กาํไรสุทธิ สาํหรบัปี 2556 และ 2557 เท่ากบั 1,463.5 ลา้นบาท และ 978.6 ลา้นบาท ลดลง 484.8 ลา้นบาท หรอื

คดิเป็น 33.1% โดยมีสาเหตุหลกัมาจากค่าเสื่อมราคาและค่าใช้จ่ายต่างๆ ที่เกี่ยวขอ้งกบัการได้มาและการ

ดําเนินการของอาคาร SJ Infinite I และค่าใชจ้่ายที่เกีย่วขอ้งในการเขา้ซื้อกจิการของบรษิทั เหมราชฯ ทีไ่ม่ใช่

ค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นเป็นประจําของบริษัทฯ ประกอบกบัต้นทุนทางการเงินที่เพิ่มขึ้นตามการขยายกิจการของ 

บรษิัทฯ แม้ว่าอตัราต้นทุนทางการเงินเฉลี่ยนัน้น้อยลงกต็าม อีกทัง้บรษิัทฯ ได้ดําเนินการขายสนิทรพัย์ให้แก่

กองทรสัตฯ์ เพยีงครัง้เดยีว เทยีบกบัการขายทีม่ากกว่าปกตทิี ่2 ครัง้ ในปี 2556 อย่างไรกต็าม ดว้ยรายไดค้่าเช่า

และบรกิาร รวมถงึรายไดค่้าบรหิารและจดัการกองทนุรวมฯ และกองทรสัตฯ์ ทีเ่ตบิโตขึน้ ทาํใหอ้ตัรากาํไรสทุธขิอง

ปี 2557 ที ่19.3% นัน้ลดลงเพยีงเลก็น้อยจาก 20.4% ในปี 2556 

 

การวิเคราะหฐ์านะการเงิน 

(หน่วย: ลา้นบาท) 2556 2557 เพ่ิมขึน้ (ลดลง) 

สนิทรพัยร์วม 11,048.9 15,952.0 4,903.2 44.4% 

หนี้สนิรวม 6,895.1 11,472.0 4,576.9 66.4% 

ส่วนของผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ 4,153.8 4,480.1 326.3 7.9% 

 

สินทรพัย ์

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทฯ มีสนิทรพัย์รวมจํานวน 15,952.0 ล้านบาท ซึ่งโดยหลกัประกอบด้วย 

อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุน (สุทธ)ิ จํานวน 7,958.6 ลา้นบาท หรอืคดิเป็น 49.9% สนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนอื่นที่

ถอืไวเ้พื่อขายจาํนวน 3,305.0 ลา้นบาท หรอืคดิเป็น 20.7% และเงนิลงทุนในหลกัทรพัยเ์ผื่อขายจํานวน 1,851.3 

ลา้นบาท หรอืคดิเป็น 11.6% ของสนิทรพัยร์วม 

 

บรษิทัฯ มสีนิทรพัยร์วมเพิม่ขึน้ 4,903.2 ลา้นบาท หรอืคดิเป็น 44.4% จากปีก่อน โดยสาเหตุหลกัมาจากรายการ

ดงัต่อไปน้ี 
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1. เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด  

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเท่ากบั 370.9 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 51.1 ลา้นบาท หรอื 16.0% โดยมาจาก

การเพิม่ขึน้ของเงนิฝากสถาบนัการเงนิจํานวน 44.4 ลา้นบาท และการเพิม่ขึน้ของเงนิสดและเชค็ทีย่งัไม่ได้

ขึน้เงนิสดจาํนวน 6.8 ลา้นบาท ซึง่ทัง้หมดเป็นเงนิทุนหมุนเวยีนทีบ่รษิทัฯ ใชใ้นการดาํเนินธุรกจิ 

 

2. เงินลงทุนชัว่คราว   

เงนิลงทุนชัว่คราวเท่ากบั 1,815.0 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 1,151.5 ลา้นบาท หรอืคดิเป็น 173.6% ซึง่เป็นเงนิ

ลงทุนในกองทุนรวมต่างๆ ซึง่จดัประเภทเป็นหลกัทรพัยเ์ผื่อขายทีบ่รษิทัฯ อาจขายไดเ้มื่อมคีวามจําเป็นต้อง

เพิม่เงนิทุนดําเนินการของบรษิทัฯ โดยบรษิัทฯ มกีารซือ้และขายหน่วยลงทุนระหว่างปี โดยมยีอดซือ้เพิม่

สทุธ ิ1,149.9 ลา้นบาท และมกีารปรบัเพิม่ในมูลค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนชัว่คราวดงักล่าวจํานวน 1.6 ลา้น

บาท 

 

3. เงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสรา้ง 

เงนิจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสรา้งเท่ากบั 24.8 ลา้นบาท ลดลง 38.3 ลา้นบาท หรอื 60.7% เน่ืองจากโครงการทีอ่ยู่

ระหว่างก่อสร้างของบรษิทัฯ มคีวามคบืหน้าเพิม่มากขึน้หรอืก่อสร้างเสรจ็สิน้เรยีบร้อยแล้ว ทําใหบ้รษิัทฯ 

สามารถทยอยตดัเงนิจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสรา้งไดม้ากขึน้ตามพฒันาการของงานก่อสรา้ง 

 

4. สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียนท่ีถือไว้เพื่อขาย 

สนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนทีถ่อืไว้เพื่อขายเท่ากบั 3,305.0 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 1,079.9 ลา้นบาท หรอืคดิเป็น 

48.5% ประกอบไปดว้ยคลงัสนิคา้ ศนูยก์ระจายสนิคา้ และโรงงาน ทีอ่ยู่ระหว่างการรอขายใหแ้ก่กองทุนรวม

ฯ หรอืกองทรสัต์ฯ ซึ่งเมื่อจดัประเภทสนิทรพัย์เพื่อการลงทุนเป็นสนิทรพัย์ไม่หมุนเวียนที่ถือไว้เพื่อขาย 

บรษิทัฯ จะหยุดคดิค่าเสื่อมราคาของสนิทรพัยด์งักล่าว โดย ณ สิน้ปี 2557 สนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนทีถ่อืไว้

เพื่อขาย ประกอบดว้ย (1) โครงการ WHA Mega Logistics Center Wangnoi 61 (2) โครงการ WHA Mega 

Logistics Center Chonlaharnpichit km 4 (3) โครงการ WHA Mega Logistics Center Saraburi (4) 

คลงัสนิคา้บางส่วนในโครงการ WHA Mega Logistics Center Bangna-Trad km.19 และ (5) ส่วนปรบัปรุง

ต่อเตมิโครงการ DSG ซึง่ทัง้หมดน้ีคอืโครงการทีบ่รษิทัฯ มแีผนจะขายภายในสิน้ปี 2558 โดยบรษิทัฯ ไดท้ํา

การจดัประเภทสนิทรพัยด์งักล่าวเป็นสนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนทีถ่อืไวเ้พื่อขายในระหว่างปี ทัง้น้ี สนิทรพัยไ์ม่

หมุนเวยีนที่ถือไว้เพื่อขาย ณ สิน้ปี 2556 นัน้ บริษัทฯ ได้ทําการขายให้แก่กองทรสัต์ฯ เรียบร้อยแล้วทัง้

จาํนวนเมื่อเดอืนธนัวาคม 2557 

 

5. เงินลงทุนในหลกัทรพัยเ์ผือ่ขาย 

เงินลงทุนในหลกัทรพัย์เผื่อขายเท่ากบั 1,851.3 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 463.9 ล้านบาท หรือคิดเป็น 33.4% 

เน่ืองจากบรษิทัฯ ไดเ้ขา้ลงทุนในกองทรสัต์ฯ ในสดัส่วนรอ้ยละ 15 ของจํานวนหน่วยทัง้หมด ในการเสนอ

ขายหน่วยทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์และสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ พรเีมี่ยม โกรท ครัง้แรก 

เมื่อเดือนธันวาคม คิดเป็นมูลค่าลงทุนรวม 466.2 ล้านบาท และมีการปรับลดของมูลค่ายุติธรรมของ

หลกัทรพัยเ์ผื่อขายในระหว่างปีจาํนวน 2.3 ลา้นบาท 

 

6. เงินลงทุนในกิจการรว่มค้า 

เงนิลงทุนในกจิการร่วมคา้เท่ากบั 286.4 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 273.4 ลา้นบาท หรอื 2,099.4% จากการชําระ

เงนิเพิม่ทุนเพิม่ในบรษิทัร่วมทุนระหว่างบรษิทัฯ และบรษิทั กนักุลเอน็จเินียริง่ จาํกดั (มหาชน) จากทุนชําระ
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แลว้รอ้ยละ 25 เป็นรอ้ยละ 100 รวมมลูค่าทุนชาํระเพิม่ทัง้สิน้ 31.9 ลา้นบาท และจากการเพิม่ทุนของบรษิทั 

ดบับลวิเอชเอ เคพเีอน็ อะไลแอนซ์ จํากดั รวมมูลค่า 767.0 ล้านบาท โดยเรยีกชําระแล้วร้อยละ 50 ของ

มลูค่าหุน้ คดิเป็นมลูค่าลงทุนเพิม่ในปี 249.2 ลา้นบาท นอกจากน้ี ยงัมสีว่นแบ่งผลขาดทุน จํานวน 7.7 ลา้น

บาท จากบรษิทัร่วมทุนทัง้หมด โดยสว่นแบ่งขาดทุนนัน้โดยหลกัมาจาก บรษิทั ดบับลวิเอชเอ เคพเีอน็ อะไล

แอนซ ์จาํกดั  เน่ืองจากโครงการภายใตก้ารดาํเนินงานของบรษิทั ดบับลวิเอชเอ เคพเีอน็ อะไลแอนซ ์จํากดั 

ยงัอยู่ในช่วงระหว่างก่อสร้าง ในขณะที่บรษิทัร่วมทุนระหว่างบรษิทัฯ และบรษิทั กนักุลเอน็จเินียริง่ จํากดั 

(มหาชน) เพื่อผลติและจําหน่ายไฟฟ้าพลงังานแสงอาทติยท์ีต่ดิตัง้บนหลงัคา (Solar Rooftop) ไดเ้ริม่รบัรู้

สว่นแบ่งกาํไรภายในปีแลว้จาํนวน 1.8 ลา้นบาท  

 

7. อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุน (สุทธิ) 

อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุน (สุทธ)ิ ประกอบดว้ย ทีด่นิ อาคารโรงงานและคลงัสนิคา้ ส่วนปรบัปรุงอาคาร 

สาธารณูปโภค และงานระหว่างก่อสร้าง ซึ่งบริษัทฯ มีไว้เพื่อให้เช่าและบริการ และเพื่อขายให้แก่ 

กองทุนรวมฯ หรอืกองทรสัต์ฯ โดย ณ สิน้ปี 2557 บรษิทัฯ มอีสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุน (สุทธ)ิ เท่ากบั 

7,958.6 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 1,791.4 ลา้นบาท หรอืคดิเป็น 29.0% โดยหลกัเพิม่ขึน้จากมูลค่าของอาคาร SJ 

Infinite I ทีบ่รษิทัซือ้มาจากจากกลุ่มเมเจอร ์ดเีวลลอปเมนท ์ทีด่นิทีบ่รษิทัฯ ซือ้เพิม่ระหว่างปี ซึง่ตัง้อยู่บน 

ถ. บางนา-ตราด และ พระราม 2 และงานระหว่างก่อสรา้งทีเ่พิม่ขึน้ ซึง่รวมทัง้หมดแลว้มมีลูค่า 5,871.9 ลา้น

บาท นอกจากน้ี ยงัมกีารจดัประเภทอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุนออกเป็นสนิทรพัย์ไม่หมุนเวยีนที่ถอืไว้

เพื่อขายจํานวน 3,982.3 ลา้นบาท ซึง่ไดแ้ก่ (1) โครงการ WHA Mega Logistics Center Wangnoi 61 (2) 

โครงการ WHA Mega Logistics Center Chonlaharnpichit km 4 (3) โครงการ WHA Mega Logistics 

Center Saraburi (4) คลงัสนิคา้บางส่วนในโครงการ WHA Mega Logistics Center Bangna-Trad km.19 

(5) ส่วนปรบัปรุงต่อเตมิโครงการ DSG รวมถงึ (6) โครงการ WHA Logistics Center Ladkrabang ICD 

Phase II ทีบ่รษิทัฯ ไดด้าํเนินการขายใหแ้ก่กองทรสัตฯ์ แลว้ภายในปี 2557 

 

8. สิทธิการเช่า (สุทธิ) 

สทิธกิารเช่าเท่ากบั 52.9 ลา้นบาท ลดลง 11.0 ลา้นบาท หรอืคดิเป็น 17.3% โดยมคี่าตดัจ่ายเป็นต้นทุนใน

ระหว่างปีจํานวน 2.2 ลา้นบาท และบรษิทัฯ ได้จดัประเภทสทิธกิารเช่าสําหรบัโครงการ WHA Mega 

Logistics Center Wangnoi 61 ทีบ่รษิทัฯ จะดําเนินการขายใหแ้ก่กองทรสัต์ฯ เป็นอสงัหารมิทรพัยไ์ม่

หมุนเวยีนทีถ่อืไวเ้พื่อขายจาํนวน 8.9 ลา้นบาท 

 

9. สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน  

สนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนอื่นเท่ากบั 20.6 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 7.8 ลา้นบาท หรอื 60.8% โดยส่วนใหญ่มาจากเงนิ

มดัจาํจ่ายเพื่อซือ้ทีด่นิในระหว่างปีจาํนวน 7.7 ลา้นบาท  

 

หน้ีสิน 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2557 บรษิทัฯ มหีน้ีสนิรวมจํานวน 11,472.0 ลา้นบาท ซึง่โดยหลกัประกอบดว้ย เงนิกูย้มื

จากสถาบนัการเงนิทีถ่งึกําหนดชําระภายในหน่ึงปี เงนิกูย้มืทีเ่กีย่วขอ้งโดยตรงกบัสนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนทีถ่อืไว้

เพื่อขาย และเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ จาํนวน 3,058.1 ลา้นบาท หรอืคดิเป็น 26.7% ของหน้ีสนิรวม 

และเจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอื่นจาํนวน 597.4 ลา้นบาท หรอืคดิเป็น 5.2% ของหน้ีสนิรวม 

 



สว่นที ่3 ฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงาน  บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 

สว่นที ่3-14 หน้า 10 

บรษิทัฯ มหีน้ีสนิรวมเพิม่ขึน้ 4,576.9 ลา้นบาท หรอืคดิเป็น 66.4% จากปีก่อน โดยมอีตัราหน้ีสนิรวมต่อส่วนของ

ผูถ้อืหุ้น ณ สิน้ปี 2557 เท่ากบั 2.6 เท่า และมอีตัราหน้ีสนิที่มภีาระดอกเบีย้ต่อส่วนของผูถ้ือหุน้เท่ากบั 2.3 เท่า

โดยมสีาเหตุหลกัมาจากรายการดงัต่อไปน้ี 

 

1. เงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงิน (สุทธิ) 

เงนิกู้ยมืจากสถาบนัการเงนิ ณ สิน้ปี 2557 มจีํานวนทัง้หมด 3,308.1 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 810.5 ล้านบาท 

หรือ 32.5% ประกอบไปด้วยเงินกู้ยืมระยะสัน้จํานวน 250.0 ล้านบาท เงินกู้ยืมที่เกี่ยวข้องโดยตรงกับ

สนิทรพัย์ไม่หมุนเวยีนที่ถือไว้เพื่อขายจํานวน 1,491.2 ล้านบาท และเงินกู้ยมืระยะยาวและเงนิกู้ยืมที่ถึง

กําหนดชําระภายในหน่ึงปีจํานวน 1,566.9 ลา้นบาท สาเหตุที่เงนิกูย้มืเพิม่ขึน้เป็นผลจากการเปลีย่นแปลง

ของเงนิกู้ยมืระยะยาวเป็นหลกั โดยบรษิทัฯ มกีารกู้ยมืเพิม่และชําระคนืระหว่างปี ซึ่งมยีอดกู้ยมืเพิม่สุทธ ิ

759.2 ล้านบาท ซึง่บรษิัทฯ ได้นําเงนิที่ไดด้งักล่าวไปใช้ในการพฒันาโครงการและซือ้ที่ดนิเพื่อใช้ในการ

ขยายโครงการของบรษิทัฯ  

 

ทัง้น้ี การสรา้งคลงัสนิคา้ ศนูยก์ระจายสนิคา้ และโรงงานของบรษิทัฯ เป็นการลงทุนระยะยาว โดยทีผ่่านมา

บริษัทฯ ใช้เงินลงทุนจากแหล่งเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินเป็นส่วนใหญ่ โดยจะกู้ยืมเป็นราย

โครงการ และใชเ้งนิสดจากการดาํเนินงานเป็นเงนิทุนหมุนเวยีนและพฒันาโครงการของกลุ่มบรษิทัฯ 

 

บรษิทัฯ มเีงื่อนไขของการกู้ยมืเงนิกบัสถาบนัการเงนิ ซึ่งกําหนดใหบ้รษิทัฯ ต้องดํารงอตัราส่วนหน้ีสนิต่อ

ส่วนของผูถ้อืหุน้ในอตัราไม่เกนิ 3.0 เท่า และอตัราส่วนหน้ีสนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ไม่เกนิ 

2.5 เท่า รวมถงึเงื่อนไขสาํหรบัหุน้กู ้ทีก่าํหนดใหบ้รษิทัฯ ตอ้งดาํรงอตัราสว่นหน้ีสนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อส่วน

ของผูถ้อืหุน้ไม่เกนิ 2.5 เท่า 

 

2. หุ้นกู้ระยะยาว (สุทธิ) 

หุน้กู้ระยะยาว ณ สิน้ปี 2557 มจีํานวนเท่ากบั 7,190.8 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 4,495.5 ล้านบาท หรอืคดิเป็น 

166.8% จากการเสนอขายหุน้กูม้ลูค่ารวม 4,500 ลา้นบาท แก่นกัลงทุนสถาบนัและนักลงทุนรายใหญ่ (High 

Net Worth) ทัง้หมด 5 ครัง้ โดยมรีายละเอยีด ดงัน้ี 

 

 
มลูค่า 

(ล้านบาท) 
อาย ุ
(ปี) 

ดอกเบีย้ 
(%) 

27 ก.พ. 2557     
รวม 500 3 4.01% 
29 พ.ค. 2557    
ชุดที ่1 700 3 3.75% 
ชุดที ่2 1,110 5 4.42% 
รวม 1,810 4.2 4.16% 
31 ก.ค. 2557    
ชุดที ่1 435 3 3.85% 
ชุดที ่2 385 5 4.40% 
ชุดที ่3 600 7 4.70% 
ชุดที ่4 280 10 5.00% 
รวม 1,700 6 4.46% 
13 ต.ค. 2557    
รวม 200 2.9 3.85% 
25 พ.ย. 2557    
รวม 290 4 4.00% 
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บรษิทัฯ จะชําระดอกเบีย้หุ้นกูทุ้กๆ 6 เดอืน และได้นําเงนิที่ไดก้ารออกหุ้นกูม้าใชเ้ป็นแหล่งเงนิทุนในการ

พฒันาโครงการและการขยายธุรกจิของบรษิทัฯ ซึง่รวมถงึการเขา้ซือ้อาคารสาํนักงาน SJ Infinite I ทัง้น้ี 

เน่ืองจากดอกเบีย้จากการเสนอขายหุน้กูน้ัน้อยู่ในอตัราทีต่ํ่ากว่า เทยีบกบัเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ บรษิทั

ฯ จงึไดใ้ชแ้หล่งเงนิทุนจากหุน้กูม้ากขึน้ในการขยายธุรกจิของบรษิทัฯ ในช่วงปีทีผ่่านมา 

 

3. เจ้าหน้ีการค้าและเจ้าหน้ีอ่ืน 

เจ้าหน้ีการค้าและเจ้าหน้ีอื่น ณ สิน้ปี 2557 เท่ากบั 597.4 ล้านบาท ลดลง 525.7 ล้านบาท หรอืคดิเป็น 

46.8% ซึง่โดยสว่นใหญ่เป็นเจา้หน้ีคา้ก่อสรา้ง ทัง้น้ี เน่ืองจากงานระหว่างก่อสรา้งภายในปีไดท้ยอยก่อสรา้ง

แลว้เสรจ็ก่อนสิน้ปี และบรษิทัฯ ไดช้าํระเงนิสว่นใหญ่เป็นทีเ่รยีบรอ้ยแลว้ ทาํใหเ้จา้หน้ีการคา้คงคา้ง ณ สิน้ปี 

ลดลง หากเทยีบกนั ณ สิน้ปีก่อน 

 

ส่วนของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2557 บรษิทัฯ มสี่วนของผูถ้อืหุน้รวมจํานวน 4,480.1 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 326.3 ลา้นบาท 

หรอืคดิเป็น 7.9% โดยการเปลีย่นแปลงหลกัมาจากกําไรจากการดําเนินงานของบรษิทัฯ ประจําปี 2557 จํานวน 

978.6 ลา้นบาท ประกอบกบัผลขาดทุนจากการวดัมูลค่าเงนิลงทุนเผื่อขายจํานวน 0.56 ล้านบาท นอกจากน้ี 

บรษิทัฯ มกีารจ่ายปนัผลสาํหรบัผลการดําเนินงานประจําปี 2556 ในวนัที ่27 พฤษภาคม 2557 ในรูปของหุน้ปนั

ผลในอตัรา 20 หุ้นเดมิ ต่อ 1 หุ้นปนัผล จํานวน 45.9 ล้านหุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท และเงินปนัผลอีก

จาํนวน 651.8 ลา้นบาท คดิเป็นมลูค่าการจ่ายปนัผลรวม 697.7 ลา้นบาท หรอื 0.76 บาทต่อหุน้ 

 

การวิเคราะหส์ภาพคล่อง 

กระแสเงนิสด 

สาํหรบัปีสิน้สดุ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2557  

(หน่วย: ลา้นบาท) 2556 2557 เพ่ิมขึน้ (ลดลง) 

เงนิสดสุทธไิดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กจิกรรมดาํเนินงาน 165.5 4.0 (161.5) 

เงนิสดสุทธใิชไ้ปในกจิกรรมลงทุน (1,704.6) (4,599.5) 2,894.9 

เงนิสดสุทธไิดม้าจากกจิกรรมจดัหาเงนิ 884.4 4,646.6 3,762.1 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิม่ขึน้(ลดลง)สุทธ ิ (654.6) 51.1 705.7 

 

1. กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน 

กระแสเงินสดได้มาจากกจิกรรมดําเนินงานในปี 2557 เท่ากบั 4.0 ล้านบาท ลดลง 161.5 ล้านบาท โดย

รายการเปลีย่นแปลงที่สาํคญัของกระแสเงนิสดรบัจากการดําเนินงานและการเปลีย่นแปลงในสนิทรพัยแ์ละ

หน้ีสนิดาํเนินงาน ไดก้ล่าวไวใ้นสว่นของการวเิคราะหผ์ลการดาํเนินงานและฐานะการเงนิขา้งตน้แลว้ 

 

2. กระแสเงินสดจากกิจกรรมการลงทุน 

กระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรมการลงทุนในปี 2557 เท่ากบั 4,599.5 ล้านบาท คดิเป็นการลงทุนเพิ่มขึ้น 

2,894.9 ลา้นบาท สาเหตุหลกัมาจากรายการดงัต่อไปน้ี 

 

ปัจจยัหลกัทีท่าํให้กระแสเงินสดเพิม่ขึ้น 
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เงนิสดจ่ายเพื่อซื้ออสงัหารมิทรพัย์เพื่อการลงทุนน้อยลง 143.5 ล้านบาท เน่ืองจากบรษิัทฯ มมีูลค่างาน

ก่อสรา้งแลว้เสรจ็ภายในปีน้อยลงเลก็น้อยหากเทยีบกบัปี 2556  

 

เงนิสดจ่ายเพื่อซือ้เงนิลงทุนในหลกัทรพัยเ์ผื่อขายน้อยลง 142.2 ลา้นบาท ซึ่งเป็นเงนิสดจ่ายเพื่อซื้อหน่วย

ลงทุนในกองทุนรวมฯ และกองทรสัต์ฯ โดยเงินสดจ่ายในปี 2557 น้อยลงเน่ืองจาก บรษิัทฯ ได้ลงทุนใน

กองทรสัต์ฯ ในการเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทรสัต์ฯ ครัง้แรกเพยีงครัง้เดยีว มูลค่าลงทุนรวม 466.2 

ลา้นบาท เทยีบกบัการลงทุน 2 ครัง้ ในปี 2556 ในการเพิม่ทุนของกองทุนรวมฯ ครัง้ที ่2 และ ครัง้ที ่3  

 

ปัจจยัหลกัทีท่าํให้กระแสเงินสดลดลง 

 

เงนิสดรบัจากการขายอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุนใหก้บักองทุนรวมฯ น้อยลงจํานวน 2,129.0 ลา้นบาท 

เน่ืองจากบรษิัทฯ ดําเนินการขายทรพัย์สนิทรพัย์ให้แก่กองทรสัต์ฯ เพยีงครัง้เดยีว เทยีบกบัการขายถงึ 2 

ครัง้ในปี 2556 ส่งผลใหเ้งนิสดจ่ายภาษีเงนิไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยน้์อยลงดว้ยจากปี 2556 จํานวน 

193.6 ลา้นบาท 

 

เงนิสดจ่าย (สทุธจิากเงนิสดรบั) เพื่อซือ้เงนิลงทุนชัว่คราวเพิม่ขึน้จํานวน 599.4 ลา้นบาท ซึง่เป็นเงนิลงทุน

ในกองทุนรวมในการบรหิารเงนิของบรษิทัฯ เพื่อใหไ้ดร้บัผลตอบแทนจากการลงทุนเพิม่ขึน้  

 

เงินสดจ่ายเพื่อลงทุนในบริษัทร่วมทุนเพิ่มขึ้น 266.5 ล้านบาท จากการชําระเงนิลงทุนในบริษัทร่วมทุน

ระหว่างบรษิัทฯ และบรษิัท กนักุลเอน็จเินียริง่ จํากดั (มหาชน) รวมมูลค่า 31.9 ล้านบาท และในบรษิัท 

ดบับลวิเอชเอ เคพเีอน็ อะไลแอนซ ์จาํกดั รวมมลูค่า 249.2 ลา้นบาท  

 

เงนิสดจ่ายเพื่อซือ้สว่นปรบัปรุงอาคารและอุปกรณ์ทีเ่พิม่ขึน้ 18.1 ลา้นบาท จากปีก่อน ซึง่สอดคลอ้งกบัการ

ขยายกจิการของบรษิทัฯ 

 

3. กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน 

กระแสเงนิสดไดม้าจากกจิกรรมจดัหาเงนิเท่ากบั 4,646.6 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 3,762.1 ลา้นบาท เน่ืองมาจาก

สาเหตุหลกัดงัต่อไปน้ี 

 

ปัจจยัทีท่าํให้กระแสเงินสดเพิม่ขึ้น 

เงนิสดรบัจากการเสนอขายหุน้กูข้องบรษิทัฯ เพิม่ขึน้ 1,800.0 บาท จากการเสนอขายหุน้กูภ้ายในปี จํานวน 

4,500 บาท หกัค่าใชจ้่ายในการเสนอขายดงักล่าวจํานวน 6.7 ลา้นบาท สุทธแิลว้คงเหลอืเงนิสดรบัจากการ

เสนอขายหุน้กูจ้าํนวน 4,493.3 ลา้นบาท 

 

เงนิสดรบั (สุทธจิากเงนิสดจ่าย) เงนิกูย้มืระยะยาวเพิม่ขึน้ 2,663.3 ลา้นบาท ซึง่โดยหลกัสบืเน่ืองจากในปี 

2556 มกีารจ่ายคนืเงนิกูย้มืจาํนวนมาก โดยมกีารจ่ายคนืเงนิกูย้มืมากกว่าเงนิสดทีไ่ดร้บัจากเงนิกู ้สุทธแิลว้

จ่ายคนืจํานวน 1,904.1 ลา้นบาท ในขณะทีใ่นปี 2557 นัน้ บรษิทัฯ ไดร้บัเงนิสดจากเงนิกูย้มืมากกว่าเงนิที่

จ่ายเพื่อคนืเงนิกู ้สทุธแิลว้ไดเ้งนิจาํนวน 759.2 ลา้นบาท 

 

ปัจจยัหลกัทีท่าํให้กระแสเงินสดลดลง 



สว่นที ่3 ฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงาน  บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 

สว่นที ่3-14 หน้า 13 

เงนิสดจ่ายปนัผลเพิม่ขึน้ 555.4 ล้านบาท จากการจ่ายปนัผลสําหรบัผลการดําเนินงานประจําปี 2556 ใน

วนัที ่27 พฤษภาคม 2557 ในรูปของหุน้ปนัผลในอตัรา 20 หุน้เดมิ ต่อ 1 หุน้ปนัผล จํานวน 45.9 ลา้นหุ้น 

มลูค่าทีต่ราไวหุ้น้ละ 1 บาท และเงนิปนัผลอกีจาํนวน 651.8 ลา้นบาท  

 

เงนิสดรบั (สุทธจิากเงินสดจ่าย) เงนิกู้ยืมระยะสัน้ลดลง 146.6 ล้านบาท ซึ่งเป็นเงนิทุนหมุนเวยีนในการ

ดาํเนินธุรกจิของบรษิทัฯ 2556 
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